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&.1 UPN-O Sokolany*
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Zoznam skratiek:

KSK — Kosicky samospravny kraj

KK - Kosicky kraj

BD - bytovy dom

CO - civiln& ochrana

CHVU - chranené vtagie izemie

BD - bytovy dom

b.j. — bytova jednotka

BP - bezpecnostné pasmo

CPR — centralne prekladisko rad

CR - cestovny ruch

COV - ¢istiareti odpadovych vod

CO - civilna ochrana

FVE — fotovoltaicka elektraren

GLIP — globalny industrialny park

HD - hospodarsky dvor

HaZZ — hasi¢sky a z&chranny zbor

LHC - lesny hospodarsky celok

LP - lesny pozemok

KNC — kataster nehnutel'nosti, register C
KO - komunalny odpad

k.0. - katastralne uzemie

MK - miestna komunikécia

MOK — miestna obsluznd komunikéacia
NKP — nérodné kultirna pamiatka

OcU - obecny drad

OP - ochranné pasmo

PP - polnohospodarska poda

PAD - pravidelna autobusovéa doprava
RD - rodinny dom

RS — regula¢na stanica plynu
SKCHVU009 Kosicka kotlina - Gzemie eurépskeho vyznamu ststavy Natura 2000
STL - plynovod strednotlaky

TS - trafostanica

TTP — trvalo travny porast

UPD — Gzemnoplanovacia dokumentécia
UPN-O - tzemny plan obce

USSK - U.S.Steel Kosice, s.r.o.

UZPF SR — Gstredny zoznam pamiatkového fondu Slov. republiky
VUC - velky tizemny celok

VN — vysoké naptie elektrické

VPS - verejnoprospesné stavby

VZN - vseobecne zavazné nariadenie
ZaD - UPN-O Sokol'any - Zmeny a doplnky &. 01
ZS - zékladna $kola



UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA

,ZMENY A DOPLNKY C.1 UZEMNEHO PLANU OBCE SOKOLANY*
/NAVRH NA PREROKOVANIE PODLCA §22S.72.1

A - SPRIEVODNA SPRAVA )
Uzemnoplanovacej dokumentacie ,,Zmeny a doplnky €.1 UPN-O SokoPany“
(UPD ,,Z a D ¢.1 UPNO SokoPany“ )

1 — Dévody pre obstaranie UPD ,,Z a D &1 UPNO SokoPany*

Obec ma spracovany Uzemny plan obce, schvéaleny Obecnym zastupitel'stvom Sokolany, uznesenim ¢.22/2020 zo dia
06.07.2020. Jeho zavézna Gast jen vyhlasena VSeobecne zavdznym nariadenim obce &. 1/2020.

Podnet pre obstaranie UPD ,.Z a D ¢.1 UN-O Sokolany“ je schvaleny Obecnym zastupiteIstvom Sokolany uznesenim
¢.19/2023 zo dia 23.05.2023, ako ,,Lokalita ¢. 2.2 — Kastiel*

Hlavnym doévodom pre obstaranie UPD ,,Z a D &1 UN-O Sokolany“ je zmena Gzemnotechnickych a ekonomickych
predpokladov funkéného vyuzitia lokality ¢. 2.2 — Kastiel*, ktora je v platnom UPN obce Sokolany rieSena ako funkéna
plocha ob¢ianskeho vybavenia a funkéna plocha bytovych domov.

Navrh UPD ,,Z aD &.1 UPNO Sokolany* je spracovany v rozsahu zmien a doplnkov, vratane navrhu zmien a doplnkov
Zéavéznej ¢asti UPD

2 - Stlad so Zadanim pre spracovanie UPN-O SokoPany

Okresny Grad Kosice, Odbor vystavby a bytovej politiky po postdeni Zadania v zmysle 8§20 odst. 5 odporucil obecnému
zastupitel'stvu spracované a prerokované Zadanie pre Uzemny plan obce Sokolany schvélit. Zadanie bolo schvéalené
uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Sokol'any ¢.2/2017, diia 13.02.2017.

Navrh UPD ,,Z aD &1 UN-O Sokorany“ je vypracovany v sulade s uvedenym Zadanim.

3 - Suilad s UPN- VUC Kaosického samospravneho kraja

Navrh UPD ,Z a D &1 UN-O Sokolany* je vsulade s UPN- VUC Kosgického samospravneho kraja v zneni zmien
a doplnkov.

Regulativy zaviznej ¢asti UPD ,,UPN VUC Kosického samospravneho kraja“ tykajice sa k.G. Sokolany nie sti navrhom
UPD ,,ZaD &1 UN-O Sokolany* dotknuté.

3 — Udaje o pouzitych podkladoch

Podkladmi pre spracovanie navrhu UPD ,,Z aD &.1 UN-O Sokolany* su:

- UPN KSK. v zneni neskorsich predpisov

- Zadanie pre spracovanie UPNO Sokolany

- UPNO Sokolany

- Program rozvoja obce Sokol'any

- Podnet podnikatel’'ského subjektu na Zmeny a dopinky UPD ,,Z a D &.1 UN-O Sokolany*
- Uznesenie OcZ Sokolany zo diia ¢.19/2023 zo dna 23.05.2023

- Architektonicka stadia ,, Rezidencia Kastiel’ Sokol'any* /Ing. arch. David Chal’ /

4. - Navrh riesenia UPD ,,Z a D &.1 UPNO Sokolany*

Predmetom rieSenia UPD ,,Z a D &.1 UPNO Sokol'any“ je v zmysle uznesenia OcZ ¢.19/2023 zo diia 23.05.2023 &ast’
Uzemia pod ndzvom ,Lokalita ¢. 2.2 — Kastiel* ndvrh zmeny casti funkénej plochy obé¢ianskeho vybavenia a jej
priestorového usporiadania azmena funkénej plochy bytovych domov na funként plochu rodinnych domov, vrétane
prislusnej dopravnej a technickej infrastrukttry.

Podra platného UPNO Sokolany je ,Lokalita & 2.2 — Kastiel* rie§ena ako existujica funkéna plocha obé&ianskeho
vybavenia ( aredl kastiela ) anavrhovana funk¢éna plocha bytovych domov pre 18 b.j., dopravne spristupnena
navrhovanou miestnou cestou pripojenou na cestu 111/3318.
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Navrh UPD ,,Z a D &.1 UPNO Sokolany* riesi:

- zmenu Casti existujiicej plochy ob&ianskeho vybavenia na plochu byvania v rodinnych domoch

- zmenu plochy byvania v bytovych domoch na plochu byvania v rodinnych domoch.

Celkové kapacita navrhovanej funkénej plochy rodinnych domov je 13 RD.

Navrhovana funk¢énd plocha byvania v rodinnych domoch je dopravne spristupnena navrhovanou miestnou cestou
funkénej triedy C3 kat. MO 6/40, pripojenou na cestu 111/3318.

Koncepcia rozsirenia verejného vodovodu, verejnej kanalizacie, elektrickych rozvodov NN, STL plynovodu
a elektronickych sieti zostdva nezmenena.

Zmena funkéného vyuzitia ploch respektuje existujicu hranicu SK CHVU 009 Kosicka kotlina

5. Vyhodnotenie dosledkov stavebnych a inych zamerov na PP, vyplyvajuce z navrhu UPD
»Z aD ¢ 1UPNO Sokolany*

Na navrhovan( funkénu plochu byvania v bytovych domoch a plochu miestnej cesty v platnom UPN obce Sokolany
bol vydany stihlas s perspektivnym zaberom PP na stavebné zamery pre navrhované zaberove lokality ¢. 4a¢.7.

Navrh UPD ,,Z aD ¢.1 UPNO Sokolany* je rieseny Vv rozsahu odsthlaseného perspektivneho zaberu PP na identické
funkéné vyuzitie ploch.

B - Uprava smernej textovej ¢asti UPD ,,UPNO Sokol’any*

Navrh UPD ,.Z a D ¢.1 UPNO Sokol'any“ popisany v kapitole A, si vyzaduje nasledovni (pravu smernej Casti
platného Uzemného planu obce Sokolany:

Legenda Gprav textu smernej textovej ¢asti Uzemného planu obce Sokolany:
Aaaaaa — sprievodny text

Aaaaaa — platny text smernej casti UPNO Sokolany

Aaaaaa - zruseny text smernej casti UPNO Sokolany

Aaaaaa - doplneny text smernej casti UPNO Sokolany

V kap. 2.6 Navrh funkcného vyuzitia obce

V ¢asti Obec sa text druhého odseku upravuje nasledovne:

Celkovo st navrhované plochy pre 167 102 b.j. Dominuju samostatne stojace RD. Su lokalizované po obvode obce a to
vyuzitim prevazne vel'kych zahrad. Na vychodnom okraji je navrhovand plocha pre 3-BB-s-kapaciou-3x8—=18bj-

13 RD. Osada je navrhovana na etapovitl prestavbu a to jej reparcelaciou a navrhom novych pristupovych
komunik&cii. V nadvaznosti je vyhladova plocha pre skupiny radovych domov

V kap. 2.7 Navrh rieSenia byvania, obcianskeho vybavenia so socidlnou infrastruktiirou, navrh vyroby a rekreacie
V predposlednom odseku kapitoly sa doterajsi text nahradza novym textom, ktory znie:

Celkovo st navrhované plochy byvania v rodinnych domoch pre cca 102 bytov v RD pri poklese obloznosti z 5,35 na
4,43 obyv. / b.j.

V kap. 2.12.2. Energetika a telekomunikacie
Cast' A. Energetika a energetické zariadenia

V odseku Navrh sa upravuje prva veta nasledovne:
Uzemny plan riesi rozvoj obce k roku 2030 vystavbou 107-102 novych rodinnych domov
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Cast’ B Zasobovanie plynom
Cast’ C Zasobovanie teplom

\ odseku Navrh sa upravuje prva veta nasledovne:
Uzemny pldn riesi rozvoj obce k roku 2030 vystavbou 167-102 novych rodinnych domov

Ostatné kapitoly smernej textovej ¢asti Uzemného planu obce Sokol'any zostavajd bez tprav textu

C - ZAVAZNA CAST - UPD ,,Zmeny a doplnky &1 UPNO SokoPany*
Zavizna Gast Uzemného planu obce Sokolany sa meni a dopliia nasledovne:
Legenda Zmien a doplnkov textu Zavaznej &asti UPNO Sokolany:

Aaaaaa — sprievodny text

Aaaaaa — platny text Zdavdiznej casti UPNO Sokolany
Aaaaaa - zruseny text-smernej casti UPNO Sokolany
Aaaaaa - doplneny text smernej casti UPNO Sokolany

V kap. 2. Uréenie pripustnych, obmedzujucich a vyluéujiicich podmienok vyuZitia pléch,
intenzity ich vyuZitia

sa text druhého odseku meni a doplia nasledovne:
PLOCHY POZEMKOV-RODINNYCH-DOMOV BYVANIA V RODINNYCH DOMOCH

— koeficient zastavania pozemku RD do 9;2 0,4, max. radzemna podlaznost -tNP- 2 NP + podkrovie; 2NP + ustlpené
podlazie, stavebnd ciara je min. 5 m od epletenta-hranice pozemku RD

a/ dzemie-Plocha byvaniavRD s /2 i:
—vlucne pre byvanie v rodinnych domoch
b/ na Gzemi ploche byvania vRD je prlpustneumlestnovat

— rodinné domy vo volnej, alebo skupinovej zastavbe s
prislusnych drobnych stavieb

a vratane

Ostatné regulativy Zaviznej ¢asti UPD ,,UPNO Sokolany* zostavajd v pévodnom zneni.



