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UZEMNY PLAN OBCE DOBRA NIVA
ZMENY A DOPLNKY ¢C. 2

Obsah zmien a doplnkov textovej éasti UPN obce Dobré Niva:

1.Uvod — z&kladné Udaje

2.D6vody a Udaje o obstarani zmien a doplnkov

3. Zabezpedenie spracovania zmien a doplnkov

4. Hlavny ciel rieSenia zmien a dopinkov

5. Vychodiskové podklady

6. Postup a spdsob spracovania zmien a doplnkov

7. Uzemny plan obce Dobra Niva - zmeny a doplnky &.2 - zmeny a doplnky smernej
textovej Casti podla kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky dotykaju a dotknuté vykresy.
8. Zaver- navrh dalSieho postupu

9. Navrh zmien a dopinkov ¢.2 zavaznej ¢asti

10. Priloha &.1 (Navrh zavaznej asti UPN obce Dobra Niva v zneni ZAD &.1, ZAD &.2
11. Dokladova ¢ast

Obsah zmien a doplnkov grafickej éasti UPN obce Dobréa Niva / dotknuté grafické
prilohy :

1. Sirsie vztahy M 1:50 000
2.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzitia Uzemia

M 1:10 000
2.2 Vykres rieSenia nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia

M1:10000
2.3 Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny M 1:10 000
3.1. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia Uzemia spolu
s navrhom dopravy M 1:5 000
3.2 Vykres verejného technického vybavenia — vodné hospodarstvo M 1:5 000
3.3 Vykres verejného technického vybavenia — zasobnovanie el. energiou,
zasobovanie plynom M 1:5 000
3.4 Vykres PPF M 1:5000
3.5 Vykres verejnoprospesnych stavieb M 1:5000

1.Uvod — zakladné udaje

Obstaravatel ulohy: obec Dobra Niva
Osoba odborne spdsobila na obstaravanie UPD a UPP: Ing. Martina Kukuékova
Spracovatel ulohy: Neutra architektonicky ateliér Farska 1, 94901 Nitra
Osoba poverena spracovanim: Ing. arch. Peter Mizia
Termin spracovania zmien a doplnkov: maj 2023
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2.DOvody a Udaje o obstarani zmien a doplnkov

Uzemny plan obce Dobra Niva (dalej len UPN) bol spracovany v roku 2016 .

- schvaleny obecnym zastupitelstvom v Dobrej Nive uznesenim &.20/2016 DNA
14.07.20106

V roku 2019 boli spracované a schvalené zmeny a dopinky ¢.1 obce Dobra Niva, ktoré boli
schvalené OcZ v Dobrej Nive dna 06.06.2019 uznesenim ¢.11/2019, bod ¢&.6.

V roku 2022 Obec Dobra Niva ako organ tzemného planovania a Obecné zastupitelstvo
v slvislosti s aktualnou zmenou tzemnych podmienok v zaujmovom Uzemi obce rozhodlo
0 obstarani zmien a doplnkov &.2 UPN obce Dobra Niva .Odborny vykon obstarania
zabezpeduje odborne spdsobila osoba na obstaravanie UPD a UPP Ing. Martina
Kukuckova.

3.Zabezpe€enie spracovania zmien a doplnkov

Vyber spracovatela zmien a doplnkov &.2 UPN obce Dobra Niva bol zabezpeéeny
vyberovym konanim. Na zaklade najvyhodnejSej cenovej ponuky bol vybrany spracovatel
zastupeny spolo¢nostou Neutra architektonicky ateliér farska 1, Nitra . Spracovanim ulohy
bol povereny Ing. arch. Peter Mizia . Zmeny a doplnky €.2 boli spracované v mesiaci m4j
2023 predlozené na prerokovacie konanie.

4 Hlavny ciel rieSenia zmien a doplnkov

Zmeny a doplnky .2 UPN obce Dobra Niva maji za ciel riesit zmenu funk&ného vyuZzitia
v uréenych lokalitich a prehodnotit regulaéné zasady a opatrenia v prisludnej casti UPN
anavrh zavaznej ¢asti UPN a sUéasne zapracovat do navrhu zmien a doplnkov doteraz
predloZzené pozZiadavky na Upravu funkéného vyuZitia ploch v azemi.

5.Vychodiskové podklady

- Suhlas s obstaranim a spracovanim zmien a doplnkov .2k UPN Dobra Niva ;

- UPN obce Dobra Niva ( ing. arch. Alexander Banovsky, 2016);

- ZAD &.1 UPN obce Dobréa Niva (ing. arch. Alexander Banovsky, 2019);

- UPN Regi6nu BBSK - ZAD 2009 ;

- UPN Regi6nu BBSK - ZAD 2014 ;

- Metodické usmernenie pre spracovanie zmien a doplnkov Gzemnoplanovace;j
dokumentécie /MDAV SR 05/2020/.

6.Postup a spdsob spracovania zmien a doplnkov

Obstaravatel formuloval poZiadavky na spracovanie formalnej stranky dokumentécie. Zmeny
a doplnky ¢.2 UPN obce Dobra Niva su spracované ako samostatné prilohy textovej
a grafickej ¢asti k schvalenému UPN obce Dobré Niva
Textova &ast’ popisuje zmeny a doplnky formulacii UPN obce Dobra Niva vratane navrhu
zmien a doplnkov zavéaznej éasti UPN obce Dobréa Niva , ktora je spracovana v tplnom
zneni /so zapracovanim predchadzajucich zmien a doplnkov :

- ZAD €.1 (r.2019) (Cervena farba textu);

- ZAD ¢.2 (modra farba textu);

- poévodny text UPN (r. 2016 )(Cierny text)

- odstraneny - vypustany text je oznaceny vyciarknutim :abed
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Graficka Cast je spracovana v rozsahu samostatnych vykresov a jednej nalozky

k pévodnému prisluSnému vykresu s vyznacenim polohy Gzemia, kde st zmeny a doplnky
graficky premietnuté. Transparentna naloZzka obsahuje - dokumentuje navrhovany novy stav.
Tieto zmeny a doplnky su spracované v sllade so schvalenym zadanim UPN obce Dobra
Niva, zakonom €.50/1976 Zb., vyhlaSkou €.55/2001 Z.z. a metodickym usmernenim pre
spracovanie zmien a doplnkov Uzemnoplanovacej dokumentacie /MDAV SR 05/2020/.

Schvélena dokumentacia zmien a doplnkov &.2 UPN obce Dobra Niva bude uloZzena spolu
s kompletnou povodnou schvalenou dokumentaciou UPN obce na mieste uloZzenia pévodnej
dokumentécie UPN obce Dobra Niva

7. Uzemny plan obce Dobra Niva - zmeny a doplnky €.2 - zmeny a doplnky smernej
textovej €asti podFa kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky €.2 dotykaju a dotknuté

vykresy.

B.1. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY , KTORE UZEMNY PLAN RIESI
ZADE2
Text sa doplfia nasledovne

Zmeny a doplnky .2 UPN obce Dobra Niva maji za ciel riesit zmenu funk&ného vyuZzitia
v uréenych lokalitich a prehodnotit regulaéné zasady a opatrenia v prisludnej éasti UPN
anavrh zavaznej ¢asti UPN a sUéasne zapracovat do navrhu zmien a doplnkov doteraz
predlozené poZiadavky na Gpravu funkéného vyuzitia pléch v Gzemi.

-spresnenie jestvujlcej hranice zastavaného tUzemia k 1.1.1990 podla poskytnutych,
aktualizovanych podkladov;

- v dvoch lokalitach opravit zrejmu chybu priebehu katastralnej hranice obce Dobra Niva,;

- podrobnejSie zadefinovat’ a usmernit spésob vyuZitia rieSeného Gzemia tak, aby doSlo

k zosuladeniu zaujmov obce a zaujmov zachovania proporcionalneho rozvoja vSetkych
zloziek zivotného prostredia a primeranej miery urbanizacie priestoru;

- zapracovat sucasné a navrhované cyklotrasy, pripojit obec na regionalne cyklistické trasy;

- Uprava zavaznych regulativov funkéného a priestorového usporiadania a vyuzitia obce ;

- v sucinnosti s elektroenergetikmi zabezpe it efektivne zasobovanie rieSeného Uzemia a
zosuladit rozvoj obce s moznostami kabelizacie vzduSnych elektrickych rozvodov.
Redukovat kabelizaciou ochranné pasma vzdusnych 22 kV el. vedeni v zastavanom Uzemi
obce - odblokovat a lepSie zhodnotit problémové Gzemia, spresnit polohu vzdusnych
elektrickych 22kv liniek po zamerani;

- do dokumentécie boli zapracované zaplavové Ciary povodnového rizika;

- opravit zrejmé chyby v pomenovani lokalit vo vykrese ¢€.2.1;

- v Casti vodné hospodarstvo zapracovat projektovanu kanalizaciu a spresnit priebeh
privadzacieho vodovodného potrubia podla dokumentéacie prevadzkovatela vodovodu;

- v grafickej Casti upresnit priebeh VTL plynovodu Dobra Niva —PlieSovce;

- grafické znazornenie PHO chovu hospodarskych zvierat;

- oprava zrejmej chyby pri lokalizacii lokality €.15 rieSenej v ramci predchadzajucich ZAD ¢€.1;
Z hladiska zachovania urbanistickej koncepcie - zakladnej rozvojovej stratégie vratane
regulativov ,ktoré st vyjadrené v UPN obce Dobra Niva nedochadza pri riedeni Zmien

a doplnkov €.2 k zmene .Prijata koncepcia rozvoja obce zostava nadalej v platnosti.

Vymedzenie rieSeného Uzemia
RieSené lokality:

a) Lokalita €.1 ZAD ¢€.2 / k.0. Dobra Niva /
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RieSenym Uzemim je priestor na juhozapadnom obvode obce z Casti v zastavanom
Gzemi a z &asti za hranicou ZU obce ,ktory bude pouZity na rozvoj byvania formou IBV,
HBV, OV, Sportu ,miestnej komunikacie a technickej infraStruktary. Dochadza
k rozSireniu a zmene vnutornej organizacie pévodnej lokality ¢.3

Celkova plocha lokality je 8,9535 ha

b) Lokalita €.2 ZAD €.2 /k.U. Dobra Niva /
RieSenym Uzemim je priestor na severozapadnom obvode obce v zastavanom Gzemi
obce-lokalita Za mlynom ,ktory bude pouzity na kompletizaciu byvania formou IBV
,miestnej komunikacie a technickej infrasStruktary.
Celkova plocha lokality je 0,3640ha

c) Lokalita €.3 ZAD ¢€.2 /k.U. Dobra Niva /
RieSenym Gzemim je zahrada a TTP v centralnej ¢asti obce v zastavanom Uzemi
obce ,ktory bude pouzity na rozvoj Sportu a rekreécie.
Celkova plocha lokality je 0,3978ha

d) Lokalita €.4 ZAD €.2 /k.U. Dobra Niva /
RieSenym Uzemim je TTP a zahrada v centralnej €asti obce v zastavanom Gzemi
obce ,ktory bude pouzity na rozvoj Sportu ,rekreacie a pléch statickej dopravy.
Celkova plocha lokality je 1,3458 ha

e) Lokalita €.5 ZAD ¢€.2 /k.U. Dobra Niva /
Uzemie sa nachadza v severnej &asti obce v zastavanom Gzemi obce a bude
pouzité na vyrobu , podnikanie a izolacnu bariérovu zelen .
Celkova plocha lokality je 1,0880ha

f) Lokalita €.6 ZAD €.2 /k.U. Dobra Niva /
Uzemie sa nachadza v severnej &asti obce v zastavanom Gzemi obce a bude
pouZité na technick( infrastruktaru - areal COV .
Celkova plocha lokality je 0,4758ha

g) Lokalita €.7 ZAD €.2 /k.0. Dobra Niva /
Uzemie sa nachadza v severnej éasti obce za hranicou zastavaného (zemia obce a
bude pouzité na vyrobu a podnikanie .
Celkova plocha lokality je 1,9345 ha

h) Lokalita ¢.8 ZAD €.2 / k.U. Dobra Niva /
Uzemie sa nachadza v severnej éasti obce za hranicou zastavaného (zemia obce a
bude pouzité na zberny dvor , kompostaren,, technicka infrastruktaru .
Celkova plocha lokality je 0,7751 ha

i) Lokalita €.9 ZAD €.2 /k.0. Dobra Niva /
Uzemie sa nachéadza v severnej éasti obce za hranicou zastavaného (zemia obce a
bude pouzité na vyrobu a podnikanie .
Celkova plocha lokality je 0,2429 ha

j) Lokalita €.10 ZAD €.2 /k.U. Dobra Niva /
Uzemie lesa a TTP , ktoré sa nachadzaju v dotyku s juhovychodnym obvodom
zastavaného Uzemia obce za hranicou zastavaného Uzemia a ddjde k zmene
produkéného lesa na les rekreacného charakteru- lesopark .
Celkova plocha lokality je 8,4520 ha

k) Lokalita €.11 ZAD €.2 /Kk.04. Dobra Niva /
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Uzemie sa nachadza severovychodne od obce za hranicou zastavaného UGzemia
obce a bude pouzité na rozvoj laznickych usadlosti. trvalého a rekreaéného byvania
v lokalite ,Podholienec*

Celkova plocha lokality je 9,8314 ha

[) Lokalita €.12 ZAD €.2 /k.U. Dobra Niva /
Uzemie sa nachadza severozapadne od obce za hranicou zastavaného Uzemia obce
a bude pouzité na rozvoj agroturistiky na baze laznickych usadlosti.
Celkova plocha lokality je 3,4954 ha

m) Lokalita €.13 ZAD €.2 /Kk.0. Dobra Niva /
Uzemie - lokalita ,SalaSovci® sa nachadza severozapadne od obce za
hranicou zastavaného Uzemia obce a bude pouzita na rozvoj laznickych usadlosti
resp. rekreaCného byvania.
Celkova plocha lokality je 11,7 ha

n) Lokalita €.14 ZAD €.2 /Kk.04. Dobra Niva /
Uzemie — lokalita pri vodnej nadrzi Dobra Niva sa nachadza severozapadne od obce
za hranicou zastavaného Uzemia obce a bude pouZzita na rozvoj rekreécie a Sportu.
Celkova plocha lokality je 1,2820 ha

0) Lokalita €.15 ZAD €.2 /k.U. Dobra Niva /
Uzemie — zapadne od obce za hranicou zastavaného U(zemia obce a bude pouZzita
na rozvoj polnohospodarskej vyroby.
Celkova plocha lokality je 10,0819 ha

p) Lokalita €.16 ZAD €.2 /k.U. Dobra Niva /
Uzemie v centralnej Gasti obce v zastavanom Uzemi obce , ktoré bude pouzité na
realizaciu obcianskej vybavenosti ( OV)-socialna infrastruktara.
Celkova plocha lokality je 0,5438 ha

B.2. ZHODNOTENIE SULADU RIESENIA SO ZADANIM

ZAD ¢.2

Text sa dopina nasledovne

Tieto zmeny a doplnky &.2 su spracované v sulade so schvalenym zadanim UPN obce
Dobra Niva, zakonom €.50/1976 Zb., vyhlaSkou €.55/2001 Z.z. a metodickym usmernenim
pre spracovanie zmien a doplnkov Uzemnoplanovacej dokumentacie /MDAV SR 05/2020/.

B.3. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

ZAD ¢.2

Text sa dopina nasledovne.

Lokality rieSené vramci ZAD2 sa nachadzaju v centralnej Casti k.0. Dobra Niva asu
podrobne znazornené v prisludnych vykresoch grafickej asti UPN.

B.4. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A 7O ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO
PLANU REGIONU,

ZAD &.2

Bez zmeny
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B.5. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE ., SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

ZAD &.2

Bez zmeny

B.6. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY

ZAD ¢.2

Text sa dopina nasledovne.

V rdmci ZAD2 dochadza k spresneniu hranice k.U. Dobré Niva v dvoch lokalitach . Ide

0 odstranenie zrejmej chyby. Uvedend intervencia je predmetom grafickej ¢asti .Vid. vykresy:

2.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia

M1:10000
2.2 Vykres rieSenia nadradenych systémov dopravného a technického vybavenia

M1:10000
2.3 Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny M1:10000

B.7. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
ZAD ¢.2
Bez zmeny

B.7.1. Navrh ochrany kultirneho dediéstva

ZAD ¢.2

Text sa dopina nasledovne.

Po podrobnom preskimani jednotlivych nehnutelnosti pamiatkovej zény sa hranica
Pamiatkovej zény obce Dobra Niva upravuje nasledovne .Z pamiatkovej zény sa vyc¢lenuje
suvisla skupina objektov a pozemkov , ktoré tvoria vychodnt frontu ul. Starovej. Podrobné
grafické znazornenie je vid. vykres €. 3.1 Komplexny vykres priestorového usporiadania

a funkéného vyuzitia tzemia spolu s navrhom dopravy.

B.7.2. Poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu
ZAD ¢.2
Bez zmeny

B.8. NAVRH FUNKENEHO VYUZITIA UZEMIA OBCE
ZAD ¢&.2
Bez zmeny

B.9. NAVRH RIESENIA BYVANIA ,0BCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY ,REKREACIE

B.9.1 Rozvoj obytnej funkcie

ZAD ¢.2

Text sa dopina nasledovne.

Medzi nové rozvojové Gzemia byvania sa dopifia lokalita:

-1 ZAD2 /Nad visSni€ékami/. Lokalita je paralelna s ul. Dubovska a ul. Slobody.

Pocet navrhovanych rodinnych domov je v 1.etape:64, v 2. etape 60. Spolu 124 BJ v ramci
IBV.

Pocet navrhovanych bytov v ramci HBV je :60 BJ.

-2 ZAD €.2 /Za mlynom/ / k.U. Dobra Niva /
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RieSenym Uzemim je priestor na severozgpadnom obvode obce v zastavanom Uzemi obce-
lokalita Za mlynom ,ktory bude pouzity na kompletizaciu byvania formou IBV ,miestnej
komunikacie a technickej infrasStruktary.

-11 ZAD2 /Podholienec/.lde o byvanie na samotéch za hranicou zastavaného Uzemia obce
v lokalite Podholienec.Pripustna forma vyuzitia zemia je :byvanie na samotach —laznicke
osidlenie ,trvalé a rekrea¢né byvanie.

-13 ZAD2 /SalaSovci/. Ide o doplnenie jestvujuce sidelnej Struktary laznickeho osidlenia na
disponibilnych Gzemiach . Povolend je forma trvalého byvania na samotach, laznicke
osidlenie. Rozptyl jednotlivych sidelnych jednotiek a ich vzajomna minimalna vzdialenost je
100m.

B.9.2. Obé&ianske vybavenie so socialnou infrastruktarou

ZAD ¢.2

Text sa dopina nasledovne.

-V lokalite 16ZAD2 vytvarat uzemnotechnické predpoklady realizacie zariadeni ob&ianskej
vybavenosti typu .zariadenia socialnych sluzieb, hospic, seniorské centrum a pod./.

B.9.3. Vyroba

ZAD ¢.2

Text sa dopina nasledovne.

V ramci ZAD2 vytvarat predpoklady pre rozvoj priemyselnych a vyrobno-podnikatelskych
aredlov v oblasti sever v lokalitach. 5ZAD2, 7ZAD2, 9ZAD2.

V ramci ZAD2 vytvéarat predpoklady pre rozvoj Sportu a rekreécie v lokalitach:1ZAD2,
3ZAD2, 4ZAD?2.

- lokalita 15 ZAD2- podporovat rozvoj polnohospodarskej prvovyroby v aredly Dolné Bystré.
Chov stadovych foriem dobytka - ZivociSna vyroba , pasienkové hospodarstvo.

B.9.4. Rozvoj funkcie rekreécie, cestovného ruch, turizmu

ZAD ¢.2

Text sa dopina nasledovne.

Medzi rekreacné Uzemia zaradit :

- lokalita 10 ZAD2- lesopark s integrovanou rekrea¢nou funkciou- lokalita v dotyku
s juhovychodnym okrajom ZU obce.Jedna sa o preklasifikovanie produkéného lesa na les
s rekreaCnym a Sportovym vyuzitim- lesopark.

- lokalita 14 ZAD2- rekreacné plochy v dotyku s vodnou nadrzou Dobra Niva.

- lokalita 3 ZAD2- Sportovo rekreacny a volnocasovy aredl v centralnej casti obce.
- lokalita 12 ZAD2- rozvoj agroturistiky v dotyku s aredlom PD.

- lokalita 4 ZAD2- rozvojj Sportu ,rekreacie a ploch statickej dopravy.

B.10. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
ZAD ¢.2

Text sa dopina nasledovne

Do zastavaného Uzemia obce sa zaclefuju lokality :

- 1 ZAD2 Nad visni¢kami;

- Koniec Stiavnickej ulice;

- Severna Cast ulice Slavikova;

B.11. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBYTNYCH PREDPISOV
ZAD &.2
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Text sa dopina nasledovne

Pasma ochrany vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete
verejnej kanalizacie

1)

K bezprostrednej ochrane vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia
stokovej siete verejnej kanalizacie pred poSkodenim a na zabezpecenie ich
prevadzkyschopnosti sa vymedzuje pasmo ochrany vodovodného potrubia verejného
vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie (dalej len ,pasmo ochrany"),
ktorym sa rozumie priestor v bezprostrednej blizkosti vodovodného potrubia verejného
vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie. Ochranné pasma vodarenskych
zdrojov podla osobitného predpisu tymto nie st dotknuté.

(2)

Mimo suvisle zastavaného GUzemia obce alebo Uzemia uréeného na zastavanie (dalej len
,Zastavané Gzemie"“) sa pasma ochrany vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch
stranach vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej
kanalizacie vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti

a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

B.12. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, CIVILNEJ OCHRANY
OBYVATELSTVA POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI,

B.12.1. Navrh narieSenie zaujmov obrany Statu.
ZAD ¢.2
Bez zmeny

B.12.2. Navrh narieSenie civilnej ochrany obyvatelstva.
ZAD ¢.2
Text sa dopina nasledovne

V rdmci schvalovacieho procesu pri stavebnych konaniach rieSit poziadavky civilnej
ochrany v sulade s § 22 zakona ¢.50/1976 Z.z. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
I/stavebny zé&kon/ a so zakonom ¢&.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 532/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej
republiky ¢.399/2012 Z.z /, vyhlaSky Ministerstva vnuatra Slovenskej republiky ¢. 388/2006 Z.
z. 0 podrobnostiach na zabezpeCovanie .technickych a prevadzkovych podmienok
informacného systému civilnej ochrany a zakona ¢.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami v
zneni neskorsich predpisov.

B.12.3. Navrh na rieSenie poZziarnej ochrany.
ZAD ¢.2
Bez zmeny

B.13. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

B.13.1. Su€asna /druhotna/ krajinna Struktara
ZAD ¢.2
Bez zmeny
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B.13.2. Zakladné zoografické podmienky
ZAD ¢.2
Bez zmeny

B.13.3. Zakladné fytogeografické podmienky
ZAD ¢.2
Bez zmeny

B.13.4. Ochrana prirody
ZAD ¢.2
Bez zmeny

B.13.5. Prvky izemného systému ekologickej stability
ZAD ¢.2
Bez zmeny

B.14. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA UZEMIA :

ZAD ¢.2

Text sa dopina nasledovne

-V lokalite 4ZAD2 vytvorit Gzemnotechnické podmienky realizacie pléch statickej dopravy

pre potreby obecného Sportového areélu.

- Realizacia miestnych komunikacii v izemi 1ZAD2.
Pri navrhovanych lokalitach v blizkosti pozemnych komunikacii je potrebné posudit
nepriaznivé vplyvy dopravy a vyznacit pasma pripustnych hladin hluku v zmysle
vyhlaSky Ministerstva zdravotnictva SR €. 54*/2007 Z.z. ,ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach
na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich
zmien a predpisov. Umiestnenie lokalit, predovSetkym byvania, v pasme
s prekroenou pripustnou hladinou hluku neodpora¢ame. V pripade realizacie
takychto lokalit je nevyhnutné navrhnut opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu
negativnych G¢inkov dopravy a zaviazat investorov na vykonanie protihlukovych
patreni. Voci spravcovi pozemnych komunikacii nebude mozné uplathovat
poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne U¢inky vplyvu dopravy su
v ¢ase realizacie zname,
Pri lokalitach sltziacich na byvanie, resp. ubytovanie pozadujeme zabezpe it
vypracovanie hlukovej stadie vo vztahu k dopravnej infrastruktare (a doprava na nej)
a zahrnut jej vysledky do protihlukovych opatreni stavieb tak, aby bola zabezpecena
expozicia obyvatelov a ich prostredia hlukom v sulade s pripustnymi hodnotami,
ustanovenymi vyhlaskou €. 549/2007 Z.z. a vyhlaSkou ¢&. 237/2009 Z.z., ktorou sa
meni a dopifia vysSie uvedena vyhlaska,
Postupovat podla Narodnej stratégii rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR,
ktora bola schvalena UV SR ¢&. 223/2013,

ReSpektovat nasledovné:

1. Uzemny plan regioénu Banskobystrického kraja

2. trasu exitujucej cesty 1/66.

3. vyhladové Sirkové usporiadanie cesty I. triedy v zastavanom Uzemi v kateg6rii MZ
14(13,5)/60 vo funkénej triede B1 v zmysle STN 736110.

4. vyhladové Sirkové usporiadanie cesty I. triedy mimo zastavané Uzemie v kateg6rii C
11,5/80 v zmysle STN 73 6101.
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5. ochranné pasmo ciest I. triedy mimo zastavané Uzemie 50m od osi vozovky na obe strany
vzmysle vyhlaSky ¢&. 35/1984 Z.b. FMD, ktorou sa vykondva zakon o pozemnych
komunikaciach.

6. projektovu dokumentaciu konkrétnych zamerov astavieb vramci Uzemného
a stavebného konania predloZit odboru dopravy a pozemnych komunikacii Uradu BBSK na

posudenie.

B.15. NAVRH VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA:

B.15.1. Vodné hospodérstvo

ZAD ¢.2

Text sa dopina nasledovne

Vytvorit Gzemnotechnické podmienky pre realizaciu verejného vodovodu a kanalizacie

v lokalite ¢.1ZAD2.

Pre potreby realizacie lokality 1ZAD2 realizovat prekladku privodného vodovodného potrubia
V pozadovanom Useku.

Obyvatelstvo v lokalitach 11ZAD2-Podholinec a 13 ZAD2-SalaSovci bude zasobované pitnou
vodou z vlastnych zdrojov.

PozZiadavky na zasobovanie lokalit rieSenych v rdmci ZAD2 pitnou vodou .
Vypocet potreby vody podla prilohy €.1 vyhlaSky 684/2006 z.z.

Lokalita €.1 ZAD2 ,2ZAD2

Pocet obyvatelov pre jeden RD........ cca 4 obyvatelia
01 o] o - VR 145 l/den

Pocet domov : 184 domov

Pocet obyvatelov : 736 obyvatefov
Koeficienty: kq=1,6 kn=1,8
Priemernéa potreba vody

Qp=184 x 145 =26 680 I/d = 0,308 I/s
Maximalna denna potreba

Qm =0,308x1,6 =0,494 /s
Maximalna hodinova potreba
Qn=0,494x1,8=0,889 /s

Vypocéet mnozstva splaskovych odpadovych vod

Pocet domov — 184 RD
Pocet obyvatelov na 1 RD — 4 obyvatelia
Pocet obyvatelov : 736 obyvatefov

Priemerny denny prietok splaskov
Qss=M x g:1000

Qsq = 736 x 145 : 1000

Qs = 106,7 m*d = 1,235 I/s

Priemerny hodinovy prietok

Qs24= Qsq : 24
Qs24 = 106,7 : 24
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Qs2a = 4,44 m*h

Maximalny hodinovy prietok splaskov
Qsmax= kmax X Q524

Qsmax = 4,4 x4,44

Qsmax = 19,5 m3/h =541/s

V ramci lokality ¢. 6 ZAD2 vytvorit tzemnotechnické predpoklady realizacie novej Cistiarne
odpadovych vod (COV).

V pripade existujucich inZinierskych sieti dodrziavat ochranné pasma v rieSenom Uzemi
(vodovod, kanaliz&cia).

Vypustanie obsahu Zamp do povrchovych véd a do podzemnych vod je zakazané.
Dodrziavat aktualne platny vodny zakon ¢.364/2004 Z. z a platné nariadenie vlady SR ¢.
269/2010Z.z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd.

V pripade budovania parkovacich pléch budovat v zmysle platnych STN a legislativy na
Useku vodného hospodarstva.

V inundaénom Uzemi je podfla zdkona o povodniach €. 7/2010 akakolvek vystavba
zakazana.

V blizkosti vodnych tokov a na pobreznych pozemkoch neumiestriovat stavby, v ktorych sa
manipuluje so Skodlivymi a obzviast Skodlivymi latkami v rozpore s vodnym zakonom, aby
nedochadzalo k ohrozovaniu kvality povrchovych vod.

Na umiestriovanie objektov, stavieb, vegetacie (vystavba krovin, stromov atd) do
ochranného pasma vod je potrebny suhlas spravcu vodného toku a tunajSieho Uradu (podla
§ 27 zakona o vodach.

ReSpektovat pasmo hygienickej ochrany vodarenskych zdrojov a ochranné pasma
pobreznych pozemkov.

-Manipula¢né a skladovacie plochy navrhovanych ¢&innosti je potrebné zabezpedit proti
priesakom do podlozia a proti negativnym vplyvom odplavenim materialov po¢as extrémnych
zrédzok do vodného toku.

Vramci  vSetkych navrhovanych lokalit rieSit odvadzanie dazdovych véd zo striech
a spevnenych pléch prednostne v mieste dopadu zrazkovej vody, na pozemku investora tak,
aby odtok zlUzemia nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou vystavby, napriklad
vsakovanim vody z tychto ploch do podlozia alebo akumulaciou v retenénych nadrziach a jej
naslednym vyuZzivanim, ako GZzitkova vodu. V ramci rozsiahlejSich investi¢nych zamerov je
vhodné realizovat zachytné vsakovacie priestory, v ktorych bude akumulovana zrazkova
voda anasledne bude pozvolna vsakovat avyparom ochladzovat okolité Uzemie.
Vykonanim tychto opatreni je mozné predchadzat vzniku povodni vybreZzenim z koryta
v niz8ie poloZzenych Usekoch povodia a zaroven efektivne zmierfiovat nasledky suchych
obdobi.

B.15.3. Zasobovanie elektrickou energiou

ZAD ¢.2

Text sa dopina nasledovne

Rekonstrukcia TS 1 - 4stip /pri ZS/ 400 KvA na kiosk 2x630 kVA z dévodu prirastkov -
potreby novej vystavby v lokalitach :

1 ZAD2 -byvanie 184 BJ 400kw
1 ZAD2 -OV 150kW
1 ZAD2 -Sport 50kw
3 ZAD2 - Sport 30kwW
16 ZAD2 - OV 230kW
Celkovy narast 860kW
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B.15.4. Zasobovanie plynom
ZAD ¢.2
Text sa dopina nasledovne
Vytvorit Gzemnotechnické podmienky pre plynofikaciu rozvojovych lokalit €.1ZAD2, 16 ZAD2.
PZ musia byt navrhnuté tak, aby sa docielilo:
- zachovanie bezpecnostnych pasiem na zamedzenie resp. zmiernenie Uc¢inkov havarii PZ
minimalne krizovanie ciest
ploSné pokrytie rieSeného Uzemia
minimalny vecny rozsah PZ a nakladov na ich zriadenie
dostato¢na prepravna kapacita o¢akavanych mnozstiev ZP k miestam jeho buducej
turisticspotreby
minimalne zataZenie sukromnych pozemkov vecnym bremenom zo situovania PZ

B.16. KONCEPCIA STROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

B .16.4.0dpadové hospodarstvo

ZAD ¢.2

Text sa dopina nasledovne

V ramci ZAD 2 vytvorit' v lokalite 8ZAD2 Uzemnotechnické predpoklady realizacie zberného
dvora, kompostarne ,dvora komunélnej techniky.

B. 17. VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi ,CHRANENYCH
LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

ZAD &.2

Bez zmeny

B.18. VYYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU
ZAD ¢&.2
Bez zmeny

B. 19. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POUNOHOSPODARSKEJ PODY
A LESNYCH POZEMKOV NA NEPOLINOHOSPODARSKE UCELY.

ZAD &.2

Text sa dopina nasledovne

Sucastou spracovania zmien a dopinkov €.2 je ivyhodnotenie predpokladaného zaberu
polnohospodarskej pody. , ktoré sa realizuje na zaklade zakona sr €. 220/2004 Z.z.
O ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene zakona ¢&. 245/2003 Z.z.
A) Charakteristika jednotlivych lokalit v ktorych dochadza k vyfatiu z p6dneho fondu:

RieSené lokality:

1. Vnuatorné rozvojové plochy

Lokalita ¢.16 /,1 ZAD ¢.2“ k.. Dobra Niva /

RieSenym Uzemim je priestor na juhozapadnom obvode obce v zastavanom Gzemi
obce ,ktory bude pouzity na rozvoj byvania formou IBV ,miestnej komunikacie a
technickej infrastruktary. Celkové plocha lokality je 2,1136 ha
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Ide o polnohospodarsku pédu s kddom 0757202 — BPEJ , 6 skupina - 100%. Hrabka
skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych castiach
jednotlivych pozemkov.

Plosna vymera lokality €.16 urena na vynatie je 2,1136 ha.

Lokalita ¢.17 /,2 ZAD ¢.2 “ / k.. Dobra Niva /

RieSenym Uzemim je priestor na severozapadnom obvode obce v zastavanom Gzemi
obce ,ktory bude pouzity na rozvoj byvania formou IBV ,miestnej komunikacie a
technickej infrastruktary. Celkova plocha lokality je 0,3436ha

Ide o polnohospodarsku pédu s kddom 0771232 — BPEJ , 5 skupina - 100%. Hribka
skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych castiach
jednotlivych pozemkov.

PloSna vymera lokality ¢.17 ur€ena na vynatie je 0,3436 ha.

Lokalita ¢.18 /,5 ZAD ¢.2 “ / k.. Dobra Niva /

RieSenym Uzemim je priestor na severnom obvode obce v zastavanom Uzemi obce
,ktory bude pouZzity na rozvoj vyroby, podnikania a technickej infraStruktiry. Celkova
plocha lokality je 0,9866ha

Ide o polnohospodarsku pédu s kddom 0794002 — BPEJ , 8 skupina - 90%.

Ide o polnohospodarsku pédu s kddom 0777462 — BPEJ , 8 skupina - 10%.

Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta na plochach zelene.
PloSna vymera lokality ¢.18 ur€ena na vynatie je 0,3436 ha.

Lokalita ¢.19 /,6 ZAD ¢.2 “/ k.. Dobra Niva /

RieSenym Uzemim je priestor na severnom obvode obce v zastavanom Uzemi obce
ktory bude pouzity na realizaciu areédlu technickej infrastruktiry - COV. Celkovéa
plocha lokality je 0,4758 ha

Ide o polnohospodéarsku pédu s kddom 0794002- BPEJ, 8 skupina - 50%, 0,2379ha

Ide o polnohospodéarsku pédu s kddom 0777462- BPEJ, 8 skupina - 50%. 0,2379ha

Hrubka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta na plochach zelene

PloSna vymera lokality ¢.19 ur€ena na vynatie je 0,4758 ha.

Lokalita €. 20 /,3 ZAD ¢.2 “/ k.U. Dobra Niva /

RieSenym Gzemim je priestor v centralnej Casti obce v zastavanom Uzemi obce ,ktory
bude pouzity na realizaciu aredlu Sportu a rekreacie . Celkova plocha lokality je 0,3978
ha

Ide o polnohospodéarsku podu s kddom 0794003- BPEJ, 8 skupina - 100%, 0,3978ha
Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta na plochach zelene
PloSna vymera lokality ¢.20 ur€ena na vynatie je 0,3978 ha.

Lokalita ¢. 21 /,4 ZAD ¢.2 “/ k.. Dobra Niva /

RieSenym Uzemim je priestor na severnom obvode obce v zastavanom Uzemi obce
,ktory bude pouzity na realizaciu arealu Sportu a rekreacie, plochy statickej dopravy
Celkova plocha lokality je 0,0677 ha

Ide o polnohospodarsku p6du s kddom 0794002- BPEJ, 8 skupina - 100%, 0,0677ha
Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta na plochach zelene.
PloSna vymera lokality ¢.21 ur€ena na vynatie je 0,0677 ha.

2. VonkajSie rozvojové plochy
Lokalita ¢.22 /,1 ZAD ¢.2“ k.. Dobra Niva /
RieSené Uzemie sa nachadza za hranicou zastavaného Uzemia obce, lezi na
juhozapadnom obvode obce a bude pouZzity na rozvoj byvania formou IBV ,miestnej
komunikacie a suvisiacej technickej infrastruktdry. Celkova plocha lokality je 3,8284 ha
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- Ide o polnohospodarsku poédu s kdom 0771233 — BPEJ , 5 skupina - 90%.
- Ide o polnohospodarsku poédu s k6dom 0757202 — BPEJ , 6 skupina - 10%.

Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych
Castiach jednotlivych pozemkov.
Plosna vymera lokality €.22 ur€ena na vynatie je 3,8284 ha.

Lokalita ¢.23 /,1 ZAD ¢.2 “ k.0. Dobra Niva /

RieSené Uzemie sa nachadza za hranicou zastavaného Uzemia obce, lezi na
juhozapadnom obvode obce a bude pouZity na rozvoj byvania formou IBV ,HBV ,
Sportu ,miestnej komunikacie a suvisiacej technickej infraStruktiry. Celkova plocha
lokality je 1,3588 ha

- |de o polnohospodarsku podu s k6dom 0757202 — BPEJ , 6 skupina - 100%.
Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych
Castiach jednotlivych pozemkov.

Plosna vymera lokality €.23 ur€ena na vynatie je 1,3588 ha.

Lokalita ¢.24 /,1 ZAD ¢.2“ k.. Dobra Niva /

RieSené Uzemie sa nachadza za hranicou zastavaného Uzemia obce, lezi na
juhozapadnom obvode obce a bude pouzity na rozvoj OV, Sportu ,miestnej
komunikacie a suvisiacej technickej infrastruktiry. Celkova plocha lokality je 0,4309 ha

- |de o polnohospodarsku podu s k6dom 0757202 — BPEJ , 6 skupina - 100%.
Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta na nezastavanych
Castiach Guzemia .

Plosna vymera lokality €.24 ur€ena na vynatie je 0,4309 ha.

Lokalita ¢.25 /,7 ZAD ¢.2 “ k.. Dobra Niva /

RieSené Uzemie sa nachadza za hranicou zastavaného Gzemia obce, lezi na severnom
obvode obce a bude pouzity na rozvoj vyroby a podnikania ,miestnej komunikacie
a suvisiacej technickej infrastruktiry. Celkova plocha lokality je 1,9345 ha

- Ide o polnohospodarsku podu s k6dom 0794002 — BPEJ , 8 skupina — 15,5%.

- Ide o polnohospodarsku podu s kddom 0777462 — BPEJ , 8 skupina - 76%.

- Ide o polnohospodarsku poédu s kdom 0761432 — BPEJ , 6 skupina — 8,4%.
Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta na nezastavanych
Castiach Guzemia .

PloSna vymera lokality ¢.25 uréena na vynatie je 1,7896 ha.

Lokalita ¢.26 /,9 ZAD ¢.2 “ k.. Dobra Niva /
RieSené Uzemie sa nachadza za hranicou zastavaného Gzemia obce, lezi na severnom
obvode obce a bude pouzity na rozvoj vyroby a podnikania ,miestnej komunikacie
a suvisiacej technickej infrastruktiry. Celkova plocha lokality je 0,2429 ha
- Ide o polnohospodarsku poédu s k6dom 0794002 — BPEJ , 8 skupina — 100%.
Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta na nezastavanych
Castiach Guzemia .
PloSna vymera lokality €.26 uréena na vynfatie je 0,1454 ha.

Lokalita ¢.27 /,11 ZAD ¢&.2 “ k.U. Dobra Niva /

RieSené Uzemie sa nachadza za hranicou zastavaného Uzemia obce, lezi na
severovychod od obce — lokalita Podholienec a bude pouzity na rozvoj byvania a
rekreacie ,miestnej komunikacie a suvisiacej technickej infrastrukttry. Celkova plocha
lokality je 9,8314 ha
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- Ide o polnohospodarsku podu s k6dom 0857205 — BPEJ , 5 skupina — 100%.
Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta v zahradnych
Castiach jednotlivych pozemkov.
Plosna vymera lokality €.27 ur€ena na vynatie je 8,7203 ha.

Lokalita ¢.28 /,12 ZAD ¢&.2 “ k.U. Dobra Niva /

RieSené Uzemie sa nachadza za hranicou zastavaného Uzemia obce, lezi na

severozapad od obce — lokalita Dolné Bystré pri aredly PD a bude pouZzity na rozvoj

agroturistiky a suvisiacej technickej infraStruktiry. Celkova plocha lokality je 3,4954 ha
- Ide o polnohospodarsku poédu s k6dom 0757202 — BPEJ , 6 skupina — 100%.
Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta na nezastavanych

Castiach Gzemia .

PloSna vymera lokality ¢.28 uréena na vynatie je 2,9838 ha.

Lokalita ¢.29 /,13 ZAD ¢.2 “ k.U. Dobra Niva /
RieSené Uzemie sa nachadza za hranicou zastavaného Uzemia obce, lezi na
severozapad od obce - lokalita SalaSovci a bude pouzity na rozvoj laznickeho
osidlenia- byvanie na samotéch, rekreacného byvania. Celkova plocha lokality je 11,7
ha

- Ide o polnohospodarsku pédu s kédom 0789012 — BPEJ , 7 skupina — 60%.

- Ide o polnohospodarsku pédu s kédom 0789412 — BPEJ , 8 skupina — 40%.
Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta na nezastavanych
Castiach Guzemia .
PloSna vymera lokality ¢.29 uréena na vynatie je 11,7 ha.

Lokalita ¢.30 /,14 ZAD ¢&.2 “ k.U. Dobra Niva /

RieSené Uzemie sa nachadza za hranicou zastavaného Uzemia obce, lezi na
severozapad od obce v dotyku s vodnou nadrzou Dobra Niva a bude pouZzité na rozvoj
rekreécie. Celkova plocha lokality je 1,282 ha

- Ide o polnohospodarsku poédu s k6dom 0794002 — BPEJ , 8 skupina — 100%.
Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta na nezastavanych
Castiach Guzemia .
PloSna vymera lokality ¢.30 uréena na vynatie je 1,2820 ha.

Lokalita ¢.31 /,15 ZAD ¢&.2 “ k.U. Dobra Niva /

RieSené Uzemie sa nachadza za hranicou zastavaného Uzemia obce, lezi na zapad od
obce v lokalite Dolné Bystré, Bystry potok a bude pouZité na rozvoj pofnohospodarskej
vyroby. Celkova plocha lokality je 0,454 ha

- Ide o polnohospodarsku poédu s k6dom 0757202 — BPEJ , 6 skupina — 100%.
Hrabka skryvky je navrhovana na 20 cm. Ornica bude rozprestreta na nezastavanych
Castiach Guzemia .
PloSna vymera lokality ¢.31 uréena na vynatie je 0,4540 ha.

V ramci Zmien a dopinkov &.2 UPN obce Dobréa Niva bude potrebné poZiadat Okresny Grad
Banska Bystrica odbor opravnych prostriedkov o suhlas podla § 13 zakona ¢&. 220/2004 Z.z.
oochrane avyuzivani polnohospodarskej poddy sbudicim moznym  vyuzitim
polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely v rieSenych lokalitach €.16 az ¢.31
ZaD2 spolu na ploche : 36,4186 ha.

Z toho vymera zakonom chranenej pédy je 20,2334ha
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Podrobny rozbor vid.tabufka :
Prehlad perspektivheho pouZzitia polnohospodarskej pddy na iné Gcely...

B.20.HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIEéEI\JIA Z HLADISKA ENVIRONMENTALNYCH
_ EKONOMICKYCH A, SOCIALNYCH A UZEMNOTECHNICKYCH DOSLEDKOV

B.20.1. Environmentalne désledky navrhovaného rieSenia
ZAD ¢.2
Bez zmeny

B.20.2. Ekonomické a socialne désledky navrhovaného rieSenia
ZAD ¢.2
Bez zmeny

B.20.2. Uzemnotechnické ddsledky navrhovaného riesenia
ZAD ¢.2
Bez zmeny

8. Zaver - navrh d'alSieho postupu

Na podklade schvéalenych zmien a doplnkov obstaravatel pévodné éasti UPN obce Dobréa
Niva oznaci s odkazom na prislusnd zmenu s uvedenim pravneho dokumentu a datumu
schvélenia zmeny a doplnku.

Schvélena dokumentacia zmien a dopinkov &.2 UPN obce Dobra Niva bude uloZena spolu
s kompletnou pdvodnou schvalenou dokumentaciou UPN obce Dobra Niva na mieste
uloZenia pévodnej dokumentécie .

Obec po schvéleni zmien a dopinkov &.2 UPN obce Dobré Niva , zavazné &asti vyhlasi
vdeobecne zavaznym nariadenim. Obstaravatel zverejni zavazné casti UPN obce Dobra
Niva doru¢enim dotknutym orgdnom Statnej spravy a vyvesenim na Uradnej tabuli.
Schvélent dokumentaciu zmien a dopinkov &. 2 UPN obce Dobra Niva obstaravatel oznagi
schvalovacou doloZkou, zverejni oznam o schvaleni dokumentacie zmien a doplnkov

a dokumentaciu ulozi v zmysle §28 Stavebného zakona.

Spracoval Ing. arch. Peter Mizia

NEUTRA 05/2023
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9. Navrh zmien a doplnkov €.2 zavaznej ¢asti

V kapitole:
C.1. ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA
V prvom odstavci:
V riadku : Podiel hlavnej funkcie...
Dopifa sa: ,1ZAD2, 2ZAD2"
V zéavere dopifia sa:

.V lokalite 13 ZAD2 - SalaSovci , byvanie na samotach reSpektovat v povolovacom
procese pri umiestiovani jednotlivych usadlosti laznickeho typu vzdjomnu odstupovu
vzdialenost 100m medzi jednotlivymi usadlostami.

V lokalite 11ZAD2- Podholienec , byvanie na samotach mimo zastavaného tUzemia

obce;
Pri tvorbe novych stavebnych pozemkov reSpektovat ze stavebny pozemok ma
ploSni vymeru najmenej 600m-.*

V kapitole:
C.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA
V zéavere doplifia sa:
-~ V lokalite 4ZAD2 vytvorit tzemnotechnické podmienky realizacie pléch statickej dopravy
pre potreby obecného Sportového areélu.
- Realizacia miestnych komunikacii v azemi 1ZAD2.“

V kapitole:
C.4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO
VYBAVENIA

V odseku:

vybudovat splaskovu kanalizaciu...
Dopina sa:

~.havrhovanu lokalitu 1 ZAD2, 16 ZAD2"
V odseku:

dazdové vody...
Dopina sa:

Jokalite 1 ZAD2, 16 ZAD2"
Dopifa sa odsek:
V lokalite 6 ZAD2 vytvorit Gzemnotechnické predpoklady realizacie novej COV
(Cistiarne odpadovych vod).“

V kapitole:

C.4.1. Navrh rieSenia civilnej ochrany obyvatelstva

Rusi sa:

.Pri rieSeni zaujmov civilnej ochrany obyvatelstva je potrebné zohladnit poziadavky:
zakona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov
vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie

stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok a zariadeni civilnej ochrany
vyhlasky €. 388/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpec&ovanie technickych a

prevadzkovych podmienok informaéného systému civilnej ochrany.”

Dopina sa:

.V rdmci schvalovacieho procesu pri stavebnych konaniach rieSit pozZiadavky civilnej
ochrany v sulade s § 22 zakona ¢.50/1976 Z.z. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
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/stavebny zé&kon/ a so zakonom ¢&.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky Ministerstva vnuatra Slovenskej republiky ¢. 532/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej
republiky ¢.399/2012 Z.z /, vyhlaSky Ministerstva vnuatra Slovenskej republiky ¢. 388/2006 Z.
z. 0 podrobnostiach na zabezpeCovanie .technickych a prevadzkovych podmienok
informacného systému civilnej ochrany a zakona ¢€.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami v
zneni neskorSich predpisov.”

V kapitole:
C.5. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO - HISTORICKYCH HODNOT
Dopina sa:
~-Hranica Pamiatkovej zony obce Dobra Niva upravuje nasledovne:

Z pamiatkovej zony sa vyclefiuje suvisla skupina objektov a pozemkov , ktoré tvoria
vychodnd frontu ul. Starovej. Podrobné grafické znazornenie je vid. vykres &. 3.1 Komplexny
vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia spolu s navrhom dopravy;

- Ostatny priebeh hranice je bez zmeny;*

V kapitole:
C.6. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY A KRAJINY SO ZRETELOM NA
UDRZANIE EKOLOGICKEJ STABILITY
V zéavere doplifia sa:
»Lokality rieSené v ramci Zmien a doplnkov €.2 reSpektuju , neovplyviuju a nijak
nezasahuju do nasledovnych chranenych tzemi podla Zédkona o ochrane prirody
a krajiny
¢. 543/2002. Z.z. a prvkov USES:
- Prirodna rezervacia GajdoSovo - IV. stupen ochrany
Chraneny areal Gavurky - IV. stupen ochrany
Chranena krajinna oblast Stiavnické vrchy - Il. stupef ochrany
Chranené stromy Duby v Dobrej Nive
Uzemia eurépskeho vyznamu
Skalka (SKUEV 0266)
Gavurky (SKUEV 0201)
Biotopy eur6pskeho vyznamu
Biotopy narodného vyznamu
Nadregionalny biokoridor - Vychodné predhorie Stiavnickych vrchov
Regionéalne biocentra Gavurky - Durianova - H4j
Lokalny biokoridor Neresnica
Genofondovo vyznamné lokality - Gavurky, Durianova, VN Dobra Niva
Ekologicky vyznamné segmenty*

V kapitole:
C. 7. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
V zéavere doplifia sa:
.-V ramci ZAD?2 realizovat :
- suchy polder a vodozadrzné opatrenia v lokalite: Cesnakovy jarok,
Hajtmansky(Dobronivsky potok);
- suchy polder a vodozadrzné opatrenia v lokalite: Studniény jarok a potok Semegrunt;
- protipovodnové opatrenia v povodi toku Neresnica;
- vodozadrzné opatrenia v lokalite Visni¢ky, Vapenica;"
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V kapitole:
C. 8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
V zéavere doplifia sa:
.V ramci ZAD 2 sa do zastavaného Uzemia obce zaclenuju nasledovné lokality :
- 1 ZAD2 Nad visni¢kami;
- Koniec Stiavnickej ulice;
- Severna Cast Slavikovej ulice;"

V kapitole:

C. 9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Rusi sa odsek:

,ochranné pasmo vodovodov a kanalizcii v zmysle 8§19 zakona €. 442/2002 Z. z. v
zneni neskorsich predpisov:

do priemeru DN 500 1,5 m na obidve strany od pédorysného okraja potrubia,

do priemeru DN 500 a viac 2,5 m na obidve strany od p6dorysného okraja potrubia“
Dopifa sa:
.Pasma ochrany vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete
verejnej kanalizacie
1)
K bezprostrednej ochrane vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia
stokovej siete verejnej kanalizacie pred poSkodenim a na zabezpecenie ich
prevadzkyschopnosti sa vymedzuje pasmo ochrany vodovodného potrubia verejného
vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie (dalej len ,padsmo ochrany"),
ktorym sa rozumie priestor v bezprostrednej blizkosti vodovodného potrubia verejného
vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie. Ochranné pasma vodarenskych
zdrojov podla osobitného predpisu tymto nie st dotknuté.
(2)
Mimo suvisle zastavaného GUzemia obce alebo Uzemia uréeného na zastavanie (dalej len
,Zastavané Uzemie“) sa padsma ochrany vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch
stranach vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej
kanalizacie vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti
a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vréatane,
b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.*

V kapitole:
C.10. VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY. NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV. NA ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY
V Casti:
Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby
V zéavere dopifia sa:
"W1) vodozadrzné opatrenia;
W2) zberny dvor ,kompostéaren, dvor komunalnej techniky;
W3) izolaéna, ochrannd, bariérova zelen;
W4) OV- socialna infraStruktura;
W5) OV- Sport;*

V kapitole:
C. 13. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
V zéavere dopifia sa:
VPS27 prekladka privodného vodovodného potrubia. Podrobne vid. vykres €.3.2.
VPS28 hromadna bytova vystavba
VPS29 zariadenia Sportu a rekreacie
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VPS30 objekty a plochy obc&ianskej vybavenosti
VPS31 suchy polder/Studni¢ny jarok, Cesnakovy jarok/
VPS32 vodozadrzné opatrenia

VPS33 izola¢na bariérova zelen

VPS34 zberny dvor

VPS35 OV - socialna , zdravotna starostlivost*
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10. PRILOHA é.1

NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPN OBCE DOBRA NIVA V ZNENi ZAD €.1
AZAD C.2

OBSAH
Textova ¢ast’

C.1. ZASADY A REGULATIVY FUNKENEHO VYUZIVANIA A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA

C.2. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCGIANSKEJ VYBAVENOSTI
C.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
VYBAVENIA

C.4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO
VYBAVENIA

C.5. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO - HISTORICKYCH HODNOT
C.6. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY A KRAJINY SO ZRETELOM NA
UDRZANIE EKOLOGICKEJ STABILITY

C. 7. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

C. 8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

C. 9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

C.10. VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY. NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV. NA ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY
C.11. VYMEDZENIE PLOCH NA CHRANENE CASTI KRAJINY

C.12. URCENIE. NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UZEMNY PLAN ZONY

C. 13. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

C. 14. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

C.1. ZASADY A REGULATIVY FUNKENEHO VYUZIVANIA A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA

Uzemny plan stanovuje stbor zavaznych regulativov funkéného vyuzivania Gzemia.
Urcujacou je hlavna funkcia, dalej podfa potreby Specifikovana suborom doplnkového
funk&ného vyuzitia a negativne vymedzend taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii.
Podiel hlavnej funkcie v kazdom regulacnhom bloku ,v navrhovanej lokalite 1/1 , 1ZAD2,
2ZAD2 je minimalne 80% z celkovej funk&nej plochy.

Regulativy sa vztahuju jednak na plochy s predpokladom lokalizacie zastavby (rozvojove
plochy s predpokladom lokalizacie zastavby a existujuce zastavané plochy) a plochy bez
predpokladu lokalizacie vystavby (rozvojové plochy bez predpokladu lokalizacie zastavby a
existujuce nezastavané plochy). V ramci tohto Uzemia su definované regula¢né bloky
oznacené podla hlavného funkéného vyuzitia. Regula¢né bloky su priestorovo vymedzené v
grafickej Casti.

Pripustné funkéné vyuzitie Obmedzujuce funkéné Nepripustné funkéné
vyuzitie vyuzitie

Funkéné vyuzitie IBV
- plochy rodinnych
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domov

-byvanie v rodinnych
domoch
- zelerni sukromnych zahrad

1. zariadenia obchodu,
verejného stravovania a
sluzieb neruSiacich
obyvatelov obytného
prostredia na okolitych
parcelach, malé ubytovacie
zariadenia svojim objemom a
rozsahom nepresahujlce
stavebnym zakonom

a prislusnou vyhlaskou
stanoveny rozsah zastavby
pre rodinné domy

2. drobné remeselno-
vyrobné prevadzky bez
zvySenych narokov na
energie a statickl dopravu

3. po/hohospodéarska
vyroba - len chov
hospodarskych zvierat do
velkosti 2 dobytcich jednotiek
Vv jestvujucej zastavbe, do
\velkosti 1/2 dobytcej jednotky
v novonavrhovanych
rozvojovych plochach

4. prislusné verejné
dopravné a technické
vybavenie nevyhnutné pre
obsluhu

bytové domy
vyroba
skladovanie
zariadenia dopravy
vSetky druhy ¢innosti,
ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami,
prasSnostou, zvySenym
vyskytom hlodavcov) priamo
alebo nepriamo obmedzili
VyuZitie parciel pre ucely
byvania

individualna chatova
rekreécia, okrem rodinnych
domov vyuZivanych na
chaluparstvo
plochy statickej
dopravy pre automobily nad
3,5t

Pripustné funkéné vyuZitie

Obmedzujtce funkéné
vyuzitie

Nepripustné funkéné
vyuzitie

Uzemia

ihriska a oddychové
plochy

parkovo upravena
plosné zeleri verejnych
priestorov

zeleri uliéna, liniova

Funkéné vyuZitie HBV -
plochy bytovych domov
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- byvanie v bytovych
domoch

prislusné verejné
dopravné a technické
vybavenie nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

ihriska a oddychové

plochy
— verejné zelen
parkovo upravena
plosné zeleri verejnych
priestorov

zeleri uliéna, liniova
zariadenia obchodu,
verejného stravovania a
sluzieb nerusSiacich
obyvatelov obytného
prostredia v parteri bytovych
domov

vyroba
skladovanie
zariadenia dopravy
vSetky druhy ¢innosti,
ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami,
prasSnostou, zvySenym
vyskytom hlodavcov) priamo
alebo nepriamo obmedzili
VyuZitie parciel pre ucely
byvania

plochy rodinnych
domov

plochy individualnej
rekreacie (chaty, chalupy,
zahradné domceky a pod.)

Funkéné vyuzitie
obé&ianska vybavenost’

- obcianska vybavenost’
(Skolstvo, obchod, sluzby,
administrativa, zariadenia
socialnych sluzieb,

hotelového typu)

ubytovanie penziénového a |-

prislusné verejné
dopravné a technické
vybavenie nevyhnutné pre
obsluhu Gzemia
parkovo upravena
ploSna zeleri
zeleri liniova
byvanie v bytovych
domoch
v polyfunkcii s
obcianskou vybavenostou
v Skolskom areali
Sportoviska

vyroba

byvanie, okrem
byvania v bytovych domoch
Vv polyfunkcii s obcianskou
\vybavenostou

Funkéné vyuZitie Sportu

- Sport

- prislusné verejné dopravné
a technické vybavenie

— byvanie, okrem byvania
Spravcu

Pripustné funkéné vyuZitie

Obmedzujtce funkéné
vyuzitie

Nepripustné funkéné
vyuzitie
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nevyhnutné pre obsluhu
Gzemia

1.14.1. individualna chatova
rekreécia

1.14.2. parkovo upravena
ploSna zeleri

1.14.3. zeleri liniova

- zariadenia obchodu,
verejného stravovania

a sluzieb

vyroba

- skladovanie
zariadenia dopravy

- vSetky druhy ¢innosti,
ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami,
prasSnostou, zvySenym
vyskytom hlodavcov) priamo
alebo nepriamo obmedzili
VyuZitie parciel pre ucely
rekreéacie

Funkéné plochy rekreacie
a cestovného ruchu

- rekreécia v krajinnom
prostredi arealy pre
rekreacné aktivity

Vv krajinnom prostredi-
pristavisko, camping,
rybolov a pod.

- chalupnicka
rekreacia v laznickom
osidleni

prislusné verejné
dopravné a technické
vybavenie nevyhnutné pre
obsluhu Gzemia

- individualna chatova
rekreacia

- parkovo upravena
ploSna zeleri

- zeleri liniova

- zariadenia obchodu,
verejného stravovania

a sluzieb, ubytovanie
suvisiace s hlavnou funkciou

- byvanie, okrem
byvania spravcu

- vyroba

- skladovanie

- zariadenia dopravy

- vSetky druhy ¢innosti,
ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami,
prasSnostou, zvySenym
vyskytom hlodavcov) priamo
alebo nepriamo‘obmedzili
vyuZitie parciel pre ucely
rekreéacie

Funkéné vyuZzitie
priemyselna vyroba

- vyroba a sklady

- prislusné verejné
dopravné a technické
vybavenie nevyhnutné pre
obsluhu Gzemia

- zariadenia obchodu,
verejného stravovania

a sluzieb

- byvanie
- rekreacia
- ZivociSna vyroba

Funkéné vyuZzitie
pofnohospodarskej
vyroby

- hospodarsky dvor so
ZivociSnou vyrobou

- prislusné verejné dopravné
a technické vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu

3.1.
3.2.

vSetky formy byvania
rekreacia

Pripustné funkéné vyuZitie

Obmedzujuce funkéné
vyuzitie

Nepripustné funkéné
vyuzitie
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sklady rastlinnej
vyroby

zahradnictvo a
skleniky

Uzemia

prevadzky vyrobnych
sluzieb

zariadenia obchodu,
verejného stravovania a
sluzieb, ubytovacie zariadenia
suvisiace s lokalitou

priemyselna vyroba
mensieho rozsahu bez
zasadnych narokov na
energie

- priemyselné vyroba s
vySSimi narokmi na technicku
infrastruktdru

Funkéné vyuZitie
technického a dopravného

spevnené plochy

zariadenia
administrativy a spravy
suvisiace s lokalitou

vybavenia
3.3.1. technicka prislusné verejné vSetky formy byvania
vybavenost dopravné vybavenie rekreacia
3.3.2. €S PHM nevyhnutné pre obsluhu obcianska
3.3.3. ¢ov Uzemia vybavenost
verejné zelen vyroba

Funkéné vyuZitie cintorin

- cintorin

prislusné verejné
dopravné a technické
vybavenie nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

suvisiace prevadzky
sluzieb

4.3.1. byvanie v rodinnych a
bytovych domoch

4.3.2. rekreacia

4.3.3. obcianska
vybavenost’

4.3.4. vyroba

Funkéné vyuZitie verejna
zelen

- verejnda zelen

menSie Sportové
ihriska

prislusné verejné
dopravné a technické
vybavenie nevyhnutné pre
obsluhu Uzemia

drobné prevadzky
sluzieb

prvky drobnej
architektlry

5.1.2. vSetky formy byvania
5.1.3. rekreacia

5.1.4. obcianska
vybavenost’

5.1.5. vyroba

Funkéné vyuZitie PP

- po/hohospodarska péda

- trvalé travne porasty,
vratane travnych neudzitkov a
neobhospodarovanej
po/hohospodarskej pody

5.2.1. byvanie v rodinnych a
bytovych domoch
5.2.2. rekreacia

Pripustné funkéné vyuZitie

Obmedzujtce funkéné
vyuzitie

Nepripustné funkéné
vyuzitie
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lesy a nelesna 6.3. obcianska
drevinova vegetacia vybavenost
vodné plochy atoky 6.4. vyroba

nevyhnutné
prevadzkové vybavenie

po/hé hnojiska

verejné dopravné a
technické vybavenie

Funkéné vyuZitie £5

- ploSné prvky ekologickej
stability = lesy, vodné toky,

6.7.3. nelesnéa drevinova
vegetacia

- byvanie v rodinnych a
bytovych domoch

trvalé trdvne porasty (ES) 16.7.4. vodné plochy rekreécia
6.7.5. peSie a cyklistické obcianska
trasy vybavenost’
6.7.6. oddychové plochy vyroba

6.7.7. verejné dopravné a
technické vybavenie

Uzemny plan obce stanovuje stbor zavéaznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuju na plochy s predpokladom lokalizacie zastavby (rozvojové plochy s
predpokladom lokalizacie zastavby a existujluce zastavane plochy). V ramci tohto Gzemia su
stanovene regulacne bloky. Regula¢ne bloky su priestorovo vymedzene v grafickej Casti.
Regulativy priestorového usporiadania maju charakter kvantitativnych limitnych hodnot a
parametrov.
Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby je definovany subor nasledujucich
regulativov: Maximélna vySka objektov
Regulativ ur€uje maximalnu vysku objektov dani max. po¢tom podlaZzi, resp. vySkou objektu
v metroch (pri vyrobnych a skladovych objektoch). Maximéalna vySka objektov je stanovena
nasledovne:
2 nadzemné podlaZzia (+ obytné podkrovie, resp. ustliipené - polovi¢né podlazie) pre
navrhovanu lokalitu 1/1 ZaD ¢.1, pre regulaéné bloky IBV, ob¢&ianskej vybavenosti, Sportu;
lokalitu IBV ¢&. 4 realizovat na zaklade podrobného vySkopisu, ktorym bude k povolovacim
procesom preukazané reSpektovanie vodorovnej roviny Letiska Dobra Niva s vySkovy
obmedzenim 378 m n.m.Bpv.

1 nadzemné podlaZzie (+ obytné podkrovie, resp. ustipené - poloviéné podlazie) pre
regulacné bloky rekreacie a cestovného ruchu, cintorina

3 nadzemné podlazia (+ obytné podkrovie, resp. ustipené - polovi¢né podlazie) pre
regulaény blok HBV

15 m pre regula¢né bloky priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, technického a
dopravného vybavenia Uzemia, lokalitu €. 7 realizovat na zaklade podrobného vyskopisu,
ktorym bude k povolovacim procesom preukazané reSpektovanie ochranného pasma
priblizovacej roviny a prechodovej plochy Letiska Dobra Niva s vySkovym obmedzenim v
rozmedzi cca 358,3-377,0 m n.m.Bpv. (v Casti lokality bude vySka obmedzena vratane
technologickych zariadeni ako su napr. antény na max. 6 m))
Poznamka: VySkové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia. V
ostatnych plochach sa nepodita s lokalizaciou dalSej zastavby, resp. neplati vySkové
obmedzenie.
Intenzita vyuzitia ploch
Intenzita vyuZzitia ploch je uréend maximalnym percentom zastavania objektami (pomer
zastavanej plochy objektami k ploche pozemku, resp. regulaéného bloku krat 100 %). Do
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zastavanych ploch sa nezapocitavaju spevnené plochy a komunikacie. Regulativ max.
percenta zastavania objektami je stanoveny nasledovne:

60 % pre regula¢né bloky obgianskej vybavenosti, Sportu, priemyselnej a
polnohospodarskej vyroby, technického a dopravného vybavenia tzemia,

40 % pre regula¢né bloky IBV, HBV

20 % pre regulacné bloky rekre&cie a cestovného ruchu

10 % pre regulac¢né bloky cintorina (hrobové miesta, hrobky a urnové miesta sa do
zastavanych pléch nepocitaja)
Poznamka: V ostatnych plochach sa nepocita s lokalizaciou dalSej zastavby, resp. neplati
obmedzenie intenzity vyuzitia ploch.

Podiel ozelenenia pléch
Regulativ ur€uje minimalne percento ozelenenia (pomer nespevnenych pléch k ploche
pozemku, resp. regula¢ného bloku krat 100 %). Do nespevnenych pléch sa zapoditava
verejna i sukromna zelen, vzrastla i nizka zelen, vratane travnych pléch, uzitkovej vegetacie,
poli a ostatnych pléch, okrem zastavanych a spevnenych pléch. Podiel ozelenenia ploch je
rozdielom celkovej plochy regulacného bloku a spevnenych a zastavanych pléch. Minimalne
percento ozelenenia je stanovené nasledovne:

40 % pre regulacné bloky IBV, HBV, rekreacie a cestovného ruchu

20 % pre regula¢né bloky obcianskej vybavenosti, Sportu, technického a dopravného
vybavenia Uzemia,

10 % pre regulacné bloky priemyselnej a po/hohospodarskej vyroby Poznamka: Pre
ostatné plochy podiel nespevnenych pl6ch nie je stanoveny.

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiesthovani stavieb je potrebné riadit sa Vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Miniméalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi su
zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

V lokalite 13 ZAD2 - SalaSovci , byvanie ha samotach reSpektovat v povolovacom
procese pri umiestiiovani jednotlivych usadlosti laznickeho typu vzajomnu odstupovu
vzdialenost 100m medzi jednotlivymi usadlostami.

V lokalite 11ZAD2- Podholienec , byvanie na samotach mimo zastavaného Uzemia
obce;

Pri tvorbe novych stavebnych pozemkov reSpektovat Ze stavebny pozemok ma
plo$nG vymeru najmenej 600m?.

Stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu

Stavby musia spifiat osobitné poziadavky na uzivanie stavby osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie, najma poZiadavku bezbariérovosti podla platnych
predpisov a noriem (Vyhlaska MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z. a priloha k uvedenej vyhlaske).

C.2. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OB CIANSKEJ VYBAVENOSTI

pri navrhu rieSenia jednotlivych stavieb obcianskeho vybavenia a socialnej
infraStruktury dodrziavat prislusné normy a pravne predpisy, platné v ¢ase realizacie stavieb

lokalizovat zariadenia obc&ianskej vybavenosti (najma obchod a sluzby) v rdmci
vymedzenych regulaénych blokov (tam, kde to priptstaju regulaéné podmienky, ktoré
Uuzemny plan obce stanovuje pre navrhované rozvojové plochy a existujicu zastavbu) -
pripadné plochy pre ob&iansku vybavenost situovat najma v blizkosti hlavnych cestnych
komunikacii.
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C.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA
reSpektovat navrhovanu trasu rychlostnej cesty R3 v kategorii 24,5/100
reSpektovat jestvujucu trasu cesty €. 1/66 s navrhovanou rekonstrukciou s
vyhladovym Sifkovym usporiadanim:

. mimo zastavané Uzemie v kategorii C 11,5/80 v zmysle STN 73 6101
* v zastavanom Uzemi v kategorii MZ 14 (13,5)/60 vo funkénej triede Bl v zmysle STN
736110

rieSit obsluzné komunikacie na arovni funkénej triedy C2-C3, pripadne DI ukludnené
komunikéacie v zmysle STN 73 6110 v podrobnejSich stupfioch PD

dopravné napojenia novonavrhovanych obsluznych komunikacii rieSit samostatne v
podrobnejSich stuprfioch PD v sulade s platnymi STN

pokial mozno, vyhybat sa neekonomickému rieSeniu jednostranne obostavanych
komunikacii, aby sa nezvySovali naklady na vybudovanie technickej infrastruktary

zabezpecdit zachovanie volnych prieluk v zastavbe za t¢elom vystavby
komunikaéného napojenia perspektivnych rozvojovych pléch

v obytnych zénach neumoznit navrh odstavnych a parkovacich pléch pre vozidla s
hmotnostou nad 3,5t

navrh statickej dopravy riesit v dalSich stupfoch projektovej dokumentacie v zmysle
STN 73 6110 - odstavovanie vozidiel v obytnych zénach rieSit na vlastnych pozemkoch
rodinnych domov alebo v garadZzach, parkovanie a odstavovanie osobnych a nakladnych aut
podnikatelskych subjektov s vacsimi arealmi zabezpedit na vlastnom pozemku, kapacitu
parkovisk na verejnych priestranstvach, pri vybavenosti a pri arealoch rekreacie a Sportu v
navrhovom obdobi rieSit v zmysle STN 73 6110 pri stupni automobilizacie 1:3,5

pri ndvrhu odstavnych a parkovacich pléch dodrziavat hygienické poziadavky na
ochranu ZP a postupovat v zmysle STN 73 6056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych
vozidiel (norma udava podmienky umiestnenia odstavnych a parkovacich stéati a pod.) a STN
73 0531 Ochrana proti hluku v pozemnych stavbach

v novonavrhovanych lokalitach IBV realizovat jednostranné peSie chodniky ako
sucast’ komunikacii
priechody pre chodcov vyznagit zvislym a vodorovnym dopravnym znacenim a podla
potreby aj znizenim dovolenej jazdnej rychlosti, chodniky v miestach priechodov vybavit
bezbariérovymi Gpravami

Sifkové usporiadanie planovanych pesich a cyklistickych tras navrhnat v dalSich
stupfioch PD v zmysle STN 73 6110
reSpektovat nadregionalnu cyklotrasu Detva (Skliarovo resp. Kostolna) - Slatinské Lazy -
Zajezové - Dobra Niva - Bansky Studenec
cyklistické trasy je mozné situovat aj do vozovky pokial to jej Sitkové usporiadanie a intenzita
dopravy umozni (Sirka jednosmerného pruhu 1,25 m, obojsmerna cesta min. 2,5 m)
na malo zatazenych cyklistickych realizovat vyznacenie orientaénymi cyklistickymi znackami
reSpektovat letisko pre letecké prace (spevnena draha) a letecké pozemné zabezpecovacie
zariadenie (vSesmerovy raddiomajak D-VOR/DME) vratane ich ochrannych pasiem.
- V lokalite 4ZAD2 vytvorit Uzemnotechnické podmienky realizacie ploch statickej dopravy
pre potreby obecného Sportového arealu.
- Realizacia miestnych komunikacii v zemi 1ZAD2.

C.4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO TECHNICKEHO
VYBAVENIA

reSpektovat ochranné a bezpecénostné pasma vodnych tokov, hydromelioraénych
zariadeni, technickych zariadeni a liniovych stavieb

postupne zabezpedit komplexnu technickd vybavenost rieSeného Gzemia

pri projektovani zariadeni a liniovych tras technickej infraStruktlry postupovat podla
prislusnych noriem a predpisov
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v ramci pozemkovych Uprav vyplyvajicich z buddcej vystavby vynechat ochranné
pasma vodnych tokov v zmysle zékona €. 364/2004 Z. z. o vodach

vSetky krizovania inZinierskych sieti s vodnym tokom rieSit v stlade s STN 736822

ochranu vodnych pomerov a vodnych zdrojov riesit v stlade zo zakonom ¢&. 364/2004
Z. z. 0 vodach - vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych véd do povrchovych véd

rieSit napojenie navrhovanej vystavby na verejny vodovod, v max. miere zokruhovat
rozvodnu siet pitnej vody

zasobovanie poziarnou vodou rieSit z poZiarnych hydrantov verejnej vodovodnej siete

vybudovat splasSkovu kanalizaciu pre navrhovant lokalitu 1/1 podla ZaD €. 1,
navrhovanu lokalitu 1 ZAD2, 16 ZAD2, existujlicu a navrhovanu zastavbu v ¢o najva¢Som
rozsahu

odvadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych z vyrobnych ¢innosti
pred zausténim do verejnej stokovej siete umoznit' len za predpokladu ich predcistenia v
zmysle prislusnych predpisov uréenych prevadzkovym poriadkom

dazdové vody v navrhovanej lokalite 1/1 podla ZaD ¢. 1, lokalite 1 ZAD2, 16 ZAD2,
zastavanom Uzemi odvadzat cestnymi rigolmi a v rozvojovych lokalitach situovanych pri
vacsich sklonoch terénu vybudovat protier6zne opatrenia (zachytné priekopy dazdovych
vod)

rieSenie povrchovych dazdovych véd do vsaku (predovSetkym zo spevnenych pléch)
zosuladit so zakonom ¢&. 364/2004 Z.z. - vodny zékon
- V lokalite 6 ZAD2 vytvorit Gzemnotechnické predpoklady realizacie novej COV
(Cistiarne odpadovych vod).

stimulovat vyuZivanie alternativnych druhov energie

koordinovat trasy el. vedeni s inymi inZinierskymi sietami

v projektovej a predprojektovej priprave koordinovat’ trasu 2x400 kV vedenia PVE
Ipel - Medzibrod - Horna Zdara s ochrannymi pasmami letiska Dobra Niva a ochrannym
pasmom leteckého pozemného zabezpec€ovacieho zariadenia (vSesmerovy radiomajak D-
VOR/DME)

v rozvojovych lokalitach vytvarat verejne pristupné koridory pre moznost trasovania
inZinierskych sieti

rozvodné el. siete v zastavanom Uzemi navrhovat kdblovymi vedeniami v zemi

vyrieSit moznost vytvorenia rezervy pre novy rozvoj izemia (rekonsStrukciou a
rozSirenim existujucich trafostanic)

transformovné v zastavanom Uzemi uvaZzovat prednostne murované alebo
prefabrikované

pred realizaciou vystavby v rozvojovych lokalitach vytycit presné trasovanie
telekomunikacnych k&blov

vo vazbe na urbanistickd koncepciu rozvoja obce spracovat bilancie pozadovanych
kapacit na rozsirenie mts a dorieSit napojenie navrhovanych lokalit na verejnu
telekomunikacnu siet zemnymi kdbelovymi rozvodmi

postupne zabezpedit miestnu telekomunikaénu siet pre rozvojové plochy

C.4.1. Navrh rieSenia civilnej ochrany obyvatelstva

V ramci schvalovacieho procesu pri stavebnych konaniach rieSit poziadavky civilnej
ochrany v sulade s 8§ 22 zakona ¢.50/1976 Z.z. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku
/stavebny zakon/ a so zadkonom ¢&.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni
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neskorSich predpisov a vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky €. 532/2006 Z. z. o
podrobnostiach na zabezpelenie stavebno-technickych poZiadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni vyhlaSky Ministerstva vnutra Slovenskej
republiky ¢.399/2012 Z.z /, vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢. 388/2006 Z.
z. 0 podrobnostiach na zabezpecovanie .technickych a prevadzkovych podmienok
informacného systému civilnej ochrany a zakona €.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiiami v
zneni neskorsich predpisov.

Vzhladom k realnym moZnostiam je predpoklad pre ochranu obyvatelstva ukrytim budovat
ochranné stavby len formou Ukrytov budovanych svojpomocne v rodinnych domoch
(dvojucelove stavby).
Vybrané vhodné podzemné alebo nadzemné priestory stavieb na jednoduché tkryty
budované svojpomocne musia spifiat poZiadavky na:

vzdialenost miesta pobytu ukryvanych osob tak, aby sa mohli v pripade ohrozenia
vcas ukryt,

zabezpecenie ochrany pred radioaktivnym zamorenim a pred preniknutim
nebezpecénych latok,

minimalizaciu mnoZstva prac nevyhnutnych na apravu tychto priestorov,

statické vlastnosti a ochranné vlastnosti,

vetranie prirodzenym alebo nitenym vetranim vonkajSim vzduchom filtracnym a
ventilaénym zariadenim,

utesnenie.
Pri ochrannej stavbe typu jednoduchy Ukryt musi ochranny sucinitel stavby dosiahnut
hodnotu KO = minimalne 50.", ¢o je zakladnou poZiadavkou na umiestnenie tychto
ochrannych stavieb.
Varovanie obyvatelstva v rieSenej zone musi byt obecnym Uradom zabezpecené relaciou v
obecnom rozhlase, alebo inymi mobilnymi vyrozumievacimi prostriedkami.

C.5. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO - HISTORICKYCH HODNOT
Na Uzemi obce reSpektovat pri dalSom rozvoiji:

Pamiatkova zéna Dobra Niva (Okresny Urad vo Zvolene, vSeobecne zavaznym
nariadenim ¢. 11/1992)

Narodné kultirne pamiatky evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
Slovenskej:
. Usadlost na Mlynskej ulici €. 34/87 z 1. pol. 19. storo€ia
o dom ludovy, parc.€. 518/1, evidovany v UZPF SR pod &. 10715/1 o brana, parc.¢. 518/2,
evidovana v UZPF SR pod &. 10715/2 o stodola, parc.&. 518/3, evidovana v UZPF SR pod &.
10715/3 o sypka, parc.¢. 519, evidovana v UZPF SR pod ¢&. 10715/4

. Rim. Kat. kostol sv. Michala z 1. pol. 13. storocia, sup.¢. 184, pare.¢.2/0, evidovany v
UZPF SR pod &. 1090/0

. Fara z 90. r. 18.stor., parc.¢. 20/0, evidovana v UZPF SR pod &. 1092/0

. Ev. a. v. kostol, z roku 1784 - 1785, ulica Soltésovej M., stp.&. 117, pare. &. 9/0

ewdovany v UZPF SR pod ¢&. 1091/0
evidované archeologlcke lokality:

. Lokality nezname - eneolit, bronzovy dept

. Haj - osidlenie z doby laténskej

. Kopanice - mladsi paleolit

. Vtacénik - vySinna poloha, doba rimska

. Pod Vta¢nikom - doba rimska a v€asny stredovek

- zachovavat pévodnu charakteristicku jestvujucu zastavbu s prihliadnutim na
zachovavanie prvkov ludovej architektary,

v zastavanom Uzemi obce zachovat vidiecky charakter zastavby a charakter
historického pddorysu namestia i priestoru pozdiz Statnej cesty 1/66
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objekty individualnej vystavby a tiez dalSie stavby, ktoré budi umiestnené v
priestoroch nadvazujucich na pamiatkovi zénu regulovat tak, aby vo svojom
architektonickom vyraze uplatfiovali znaky miestnej architektary

v stlade s § 14 ods. 4 pamiatkového zakona utvorit’ a viest evidenciu paméatihodnosti
obce

reSpektovat, udrziavat, regenerovat a primerane vyuzivat vSetky zachované
nehnutelnosti vykazujuce historické, architektonické a technické hodnoty

v bezprostrednom okoli nehnutelnej kultirnej pamiatky podla § 27 ods. 2 (zakladna
ochrana kultdrnej pamiatky) nemozno vykonavat stavebnu €innost ani ina ¢innost, ktoré by
mohla ohrozit pamiatkové hodnoty kultirnej pamiatky. Bezprostredné okolie nehnutelnej
kultarnej pamiatky je priestor v okruhu desiatich metrov od nehnutelnej kultdrnej pamiatky
(desat metrov sa pocita od obvodového plasta stavby, ak nehnutelnou kultirnou pamiatkou
je stavba, alebo od hranice pozemku, ak je nehnutefnou kultirnou pamiatkou aj pozemok).

investor / stavebnik kazdej stavby vyzadujucej si zemné prace si od krajského
pamiatkového Uradu v jednotlivych stupfioch tzemného a stavebného konania vyZiada
konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej ¢innosti suvisiacej so zemnymi
pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd.) z dévodu, ze
stavebnou ¢innostou resp. zemnymi pracami m6ze déjst’ k naruSeniu archeologickych
nélezisk ako aj k poruSeniu dosial neevidovanych pamiatok.

v jednotlivych stavebnych etapach realizacie a uplathovania Gzemného planu v praxi,
bude podmienkou pre vydanie stavebného povolenia v opravnenych pripadoch pozZiadavka
na zabezpecenie archeologického vyskumu.

Krajsky pamiatkovy urad Banska Bystrica vydal dia 11. maja 2017 dokument ,Pamiatkova
z6éna Dobra Niva, Zasady ochrany, obnovy a prezentacie pamiatkového Uzemia“, ktoré
nadobudli platnost 12. 5.2017. Uvedeny dokument je odbornym podkladom na vykonavanie
zakladnej ochrany pamiatkového Uzemia podla § 29 ods. 1, 2, 3 pamiatkového zakona a je
sucastou Uzemného priemetu ochrany kultdrnych hodnét pamiatkového Uzemia, ktory je
podla § 29 ods. 2 pamiatkového zakona podkladom pre spracovanie Uzemnoplanovacej
dokumentécie podla stavebného zékona ¢. 50/1976 Zb.

RieSene Uzemie ZaD €. 1 sa nachadza 750 m od hranice pamiatkovej zony. Nezasahuje do
vonkajSieho obrazu Uzemia a tym ho neznehodnocuje. Taktiez nenariSa vnutorny obraz
Uzemia obce svojim vyskovym a objemovo — priestorovym usporiadanim.

Hranica Pamiatkovej zony obce Dobra Niva upravuje nasledovne:

Z pamiatkovej zony sa vyclefiuje suvisla skupina objektov a pozemkov , ktoré tvoria
vychodnu frontu ul. Starovej. Podrobné grafické znazornenie je vid. vykres &. 3.1 Komplexny
vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia spolu s navrhom dopravy;

Ostatny priebeh hranice je bez zmeny;

C. 6. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY A KRAJINY SO ZRETELOM NA
UDRZANIE EKOLOGICKEJ STABILITY

ReSpektovat’ chranené Gzemia podfa Zdkona o ochrane prirody a krajiny
€. 543/2002. Z.z..
Prirodna rezervacia GajdoSovo - IV. stupen ochrany
Chraneny areal Gavurky - IV. stupen ochrany
Chranena krajinna oblast Stiavnické vrchy - Il. stupef ochrany
Chranené stromy Duby v Dobrej Nive
- Uzemia eur6pskeho vyznamu
. Skalka (SKUEV 0266)
. Gavurky (SKUEV 0201)
- Biotopy eur6pskeho vyznamu
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Biotopy narodného vyznamu

ReSpektovat’ prvky tzemného systému ekologickej stability

- Nadregionalny biokoridor - Vychodné predhorie Stiavnickych vrchov
Regionélne biocentra Gavurky - Durianova - H4j
Lokalny biokoridor Neresnica
Genofondovo vyznamné lokality - Gavurky, Durianova, VN Dobra Niva
Ekologicky vyznamne segmenty

V celom katastralnom Gzemi je potrebné:
chranit prirodné zdroje:

. vodné zdroje
. lesy ochranné
chréanit’ ekologicky vyznamné segmenty:
. vodné toky
. plochy lesnych porastov
. plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom Gzemi
. vSetky plochy nelesnej drevinovej vegetécie v Casti vyuzZivanej na poflnohospodarske
Gcely
. genofondové lokality:
. reSpektovat’ prvky Regionalneho izemného systému ekologickej stability (RUSES)

okresu Zvolen:
o interakéné prvky plosné o interakéné prvky liniové
o liniova zelen pédoochranna o plochy nelesnej drevinovej vegetacie NDV
o vyhybat’ sa umiesthovaniu nevhodnych funkcii (vyroba - polnohospodarska Zivoc¢isna
vyroba a priemyselna vyroba) v blizkosti Gzemi ochrany prirody

Realizovat tieto ekostabilizacné opatrenia:
. zvySenie ekologickej stability uzemia - navrhujeme na plochéach technickych
stavieb a skladovych areélov, su to velké plochy bez zelene, navrhujeme vytvorit plochy na
ozelenenie a vysadbu izolaénych pasov zelene okolo areélov.
. eliminacia stresovych faktorov - navrhujeme na plochach hospodarskeho dvora so
ZivociSnou vyrobou, ktory je strednym zdrojom znecistenia ovzdusSia. Navrhujeme vytvorit
pasy izolacnej zelene medzi hospodarskym dvormi a obytnymi a Sportovo rekreaénymi
plochami.
. plochy s protier6znymi opatreniami - navrhujeme opatrenia na plochach ornej
pody, ktoré su uz erodované alebo ohrozené eréziou. Na tychto plochach navrhujeme
pestovat viacrocné kultury alebo trvalé kultlry a vytvorit pasy zelene s protier6znymi
Gcinkami.

reSpektovat ekologicky vyznamné segmenty (vodné toky, vodné plochy, plochy
lesnych porastov, plochy verejnej zelene a NDV v zastavanom Uzemi, v3etky plochy nelesnej
drevinovej vegetécie hlavne v €asti intenzivne vyuzivanej na polnohospodarske ucely)

udrzat’ a neustale skvalithovat su¢asnu organizaciu krajiny - predpoklad zachovania,
resp. zvySovania stupna uzemného systému ekologickej stability a priestorovej diverzity,
vysoka estetickd hodnota, ramcovo zachovat su¢asny charakter jej vyuZivania

hospodarenie v lesnych komplexoch vykonavat podla platného lesného
hospodarskeho planu, pri obnove vegetacnych porastov uprednostriovat prirodzenu obnovu,
dodrziavat prirodzené druhové zlozenie drevin pre dané typy (postupna nahrada
nepévodnych drevin pdvodnymi), na maximalnu moznu mieru obmedzit’ tazbu velkoploSnymi
holorubmi

na lesnom pédnom fonde dbat na ochranu druhov najma fauny, viazicej sa na tento
krajinny priestor, ponechavat dostato¢ny pocet starych (aj odumretych) stromov v zavislosti
na ornitocendzach a dalSich Specifickych podmienkach

v reliéfovych nerovnostiach (strze, vymole a pod.) su¢asnu vegetaciu oSetrovat,
posilnit, monitorovat - prirodzena protier6zna, pdédoochranna funkcia

orné pddy obhospodarovat (orat, siat) po vrstevnici, zabranit ploSnému odvodneniu,
obmedzit, prispésobit’ (vhodné chemické hnojiva), zvysit podiel prirodzenych hnojiv
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zachovat sukromné hospodarenie na ornych pdédach - zahumienky v navaznosti na
centralne sidlo - kvalitny ploSny diverzifikacny, ekostabilizacny, krajinnotvorny a aj esteticky
prvok

prvky USESu povazovat za limity Gzemného rozvoja, zabezpedit' v nich taky rezim
vyuZivania, aby spinali funkciu biokoridoru, biocentra resp. interakéného prvku, nepreruovat
linie biokoridorov a plochu biocentier pri navrhovani koridorov infrastruktary a liniovych
stavieb

zachovat su¢asnu siet vodnych tokov v rieSenom Gzemi aj s brehovymi porastmi za
Ucelom zachovania ich ekologickych funkcii pri si¢asnom zachovani arovne protipovodnovej
ochrany,

doplnit sprievodnu vegetéciu vodnych tokov a vodnych pléch vhodnymi pévodnymi
drevinami, oddelit pAsmami TTP brehy vodnych tokov od pléch ornej pody

realizovat’ opatrenia na zamedzenie Sirenia invaznych druhov rastlin a drevin.
- vypracovat navrh uli¢nej, parkovej a verejnej zelene v obci, zabezpecit ich odbornu
starostlivost

rekultivovat byvalé arealy rastlinnej a Zzivo€iSnej vyroby za tu¢elom ich pripadného
vyuzitia pre dalSie rozvojoveé €innosti v regione

plochy s nelesnou drevinou vegetaciou ponechat na samovyvoj sukcesnym
procesom

na plochach trvalych travnych porastov zabranit sukcesnému procesu, zarastaniu.

uprednostnit polnohospodarsku vyrobu na menSich parcelach PPF, jednotlivé parcely
oddelit medzami (pasmi TTP) resp. vhodnymi drevinami, a tak umoznit rozmanitejSiu
Struktaru krajiny, ktora by poskytovala viacej moznosti pre Ukryt, hladanie potravy a
rozmnozZovanie Zivoc€ichov, ¢o by podporilo zvySenie biodiverzity v krajine , neuzitky popri
cestach ponechat na samovyvoj, resp. podporit ich premenu na NDV.

Lokality rieSené v ramci Zmien a doplnkov €.2 reSpektuju , neovplyviuju a nijak
nezasahuju do nasledovnych chranenych tzemi podla Zdkona o ochrane prirody
a krajiny
&.543/2002. Z.z. a prvkov USES:
- Prirodna rezervacia Gajdo3ovo - IV. stupen ochrany
Chraneny areél Gavurky - IV. stupefi ochrany
Chranena krajinna oblast Stiavnické vrchy - Il. stupen ochrany
Chranené stromy Duby v Dobrej Nive
- Uzemia eurépskeho vyznamu
. Skalka (SKUEV 0266)
. Gavurky (SKUEV 0201)
- Biotopy eurdpskeho vyznamu
Biotopy narodného vyznamu
Nadregionalny biokoridor - Vychodné predhorie Stiavnickych vrchov
Regionélne biocentra Gavurky - Durianova - H4j
Lokéalny biokoridor Neresnica
Genofondovo vyznamné lokality - Gavurky, Durianové, VN Dobra Niva
Ekologicky vyznamné segmenty

C. 7. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

realizaciu navrhovanych obytnych zén podmienit vybudovanim vnutrozonalnych
rozvodov verejnych inzinierskych sieti (vodovod, plynovod, kanalizacia) s dostato¢nou
kapacitou a v potrebnom ¢asovom predstihu - zabranenie znedisteniu podzemnych vod,
ovzdusia

zabezpedit nasledovné poziadavky na ochranu zdravia ludi:
. zabezpedit kvantitativne i kvalitativne vyhovujuce hromadné zasobovanie
obyvatelstva obce pitnou vodou podla poziadaviek NV SR ¢&. 354/2006 Z. z, ktorym sa
ustanovuju poziadavky na vodu uréena na ludska spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na
ludsku spotrebu, ako aj hygienicky vyhovujuce zneSkodnovanie splaskovych odpadovych
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vod (budovanie kanaliz&cie) - inZinierske siete budovat v predstihu alebo subezne s
navrhovanym rieSenim

. regulovat rozvoj obce tak, aby sa eliminovalo mozné neZiaduce ovplyviiovanie
chranenych funkcii (byvanie, Sport - rekreacia,) prevadzkami nadmerne zatazujacimi Zivotné
prostredie hlukom, emisiami Skodlivin a pachov (polnohospodarska vyroby, autoservis,
sklenikové hospodarstvo),

. V pripade realizacie funk&nych pléch priemyslu v dotyku s funkciou byvania m6zu byt
realizované len také vyrobné ¢innosti, ktoré nebudud nadmernym zapachom alebo prachom
znehodnocovat Uroven kvality byvania v tejto oblasti (betonarne, drevovyroba, kovovyroba,
lakovne) vo vzdialenosti kratSej ako 300-500 m od obytnej zény. Dodrzanie dostatoénych
odstupovych vzdialenosti od zavaznosti zdroja znecistovania ovzduSia sa odporuca podla
prilohy E normy OTN ZP 2 111:99.

. urbanizaciu Uzemia usmernovat s ohfadom na maximalnu ochranu existujucej zelene
a podzemnych vod

. obmedzit podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou

. usporiadanie a konfiguraciu jednotlivych objektov navrhnit tak, aby sa vylacilo ich

vzajomné tienenie a dodrzali sa vo vnutornych priestoroch uréenych na dlhodoby pobyt ludi
vyhovujuce svetlotechnické podmienky podla NV SR €. 353/2006 Z. z. o poziadavkach na
vnuatorné prostredie budov a o minimalnych poziadavkach na byty nizSieho Standardu a na
ubytovacie zariadenia

. stavebno-technické rieSenie rodinnych domov v podrobnostiach zosuladit s
poziadavkami STN 73 4301 Budovy na byvanie
. preverit potrebu radiovej ochrany objektov podla vyhl. MZ SR ¢&. 406/2002 Z. z. o

poziadavkach oziarenia z radonu a dalSich prirodnych radionuklidov,

pri umiestniovani zivoc¢iSnej vyroby na plochach hospodarskych dvorov je potrebné
postupovat tak, aby OP hygienické ZivociSnej vyroby neovplyvnilo funkéné vyuzitie
kontaktnych navrhovanych pléch byvania, resp. ostatné funkcie

v rieSeni odpadového hospodarstva navrhovat minimalizaciu vzniku odpadov,
spravne znesSkodnovat odpady a maximalizovat podiel recyklovatelnych surovin

reSpektovat zamery a opatrenia Programu odpadového hospodarstva obce Dobra
Niva

zabezpecdit zlepSenie vyuzitia polnohospodarskej pddy navrhom protier6znych
opatreni

rieSit’ strety zaujmov vystavby s infraStruktarou a vyvolané technické opatrenia
(prelozky 1S)

pri navrhu zastavby resp. inych aktivit v Gzemi reSpektovat v3etky existujice Uzemia
ochrany prirody.
Adaptacne opatrenia, ktorymi sa budu eliminovat' nepriaznivé dosledky klimy v k. u Dobra
Niva:
- Zabezpedit a podporovat zamedzovanie prilisného prehrievania stavieb, napriklad vhodnou
orientaciou stavby k svetovym stranam, tepelnou izolaciou, tienenim transparentnych vyplni
- Podporovat a vyuZivat vegetaciu, svetle a odrazové povrchy na budovach a v dopravnej
infrastruktare
- Zabezpedit a podporovat, aby boli dopravné a energetické technologie, materialy
a infrastruktura prispésobené meniacim sa klimatickym podmienkam
- Zabezpedit dostatonu odstupnu vzdialenost stromovej vegetacie v blizkosti elektrického
vedenia
- Podporovat a zabezpedit opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody
- Zabezpecit a podporovat’ zvySenie infiltracnej kapacity uzemia diverzifikovanim Struktary
krajinnej pokryvky, s vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravilane obce a
minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov na urbanizovanych plochach intravilane
obce
- Zabezpedit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu
dazdovych vad v obci
- Usmernit odtokové pomery pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni
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- Zabezpecit a podporovat opatrenia proti vodnej erozii a zosuvom pody

-V rdmci ZAD2 realizovat':

- suchy polder a vodozadrzné opatrenia v lokalite: Cesnakovy jarok,
Hajtmansky(Dobronivsky potok);

- suchy polder a vodozadrzné opatrenia v lokalite: Studniény jarok a potok Semegrunt;
- protipovodriové opatrenia v povodi toku Neresnica;

- vodozadrzné opatrenia v lokalite Visnicky, Vapenica;

C. 8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch vymedzuje UPN obce Dobra Niva zastavané
Uzemie obce tak, Ze obsahuje:
existujluce zastavané Uzemie definované hranicou zastavaného tGzemia k 1.1.1990
nové rozvojové plochy mimo hranice zastavaného Gzemia vratane prilahlych
komunikacii
rozvojove lokality €. 11 -12,13 -15 sa do zastavaného Uzemia obce nenavrhuja.

V rdmci ZAD 2 sa do zastavaného Uzemia obce zaclefuju nasledovné lokality :
- 1 ZAD2 Nad visnickami;

- Koniec Stiavnickej ulice;

- Severna Cast Slavikovej ulice;

C. 9. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

V rieSenom Uzemi je potrebné reSpektovat’ tieto ochranné pasma, ovplyvriujlice rieSené
Gzemie:

ochranné pasmo navrhovanej rychlostnej cesty R3 stanovené mimo zastavaného
Gzemia 100 m od osi prifahlého jazdného pasu - ochranné pasmo v zmysle Zakona €.
135/1961 Zb. (Cestny z&kon) v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej vyhlasky €.
35/1984 Zb.

ochranné pasmo cesty I. triedy stanovené mimo Uzemia zastavaného alebo uréeného
na suvislé zastavanie 50 m od osi komunikéacie - ochranné pasmo v zmysle Zakona ¢.
135/1961 Zb. (Cestny z&kon) v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.
ochranné pasmo cesty lll. triedy stanovené mimo Uzemia zastavaného alebo uréeného na
suvislé zastavanie 20 m od osi komunikacie - ochranné pasmo v zmysle Zakona €. 135/1961
Zb. (Cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,

ochranné pasmo Zelezni¢nej drahy 60 m od osi krajnej kolaje na obidve strany,
najmenej vSak 30 metrov od vonkajSej hranice obvodu drahy (ak stavebné povolenie
neurcuje inak) - v zmysle zakona ¢. 513/2009 Zb. o drahach.

manipula¢né pasma pobreznych pozemkov vodného toku Neresnica v Sirke 10 m

manipula¢né pasma pobreznych pozemkov vodnych tokov a vodohospodarskych
objektov v Sirke 5 m pre malé vodné toky

ochranné pasma vodnych zdrojov (PHO I. a Il. stupfia), zakon ¢. 364/2004 Z. z.,
zakon €. 398/2002 Z. z. - Vyhlaska MZP SR - ochranné pasma vodarenskych
zdrojov(viaceré vodné zdroje su situované v bezprostrednej blizkosti zastavaného GUzemia)

hygienické ochranné pasmo COV v zmysle STN 75 6401

verejnej kanalizacie
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1)

K bezprostrednej ochrane vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia
stokovej siete verejnej kanalizacie pred poskodenim a na zabezpeclenie ich
prevadzkyschopnosti sa vymedzuje pasmo ochrany vodovodného potrubia verejného
vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie (dalej len ,pasmo ochrany"),
ktorym sa rozumie priestor v bezprostrednej blizkosti vodovodného potrubia verejného
vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej kanalizacie. Ochranné pasma vodarenskych
zdrojov podfa osobitného predpisu tymto nie su dotknuté.

(2)

Mimo suvisle zastavaného Uzemia obce alebo Uzemia uréeného na zastavanie (dalej len
,Zastavané uzemie*) sa pasma ochrany vymedzuju zvislymi plochami vedenymi po oboch
stranach vodovodného potrubia verejného vodovodu alebo potrubia stokovej siete verejnej
kanalizacie vedenymi od ich osi vo vodorovnej vzdialenosti

a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

b) 3,0 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

ochranné pasmo plynovodu v zmysle zakona €. 251/2012 Z. z., 8 79 vymedzené
vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej
Casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej ¢asti plynarenského zariadenia (VVTL DN 150 a DN 700):
4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm
8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm 12 m pre plynovod s
menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm 50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad
700 mm
1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom Uzemi mesta s prevadzkovanym
tlakom nizSim ako 0,4 MPa
8 m pre technologické objekty
» bezpecnostné pasmo plynovodu v zmysle zakona €. 251/2012 Z. z., § 80 vymedzené
vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej
Casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej asti plynarenského zariadenia:
10 m pri plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom Uzemi
20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm
50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm
50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 150 mm
100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 300 mm
150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm
300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 500 mm
50 m pri regula¢nych staniciach, filtraénych staniciach, armatarnych uzloch
urci v sulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel distribu¢nej siete pri plynovodoch s
tlakom nizSim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej zastavbe
— ochranné pasma zariadeni elektroenergetiky v zmysle zakona €. 251/2012 Z. z. o
energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43 Ochranné pasma:
(1) Na ochranu zariadeni sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné pasmo je
priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia sustavy, ktory je uréeny na zabezpecenie
spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia osdb a majetku.
¥ Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodi¢a. Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napati
a) od Ikvdo 35kVvratane

1. pre vodi¢e bez izolacie 10 m; v savislych lesnych priesekoch 7 m,
2. pre vodi¢e so zakladnou izolaciou 4 m; v savislych lesnych priesekoch 2 m,
3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

b) od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,
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c) od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,

d) od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,

e) nad 400 kV 35 m

- Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je
2 m od krajného vodi¢a na kazdu stranu.

Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranéch krajnych k&blov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je

a) 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovace;j
techniky,

b) 3 m pri napati nad 110 kV. Ochranné pasmo elektrickej stanice

a) vonkajSieho vyhotovenia s napéatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami,

ktoré su vedené vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu
objektu elektrickej stanice,
b) vonkajSieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré
su vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice,
c) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na
vymenu technologickych zariadeni.

ochranné pasma elektronickych komunikacii je Siroké 1,5 m od osi jeho trasy a
prebieha po celej dizke jeho trasy. Hibka a vy$ka ochranného pasma je 2 m od trovne
zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak ide o nadzemné vedenie,

ochranné pasma Letiska Slia¢ uréené rozhodnutim Statnej leteckej inSpekcie zn. 1-
430/92/ILPZ zo dha 27.10.1992

ochranné pasma vizualnych leteckych pozemnych zariadeni na Letisku Slia¢ v
rozsahu: Ochranné pasma svetelnych priblizovacich sustav (ALS RWY 36, ALSRWY 18) a
Ochranné pasma svetelnych zostupovych sustav (PAPI 36, PAPI 18), uréenych rozhodnutim
Dopravného Uradu SR zn. 5192/313-1087-0p/2011 zo dha 11.7.2011. VySkové obmedzenie
stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod,, je stanovené

ochrannym pasmom vzletového a priblizovacieho priestoru letiska (sklon 1:70) s
vySkovym obmedzenim 496,50 - 520,99 m n.m.Bpv,
ochrannym pasmom svetelnej zostupovej sustavy s vySkovym obmedzenim 870,50-

924,28 m n.m.Bpv. kedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinajd, je zavazna vyska
stanovena ochrannym pasmom s nizSou hodnotou

ochranné pasma Letiska pre letecké prace v polnohospodarstve Dobra Niva uréené
rozhodnutim Statnej leteckej indpekcie zn. 1-101/85 zo diia 11.9.1985. VySkové obmedzenie
stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je stanové:

ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim 378 m n.m.Bpv,

ochrannym pasmom vzletovej roviny (sklon 1:50) s vySkovym obmedzenim 348,0-
355,8 m n.m.Bpv,

ochrannym pasmom priblizovacej roviny (sklon 1:20) s vySkovym obmedzenim 352-
377 m n.m.Bpv,

ochrannym pasmom prechodovych pléch (sklon 1:7) s vySkovym obmedzenim 348-
377 m n.m.Bpv. kedze sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, je zavazna vySka stanovena
ochrannym pasmom s nizSou hodnotou

ochranné pasma Letiska pre letecké prace v polnohospodarstve Dobra Niva uréené
rozhodnutim Statnej leteckej indpekcie zn. 1-101/85 zo diia 11.9.1985. VySkové obmedzenie
stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je stanové:
0 ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vySkovym obmedzenim 378 m n.m.Bpv, o
ochrannym pasmom vzletovej roviny (sklon 1:50) s vySkovym obmedzenim 348,0- 355,8 m
n.m. Bpv,
0 ochrannym pasmom priblizovacej roviny (sklon 1:20) s vySkovym obmedzenim 352- 377 m
n.m. Bpv,
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0 ochrannym pasmom prechodovych pléch (sklon 1:7) s vySkovym obmedzenim 348- 377 m
n.m. Bpv. kedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, je zavazna vyska stanovena
ochrannym pasmom s nizSou hodnotou o dalSie obmedzenia su stanovené priestorom s
obmedzenim stavieb vzdusnych vedeni VN a VVN (vedenie je potrebné rieSit podzemnym
kadblom) o Ochranné pasmo radio- navigac¢ného zariadenia D-VOR/DME Dobré niva uréené
rozhodnutim Stétnej leteckej indpekcie zn. 1-30/90 zo dfia 10.5.1990. Ochranné pasmo
pozostava zo Styroch sektorov:

- Sektor A - ma tvar kruhu s polomerom rl=30 m, so stredom v zakladnom bode ochranného
pasma. Poziadavky na terén nie su Specifikované. Pod rovinou protivahy sa mézu
vyskytovat kroviny, stromy, priekopy alebo cesty. Pri vySke protivahy od 5 m vy3$Sie m6zu v
tomto sektore parkovat vozidla alebo polnohospodarske stroje. Pri vySke protivahy 3 m
nesmu byt v tomto sektore umiestnené kovové ploty,

- Sektor B - ma tvar medzikruzia s polomermi rI=30 m a r2=60 m sa stredmi v zakladom bode
ochranného pasma. PoZiadavky na terén nie su zvlast Specifikované. Terén by mal byt rovny
alebo sa sklonom max. 5%. V tomto sektore nie su pripustné:

- drotené ploty s vySkou vacSou ako 1,6 m;

- skupiny stromov alebo les nad hornym okrajom protivahy;

- budovy, zvlastne budovy s obsahom kovu nad hornym okrajom protivahy;

- prechody alebo prejazdy;

- vonkajSie vedenie VN a WN.

- Sektor C - ma tvar medzikruzia s polomermi r2=60 m a r3=200 m sa stredmi v zakladom
bode ochranného pasma. PoZiadavky na terén nie su zvlast Specifikované. Terén by mal byt
rovny alebo sa sklonom max. 10%. V tomto sektore nie su pripustné: vonkajSie vedenie NN
a WN, cesty s vacSou hustotou premavky, rozsiahla zastavba objektov nad rovinu protivahy,
husty les prevysujuci vertikalny uhol 1 ° nad rovinu protivahy, individualne budovy
prevysujlce uhol 2° nad rovinu protivahy.

- Sektor D - ma tvar medzikruzia s polomermi r3=200 m a r4=600 m sa stredmi v zakladom
bode ochranného pasma. Poziadavky na terén nie su zvlast Specifikované. Terén by mal byt
rovny alebo sa sklonom max. 20%. V tomto sektore nie su pripustné: vonkajSie linky NN a
WN nad rovinu protivahy, budovy s va¢sim obsahom kovu, ktoré presahuja uhol 10% vo
vodorovnej rovine. v sektore nad 600 m by prirodné alebo umelé prekazky nemali prevysit
vertikalny uhol 2° nad horizontom, t. z. pre k. U. obce Dobra Niva je obmedzujuca vySka cca
518 - 797 m n.m.Bpv.

— Suhlas Dopravného Uradu Slovenskej republiky sa ale vyZzaduje na stavby a
zariadenia

- vysoké 100 m a viac nad terénom,

- vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach, ktoré
vyCnievaju 100 m a viac nad okolitt krajinu (8 30 ods. 1 pism. b) leteckého zakona)

- zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia WN 110 kV a viac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice (830 ods. 1 pism. c) leteckého zakona,

- zariadenia, ktoré mézu ohrozit’ let lietadla, najméa zariadenia na generovanie alebo
zosilfovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (8 30 ods.
1 pism. d) leteckého zakona)

— ochranné pasmo cintorina (pohrebiska) v zmysle Zakona ¢. 131/2010 Z. z. o
pohrebnictve je 50 m od hranice pozemku pohrebiska; v ochrannom pasme sa nesmu
povolovat a ani umiestriovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby savisiace s
pohrebnictvom.

— ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov.
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C.10. VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJ NOPROSPEéNE STAVBY. NA VYKONANIE
DELENIA A SCELOVANIA POZEMKOV. NA ASANACIU A CHRANENE CASTI KRAJINY

Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby

Pozemky, stavby a prava k nim, potrebné na uskuto¢nenie stavieb alebo opatreni vo
verejnom zaujme, (podla zoznamu uvedeného v Zakone ¢. 50/1976 Zb., 8108, odsek 2),
mozno vyvlastnit alebo viastnicke prava k pozemkom a stavbam mozno obmedzit
rozhodnutim stavebného uradu (dalej len "vyvlastnit™).

Verejny zaujem na vyvlastneni na u¢ely uvedené v odseku 2 sa musi preukazat vo
vyvlastiiovacom konani. Za stavby podfla odseku 2 pism. a) (verejnoprospesné stavby podla
schvalenej tzemnoplanovacej dokumentéacie) sa povazuju stavby uréené na
verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie Uzemia podporujuce jeho rozvoj
a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujlci organ v zavaznej €asti
Uzemnoplanovacej dokumentéacie.

V rieSenom Gzemi je potrebné vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby podla
nasledovného zoznamu:

a) vystavba najomnych bytovych domov

0) realizacia rychlostnej cesty R3 v navrhovanej trase

c) rekonstrukcia cesty 1/66 v existujlcej trase

d) rekonstrukcia miestnych komunikécii zbernych a obsluznych

e) vystavba miestnych komunikacii v novych lokalitach

f) rekonstrukcia a vystavba uc¢elovych komunikacii

0) miestne komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajluce

plochy, ktoré zabezpecuju dopravné napojenie Uzemia (obsluzné komunikacie funkénych
tried Cl, C2 a C3 ako aj nemotoristické komunikacie s funkciou pobytovou a obsluznou -
funk&nych tried DI, D2 a D3 a prislusné zariadenia dopravy podla prisluSnej technickej
dokumentécie) - neoznacené v grafickej Casti

h) pesSie komunikacie, ktoré nie su sucastou cestnych komunikécii, vratane savisiacich
zariadeni a moznosti rozSirenia - neoznacené v grafickej ¢asti

i) cyklotrasy, vratane suvisiacich zariadeni a moznosti rozSirenia j) rekonstrukcia
autobusovych zastavok

k) realizacia protipovodriovych opatreni na miestnych tokoch

1) realizacia poldra, akop sucast’ protipovodrovej ochrany

m) rekonstrukcia a udrzba existujuceho vodojemu

n) rozvodné vodovodné potrubie v novych lokalitach

0) vystavba miestnej kanalizacie v novych lokalitach

p) rozSirenie Cistiarne odpadovych vod

q) plynofikacia novych lokalit

r koridor pre nové vedenia 2x400 kV ZVN PVE Ipel - Medzibrod - Horna Zdana

S) vystavba kéblovej 22 kV VN pripojky do navrhovanych trafostanic

t) vystavba navrhovanych trafostanic

u) vystavba NN rozvodov v novych lokalitach

v) rekonstrukcia existujiceho verejného osvetlenia w) verejné osvetlenie v novych lokalitach
X) verejna zelen

y) siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré zabezpecuju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity elektrickou energiou a plynom
(elektrické a plynové rozvody a prislusné zariadenia elektrickej a plynovej siete podla
prislusnej technickej dokumentéacie) - neoznacené v grafickej casti

z) siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajice plochy, ktoré zabezpeduju
zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pithou a uzitkovou vodou (vodovodné
rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prisluSnej technickej dokumentéacie) -
neoznacené v grafickej Casti

zl) siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce plochy, ktoré
zabezpecuju odvadzanie a Cistenie odpadovych vod (rozSirenie Cistiarni odpadovych véd,
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kmenové stoky, hlavné zberae a ostatna kanalizacné sustava s prisluSnymi zariadeniami
kanaliza¢nej siete podla prislusnej technickej dokumentéacie) - neoznacené v grafickej Casti.
W1) vodozéadrzné opatrenia;

W2) zberny dvor ,kompostaren, dvor komunalnej techniky;

W3) izolaénda, ochranna, bariérova zelen;

W4) OV- sociélna infraStruktura;

W5)  OV- Sport;

Vymedzenie ploch pre delenie a scelovanie pozemkov

Scelovanie a delenie pozemkov je potrebné vykonat pre vSetky novonavrhované rozvojové
lokality.

Vymedzenie pléch na asanécie

Uzemny plan obce nevymedzuje Ziadne pre asanacie.

C.11. VYMEDZENIE PLOCH NA CHRANENE CASTI KRAJINY
V rieSenom Gzemi je potrebné reSpektovat tieto chranené Casti krajiny:
Prirodna rezervacia GajdoSovo
Chraneny areél Gavurky
Chranena krajinna oblast Stiavnické vrchy
Uzemia eurépskeho vyznamu - Skalka (SKUEV 0266), Gavurky (SKUEV 0201)

C.12. URCENIE. NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UZEMNY PLAN ZONY

Uzemny plan obce Dobra Niva nevymedzuje plochy, pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit
Gzemny plan zony.

C. 13. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

VPS1 vystavba najomnych bytovych domov

VPS2 realizacia rychlostnej cesty R3 v navrhovanej trase

VPS3 rekonstrukcia cesty 1/66 v existujucej trase

VPS4 rekonstrukcia miestnych komunikacii zbernych a obsluznych VPS5 vystavba
miestnych komunikacii v novych lokalitdch VPS6 rekonstrukcia a vystavba Uc¢elovych
komunikacii

VPS7 miestne komunikacie, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajuce
plochy, ktoré zabezpecuju dopravné napojenie Uzemia (obsluzné komunikacie funkénych
tried Cl, C2 a C3 ako aj nemotoristické komunikacie s funkciou pobytovou a obsluznou -
funk&nych tried DI, D2 a D3 a prislusné zariadenia dopravy podla prisluSnej technickej
dokumentécie) - neoznacené v grafickej Casti

VPS8 peSie komunikacie, ktoré nie st sucastou cestnych komunikacii, vratane suvisiacich
zariadeni a moznosti rozSirenia - neoznacené v grafickej ¢asti

VPS9 cyklotrasy, vratane suvisiacich zariadeni a moznosti rozSirenia

VPS10 rekonstrukcia autobusovych zastavok

VPSL11 realizacia protipovodriovych opatreni na miestnych tokoch

VPS12 rekonstrukcia a udrzba existujuceho vodojemu

VPS13 rozvodné vodovodné potrubie v novych lokalitach

VPS14 vystavba miestnej kanalizacie v novych lokalitach

VPS15 rozSirenie Cistiarne odpadovych véd

VPS16 plynofikacia novych lokalit

VPS17 koridor pre nové vedenia 2x400 kV ZVN PVE Ipel - Medzibrod - Horna Zdafa
VPS18 vystavba kablovej 22 kVVN pripojky do navrhovanych trafostanic

VPS19 vystavba navrhovanych trafostanic
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VPS20 vystavba NN rozvodov v novych lokalitach

VPS21 rekonstrukcia existujuceho verejného osvetlenia

VPS22 verejné osvetlenie v novych lokalitach

VPS23 verejna zelen

VPS24 siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajace plochy, ktoré
zabezpecuju zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity elektrickou energiou a
plynom (elektrické a plynové rozvody a prislusné zariadenia elektrickej a plynovej siete podfla
prislusnej technickej dokumentéacie) - neoznacené v grafickej casti

VPS25 siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajace plochy, ktoré
zabezpecuju zasobovanie obyvatelstva, obsluzné a vyrobné aktivity pitnou a Uzitkovou
vodou (vodovodné rozvody a prislusné zariadenia vodovodnej siete podla prislusnej
technickej dokumentéacie) - neoznacené v grafickej Casti

VPS26 siete, zariadenia, terénne Upravy a stavby a k nim prislichajace plochy, ktoré
zabezpecuju odvadzanie a Cistenie odpadovych vod (rozSirenie Cistiarni odpadovych véd,
kmenové stoky, hlavné zberae a ostatna kanalizacné sustava s prisluSnymi zariadeniami
kanaliza¢nej siete podla prislusnej technickej dokumentéacie) - neoznacené v grafickej Casti.
VPS27 prekladka privodného vodovodného potrubia. Podrobne vid. vykres ¢.3.2.

VPS28 hromadné bytova vystavba

VPS29 zariadenia Sportu a rekreacie

VPS30 objekty a plochy ob¢ianskej vybavenosti

VPS31 suchy polder/Studni¢ny jarok, Cesnakovy jarok/

VPS32 vodozadrzné opatrenia

VPS33 izola¢na bariérova zelen

VPS34 zberny dvor

VPS35 OV - socialna , zdravotna starostlivost

C. 14. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Pre rieSené Uzemie su zavazné Casti rieSenia premietnuté do grafickej a textovej Casti
nasledovne:

Textové Cast

Navrh zavaznej Casti - VSetky ostatné regulativy, zasady a navrhované rieSenia, ktoré nie su
uvedené v zavaznej €asti, maju charakter odporucani a tvoria smerna ¢ast
uzemnoplanovacej dokumentéacie

Graficka Cast
Vykres €. 2.1: Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia.....1:10000
Vykres €. 3.1: Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania izemia

SPOIU S NAVINOM HOPIAVY.....eiiiiiiiiie ettt ettt et e e e e e e e eee e s 1:5000
Vykres €. 3.5: Vykres verejnoprospesSnych stavieb..........cccoociiiiiini i 1:5000
Neutra 05/2023
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11. Dokladova ¢ast’




