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Okresny trad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek
Zivotného prostredia, ako prisluSny organ $tatnej spravy podl'a § 5 zdkona NR SR ¢&. 525/2003 Z. z. o §tatnej sprave
starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, v spojeni
so zakonom ¢. 180/2013 Z. z. o organizécii miestnej $tatnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zékonov v
zneni neskor3ich predpisov a s § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskor$ich predpisov, vydava podl'a § 46 a § 47 zakona ¢&.
71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov a podla § 29 zakona &. 24/2006

Rozhodnutie

vydané v zistovacom konani - Obytny stibor Nad Sturom

Popis konania / Uéastnici konania

. Nad Stirom Development s . o.,

. Enviplan, s . 0.,

. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,

. Mestska Cast’ Bratislava — Raca,

. Bratislavsky samospravny kraj,

. Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,

. Okresny trad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor,

. Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia,

. Okresny turad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,

. Regionalny trad verejného zdravotnictva so sidlom v Bratislave,
. Hasi¢sky a zachranny utvar hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava,
. Krajsky pamiatkovy tirad Bratislava,

. Dopravny urad,

. Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky,

. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky,

. Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky,

. Ministerstvo zdravotnictva Slovenskej republiky,

. Ministerstvo hospodarstva Slovenskej republiky,

. Zeleznice Slovenskej republiky,

. Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky,

. Zdruzenie domovych samosprav,

. Zahradkari Dubravska Hlavica, o. z.,

. PhDr. Ondrej Turza, PhD.,

. Mgr. Michal Drotovan,

. Ing. Michal Feik, PhD.,

. Spis.
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Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov na zéklade zameru ,,Obytny stibor Nad Strom“ pozemky na parcelach registra ,,C* parc. &. 7872, 7873,
7871, 7874/1 4784/51, 4784/52, 3819/4, 3819/94, 3819/95, 4757/1, 4757/4, 4817/121, 4830/1, 4830/13, 4830/3,
4817/10, 4817/120, 4830/2, 7877, 4837/17 v k. 0. Ra&a, ktory predloZil navrhovatel’ Nad Strom Development s r.
0., Detvianska 7516/3, 831 06 Bratislava, ICO: 53 453 751 toto rozhodnutie:

Navrhovana ¢innost’ ,,Obytny stibor Nad Strom* (d’alej len ,,Zamer™),
sa nebude posudzovat

podPa zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorS$ich predpisov.

Podmienky, ktoré elimininuja alebo znizuju vplyv zmeny navrhovanej innosti na Zivotné prostredie § 29 ods. 13
zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie:

1. pri realizacii navrhovanej ¢innosti aplikovat’ zmierfiujiice a kompenza¢né opatrenia navrhnuté navrhovatelI'om v
zamere a v dopliiujicich informéciach,

2. v zmysle zaverov z pracovného stretnutia s SVP, 3. p. uskuto&neného diia 29.05.2023 realizovat’ navrhnuty systém
kombinovaného odvodnenia cez cestné priekopy, ktoré budii mat’ dostato&nt retenciu na zadrZanie vody v zmysle
poziadaviek Hlavného mesta SR Bratislavy, realizovat’ akumulaéné nddrze vo vnitrobloku na zadrziavanie dazd'ovej
vody pre potreby zavlazovania dazd’ovych zihrad,

3. v plnej miere akceptovat a realizovat’ pripomienky zo stanoviska Ministerstva dopravy Slovenskej republiky,

4. do DUR doplnit DKP v zmysle STN 73 6110 a prerokovania rozsahu postdenia na sekcii dopravy, oddeleni
dopravného planovania na magistrate Hlavného mesta SR Bratislavy z 05.06.2023,

5. v d’algich stupiioch dokumentécie preukazat’ stlad navrhovanej ¢innosti s UPN v zmysle stanoviska Hlavného
mesta SR Bratislavy, pri realizacii navrhovanej &innosti re§pektovat’ trasy a zariadenia jednotlivych systémov
technickej infrastruktary vratane ich ochrannych a bezpe¢nostnych pasiem, zvéZit' realizaciu navrhnutych opatreni
na zlepenie stavu regiondlneho biokoridoru XVII Raiansky potok s pritokmi v si¢innosti so spravcom toku v
rémci tpravy existujiceho mostného telesa, vyhodnotit emisie znecistujucich latok komplexne pre celd navthovant
ginnost’ a pre vSetky varianty rieenia vykurovania,

6. realizovat’ navrhnuté prvky modrozelenej infrastruktary popisané v zamere a dopliiujlcich informéciach v zmysle
odpovede na pripomienku Zdruzenia domovych samosprav (bod 3.9),

7. pri realizacii navrhovanej Cinnosti minimalizovat’ znegistenie ovzdusia a ciest Cistenim kolies dopravnych
a stavebnych mechanizmov pri vyjazde z nespevnenych na spevnené cesty, v pripade potreby bezodkladnym
vy&istenim znegistenych ciest, zaplachtovanim alebo kapotdZou sypkych materialov pri preprave a skladovani, v
pripade potreby aj ich kropenim,

8. akceptovat’ a realizovat’ pripomienky zo stanoviska Hlavného mesta SR Bratislavy (body 8.6, 8.7 a 8.8),

9. predlozit v d’alSom stupni projektovej dokumentécie zhodnotenie vplyvu zne€istujucich litok v ovzdusi na
najbliz§iu obytnu zastavbu (rozptylova Studia),

10. v celom rozsahu akceptovat’ pripomienky zo stanoviska Dopravného aradu,

11. akceptovat’ pripomienky zo stanoviska Zeleznic Slovenskej republiky,

12. z pohPadu protipoZiarneho zabezpedenia zohPadnit’ najmé predpisy uvedené v stanovisku Hasiéského a
zachranného Utvaru Hlavného mesta SR Bratislavy (bod 14),

13. dodrzat’ vietky environmentélne opatrenia uvedené navrhovatel'om v dopliiujicich informéaciach k zameru, ktoré
st uverejnené na webovom sidle www.enviroportal.sk, riadit’ sa aj vlastnymi spolo¢enskymi zdvézkami vyjadrenymi
v dopliiyjacich informéciach k zameru,

14. doplnit’ projekt sadovych uprav vratane kvetinového parku ako sti¢ast’ dokumentacie pre stavebné povolenie, v
ramci projektu sadovych Gprav uprednostnit’ vysadbu listnatych druhov drevin,

15. zrealizovat ob&iansku vybavenost v rémci navrhovanej ¢innosti v podobe dvoch tried materskej Skoly resp.
pobytového zariadenia pre seniorov,

16. vypracovat’ Stiidiu postidenia adaptadnych a mitigaénych opatreni v zmysle Adaptalnej stratégie SR na zmenu
klimy a d’al8ich predpisov.
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Odovodnenie

Navrhovatel, Nad Strom Development s t. 0., Detvianska 7516/3, 831 06 Bratislava, (d’alej len ,,navrhovatel*)
doruéil diia 31.03.2023 prislu§nému organu, Okresnému Gradu Bratislava, Odboru starostlivosti o Zivotné prostredie,
Oddeleniu ochrany prirody a vybranych zloZiek zivotného prostredia (d’alej len ,,Okresny urad Bratislava™) podla
§ 29 ods. 1 pism. a) zédkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zadkon o posudzovani*) zamer navrhovanej ¢innosti
,Obytny stibor Nad Strom* vypracovany podla prilohy &. 8, kapitola 2, polozka 14 a kapitoly 9, polozka 16a a 16b
zéakona o posudzovani. Predkladany zdmer je okrem nulového variantu (sGi¢asny stav - t. j. variant stavu, ktory by
nastal, ak by sa navrhovana ¢innost’ neuskutoénila) vypracovany v jednom variantnom rie$eni.

Prisluny organ v sulade so zdkonom o posudzovani a spravnym poriadkom zafal spravne konanie vo veci
zistovacieho konania o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie ditom doruenia zdmeru
navrhovatel'om, o ¢om upovedomil G¢astnika konania, ako aj rezortny organ, povol'ujice organy, dotknuté organy
a dotknutd obec, ktorym zarovefi podla § 23 ods. 1 zdkona o posudzovani zaslal predloZeny zamer v prilohe.
Zamer Okresny Urad Bratislava 08.02.2022 zverejnil na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia SR
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/obytny-subor-nad-surom spolu s ozndmenim o predloZeni zameru, ktoré
obsahovalo zékladné idaje o navrhovanej innosti podl'a § 23 ods. 1 zékona o posudzovani a verejniost’ informoval aj
na Uradnej tabuli, ¢im zarovei oznamil Gc¢astnikom konania a zu¢astnenym osobam, Ze v zmysle § 33 ods. 2 zdkona
€. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskor$ich predpisov majii moznost’ sa pred vydanim
rozhodnutia vyjadrit’ k jeho podkladu i k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnat’ jeho doplnenie a nahliadnut’ do
spisu. Dotknuta obec — Hlavné mesto SR Bratislava podl'a § 23 ods. 3 zdkona o posudzovani informovala o zémere
verejnost’ spdsobom v meste obvyklym, t. j. na vyvesnej tabuli magistratu na www.bratislava.sk od 04.04.2023 do
25.04.2023, v rovnakom &ase bol k nahliadnutiu v informa¢nom centre magistratu SLUZBY OBCANOM — Front
Office.

Navrhovand ¢innost’ svojimi parametrami podla prilohy €. 8 zédkona o posudzovani, kapitola ¢. 9 Infrastruktira
polozka €. 16 b) Projekty rozvoja obci vratane statickej dopravy od 100 do 500 stojisk, ak nie st uvedené v inych
poloZkach tejto prilohy, pedlieha zistovaciemu konaniu o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné
prostredie podla § 18 ods. 2 pism. b) zakona o posudzovani, ktoré prisluiny ergan vykonal podl'a § 29 tohto zikona.

Rozsah a umiestnenie navrhovanej ¢innosti:

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti je v Bratislavskom samospravnom kraji, okrese Bratislava III, v katastrdlnom
tizemi MC Raga. Uzemie patri do ochranného pasma Letiska M.R. Stefanika Bratislava s vyskovym obmedzenim
stavieb do 30 m.

Parcely rieSeného Gzemia: Parc. &. 7872, 7873, 7871 ~ orna péda mimo zastavaného {izemia obce; Parc. &. 7874/1
4784/51, 4784/52 — ostatna plocha mimo zastavaného tizemia obce; Parc. & 3819/4, 3819/94, 3819/95, - vodna
plocha; Parc. €. 4757/1, 4757/4, 4817/121, 4830/1, 4830/13, 4830/3, - zastavand plocha a nadvorie v zastavanom
uzemi; Parc. ¢. 4817/10, 4817/120 - Ostatna plocha v zastavanom Uzemi; Parc. &. 4830/2, 7877 — Zastavana plocha
a nadvorie mimo zastavaného Gizemia obce; Parc. €. 4837/17 - orné p6da mimo zastavaného Uizemia obce. Celkova
plocha 38 850 m2. V sucasnosti je pozemok nezastavany, neudrziavany, ¢iastoéne porasteny naletovou zelefiou. Pri
realizécii navrhovanej Cinnosti dojde Ciastocne k zaberu polnohospodérskej pody. Navrhovana &innost’ reSpektuje
povinnost” vyplyvajucu zo zakona ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pody a o zmene
zékona &. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole zne¢istovania Zivotného prostredia a o zmené a doplneni
niektorych zakonov. Lokalita Nad Stirom je sti¢astou juhovychodného rozvojového tzemia mestskej asti Raga, v
blizkosti Zelezni¢nej trate Bratislava — Zilina, s rekon$truovanou Zelezni¢nou stanicou Bratislava — Raga.

Utelom navrhovaného zémeru je vystavba novej polyfunkénej zony s prevahou byvania v lokalite Nad Sirom v
Bratislave. Ugelom je vystavba polyfunkéného bytového domu, bytového domu a administrativnej budovy. Objekty
st navrhnuté s plochymi vegetaénymi strechaimi. Na prizemi polyfunkéného bytového domu sa budi nachadzat’
priestory pre d’al§iu obéiansku vybavenost. V Bytovom dome a Polyfunkénom bytovom dome bude vybudovanych
156 bytov. Statickd doprava je rieSend podzemnymi parkoviskami v podte 433, ktoré budd vybudované ako dve
podzemné viacpodlazné gardze na ploche pod objektom a pod obytnymi ulicami. Parkovanie bude zabezpetené a
Ciastodne aj 26 parkovacimi statiami medzi objektami v rdmci obytnej ulice. Pri planovani projektu sa prihliadalo na
vSetky aspekty moderného urbanizmu. Cielom je vytvorit’ modernt, ekologickll znu pre mladé rodiny, prirodzene
atraktivnu pre travenie volného &asu nielen pre obyvatelov zény, ale aj pre siasnych obyvatefov Rale. Na
novo navrhovanych obytnych uliciach su navrhnute stredové stromové aleje, ktoré stilasne vytvoria optimalne
mikroklimatické podmienky. V juZnej &asti Gzemia pozdl Ragianskeho potoka je navrhnuty kvetinovy park, ktory
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zatraktivni rekreacné zazemie lokality ako aj promenddny priestor lokality Rendez. ZniZenim zastavanosti 1zemia,
a rozéirenim zelenych ploch, budi vytvorené oddychové zony pre budicich obyvatelov, ale aj obyvatel'ov Casti
Rendez. Vzhladom na aktudlny nevyhovujfici stav obianskej vybavenosti v lokalite Rendez, projekt prinesie
adekvatnu ob&iansku vybavenost’ nielen pre obyvatelov projektu Nad Surom. AZ 30 % podlaznej plochy je
uréenych na prevadzky, predovietkym mensieho charakteru. Pocita sa s aktivnym ziskavanim prevadzok, ktoré
chybaji obyvatelom lokality Rendez, a prilahlych dalSich Casti MC Raéa, napriek blizkosti viacerych vzgsich
nakupnych centier (Vajnoria, Zlaté Piesky). Pre vytvorenie bezpeného priestoru pre vol'notasové aktivity bude
statickd doprava umiestnend do podzemia. Parkovanie pri budovéach bude sliZit' najméd navstevnikov prevadzok,
¢i navitev obyvatelov bytovych domov. Umiestnenie statickej dopravy do podzemia sleduje aj ciel' bezpecného
pohybu névstevnikov prevadzok, ihrisk a Sportovisk.

VARIANTNE RIESENIA

Zamer bol predloZzeny v jednom variante, na zaklade Ziadosti navrhovatela Okresny trad Bratislava, Odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie v zmysle § 22 ods. 6 Zakona NR SR ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov Rozhodnutim ¢. OU-BA-OSZP3-2023/127408-003 zo
dria 16.03.2023, upustil od poziadavky variantného rieSenia predloZeného zdmeru.

Nulovy variant

Dotknuté tizemie leZi v katastrdlnom tzemi MC Bratislava — Raca na ulici pri Sajbach. Z juznej strany je
lemované Racianskym potokom, severnou stranou tzemia prebieha vodovod DN400 mm v sprave BVS a. s. Zo
severovychodnej strany a nasledne cez zapadnu ast’ prechadza kanalizacny zbera¢ DN3400/2600 mm v sprave BVS
a. s. Uzemie je neudrZiavané pokryté travnatym porastom a naletovou zeletiou, v jeho severovychodnej okrajovej
¢asti sa nachadzaju kopcovité navazky a néletové porasty. Terén je v tejto oblasti prevazne rovinaty. Uzemie patri
do ochranného pasma Letiska M.R. Stefanika Bratislava s vyskovym obmedzenim stavieb.

Sirie okolie rieSeného tizemia je v suCasnosti vyplnené:
- skladovymi halami a malymi prevadzkami,

- viacpodlaznou zastavbou,

- cestnymi dopravoymi komunikéaciami,

- zelezniénou trat'ou,

- aredlom Akadémie policajného zboru v Bratislave.

Variantné riesenie 1

Zamer predstavuje realizéciu polyfunkéného obytného domu, bytového domu a administrativnej budovy. V
priestoroch administrativnej budovy sa pogita s umiestnenim uéitel'skych bytov. Budovy st navrhnuté s plochymi
strechami. Na prizemi polyfunk&ného bytového domu sa nachddzaji priestory pre d’alSiu ob¢iansku vybavenost’, v
ostatnych nadzemnych podlaZiach budd byty. Statickd doprava je rieSend podzemnymi parkoviskami, ktoré budu
vybudované ako dve podzemné viacpodlazné garaZe na ploche pod obytnymi ulicami. Parkovanie bude zabezpecené
a Ciastone aj parkovacimi statiami medzi objektami v rdmci obytnej ulice.

Bilancie navrhovanych budov st nasledovné:

Polyfunkény bytovy dom
Pocet bytov 130
Obcianska vybavenost’ 1300m?2

Bytovy dom
Pocet bytov 26
Obc¢ianska vybavenost 0 m2

Podet Parkovacich miest

Parkovisko pod administrativnou budovou 157
Parkovisko pod cestou 250

Vonkajsie parkoviska 26

Spolu 433
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Architektonické rieSenie sa odvoldva na siasné architektonické postupy, pomocou ktorych sa snazi vhodne
zapadnut’ do existujuceho prostredia. Architektonicky $tyl pouZity v ndvrhu odkazuje na utilitdrnu jednoduchost
a funkénost’. V neposlednom rade st tu pouZité ustipené podlaZia, ktoré svojim tvarom a materidlom dodévajt
stavbam individudlny charakter a raz.

Navrhovana ¢innost’ bude pozostavat z nasledujiicich stavebnych objektov:

SO 101 — Podzemné parkovisko pod cestou medzi administrativhou budovou a bytovkami
SO 102 — Polyfunkény bytovy dom

SO 103 — Bytovy dom

SO 104 — Podzemné parkovisko pod administrativnou budovou

SO 105 — Administrativna budova

Objekt polyfunkénej budovy s prevahou byvania sa nachddza priblizne v strede pozemku. Svojim hmotovo -
priestorovym rozpoloZenim vytvéra z juZnej strany otvoreny vnutroblok a pripomina pismeno U s rozmermi 50 x
60m. Objekt je tvoreny ob¢ianskou vybavenost'ou v parteri, bytmi v 7 nadzemnych podlaZiach, z ktorych je posledné
ustapené a kobkami v 1.PP. VySka nadzemnych podlazi je 25 m. Plochd strecha je pokryta vegetaénym stvrstvim.
Z konstrukéného hl'adiska, navrhovand polyfunkénd budova s prevahou byvania predstavuje kombinéciu zvislych a
vodorovnych monolitickych Zelezobeténovych nosnych konstrukeii s murovanymi vypliiovymi stenami a deliacimi
prie¢kami z keramickych tehal.

Podet bytov:

Podet 1 izbovych bytov = 18 ks
Pocet 2 izbovych bytov = 58 ks
Pocet 3 izbovych bytov = 50 ks
Pocet 4 izbovych bytov = 4 ks

Obcianska vybavenost v polyfunkénom bytovom dome
Predpokladany pocet zamestnancov:

Detsky kitik s kaviarfiou: 3 zamestnanci, 20 deti
Jazykova kola: 3 zamestnanci, 27 Ziakov

Krozky pre deti: 2 zamestnanci, 18 Ziakov

Potraviny: 6 zamestnancov

Zdravotné stredisko: 40 oSetreni, 3 zamestnanci

Bytovy dom

Objekt s bytového domov nadvazuji na liniu polyfunké&nej budov a pokraguji v nej. Svojim hmotovo - priestorovym
rozpoloZenim vytvara prediZenie polyfunk&nej budovy s rozmermi 14x24 m, ktorého pozdiZna os je orientovana
priblizne v severo - juznom smere. Objekt je tvoreny bytmi v 7 nadzemnych podlaZiach, z ktorych je posledné
ustapené a kobkami v 1.PP. VySka nadzemnych podlaZi je 22 m. Ploché strecha je pokryta vegetaénym stvrstvim.
Z konStrukéného hl'adiska, navrhované bytové domy predstavuji kombinéaciu zvislych a vodorovnych monolitickych
Zelezobetdnovych nosnych konstrukeii s murovanymi vyplitovymi stenami a deliacimi prie¢kami z keramickych
tehal.

Pocet bytov:

Podet 1 izbovych bytov - 7 ks
Poget 2 izbovych bytov - 7 ks
Pocet 3 izbovych bytov - 12 ks

Podzemné parkovisko

Z konstrukéného hladiska, navrhovana budova predstavuje kombinaciu zvislych a vodorovnych monolitickych
Zelezobeténovych nosnych konstrukcif s murovanymi vypliiovymi stenami a deliacimi prie¢kami z keramickych
tehal. Pocet parkovacich miest 157.

Dopravné napojenie
Sir3ie rieSené izemie je ohraniené komunikaciami Zitna, ul. Pri Sajbach, Sklabinska ul. Komunikacia Zitn4 je
funk&nej triedy B2, ide o Stvorpruhovi smerovo nerozdelenti mestskt zbernti komunikéciu MZ 22/50 resp. 21, 5/50
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funkénej triedy B2. Komunikécia na ul. Pri Sajbéach je komunikécia funk&nej triedy C1. Po oboch komunikaciach je
vedena MHD. V zaviznej &asti UPN Hlavného mesta SR Bratislavy je navrhnuté prepojenie ulic Pri Sajbéch s ulicou
Na Péntoch, novou cestnou komunikéciou, s navrhovanou funkénou triedou B1. Toto prepojenie bude Ciastocne
realizované v rie§enom uzemi navrhovanou cestou — prelozka cesty 11/502.

Administrativna budova

Objekt administrativy sa nachadza v juhozapadnej Casti pozemku a ma pddorysny tvar lichobeznika s rozmermi 35
X 37,8 x 43,5 x 63,3 m. Objekt je pomyselne rozdeleny na 2 &asti aj etapy vystavby z ktorych jedna ma 10+1 NP a
druhd 5+1 NP. Maximaélna vyska budovy je 41,7 m. Kvdli lepsiemu presvetleniu a vetraniu, budova obsahuje atrium.
V parteri sa nachadzajt prenajimatelné priestory a vstupy do samotnej administrativy. Na zvySnych nadzemnych
podlaziach st kancelarske priestory uréené k prenajmu. 6.NP disponuje pobytovou terasou a vegetacnou strechou.

Podzemné parkovisko umiestnené pod administrativnou budovou

Parkovacie miesta si umiestnené v troch podzemnych podlaziach a na prilahlom parkovisku. Z kon3truk&ného
hPadiska, navrhovana administrativna budova predstavuje kombinaciu zvislych a vodorovnych monolitickych
elezobetonovych nosnych konstrukeii s murovanymi vypliiovymi stenami a deliacimi prie¢kami z keramickych
tehdl. PoCet parkovacich miest 250.

Predpokladany pocet zamestnancov:

Obchody a sluzby: 2x2 os6b

Jedaleni: 680 jedal za deil

Administrativa: 200 zamestnancov/ typické poschodie, 80 zamestnancov/ 6.poschodie = 680 zamestnancov

Kvetinovy nabrezny park

V juznej asti uzemia pozdi? Ragianskeho potoka je navrhnuty kvetinovy park, ktory zatraktivni rekrealné zazemie
lokality ako aj promenédny priestor mestskej &asti. Pri vysadbe pouZit' prevaZzne doméce druhy krov a trvaliek a
ich domécich, resp. akceptovatePnych introdukovanych kultivarov. V navrhovanom parku nie je mozné v plnom
rozsahu vysadzat’ stromy, nakolko &ast’ (izemia sa nachadza v ochrannom pasme VVN. Z uvedeného dévodu sa
preferuje vysadba krov a kvetin.

Strecha na administrativnej budove a bytovom dome bude vegetaénd. Vsakovacie nadrze umiestnené v okoli
objektov sa budli pouZivat’ na zalievanie kvetinovych zahonov a zelene v okoli. Vzrastlé stromy budt vysadzané
hlavne ako protihlukové bariéra od hlavnej cesty.

Ako zéklad buducich parkovych vysadieb vnutroblokov je navrhnuté vyuZitie jedincov javorov (Acer platanoides)
a lip (Tilia cordata), a skladbu obohatit’ o vzrastlé solitéry pagastanu (Aesculus x carnea ,,Briotii*), javora poFného
(Acer campestre), hrabu (Carpinus betulus), v suchsich lokalitach dubu (Quercus robur, Quercus pubescens), resp.
v atraktivnej$ich priestoroch pouZit’ platan (Platanus acerifolia).

Poloverejné a stikromné priestory budov su doplnené systémom sadovych parkovych aprav, reflektujicich funkené
vyuZitie okolitych budov s doplnenymi ihriskami pre deti, mladeZ a dospelych. Vybavenie ihrisk (jednotlivé hracie
prvky, dopadové plochy, atd’.) budi realizované z recyklovanych materialov.

Navrhované riefenie zdstavby v uzemi zény je $pecifické, nakolko zohladiiuje a akceptuje potreby zabezpetit’
na Uzemi mesta vyvéaZeny a trvalo udrzatelny ekologicky rozvoj zalozeny predovietkym na principoch Stratégie
adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy (MZP 2014), ktoré vidia prioritu v:

- obmedzen{ vytvérania nepriepustnych pléch v urbanizovanom priestore;

- preferovani moZnosti vsakovania a zachytavania dazd’ovych véd a ich vyuZivanie na uZitkové icely;

- opatrenia zamerané na zadrZiavanie a akumuldciu vod, umelé usmeriiovanie odtokového reZimu povrchovych véd,
vytvéranie podmienok na ochranu a uzivanie vody, nakladanie s vodami, ochranu pred Skodlivymi G¢inkami vod a
na Gpravu vodnych pomerov v povodi. Za tymto Gi¢elom budu realizované podl'a vhodnosti Sedé a zelené opatrenia.

Z uvedenych dévodov st v riedeni minimalizované vymery spevnenych a zastavanych ploch. Konkrétne rieSenie
navrhujeme realizovat’ tak, e plochy miestnych obsluznych komunikécii sa prekryvaju s plochami zastavanymi
podzemnymi gardZami, ¢im ostava va&Sina vnutroblokovych priestorov nespevnena , t. j. presiakava. Do tychto
priestorov je navrhnuté realizovat’ akumulaéné nadrze na dazdové vody, ktoré je mozné nasledne vyuZivat
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na zavlaZovanie zdhrad. Dalej je v tychto priestoroch moZné realizovat tzv. dazd'ové zahrady, vyuzitelné pre
obyvatel'ov obytnych domov.

V dalSich stuptioch projektovej dokumenticie bude potrebné na zéklade podrobnej hydrogeologickej analyzy
uzemia spracovat’ podrobné rieSenie. Obmedzujiicim faktorom navrhovaného rieSenia v danej lokalite moZe byt
vysoka hladina podzemnej vody a mozZnosti jej odvadzania z plochy rie$eného tizemia do vodnych tokov.

Most ponad Radiansky potok

Ulicu Pri Sajbach prevadza v stasnosti existujici most a lavka pre chodcov, ktoré priestorovo nevyhovujt
navrhovanym tpravdm ulice Pri Sajbach a navrhovanym chodnikom pre chodcov a cyklistov. Existujice
premostenia sa demolujii a nahradia sa prediZenim priepustu, resp. presypanym ramovym premostenim. Mostny
objekt je navrhnuty ako jeden dilataény celok a ako predizenie existujuceho priepustu na Racianskom potoku v rkm
4,515. Rozpétie mosta je 4,16 m. Profil otvoru mosta kopiruje profil existujiiceho priepustu. Mostny objekt je rieseny
ako monolitickd rémové nosna konstrukcia zo Zelezového beténu. Rozpitie mosta je 4,16 m. Dizka premostenia
je pri hladine cca 3,39 m, pri dolnej hrane mostovkovej dosky cca 3,80 m. Mostovkova doska ma v pozdiznom
reze strechovity sklon smerom k opordm (stendm), s hrubkou v strede rozpitia 300 mm, nad oporami 250 mm.
Za tamovym rohom nadvizuje mostovkova doska na prechodovii dosku dizky 1,0 m premennej hribky 200 a
250 mm. Stenové opory su premennej hribky od 350 mm pri rdimovom rohu do 610 mm pri zdkladoch. ZaloZenie
predpokladame plosné na monolitickych zédkladovych pasoch $irky 1,20 m, vysky 0,80 m.

POSUDENIE SULADU NAVRHOVANEJ CINNOSTI S PLATNOU UZEMNOPLANOVACOU
DOKUMENTACIOU A DALSIMI RELEVANTNYMI STRATEGICK YMI DOKUMENTMI

Funkéné vyuZitie izemia a navrhovany rozsah obytného stiboru spliia regulativy Uzemného planu h.m.SR Bratislavy
v zneni zmien a doplnkov. V rieSenom Uzemi je vymedzeny | urbanisticky sektor US 501 H.

Regulacia funk&ného vyuzitia ploch:

501 — zmieSané izemie byvania a ob¢ianskej vybavenosti

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej vybavenosti v zénach
celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach s doérazom na vytvaranie mestského prostredia a
zaradenia obcianskej vybavenosti zabezpecujlce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

V stlade s § 23 ods. 4 zékona o posudzovani doru€ili prisluSnému orgénu svoje pisomné stanoviska k predmetnému
zameru tieto subjekty (stanoviskd st uvadzané v skratenom zneni):

1. Zahradkari Dubravska Hlavica o. z., Karloveska 409/11 841 04 Bratislava, list zo dfia 05.04.2023 (dorudené
dvakrat v identickom znenf):

1.1 K navrhovanej &innosti ,,Obytny komplex nad Stirom“ mame nasledovné pripomienky:

1. Ziadame, o realizovanie prieskumu fléry, fauny a biotopov v priamo dotknutom tizemi a aj v jeho bezprostrednom
okoli (vplyv na hydricky biokoridor Raciansky potok) po dobu aspoii 2 rokov, v ddsledku potreby zachytit’ celli
druhov variabilitu zemia, resp. vietky vyznamné druhy fauny (chrédnené, vzacne a ohrozené druhy). Specificky
priebeh pocasia v rdmci roka (klimatické faktory) méZe vyznamne ovplyvnit’ vyskyt v Gizemi takych druhov ako st
obojzivelniky alebo plazy, ale aj niektoré druhy vtakov a cicavcov. Preto hlavne prieskumy druhov fauny realizované
len pocas jedného roka alebo len pocas jedného vegetacného obdobia sa daju povazovat’ za nedostatocné.
Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: Lokalita sa nachadza v blizkosti priemyselného arealu obklopeného
rozl'ahlymi polnohospodarskymi plochami, ktoré nenadvdzujii priamo na vyznamné biotopy. Pre oZivenie
biokoridoru Racianskeho potoka v mieste navrhovanej ¢innosti je potrebnd jeho revitalizacia. Navrhovand &innost’
zasahuje do biokoridoru Radianskeho potoka len v rAmei Upravy existujlicich mostnych telies. V dokumente
»-Aktualizicia tzemného generelu vodnych tokov a protipovodiiovej ochrany mesta Bratislava, Hydrocoop s.r.o.,
maj 2022* je k aktualnemu stavu biokoridoru Radianskeho potoka uvedeného nasledovne: ,,v désledku nadmerného
zanaSania koryta toku aj vplyvom konstrukénych zavad pri realizécii krizovania inZinierskych sieti a Giastocne aj
neddslednostou Gdrzby nedosahuje tok projektovantil kapacitu. Navrhujeme pregistenie zanesenych tisekov toku, &im
profilov. Vy$sie uvedené problémové tseky Racdianskeho potoka z hPadiska odvedenia povodiiovych prietokov —
poddimenzovanost krytych profilov koryta Racianskeho potoka cez §portovy aredl Lokomotivy Ra¢a na Kadnérovej
a poddimenzovany Gsek krytého profilu toku Pri Sajbach bude nutné riesit’ zvi¢ienim jestvujucich profilov, resp.
otvorenim krytych profilov a vybudovanim otvorenych profilov néleZitej kapacity.“
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Okresny trad Bratislava povazuje pripomienky OZZDH za primerane zodpovedané navrhovatel'om, a berie ich na
vedomie.

1.2 2. Ziadame o spracovanie podrobnej 3tudie dendrologického prieskumu za i¢elom stanovenia rozsahu vyrubov
a stanovenie spolocenskej hodnoty drevin pre aplikovanie Ziadosti o povolenie na vyrub drevin v zmysle zakona NR
SR ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov a Vyhladky MZP SR ¢. 24/2003 Z.z.,
ktorou sa vykondva zakon €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov.

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: V si&asnosti je pozemok dotknuty navrhovanou &innostou
nezastavany, neudrziavany, porasteny naletovou zelefiou, bez potreby ziskania vyrubového povolenia. Ako zaklad
buducich parkovych vysadieb vnutroblokov je navrhované vyuZitie javorov (Acer platanoides) a lip (Tilia cordata),
a skladbu obohatit’ o vzrastlé solitéry pagastanu (Aesculus x carnea ,,Briotii*), javora polného (Acer campestre),
hrabu (Carpinus betulus), v such§ich lokalitach dubu (Quercus robur, Quercus pubescens), resp. v atraktivnejSich
priestoroch pouzit’ platan (Platanus acerifolia). Poloverejné a stikromné priestory budov st doplnené systémom
sadovych parkovych tprav, reflektujicich funkéné vyuZitie okolitych budoy s doplnenymi ihriskami pre deti, mladeZ
a dospelych. Vybavenie ihrisk (jednotlivé hracie prvky, dopadové plochy, atd’) budu realizované z recyklovanych
materialov. Navrhované rieSenie zdstavby v tzemi zony je $pecifické, nakolko zohl'adiiuje a akceptuje potreby
zabezpe€it na Gzemi mesta vyvazeny a trvalo udrzatelny ekologicky rozvoj zalozeny predovsetkym na principoch
Stratégie adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy (MZP 2014), ktoré vidia prioritu
v: obmedzeni vytvéarania nepriepustnych pléch v urbanizovanom priestore; preferovani moZnosti vsakovania a
zachytavania dazd'ovych véd a ich vyuZivanie na Gzitkové ucely; opatrenia zamerané na zadrZiavanie a akumulaciu
vod, umelé usmertiovanie odtokového rezimu povrchovych vdd, vytvéranie podmienok na ochranu a uZivanie
vody, nakladanie s vodami, ochranu pred $kodlivymi u¢inkami vdd a na tpravu vodnych pomerov v povodi.
Za tymto u&elom budu realizované podl'a vhodnosti Sedé a zelené opatrenia. Z uvedenych dévodov su v rieSeni
minimalizované vymery spevnenych a zastavanych ploch. Konkrétne rieSenie navrhujeme realizovat’ tak, Ze plochy
miestnych obsluznych komunikécii sa prekryvaji s plochami zastavanymi podzemnymi gardZami, ¢im ostava
vi¢§ina vnutroblokovych priestorov nespevnend , t. j. presiakava. Do tychto priestorov je navrhnuté realizovat
akumulaéné nadrZe na dazd’ové vody, ktoré je mozné nasledne vyuzivat’ na zavlazovanie zahrad. Dalej je v tychto
priestoroch mozné realizovat’ tzv. dazd'ové zahrady, vyuZiteIné pre obyvatel'ov obytnych domov.

Okresny trad Bratislava povazuje pripomienky OZZDH za primerane zodpovedané navrhovatelom, a berie ich na
vedomie.

1.3 3. V zmysle splnenych podmienok §24 ods.2 zakona &. 24/2006 Z.z., je OZZDH legitimnym Gcastnikom d’al3ich
povolovacich konani a preto pozadujeme, aby sme ako zndmy GCastnik konania boli v zmysle §24 a §25 Spravneho
poriadku o zadati tychto konani pisomne aj upovedomeni. OZZDH, zéroveii konstatuje, Ze podla §24 ods. 2 zékona
¢.24/2006 Z.z., mdzu byt jeho prava na priaznivé Zivotné prostredie priamo dotknuté,
Vyjadrenie OU BA: Okresny trad Bratislava berie pripomienku OZZDH na vedomie.

2. Ondrej Turza, Martina Granca 10, 84102 Bratislava, list zo diia 06.04.2023:

Predovsetkym vyzdvihujem vel'mi odborné spracovanie predkladaného névrhu ¢innosti v predloZzenom zneni tak
ako je zverejnené na enviroportali:

https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/obytny-subor-nad-surom

Citim sa byt’ Géastnikom konania.

Ciefom méjho G&astnictva v predmetnom konani EIA a naslednych konaniach, je zabezpetit', aby povolovacie
konanie nebolo zneuzivané podvodnymi ob&ianskymi zdruZeniami a dohliadnut’, aby povolujice organy dodrZiavali
procesné prava navrhovatela. Dalej chcem bdiet’ nad tym, aby boli dodrZiavané zakony Slovenskej republiky,
vyhlasky Slovenskej republiky a d’alsie relevantné zdkonné nélezitosti v predmetnom konani.

Ziadam, aby mi boli doru€ované pisomnosti — preferovane do elektronickej schranky alebo verejnou vyhlaSkou —
dorudovanie v zmysle rozhodnutia prislu§nych povolujtcich organov vratane vetkych nasledujucich povolovacich
stupiiov konania.

Citim sa byt i¢astnikom vSetkych procesnych ukonoch, uzemnych a stavebnych povoleniach, procesu odborne;j
pomoci v zmysle zdkona 24/2006 v aktudlnom zneni, ako aj €astnikom v kolaudaCnych konaniach a zmenach
stavby pred dokoncenim.

Vyhradzujem si pravo vyjadrit sa k namietkam a pripomienkam ostatnych tcastnikov konania v priebehu konania
a zaujimat’ k nim stanoviskd, oboznamovat’ sa s podkladmi rozhodnutia pred nadobudnutim pravoplatnosti.

Pokial’ budti dodané do spisu materialy po zverejneni informacie o navrhovanej ¢innosti, Ziadam, aby som bol o
tom upovedomeny.
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Vyjadrenie OU BA: Okresny trad Bratislava berie pripomienky Ondreja Turzu na vedomie.

3. ZdruZenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava, list zo diia 12.04.2023 (dorudené dvakrat
v identickom zneni):

3.1 ZdruZeniu domovych samosprav vyplyva v zmysle §24 ods.2 zakona EIA &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na Zivotné prostredie postavenie dotknutej verejnosti pri posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a postavenie
ucastnika néslednych povolovacich konani. Predkladdme Stanovy ZdruZenia domovych samosprav: https://
online.fliphtml5.com/txsmk/xtdt/, vypis z registra ob&ianskych zdruzenf MV SR: https://ives.minv.sk/rmno/detail?
id=7hBEUOI3nhVqv7v56IrqvrxmDXCpt3nJ9NDcV62g3KF8WvthveBt0gZVTPjMKKk19 a potvrdenie o prideleni
ICO: https://online.fliphtml5.com/txsmk/ahnt/.

Pre elektronick( komunikaciu pouZivajte mail: eia@samospravydomov.org

Pre pisomny styk pouZite elektronickti schranku ZdruZenia domovych samosprav na UPVS slovensko.sk.
Vyjadrenie OU BA: Okresny tirad Bratislava berie pripomienky ZdruZenia domovych samosprav na vedomie.

3.2 1) Podla prieskumu Dennika N (https://e.dennikn.sk/2911528/) verejnost’ velmi silno podporuje ekologické
a klimatické ciele, ale velmi nerozumie odbornej strénke a spdsobom, akymi si ich mdZe realizovat.
Ziadame teda trad aby zabezpegil préava verejnosti v silade s Aarhuskym dohovorom (https://www.slov-lex.sk/
pravne-predpisy/SK/Z7/2006/43/20060204), Smernicou o EIA (https://eur-lex.europa.ew/legal-content/SK/LSU/?
uri=celex:32011L0092) a zdkonom o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie €.24/2006 Z.z. (https://www.slov-
lex.sk/pravne-predpisy/SK/Z7/2006/24/20211101.html) a v zmysle §3 ods.2 spravneho poriadku verejnost’ pougil
o tom, akym spdsobom si ma v konani uplatfiovat’ svoje prava a povinnosti efektivnym spoésobom; v odévodneni
rozhodnutia Ziadame uviest’, ako tieto prava verejnosti v konani trad realizoval.

Vyjadrenie OU BA: Okresny tirad Bratislava v ramci zistovacieho konania postupoval v zmysle § 3 ods. 2 Zakona ¢.
71/1967 Zb. o spravnom konani, pri¢om bol v Gizkej su¢innosti s i¢astnikmi konania, zu¢astnenymi osobami a inymi
osobami, ktorych sa konanie tyka a dal im prileZitost’ na G¢inni obhajobu svojich prav a zaujmov, najmé vyjadrit
sa k podkladom rozhodnutia a uplatnit’ svoje navrhy. Okresny urad Bratislava sa v rdmci zistovacieho konania
detailne zaoberal vSetkymi dorucenymi pripomienkami, priom opodstatnené pripomienky zahrnul do podmienok
tohto rozhodnutia, dodrZal ustanovenia dotknutych prévnych predpisov, rovnako dodrzal princip transparentnosti a
pravo verejnosti vyjadrovat’ sa k podkladom a dékazom zabezpedenym v konani, k podkladom a k spdsobu jeho
zisteni pred vydanim rozhodnutia. Spravny orgén je povinny zistit’ skutoény stav veci a v suvislosti s nim obstarat’
potrebné podklady pre vydanie rozhodnutia. Podkladmi pre rozhodnutie st najmé podania, ndvrhy a vyjadrenia
Ucastnikov konania, dékazy, Cestné vyhlasenia, skutoénosti vieobecne zname spravnemu orgdnu z jeho tiradnej
¢innosti. Rozsah a spdsob zistovania podkladov pre rozhodnutie uréuje spravny organ. Rozhodnutie k zdmeru v
zistovacom konani obsahuje predpisané naleZitosti podl'a § 20a zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.
Okresny urad Bratislava povazuje pripomienku Zdruzenia domovych samosprav za splneng.

3.3 2) Ziadame vyhodnotit’ zamer z hradiska roznych environmentalnych pohladov, ktoré sme zverejnili tu: https://
enviroportal.org/portfolio-items/vseobecne-~pripomienky-zds/.

Vyjadrenie OU BA: Okresny arad Bratislava povaZuje pripomienku ZdruZenia domovych samosprav za splneni v
predloZenej dokumentécii — kapitola I'V. zdmeru navrhovanej ¢innosti, a berie ju na vedomie,

3.4 3) Osobitne Ziadame vyhodnotit’ vplyvy na nadradent infrastruktiru (vodovod, kanalizacia, dopravna sief’);
za tymto U¢elom poziadat’ mesto/obec o informéciu o plane a ¢asovom ramci ich rozvoja. V tomto kontexte nam
chyba urbanisticky koncept zasadeny do izemnoplanovacej dokumentécie (mapovych podkladov), z ktorych by
bolo zrejmé ako priestorové vedenie a napojenie (ako aj d’alsie priestorové a funk&né suvislosti), na ktoré by sa
dali aplikovat’ kapacitné ukazovatele. V tomto smere je potrebné zdmer doplnit’. Absentuje dopravno-kapacitné
vyhodnotenie Sir§ich dopravnych stvislosti; rovnako ako vyhodnotenie kapacitnych moZnosti d’alej technickej
infrastruktiry.

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: Napojenie na vodovod - Pre riefenti lokalitu bude vybudované
rozSirenie verejného vodovodu, napojené na existujice vodovodné potrubie DN400 mm v sprave BVS a. s.
Roz3irenie bude v maximélnej miere zokruhované. Dimenzia roz$irenia verejného vodovodu bude DN100 mm,
vyplyva z poZiarnej ochrany pre potreby vonkajich hydrantov. Jednotlivé objekty budi napojené pomocou
vodovodnych pripojok s vodomernymi Sachtami. Napojenie na kanalizdciu - Zo severovychodnej strany dotknutej
lokality a ndsledne cez zdpadnd &ast’ prechddza v Gzemi kanalizadny zberad¢ DN3400/2600 mm v sprave BVS
a.s. Splaskové vody z jednotlivych objektov budti vedené spolo&nou kanalizaciou vyustenou do existujicej Sachty
na verejnej kanalizacii DN3400/2600 mm v sprave BVS a. s. Dopravné napojenie - Sirdie rieené uzemie je
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ohrani¢ené komunikaciami Zitn, ul. Pri §ajbéch, Sklabinské ul. Komunikacia Zitna je funkénej triedy B2, ide
o $tvorpruhovia smerovo nerozdelent mestski zberntt komunikéciu MZ 22/50 resp. 21, 5/50 funkénej triedy B2.
Komunikécia na ul. Pri Sajbach je komunikacia funkénej triedy C1. Po oboch komumkamach je vedend MHD.
V zaviznej ¢asti UPN hl. m. SR Bratislavy je navrhnuté prepojenie ulic Pri Sajbéch s ulicou Na Pantoch, novou
cestnou komunikéciou, s navrhovanou funké&nou triedou B1. Toto prepojenie bude Ciasto¢ne realizované v rieSenom
{izemi navrhovanou cestou — prelozka cesty 11/502. Zékladom navrhu rieSenia dopravnej siete je systém obsluZnych
komunikacii a novo zaloZené hlavné pesie a cyklistické tahy. Dopravna kostra zony je tvorend systémom obsluznych
komunikacii, ktoré maju také priestorové usporiadanie, aby zabezpecili pomald a plynult obsluhu Gzemia. Uli¢ny
profil je navrhnuty tak, aby umoZtioval optimalny pohyb chodcov, cyklistov a automobilov. Navrhované st tri typy
verejnych komunikécii: zberna komunikéacia FT B1 (prelozka 11/502) — prepojenie ulic Pri Sajbach a Na Pantoch,
ktora dopravne napoji ir$ie Gzemie a perspektivne obsluhuje okolité rozvojové uzemia. Komunikacia v plnom
profile MZ 21,5 sa bude realizovat’ v etapach, t. j. v 1 etape, aj na zaklade poziadavky MAG. HMBA k stavbe
"Prelozka cesty 11/502 Pri Sajbach —Na Pantoch" v polovinom profile; pre rozsirenie je v izemi ponechand izemnd
rezerva pozdiz juzného okraja navrhovaného profilu komunikacie (vid'. grafick( ¢ast); obsluzna komunikdcia FT
C1, ktora dopravne obsluhuje celé tizemie zony; obytné ulice FT C3, ktoré priamo obsluhuj navrhované obytné a
polyfunké&né objekty. Zberna komunikacia FT B1 - prelozka I1/502 je navrhovand v sillade s DUR, na podklade ktorej
bolo vydané izemné rozhodnutie pod &. SU — 13225/2182/2008/PR zo dfia 2.10.2008, ktoré nadobudlo platnost’
7.11.2008 na stavbu ,,PrediZenie ulice Na Pantoch” a nasledne bola prediZena jeho platnost. Navrhovatelom bolo
Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne nam. 1, Bratislava;

Obsluzna komunikdcia FT Cl1, ktora dopravne obsluhuje celé izemie zény je smerovo rozdelend, v strede s
ostrovéekom zelene. Na obytnych uliciach sii navrhnuté smerovo rozdelené komunikécie s ,,ostrovEekmi”, v ktorych
st lokalizované detské ihriska, posedenie pre dospelych pod stromami, doplnené pohotovostnymi parkovacimi
miestami pre navitevy. Obytna ulica je bezbariérovo riefend, t. j. vySkovo v jednej Grovni. Mestska hromadna
doprava —navrh riesenia - RieSené Gizemie sa nachédza na Gzemi, ktoré je kvalitne obsluhované mestskou hromadnou
dopravou. Po ul. Pri Sajbéch, Travna a Kol'ajna je vedena verejné mestska hromadna autobusové doprava. Existujicu
siet’ zastavok navrhujeme mierne upravit’ vzhladom na lokalizaciu novej krizovatky — ulic Pri Sajbach a Na Pantoch.
Zastavky mestskej hromadnej dopravy st umiestnené v dochadzkovej vzdialenosti rieSeného uzemia.

Navrh rieSenia pesej a cyklistickej dopravy - Na celom rieSenom Gzemi navrhuleme vybudovat’ peSie chodniky
minimaélnej Sirky 2 metre. Chodniky budi napojené na jestvujuce peSie trasy. Sirka pesich priestorov bude zavisiet
aj od konkrétnych architektonickych rieseni jednotlivych objektov, nakol’ko pred novymi budovami predpokladame
vybudovanie d'alsich pedich priestorov. V sulade s generelom dopravy Bratislavy bude cyklistickti dopravu
reprezentovat’ budica cyklisticka cesta pozdiz brehu Ragianskeho potoka, ktora sa nachadza ale mimo rieSeného
aredlu. Pre postidenie vplyvu planovanej vystavby polyfunkéného aredlu na komunika&nu siet’ v katastri mestskej
gasti Bratislava, Raga, ako aj vyhodnotenie 3ir$ich dopravnych suvislosti bolo vypracované dopravno kapacitné
postdenie ,,;Nad Strom — Ra¢a®, spolo¢nostou VA-project s 1. 0., ktoré tvori prilohu Zémeru navrhovanej ¢innosti.
Zavery posudenia DKP: Navrh umiestiiuje poZzadovany pocet parkovacich miest zodpovedajucich predpokladanym
funkciam v objekte na vlastnych pozemkoch; PritaZenie dotknutych komunikécii od dopravy, vyvoldvajucej
umiestnenie tohto objektu, je primerané a je v hraniciach bezproblémovej priepustnosti dotknutych komunikaci;
Dopravny vplyv na nadradend komunika¢na siet’ bol posudzovany od dopravného zataZenia generovaného zonou;
Pre posudenie krizovatky boli pouZité vlastné prieskumové materidly; Pre zistenie predpokladanej prognézy dopravy
bol koneény vyhladovy rok 2035; Krizovatky boli posudzované a kapacitne vyhovujd; Krizovatky vyhovujd ako
neriadené; VzhFadom na rozvijajici sa potencial daného izemia je toto posudenie vypracované len pre dany objekt a
jeho rozvoj. V pripade dal3ich aktivit je nutné koordinovat’ Gpravy krizovatky s uz vydanymi platnymi stanoviskami;
V pripade budticeho prepojenia smerom na ulici Pri Sajbach, je nutné znovu posidit’ tito krizovatku v novom
investiénom zamere.

Okresny urad Bratislava povazuje pripomienku ZdruZenia domovych samosprav za zodpovedanil a splnen.

3.5 4) Podla §17 ods.l zékona o Zivotnom prostredi (https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/
77/1992/17/20220101 html#paragraf-17.odsek-1) ma navrhovatel povinnost' priamo pri zdroji aplikovat
zmierfiujuce a kompenzacné opatrenia. Ziadame, aby tieto boli jednoznagne v rozhodnuti identifikované
a urdené ako zavdzné podmienky rozhodnutia zo zistovacieho konania podla §29 ods.13
zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie  (https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/
77/2006/24/20211101.htmI#paragraf-29.odsek-13). Zoznam environmentalnych opatreni odporifanych naSim
zdruZenim néjdete tu: https://enviroportal.org/portfolio-items/environmentalne-opatrenia-zds/.

Vyjadrenie OU BA: Okresny trad Bratislava akceptoval pripomienku ZdruZenia domovych samosprév a zapracoval
ju do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka 1).
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3.6 5) Je potrebné blizsie zddvodnit’ zdvery moZnosti vsakovania dazd’ovych v8d, porovnat’ moZnosti vsakovania
s odvodom do Racianskeho potoka, zohl'adnit’ zaujmy protipovodtiovej ochrany podla zédkona o protipovodiiovej
ochrane a to najma vplyv privalovych daZd’ov a vzniku povodiiovych vin.

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: Bude navrhnuty systém kombinovaného odvodnenia a to cez cestné
priekopy, ktoré budi mat’ dostato¢nii retenciu na zadrZzanie vody v zmysle poZiadaviek mag. hl. mesta SR Bratislavy
a zmysle zaverov z pracovného stretnutia s SVP, §. p. uskutoéneného diia 29.05.2023.

Okresny Urad Bratislava akceptoval pripomienku ZdruZenia domovych samosprav a zapracoval ju do podmienok
tohto rozhodnutia (podmienka 2).

3.7 6) Ocetiujeme historicky kurz a ¢asovy vhlad do dejin Gizemia v jeho historickom vyvoji umozZitujuci pochopit’
vyvoj daného tizemia a logiku jeho formovania. Absentuje ndm tu v8ak extrapolacia oakavaného vyvoja do
budicna. V dosledku nutnosti zabezpeCenia dobrého stavu Zivotného prostredia je nutné vnimat’ proces EIA ako
ex ante analyzu toho, o v3etko je potrebné splnit’, aby sa dobry stav Zivotného prostredia zabezpedil podas celej
Zivotnosti projektu a aby sa v horizontoch 2035, 2040 a 2050 dosiahli eurdpske a globalne klimatické a energetické
ciele; najmé €o sa tyka uhlikovej neutrality a energetickej bezpe¢nosti. V tomto smere je potrebné projekt doplnit’.
Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: V ramci implementacie klimatickych a energetickych cielov je v
ramci zameru navrhovanej ¢innosti ako alternativne rieenie zabezpeenia vykurovania, navrhované chladenie a
priprava teplej vody aplikéaciou kaskady 3 tepelnych Serpadiel s nominalnym vykurovacim vykonom 154,8 kW (A7/
W35) a nom. chladiacim vykonom 176 kW (A35/W18). Celkovy instalovany vykon na vykurovanie 462 kW, na
chladenie 528 kW. Elektricky prikon jedného zariadenia 48,2kW (celkovy elektricky prikon tepelnych Cerpadiel
144,6 kW). Ako $pickovy zdroj budi aplikované 2x 50 kW elektrické kotle.

Okresny urad Bratislava povazuje pripomienku ZdruZenia domovych samosprav za zodpovedant a splnenu.

3.8 7) Zavaznym nedostatkom zadmeru je, Ze sa zameriava len na stavebno-technickil analyzu environmentalnych
vplyvov a abstrahuje od socialnej, spoloc¢enskej ale aj zdravotnej analyzy. Zamer je tak jednostranne zamerany len
na zaujmy navrhovatela ale neriesia sa §ir§ie environmentalne, socidlne a zdravotné otazky, ktoré predmetny zamer
ovplyviiuje. V tomto kontexte je potrebné zamer doplnit’.

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: Co sa tyka socialnej a spolodenskej analyzy v ramci zdmeru
navrhovanej Cinnosti je uvedené, Ze v izemi lokality Rendez prevldda aktudlne nevyhovujici stav ob&ianskej
vybavenosti. Projekt prinesie adekvétnu ob&iansku vybavenost’ nielen pre obyvatelov projektu Nad Surom. AZ
30 % podlaznej plochy je urCenych na prevadzky, predovSetkym mengieho charakteru. Pogita sa s aktivnym
ziskavanim prevadzok, ktoré chybaju obyvatelom lokality Rendez, a prilahlych dalsich Sasti MC Rada, napriek
blizkosti viacerych vacsich ndkupnych centier (Vajnoria, Zlaté Piesky). Hlavnym ciefom navrhovanej &innosti
je vybudovanie modernej obytnej zony. Predmetnd lokalita je jedineCnou oblastou pre byvanie vd’aka dobrej
dostupnosti hromadnou dopravou a blizkostou Zelezniénej stanice. Ob¢ianska vybavenost” bude vytvarat’ idedlne
prostredie pre mladé rodiny. Vo vybranych objektoch sa pogita a vytvorenim uditel'skych bytov. Pre volno&asové
aktivity vytvori projekt bezpe¢ny priestor umiestnenim statickej dopravy do podzemia. Parkovanie pri budovach
bude sliZzit’ najmé navstevnikov prevadzok, ¢i navstev obyvatel'ov bytovych domov. Umiestnenie statickej dopravy
do podzemia sleduje aj ciel’ bezpecného pohybu navstevnikov prevadzok, ihrisk a Sportovisk.

Okresny urad Bratislava povaZuje pripomienku ZdruZenia domovych samosprav za zodpovedant a splnenu.

3.9 8) Ziadame trad, aby ako podmienky rozhodnutia uloZil aj podmienku realizacie prvkov modrozelenej
infraStruktary (dazd’ové zdhrady, zelené alebo biosolarne strechy, zelené fasady, retenéné alebo poloretenéné
parkoviska, zelené rigoly, izolatnd zelen4 stena a podobne); treba sa viak riadit’ zdsadami spravnej aplikadnej praxe
(https://www.pocitamesvodou.cz/wp-content/uploads/2022/04/prezentace_jirivitek.pdf):

» Zakladanie mestskych parkov a vysadba stromov; treba sa v§ak riadit’ zdsadami spravnej aplikagnej praxe (https://
www.pocitamesvodou.cz/wp-content/uploads/2022/04/prezentace_davidhora.pdf)

+ Raseliniska
https://dennikn.sk/2932824/na-orave-sa-zachovalo-vzacne-raselinisko-vacsinu-takych-sme-znicili-teraz-mohli-
zadrziavat-vodu-v-krajine-reportaz/

* Dazd'ové zahrady zadrziavaju vodu, ¢im pomdhaji udrZiavat’ vodu v krajine a teda je to prevencia pred suchom,
zachovavajl prirodzeni vodni bilanciu a stiCasne st protipovodiiovym opatrenim a to nehovorime o estetickej
funkcionalite a ekostyabilizaénej Glohe.

» Zelené strechy st efektivnou streSnou krytinou s vybornymi izolaénymi vlastnostami, &im prirodzene prispievaji k
zabezpeceniu optimalnych vnitornych podmienok bez energetickych dotécii; fotovolticka elektrareii navyse znizuje
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energeticku zavislost' a prispieva k pozitivnej energetickej bilancii. Vd'aka vegetatnému povrchu sa siCasne Gizemie
nestava tepelnym ostrovom, s dazd’ovymi vodami sa prirodzene naklada.

» Zelené fasady su prirodzenou tepelnou izoldciou a tienidlom pred prehrievanim budov, €im prispievaju k tepelnej
pohode v interiéri a tak aj zniZujii potrebu na tepelnt regulaciu vnitorného prostredia, ¢im prispievajii k znizovaniu
energetickej potreby. Prispievaja k odstrafiovaniu tepelnych ostrovov v tizemi.

o Zelené strechy parkovisk a inych vodorovnych stavieb a spevnenych pléch zabezpeduju bezpe€né nakladanie
s dazdovymi vodami z povrchového odtoku prirodzenou plo$nou infiltriciou do podloZia, ¢im prispievajo k
zachovaniu vody v izemi, zachovaniu prirodzenej vodnej bilancie ako aj predchadzajii prehrievaniu (izemia a vzniku
tepelnych ostrovov; st prirodzenym a efektivnym protipovodiiovym opatrenim.

« Realizacia vysadby vzrastlych drevin s velkou korunou v poéte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie
statia.

« Parkovacie statia samotné prekryt’ popinavymi rastlinami na nosnych konstrukciach z ocePovych laniek.
Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: Navrhované rieSenie zastavby v Gizemi zony je Specifické, nakolko
zohl'adiiuje a akceptuje potreby zabezpegit' na tzemi mesta vyvaZeny a trvalo udrZatelny ekologicky rozvoj
zaloZeny predovietkym na principoch Stratégie adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny
klimy (MZP 2014), ktoré vidia prioritu v: obmedzeni vytvarania nepriepustnych ploch v urbanizovanom priestore;
preferovani moznosti vsakovania a zachytavania dazd'ovych vdd a ich vyuZivanie na 0Zitkové ucely; opatrenia
zamerané na zadrziavanie a akumuldciu vdd, umelé usmeriiovanie odtokového rezimu povrchovych véd, vytvaranie
podmienok na ochranu a uZivanie vody, nakladanie s vodami, ochranu pred Skodlivymi G¢inkami vod a na Gpravu
vodnych pomerov v povodi. Za tymto ucelom budl realizované podPa vhodnosti Sedé a zelené opatrenia. Z
uvedenych dovodov st v ramci navrhovanej ¢innosti minimalizované vymery spevnenych a zastavanych ploch.
Konkrétne riefenie navrhujeme realizovat' tak, Ze plochy miestnych obsluznych komunikacif sa prekryvaju s
plochami zastavanymi podzemnymi gardZami, ¢im ostdva vic3ina vnitroblokovych priestorov nespevnena, t. j.
presiakava. Do tychto priestorov je navrhnuté realizovat’ akumulaéné nadrze na dazd'ové vody, ktoré je mozné
nasledne vyuzivat’ na zavlaZovanie zahrad. Dalej je v tychto priestoroch mozné realizovat’ tzv. dazd'ové zahrady,
vyuZitelné pre obyvatel'ov obytnych domov. Obmedzujicim faktorom navrhovaného rieSenia v danej lokalite méze
byt vysoka hladina podzemnej vody a moZnosti jej odvadzania z plochy rieSeného tizemia do vodnych tokov. V ramci
sadovych Gprav je v juZnej Casti tzemia pozdii Ratianskeho potoka navrhnuty kvetinovy park, ktory zatraktivni
rekreaéné zézemie lokality ako aj promenadny priestor mestskej &asti. Pri vysadbe pouZit’ prevazne domace druhy
krov a trvaliek a ich domécich, resp. akceptovatelnych introdukovanych kultivarov. V navrhovanom parku nie je
mo#né v plnom rozsahu vysadzat’ stromy, nakol'ko ¢ast’ izemia sa nachddza v ochrannom pasme VVN. Z uvedeného
dévodu sa preferuje vysadba krov a kvetin. Su¢asne v ramci implementacie prvkov modrozelenej infraStruktary
je navrhnuta strecha na administrativnej budove a bytovom dome bude vegetatné. Vsakovacie nadrZe umiestnené
v okoli objektov sa budd pouZivat' na zalievanie kvetinovych zdhonov a zelene v okoli. Vzrastlé stromy budu
vysadzané hlavne ako protihlukova bariéra od hlavnej cesty.

Okresny trad Bratislava akceptoval pripomienku Zdruzenia domovych samosprav a zapracoval ju do podmienok
tohto rozhodnutia (podmienky 7 a 13).

3.10 Ziadame vy33ie uvedené informécie vyhodnotit' formou vieobecne zrozumitelného zhodnotenia opisom z
hPadiska Siestych hlavnych faktorov posudzovania environmentélnych vplyvov: « klima, ¢ biodiverzita, * voda, ¢
vzduch, « energie a * izemnd stabilita biodiverzity; v kazdom z tychto faktorov Ziadame zvolit’ meratel'ny ukazovatel’,
ktory bude nasledne monitorovany aj z hfadiska poprojektovej analyzy.

Za (¢elom zabezpetenia efektivity posidenia vplyvov zdmeru na Zivotné prostredie, Ziadame konzultovat’ projekt
s verejnostou. Konzulticiu je moZné vykonat tradne ako Ustne pojednavanie alebo mimotradne pracovnym
stretnutim, kedy zévery posielame okresnému tradu vo forme stru¢nej zapisnice. Konzulticiu so ZDS je mozné
rezervovat’ tu: https:/services.bookio.com/zdruzenie-domovych-samosprav/widget?lang=sk.

« Toto vyjadrenie a spdsob ako ho Grad zohl'adnil Ziadame uviest’ v rozhodnuti. » S podkladmi rozhodnutia Ziadame
byt oboznédmeni pred samotnym vydanim rozhodnutia a nésledne sa k nim podl'a §33 ods.2 Spravneho poriadku
vyjadrime. » Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti Ziadame doruovat’ v zmysle §25a Spravneho poriadku do
elektronickej schranky nasho zdruZenia na Gstrednom portali verejnej spravy slovensko.sk; listiny v papierovej forme
nezasielat’.  Toto podanie pisomne potvrdime podfa §19 ods.1 Spravneho poriadku cestou elektronickej podatelne
na tstrednom portéli verejnej spravy slovensko.sk.

« Z&sady Integrity konania ZDS: https://enviroportal.org/portfolio-items/zasady-integrity-konania-zds/

+ Environmentalne principy &innosti ZDS: https://enviroportal.org/portfolio-items/environmentalne-principy-
cinnosti-zds/
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Vyjadrenie OU BA: Utast’ verejnosti v zistovacom konani k predmetnému oznameniu o navrhovanej &innosti
je zabezpefena v silade s § 24 zdkona o posudzovani. Verejnost’ bola bezodkladne informovana o predloZeni
oznédmenia na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia SR, a aj na uradnej tabuli Ministerstva vnitra
SR. V sdlade s § 24 zdkona o posudzovani ma verejnost’ pravo prejavit’ zdujem na navrhovanej &innosti alebo jej
zmene. Opodstatnené poZiadavky, pripomienky a stanoviska dotknutej verejnosti boli zapracované do podmienok vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia, ¢im umoznil prislusny organ aj v tomto konani pristup k spravodlivosti dotknutej
verejnosti. PrisluSny orgén so ZDS komunikuje vyluéne elektronicky. S podkladmi rozhodnutia bola verejnost’
oboznamené elektronicky.

Okresny urad Bratislava povazuje pripomienku ZdruZenia domovych samosprav za zodpovedand a berie ju na
vedomie.

4. Mgr. Michal Drotovan, Malokrasiianska 8, 831 54 Bratislava, list zo diia 11.04.2023:

Ziadam o nasledovné:

4.1 1. doplnit’ do zdmeru (aj v texte rozhodnutia) vybudovanie premostenia resp. prekrytia Ra¢ianskeho potoka aj v
polohe pri bytovom dome Pri $ajbach 34 (je zakreslené vo vykrese "situacia M 1:1500);

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: Pripomienka sa netyka predmetnej stavby. Pesie a cyklistické
komunikacie st napojené na nadradeny systém.

Okresny Urad Bratislava povazuje pripomienku Mgr. Michala Drotovéana za zodpovedant a berie ju na vedomie.

4.2 2. ziadam do zameru doplnit’ vedenie chodnikov tak, aby nadvizovali na chodnik navrhnuty resp. uiniestneny
pravoplatnym izemnym rozhodnutim v zdmere Bytové domy Pri Sajbach (po novom RNDZ IT) - "priloha &. 1" a tiez,
aby navrhovany prechod pre chodcov cez komunikéciu Pri $ajbach s navrhnutym chodnikom a cyklochodnikom
pokracoval v polohe parciel €. 3819/94 a 3819/95, k. 1. Rada a bol teda spojeny so sidliskom Pri $ajbach;
Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: Pripomienka sa netyka predmetnej stavby. Pesie a cyklistické
komunikécie st napojené na nadradeny systém.

Okresny trad Bratislava povazuje pripomienku Mgr. Michala Drotovéna za zodpovedant a berie ju na vedomie.

4.3 3. z predloZenych vykresov nie je jasné, ¢i rekonStrukcia resp. roziirenie sti¢asného mostu ponad Raliansky
potok (fotografia v prilohe €. 2) zahrfia aj chodnik pre pesich, ak nie, poZadujem ho - bud’ doplnit” alebo urobit’ dany
most so zmie$anym pohybom pre chodcov a cyklistov;

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatel'a: Prepojenie tzemia je rieSené v trase budicej prelozky 11/502
samostatnym objektom SO 003, cyklochodniky (aj pozdiZ tejto komunikécie) ako objekty SO 007. Priechod cez
komunikéciu ako aj priechod cez ulicu Pri Sajbach je rieSeny v objektoch SO 002 Rekonstrukeia ulice Pri Sajbach
a SO 003 Pristupovéa komunikéacia.

Okresny Urad Bratislava povazuje pripomienku Mgr. Michala Drotovéana za zodpovedant a berie ju na vedomie.

4.4 4. ziadam preverit’ moznost’ vedenia vysokého napitia v zemi pod zemou, &o by pre zdmer aj okolie bolo
prinosom;

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatel'a: Je predmetom rieSenia SO 801.

Okresny trad Bratislava povaZuje pripomienku Mgr. Michala Drotovana za zodpovedanti a berie ju na vedomie.

4.5 5. Ziadam v d'alSej fize povolovacieho procesu doplnit’ vysadbu resp. sadové Gpravy aj v polohe vedla
navrhovaného vstupu do Gzemia (na predlozenom vykrese "situdcia M 1:1500" je plocha vyznadend ako "Cisto
zelena™);

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatel'a: Pripomienku berieme na vedomie.

Okresny urad Bratislava akceptoval pripomienku Mgr. Michala Drotovéna a zapracoval ju do podmienok tohto
rozhodnutia (podmienka 14).

4.6 6. Ziadam - podobne ako je to v pripade prediZenia komunikacie 11502 a vedlajsicho chodnika, aby aj
cyklochodnik s chodnikom po pravej strane pri vstupe do tizemia bola predpriprava na d’algie prediZenie vratane
vybudovania prechodu;

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: Pesie a cyklistické komunikacie sii napojené na nadradeny systém,
vrétane priechodov pre chodcov aj cyklistov.

Okresny urad Bratislava povaZuje pripomienku Mgr. Michala Drotovéna za zodpovedant a berie ju na vedomie.
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4.7 7. pozadujeme dazd'ovi vodu zadrZiavat' v maximalnej miere v Uzemi zmeru a tiez vysadbu iba listnatych
druhov drevin (podla textovej €asti zdmeru sa réta iba s listnatymi druhmi, Ziadam to zahrnut’ aj do rozhodnutia);
Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatel'a: Pripomienku berieme na vedomie.

Okresny trad Bratislava akceptoval pripomienky Mgr. Michala Drotovéana a zapracoval ich do podmienok tohto
rozhodnutia (podmienky 2 a 14).

4.8 8. v zamere je uvedené, Ze jeho stidastou bude 433 parkovacich miest, dopravno-kapacitné postdenie vSak pocita
iba s 342 parkovacimi miestami (rata s blokmi A a B, ktoré viak nie sii uvedené v texte zdmeru EIA - tam st objekty
delené na SO 101 az SO 105), poprosim o upresnenie a tiez informaciu, ¢i bolo posudené aj Zelezni¢né priecestie;
Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: V rdmci zdmeru bude vybudovanych 433 PM. V zmysle STN
73 6110 bol diia 5.6.2023 rozsah postdenia prerokovany na sekcii dopravy, oddeleni dopravného planovania
na magistrate HMBA a v zmysle toho bude DKP doplnené do DUR. Zelezniéné priecestie postidené nebolo,
nakolko ZSR chystaji v roku 2030 jeho zruSenie a nahradenie mimotroviiovym prepojenim na Puchovski
ulicu. Potvrdzuje to skutolnost, Ze pre 7SR-Zeleznice Slovenskej republiky v rémci stavby "Modernizécie
Zelezni¢ného uzla Bratislava - Vychod" v sulasnosti prebieha posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie na
MZPSR nakol’ko navrhovana Sinnost ,Modernizacia Zelezni¢ného uzla Bratislava — vetva VYCHOD* podlieha
povinnému hodnoteniu podla § 18 ods. 1 pism. a) zakona. Spracovatel’ dokumentéacie vypracovanej pre potreby
posudzovania vplyvov tohto projektu na Zivotné prostredie je firma Reming Consult a. s. a nasledne po povoleni
stavby a zrealizovani vynutenych opatreni pod &im sa rozumie v tomto Useku prepojenie na ul. Pichovska, bude
priecestie na ul. Pri Sajbach zatvoreng.

Okresny trad Bratislava povazuje pripomienku Mgr. Michala Drotovana za zodpovedand a berie ju na vedomie.

4.9 9. upozoriiujem, Ze ast’ zdmerov v §irich vztahoch nie je aktudlne redlna podl'a sicasného platného uzemného
planu (napr. vystavba na letisku) resp. z dévodu zastavanosti izemia (komunikécia B2 MZ 21,5/50;

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatel'a: Dakujeme za upozornenie.

Uzemnoplénovacie opatrenia nie si potrebné, nakolko sa v danom pripade jedna navrhovani &innost, ktord je
v stlade s platnou tzemnoplanovacou informaciou Hl. mesta Bratislava., a v zmysle stanoviska Hl. Mesta SR
Bratislava . MAGS OUIC 39621/18-80057 zo dria 04.09.2018 k architektonicko-urbanistickej $tudii ,,Investi¢ny
zémer z6ny Nad Surom Bratislava lokalita pri ul. Pri Sajbach - zamer je v stlade s UPN.

Okresny tirad Bratislava povaZuje pripomienku Mgr. Michala Drotovana za zodpovedant a berie ju na vedomie.
4.10 10. pre buducnost’ ziadam do zdmeru resp. jeho d’al$ej fazy zahrnit’ aj plochu zelene — funkény kod 1303;
Vyjadrenie OU BA: Splnenie uvedenej poziadavky nie je v kompetencii navrhovaterla.

Okresny trrad Bratislava povaZuje pripomienku Mgr. Michala Drotovana za zodpovedant a berie ju na vedomie.

4.11 11. #iadam pre navrhovany polyfunkény bytovy dom SO 102 doplnit’ ob&iansku vybavenost’ aj o priestor
vonkaj$ej plochy vo vnutrobloku, ktory by v pripade potreby umoznil z navrhovanych priestorov ob¢ianske;
vybavenosti v parteri v budicnosti vybudovat’ 2 triedy materskej Skoly resp. pobytového zariadenia pre seniorov
s vonkaj3im priestorom (detské ihrisko resp. oddychova zéna). Aktudlne je ako obcianska vybavenost’ navrhovana
kaviaref, jazykova $kola a potraviny. Nakol’ko potraviny st navrhnuté aj v zimere RNDZ, ktory bude kolaudovany
v roku 2023, nie je predpoklad ich umiestnenia aj v navrhovanom zédmere Nad Stirom;

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: Pripomienku berieme na vedomie.

Okresny trad Bratislava akceptoval pripomienky Mgr. Michala Drotovana a zapracoval ich do podmienok tohto
rozhodnutia (podmienka 15).

4.12 12. ziadam o preverenie moZnosti umiestnenia autobusovej zastdvky MHD smer Raca tieZ v polohe bliZSie k
zémeru Obytny stbor Nad Strom.

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatel'a: Vzhladom na priestorové obmedzenia zastavka zostava v povodnej
polohe. Poloha zastavky vyhovuje aj poziadavke na dostupnost’ zastavky do 500 m. V budcnosti, po vybudovani
mimotroviiového prepojenia na Puchovski ulicu bude zastdvka umiestnend v priestore prelozky cesty I1/502
(prepéja ulice Pri Sajbach a Na Péantoch).

Okresny tirad Bratislava povaZuje pripomienku Mgr. Michala Drotovéana za zodpovedanti a berie ju na vedomie.

5. Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, Sekcia stratégie dopravy, Namestie slobody ¢. 6, 810 05 Bratislava,
list & 06700/2023/SSD/35242 zo dia 05.04.2023:
MD SR ma k zdmeru navrhovanej &innosti ,,Obytny siibor Nad Strom“ nasledovné
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poziadavky a pripomienky:

- predmetny zdmer navrhovanej &innosti spracovat’ v sulade s nadradenym, aktulne platnym UPN-M Bratislava
(najmé z hladiska funkéného vyuzitia Gzemia a zdvaznych regulativov uréenych pre jednotlivé plochy);

- vietky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, statickti dopravu, chodniky, atd’.) je potrebné navrhnat v
stilade s aktuélne platnymi STN a technickymi predpismi;

- postupovat’ v stlade so zakonom &. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zékon) a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov;

- re$pektovat’ vyhldsené ochranné pasma Letiska M. R. Stefénika (Bratislava) spolu s prekaZkovymi rovinami a
plochami;

- postupovat’ podla ustanoveni zakona &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéaciach (cestny zakon) v zneni
neskors$ich predpisov a vyhlasky &, 35/1984 Zb. Federdlneho ministerstva dopravy, ktorou sa vykondva zakon o
pozemnych komunikaciach (cestny zakon);

- dopravné pripojenia na cestni siet’ rieSit’ na zéklade dopravno-inzinierskych podkladov, vyhl'adovej intenzity
dopravy, postdenia dopravnej vykonnosti dotknutej a pril'ahlej cestnej siete, podl'a moZnosti systémom obsluznych
ciest a ich naslednym pripojenim na existujice mieste cesty a na nadradend cestni siet’ (z hl'adiska stavebne;j
kategorie) v stilade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi bez nutnosti udef'ovania stihlasu na technické
rieSenie odli§né od STN a technickych predpisov pre pozemné komunikacie;

- upozoriiujeme, Ze do dopravno-kapacitného posiidenia je potrebné zapracovat’ aj vyhl'adovy stav na nasledujicich
20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky. Je potrebné aby opatrenia z dopravno-kapacitného postdenia boli v
pripade potreby zrealizované, tak by bola zabezpecdend plynulost’ cestnej premavky;

- v ramci realizdcie projektu upozorfiujeme na potrebu implementovat’ prvky elektromobility podla zdkona ¢&.
555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorgich
predpisov (vo vztahu k parkovacim miestam § 8a Elektromobilita) s prihliadnutim na poZiadavky poZiarnej
bezpeénosti stavby;

- re§pektovat’ pripravované stavby dopravnej infrastruktdry;

- navrhovany zamer Ziadame prekonzultovat’ a o zavdzné stanovisko poZiadat’ spravcov dotknutych komunikécii
ovplyvnenych navrhovanou ¢innost'ou a ich poZiadavky re$pektovat’ v plnom rozsahu;

- vytvarat’ a chréanit’ priestory pre zariadenia verejnej hromadnej dopravy;

- postupovat’ v slade s Narodnou stratégiou rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR

schvélenou uznesenim viady SR €. 223/2013;

- re§pektovat’ existujlice cyklistické komunikacie a nové cyklistické komunikacie odporicame navrhovat tak, aby
boli prepojené s regionalnymi a nadregiondlnymi cyklistickymi komunikaciami;

- pri ndvrhu cyklistickej a peSej dopravy vytvarat’ vzajomne prepojenu siet, ktora zabezpeci moznost’ plynulého a
bezpecného pohybu chodcov a cyklistov. V stvislosti s organizaciou peSej dopravy Ziadame zabezpecit’ jej bezpecny
pristup k najbliz8im zastavkam MHD;

- odporiéame zabezpetit’ aj parkovacie plochy pre bicykle s uréenym minimalnym percentudlnym poctom miest z
kapacity parkoviska pre motorové vozidla, napr. parkovacie plochy pre bicykle s poctom miest do 20 % kapacity z
parkoviska pre motorové vozidla stanovenej pre prislusné zariadenie podl'a STN 73 6110;

- pri navrhovani a Gpravach chodnikov, ciest pre chodcov, nadchodov, podchodov, schodisk, parkovisk, odstavnych
ploch, nastupidt a prechodov pre chodcov Ziadame repektovat poziadavky na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientécie, uvedené vo vyhlaske &. 532/2002 Z. z.;

- v blizkosti pozemnych komunikacii a Zelezniénych drah je nevyhnutné dodrzat’ ochranné pasma pred negativnymi
uéinkami dopravy podla vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovujil podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o pozZiadavkéach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii
v zivotnom prostredi v zneni neskor§ich zmien a predpisov (d’alej len ,,vyhlaska MZ SR*).

Umiestnenie navrhovanej €innosti v pasme s prekro€enou pripustnou hodnotou hluku, infrazvuku a vibrécii
neodporticame. V pripade potreby je nevyhnutné navrhnit’ opatrenia na maximainu moznu eliminaciu negativnych
uginkov dopravy a zaviazat’ investorov na vykonanie potrebnych (napr. protihlukovych) opatreni tak, aby zabezpedili
dodrzanie pripustnych hodnd6t hluku, infrazvuku a vibracii podl'a vyhldsky MZ SR. Pri navrhovani tychto opatreni
je potrebné vychadzat’ z maximalnej prevadzkovej kapacity Zeleznicnej trate.

Vodi spravcovi pozemnych komunikacii a Zelezniénych drah nebude moZné uplatiiovat’ poZiadavku na realizaciu
tychto opatreni, pretoZe negativne u¢inky vplyvu dopravy su v Gase realizacie zndme.

MDYV SR sthlasi s ukonéenim procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie navrhovanej ¢innosti ,,Obytny
subor Nad Strom“ v zmysle zékona &. 24/2006 Z. z., po uskutoEneni zistovacieho konania, za podmienky
re§pektovania uvedenych poZiadaviek a pripomienok.
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Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: Pripomienky berieme na vedomie. V lokalite sa potita aj s
umiestnenim nabijacich stanic pre elektromobily minimalne: 1 stojan 22/50/50 kW; 1 stojan 60/150 kW. Do priestoru
administrativy je navrhnuté umiestnit’ 3 nabijacie stanicet. j. 6 miest. Pri bytovych domoch je moznost predpripravy
namontovania domdcich wallboxov s vykonom 7,4 kW. Zamer navrhovanej ¢innosti ,,Obytny stibor Nad Sturom* a
jeho &asti vo funk&nych plochéch spiiiaji poZiadavky UPN-M Bratislava. Funk&na plocha H 501 o vymere 12 542
m2 je urend pre zastavbu mestského typu, s Indexom podlaznych ploch 2,1, maximalny 1ZP: 0,3 a minimalny KZ:
0,25. Funké&nd plocha 1130 o vymere 21 683 m2 je uréend pre liniovii a ploSnu zeleii a zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami, kde je vedend prelozka cesty II/502 Pri Sajbach — Na Pantoch.
V3etky komunikacie st navrhnuté v zmysle prislusnych noriem a predpisov. DKP pre MK na Gizemi HMBA sa riadia
VZN ¢&. 5/2014 Metodika dopravno kapacitného posudzovania vplyvov investi¢nych projektov, kde sa vyZaduje
vyhladovy stav 10 rokov.

Okresny urad Bratislava akceptoval pripomienky Ministerstva dopravy SR a zapracoval ich do podmienok tohto
rozhodnutia (podmienka 3).

6. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava, list ¢. SEMal-EL13/2-3-2299/2023
zo diia 12.04.2023:

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky nema k spracovanému zameru navrhovanej €innosti ,,Obytny subor Nad
Surom* z pohladu zaujmov obrany tatu Ziadne pripomienky.

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: Informaciu berieme na vedomie.

Okresny trad Bratislava berie stanovisko Ministerstva obrany SR na vedomie.

7. Ing. Michal Feik, PhD., Horna 1, 831 52 Bratislava, list zo dria 21.04.2023:

K predkladanému zdmeru mam tieto namietky, resp. pripomienky:

7.1 1. Ziadam o vypracovanie dopravno-kapacitného posidenia dopadu vystavby Obytného siboru Nad Strom
na zeleznitné priecestie a krizovatku Kol'ajna-Travna-Pri Sajbach-Stolarska vratane $pi¢kovych hodin réno a
popoludni.

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: Spracovatel' zameru na zéklade zaverov z pracovného stretnutia
uskutoéneného diia 5.jna 2023 s magistratom HMBA, Oddelenie dopravného planovania, poZiadal o stanovenie
rozsahu posudzovania. Na zédklade tohto rozsahu bude dopravno — kapacitné postdenie doplnené do dokumentacie
pre uzemné rozhodnutie.

Okresny urad Bratislava akceptoval pripomienku Ing. Michala Feika, PhD. a zapracoval ju do podmienok tohto
rozhodnutia (podmienka 4).

7.2 2. Ziadam o vypracovanie dopravno-kapacitného posudenia dopadu vystavby Obytného suboru Nad Surom
na kruhovy objazd v kriZzovatke Pri starom letisku-Rybni¢na-Vajnorsky nadjazd vratane Spickovych hodin rano a
popoludni.

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: Spracovatel' zameru na zéklade zaverov z pracovného stretnutia
uskutoneného diia 5.jina 2023 s magistratom HMBA, Oddelenie dopravného planovania, poZiadal o stanovenie
rozsahu posudzovania. Na zéklade tohto rozsahu bude dopravno — kapacitné postidenie doplnené do dokumentécie
pre tzemné rozhodnutie.

Okresny urad Bratislava akceptoval pripomienku Ing. Michala Feika, PhD. a zapracoval ju do podmienok tohto
rozhodnutia (podmienka 4).

7.3 3. Ziadam aby pri vstupe do tizemia boli realizované pesie a cyklistické prepojenia na existujice aj planované
pesie a cyklistické trasy v okoli.

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatel'a: Pegie a cyklistické komunikécie st napojené na nadradeny systém.
Okresny urad Bratislava povaZuje pripomienku Ing. Michala Feika, PhD. za zodpovedant a berie ju na vedomie.

7.4 4, Ziadam vybudovanie pesieho prepojenia na Zelezni¢nu stanicu Bratislava — Raca.

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatel'a: Prepojenie je zabezpeené cez chodnik a Girovitové priecestie pozdiz
ul. Pri Sajbach. Mimotroviiové prepojenie bude zabezpeSovat 7SR v ramci stavby "Modernizacia Zelezniéného
uzla Bratislava — vetva VYCHOD", ktora je naplanovana s uvedenim do prevadzky do roku 2030.

Okresny urad Bratislava povazuje pripomienku Ing. Michala Feika, PhD. za zodpovedani a berie ju na vedomie.

7.5 5. Ziadame o preverenie moznosti umiestnenia autobusovej zastdvky MHD v smere do Race bliZSie k zameru
Obytny stibor Nad Strom,
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Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatel'a: Vzhladom na priestorové obmedzenia zastavka zostava v pdvodnej
polohe. Poloha zastavky vyhovuje aj poZziadavke na dostupnost’ zastavky do 500 m. V budtcnosti, po vybudovani
mimouroviiového prepojenia na Puchovskd ulicu bude zastdvka umiestnend v priestore prelozky cesty 11/502
(prepéja ulice Pri Sajbach a Na Pantoch).

Okresny trad Bratislava povaZuje pripomienku Ing. Michala Feika, PhD. za zodpovedant a berie ju na vedomie.

7.6 6. Ziadam pre navrhovany polyfunkény bytovy dom SO 102 doplnit’ ob&iansku vybavenost’ aj o priestor
vonkajdej plochy vo vnttrobloku, ktory by v pripade potreby umozZnil z navrhovanych priestorov obgianskej
vybavenosti v parteri v budiicnosti vybudovat’ dve triedy materskej Skoly, resp. pobytového zariadenia pre seniorov
s vonkaj$im priestorom.

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: Pripomienku berieme na vedomie. Pre Gplnost’ doddvame, Ze cely
parter polyfunkéného bytového domu SO02 je uréeny ako prenajimatelny priestor a vonkajSie priestory st uréené
pre uzivatel'ov bytového komplexu.

Okresny urad Bratislava akceptoval pripomienky Ing. Michala Feika, PhD. a zapracoval ich do podmienok tohto
rozhodnutia (podmienka 15).

7.7 7. Ziadam vypracovat’ dopadovu tudiu zamy3lanej vystavby na lokalnu zmenu klimy (prehrievanie krajiny v
letnych mesiacoch) a na vodozadrzné funkcie zemia.

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: Poziadavka je v kompetencii prisluSného organu Statnej spravy,
ktory predmetné zist'ovacie konanie zastreSuje a ktory vydéava rozhodnutie zo zistovacieho konania.

Okresny urad Bratislava akceptoval pripomienky Ing. Michala Feika, PhD. a zapracoval ich do podmienok tohto
rozhodnutia (podmienka 16).

8. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne nam. 1, 814 99 Bratislava, list ¢. MAGS OEaTl
50152/2023-127146 zo diia 18.04.2023:

Podrl'a § 23 ods. 4 zakona Vam predkladdme k zameru nasledujlice stanovisko:

8.1 1/ Z hladiska uzemného planovania:

Obsah, rozsah a podrobnost’ predloZenej dokumentacie neumoziiuje postidenie zameru vo vztahu k Uzemnému
plénu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov (dalej len ,,UPN*).

Hlavné mesto SR Bratislava eviduje Ziadost' o vydanie zdvdzného stanoviska k investi¢nej Ginnosti pre stavbu:
Obytny stibor Nad Stirom pod ev. &. MAGS OUIC 48364/2023-48364 zo dita 01.03.2023.

Vzt'ah k UPN hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ uzemného planovania podl'a §140a ods. 2 zakona &.
50/1976 Zb. o izemnom plédnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v znen{ neskor$ich predpisov, vyjadri vo
svojom zavéznom stanovisku. Podkladom pre postidenie je dokumentacia spracovana podla vyhlasky Ministerstva
zivotného prostredia Slovenskej republiky &. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavajl niektoré ustanovenia stavebného
zékona.

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: Informaciu berieme na vedomie.

Okresny urad Bratislava akceptoval pripomienku Hlavného mesta SR Bratislavy a zapracoval ju do podmienok tohto
rozhodnutia (podmienka 5).

8.2 2/ Z hladiska systémov technickej infra§truktiary:

Pri spracovani projektovej dokumentacie je potrebné reSpektovat’ trasy a zariadenia jednotlivych systémov
technickej infraStruktdry (zdsobovanie vodou, odkanalizovanie, zasobovanie elektrickou energiou, plynom, teplom,
produktovody, telekomunikacie, protipovodiiova ochrana) vratane ich ochrannych a bezpetnostnych pasiem.
Upozorilujeme, Ze verejnd kanalizana siet’ v Bratislave je pretaZena a spravca kanalizacie BVS, a. s., nepovoluje
pre novl zéstavbu zaustenie dazd'ovych vod do verejnej kanalizacie.

Medzi hlavné adaptacné opatrenia patri potreba hospodéarenia so zrazkovou vodou.

V ziujme tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia je nevyhnutné zraZkové vody zadrzat’ v Gzemi, kde
dopadli ¢o najdlhSie ndvrhom vhodnych vodozadrznych opatreni, ako sa zelené strechy, otvorené vodné plochy,
priepustné spevnené plochy pre pesich, retenéné nadrZe s regulovanym odtokom a infiltraéné zariadenia. Zrazkova
vodu z retenénych nadrZf odporicame vyuZivat’ na zavlahu arealovej zelene.

SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazd’a pre Bratislavu, ktoré sa zvysili. Pri vypoctoch
potrebného objemu retentnych prvkov z navrhovej zraZky v tzemi je potrebné pre lokality Devin, Lamag, Zahorska
Bystrica, Devinska Nova Ves, Vajnory, Raca, Dubravka, Karlova Ves a Vinohrady potrebné pouZit' aktualizovani
(SHMU) 50-ro€nu navrhov privalovil zrazku p=0,02, trvajiicu 120 min., s intenzitou i=80,6 1.s-1.ha-1 a sa&initel
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odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikacii k=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zdchytny objem pre
privalovy zrézku.

Dovodom uvedenych sprisnenych poZiadaviek s prebiehajice klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaj
striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazd’ami, ktoré sa vyznacujui svojou extrémnostou a pocetnostou a
nebezpedenstvom vzniku lokalnych zéplav. Poziadavka je koordinovana s Okresnym Gradom Bratislava, SVP, 8. p.,
BVS,a.s.a SHMU.

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: PodPa inZinierskogeologického prieskumu na zdujmovom tizemi
nie st prili¥ vhodné podmienky na realizaciu vsakovacich systémov na odvédzanie atmosférickych vod zo striech
budieich objektov a komunikacii do horninového prostredia, a to z ddvodu vysokej maximalnej hladiny podzemne;j
vody a vigsej hibky vyskytu vrstvy $trkov zle zrnenych. Tieto vody bude najvhodnejsie odvadzat’ do povrchového
toku, do Ragianskeho potoka. V zdmere navrhovanej ¢innosti st minimalizované vymery spevnenych a zastavanych
ploch. Konkrétne rieSenie je navrhnuté realizovat’ tak, ze plochy miestnych obsluZnych komunikécii sa prekryvaji
s plochami zastavanymi podzemnymi gardzami, ¢im ostdva vicSina vnutroblokovych priestorov nespevnena , t.
j. presiakava. Do tychto priestorov je navrhnuté realizovat’ akumulacné nadrZe na dazd’ové vody, ktoré je mozné
nasledne vyuzivat’ na zavlaZovanie zahrad. Dalej je v tychto priestoroch moZné realizovat tzv. daZd’ové zahrady,
vyuzitePné pre obyvatelov obytnych domov. Ako je uvedené v kapitole 2.2. Vody - na vsakovanie a retenciu
dazd’ovej vody st okrem vsakovacich boxov navrhnuté tri retenéné nadrze. Navrh vetkych troch nadrzi bol pocitany
pre 50 ro¢ny dazd’ s periodicitou n=0,02 pri dobe trvania dazd’a 120 min , intenzitou dazd’a 80,6 I/s/ha, koeficient
filtracie kf=0,0001. Strecha na administrativnej budove a bytovom dome bude vegetacnd. Vsakovacie nadrze
umiestnené v okoli objektov sa budu pouZivat na zalievanie kvetinovych zadhonov a zelene v okoli. Bude navrhnuty
systém kombinovaného odvodnenia a to cez cestné priekopy, ktoré budd mat’ dostatoénii retenciu na zadrZanie vody
v zmysle poziadaviek mag. hl. mesta SR Bratislavy a SVP, §. p. Navrh bude spracovany na 50 ro¢nu, 120 min.,
privalovi zrdZku s intenzitou q=80,6 1.s-1.ha-1 s uvaZovanym odtokom 5 % do recipientov — blizkych potokov.
Okresny urad Bratislava akceptoval pripomienku Hlavného mesta SR Bratislavy a zapracoval ju do podmienok tohto
rozhodnutia (podmienka 5).

8.3 3/ Z hlradiska vplyvov na Zivotné prostredie, vratane kumulativnych vplyvov:

Ochrana prirody a krajiny, USES:

V mieste realiz4cie navrhovanej ¢innosti plati prvy stupeil Gizemnej ochrany. Nepredpokladdme vyznamny vplyv
navrhovanej ¢innosti na chranené izemia a ich ochranné pasma v zmysle § 17, izemia eur6pskej sistavy chrénenych
{izem{ Natura 2000 v zmysle § 28, izemia medzindrodného vyznamu v zmysle § 28b a chranené stromy v zmysle §
49 zakona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Pokial ide o USES, v zémere sa uvadza: ,Biocentra ani biokoridory sa v dotknutom Uzemi, ani v jeho
bezprostrednom okoli nenachadzaju.” V skuto¢nosti je pozdi hranice miesta realizécie navrhovanej ¢innosti vedeny
regionalny biokoridor XVII Ragiansky potok s pritokmi. Podla prilohy ,SITUACIA SULAD M 1:1500¢ zameru
navrhovana &innost’ dokonca zasahuje do uvedeného biokoridoru. Uvedeny biokoridor nie je v idedlnom stave a
je Ziaduce, keby sa v jeho tisekoch prilahlych miestu realizicie navrhovanej Cinnosti prijali opatrenia na zlepSenie
tohto stavu, samozrejme v st&innosti so spravcom toku. Predlozeny zdmer problematiku interakcie navthovanej
ginnosti s uvedenym biokoridorom neriesi dostatoénym spdsobom a poZadujeme tito problematiku rieSit’ v sprave
o hodnoteni .

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: V uzemi sa nachddza regionalny biokoridor Ragiansky potok s
pritokmi. Ako bolo konstatované v pripomienke nie je v idealnom stave a patri medzi problémovy Usek toku. Z tohto
ddvodu je v juZnej Casti izemia pozdiZ Ragianskeho potoka je navrhnuty kvetinovy park, ktory zatraktivni rekreacné
zAzemie lokality ako aj promenéadny priestor mestskej Casti. Ragiansky potok prameni v Malych Karpatoch pod
Ciernym vrchom. V hornej ¢asti v pasme lesa je potok neupraveny a ma bystrinny charakter. PoniZe lesa potok
pretekd cez vinohradnicku oblast, kde je upraveny a napriameny. Na hranici lesa a vinohradnickej oblasti pred
krizovanim potoka a Peknej cesty s na potoku vybudované dva suché poldre. Cez mestsku Cast” Raca je profil
striedavo kryty otvoreny profil so Styrmi lapa¢mi splavenin. V dolnej Casti je potok upraveny, napriameny a na
konci od Rybniénej ulice po Strsky kanal ohradzovany. Bezmenné pritoky potoka su spravidla obtasné a slizia
len na odvadzanie povrchovych véd pocas dazda. V Uzemnom plane regionu Bratislavsky samospréavny kraj je v
smernej asti kapitola 16, Névrh koncepcie verejného technického vybavenia regiondlneho vyznamu (podkapitola
16.5.5 Mesto Bratislava) popisany su¢asny stav a navrhované opatrenia: Raciansky potok — v dosledku nadmerného
zanasania koryta toku aj vplyvom kon$trukénych zavad pri realizécii krizovania inZinierskych sieti a CiastoCne aj
neddslednostou tidrzby nedosahuje tok projektovanu kapacitu. Navrhujeme precistenie zanesenych usekov tokwu, ¢im
sa zvia&i kapacita koryta a odstranit' poddimenzované useky toku zva¢Senim krytého profilu, resp. otvorenim krytych
profilov. Vysie uvedené problémové tiseky Ralianskeho potoka z hl'adiska odvedenia povodiiovych prietokov —
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poddimenzovanost’ krytych profilov koryta Racianskeho potoka cez §portovy aredl Lokomotivy Raga na Kadnarovej
a poddimenzovany tsek krytého profilu toku Pri Sajbach bude nutné riesit’ zva&senim jestvujtcich profilov, resp.
otvorenim krytych profilov a vybudovanim otvorenych profilov nalezitej kapacity.

Okresny trad Bratislava akceptoval pripomienku Hlavného mesta SR Bratislavy a zapracoval ju do podmienok tohto
rozhodnutia (podmienka 5).

8.4 Zelen, tvorba krajiny:

V predloZenom zamere sa uvadza: ,Na pozemku sa nachadzaji naletové dreviny, divoky la¢ny a burinovy porast.
Berieme na vedomie.

Vegetatné Gpravy st v zamere uvedené na Urovni téz v Sasti ,,Kvetinovy nabreZzny park®, ktord je sugast'ou kapitoly
11.8. OPIS TECHNICKEHO A TECHNOLOGICKEHO RIESENIA. V sprave o hodnoteni Ziadame textom aj
graficky opisat’ navrh vegetaénych tprav ako aj spdsob zabezpefenia trvalej starostlivosti o tieto vegetadné Gpravy.
Na ich zavlaZovanie Ziadame prednostne vyuZit’ zréZkovi vodu akumulovani v ramci aredlu navrhovanej &innosti.
Vzhl'adom na blizkost’ regionalneho biokoridoru ziadame pouZit’ len pévodné a stanovistne vhodné druhy drevin.
Z hradiska tvorby krajiny predstavuje Radiansky potok vyznamny krajinny prvok, ktory zvys$uje aj jej rekreaény
potencial. Ide najmi o pesiu a cyklistick turistiku. Cyklistické cesta pozdiZ brehu Ragianskeho potoka je uvedend v
genereli dopravy Bratislavy. V zamere sa sice uvadza, Ze tato cyklisticka cesta sa nachadza mimo riefeného aredlu,
to vSak nevylucuje moZnost’ vplyvu navrhovanej Cinnosti na krajinu, jej rekreaény potencidl a limity umiestnenia
uvedenej cyklistickej cesty v krajine. Uveden( problematiku preto Ziadame taktieZ rozpracovat’ v sprave o hodnoteni.
Vyznamn4 ast’ miesta realizicie navrhovanej ¢innosti sa nachadza v izemd, ktoré je v UPN vyzna&ené ako ,,0statnd
ochrannd a izola¢na zelefi (kéd 1130; v prilohe ,,SITUACIA SULAD M 1:1500¢ zdmeru zrejme omylom uvedené
¢islo 1303). Aj z toho dovodu povazujeme za potrebné v sprave o hodnoteni vyhodnotit’ silad navrhovanej ¢innosti
s UPN a vplyv navrhovanej &innosti na funkciu tejto funkénej plochy .

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatel'a: Zamer navrhovanej &innosti ,,Obytny stbor Nad Strom* a jeho
gasti vo funkénych plochéch spiiiaju poziadavky UPN-M Bratislava. Funkéna plocha H 501 o vymere 12 542
m2 je uréend pre zéstavbu mestského typu, s Indexom podlaznych ploch 2,1, maximalny 1ZP: 0,3 a minimalny
KZ: 0,25. Funkénd plocha 1130 o vymere 21 683 m2 je urcena pre liniova a plo¥nd zeleil a zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami, kde je vedena prelozka cesty 11/502 Pri Sajbach — Na
Pantoch. V3etky komunikéacie st navrhnuté v zmysle prislusnych noriem a predpisov. V rdmci sadovych tprav je
v juznej dasti izemia pozdiZ Ragianskeho potoka navrhnuty kvetinovy park, ktory zatraktivni rekreadné zézemie
lokality ako aj promendadny priestor mestskej Casti. Pri vysadbe pouZit’ prevazne doméce druhy krov a trvaliek a ich
domacich, resp. akceptovatel'nych introdukovanych kultivarov. V navrhovanom parku nie je moZné v pinom rozsahu
vysadzat’ stromy, nakolko ¢ast’ lizemia sa nachddza v ochrannom padsme VVN. Z uvedeného dévodu sa preferuje
vysadba krov a kvetin. Siiasne v rdmci implementacie prvkov modrozelenej infra$truktiry je navrhnutd strecha
na administrativnej budove a bytovom dome bude vegetacnd. Vsakovacie nadrZze umiestnené v okoli objektov sa
budtl pouzivat’ na zalievanie kvetinovych zadhonov a zelene v okoli. Vzrastlé stromy budii vysaddzané hlavne ako
protihlukové bariéra od hlavnej cesty.

Okresny urad Bratislava &iastoéne akceptoval pripomienku Hlavného mesta SR Bratislavy a zapracoval ju do
podmienok tohto rozhodnutia (podmienka 5).

8.5 Ovzdusie:

Zdrojom latok znelistujlicich ovzduSie pofas prevadzky bude statickd aj dynamicka doprava a vykurovanie.
Zdrojom tepla pre samostatny bytovy dom budd 2 ks plynovych staciondrnych kondenzaénych kotlov. Na
dosiahnutie predpisanych energetickych kategérii bude potrebné kombinovat’ navrhnuté plynové zdroje tepla s
obnovitelnym zdrojom ~ s termickym solarnym systémom na podporu vykurovania a pripravu teplej vody. V zamere
sa ako alternativne rieSenie uvadza aj moZnost’ zabezpecit’ vykurovanie, chladenie a pripravu teplej vody aplikéaciou
kaskady tepelnych ¢erpadiel. Informdcie o vykurovani ostatnych budov navrhovanej innosti nie sit v rdmci vystupov
navrhovanej ¢innosti uvedené. Ziadame v sprave o ohodnoteni vyhodnotit’ emisie znegist'ujtcich latok komplexne
pre celtl navrhovant ¢innost’ a pre obidva varianty rieSenia vykurovania.

Polas vystavby moZno predpokladat’ do€asny nepriaznivy vplyv na ovzdusie spdsobeny emisiami zo stavebnych
mechanizmov a zvySenou pra§nostou. Ziadame preto minimalizovat’ zneGistenie ovzdusia a ciest &istenim kolies
dopravnych a stavebnych mechanizmov pri vyjazde z nespevnenych na spevnené cesty, v pripade potreby
bezodkladnym vy¢istenim znecistenych ciest, zaplachtovanim alebo kapotaZzou sypkych materialov pri preprave a
skladovani, v pripade potreby aj ich kropenim.

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: Vykurovanie vietkych objektov je uvedené v kapitole 1.4
Energetické zdroje, podkapitola Plyn a teplo. Polyfunkény bytovy dom - Zdrojom tepla pre samostatny bytovy
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dom budn 2 ks plynové stacionarne kondenza¢né kotle Ako alternativne rieSenie je mozZné zabezpecit' vykurovanie,
chladenie a pripravu teplej vody aplikdciou kaskddy 3 tepelnych &erpadiel. Bytovy dom - Zdrojom tepla
pre samostatny bytovy dom budu 2 ks plynové staciondrne kondenzatné kotle Ako alternativne rieSenie je
moZné zabezpedit vykurovanie, chladenie a pripravu teplej vody aplikdciou kaskady tepelnych Cerpadiel 2x.
Administrativna budova - Vykurovanie aj chladenie jednotlivych priestorov je rieSené rekuperatnymi tepelnymi
erpadlami. Vonkajsie jednotky tepelnych ¢erpadiel budii umiestnené na streche budovy.

Okresny urad Bratislava akceptoval pripomienku Hilavného mesta SR Bratislavy a zapracoval ju do podmienok tohto
rozhodnutia (podmienky 5 a 7).

8.6 Vody:

« Str. 52 a 53: v d'alSom stupni dokumentécie Ziadame uviest’ bliz§iu pecifikaciu planovanych interiérovych lapacov
tukov .

o Str. 36: v stvislosti s realizaciou olejovych transforméatorov upozorfivjeme z hladiska ochrany vod / vodnych
pomerov na dodrZiavanie ustanoveni zakona &. 364/2004 Z. z. o vodéch v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky
&. 200/2018 Z. z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o zaobchadzani so zne€ist'ujucimi latkami, o nalezitostiach
havarijného planu a o postupe pri rieSeni mimoriadneho zhorSenia vod.

+ V dalsom stupni dokumentécie Ziadame doplnit’ situdciu kanalizacie s rozdelenim na jednotlivé vetvy (splaskova,
dazd’ova) a so zobrazenim jednotlivych objektov (3achty, retenéno-vsakovacie objekty, lapace tukov, odlu€ovace
ropnych latok a pod.).

« Str. 53 a 54: v stvislosti s realizaciou vsakovacich, resp. retenéno-vsakovacich systémov Ziadame:

« realizéciu vsakovacich, resp. retenéno-vsakovacich objektov v dotknutej lokalite, podloZit” aktudlnym odbornym
posudenim odborne spdsobilou osobou v zmysle prisluinych vieobecne zaviznych pravnych predpisov,

» v d'alSom stupni uviest’ spdsob zachytenia pevnych ne€istdt pred odvedenim vod do vsaku,

» systémy navrhovat’ a realizovat’ s ohfadom na ochranu Zivotného prostredia, na ochranu okolitych pozemkov,
objektov, komunikacii a okolitej zelene tak, aby infiltraciou nedochédzalo k negativnemu vplyvu na ne, ani na
jednotlivé navrhované objekty navrhovanej ¢innosti a pri ndvrhu a realizacii dodrZiavat’ ustanovenia zékona ¢.
364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskor§ich predpisov.

» V pripade, 7¢ nebolo spracované, v d'alSom stupni dokumenticie Ziadame spracovat’ hydrogeologicke a
inZzinierskogeologické postidenie odborne spdsobilou osobou v zmysle prisluSnych vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov.

« Z dovodu lokalizécie zdmeru navrhovanej ¢innosti v blizkosti vodného toku Raciansky potok pri realizacii
akychkolvek &innosti / zésahov v blizkosti, na vodnom toku Ragiansky potok, na pobreznych pozemkoch, pri
odvadzani vod po vodného toku, vysadbe drevin, realizacii vypustného objektu, premostenia cez vodny tok a pod.
ziadame:

« dodrziavat ustanovenia zdkona &. 364/2004 Z. z. o vodéach a o zmene zdkona Slovenskej nrodnej rady €. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) a zakona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodfiami,
» reSpektovat’ stanoviska a vyjadrenia spraveu vodného toku a povodia a rozhodnutia, stanoviskd a vyjadrenia
organov §tatnej vodnej spravy a organov pri ochrane pred povodilami.

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatel'a: Pripomienky berieme na vedomie.

Okresny tirad Bratislava akceptoval pripomienku Hlavného mesta SR Bratislavy a zapracoval ju do podmienok tohto
rozhodnutia (podmienka 8).

8.7 Hiluk:

PoZadujeme re3pektovat’ ustanovenia zakona &. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a
vyhlasky MZ SR &. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o pripustnych hodnotéch hluku, infrazvuku a
vibrécii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v Zivotnom prostredi a v pripade potreby
realizovat’ protihlukové opatrenia.

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatel'a: Pripomienky berieme na vedomie.

Okresny Grad Bratislava akceptoval pripomienku Hlavného mesta SR Bratislavy a zapracoval ju do podmienok tohto
rozhodnutia (podmienka 8).

8.8 Odpady:

» Str. 54 a 55: do tabulky ,,Predpokladané druhy odpadov vznikajucich pocas vystavby* Ziadame doplnit’ spdsob
zhodnotenia, resp. zne§kodnenia v sulade s hierarchiou odpadového hospodarstva.

« Str. 55 a 56: do tabulky ,,Predpokladané druhy odpadov vznikajficich pocas prevadzky* Ziadame doplnit’ odpady:
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» vznikajuce prevadzkou a tdrZzbou odlu€ovaca ropnych latok, ako su odpady kategorie N zo skupiny / podskupiny
13 05, 1502 apod.,

+ vznikajuce prevadzkou a tGdrzbou planovanych olejovych transformatorov odluovaga ropnych latok, ako su
odpady kategorie N,

Do tabul’ky ,,Predpokladané druhy odpadov vznikajuicich podas prevadzky* Ziadame tieZ doplnit’ predpokladané
mnoZstvé a nasledujtce druhy odpadov: 200103 - viacvrstvové kombinované materialy na baze lepenky (kompozity
na baze lepenky), 200104 - obaly z kovu, 200140 - kovy, 200201 - biologicky rozlozitelny odpad, prip. 200125 -
jedlé oleje a tuky.

* Vzhl'adom na to, Ze sa v komplexe mé nachadzat’ polyfunkcia, Ziadame, aby bol triedeny odpad z prevadzok
oddeleny od triedeného odpadu pre obyvatel'ov bytovych domov.

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: Udrzbu transformétorov v trafostaniciach ako aj udrzbu odlucovaca
ropnych latok vykonavajii opravnené servisné sluzby, ktoré maji uzatvorené zmluvné zabezpe&enie na zhodnotenie/
zneskodnenie prislusného odpadu. Ako uz bolo konstatované v zdmere kapitola 2.3 - pri nakladani s odpadmi po&as
vystavby a pocas prevadzky budu reSpektované a ddsledne plnené podmienky vyplyvajlce z platnej legislativy.
Vzniknuté odpady budu separované a zhromaZd’ované v pristavenych na to uréenych kontajneroch a nadobach.
Cistenie odlucovagov oleja bude vykonavané priblizne 4 krat za rok podla stupfia znedistenia a ndsledné zhodnotenie/
zneSkodnenie odpadu bude vykonavané opravnenou firmou v zmysle platnej legislativy. Nakladanie s komunalnym
odpadom vznikajicim z prevadzky bude zabezpecované v sulade s VZN €.12/2021 hl. mesta Bratislavy.

Pre obytnil Cast’ objektov je zoznam odpadov postacujici, ndjomcovia polyfunkénych priestorov budd znadmi po
realizacii navrhovanej ¢innosti, kedy bude aj upresneny zoznam vznikajicich odpadov podla typu prevadzky.
Okresny Urad Bratislava akceptoval pripomienku Hlavného mesta SR Bratislavy a zapracoval ju do podmienok tohto
rozhodnutia (podmienka 8).

89Zaver:

Vzhladom na viaceré vyznamné neurcitosti tykajtice sa vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie, tykajtice
sa najmd stiladu navrhovanej &innosti s UPN, interakcie navrhovanej &innosti s biokoridorom X VII Ragiansky potok
s pritokmi, vegetacnych uprav, vplyvu na krajindrsky a rekreaény potencial Ragianskeho potoka reprezentovany
najmi cyklistickou cestou pozdiz brehu Ragianskeho potoka (generel dopravy Bratislavy), ktord mbze byt na jednej
strane limitovand funkciou Racianskeho potoka ako regiondlneho biokoridoru a na druhej strane navrhovanou
¢innost'ou, Ziadame navrhovani ¢innost’ posudzovat’ podl'a zdkona a vy§Sie uvedené neurditosti odstranit’ v sprave
o hodnoteni.

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: PoZiadavka je v kompetencii prisluiného organu Statnej spravy,
ktory predmetné zistovacie konanie zastreiuje a ktory vydava rozhodnutie zo zistovaciecho konania. Navrhovatel
a spracovatel dokumentacie mé za to, Ze Dopliiujlice informacie k pripomienkam uvedenym v stanoviskach
doruéenych k Zameru navrhovanej &innosti ,,Obytny subor Nad Strom” obsahujii dostato&né detailné informacie
a odpovede na doru¢ené pripomienky bez potreby d’al§icho posudzovania navrhovanej ¢innosti v zmysle zékona o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Okresny Urad Bratislava po dokladnom prestudovani predlozeného zdmeru, a k nemu dorudenych pripomienok,
doplfivjucich informdacii a v zmysle vykonanej konzulticie navrhovatela so zastupcami Hlavného mesta SR
Bratislavy nepovaZuje za potrebné navrhovani ¢innost’ posudzovat’ v zmysle zakona o posudzovani, za podmienky
dodrZania a realizovania stanovenych podmienok v tomto rozhodnuti,

8.10 Dalej ziadame:

+ reSpektovat’ trasy a zariadenia jednotlivych systémov technickej infrastruktiry vratane ich ochrannych a
bezpecnostnych pasiem,

* zrdzkové vody zadrZat’ v izemi, kde dopadli €o najdlhsie ndvrhom vhodnych vodozadrZnych opatreni, ako st zelené
strechy, otvorené vodné plochy, priepustné spevnené plochy pre pesich, retenéné nadrze s regulovanym odtokom a
infiltradné zariadenia a prednostne ich vyuZivat’ na zavlahy zelene,

* pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v izemi pouzivat’ aktualizované navrhové
intenzity dazd’a (podrobnejsie v €asti 2/ tohto stanoviska),

» vyhodnotit’ emisie znecist'ujlicich latok komplexne pre celtd navrhovant ¢innost’ a pre obidva varianty rieSenia
vykurovania,

» minimalizovat’ zne€istenie ovzdus$ia a ciest poéas vystavby,

» uviest’ bliz8iu Specifikaciu planovanych interiérovych lapagov tukov,

* doplnit’ situdciu kanalizécie s rozdelenim na jednotlivé vetvy (splaskova, dazd’ova) a so zobrazenim jednotlivych
objektov,
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« realizdciu vsakovacich, resp. retenéno-vsakovacich objektov v dotknutej lokalite podlozit’ aktudlnym odbornym
postdenim odborne spdsobilou osobou v zmysle prisluinych vieobecne zaviznych pravnych predpisov,

« uviest’ sposob zachytenia pevnych ne€istot pred odvedenim vod do vsaku,

« vsakovacie a retenéno-vsakovacie systémy navrhovat’ a realizovat’ s ohfadom na ochranu zivotného prostredia,
na ochranu okolitych pozemkov, objektov, komunikacii a okolitej zelene tak, aby infiltrdciou nedochadzalo k
negativnemu vplyvu na ne, ani na jednotlivé navrhované objekty navrhovanej ¢innosti,

« doplnit’ hydrogeologické a inZinierskogeologické postidenie odborne sposobilou osobou v zmysle prisluSnych
vieobecne zdviznych pravnych predpisov,

« do tabuliek ,,Predpokladané druhy odpadov vznikajucich pocas vystavby* a ,Predpokladané druhy odpadov
vznikajicich potas prevadzky* Ziadame doplnit’ Gdaje v zmysle Casti ,,Odpady* tohto stanoviska,

» aby bol triedeny odpad z prevadzok oddeleny od triedeného odpadu pre obyvatel'ov bytovych domov.

Toto stanovisko nenahradza Zavizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investiénej Cinnosti, ktoré bude
vydané v zmysle vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatel'a: Pripomienky berieme na vedomie.

Okresny trad Bratislava akceptoval pripomienky Hlavného mesta SR a zapracoval ich do podmienok tohto
rozhodnutia (podmienky 5, 7 a 8).

9. Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave Ruzinovska 8, 820 09
Bratislava, list &. RUVZBA/OHZPaZ/6986/10887/2023 zo diia 24.04.2023:

Z hladiska ochrany verejného zdravia trvam na posudzovani zameru podla zékona ¢. 24/2006 Z. z. pre ¢innost’
,Obytny subor nad Strom* parc. &. 7872, 7873, 7871, 7874/1 4784/51, 4784/52,3819/4, 3819/94, 3819/95,4757/1,
4757/4, 4817/121, 4830/1, 4830/13, 4830/3, 4817/10, 4817/120, 4830/2, 7877, 4837/17 k.1i. Raca, obec Bratislava.
Zamer je rieSeny v jednom variante.

Do rozsahu hodnotenia budem pozadovat’:

- podrobny monitoring emisii hluku (vypracovaného odborne spdsobilou osobou) a podrobné postdenie
vplyvu navrhovanej &innosti — ndrast hluku na suvisiacich komunikacidch vo vztahu k chranenému prostrediu
{ existujicemu aj planovanému),

- zhodnotenie vplyvu znedistujucich latok v ovzdusi na najbliz$iu obytn( zéstavbu (rozptylova Studia).
Odovodnenie:

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, Namestie Cudovita Stira 35/1, 812 35

Bratislava poZiadalo tunajsi Grad listom ¢. OU-BA-OSZP3-2023/170448-002 z diia 30.03.2023,

dorugenym na tunaj3f tirad dita 03.04.2023 o vyjadrenie v horeuvedenej veci.

Zaujmové lizemie sa nachadza v katastralnom tzemi MC Bratislava — Raga na ulici pri Sajbach.

Hranice Uzemia su vymedzené z juZnej strany Ralianskym potokom s priliehajicim aredlom Akadémie PZ v
Bratislave a novou vystavbou obytného siiboru RNDZ, zo severovychodnej strany ornou pddou a zo severozapadne;j
strany existujiicim priemyselnym arealom. Posudzované izemie je v sti€asnosti nevyuZivané a neudrZiavané, pokryté
travnatym porastom a naletovou zelefiou. Podla mapy radénového rizika SR, 2002 ide o Uzemie so strednym
stupiiom radénového rizika. Priamo v dotknutom Gzem{ sa nenachadza vodohospodérsky vyznamné izemie, resp.
ochranné pasmo vodného zdroja.

Ugelom navrhovaného zémeru je vo variante 1 (oproti nulovému — existujici stav) vybudovanie

novej polyfunkénej zény, ktord bude pozostavat z podzemného parkovacieho domu pod komunikéciami (SO 101,
250 PM), 7 + 1 poschodového polyfunkéného objektu (SO 102, 130 bytov), 6 + 1 poschodového bytového domu (SO
103, 26 bytov), podzemného parkovacieho domu pod administrativnou budovou (SO 104, 157 PM), administrativnej
budovy (SO 105) rozdelenej na dve Casti z ktorych je jedna 5+1 podlaznd a druhd 10+1 podlazna. Sicast'ou
navrhovanej zony bude aj stvisiaca dopravna a technickd infradtruktira a plochy zelene za ¢elom vytvorenia
oddychovych zén pre budicich obyvatel'ov a navstevnikov v lokalite Nad Sarom v obci Bratislava.

Planované objekty polyfunkénej zény budii napojené novovybudovanymi pripojkami na existujuce inZinierske siete
v danom tzemi. Vykurovanie a priprava TV budt zabezpeené plynovymi kondenzaénymi kotlami kombinovanymi
s termickym soldrnym systémom, alternativne rekuperatnymi tepelnymi Cerpadlami.

Stéastou zameru budi spevnené plochy, plochy so vzrastlou zelefiou, sadové Upravy, zelené strechy objektov.
Riefena lokalita bude dopravne napojend novovybudovanou miestnou obsluZnou komunikiciou na zbernu
komunikaciu FT B1 (preloZka I1/502) — prepojenie ulic Pri Sajbach a Na Pantoch, ktorej realizacia prebehne v dvoch
etapach. Stgast'ou dopravného rieenia st aj spevnené plochy statlckeJ dopravy s poltom 26 parkovacich miest,
vnutroarealové chodniky a dobudovanie cyklistickej cesty pozdiZ brehu Ragianskeho potoka.
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Vysledky dopravno-kapacitného postidenia (VA-project s.r.0., Mileti¢ova 500/1, 821 08 Bratislava, & 2022-XXX z
04/2022) preukazali, Ze pritaZenie dotknutych komunikacii generovanej dopravou navrhovanej ¢innosti je primerané
a je v hraniciach bezproblémovej priepustnosti dotknutych komunikacii.

Hlukova 3tadia (spracovatel EnA CONSULT Topol€any, s.r.0., 956 12 Preselany 565, Ing. Vladimir Plaskot,
akusticka Studia €. 23-008-s z 01/2023) na zdklade vysledkov akustickych simulécii konstatuje, Ze vplyvom zdrojov
hluku sposobenych okolitymi dopravnymi komunikaciami (izemie I1I. kategdrie) nie si v si€asnosti v najbliz§om
chranenom tzemi prekrogené najvyssie pripustné hodnoty v kazdom referenénom intervale podl'a vyhl. MZ SR
€. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii a o
poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov.
NavySenie hlukovej zat'aZe z dopravnej prevadzky navrhovanej ¢innosti bude len minimélne. TieZ bude potrebné
preverit” hlukov( zétaz technickymi zariadeniami budov z predmetnej &innosti na okolie.

V predloZenom zamere sa konstatuje, Ze realizdciou posudzovanej &innosti sa nepredpoklada prekrodenie limitnych
hodno6t znecistujucich latok v ovzdusf (aj vzhladom na kumuléciu so sidasnym stavom) podla prévnych predpisov
na ochranu zdravia.

Poziadavky do rozsahu hodnotenia boli stanovené vzhl'adom na rozsah a charakter umiestnenia

navrhovanej ¢innosti.

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: Ad 1) Pre zamer navrhovanej &innosti bola vypracovana Akusticka
Stadia odborne sposobilou osobou (Ing. Vladimir Plaskofi, Ena CONSULT Topol'¢any s r. 0., ktord tvori prilohu
Cislo 6 zameru. Predmetom posudenia je vplyv hluku z mobilnych a staciondrnych zdrojov na vonkaj$ie a vnitorné
chrénené prostredie navrhovanej stavby.

Ad 2) Pripomienku berieme na vedomie. Pre vykurovanie dvoch objektov bolo navrhnuté celkovo 4 ks
kondenzaénymi kotlami s alternativou kaskaddovych tepelnych &erpadiel. Administrativna budova bude vykurovana
rekuperaénymi tepelnymi Cerpadlami.

Ak sa investor rozhodne pre vykurovanie kondenza¢nymi kotlami v tomto pripade bude podl'a zakona &. 137/2010
Z. z. 0 ovzdudi v zneni neskor3ich predpisov a podla vyhlasky MZP SR &. 410/2012 Z. z., ktorou sa vykonévajh
niektoré ustanovenia zékona o ovzdu$i a jej prilohy ¢. 1, bude stacionarny zdroj kategorizovany ako stredny
zdroj znecist'ovania ovzdusia: 1 Palivovo-energeticky priemysel 1.1.2 Technologické celky obsahujtce spalovacie
zariadenia vréatane plynovych turbin a stacionarnych piestovych spalovacich motorov, s nainstalovanym stthrnnym
menovitym tepelnym vykonom v MW je > 0,3 az 50 MW. Zdroj bude povol'ovany a prevadzkovany podla platnej
legislativy.

Okresny trad Bratislava ¢iasto¢ne akceptoval pripomienky Regionalneho iradu verejného zdravotnictva Bratislava
hlavné mesto. Akustickd Stddia bola vypracovana a je prilohou zdmeru. Navrhovatel' predlozi v d’alSom stupni
projektovej dokumentédcie zhodnotenie vplyvu znecistujucich latok v ovzdusi na najbliZsiu obytna zastavbu -
rozptylovu $tadiu (podmienka 9). Za podmienky splnenia uréenych podmienok tohto rozhodnutia nepovazuje
Okresny trad Bratislava za potrebné posudzovat’ navrhovanu ¢innost' v zmysle zakona o posudzovani.

10. Mestska dast” Bratislava — Raca, Kubacova 21, 831 06 Bratislava, list . 7160/2208/2023/UP-VIR zo dia
17.04.2023:

Stanovisko Mestskej Casti Bratislava-Rada k zameru navrhovanej ¢innosti:

10.1 - Ziadame doplnit’ do zdmeru (aj v texte rozhodnutia) vybudovanie premostenia resp. prekrytia Ragianskeho
potoka aj v polohe pri bytovom dome Pri Sajbach 34 (je zakreslené vo vykrese "situiacia M 1:1500) a napojenie
chodnika na zémer Bytové domy Pri $ajbach (resp. RNDZ 1)

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatel'a: Navrhovand ¢innost’ je napojend na nadradeny systém infra§truktiry
a to komplexne — motoristi, cyklisti, pe$i a to v rozsahu celej stavby ako takej.

Okresny urad Bratislava povaZzuje pripomienku Mestskej Casti Bratislava - Rada za zodpovedanu a berie ju na
vedomie.

10.2 - preverit’ moZnost’ zmeny vedenia elektrického vysokého napitia v (izemi pod zemou

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: Zmeny vedenia elektrického vysokého napitia v Gzemi pod zemou
st rieSené v dokumentacii pre tzemné rozhodnutie ako samostatny objekt SO 801.

Okresny urad Bratislava povaZuje pripomienku Mestskej Casti Bratislava - Ra¢a za zodpovedand a berie ju na
vedomie.

10.3 - podobne ako je to v pripade prediZenia komunikacie 11/502 a vedlajsieho chodnika, Ziadame, aby aj
cyklochodnik s chodnikom po pravej strane pri vstupe do tizemia bola zrealizovana predpriprava na d’alSie predlZenie
vratane vybudovania prechodu
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Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: Prepojenie lizemia je rieSené v trase budicej prelozky 11/502
samostatnym objektom SO 003, cyklochodmky (aj pozdiz tejto komunikécie) ako objekty SO 007. Priechod cez
komunikéaciu ako aj priechod cez ulicu Pri Sajbach je rieseny v objektoch SO 002 Rekonstrukcia ulice Pri Sajbach
a SO 003 Pristupova komunikacia.

Okresny trad Bratislava povazuje pripomienku Mestskej Casti Bratislava - Rata za zodpovedant a berie ju na
vedomie:

10.4 - pozadujeme dazd'ovii vodu zadrZiavat' v maximalnej miere v Uzemi zdmeru a tieZ vysadbu iba listnatych
druhov drevin

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: Ul. Pri Sajbach si zachovéva systém odvodnenia ako v sicasnosti,
t.j. vytstenim UV do pril'ahlych priekop.

Okresny urad Bratislava akeeptoval pripomienku Mestskej Casti Bratislava — Raca a zapracoval ju do podmienok
tohto rozhodnutia (podmienka 2).

10.5 - v zamere je uvedens, 7e jeho sti¢ast'ou bude 433 parkovacich miest, dopravno-kapacitné postidenie viak pocita
iba s 342 parkovacimi miestami (réta s blokmi A a B, ktoré viak nie si uvedené v texte zameru EIA - tam st objekty
delené na SO 101 az SO 105), ziadame o upresnenie a tiez informaciu, &i bolo postidené aj Zelezniéné priecestie a
krizovatka Kol'ajna-Pri Sajbach-Stoldrska v obytnej zone s rodinnymi domami

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: V zmysle STN 73 6110 bol diia 5.6.2023 rozsah postdenia
prerokovany na sekcii dopravy, oddeleni dopravného pldnovania na magistrate HMBA a v zmysle toho bude DKP
doplnené do DUR.

Okresny trad Bratislava akceptoval pripomienku Mestskej ¢asti Bratislava - Raca a zapracoval ju do podmienok
tohto rozhodnutia (podmienka 4).

10.6 - predmetom dopravno-kapacitného postudenia je vplyv na dotknutd komunikaéna siet’ vo vztahu na
komunikaciu Pri Sajbéch a okruzna kriZovatku pri OC Vajnoria, je viak potrebné posudit’ vplyv yystavby aj na
krizovatky smerujlice do Rage, ked’Ze byvajici v zamere budd vyuZivat' hlavne tento dopravny pristup do centra
Rate a mesta za pracou, $kolskymi zariadeniami a ostatnou obcianskou vybavenostou

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: V zmysle STN 73 6110 bol rozsah posiidenia prerokovany na sekcii
dopravy, oddeleni dopravného planovania na magistrite HMBA a v zmysle toho bude DKP doplnené do DUR.
Okresny Grad Bratislava akceptoval pripomienku Mestskej Casti Bratislava - Raca a zapr acoval ju do podmienok
tohto rozhodnutia (podmienka 4).

10.7 - ziadame pre navrhovany polyfunkény bytovy dom SO 102 doplnit’ ob&iansku vybavenost’ aj o priestor
vonkajsej plochy vo vnitrobloku, ktory by v pripade potreby umoZnil z navrhovanych priestorov oblianskej
vybavenosti v parteri v budicnosti vybudovat’ 2 triedy materskej Skoly resp. pobytového zariadenia pre seniorov s
vonkajiim priestorom (detské ihrisko resp. oddychova zona)

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: Priestory polyfunk&ného bytového domu SO 102 st uréené pre
obciansku vybavenost’. Do vndtrobloku navrhujeme realizovat' akumulagné nadrZe na dazd'ové vody, ktoré budi
vyuzité ako dazd’ové zéhrady. Priestor vnitrobloku je spristupneny pre obyvatelov, ako priestor na oddych a
rekreaciu.

Okresny trad Bratislava akceptoval pripomienku Mestskej Casti Bratislava - Rada a zapracoval ju do podmienok
tohto rozhodnutia (podmienka 15).

10.8 - Ziadame preverenie moZnosti umiestnenia autobusovej zastavky MHD smer Raca tieZ v polohe blizsie k
zameru Obytny stibor Nad Strom

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatel'a: Polohu zastavky MHD nie je z priestorovych moznosti moZné
presuntt’ bliZsie ku kriZovatke. Po uzavreti cestného priestia (po vybudovani zdmeru " Modernizacia Zelezni¢ného
uzla Bratislava — vetva VYCHOD" po roku 2030, stavebnik ZSR) bude trasa MHD vedend v trase prepojenia ulic
"Pri Sahbach — Na Pantoch". Zastdvka pre toto vedenie MHD je navrhnuta v stavbe "Prelozka cesty 11/502 Pri
Sajbéch — Nad Strom".

Okresny urad Bratislava povaZuje pripomienku Mestskej Casti Bratislava - Raca za zodpovedani a berie ju na
vedomie.

10.9 - celkova plocha zameru uvadzana v texte /str.9/ je 38 850 m2, &o nie je totozné s plochou rieSeného (izemia
uvadzaného v tabulke / str. 64/ — 35 425 m2
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Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatel'a: Spravny tidaj je uvedeny na strane &.9, t. j. 38 850 m2.
Okresny firad Bratislava povazuje pripomienku Mestskej Casti Bratislava - Raca za zodpovedanu a berie ju na
vedomie.

10.10 - zamer neuvadza aké plocha sa nachadza vo funkénej ploche 1130 a aka vo funkénej ploche 501H podl'a
platného Gzemného planu, index zastavanej plochy 0,147, index podlahovej plochy 1,03 a koeficient zelene 0,386
s pocitané v plochy zameru 36646 m2 nie z funkénej plochy 501H, z uvedeného dévodu Ziadame preverit’ sulad
navrhovanej ¢innosti s platnym Gizemnym planom a skoordinovat’ vymery rieSeného izemia

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: Funk&na plocha 1130 o vymere 21 683 m2 je uréena pre liniova
a plosnu zelefl a zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami, kde je vedena
prelozka cesty 11/502 Pri Sajbach — Na Pantoch. Pre dant zénu nie je uréena regulécia. Funké&na plocha H 501 o
vymere 12 542 m2 je zastavba mestského typu, z Indexom podlaznych ploch 2,1, maximalny 1ZP: 0,3 a minimalny
KZ: 0,25. Vid". vykres ARCH.03 - SITUACIA PLOCH (priloha &.1 Doplitujucich informécii). Cast’ projektu je
umiestnend na funkénej ploche 0, o s komunikécie (ale nemaji definiciu v UP),

Okresny tirad Bratislava povazuje pripomienku Mestskej Gasti Bratislava - Raca za zodpovedani a berie ju na
vedomie.

10.11 Mestska ¢ast’ Bratislava-Raca Ziada s vy$Sie citovanym pripomienkami a poZiadavkami na doplnenie zameru
sa vysporiadat’ pred vydanim rozhodnutia.

Vyjadrenie OU BA: Okresny Girad Bratislava sa zaoberal pripomienkami Mestskej Zasti Bratislava - Rata a relevantné
poziadavky zapracoval do podmienok tohto rozhodnutia,

11. Dopravny trad, Referat ochrannych pasiem, Letisko M.R. Stefanika , 823 05 Bratislava, list & 11508/2023/
ROP-2 zo dna 18.04.2023:

11.1 Dopravny urad ako dotknuty organ §tatnej spravy na tseku civilného letectva podl'a ustanovenia § 28 ods. 3
zékona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zékon) a 0 zmene

a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov Vam oznamuje, Ze rie§ené Gizemie sa nachadza v
ochrannych pasmach (dalej len ,,OP) Letiska M.R. Stefanika Bratislava (d’alej len ,,letisko®), z ktorych vyplyva
pre rieSené Uzemie nasledovné obmedzenie a to:

- vyskové obmedzenie stavieb (objekty vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na ich strechach /napr. kominy,
vzduchotechnika, konstrukcie, antény a pod./), ostatnych objektov a zariadeni nestavebnej povahy umiestnenych v
rieSenom uzemi a najvyssi bod stavebnych mechanizmov pouzitych pri realizacii stavby svojou najvyssou East'ou
(veZa, tiahlo, maximalny zdvih), je urené nadmorskou vyskou — 172,0,0 m n.m. Bpv, t. j. maximalnou vyskou
stavieb cca 35,0 m od trovne terénu (uréené OP vnitornej vodorovnej prekdZkovej roviny letiskaa OP vodorovne;j
roviny leteckého pozemného zariadenia ,,Radar pre koncovi riadent oblast’ letiska (TAR LZIB — sektor A)*);

- vySkové obmedzenie stavieb (objekty vritane vSetkych zariadeni umiestnenych na ich strechach /napr. kominy,
vzduchetechnika, kon3trukcie, antény a pod./), ostatnych objektov a zariadeni nestavebnej povahy umiestnenych v
rieSenom Uizemi a najvyssi bod stavebnych mechanizmov pouZitych pri realizacii stavby svojou najvy§Sou Sastou
(veZa, tiahlo, maximélny zdvih), je urené nadmorskou vyskou — 172,0,0 m n.m. Bpv (uréené OP kuZelovej
prekazkovej plochy letiska a OP kuZel'ovej plochy leteckého pozemného zariadenia ,,Radar pre koncovii riadent
oblast’ letiska /TAR LZIB — sektor A/“);

- vySkové obmedzenie stavieb (objekty vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na ich strechach /napr. kominy,
vzduchotechnika, konstrukcie, antény a pod./), ostatnych objektov a zariadeni nestavebnej povahy umiestnenych v
rieSenom Uzemi a najvy$s{ bod stavebnych mechanizmov pouZitych pri realizacii stavby svojou najvysSou ¢astou
(veZa, tiahlo, maximalny zdvih), je uréené nadmorskou vyskou — 186,2 m n.m. Bpv (uréené OP pasmom Sikmej
prekazkovej roviny vzletového a pristavacieho priestoru letiska);

- vySkové obmedzenie stavieb (objekty vratane vietkych zariadeni umiestnenych na ich strechach /napr. kominy,
vzduchotechnika, kon§trukcie, antény a pod./), ostatnych objektov a zariadeni nestavebnej povahy umiestnenych v
rieSenom Uzemi a najvyssi bod stavebnych mechanizmov pouZitych pri realizacii stavby svojou najvys$Sou Gast'ou
(veZa, tiahlo, maximéalny zdvih), je uréené nadmorskou vySkou — 1824 m n.m. Bpv (urené OP vzletového a
pribliZovacieho priestoru v zakrivenom smere letiska);

- zékaz pouzivat’ a umiestiiovat’ nebezpecné a klamlivé svetld, tzn. najméi zakaz pouZivat’ na povrchova tpravu
stavebnych objektov, pripadne na povrchovia tUpravu inych objektov a zariadeni materidly a farby s reflexnou
upravou, resp. pouzit' takd aGpravu, ktord by svojim charakterom mohla odpitat’ pozornost’ posadky lietadiel,
pripadne ju oslepit’; svetelny 106 svietidiel pouZitych na osvetlenie stavebnych objektov, pozemku, spevnenych
ploch, komunikécii a pod. musi byt nasmerovany priamo na povrch osvetl'ovanej plochy tak, aby nemohlo déjst’ k

25/39
OU-BA-OSZP3-2023/170448-0426992/2023



oslepovaniu a klamaniu posadok lietadiel; v tomto priestore je taktieZ zakdzané pouZitie silnych svetelnych zdrojov a
zariadeni na generovanie alebo zosiliiovanie elektromagnetického Ziarenia (laser) takym spésobom, Ze by mohla byt
ohrozena bezpe¢nost’ leteckej prevadzky (obmedzenia urené ochrannym pasmom proti nebezpe¢nym a klamlivym
svetlam);

- zakaz realizovat’ nové vzdu$né vedenia VN a VVN (obmedzenie uréené ochrannym pasmom letiska s obmedzenim
stavieb vzduS$nych vedeni VN a VVN ).

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: Informacie berieme na vedomie.

Okresny turad Bratislava akeceptoval pripomienky Dopravného tradu a zapracoval ich do podmienok tohto
rozhodnutia (podmienka 10).

11.2 Cast’ navrhovaného zdmeru svojou navrhovanou vyskou 25,0 m nad terénom, t. j. s nadmorskou vyskou cca
162,0 m n.m.Bpv (najvysii bod SO 102 — Polyfunkény bytovy dom — 7NP bez zariadeni, bleskozvod a pod.) a 22,0
m nad terénom, t. j. s nadmorskou vyskou cca 159,0 m n.m.Bpv (najvy3si bod SO 103 — Bytovy dom — 7NP bez
zariadeni, bleskozvod a pod.), re3pektuje dané OP, ale Gast’ zameru svojou navrhovanou vy$kou 41,7 m nad terénom,
t. j. s nadmorskou vy§kou cca 178,7 m n.m.Bpv (najvy3si bod SO 105 — Administrativna budova — 10+1NP bez
zariadeni, bleskozvod a pod.), nere§pektuje dané OP.

Nakolko &ast’ predmetného zadmeru nere$pektuje uréené OP, Dopravny tirad upozorituje, Ze kone¢nd nadmorska
vyska pre navrhovany projekt a pouZitie stavebnych mechanizmov pri jej realizicii mdZe byt v rdmei postidenia
Dopravnym Gradom o povoleni nad OP letiska po podrobnom posideni upravena, resp. nebude mdct’ byt vyhovené
v plnom rozsahu.

Z pohl'adu Dopravného tradu neexistuja vplyvy, ktoré by mali byt’ v rozsahu hodnotenia navrhovanej ¢innosti
postidené podrobnejgie, teda také, ktoré by mali byt posudzované podla zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Dovolujeme si Vas informovat,, Ze toto stanovisko j je vydané len z hladiska zaujmov civilného letectva.

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: Dakujeme za upozornenie. Vyska objektov pri zaloZeni v
nadmorskej vy$ke 137,7 m n.m. nepresahujeme ochranné pasmo letiska 172 m n.m.Bpv. Stavebny objekt SO 105 —
Administrativna budova — 10+1NP nie je su¢ast'ou zdmeru navrhovanej ¢innosti.

Okresny urad Bratislava akceptoval pripomienky Dopravného uradu a zapracoval ich do podmienok tohto
rozhodnutia (podmienka 10).

12. Zeleznice Slovenskej republiky, Generalne riaditel'stvo, Odbor expertizy, Klemensova 8, 813 61 Bratislava, list
¢. 34525/2023/0230-1 zo diia 19.04.2023:

Zamer ,,Obytny subor Nad Strom* je v katastralnom tzemi Raga. Zamer je po pravej strane

ZelezniCnej trate Bratislava hlavna stanica— Ptichov v Zkm 7,000 — 7,300 vo vzdialenosti 500 m od osi krajnej kol'aje
7ST Bratislava-Rada a po Tavej strane Zelezni¢nej trate Bratislava-Rac¢a — Bratislava Vychod odchodovd skupina
Sever — Bratislava-Vajnory v Zkm 1,300 — 1,700 vo vzdialenosti 400 m od osi krajnej kol'aje ZST Bratislava vychod
vchodova skupina.

Upozoriiujeme, Ze bezné Zelezniéna prevadzka je zdrojom emisii (hluk, vibrécie, praSnost, vplyv prevadzky trakcie)
a miesta vystavby nachddzajiice sa v blizkosti drahy, mdZu byt spomenutymi negativnymi vplyvmi ohrozené.
To znamen4, Ze pri vystavbe v blizkosti Zelezni¢nej trate, treba tito skutognost’ zvaZzit' a navrhnit opatrenia na
zamedzenie negativnych vplyvov na objekt a jeho sucasti. Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat' z
maximalnej prevadzkovej kapacity Zelezni&nej trate a zaroveii komplexne postdit’ negativne uginky v celom objekte
nie len v asti nachadzajtcej sa najblizsie k Zelezni¢nej trati. Néklady na realizéciu tychto opatreni hradi investor
navrhovanej vystavby, a to aj v pripade, Ze predmetné opatrenia budi musiet’ byt vykonané priamo na zariadeniach
eleznidnej trate. Po realizécii stavby v uvedenom Gzemi jej vlastnici nebudi moct voci prevadzkovatelovi
elezni¢nej trate uplatiiovat’ akékol'vek poziadavky na elimindciu nepriaznivych u¢inkov ZelezniCnej prevadzky, a
to ani v pripade, Ze pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné v zmysle projektovej dokumentécie realizovat
takéto opatrenia, pretoZe negativne vplyvy Zelezniénej dopravy v Case realizicie predmetnej navrhovanej vystavby
boli zname.

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatel'a: Informéciu berieme na vedomie.

Stavba sa nachidza mimo OP Zeleznic a mimo OP obvodu drahy, t. j., mame za to, ZSR nebude negativne
ovplyvnena. Obmedzenia ZSR pocas vystavby je mozné eliminovat Gpravou pristupovych tras na stavenisko.
Okresny urad Bratislava akceptoval pripomienky Zeleznic Slovenskej republiky a zapracoval ich do podmienok
tohto rozhodnutia (podmienka 11).

26/39
OU-BA-OSZP3-2023/170448-0426992/2023



13. Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloZiek zivotného prostredia kraja, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, list ¢. OU-BA-OSZP1-2023/189281/ANJ zo
diia 21.04.2023:

Po obozndmeni sa s predmetnym zdmerom navrhovanej &innosti ,,Obytny sibor Nad Stirom*®, Vam zasielame podl'a
§ 23 odsek 4 zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon o posudzovani®), nasledovné stanovisko (za organ ochrany
prirody, organ odpadového hospodérstva a organ prevencie zavaZznych priemyselnych havérii, okresného tradu v
sidle kraja v pdsobnosti Okresného Gradu Bratislava, uvedené v skratenom zneni):

Orgén ochrany prirody okresného Gradu v sidle kraja v pdsobnosti Okresného tradu Bratislava (list . OU-BA-
0SZP1-2023/192927-002/FOA zo dtia 11. 04. 2023)

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
Zivotného prostredia kraja (d’alej aj ,,okresny tirad v sidle kraja“) ako organ ochrany prirody, vydava podla § 9 ods.
(1) pism. w) zékona & 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskor§ich predpisov (d’alej len ,,zakon*)
a podl'a zékona o posudzovani toto stanovisko:

Z hladiska ochrany prirody a krajiny navrhovana €innost’ nezasahuje do ststavy chranenych izemi eurépskeho
vyznamu Natura 2000 a nachadza sa v najnizSom, t. j. v prvom stupni Gzemnej ochrany podla zdkona. Najblizie
chrénené iizemie — Chranend krajinnd oblast’ Malé Karpaty sa nachadza cca 1,8 km vzdugnou &iarou od navrhovane;j
¢innosti.

Z vys3ie uvedeného vyplyva, Ze okresny urad v sidle kraja nie je v predmetnej veci v zmysle § 67 pism. f) zdkona
dotknutym organom.

Orgéan $tatnej vodnej spravy okresného Gradu v sidle kraja v posobnosti Okresného Gradu Bratislava
Nedorugil svoje stanovisko.

Orgén prevencie zdvaznych priemyselnych havarii okresného tiradu v sidle kraja v p6sobnosti Okresného tradu
Bratislava (list €. OU-BA-OSZP1/2023/202979/KIK zo dila 12. 04. 2023)

Okresny urad v sidle kraja, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, prislusny podl'a ustanoveni § 1 odsek 1 pism.
b) a § 4 odsek 1 zdkona €. 525/2003 Z. z. o $tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a podl'a ustanoveni § 23 odsek 6 pism. e} a § 14 odsek 4 zakona
€. 128/2015 Z. z. o prevencii z&vaZznych priemyselnych havarii a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov vydéva k predmetnému zameru navrhovanej ¢innosti nasledovné zavizné stanovisko:

z hl'adiska prevencie zavaznych priemyselnych havarii nemame zésadné pripomienky.

Toto vyjadrenie nenahradza povolenie ani sihlas a nie je rozhodnutim podl'a studasne platnej legislativy SR o
spravnom konani a je podkladom pre organ Statnej spravy posudzujici vplyvy na Zivotné prostredie podl'a osobitného
predpisu.

Orgén odpadového hospodarstva okresného tiradu v sidle kraja v pdsobnosti Okresného tradu Bratislava (list €. OU-
BA-0SZP2-2023/235335/POD zo diia 19. 04. 2023)

Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie $tatnej spravy vdd a vybranych
zloZiek Zivotného prostredia kraja, nie je z hladiska odpadového hospodarstva vo veci ,,Obytny stbor Nad Sarom*
dotknutym organom podfa § 3 pism. p) zdkona o posudzovani.

Zéver

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek
zivotného prostredia kraja, ako organ ochrany prirody vo svojom stanovisku uvadza, Ze z hl'adiska ochrany prirody a
krajiny navrhovana ¢innost’ nezasahuje do stistavy chranenych Gzemi eurépskeho vyznamu Natura 2000 a nachadza
sa v najnizSom, t. j. v prvom stupni izemnej ochrany podl'a zdkona. Najblizsie chranené (izemie — Chrénend krajinn4
oblast’ Malé Karpaty sa nachadza cca 1,8 km vzdusnou ¢iarou od navrhovanej ¢innosti. Z vysSie uvedeného vyplyva,
Ze okresny urad v sidle kraja nie je v predmetnej veci v zmysle § 67 pism. ) zdkona dotknutym organom.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek
Zivotného prostredia kraja, prislusny podla ustanoveni § 1 odsek 1 pism. b) a § 4 odsek 1 zakona &. 525/2003 Z.
z. 0 Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov a podl'a ustanoveni § 23 odsek 6 pism. e) a § 14 odsek 4 zakona &. 128/2015 Z. z. o prevencii zdvaznych
priemyselnych havérii a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorich predpisov k predmetnému
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zédmeru navrhovanej &innosti vo svojom zaviznom stanovisku z hladiska prevencie zévaznych priemyselnych
havarii nema zasadné pripomienky.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie Statnej spravy vdd a vybranych
zloZiek Zivotného prostredia kraja, nie je z hl'adiska odpadového hospodérstva vo veci ,,Obytny stubor Nad Sarom*
dotknutym organom podla § 3 pism. p) zdkona o posudzovani.

Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
Fivotného prostredia kraja, z hl'adiska §tatnej vodnej spravy nedoruéil k predmetnému zadmeru svoje stanovisko.
Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatel'a: Informacie berieme na vedomie.

Okresny tirad Bratislava berie stanovisko Oddelenia ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja
na vedomie.

14. Hasi¢sky a zachranny utvar Hlavného mesta SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 07 Bratislava, list €.
HZUBA3-2023/000796-002 zo dila 03.05.2023:

Oznamujeme Vam, 7e Hasi¢sky a zachranny utvar Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy sa vie k
predloZenej dokumentacii vyjadrit’ len vo vieobecnej rovine. Pri spracovani

urbanistickej $ttidie odporticame z hl'adiska protipoZiarneho zabezpe&enia zohl'adnit” hlavne tieto predpisy:

1. Zakon SNR &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov,

2. Vyhlagka MV SR ¢&. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov,

3. Vyhlagka MV SR €. 94/2004 Z. z. ktorou sa ustanovuji technické poZiadavky protipoZiarnu

bezpednost pri vystavbe a uZivani stavieb v znen{ neskorsich predpisov,

4. Vyhlaska MV SR ¢. 699/2004 Z. z. o zabezpeCeni stavieb vodou na hasenie poZiarov.

Vyjadrenie OU BA: Z vyjadrenia navrhovatela: Informacie berieme na vedomie.

Okresny trad Bratislava akceptoval pripomienky Hasi¢ského a zdchranného ttvaru Hlavného mesta SR Bratislavy
a zapracoval ich do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka 12).

Pripomienky dorugené po odoslani oboznamenia sa s podkladom rozhodnutia:

15. Ondrej Turza, Martina Granca 10, 84102 Bratislava, list zo dfia 16.06.2023:

V zmysle zakona 24/2006 v zneni neskorsich predpisov ddvam k zdmeru nasledujiice pisomné stanovisko:
Predovietkym vyzdvihujem velmi odborné spracovanie predkladaného navrhu €innosti v predloZzenom zneni tak
ako je zverejnené na enviroportali:

https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/obytny-subor-nad-surom

Citim sa byt’ G¢astnikom konania.

Ciefom mdjho téastnictva v predmetnom konani EIA a néslednych konaniach, je zabezpecit,, aby povolovacie
konanie nebolo zneuZivané podvodnymi ob&ianskymi zdruzeniami a dohliadnut’, aby povolujtce organy dodrZiavali
procesné prava navrhovatela. Dalej chcem bdiet nad tym, aby boli dodrziavané zakony Slovenskej republiky,
vyhlagky Slovenskej republiky a d’al3ie relevantné zakonné naleZitosti v predmetnom konani.

Ziadam, aby mi boli doru¢ované pisomnosti — preferovane do elektronickej schranky alebo verejnou vyhlaSkou —
doruovanie v zmysle rozhodnutia prislu§nych povolujicich organov vratane vetkych nasledujicich povolovacich
stuptiov konania.

Citim sa byt &astnikom v3etkych procesnych ukonoch, izemnych a stavebnych povoleniach,

procesu odbornej pomoci v zmysle zakona 24/2006 v aktudlnom znent, ako aj G€astnikom v kolauda¢nych konaniach
a zmendach stavby pred dokonéenim.

Vyhradzujem si pravo vyjadrit sa k ndmietkam a pripomienkam ostatnych Gc¢astnikov konania v priebehu konania
a zaujimat’ k nim stanoviské, oboznamovat sa s podkladmi rozhodnutia pred nadobudnutim pravoplatnosti.

Pokial’ buda dodané do spisu materidly po zverejneni informécie o navrhovanej ¢innosti, ziadam, aby som bol o
tom upovedomeny.

Vyjadrenie OU BA: Okresny trad Bratislava berie pripomienky Ondreja Turzu na vedomie.

16. ZdruZenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava, mail zo dia 15.06.2023:

Vyjadrenie k podkladom

Okresny tirad nere$pektoval ustanovenia §7 ods.2 pism.e a pism.f zdkona ¢.205/2004 Z.z. tym, Ze okresny urad
nezverejnil podklady rozhodnutia na webovom sidle enviroportal.sk na stranke daného zémeru, &im pouZiva
procesné prostriedky slovenského préava sposobom, ktory nevedie k naplneniu €1.6 ods.5 Smernice o EIA; tym bola
zmarena efektivna moznost’ verejnosti efektivne participovat’ na zistovacom konani.
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Ziadame preto, aby okresny tirad vietky podklady rozhodnutia zverejnil na webovom sidle enviroportal.sk tak, aby sa
tym zabezpecila €o najvicsia informovanost’ verejnosti o Zivotnom prostredi a o tomto projekte a tym sa zabezpegila
moZnost’ podat’ kvalifikované stanovisko k projektu.

Projekt vnimame pozitivie ako aj dopliujicu informaciu, ktorou vo vSeobecno-zrozumitel'nej forme zosumarizoval
prinosy daného projekt, vysvetlil a zd6raznil odborné otdzky v stivislosti so zamerom; navrhovatel uviedol aj
primerané zmierfiujlice opatrenia spocivajice v krajinarskych Gpravach. Co sa tyka dopliiujiicej informacie, tak
ju povazujeme za dostatonu a vypovedni; navrhujeme ju fixovat’ ako povinnosti navrhovatel’a, ktoré je povinny
v budtcnosti re$pektovat’. Jediné, ¢o od navrhovatela ofakdvame je, Ze dodrZi vlastné slovo a vlastny prislub
z dopliiujicej informéacie. Navrhujeme preto nasledovné vymedzenie povinnosti navrhovatela do buddcnosti
nasledovne:

1. Ako podmienku rozhodnutia zo zistovacieho konania doplnit podmienku v zneni "DodrZat’” vSetky
environmentalne opatrenia uvedené navrhovatel'om v doplitujiicej informécii navrhovatel’a, ktora je neoddelitenou
prilohou rozhodnutia. Navrhovatel’ sa bude riadit’ vlastnymi spoloCenskymi zavédzkami vyjadrenymi v dopliiujicej
informécii."

2. Dopliyjicu informéciu prilozit” k rozhodnutiu ako neoddelitelni prilohu rozhodnutia a takto spolo¢ne ich
dorudovat’ a zverejtiovat’ nakolko obsahuju zavdznu aj smern(l Cast’ pre d'al§iu projektovd pripravu. Podobny
spdsob bol pouZity v rozhodnuti Strategicky park Valaliky (https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/strategicky-
park-valaliky).

Vyjadrenie OU BA: Okresny firad Bratislava po technickej chybe v kratkom Gase uverejnil dopliiujice informécie
na webovom sidle enviroportal.sk. Okresny tirad Bratislava &iastocne akceptoval pripomienky ZdruZenia domovych
samosprav a zapracoval ich do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka 13).

17. Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava, mail zo dita 16.06.2023:

Dakujem za népravu.

Projekt vnimame pozitivne ako aj doplilujicu informaciu, ktorou vo vSeobecno-zrozumitelnej forme zosumarizoval
prinosy daného projekt, vysvetlil a zddraznil odborné otdzky v sivislosti so zdmerom; navrhovatel' uviedol aj
primerané zmierfiujlice opatrenia spoéivajtice v krajinarskych tpravach. Co sa tyka dopliiujiicej informacie, tak
ju povazujeme za dostatoénu a vypovednil; navrhujeme ju fixovat’ ako povinnosti navrhovatel'a, ktoré je povinny
v budicnosti reSpektovat’. Jediné, ¢o od navrhovatel'a ofakdvame je, Ze dodrzi vlastné slovo a vlastny prisfub
z dopliiujicej informacie. Navrhujeme preto nasledovné vymedzenie povinnosti navrhovatela do budicnosti
nasledovne:

1. Ako podmienku rozhodnutia zo zistovacieho konania doplnit’ podmienku v zneni "DodrZat’ vSetky
environmentalne opatrenia uvedené navrhovatel'om v doplilujlicej informacii navrhovatel’a, ktora je neoddelitenou
prilohou rozhodnutia. Navrhovatel’ sa bude riadit’ vlastnymi spoloenskymi zdvézkami vyjadrenymi v dopliiujicej
informacii."

2. Doplitujicu informéciu prilozit’ k rozhodnutiu ako neoddelitelni prilohu rozhodnutia a takto spoloéne ich
dorucovat’ a zverejiiovat’ nakolko obsahujit zavéznl aj smernti ¢ast’ pre d’al§iu projektovi pripravu. Podobny
spbsob bol pouzity v rozhodnuti Strategicky park Valaliky (https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/strategicky-
park-valaliky).

Poprosim, aby okresny trad to urobil spésobom, ako sme navrhli — teda, Ze dopliiujicu informaciu priloZi ako
zavéznu prilohu. Tym sa posilni ako proces EIA, ale aj postavenie investora (ktory ma kontrolu nad tym, ako
bude realizovat’ svoje plany) ale aj verejnost’ (ktord mé v&csiu kontrolu nad tym, Ze projekt bude environmentalne
prijatel'ny). Sti€asne sa tym prispeje k hladSiemu priebehu néslednych povolovacich konani, nakolko tito vec bude
mozZné povaZovat za vec uz raz definitivne rozhodnutd, ktora je pre navrhovatel'a ale aj Grady zévézna a teda sa
bude v povol'ovani uZ ,,len automaticky* prenésat’ a rozpracovavat’.

Uvedena reakcia ZDS v kontexte na odpoved’ navrhovatela v zastipeni Enviplan s r. 0. (v skratenom zneni):

na zaklade Vasho Vyjadrenia k podkladom k navrhovanej ¢innosti ,,Obytny subor Nad Strom* sme kontaktovali
pracovnikov OUZP BA a poziadali o zverejnenie podkladov rozhodnutia na webovom sidle enviroportal.sk, &o bolo
nasledne aj promptne vybavené.

Okresny trad vietky podklady rozhodnutia zverejnil dnes rano na webovom sidle enviroportal.sk na nasledovnom
linku: https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/obytny-subor-nad-surom

Vyjadrenie OU BA: Okresny Grad Bratislava po technickej chybe v kratkom &ase uverejnil dopliiujuce informécie
na webovom sidle enviroportal.sk. Okresny trad Bratislava ¢iasto¢ne akceptoval pripomienky ZdruZzenia domovych
samosprav a zapracoval ich do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka 13).
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Navrhovatel’ spolu s Magistratom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava vykonal online stretnutie za ticasti
Okresného Uradu Bratislava dita 29.06.2023 za a¢elom vysvetlenia doplfiujicich informécii k navrhovanej ¢innosti
(zdznam Mgr. Kuceravy v skratenom zneni):

uvodom sa chcem pod’akovat’ vietkym ddastnikom konzulticie o Doplilujucich informdcidch k pripomienkam
uvedenym v stanoviskach dorudenych k Zameru navrhovanej ¢innosti ,,Obytny stubor Nad Surom”, zvlait RNDr.
Ziborovi za podrobné vysvetlenie dopliujicich informécii. Ako bolo uvedené v doplifujicich informéciach, a na
&om sme sa zhodli aj na konzultacii, nasa poZiadavka posudzovat navrhovant ¢innost’ podl'a zékona je v kompetencii
prislu$ného organu $tétnej spravy, ktory predmetné zistovacie konanie zastreSuje a ktory vydava rozhodnutie zo
zist'ovacieho konania.

Z nasej strany dopliiujace informdacie podstatné pre rozhodovanie prislusného organu hodnotim ako informacie,
ktoré st uvedené aj v zamere a ktoré boli brané do tivahy pri spracuvani nasho stanoviska k zameru (priloha k zameru
,SITUACIA SULAD M 1:1500%, informacia o kvetinovom parku). Z dopliiujucich informacii neboli zistené také
skutoénosti, ktoré by boli dévodom na reviziu zaverov nasho stanoviska.

Zmyslom EIA je postdit’ navrhovand &innost’ v kontexte dotknutého tzemia. Osobitostou dotknutého tzemie
je, Ze v bezprostrednom susedstve, resp. v Ciastocnom prekryve s miestom realizécie navrhovanej Cinnosti, sa
nachadza regionalny biokoridor XVII Ra&iansky potok s pritokmi (pozostava z aquatickej aj terestrickej zlozky)
a predpoklada sa aj cyklisticka cesta pozdiZ brehu Ratianskeho potoka (generel dopravy Bratislavy). Domnievam
sa, Ze sprava o hodnoteni by v ramci svojich moZnosti mala poskytnit' (optimalizovat) predstavu o budicom
usporiadani jednotlivych liniovych prvkoch v tizemi a ich priestorovej naviazanosti na navrhovani ¢innost a z tejto
predstavy odvodit relevantné vplyvy a nasledne aj pripadné opatrenia.

Vyjadrenie OU BA: Okresny uirad Bratislava po dokladnom prestudovani vietkych dokumentov a pritomnosti na
konzultéacii dospel k rozhodnutiu, Ze navrhovani ¢innost’ nie je potrebné posudzovat’ podl'a zdkona o posudzovani
za podmienky splnenia uréenych podmienok tohto rozhodnutia, kde boli premietnuté aj pripomienky zo stanoviska
Hlavného mesta SR Bratislavy.

Z dorudenych stanovisk moZno konstatovat, Ze navrhovand Cinnost pravdepodobne nebude mat’ podstatny
nepriaznivy vplyv na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia. Dotknuté orgdny a subjekty, ktoré svoje stanoviska k
navrhovanej ¢innosti nedorucili, sa povazuju za stihlasné.

Prislu§ny orgdn na zéklade predloZeného zameru navrhovanej Cinnosti a k nemu dorucenych stanovisk spolu s
kritériami pre zistovacie konanie podla prilohy &. 10 zakona o posudzovani vplyvov zistil nasledovné:

Udaje o vstupoch

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti je v Bratislavskom samospravnom kraji, okrese Bratislava III., v katastralnom
tizemi MC Bratislava Raga. V sti¢asnosti je pozemok nezastavany, neudrZiavany, porasteny naletovou zelefiou. Pri
realizAcii navrhovanej ¢innosti ddjde Ciastoéne k zaberu polnohospodarskej pody. Navrhovana Einnost’ reSpektuje
povinnost’ vyplyvajlicu zo zdkona ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani polnohospodérskej pody a o zmene
zékona &. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole zne¢istovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

Potreba vody pocas vystavby

Pre Gidely vystavby objektov bude zriadeny staveniskovy vodovod, voda pre stavebné Ucely bude odoberana z
jestvujlicej vodovodne;j siete pripojkami. Na stavenisku sa budd vyuZivat’ mobilné WC boxy, pitnti vodu pre svojich
pracovnikov zabezpedi zhotovitel’ stavby.

Potreba vody pocas prevadzky

Pre rieSent lokalitu bude vybudované rozsirenie verejného vodovodu, napojené na existujiice vodovodné potrubie
DN400 mm v sprave BVS a. s. Roz§irenie bude v maximalnej miere zokruhované. Dimenzia rozSirenia verejného
vodovodu bude DN 100 mm, vyplyva z poZiarnej ochrany pre potreby vonkajsich hydrantov. Jednotlivé objekty budt
napojené pomocou vodovodnych pripojok s vodomernymi Sachtami.

Surovinové zabezpedenie
Pocas vystavby
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Vzhladom na stupeil projektovej dokumentacie Gdaje o dodavatel'skom zabezpeeni resp. subdodavateloch,
vyplyvajicich z navrhovaného €lenenia zameru a surovinové zabezpe€enie bude spresnené po ukonéeni vyberového
konania.

Pocas prevadzky
Pri prevadzke navrhovanej €innosti je predpoklad potreby surovin len v stvislosti s udrZzbou komunikécii (zimny
posypovy materidl, asfalt a betén na drobné opravy a pod.) a pti zasobovani prevadzok obé&ianskej vybavenosti.

Energetické zdroje

Elektrickd energia

Pocas vystavby

V sucasnosti je na danom Gzem{ vybudovany verejny rozvod elektrickej energie. Spotrebu elektrickej energie pocas
vystavby nie je moZné spol'ahlivo predikovat’.

Pocas prevadzky
Lokalita bude zésobovana elektrickou energiou pripojenim na verejny rozvod elektrickej energie. Na vy&lenenom
mieste v areéli sa osadi nova blokova typizované trafostanica ozn. TS1, typu EH5 2x 1000 kVA.

Vonkaj$ie osvetlenie

Verejné osvetlenie je napajané z distribuénej siete NN cez rozvadza¢ verejného osvetlenie RVO. Na osvetlenie
pristupovej komunikdcie je navrhnutych 7ks novych stoZiarov 4 8m. Tieto stoZiare sa napoja na jestvujlce stoZiare
na uvlici Pri Sajbach. StoZiare budu osadené LED svietidlami 3000K. K4blova trasa VO bude vedena po okraji ulice
Pri Sajbach.

Plyn a teplo
Pocas vystavby
Zabezpecenie zemnym plynom podas vystavby aredlu navrhovanej éinnosti sa nepredpokiada.

Podas prevadzky

Plyn

K objektom bude privedeny nizkotlakovy plynovy rozvod od hlavného rozvodu plynu. Bod napojenia uréi
prevadzkovatel’ plynovodu SPP - distribucia a. s. Bratislava. Zemny plyn bude vyuZivany na vykurovanie, ohrev
teplej vody.

Teplo

Polyfunkény bytovy dom

Zdrojom tepla pre samostatny bytovy dom budu 2 ks plynové stacionarne kondenzaéné kotle s menovitym vykonom
pri teplotnom spade 50/30°C 240 kW. Celkovy tepelny vykon kotlov je 480 kW (z toho 100 kW na pripravu TUV).
Teplo bude vyuZité na vykurovanie a na ohrev teplej vody. Na dosiahnutie predpisanych energetickych kategérii bude
treba kombinovat’ navrhnuté plynové zdroje tepla s obnovitelnym zdrojom — s termickym solarnym systémom na
podporu vykurovania a pripravu teplej vody. Navrhnuty systém bude pozostavat’ z trubicovych kolektorov napojeny
na akumulaény systém vykurovania Cerpadlovou zostavou. Prepojovaci rozvod vyhotoveny z medenych rirok
izolované kaudukovou izoléciou zapojené do solarneho systému. Kolektory budii umiestnené na streche budovy
zabezpecené proti poveternostnym vplyvom. Navrhované rieenie plynovych stacionarnych kondenza&nych kotlov v
kombindcii s trubicovym solarnym systémom nevie zabezpecit' vysokoteplotne alt. nizkoteplotné chladenie objektu.

Alternativne rieSenie zdroja tepla: ako alternativne rieSenie je mozné zabezpegit’ vykurovanie, chladenie a pripravu
teplej vody aplikaciou kaskady 3 tepelnych &erpadiel s nomindlnym vykurovacim vykonom 154,8 kW (A7/W35)
a nominalnym chladiacim vykonom 176 kW (A35/W18). Celkovy indtalovany vykon na vykurovanie 462 kW, na
chladenie 528 kW. Elektricky prikon jedného zariadenia 48,2kW (celkovy elektricky prikon tepelnych Gerpadiel
1446 kW).

Ako 3pickovy zdroj budu aplikované 2x 50 kW elektrické kotle.

Navrhované zariadenia tepelnych Cerpadiel budli umiestnené na streche budovy na antivibraénych konzolach
opatrené protihlukovymi zabranami. Akusticky tlak tepelného Serpadla je 56 db(A). Hmotnost jednotky 3 x 1 613 kg.
Pre bytovy dom je navrhnutd nizkoteplotnd podlahova vykurovacia sustava s teplotnym spadom 40/30°C. Jednotlivé
okruhy podlahového vykurovania s napojené cez rozdelovac a zberal podlahového vykurovania s regulaénym
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$rébenim pre moznost’ regulécie. Podlahové vykurovanie je navrhnuté z potrubia 17x2 mm, ktoré s ukotvené do
tepelnej izolacie podlahy zakryté separatnou fdliou pomocou fixatnych prichytiek. Félie budu spajané metalickou
paskou.

Ako vykurovacie telesa v kiipe'niach budu pouZité rebrikové vykurovacie telesa napojené termostatickym ventilom
a uzatvaracim §robenim. Telesa budt vybavené termostatickymi hlavicami.

Priprava teplej vody

Ohrev teplej vody bude v zdsobnikovom ohrievadi o objeme 2000 |, umiestneny v technickej miestnosti.
Pred zéasobnikovym ohrievadom na strane studenej vody sa musia umiestnit’ armatiry (spdtny ventil, gulovy
uzéver, poistny ventil, vyptstaci kohit, tlakomer) podla ,STN 06 0830- Zabezpecovacie zariadenie pre tstredné
vykurovanie a ohrievanie GZitkovej vody*. Aby sa zamedzilo tniku velkého mnoZstva vody, za poistnym ventilom
sa umiestni expanzné nadoba o objeme 50 1.

Bytovy dom

Zdrojom tepla pre samostatny bytovy dom budu 2 ks plynové stacionarne kondenzaéné kotle menovitym vykonom
pri teplotnom spade 50/30°C 87 kW. Celkovy tepelny vykon kotlov je 174 kW (z toho 80 kW na pripravu TUV).
Teplo bude vyuzité na vykurovanie a na ohrev teplej vody. Na dosiahnutie predpisanych energetickych kategérif bude
treba kombinovat’ navrhnuté plynové zdroje tepla s obnovitelnym zdrojom — s termickym solarnym systémom na
podporu vykurovania a pripravu teplej vody. Navrhnuty systém bude pozostévat' z trubicovych kolektorov napojeny
na akumuladny systém vykurovania &erpadlovou zostavou. Prepojovaci rozvod vyhotoveny z medenych rarok
izolované kauéukovou izol4ciou zapojené do solarneho systému. Kolektory budii umiestnené na streche budovy
zabezpe&ené proti poveternostnym vplyvom.

Navrhované rieSenie plynovych stacionarnych kondenzaénych kotlov v kombindcii s trubicovym solarnym
systémom nevie zabezpe&it’ vysokoteplotne alt. nizkoteplotné chladenie objektu.

Alternativne riesenie zdroja tepla: ako alternativne rie§enie je mozné zabezpeCit’ vykurovanie, chladenie a pripravu
teplej vody aplikiciou kaskidy tepelnych Cerpadiel 2x s nominalnym vykurovacim vykonom 93,7 kW (A7/W35)
a nominalnym chladiacim vykonom 82,8 kW (A35/W18). Celkovy instalovany vykon na vykurovanie 187,4kW,
na chladenie 214 kW. Elektricky prikon jedného zariadenia 28,6k W (celkovy elektricky prikon tepelnych cerpadiel
57,2 kW)

Ako $pi¢kovy zdroj budu aplikované 2x 50 kW elektrické kotle.

Administrativna budova
Vykurovanie aj chladenie jednotlivych priestorov je rieSené rekuperatnymi tepelnymi cerpadlami. Vonkajsie
jednotky tepelnych Serpadiel budii umiestnené na streche budovy.

Vykurovaci/chladiaci systém

Vykurovanie jednotlivych priestorov a manipulagnych priestorov bude pomocou kazetovych jednotiek s kruhovym
vyfukom a kandlovych jednotiek, ktoré su priamo napojené na vonkajsiu jednotku. Na 1.NP a v hygienickych
zédzemiach vykurovanie bude rie$ené elektrickymi rebrikovymi vykurovacimi telesami alt. podlahovym elektrickymi
vykurovacim odporovym kablom (dodavka prof. ELI).

Chladenie serverovne administrativnej budovy bude zabezpe&ené kazetovou klimatizatnou jednotkou s chladiacim
vykonom 3,5kW + 100% rezerva, napojené na kondenzaéné jednotky pre technické chladenie umiestnené na streche
administrativnej budovy na ocelovej konstrukeii. Typické podlaZia budt rozdelené na 2 alt. viac zon, ktoré budd
mat samostatn kondenzaénu jednotku na streche budovy.

Vzduchotechnika

Vymena vzduchu v danych priestoroch bude zabezpedovat’ centrdlna vzduchotechnické jednotka 2 x 26 000 m3/h
umiestnena na streche budovy opatrené rotaénymi rekuperaénymi vymennikmi, napojend na kondenza¢né jednotky
s vykurovacim a chladiacim vykonom 189/168 kW.

Dopravné rieSenie

Pocas vystavby

V priebehu pripravy staveniska a vystavby objektu by dochidzalo ku kratkodobému dopravnému zat'aZeniu
komunikacii sa€asnej dopravnej infrastruktiry v uzemi.
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Pocas prevadzky

Sirgie rieené vizemie je ohraniené komunikaciami Zitna, ul. Pri Sajbach, Sklabinska ul.. Komunikacia Zitna je
funkcnej triedy B2, ide o Stvorpruhovii smerovo nerozdelenti mestska zberntt komunikaciu MZ 22/50 resp. 21, 5/50
funkénej triedy B2. Komunikacia na ul. Pri Sajbach je komunikacia funkénej triedy C1. Po oboch komunikéciach
je vedend MHD. V zaviznej &asti UPN Hlavného mesta SR Bratislavy je navrhnuté prepojenie ulic Pri Sajbach
s ulicou Na Péntoch, novou cestnou komunikéciou, s navrhovanou funkcnou triedou B1. Toto prepojenie bude
¢iastoCne realizované v rieSenom tizemi navrhovanou cestou — preloZka cesty 11/502. Zakladom névrhu riefenia
dopravnej siete je systém obsluznych komunikécii a novo zaloZené hlavné pesie a cyklistické tahy. Dopravna
kostra zony je tvorend systémom obsluznych komunikacii, ktoré maju také priestorové usporiadanie, aby zabezpegili
pomali a plynulti obsluhu tizemia. Uli€ny profil je navrhnuty tak, aby umoZiioval optimalny pohyb chodcov,
cyklistov a automobilov. Navrhované st tri typy verejnych komunikécii: zbernd komunikacia FT B1 (prelozka
11/502) — prepojenie ulic Pri Sajbach a Na Pantoch, ktora dopravne napoji Sirsie Gizemie a perspektivne obsluhuje
okolité rozvojové izemia. Komunikacia v plnom profile MZ 21,5 sa bude realizovat’ v etapach, t. j. v 1 etape v
polovi¢nom profile; pre roziirenie je v (izemi ponechana tizemna rezerva pozdiZ severného okraja navrhovaného
profilu komunikacie (vid'. graficku €ast’); obsluZzna komunikéacia FT C1, ktora dopravne obsluhuje celé izemie zdny;
obytné ulice FT C3, ktoré priamo obsluhuji navrhované obytné a polyfunk&né objekty. Zbernad komunikéacia FT
B1 — prelozka I1/502 je navrhovana v sulade s DUR, na podklade ktorej bolo vydané Gzemné rozhodnutie pod &.
SU — 13225/2182/2008/PR zo dtia 2.10.2008, ktoré nadobudlo platnost 7.11.2008 na stavbu ,.PrediZenie ulice Na
Pantoch” a nasledne bola prediZena jeho platnost’. Navrhovatel'om bolo Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne
nam. 1, Bratislava; Obsluzné komunikécia FT C1, ktora dopravne obsluhuje celé izemie zony je smerovo rozdelend,
v strede s ostrovEekom zelene. Na obytnych uliciach s navrhnuté smerovo rozdelené komunikacie s ,,ostrovéekmi
”, v ktorych st lokalizované detské ihriskd, posedenie pre dospelych pod stromami, doplnené pohotovostnymi
parkovacimi miestami pre navstevy. Obytna ulica je bezbariérovo rieend, t. j. vy§kovo v jednej Girovni.

Mestska hromadné doprava — navrh rieSenia

RieSené tizemie sa nachddza na Gzemi, ktoré je kvalitne obsluhované mestskou hromadnou dopravou. Po ul. Pri
Sajbach, Travna a Kolajna je vedena verejni mestska hromadna autobusova doprava. Existujicu siet’ zastavok
navrhujeme mierne upravit' vzhladom na lokalizaciu novej kriZovatky — ulic Pri Sajbach a Na Pantoch. Zéstavky
mestskej hromadnej dopravy su umiestnené v dochddzkovej vzdialenosti rie§eného tzemia.

Navrh rieSenia peSej a cyklistickej dopravy

Na celom rieSenom izem{ navrhujeme vybudovat’ pesie chodniky minimélnej §irky 1,5 — 2 metre. Chodniky budd
napojené na jestvujtice pesie trasy. Sirka pesich priestorov bude zavisiet' aj od konkrétnych architektonickych rieseni
jednotlivych objektov, nakolko pred novymi budovami predpokladame vybudovanie d’alsich peSich priestorov. V
sulade s generelom dopravy Bratislavy bude cyklisticki dopravu reprezentovat’ budiica cyklisticka cesta pozdiz
brehu Racianskeho potoka, ktora sa nachddza ale mimo rie§eného arealu.

Statickd doprava

Bilancia statickej dopravy je vypocitana z po¢tu zamestnancov v administrative a po&tu skriniek pre pracovnikov.
Navrh predpokladéd vytvorenie: parkoviskd 433 miest (potreba podl'a STN 736110/Z2 433 miest). Celkovy narok
na statickll dopravu v zmysle STN 73 6110/Z2 je 433 miest moZno povaZovat’ navrh za dostatoény, ¢im si spinené
poziadavky STN. Pocet vyhradenych parkovacich miest— 18, vyhradené parkovacie miesta pre osoby s obmedzenou
schopnost'ou pohybu st zapocitané v celkovom navrhovanom podte parkovacich miest stati. Vypodet ndrokov
statickej dopravy v zmysle STN 73 6110/Z2 je uvedeny v dopravno -kapacitnom postdeni ,Nad Strom — Raga®,
(VA - project sr. 0., 4/2022), ktoré tvori prilohu tohto Zameru. V lokalite sa po&ita aj s umiestnenim nabijacich stanic
pre elektromobily minimélne: 1 stojan 22/50/50 kW, 1 stojan 60/150 kW. Do priestoru administrativy je navrhnuté
umiestnit’ 3 nabijacie stanice t. j. 6 miest.

Vyznamné terénne Upravy alebo zésahy do krajiny sa nepredpokladaju.

Udaje o vystupoch

Ovzdusie

Emisie pocas vystavby

Za producenta emisii poCas realizdcie zdmeru moZno povaZovat' vlastn(i lokalitu podas realizacie navrhovanej
¢innosti. Stavebné a montdZne mechanizmy a stvisiaca ndkladnd doprava buda zdrojom pra$nosti a emisii,
Znecistenie sa prejavi lokélne priamo na stavenisku a v mensej miere na pristupovych komunikéciach. Vplyvy buda
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lokélne a dodasné, nepredpokladé sa zhorSenie kvality ovzdusia a intenzitu znecistenia je moZné minimalizovat
vhodnymi opatreniami. Mobilnych producentov emisii poas realizicie navrhovanej €innosti budu predstavovat
vozidla pri dovoze stavebnych materialov. Odhad takto vyprodukovanych emisii v celej etape realizacie nie je moZné
spol'ahlivo predikovat’.

Emisie pocas prevadzky

Zdrojom znegistujiicich latok bude: staticka doprava, zvySend intenzita dopravy na prijazdovych komunikaciach,
vykurovanie.

Zdrojom tepla pre samostatny bytovy dom budi 2 ks plynové stacionarne kondenzaéné kotle menovitym vykonom
pri teplotnom spade 50/30°C 87 kW. Celkovy tepelny vykon kotlov je 174 kW (z toho 80 kW na pripravu TUV).
Teplo bude vyuZité na vykurovanie a na ohrev teplej vody. Na dosiahnutie predpisanych energetickych kategorii
bude treba kombinovat’ navrhnuté plynové zdroje tepla s obnovitenym zdrojom —s termickym solarnym systémom
na podporu vykurovania a pripravu teplej vody. Kolektory budii umiestnené na streche budovy zabezpe€ené proti
poveternostnym vplyvom.

Vody

Pocas vystavby

VzhPadom na rozsah a celkovia dobu vystavby predpokladdme sucasné nasadenie cca 20 pracovnikov, pre ktorych
bude dimenzované mobilné chemické socialne zariadenie.

Pocas prevadzky

Zo severovychodnej strany a nasledne cez zdpadnu &ast’ prechddza v izemi kanalizatny zbera¢ DN3400/2600 mm
v sprave BVS a. s. Splaskové vody z jednotlivych objektov budi vedené spolotnou kanalizdciou vyustenou do
existujucej Sachty na verejnej kanalizacii DN3400/2600 mm v sprave BVS a. s.

Dazd'ové kanalizacia
Bilancia vod z povrchového odtoku zo spevnenych pléch a striech bola vykonand na zaklade vydatnosti pre
zraZkomernu stanicu Bratislava.

Vnutorna kanalizacia odvéadzajica odpadové vody s tukom bude predistend v ramci jednotlivych objektov cez
interiérové odlu¢ovade tukov. Voda z povrchového odtoku zo spevnenych pléch s potenciondlnym zneCistenim
Fahkymi kvapalinami bude ¢istena na odludovacom zariadeni Pahkych kvapalin s vystupom max 0,1 mg NEL/I
navrhnutom podla zasad STN EN 858 pre navrh odlucovacich zariadeni 'ahkych kvapalin. Uvedenym spdsobom
navrhu zariadeni na odlucovanie Pahkych kvapalin za G&elom ¢istenia véd z povrchového odtoku sa splnila
poziadavka na uplatnenie najlepsej dostupnej techniky

zabezpedujticej vysoky stupefi ochrany vod stanoveni v § 31 ods. 4 pism. a) 1. bod zdkona ¢. 364/2004 Z. z. 0 vodéch.

Retenéno — vsakovacie nadrZe

Na vsakovanie a retenciu dazd’ovej vody su okrem vsakovacich boxov navrhnuté tri retencné nadrze. Navrh vSetkych
troch nadrZi bol poditany pre 50 ro¢ny dazd’ s periodicitou n=0,02

pri dobe trvania dazd’a 120 min , intenzitou dazd’a 80,6 1/s/ha, koeficient filtracie kf=0,0001 — (nutné overit’
vsakovacim pokusom).

Retenéno-vsakovacia nadrz 1 je umiestnend v blizkosti krizovatky Pri Sajbach a pristupovej komunikacie k
navrhovanej zastavbe. Retenéno-vsakovacia nadrZ 2 je umiestnena v blizkosti administrativnej budovy akumuluje a
vsakuje len dazd’ovii vodu zo zelenej strechy administrativnej budovy. Reten¢no-vsakovacia nadrz 3 je umiestnend
v "U" bytového domu akumuluje a vsakuje vodu z ORL 4 — Parkoviska nad gardZou a strechy prilahlych obytnych
domov. Zaustenie striech do nadrZe je stiCastou ZTI jednotlivych objektov. V mieste nadrZi sa zrealizuje vymena
podlozia dtrkom tak aby mali nadrZe dno hydraulicky prepojené so zvodnenymi vrstvami podzemnej vody.

Dazd'ova kanalizécia obsluznej komunikcie

Odkanalizovanie navrhovanej obsluZnej komunikécie bude cez dazdové vpusty do daZzd'ovej kanalizécie,
odlutovada ropnych latok pre prietok Q=40 Vs (névrhovy prietok Q=29,54 1/s), a vsakovacicho systému
umiestnenom pozdiZ komunikécie.

Odlu¢ovad ropnych latok ORL2 je uréeny k isteniu a zachyteniu ropnych latok 'ahSich ako voda. Tuhé neistoty
tazsie ako voda sa usadzuji v kalove] nadrzi predmetného zariadenia. Stupefi odluCenia ropnych latok je
stanoveny do 0,1 mg.I-1 NEL. Odlucovag je navrhnuty v typovom prevedeni z vodostavebného Zelezobetonu, v
plnoprietokovom vyhotoveni, ktoré budi uloZené vo vykopovej jame na Zelezobetonovej doske a Strkovom 16Zku.
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Nadrz odlucovaca RL pozostdva z kalojemu pre zachytavanie hrubych splavenin a priestoru nddrZe na &istenie cez
koalescenény a sorpény filter. Zariadenie je $tandardne vybavené automatickym plavakovym uzaverom.

Dazd’ova kanalizacia parkovisk

Parkovacie plochy na povrchu budi odkanalizované liniovymi odvodiiovacimi zlabmi do dazd’ovej kanalizacie
a nasledne cez odluCova¢ ropnych latok ORL3 (20l/s) do vsakovacieho systému umiestnenom v chodniku
vedla parkoviska. ORL navrhujeme ako Zelezobeténovy. Odvodnenie tejto plochy bude cez ORL4 (do retenno-
vsakovacieho jazierka). Odlucovaé ropnych latok ORL3 a ORL4 je uréeny k Cisteniu a zachyteniu ropnych latok
'ah$ich ako voda. Tuhé necistoty t'aZ3ie ako voda sa usadzuju v kalovej nadrzi predmetného zariadenia.

Odpady

Vzniknuté odpady budll zhromazd’ované v pristavenych kontajneroch. Po€as prepravy budi kontajnery prekryté
plachtou proti zvireniu prachu tak, aby nedochadzalo po&as prepravy k jeho vypadavaniu alebo rozpra$eniu. Podas
manipulécie s odpadmi bude dodavatel’ stavby reSpektovat’ a dosledne plnit’ podmienky vyplyvajuce z platnej
legislativy.

Odpady vznikajice pocas prevadzky

Odpady bud(i zhromazd’ované podl'a druhov do kontajnerov, bude zmluvne zabezpedeny ich pravidelny odvoz
opravnenou organizdciou. Pri nakladani s odpadmi budu reSpektované a dosledne plnené podmienky vyplyvajice
z platnej legislativy. Vzniknuté odpady budi separované a zhromaZd’ované v pristavenych na to uréenych
kontajneroch a nadobach. Cistenie odlutovadov oleja bude vykonavané priblizne 4 krat za rok podla stuptia
znedistenia a nasledné zhodnotenie/zne$kodnenie odpadu bude vykonavané opravnenou firmou v zmysle platnej
legislativy. Nakladanie s komundlnym odpadom vznikajicim z prevadzky bude zabezpeované v sulade s VZN
¢.12/2021 hl. mesta Bratislavy.

Hluk a vibracie

Podas vystavby

Pocas realizécie navrhovanej innosti moZno ocakévat’ zvySenie hluku, prasnosti a znedistenie ovzdusia spdsobené
pohybom stavebnych mechanizmov v priestore realizicie zameru. Tento vplyv viak bude obmedzeny na samotny
priestor stavby a ¢asovo obmedzeny.

V obdobi stavebnej ¢innosti bude zdrojom hluku aj sivisiaca doprava na prilahlych komunikéciach. Po¢as vystavby
mozno predpokladat’ zvySenie dennych ekvivalentnych hladin hluku v lokalite, ktoré bude spdsobené najmi
prejazdmi tazkych nakladnych automobilov.

Podas prevadzky

Sucasnd hlukova situdcia, v najblizSom dotknutom chranenom vonkajSom priestore okolia navrhovanej &innosti, je
determinovana predovsetkym cestnou dopravou po komunikaciach v okoli. Po zrealizovani navrhovaného zameru
budu v sledovanom tzemi posobit’ ako zdroje hluku: hluk z pozemnej dopravy spdsobovany cestnou dopravou po
ucelovych komunikaciach, hluk zo zelezniénej dopravy.

Pre posudenie akustickej situdcie v tzemi po vystavbe nového polyfunkéného aredlu a shvisiacej technickej
infradtrukttiry bola vypracovand Akusticka 3tudia ,,Obytny sibor Nad Strom Bratislava®, EnA CONSULT
Topol'€any, s r. 0. 12/2022. Zavery - z hladiska kategorizacie Uzemia podla tab. €.1 je vonkajiie prostredie
posudzovaného tizemia v okol{ zbernych ciest s hromadnou dopravou zaradené do II1. kategdrie chranenych tizemi
s pripustnou hodnotou hluku 60 dB cez deii a vecer a 50 dB v noci. Vplyv navrhovanej ¢innosti na okolitd zastavbu
- V stidasnosti je okolie ulice Pri Sajbach v rieSenej Sasti izemia zat'a¥ovana dopravnym hlukom, ktory pred oknami
chranenych priestorov okolitej bytovej zastavby neprekraduje pripustné hodnoty stanovené pre I11. kateg6riu tizemi.

Po realizécii navrhovanej €innosti bol v okolitom chranenom prostredi predikovany narast hluku len pred juznou
fasadou objektu ubytovne na hranici priemyselnej zony a to v dosledku vybudovania pristupovej komunikacie k
rieSenému areélu, ktord vedie pozdiZ hranice s uvedenou priemyselnou zénou. Predikciou zisteny narast hluku
najviac o 3,2 dB nesp6sobi prekrocenie pripustnych hodnét v rieSenom Gzemi.

Vplyv okolia na navrhovanu ¢innost — Navrhované polyfunkéné budovy sa nachadzajii v relativne velkej
vzdialenosti od vozovky ulice Na Sajbach, ¢oho désledkom je dodrZanie pripustnych hodnét hluku z dopravy
v riefenom Uzemi. Vetranie obytnych miestnosti nevyZaduje nadStandardné technické rieSenia, dostatoéné
prevetravanie je mozné zabezpecit' prirodzenie otvaravymi oknami.

Vplyv blizkej priemyselnej zony, ktora poskytuje sidlo viacerym vyrobnym spolognostiam, nie je moZné v tejto
Stadii kvantifikovat” v akceptovatel'nom rozsahu spol'ahlivosti. Pre takéto posiidenie je nutné poznat’ technoldgie
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jednotlivych prevadzok, $truktaru zdrojov hluku a ich asové pdsobenie, pri¢om ziskavanie takychto informécii nie
je v kompetencii spracovatela §tiidie . Alternativiny monitoring imisii priemyselného hiuku napr. 24 hodinovym
meranim v mieste navrhovanej vystavby v ¢ase tvorby tejto §tudie znemozZiiovala relativne hlukovo naro¢na vystavba
susediaceho obytného stiboru RNDZ.

Podla zdkona NR SR &. 355/2007 Z. z o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorsich tprav. je prevadzkovatel’ zdroja hluku povinny zabezpetit' jeho prevadzku
tak, aby nespdsoboval prekrogenie pripustnych hodnét v okolitom chranenom prostredi. V pripade zistenia vy3$sich
imisnych hodnét hluku z prevadzky susediacej priemyselnej zony v mieste navrhovanej vystavby po jej realizécii
bude kompetentnou osobou $tatneho zdravotného dozoru identifikovany konkrétny vztazny zdroj hluku a jeho
majitel’ povereny prijatim vhodnych opatreni na zniZenie hlukovych emisii daného zdroja.

Ziarenie a fyzikalne polia

V planovanej navrhovanej ¢innosti nebudu intalované zariadenia, ktoré by mohli byt’ zdrojom elektromagnetického
alebo radioaktivneho Ziarenia v zdraviu $kodlivej intenzite.

Teplo zdpach a iné vystupy

Sirenie zapachu a tepla v takych koncentraciach, Ze by dochadzalo k ovplyviiovaniu pohody obyvatelov v najblizSom
okoli nepredpokladame, nakolko sa lokalita z hl'adiska rozptylu pachovych latok vyznaCuje znacnou veternostou
pocas celého roka a bez vyraznejsich inverznych javov spomalujicich pradenie vzdusnych hmét. Teplo a zapach
budd odsavané cez prislu§né zariadenia vzduchotechniky.

Priame a nepriame vplyvy:

Vplyvy na horninové prostredie a reliéf

VzhPadom na rozsah navrhovanej ¢&innosti, charakter prostredia, sa neoCakavaji Ziadne vyrazné vplyvy
posudzovanej ¢innosti v etape puplavy alebo prevéadzky na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické
javy a geomorfologické pomery. Cinnost’ je navrhnuta a bude realizovand tak, aby v maximalnej moznej a zname;
miere eliminovala moznost kontaminéacie horninového prostredia. Na ploche hodnotenej ¢innosti sa nevyskytuju
Ziadne tazené ani vyhladové loZiska nerastnych surovin a realizécia ¢innosti nebude mat’ vplyv na ich taZbu.
Potencidlnym negativnym vplyvom na horninové prostredie méze byt v tomto pripade len ndhodnd havarijna
situdcia, ktorej v§ak mozno uginne predist’ doslednym dodrZiavanim bezpecnostnych a prevadzkovych opatreni v
zmysle platnej legislativy. Prevddzka bude realizovana tak, aby bola v pripade havarie maximalne eliminovana
moZnost” kontaminacie horninového prostredia.

Vplyvy na povrchové a podzemné vody

Vzhladom na umiestnenie navrhovanej ¢innosti sa nepredpokladaju vyznamné vplyvy na povrchové a podzemné
vody lokality, nakol’ko zdsobovanie vodou bude prednostne z existujliceho verejného vodovodu a splaskove vody
budti odvadzané do verejnej kanalizacie v mnoZstvach v stlade so spotrebou vody pre socialne ucely v stilade s
platnou legislativou v danej oblasti. Potencialnym negativnym vplyvom na vodné pomery moze byt v tomto pripade
opit’ len nahodna havarijna situdcia, ktorej v§ak mozno t¢inne predist’ doslednym dodrZiavanim bezpe¢nostnych
a prevadzkovych opatreni v zmysle platnej legislativy. VzhPadom na vysSie uvedené hodnoti navrhovatel’ vplyv
navrhovanej &innosti na vodné pomery ako bez vplyvu.

Vplyvy na ovzdusie a klimu

Pri realizcii navrhovanej ¢innosti ddjde v suvislosti realizaciou zameru k narastu objemu vyfukovych splodin v
ovzdug{ arealu a na trase pristupovych ciest. Stavebné a montdzne mechanizmy a sfivisiaca nakladna doprava buda
zdrojom pragnosti a emisii. Tento vplyv vyraznejsie nezhorsi kvalitu ovzdusia, bude kratkodoby a nepravidelny.
Vzhladom na charakter navrhovanej ¢innosti bude vplyv na ovzdu$ie dotknutého tizemia pocas prevadzky
hodnotenej &innosti v porovnani s nulovym variantom len mierne zvySeny a to najmé emisiami z dopravy a
vykurovania. Realizdciou posudzovanej &innosti neddjde k presiahnutiu koncentracie imisnych limitnych hodnot
(aj vzhladom na kumulédciu so sti¢asnym stavom) a prevadzka bude spifiat’ poZiadavky a podmienky, ktoré st
ustanovené platnymi pravnymi predpismi na ochranu ovzdusia. Vplyv navrhovanej &innosti na ovzdusie a klimu
hodnoti navrhovatel’ ako minimalny.

Vplyvy na poédu

Zakladnym vplyvom navrhovanej stavby na pddu je jej trvaly zdber. Kontaminacia pody sa pocas prevadzky
nepredpokladd, predstavuje iba riziko pri ndhodnych havarijnych situécidch (inik ropnych latok a hydraulickych
olejov z mechanizmov, automobilov, havérie potrubi, nespravna manipulédcia s odpadom, technologicka haviria a
pod.). Na zaklade uvedeného hodnoti navrhovatel’ z dthodobého hl'adiska vplyvy na p6du ako bez vplyvu.

Vplyvy na faunu, fléru a ich biotopy
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Cinnostou neddjde k naruSeniu zaujmov ochrany prirody a krajiny. Umiestnenie posudzovanej &innosti je
navrhované v Uzemi, na ktoré sa vztahuje prvy - vieobecny stupeii ochrany, bez zvlastnej Uizemnej alebo
druhovej ochrany. Vzhladom na vyraznll premenu pévodnych biotopov na biotopy tizko spété s l'udskou innost'ou
nepredpoklada navrhovatel’ negativny vplyv na faunu a floru. Prevadzkovanie navrhovanej €innosti nepredstavuje
¢innost’ v izemi zakdzant a hodnoti ju preto ako majiicu minimalny vplyv.

Vplyvy na krajinu

Posudzovand ¢innost” nebude mat’ vzhl'adom na svoj charakter negativny vplyv na $truktGru a scenériu krajiny
a Struktura krajiny nebude zasadne zmenend. Funkéné vyuZitie Gzemia bude v sulade s 0zemnoplanovacou
dokumentaciou Hlavného mesta SR Bratislava. Vplyvy navrhovanej ¢innosti na krajinu a jej scenériu hodnoti
navrhovatel’ ako bez vplyvu.

Vplyv na obyvatelstvo

Dlhodoby vplyv na obyvatelstvo bude predovietkym dany zanedbatelnym zvySenim imisii oproti si¢asnému
stavu. Realizdciou posudzovanej &innosti neddjde k presiahnutiu koncentricie imisnych limitnych hodnét (aj
vzhl'adom na kumuldciu so suasnym stavom). Navrhovand €innost’ nebude pri dodrzani platnych bezpeénostnych a
hygienickych opatreni zdrojom inych §kodlivin, ktoré by mohli ohrozit’ zdravie obyvatel'stva. Pocas prevadzky bude
mat’ posudzovana ¢innost’ priamy pozitivny dopad na obyvatel'stvo, pretoZe prispieva k vytvoreniu podmienok na
kvalitné moderné ubytovacie moznosti v modernych obytnych domoch s obéianskou vybavenostou podl'a platnych
$tandardov. Vzhl'adom na vysSie uvedené hodnoti navrhovatel’ vplyvy zameru na obyvatel'stvo z environmentélneho
hl'adiska ako bez vplyvu.

Hodnotenie zdravotnych rizik

Prevéadzka navrhovanej ¢innosti nebude mat’ vyznamny vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva. Vlastna prevadzka
navrhovanej ¢innosti pri dodrzani platnych bezpecnostnych a hygienickych limitov nebude zdrojom nadlimitnych
toxickych alebo inych $kodlivin, ktoré by vyznamnym spdsobom zvy$ili zdravotné rizika dotknutého obyvatel'stva.

Navrhovana &innost’ nebude mat’ vplyv na chranené izemia a ich ochranné pasma. Cinnostou neddjde k naruSeniu
zaujmov ochrany prirody a krajiny, je navrhovand v izemi, na ktoré sa vztahuje prvy - vieobecny stupeil ochrany,
bez zvlastnej izemnej alebo druhovej ochrany. UZivanie navrhovanej &innosti na predmetny zamer nepredstavuje
¢innost’ v tizemi zakdzand. Vplyv navrhovanej ¢innosti na chranené tizemia je hodnoteny ako bez vplyvu.

Navrhovana ¢innost’ priamo nezasahuje do ekologicky hodnotnych segmentov krajiny ani nenaru${ funkénost’ siete
USES. Vplyv navrhovanej ¢innosti na siet’ prvkov USES hodnoti navrhovatel’ ako minimalny - bez vplyvu.

Vplyvy navrhovanej €innosti na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia s opisané v jednotlivych kapitolach
zameru, pricom ich vyznamnost’ sa zniZuje so zvySujucou sa vzdialenostou od hodnotenej &innosti. Z hlPadiska
komplexného postdenia oakévanych vplyvov méZeme zhodnotit’, Ze vo viciine sledovanych ukazovatelov je
¢innost’ hodnotena ako bez vplyvu, v pripade vplyvu na ovzdusie ako minimalna, v pripade vplyvu na obyvatel'stvo
a jeho socioekonomické aktivity ako pozitivna.

Vysledny dopad mozZno vyhodnotit’ vzhl’adom na minimum priamych dopadov a redlnu moZnost’ Géinne ovplyvnit
hlavné rizika realizdciou vhodnych opatreni ako miniméalny. Vysledné pdsobenie navrhovanej ¢innosti neohrozi
funkénost’ prvkov ekologickej stability a osobitne chranenych &asti prirody, charakter krajinnej Struktary so
zastipenim cennych a vyznamnych prvkov v dotknutom izemi.

Vo vztahu k ekonomickému a socidlnemu vyvoju v tzemi sa navrhovand Cinnost' radi k celospoloéensky
prospe$nym, pricom vysledna zat’aZ na prostredie je prijatelnd a zachovava jeho kvality v lokdlnom i SirSom meradle.
Navrhovand ¢innost’ nie je v rozpore s pravnymi predpismi Slovenskej republiky je ale nevyhnutné jej usmernenie a
limitovanie povol'ovacimi procesmi. DodrZiavanie stiiladu s pravnymi predpismi vyZaduje kontrolu a dohlad plnenia
podmienok stanovenych v povolovacom procese a uvedenych v dotknutych pravnych predpisoch.

Predpokladané vplyvy presahujlice $tatne hranice

Posudzovana &innost’ nebude mat’ nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie presahujiici tatne hranice a nenapliia
podmienky § 40 zékona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov a kritérid uvedené v prilohe €. 13. a &. 14. predmetného zakona.

37/39
OU-BA-OSZP3-2023/170448-0426992/2023



Negativne vyvolané stvislosti v dotknutej lokalite ani jej bezprostrednom okoli, ktoré by mohli sposobit’ vplyvy
st nepravdepodobné.

Dalgie moZné rizika spojené s realizdciou navrhovanej ¢innosti

S realizdciou navrhovanej ¢innosti s spojené aj ur€ité rizikd havarijného pripadne katastrofického charakteru.
Moéze k nim dojst v désledku rizikovych situdcii spdsobenych havériou (zlyhanie technickych opatreni alebo
Pudského faktora), sabotaZou, vojnovym konfliktom alebo extrémnym pdsobenim prirodnych sil (ddzd’, vietor, sneh,
mraz, zemetrasenie). Ddsledkom rizikovej situdcie mdze byt’ poZiar, kontaminacia horninového prostredia, pody,
povrchovych a podzemnych vod (napr. ropnymi latkami) ale aj poSkodenie zdravia alebo smrt’. Statisticky sa jedna
o vel'mi malo pravdepodobné situacie, ktoré je mozné minimalizovat’ az vyli€it’ dodrZiavanim technologickych
postupov a bezpe€nostnych opatreni pri vystavbe.

Prislusny organ vychédzal tiez zo stanovisk dorugenych k zameru navrhovanej ¢innosti podl'a § 23 ods. 4 zdkona o
posudzovani (stanoviska dotknutych organov, dotknutej obce, rezortného orgénu, povol'ujicich orgénov a dotknutej
verejnosti). Okresny Grad Bratislava zohladnil poziadavky vyplyvajlice zo stanovisk Mestskej Casti Bratislava
- Raga, Hasi¢ského a zachranného Gtvaru Hlavného mesta Bratislavy, Dopravného tradu, Ministerstva dopravy
Slovenskej republiky, Ministerstva obrany SR, ZdruZenia domovych samosprav, Regiondlneho Gradu verejného
zdravotnictva Bratislava, Hlavného mesta SR Bratislava, Zahradkarov Dubravska Hlavica, PhDr. Ondreja Turzu,
PhD., Michala Drotovana, Ing. Michala Feika, PhD.,, a Zeleznic Slovenskej republiky.

Na zaklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania moZno konstatovat, Ze pri dodrZani poziadaviek
uvedenych v tomto rozhodnuti a pri dodrZani vSeobecne platnych zaviznych predpisov, vhodnych technickych a
bezpe&nostnych opatreni nebude mat” navrhovana ¢innost’ vyznamny negativny vplyv na Zivotné prostredie, preto
prisluny organ rozhodol, Ze nebude predmetom posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie, ako je uvedené vo
vyrokovej Casti.

Upozornenie: Podl’a § 29 ods. 16 zdkona o posudzovani dotknutd obec o rozhodnuti vydanom v zistovacom Konani
bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené, a na tradnej tabuli obce.

Poudenie

Ugastnici konania vratane verejnosti v sulade s § 24 ods. 4 zékona o posudzovani maju pravo podat’ odvolanie proti
tomuto rozhodnutiu podla § 53 a 54 zdkona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni nesk orSich
predpisov v lehote do 15 dni odo diia ozndmenia rozhodnutia na Okresny urad Bratislava, Odbor starostlivosti o
#ivotné prostredie, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, TomaSikova 46, 832 05
Bratislava 3.

Vo vztahu k verejnosti podla § 24 ods. 4 zédkona o posudzovani za defi dorucenia rozhodnutia sa povazuje
pétnasty defi zverejnenia tohto rozhodnutia na webovom sidle (https://www.minv.sk/?okresne-urady-klientske-
centra&urad=1&sekcia=uradna-tabula#popis) a zaroveti na Gradnej tabuli prisluiného organu.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani je po vyCerpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatel'né sadom.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatel’a navrhovanej ¢innosti v stilade s § 29 ods. 12
zakona o posudzovani podat’ navrh na zalatie povol'ovacieho konania k navrhovanej ¢innosti.

Ing. Branislav Gireth
veduici odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

1CO: 00151866 Sufix: 10010

Dorucuje sa
Nad Surom Development s.r.0., Detvianska 75163, 831 06 Bratislava-Raga, Slovenska republika
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Enviplan, s. 1. 0., Cyprichova 1, 831 54 Bratislava-Raca, Slovenské republika

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne ndm. 1, 811 08 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika
Mestska Cast’ Bratislava - Raca, Kubatova 21, 831 06 Bratislava - mestsk4 &ast’ Rata, Slovenska republika
Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava-RuZinov, Slovenska republika

Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava, hl.mesto so sidlom v Bratislave, Ruzinovskd 8, 821 01
Bratislava-RuZinov, Slovenska republika

Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, Le$kova , 811 04 Bratislava, Slovenska republika

Dopravny Grad, Letisko M. R. Stefanika , 823 05 Bratislava, Slovenské republika

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, Namestie slobody , 811 06 Bratislava, Slovenska republika
Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava - mestské dast’ Nové Mesto,
Slovenska republika

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, Namestie I’. Stiira , 812 35 Bratislava, Slovenska
republika

Ministerstvo zdravotnictva SR, Limbova 2, 837 52 Bratislava, Slovenska republika

Ministerstvo hospedarstva SR, Mlynské nivy 44/a, 821 05 Bratislava-RuZinov, Slovenska republika
Zeleznice Slovenskej republiky, Klemensova 8, 813 61 Bratislava, Slovenské republika

Urad pre tizemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Tomasikova 14366/64A, 831 04 Bratislava-Nové
Mesto, Slovenské republika

ZdruZenie domovych samosprdv, o0.z., Rovniankova 1667/14, 851 02 Bratislava, Slovenskd republika
Zéhradkari Dubravskd Hlavica o.z., Karloveskd 409/11, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

PhDr. Ondrej Turza PhD., M. Granca 10, 851 10 Bratislava, Slovenska republika

Michal Drotovan, Malokrasiiansk4 10137/8, Bratislava-Raca, Slovenska republika

Ing. Michal Feik, Horna 2557/1, 831 52 Bratislava-Rada, Slovenska republika

OKRESNY URAD BRATISLAVA, ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE, Tomésikova 46,
832 05 Bratislava, Slovenska republika

OKRESNY URAD BRATISLAVA, POZEMKOVY A LESNY ODBOR, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava,
Slovenska republika

OKRESNY URAD BRATISLAVA, ODBOR KRiIZOVEHO RIADENIA, Tomésikova 46, 832 05 Bratislava,
Slovenska republika

OKRESNY URAD BRATISLAVA, ODBOR CESTNEJ DOPRAVY A POZEMNYCH KOMUNIKACII,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, Slovenska republika

HASICSKY A ZACHRANNY UTVAR HM SR BRATISLAVY, Radlinského 6, 811 07 Bratislava, Slovenska
republika
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