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1 SMERNA CAST

A.1 ZAKLADNE UDAJE

Sa doplria:
Zdkladné udaje pre Zmeny a dopnky ¢.7:
Obstaravatel’ Obec Surovce
v zastUpeni p. starosta Zaneta Gogolova
Spracovatel: K2 ateliér, s.r.o.
Dlha 16, 949 01 Nitra
Zodpovedny projektant: Ing.arch. Rastislav Kocajda, autorizovany architekt SKA
(reg.C. spracovatela :1260AA)
Vypracoval: Ing.arch. Rastislav Kocajda

Ing.arch. Miroslava Kocajdova
Ing. Lucia Durackova

Osoba odborne spésobild

pre obstardvanie UPP a UPD: Ing. Anna Halabrinovd

A.1.1 Hlavné problémy a ciele riesenia

Sa doplria:
Zmeny a doplnky ¢.7 UPN obce Strovce maju za ciel:

1. k.4. Velké Sarovce - p.¢&. C-KN 127/1, 127/4, 127/5, 127/6 a 127/8, zmena funkéného vyuZitia ploch z
funkcie Al na funkciu AB1 - navrhovand zmena umozniuje preklasifikovanie funkéného wvyuZitia
navrhovaného Uzemia z Al - nizkopodlazna zastavba, rodinné domy, mestské formy na AB1 - polyfunkéné
uzemie obcianskej vybavenosti a byvania.

A.1.2 Vyhodnotenie doterajSieho Uzemného planu obce

Sa doplria:

Obec Surovce ako obstaravatel tzemnoplanovacich podkladov (UPP) a Uzemnopldnovacej dokumentécie
(UPD) rozhodla o vypracovani Zmien a doplnkov &.7 v zmysle § 30 zdkona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov.

Obstaranie a prerokovanie zmien a doplnkov ¢.7 zabezpecdila obec podla §2a zdkona ¢.50/1976 Zb.-
Stavebného zakona v zneni neskorsich predpisov prostrednictvom osoby odborne spdsobilej pre obstaravanie UPP
a UPD.

A.1.3 Udaje o sulade rie$enia Uzemia so zadanim

Sa doplria:
Zmeny a doplnky ¢&.7 su spracované v sulade so schvélenym zadanim UPN-O Sdrovce schvalené dria
20.04.2001 uznesenim ¢. 02/2001.

A.2 RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

A.2.1 Vymedzenie a opis rieSeného Uzemia

- bez zmeny

A.2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti Uzemného planu regiénu

- bez zmeny

A.2.3 Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

- bez zmeny

A.2.4 RieSenie zdujmového Uzemia a Sirsie vztahy dokumentujice zadlenenie riesenej obce do systému
osidlenia

- bez zmeny

A.2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

- bez zmeny

A.2.6 Navrh funkéného vyuzZitia Uzemia obce s urcenim prevladajucich funkénych Uzemi

Sa doplria:
Polyfunkcné uzemie obcianskej vybavenosti a byvania (AB1)
Plochy pre polyfunkéné objekty a objekty pre byvanie s polyfunkciou - obcianskej vybavenosti a byvania.

A.2.7 Navrh rieSenia byvania, obcianskeho vybavenia so socidlnou infrastrukturou, vyroby a rekreacie

Sa doplria:
Polyfunkcné uzemie obcianskej vybavenosti a byvania (AB1)

Plocha v k.U. Velké Surovce - p.&. C-KN 127/1, 127/4, 127/5, 127/6 a 127/8 o rozlohe 0,3452ha
preklasifikovana z funkéného vyuZitia navrhovaného Uzemia Al - nizkopodlaznd zastavba, rodinné domy, mestské
formy na AB1 - polyfunkéné Uzemie obcianskej vybavenosti a byvania. Vybudovanie polyfunkénych objektov (na
prizemi priestory obchodu a sluZieb a na poschodi byty), s podlaznostou - 3 nadzemné podlazia. Zdmerom je
vybudovanie resp. rozsirenie cetra obce o novl, modernu Cast, v ktorej bude dominovat predovsetkym chybajica
obdianska vybavenost.

A.2.8 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

- bez zmeny

A.2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

- bez zmeny

A.2.10 Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poZiarnej ochrany, ochrany pred povodniami

- bez zmeny
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A.2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uzemného systému ekologickej stability a

ekostabilizacnych opatreni

- bez zmeny

A.2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

Sa doplria:
A.1.2.12.1 Ndvrh rieSenia verejného dopravného vybavenia
Dopravné napojenie zostava pévodné z miestnej komunikacie v dotyku z dvoch strdn navrhovanej lokalty.

A.1.2.12.2 Ndvrh riesenia verejného technického vybavenia — vodné hospoddrstvo

Vodovod

Nova lokalita sa napoji na uz existujuci vodovod. Potreba vody je uvedena v tabulke.

Predpokladana spotreba vody pre obéiansku vybavenost je zavisla od narastu po¢tu obyvatelov. Pri naraste
pottu o 226 obyvatelov je moZné predpokladat ndrast potreby vody o 2060m3 vody/rok.

Tab. 1 Vypocet potreby vody

Lokalita Funkcia poéet b.j. Qp (I/deri) | Qm (I/s) | Qh(I/s) Qr (m3/rok)
Zmena 7 Plochy OV a byvania 30 12556,275|0,2325236 | 0,418543 4583,040375
Kanalizacia

Nova lokalita sa napoji na existujucu splaskovu kanalizaciu.

A.1.2.12.3 Ndvrh riesenia verejného technického vybavenia - energetika
Plynofikacia
Nové lokality sa podla potreby napoja na existujucu plynovodnu siet.

Tab. 2 Vypocet potreby plynu

. . pocet b.j. Qh Qr
el Al /pracovnikov | (m3/hod) |(m3/rok)
Zmena 7 Plochy OV a byvania 30 42 75000

Elektrifikacia

Navrhovana lokalita Zmena 7 sa napoji na existujucu elektrifikaénu siet a trafostanice.

Tab. 3 Vypocet potreby energie

- : pocet b"'/_mz Prirastok
Lokalita Funkcia LR LU spotreby (kVa)
plochy P y
Zmena 7 Plochy OV a byvania 30 115,5

A.1.2.12.4 Ndvrh riesenia verejného technického vybavenia - spoje
Telekomunikdcie
Lokalita Zmena 7 sa napoji na uZ existujuce telekomunikacné siete.

A.2.13 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

- bez zmeny

A.2.14 Vymedzenie avyznacenie prieskumnych uUzemi, chrdnenych loziskovych uUzemi a dobyvacich
priestorov

- bez zmeny

A.2.15 Vymedzenie pléch vyZzadujucich zvySenu ochranu

- bez zmeny

A.2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouZitia polnohospodarskeho pédneho fondu alesného podneho
fondu na nepolnohospoddrske ucely

Sa dopliia:
Navrhovana zmena 7 sa realizuje na pozemkoch, ktoré su kvalifikované ako zdhrady a zastavané plochy a
nadvoria v rdmci hranic zastavaného Uzemia:

- zahrady 0,1074ha (v pévodnom UP oznacené vo v.¢.B07 ako &ast plochy A.21)
-zastavané plochy a nadvoria 0,2378ha
- spolu 0,3452ha

Plocha A.21 sa v rdmci zmien a doplnkov €.7 rozdelila na dve €asti :
A.21a (0,0426ha) s pévodnym funkénym vyuzitim Al
A.21b (0,1074ha) s funkénym vyuZitim AB1

A.2.17 Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hladiska environmentalnych, ekonomickych, socialnych
a Uzemno-technickych dosledkov

V stlade s cielmi Gzemného pldnovania v zmysle stavebného zdkona Uzemny plan obce Strovce Zmeny a
doplnky ¢€.7 utvdra predpoklady na zabezpecenie trvalého suladu vsetkych prirodnych, civilizacnych a kultdrnych
hodndt v rieSenom Uzemi, najma so zretelom na starostlivost o Zivotné prostredie a jej ochranu. Reguluje funkéné
a priestorové usporiadanie Uzemia.

Z dévodu zaujmu investorov sa navrhuje nova lokalita - Zmena 7 - pre plochy polyfunkcie obcianskej
vybavenosti a byvania.

V oblasti technickej infrastruktiry sa rozvojova lokalita optimdlne napojila na existujlice siete vodovodu,
kanalizacie, plynu, elektriky atelefénnych sieti. Do budicna je potrebné vytvarat priaznivé podmienky pre
intenzivnejSie vyuZivanie obnovitelnych a druhotnych zdrojov energie ako lokdlnych doplnkovych zdrojov
v systémovej energetike.

V ndvrhu sa re$pektovali vietky ochranné pasma. Su akceptované vizby a poZiadavky zo Zavidznej ¢asti UPN
regionu Trnavského samospravneho kraja.
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A.2.18 Navrh zavaznej Casti

V tvode Ndvrhu zdviznej asti sa doplria:
V zavaznej ¢asti Uzemného planu obce Strovce — Zmeny a doplnky ¢.7 boli pouzité regulativy, ktoré treba
reSpektovat podla nasledovnych definicii:

koeficient zastavanej plochy — podiel ploch zastavanymi stavbami (medzi ktoré sa nezapocitavaju plochy
dopravnych a inZinierskych stavieb) k celkovej ploche bilancovaného Gzemia,
koeficient spevnenych ploch — podiel pléch zastavanymi plochami dopravnych a inZinierskych stavieb k celkovej
ploche bilancovaného Uzemia (vratane ploch dopravy a Tl),
koeficient zelene - poZadovany minimalny podiel vegetacnych pléch v izemi k celkovej ploche uzemia
PodlaZnost - pocet podlaZi v budove je stanoveny poétom nadzemnych podlaZi, pricom do nadzemnych podlaZi sa
nezahfna:

e podkrovie

e posledné ustupujlce podlaZie - jeho plocha musi byt mensia ako 50% zastavanej plochy predchdadzajiceho
podlazZia - od uli¢nej ¢iary musi byt ustipené min. o vysku tohto podlazia.

V kapitole 2. Zdkladnd charakteristika a requldcia vyuZitia jednotlivych pléch sa doplria:
2.5 PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI A BYVANIA (AB)
2.5.1 AB1 — Polyfunkcné Uzemie obcianskej vybavenosti a byvania.
Zakladna charakteristika:
Uzemie blokov obcianskej vybavenosti a byvania v bytovych jednotkach
Funkcné vyulZitie:

e pripustné funkcie
o dominantné (primdrne) funkcie
= obdianska vybavenost polyfunkénych objektov (vo vSetkych podlaZiach)
= byvanie vo vyssich podlaziach polyfunkénych objektov od 2NP
o vhodné funkcie
= zariadenia obchodu, verejného stravovania, prip. ubytovania, kultdry, nevyrobnych
sluZieb obyvatelov, posta
= objekty socidlnej a zdravotnej starostlivosti
= odstavné miesta pre rezidentov
= nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia
= prislusné motorové, cyklistické a pesie komunikacie, s oddelenim a zvyraznenim
pesieho pohybu
= zastavka SAD
= parkovo upravena plosna a liniova zelen
= byvanie v bytovych jednotkach
= objekty pre Sport (fitness centrum, detské ihriska, Sportové ihriska, plochy pre Sport a
rekredciu)
= objekty vzdeldvania (jazykové Skoly, autoskoly, umelecké skoly, Sportové skoly a iné
vzdelavacie zariadenia)
o podmieneéne vhodné funkcie
= doplnkové formy vyrobnych sluZieb nenarusajucich prostredie verejnych priestranstiev
a zZivotné prostredie obytnych priestorov v izemi

e nepripustné funkcie
o ostatné zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby)
o samostatne stojace individudlne a radové gardze

o vsetky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi /napr. zdpachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov) priamo alebo nepriamo obmedezili vyuZitie susednych parciel
pre Ucely byvania

e Doplriujuce ustanovenia:

O

o
o

parkovanie uZivatelov a prevadzkovatelov zariadeni komercénej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené v rdmci pozemku stavby

parkovanie uzivatelov bytovych domov musi byt rieSené na pozemku, ktory patri k bytovému domu
resp. polyfunkénému objektu

moznost vybudovania podzemného podlazia napr. pre potreby parkovania a technického zazemia
moznost budovania PP pre potreby parkovania a technického zazemia

e Intenzita vyuiitia:

O

o
)
o

koeficient zastavanej plochy max. 0,5
koeficient spevnenych ploch max. 0,25
koeficient zelene min. 0,25
podlaznost 3NP

6z7
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Tab. 4 Zoznam zmien

) - A1l - nizkopodlazna A1l - nizkopodlazna
A21a k§u velke zéstavba, rodinné | Zastavba, rocfiinné domy, 0,0426 0,0426 zéhrady 0,0426 Sukr. nie nie 1 Zmena rozlohy
urovee domy, mestské formy mestské formy
kG Velke Al - nizkopodlazna AB1 - polyfunkéné
A21b Eirovce zastavba, rodinné uzemie obcianskej 0,1074 0,1074 zahrady 0,1074 Suakr. nie nie 1 Zmena 7
domy, mestské formy | vybavenosti a byvania

* 1 - v zastavanom Uzemi obce k 1.1.1990
2 - mimo zastavané Gzemie k 1.1.1990
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