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L OBSAH DOKUMENTACIE

Dokumentacia je spracovana na zaklade objednavky obstaravatela v sulad so za-
konom ¢&.50/76 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpi-
sov a vyhlasky €.55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej doku-
mentacii.

Textova cast’ zmiep a doplnkov 2/2022, smerna aj zavazna, bude obsahovat iba
Casti, ktoré sa menia, doplnaju, alebo rusia.

Graficka ¢ast’ zmeny 2/2022

1. Sirsie vztahy 1: 50000
2. Komplexny navrh priestorového usporiadania

a funk&ného vyuzivania Uzemia 1: 5000
3. Doprava 1: 5000
4. Vodné hospodarstvo 1: 5000
5. Energetika 1: 5000
6. Vykres zavaznych Casti a verejnoprospesnych stavieb 1: 5000

. ZAKLADNE UDAJE, i
Text povodnej state UPN-O ostava v platnosti a doplfa sa o text zmeny v zmysle vy-
hlasky €.55/2001 Z.z.:

2. Vyhodnotenie doterajsej UPD

Pre obec Velké Orviste existuje v su€asnosti platna uzemnoplanovacia dokumentacia
— Uzemny plan obce zo septembra roku 2004, spracovatel ateliér ADD Piestany, Ing.arch
Darina Drgofiova. Na zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny obec-
nym zastupitelstvom vo Velkom Orvisti uznesenim ¢.53/2004, dna 24.09.2004.

Ku dnesnému dru boli spracované zmeny a doplnky k schvalenému Uuzemnému
planu obce:

Zmena a doplnky €.1/2014, spracovatel ADD Piedtany, Ing.arch Darina Drgofova,
schvalené obecnym zastupitelstvom vo Velkom Orvisti uznesenim ¢&.26/2014, dna
02.09.2014.

3. Hlavné ciele riesenia ZaD 2/2022 )
Text pbvodnej state UPN-O ostava v platnosti a doplfia sa:

Predmetom ZaD 2/2022 Gzemného planu obce Velké Orviste, schvalovanej v zmysle
platnej legislativy Obecnym zastupitefstvom, su tieto zmeny pléch navrhovanych lokalit,
vratane suvisiacich funkéno-priestorovych zmien a tzemno-technickych investicii:

Zmena 2a/2022 - lok. ¢.1 - uprava dopravnej a technickej infrastruktiary. Navrho-
vana zmena riesi:
— vytvorenie novej plochy pre parkovisko pred PT Univerzal, Obchodna ulica,
p.€.1504/31 a ¢st p.€.1504/32
— zmena dopravného systému v lokalite — napojenie na Obchodnu ulicu
— prediZenie komunikacie a technickej infrastruktiry v &asti Topolové aZ po ochranné
pasmo Narodnej dialni¢nej spolo¢nosti

Zmena 2b/2022 - prekrytie potoka Barina. Navrhovana zmena rieSi na p.¢.525/44
prekrytie potoka a realizaciu chodnika z centra obce do &asti Topofoveé Il.

UPN-O VELKE ORVISTE ¢ ZMENA 2/2022 ¢ NAVRH

2
A5ATELIER TRNAVA e 05/2023



Zmena 2¢/2022 - lok. ¢.6 — IBV Zahumnie. Navrhovana zmena rieSi rozSirenie lo-
kality .6 — byvanie v rodinnych a bytovych domoch. V pévodnom UPN bola lokalita &.6 klasi-
fikovana ako plocha vyroby a skladov. V ZaD 1/2014 lokalita ¢.6 zmenila svoje funkéné vy-
uzitie na plochu byvania a v terajSich ZaD 2/2022 ide o zvacésenie plochy tejto lokality.

Zmena 2d/2022 — preluky pre vystavbu rodinnych domov. Navrhovana zmena
rieSi aktualizaciu pléch preluk v zastavanom uzemi obce. V grafickej ¢asti budu zdokumento-
vané uz zastavané plochy pévodne navrhovanych preluk, resp. preluk, ktoré nebudu realizo-
vané.

Zmena 2e/2022 — polyfunkény objekt, verejna zelei. Navrhovana zmena rieSi na
p.€.111/3 zmenu funkéného vyuzitia objektu obdianskej vybavenosti na polyfunkény objekt
byvanie — obCianska vybavenost. Na p.¢.111/4-6 zmenit funkéné vyuzitie na plochu verejnej
zelene so zachovanim detského ihriska.

Zmena 2f/2022 - lok.€.7 — bytovy dom. Navrhovana zmena rieSi v lokalite €.7 na
p.€.1381/17 zmenu funkéného vyuZzitia objektu na bytovy dom prechodného ubytovania pre
zamestnancov spolo¢nosti BOMAT s.r.o., Velké Orviste.

Zmena 2g/2022 - Pazitna ulica — dopravna vybavenost’. Na konci Pazitnej ulice
zrealizovat na p.€.527/3 oto€ pre automobily a technické vozidla obsluhy.

Uda'|e o sulade rieSenia Uzemia so zadanim

Navrh zmeny uzemného planu obce Velké Orviste plne reSpektuje vymedzenie
rieSeného Uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim. Poziadavky na rozvoj byva-
nia, ob&ianskej vybavenosti, a pléch vyroby su z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a
zachovania kulturnych pamiatok reSpektované v plnom rozsahu schvaleného Zadania.

Zmena 2/2022 Uzemného planu navrhuje ozSirenie rozvojovej plochy ¢.6 mimo za-
stavaného uzemia obce, ploSne ho rozsiruje, pri€om zachovava kompaktnost zastavby obce.

1. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

1.Vymedzenie rieSeného Uzemia a jeho geograficky opis, vyvoj obce, kultar
no-historické a prirodné podmienky

a) sirSie vztahy a rieSené uzemie
Text pévodnej state UPN-O sa doplia:

Zmena 2a/2022 — lok. &.1 - Uprava dopravnej a technickej infrastruktuiry.

RieSené uzemie zmeny je situované v prevaznej miere mimo zastavané uzemie obce
v lokalite €.1 - zmena dopravného systému — rieSené v ramci pdvodnych parciel lokality &.1
- parkovisko na parcelach:
p.6.1504/31 1149 m? orna péda mimo Z.U.
p.6.1504/32 534 m? orna péda mimo Z.U.

1683 m?
- predizenie komunikacie na parcelach:
p.€.524/11 518 m? ostatna plocha mimo Z.U.
p.¢.524/211 267 m? zast.pl.a.nadvorie mimo Z.U.
Casti parciel 320 m? orna péda mimo Z.U.
1105 m?
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Zmena 2b/2022 — prekrytie potoka Barina

Rieseneé uzemie zmeny je situovane v zastavanom uzemi obce na parcele:
p.C. 525/44 450 m? orna péda v Z.U.

Zmena 2c¢/2022 — lok. 6.6 — IBV Zahumnie.

RieSené uzemie zmeny je situované mimo zastavané uUzemie obce na parcelach
reg.“C*

p.6. 527/52 450 m? orna péda mimo Z.U.

p.¢. 527/51 718 m? orna péda mimo Z.U.

p.C. 527/47 359 m? vodna plocha mimo Z.U.

p.6. 527/44 5974 m? orna pdda mimo Z.U.

p.C. 527/43 12 040 m? orna péda mimo Z.U.

p.6. 527/42 ¢&ast plochy  orna péda mimo Z.U.

p.6. 527/1 __ &ast plochy __ orna pdda mimo Z.U.

Spolu 36 928 m?

Poévodna plocha lokality ¢.6 bola v zmysle platného UPN 2,8280 ha, navrhom
rieSenej zmeny sa lokalita zvacsi o 3,6928 ha. Plocha lokality po schvaleni zmeny 2¢/2022
bude 6,5208 ha.

Zmena 2d/2022 — preluky pre vystavbu rodinnych domov

Navrhovana zmena je situovana rozptylene po zastavanom uzemi obce na volnych
parcelach medzi jestvujucimi rodinnymi domami.

Zmena 2e/2022 — polyfunkény objekt, verejna zeler

RieSené uzemie zmeny je situované v zastavanom uzemi obce na parcelach reg.“C*,
- pre plochu polyfunkéného objektu:

p.c.111/3 4123 m? zast.plocha a nadvorie v Z.U.

- pre plochu verejnej zelene:

p.c.111/4 893 m? zast.plocha a nadvorie v Z.U.
p.6.111/5 505 m? zast.plocha a nadvorie v Z.U.
p.6.111/6 700 m? zahrada v Z.U.

Spolu 2098 m?

Zmena 2f/2022 — lok.€.7 — bytovy dom

RieSené uzemie zmeny je situované v zastavanom uzemi obce, v byvalom areali pol-
nohospodarskeho druzstva, na parcele reg.“C*: ]
p.c.1381/17 1278 m? zast.plocha a nadvorie v Z.U.

Zmena 29/2022 — Pazitna ulica — dopravna vybavenost

RieSené uzemie zmeny je situované mimo zastavané uUzemie obce na parcele
reg.“C*:
p.¢.527/3 225 m? — Cast’ parcely orna péda mimo Z.U.
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V statiach 1b) a 1c) ostava text povodného UPN v platnosti bez zmeny.
V statiach 2-6 ostava text povodného UPN v platnosti bez zmeny.

7. Navrh rieSenia byvania, obéianskeho vabavenia so socialnou infrastruktarou,
vyroby a rekreacie.

a.) Bytovy fond ] )
V texte pévodnej state UPN-O sa posledné dva odseky rusia a doplfia sa o nové lo-
kality pre rozSirenie bytového fondu:

Zmena 2c¢/2022 — lok. €.6 — IBV Zahumnie.

Pdvodna lokalita bola rieSena na ploche 2,8280 ha s navrhom pre 32 rodinnych
domov. Navrh zmeny UPN zvacsuje plochu lokality o 3,6928 ha s predpokladanym narastom
48 rodinnych domov a 5-tich objektov bytovych domov, s predpokladanym po¢tom 74 bytov.

Zmena 2e/2022 — polyfunkény objekt, verejna zeler

V objekte suCasnej obCianskej vybavenosti sa rekonstrukciou vybuduju byty s pod-
mienkou zachovania plochy pre ob¢iansku vybavenost na 25% plochy prizemia.

Zmena 2f/2022 — lok.€.7 — bytovy dom

Zmenu funkéného vyuzitia objektu administrativnej budovy na bytovy dom prechod-
ného ubytovania pre zamestnancov spolo¢nosti BOMAT s.r.o., Velké Orviste, sa zrealizuju
pohotovostné byty.

V statiach 7b) az 7f) ostava text pévodného UPN v platnosti bez zmeny.

V statiach 8-11 ostava text povodného UPN v platnosti bez zmeny.

12. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

a.) Riesenie dopravnych vztahov
Text pévodnej state UPN-O sa doplnia:

Zmena 2a/2022 — lok. .1 - Uprava dopravnej a technickej infrastruktury

V lokalite 1 sa Ciasto¢ne meni koncepcia dopravného vybavenia, ostava pévodne na-
vrhnuta komunikacia funkénej triedy C3, kategdérie MO 6,5/30. Na Obchodnej ulici sa zreali-
zuje parkovisko pre osobné automibily a pévodne navrhovana komunikacia v lokalite vedena
od Hlavnej ulice bude predizena po ochranné pasmo dialnice D1.

Zmena 2b/2022 — prekrytie potoka Barina.

Navrhovana zmena rieSi na p.€.525/44 prekrytie potoka a realizaciu chodnika z cen-
tra obce do Casti Topolové II.

Zmena 2¢/2022 — lok. €.6 — IBV Zahumnie
V lokalite 6 je navrhnuta obojsmerna komunikacia funkénej triedy C2, kategérie MO

8,0/40. Navrhom zmeny sa rozSiruje komunikacny systém lokality i jej napojenie na jestvuju-
ce miestne komunikacie.
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Zmena 29/2022 — Pazitna ulica — dopravna vybavenost

Na konci Pazitnej ulice sa navrhuje na volnej parcele zrealizovat oto€ pre automobily
a technické vozidla obsluhy.

'V ostatnych lokalitach ZaD 2/2022 sa komunikacny systém obce nemeni ani
nedoplna.

b.) Vodné hospodarstvo )
Text pbvodnej state UPN-O sa doplria:

Zmena 2¢/2022 — lok. &.6 — IBV Zahumnie

V navrhovanej lokalite bude zasobovanie vodou zabezpecené rozSirenim obecného
vodovodu DN 100. RozSirenim plochy byvania v tejto lokalite sa predpoklada narast obyva-
tefov o0 332 obyvatelov. Ku 31.12.2022 bolo evidovanych 1030 obyvatelov v obci. V pbvod-
nom UPN bolo navrhovanych 1300 obyvatelov. Realizaciou lokality 6 prekradujeme mierne-
navrhovany pocet obyvatefov o 46, ¢im nie je nutné navrhovat zmenu koncepcie a kapacity
pre zasobovanie vodou.

Navrh poctu obyvatelov podfa zmeny:
max. 5 BD =74 bjx 2,5 = 185 obyvatelov
max. 42 RD x 3,5 = 147 obyvatelov

Celkova navrhovana potreby vody pre 332 obyvatelov:

Priemerna denna potreba vody: Qp =332 x 135 = 44 820 I/defi = 0,518 I/s
Maximalna denna potreba vody: Qm =Qp x 1,6 = 71 712 |/den = 0,830 I/s
Maximalna hodinova potreba vody: Qh = Qm x 2,1/24= 6 275 |/hod.
Ro¢na potreba vody: Qrok = Qp x 365= 16 359,3 m*/rok

Splaskova kanalizacia je kapacitne navrhnuta s dostato€nou rezervou aj pre vyhlado-
vé rozSirenie obce, nie je nutné navrhovat zmenu koncepcie odkanalizovania. Napojenie
bytovych objektov bude rieSené rozSirenim verejnej obecnej kanalizécie.

Qspl= Qp = 0,518 I/S
Qspl.max = Q= 0,830 I/s
Qx= Q,x365= 16 359,3 m*rok

Ostatné lokality ZaD 2/2022 neovplyviiuju koncepciu vodného hospodarstva v obci.

c.) Energetika a oznamovacie vedenia
Text pbvodnej state UPN-O sa doplria:

Zmena 2¢/2022 — lok. .6 — IBV Zahumnie

Navrhovana lokalita bola v pévodnom UPN a ZaD 1/2014 zasobovana elektrickou
energiou z kioskovej trafostanice 250-400 kVA v lokalite 5.
Predpokladany narast spotreby elektrickej energie pre 74 bytov a 42 RD:

Pinst. 74BJ x15kW = 1110,0 kW sucinitefl 0,30
42RD x 15 kW = 630,0 kW
Psuc. = 522,0 kW
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Ostatné lokality ZaD 2/2022 neovplyviuju koncepciu zasobovania elektrickou energi-

ou v obci.

d.) Zasobovanie zemnym plynom
Text pévodnej state UPN-O sa doplria:

Zmena 2¢/2022 — lok. &.6 — IBV Zahumnie

Plynofikacia rozSirenej lokality 6 bude zabezpecena z jestvujucich rozvodov v obci. Z

pbvodného poctu 32 odberatelov sa zvysi poCet 0 42 RD a 74 bytov - 116 odberatelov.

obce:

UPN-O VELKE ORVISTE ¢ ZMENA 2/2022 ¢ NAVRH

Predpokladana potreba plynu pre 42 RD a 74 bytov:

174 m3/h
522 000 m3/rok

Hodinovy odber 42 RD+74 Bj Vhi=116x1,5m3
Rocny odber 10 RD+35 B;j V. =116 x4 500 m®

Ostatné lokality ZaD 2/2022 neovplyvnuju koncepciu plynofikacie v obci.

V statiach 13-15 ostava text povodného UPN v platnosti bez zmeny.

16. Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pofnohospodarskeho pédneho fon
du na nepolnohospodarske ucely
Text pévodnej state UPN-O sa doplria:

RieSené Uzemia ZaD 2/2022 su situované v zastavanom i mino zastavané Uzemie

Zmena 2a/2022 — lok. €.1 - uprava dopravnej a technickej infrastruktury:

- parkovisko 0,1683 ha orna péda mimo ZU 0119002/1
- predizenie komunikacie 0,0320 ha orna péda mimo Z.U. 0132062/6
Spolu 0,2003 ha

Zmena 2b/2022 — prekrytie potoka Barina:

0,0450ha orna péda v Z.U.

Zmena 2¢/2022 — lok. €.6 — IBV Zahumnie.

0,0359 ha vodna plocha mimo Z.U. 0120003/2

1,3129 ha orna péda mimo ZU 0120003/2
2.3440 ha orna p6da mimo Z.U. 0117002/1
3,6928 ha

Zmena 29/2022 — Pazitna ulica — dopravna vybavenost

0,0225 ha  orna pdda mimo Z.U. 0132062/6
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17. Hodnotenie navrhovaného rieSenia z hladiska enviromentalnych,
ekonomickych, socialnych a izemnotechnickych dosledkov.
Text pévodnej state UPN-O sa doplnia:

Navrh zmien a dopinkov 2/2022 re$pektuje pdvodny navrh UPN a predchadzajicu
zmenu 1/2014 a nie je v rozpore s environmentalnymi, socialno-ekonomickymi a
uzemnotechnickymi podmienkami.

Z hladiska environmentalnych désledkov nemaju navrhované rozvojové lokality
negativny dosah na zastavané uzemie obce Velké OrviSte ani na celé katastralne uzemie.
VSetky rozvojové obytné lokality su situované v zastavanej Casti obce a zasahuju iba
minimalne do chranenych uzemi a prirodnych zdrojov. Navrhované lokality su Specifikované
ako plochy byvania, ktoré reSpektuju pdvodny Specificky urbanisticko-architektonicky
charakter, pdvodny charakter a raz krajiny a nevytvara sa v krajine nova, samostatne leziaca
zastavba mimo kompaktného zastavaného uzemia.

Z hladiska ekonomickych a socialnych désledkov bude prinosom pre obec vystavba
novych obytnych lokalit, ktora zabezpec&i demograficky rozvoj obce, s naslednym rozvojom
sluZieb, vyrobnych a nevyrobnych aktivit s naslednym rozvojom podnikatelského prostredia.

Z hladiska uzemno-technickych désledkov navrhované rozvojové lokality nemaju v
obci ziadny vyrazny vplyv, nemenia uzemno-technicku koncepciu obce.

18. Zavazna cast.

Text ,zévéznej Gasti zmien a doplinkov 2/2022, bude obsahovat iba Casti, ktoré sa
menia, doplnaju, alebo rusia.

b.) Pripustné, obmedzujice alebo vylucujiice podmienky pre vyuzitie jednotli
vych ploch a intenzitu ich vyuzitia, uréenie regulacie vyuzitia jednotlivych pléch

Priemyselna vyroba

Limity podla zatriedenia do funkénych pléch su nasledovné:
D1 — plocha priemyselnej vyroby, skladov, skladok ...jedna sa o lokalitu €.7 v areali
polnohospodarskeho druzstva

Hlavna funkcia:
- Vyroba
- Sklady
- Garaze a parkovania na vlastnych pozemkoch
- Administrativa
- Skladky
- Zariadenia na separovanie a zhodnocovanie vSetkych druhov odpadov
- Ochranna zelen
- Plochy prisluchajuce k vyrobnym zariadeniam, verejna zelen, technicka
infraStruktura a staticka doprava

Pripustné:
- Umiestnenie objektov a priestorov vybavenosti - obchodu a sluzieb
suvisiacich so samotnou vyrobou umiestnenou v danom areali
- Zneskodfovanie odpadov, zariadeniami, ktoré spifiaju vetky parametre na
ochranu zivotného prostredia - ochrana spodnych véd, ovzdusia, pédy a
zdravia obyvatelstva.
- Objekty pre prechodné ubytovanie pre zametnancov

Nepripustné:
- Objekty pre trvalé byvanie

UPN-O VELKE ORVISTE ¢ ZMENA 2/2022 ¢ NAVRH
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- Objekty obcianskej vybavenosti
- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy

Podlaznost:
- Administrativne budovy — 2 podlaZia — maximalne 2 podlaZia a podkrovie
- Sklady, haly max. 5 m

Intenzita vyuzitia:
- 70% - zastavana plocha
- 30% - zelen

c.) Zasady a regulativy pre umiestnenie obCianskeho vybavenia uzemia
doplfia sa za posledny odsek

Pre plochu zmeny 2e/2022:

— polyfunkény objekt, je navrhovana na p.¢.111/3 zmena funkéného vyuzi-
tia objektu obc¢ianskej vybavenosti na polyfunkény objekt byvanie — ob-
Cianska vybavenost, s podmienkou zachovania min.25% zastavanej
plochy pre ucely obCianskej vybavenosti.

— na p.¢.111/4-6 zmenit funkéné vyuzZitie na plochu verejnej zelene so za-
chovanim detského ihriska, s mozZnostou realizacie kultiurno-spolocen-
skych akcii obce

d.) Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického
vybavenia Uzemia

Navrh komunikac¢nych tras
doplha sa za posledny odsek

Pre plochu zmeny 2a/2022:
— pbévodne navrhovana komunikacia v lokalite 1 vedena od Hlavnej ulice

bude predizend po ochranné pasmo dialnice D1

Pre plochu zmeny 2g/2022
- Na konci Pazitnej ulice sa navrhuje na volnej parcele zrealizovat otoc¢
pre automobily a technické vozidla obsluhy

Navrh pléch pre parkovanie
doplfia sa za posledny odsek

Pre plochu zmeny 2a/2022:
— Na Obchodnej ulici sa zrealizuje parkovisko pre osobné automibily v po-
Cte cca.10 miest

g.) Vymedzenie zastavaného uzemia obce
doplha sa za posledny odsek

v v,

Zastavané uzemie obce sa zvadcsi v lokalite 6 o 3,6928 ha.
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k.) Zoznam verejnoprospesnych stavieb
doplha sa za posledny odsek

Pre plochu zmeny 2b/2022
— Na p.¢.525/44 prekrytie potoka pre realizaciu chodnika z centra obce do ¢as-
ti Topolové ll.

Neuvedené state textu smernej a zavaznej €asti tzemného planu obce Velké Orviste
zr.2004, schvaleného obecnym zastupitelstvom, ostavaju v platnosti v plnom zneni povod-
ného textu v zneni ZaD 1/2014.
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