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I. ZAKLADNE UDAJE O OBSTARAVATELOVI

1. Nazov
Obec Velké Orviste

2. Identifikaéné éislo
00654078

3. Adresa sidla
Obec Velké Orviste
Obecny urad Velké Orviste
Hlavna 17
922 01 Velké Orviste
info@velkeorvieste.sk, tel. 033/7746126

4. Opravneny zastupca navrhovatela
PhDr.Pavol Paulovi€, starosta obce

starosta@velkeorviste.sk, tel. 0911 271 955

5. Kontaktna osoba pre informdcie o strategickom dokumente
Ing. Miroslav Polonec

odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD
Lomonosovova 6, 917 08 Trnava

tel. 033/5521 266, 0903 419 636

e-mail: polonec@ttonline.sk

Il. ZAKLADNE UDAJE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

1. Nazov
Uzemny plan obce Velké OrviSte - Zmeny a doplnky 2/2022

2. Charakter
Strategicky dokument — izemnoplanovacia dokumentacia.

3. Hlavné ciele rozvoja uzemia

Specifikovat pre rieSené tzemie Zmien a dopinkov 2/2022 UPN-O Velké Orviste
zasady a regulativy v zmysle §11 ods. 5 zakona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku.

4. Obsah, osnova strategického dokumentu

Obsah Zmien a doplnkov 2/2022 je v sulade s § 22,30,31 zakona ¢.50/1976 Zb. o
Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a §12 vyhl.MZP
SR €.55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

Zmeny a doplnky 2/2022 Uzemného planu obce Velké Orviste budu riesit nasledovné
lokality:

2a/2022 - lok. €.1 - uprava dopravnej a technickej infrastruktary

2b/2022 — prekrytie potoka Barina

2c/2022 — lok. €.6 — IBV Zahumnie

2d/2022 — preluky pre vystavbu rodinnych domov

2e/2022 — polyfunkény objekt, verejna zelen

2f/2022 — lok.¢.7 — bytovy dom

29/2022 — Pazitna ulica — dopravna vybavenost




Zmena 2a/2022 - lok. €.1 - uprava dopravnej a technickej infrastruktary.
Navrhovana zmena rieSi:
- zmena dopravného systému v lokalite — napojenie na Obchodnu ulicu
- vytvorenie novej plochy pre parkovisko pred PT Univerzal, Obchodna ulica,
p.€.1504/31 1149 m? orna péda mimo Z.U.
p.€.1504/32 534 m? orna péda mimo Z.U.
1683 m?

- prediZzenie komunikacie a technickej infradtruktiry v &asti Topolové aZ po ochranné
pasmo Narodnej dialni¢nej spolo¢nosti

p.¢.524/11 518 m? ostatna plocha mimo Z.U.
p.¢.524/211 267 m? zast.pl.a.nadvorie mimo Z.U.
Casti parciel 320 m? orna péda mimo Z.U.

1105 m2

Navrhované uzemie zmeny pre dopravnu a technicku vybavenost je v zavaznej Casti
UPN-O Velké Orviste $pecifikované ako orna pdda. Novym priestorovym rie$enim lokality sa
meni jej funk&né vyuzitie na plochu kommunikacie a plochu parkoviska

Zmena dopravného systému vo vnutri lokality nevytvara nové funkéné vyuzitie plochy,
meni sa iba dopravné napojenie z Obchodnej ulice.

Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je touto zmenou
ovplyvnena.

Zmena 2b/2022 - prekrytie potoka Barina. Navrhovana zmena riedi na p.¢.525/44
prekrytie potoka a realizaciu chodnika z centra obce do Casti Topolove |I.
p.C. 525/44 450 m? orna pdda v Z.U.

Navrhované uzemie zmeny pre dopravnu vybavenost — chodnik pre pesich, je v
zavaznej Casti UPN-O Velké OrviSte Specifikované ako orna péda, cez ktoru preteka potok
Barina.

Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je touto zmenou
ovplyvnena.

Zmena 2¢/2022 - lok. €.6 — IBV Zahumnie. Navrhovana zmena rieSi rozSirenie
lokality ¢.6 — byvanie v rodinnych a bytovych domoch. V pédvodnom UPN bola lokalita &.6
klasifikovana ako plocha vyroby a skladov. V ZaD 1/2014 lokalita ¢.6 zmenila svoje funkéné
vyuzitie na plochu byvania a v terajSich ZaD 2/2022 ide o zvac3enie plochy tejto lokality.

RieSené uzemie zmeny je situované mimo zastavané uzemie obce na parcelach reg.“C*:

p.C. 527/52 450 m? orna péda mimo Z.U.

p.¢. 527/51 718 m? orna pdda mimo Z.U.

p.C. 527/47 359 m? vodna plocha mimo Z.U.

p.C. 527/44 5974 m? orna péda mimo Z.U.

p.C. 527/43 12 040 m? orna pdda mimo Z.U.

p.6. 527/42 &ast plochy  orna péda mimo Z.U.

p.6. 527/1 __ &ast plochy __orna pdda mimo Z.U.

Spolu 36 928 m?

Pévodna plocha lokality ¢.6 bola v zmysle platného UPN 2,8280 ha, navrhom
rieSenej zmeny sa lokalita zvacsi o 3,6928 ha. Plocha lokality po schvaleni zmeny 2¢/2022
bude 6,5208 ha s predpokladanym narastom 48 rodinnych domov a 5-tich objektov bytovych
domov, s predpokladanym po&tom 74 bytov.



Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je touto zmenou
ovplyvnend, roz8irenim Uzemia lokality sa roz8iruje aj dopravné a technické vybavenie obce.

Zmena 2d/2022 — preluky pre vystavbu rodinnych domov. Navrhovana zmena
rieSi aktualizaciu pléch prelik v zastavanom uzemi obce. V grafickej casti budu
zdokumentované uz zastavané plochy pévodne navrhovanych preluk, resp. preluk, ktoré
nebudu realizované.

Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je touto zmenou
ovplyvnena.

Zmena 2e/2022 — polyfunkény objekt, verejna zelen. Navrhovana zmena rieSi na
p.€.111/3 zmenu funkéného vyuzitia objektu obdianskej vybavenosti na polyfunkény objekt
byvanie — ob&ianska vybavenost. Na p.¢.111/4-6 zmenit funkéné vyuzitie na plochu verejnej
zelene so zachovanim detského ihriska.

RieSené uzemie zmeny je situované v zastavanom uzemi obce na parcelach reg.“C*,
- pre plochu polyfunkéného objektu: )
p.c.111/3 4123 m? zast.plocha a nadvorie v Z.U.

- pre plochu verejnej zelene:

p.c.111/4 893 m? zast.plocha a nadvorie v Z.U.
p.6.111/5 505 m? zast.plocha a nadvorie v Z.U.
p.6.111/6 700 m? zahrada v Z.U.

Spolu 2 098 m?

V objekte sucCasnej obcianskej vybavenosti sa rekon$trukciou vybuduju byty s
podmienkou zachovania plochy pre obCiansku vybavenost’ na 25% plochy prizemia.

Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je touto zmenou
ovplyvnena.

Zmena 2f/2022 - lok.€.7 — bytovy dom. Navrhovana zmena rieSi v lokalite €.7 na
p.€.1381/17 zmenu funkéného vyuzitia objektu na bytovy dom prechodného ubytovania pre
zamestnancov spolo¢nosti BOMAT s.r.o., Velké Orviste.

RieSené uUzemie zmeny je situované v zastavanom uzemi obce, v byvalom areali
polnohospodarskeho druzstva, na parcele reg.“C*:
p.c.1381/17 1278 m? zast.plocha a nadvorie v Z.U.

Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je touto zmenou
ovplyvnena.

Zmena 2g/2022 - Pazitna ulica — dopravna vybavenost’. Na konci PaZitnej ulice
zrealizovat na p.€.527/3 oto€ pre automobily a technické vozidla obsluhy.
RieSené uzemie zmeny je situované mimo zastavané Uzemie obce na parcele reg.“C*:
p.€.527/3 225 m? — ¢ast’ parcely orna pdéda mimo Z.U.

Celkova koncepcia dopravného a technického rieSenia v obci nie je touto zmenou
ovplyvnena.

Obsah navrhu rieSenia uzemného planu bude pozostavat z textovej a grafickej Casti,
textova Cast bude pozostavat zo smernej a zavaznej Casti. Graficka ¢ast’ obsahuje vykresy
vypracované v zmysle zakona €. 55/2001 Z.z., ktorymi su:



1. SirSie vztahy 50 000

1:
2. Komplexny navrh 1: 5000
3. Doprava 1: 5000
4. Vodné hospodarstvo 1: 5000
5. Energetika 1: 5000
6. Vykres zavaznych cCasti a VPS 1: 5000

5. UvaZované variantné riesenia
Nie su uvazované variantné rieSenia

6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania

a) pripravné prace
- 15 dni mesiac maj 2023

b) vypracovanie navrhu Zmien a doplnkov 2/2022 UPN-O
- 15 dni jun 2023

c) prerokovanie a schvalenie Zmien a doplnkov 2/2022 UPN-O
- 2 mesiace jul-august 2023

d) zverejnenie a uloZenie Zmien a doplnkov 2/2022 UPN-O
- 1 mesiac september 2023

7. Vztah k inym strategickym dokumentom
Pri spracovani Zmien a doplnkov 2/2022 boli redpektované tieto vychodiskové
podklady a dokumenty:

- Uzemny plan obce Velké Orviste schvaleny obecnym zastupitelstvom vo Velkom
Orvisti uznesenim ¢€.53/2004 zo dnha 29.04.2004, vratane naslednej zmeny 1/2014,
schvalenéj obecnym zastupitelstvom vo Velkom Orvisti uznesenim ¢&.26/2014, dna
02.09.2014.

- Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, (19.01.2015)

8. Organ kompetentny na jeho prijatie
Obecné zastupitelstvo obce Velké Orviste

9. Druh schvalovacieho dokumentu
Uznesenie obecného zastupitelstva vo Velkom Orvisti — vSeobecne zavazné
nariadenie obce o vyhlaseni zavaznej Casti.

. ZAKLADNE UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH STRATEGICKEHO
DOKUMENTU NA ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA

1. PoZiadavky na vstupy

1.1 Péda:
Pri navrhu zmien je nutné uvazovat s nasledovnym vynatim pofnohospodarskej pody
a jej vyuzitim na iné ucely:

Zmena 2a/2022 — lok. ¢.1 - uprava dopravnej a technickej infrastruktary:

- parkovisko 0,1683 ha orna péda mimo Z.U. 0119002/1
- prediZenie komunikacie 0.,0320 ha orna pdda mimo Z.U. 0132062/6
Spolu 0,2003 ha




Zmena 2b/2022 — prekrytie potoka Barina: )
0,0450ha orna pbéda v Z.U.

Zmena 2c¢/2022 — lok. €.6 — IBV Zahumnie. )
0,0359 ha vodna plocha mimo Z.U. 0120003/2

1,3129 ha orna péda mimo ZU 0120003/2
2,3440 ha orna péda mimo Z.U. 0117002/1
3,6928 ha
Zmena 29/2022 — Pazitna ulica — dopravna vybavenost )
0,0225 ha orna péda mimo Z.U. 0132062/6
Celkovy zaber polnohospodarskej pédy bude:
— v zastavanom Uzemi 0,0450 ha
— mimo zastavaného uzemie 3,9156 ha

1.2 Néroky na zastavané tzemie:
Zastavané Uzemie obce sa zvacési oproti platnému Gzemnému planu v rozsahu
navrhovanej zmeny 2¢/2022:

Zmena 2¢/2022 — lok. ¢.6 — IBV Zahumnie 3,6928 ha

1.3 Voda:

Strategicky dokument v tejto oblasti bude rieSit zasobovanie pithou a uZitkovou
vodou. Rozvodvod odpadnej a dazdovej vody bude redpektovat jestvujucu koncepciu v obci.
Rozvod poziarnej vody nie je ovplyvneny navrhovanymi zmenami. Pripojenie na miestne
rozvody inzinierskych sieti sa budu rieSit ako pripojky v samostatnych projektovych
dokumentaciach pre stavebné povolenia.

1.4 Ostatné surovinové a energetické zdroje:

Vzhladom na charakter zmien sa nerieSia surovinové zdroje ani energetické zdroje.
Teplo — zdrojom tepla pre navrhované lokality budu vlastné nezavislé zdroje na baze
zemneho plynu a elektrickej energie, alt. tepelné Cerpadlda s napojenim na jestvujuce
kapacity v obci.

1.5 Doprava:
Navrhované zmeny rieSia napojenie na jestvujuce miestne komunikacie — vjazdy na
pozemok, resp. v loklaite 6 — Zahumnie sa rozS8iruje dopravna kostra obce.

2. Udaje o vystupoch

Udaje o vystupoch strategického dokumentu budi formulované v zavéznej &asti
navrhovanej zmeny 2/2022 uzemného planu — zavazné regulativy tzemného rozvoja. Pri ich
stanoveni budu zohlfadnené vsetky technické a pravne predpisy z oblasti ochrany prirody a
tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia, zdravia obyvatefstva a dopravného a
technického zabezpe€enia rieSeného Uzemia v sulade s principmi trvalo udrzatelného
rozvoja.

Vystupy budu reSpektovat platné regulativy z pévodného uzemného planu, vratane
schvalenych zmien.

3. L?daie o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie
Udaje o vplyvoch na zivotné prostredie budu vychadzat z celkového komplexného

rieSenia zmeny 2/2022. Vzhladom nato, Ze sa nemeni koncepcia funkéného vyuzZitia pléch



obce, ale navrhovanou zmenou sa iba rozSiruje obytné Uzemie, nebudu sa menit alebo
zvacSovat' negativne vplyvy na Zivotné prostredie v obci.

Ciastoéne sa zvadsuje plocha rieSeného Uzemia obce a bude zaznamenany narast
poctu obyvatelov v rieSenych lokalitach.

3.1 Priame vplyvy na Zivotné prostredie:

Predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie vychadzaju zo zdrojov znedlistenie
ovzdusia, predpokladana spotreba pitnej vody, mnozstvo odpadovych véd a predpokladané
mnozstvo odpadov predpoklada iba minimalny narast proti pévodnému tzemnému planu.

Urbanisticky rozvoj uzemia obce, obdobie vystavby - vplyvy obdobia vystavby tychto
funkcii (byvanie) budu vyznamné iba v jednotlivych Castiach rieSenych lokalit v obci.
Predpoklada sa vSak, ze z hladiska ekonomiky bude skratené na €o najkratSie obdobie
a negativne vplyvy (zvySeny pohyb motorovych vozidiel, prasnost, hluk, blato, vibracie,
zvySeny pohyb oséb, sekundarne zvySenie potreby ich prepravy so sprievodnymi javmi),
budu akceptované do relativne kratkeho ¢asového Useku.

Ovzdusie:

Ochrana Cistoty ovzduS$ia — zdroje znecistenia, mnozstva a druhy emisii budu vznikat
poCas vystavby a uzivania objektov v jednotlivych lokalitdch. Pri vykopovych a ostatnych
zemnych pracach pri vystavbe objektov bude vznikat prasnost. Vzhlfadom na rozsah a dizku
trvania tychto stavebnych prac je mozné predpokladat, ze Uroven zneclistenia ovzdusia
nepresiahne zakonom stanovené limitné hodnoty.

Pogas uzivania navrhovanych objektov sa nepredpoklada, Ze dojde k znecistovaniu
ovzdusia.

Voda:
Nepredpoklada sa, ze doOjde kznecisteniu podzemnych a povrchovych véd
dotknutého uzemia navrhovanych zmien.

Odpady:

MnozZstvo odpadov v tomto Stadiu pripravy nie je mozné spolahlivo urcit. Prevazujuce
objemy vykopovych zemin budu vyuzZité priamo na pozemkoch pri vystavbe rodinnyvh
domov na zasypy a upravy terénu. PrebytoCné zeminy budu k dispozicii navrhovatelovi
a zaujemcom.

Zber, manipulacia, zvoz a zhodnotenie alebo zneSkodnenie odpadov bude
zabezpecené spolocnostami, ktoré maju opravnenie na vykonavanie tychto €innosti. Systém
zberu komunalneho a drobného stavebného odpadu zabezpedi obec, v sulade so zakonom
o odpadoch NR SR €.79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zéakonov.

Hluk a vibréacie:

Zdroje aintenzita hluku a vibracii budu ovplyviiovat okolie dotknutého Uzemia
vystavby iba poCas realizacie stavebnych prac. Pri uZivani v3etkych stavieb je nutné dodrzat
ustanovenia nariadenia vlady SR ¢€.339/2006 Z.z., ktorym sa stanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a viabracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii.

Viyznamné terénne Upravy a zasahy do krajiny:

Vzhladom na stav a konfiguraciu terénu pléch zmien 2/2022 sa nepredpokladaju
Ziadne vyznamné terénne Upravy a zasahy do krajiny.

Na ploche navrhovanej €innosti, vzhfadom na jej plochy povrch bez vyznamnych
vySkovych rozdielov a rovnomerny maly sklon, budu vykonané iba nevyhnutné skryvky
povrchovych uatvarov, Upravy terénu na urCenu vySkovu urover, vytyCenie technickej a
dopravnej infrastruktury a nadzemnych objektov



3.2 Nepriame vplyvy na Zivotné prostredie:

Nevyhnutné vplyvy urbanizovaného prostredia, obdobie uZivania - navrhovana
¢innost primarne nebude negativhe vplyvat na zivotné prostredie. Sekundarne,
predovietkym dopravnymi vazbami na kontaktné uzemie, bude mierne ovplyvnena jeho
kvalita. Pogetnost pohybov vozidiel denne v tomto Stadiu nie je mozné urdit. Predpoklada sa
vSak, Ze nenastane Ziadny vyrazny narast vozidiel.

UzZivanie a byvanie v rodinnych domoch v planovanom rozsahu a reZzime nezmeni
unosny vplyv na zdravie obyvatelstva a prostredie pri zachovani predpisov ochrany
ovzdusia. Z toho hfadiska moZzno riedené uzemie hodnotit ako environmentalne unosné aj s
ohladom na suCasny stav prostredia, definiciu environmentalnej regionalizacie, zistenu
hygienicku kvalitu pédy a €innost’ akceptovat ako vhodnu

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel’stva
Nepredpokladaju sa negativne primarne alebo sekundarne vplyvy, zhorSujuce
zdravotny stav obyvatelstva.

5. Vplyv na chranené uzemia
Na rieSenom Uzemi sa nenachadzaju Ziadne chranené Uzemia prirody

6. Mozné rizika suvisiace s uplatriovanim strategického materialu

Pri priprave a realizacii navrhovanych funkcii nepredpokladdme a neoakavame
rizika, ktorych vyznam a vplyv by mohol vylucit oCakavané ciele alebo vplyv, ktory by mohol
vyznamnejSie negativne ovplyvnit vlastnosti dotknutého Uzemia a podmienky zivota
obyvatelov byvajucich v kontaktnom obytnom uzemi.

7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce Statne hranice
V ramci strategického dokumentu Zmien a doplnkov 2/2022 UPN-O Velké Orviste sa
nepredpokladaju vplyvy presahujuce Statne hranice SR.

IV. DOTKNUTE SUBJEKTY

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni
- obyvatelia obce

- vlastnici nehnutelnosti v katastralnych uzemiach obce
- fyzické a pravnické osoby, vyuZivajuci uzemie obce

- zdruzenia pbsobiace v obci

- susedné obce

2, Zoznam dotknutych subjektov
1. Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zlozZiek Zivotného prostredia, Kollarova 8, 917 02 Trnava
2. Okresny urad Piestany, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, SS0O0, SSOH,
SVS,
. Okresny urad Trnava, Odbor opravnych prostriedkov, referat pédohospodarstva,
Vajanského 2, 917 01 Trnava
. Okresny urad Trnava, Odbor vystavby a BP, Kollarova 8, 917 02 Trnava
. Krajsky pamiatkovy urad Trnava, Cukrova 1, 917 02 Trnava
. Trnavsky samospravny kraj, Starohajska 10, 917 01 Trnava
. Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v PieStanoch
. Okresny urad v Piestanoch, Odbor civilnej ochrany a krizového riadenia, Krajinska
cesta 13, 921 01 PieStany

w
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9. Okresny urad PieStany, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,
Krajinska cesta 13, 921 01 Piestany

10. Regionalny urad verejného zdravotnictva, Limbova 6, 917 09 Trnava

11. Ministerstvo zdravotnictva SR, In§pektorat kupelov a zriediel

12. Ministerstvo Zivotného prostredia SR, sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov,
Odbor statnej geologickej spravy

13. Mesto piestany

14. Obec Krakovany

15. Obec Ostrov

16. Obec BaSovce

3. Dotknuté susedné Staty )
Navrhovanou Zmenou a doplnkom 2/2022 UPN-O Velké Orviste nebudu dotknuté
Ziadne susedné Staty.

V. DOPLNUJUCE UDAJE

1. Mapova a graficka dokumentacia
Strategicky dokument bude obsahovat graficku ¢ast v nasledovnom rozsahu:

1. Sirsie vztahy 1: 50000
2. Komplexny navrh priestorového usporiadania

a funkéného vyuZivania uzemia 1: 5000
3. Doprava 1: 5000
4. Vodné hospodarstvo 1: 5000
5. Energetika 1: 5000
6. Vykres zavaznych Casti a verejnoprospesnych stavieb 1: 5000

2. Materialy pouzité na vypracovanie strategického dokumentu
— Zavazna Cast ,Uzemného planu regionu Trnavského samospravneho kraja“

— Uzemny plan obce Velké Orviste vratane schvalenych zmien

VI. MIESTO A DATUM VYPRACOVANIA OZNAMENIA

Trnava, 28.06.2023

VIl. POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV

1. Spracovatel’ oznamenia
Ing.arch. Peter Odnoga

2. Navrhovatel’
PhDr.Pavol Paulovié, starosta obce




