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Uvod
Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov izemného planu

Zmeny a doplnky &. 1 izemného planu obce Cekovce st vypracované v stlade so zdkonom
¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnopldnovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentécii. St spracované ako samostatna priloha k
schvélenej tizemnopldnovacej dokumentacii. Nakolko ide o c¢iastkové modifikacie, nie je

Ucelné vypracovanie tiplného znenia tzemnoplanovacej dokumentéacie.

Textova cast je spracovanda vo forme odkazov na predmetnt kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliiaju. Uprava smernej Gasti tizemnoplanovacej
dokumentécie sa tyka len niektorych kapitol textovej casti 2.4, 2.5, 2.6, 2.7, 2.8, 2.9, 2.12,
2.16. V ostatnych kapitolach smernej casti nie st potrebné dalsie tpravy, resp. doterajsie
rieSenie sa vztahuje aj na zmeny a doplnky ¢. 1, ¢o je vysvetlené v oddévodneni k prislusnej
kapitole. V zavidznej cCasti sa zmena tyka len kapitol 3.1, 3.7, 3.8. V prilohe je pre lepsiu
prehladnost text zaviznej asti v Gplnom zneni (z dévodu, aby regulativy pre doplhané
plochy, ako aj nédzvy verejnoprospesnych stavieb, boli explicitne uvedené priamo v
dokumentécii zmien a doplnkov ¢. 1).

V grafickej casti je obsah zmien a doplnkov zakresleny na priesvitkach, vo vykresoch ¢. 2,
3, 4, 6, 7. Podklad priesvitiek predstavuji vyrezy jednotlivych vykresov v pévodnom
zneni. Priesvitky s podkladom st spracované v integrovanom tlacovom vystupe. Vykresy
¢. 1 a5 st bez zmien.

Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj sposob zobrazenia
javov vo vykresoch v maximalnej miere vychddza z doterajsej UPD.

Opis riesenia zmien a doplnkov

Navrh rieSenia zmien a doplnkov ¢. 1 obsahuje:
* doplnenie rozvojovych pléch D1 — D5 pre funkéné vyuzitie byvania v
hospodérskych usadlostiach
* doplnenie rozvojovych pléch D6, D7 pre funkéné vyuzitie rekreécie (individualne;j
chatovej)

+ priemet navrhovaného rieenia do zéviznej dasti — zaradenie dopltianych
rozvojovych ploch do priestorovych celkov regulacie (B2 a K2)

e navrh rozsirenia zastavaného tizemia obce (navrh novej hranice zastavaného
lzemia obce)

* néavrh stvisiacich liniovych stavieb prislusného verejného dopravného a
technického vybavenia (navrhuje sa pre vybrané rozvojové plochy; pre ostatné



rozvojové plochy je mozné vyuzit existujicu infrastruktiru, resp. navrhovant v
doterajsej UPDY)

* néavrh stvisiacich verejnoprospesnych stavieb ¢. [1], [6] (podla definicie v doterajsej
UPD)
* doplnenie aktualnych tdajov o demografickom vyvoji

* Upravu tdajov vyplyvajtacich z legislativnych zmien — tyka sa ochrannych péasiem

! Rozvojové plochy D2 - D7 je mozné dopravne obsluhovat z existujicich miestnych a ucelovych
ciest. Rozvojové plochy doplnkov D1 — D5 je mozné napojit na existujtce rozvody verejného
vodovodu a navrhovanej splaskovej kanalizacie (podla navrhu v doterajsej UPD).



1. Zakladné udaje

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a riesené problémy

Obstaranie zmien a doplnkov ¢&. 1 tizemného planu obce Cekovce vyvolali poziadavky obce
a vlastnikov pozemkov na doplnenie rozvojovych pléch pre vystavbu hospodarskych
usadlosti s moznostou byvania, ako aj rekrea¢cnych chat mensieho rozsahu.

Dalej bolo potrebné do tizemnoplanovacej dokumenticie premietnuf aktualne tdaje,
vyplyvajice zviacsa z legislativnych zmien.

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho uzemného planu
Uzemny plan obce Cekovce bol schvéaleny uznesenim obecného zastupitelstva v
Cekovciach ¢. 17/03/2017 dila 09.06.2017.
Koncepcia navrhnutd v doterajsej izemnoplanovacej dokumentécii je nadalej aktualna.

Navrhované zmeny a doplnky vhodnym spdsobom dopliiaji zaloZent koncepciu.

1.3 Udaje o sulade riesenia Gzemia so zadanim

Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 1 izemnoplanovacej dokumentacie je plne v
stulade s cielmi a poziadavkami na riesenie, stanovenymi v zadani na tizemny plan obce
Cekovce, ktoré bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva v Cekovciach ¢.
8/7/2015 dna 14. 12. 2015.



2. Riesenie uzemného planu

2.1 Vymedzenie rieSeného uzemia a jeho geograficky opis

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti Gzemného planu regionu

Bez zmien

(Po schvéleni UPD obce neboli schvalené Ziadne zmeny a doplnky nadradenej UPD)

2.3 Sirsie vztahy a riesenie zaujmového Gzemia

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na rieSenie zaujmového uzemia obce ani Sirsich vztahov)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Doplria sa novy text a tabulka, ktoré dokumentuji demograficky vyvoj obce v poslednom
obdobi:

7 aktualizdcie demografickych tdajov vyplyva, Ze v obdobi rokov 2015 -- 2021 pocet
obyvatelov obce stagnoval. Rast poctu obyvatefov je generovany migracnym prirastkom i
prirodzenym prirastkom. Vyrazne sa zvysil prirodzeny prirastok, ktory ciastocne
kompenzoval migracné tbytky.

Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zomretych, pristahovanych a odstahovanych v obci
v rokoch 2015 - 2021

Rok narodeni zomreli pristahovani | odstahovani Pocet obyvatelov
k 31.12.
2015 12 4 4 9 458
2016 1 6 2 7 458
2017 6 7 5 9 453
2018 8 7 10 22 442
2019 7 7 17 8 451
2020 10 2 19 1 467
2021 7 9 5 14 439
Zdroj: SUSR



2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

V podkapitole 2.5.4 Regulativy priestorového usporiadania sa Maximalna vyska zastavby
pre krajinnoekologicky komplex K2 stanovuje nasledovne:

* 1 nadzemné podlazie

V podkapitole 2.5.4 Regulativy priestorového usporiadania sa Maximalna intenzita
vyuZitia pre krajinnoekologicky komplex K2 stanovuje nasledovne:

e  maximalne 10%

2.6 Navrh funkcného vyuzitia Gzemia obce

V podkapitole Urcenie funkcnych tzemnych z6n sa doplfia nasledovny text a tabulka:

Rozvojové plochy doplnkov D1 — D5 st urc¢ené pre vystavbu hospodarskych usadlosti s
byvanim, pricom budu zaradené do priestorového celku regulacie B2.

Rozvojové plochy doplnkov D6, D7 st urc¢ené pre individualnu chatovi rekreéciu.

Tab. Prehlad navrhovanych rozvojovych ploch a ich funkéné vyuzitie — podla zmien a dopinkov ¢. 1

Oznacenie rozvoj. plochy Vymera v ha funkcéna Uzemna zoéna

D1 0,8212 obytné Uuzemie (hospodarske usadlosti)
D2 1,3442 obytné uzemie (hospodarske usadlosti)
D3 0,8247 obytné uzemie (hospodarske usadlosti)
D4 0,7383 obytné uzemie (hospodarske usadlosti)
D5 0,3952 obytné uzemie (hospodarske usadlosti)
D6 0,1727 rekreacné uzemie

D7 0,6348 rekreacné Uzemie

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre obytné tizemie - regulacny blok B2 sa
vymedzenie dopliia o nasledovny text:

* nové rozvojové plochy doplnkov D1, D2, D3, D4, D5

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného uzemia obce - krajinnoekologicky komplex K2 sa Obmedzujuce funkcné
vyuZivanie (pripustné s obmedzenim) dopliia o nasledovny text:

» rekreacia individualna chatovéa — len v rozvojovych plochach doplnkov D6, D7



2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia tzemia podla funkénych uzemi

V podkapitole 2.7.1 Byvanie sa dopliia nasledovny text a tabulka:

V zmenach a doplnkoch ¢. 1 sa v lokalite Baucen a Vrchné zédhrady navrhuji rozvojové
plochy doplnkov D1, D2, D3, D4, D5 pre vystavbu vystavbu hospodéarskych usadlosti s
byvanim.

Zo zmien a doplnkov ¢. 1 vyplyva nérast kapacity bytového fondu o 12 bytovych jednotiek.
Pri predpokladanej obloZnosti 2,5 obyvatela na byt (ukazovatel pouzity v doterajsej UPD)
dojde k narastu poctu obyvatelov o 30 obyvatelov.

Tab. Rekapitulacia prirastku bytového fondu podla rozvojovych ploch - podla zmien a
dopinkov ¢. 1

Cislo rozvojovej plochy Pocet bytovych jednotiek Etapa
D1
D2
D3
D4
D5
Spolu 12

N (W W w W

V podkapitole 2.7.4 Rekreécia sa doplria nasledovny text:

V zmenach a doplnkoch ¢. 1 sa v lokalitdch pri Briac¢i a Zorianova dolinka navrhuja
rozvojové plochy doplnkov D6, D7 pre vystavbu jednotlivich chatiek individuélnej
chatovej rekreacie, s kapacitou pre 1 chatku v rozvojovej ploche D6 a pre 3 chatky v
rozvojovej ploche D7.

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Doplria sa nové odrézka s nasledovnym textom:

* nova rozvojové plocha doplnku D5 (podla zmien a doplnkov ¢. 1)

(Poznamka: Ostatné rozvojové plochy doplnkov nenadvézuju priamo na zastavané uzemie obce,
nenavrhuju sa preto zaradit do zastavaného uzemia obce)



2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Odkaz na ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmeny prislusnej
legislativy):

* ochranné pasma telekomunikacénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle zdkona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikécidch

Definicia ochranného pasma vodovodu a kanalizacie sa nahradza nasledovnym textom (z
doévodu novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskorsich predpisov —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m

* nad priemerom potrubia 500 mm - 3,0 m

Definicia ochranného pasma cintorina sa nahradza nasledovnym textom:

* ochranné pasmo cintorina — mo6ze urcit obec vo VZN najviac 50 m od hranice
pohrebiska (v zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich
predpisov)

2.10 Navrh riesenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany pred
povodnami

Bez zmien

(Na rozvojové plochy, doplfiané v zmendch a dopinkoch ¢ 1, sa vztahuju ndvrhy na riesenie
z&ujmov obrany statu, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodriami podla doterajsej UPD)

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Bez zmien

(Zmeny a dopinky UPD nemaju vplyv na ndvrhy ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov
uzemného systému ekologickej stability)
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2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V kapitole 2.12.1 Doprava, podkapitole Miestne komunikécie sa dopliia nasledovny text: a
tabulka:

Pre dopravnu obsluhu rozvojovej plochy doplnku D1 sa navrhuje miestna cesta funkcnej
triedy D1, kategorie MOU s dizkou 262 m.

Tab.: Prehlad navrhovanych komunikacii podla funkénych tried — podla zmien a doplnkov ¢. 1

Rozvojova plocha ¢. Funk¢na trieda - kategoéria Dizka cesty v m
D1 D1 - MOU 262

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Vypocet potreby vody sa doplria
nasledovny text a tabulka:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 1 vyvola naroky na zésobovanie pitnou vodou v rozvojovych
plochéach doplnkov D1 — D5. Priemerna potreba vody Q,, vyplyvajtca zo zmien a doplnkov
¢. 1, bude 0,047 I/s.

Tab. Rekapitulacia potreby vody — podla zmien a dopinkov ¢. 1

Navrh. potreba vody
Roc¢na potreba vody (m?/r) 1 478 m3/r
Priemerna potreba vody Q, (I/s) 4 050 |/den = 0,047 I/s
= 135 I/osoba/den (= 135 x 30 |/den)
Max. denna potreba vody Qm (I/s) 0,094 /s
Max. hodinova potreba vody Qs (I/s) 0,169 I/s

(Poznamka: Vypocet potreby vody je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o technickych poZiadavkach na navrh, projektovud dokumentaciu a

vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacii.)

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Vypocet mnoZstva splaskovych
odpadovych véd sa dopliia nasledovny text:

Priemerné denné mnozstvo splaskovych odpadovych vod, vyplyvajice z kapacit
rozvojovych ploch podla zmien a doplnkov ¢. 1, bude zhodné s vypocitanou potrebou vody

Q, = 0,047 /s.

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zasobovanie elektrickou energiou, v stati
Vypocet energetickej bilancie sa dopliia nasledovny text a tabulka:

1



Na zaklade kapacit rozvojovych pléch doplnkov D1 — D7, navrhovanych v zmenach a
doplnkoch &. 1, bude prirastok spotreby elektrickej energie 51 kW. Naroky dopliianych
rozvojovych ploch buda pokryté z existujicich transformacnych stanic s vyuzitim ich
kapacitnych rezerv, ako aj z transformacnej stanice TS-B, navrhovanej v doterajgej UPD v
lokalite Baucen.

Tab. Energeticka bilancia spotreby elektrickej energie — podla zmien a doplnkov ¢. 1

Cislo rozvojovej plochy Kapacita Pozadovany vykon Pp (kW)
D1 3b.j. 10

D2 3b.j. 10

D3 3b,j. 10

D4 3b.j. 10

D5 2b.j. 7

D6 1 chata 1

D7 3 chaty 3

Spolu 51

(Poznamka: Pri vypocte energetickej bilancie sa uvaZovalo s poZadovanym vykonom 10,5 kW na
1 bytovu jednotku a 3 kW na 1 rekreacnu chatu, pri koeficiente sucasnosti 3 = 0,32)

(Poznamka: Doterajsie riesenie v podkapitolach 2.12.4 Telekomunikacné a informacné siete a
2.12.5 Zariadenia civilnej ochrany sa vztahuje aj na rozvojové plochy navrhované v Zmenach a
dopinkoch . 1.)

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Bez zmien

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien

2.15 Vymedzenie pléch vyzadujucich zvysena ochranu

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové
plochy vyZadujuce zvysenu ochranu)
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2.16 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polnohospodarskej péde a lesnych pozemkoch

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V sutvislosti s ndvrhom rozvojovych ploch doplnkov D1, D2, D3, D4, D6 D7 déjde
k zaberom polnohospodarskej pody o celkovej vymere brutto 4,4950 ha. V pripade
rozvojovych ploch urcenych pre hospodarske usadlosti a rekreacné chaty st vymedzené
vacsie plochy, ktoré vSak budd zastavané len z malej casti - max. 20%, resp. 10% z ich
vymery; skutocné zabery polnohospodarskej pody preto neprekrocia 0,8183 ha.

Navrh rozvojovych ploch plochy doplnkov D1 - D4 zdévodiiujeme skutocnostou, ze
nadvazuju na plochy s existujlicou, poévodne rozptylenou zastavbou. Navyse, rozvojové
plochy D2 — D7 je mozné obsluzit z existujtcich ciest, len v pripade rozvojovej plochy
doplnku D1 sa pocita s vybudovanim pristupovej cesty (na pozemku, ktory je v KN
evidovany ako ostatnd plocha). V ramci rozvojovej plochy D2 bola uz vynata plocha s
vymerou 409 m?*. Rozvojovéa plocha D5 je celd situovana na nepolnohospodarskej pode, na
pozemku evidovanom v KN ako zastavana plocha. Uvedena nepolnohospodarska poda nie
je preto zaradend do bilancie zdberov polnohospodarskej pody.

Predpokladaja sa zabery pdd vylucne 8. skupiny kvality podla zakona ¢. 220/2004 Z. z. z
celkovo 9. skupin kvality, ide teda o pddy velmi nizkej kvality. Napriek jednotnému
zaradeniu do 8. skupiny kvality st niektoré zaradené medzi najkvalitnejsie pdédy v danom
katastrdlnom tizemi v zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z.z. (v tabulke st rozlisené
hrubym pismom).
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Tab. Prehlad o struktuare polnohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim
polhohospodarskej pody pre nepolnohospodarske Ucely — podla zmien a doplnkov €. 1

Cislo |K.G. |Funkéné | Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. |Vybud. |Cas. |Ina
Lok. vyuzitie | lokality | spolu |Z toho PP Hydr. |etapa |inform.
v ha v ha Skupina | vymera | z toho zariad. |realiz
BPEJ ha v ZUO
D1 Cekov- | byvanie [0,8212 |0,8212 |0877462 |0,8212 FO - l.
ce (hosp. /8.
usadl.)
D2 |Cekov- byvanie |1,3442 |1,3033 | 0777265 |0,9970 FO - l.
ce (hosp. /8.
/8. '
D3 Cekov- byvanie |0,8247 |0,8247 |0777262 |0,8247 FO - l.
ce (hosp. /8.
usadl.)
D4 | Cekov- | byvanie |0,7383 |0,7383 |0777262 |0,7383 FO - l.
ce (hosp. /8.
usadl.)
D6 |Cekov-|rekrea- |0,1727 |0,1727 |0779262 |0,1727 FO - l.
ce cia /8.
(chata)
D7 |Cekov-|rekrea- |0,6348 |0,6348 |0877462 |0,6348 FO - l.
ce cia /8.
(chata)
Spo- 4,4950
lu
Vysvetlivky: ZUO = zastavané Gzemie obce
2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a tzemno-technickych dosledkov
Bez zmien
(Zmeny a doplnky ¢ 1 neprinasaju Ziadne environmentdlne, ekonomické, socialne a

uzemnotechnické désledky)
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3. Riesenie uzemného planu - zavazna cast

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania sa Maximalna vyska zastavby pre
krajinnoekologicky komplex K2 stanovuje nasledovne:

* 1 nadzemné podlazie

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania sa Maximalna intenzita vyuZitia pre
krajinnoekologicky komplex K2 stanovuje nasledovne:

*  maximalne 10%

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre obytné uzemie - regulacny blok B2 sa
Vymedzenie dopliia o nasledovny text v novej odrézke:

* nové rozvojové plochy doplnkov D1, D2, D3, D4, D5

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného uzemia obce - krajinnoekologicky komplex K2 sa Obmedzujuce funkcné
vyuZivanie (pripustné s obmedzenim) dopliia o nasledovny text v novej odrézke:

* rekreacia individualna chatova — len v rozvojovych plochach doplnkov D6, D7

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia tzemia

Bez zmien

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia Gzemia

Bez zmien

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tzemia

Bez zmien
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3.5 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét

Bez zmien

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability

Bez zmien

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Doplria sa nové odrdzka s nasledovnym textom:

* nova rozvojova plocha doplnku D5 (podla zmien a doplnkov ¢. 1)

(Poznamka: Ostatné rozvojové plochy doplnkov nenadvazuju priamo na zastavané uzemie obce,
nenavrhuju sa preto zaradit do zastavaného uzemia obce)

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Odkaz na ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmeny prislusnej
legislativy):

* ochranné pasma telekomunikaénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle zdkona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach

Definicia ochranného pasma vodovodu a kanalizacie sa nahradza nasledovnym textom (z
dévodu novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskorsich predpisov —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m
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* nad priemerom potrubia 500 mm — 3,0 m

Definicia ochranného pasma cintorina sa nahradza nasledovnym textom:

* ochranné pasmo cintorina — méze urcit obec vo VZN najviac 50 m od hranice
pohrebiska (v zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich
predpisov)

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

Bez zmien

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien

(Poznamka: V zmenach a dopinkoch ¢. 1 sa aplikuju verejnoprospesné stavby ¢. [1], [6] — v zmysle
ich definicie podla doterajsej UPD)

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie rieSenie v izemnom plane zény

Bez zmien

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien
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4. Priloha - uplné znenie zavaznej casti

Vysvetlivky:

oby&ajny text = povodné znenie UPD
podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 1
preéiarlenttie= vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 1

Zavazna cast obsahuje:

7 grafickej casti st stcastou zavaznej casti vykresy c¢.
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia“ v mierke 1: 2 880 pre

zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia
(vratane urcenia pripustnych, obmedzujticich alebo vylucujicich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzity ich vyuzitia)

zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia tizemia

zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia
zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tizemia
zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnot

zasady a regulativy starostlivosti o Zzivotné prostredie, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability

vymedzenie zastavaného izemia obce
vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanédciu a na chranené
casti krajiny

urcenie, na ktoré casti Gizemia je potrebné obstarat a schvélit Gzemny plan zény

schému zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

zastavané tizemie obce a v mierke 1: 10 000 pre celé katastralne tizemie.

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a

funkéného vyuzitia uzemia

Zasady organizacie Uzemia z hladiska priestorového usporiadania

re$pektovat limity prirodného charakteru (topografické pomery, vodné toky, zosuvy)

a antropogénneho charakteru (dopravné koridory, siete technickej infrastruktiry)
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» stavebné vyuzitie tizemia s vyskytom potencidlnych a stabilizovanych zosuvov je
podmienené uskutocnenim inzinierskogeologického prieskumu

» rozvinut pésobenie kompozi¢nych osi situovanim novej zastavby a lokalizaciou
liniovej zelene

» profilovat centrdlnu zénu obce okolo hlavného uzlového priestoru na vetveni
kompozicnej osi

* reSpektovat povodné zastavovacie struktiry, parceldciu, historicky podorysny tvar
zastavby, vyskova hladinu a urbanistickti mierku jednotlivych objektov,
architektonicky vyraz uli¢nych prieceli

» revitalizovat verejné priestranstva a plochy verejnej zelene v centralnej zéne obce,
vratane ich komplexného urbanisticko-architektonického dotvorenia

* novu ulién siet podla moznosti zokruhovat a prepojit s existujiicou uli¢nou sietou

» vytvorit kontinudlny ulicny priestor zastavbou na volnych plochach v zastavanom
tizemi obce

» samostatne stojace rodinné domy budovat na pozemkoch s minimalnou velkostou
600 m*

» vregulacnom bloku C1 povolovat pri prestavbe objektov a novej vystavbe len
sedlové strechy so sklonom od 35° do 50°

* dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia
podla vymedzenych regulacnych blokov

* rozsirit zastavané tizemie podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.7 zdvaznej casti

» rezervovat koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej infrastruktary
podla zasad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie Uzemia z hladiska funkéného vyuzitia

* nové plochy pre byvanie vytvérat v disponibilnych polohach v priamej nadvéaznosti
na existujice zastavané tizemie

« predlzit existujtcu obytnt ulicu na zapadnom okraji obce

» pre vystavbu obytnych budov vyuzit prednostne pozemky vo vlastnictve obce

» rekreacné aktivity orientovat na agroturistiku, vo vazbe na laznicke osidlenie

* vyrobu a podnikatelské aktivity koncentrovat v existujicom hospodarskom dvore,
za predpokladu jeho revitalizacie a intenzifikacie

* koncentrovat zariadenia obc¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centralnej zény obce
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Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zaviaznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuja na tizemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujicej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania
zastavby st definované nasledujiice regulativy:

Maximalna vyska zastavby

Regulativ ur¢uje maximalny pocet nadzemnych podlazi. Maximalnu vysku zéstavby je
pripustné prekrocit o 1 ustipené podlazie, o vysku Sikmej strechy s max. 1 vyuziteInym
podkrovnym podlazim, za podmienky preverenia vypracovanim architektonicko-
urbanistickej stidie. Regulativ je stanoveny len pre zastavané tzemie a tuzemie s
predpokladom lokalizacie zastavby; neplati pre technické vybavenie (stoziare vysielacov
a pod.) umiestnované mimo zastavaného tizemia.

* 1 nadzemné podlazie — v regulacnych blokoch B2, K2, K3
* 2 nadzemné podlazia — v regulac¢nych blokoch C1, B1, V1

* 3 nadzemné podlazia — v regula¢nych blokoch C2

Maximalna intenzita vyuzitia

Intenzita vyuzitia je urCend maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej plochy
k ploche pozemku x 100). Do zastavanych ploch sa nezapocitavaju spevnené manipulacné
a dopravné plochy. Zavazny regulativ maximéalneho percenta zastavanosti je stanoveny
pre vsetky plochy s predpokladom lokalizdcie zastavby. Regulativ sa vztahuje na
regulacny blok ako celok, nie na jednotlivé pozemky. Regulativ minimalnej intenzity
vyuzitia ploch nie je stanoveny.

* maximélne 40% - regulacné bloky C1, C2
* maximéalne 30% - regulacné bloky B1, V1
* maximélne 20% - regulacny blok B2

* —regula¢ny blok K2, K3

*  maximélne 5% — regulacné bloky Z1

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

v

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkdch na stavby uZzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Miniméalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi sa
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.
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Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlagky &. 55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii (§ 12, ods. 4, pism. n) stanovuje nasledovny stabor
regulativov funk¢ného vyuzivania tzemia:

» priradenie k funkénej izemnej zéne (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné
Gzemie).

» pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevlddajiceho funkéného vyuzivania

* obmedzujtce funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni

» zakazujace funkcéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného podsobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuji na priestorové celky regulacie — regulacné bloky (plochy
s predpokladom lokalizacie zastavby, vratane existujicich zastavanych ploch)
a krajinnoekologické komplexy (plochy bez predpokladu lokalizacie zastavby).

Uvedené priestorové celky regulacie st v grafickej casti dokumentacie vymedzené
hranicou a oznacené kédom.

Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné uzemie (B)

B1: Byvanie v zastavbe rodinnych domov
Charakteristika:

* Blok tvori zéstavba rodinnych domov. Predpoklada sa zachovanie existujtce;j
zastavby, ako aj rekonstrukcia (vratane rozsirovania, nadstavieb) rodinnych domov.
Je tu pripustné zastipenie mensich prevadzok zédkladnej obc¢ianskej vybavenosti
a drobnych remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, pripadne aj
v samostatnych objektoch pri dodrzani plosného limitu. Okrem vymedzenych
novych rozvojovych pléch je vystavba novych objektov mozné ako ndhrada
existujucich objektov a v zahradach; podmienkou je moznost napojenia na verejné
dopravné a verejné technické vybavenie a respektovanie koridorov navrhovanych
dopravnych prepojeni.

Vymedzenie:

* existujica zastavba rodinnych domov s vynimkou centralnej zény obce podla
vymedzenia v grafickej Casti

* nové rozvojové plochy ¢. 2, 3, 4,5,6,7,8,9
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

* obytné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* byvanie v rodinnych domoch
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Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» zakladna obcianska vybavenost miestneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy

* vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy

» ihriskd a oddychové plochy pre rezidentov

* byvanie v bytovych domoch - s celkovou kapacitou do 50 bytovych jednotiek v
ramci regulacného bloku

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
» zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytcej jednotky)
* priemyselna vyroba a sklady s vysokymi ndrokmi na dopravnt obsluhu

* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravna
obsluhu

* stavby pre individudlnu rekreaciu

* vSetky ostatné druhy vyuzivania, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov

B2: Byvanie v hospodarskych usadlostiach

Charakteristika:

* Blok tvoria tradi¢né hospodarske usadlosti — lazy v blizkosti zastavaného tizemia a v
dobrej dopravnej dostupnosti s potencidlom dalsieho rozsirenia vo vymedzenych
plochéach. Hospodarske usadlosti sltizia pre trvalé byvanie v kombinacii s
tradi¢nymi hospodarskymi aktivitami na polnohospodarskej pode.

Vymedzenie:
» existujice hospodarske usadlosti v lokalite Baucen
* nové rozvojové plochy ¢. 10, 11, 12, 13, 14

e nové rozvojové plochy doplnkov D1, D2, D3, D4, D5

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné Gzemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* byvanie v hospodarskych usadlostiach
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
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* vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky v ramci

hospodarskych usadlosti
* chov hospodarskych zvierat do 20 VDJ — v rdmci hospodérskych usadlosti
* rekreacia a prechodné ubytovanie — v rdmci hospodarskych usadlosti
* trvalé travne porasty, pasienky, trvalé kultary (sady), zahrady
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie v bytovych domoch
» priemyselné vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnta obsluhu

* obcianska vybavenost

Regulacia funkéného vyuzitia pre pre centralnu zénu obce (C)

C1: Centralna zéna obce 1 (povodna)

Charakteristika:

» Zastavba pozostava prevazne z rodinnych domov, pricom st tu aj pamiatkovo
hodnotné objekty. Je tu zastipené aj ob¢ianska vybavenost — kostol, mtazeum. Je
preto potrebné zachovat charakter zastavby.

Vymedzenie:

* centrdlna zéna obce podla vymedzenia v grafickej casti
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

* obytné Gzemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:

* byvanie v rodinnych domoch

* obcianska vybavenost (sluzby, maloobchod, verejné stravovanie, prechodné

ubytovanie, kulttra, administrativa, zdravotnictvo, $kolstvo)
Obmedzujace funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* byvanie v bytovych domoch - s celkovou kapacitou do 10 bytovych jednotiek v

ramci regulacného bloku
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 0,5 velkej dobytcej jednotky)

* vSetky ostatné druhy vyuzivania, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zadpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie

susednych pozemkov
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C2: Centralna zéna obce 2 (novsia)
Charakteristika:

* V hlavnom uzlovom priestore sa zachovaji a dobuduju zariadenia komercnej
a nekomerc¢nej vybavenosti, ako aj verejné priestranstva. V zastavbe prevazuju
zariadenia obc¢ianskej vybavenosti vybudované v 2. polovici 20. storocia a
zastipené su tu aj bytové domy. Jednotlivé funkcie pripustného funkéného
vyuzivania a obmedzujiceho funké¢ného vyuzivania je mozné kombinovat v ramci
polyfunkénych objektov.

Vymedzenie:

* centralna zéna obce podla vymedzenia v grafickej ¢asti
Priradenie k funkcnej izemnej zéne:

* obytné Gzemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:

* byvanie v rodinnych domoch

* obcianska vybavenost (sluzby, maloobchod, verejné stravovanie, prechodné
ubytovanie, kultira, administrativa, zdravotnictvo, skolstvo)

Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
* 3Sport - Sportové ihriska a zariadenia pre $port miestneho vyznamu

* byvanie v bytovych domoch - s celkovou kapacitou do 30 bytovych jednotiek v
ramci regulacného bloku

Zakazujuce funkc¢né vyuzivanie (nepripustné):
* vyroba akéhokolvek druhu, vratane drobnochovu

» vSetky ostatné druhy vyuzivania, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych pozemkov

Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tuzemie (V)

V1: PoInohospodarska vyroba
Charakteristika:

» Existujici hospodarsky dvor sa zachovéva s moznostou intenzifikacie a ¢iastoc¢nej
alebo tplnej konverzie aj pre podnikatelské aktivity vyrobného charakteru
(nepolnohospodarsku vyrobu a sklady)

Vymedzenie:

* hospodérsky dvor RD Bzovik na juhozapadnom okraji obce
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Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* vyrobné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* polnohospodarska vyroba, vratane zivoc¢isnej vyroby
* remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby (napr. stavebnictvo)
» sklady a logistické zariadenia miestneho vyznamu
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» zariadenia zberu druhotnych surovin bez negativnych vplyvov na zivotné
prostredie (kompostovisko, zberny dvor)

* administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi a inymi podnikatelskymi
subjektmi

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie (okrem ubytovania spravcov a zamestnancov)
* Sport a rekredcia

* priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zZivotné prostredie

Regulacia funkéného vyuzitia pre nezastavatelné plochy sidelnej zelene (2)

Z1: Vyhradena zelen
Vymedzenie:

* existujici areél cintorina
Charakteristika:

» Predpoklada sa zachovanie existujiacich objektov a vyuzitie volnej kapacity
cintorina pre pochovévanie.

Pripustné funk¢né vyuzivanie:

* vyhradena zelen cintorina
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* plochy pre pochovévanie

* objekty pohrebnych a suvisiacich sluzieb

* verejna zelen

» prislusné verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

» vsetky ostatné druhy vyuzivania
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Regulacia funkéného vyuzitia pre krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného uzemia obce (K)

Ide o plochy volInej krajiny mimo zastavaného tizemia obce, vyuzivané prevazne na
polnohospodérsku vyrobu a lesné hospodarstvo, bez predpokladu lokalizacie zéstavby.
Vyuzitie tohto izemia sa riadi zdsadami stanovenymi v Krajinnoekologickom plane obce
Cekovce. Vymedzené boli homogénne celky, tzv. krajinnoekologické komplexy s
ekvivalentnymi vlastnostami krajinnych zloziek, meranych specifickymi ukazovatelmi. Pre
jednotlivé komplexy boli definované podmienky vyuzivania - pripustné funkcéné
vyuzivanie, obmedzujice funkéné vyuzivanie, zakazujuce funkéné vyuzivanie, obdobne
ako v pripade regulacnych blokov.

K1: Lesna krajina
Vymedzenie:

* Komplex zaberd plochy stvislych a kompaktnych lesnych porastov, ktoré st
rozptylené v severnej polovici katastralneho tizemia.

Charakteristika:

+  Uzemie je zalesnené a vyuzivané pre tdely lesného hospodarstva.
Krajinnoekologicky komplex plni délezité funkcie v rdmci tizemného systému
ekologickej stability. Socioekonomické aktivity st pripustné len v. miniméalnom
rozsahu.

Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* lesné porasty
* trvalé travne porasty
* vodné plochy a toky
Obmedzujace funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* lesné cesty — pre lesohospodarske ¢innosti

* mensSie hospodarske objekty pre ticely lesného hospodarstva — senniky, horaren,
posedy a pod.

* doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* tazba nerastnych surovin

» vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb, vratane rekreacnych stavieb

K2: Lacna krajina
Vymedzenie:

«  Komplex zahffia podstatnii ¢ast katastralneho tizemia obce Cekovce.
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Charakteristika:

* Ide o zvlnent krajinu, ktora je polnohospodarsky intenzivne vyuzivana ako liky a
pasienky a v malom rozsahu ako orna poda. Komplex je vyuzivany prevazne
extenzivnymi poInohospodérskymi postupmi, ktoré sa priblizuju tradicnym
sposobom hospodarenia. Je predurceny a vhodny na polnohospodérske vyuzitie bez
lokalizacie novych zastavanych ploch. Pre zvysenie ekologickej stability st
potrebné ekostabilizatné opatrenia a dobudovanie prvkov MUSES.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
e orna poda
» trvalé kultiry — ovocné sady, vinice
* trvalé travne porasty, pasienky
* lesné porasty a nelesnd drevinova vegetacia
* vodné plochy a toky
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* hospodarske objekty pre tcely polnohospodarskej vyroby so zastavanou plochou do
300 m*

e rekredcia individualna chatova — len v rozvojovvch plochich doplnkov D6, D7

* doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

» prislu$né verejné dopravné a technické vybavenie v nevyhnutnom rozsahu (vratane
¢istiarne odpadovych véd a kompostoviska)

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* tazba nerastnych surovin

* vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb, vratane rekreacnych stavieb

K3: Liacna krajina s laznickym osidlenim
Vymedzenie:

* Komplex K3 zahina viaceré mensie enklavy laznickeho osidlenia s okolitymi
zdhradami a pasienkami, ktoré st pomerne rovnomerne rozmiestnené v ramci
katastrdlneho tizemia.

Charakteristika:

* Ide o prevazne odlesnené tizemie, vyuzivané extenzivnymi polnohospodarskymi
postupmi, ktoré sa priblizuja tradi¢nym sposobom hospodarenia.

Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* trvalé travne porasty, pasienky
* trvalé kultary — ovocné sady, vinice

* lesné porasty a nelesna drevinové vegetacia
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* vodné plochy a toky
Obmedzujace funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* rekreacia, byvanie — len v existujacich laznickych usadlostiach

» ubytovacie zariadenia — len v existujicich laznickych usadlostiach s celkovou
kapacitou do 10 16zok

» extenzivny chov hospodérskych zvierat

* nové hospodarske objekty pre ticely polnohospodarskej vyroby — so zastavanou
plochou do 300 m?

* orna poda — len maloblokova (s vymerou podnych celkov do 5 ha)
* orna poda — hospodarenie bez pouzitia chemizacie a na mensich podnych celkoch

* doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhladne atd.

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie v nevyhnutnom rozsahu (vratane
cCistiarne odpadovych véd a kompostoviska)

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

» tazba nerastnych surovin

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia
Uzemia
Stanovujua sa zavazné zasady pre umiestnovanie obcianskej vybavenosti:

* vznik novych prevadzok obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu pre
obyvatelstvo podporovat v rdmci vymedzenej centrdlnej zény obce

* usmernovat rozvoj sluzieb (najmé v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tizemi
tak, aby nedochadzalo k negativnemu posobeniu na kvalitu obytného prostredia

+ zriadit v obci dom socidlnych sluzieb (pripadne stacionar) pre seniorov

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
vybavenia Uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:

+ reSpektovat existujtci koridor nadradenej dopravnej infrastruktiry — cesty III. triedy
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» re$pektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty III. triedy v zastavanom tizemi
v kategoérii MZ 8,5(8,0)/50 vo funkcnej triede B3 a v kategorii C 7,5/70 mimo
zastavaného tzemia

* doplnenie komunika¢ného systému obce o miestne komunikécie pre dopravnu
obsluhu navrhovanych pléch pre byvanie

» vyznacit cyklistické trasy po polnych a lesnych cestach v katastralnom tizemi obce
Cekovce, s prepojenim na susediace katastralne tizemia

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického
vybavenia Uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:

» reSpektovat koridory existujtcich rozvodov vody a privodnych potrubi

* riesit zasobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stilade s urbanistickou
koncepciou - rozsirit vodovodni siet o rozvody v navrhovanych novych uliciach

* nové vodovodné potrubia v maximalnej miere zokruhovat s existujicimi potrubiami
a umiestnovat ich do verejnych priestranstiev

* odvéadzanie odpadovych vod riesit v stilade s § 36 ods. 3 zdkona ¢. 364/2004 o
vodéach a o zmene zakona ¢. 372/1990 Z. z. o priestupkoch v zneni neskorsich
predpisov (vodny zdkon) a NV SR ¢. 269/2010 Z.z., ktorymi sa stanovuji
kvalitativne ciele povrchovych vod a limitné hodnoty ukazovatelov precistenia
odpadovych vod, vratane podmienok pre vypustanie vod z povrchového odtoku

* vybudovat v stistredenej ¢asti obce splaskovi kanalizaciu s ¢istenim odpadovych
vod
» v odlahlejsich laznickych lokalitach, kde nie je budovanie splaskovej kanalizacie

uskutoc¢nitelné, zriadovat malé domové cistiarne odpadovych vod a vodotesné
Zumpy

* odvod dazdovej vody z komunikécii riesit dazdovymi rigolmi, v bezspadovom
teréne vsakovanim do pody

» realizovat tupravy Cekovskeho potoka v zastavanom tizemi obce na ochranu
zastavaného tizemia obce pred povodnami

* reSpektovat zdkon o vodach ¢. 364/2004 Z.z., zakon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povoditami a prislusné platné normy STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*

* pripadné krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt riesené v stlade
s STN 73 6822 ,Krizovanie a sibehy vedeni a komunikécii s vodnymi tokmi*
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» pripadné vacsie spevnené plochy budovat s priepustnym povrchom (zo
zatravnovacich tvarnic alebo zdmkovej dlazby)

» reSpektovat koridory existujtcich vedeni elektrickej energie

* sekundarne (NN) rozvody a domové pripojky v novych rozvojovych lokalitach
realizovat formou kédblovych vedeni, uloZenych do zeme

» re$pektovat trasy telekomunikacnych kablov a zariadenia telekomunikacnej
infrastruktary

* trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacne;j siete
realizovat zemnym vedenim

* pripadné nové vysielacie zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestnovat v
obytnom tizemi, ani v centralnej zéne obce

* v existujtcej zastavbe, ako aj v objektoch v novych rozvojovych plochéach vytvorit
jednoduché tkryty budované svojpomocne v zmysle vyhlasky ¢. 532/2006 Z. z.
o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov

» ukrytie zabezpecit podla planu ukrytia obce na zaklade osobného a vecného plnenia
podla urc¢ovacieho listu pocas vyhlasenej mimoriadnej situacie alebo v ¢ase vojny a
vojnového stavu

* kompostovisko a zberny dvor zriadovat v rdmci regulacnych blokov, kde je tento
druh funk¢ného vyuzivania pripustny

3.5 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych
hodnét

» zachovat architektonické pamiatky a solitéry s historickymi a kultarnymi
hodnotami: kostol Ruzencovej Panny Marie, rodny dom J. V. Lunaceka, pricestné
kaplnky a krize, domy s typickymi tvaroslovnymi prvkami ludovej architektiry

» zachovat historicka parceléciu v pdévodnej centrélnej zéne obce (regulacny blok C1)
» zachovat priehlady na historickii dominantu obce — r.k. kostol

« zachovat charakter rozptyleného osidlenia lazov Majer, Bauceti, Brieza, Zobrak,
Gerlach, Héj, Sipkovec a Kucalah

* 7z hladiska ochrany archeologickych nélezisk dodrziavat nasledovné poziadavky:

» stavebnik / investor v kazdej etape vyzadujtcej si zemné préce si od prislusného
Krajského pamiatkového tiradu uz v stupni tizemného konania vyziada
stanovisko k planovanej stavebnej akcii vo vztahu k moznosti narusenia
archeologickych nalezisk

* podla § 36, ods. 2 zdkona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov pred zacatim stavebnej ¢innosti alebo inej hospodarskej
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¢innosti na evidovanom archeologickom nélezisku podla § 41, ods. 1 je vlastnik,
spravca alebo stavebnik povinny podat ziadost o vyjadrenie k zdmeru na
krajsky pamiatkovy trad.

* podla § 36 ods. 3 zdkona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov Krajsky pamiatkovy tirad moze rozhodntt o povinnosti
vykonat archeologicky vyskum aj na mieste stavby alebo inej hospodarske;j
¢innosti, ktoré nie je archeologickym néleziskom podla § 41, ods. 1, ak na tomto
mieste predpoklada vyskyt archeologickych nélezov

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie,
ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody
a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej
stability

Zasady ochrany prirody a krajiny

» zachovanie priaznivého stavu chranenych biotopov narodného aj eurépskeho
vyznamu — Lk1 Nizinné a podhorské kosné luky, Lk3 Mezofilné pasienky

Zasady vytvarania Gzemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat
navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo
interakéného prvku:

* biocentra miestneho vyznamu MBc 1 Suchy potok, MBc 2 Remanencie, MBc 3
Vodna nadrz Cekovce, MBc 4 Dolna dolina, MBc 5 Lipovec, MBc 6 Zrebiky

+  biokoridory miestneho vyznamu MBk 1 Cekovsky potok, MBk 2 Bria¢

* interak¢né prvky: remizky, zelen na strziach, liniové zelen na polnohospodarske;j
pode, lesné porasty v kontakte s potencidlnymi biocentrami, trvalé trdvne porasty
v kontakte s vodnou plochou vodnej néddrze, drobné vodné toky s brehovou
vegetaciou

Zasady starostlivosti o zivotné prostredie a implementacie ekostabilizacnych
opatreni

+  vytvorenie naraznikovych pasov pozdlz vodnych tokov

+ zvysit druhov diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie
a vyhybat sa vysddzaniu lesnych monokultar
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* optimalizovat drevinovu skladbu a preferovat povodné dreviny v stlade s
potencidlnou prirodzenou vegetaciou v danom tizemi

* udrziavat existujicu liniova zelen a zalozit nova liniova zelenn s pédoochrannou a
protier6znou funkciou v podobe vsakovacich vegeta¢nych pasov na medziach a
popri polnych cestach

* dobudovat prvky tzemného systému ekologickej stability

» realizovat vodozadrzné Gpravy na drobnych vodnych tokoch — hradzky, pripadne
poldre

» zachovat pobreznu vegetaciu vodnej nadrze Cekovce

* vysadba pasov izolacnej zelene na hraniciach hospodérskeho dvora, najméa zo
strany vodnej nadrze a zastavaného tizemia

» revitalizovat a dosadit liniova zelen pozdlZz poInych ciest a icelovych ciest mimo
zastavaného tizemia obce

» revitalizovat a dotvorit plochy zelene v zastavanom tizemi obce, osobitne v
centralnej zéne obce

» vysadba aspon jednostrannej liniovej zelene na hlavnych obsluznych
komunikécidch v navrhovanych obytnych uliciach

* vybudovat zariadenie na zber separovaného odpadu (zberny dvor)
* Uplné odstranenie vsetkych divokych skladok
» zabezpecit odizolovanie polnych hnojisk

* pred vystavbou obytnych budov v tizemi so strednym radénovym rizikom
zabezpecit meranie objemovej aktivity radénu v pédnom vzduchu podla zédkona ¢.
355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdraviaa o zmene
a doplneni niektorych zakonov a vyhlasky MZ SR ¢. 528/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o poziadavkdch na obmedzenie oziarenia z prirodného
ziarenia — a na zéklade vysledkov merania realizovat stavebné opatrenia proti
prenikaniu radénu z geologického podlozia

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V suvislosti s ndvrhom rozvojovych ploch vymedzuje Uzemny plan obce Cekovce
zastavané Gzemie obce tak, ze bude zahfnat:

* existujice zastavané tizemie vymedzené stiCasnou hranicou zastavaného tizemia
obce

* nové rozvojové plochy ¢. 4, 5, 6, 8, 9

* nova rozvojova plocha doplnku D5 (podla zmien a doplnkov ¢. 1)
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3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla

osobitnych predpisov

V rieSenom Gzemi nie je potrebné vymedzit ziadne chrdnené tizemia.

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné

v rieSenom tzemi respektovat ochranné pasma:

ochranné pasmo cesty III. triedy definované v sirke 20 m od osi vozovky mimo
zastavaného tizemia obce (v zmysle cestného zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikéaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonévacej vyhlasky ¢.
35/1984 Zb.)

Z hladiska ochrany trds nadradeného technického vybavenia tzemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSsenom tzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpec¢nostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodic¢a pri napéti:

e 22kV-10m
e zavesené kablové vedenie 22 kV — 1m
e vodice so zdakladnou izoldciou — 4 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch strandch krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri napati do 110 kV
vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43):

* snapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni
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* ochranné pasma telekomunikacénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle zdkona ¢. 452/2021 354264+ Z. z.

o elektronickych komunikacidch v—zrentneskorstehpredpisov

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zakona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach v zneni neskorsich predpisov —

vvmedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

» pri priemere potrubia do 500 mm vritane — 1,8 m
* nad priemerom potrubia 500 mm — 3,0 m

V rieSenom tzemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:

e ochranné padsmo cintorina — moze urcit obec vo VZN najviac 50 m od hranice

ohrebiska (v zmvsle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskors$ich

predpisov)

* ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zdkona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

* ochranné pasmo cistiarne odpadovych vod (podfa STN 756401, STN 756402) — 50
m od stredu cistiarne odpadovych vod po okraj suvislej bytovej vystavby

« pasmo hygienickej ochrany vodného zdroja Cekovce I. stuptia (50x50 m) a II. stupiia
(podla rozhodnutia ONV Zvolen ¢. OPLVH-vod. 1120/403/88)

* ochranné pasmo tokov v zmysle STN 75 2102, ktoré dosahuje pri Sirke toku medzi
brehovymi ¢iarami do 10 m $irku 4 m od brehovej ¢iary; v tomto ochrannom pasme
nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami,
manipuldcia s latkami skodiacimi vodam, vystavba stibeznych inzinierskych sieti
a tazba zeminy. ReSpektovat ustanovenia § 49 ods. 2 zdkona ¢. 364/2004 Z.z.

o vodach v zneni neskorsich predpisov, umoznujicom spravcovi vodnych tokov
a vodnych stavieb pri vykone ich spravy uzivat pobrezné pozemky, ktorymi st pri
drobnych vodnych tokoch pozemky do 5 m od brehovej ¢iary, pri ochrannej hradzi
vodného toku do 10 m od vzdusnej a navodnej paty hradze.

34



3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia
a scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené casti
krajiny

V zmysle § 108 zékona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a nalezu Ustavného
sadu SR ¢. 217/2002 Z.z. tzemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré
je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za Gc¢elom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb
a verejného technického vybavenia tzemia podporujiceho rozvoj tizemia a ochranu
zivotného prostredia.

Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto tcely sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) sa povazuju stavby urcené na verejnoprospesné
sluzby a pre verejné technické vybavenie tzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu
zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil schvalujici orgdn v zavaznej casti
tzemnoplanovacej dokumentacie (§108 ods. 3 stavebného zékona).

Uzemny plan obce Cekovce vymedzuje plochy, resp. koridory pre verejnoprospesné stavby
v rozsahu zoznamu verejnoprospesnych stavieb podfa kap. 3.10 tejto dokumentacie.
Verejnoprospesné stavby a plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb st
zakreslené vo vykrese ¢. 2. Ako verejnoprospesné stavby su definované dopravné liniové
stavby miestneho vyznamu, plochy a koridory pre distribu¢né energetické a
vodohospodarske zariadenia, plochy pre umiestnenie zariadeni socidlnej vybavenosti.

Predpokladéd sa, ze k deleniu a scefovaniu pozemkov déjde na vsetkych plochéach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Nakolko tizemny plan obce Cekovce nie je rieseny s
podrobnostou Gzemného pldnu zény, nie st definované parcely, ktorych sa proces delenia
a scelovania bude dotykat.

Uzemny plan obce Cekovce nevymedzuje plochy a objekty na asanacie. Ich vymedzenie je
potrebné vykonat v pripade kolizie s navrhovanymi verejnoprospesnymi stavbami na
zaklade podrobnejsej dokumentéacie.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plan obce Cekovce urcuje zoznam verejnoprospesnych stavieb v nasledovnom
rozsahu a s oznaceniami:

* [1] miestne obsluzné komunikacie, vratane inzinierskych sieti (splaskova
kanalizacia, rozvody vody, elektrickej energie NN, telekomunikacii) — pre dopravnt
obsluhu navrhovanych rozvojovych pléoch

* [2] rekonstrukcia a rozsirenie miestnych komunikacii, vratane inzinierskych sieti
(rozvody vody, elektrickej energie NN, telekomunikacii)

« [3] pesi chodnik

* [4] vystavba novych trafostanic, vratane privodnych vedeni
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5] tprava koryta Cekovského potoka

6] splaskova kanalizacia

[5]
[6]
[7] socidlne ndjomné byvanie budované a prevadzkované obcou
[8] dom socialnych sluzieb

|

* [9] cistiaren odpadovych vod

Verejnoprospesné stavby sa zakreslené vo vykrese ¢. 2.

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie riesenie v
uzemnom plane zény

V zmysle § 11 zdkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskor$ich predpisov moze tzemny plan
obce vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentéciu nizsieho stupna
(Gzemny plan zony).

Uzemny plan obce Cekovce nevymedzuje ziadnu cast obce pre podrobnejsie riesenie v
tzemnom plane zony.

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych
stavieb

Schéma zavaznych c¢asti a verejnoprospesnych stavieb je stcastou vykresov ¢. 2 a 3
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tizemia (s vyznacenim
zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb).

Vo vykrese st zakreslené hranice a oznacenia regulacnych blokov, krajinnoekologickych
komplexov a dalSie polozky, ktoré predstavuju zavdznu cast rieSenia. Verejnoprospesné
stavby st vyznacené v zmysle ich definicie v kapitolach ¢. 3.9 a 3.10.
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