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1. ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia zmeny 9/2023 izemného planu

Predmetom zmeny 9/2023 uzemného planu obce VICkovce, schvalovanej v zmysle
platnej legislativy Obecnym zastupitefstvom, su tieto zmeny pléch navrhovanej lokality,
vratane suvisiacich funk&no-priestorovych zmien a uzemno-technickych investicii:

Zmena 9a/2023 — lokalita B - objekt OV &.10 — stara MS — zmena bola iniciovana
vzhladom nato, Ze objekt uz nie je vyuzivany na predskolsku vychovu. V platnom UPN je ob-
jekt klasifikovany ako plocha obgianskej vybavenosti, novym navrhom sa zmeni jeho funkéné
vyuZitie na byvanie, administrativu, skladové hospodarstvo.

Zmena 9b/2023 - lokalita B - objekt OV ¢.3 — staré potraviny — pévodna plocha
obcianskej vybavenosti sa zmeni na polyfunkény objekt s navrhovanym funk&énym vyuzitim
byvania, sluzby a malé obchodné prevadzky.

Zmena 9¢/2023 - lokalita B - aktualizacia ploch byvania — preluky — zmena rieSi
aktualizaciu pléch preluk v zastavanom uzemi obce. V grafickej Casti budu zdokumentované
uz zastavané plochy pévodne navrhovanych preluk, resp. preluk, ktoré nebudu realizované.

Zmena 9d/2023 - lokalita B1 - Pri krizovianskom — rusi sa cela lokalita — pévod-
ne navrhovana lokalita sa rusi v plnom rozsahu, vzhfadom na su¢asné majetko-pravne hrani-
ce parciel a problémovy stav napojenia na dopravné a technické vybavenie obce. Uvedena
lokalita ostane v su¢asnom funk&nom vyuziti ako zahrady za rodinnymi domami.

Zmena 9e/2023 - lokalita B2 - Pri cintorine - uprava vymeny plochy — pévodne
navrhovana lokalita sa zmenS$i o Cast plochy, ktora v sucastnosti uz nie je mozné zastavat
pokracujucou ulicou s rodinnymi domami.

Zmena 9f/2023 - lokalita B4 - Pri mlynskom nahone - uprava vymery plochy —
pbvodne navrhovana lokalita sa zmenSi o ¢ast plochy, ktora je situovana medzi jestvujucimi
bytovymi domami a Lbk KriZoviansky kanal.

Zmena 99/2023 - lokalita B6 - uprava funkéného vyuzitia — OV+RD — p6vodne
navrhovana plocha lokality bola v UPN-O a naslednych zmenach a doplnkoch klasifikovana
ako polyfunkéna plocha pre vystavbu rodinnych, bytovych domov a objektov oblianskej vy-
bavenosti.

Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu

Pre obec VICkovce existuje v suCasnosti platna uzemnoplanovacia dokumentacia —
uzemny plan obce z roku 2005.

Uzemny plan obce Vigkovce bol spracovany v zmysle platnej metodiky a legislativy.
Na zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny obecnym zastupitel-
stvom vo VI¢kovciach uznesenim €.67/2005 zo dra 10.12.2005.

Ku dnedSnému driu boli spracované tieto zmeny a doplnky k schvalenému uzemnému
planu obce:

Zmena 1/2007 - 1a/2007 Lokalita B4 - Pri mlynskom nahone

1b/2007 Lokalita B2 - Pri cintorine

1¢/2007 Lokalita B1 - Pri krizovianskom

spracovana v juli 2007 a schvalena obecnym zastupitel'stvom vo VI¢-
kovciach uznesenim €.60/2007 zo dfia 28.8.2007.

UPN-O VLCKOVCE e ZMENA 9/2023 ¢ NAVRH

2
A5ATELIER TRNAVA e 05/2023



Zmena 2/2007 - VVeterny park Sered,
spracovana vo februari 2008, t.¢. pozastavena.

Zmena 3/2009 - 3a/2009 Lokalita B8 — Za Jostikom
3b/2009 Lokalita B6 - Jamy
3¢/2009 Lokalita B1 — RozSirenie pléch vyroby pri rychlostnej ceste R1
spracovana v oktébri 2009 a schvalena obecnym zastupitelstvom vo
VI¢kovciach uznesenim €.64/2009 zo diia 29.12.2009.

Zmena 4/2014 - 4a/2014 - lokalita V1, areal pofnohospodarskej farmy — doplnenie
funkéného vyuzitia Uzemia
4b/2014 - lokalita B, zmena funk&ného vyuzitia Casti pléch povodne;j
obytnej vystavby
spracovana v decembri 2014 a schvalena obecnym zastupitelstvom vo
VI¢kovciach uznesenim €.3/2015 zo dna 26.01.2015.

Zmena 5/2016 - 5a/2016 - lokalita B, rozSirenie pléch pre vystavbu rodinnych domov
(p.€. 153/1, 2,3,4, 154/1,2, 155/1 a 156)
5b/2016 - lokalita B, rozSirenie pléch pre vystavbu rodinnych domov
(p.€. 1356/17,1358/81, 1358/147 a 1358/148)
5c¢/2016 — lokalita B7, v pévodnom UPN plocha vo vyhlade sa meni na
navrh
5d/2016 —zmena a doplnenie textu regulativ vo vztahu na koficient
plochy zelene, zastavanosti a moznosti vystavby RD v zahradach
spracovana v marci 2017 a schvalena obecnym zastupitelstvom vo VI-
¢kovciach uznesenim ¢€.10/2017 zo dna 03.05.2017.
Zmena 6/2017 - lokalita B, zmena funkéného vyuzitia €asti ploch pévodnej obytnej vy
stavby p.¢. 400/2
spracovana v novembri 2017 a schvalena obecnym zastupitel'stvom vo
VIEkovciach uznesenim ¢.53/2017 zo dna 11.12.2017.

Zmena 7/2019 - 7a/2019 — lokalita pri R1 (p.€. 1360/2) — plochy byvania
7b/2019 - lokalita BS — plochy byvania
7¢/2019 — lokalita B (p.¢.1358/80, 1358/120) — plochy byvania
7d/2019 — lokalita Z1 (p.€.225/46, 225/47) — plochy verejnej zelene
spracovana v auguste 2020 a schvalena obecnym zastupitelstvom vo
VICkovciach uznesenim.

Zmena 8/2020 - lokalita V3 Za Cukrovarom — plochy vyroby, spracovana v januari 2021
a schvalena obecnym zastupitelstvom vo VI€kovciach uznesenim ¢&.10/2021 zo dna
15.03.2021.

Uda'|e o sulade rieSenia Uzemia so zadanim

Navrh zmeny uzemného planu obce VI€kovce plne reSpektuje vymedzenie rieSeného
uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim. Poziadavky na rozvoj byvania, obCian-
skej vybavenosti, a pléch vyroby su z hlfadiska starostlivosti o Zivotné prostredie a zachova-
nia kulturnych pamiatok reSpektované v plnom rozsahu schvaleného Zadania.

Zmena 9/2023 uzemného planu nenavrhuje nové rozvojové plochy, v zavaznej Casti
upravuje hranice rozvojovych pldéch v zmysle sucasného stavu v uzemi.
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2. NAVRH RIESENIA ZMENY 8/2020

Vymedzenie rieSeného Uzemia zmeny

9a/2023 — lokalita B - objekt OV €.10 — stara MS
Uzemie zmeny je situované v zastavanom uzemi obce, na p.€.119/1 — zastavana
plocha a nadvore na ploche 4 405 m2. Navrhovanou zmenou sa plocha lokality nemeni.

9b/2023 — lokalita B - objekt OV €.3 — staré potraviny
Uzemie zmeny je situované v zastavanom uzemi obce, na p.¢.182/5 — zastavana
plocha a nadvore na ploche 1 217 m?. Navrhovanou zmenou sa plocha lokality nemeni.

9¢/2023 — lokalita B - aktualizacia pléch byvania — preluky
Su situované rozptylene po celej obci.

9d/2023 - lokalita B1 - Pri krizovianskom — rusi sa cela lokalita
Uzemie zmeny je situované v zastavanom uzemi obce. Pévodne navrhovana lokalita
B1 je situovana v zahradach za rodinnymi domami.

9e/2023 - lokalita B2 - Pri cintorine - uprava vymery plochy
Uzemie zmeny je situované v zastavanom uzemi obce. Pévodne navrhovana lokalita

B2 je situovana v zahradach za rodinnymi domami.

9f/2023 - lokalita B4 - Pri mlynskom nahone — Uprava vymery plochy

Uzemie zmeny je situované v zastavanom tzemi obce. Pédvodne navrhovana lokalita
B4 je situovana v zahradach za rodinnymi domami, medzi jestvujucimi bytovymi domami a
Lbk Krizoviansky kanal.

99/2023 — lokalita B6 - Jamy — uprava funkéného vyuzitia — OV+RD
Uzemie zmeny je situované v zastavanom uzemi obce ako pévodne navrhovana lo-

kalita B6. Uzemie lokality sa navrhovanou zmenou nemeni, ostava podla plathého UPN
2,1077 ha.

Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych €asti tzemného planu regionu

Obec VIEkovce je Uzemne zallenena do uzemia Trnavského samospravneho kraja,
ktory méa platny Uzemny plan regionu Trnavského samospravneho kraja, uznesenie
€.149/2014/08 zo dna 17.12.2014.

Navrhované zmeny reSpektuju nadradeny Uzemny plan v plnom rozsahu a v zmysle:
&l.1.4.14 — Respektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do deviatej
skupiny.......

- okres Trnava .......Vickovce.....

- ako urbanizované centrum Struktury osidlenia mensSieho rozsahu uréené predovset-
kym pre byvanie vo vidieckom a ruralnom prostredi.....

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a zmeny funkéného
vyuzitia

Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania uzemného planu obce VIEkovce
sa zmenou 9/2023 nemeni, reSpektuje pdvodnu koncepciu jestvujucej i pévodne navrhovanej
vystavby v obci.

Navrhovanou zmenou sa zmenSuju rozvojoveé plochy pre vystavbu rodinnych domov
a upresiuje sa funkéné vyuzitie byvalych objektov ob&ianskej vybavenosti.
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Navrh rieSenia zmeny funkéného vyuzitia

9a/2023 — lokalita B - objekt OV &.10 — stara MS

Zmena riesi funk&né vyuzitie objektu, ktory uz nie je vyuzivany na predskolsku vycho-
vu. V platnom UPN je objekt klasifikovany ako plocha obgianskej vybavenosti, novym na-
vrhom sa zmeni jeho funkéné vyuzitie na byvanie, administrativu, skladové hospodarstvo.
Bude vylugena tazka doprava, nebudu skladované velké, nadrozmerné komponenty, sklady
budu klasifikované ako priru¢né.

9b/2023 — lokalita B - objekt OV &.3 — staré potraviny

Zmena rieSi funkéné vyuzitie objektu obc&ianskej vybavenosti, ktory sa zmeni na poly-
funkény objekt s navrhovanym funkénym vyuzitim byvania, sluzby a malé obchodné prevadz-
ky podla potrieb ob&anov obce.

9c/2023 — lokalita B - aktualizacia pldch byvania — preluky

Zmena riesi stuaciu pléch moznych dostavieb rodinnych domov na volhych parce-
lach, tzv. prelukach. V Cistopise zmeny budu zdokumentované len tie plochy preluk, ktoré su
nezastavané a realne mozné na vystavbu rodinnych domov.

9d/2023 — lokalita B1 - Pri krizovianskom — rusi sa cela lokalita

Pdvodne navrhovana lokalita v UPN-O sa rusi v plnom rozsahu, vzhfadom na sucas-
né majetko-pravne hranice parciel a problémovy stav napojenia na dopravné a technické vy-
bavenie obce. Uvedena lokalita sa navrhom vrati do pévodného funkéného vyuzitia ako zah-
rady za rodinnymi domami.

9e/2023 —lokalita B2 - Pri cintorine - Uprava vymery plochy

P&vodne navrhovana lokalita sa zmenSi o €ast plochy, ktoru v suc€astnosti uz nie je
mozné zastavat pokracujucou ulicou s rodinnymi domami.

Pévodnéa plocha lokality v navrhu UPN bola 2,9277 ha s predpokladanym narastom
27 RD a 108 obyvatelov. Navrhom sa plocha zmenS$i 0 0,7104 ha, o cca. 10 RD a o cca. 40
obyvatelov. Plocha, o ktoru sa lokalita zmenSila, bude v ramci navrhu ZaD UPN vratena do
PPF a do pévodného funkéného vyuzitia ako zahrady za rodinnymi domami.

Ostatnej ploche lokality sa funkéné vyuzitie z pévodného UPN-O nemeni — obytné tize-

mie pre vystavbu rodinnych domov.

9f/2023 — lokalita B4 - Pri mlynskom nahone — Uprava vvymery plochy

P&vodne navrhovana lokalita sa zmensi o Cast' plochy, ktora je situovana medzi jes-
tvujucimi bytovymi domami a Lbk Krizoviansky kanal. Navrhovanou zmenou sa lokalita B4
stavebne uzatvara a tym nebude pokraCovat dalSia vystavba bytovych domov. Pbvodna
plocha lokality bola 3,1423 ha, z ¢oho bol navrh 2,4261 ha a vyhfad 0,7162 ha. Plocha v na-
vrhu sa zmenSi o 0,8740 ha. Tato plocha bude vratena do PPF a do pévodného funkéného
vyuzitia ako zahrady za rodinnymi domami.

Plocha vyhladu — 0,7162 ha bola poévodne uréena pre vystavbu bytovych domov, na-
vrhom ZaD UPN bude funk&né vyuzitie plochy vyhladu uréend pre vystavbu rodinnych
domov.
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90/2023 — lokalita B6 - Jamy — uprava funk&ného vyuzitia — OV+RD

Pévodne navrhovana plocha lokality bola v UPN-O a naslednych zmenach a dopin-
koch klasifikovana ako polyfunkéna plocha pre vystavbu rodinnych domov, bytovych domov
a objektov obclianskej vybavenosti.

Navrhovanou zmenou sa rusi funkcia bytovych domov a funkéné vyuzitie celej lokality
bude v kombinacii rodinnych domov a obcianskej vybavenosti.

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Pri navrhovanej zmene neddjde k rozSireniu zastavaného uzemia obce.

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Navrhovanou zmenou sa nestanovuju Ziadne nové ochranné pasma a chranené
uzemia. VSetky ochranné pasma jestvujucich nadradenych vedeni technickej infrastruktury
ostavaju pévodné.

Je nutné dodrziavat' v8etky ochranné pasma stanovené legislativou s platnostou v
dobe realizacie jednotlivych rozvojovych zamerov.

Navrh rieSenia zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany a ochrany pred
ovodnami

Podla zakona NR SR ¢&.42/1994 Z.z., o civinej ochrane obyvatelstva, v zneni
neskorSich zakonov, obec v zmysle §15 ma vypracovany plan ochrany obyvatelstva a podla
potreby uréuje vhodné ochranné stavby pouzitelné na verejné ukrytie obyvatelstva. Ukrytie
obyvatel'stva v zmysle vyhl. MV SR €.532/2006 Z.z., prilohy €.1, €ast' lll. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany bude zabezpelené v novobudovanych objektoch. Pre zabezpe€enie ochrany
obyvatelstva je nutné dodrziavat vyhl. MV SR ¢&.388/2006, v zneni neskorSich zakonov
o podrobnostiach na  zabezpelovanie technickych a prevadzkovych  podmienok
informacného systému civilnej ochrany.

Z hladiska poZiarnej ochrany budu pri navrhovanej zmene rieSené poZiadavky vyply-
vajuce zo zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR ¢&.314/2001 Z.z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a suvisiacimi predpismi. Verejna vodo-
vodna siet' v lokalite bude rieSena s poziarnymi hydrantami. (Vyhl. MV SR ¢€.94/2004 Z.z.,
€.699/2004 Z.z., €.591/2005 Z.z.) Konkrétna problematika pozZiarnej ochrany bude rieSena
podla predpisov platnych v ¢ase realizacie navrhovanej stavby.

V zaujme zabezpecenia ochrany pred povodriami musia byt rozvojové aktivity realizo-
vané v sulade so zdkonmi o ochrane pred povodrami ¢.07/2010 Z.z.

Stavby navrhované v blizkosti vodnych tokov poZadujeme osadzat' s uroviiou 1.NP
min 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania pivniénych priestorov.

Potencialnu protipovodfiovu ochranu navrhovanych rozvojovych lokalit si musi
Ziadatel - investor zabezpecit na vlastné naklady, spolu s prislusnou projektovou
dokumentaciou. Protipovodriova ochrana nesmie negativne ovplyvnit odtokové pomery
niz8ie poloZzenych usekov vodnych tokov.
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Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny

RieSena lokalita sa nachadza na uzemi s 1.stupfiom ochrany v zmysle zakona
€.543/2002 Z.z.0 ochrane prirody a krajiny a nezasahuju do ziadnej osobitne chranenej Casti
prirody a krajiny, chraneného vtacieho uzemia, izemia europskeho ani narodného vyznamu.

Podmienky ochrany prirody a tvorby krajiny sa v ramci zmeny 9/2023 nemenia,
ostavaju nezmenené podfa pdvodného uzemneého planu.

Verejné dopravné a technické vybavenie

Vzhladom na charakter vSetkych lokalit rieSenej zmeny nie je verejné dopravné a
technické vybavenie predmetom rieSenia. Zmensenim, resp. zruSenim pléch rieSenych loka-
lit sa rusi, resp, skracuje pévodne navrhované dopravné a technické vybavenie.

Dopravné napojenie a napojenie na rozvody inzinierskych sieti ostava povodné.

Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie

Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie sa navrhovanou zmenou 9/2023 oproti
povodnému schvalenému Uzemnému planu, v zneni neskorSich zmien, nemeni.

Vymedzenie prieskumnych, chranenych loziskovych Gzemi a dobyvacich
priestorov

V katastralnom uzemi obce VICkovce (dalej len ,predmetné uzemie") sa nachadza vy-
hradné lozisko ,PZZP - Sered (Krizovany nad Dudvahom) podzemné zasobniky zemného
plynu (842)"; s uréenym chranenym loZiskovy tzemim (CHLU) pre J & F, s.r.o0., Opoj.

V predmetnom Uzemi sa nachadza prieskumné uzemie (PU) ,Trnava - horfavy zemny
plyn" uréené pre drzitela prieskumného uzemia NAFTA, a.s., Bratislava s platnostou do 31.
03. 2018. Ministerstvo je dotknutym organom v uzemnom konani podla § 23 ods. 16 geolo-
gického zakona.

Vymedzenie pléch vyzadujucich zvySenu ochranu

RieSené uzemie zmeny 9/2023 sa nenachadza na Uzemi, ktoré by si vyzadovalo zvy-
Senu ochranu, ako napr. zaplavové Uzemie, zosuvy pody alebo Uzemie znehodnotené taz-
bou.

Perspektivne pouzitie PF na nepolnohospodarske tcely

Vzhladom na charakter rieSenej zmeny nie je nutny zaber pofnohospodarskeho pdd-
neho fondu. V pripade troch lokalit sa pélnohospodarska péda vycCleriuje z riedenia navrhu
UPN-O a vracia sa k jej pdvodnému vyuzitiu ako zahrada pr rodinnych domoch v zastava-
nom uzemi obce:

Zmena 9d/2023 - lokalita B1 - Pri krizovianskom - 3,2071 ha
Zmena 9e/2023 - lokalita B2 - Pri cintorine - 0,7104 ha
Zmena 9f/2023 — lokalita B4 - Pri mlynskom nahone - 0.8740 ha
Spolu - 47915 ha
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Neuvedené state smernej Casti uzemného planu obce VICkovce z r.2005, schvalené-
ho obecnym zastupitelstvom, uznesenim €.67/2005 zo dna 10.12.2005, ostavaju v platnosti
v plnom zneni povodného textu vratane naslednych zmien.
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NAVRH ZAVAZNEJ CASTI — ZMENA 9/2023

Pri stanovovani regulativov vyuzitia Uzemia boli vzaté do uvahy jestvujuce funkéné

vyuzivanie uzemia. Nové rozvojové plochy a funkcie musia reSpektovat, prip. navratit his-
toricky charakter a identitu rieSenému uUzemiu, za dodrzania vSetkych socio-ekologickych
podmienok.

V zneni textu su oproti pévodne schvalenej zavaznej ¢asti doplnené, prip. upra-

vené texty uréenia podmienok vyuZitia jednotlivych pléch v tzemi tu¢nou kurzivou.

1.2,

1.2

1.3.

.1. PLOCHY BYVANIA

Zmena 9/2023 - rusi sa nazov state: )
LOKALITY NAVRHOVANEJ BYTOVEJ VYSTAVBY B1,B2, B5, B7, B8, R1

nahradza sa: )
LOKALITY NAVRHOVANEJ BYTOVEJ VYSTAVBY B2, B5, B7, B8, R1

LOKALITY BYTOVEJ VYSTAVBY B4

Rusi sa kompletne cely text vzhladom na uz zrealizovanu vystavbu.

1.4.

LOKALITY BYTOVEJ VYSTAVBY B6

Novym priestorovym rieSenim sa na predmetnom Uzemi CiastoCne upravuje jeho fun-
kcia vyuzitia pricom cela lokalita zmeni svoje funkéné vyuzitie na zmieSané uzemie s
prevahou pléch pre obytné budovy s moznostou umiestiovat stavby obcianskej vy-
bavenosti sluziace na ekonomické, socialne a kulturne potreby obyvatelstva — Skols-
tvo, kultura, zdravotnictvo, socidlnu pomoc, do€asné ubytovanie a nemaju negativ-
ne vplyvy na Zivotné prostredie a vyrazne neruSia svoje okolie ako mensSie skladové a
vyrobné prevadzky pre obchod a sluzby. Vystavba rodinnych domov a objektov
obcianskej vybavenosti je mozna za tychto podmienok:

juznu Cast’ lokality ohraniCuje jestvujuca miestna koncova komunikacia so zacatou
Strukturou vystavby rodinnych domov. V tejto Casti lokality pokraCovat v ulicnej vy-
stavbe rodinnych domov formou samostatnych rodinnych domov, resp. radovou vy-
stavbou rodinnych domov s hibkou parcely cca. 40,0 m. Touto $truktirou pokraovat
az do juhovychodného cipu lokality k jestvujucemu objektu rodinného domu.

Rusi sa kompletne odsek 2. a3.

4.

UPN-O VLCKOVCE e ZMENA 9/2023 ¢ NAVRH

pri samostatnych objektoch obc&ianskej vybavenosti su pripustné dve nadzemné pod-
lazia s tretim, alt. aj obytnym v podkrovi. Objekty ob&ianskej vybavenosti mozno rieSit
aj ako podstavbu obytnych domov - polyfunkény objekt.
pripustné funkcie — primarne — obytna, rodinné domy, objekty ob¢ianskej
vybavenosti k nim prisluchajuce
nevyhnutné zariadenia ako garaze,
verejné dopravné a technické vybavenie,
uliéna a vnutroblokova zelen a detské

ihriska
podmienecné vhodné — menSie skladové a vyrobné prevadzky
nepripustné funkcie — v8etky ostatné
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l.4. _PLOCHY OBCIANSKEHO VYBAVENIA

Za posledny odsek sa dopina:

6. Objekt €.10 — stara MS — meni sa funkéné vyuzitie na byvanie, administrativu,
skladové hospodarstvo. Bude vyluéena t'azka doprava, nebudu skladované vel
ké, nadrozmerné komponenty, sklady budu klasifikované ako priruéné.

7. Objekt ¢.3 — staré potraviny — meni sa funkéné vyuzitie na polyfunkény objekt s
navrhovanym funkénym vyuzitim byvania, sluzby a malé obchodné prevadzky.

UPN-O VLCKOVCE e ZMENA 9/2023 e NAVRH

A5ATELIER TRNAVA e 05/2023



