UZEMNY PLAN OBCE CABAJ CAPOR - ZMENY A DOPLNKY €.6

OBSAH A STRUKTURA OZNAMENIA O STRATEGICKOM DOKUMENTE
(v zmysle z&kona ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie).

|. Zakladné udaje o obstaravatelovi

1. Nazov obce - Cabaj Céapor

2. Kod obce: 545589
Adresa sidla — Obecny Grad &.543, 951 17 Cabaj Céapor

3. Meno, priezvisko, adresa, telefonne ¢&islo a iné kontaktné Udaje opravneného zastupcu
obstaravatefla :
Starosta obce: Obecny Grad Cabaj Capor 6.543 , 951 17 Cabaj Capor
Ing. Pvol Lehotak Tel: 0905457207

4. Meno, priezvisko, adresa, telefonne Cislo a iné kontaktné Udaje kontaktnej osoby, od
ktorej moZno dostat relevantné informacie o strategickom dokumente, a miesto na
konzultécie.
Ing. Anna Halabrinové , Tel: 0905309935
Ing. arch. Peter Mizia, Architektonicky ateliér Neutra ,Farska ¢.1, 949 01Nitra
Tel: 0905277234
Mail: peter.mizia@gmail.com

|. Zakladné udaje o strategickom dokumente

Nézov - Uzemny plan obce Cabaj Capor ,zmeny a doplnky &.6
Charakter - izemnoplanovacia dokumentacia

Hlavné ciele :

wn e

Zmeny a doplinky &.6 UPN obce Cabaj Capor maju za ciel:
- rieSit zmenu funkéného vyuZzitia a zmenu organizacie Uzemia v 10- tich lokalitach a v tejto
stvislosti prehodnotit objemové a plodné regulativy v prisludnej smernej ¢asti UPN a navrh
zavaznej éasti UPN .
- podrobnejSie zadefinovat a usmernit spdsob vyuzitia rieSenych lokalit tak, aby doslo
k zosuladeniu zaujmov obce , vlastnikov ploch, parcelacie rieSeného UGzemia a zaujmov
zachovania propor¢ného rozvoja vSetkych zloZiek Zivotného prostredia a primeranej miery
urbanizécie priestoru .

Z hladiska zachovania urbanistickej koncepcie vratane regulativov, ktoré su vyjadrené
v UPN obce Cabaj Céapor nedochadza pri rieseni Zmien a dopinkov &.6 kzmene. Prijata
koncepcia rozvoja obce zostava nadalej v platnosti.

4. Vymedzenie rieSeného Uzemia
RieSené lokality:

a) Lokalita é.1 ,ZAD €.6“ / k.t. Capor /
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RieSené Gzemie sa nachadza v regulaénom celku UPC U2 , leZi na severnom okraji obce.
Predmetom zmeny je zmena funkéného vyuZitia z byvania na polyfunkciu HBV/ OV
komeréného charakteru a prislichajuce technické a dopravné vybavenie .Dochadza tiez
k zmene vnutornej organizécie Uzemia.

Celkové plocha lokality je 0,3318 ha

Vid graficka priloha ¢.3a.

b) Lokalita €.2 ,ZAD €.6" / k.U. Cabaj /
RieSené Gzemie sa nachadza v regulacnom celku UPC F , lezi na severnom okraji obce.
Predmetom rieSenia je zmena funkéného vyuZitia zahrad na obytnd funkciu -
IBV a prislichajlce technické a dopravné vybavenie .
Celkové plocha lokality je 0,5178 ha
Vid graficka priloha ¢.3a.

c) Lokalita €.3 ,ZAD €.6" / k.U. Cabaj /
RieSené Uzemie sa nachadza v regulagnom celku UPC V2 , leZi v severnej ¢asti obce.
Predmetom zmeny je kompletizacia a Uprava dopravnej obsluhy tzemia UPC - V2
a zabezpec€enie dopravného pristupu do Uzemi budidceho ponavrhového rozvoja obce.
Hlavnou Ulohou je nezablokovat Gzemie inymi rozhodnutiami a ponechat ho pre dopravno
- obsluznu funkciu a prislichajlce technické vybavenosti
Celkové plocha lokality je 0,0676 ha
Vid graficka priloha ¢.3a.

d) Lokalita €.4 ,ZAD ¢€.6" / k.0. Cabaj/
RieSené Gzemie sa nachadza v regulatnom celku UPC-E v centrlnej Casti obce.
Predmetom zmeny je zmena zahrad na obytnUd funkciu formou IBV a prislichajluce
technické a dopravné vybavenie . Dochadza tieZ k zmene vnuatornej organizacie Gzemia
a zvysSeniu intenzity vyuZzitia Gzemia na byvanie.
Celkové plocha lokality je 0,3887 ha
Vid graficka priloha ¢.3a.

e) Lokalita €.5 ,ZAD €.6" / k.U. Cabaj /
RieSené Uzemie sa nachadza v regulatnom celku UPC-H na vychodnom obvode obce
v Casti Dolny Talag. Predmetom zmeny je zmena ornej pody na obytnu funkciu formou 1BV
a prislichajuce technické a dopravné vybavenie .
Celkova plocha lokality je 0,5801 ha
Vid graficka priloha ¢.3a.

f) Lokalita €.6 ,,ZAD €.6" / k.U. Cabaj/
RieSené Gzemie sa nachadza v regulaénom celku UPC-Z3 na vychodnom obvode obce
v dotyku s Cabajskym potokom. Predmetom zmeny je zmena ornej pddy na rozSirenie
arealu Ccistiarne odpadovych vdd |, prislichajice technické , dopravné vybavenie a
pristavbu COV.
Celkova plocha lokality je 0,1858 ha
Vid graficka priloha ¢.3a.

g) Lokalita €.7 ,ZAD €.6" / k.U. Cabaj /



RieSené Uzemie sa nachadza v regulatnom celku UPC-J a UPC-Y3 na juznom obvode
obce obce. Predmetom zmeny je zmena zahrad na obytnd funkciu formou IBV
a prislichajice vybavenie . Dochadza tiez kzmene vndtornej organizacie U(zemia
a zvySeniu intenzity vyuZzitia Gzemia na byvanie.

Celkové plocha lokality je 1,2754 ha

Vid graficka priloha ¢.3a.

h) Lokalita €.8 ,ZAD €.6" / k.U. Cabaj /
RieSené Uzemie sa nachadza v regulaénom celku UPC-K a UPC-Y2 na juznom obvode
obce obce. Predmetom zmeny je zmena zahrad na obytnd funkciu formou IBV
a prislichajice technické vybavenie . Dochadza tiez k zmene vnultornej organizécie
Uzemia a zvySeniu intenzity vyuZitia Uzemia na byvanie.
Celkové plocha lokality je 0,6587ha
Vid graficka priloha ¢.3a.

i) Lokalita €.9 ,ZAD €.6" / k.U. Cabaj/
RieSené Uzemie sa nachadza v regulacnom celku Pere$- Riegler UPC-C v miestnej Gasti
Peres. Predmetom zmeny je zmena zahrad na obytna funkciu formou IBV a prislichajlce
dopravné , technické vybavenie . Dochéadza tiez k zmene vnutornej organizacie Uzemia
a zvySeniu intenzity vyuZzitia Gzemia na byvanie.
Celkové plocha lokality je 3,5375 ha
Vid graficka priloha ¢.3a.

j) Lokalita €.10 ,ZAD €&.6" / k.0. Cabaj/
RieSené (zemie sa nachadza v regulaénom celku Peres- Riegler UPC-F1 v miestnej Gasti
Peres. Predmetom zmeny je zmena obcianskej vybavenosti na obytna funkciu formou IBV
a HBV. Dochédza tieZ k zvySeniu intenzity vyuZitia Uzemia na byvanie.
Celkové plocha lokality je 0,5285 ha
Vid graficka priloha ¢.3a.

5. UvaZované variantné rieSenia:
S variantnym rieSenim sa neuvazuje

6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania:
Priprava Zmien a doplnkov €¢.6 UPN obce: september 2022 - jun 2023
Prerokovanie: jun 2023 — august 2023
Cistopis: september 2023

7. Vztah k inym strategickym dokumentom: Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja bol
schvéleny uznesenim €. 113/2012 na 23. riadnom zasadnuti Zastupitelstva Nitrianskeho
samospravneho kraja konaného dna 14. maja 2012 a zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne
zavaznym nariadenim €.2/2012 zo diia 14. mgja 2012. Dokument nadobudol ucinnost driom
29.méaja 2012.

Zastupitel'stvo Nitrianskeho samospravneho kraja na 16. riadnom zasadnuti konanom

dnia 20. jula 2015 uznesenim ¢&. 111/2015 schvalilo ,Uzemny plan regionu Nitrianskeho
kraja — Zmeny a doplnky ¢. 1“ ,ktorych zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym
nariadenim ¢€.6 /2015 na 18.riadnom zasadnuti Zastupitelstva NSK konanom dna 26.oktébra
2015.




Strategicky dokument reSpektuje poZiadavky, ktoré vyplyvaju zvySSie uvedenej
nadradenej dokumentécie, majua zavazny charakter asu usporiadané podla jednotlivych
uvedenych oblasti.

8. Orgéan kompetentny na jeho prijatie: Obec Cabaj Capor - Obecné zastupitelstvo.
9. Druh schvalovacieho dokumentu : uznesenie Obecného zastupitelstva.

lIl. Z&kladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na
Zivotné prostredie vratane zdravia

Kritériéa pre zistovacie konanie podla 8§87 zdkona €.24/2006 Z.z.

1. PoZiadavky na vstupy: Obec Cabaj Capor ako organ Gzemného planovania a

Obecné zastupitelstvo v slvislosti s aktudlnou zmenou Uzemnych podmienok

rozhodlo o vnutornej organiza¢nej a funkénej zmene rozvoja Gzemia. Na zéklade
uvedenych skuto¢nosti Obecné zastupitelstvo rozhodlo o obstarani zmien

a doplnkov &.6 UPN obce Cabaj Céapor .

Zmeny a doplnky &. 6 UPN obce Cabaj Capor su orientované na prehodnotenie

vnatornej organizacie rieSenych lokalit na integraciu environmentalnych vratane
zdravotnych otazok, predovSetkym z hladiska podpory udrzatelného rozvoija.

2. Udaje o vystupoch: Schvaleny ,Uzemny plan obce Cabaj Capor — zmeny a doplnky &.6
a prijaté ,VZN* spolu so zavéaznou &astou UPN.

Strategicky material vytvara Uzemnotechnické a realizatné predpoklady pre rozvojové
projekty v oblasti byvania , vybavenosti, technickej a dopravnej infraStruktlry ktoré su
lokalizované v polohe lokalit: €.1 ,, ZAD 6“ az ¢.10,ZAD 6"

Dochadza k pozitivnemu socialnemu vplyvu z dévodu néarastu poctu rodinnych domov
a zaroven sa umozni obyvatelstvu zhodnotit svoje nehnutefnosti na Uzemi obce. Uvedené
zmeny a doplnky maju priami vplyv na zamestnanost a Zivotnu Uroven obyvatelov.

3. Rozsah, v ramci ktorého strategicky dokument ovplyviuje iné strategické materialy,
vratane hierarchicky zostavenych strategickych materialov.

Zmeny a dopinky 6.6 UPN obce Cabaj Capor reSpektuji tzemny plan regiénu Nitrianskeho
kraja, Zadanie UPN obce Cabaj Céapor .

4. Environmentalne problémy vratane zdravotnych problémov, ktoré su relevantné z hladiska
strategického materialu.

Strategicky dokument eliminuje mozné zdravotné rizika, ktoré by mohli ovplyvnit kvalitu Zivota
v obci:

a) rieSenim a optimalizaciou vnatornej distribu¢no- dopravnej a funkénej organizacie riesenych
Uzemi ¢.1,ZAD 6" az ¢.10 ,ZAD 6" .




5. Povaha environmentalnych vplyvov vratane vplyvov na zdravie, ako su

pravdepodobnost, trvanie, frekvencia, kumulativny charakter vplyvov, moznost vratenia do
pbévodného stavu, velkost a rozsah (napr. geograficka oblast alebo poc¢et obyvatelov, ktoré
budu pravdepodobne ovplyvnené), hodnota a zranitelnost pravdepodobne dotknutého Uzemia
z hladiska zvlastnych prirodnych charakteristik alebo kultirneho dedi¢stva, prekroéenych
noriem kvality Zivotného prostredia alebo hraniénych hodnét, alebo intenzivneho vyuzivania
Uzemia.

Lokality riesené v ramci ZAD 6 UPN obce Cabaj Capor nemaju vplyv na chranené segmenty
prirody a prvky USES a orientuju sa na zmeny vnutornej organizacie dvoch lokalit v ramci
zastavaného Uzemia. Obec vramci svojej rozvojovej stratégie planovite obmedzuje
extenzivne rozvojové zamery a orientuje sa na vyuzitie vnatornych rezerv a intenzifikaciu.
Predmetom navrhu je aj Uprava suvisiacich regulacnych opatreni smerovanych na
zabezpecenie harmonického rozvoja obce ako celku.

6. Environmentalne rizika vratane zdravotnych rizik. MoZné rizika suvisiace s uplatriovanim
strategického materialu: Nie sU ziadne rizika.

7. Strateqgicky dokument nema cezhraniény charakter vplyvov.

8. Rozsah navrhovanych intervencii v ramci_strategického dokumentu neovplyvni hodnotné
alebo citlivé oblasti, ako je krajina s uznanym narodnym alebo medzinarodnym Statdtom
ochrany [napr. chrdnené Uzemia a ich ochranné pasma, navrhované chranené vtacie Uzemia,
Uzemia eurépskeho vyznamu, eurépska suUstava chranenych tzemi (Natura 2000), chranené
vodohospodarske oblasti].

V zmysle Koncepcie tzemneho rozvoja Slovenska (2001), UPN VUC Nitrianskeho kraja, Zmeny
a doplnky( 2004) - Casti krajinna Struktdra, R-USESu okresu Nitra (1992) do rieSeného Gzemia
zasahuju tieto prvky USESu:

1.nadregionalneho vyznamu

N

nezasahuje

. regionalneho vyznamu

biocentrum — lesné porasty v lokalite Cerovy hdj s nadvéznostou na lesné porasty mimo
rieSeného Gzemia — lokality Javor a Cermari (k.U. Nitra)

biocentrum — lesné porasty v lokalite Novy Cabaj s nadvaznostou na lesné porasty mimo
rieSeného Uzemia — lokalita Biskupsky hdj (k.. Jarok)

biokoridor — Cabajsky potok

biokoridor (navrh) — medzi Biskupskym h&jom a Cerovym hajom

Zo zavazkov SR ako ¢lenského Statu Eurépskeho spolocenstva vyplyva realizacia Programu
budovania suUstavy osobitne chranenych Gzemi NATURA 2000. Tato sUstavu tvoria dva typy
tzemi:

1. Gzemia eur6pskeho vyznamu

2. chranené vtacie Uzemia

Vynosom MZP SR &. 3/2004 -5.1 zo 14. jula 2004 bol vydany zoznam Uzemi eur6pskeho

vyznamu, ktory nadobudol U€innost 1. augusta 2004. Do rieSeného Uzemia nezasahuje
Ziadne navrhované Uzemie eurdpskeho vyznamu.



V lesnych porastoch na severovychode katastraineho Gzemia Capor su evidované lesné
biotopy eurépskeho vyznamu Ls 3.4 Dubovo-cerové lesy. Tieto su su¢astou Uzemia eurdpskeho
vyznamu Cabajska cerina navrhovaného na doplnenie zoznamu Gzemi eurépskeho vyznamu
Natura 2000.

Do rieSeného lGzemia nezasahuje ziadne navrhované chranené vtaéie tzemie.

Biotopy eurépskeho a narodného vyznamu

Vo vykonavacej vyhlaske MZP SR &. 24/2003 Z.z. v zneni neskor3ich predpisov v prilohe &.1 sa
nachadza zoznam  aspolo¢enskd hodnota biotopov eurdpskeho a narodného vyznamu
a prioritnych biotopov, ktoré s predmetom ochrany v zmysle zdkona o ochrane prirody a krajiny
a na zasahovanie do nich je potrebny suhlas prisluSného organu ochrany prirody — Obvodného
Uradu Zivotného prostredia Nitra.

Vzhladom na prirodné podmienky je predpoklad vyskytu biotopov narodného alebo eurépskeho
vyznamu Vv lokalitach vodnych nadrzi (vodné a mokradové biotopy) a ich brehovych porastoch (
ako napr. biotop eurépskeho vyznamu Ls1.2 Dubovo-brestovo-jaseriové nizinné luzné lesy )

a v lesnych porastoch ( ako napr. Ls3.4 Dubovo-cerové lesy — biotop eurépskeho vyznamu dielec
¢.90 a €. 98).

Na miestnej trovni je USES dopifiany o prvky miestneho vyznamu a o interakéné prvky, &im sa
postupne vytvaraju podmienky pre zabezpecenie priestorovej ekologickej stability krajiny a tym
zachovanie réznorodosti podmienok a foriem Zivota. ReSpektovat siéasny stav prvkov USES na
vSetkych stuprioch a vytvarat podmienky pre udrzanie a postupné zvySovanie lzemného systému
ekologickej stability (lokalne a regionalne biokoridory, miestne biocentra, genofondové plochy,
interakéné prvky, mokrade, vyznamné krajinné prvky a pod.)

Dbat na realizaciu ekologiza¢nych opatreni, zameranych ciefovo na preventivne predchadzanie
znizovania ekologickej stability a biodiverzity tzemia (8§ 7zédkona —ochrana prirodzeného
druhového zloZenia ekosystémov, napr. zamedzenie Sirenia invaznych rastlin, obmedzenie
rozSirovania nepévodnych druhov drevin mimo zastavaného Uzemia obce.

Do rieSeného Gzemia lokalit rieSenych v rdmci ZAD 5 Ziadny z uvedenych prvkov USES
nezasahuje.

Nepredpokladame negativny vplyv .

9. Vyznam strategického dokumentu pre uplathovanie osobitnych predpisov v oblasti zivothného
prostredia.

Dokument bude schvaleny a bude sluzit ako zavazny regulacny néstroj pre usmerfiovanie
vystavby a ostatnych vitalnych funkcii obce pocas navrhového obdobia.

IV. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni:
Zainteresovanu verejnost predstavuji obyvatelia obce Cabaj-Capor a okolitych obci,
fyzické a pravnické osoby, ktoré maju sidlo alebo majetkovo-pravne zaujmy na Uzemi
obce, spolo¢enské organizéacie, zaujmové a obc&ianske zdruZenia.
Ucast dotknutej verejnosti upravuje § 24 a § 25 zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie v plathom zneni.



2. Zoznam dotknutych subjektov:

1. Okresny Grad Nitra, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie tzemného planovania,

Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

Ministerstvo obrany SR, Agentulra spravy majetku, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

Ministerstvo Zivotného prostredia SR, sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, Nam. L. Stura

¢.1, 811 02 Bratislava

4. Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, odbor strategickych &innosti, oddelenie
regionélneho rozvoja a tzemného planovania, Razusova 2915/2A, 949 01 Nitra

5. Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, odbor strategickych &innosti, oddelenie dopravy,
Razusovéa 2915/2A, 949 01 Nitra

6. Krajsky pamiatkovy urad v Nitre, Namestie Jana Pavla Il. 8, 949 01 Nitra

7. Okresny trad Nitra, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referéat, Stefanikova trieda

69, 949 01 Nitra

Krajské riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru, Dolno€ermanska 64, 949 01 Nitra

Okresny urad Nitra, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Stefanikova trieda 69,

949 01 Nitra

10. Okresny Grad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a zloziek ZP kraja, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

11. Okresny rad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany vod,
Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

12. Okresny Urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany ovzdusia,
Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

13. Okresny Urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie odpadového
hospodarstva, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

14. Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre, Stefanikova trieda 58, 949 63
Nitra

15. Okresny urad v Nitre, odbor krizového riadenia, oddelenie civilnej ochrany a krizového
planovania, Stefanikova 69, 949 01 Nitra

16. Okresné riaditel'stvo policajného zboru v Nitra, okresny dopravny inSpektorat, NabreZie
mladeZze 1, 950 08 Nitra

17. Obvodny bansky urad, Mierovéa 19, 821 05 Bratislava

18. Dopravny Grad SR, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava

w N
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Dotknuté obce:

. Obec Svatoplukovo, Obecny Urad, 951 16 Svatoplukovo

. Obec Velka Dolina, Obecny urad Velka Dolina ¢. 282, 951 15 Mojmirovce
Obec Trnovec nad Vahom, Obecny drad, 925 71 Trnovec nad Vahom ¢&. 587
Obec Mocenok, Obecny urad, Sv. Gorazda 629/82, 951 31 Mocenok

. Obec Jarok, Obecny Urad, Hlavna 283/176, 951 48 Jarok

. Mesto Nitra, Mestsky Grad, Stefanikova ¢. 60, 949 01 Nitra

OUTAWNE

3. Dotknuté susedné Staty:
Strategicky dokument nebude mat vplyv na Staty susediace so Slovenskom.

V. Doplnujice udaje
1. Mapova a ina graficka dokumentacia (napr. vykres SirSich vztahov v mierke primeranej
charakteru a pdsobnosti strategického dokumentu).



2. Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu:

PHSR obce Cabaj Capor ;

Uzemny plan obce Cabaj Capor /Neutra 2011/ ;

Zmeny a dopinky &.1 aZ &.5 UPN obce Cabaj Capor

Zavazna cast Uzemného planu regionu Nitrianskeho kraja, a jeho zmeny a doplnky .1

VI. Miesto a datum vypracovania oznamenia:
Cabaj Capor, 02.02.2021

VII. Potvrdenie spravnosti Gdajov

1.Meno spracovatela ozndmenia: Ing. arch. Peter Mizia

reg. ¢. 0550 AA,Nitra

2. Potvrdenie spravnosti idajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu obstaravatefla,
peciatka.

Ing. Pavol Lehotak
starosta obce Cabaj Capor



