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1. SPRIEVODNA SPRAVA ZaD &. 2

1.1 Hlavné ciele rieSenia

e Udaje o dévodoch spracovania Zmien a doplnkov UPN — O

Dovodom obstarania Zmien a doplnkov €. 2 Uzemného planu obce (dalej len ,,UPN - 0“) Semsa je
poziadavka obce na zmenu funkéného vyuzitia pozemkov oproti pévodnému UPN — O SemsSa (spracovany
v roku 2013).

e Udaje o obstaravatelovi a spracovatelovi

Obstaravatefom Zmien a doplnkov &. 2 Gzemno-planovacej dokumentacie je Obec Sems$a, spracovatefom
Zmien a doplnkov &. 2 uzemného planu obce je Ing. arch. Viktor Malinovsky, PhD., autorizovany architekt
SKA, registracné €islo 0760AA. Obstaravatelsku Cinnost v zmysle § 2a stavebného zakona vykonava ing.
lveta Sabakova, odborne spdsobila osoba na obstaravanie UPP a UPD, registraéné &islo 405.

1.2 Vyhodnotenie doteraz spracovanej UPD

Obec ma platny Uzemny plan, spracovany v roku 2013, schvaleny uznesenim Obecneho zastupitelstva obce
Sems$a Cislo 34/2013, zo dia 31.05.2013 a Zmeny adoplnky &1 UPN-O schvalené Obecnym
zastupitelstvom uznesenim &. 41/22/2021 zo dha 24.6.2021.

1.3 Udaje o sulade rieSenia so zadanim

Zmeny a doplnky &. 2 uzemného planu obce Sems$a su v silade so Zadanim pre UPN — O, ktoré bolo
schvalené Obecnym zastupitelstvom dfia 23.1.2012 uznesenim ¢&. 5/2012.

1.4 Udaje o sulade rieSenia s nadradenou UPD

Zmeny a doplnky & 2 UPN — O su v sulade s nadradenou Gzemno-planovacou dokumentéciou, ktorou je
Uzemny plan velkého tzemného celku KoSického kraja, ktory schvalila viada SR uznesenim &islo 323 zo dia
12. 5. 1998 a nariadenim vlady SR &. 281/98 Z.z., ktorym sa vyhlasila zavazna éast UPN VUC Kosicky kraj, v
zneni zmien a doplnkov 2009, schvalenych Zastupitelstvom KSK diia 24.8.2009 uznesenim ¢&. 713/2009, v
zneni zmien a doplnkov 2014, schvélenych zastupitefstvom KSK dfia 30. juna 2014 uznesenim &. 93/2014
a v zneni zmien a doplnkov 2017 schvalenych zastupitefstvom KSK dria 10.7.2017 uznesenim €. 509/2017.

1.5 Vymedzenie lokalit rieSenych v ZaD ¢. 2
Predmetom rieSenia ZaD & 2 UPN — O Sems$a siu nasledujuce lokality, vyznadené v grafickej casti

dokumentacie, ich umiestnenie v ramci rieSeného Uzemia a charakteristika funkénej plochy je zrejmé podla
nasledujucej tabulky:

oznacenie umiestnenie v ramci obce, navrhované funkéné vyuzitie
lokality poévodné funkéné vyuzitie
A Lokalita vo juznej cCasti obce medzi existujucou | byvanie v RD, cca 40 RD

zastavbou a ochrannym pasmom cesty |l. triedy
Plochy ornej pbdy, ttp

B Lokalita v juhozdpadnej Casti obce medzi miestnou | byvaniev BD —3x 8 b.j. —24 b,j.
komunikaciou a ochrannym pasmom cesty Il. triedy
Plochy ornej pbdy

C Lokalita v severozapadnej Casti obce byvanie v RD — cca 130 RD
Doplnenie navrh RD medzi existujucou zastavbou obcianska vybavenost

v severnej Casti obce a v severovychodnej Casti obce verejna zelen

Plochy ornej pbdy

D Zmena dopravného spristupnenia lokality
prieluky Prieluky v intravilane Byvanie v RD, cca 16 RD
v intravilane Plochy zahrad




2. ZMENY a DOPLNKY &.2 SPRIEVODNEJ SPRAVY SCHVALENEJ UPD

Text ZaD ¢&.2 je pisany kurzivou.

2.3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce
Pbévodny text sa nahrddza novym znenim:

e navrhované plochy byvania

Obdobne ako véacsina okresov KoSického kraja aj okres KoSice okolie zaznamenaval od r. 1970— 2021 narast
poctu obyvatelov, aviak tempo rastu malo prevazne klesajucu tendenciu. V obdobi rokov 1991-2021sa tempo
rastu zvySilo. Spomalovanie rastu obyvatelstva je vo vdeobecnosti spdsobené zniZzovanim prirodzenych
prirastkov, najma poklesom pdrodnosti. Tato skutoénost’ sa prejavuje zhorsenim vekovej skladby, v ktorej sa
zvacsuje zastupenie starSich vekovych skupin. Okres KoSicei okolie mbéZzeme napriek tomu zaradit medzi
okresy so stabilizovanym typom populacie.

Pri prognéze obyvatelov do roku 2035 v obci Sem$a sa vychéadzalo z doterajsieho celkového pohybu obyvatelstva
a vyuzZitim exponencialnej funkcie, ktora vychadza z teoretickych tvah o stabilnej populacii. Predpokladana miera
rastu populacie (celkovy pohyb obyvatelstva) je 10%o za rok-

Vyrazny podiel na raste poctu obyvatelov ma v poslednych rok najmé pozitivne migracné saldo. Predpoklada

sa aj do buducnosti narast poctu obyvatelov prave vplyvom migraciea a nie prirodzeného prirastku pévodného
obyvatelstva.

Prognéza vyvoja pocétu obyvatelov do roku 2035

rok 2001 2005 2010 2015 2021 2025 2030 2035

Sem3a 716 723 781 801 924 1085 1330 1616

e navrhované plochy byvania

V zmysle schvéleného zadania v ndvrhu UPN O Semsa pri predpokladanom néraste poétu obyvatelov z
924 v r.2021 na 1616 v r. 2035 (o 692 obyvatelov), pri obloZznosti 3,3 obyvatelov/byt navrhujeme
vystavbu cca 186 novych bytov v rodinnych domoch a 3 bytové domy.

Navrhované RD: 186 RD x 3,3 = 613 obyvatelov
Navrhované BD: 3 BD =24 b.j.x 3,3= 79 obyvatelov
SPOLU = 692 obyvatelov

Pri navrhu 186 rodinnych domov a 3 bytovych domov vytvarame mozZnosti pri predpokladanom
zvyseni poctu obyvatelov pre cca 692 obyvatelov.

Vy88i pocet ponukovych pléch pre vystavbu vyplyva z blizkosti mesta KoSice a zaujmu jeho
obyvatelov o vidiecke byvanie.

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Pbvodny text sa meni nasledovne:

* vymedzenie potrieb byvania, obclianskej vybavenosti, rekreacie, vyroby, dopravy,
zelene a ostatnych pléch

novyeh-bytov-v—rodinnyeh-domoeh. z 924 vr. 2021 na 1616 v r. 2035 186
—401 186

4 3 bytové domy
pre-443- 692



uzemny plan obce Semsa zmeny a doplnky &.2
navrh

plochy, plochy dopravy a verejnej zelene. VysSi poCet ponukovych pléch pre vystavbu vyplyva z
poziadaviek z prerokovania, a z blizkosti mesta KoSice a zaujmu jeho obyvatelov o vidiecke byvanie.

V oblasti ob&ianskeho vybavenia Uzemny plan ponechava existujuce zariadenia obcianskeho vybavenia,
a navrhuje ich dobudovat o tieto zariadenia: dom smutku, pamatnik obetiam Il.sv.vojny (v ramci cintorina),
dalej navrhujeme revitalizaciu obecného parku v centralnej Casti obce a revitalizaciu verejného
priestranstva na oddychovy priestor s lavickami parkovacimi miestami vo vychodnej Casti obce,
dobudovanie namestia, rekonstrukciu budovy starej Skoly pre novy obecny urad, sluzby drobnej vyroby a
obchodu, rekreaénu lokalitu s bufetom a pozi€oviiou, obecné kompostovisko, detské ihrisko, turisticku
informacénu tabufu, polyfunkény objekt.

Nové kapacity sluzieb s umiestnené v zastavanom Uzemi obce a v jej tesnej navaznosti.

Funkcia hospodarskeho dvora je ponechana a uvazuje sa vyuzivat plochy v ramci arealu aj pre vyrobné
sluzby, sklady a pre obecné kompostovisko. V oblasti dopravy sa navrhuji nové obsluzné komunikacie,
rozsirenie nevyhovujucich, potrebny pocet miest na parkoviskach, pesie cesty a cyklotrasy. Navrhujeme
rozsirit chodnik veddeny do lesoparku (od rohu PirS€ovej chaty po cestu pri skale pod Hubertusom).
Verejna a izolaCna zelen je navrhovana v centralnej Casti obce pri oblianskej vybavenosti a v obytnych
Castiach.

2.6 Navrh funkéného vyuzitia Gzemia obce
Pbvodny text sa meni nasledovne:

+ zakladné rozvrhnutie funkcii v rieSenom uzemi, prevadzkovych akomunikacnych
vazieb na tizemi obce

FunkCne je uzemie Clenené na obytné uzemie, Uzemie obCianskej vybavenosti a v juhozapadnej Casti
obce je vyhradena plocha na nezavadnu vyrobu. Sportové plochy su situované v ramci obce v juznom
okraji obce.

Zelen tvori oddychovo — rekreacnu funkciu osidlenia. V navrhu je verejna zelen pri potoku, v centre (na
Casti verejnej zelene su navrhované detské ihriska a priestory pre hry) a zelefi cintorina, ktoru
doporucujeme doplnit’ vysadbou stromov a krov. Navrhujeme revitalizaciu verejného priestranstva na
oddychovy priestor s lavickami parkovacimi miestami vo vychodnej Casti obce. Jednotlivé funkéné zény su
poprepajané sietou peSich chodnikov a pristupovych komunikacii. Dochadzkové vzdialenosti ku Skole a
materskej Skole st v norme. V priebeZnej doprave su v obci Styri zastavky SAD.

Obec Semsa bude aj nadalej plnit prevazne obytnu funkciu. Nové plochy byvania st navrhnuté najma na
nadmernych zahradach jestvujucich rodinnych domov a na plochach nadvéazujucich na existujucu
zastavbu (zapadna a severna a juzna €ast sidla) na plochach polhohospodarskej pody.

Plochy obd&ianskej vybavenosti s navrhované v existujucej obytnej zéne (dom smutku, pamatnik
obetiamll.sv.vojny (v ramci cintorina), obecny urad)-a v juhovychodnej a severnej Casti obce (sluzby).
Plochy vyroby a skladov su sustredené v juznej Casti pri hospodarskom dvore. Plochy su uréené pre
vyrobu bez nepriaznivych vplyvov na Zivotné prostredie, s moznostou pre umiestnenie obecného
kompostoviska.

Rekreacna funkcia bude saturovana v jestvujucej zahradkarskej lokalite. Existujuce multifunk&né ihrisko,
umiestnené za kulturnym domom, bude doplnené o detské ihrisko.

Navrhujeme rekreacnu lokalitu pri vodnej ploche, s bufetom a s poZi¢oviiou a obnovu obchvatu velkého
rybnika (v areali DSS) so stavidlom. Navrhované su aj dalSie Sportové plochy — maloplosné ihriska v
centre obce (petangové ihrisko). Turistické trasy, cyklotrasy a naucny chodnik. Na rekreacné vyuzitie sa
vyuziva celé katastralne Uzemie obce, ktoré poskytuje velmi kvalitné prirodné prostredie.

¢ vymedzenie €asti lzemia pre rieSenie v izemnom plane zény

Pre rieSenie vo vacSej podrobnosti je potrebné riesit vSetky navrhované lokality pre rozvoj obytnej funkcie
a funkcie obcianskej vybavenosti - lokalita pri kultirnom dome, plochy Sportu a rekreacie, lokalita C zo
ZaD ¢.2



2.7 Navrh rieSenia byvania, obcéianskeho vybavenia so socialnou infrastrukturou,
vyroby a rekreacie

Pbvodny text sa meni nasledovne:

* koncepcia rozvoja byvania

roku 2035 na 1616 2025-ra-904
min. 67 210 novych bytov.
cca 464 186 -4- 3 bytové domy.

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Pbvodny text sa meni nasledovne:

e suc€asne zastavané uzemie

« npavrhované zastavané uzemie

a o plochy
bytovych domov a plochy rodinnych domov
a juznej
2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia
* vodné hospodarstvo

Zasobovanie pithou vodou

Vypocet potreby vody
Text podkapitoly sprievodnej spravy pévodnej UPD sa nahradza novym znenim:
Potreba vody do roku 2035:
Pocet obyvatelov Semsa -r. 2021 924

- predpoklad v r. 2035
924 + 629 obyv 1616

- predpokladany celkovy pocet pripojenych obyvatelov v r. 2035 1616

Viyhfadova potreba vody je stanovena v zmysle ,vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia SR ¢&. 684/2006
Z.2z.* zo 14. novembra 2006, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o technickych pozZiadavkach na navrh,
projektovu dokumentaciu a vystavbu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii.

Kritéria pre urcenie Specifickej potreby vody:

- $pecificka potreba vody pre byty s kipelriou a lokalnym

ohrevom TUV 135 L.os”.deri’
- §pecificka potreba vody pre zakladnu vybavenost
pre obce do 1000 obyvatelov 15l.os”.deri’



. . . . maximalna
priemerna denna max. dennd . b
{ potreba vody potreba vody hodinova
NAVRH potreba vody
Qp Qm Qh
POGET OBYVATELOV 150| 1.os”.der” Qpx|2 Qm x| 1,8
m°/deri | m*hod| /s |m’deri| s | m*hod | Vs
Predpokladany celkovy pocet 1616| 2424 | 101 | 2,8 | 4848 | 56 | 3636 | 10,1
pripojenych obyvatelov v r. 2035

Viypocet potreby akumulacie vo VDJ:
V zmysle platnych noriem odportcana velkost vodojemu ( potrebna akumulacia ) sa pohybuje v rozmedzi 60
az 100 % z Q.
Sem$a + predpoklad Hodkovce. :
V=06xQm
V=0,6x484,8+ 9330 x 0,6 =290,88 m3 + 56,0 m3 = 346,88 m3

Zasobovanie sidla so zastavbou na zaklade urbanistického rieSenia bude jestvujucim a navrhovanym
vodovodom. Ako uZ bolo uvedené obec Semsa a Hodkovce su sucastou skupinového vodovodu Malé Ida
— SemSa - Novéacany. Akumuléacia vody pre obe obce bude zabezpelena v jestvujucom vodojeme DSS
Sems$a, objemu 2x 150 m % a nebude vyhovovat’ aj pre navrhové obdobie, bude potrebné navysit objem
asporio 100 m .

Akumulacny objem vodojemu SemS$a v pripade expanzie nad ramec uvaZovaného navrhu
zainteresovanych obci skupinového vodovodu bude potrebné prehodnotit tak, aby celkovy akumulacny
priestor nepoklesol pod 60% z maximalnej dennej potreby pripojenych sidiel. Cela spotrebna siet
bude nadalej uzZivana v jednom tlakovom pasme.

Odkanalizovanie a &istenie odpadovych vod

Vypodet mnoZstva odpadovych véd:
Text podkapitoly sprievodnej spravy pévodnej UPD sa nahradza novym znenim:

MnozZstvo splaskovych odpadovych vod je zhodné s vypocitanou priemernou potrebou pitnej vody za sekundu
Qp=2011Is.

MnoZzstvo splaskovych véd:

. . . . maximalna
priemerna denna max. denna . p
hodinova potreba
potreba vody potreba vody vod
NAVRH y
Qp Qm Qh

m’/deri | m*hod| Vs | m’deri | l/s | m*hod I/s

Predpokladany celkovy pocet = | 16161 2424 | 101 | 2,8 | 4848 | 56 | 3636 | 10,1
pripojenych obyvatelov v r. 2035

Roéné mnozstvo vycistenej vody:

Qroéné = Qpc x 365 dni = 242,4 x 365 = 88 476 m°/rok
Celodenna produkcia BSK5:
1616 obyvatelov x 60 g/obyv. deri = 96 960 g/d = 96,96 kg/defi



e energetika
Text podkapitoly sprievodnej spravy pévodnej UPD sa nahradza novym znenim:
Potreba elektrickej energie — navrh:

ZaD ¢. 2 navrhuju cca 186 b.j. v RD a 24 b.j.v BD

RieSeny pocet bytov je v zmysle STN 332130 ¢&ladnok 4.1 rozdeleny podfa kategérie bytového odberu
nasledovne:

Kategoria Podiel bytov | Pocet Merné zatazenie Sb Celkovy prikon kVA
% bytov /kVA/b.j./ DTS
Vyvod NN DTS vn/nn
A 75 158 1,7 1,5 237,0
B1 0 0 24 2,0 0,0
B2 20 42 52 50 210,0
C1 5 10 10,0 9,0 90,0
c2 0 0 14,5 14,5 0,0
SPOLU 537

Potreba elektrickej energie pre vybavenost sa podiela nha maxime zataZenia obytného suboru asi 20 % v
Spicke u kategdrii A a B1, u kategorie B2 asi 30 % a u kategérie C1 asi 40 %. V zmysle uvedeného merné
zataZenie v jednotlivych kategériach (bj + vyb.) bude nasledovné:

Kategoria Podiel bytov | Pocet Merné zataZenie Sb | Celkovy prikon kVA
% bytov /kVA/b.j./ DTS
Vyvod NN DTS vn/nn
A 75 158 2,04 1,8 284
B1 0 0 2,9 2,4 0
B2 20 42 6,8 6,5 273
C1 5 10 14,0 12,6 126
c2 0 0 14,5 14,5 0
SPOLU 683

Vypocet poctu transformatorov :

Potrebny pocet transformatorov je dany zjednodusenym vztahom :
nT = (PPOS x Zp) : STh

PPOS - vypoctové zataZenie obytného suboru

Zp - koeficient pridavného zataZenia

STh - hospodarna jednotka DTS do 400 kVA

Pocet transformatorov pre navrhové obdobie:
nT-NO = (683 kVA x 1,3) : 400 = 2,22 =2 ks



3. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO VYUZITIA PP A LP NA NEPOLUNOHOSPODARSKE
UCELY

o Zakladné podklady

Zakladne vychodiskove podklady pouZité pri spracovani ZaD ¢€.2 su:

- podklady platného UPN-O Semsa (r. 2013)

- zmeny a doplnky &. 1 UPN-O Sem3a (r. 2021)
V zmysle zékona &. 57/2013 Z. z., ktorym sa meni a dopifia zékon &. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani
polnohospodarskej pddy a nariadenia viady SR €. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odnatie a neopravneny
zaber polnohospodarskej pédy je potrebné prihliadat na ochranu najkvalitnejSej pofnohospodarskej pbody v
katastralnom uzemi podfla kédu bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (dalej len BPEJ).
Podla predmetného nariadenia vlady sa za najkvalitnejSie pody v rieSenom Uzemi povazuiju:

k.t. Semsa — 0511002, 0512003, 0557002, 0557012, 0560212, 0560312, 0565212, 0565232

e Vyhodnotenie désledkov navrhovaného stavebného rozvoja ainych zamerov na
polnohospodarskej péde

Podrobna Specifikacia jednotlivych lokalit zaberu pddy je v tabulke €. 1, kde je uvedené poradové Cislo
lokality, navrhovaneé funkéné vyuZitie, vymera lokality, skupina BPEJ.

Cislovanie lokalit nadvézuje na schvaleny UPN — O Sem$a.

Tab. ¢.1 Vyhodnotenie désledkov navrhovaného stavebného rozvoja a inych zamerov na polnohospodarskej
pbde v ramci ZaD &.2 UPN obce Semsa

£ vymera pofnohospodarskej pody ©
0 S ﬁ
K S = z toho £
£ x o Q
N é 2 i a
z S @ S celko . @
© £ ° m ; . £3T < &
B 8 i s 55 - -
3 g g | 23 ~E2g| ¢ g
v zastavanom uzemi
39 $eméa RD 0,130 | 0,130 6 0560232 0,130
40 §eméa RD 0,100 | 0,100 8 0579462 0,100
41 Semsa RD 0,400 | 0,400 6 0560232 0,400
] 8 | 0579462
42a §eméa RD+D 0,090 | 0,090 7 0560242 0,090
43a §eméa RD+D 0,070 | 0,070 6 0560215 0,070
45 §eméa RD 0,150 | 0,150 7 0560242 0,150
46 §eméa RD 0,090 | 0,090 6 0560232 0,090
47 §eméa RD 0,080 0,080
48 §eméa RD 0,070 | 0,070 6 0560232 0,070
49 §eméa RD 0,110 | 0,110 8 0579462 0,110
50 SemS$a RD 0,120 | 0,120 8 0579462 0,120
SPOLU: 1,410 | 1,330 1,330 0,080

Poznamka: RD — rodinné domy, D — doprava,



vymera pofnohospodarskej pody
0 § z toho %
2 S o -]
E = o ‘8-
8 3 Z Ly g
2 > ® S celkom i, < @
S = s ©° ha skupina kéd h 23 2 &
3 T 32 o BPEJ BPEJ a £Q 2 £
| 8 £ | Es £ | 3
2 g ge 55 g2 2 g
Mimo zastavané Uzemie
33 Semsa | RD 0,510 0,510 8 0776262 | 0,510
34 Sems$a | RD+OV+ | 9,680 9,680 8 0776262 | 6,020
D+Z 0579262 | 3,320
0579462 | 0,340
35a | Semsa | D 0,520 0,520 8 0776262 | 0,450
0579262 | 0,070
36a | Semsa | OV 0,004 0,004 8 0776262 | 0,004
42b | Semsa | RD+D 2,180 2,180 7 0560242 | 2,100
6 0560232 | 0,080
43b | Semsa | RD+D+Z | 1,140 1,140 6 0560215 | 0,520
6 0560232 | 0,620
44 | Sem$a | BD 0,370 0,370
SPOLU: 14,404 | 14,034 14,034 0,370
RD - rodinné domy, BD- bytové domy, OV — obcéianska vybavenost, Z — zelefi, D — doprava,
Tab.2 Rekapitulacia vymery pofnohospodarskej pddy zaberanej na rozvoj v ramci ZaD ¢.2
rekapitulacia mimo zastavaného v zastavanom spolu (ha)
uzemia (ha) uzemi (ha)
VVymera navrhovanych lokalit celkom 14,404 1,410 15,841
z toho:
- polnohospodarska pdda 14,034 1,330 15,364
- z toho najkvalitnejSia pol. pdda
- iné plochy, nepofnohospod. pbda 0,370 0,080 0,450
Tab.3 Zmena funkcného vyuZitia navrhovanej lokality v ramci ZaD ¢.2
Pbvodna lokalita Navrhovana lokalita v ZaD ¢.2
UPN
N ()
g |2 > - 3 % | o 3
2 2 | s £ | g a Ts5| & | . z o
S 0g |2 £ = g0 8 £ g |u = <
° S3o| 8¢ e ocel fox | o5 o® >| £ o = E
o BEE|l 25 o £2iR gfﬁ 28w £2ml 2 o o e
2 333 E%E @ c>v§§. Saxao 253 e=3| 2 3 g N
O ocsS| >0>|0 c25S| 35clc Nnaa NEQo|l ® X X o
12 RD 0,81 35b | D 0,091 0,091 8 0579262 | Semsa
22 Z 0,20 |37 |RD 0,799 | 0,799 8 0776262 | Semsa
22 Z 0,20 | 36b | OV 0,014 | 0,014 8 0776262 | Semsa
23 |RD |[4,25 8 0776262 | Semsa
23 RD 425 | 35b | D 0,096 | 0,096 8 0776262 | Semsa
24 Z 0,27 8 0776262 $em§a
23 RD 4,25 | 38 OP 0,082 | 0,082 8 0776262 | Semsa
24 |Z 0,27 8 0776262 | Semsa

Poznamka: Z — zeleri, RD — rodinné domy, OP — orna péda, OV — obcianska vybavenost
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Zdoévodnenie

Plochy uréené na byvanie v rodinnych domoch navrhnuté v pévodnej UPD v r.2013 su z velkej &asti uz
zastavané. Zaujem o byvanie v okoli krajského mesta KoSice ma v poslednych rokoch stupajici trend. V obci

Semsa st takmer vSetky ponukové plochy na byvanie vygerpané.

Vzhladom na uvedené obec pristupila k rozSireniu ponukovych pléch na byvanie v RD v nadvaznosti na
existujucu zastavbu. Logickym pokraCovanim je rozSirenie pléch byvania najma smerom na sever, pricom
v severovychodnej Casti obce je uz existujuca nova zastavba. DalSou moznostou na rozsirenie pléch byvania

je juzna Cast’ zastavby, medzi existujucou zastavbou a cestou Il. triedy.

Navrh lokalit ZaD &.2 nezasahuje najkvalitnejSiu pddu v obci Seméa.

4. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UZEMNEHO PLANU OBCE SEMSA

B.1. PLOCHY BYVANIA

Do bodu B.1.5. sa doplfia:

a navrhovanych

Za bod ,,Obytné tzemie rodinnych domov (RD)“ sa doplfia novy bod:

Obytné uzemie bytovych domov (BD)
Pripustné umiestnenie:
- byvanie v bytovych domoch
- zariadenia technickej vybavenosti
- detské ihrisk& a Sportoviska
Vynimo€ne pripustné umiestnenie:
- zariadenia zakladnej obc&ianskej vybavenosti
- drobné sluzby a remesla /nerusiace funkciu byvania/

C. REGULATIVY INTENZITY VYUZITIA UZEMIA A PODLAZNOSTI

Znenie bodu sa meni nasledovne:

30% 40%
30% 50%
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H. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Znenie bodu sa meni nasledovne:

a o plochy
bytovych domov a plochy rodinnych domov
a juznej

l. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

V bode l.4. sa meni znenie bodov nasledovne:

zhackod-oznadujucou-zadiatok-akeoniec-obee zastavané Uzemie obce vymedzené platnym tzemnym

planom obce

zhackou-oznadujucou-zadiatok-a-koniec-obee zastavané uzemie obce vymedzené platnym uzemnym

planom obce

K. URCENIE, NA KTORECASTI MESTA JE POTREBNE OBSTARAT PODROBNEJSIE
RIESENIE (UZEMNY PLAN ZONY, URBANISTICKU $TUDIU)

Znenie bodu sa meni nasledovne:

a lokalitu C zo ZaD
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