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- Textova &ast -

1. ZAKLADNE UDAIJE

Pre katastralne Uzemie obce ZaluZice je spracovany Uzemny plan zdujmového zdruZenia obci
mikroregiénu "Juh Siravy" pre k.U. obce ZaluZice, schvéleny OZ ZaluZice uznesenim €. 32/2006 diia
03.05.2006 a zavazna Cast vyhlasend VZN €. 1/2006 dria 23.05.2006 s Uc¢innostou 08.06.2006.

11 DOVOD OBSTARANIA ZMIEN A DOPLNKOV C.1

Obecné zastupitelstvo obce Zaluzice schvalilo obstaranie ZaD €.1 UPN-O uznesenim &. 314/2022
zo dnia 04.04.2022, uz.¢.358/2022 zo dna 22.08.2022, uz. ¢.359/2022 zo dna 22.8.2022, uz. ¢.
360/2022 zo dria 22.08.2022, uz. ¢. 361/2022 zo dna 22.08.2022 a uznesenim ¢. 55/2023 zo dfa
27.02.2023 schvalilo obstaranie zmien a doplnkov ¢.1 Uzemného planu zaujmového zdruZenia obci
mikroregiénu "Juh Siravy" pre k.u. obce ZaluZice.

Hlavnym doévodom pre obstaranie ZaD €1 UPN-O je rozsirit funkénu plochy byvania, plochu
vyroby a technického vybavenia a doplnenie zavaznych regulativ z UPN VUC Kosického kraja a jeho
zmien a doplnkov, ktoré maju dopad na k.u. obce ZaluZice. Cielom uvedenych krokov je aktualizovat
funkénu $truktdru v tomto priestore pri minimalizacii zasahov do principov platnej UPD a zachovat
tak vyvdzeny vyvoj obce do r. 2035.

1.2 HLAVNE CIELE RIESENIA ZMIEN A DOPLNKOV C.1 (DALEJ IBA ZAD C.1)

Cielom spracovania ZaD €1 UPN-O je zmenit a doplnit schvalend koncepciu rozvoja obce
ZaluZice v sulade s aktudlnymi potrebami izemného rozvoja obce.

Navrh ZaD ¢.1 sa tyka tychto funkénych ploch:

zmena Popis zmien a doplnkov ¢.1

71/1 Platné funkéné vyuZitie lokality podla uzemného pldnu obce: plochy
polnohospodarsky vyuzZivana poda — trvalé travnaté plochy.

Navrhované funkcné vyuZitie lokality: plochy rodinnych domov.

Lokalita sa nachddza mimo zastavané Uzemie obce. Navrhovand poziadavka si
nevyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie.

721/2 Platné funkcné vyulZitie lokality podla uzemného pldnu obce: plocha skladov,
vyroby a technického vybavenia.

Navrhované funkcné vyuZitie lokality: plochy rodinnych domov, plocha pre
miestne cesty a technickd vybavenost.

Lokalita sa nachadza mimo zastavané Uzemie obce. Navrhovana poZiadavka si
vyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie.

Z1/3 Platné funkéné vyuZitie lokality podla uzemného pldnu obce: plocha
hospodarskeho dvora. Oznacenie (19) Polnohospodarske druzstvo.

Navrhované funkcné vyuZitie lokality: plochy rodinnych domov, plocha pre
miestne cesty a technickd vybavenost. Zrusenie oznacenia (19).

Lokalita sa nachadza v zastavanom Uzemi obce. Navrhovand pozZiadavka si
vyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie.

71/4 Platné funkéné vyuZitie lokality podla uzemného pldnu obce: plocha
hospodarskeho dvora. Oznacenie (19) Polnohospodarske druzstvo.
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Navrhované funkcné vyuZitie lokality: plochy rodinnych domov, plocha pre
miestne cesty a technickd vybavenost. Zrusenie oznacenia (19).

Lokalita sa nachddza v zastavanom uUzemi obce. Navrhovand poziadavka si
vyzaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie.

Z1/5

Platné funkcné vyulZitie lokality podla uzemného pldnu obce: plocha skladov,
vyroby a technického vybavenia. Oznacenie (18) autopredaj.

Navrhované funkéné vyuZitie lokality: plocha pre obciansku vybavenost.
ZruSenie oznacenia (18).

Lokalita sa nachddza vzastavanom uUzemi obce. Navrhovand poZiadavka si
nevyzaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie.

Z1/6

Platné funkéné vyuZitie lokality podla uzemného pldnu obce: plocha
polnohospodarsky vyuZivana — ornd péda

Navrhované funkéné vyuZitie lokality: plocha skladov, vyroby a technického
vybavenia.

Lokalita sa nachadza mimo zastavané Uzemie obce. Navrhovana poZiadavka si
vyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie.

z71/7

Platné funkcné vyuZitie lokality podla uzemného pldnu obce: plocha skladov,
vyroby a technického vybavenia. Oznacenie (17) drevovyroba.

Navrhované funkcné vyuZitie lokality: plochy rodinnych domov, plocha pre
miestne cesty a technickd vybavenost. Zrusenie oznacenia (17).

Lokalita sa nachadza v zastavanom Uzemi obce. Navrhovand pozZiadavka si
vyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie.

71/8

Platné funkcné vyuZitie lokality podla tuzemného pldnu obce: plocha obcianskej
vybavenosti, Parkovacie a odstavné plochy. Oznacenie (16) potraviny, hostinec.

Navrhované funkéné vyuZitie lokality: polyfunkéna plocha: plochy obcianskej
vybavenosti a byvania. Zrusenie oznacenia (16).

Lokalita sa nachadza v zastavanom Uzemi obce. Navrhovand pozZiadavka si
nevyzaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie.

Z1/9

Platné funkcné vyuZitie lokality podla uzemného pldnu obce: plocha obcianskej
vybavenosti. Oznacenie (22) lisoviia plastov — PLAST RESS.

Navrhované funkéné vyuZitie lokality: plocha rodinného domu a obcianskej
vybvenosti. ZruSenie oznacenia (22).

Lokalita sa nachddza v zastavanom uUzemi obce. Navrhovand poziadavka si
nevyzaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie.

Z1/10

Platné funkcné vyulZitie lokality podla uzemného pldnu obce: plocha rodinnych
domov, plocha zahrad.

Navrhované funkéné vyuZitie lokality: polyfunkéna plocha: plochy obcianskej
vybavenosti a byvania.
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Lokalita sa nachadza v zastavanom Uzemi obce. Navrhovand pozZiadavka si
vyzaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie.

71/11 Platné funkcné vyuZitie lokality podla uzemného pldnu obce: plocha rodinnych
domov, plocha miestnej cesty — rezervna plocha.
Navrhované funkéné vyuZitie lokality: plocha rodinného domu, plocha zahrady,
zruSenie navrhovanej miestnej cesty.
Lokalita sa nachddza v zastavanom uUzemi obce. Navrhovand poziadavka si
vyzaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie.

Z1/12 Platné funkcné vyuZitie lokality podla uzemného pldnu obce: plocha rodinnych
domov —rezervna plocha.
Navrhované funkcné vyuZitie lokality: plocha obsluinej miestnej cesty.
Lokalita sa nachddza v zastavanom uUzemi obce. Navrhovand poziadavka si
vyzaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie.

71/13 Platné funkcné vyuZitie lokality podla tzemného pldnu obce: plocha obcianskej
vybavenosti. Oznacenie (5) Zakladnd Skola (1.9.-9., jedalen, kuchyna)
Navrhované funkéné vyulZitie lokality: polyfunkénd plocha: plochy obcianskej
vybavenosti abyvania, plocha pre miestnu cestu atechnickl vybavenost.
Zrusenie oznacenia (5).
Lokalita sa nachadza v zastavanom Uzemi obce. Navrhovand pozZiadavka si
vyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie.

71/14 Platné funkcné vyuZitie lokality podla tizemného pldnu obce: plocha obcianskej
vybavenosti. Oznacenie (5) Zakladna skola (1.-9., jedalen, kuchyna).
Navrhované funkéné vyuZitie lokality: plochy rodinnych domov, plocha pre
miestnu cestu a technickd vybavenost. Zrusenie oznacenia (5).
Lokalita sa nachadza v zastavanom Uzemi obce. Navrhovand pozZiadavka si
vyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie.

Z1/15 Platné funkéné vyulZitie lokality podla dzemného pldnu obce: plocha brehovej
zelene.
Navrhované funkcné vyuZitie lokality: plocha lesoparku.
Lokalita sa nachddza mimo zastavané Uzemie obce. Navrhovand poziadavka si
nevyZaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie.

Z1/16 Platné funkéné vyuZitie lokality podla uzemného planu obce: plocha
polnohospodarsky vyuZivana - orna poda.
Navrhované funkéné vyuZitie lokality: plochy rodinnych domov, plocha pre
miestne cesty a technickd vybavenost.
Lokalita sa nachddza mimo zastavané Uzemie obce. Navrhovand poziadavka si
vyzaduje zmenu napojenia na verejné dopravné a technické vybavenie.

PoZiadavky Doplnenie regulativov v grafickej a zavaznej Casti.
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bez oznacenie Doplnenie bezpecnostného ochranného pasma regulacnej stanice plynu.

Doplnenie ochranného pasma narodnej kultdrnej pamiatky (NKP).

Doplnenie hranice evidovanej archeologickej lokality podla poZiadaviek KPU
Presov.

Doplnenie hranice Chranenej vodohospodarskej oblasti.

Priemet zavaznych &asti z nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentacie UPN
VUC Kosického kraja a jeho zmien a doplnkov.

Aktualizacia hlukovej izofény z dopravy v grafickej a textovej Casti.

2. VYHODNOTENIE ZABERU POLNOHOSPODARSKEJ PODY

V zmysle Nariadenia VIady SR ¢. 58/2013 o odvodoch za odnatie a neopravneny zaber PP (dalej
len ,nariadenie vlady“) st od 1.4.2013 v katastralnom Uzemi obce medzi najkvalitnejsie PP sa radia
s tymito kddmi bonitovanych pédno — ekologickych jednotiek (dalej len ,,BPEJ“):

Katastralne Uzemie Skupina BPEJ BPEJ 7. miest. kéd

ZaluZice 5 0306002, 0311002

Podrobné zdévodnenie navrhovaného riesenia zaberu pédneho fondu je v samostatnej textovej
Casti a tabulkovej casti: Perspektivne vyuZitie polnohospoddrskej pédy a lesnych pozemkov na
nepolnohospoddrske ucely a v grafickej prilohe (vykres C. 6).

2.1. Zaber v zastavanom uzemi obce

Zaber ¢. 34, 36,42, 46

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi obce, v zastavanom Uzemi so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita pre plochy byvania v rodinnych domov a obdianskej
vybavenosti. Zaber sa nachadza na polnohospodarskej a nepolnohospodarskej péde (BPEJ 0357002/6
—ornd p6da), poziadavka vlastnika pozemku a obce.

Celkovy zdber je 7,0951 ha, z toho na nepolnohospodarskej pode je 7,0951 ha.

Zaber €. 37,43, 47

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi obce, v zastavanom Uzemi so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita pre plochy rodinnych domov. Zaber sa nachadza na
polhohospodarskej a nepolnohospodarskej péde (BPEJ 0357002/6 — orna pdda), poziadavka vlastnika
pozemku.

Celkovy zdaber je 3,6279 ha, z toho na nepolnohospodarskej pode je 3,5375ha.

Zaber ¢. 35, 38, 45, 48

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi obce, v zastavanom Uzemi so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnutd lokalita pre plochy dopravy a technickej vybavenosti. Zaber sa
nachadza na polnhohospodarskej a nepolhohospodarskej péde (BPEJ 0357002/6 — orna pdda),
poziadavka vlastnika pozemku.

Celkovy zdber je 2,1596 ha, z toho na nepolnohospodarskej pode je 2,0281 ha.

Zaber €. 44
Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. izemi obce, v zastavanom Uzemi so stavom k 1.1.1990.
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V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita pre plocha zahrady. Zaber sa nachddza na
polnohospodarskej (BPEJ 0357002/6 — orna pbda), poziadavka vlastnika pozemku.
Celkovy zdber je 2,1596 ha, z toho na nepolnohospodarskej pode je 2,0281 ha.

2.2. Zaber v mimo zastavané uzemie obce

Zaber ¢. 33.

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi obce, mimo zastavané Gzemie obce so stavom k
1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnuta lokalita pre plochy vyroby, skladov a technického
vybavenia. Zaber sa nachadza na polnohospodarskej pdde (BPEJ 0312003/6 — orna pbda), poziadavka
vlastnika pozemku.

Celkovy zaber je 3,9014 ha.

Zaber ¢. 39,41, 49

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi obce, mimo zastavané uUzemie so stavom k
1.1.1990. V urbanistickom priestore je navrhnutd lokalita pre plochy rodinnych domov. Zaber sa
nachadza na polnohospodarskej a nepolhohospodarskej péde (BPEJ 0357002/6 — orna pdda),
poziadavka vlastnika pozemku.

Celkovy zaber je 9,4765 ha, z toho na nepolnohospodarskej pode je 0,1435 ha.

Zaber ¢. 40

Urbanisticky priestor sa nachadza v kat. Uzemi obce, v zastavanom Uzemi so stavom k 1.1.1990.
V urbanistickom priestore je navrhnutd lokalita pre plochy dopravy a technickej vybavenosti. Zaber sa
nachadza na polnohospodarskej pode (BPEJ 0357002/6 — orna pdda), poziadavka viastnika pozemku.

Celkovy zdber je 1,5887 ha.

Koniec sprdvy zdberu PP a LP.

V Humennom, 03.2023 Ing. arch. Marianna BOSKOVA

3. TABULKOVA PRILOHA

3.1. BILANCIA PREDPOKLADANEHO ODNATIA PP A LP — V ZASTAVANOM UZEMI OBCE

3.2. BILANCIA PREDPOKLADANEHO ODNATIA PP A LP — MIMO ZASTAVANE UZEMIE OBCE

3.3. REKAPITULACIA — CELKOVY ZABER PP
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Zaluzice -Bilancia predpokladaného poutZitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuZitie - zastavané tizemie obce

Vymera polnohospodarskej pody Predpokladana vymera poln.pody = Ind vymera__ [3 S ol =
¢ < < |8 g3
ac & Vymera 2toho e N Sz s s B2 |B|=®
z| S 2 ob ; Orné pbda Zahrady, vinice TTP <S8 sl l8d2|33 [ s3] 2
o = ec kat.| lokality b s 23| (2|23 BFIE] S
o & 2 Y i 5 5 0 < |2 | < S 3 a2
| 5 dzemie | celkom Celkom Celkom spolu (ha) wmera B= 2358|2853 [2& |8 §
~ (ha) Celkom m2 BPEJ |Sk ha BPEJ |Sk ha BPEJ |[Sk ha BPEJ SK of S5 S |=2 273 o o | 2
m2 m2 (ha) S o o= < | @
-_ =] (=N
. <
zastavané tGzemie tab. ¢.1
34 B+OV Zaluzice 6,2538 0,0000 0,0000 sukr 6,2538 1.
35 D Zaluzice 1,1804 0,0000 0,0000 sukr 1,1804 1.
36 B+OV Zaluzice 0,2745 0,0000 0,0000 sukr 0,2745 1.
37 RD Zaluzice 3,2665 0,0000 0,0000 sukr 3,2665 1.
38 D ZaluZice 0,7477 0,0000 0,0000 sukr 0,7477 1.
42 B+OV ZaluzZice 0,3146 0,0000 0,0000 obec 0,3146 1.
43 RD ZaluZice 0,0904 904,0 0357002| 6| 0,0904 0,0904 0357002 6 0,0904 sukr 1.
44 ZH ZaluZice 0,2074 2074,0 ]0357002|6| 0,2074 0,2074 0357002 6 0,2074 sukr 1.
45 D ZaluZice 0,1315 1315,0 |0357002(6| 0,1315 0,1315 0357002 6 0,1315 obec 1.
46 B+OV ZaluzZice 0,2522 0,0000 0,0000 obec 0,2522 1.
a7 RD ZaluzZice 0,2710 0,0000 0,0000 sukr 0,2710 1.
48 D ZaluZice 0,1000 0,0000 0,0000 obec 0,1000 1.
spolu 13,0900 0,4293 0,0000 0,0000 0,4293 0,4293 12,6607 | 0,0000

RD - rodinné domy, B+OV - rodinné domy a ob¢ianska vybavenost, ZH - zahrada

D - Komunikacie, parkoviska, technicka vybavenost ( energetika, kdble, verejné osvetlenie, voda, kandl, plyn)
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Zaluzice - Bilancia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepolnohospodarske vyuzitie - mimo zastavané uzemie

§ Vymera polnohosp. pody Predpokladana vymera poln.pody § c Ind vymera I3 S N
g . ztoho o ¥ 3 < s Fa |23
o > Vymera 2 g RS < ez _|18|2
s - PPN A P = [ 3 > 2 <
2| 5 |oveckat| lokality Qrnd poda dhrady, vinice 1 Ssslzel5a 22 Ba3|S| 3
= S [ = ~ =
<] = Uzemie celkom spolu (ha) , 283 |25 37| = i S a2 s|&| 3
2 < Celkom Celkom vymera S < o a [ @ So |Tw®|2 2
S. (ha) Celkom m2 BPEJ |Sk ha BPEJ [Sk ha BPEJ |[Sk ha BPEJ SK o o - S[=2|27% [©wo o | 2
Y m2 m2 (ha) > BN G o |o <| @
5 = == B 5
mimo zastavané uzemi tab. ¢.2
33 \Y Zaluzice 3,9014 39014,0 |0312003|6( 3,9014 3,9014 0312003 6 3,9014 3,9014 sukr 1.
39 RD ZaluZice 9,1630 91630,0 |0357002|6( 9,1630 9,1630 0357002 6 9,1630 sukr 1.
40 D Zaluzice 1,5887 15887,0 |0357002|6 1,5887 1,5887 0357002 6 1,5887 sukr 1.
41 RD ZaluZice 0,1435 0,0000 0,0000 sukr 0,1435 1.
49 RD ZaluZice 0,1700 1700,0 |0357002(6| 0,1700 0,1700 0357002 | 6 0,1700 sukr 1.
14,9666 14,8231 0,0000 0,0000 14,8231 14,8231 0,1435 | 0,0000

RD - Rodinny dom

V - sklady, vyroba, tech. Vybavenost

D - Komunikacie, parkoviskd, technickd vybavenost ( energetika, kdble, verejné osvetlenie, voda, kandl, plyn)
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BOSKOV s.r.o. Textovs East 0P 720 i 5 Z"rjnehn%/,a dol?lnkykc.,l
Myslina 15, 066 01 Humenné mikroregionu Juh Slravy™ pre k.u.

obce ZaluZice

Bilancia predpokladaného pouzitia PP a LP na nepolhohospodarske wyuZitie - Zmeny a doplnky ¢.1

Rekapitulacia: tab.¢.3
7alugice V zastavanom Uzemi |Mimo hranice sucasne spolu (ha)
(ha) (ha)
Vymera celkom 13,09 14,9666 28,0566
z toho: PP 0,4293 14,8231 15,2524
z toho:
orna poda 0,4293 14,8231 15,2524
zdhrady 0 0 0
TTP 0 0 0
nepolnohospodarska padal 12,6607 0,1435 12,8042
z toho:najkvalitnejSia polnohospod. pdq 0 0 0
Rekapitulacia zaberu lesnych pozemkov:
V zastavanom Uzemi |Mimo hranice sucasne
Spolu (ha)
(ha) (ha)
Celkovy zaber LP: 0 0 0
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