OKRESNY URAD NITRA

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia
Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

Cislo spisu Nitra
OU-NR-OSZP3-2023/020664-021 19. 05.2023

Rozhodnutie
,.Subor polyfunkénych bytovych domov Nitra - Sindolka“

Popis konania / Ucastnici konania

zistovacie konanie navrhovanej ¢innosti podl'a § 29 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

ucastnici konania:

1. Sindolka Residence, Hviezdoslavovo namestie 25, 811 02 Bratislava
2. Roman Cerulik, Stefanikova tr. 59, 949 01 Nitra

3. PhDr. Ondrej Turza PhD., Martina Granca 10, 841 02 Bratislava

4. Mesto Nitra, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra

Vyrok

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zZivotné prostredie, ako organ Statnej spravy prislusny podla § 5 ods. 1
zakona ¢. 525/2003 Z. z. o §tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov v sulade s § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov vydava podl'a § 46 a § 47 zakona
¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov a podla § 29 zakona ¢. 24/2006
Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov na zaklade zameru ,,Subor polyfunkénych bytovych domov Nitra - Sindolka®, ktory predlozil navrhovatel:
Sindolka Residence, Hviezdoslavovo namestie 25, 811 02 Bratislava, ICO: 53 407 806, po ukonéeni zistovacieho
konania toto rozhodnutie:

Navrhovana &innost ,,Stbor polyfunkénych bytovych domov Nitra - Sindolka®, riesi vystavbu troch polyfunkénych
bytovych domov. Jedna sa o zastavbu s prevazujucou funkciou byvania vo forme hromadnej bytovej vystavby s
doplnkovou obc¢ianskou vybavenost'ou. Navrhovana ¢innost’, ktora bude umiestnena v kat. uzemi Zobor, parcely
registra ,,C* na pozemkoch s par. ¢.4457/18, 4845/7, 4845/6, 4457/125, 4457/3, 4839/1, 4835/2 a pozemok registra
»E“3153/102 s aktualnym umiestnenim pozemkov v extravilane Meste Nitra

sa nebude posudzovat’

podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

V sulade s ustanovenim §29 ods. 13 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsSich predpisov sa uréuji nasledujice podmienky na eliminovanie alebo
zmiernenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie:

* pri ¢innostiach, pri ktorych mézu vznikat’ prasné emisie (stavebna ¢innost’) je potrebné vyuzit’ technicky dostupné
prostriedky s ohl'adom na primeranost’ nakladov na obmedzenie prasnych emisii

* dopravné cesty a manipula¢né plochy je potrebné pravidelne Cistit’ a udrziavat’ dostatocnt vihkost’ povrchov na
zabranenie rozpraSovaniu alebo obmedzenie rozprasovania
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* pri realizécii dodrzat’ vSetky platné STN, v sulade so zakonom ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
(cestny zékon) v zneni neskorsich predpisov v nadvéznosti na vyhlasku ¢. 35/1984 Zb.

» v d’al$ich stupnioch PD dopracovat’ funként skladbu jednotlivych podlazi polyfunkénych objektov D126 a D345 s
umiestnenim a orientaciou vybavenostnych prevadzok k verejnym priestorom v zmysle regulativov UPNZ Sindolka
I., Nitra

» cyklisticky chodnik na pozemku stavby polyfunkéné bytové domy D 126 a D 345 rieSit’ v sibehu s jestvujucim
chodnikom Slnec¢nej ulice, oddeleny od pesej komunikacie pasom verejnej zelene s vysadbou stromovej aleje

* plochy zelene umiestiiovat’ prioritne na rastlom teréne

* rieSenie parteru a Cast’ spevnenych ploch zostladit’ s komplexnym navrhom rieSenia verejného priestoru - pesicho
priestranstva ( VPS UPNZ 12) v priamom kontakte s objektmi D126 a D345, vratane ploch verejnej liniovej a
bodovej zelene a prvkov malej architektury

* v ramci objektu sadovych uprav verejnych priestorov dokumentacie pre izemné konanie riesit’ plochy verejnej
zelene v minimalnom podiele 10 % z vymery plochy rieSené¢ho verejného priestoru.

* v dokumentacii pre izemné konanie riesit’ z hl'adiska formovania verejnych priestorov namestia, ulic a verejnych
priestranstiev osadenie prvkov a ploch verejnej zelene v bodovej alebo liniovej forme v zmysle grafickej dasti UPNZ
Sindolka I., Nitra

» v d’alsich stupiioch spracovania PD vypracovat’ samostatny projekt sadovych uprav

* na vymedzenych plochach vegetacie musi podiel vzrastlej ( stromovej) vegetacie dosahovat’ podiel min. 40%.

* na pozemkoch obytnej a polyfunkénej zéstavby zabezpecit’ minimalne 35 %- ny podiel ploch pre obytnt zeleii

« dopracovat’ v etape DUR rekreaéné oddychové zlozky pre cca 40% byvajiceho obyvatel'stva v obytnych blokoch
« dopracovat’ v DUR vodozadrzné opatrenia na pozemku stavby

» zabezpecit' v ramci zastavby miesto a podmienky pre kratkodobé uskladnenie komunalneho odpadu a jeho
organizovanu likvidaciu v sulade s poziadavkami mesta

« re§pektovat’ verejnoprospesné stavby stanovené v UPNZ Sindolka I., Nitra

Odovodnenie

Navrhovatel’ Sindolka Residence, Hviezdoslavovo namestie 25, 811 02 Bratislava, ICO: 53 407 806, dorucil dita 09.
marca 2023 prislusnému organu, Okresnému uradu Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie podl'a § 29 ods.
1 pism. a) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,zakon o posudzovani‘‘) zamer navrhovanej ¢innosti zameru ,,Stubor
polyfunkénych bytovych domov Nitra - Sindolka® (d’alej len ,,zamer*).

Zamer obsahuje okrem nulového variantu jeden realizacny variant navrhovanej Cinnosti (Variant 1), nakolko
prislusny organ, na zéklade pisomnej ziadosti navrhovatel'a upustil, podl'a § 22 ods. 6 zdkona o posudzovani, od
poziadavky variantného rieSenia zadmeru rozhodnutim ¢. OU-NR-OSZP3-2023/015552 zo dna 07.02.2023.
Okresny turad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (d’alej len OU Nitra), oznamil vietkym znamym
ucastnikom konania, ze diiom dorucenia zameru sa zacalo podla § 18 spravneho poriadku spravne konanie vo veci
posudzovania predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie.

Prislusny organ zamer navrhovanej Cinnosti zverejnil bezodkladne dna 14. marca 2023 na webovom sidle
ministerstva https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/subor-polyfunkcnych-bytovych-domov-nitra-sindolka
Zamer a oznamenie o predloZeni zameru, ktoré obsahovalo zakladné udaje o navrhovanej ¢innosti podl'a § 23 ods.
1 zakona o posudzovani a su¢asne informaciu pre verejnost’ podl'a § 24 ods. 1 toho istého zakona boli zverejnené
dna 14. marca 2023 aj na uradnej tabuli.

Navrhovana ¢innost’ svojimi parametrami podla prilohy ¢. 8 k zakonu je zaradena nasledovne:

« Cast 9. Infrastruktura, polozka &. 16. Projekty rozvoja obci vratane a) pozemnych stavieb alebo ich siiborov
(komplexov), ak nie si uvedené v inych polozkach tejto prilohy od 10 000 m2 podlahovej plochy — podlicha
zistovaciemu konaniu v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

« Cast 9. Infrastruktura, polozka ¢.16. Projekty rozvoja obci vratane b) statickej dopravy od 100 do 500 stojisk
podlieha zistovaciemu konaniu v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

Po preskiimani predloZzenej dokumentacie navrhovatel'om bolo zistené, Ze zamer riesi vystavbu troch polyfunkénych
bytovych domov ozna¢enych ako D12, D6 a D345.

Polyfunkény bytovy dom D12:

Jedna sa o budovu, ktora bude pozostavat zo 6 NP. Na urovni 1.N.P. budi umiestnené parkovacie statia a
komunikécia pre motorové vozidla, pristupné vjazdom a rampou z ulice Slne¢na dolina. Kapacita priestorov pre
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parkovanie v 1.N.P. je 65 motorovych vozidiel. Na 2. az 6.N.P. podlazi su situované byty a bytové priestory,
prislusenstvo, komunikacie a iné nebytové priestory.

Skladba a pocet bytov:

1 izbovy byt (vymera 33m2 - 39m2) 25 ks

1,5 izbovy byt (vymera 42m2 - 43m2) 25 ks

2 izbovy byt (vymera 53m2 - 59m2) 61 ks

3 izbovy byt (vymera 70m2 - 76m2) 28 ks

Celkovy pocet bytov: 139 ks

Pocet apartmanov (docasné byvanie) 9 ks

Pocet prevadzok o.v. 1 ks

Polyfunkény bytovy dom D6

Na 1 nadzemnom podlazi budu situované vstupné priestory komunikacia, sklad a 8 ks parkovacich stati, ktoré sa
pristupné z garaze D12. V 2.N.P. je prevazna Cast’ podlaznej plochy urcena pre prevadzky obcianskej vybavenosti
(materska skola, jasle). Na 3. az 6. NP podlazi su situované, byty a bytové priestory, prisluSenstvo, komunikacie a
iné nebytové priestory. Objekt nema Ziadne podzemné ani ustupené podlazie.

Zastavana plocha nadzem. podlazi 2534 m2

Zastavana plocha podzem. podlazi 0 m2

Celkova zastavana podlazna plocha 2534 m2

Cista Gizitkova plocha bytov 1408,6 m2 61,31%

Cista Gizitkova plocha apartméanov 0 m2 0,00%

Cista Gizitkova plocha ob&.vybavenosti 365 m2 15,89%

Cista Gizitkova plocha nebytové priestory 333,98 m2 14,54%

Skladba a pocet bytov

1 izbovy byt (vymera 33m2 - 39m2) 4 ks

1,5 izbovy byt (vymera 42m2 - 43m2) 4 ks

2 izbovy byt (vymera 53m2 - 59m2) 20 ks

3 izbovy byt (vymera 70m2 — 76m2) 0 ks

Celkovy pocet bytov 28 ks

Pocet apartmanov (docasné byvanie) 0 ks

Pocet prevadzok o.v. 2 ks

Pre objekty D12 a D6 su parkovacie statia umiestnené a dimenzované spolu :

Navrhovany pocet stojisk 213 ks

Polyfunkény bytovy dom D345

Na podlazi st situované vstupné a spolo¢né priestory bytov, bytové jednotky, komunikacie, sklady, technické a
technologické zazemie. Na 2. az 6. podlazi st situované, byty a bytové priestory, prisluSenstvo komunikacie a iné
nebytové priestory. Posledné podlazie je rieSené ako ustupené.

Skladba a pocet bytov

1 izbovy byt (vymera 33m2 - 39m2) 46 ks

1,5 izbovy byt (vymera 42m?2 - 43m2) 22 ks

2 izbovy byt (vymera 53m2 - 59m2) 89 ks

3 izbovy byt (vymera 70m2-76m2) 42 ks

Celkovy pocet bytov 199 ks

Navrhovany pocet stojisk 250 ks

Celkovy pocet parkovacich miest predstavuje 463 stojisk.

Posudzovana ¢innost’ nie je v rozpore so zasadnymi regulativimi definovanymi v sicasne platnej izemnoplanovacej
dokumentacie Mesta Nitra a s izemnoplanovacou dokumentaciou Nitrianskeho samospravneho kraja a PHSR
Nitrianskeho samospravneho kraja.

Miestom vykonévania navrhovanej ¢innosti ma byt uzemie, v ktorom plati prvy stupen ochrany podla zakona ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Z hladiska posudenia ocakévanych moznych zdrojov znec€istovania zivotného prostredia a nepriaznivych vplyvov
na jeho zlozky pri realizécii a prevadzke pripravovanej stavby budi dopady na zivotné prostredie minimalne. V
etape realizacie stavby ide o kratkodobé negativne vplyvy. Vystavbou ani prevadzkou nedojde k trvalym negativnym
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vplyvom na zdravotny stav obyvatel'stva. Nie si zndme Ziadne vyvolané suvislosti, ktoré by mohli spdsobit’ vplyvy
na zivotné prostredie so zretelom na druh, formu a stupeil existujicej ochrany prirody, prirodnych zdrojov a
kultarnych pamiatok v zdujmovom tizemi. Pocas realizacie ¢i prevadzkovania nie su ocakavané d’alSie mozné rizika
spojené s ohrozenim kvality Zivotného prostredia alebo zdravia obyvatel'stva. Navrhovana ¢innost’ nebude mat’
nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie presahujiice §tatne hranice a nenapliiia podmienky § 40 zakona o posudzovani
a kritéria uvedené v prilohe ¢. 13 a €. 14 tohto zakona.

Vplyv na horninové prostredie a reliéf

Vzhl'adom na rozsah navrhovanej ¢innosti, charakter prostredia, neocakdvame ziadne vyrazné vplyvy posudzovanej
¢innosti v etape pripravy alebo prevaddzky na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a
geomorfologické pomery. Cinnost’ je navrhnuta a bude realizovana tak, aby v maximalnej moznej a znamej miere
eliminovala moznost’ kontaminacie horninového prostredia. Prijaté prevadzkové opatrenia minimalizuju moznost’
kontaminacie horninového prostredia v etape prevadzky hodnotenej Cinnosti. Na ploche hodnotenej ¢innosti sa
nevyskytuju Ziadne tazené ani vyhl'adové loziska nerastnych surovin a realizacia ¢innosti nebude mat’ vplyv na ich
tazbu. Potencialnym negativnym vplyvom na horninové prostredie méze byt v tomto pripade len ndhodnd havarijna
situacia, ktorej vSak mozno ucinne predist’ doslednym dodrziavanim bezpecnostnych a prevadzkovych opatreni v
zmysle platnej legislativy. Prevadzka bude realizovana tak, aby bola v pripade havarie maximalne eliminovana
moznost’ kontaminacie horninového prostredia.

Vplyv na povrchové a podzemné vody

Vzhl'adom na umiestnenie navrhovanej ¢innosti nepredpokladdme vyznamné vplyvy na povrchové a podzemné vody
lokality, nakol’ko zasobovanie vodou bude z existujuceho verejného vodovodu a splaskové vody budi odvadzané
do verejnej kanalizacie v mnozstvach v sulade so spotrebou vody pre socialne tcely v stilade s platnou legislativou v
danej oblasti. Technologické odpadové vody vznikat’ nebudu. Odpadové kontaminované vody z povrchového odtoku
z povrchovych parkovisk a spevnenych ploch budua precistované cez odlu¢ovace ropnych latok. Potencidlnym
negativnym vplyvom na vodné pomery moéze byt v tomto pripade opét len nahodna havarijna situacia, ktorej
vSak mozno uc¢inne predist’ doslednym dodrziavanim bezpecnostnych a prevadzkovych opatreni v zmysle platne;j
legislativy. VzhI'adom na vyssie uvedené hodnotime vplyv navrhovanej ¢innosti na vodné pomery ako bez vplyvu.

Vplyv na ovzdusie a klimu

Pri realizacii navrhovanej ¢innosti dojde v suvislosti realizaciou zameru k narastu objemu vyfukovych splodin v
ovzdusi aredlu a na trase pristupovych ciest. Stavebné a montaZzne mechanizmy a suvisiaca nakladnd doprava buda
zdrojom prasnosti a emisii. Tento vplyv vyraznejSie nezhorsi kvalitu ovzdusia, bude kratkodoby a nepravidelny.
Vzhl'adom na charakter navrhovanej Cinnosti bude vplyv na ovzduSie dotknutého uzemia pocas prevadzky
hodnotenej ¢innosti v porovnani s nulovym variantom len mierne zvySeny najmé o emisie z dopravy. Realizaciou
posudzovanej Cinnosti vSak neddjde k presiahnutiu koncentracie imisnych limitnych hodnét (aj vzhladom na
kumuléciu so saéasnym stavom) a prevadzka bude spifiat’ poziadavky a podmienky, ktoré st ustanovené platnymi
pravnymi predpismi na ochranu ovzdusia.

Vplyv na podu

Zakladnym vplyvom navrhovanej stavby na podu je jej trvaly zaber. Kontaminacia pddy sa pocas prevadzky
nepredpoklada, predstavuje iba riziko pri ndhodnych havarijnych situaciach (inik ropnych latok a hydraulickych
olejov z mechanizmov, automobilov, havarie potrubi, nespravna manipulacia s odpadom, technologické havéria a
pod.).

Vplyv na biotu, chranené uzemia a USES

Cinnostou neddjde k narueniu zaujmov ochrany prirody a krajiny. Umiestnenie posudzovanej &innosti je
navrhované v tizemi, na ktoré sa vztahuje prvy — vSeobecny stupen ochrany, bez zvlastnej izemnej alebo druhove;j
ochrany. Posudzovana ¢innost’ nebude mat’ vzhl'adom na svoj charakter negativny vplyv na Struktiru a scenériu
krajiny a Struktira krajiny nebude zasadne zmenena. Funk¢né vyuzitie uizemia bude v stilade s izemnoplédnovacou
dokumentaciou mesta Nitra. Scenéria uzemia nebude realizaciou zameru zmenena.

Vplyv na obyvatel'stvo a sidla

Dlhodoby vplyv na obyvatel'stvo bude predovsetkym dany zanedbatelnym zvySenim imisii oproti sucasnému
stavu. Realizaciou posudzovanej ¢innosti vSak nedojde k presiahnutiu koncentracie imisnych limitnych hodnét (aj
vzhl'adom na kumulaciu so sti¢asnym stavom). Pre posudenie denného preslnenia navrhovanych objektov a moznej
okolitej zastavby vo vzt'ahu k dennému osvetleniu bol vypracovany Svetlotechnicky posudok ,,Polyfunkény bytovy
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dom D6, D12 a polyfunkény bytovy dom D345 Nitra — Sindolka®, Ing. Dusan Koptak, Ing. Sona Gergeliova, januar
2023.

V ramci zistovacieho konania OU Nitra ako spravny organ rozoslal zamer podl'a § 23 ods. 1 zakona o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov na zaujatie
stanoviska rezortnému organu, dotknutym organom, povol'ujiicemu organu a dotknutej obci. V zdkonom stanovenom
termine doruéili na OU Nitra pisomné stanoviska nasledovné subjekty:

1. Ondrej Turza — dotknutd verejnost’ (pripomienky podané elektronicky dna 14. marca 2023)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

zaciatok cit.: ,,V zmysle zakona 24/2006 v zneni neskorSich predpisov davam k zdmeru nasledujiice pisomné
stanovisko:

Predovsetkym vyzdvihujem vel'mi odborné spracovanie predkladaného navrhu ¢innosti v predloZenom zneni tak ako
je zverejnené na enviroportali: https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/subor-polyfunkcnych-bytovych-domov-
nitra-sindolka

Citim sa byt tcastnikom konania. Chcem bdiet' nad tym, aby boli dodrziavané zadkony Slovenskej republiky,
vyhlasky Slovenskej republiky a d’alsie relevantné zakonné nalezitosti v predmetnom konani.

Ziadam, aby mi boli dorudované pisomnosti — do elektronickej schranky alebo verejnou vyhlaskou — doruéovanie
v zmysle rozhodnutia prislusnych povolujucich organov vratane vSetkych nasledujucich povolovacich stupiiov
konania. Citim sa byt ucastnikom vSetkych procesnych tikonoch, uzemnych a stavebnych povoleniach, procesu
odbornej pomoci v zmysle zdkona 24/2006 v aktudlnom zneni, ako aj Gcastnikom v kolaudacnych konaniach a
zmenach stavby pred dokoncenim. Vyhradzujem si pravo vyjadrit’ sa k ndmietkam a pripomienkam ostatnych
ucastnikov konania v priebehu konania a zaujimat’ k nim stanoviska, oboznamovat’ sa s podkladmi rozhodnutia
pred nadobudnutim pravoplatnosti. Pokial’ budu do spisu dodané materialy po zverejneni informacie o navrhovane;j
¢innosti, ziadam, aby som bol o tom upovedomeny.* koniec cit.

Stanovisko OU Nitra: spravny organ berie uvedené stanovisko na vedomie. Uéast’ verejnosti a dotknutej verejnosti
upravuje § 24 zakona o posudzovani. V zmysle § 24 ods. 2 Dotknuta verejnost’ ma postavenie ti€astnika v konaniach
uvedenych v tretej Casti a nasledne postavenie ucastnika v povolovacom konani k navrhovanej Cinnosti alebo jej
zmene, ak uplatni postup podla odseku 3 alebo odseku 4, ak jej ucast’ v konani uz nevyplyva z osobitného predpisu.
Pravo dotknutej verejnosti na priaznivé zivotné prostredie, ktora prejavila zaujem na navrhovanej ¢innosti alebo jej
zmene postupom podla odseku 3 alebo odseku 4, moze byt povolenim navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny alebo
naslednou realizaciou navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny priamo dotknutg.

2. Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre — dotknuty organ (list ¢. ORHZ-
NR1-2023/000476-002 zo diia 17. marca 2023, doruceny dia 20. marca 2023)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadrilo nasledovne:

zaciatok cit.: ,,Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre ako dotknuty organ podla § 3 pism.
p) zakona 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov z
hl'adiska ochrany pred poziarmi nepredpoklada vznik negativnych vplyvov na zivotné prostredie.* koniec cit.
Stanovisko OU Nitra: spravny organ berie uvedené stanovisko na vedomie.

3. Okresny urad Nitra, odbor krizového riadenia — dotknuty orgén (list ¢. OU-NR-OKR1-2023/015737/2 zo dia 21.
marca 2023, doruceny diia 21. marca 2023)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

zaciatok cit.: ,,Z hladiska civilnej ochrany obyvatel'stva, nemame pripomienky ku uvedenému strategickému
dokumentu podl'a zdkona NR SR ¢€.24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorsich
predpisov.* koniec cit.

Stanovisko OU Nitra: spravny organ berie uvedené stanovisko na vedomie.

4. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie OSZP2 — dotknuty organ (list ¢. OU-NR-
0SZP2-2023/021276 zo dia 23. marca 2023, doruceny diia 23. marca 2023)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

zaciatok cit.: ,,Pri Cinnostiach, pri ktorych mozu vznikat prasné emisie (stavebnad Cinnost) je potrebné vyuzit
technicky dostupné prostriedky s ohl'adom na primeranost’ nakladov na obmedzenie pra$nych emisii. Dopravné
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cesty a manipulacné plochy je potrebné pravidelne Cistit’ a udrziavat’ dostato¢nu vlhkost' povrchov na zabranenie
rozprasovaniu alebo obmedzenie rozprasovania. Vykurovanie objektov bude predstavovat novy zdroj znecistovania
ovzdusia, ktory je potrebné povolit' a prevadzkovat v stlade s pravnymi predpismi na ochranu ovzdusia, aby
nedochadzalo k zhorSovaniu kvality ovzdusia v danom uzemi. Na dotknutych parcelach nie su v IS EZ evidované
ziadne environmentélne zat'’aze. Ziadame pri navrhovani vyuZivania izemia zachovanie a zvy$ovanie ploch zelene,
ktoré¢ je jednym zo zakladnych predpokladov adaptacie na nepriaznivé dosledky klimatickych zmien, regulacie
miestnej mikroklimy (teploty, prasnosti), zadrziavanie zrazkovej vody a ma pozitivny vplyv na zdravie obyvatel'stva.
Plochy zelene (najmé stromy a kriky) budu plnit’ aj ekosystémové sluzby a vytvarat’ adekvatnu kompenzaciu voci
celkovej zastavanej ploche. ZvySovanie podielu zastavanej plochy a zastavanosti Gizemia spdsobuje presuSanie,
prehrievanie a zvySovanie prasnosti ovzdusia, znizovanie priaznivej mikroklimy, ¢o méa z dlhodobého hl'adiska
negativne ekologické a socio-ekonomické dopady a zarove sa zniZuje aj stupeii ekologickej stability izemia. Urad
ako dotknuty organ v zmysle § 3 pism. p) zakona nema d’alSie pripomienky k predlozenému zameru navrhovane;j
¢innosti a navrhuje navrhovanu ¢innost’ neposudzovat’ podl'a zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.* koniec cit.

Stanovisko OU Nitra: spravny organ berie uvedené stanovisko na vedomie, pripomienky premietol do podmienok
rozhodnutia.

5. Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie OSZP3 — dotknuty organ (list ¢. OU-NR-
0SZP3-2023/020664-005-F21 zo diia 14. marca 2023, doruceny diia 28. marca 2023)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

zaciatok cit.: ,,Netrvaime na posudzovani ¢innosti v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. bez d’alSieho stanoviska, usek
Statnej vodnej spravy nepozaduje posudzovat’ predlozeny zamer podl'a § 16a vodného zdkona.* koniec cit.
Stanovisko OU Nitra: spravny organ berie uvedené stanovisko na vedomie.

6. Nitriansky samospravny kraj — dotknuty organ (list ¢. CS 7094/2023, CZ 12153/2023 zo dna 28. marca 2023,
doruceny dna 29. marca 2023)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

zaciatok cit.: ,,K predlozenému zameru nemame pripomienky. Realizdciou zadmeru v sulade s platnou legislativou
sa nepredpokladaju zd&vazné negativne vplyvy na lokalitu a jej obyvatel'ov a preto zamer nepozadujeme posudzovat’
podl'a zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorSich predpisov.“ koniec cit.

Stanovisko OU Nitra: spravny organ berie uvedené stanovisko na vedomie.

7. Regionalny trad verejného zdravotnictva v Nitre — dotknuty organ (list &. RUVZNR/OHZPaZ/870/3705/2023 zo
dina 31. marca 2023, doruceny dia 03. aprila 2023)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

zaciatok cit.: ,,Zo zistenych skuto¢nosti vyplyva, ze predlozeny zdmer ,,Subor polyfunkénych domov Nitra -
Sindolka“ z hl'adiska ochrany verejného zdravia nemé byt posudzovany podl'a zdkona NR SR &. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.* koniec cit.

Stanovisko OU Nitra: spravny organ berie uvedené stanovisko na vedomie.

8. Ministerstvo obrany — dotknuty organ (list ¢. SEMal-EL-13/2-1-2183/2023 zo diia 28. marca 2023, doruc¢eny dia
31. marca 2023)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadrilo nasledovne:

zadiatok cit.: ,,K zameru navrhovanej ¢innosti Stibor polyfunkénych domov Nitra — Sindolka, v kat. izemi Zobor,
okres Nitra, nemame z pohl'adu zaujmov obrany §tatu ziadne pripomienky.* koniec cit.

Stanovisko OU Nitra: spravny organ berie uvedené stanovisko na vedomie.

9. Okresny trad Nitra, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii — dotknuty a povol'ujuci organ (list ¢. OU-
NR-OCDPK-2023/025310-002 zo dna 31. marca 2023, doruceny dna 03. aprila 2023)
k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:
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zaciatok cit.: ,,Okresny trad Nitra, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii Vam oznamuje, Ze suhlasi s
predlozenym zamerom navrhovanej ¢innosti: ,,DO, PO, RO — ,,Stibor polyfunkénych domov Nitra - Sindolka" za
podmienky, Ze pri realizacii budu dodrzané vsetky platné STN, v sulade so zdkonom €. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikécidch (cestny zdkon) v zneni neskorSich predpisov v nadvéznosti na vyhlasku ¢. 35/1984 Zb..“ koniec cit.
Stanovisko OU Nitra: spravny organ berie uvedené stanovisko na vedomie, pripomienku premietol do podmienok
rozhodnutia.

10. Dopravny urad — dotknuty organ (list ¢. 10908/2023/ROP-002/11884 zo dita 03. aprila 2023, doruceny dna 05.
aprila 2023)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadrilo nasledovne:

zaciatok cit.: ,,Predlozeny zamer s navrhovanou vyskou stavieb 22,3 m od trovne +0,0, t. j. s nadmorskou vyskou
cca 187,5 m n.m. Bpv respektuje vyskové obmedzenie OP letiska. Z pohl'adu Dopravného uradu neexistuju vplyvy,
ktoré by mali byt v rozsahu hodnotenia navrhovanej ¢innosti posidené podrobne;jsie, teda také, ktoré¢ by mali byt
posudzované podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.* koniec cit.

Stanovisko OU Nitra: spravny organ berie uvedené stanovisko na vedomie, pripomienku premietol do podmienok
rozhodnutia.

11. Mesto Nitra — dotknuta obec, povolujici organ (list ¢&. OZP/11957/2023 zo diia 23. marca 2023, doruéeny diia
30. marca 2023)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadrilo nasledovne:

zaciatok cit.: ,,Predmetny zdmer navrhovanej ¢innosti bol verejnosti spristupneny od 16.03.2023 do 06.04.2023
s lehotou na zaslanie vyjadrenia do 06.04.2023. Mesto Nitra zastipené primatorom mesta Nitra k predbeznému
zdmeru predkladd nasledovné poziadavky a pripomienky: Parcely ,,C* KN p. ¢. 4845/7 a p. ¢. 4457/18 v k. 1.
Zobor sa nachadzaji v lokalite Sindolka, pre ktorti bol Mestom Nitra obstarany Uzemny plan zény Sindolka I.,
Nitra, schvaleny Mestskym zastupitel'stvom v Nitre uznesenim ¢. 145/2022 — MZ zo dia 21. 04. 2022. Mestské
zastupitel'stvo v Nitre sa uznieslo na vydani VSeobecne zavdzného nariadenia /VZN/ mesta Nitry €. 2/2022, ktorym
sa vyhlasuje zavdzna Cast uznesenim €. 146/2022 —MZ dna 21.04.2022. Parcely ,,C*“ KN p. ¢. 4845/7 ap. €. 4457/18
v k. 0. Zobor su situované v tizemi ur¢enom na zastavanie v zmysle § 139a ods.8 pism. d) zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon).

1. Preukazat prepoétom dodrzanie stanovenych koeficientov podl'a zaviznej asti Uzemného planu zony Sindolka
I, Nitra ( d’alej len UPNZ Sindolka I., Nitra)

2. Dopracovat’ funkénu skladbu jednotlivych podlazi polyfunkénych objektov D 126 a D 345 s umiestnenim a
orientaciou vybavenostnych prevadzok k verejnym priestorom v zmysle regulativov UPNZ Sindolka I., Nitra.

3. Preukazat potrebu parkovacich miest pre polyfunkéné bytové domy D 126 a D 345 prepoctom podl'a STN 736110/
Z2.

4. Normovu potrebu odstavnych a parkovacich pldch riesit’ na pozemku stavby s mozZnostou zapocitania miest pre
navstevy vo verejnych priestoroch s podmienkou,

5. Cyklisticky chodnik na pozemku stavby polyfunkcné bytové domy D 126 a D 345 riesit’ v sibehu s jestvujiicim
chodnikom Slnec¢nej ulice, oddeleny od pesej komunikacie pasom verejnej zelene s vysadbou stromovej aleje.

6. Plochy zelene umiestiiovat’ prioritne na rastlom teréne. Pri umiestneni na konstrukcii objektu vratane striech
podzemného a nadzemného podlazia zohl'adnit’ spdsob zapoctu do celkového podielu zelene v zmysle zaviznej Casti
UPNZ Sindolka ., Nitra — oddiel 11 ods. 4) VZN ¢&. 2/2022 nasledovne:

7. Riesenie parteru a ast’ spevnenych ploch zosuladit’ s komplexnym navrhom rieSenia verejného priestoru - pesicho
priestranstva ( VPS UPNZ 12) v priamom kontakte s objektami D 126 a D 345, vratane ploch verejnej liniovej a
bodovej zelene a prvkov malej architektury.

8. V ramci objektu sadovych tprav verejnych priestorov dokumentacie pre izemné konanie riesit’ plochy verejnej
zelene v minimalnom podiele 10 % z vymery plochy rieSené¢ho verejného priestoru.

9.V dokumentacii pre uzemné konanie riesit’ z hl'adiska formovania verejnych priestorov ndmestia, ulic a verejnych
priestranstiev osadenie prvkov a ploch verejnej zelene v bodovej alebo liniovej forme v zmysle grafickej dasti UPNZ
Sindolka I., Nitra.

10. Na vymedzenych plochach vegetacie musi podiel vzrastlej ( stromovej) vegetacie dosahovat’ podiel min. 40%.
11. Na pozemkoch obytnej a polyfunkénej zastavby zabezpecit’ minimalne 35 %- ny podiel ploch pre obytnu zelen.
V dokumentécii pre uzemné konanie, rieSit' ako samostatny objekt sadovych tprav. Obytnost’ vnutroblokovych
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priestorov a obytnych zon riesit’ zlozkami zelene a plochami vymedzenymi pre pohyb, pobyt a herné aktivity
vSetkych vekovych skupin obyvatel'stva.

12. Pre dennti potrebu lokalne byvajiiceho obyvatel'stva dopracovat’ v etape DUR rekreaéné oddychové zlozky pre
cca 40% byvajuceho obyvatel'stva v obytnych blokoch pre:

a) oddychové aktivity s charakterom pohybu a pobytu obyvatel'ov v obytnej zeleni;

b) herné aktivity pre deti a mladez formou ihrisk v zmysle grafickej Casti - vykres €. 5.

13. Dopracovat’ v DUR vodozadrzné opatrenia na pozemku stavby.

14. Zabezpecit' v ramci zastavby miesto a podmienky pre kratkodobé uskladnenie komunalneho odpadu a jeho
organizovanu likvidaciu v sulade s poziadavkami mesta.

15. Respektovat’ verejnoprospesné stavby stanovené v UPNZ Sindolka 1., Nitra.

Mesto Nitra, odbor Zivotného prostredia Ziada predlozit’ na schvalenie projekt sadovych uprav, vyhotoveny odborne
spdsobilou osobou, k parkovacim plocham a k plocham zelene vykazanym v zdmere na zaklade vyssie uvedenych
noriem a regulativov, najneskor v stupni dokumentacie pre stavebné povolenie.

Stanovisko OU Nitra: Diia 18. aprila 2023 investor poziadal o nazretie do spisu z &oho je vyhotoveny zaznam &.
2023/020664-027-F21. Dna 15. maja 2023 spravny organ obdrzal stanovisko od investora k navrhovanej ¢innosti,
v ktorom vysvetl'uje jednotlivé pripomienky a na zaklade tohto stanoviska spravny organ uvadza nasledovné:

bod 1: funkéné vyuzitie izemia je v sulade s platnou izemnoplanovacou dokumentéaciou mesta Nitra. Navrhované
funkéné vyuzitie Gizemia v zmysle UP zény Sindolka I., Nitra je: Prevazujiica funkcia: byvanie vo forme stredno-
podlaznej hromadnej bytovej vystavby (HBV) s doplnkovou obc¢ianskou vybavenostou. Podlaznost’ maximalne 6
NP s moznost'ou realizacie ustipené¢ho podlazia ukonceného plochou strechou

bod 2: podmienka bude zapracovana do dokumentécie pre d’alSie stupne povol'ovacieho procesu — podmienka
rozhodnutia

bod 3: Nizsie uvedeny vypocet statickej dopravy v zmysle STN 736110/Z2 je uvedeny v zamere navrhovanej ¢innosti
v kapitole IV. ZAKLADNE UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH NAVRHOVANEJ CINNOSTI NA
ZIVOTNE PROSTREDIE VRATANE ZDRAVIA A O MOZNOSTIACH OPATRENI NA ICH ZMIERNENIE. Pre
vypocet bilancie statickej dopravy objektov D12 a D6 vstupuje pocet bytov, apartmanov a mala lokéalna vybavenost'.
Néavrh predpoklada vytvorenie:

Parkovisko v garazi 249,7 miest

potreba podl'a STN 736110/22 250 miest

Parkovacie miesta pre dany objekt budu vytvorené na pozemku investora v podzemnych parkovacich podlaziach.
Pre imobilnych je navrhnutych 9 miest

bod 4: Odstavné stojiska pre obyvatel'ov bytov a zamestnancov prevadzok obc¢ianskej vybavenosti su riesené formou
parkovacich garazi integrovanych do stavby a na pozemku stavby s celkovou kapacitou 411 miest. Parkovacie
statia kratkodobé, doCasné ubytovanie (Apartmany) a pre navstevnikov bytov a prevadzok obcianskej vybavenosti
su rieSené exteriérovym parkoviskom s kapacitou 52 stati. Parkovisko je umiestnené na teréne, verejne pristupné
vjazdom z Drazovskej cesty

bod 5, 6, 7, 8 a 9: podmienky rozhodnutia

bod 10: na vymedzenych plochach vegetacie bude podiel vzrastlej vegetacie: celkova plocha zelene — 5748 m2,
plochy vzrastlej zelene podiel 2305m2 ¢o je 40,10% - podmienka rozhodnutia

bod 11, 12, 13, 14, 15: podmienky rozhodnutia

12. Roman Cerulik — dotknuta verejnost’ (pripomienky podané na Meste Nitra, diia 03. aprila 2023)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

zadiatok cit.: ,,Tak ako som uvadzal v pripomienkach k oznameniu tizemnoplanovacej informacie: ,,Uzemny plan
zony Sindolka 1., Nitra (ked’ze tento uzemny plan zony zahfiial aj toto uzemie, ktoré je predmetom v procese
EIA) napr. aj dita 21. februara 2022 je pre mna podstatné, aby subjekty nepocitali v zdmeroch s mimouroviiovou
krizovatkou Sindolka vratane dazd’ovej kanalizacie, ktora vyustuje do potoka Dobrotka, ked’ze z neprava nevznika
pravo a je vSeobecne zname, Ze mne vyvlastneny majetok na tento ucel pre MH Invest s.r.o., ktory nasledne tieto
pozemky previedol skandal6zne za 1 Euro Slovenskej sprave ciest, nie je v sulade so zakonom - vsetky procesy
som zazaloval, nie je o nich rozhodnuté avsak tam, kde rozhodnuté je, je zrusenie rozhodnutia vo vyvlastiiovacom
konani pre ucel dazd’'ova kanalizacia a to rozsudkom €. 11S /103/2019.

Z tohto jednoznacne vyplyva, Ze neexistuje hmotnopravny vztah k méjmu pozemku na umiestnenie takejto dazd’ove;j
kanalizacie cez celu Sirku predmetného mojho pozemku do potoku Dobrotka.
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Nedavam ziaden sthlas a nikomu, aby cez tento mdj pozemok boli odvadzané akékol'vek vody do potoku Dobrotka a
taktiez nedavam ziaden sthlas nikomu, aby cez moje pozemky, ktoré mi boli vyvlastnené viedla akdkol'vek doprava,
ked’Ze sa na sude dozadujem svojho prava o névrat majetku

Pre tento ucel si najviac dovolim poukézat’ na moje predmetné pripomienky zo dna 21. februara 2022.

Nadvédzne po mojich pripomienkach mesto Nitra akceptovalo niektoré z nich a zapracovalo ich a preto v
doleuvedenom texte som vyznacil Sedou farbou a farebne nevyznacené su pripomienky, ktoré povazujem stale
za relevantné aj pre toto konanie v procese EIA a samozrejme aj do d’alSich pripadnych povolovacich konani a
zotrvavam na nich.

Pripomienky, stanoviska, namietky a =zisadné namietky k oznameniu navrhu Uzemnoplanovacej
informacie: ,,Uzemny plan zény Sindolka 1., Nitra - navrh" - pre konanie dta 21.02.2022 na MU v Nitre.
Zotrvavam na mojich pripomienkach, stanoviskach, namietkach a zasadnych namietkach, ktoré som podal dia 22.
oktobra 2021 okrem casti v ktorych mi bolo vyhovené.

Je nutné, ak o to ziadam a st splnené na to zakonné podmienky podla § 29 ods. 1 spravneho poriadku toto konanie
prerusit’, je tu mozné postupovat’ analogicky pokial’ sa na siide rozhodne o predbeznej otazke pre konajlici organ
a to o spravnych zalobach, ¢i uz voci vyvlastneniu méjho majetku, alebo aj vo¢i vydanym stavebnym povoleniam
mimotroviiovej krizovatky Sindolka. Ziadam konanie prerudit’ z tychto zdvaznych dévodov do rozhodnutia na
sudoch a alternativne do mimostudnej dohody opravnenych subjektov.

Nejedna sa totiz o ni¢ urgentné vzhl'adom k tomu, Ze aj mesto sa vyjadrilo, Ze s velkokapacitnou mimotiroviiovou
krizovatkou na Sindolke nesuhlasi a preto si myslim, Ze je stale najvhodnejsie toto konanie prerusit’.
Obcianskopravna ndmietka podla§ 137 ods. 1 a§ 137 ods. 2 stavebného zakona.

Aj z tohto dévodu je nutné toto konanie prerusit, pretoZze som vzniesol obcianskopravnu namietku, lebo sa
jednoznacne zasahuje mne nezelanym sposobom do majetku, alebo méjho majetku, ktory mi bol vyvlastneny.

Je jednoznacné, Ze navrhované rieSenie absolitne uz neuvazuje dopravné prepojenie cez Drazovsk, ta sa ma zaslepit’
ale d’alekym trasovanim cez int obytnl zénu s ¢im som od zaciatku nesuhlasil a nesuhlasim, a zasahuje tak negativne
do mojich zamerov s mojimi cca 30 ha pozemkami v Nitre na Zobore (aktuadlne mi docasne bolo znarodnenych cca
3,7 ha, i ked’ to bolo nazvané vyvlastnenim).

Tento navrh izemného planu zény Sindolka 1 Nitra so mnou nikto na zaiatku nijakym spésobom v jeho priebehu
nekonzultoval, teda som o filom nevedel a to napriek tomu, Ze som vlastnikom ¢i uz pozemkov, ktorych a to priamo
dotyka a lebo som vlastnikom aj susednych pozemkov vo velkej vymere. Dokonca stojiska pod Drazovskou cestou
su navrhnuté podl'a mdjho nazoru kontaktne k mojim pozemkom a napriek tomu nikto to so mnou neriesil. Na
ustnom prerokovani mi opakovane bolo potvrdzované, ze navrh izemného planu zoény je len po Drazovsku cestu
nie pod 110u. Tieto stojiska su vSak pod Drazovskou cestou a logicky tato ¢ast’ by mala byl rieSend samostatne a
citlivo smerom na moje vlastnictvo (cca 25 000 m2 stavebnych pozemkov).

Predsa nemdze vzniknut’ zavizny dokument, kde sa zasahuje do mojich prav v rozpore s izemnym pldnom mesta
(mimouroviiova krizovatka obrovského rozmeru na mne vyvlastnenych pozemkoch, vratane cyklotrasy, trasy pre
pesich, autobusova zastavka, prechod pre pesich na mne vyvlastnenych pozemkoch a pod.).

Zaroven dia 06.10.2021 sa konalo na Mestskom urade v Nitre verejné prerokovanie navrhu tizemnoplanovacej
dokumentécie ,,Uzemny plan zény Sindolka 1., Nitra" s odbornym vykladom spracovatel’a , ktorého som a zac¢astnil
aj ja, ked’Ze sa ma predmetny plan zony dotyka , aj vzhl'adom k tomu , Ze pozadujem respektovat’ to, Ze sa nebude
zasahovat’ do parc. €. 4767/171, 4767/17 , 4767/19, 4767/20, 4767/14, 4767/75, ktoré su v mojom vlastnictve.
Upozoriiujem na ti skutocnost’, Ze predmetné konanie sa ma priamo dotyka a lebo v niektorych situaciach, pokial’
je rieSeny nevhodnym spdsobom aj nepriamo, ked’ze aj takyto zasah a ma nakoniec dotyka.

V prvom rade, je uz notoricky zname, Ze nezédkonnym sposobom som bol vyvlastneny v Nitre na Zobore,
nezakonnym sposobom boli vydané stavebné povolenia vratane povolenia na mimotroviovu krizovatku a prave tato
je ako podklad k rieSeniu predmetného izemného planu zény a teda celé dopravné napojenie a kompletné stivislosti
s tym spojené.

Je tiez notoricky zname, Ze z neprava nevznika pravo.

Kedze doteraz nie je vyrieSenych 6 mojich priamych zalob, ktoré sa tykaju 3 vyvlastiiovacich konani mojich
lukrativnych stavebnych pozemkov v Nitre na Zobore v rozsahu cca 37 000 m2 pre ucel mimotroviovej krizovatky
a 3 zalob voci stavebnym povoleniam ohl'adom mimouroviiovej krizovatky, je nevyhnutné, aby spravny organ v
zmysle spravneho poriadku § 29 ods. 1, prerusil toto konanie do vyrieSenia tychto predbeznych otazok.

Citujem: §29 ods.1 Spravneho poriadku

»Spravny organ konanie prerusi, ak sa zacalo konanie o predbeznej otazke alebo ak bol t¢astnik konania vyzvany,
aby v urCenej lehote odstranil nedostatky podanie, alebo ak tcastnik konania nema zdkonného zastupcu alebo
ustanoveného opatrovnika, hoci ho ma mat’, alebo ak tak ustanovuje osobity zadkon.*
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Poukazujem na Spravny poriadok Sona Kosi¢iarova komentar Heuréka 2013 § 29 ods.1 vypocitava taxativnym
spdsobom dovody, ked’ spravny organ musi konanie prerusit. Z inych dévodov nez tych, ktoré ustanovuje spravny
poriadok, resp. osobitny zakon, tak spravny organ nemdze urobit’.

Nie je to teda na moznosti, ako ma mesto postupovat’, ale doslova je tu povinnost’ a gramaticky vyznam slova musi
je dufam jasny pre vSetkych, a teda ni¢ iné neostdva len skuto¢ne musi konanie prerusit’.

Teda ziadam mesto Nitra o prerusenie tohto konania a uvddzam jednotlivé pripady, ktoré si vedené na prislusnom
Krajskom sude v Nitre:

Vyvlastiiovacie konanie ¢.1 : Proti rozhodnutiu ¢. OU-NR-OVBP2-2018/0071106-74 zo dia 13.08.2018, som podal
spravnu zalobu pod sp. zn. 155/19/2019 dia 06.02.2019.

Vyvlastiiovacie konanie €. 2: Proti rozhodnutiu ¢. OU-NR-OVBP2-2018/007113-097 zo dia 10.07.2018, som podal
spravnu zalobu pod sp. zn. 265/10/2019 zo dia 06.02.2019. prikladam do konania, vid’ priloha

Vyvlastiiovacie konanie €. 3: Proti rozhodnutiu ¢. OU-NR-OVBP2-2018/031215-051 zo dita 20.12.2018, som podal
spravnu zalobu pod sp. zn. 11S/103/2019 dia 09.09.2019. prikladam do konania, vid’ priloha

Stavebné konanie ¢. 1 : Proti rozhodnutiu ¢. OD-5732/2020-006- Ing.D4 zo dna 21.12.2020, som podal spravnu
zalobu pod sp. zn. 155/32/2021 dna 03.06.2021. (vegetacné Gpravy)

Stavebné konanie ¢.2: Proti rozhodnutiu ¢. OU-NR-OSZP3-2020/015802-006/F49 zo dina 22.04.2020, som podal
spravnu zalobu pod sp. zn. 26S5/61/2020 diia 09.11 .2020. (dazd’ova)

Stavebné konanie ¢.3: Proti rozhodnutiu ¢. OU-NR-OCDPK-2020 /004963 zo diia 30.03.2020, som podal spravnu
zalobu pod sp. zn. 1 55/68/2020 diia 18.11.2020. (mimotroviova )

Mesto Nitra vydalo k mimouroviiovej krizovatke aj svoje stanovisko dotknutého organu zo dia 05.03.2020, a jedna
sa o nesthlasné stanovisko s takou navrhovanou stavbou, ¢i uz z hl'adiska rozsahu alebo tvarového priestorového
rieSenia mimourovnovej krizovatky.

Nésledne dokonca aj podalo odvolanie vo¢i nadvidzne vydané mu stavebnému rozhodnutiu mimouroviove;j
krizovatky ¢. OU-NR-OCDPK-2020/004963 zo dia 30.03.2020 s tym, ze stavba mimouroviiova krizovatka nie je v
sulade s izemnym planom a o tomto odvolani sa doteraz nerozhodlo. Aj z tohto dévodu je aplikovatel'ny § 29 ods.
1 spravneho poriadku a je to predbeznou otazkou o ktorej si ani spravny organ v tomto konani nevie urobit’ ndzor
sam a vzhl'adom na horeuvedené je nutné, aby najskor sudy pravoplatne vo veci rozhodli.

Mesto Nitra bolo ucastnikom administrativnym hore uvadzanych 4 konani (okrem Vyvlastiiovacie konanie €. 2:
Proti rozhodnutiu ¢. OU-NR-OVBP2-2018/007113-097 zo dna 10.07.2018, som podal spravnu zalobu pod sp. zn.
26S/10/2019 dina 06.02.2019. Vyvlastiiovacie konanie €. 3: Proti rozhodnutiu ¢. OU-NROVBP2 -2018/031215-051
zo dna 20.12.2018, som podal spravnu zalobu pod sp. zn. 11S/103/2019 dna 09.09.2019) a preto zo svojej uradnej
¢innosti je mu tato situacia dostatoCne znama a nie je preto potrebné pre hospodarnost’ d’alej tieto moje tvrdenia
podkladat’ byrokratickym zat'azovanim a ako prilohy pripajam len tie zaloby - kde mesto Nitra ucastnikom nie je -
a to Zaloba voci vyvlastiiovaciemu konaniu €. 2 a zaloba voc¢i vyvlastiiovaciemu konaniu €. 3.

Vsetko, ¢o je zatial’ hore uvedené st moje zasadné namietky do tohto konania a ziadam, aby mesto k nim aj tak
pristipilo.

Ja jednoznacne som vzdy tvrdil, Ze stithlasim s okruznou krizovatkou tak, ako bolo vydané uzemné rozhodnutie v
minulosti pre Slovensku spravu ciest s rozSirenou cestou na Sirsi dvojpruh.

Naopak, vzdy som tvrdil a tvrdim aj teraz, Ze nestihlasim s nésilnym konanim v rozpore s izemnym planom mesta
Nitra a je jedno, Ze toto nasilné konanie uskutocnil §tat za pomoci Okresného tiradu Nitra a Ministerstva dopravy SR,
ktor¢ vydali zjavne nezakonné stavebné povolenia a to aj proti voli vlastnikov pozemkov ako aj samotného mesta.
Je uzemny plan zavizny totizto pre vSetky subjekty vratané vSetkych institlicii a teda aj Statnych.

Dalej teda opakujem svoje pripomienky stanoviska a namietky a zisadné namietky:

v prvom rade nemdzem akceptovat’ a zasadne namietam zakresleni mimourovinovu krizovatku a to z dovodov, ze
pre tuto krizovatku som bol nésilne vyvlastneni a samotna stavba je zazalovana ako uvadzam uz vyssie.

Naviac k tomuto navrhu mam aj d’alsie pripomienky stanoviska a ndmietky a zasadné namietky:

-vo vykrese $irsich vztahov - v.&.1 nie su rieSené dopravné vizby - napojenie Zobora a pristupu z ,.centra Sindolka"
cez Drazovsku a prepojovaciu cestu na krizovatku s cestou 1/64. Nie je rieSeny ani trasa ,,peSieho pristupu" k centru
mesta.

-poukazujem na nedostatoény parameter pristupovej komunikacie (v Sirke 7,5m s odstavnymi statiami na tejto
komunikécii pricom je tu priamo ctuvanie z odstavnych stani do tejto komunikacie),jej posudenie z hl'adiska kapacity
(aj pre potreby mestskej hromadnej dopravy ako aj cyklistickej a peSej dopravy) vratane krizovatiek na tejto
komunikécii prepajajucej cestu Drazovska s mimouroviiovou krizovatkou cez navrhovany obytny celok aj vo vzt'ahu
k predpokladanym dopravnym kapacitdm , ktoré vzniknu na rozvojovych pozemkoch okolo Drazovskej cesty v
sulade s izemnym planom mesta Nitra
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Samozrejme ma to suvis s mojimi okolitymi pozemkami, aj po vyvlastneni som stale vlastnik d’alSich cca 26 ha
stavebnych pozemkov v Nitre na Zobore v ¢asti Sindolka. Navrhované nedostatoéné riesenie dopravy a teda aj $irka
cesty su len zhorSujuce parametre voci existujiicemu legitimnemu stavu a teda bez mimouroviiovej krizovatky.
Verejny priestor - ulicu vymedzuje hranica parciel respektive zastavba alebo oplotenie. V navrhovanom tizemi IBV
je parameter ulice 8,5 m ¢o nie je v stilade s poziadavkou zaviznej ¢asti UPNO mesta Nitra uvedenej pod bodom
7.68 ... Prinovej vystavbe rezervovat koridor pre nové miestne a ucelové komunikacie funkénej triedy C3 v kategorii
MO 7/40 v priestorovom usporiadani s obojstrannym chodnikom v $irke minimalne 2m a zelenym pasom v Sirke
minimalne 1, 5m - cely profil ulice v Sirke minimalne 11 ,0m. V takomto profile je obmedzené parkovanie v priestore
ulice v jej celej dizke - v pripade poziadavky na stvislé parkovanie je nutné riesit’ samostatny parkovaci pruh v
Sirke minimalne 2,25m. Vo vizbe na koncepciu cyklotras je potrebné v ur¢enych polohach v profile ulice vymedzit’
samostatny cyklisticky pruh v §irke minimalne 2,5m...)

Samozrejme, ak by sa prijal nedostatoény uzemny plan zoény, ktory ma vplyv a to opakujem aj na moje okolité
pozemky z hl'adiska dopravy a priepustnosti, tak to ovplyvni moje zdmery a znehodnoti ich, preto na to poukazujem
v tychto namietkach.

v popise navrhu cestnej dopravy sa uvadzaju iba predpoklady ,nizkej dopravnej zataze" na miestnych
komunikécidch a v krizovatkach aj na hlavnej prepojovacej komunikécii Drazovska - Prvosienkova, navrh uvadza,
ze v tejto suvislosti predpokladu nie je potrebné riesit’ opatrenia na trasach komunikécii (ich Sirkovy parameter) a
v krizovatkach (zarad’ovacie a vyrad’ovacie pruhy)

UVADZANY PREDPOKLAD nie je zdokumentovany (podloZeny) ziadnym vypo&tom predpokladanych stiéasnych
a vyhl'adovych intenzit dopravy v zone a jej kontaktnom tizemi ani rozptylom a smerovanim dopravy vo vlastnom
a SirSom Uzemi

Kedze cez rieSené izemie su vedené pripojovacie komunikacie na krizovatku s cestou 1/64 privadzajice dopravu
nielen z rieSeného uzemia, ale aj zo §irSicho izemia Zobora a Sindolky pozadujem doplnit’ (a to az po dobe, kedy
sa rozhodne samozrejme o hore uvadzanych 6 zalobach, dovtedy som predsa pozadoval a pozadujem prerusit’ toto
konanie v zmysle § 29 ods. 1 spravneho poriadku, ked’Ze spravny orgédn v tomto pripade, ked’ze sa jedna o predbeznu
otazku ako rozhodnu sudy, o ktorej si mesto Nitra nevie logicky vytvorit’ svoj ndzor, tak spravny organ musi konanie
prerusit’ a nemd intt moznost’) navrh dopravného rieSenia posudenim dopravného zat'azenia navrhovanych hlavnych
komunikécii na Prvosienkovej a prepojovacej komunikacie Drazovska v $irSom kontexte lokality s vyhodnotenim
potrebnych parametrov predmetnych ciest a ich krizovatiek pri zohl'adneni stavebného rozvoja definovaného v
UPNO mesta Nitra a vyhl'adového stupiia motorizéacie.

na zaslepenej &asti Drazovskej cesty je navrhované pozdizne parkovanie v kontakte s nezastavanymi pozemkami,
kde sa predpoklada v pripade zastavby riesit dopravny pristup (vjazdy) k moznej budiicej zastavbe. Pozdizne
parkovanie by nemalo byt prekdzkou a obmedzovat’ dopravny pristup na v su¢asnosti nezastavané pozemky v mojom
vlastnictve p.¢. 4767/171,4767/17,4767/19, 4767/20) - zasadne s takymto rieSenim, ktoré bolo predlozené v navrhu
uzemného planu zény nesuhlasim a ziadam aj do budtcnosti, aby sa so mnou takto dolezité navrhy riesili.
Kapacitne a polohovo navrhované verejné technické siete (vodovod, kanalizécia , plynofikacia , elektrifikacia) v
rieSenom Uzemi riesit’ tak, aby zabezpecCovali potrebu SirSieho rozvojového uzemia t.j aj potrebu pre napojenie
budiicej moznej zastavby na v sucasnosti nezastavanych pozemkoch v polohe Drazovskej cesty. ked’Ze sa jedna o
uzemny plan zony mesta Nitra, ktory obstarava a urcuje podmienky mesto Nitra.

(V uvedenych vypoctoch pre stanovenie potrieb médii a energii st uvadzané iba potreby predmetnej zény - v popise
nie st uvedené udaje Ci pripojovacie verejné technické siete rieSené mimo uzemie zony zohl'adiiuju aj moznt potrebu
pre pripojenie kapacit kontaktnych rozvojovych ploch v uzemi Sindolka)

Néavrh neriesi tipravu Sirkového parametru Drazovskej ulice, ktora v izemi bude plnit’ funkciu hlavnej dopravne;j
komunikécie pre pripojenie na mimouroviiovu krizovatku.

Vv popise ochrannych pasiem je definované OP od cesty /64 50 m - v zmysle platnej legislativy v zastavanom uzemi
obce a v izemi obce navrhovanom na zastavanie (podl'a UPNO) sa ochranné pasmo ciest I. - I1I. triedy nevymedzuje
V popise sa uvadza ako VPS cintorin pod Lupkou - v ZaD €. 6 bola tato stavba zrejme uz zrusena a preto je nevhodné
asi ju tam uvadzat, pretoze by z toho mohli plynut’ zavazky pre okolitych vlastnikov pozemkov

V popise sa uvadza vedenie VRT (vysokorychlostna trat’) v juznej polohe mesta - trasa VRT bola v ZaD UPNR NSK
a nasledne v ZaD UPNO Nitra bola tato stavba zrejme uZ zruena preto je nevhodné asi ju tam uvadzat’, pretoZe by
z toho mohli plynut’ zavézky pre okolitych vlastnikov pozemkov

V popise VPS sa uvadzaju stavby ktoré sa rieSeného uizemia zony netykaju - nemaju s rieSenim priamu suvislost’
- je treba takéto nepresnosti odstranit’, aby si nik nemohol dvojzmyselne vykladat’ jednotlivé skutocnosti ked’ze sa
predlozenym navrhom jednoznacne nevhodne zasahuje do mdjho vlastnictva a to aj okolitych parciel ¢. 4767/171,
4767/17, 4767/19, 4767/20, 4767/14, 4767/75 ktoré st v mojom vlastnictve, ale aj d’alSich, to znamena na druhej
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strane Arraver-u smerom k nitrianskemu hradu - cca 2,4 ha, oproti cez cestu smer Parovské liky cca 2,2, ha a hlavne
pod cestou, kde sa momentalne buduje nezakonna mimouroviiova krizovatka a teda notoricky znamych a velakrat
medializovanych mojich 15 ha, ktoré st mimouroviiovou krizovatkou, ktora nie je zahrnuta v izemnom plane mesta
Nitra znehodnocované a nie je preto mozné pre vsetko tu hore uvadzané legalizovat’ uizemnym planom zény vsetky
podvodné procesy spolo¢nosti MH Invest s.r.o., predchadzajuceho vedenia mesta Nitra, Okresného uradu Nitra,
Ministerstva dopravy a vystavby SR a ani divného konania Slovenskej spravy ciest SR.

Ziadam konanie zastavit’ pre jeho nezdkonnost, minimalne ho viak prerusit’ s odkazom na § 29 ods. 1 spravneho
poriadku tak, ako je do odovodiiované uz velakrat v tychto mnou podanych zasadnych ndmietkach.

Ziadam, aby mesto Nitra mi doru¢ovalo vsetky pisomnosti siivisiace s tymto konanim doporuéenou postou a
postupovalo tiez podl'a § 33 ods. 2 spravneho poriadku, aby som sa vzdy mohol do konania vyjadrit pred
akymkol'vek vydanim akéhokol'vek rozhodnutia v tomto konani, alebo jemu podobnému pravnemu aktu.

Pokial’ mojim namietkam bolo vyhovené, avSak az po pokra¢ovani konania po rozhodnutiach na spravnych sudoch
samozrejme som ochotny plne spolupracovat’ pri dokonceni izemného planu zony legitimnym spdsobom, iste vSak
uznate, ze doteraz sa jedna zo strany $tatu o nasilny a nezakonny proces ako bolo zasiahnuté do izemia a nie je
preto mozné do vyrieSenia veci na spraévnom sude na tom d’alej budovat’. Z neprava totiz nevznika pravo, a preto
ziadam mesto a to aj primatora mesta, aby na to bol vzaty zretel’ a v tejto faze bol tento izemny plan zony a teda
jeho tvorba prerusena.

Nadvézne po tychto mojich pripomienkach mesto Nitra akceptovalo niektoré z nich a zapracovalo ich a preto v
horeuvedenom texte som vyznacil Sedou farbou a farebne nevyznacené st pripomienky, ktoré povazujem stale za
relevantné aj pre toto konanie v procese EIA a samo zrejme aj do d’al$ich pripadnych povol'ovacich konani a zotrvava
m na nich.

Nakoniec uvadzam, ze ziadam, aby mi prislusny spravny organ z titulu mojho tcastnictva v konani a teda zachovania
mdjho prava na pristup k spravnemu orgénu v ramcei rozhodovacieho procesu podla § 33 ods. 2 Spravneho poriadku
eSte pred vydanim rozhodnutia umoznil vyjadrit’ sa ku vsetkym podkladom rozhodnutia v tradnom spise a navrhovat’
doplnenie podkladov rozhodnutia. V nadvéznosti na toto zakonné ustanovenie ziadam, aby ma sprdvny organ
upovedomil, ak bude povazovat podklady rozhodnutia za dostatocné na vydanie rozhodnutia, Ze mézem vyuzit’
spominané zakonné pravo.“ koniec cit.

Stanovisko OU Nitra: Diia 18. aprila 2023 investor poziadal o nazretie do spisu z &oho je vyhotoveny zaznam &.
2023/020664-027-F21. Dna 15. maja 2023 spravny organ obdrzal stanovisko od investora k navrhovanej ¢innosti,
v ktorom vysvetl'uje jednotlivé pripomienky a na zaklade tohto stanoviska spravny organ uvadza nasledovné:
Hlavnym cielom posudzovania vplyvov na zivotné prostredie je posudit’, urCit a vyhodnotit vplyv/vplyvy
navrhovanej Cinnosti na Zivotné prostredie, navrhnut’ vhodné opatrenia, aby vplyvy boli ¢o najmensie, teda
prijatelné. Udastnik konania sa vyjadruje a predklada pripomienky k navrhovanej &innosti ceste 1/64 resp. k
mimotroviiovej krizovatke Sindolka vratane rozsirenia cesty 1/64. Tato navrhovana &innost’ bola posudzovana
samostatne este v roku 2017 — 2018 ako ,,I/64 — 1. etapa™ a posudzovanie bolo ukoncené vydanim rozhodnutia
¢. 2017/026765-052-F21 zo dna 27.10.2017, ktoré¢ nadobudlo pravoplatnost’ diia 09.05.2018. Ked'Ze cestna
komunikécia /64 sa riadne pouZziva automobilovou dopravou, ma spravny organ za to, Ze cesta je uz skolaudovana
pravoplatnym rozhodnutim, inak by nemohla byt predsa uvedena do prevadzky a uzivania.

Pripomienky p. Cerulika k izemnému planu zény Sindolka spravny organ vyhodnotil ako neopodstatnené a
zavadzajuce nakol’ko Mesto Nitra obstaralo Uzemny plan zony Sindolka I., Nitra, ktory bol schvaleny Mestskym
zastupitel'stvom v Nitre uznesenim ¢. 145/2022 — MZ zo dna 21. 04. 2022. Mestské zastupitel'stvo v Nitre sa
uznieslo na vydani VSeobecne zdvézného nariadenia /VZN/ mesta Nitry €. 2/2022, ktorym sa vyhlasuje zdvézna Cast’
uznesenim &. 146/2022 — MZ dita 21.04.2022 a teda Uzemny plan zény Sindolka I je platny a aktualny, a regulativy
v fiom platia pre danu lokalitu.

Povol'ovacie procesy, ktoré toho Casu prebiehaji na Meste Nitra ako na prislusSnom stavebnom tirade a pripomienky
p. Cerulika k nim, v ktorych ziada p. Cerulik tieto vSetky konania prerusit’ sa spravny organ nebude vyjadrovat’ ani
ich nebude komentovat’ nakol’ko to nie je predmetom zistovacieho konania navrhovanej ¢innosti a tato tloha ani
nepatri medzi kompetencie spravneho orgéanu.

Na zaklade stanoviska, ktor¢ predlozil navrhovatel’ spravny organ premieta a priklana sa k tymto informaciam:
Podl'a verejne dostupnych informacii bola mimotroviiova krizovatka Sindolka postavena na zaklade pravoplatnych
povoleni ako aj nasledne bola pravoplatne uvedend do uzivania, niet pritom Zziadnych ¢o i len ndznakov k
tomu, ze by takato verejnoprospesnd stavba nemala sluzit’ pre Siroku verejnost’, je predsa k tomu priamo urcena.
To isté plati aj pri stavbe dazd’'ovej kanalizdcie, priCom podla verejne dostupnych informacii je zrejmé, ze
hmotnopravne opravnenie uskutocnit’ stavbu dazd’ovej kanalizacie vyplyva z rozhodnutia Okresného uradu Nitra,
odboru starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenia ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia,
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¢. OU-NR-OSZP3-2020/015802-006/F49 zo dna 22.04.2020, pravoplatné dna 07.09.2020. Stdne konanie sp. zn.
11S/103/2019 sa uz len podla verejne dostupnej informacie na portali slov-lex evidentne netyka hmotnopravneho
opravnenia na uskutocnenie tejto stavby dazd’ovej kanalizacie (ktora spomina Roman Cerulik), ked’ze podla vyssie
oznaceného stavebného povolenia v stavebnom konani bola tato stavba povolend ako verejna vodna stavba na
cudzom pozemku mimo zastavaného izemia obce v stlade s § 26 ods. 8 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach, v
zmysle ktorého je takyto postup mozny. V takom pripade sa nepreukazuje ziadne vlastnicke ¢i iné pravo k pozemku,
na ktorom sa povol'uje realizacia takejto vodnej stavby. Je preto zrejmé, Ze Roman Cerulik zavadza, ked’ tvrdi, ze
nedava ziaden suhlas nikomu, aby cez jeho pozemok boli odvadzané akékol'vek vody do potoku Dobrotka; ziaden
jeho suhlas sa k odvadzaniu ,,akychkol'vek™ — samozrejme Ze dazd'ovych vod nevyzaduje, pretoze Roman Cerulik
bol povinny strpiet’ vystavbu tejto verejnej vodnej stavby (priCom ju zjavne strpel, ¢im s fiou suhlasil) ako aj je
povinny strpiet’ uzivanie tejto verejnej vodnej stavby. Okrem toho, podla platnej pravnej upravy sa zmluva na
odvadzanie dazd'ovych vod neuzatvara s vlastnikom pozemku (pozn. a vo vSeobecnosti uz vobec nie s byvalym
vlastnikom pozemku), na ktorom sa nachadza dazd’'ova kanalizacia, ale s vlastnikom resp. spravcom dazd’ovej
kanalizacie, pricom podla verejne dostupnych informdcii z uzneseni Mestského zastupitel'stva v Nitre vlastnikom
tejto kanalizacie ma byt mesto Nitra a nie Roman Cerulik.

13. verejnost’ — ind verejnost’ okrem Ondreja Turzu, a p. Romana Cerulika, sa do dnesného diia neprihlasila.

Dna 18. aprila 2023 boli ti¢astnici konania listom ¢. OU-NR-OSZP3-2023/020664-017 oboznameni s podkladmi
pre vydanie rozhodnutia v zmysle ust. § 33 ods. 2 spravneho poriadku a bola im poskytnuta lehota na vyjadrenie
sa k podkladom v lehote do 5 kalendarnych dni. Ugastnici konania prevzali oboznamenie s podkladmi pre vydanie
rozhodnutia nasledovne:

Sindolka Residence s.r.o0.: 18. aprila 2023

Mesto Nitra: 18. aprila 2023

PhDr. Ondrej Turza PhD.: 18. aprila 2023

Roman Cerulik: 09. maja 2023

Do dnes$ného dna sa k podkladom pre vydanie rozhodnutia ziaden z ucastnikov konania nevyjadril.

Posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie je konanim pred povol'ovacou ¢innostou a predmetom je postdenie
vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie. Proces zistovacieho konania ma poskytnut’ zékladné informacie
a hodnotenia pred prvym povolenim podl'a osobitnych predpisov. Vychadza teda z podrobnosti rieSenia v prvej etape
pripravy, nepredstavuje ziadny druh povolenia a takéto povolenia nenahradza. Vsetky relevantné poziadavky buda
rieSené v ramci nasledovnych povolovacich konani.

Prislusny organ v ramci zist'ovacieho konania posudil navrhovanu ¢innost’ z hl'adiska povahy a rozsahu navrhovanej
¢innosti, miesta vykonavania navrhovanej ¢innosti, najma jeho inosného zatazenia a ochranu poskytovanu podla
osobitnych predpisov, vyznamu ocakavanych vplyvov na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva, suladu s
uzemno-planovacou dokumentéciou a urovne spracovania zameru.

Prislusny organ prihliadal na stanoviska podla § 23 ods. 4 zakona o posudzovani, priCom zistil ze vécsina vecnych
pripomienok sa vztahuje na spracovanie d’al§ich stupnov projektovej dokumentécie, preto z dovodov uvedenych
v tomto rozhodnuti premietol pripomienky uvedené¢ vo vyrokovej Casti do vyrokovej Casti tohto rozhodnutia
ako podmienky vo vztahu k navrhovanej Cinnosti, ktoré bude potrebné zohl'adnit’ pri priprave dokumentacii v
povolovacich konaniach podl'a osobitnych predpisov. Prislusny organ konstatuje, Ze realizicia navrhovanej ¢innosti
nepredstavuje taky zasah do zivotného prostredia, ktory by v znacnej miere ohrozoval Zivotné prostredie a zdravie
obyvatel'ov, nie je v rozpore so vSeobecne zdviznymi pravnymi predpismi v oblasti starostlivosti o zivotné prostredie
a zdravie obyvatel'ov. Rizikdm uvedenym v zdmere je mozné predchadzat’ opatreniami navrhnutymi v zdmere na
zmiernenie nepriaznivych vplyvov. Prislusny organ vzhl'adom na uvedené vysledky, zavery zistovacieho konania
a dorucené stanoviska podla § 23 ods. 4 zdkona o posudzovani, ako aj na zaklade kritérii pre zistovacie konanie
podl'a § 29 zékona o posudzovani, uvedené v prilohe €. 10 tohto zdkona, rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.

13/14
OU-NR-OSZP3-2023/020664-0075697/2023



Ak sa zisti, ze skutocné vplyvy posudzovanej ¢innosti su vacsie ako sa uvadza v zdmere, je ten, kto ¢innost’ vykonava
povinny zabezpecit' opatrenia na zosuladenie skuto¢ného vplyvu s vplyvom uvedenym v zamere a v stlade s
podmienkami ur¢enymi v rozhodnuti o povoleni ¢innosti podla osobitnych predpisov.

Upozornenie:
Podra § 29 ods. 16 zdkona o posudzovani dotknuta obec o rozhodnuti vydanom v zistovacom konani bezodkladne
informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené a na tiradnej tabuli obce.

Poucenie

Ugastnici konania, v sulade s § 24 ods. 4 zakona o posudzovani, mdzu podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu
podla § 53 a § 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov na
Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra v lehote 15 dni odo
dna oznamenia rozhodnutia doru¢enim pisomného vyhotovenia ti¢astnikovi konania.

Verejnost’ ma podl'a § 24 ods. 4 zakona o posudzovani pravo podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu aj vtedy,
ak nebola ucastnikom zist'ovacieho konania.

V pripade verejnosti podl'a § 24 ods. 4 zakona o posudzovani sa za deni dorucenia rozhodnutia povazuje patnasty
den zverejnenia tohto rozhodnutia, vydaného v zistovacom konani podl'a § 29 ods. 15 zdkona o posudzovani.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opravituje navrhovatel'a navrhovanej ¢innosti, v silade s § 29 ods.
12 zékona o posudzovani, podat’ navrh na zacatie povol'ovacieho konania k navrhovanej ¢innosti.

Toto rozhodnutie je podla § 177 a nasl. Zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok preskiimatel'né suidom po
vyCerpani vSetkych riadnych opravnych prostriedkov a po nadobudnuti pravoplatnosti.

Ing. Zuzana Pekarova
veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

1CO: 00151866 Sufix: 10223

Dorucuje sa

Sindolka Residence, s.r.0., Hviezdoslavovo namestie 25, 811 02 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika
Mesto Nitra, Stefanikova trieda 80, 949 01 Nitra, Slovenska republika

PhDr. Ondrej Turza PhD., M. Granca 10, 851 10 Bratislava, Slovenskéa republika

Roman Cerulik, Stefanikova trieda 34/59, 949 01 Nitra, Slovenska republika

Na vedomie

Okresny trad Nitra, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra 1

Regionalny tirad verejného zdravotnictva Nitra, Stefanikova 58, 949 63 Nitra 1

Nitriansky samospravny kraj, Rdzusova 2915/2A, 949 01 Nitra 1

Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, Dolno¢ermanska, 949 11 Nitra 11

Dopravny urad, Letisko M. R. Stefnika, 823 05 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov

Krajsky pamiatkovy urad Nitra, Kukucinova 30, 955 01 Topol’¢any 1

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, Namestie L. Sttira 1, 812 35 Bratislava 15

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava - mestskd cast’ Nové Mesto

Urad pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky, Tomasikova 14366/64A, Bratislava-Nové Mesto,
Bratislava I1I
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