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ODBORNE SPOSOBILA OSOBA NA OBSTARANIE UPD

Osoba odborne spdsobila, pomocou ktorej zabezpeduje obec Cervenik obstaranie tzem-
noplanovacej dokumentacie:
Ing. Miroslav Polonec
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1. ZAKLADNE UDAJE

Ciele rieSenia zmeny 7/2022 izemného planu

Predmetom zmeny 7/2022 Uzemného planu obce Cervenik, schvalovanej v zmysle
platnej legislativy Obecnym zastupitel'stvom, su prislusné Casti plochy v katastralnom Gzemi
obce Cervenik, vratane suvisiacich funkéno-priestorovych zmien a Gzemno-technickych in-
vesticii.

Zmena 7a/2022 - areal VIS — p.¢. 1433/6 — plocha skladov a vyroby — touto zme-
nou sa rozsiruju plochy skladov a vyroby na rieSenej parcele. Uzemie je sice zaradené do
plochy Chraneného arealu Malé vazky, ale od 80-tych rokov minulého storoCia je funk&ne
vyuzivané pre vyrobu ako skladova betonova plocha jestvujuceho vyrobného arealu. Sucas-
ny stav nespifia predpoklady Chraneného arealu, preto navrhujeme tato devastovani plochu
vyClenit z Chraneného arealu a preklasifikovat na plochu vyroby a skladov.

Zmena 7b/2022 - lokalita B5 - plocha byvania — navrhovana zmena riesi plochu by-
vania, ktora bola v pévodnom UPN Specifikovana ako plocha pre vystavbu rodinnych domov
na zmieSanu obytnu plochu pre vystavbu bytovych a rodinnych domov.

Zmena 7¢/2022 - lokalita pri Maduniciach - miestna komunikacia — zmena je vyvo-
lana zmenou UPN-O Madunice, kde sa vytvara nova obytna plocha s potrebou dopravného
priestoru na Uzemi katastra obce Cervenik.

Zmena 7d/2022 - Regulativy zavaznej €asti - doplnenie - navrhovanou zmenou sa
nevytvara nova lokalita, spresnuju sa regulativy vyuzitia jednotlivych funkénych pléch.

Zmena 7e/2022 - 3EC - zmena funkéného vyuzitia — navrhovana zmena je situova-

na v zastavanom uzemi obce v lokalite B, navrhuje sa nou zmena funkéného vyuzita pozem-
ku na parcelach ¢.175 a 176, a to z obytnej plochy na plochy obc&ianskej vybavenosti.

Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu

Pre obec Cervenik existuje v stéasnosti platna Uzemnoplanovacia dokumentacia —
uzemny plan obce z roku 2007.

Uzemny plan obce Cervenik bol spracovany v zmysle platnej metodiky a legislativy.
Na zaklade vysledkov verejnopravneho prerokovania bol schvaleny obecnym zastupitel-
stvom v Cerveniku uznesenim &.9/2007 zo dha 18.09.2007.

Ku dnesnému diu boli spracované tieto zmeny a doplnky k schvalenému uzemnému
planu obce:

Zmena 1/2011 - subor zmien 1a-d/2011, zmena bola spracovana v auguste 2011 a
schvalena obecnym zastupitelstvom v Cerveniku uznesenim &.6/2011 diia 16.12.2011.

Zmena 2/2013 - lokalita B6 - Pri ihrisku, zmena bola spracovana v maji 2013
a schvalena obecnym zastupitelstvom v Cerveniku uznesenim &.1/2014 driia 13.02.2014.

Zmena 3/2013 - ZU Andag, zmena bola spracovana v novembri 2013 a schvalena
obecnym zastupitelstvom v Cerveniku uznesenim &.4/2014 dna 03.06.2014

Zmena 4/2018 - subor zmien bol spracovany v maji 2018 a schvaleny obecnym za-
stupitelstvom v Cerveniku uznesenim &.4/2018 diia 23.06.2018.

Zmena 5/2019 — predmetna zmena bola po spracovani oznamenia o strategickom
dokumente pozastavena a nepokracovala naslednym spracovanim.

Zmena 6/2020 - subor zmien bol spracovany v septembri 2021 a schvaleny obecnym
zastupitelstvom v Cerveniku uznesenim &........ccccceveveeeeenn...
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Udaje o sulade rie$enia Gizemia so zadanim

Navrh zmeny Uzemného planu obce Cervenik neobmedzuje vymedzenie rieseného
Uzemia a hlavné ulohy rieSenia stanovené Zadanim. Poziadavky na rozvoj byvania, ob¢ian-
skej vybavenosti, a pléch vyroby su z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a zachova-
nia kulturnych pamiatok reSpektované v plnom rozsahu schvaleného Zadania.

Navrhované rozvojové plochy zmien nevytvaraju novu funkénua Struktiru, ale jestvu-
juce funkcie v tzemi iba rozsiruju, resp. dopifaju o nové regulativy vyuZitia.

2. NAVRH RIESENIA ZMENY 6/2020

Vymedzenie rieSeného Uzemia zmeny

Zmena 7a/2022 — areal VIS — p.€. 1433/6 — plocha skladov a vyroby
RieSené Uzemie sa nachadza na parcele mimo zastavané Uuzemie obce:

€.p.1433/6 5650 m? zast.pl.a nadvorie mimo zastavané uzemie

Zmena 7b/2022 — lokalita B5 - plocha byvania
RieSené Uzemie pre vystavbu rodinnych a bytovych domov sa nachadza mimo za-
stavané uzemie na pévodnych parcelach lokality B5.

Zmena 7¢/2022 — lokalita pri Maduniciach - miestna komunikacia
RieSené uzemie dopravného priestoru je situované na parcelach:

p.¢.1345 Cast plochy  orna p6da mimo zast.Uzemie
p.C.1344/1 Cast plochy  orna p6da mimo zast.Uzemie

Celkova plocha dopravného priestoru po zmene:
1 500 m? orna péda mimo zast.Uzemie

Zmena 7d/2022 — requlativy zavaznej €asti - doplnenie
Navrhovanou zmenou sa nevytvara nova lokalita, spresnuju sa regulativy vyuzitia

jednotlivych funk&nych ploch.
Zmena 7e/2022 — 3EC - zmena funk&ného vyuzitia
Navrhovana zmena je situovana v zastavanom uzemi obce v lokalite B na parcelach:

p.C.175 267 m? zastavana plocha a nadvorie
p.C.176 1076 m? zastavana plocha a nadvorie

Celkova plocha rieSenej lokality po zmene:
1343 m? zastavana plocha a nadvorie

Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych ¢asti Uzemného planu regiéonu

Obec Cervepl’k je uzemne zacleneny do Uzemia Trnavského samospravneho kraja,
ktory ma platny Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja, uznesenie
¢.149/2014/08 zo dfa 17.12.2014.
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Navrhovaneé zmeny reSpektuju nadradeny uzemny plan v plnom rozsahu a v zmysle:
€l.1.4.12 — Re$pektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK
do 6ésmej skupiny.......

- okres Trnava .......Cervenik.....
- ako urbanizované centrum Struktury osidlenia mensieho vyznamu v rozsahu pre by-
vanie vo vidieckom prostredi......

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania a zmeny funkéného
vyuzitia - navrh rieSenia zmeny

Navrhovana urbanisticka koncepcia zmeny re$pektuje pdvodne navrhovanu urbanis-
ticku koncepciu celej obce, nevytvara novu urbanisticku Struktaru. Navrhované zmeny a do-
plnky rieSia iba zmenu funkéného vyuZitia uvedenych lokalit.

Zmena 7a/2022 — areal VIS — p.€. 1433/6 — plocha skladov a vyroby

Touto zmenou sa rozsiruju plochy skladov a vyroby na riesenej parcele. Uzemie je
sice zaradené do plochy Chraneného aredlu Malé vazky, ale od 80-tych rokov minulého
storocCia je funkéne vyuzivané pre vyrobu ako skladova betdnova plocha jestvujuceho vy-
robného arealu. Sugasny stav nespifa predpoklady Chraneného arealu, preto navrhujeme
tuto devastovanu plochu vyclenit z Chraneného arealu a preklasifikovat na plochu vyroby a
skladov.

Nevytvara sa nova urbanisticka a funkéna Struktira, pretoze rieSena parcela je situ-
ovana pri pévodnej ploche vyroby lokality P a je obkolesena navrhovanym Priemyselnym
parkom P1 Leopoldov-Cervenik, a s Chranenym aredlom Malé Vazky susedi juhozapadnou
hranicou v dizke cca. 85 m.

Zmena 7b/2022 — lokalita BS - plocha byvania
Urbanisticka koncepcia ostava povodna, meni sa iba funkéné vyuZitie obytnej plochy

s roz8irenim pre vystavbu bytovych domov s podmienkou vySkového zénovania do 2
nadzemnych podlazi vratane podkrovia, resp. ustupujuceho podlazia v pripade plochej
strechy.

Zmena 7¢/2022 — lokalita pri Maduniciach - miestna komunikacia

Zmena je vyvolana zmenou UPN-O Madunice, kde sa vytvara nova obytna plocha s
potrebou dopravného priestoru na Uzemi katastra obce Cervenik. V obci Madunice sa vytva-
ra nova obytna ulica, ktorej prepojenie s dopravnym systémom obce si vyZzaduje zaber pddy
na Uzemi katastra Cervenik.

Navrhované Uzemie zmeny je v zavaznej éasti UPN-O Cervenik $pecifikované ako
orna péda mimo zastavané uzemie obce. Novym priestorovym rieSenim sa na predmetnom
uzemi zmeni jej funkcia vyuZitia a to na dopravny priestor pléch byvania.

Zmena 7d/2022 — Regulativy zavaznej €asti - doplnenie
Navrhovanou zmenou sa nevytvara nova lokalita, spresfiuju sa regulativy pre vystav-

bu rodinnych domov, resp. ochranné pasmo pohrebiska:

e \VVymera pozemkov samostatne stojacich rodinnych domov v novonavrhovanych
obytnych zénach s novou parceldciou je min. 500 m?.

e Sirka pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy s novou parceléciou je
min. 15 m.

e Samostatne stojaci rodinny dom je potrebné osadit na pozemok 6 m od
hranice parcely s dopravnym priestorom

e koeficienty zastavanosi pre rodinné domy
zastavana a spevnena plocha max.0,50
plocha zelene min. 0,50
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e V pripade vytvorenia novej lokality s ponechanim pévodnej parceldcie sa
nestanovuje min.plocha a Sirka percely, ani koeficienty zastavanosti

e V pripade 2-3 bytov v jednom RD je nutné dodrzat’ min.plochu 300 m? na
jeden byt

e V/ Castiach obce so zachovanou pdvodnou zastavbou musi urbanisticka mierka
novych objektov vychadzat' zo Struktury pévodnej vidieckej zastavby

e V novych lokalitach, v pripade ucelenej ulicnej Struktury, mozno riesit' architekturu
obytnych objektov do 2 nadzemnych podlazi vratane podkrovia,resp. ustupuju
ceho podlazia v pripade plochej strechy

Zmena 7e/2022 — 3EC - zmena funkéného vyuZitia
Navrhovana zmena je situovana v zastavanom uzemi obce v lokalite B, urbanisticka

koncepcia lokality B sa nemeni, navrhuje sa fiou zmena funkéného vyuZzita pozemku, a to z
obytnej plochy na plochy obcianskej vybavenosti.

Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Pri vyuzivani rieSenych uzemi navrhovanych lokalit neddjde ku zvac3eniu zastava-
ného Uzemia obce.

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpi-
sov

VSetky ochranné pasma achranené uUzemia v rieSenom UuUzemi katastra obce
Cervenik ostavaju v platnosti podla povodného uzemného planu.

Navrh rieSenia zaujmov obrany S$tatu, poziarnej ochrany a ochrany pred
ovodnami

RieSenie zaujmov obrany Statu, poziarnej ochrany a ochrany pred povodfiami sa
v ramci zmeny 7/2022 oproti pévodnému UPN-O nemeni.

Z hladiska poziarnej ochrany budu pri navrhovanych zmenach rieSené poziadavky
vyplyvajuce zo zaujmov poziarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR ¢.314/2001 Z.z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov a suvisiacimi predpismi. Verejna vodo-
vodna siet v novych lokalitach bude rieSena s poziarnymi hydrantami. (Vyhl. MV SR
€.94/2004 Z.z., €.699/2004 Z.z., €.591/2005 Z.z.) Konkrétna problematika poZziarnej ochrany
bude rieSena podla predpisov platnych v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb.

V zaujme zabezpedenia ochrany pred povodfiami musia byt rozvojové aktivity realizo-
vané v sulade so zakonom o ochrane pred povodfiami ¢.07/2010 Z.z.

Vzhladom na uvaZovany navrh novej vystavby obytnych objektov budu rieSené otaz-
ky ochrany obyvatelstva v zmysle zakona NR SR €.42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatel-
stva v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MV SR ¢.532/2006 Z.z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej
ochrany.

Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov USES a ekostabilizaé-
nych opatreni

V katastralnom Uzemi obce nie je navrhnuté ani vyhlasené Ziadne Uzemie zo suvislej
europskej sustavy chranenych uzemi NATURA 2000 - uzemie eurdopskeho vyznamu alebo
chranené vtacie uzemie.
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Navrhovanymi zmenami sa pdvodna koncepcia ochrany prirody a tvorby krajiny ne-
meni. Navrhy zamerané na tvorbu kostry USES a navrhy ekostabilizaénych opatreni je nut-
né dodrzat podfa pévodného uzemného planu.

Zmena 7a/2022 je situovana v priamom dotyku s CHA Malé Vazky. Chraneny areal
bol vyhlaseny v r.1986 Nariadenim Okresného narodného vyboru v Trnave ¢. 110/1986 zo
diia 9.4.1986 so Stvrtym stupfiom ochrany. Uzemie predstavuje zachovaly prirodny celok s
vyvinutymi formami vegetacie stojatych véd. (cit.pévodny UPN).

Od 80-tych rokov minulého storoCia je funk&ne vyuZivané pre vyrobu ako skladova
beténova plocha jestvujuceho vyrobného aredlu. Sudasny stav nespifia predpoklady Chrane-
ného arealu, preto navrhujeme tuto devastovanu plochu vyclenit z Chraneného arealu a pre-
klasifikovat na plochu vyroby a skladov.

Verejné dopravné a technické vybavenie

DOPRAVA

Dopravné napojenie — vytvorenie nového komunikacného priestoru bude rieSené iba
v zmene 7¢/2022 v lokalite ,pri Maduniciach®, kde sa vytvori dopravné prepojenie dvoch
miestnych ciest v katastri obce Madunice cez plochu parcely v katastri obce Cervenik. Cer-
sta bude v kategérii C3 MO 7,0/30, s jednostrannym chodnikom a pasom verejnej zelene.

Ostatné lokality zmeny maja v su€asnosti uz vyrieSené vjazdy dopravného napojenia

VODOVOD

Napojenie na vodovodnu siet v obci sa bude riesit v kazdej lokalite samostatnymi
pripojkami k jednotlivym objektom z obecnej vodovodnej siete. Nenavrhuje sa rozSirenie
verejného vodovodu v obci.

KANALIZACIA

DazZdové odpadové vody - z celého Uzemia obce sU odvadzané prevazne rigolmi,
priepustami a priekopami vedla komunikacii volne do terénu. V ramci navrhovanych zmien
nie je nutné riesit novu koncepciu odvadzania dazdovych véd.

Splaskové odpadové vody - v obci Cervenik je vybudovana celoobecna kanalizacia
s napojenim na COV NVU Leopoldov. Lokality rieSenych zmien nevyzaduji zmenu
koncepcie a navrhu oproti povodnému Uzemnému planu. Napojenie navrhovanych zmien na
kanaliza¢nu siet v obci riesi jestvujucimi domovymi pripojkami.

PLYNOVOD

Obec Cervenik je zasobovana zemnym plynom z VTL plynovej pripojky, ktora je
pripojena na vysokotlakovu plynovodnu vetvu VTL DN 300, PN 25, Trnava — PieStany. VTL
pripojka je vedena popri obsluznej komunikacii vedla lesika, popod statnu cestu Trnava —
Piestany a vyjazd z diafnice do vysokotlakej regulaénej stanice plynu , situovanej pri ceste
I/61, tesne vedla oplotenia vyrobného arealu. Vstupny tlak do RS je 2,2 MPa a vystupny je
300 kPa. Z regulacnej stanice je vedeny STL privod do obce D160 — IPE — STL2.

Napojenie navrhovanych zmien na plynovodnu siet v obci sa bude riesit iba s
domovymi pripojkami.

ELEKTRICKA ENERGIA

Zasobovanie celého okresu sa uskuto¢nuje cez transformacnu stanicu 400/200/110
kV - Krizovany nad Dudvahom. V katastralnom Gzemi obce Cervenik nevedu Ziadne linky
VVN. Zasobovanie elektrickou energiou ja zabezpecené z jestvujucich 3 trafostanic rozvodov
distribucnej siete.

Napojenie navrhovanych zmien na elektricki siet v obci sa bude rieSit iba s
domovymi pripojkami.
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VEREJNE OSVETLENIE
Verejné osvetlenie nie je predmetom navrhu zmien 7/2022

TELEKOMUNIKACIE
Navrhované zmeny budu napojené na obecné telekomunikacné rozvody pripojkami.

Vymedzenie prieskumnych, chranenych lozisk. Uzemi a dobyvacich priestorov

Do Uzemia katastra obce Cervenik zasahuju

- Dobyvaci priestor(DP) s chranenym loZiskovym Gzemim(CHLU) ,Trakovice-zemny
plyn®, NAFTA a.s., Gbely

- Chranené loziskové uzemie(CHLU) ,Madunice-zemny plyn“, NAFTA a.s., Gbely

- Lozisko nevyhradeného nerastu(LNN) ,Cervenik-Strkopiesky a piesky-strky*, ALAS
SLOVAKIA Bratislava

- Do rieSeného Uzemia G&iastodne zasahuje Chranené loZiskové Uzemie(CHLU)
,Madunice-zemny plyn“. Pre povolenie stavieb a zariadeni v CHLU a DP je nutné
reSpektovat bansky zakon: § 18 - Obmedzenie niektorych &innosti v CHU

§ 19 - Povolovanie stavieb a zariadeni v CHU

Vymedzenie ploch vyzadujucich zvy$enu ochranu

RieSené uzemie zmeny 7/2022 sa nenachadza na uzemi, ktoré by si vyZadovalo zvy-
Senu ochranu, ako napr. zaplavové Uzemie, zosuvy pody alebo uzemie znehodnotené taz-
bou.

Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia PF na nepoFnohospodarske tcely

UPN-O Cervenik riesi katastralne Gizemie o celkovej vymere 993,8864 ha.

Z toho:
polnohospodarska péda 807.8155 ha
navrhom UPN-VUC trnavského kraja bolo odhaté 183,0596 ha
navrhom UPN-O Cervenik bolo odiiaté 25,8279 ha
navrhom zmien 1/2011 sa planuje odnat 5,0510 ha
navrhom zmien 3/2013 sa planuje odnat 11,2917 ha
navrhom zmien 4/2016 sa planuje odfat: 1,5311 ha
navrhom zmien 6/2020 sa planuje odnat’ 1,0016 ha
polnohospodarska péda pred zmenou 72022 580,0526ha
zmena 7¢/202 orna péda mimo zastavané uzemie 0,1500 ha

Polnohospodarska pdda katastra obce bude v ramci zmeny 7/2022 po odhati pred-
stavovat’ vymeru 579,9026 ha

Neuvedené state rieSenia Uzemného planu obce Cervenik zr.2007, schvaleného
obecnym zastupitefstvom uznesenim ¢.9/2007 zo dna 18.09.2007, ostavaju v platnosti
v plnom zneni pévodného textu, vratane naslednych schvalenych zmien a dopinkov.
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Pri stanovovani regulativov vyuzitia izemia je nutné brat do Gvahy jestvujice funkéné
vyuzZivanie uzemia. Nové rozvojové plochy a funkcie musia reSpektovat, prip. navratit’ his-
toricky charakter a identitu rieSenému uzemiu, za dodrzania vSetkych socio-ekologickych
podmienok.

I.  ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZiVANIA UZEMIA

Priestorové usporiadanie a funkéné vyuzivanie Uzemia je stanovené limitmi a regula-
tivmi, ktoré dopinaju jestvujuce prevladajuce funkcie vyuzivania rie$eného Gzemia obce.

Priestorové usporiadanie je dané sucasnou urbanistickou strukturou obce, kde hlavné
kompozi¢né osi - miestne komunikacie sU nesumerne situované v zastavanom uzemi.
V novych rozvojovych plochach (plochy bytovej vystavby B) bude priestorové usporiadanie
reSpektovat pdvodnu urbanisticku strukturu, kde kompozi¢nu os vystavby bude tvorit navrho-
vana miestna komunikacia.

Z hladiska funkéného vyuzitia rieSeného uzemia obce je nutné vytvarat funkéné a
priestorovo homogénne urbanistické celky v uzemi pre:

- [I-1 obytné uzemie /B/
Zmena 6¢/2020

- 11-2 vyrobné Gzemie, skladové plochy /P, ZD/

- 1I-3 plochy cintorinov /C/

- lI-4 pochy rekreacie a Sportu /R/
Zmena 3/2013

- [I-5 zmie$ané plochy vyroby a agroturistiky /ZU/
Zmena 4/2016

- [I-6 plochy ochrany prirody a tvorby krajiny /MBc/

Il. URCENIE PODMIENOK VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

I1-1.1 Zasady a regulativy pre jestv.lok. obytnej vystavby B:

V tychto lokalitach sa uvazuje vylu¢ne s vystavbou rodinnych domov na jestvujucich
parcelach, v prelukach, zahradach po asanacii starych objektov, resp. rekonstrukciou, nad-
stavbou jestvujucich objektov za tychto podmienok:
= reSpektovat’ vidiecky charakter pévodnej zastavby, dodrziavat ulicny charakter zastavby,
nerealizovat stavebné objekty nad dve nadzemné podlazia, vratane podkrovia, resp.
ustupujuceho podlazia, architektonické rieSenie prispésobit’ okolitej jestvujucej zastavbe

* pripustné funkcie - obytna, rodinné domy, k nim prisluchajuce nevyhnutné
zariadenia ako garaze, obcianske vybavenie, verejné do-
pravné a technické vybavenie, uli¢na zelen, detské ihriska

* podmieneCne vhodné - doplnkové maloobchodné, socialne a zdravotnice sluzby

* nepripustné funkcie - vSetky ostatné

Zmena 7/2022 — pévodny nazov state sa meni na:
I1-1.2 Zasady a regulativy pre navrhované lok.bytovej vystavby B1-B4, B7:
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V tychto lokalitach sa uvazuje vylu€ne s vystavbou rodinnych domov za tychto pod-
mienok:
= pri tvoreni novych parciel reSpektovat sucasné majetkopravne vztahy, vytvaranie novych
parciel zluCovanim jestvujucich,
= reSpektovat vidiecky charakter pévodnej zastavby, dodrziavat ulicny charakter zastavby,
nerealizovat stavebné objekty nad dve nadzemné podlazia, vratane podkrovia, resp.
ustupujuceho podilazia,
Zmena 1/2011
= reSpektovat’ zavlahové potrubia, v pripade nutnosti zrealizovat ich prekladku
Zmena 6f/2020 , zmena 7/2022 — dopifa sa:
e VVymera pozemkov samostatne stojacich rodinnych domov v novonavrhovanych
obytnych zénach s novou parceldciou je min. 500 m?.
e Sirka pozemkov pre samostatne stojace rodinné domy s novou parceldciou je
min. 15 m.
e Samostatne stojaci rodinny dom je potrebné osadit na pozemok 6 m od
hranice parcely.
e koeficienty zastavanosi pre rodinné domy
zastavana a spevnena plocha max.0,50
plocha zelene min. 0,50
e Na kazdej parcele mdze byt iba 1 bytova jednotka
e V/ Castiach obce so zachovanou pévodnou zastavbou musi urbanisticka mierka
novych objektov vychadzat' zo Struktury pévodnej vidieckej zastavby
e \/ novych lokalitach, v pripade ucelenej uli¢nej Struktury, mozno riesit architekturu
obytnych objektov do 2 nadzemnych podlazi vratane podkrovia,resp. ustupuju
ceho podlazia v pripade plochej strechy

* pripustné funkcie - obytna, rodinné domy, k nim prisluchajuce nevyhnutné
zariadenia ako garaze, obCianske vybavenie, verejné do-
pravné a technické vybavenie, uli¢na zelen, detské ihriska

» podmienecne vhodné - doplnkové maloobchodné, socialne a zdravotnice sluzby

* nepripustné funkcie - v8etky ostatné

Zmena 1/2011:
I-1.3 Zasady a regulativy pre plochu bytového objektu s obcdianskym vybavenim
BOV:
Zmena 7/2022 - dopiria sa:
V tejto lokalite sa vybuduje samostatny bytovy objekt, resp. polyfunkény bytovy ob-
jekt s podstavbou obcianskeho vybavenia za tychto podmienok:
= reSpektovat’ vidiecky charakter pévodnej zastavby, nerealizovat’ stavebny objekt nad Styri
nadzemné podlaZzia, pricom Stvrté nadzemné podlazZie v ulinej fronte riesit ako obytné pod-
krovie, resp. ustupujuce podlaZie.

* pripustné funkcie - obytna, bytovy dom, k nemu prisluchajuce nevyhnutné za-
riadenia ako verejné dopravné a technické vybavenie,
parkoviska, zelen a detské ihriska, obcianska
vybavenost' /posta, obecny urad, lekaren, sluzby, rychle
obcerstvenie.../

* nepripustné funkcie - vSetky ostatné

Zmena 2/2013 :
I-1.4 Zasady a regulativy pre navrhovanu lok.bytovej vystavby B6:
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V tejto lokalite sa uvazuje vyluéne s vystavbou obytnych objektov, a to rodinnych
domov, resp. bytového domu za tychto podmienok:
= pri tvoreni novych parciel obytnych objektov reSpektovat ochranné pasmo vzdusného ve-
denia VN 22 kV a ochranné pasmo zeleznice
= vytvorit’ parcelaciu radovej zastavby rodinnych domov, resp. parcelu bytového domu
= reSpektovat vidiecky charakter povodnej zastavby, dodrziavat ulicny charakter zastavby
= v alternative RD realizovat' stavebné objekty s max. dvomi nadzemnymi podlaZiami, druhé
nadzemneé podlazie rieSit ako obytné podkrovie
= v alternative bytového domu realizovat' stavebny objekt s max. tromi nadzemnymi podla-
Ziami
» koeficient zastavanosti v alt.

RD max. 0,6
bytovy dom max. 0,3

* pripustné funkcie obytna, rodinné domy v radovej zastavbe, bytovy dom,
k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia ako verejné
dopravné a technické vybavenie, verejna zelen

doplnkové maloobchodné, socialne a zdravotnice sluzby

v8etky ostatné

* podmienecne vhodné
* nepripustné funkcie

Zmena 7/2022 - dopiria sa:
1-1.2 Zasady a regulativy pre navrhovanu lok.bytovej vystavby B5:

V tejto lokalite sa uvazuje vyluéne s vystavbou obytnych objektov a to rodin-
nych domov, resp. bytovych domov za tychto podmienok:
= vytvorit' parcelaciu radovej zastavby rodinnych domov, resp. parcelu bytového
domu
= reSpektovat’ vidiecky charakter zastavby, vytvarat’ ulicny charakter zastavby
= v alternative RD realizovat’ stavebné objekty s max. dvomi nadzemnymi podlaziami,
druhé nadzemné podlazZie riesSit’ ako obytné podkrovie
» v alternative bytového domu realizovat’ stavebny objekt s max. dvomi nadzemnymi
podlazZiami, vratane ustupujiuceho podlazia,
» koeficient zastavanosti pre rodinné domy
zastavana a spevnena plocha max.0,55
plocha zelene min. 0,45
» koeficient zastavanosti pre bytové domy
zastavana a spevnena plocha max.0,65
plocha zelene min. 0,35

e pripustné funkcie - obytna, rodinné domy v radovej zdstavbe, bytovy
dom, k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia ako
verejné dopravné a technické vybavenie, verejna ze-

len

e podmienecne vhodné - doplnkové maloobchodné, socidlne a zdravotnice
sluzby

* nepripustné funkcie - vSetky ostatné

II-2.1 Zasady a regulativy pre jestvujuce plochy vyroby P:

V tychto lokalitdch sa nachadzaju jestvujuce arealy vyrobného charakteru s prevazu-
jucou skladovou funkciou. V pripade rozSirenia jestvujucich stavebnych, resp. ploSnych
kapacit je nutné dodrzat’ v8etky krajinnoekologické poziadavky, s minimalizovanim negativ-
nych vplyvov na krajinu a obytné prostredie za tychto podmienok:
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= vyrobné funkcie budu sustredené do kompaktnych arealov pre zariadenia nezavadnej
priemyselnej vyroby, skladov a sluzieb

* pripustné funkcie - arealy a zariadenia vyroby, vyrobnych sluzieb, skladov a
stavebnictva
* vhodné funkcie - administrativne objekty vo vazbe na prislusné arealy a za-

riadenia vyroby
- doplnkové obchodné, socialne, zdravotnicke zariadenia a
sluzby sluziace pre rezidentov (stravovanie, pohotovostné
ubytovanie)
- odstavné miesta a garaze pre rezidentov
nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie
- parkovo upravena plodna a liniova zelen verejnych pries-
torov a arealov
byvanie, obCianska vybavenost, Sport a rekreacia
- v8etky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyv-
mi priamo Ci nepriamo obmedzili vyuZitie susednych par-
ciel (zapach, hluk, prach a zvySeny vyskyt hlodavcov...)

* nepripustné funkcie

I1-2.2 Zasady a requlativy pre navrhované plochy vyroby P1:

V tejto lokalite sa uvazuje s vystavbou priemyselného komplexu — ,Priemyselny park
Leopoldov-Cervenik-Madunice®, ktorého Cast zasahuje do katastra obce Cervenik. V katastri
obce su navrhované tieto funkéné celky priemyselnej zony:

zbna A — vyvozno-spracovatelska zéna
zéna B — obchodno-priemyselna zéna
z6na C — Cast pristavu Leopoldov

V pripade realizacie je nutné dodrzat vSetky krajinnoekologické poziadavky, s mini-
malizovanim negativnych vplyvov na krajinu a Zivotné prostredie za tychto podmienok:
= vyrobné funkcie budu sustredené do bloku pre aredly a zariadenia priemyselnej vyroby, vy-
robnych sluzieb, stavebnej vyroby a skladov

* pripustné funkcie arealy a zariadenia vyroby, vyrobnych sluzieb, skladov

a stavebnictva

* vhodné funkcie - administrativne objekty vo vazbe na prislusné arealy a za-
riadenia vyroby

- doplnkové obchodné, socialne, zdravotnicke zariadenia a
sluzby sluziace pre rezidentov (stravovanie, pohotovostné
ubytovanie)

- nevyhnutné plochy technického vybavenia, odstavné
miesta a garaze pre rezidentov, prisluSné motorové, cyk-
listické a peSie komunikacie

- parkovo upravena plosna a liniova zelefi verejnych pries-
torov a arealov

* nepripustné funkcie - byvanie, ob€ianska vybavenost, Sport a rekreacia

- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyv-
mi priamo Ci nepriamo obmedzili vyuzitie susednych par-
ciel (zapach, hluk, prach a zvySeny vyskyt hlodavcov...)
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I1-2.3 Zasady a regulativy pre navrhovanu plochu vyroby P2:

V tejto lokalite sa uvazuje s tazbou Strkov. Vystavbu technologického komplexu pre
tazbu je nutné realizovat za dodrzania vSetkych krajinnoekologickych poziadaviek, s mini-
malizovanim negativnych vplyvov na krajinu. Po skon€eni tazby je nutné ponechat krajinu
prirodzenej sukcesii.

Realizacia tazobného komplexu je mozna za tychto podmienok:
= tazba bude sustredena do uceleného arealu a technologické a pomocné zariadenia vratane
skladovych pléch nezatazia okolitu krajinu
* minimalizovat prevadzkové rizika pri tazbe Strkopieskov dodrziavanim predpisov na
ochranu Zivotného prostredia,
= fazbu je mozné vykonavat za hranicou 50 m od brehovej Ciary toku Vah
= po skonceni tazby sa ponecha taZzobny areal prirodnej sukcesii

* pripustné funkcie - tazobny areal s technologickym zariadenim

¢ vhodné funkcie - administrativne objekty vo vazbe na prislusné arealy a za-
riadenia vyroby

- nevyhnutné plochy technického vybavenia, odstavné

miesta a garaze pre rezidentov

* nepripustné funkcie - byvanie, obCianska vybavenost, Sport a rekreacia
v8etky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyv-
mi priamo ¢i nepriamo obmedzili vyuZitie susednych par-
ciel (zapach, hluk, prach a zvySeny vyskyt hlodavcov...

lI-2.4 Zasady a regulativy pre navrhovanu plochu vyroby PD:

V tejto lokalite sa uvaZzuje s €isto monofunkénym vyuzitim plochy a to aj vyhladovo
pre rozSirenie polnohospodarskej funkcie v jestvujucom areali.

* pripustné funkcie - vyluéne pre polnohospodarsku produkciu zivo€isnej, resp.
rastlinnej vyroby
- nevyhnutné plochy sluzieb /stravovanie.../ a technického
vybavenia
- prislusné pristupové motorové a peSie komunikacie
- vzhlfadom na blizkost’ obytnej vystavby je nutné situovat
hnojiska mimo areal, v dostatoénej vzdialenosti od za-
stavaného uzemia
* nepripustné funkcie - v8etky ostatné

11-2.5 Zasady a regulativy pre plochu zberného dvora, lokalita ZD-zberny dvor:

V tejto lokalite sa uvazuje s €isto monofunkénym vyuzitim plochy a to pre zriadenie
zberného dvora v obci. Je nutné dodrzat' vSetky krajinnoekologické podmienky, s minimalizo-
vanim negativnych vplyvov na krajinu a okolité Zivotné prostredie.

- pripustné funkcie - skladové plochy
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné pristupové motorové a peSie komunikacie

- nepripustné funkcie - rekreacné funkcie v ramci podnikatelskych aktivit
- obCianska vybavenost, byvanie
- vSetky ostatné
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I-3.1 Zasady a regulativy pre plochu cintorina, lok.C

V tejto lokalite sa uvazuje s Cisto monofunkénym vyuzitim plochy a to bez vyhladové-
ho rozSirenia cintorina

* pripustné funkcie - cintorinske sluzby, pochovavanie mftvych
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné pristupové motorové, cyklistické a peSie komu-
nikacie
- parkovo upravena plosna a liniova zelen arealov
* nepripustné funkcie - vSetky ostatné

I1-4.1 Zasady a regulativy plochy rekreacie a Sportu, lok.R:

V tejto lokalite sa uvazuje s Cisto monofunkénym vyuzitim plochy a to bez vyhladové-
ho plosného rozSirenia.

* pripustné funkcie - Sportovo-rekreacné plochy a stavby
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné pristupové motorové, cyklistické a pesie komu-
nikacie, parkovacie plochy
- parkovo upravena plodna a liniova zeler priestorov a
arealov
* nepripustné funkcie - vSetky ostatné
Zmena 3/2013 - dopifia sa:

II-5.1 Zasady a regulativy pre navrhovanu plochu ZU Andagé:

V tejto lokalite sa uvazuje s tazbou Strkov s naslednym vybudovanim vodnych pléch
jazier a vybudovanim aredlu rekreacie, rekreaéného lovu ryb a chovu hospodarskych zvierat
formou ukazky chovu na farme (agroturistika). Navrhovanou zmenou sa vytvori na Casti
rieSeného uzemia kompaktny uceleny areal s novymi vodnymi plochami - jazerami, hos-
podarskym a rekrealnym objektom vratane pristupovych a komunikaénych pléch a pléch
technického vybavenia uzemia.

Realizacia komplexu je mozna za tychto podmienok:

- Uzemie p.€.754, ktoré obklopuje CHA Dedova jama neoplocovat, nezastavat a pone-
chat pre pofnohospodarsku vyrobu plodin a krmiv
- realizéciu komplexu ZU rozdelit do 2, po sebe nasledujlcich &asovych etap:
1.etapa - severna Cast Uzemia — realizacia tazby od 0-2,5 roka
2.etapa - juzna Cast Uzemia — realizdcia tazby od 2,5-5 rokov
- pred realizaciou vodnych ploch — jazier, zabezpedit odvoz ornice a naslednu tazbu strkov,
resp. Strkopieskov realizovat’ v sulade so zakonom ¢€.44/1988 Zb. (bansky zakon) v zneni
neskorsich predpisov
- minimalizovat prevadzkové rizika pri tazbe Strkopieskov dodrziavanim predpisov na
ochranu Zivotného prostredia, s minimalizovanim negativnych vplyvov na krajinu
- po skonc&eni tazby kazdej etapy upravit areal do stavu vyhovujuceho buducej funkénej na-
plni s prevazujucimi prirodnymi prvkami a minimalizovanim spevnenych ploch
- pripustné funkcie - tazba Strkopieskov
- agroturistika, stravovanie-rybarska restauracia, prechodné uby-
tovanie-penzién, rekreacny lov ryb (Sportovy rybolov)
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- chov hospodarskych zvierat-kone..., pestovanie plodin a krmiv
pre hospodarske zvierata

- objekty a plochy nevyhnutného technického vybavenia, COV,
prevadzkovy objekt, administrativa, pohotovostné byvanie ob-
sluhy arealu, odstavné miesta a garaze pre rezidentov

- nepripustné funkcie - v8etky ostatné
—vS8etky druhy ¢&innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi
priamo Ci nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel
(zapach, hluk, prach a zvySeny vyskyt hlodavcov...

Zmena 4d/2016 - dopifia sa:
11-6.1 Zasady a regulativy pre plochy ochrany prirody a tvorby krajiny /MBc/ :

V tejto lokalite sa navrhuje zriadit’ miestne biocentrum MBc Bana, vyuzitim jestvuju-
cich prirodnych danosti — vzrastlej nelesnej stromovej zelene a vodnej plochy za tychto pod-
mienok:

» nepoSkodzovat jestvujuce zlozky prirody

= zabezpedit stalu funkénost’ miestneho biocentra analyzou stavu vzrastlej vege tacie
a navrhom jej nutnej rekultivacie

= zabranit nekontrolovanému vyrubu vzrastlej stromovej zelene

= pri preukazatelne nutnom vyrube vzrastlej zelene zabezpecit nahradnu vysadbu

= vytvorit opatrenia na zamedzenie mechanického a chemického zneCistenia  Uze-
mia a vodnej plochy

- vhodné funkcie - objekty detskych ihrisk
- cyklistické a peSie komunikacie

- podmienecne vhodné funkcie - nevyhnutné plochy komunikacii pre udrzbu krajin
nej Struktury

- nepripustné funkcie - akakolvek vystavba objektov obytnych , ob&ian
skej vybavenosti a vyroby
- komunikacie pre motorové vozidla, odstavné sta tie
pre navstevnikov, garaze
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativny mi
vplyvmi priamo ¢i nepriamo obmedzili resp.  ohrozili
su€asnu krajinnu Strukturu s jej ekosysté mom

Il ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

V navrhu sa nestanovuju regulativy umiestnenia novych samostatnych pléch pre ob-

jekty obgianskeho vybavenia.

= jestvujuca obcCianska vybavenost je v obci situovana rozptylene v centralnej ¢asti a svoji-
mi kapacitami v sucCasnosti postacCuje. V pripade nutnosti zvacSenia kapacity bude
stavebny objekt ob¢ianskeho vybavenia riedeny prestavbou, nadstavbou, resp. dostav-
bou.

= v lokalitach B1,2,3,4 je mozné riesSit obCiansku vybavenost v ramci obytnej vystavby, ak
si to dopyt po zvySenych kapacitach bude vyzadovat

Zmena 1/2011 — dopina sa:

= v navrhu zmeny sa stanovuju regulativy umiestnenia novych pléch pre objekty obcianske-
ho vybavenia s vySpecifikovanou funkénou naplfiou. Na plochach rozvojovej lokality
BOV sa uvaZuje s realizaciou chybajucich druhov obcianskej vybavenosti, resp. rekon-
Strukciou a sustredenim jestvujucich funkcii do centra obce — posta obecny urad...
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Z chybajucich druhov obcianskej vybavenosti doporuujeme uprednostnit rozvoj v so-
cialnej sfére, najma poskytovanie sluzieb star§im ob&anom, stravovanie, opatrovanie....

V. ZASADY ABEGULATiVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

IV-1  DOPRAVA

= rieSit negativne vplyvy z cesty I. triedy vybudovanim protihlukovej bariéry a izolatnej ze-
lene

= doriesit’ siet miestnych komunikacii s upravou na normové kategorie (rekonstrukcie, nové
cesty)

= doriesit chybajuce chodniky pre peSich pri ceste lll. triedy a miestnych komunikaciach ob-
sluznych a v pripade potreby i upokojenych

= navrhnut nové parkoviska a odstavné plochy pred obcianskou vybavenostou, objektmi
sluzieb, prevadzkarfiami a pod.

= zrekon$truovat’ autobusové zastavky so samostatnymi pruhmi a nastupnymi plochami a
doriedit mnozstvo zastavok HD v navaznosti na novu IBV a OV

= rozSirené ulicné priestory doplnit parkovou zelefnou
doplnit dopravné znacenie v intravilane i extravilane

Zmena 4a/2016 - dopliia sa:

= vybudovat cyklisticki komunikaciu v katastri obce s podmienkou, Zze nebude

zasahovat do CHA Malé Vazky

Zmena 7¢/2020 - dopiria sa:

= vybudovat’ prepojovaciu komunikaciu ciest z katastra obce Madunice cez uzemie

katastre obce Cervenik

IV-2 VODOVOD
= dobudovat celoobecny vodovod v rozvojovych lokalitach
IV-3 KANALIZACIA

= vybudovat celoobecnu kanalizaciu s napojenim na COV Leopoldov

» dazdové vody zo striech a spevnenych pléch pri planovanej vystavbe je treba v maximainej
miere zadrzat v Uzemi (zachovat retencnu schopnost Uzemia), akumulaciou do zbernych
nadrzi a nasledne tuto vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov, respektive kontrolovane
vypustat’ do recipientu po odzneni privalovej zrazky

IV-4 PLYNOVOD

= plynofikovat navrhované lokality pre obytnd vystavbu na zaklade dopracovaného
Generelu plynofikacie obce

IV-5 ELEKTRICKA ENERGIA

» na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja sidla vybilancovat potrebu elektrickej energie

= v nadvaznosti na uzemnoplosny rozvoj sidla, urbanisticku koncepciu rozvoja obytnej a vy-
robnej funkcie navrhnut’ podla potreby rekonsStrukciu jestvujucich trafostanic a uvazovat s
rozmiestnenim novych transformacénych stanic 22/0,42 kV pre zasobovanie sidla elektric-
kou energiou

= napojenie novych transformacnych stanic mimo zastavaného uzemia rieSit prednostne
vzdudsnymi 22 kV pripojkami, aby sa nezniZila prevadzkova spolahlivost zasobovania
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danej lokality elektrickou energiou. V sulade s vyhlaskou MZP SR &.505/2002 Z.z. v za-
stavanom Uzemi uvaZovat iba s kablovou pripojkou, vedenou v zemi

» Vv pripade, Ze jestvujuce 22 kV vzdusné vedenie bude prekazat navrhovanej vystavbe
(ochranné pasmo) uvazovat s jej kablovou prelozkou do zeme

= v novom sidelnom utvare dobudovat celu distribuénu siet’ aj verejné osvetlenie kablovymi
rozvodmi, vedenymi vyluéne v zemi

= rieSit zaokruhovanie jestvujucich vzdusnych a novych kablovych sekundarnych rozvodov
distribu¢nej siete NN na vylepSenie prenosovych schopnosti a zvySenie prevadzkove;j
spolahlivosti a kvality dodavky el. energie

= uvazovat s obnovou a rekonstrukciou jestvujucej vzdusnej distribu¢nej siete NN a VN s
perspektivou ulozenia tychto vedeni do zeme

= uvazovat s vymenou moralne i technicky zastaralych svietidiel jestvujuceho verejného
osvetlenia za svietidla s uspornymi sodikovymi svetelnymi zdrojmi, ktoré sa vyznacuju
vy8§im mernym svetelnym vykonom, nizSou spotrebou a lepSimi svetelno—technickymi
parametrami

IV-6 TELEKOMUNIKACIE

= Cast’ rozvodov, ktora je vybudovana vzdusSnymi vedeniami na podpernych bodoch cez
ucastnicke rozvody bude potrebné pri dalSej vystavbe nahradit kablovymi vedeniami v
zemi

= pri pracach zasahujucich do uvedenych rozvodov je nutné dodrzat ustanovenia Zakona o
elektronickych komunikaciach

» po konzultacii na Slovak Telecom, a.s. Trnava je mozné jednotnu telekomunikaénu siet v
obci rozsirit podla poziadaviek investora

= pri pracach v blizkosti dialkového optického kabla je nutné dodrzat’ ustanovenia Zakona o
elektronickych komunikaciach a zavaznych predpisov a noriem

Zmena 1/2011 — dopifia sa:

= v pripade potreby a moznosti sa budu realizovat telekomunikaéné rozvody matalicke,
resp. optické. Pritom pre vSetky inZinierske siete musi byt vy&leneny priestor tak, aby
bola dodrzana platna priestorova norma. Pre umiestnenie rozvodnych kabinetov je potreb-
né na zacCiatku kazdej ulice vy€lenit’ priestor 1mx2m a v centre obce priestor 5mx3m.

Zmena 1/2011 — dopliia sa: }
IV-7 KORIDOR POTRUBNEHO ZBERACA ODPADNEJ VODY

» RieSena zmena sa tyka vystavby Nového jadrového zdroja (NJZ), resp.jeho nevyhnutnych
stavbenych investicii. Projektom NJZ bude dotknuta aj obec Cervenik, ktorého katastrom
bude prechadzat potrubny zbera€ na odvadzanie technologickych odpadovych véd z NJZ
do Drahovského kanala. Na zaklade doteraz spracovanych podkladov bude do
katastralneho Uzemia obce Cervenik zasahovat ast koridoru odpadovych véd o dizke
cca. 3900 m, ukonena vypustnym objektom.

V. ZASADY A REGULATIVY _ ZACHOVANIA __KULTURNOHISTORICKYCH
HODNOT.OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY
PRIRODY A TVORBY KRAJINY

V-1 KULTURNOHISTORICKE HODNOTY

Na tuzemi obce Cervenik pozadujeme zachovat a chranit v zmysle pamiatkového za-
kona nehnutelné narodné kulturne pamiatky:

+ Kostol Obetovania Panny Marie — rimskokatolicky, narodna kulturna pamiatka zapi-
sana v UZPF pod &.789/1, neskorobarokovy
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- Nahrobniky — stbor — narodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF pod &.789/2,
z 18. a 19. stor

. Pomr)ik a tabula pamatna — padli v I.+ll. sv.v. - narodna kultirna pamiatka zapisa-
na v UZPF pod &.2047/1,2, z r.1964 — od Skrabaka L.

- Susosie na stipe sv. Trojica - narodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF pod
¢.2066/0, zr. 1772

Na uzemi obce pozadujeme zachovat a chranit architektonické pamiatky a solitéry,
ktoré nie s zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ale maju nesporne his-
torické a kulturne hodnoty:

« Susosie Kalvarie - (z r. 1826) klasicisticky kamenny kriz a pod nim socha p.Marie,
nachadzajuci sa v areali cintorina — Ustredny kriz cintorina,

- Suasosie sv.rodiny - (z r. 1772), na vysokom stipe medzi p.Mériou a sv.Jozefom je
dieta Jezi$, po stranach stipa su dve plastiky — sochy svatcov, v strede obce,

« Sv.Jan Nepomucky - (z r. 1819) kamenna socha na pilieri s napisom, okolo novsia
ohrada, pred vchodom do cintorina,

+ Pieta - (z r. 1850) kamenna pricestna socha na pilieri s napisom, v obci na dolnom
konci, pred rodinnym domom,

+ Kriz — (zr. 1883) pricestny kriz z pieskovca s reliéfnym korpusom, pod nim je plastika
Panny Marie, v spodnej Casti napis, okolo novSia ohrada, v obci na Hornom konci na
razcesti pri novostavbe,

«  Kriz — (z r. 1881) tzv. Kuzmov kriz - pricestny kriz z pieskovca s reliéfnym korpusom,
v spodnej €asti napis, pri tzv. Hornom vyhone,

+  Kriz — (zr. 1760) tzv. Pastorkov kriZ - pricestny kriz z pieskovca s plastikou Sedem-
bolestnej Panny Marie, na razcesti Cervenik — Leopoldov — Madunice,

+ Krize, dobové nahrobné kamene a zachované liatinové krize v areali cintorina -
napr. z 1. pol. 20. stor. dvojité nahrobniky pre manzelov, zakon€ené krizom,

V zastavanom Uzemi obce Cervenik, je nutné zachovat vidiecky charakter zastavby a
charakter historického pédorysu (typicka ulicova zastavba — radova zastavba pozdlz hlavne;j
ulice).

V intravildne obce sa ojedinele nachadzaju objekty zo zachovanej historickej zastav-
by obce so zachovanym slohovym exteriérovym vyrazom, tvorenym Stukovym tvaroslovim
fasad, slohovymi okennymi a dvernymi vyplfiami a branami:

= Dom &.: orient.&./supisné — 27,28/32, 29, 32/36, 33, vlavo od domu ¢. 53/11, vpravo od
domu ¢. 59/11, 96/29, 168/10, 249/4, 264,265/49,266/47, 281/31,289, 463/9,466/3, 467/1,

Odporu¢ame zachovat drevené brany na objektoch &.: orient.€./supisné — 22,23/26,
24/28, 36/44, 76, 78/35,160/26, 248/2, 275/37,277, 290/17, 300/4, 303/10,330/1, 393/12,
394/14,

V pripade objektov z historickej zastavby obce vo vyhovujucom technickom stave od-
poru¢ame ich zachovanie, pripadne rekonstrukciu so zachovanim pévodného vyrazu. K od-
straneniu objektov pristupit’ len v pripade zavazného statického narusenia konstrukcie.

Nahrobniky a krize na cintorine: v pripade likvidacie hrobov podla posudenia kultdrnej
a historickej hodnoty zvaZzit moznost prezentacie nahrobnikov a krizov, ktoré su svedkom
histérie obce napr. formou stalej expozicie — umiestnenie aj v inej polohe.
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Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe zohladnit meritko pévodnej Struktury zastavby,
zachovat' typicku siluetu zastavby a dochované dialkové pohlady na dominantu obce —
kostol.

Z katastra obce a v predmetnom uzemi na ktoré sa vztahuje uzemny plan su evidova-
né podla § 41 pamiatkového zakona vyznamné archeologické lokality. Je preto pravdepo-
dobné, Ze pri zemnych pracach spojenych so stavebnou ¢innostou budu zistené archeologic-
ké nalezy resp. situacie.

Z tohto dévodu je investor/stavebnik kaZzdej stavby vyZzadujucej zemné prace si od Kraj-
ského pamiatkového uradu v jednotlivych stupfioch uzemného a stavebného konania vy-
Ziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemny-
mi pracami (liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova vystavba, atd.) z dévodu, Ze
stavebnou c¢innostou resp. zemnymi pracami méze dojst k naruSeniu archeologickych
nalezisk ako aj k porudeniu dosial neevidovanych pamiatok.

V-2 OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY
Chrénené tzemia podla osobitnych predpisov a ich ochranné pasma

Kataster obce sa nachadza v 1.stupni ochrany podla zakona ¢&.543/2002 Z.z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. V katastri obce sa nachadzaju
maloploS$né chranené Uzemia:

CHA Malé Vazky, 3,49 ha

CHA Dedova jama, 29,57 ha

CHA Malé Vazky

Chraneny aredl vyhlaseny v r.1986 Nariadenim Okresného narodného vyboru v Tr-
nave &. 110/1986 zo diia 9.4.1986 so $tvrtym stupfiom ochrany. Uzemie predstavuje zacho-
valy prirodny celok s vyvinutymi formami vegetacie stojatych vod.

CHA Dedova jama

Uzemie vyhlasené za chranené v roku 1994 rozhodnutim Okresného Uradu Zivotného
prostredia v Trnave &. OUZP/SOP/375/94/Tr z 25.11.1994. Vymera CHU : 29.57 ha

Chraneny areal so Stvrtym stupfiom ochrany je vyhlaseny na ochranu zvysku povod-
ného luzného lesa, ktory je vyznamny ako refugium ZivocCiSstva, délezity krajinotvorny prvok
a lokalita ojedinelého vyskytu populacie bledule letnej a dalSich chranenych rastlinnych
druhov

Na sledovanom uzemi z prvkov ekologickej stability su navrhnuté:

Miestne biocentrum — MBc Strkovisko Ypsilon s brehovymi porastami. Strkovisko
predstavuje v sucasnosti stabilizované spolo¢enstvo vodnych a pri vode Zijucich druhov rast-
lin a ZivoCichov. Vyskytuje sa tu viacero chranenych druhov. Ma vyznam zdroja pozitivnych
vplyvov na krajinu (Sirenie druhov, zdroj genofondu pri regeneracii krajiny, zvySenie hetaro-
genity krajiny).

Stresové faktory: tazba Strkov v blizkom okoli ¢im sa znizi vitalita kontaktnych les-
nych biotopov, ako aj biodiverzita a genofond ZivoCichov (hlavne vtakov, drobnych cicavcov
a lovnej zvere) v désledku vyruSovania a hluku z tazby.

Zmena 4d/2016 - dopina sa:
Miestne biocentrum — Mbc Baria, jestvujuca vodna plocha s brehovymi porastami, je
nutné stabilizovat spolo¢enstvo vodnych a pri vode Zijucich druhov rastlin a Zivo€ichov.
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Navrh ekostabilizacnych opatreni

Ekostabilizatné opatrenia su také, ktoré zvySuju ekologicku stabilitu krajiny. Zasadné
ekostabilizatné opatrenia vSak je mozné navrhnut az v suvislosti s vykonanim pozemkovych
Uprav, pretozZe suvisia s vyClenenim pozemkov na koridory, ekologické siete v krajine a pod.
K takymto opatreniam patria:

= navrhnutie funk&nych koridorov, o minimalinej Sirke 10 — 20 m v MUSES, ktory sa bude
vypracovavat ako sucast pozemkovych uprav, optimalneho prepojenia uzlov v sieti (enk-
lavami, biotopmi, biocentrami), zahustenie siete.

Pre potreby uzemnoplanovacej dokumentacie v tomto stupni preto navrhujeme na-
sledovné Ciastkové ekostabilizaéné opatrenia:

= reSpektovat vSetky vyhlasené chranené uUzemia prirody a prvky uzemného systému
ekologickej stability,

= v lokalitach tvoriacich prvky USES na lesnom pédnom fonde zosuladit tazbu dreva so
zaujmami ochrany prirody a ekologickou stabilitou Uzemia,

- zabezpetit vysadbu izolaénej hygienickej zelene pozdiZ intenzivne zatazenych doprav-
nych koridorov, polnohospodarskych a priemyselnych arealov a skladov,

= obmedzit' pouzivanie agrochemikalii najma v kontakte s navrhovanymi biocentrami, bio-
koridormi a interakénymi prvkami,

= minimalizovat prevadzkové rizika pri tazbe Strkopieskov dodrZiavanim predpisov na
ochranu zZivotného prostredia,

= venovat zvySenu pozornost lokalite — mokrina v pricestnej priekope pri dialnicnom par-
kovisku pri Cervenickom haji, SZ od obce naproti odboéky na vedlajsiu cestu do Bugian,
kde bol zaznamenany prvy znamy nalez kriticky ohrozeného druhu fléry Slovenska - ad-
ventivneho druhu Beckmannia syzigachne na Slovensku (Ferakova 2005).

Zmena 3/2013 — dopiiia sa:

= bude zachovana existujuca vegetacia vo vodnych kanaloch a pozdiz nich, nakolko su vy-
znamnym biotopom chranenych druhov rastlin narodného vyznamu

Zmena 4a/2016 - dopifa sa:
= cyklisticka komunikacia nebude zasahovat do CHA Malé Vazky

VL. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

= zamedzit v obci vzniku nového zdroja znedistenia ovzduSia, vzniku nekontrolovanej sklad-
ky odpadu, legislativou a kontrolou branit znecisteniu vody a pddy. Znedlisteniu vody
predist dobudovanim celoobecnej kanalizacie

= pocas vystavby a vyrobnych €innosti priemyselnych objektov zabezpedit program odpa-
dového hospodarstva, triedenie odpadov, separaciu a navrh zneSkodnenia

Zmena 1/2011 — dopina sa:

* je nutné v dalSom stupni rieSenia navrhu spracovat’ akustickd studiu vplyvu na vonkajsie
prostredie podlfa Vyhlasky MZ SR €.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

Zmena 2/2013 — dopiiia sa:

= pri realizacii predmetného zameru dodrzat’ prislusné ustanovenia o odpadoch a vyhlasky
MZP SR &.283/2001 Z.z.o vykonani niektorych ustanoveni zakona o odpadech v zneni
neskorSich predpisov
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= pri vzniku nového zdroja znecistovania ovzdusia v kategérii strednych alebo velkych zdro-
jov, je nutné dodrzi ustanovenia zakona ¢.137/2010 Z.z. o ovzdusi, v zneni jeho noviel,
predovsSetkym §17, ods.1 a 2

= pri realizacii stavebnych prac je nutné prijat opatrenia, ktoré minimalizuju pradnost poc¢as
vystavby

Zmena 4a/2016 - doplfia sa:

= Podla § 20 ods. 3 zakona €. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon) v
zneni neskorsSich predpisov ministerstvo vymedzuje ako riziko stavebného vyuZitia uzemia
stredné raddnove riziko. Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuzitia uzemia s vyskytom
stredného raddnového rizika je potrebné posudit podla zakona &€. 355/2007 Z, z. o
ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR €. 528/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia.

VI. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané Uzemie obce sa zvacSuje v lokalitdch pre obytnu vystavbu /B1 Pomedzi
cesty a B3 Rubanica/, priemyselnu vyrobu /Priemyselny park P1/.
Ostatné hranice zastavaného Uzemia nie su dotknuté rieSenym navrhom.

Zmena 1/2011 — dopifia sa:
Zastavané uzemie obce sa navrhovanou zmenou zvacsi oproti schvalenému uzem-
nému planu obce nasledovne:

Zmena 1b/2011 - B1 — Pomedzi cesty 3,0129 ha
Zmena 1c¢/2011 - B3 — Rubanica 1,0673 ha
Zmena 1d/2011 - B5 — Dolné konopnice 1,1374 ha

Navrhovanymi zmenami sa zvac¢si zastavané uzemie obce o plochu — 5,2176 ha.
Zmena 3/2013 - dopifia sa:

Zastavané uUzemie obce sa navrhovanou zmenou meni, zvacsi sa o celu plochu
rieSeného Uzemia - 14,5927 ha

Zmena 4¢/2016 - dopifia sa:
Zastavané Uzemie obce sa navrhovanou zmenou meni, zvacSi sa o celu plochu
rieSeného Uzemia - 1,4000 ha

Zmena 6/2020 - dopifia sa:
Zastavané uzemie obce sa navrhovanou zmenou zvacsi oproti schvalenému uzem-
nému planu obce nasledovne:

zmena 6a/2020 0,8227 ha
zmena 6b/2020 0,0901 ha
Navrhovanymi zmenami sa zvac¢si zastavané uzemie obce o plochu — 0,9128 ha.

Vil.  VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODL'A OSO-
BITNYCH PREDPISOV

V rieSenom Uzemi katastra obce Cervenik je vymedzené nasledovné $pecifické Uze-
mie:

= celé katastralne Uzemie obce sa nachadza v zéne planovania ochrannych opatreni jadro-
vej elektrarne v okruhu 30 km, pri€om obec Cervenik sa nachadza v zéne havarijného
planovania do 10 km.
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Ochrana prirody a krajiny (¢.543/2002 Z.z.)

Kataster obce sa nachadza v 1.stupni ochrany podla zakona ¢&.543/2002 Z.z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. V katastri obce sa nachadzaju
maloplo$né chranené uzemia:

» CHA Malé Vazky, 3,49 ha
» CHA Dedova jama, 29,57 ha

Ochrana a vyuzitie nerastného bohatstva (¢.44/1988 Zb.)

Do Uzemia katastra obce Cervenik zasahuije:

= DP Trakovice - zemny plyn
= CHLU Madunice - zemny plyn
= LNN Cervenik — Strkopiesky a piesky

Pre povolenie stavieb a zariadeni v CHLU a DP je nutné redpektovat tieto paragrafy
banského zakona:

§ 18 - Obmedzenie niektorych &innosti v CHU

§ 19 - Povolovanie stavieb a zariadeni v CHU

Letecka doprava

Severna &ast katastralneho Uzemia obce Cervenik sa nachadza v ochrannych pas-
mach Letiska Piestany, uréenych rozhodnutim Statnej leteckej indpekcie zn.1-434/91/ILPZ
zo dia 25.09.1991, z ktorych vyplyvaju nasledovné vySkové obmedzenia stavieb, zariadeni,
stavebnych mechanizmov, porastov a pod., ktoré su stanovené:

= Severna éast k. 0. obce Cervenik zasahuje do ochranného pasma vzletového a priblizo-
vacieho priestoru s vyskovym obmedzenim 312,5 m n.m. Bpv

Nad tuto vySku je zakazané umiestriovat akékolvek stavby a zariadenia bez predcha-
dzajuceho letecko-prevadzkového posudenia a suhlasu Leteckého uradu SR.

Nadradené trasy a zariadenia dopravnej a technickej infradtruktury s vymedzenymi
ochrannymi pasmami:

Cestna doprava (€.135/1961 Zb.)

dialnica D1 100 m od osi prifahlého jazdného pasu
cesta l.triedy 50 m od osi komunikacie
cesta lll. Triedy 20 m od osi komunikacie

Zmena 2/2013 — dopifia sa:
Drahy (€.513/2009 Z.z.)

pre zelezni¢nu drahu v priestore pri rieSenej lokalite navrhujeme:
40 m od osi krajnej kolaje

najmenej vak 30 m od vonk.hr.obvodu drahy
Vodné hospodarstvo (€.442/2002 Z.z)
vodovod, kanalizacia do DN 500 1,5 m od osi obojstranne
vodovod, kanalizacia nad DN 500 2,5 m od osi obojstranne
vodné toky (¢.364/2004 Z.z.) 6-10 m od brehovej Ciary
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Energetika (£.251/2012 Z.z)

Elektroenergetické zariadenia - od krajného vodica

= prinapati od 1 kV do 35 kV vratane 10m
= pri napati od 35 kV do 110 kV vratane 15 m
= prinapati od 110 kV do 220 kV vratane 20m
= prinapati od 220 kV do 400 kV vratane 25m
= nad 400 kV 35m

= ochranné pasmo transformovne 22/0,4 kV je vymedzené vzdialenostou 10 m od jej
konstrukcie.

Ostatné ochranné pasma elektrickych zariadeni reSpektovat' v zneni § 43.

Ochranné pasma plynarenského zariadenia — od osi

= STL plynovod a pripojky v z.U. 1 m obojstranne
= plynovod a pripojky do DN200 4 m obojstranne
» plynovod do DN500 8 m obojstranne
» plynovod do DN700 12 m obojstranne
= plynovod nad DN 700 50 m obojstranne
» regulaéna stanica plynu 8m

Ostatné ochranné pasma plynarenskych zariadeni reSpektovat v zneni § 79.

Bezpelnostné pasma plynarenského zariadenie

= plynovod do 0,4 MPa v nezastavanom uzemi 10 m obojstranne
» plynovod od 0,4 MPa — 4 Mpa do DN 350 20 m obojstranne
» plynovod od 0,4 MPa — 4 Mpa nad DN 350 50 m obojstranne
= plynovod nad 4 Mpa do DN 150 50 m obojstranne
= plynovod nad 4 Mpa do DN 300 100 m obojstranne
= plynovod nad 4 Mpa do DN 500 150 m obojstranne
= plynovod nad 4 Mpa nad DN 500 200 m obojstranne
= regulagna stanica plynu 50 m

Ostatné bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni reSpektovat v zneni § 80.
Ochranné pasma potrubia reSpektovat v zneni § 86 a 87.

Verejna telekomunikaéna siet (€.117/2006 Z.z.)

- telekomunikaéné vedg:-nie 1,5 m od osi trasy
- podzemné vedenie /hibka, vyska/ 2,0 m od Urovne zeme
- nadzemné vedenie 2,0 m v okruhu

Pohrebisko (€.470/2005 Z.z)

- od oplotenia cintorina 1,0m

Zmena 6f/2020 — vklada sa: podla zakona 398/2019 Z.z., §36a, 0ds.(5)
- ,ochranné pasmo pohrebiska podla §15 ods.7 v zneni u€innom do 31.decembra
2019 zanika najneskér 31.marca 2020, ak si obec vSeobecne zavaznym nariadenim
neustanovi inu Sirku ochranného pasma pohrebiska.®

IX. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY
IX-1 DOPRAVA

= vybudovanie protihlukovej bariéry cesty 1/61
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» miestne ucelové komunikacie

= ukfudnené komunikacie a chodniky

= parkoviska,/obgianska vybavenost/

Zmena 4a/2016 - dopifia sa:

= plocha pre cyklisticki komunikaciu v katastri obce

Tieto verejnoprospesné plochy musia byt spracované v podrobnejSej dokumentacii
s predpokladanymi investiCnymi prostriedkami, prerokované a schvalené. Nasledne budu
pouzité ako podklad pre vyvlasthiovacie konanie, zmeny vlastnikov pozemkov a vynatia
z polnohospodarskeho pédneho fondu.

IX-2 ELEKTRICKA ENERGIA

= Priestor v zastavanom uzemi na vedenie kablovej siete VN a inStalovanie novych resp.
prelozenych transformacnych stanic.

» Pridruzeny priestor popri komunikacii na kablové rozvody NN v zemi a priestor na
osadenie stoZiarov verejného osvetlenia a istiacich skrin.

X.  URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVA-
LIT UZEMNY PLAN ZONY

Vzhladom na situovanie a rozsah pléch navrhovanych vyrobnych uzemi navrhujeme
obstarat’ a schvalit uzemny plan zény pre tieto lokality:
= vyrobné tuzemie P1 — Priemyselny park Leopoldov-Cervenik

Pre ostatné navrhované rozvojové plochy je nutné spracovat’ urbanistické studie so
zohladnenim vSetkych uzemnotechnickych podmienok rieSenych uzemi s vybilancovanim
potrebnych energetickych narokov.

Zmena 3/2013 - dopifia sa:

Pre navrhovanu lokalitu je nutné vypracovanie Studie, ktora presne definuje vnatorné
usporiadanie a funk&né vyuZitie rozvojovej lokality. Tato Studia musi byt v dalSich stuprioch
povolovacieho procesu prerokovana s organmi ochrany prirody.

Xl. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
= Zriadenie a udrZiavanie regionalnych biokoridorov

Zmena 4d/2016 - dopifia sa:

» Miestne biocentrum — MBc Bana, jestvujuca vodna plocha s brehovymi porastami
* Vybudovanie protihlukovej bariéry od cesty 1/61,

= Novonavrhovana siet miestnych obsluznych komunikacii funkénych tried C3, D1
= Rekonstrukcie jestvujucich obsluznych komunikacii na funkénu triedu C3, D1

= Vybudovanie parkovisk v centre obce

» Rekonstrukcia autobusovych zastavok a prisluSenstva

Zmena 4a/2016 - dopina sa:
= vybudovat’ cyklisticki komunikaciu v katastri obce

= Realizacia vodovodnej siete v navrhovanych lokalitach
= Realizacia kanalizaCnej siete v celej obci

= Realizacia plynofikacie navrhovanych lok. obytnej vystavby
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= Vystavba a rekonstrukcia elektrickej siete NN a VN
= Vystavba a rekonstrukcia elektrickych transform. stanic
= Vystavba a rekonStrukcia verejného osvetlenia

» Realizacia telekomunikaénych sieti v navrhovanych lokalitach obytnej vystavby

Zmena 6¢/2020 - dopifa sa:
= Realizacia arealu zbereného dvora
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