ZMENY A
DOPLNKY C.1
UZEMNEHO
PLANU OBCE

CIFARE



ZMENY A DOPLNKY C.1 o
UZEMNEHO PLANU OBCE CIFARE
navrh

Obstaravatel:

Obec Cifére

Povereny obstaravanim:
Ing. arch. Karol Durenec

odborne spdsobila osoba na obstaravanie UPP a UPD, reg. &. 335

Zhotovitel:
EKO-PLAN, s.r.o.

www.eko-plan.sk

Hlavny riesitel:
doc. Ing. arch. Jaroslav Coplak, PhD.

autorizovany architekt SKA, reg. ¢. 1524 AA

Riesitelsky kolektiv, odborna spolupraca:
Celkovéa koncepcia a urbanizmus: doc. Ing. arch. Jaroslav Coplak, PhD.
Demografia: doc. Ing. arch. Jaroslav Coplék, PhD.

Technicka infrastruktara: Ing. Maria Dobosova (vodné hospodarstvo), Martin Brezovsky
(energetika, telekomunikacie)

Doprava: Ing. Pavol Klac¢ik

PoInohospodéarstvo: Ing. Marta Coplédkova

Datum spracovania:

marec 2023



Obsah

A. Textova cast

1. ZAKIAANE T1A@JE......uviiiiieeiee ettt e e e e e e e e e ettt e e e e e e e e e e e e e e aaaaaaeas 6

1.1 Hlavné ciele rozvoja tizemia a rieSené problémy
1.2 Vyhodnotenie doterajsieho tizemného planu
1.3 Udaje o stlade rieSenia tizemia so zadanim

2. RieSenie tizemného planu - SMerna Cast ........cocceeiiiiiiiiiiiiiicii e 7
2.1 Vymedzenie rieSeného tizemia a jeho geograficky opis
2.2 Viazby vyplyvajtce z riesenia a zo zdvaznych ¢asti tizemného pldnu regiénu
2.3 Sirsie vzfahy a riesenie zaujmového tizemia
2.4 Zakladné demografické, socidlne a ekonomické rozvojové predpoklady obce
2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
2.6 Navrh funkcéného vyuzitia izemia obce
2.7 Podrobny opis ndvrhu funkéného vyuzitia tzemia podla funkénych tzemi
2.8 Vymedzenie zastavaného tizemia obce
2.9 Vymedzenie ochrannych péasiem a chranenych tzemi
2.10 Navrh rieSenia zaujmov obrany $tatu, poziarnej ochrany, ochrany pred povodiiami

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov izemného systému ekologicke;j
stability a ekostabiliza¢nych opatreni

2.12 Néavrh verejného dopravného a technického vybavenia
2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tizemi, chranenych loziskovych tzemi a
dobyvacich priestorov

2.15 Vymedzenie pléch vyzadujacich zvysena ochranu

2.16 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zdmerov a inych navrhov na
polnohospodarskej péde a lesnych pozemkoch

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentélnych, ekonomickych,
socidlnych a izemno-technickych dosledkov
3. RieSenie tizemného planu — ZAVAZNEA GaSt......cceevvviiiiiiiiiiie e 16
3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funké¢ného vyuzivania tizemia
3.2 Urcenie pripustnych, obmedzujticich, vyluc¢ujicich podmienok na vyuzitie
jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, urc¢enie regulacie vyuzitia ploch

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia tizemia



3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia
3.5 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tizemia
3.6 Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnot

3.7 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability

3.8 Vymedzenie zastavaného tizemia obce

3.9 Vymedzenie ochrannych pésiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

3.10 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov,
na asandaciu a na chranené casti krajiny

3.11 Zoznam verejnoprospesnych stavieb
3.12 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie riesenie v izemnom plane zény
3.13 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

4. Priloha - Gplné znenie ZAVAZNE] CaASt......cccuviiiiiiiiiiiiiiie e 21

B. Graficka cast
* Vykres $irsich vztahov — v mierke 1: 50 000 (vykres ¢. 1) — bez zmien

* Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia, s
vyznacenou zavaznou castou rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami — v mierkach
1: 10 000 (vykres ¢. 2), 1: 2880 (vykres ¢. 3)

* Vykres riesenia verejného dopravného vybavenia — v mierke 1: 2880 (vykres ¢. 4) —
bez zmien

* Vykres rieSenia verejného technického vybavenia — v mierke 1: 2880 (vykres ¢. 5)

+  Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES — v mierke 1: 10 000
(vykres ¢. 6)

* Vykres vyhodnotenia dosledkov stavebnych zdmerov a inych navrhov na
polnohospodéarskej pdde a lesnych pozemkoch, v mierke 1: 2880 (vykres ¢. 7)



Uvod

Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov izemného planu

Zmeny a doplnky &. 1 izemného planu obce Cifare st vypracované v stlade so zdkonom &.
50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnopldnovacich
podkladoch a tzemnopldnovacej dokumentacii. St spracované ako samostatna priloha k
schvélenej tzemnopldanovacej dokumentacii. Nakolko ide o c¢iastkové modifikacie, nie je
Gcelné vypracovanie tiplného znenia tizemnoplanovacej dokumentéacie.

Textova cast je spracovand vo forme odkazov na predmetnt kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliiaji. Uprava smernej Gasti tizemnoplanovacej
dokumentécie sa tyka len niektorych kapitol textovej casti 2.4, 2.5, 2.6, 2.7, 2.9, 2.12,
2.16. V ostatnych kapitolach smernej casti nie st potrebné dalsie tpravy, resp. doterajsie
rieSenie sa vztahuje aj na zmeny a doplnky ¢. 1, ¢o je vysvetlené v oddévodneni k prislusnej
kapitole. V zévaznej Casti sa zmena tyka len kapitol 3.1, 3.8, 3.10. V prilohe je pre lepsiu
prehladnost text zaviznej asti v Gplnom zneni (z dévodu, aby regulativy pre dopliané
plochy, ako aj nédzvy verejnoprospesnych stavieb, boli explicitne uvedené priamo v
dokumentécii zmien a doplnkov ¢. 1).

V grafickej casti st v jednotlivych vykresoch vyznacené:
* navrhované rozvojové plochy D1, D2, D3, D4 a ich navrhované funkc¢né vyuzitie

*  verejnoprospe$na stavba &. 9 (podla definicie v doterajgej UPD), nové
verejnoprospesné stavby ¢. 14, 15

» kédy priestorovych celkov (B1, B2, V3)
» verejné technické vybavenie, vratane ochrannych pasiem
* lokality odnatia polnohospodarskej pody, vratane druhu pozemkov

V grafickej casti st zmeny a doplnky zakreslené na priesvitkach, vo vykresoch ¢. 2, 3, 5, 6,
7. Podklad priesvitiek predstavuji vyrezy jednotlivych vykresov v pévodnom zneni.
Vykresy ¢. 1 a 4 st bez zmien.

Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj spdsob zobrazenia
javov vo vykresoch v maximalnej miere vychadza z doterajsej UPD.

Opis rieSenia zmien a dopinkov

Navrh rieSenia zmien a doplnkov ¢. 1 obsahuje:
* doplnenie rozvojovej plochy D1 pre funkéné vyuzitie byvania v bytovych domoch
* doplnenie rozvojovej plochy D2 pre ¢istiaren odpadovych vod

* doplnenie rozvojovych ploch D3, D4 pre funkéné vyuzitie byvania v rodinnych
domoch



» prelozku existujiceho vonkajsieho elektrického vedenia, kolidujtceho s rozvojovou

plochou D1

Poznamka: Rozvojové plochy doplnkov D1, D2 budt dopravne obsluhované z existujacich
miestnych ciest, nie je preto potrebné navrhnut nové dopravné napojenie. Rozvojova
plocha doplnku D1 moze tiez vyuzit existujace verejné technické vybavenie. Rozvojové
plochy doplnkov D3, D4 je mozné obslazit verejnym dopravnym a technickym vybavenim

prostrednictvom pripojok, resp. zjazdného chodnika.



1. Zakladné udaje

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a riesené problémy

Obstaranie zmien a doplnkov & 1 tzemného planu obce Cifare primarne vyvolala
poziadavka obce na doplnenie nevyuzivanych pozemkov v zastavanom tzemi obce pre
funkciu byvania v bytovych domoch, ako aj vymedzenie plochy pre cistiaren odpadovych
vod. Sekundéarnym cielom uvedenych zamerov je tiez efektivne vyuzitie pozemkov
prevazne vo vlastnictve obce. Okrem toho bola zaradena poziadavka fyzickej osoby —
vlastnika pozemku na rozsirenie moznosti vystavby v zahrade.

Dalej bolo potrebné do tzemnoplanovacej dokumenticie premietnut aktualne udaje,
vyplyvajuce z legislativhych zmien.

1.2 Vyhodnotenie doterajsSieho Gzemného planu
Uzemny plan obce Cifare bol schvéleny uznesenim obecného zastupitelstva v Sneznici &.
100/2021 dna 07. 05. 2021.

Koncepcia navrhnutd v doterajsej izemnoplanovacej dokumentécii je nadalej aktualna.
Navrhované zmeny a doplnky vhodnym spdsobom dopliiaja zalozent koncepciu.

1.3 Udaje o sulade riesenia tzemia so zadanim

Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 1 izemnoplanovacej dokumentacie je plne v
sulade s cielmi a poziadavkami na rieSenie, stanovenymi v zadani na Gzemny plan obce
Cifére, ktoré bolo schvélené uznesenim obecného zastupitelstva v Cifaroch ¢. 51/2019 dia
15. 11. 2019.



2. Riesenie uzemného planu - smerna cast

2.1 Vymedzenie rieseného uzemia a jeho geograficky opis

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti Gzemného planu regionu

Bez zmien

(Po schvéleni UPD obce neboli schvalené Ziadne zmeny a doplnky nadradenej UPD)

2.3 Sirsie vztahy a rieSenie zaujmového Gzemia

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na rieSenie zaujmového uzemia obce ani sirsich vztahov)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Doplria sa novy text a tabulka, ktoré dokumentuju demograficky vyvoj obce v poslednom
obdobi:

7 aktualizdcie demografickych tdajov vyplyva, Ze v obdobi rokov 2018 -- 2021 pocet
obyvatelov obce mierne vzrastol. Rast poctu obyvatelov je generovany migracnym
prirastkom i prirodzenym prirastkom. S vynimkou roku 2018 bola v kazdom nasledujicom
roku dosiahnuté kladnd migracna bilancia a s vynimkou roku 2021 aj prirodzeny prirastok.

Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zomretych, pristahovanych a odstahovanych v obci
v rokoch 2018 - 2021

Rok narodeni zomreli pristahovani | odstahovani Pocet obyvatelov
k 31.12.
2018 6 18 4 19 580
2019 10 5 18 12 591
2020 5 4 16 12 596
2021 8 9 20 13 602
Zdroj: SUSR



2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

V podkapitole 2.5.1 Koncepcia kompozicného formovania sidla sa doplria nasledovny text:

Priestorové rezervy v zastavanom tzemi, vo vyhodnej vdzbe priamo na centralnu zénu
obce, je vhodné vyuzit pre vystavbu bytovych domov.

2.6 Navrh funkéného vyuzitia Gzemia obce

V podkapitole Urcenie previdajicich funkcnych Gzemi sa doplria nasledovny text a
tabulka:

Rozvojova plocha doplnku D1 je uréena pre vystavbu bytovych domov a sformuje
priestorovy celok B2. Pre riesenie priestorového usporiadania - vnutornej organizacie
rozvojovej plochy doplnku D1 je potrebné vypracovat urbanisticka stadiu.

Rozvojova plocha doplnku D2 je rezervovand pre cistiaren odpadovych véd, pricom bude
tvorit priestorovy celok V3.

Rozvojové plochy doplnkov D3, D4 st urcené pre vystavbu rodinnych domov v zdhradach
zastavaného tizemia a zaradia sa do priestorového celku B1.

Tab. Prehlad navrhovanych rozvojovych ploch a ich funkéné vyuzitie — podla zmien a dopinkov ¢. 1

Oznacenie rozvoj. plochy Vymera v ha funkéna Gzemna zéna
D1 1,4020 obytné uzemie

D2 0,1331 vyrobné Uzemie

D3 0,1176 obytné uzemie

D4 0,2502 obytné uzemie

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania sa Maximalna vyska zastavby pre
novovytvorené priestorové celky B2, V3 priraduje nasledovne:

* 1 NP (nadzemné podlazie) — vo vyrobnom tizemi V3

* 4 NP (nadzemné podlazie) — v obytnom tizemi B2

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania sa Maximalny podiel zastavanych
ploch pre novovytvorené priestorové celky B2, V3 priraduje nasledovne:

* maximélne 30% — v obytnom tizemi B2, vo vyrobnom tizemi V3

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania sa Minimalny podiel zelene




(vegetacnych pléch) pre novovytvorené priestorové celky B2, V3 priraduje nasledovne:

* miniméalne 15% — vo vyrobnom tizemi V3

* miniméalne 30% — v obytnom tizemi B2

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre obytné uzemie B1 sa Vymedzenie tuzemia
doplria o nasledovny text :

navrhované rozvojové plochy D3, D4

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre obytné tizemie B1 sa nadpis podkapitoly
dopliia o priestorovy celok B2 a o nasledovny text:

Priestorovy celok B2, v rozsahu navrhovanej rozvojovej plochy D1, je urceny pre vystavbu

bytovych domov.

Doplria sa tabulka Regulécia funkéného vyuZitia pre obytné uzemie o riadok pre novy

priestorovy celok B2:

Ozn. | Pripustné funkéné | Obmedzujice funkéné vyuzivanie |Zakazujuce funkéné vyuzivanie
vyuzZivanie (pripustné s obmedzenim) (nepripustné)

B2 |byvanie prislusné verejné technické byvanie v rodinnych domoch
v bytovych vybaven!e a vgrejné dopravr,\é polnohospodarska vyroba
domoch vybavenie (vratane odstavnych a

parkovacich pléch, garazi) - len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
uzemia

zakladné obcianske vybavenie typu
maloobchod, sluzby pre
obyvatelstvo, socialne sluzby
(vratane zdravotnickych a
vzdelavacich zariadeni), verejné
stravovanie, administrativa,
kultirne zariadenia - len
miestneho vyznamu a so
zastavanou plochou do 400 m?

ihriska a oddychové plochy - len
miestneho vyznamu pre potreby
prislusného obytného Uzemia

(vratane zivociSnej vyroby)
priemyselna vyroba (vratane
stavebnej vyroby)

skladovanie a logistika

vietky ostatné druhy cinnosti,
ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvysenym vyskytom hlodavcov a
pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych
pozemkov

V podkapitole Regulacia funkécného vyuZitia pre vyrobné uzemie V1, V2 sa nadpis
podkapitoly dopliia o priestorovy celok BV3 a o nasledovny text:




Priestorovy celok V3, v rozsahu navrhovanej rozvojovej plochy D2, je ur¢eny pre vystavbu
bytovych domov.

Doplria sa tabulka Regulécia funkcného vyuZitia pre vyrobné tzemie o riadok pre novy
priestorovy celok V3:

Ozn. | Pripustné funkéné Obmedzujuce funkcné Zakazujuce funkéné vyuzivanie
vyuzivanie vyuzivanie (pripustné (nepripustné)
s obmedzenim)
V3 | komunalne technické | prislusné verejné technické vsetky ostatné druhy vyuzivania
vybavenie (Cistiaren vybavenie a verejné dopravné
odpadovych vod) vybavenie - len vybavenie

nevyhnutné pre obsluhu
daného priestorového celku

plochy ochrannej a arealove;j
zelene

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia Gzemia podla funkénych azemi

V podkapitole 2.7.1 Névrh riesenia byvania sa doplria nasledovny text:

V zmenach a doplnkoch ¢. 1 sa pre rozsirenie obytného tizemia vymedzuja rozvojové
plochy doplnkov D1, D3, D4. V rozvojovej ploche doplnku D1 sa pocita s vystavbou 3
bytovych domov. Rozvojové plochy doplnkov D3, D4 umoznuja vystavbu 1 - 2 rodinnych
domov v zdhradach za existujicou zastavbou.

Zo zmien a doplnkov ¢. 1 vyplyva nérast kapacity bytového fondu o 27 bytovych jednotiek.
Pri predpokladanej obloznosti 2,5 obyvatela na byt (ukazovatel pouzity v doterajsej UPD)
dojde k narastu poctu obyvatelov o 68 obyvatelov.

Tab. Rekapitulacia prirastku bytového fondu - podla zmien a dopinkov ¢. 1

Lokalita / cislo rozvojovej plochy | Kapacita - pocet bytovych Etapa
jednotiek

D1 24 l.

D3 1 l.

D4 2 l.

Spolu 27

10



2.8 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Bez zmien

(Rozvojové plochy dopinkov D1, D3, D4 sa nachadzaju v zastavanom uzemi obce; rozvojovu
plochu dopinku D2, urcenu pre cistiaren odpadovych véd, do zastavaného uzemia obce
nezaradujeme.)

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Definicia cestného ochranného pasma sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu
novelizacie prislusnej legislativy):

* cestné ochranné pdsma mimo zastavaného tzemia obce, vymedzeného platnym
tzemnym pldnom obce (v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskor$ich predpisov a jeho vykonéavacej vyhlasky c¢.

35/1984 Zb.):
* ochranné pasmo cesty I. triedy — v Sirke 50 m (od osi vozovky)

* ochranné pasmo cesty III. triedy — v Sirke 20 m (od osi vozovky)

Odkaz na ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmeny prislusnej
legislativy):

* ochranné pasma telekomunika¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov)

Definicia ochranného pasma vodovodu a kanalizacie sa nahradza nasledovnym textom (z
dévodu novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pdsmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zédkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov) —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m

* nad priemerom potrubia 500 mm — 3,0 m

1



V podkapitole Ostatné ochranné pasma (ochranné pasma vodnych tokov, cintorina, lesa,
hygienické ochranné pasma) sa doplria nové ochranné pasmo cistiarne odpadovych véd:

* ochranné pasmo cistiarne odpadovych véd — 25 m od stredu ¢istiarne odpadovych

vod po okraj stuvislej bytovej vystavby (v zmysle STN 756401)

2.10 Navrh riesenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany pred
povodnami

Bez zmien

(Na rozvojové plochy, dopliiané v zmendch a dopinkoch ¢ 1, sa vztahuju ndvrhy na riesenie
zdujmov obrany §tatu, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodriami podla doterajsej UPD)

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Bez zmien

(Zmeny a dopinky UPD nemaju vplyv na ndvrhy ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov
uzemného systému ekologickej stability)

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodaérstvo, podkapitole Vypocet potreby vody sa dopliia
nasledovny text a tabulka:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 1 vyvol4d naroky na zasobovanie pitnou vodou v rozvojovych
plochach doplnkov D1, D3, D4. Priemerna potreba vody Q,, vyplyvajica zo zmien a
doplnkov ¢. 1, bude 0,114 1/s.

Tab. Rekapitulacia potreby vody — podla zmien a doplnkov ¢. 1

Navrh. potreba vody
Roc¢na potreba vody (m3/r) 3 599 m¥/r
Priemerna potreba vody Q, (I/s) 9 860 1/deri=0,1141/s
= 145 |/osoba/den (= 145 x 68 |/denr)
Max. denna potreba vody Qm (I/s) 0,228 I/s
Max. hodinova potreba vody Q (I/s) 0,4101/s

(Poznamka: Vypocet potreby vody je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o technickych poZiadavkach na ndvrh, projektovu dokumentaciu a
vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacir.)
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V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Vypocet mnozZstva splaskovych
odpadovych véd sa dopliia nasledovny text:

Priemerné denné mnozstvo splaskovych odpadovych vod, vyplyvajice z kapacit
rozvojovych ploch podla zmien a doplnkov ¢. 1, bude zhodné s vypocitanou potrebou vody
Q, = 0,114 U/s.

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, Navrh odvadzania a likvidacie splaskovych véd sa
vypusta nasledovny text:

Z obce budu splaskové vody dopravované vytlatnym potrubim pozdlZ cesty I/51 cez obec
Telince az do existujtcej cistiarne odpadovych vod Vréble. Recipientom vycistenych
odpadovych vod je rieka Zitava.

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

Splaskové vody budu ¢istené v navrhovanej ¢istiarni odpadovych vod s kapacitou do 1000
E.O., pre ktort je urdena rozvojova plocha doplnku D2. Cistiareii odpadovych vod bude
mat kompletne zakrytd technolégiu s cistenim odvadzaného vzduchu. Recipientom
vycistenych odpadovych véd bude prifahly Telinsky potok.

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zasobovanie elektrickou energiou, v stati
Vypocet energetickej bilancie sa doplrna nasledovny text a tabulka:

Na zéklade kapacit rozvojovych pléch doplnkov D1 — D4, navrhovanych v zmenéach a
doplnkoch ¢. 1, bude prirastok spotreby elektrickej energie 109 kW. Vykon transformacne;j
stanice TS-2, ktord bude vyuzivana pre zasobovanie rozvojovej plochy doplnku D1, je
potrebné zvysit na 630 kVA. Pre cistiareni odpadovych véd sa navrhuje nové transformacna
stanica TS-C s vykonom 100 kVA.

Tab. Energeticka bilancia spotreby elektrickej energie — podla zmien a doplnkov ¢. 1

Cislo rozvojovej plochy Kapacita Pozadovany vykon Pp (kW)
D1 - 30

D2 24 b.j. 76

D3 1b,j. 3

D4 2b.j. 6

Spolu 109

Poznamka: Pri vypocte energetickej bilancie sa uvaZovalo s poZadovanym vykonom 10,5 kW na 1
bytovu jednotku, pri koeficiente sucasnosti B = 0,3.
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V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zasobovanie plynom, v stati Vypocet spotreby
plynu sa dopliia nasledovny text a tabulka:

Zasobovanie zemnym plynom sa uvazuje v pripade rozvojovych ploch D1, D3, D4,
navrhovanych v zmenach a doplnkoch ¢. 1 a na zdklade ich kapacit bude prirastok roc¢nej

spotreby zemného plynu 65 475 m®/rok.

Tab. Bilancia prirastku spotreby zemného plynu - podla zmien a dopinkov ¢. 2

Cislo rozvoj. plochy Kapacita Max. hodinovy odber Ro¢na spotreba
zemného plynu Q4 zemného plynu Qg
(m3/hod) (m3/rok)

D1 24 b.j. 33,6 58200

D3 1b.j. 1,4 2425

D4 2 b, 2,8 4850

Spolu 37.8 65475

Poznamka: Potreba zemného plynu bola vypocitana podla Technickych podmienok SPP, kde
HQev= 1,4 nv’/hod, RQisy=2425 nr’/rok.

Poznamka: Doterajsie riesenie v podkapitolach 2.12.4 Telekomunikacné a informacné siete a
2.12.5 Zariadenia civilnej ochrany sa vztahuje aj na rozvojové plochy navrhované v Zmenach a
doplinkoch ¢. 1.

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Bez zmien

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien

2.15 Vymedzenie pléch vyzadujicich zvysena ochranu

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové
plochy vyZadujuce zvysenu ochranu)
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2.16 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polnohospodarskej pode a lesnych pozemkoch

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V suvislosti s navrhom rozvojovych ploch doplnkov D2, D3, D4 dojde k ziberom
polnohospodarskej pody o celkovej vymere 0,4670 ha. Rozvojova plocha doplnku D1 je
lokalizovana na zastavanych plochach (podla druhu pozemku v KN), nedbjde tu preto k
zaberom polnohospodéarskej pody. Taktiez cast rozvojovej plochy doplnku D2 lezi na
nepolnohospoddrskej pode (pozemkoch v KN definovanych ako zastavané plochy a ostatné

plochy).

Predpokladaja sa zabery pdod 5. a 6. skupiny kvality podla zdkona ¢. 220/2004 Z. z.
Nepatria medzi najkvalitnejsie pody v danom katastrdlnom tzemi v zmysle Nariadenia
vlady SR ¢. 58/2013 Z.z.

Zabery polnohospodarskej pody dalej zdovodnujeme v pripade rozvojovej plochy doplnku
D2 skutoc¢nostou, ze si nevyhnutné pre umiestnenie verejnoprospesnej stavby cistiarne
odpadovych véd a v pripade rozvojovych pléch doplnkov D3, D4 lokalizaciou v ramci
zéhrad v existujicom zastavanom tizemi obce.

Tab. Prehlad o strukture polnohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim
polnohospodarskej pody pre nepolnohospodarske ucely — podla zmien a dopinkov ¢. 1

Cislo | K.a. Funkéné | Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. |Vybud. [Cas. |Ina
Lok. vyuzitie | lokality | spolu | Z toho PP Hydr. |etapa |inform.
v ha v ha Skupina |vymera |z toho zariad. |realiz

BPEJ ha v ZUO

D2 | ifare |COV 0,1331 |0,0992 |0147402 |0,0992 obec |- l. VPS
/6.

D3 Cifare byvanie |0,1176 [0,1176 |0024004 [0,1176 |0,1176 |FO - l.
/5.

D4 | Cifare byvanie |0,2502 |0,2502 |0144402 |0,2502 |0,2502 |cirk. |- l.
/5.

Spo- 0,4670

lu

Vysvetlivky: ZUO = zastavané Uzemie obce, VPS = verejnoprospeina stavba

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a tzemno-technickych désledkov

Bez zmien

(Zmeny a doplnky ¢ 1 neprindsaju Ziadne environmentdlne, ekonomické, socidlne a
uzemnotechnické désledky)
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3. Riesenie uzemného planu - zavazna cast

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia, urcenie pripustnych, obmedzujucich, vylucujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie
vyuzitia pléch

V podkapitole Zasady organizacie uzemia z hladiska priestorového usporiadania sa
poZiadavka vypracovat podrobnu urbanisticku studiu aplikuje aj na rozvojovu plochu
dopinku D1 a text prislusnej odrézky sa doplria tak, Ze znie nasledovne:

» vypracovat pre rozvojova plochu ¢. 1, ako aj pre rozvojovt plochu doplnku D1 pred
povolovanim vystavby podrobni urbanisticka stidiu, s komplexnym urbanistickym
rieSenim i ndvrhom regulécie, dopravného a technického vybavenia

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania sa Maximalna vyska zastavby pre
novovytvorené priestorové celky B2, V3 priraduje nasledovne:

* 1 nadzemné podlazie — vo vyrobnom tizemi V3

* 4 nadzemné podlazia — v obytnom tizemi B2

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania sa Maximalny podiel zastavanych
pléch pre novovytvorené priestorové celky B2, V3 priraduje nasledovne:

*  maximélne 30% - v obytnom tGzemi B2, vo vyrobnom tizemi V3

V podkapitole Regulativy priestorového usporiadania sa Minimalny podiel zelene
(vegetacnych pléch) pre novovytvorené priestorové celky B2, V3 priraduje nasledovne:

* miniméalne 15% — vo vyrobnom tzemi V3

*  minimalne 30% — v obytnom tizemi B2

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre obytné tzemie B1 sa Vymedzenie tuzemia
doplria o nasledovny text v novej odrazke:

* navrhované rozvojové plochy D3, D4

Doplria sa nové podkapitola Reguldcia funkcného vyuZitia pre obytné tzemie B2 v rozsahu
nasledovného textu:
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Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné uzemie B2

Charakteristika:
* Priestorovy celok je urceny pre vystavbu bytovych domov.
Vymedzenie:
* navrhovana rozvojova plocha D1
Prevladajice funkcéné tizemie:
* obytné Gzemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* byvanie v bytovych domoch
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie (vratane
odstavnych a parkovacich ploch, garazi) - len vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
Gzemia

» zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdeldvacich zariadeni), verejné stravovanie,
administrativa, kultirne zariadenia — len miestneho vyznamu a so zastavanou
plochou do 400 m*

* ihriskd a oddychové plochy — len miestneho vyznamu pre potreby prislusného
obytného tizemia
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie v rodinnych domoch
» polnohospodarska vyroba (vratane zivocisnej vyroby)
* priemyselna vyroba (vratane stavebnej vyroby)

» skladovanie a logistika

vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Doplria sa nové podkapitola Reguldcia funkcného vyuZitia pre vyrobné dzemie V3 v
rozsahu nasledovného textu:

Regulacia funk¢ného vyuzitia pre vyrobné uzemie V3

Charakteristika:

* Vyrobné tizemie V3 je urcené komunélne technické vybavenie (Gistiaren
odpadovych vod).
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Vymedzenie:
* navrhovana rozvojova plocha D2
Prevladajice funkcéné tizemie:
* vyrobné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* komunalne technické vybavenie (cistiaren odpadovych vod)
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorového celku

* plochy ochrannej a arealovej zelene
Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

vsetky ostatné druhy vyuzivania

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia tzemia

Bez zmien

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tzemia

Bez zmien

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tzemia

Bez zmien

3.5 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnot

Bez zmien
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3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability

Bez zmien

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Bez zmien

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych
predpisov

Definicia cestného ochranného pasma sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu
novelizacie prislusnej legislativy):

* cestné ochranné pasma mimo zastavaného tizemia obce, vymedzeného platnym
tzemnym pldnom obce (v zmysle zakona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskor$ich predpisov a jeho vykonéavacej vyhlasky c¢.
35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo cesty I. triedy — v Sirke 50 m (od osi vozovky)

* ochranné pasmo cesty III. triedy — v Sirke 20 m (od osi vozovky)

Odkaz na ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmeny prislusnej
legislativy):

* ochranné pasma telekomunikacénych vedeni, zariadeni a objektov verejne;j
telekomunikacnej siete (v zmysle zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov)

Definicia ochranného pasma vodovodu a kanalizacie sa nahradza nasledovnym textom (z
dévodu novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zédkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov) —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m
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* nad priemerom potrubia 500 mm — 3,0 m

V podkapitole Ostatné ochranné pasma (ochranné pasma vodnych tokov, cintorina, lesa,
hygienické ochranné pasma) sa doplna nové ochranné pasmo cistiarne odpadovych véd:

* ochranné pasmo cistiarne odpadovych véd — 25 m od stredu ¢istiarne odpadovych
vod po okraj stuvislej bytovej vystavby (v zmysle STN 756401)

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

Bez zmien

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Doplriaju sa nové verejnoprospesné stavby ¢. 14, 15:

* 14 cistiaren odpadovych vod
* 15 prelozka elektrického vedenia VN

(Pozndmka: V zmendch a doplinkoch c. 1 sa dalej aplikuje verejnoprospesna stavba ¢. 9 - v zmysle
jej definicie podla doterajsej UPD.)

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie riesSenie v izemnom plane zény

Bez zmien

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma sa dopliia v zmysle grafickej prilohy
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4. Priloha - uplné znenie zavaznej casti

Vysvetlivky:

obyéajny text = povodné znenie UPD
podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 1
preéiarlenttie= vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 1

Zavazna cast obsahuje:

zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia,
urcenie pripustnych, obmedzujtcich, vylucujacich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie vyuzitia ploch

zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia tizemia

zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia tizemia
zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tizemia
zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnot

zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability

vymedzenie zastavaného izemia obce
vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanédciu a na chranené
casti krajiny

urcenie, na ktoré Casti Gizemia je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan z6ny

schému zavéaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Z grafickej casti je stcastou zévaznej casti ,Komplexny vykres priestorového usporiadania

a funkéného vyuzivania Uzemia, s vyznacenou zavdznou Castou rieSenia

verejnoprospes$nymi stavbami®, t.j. vykresy ¢. 2 a 3.
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3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a

funkcéného vyuzivania Uzemia, urcenie pripustnych,
obmedzujucich, vylucujucich podmienok na vyuzitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie
regulacie vyuzitia pléch

Zasady organizacie uzemia z hladiska priestorového usporiadania

Z hladiska priestorového usporiadania st zavdzné nasledovné zasady:

novou vystavbou zachovat a podporit kompaktny pddorys obce

navrhovanu uli¢nt siet prepojit s existujicou ulicnou sietou a predlzit neukoncené
ulice

rozvinit podsobenie hlavnej kompozicnej osi a sekundarnej kompozicnej osi,
dobudovanim paralelnych ulic

reSpektovat limity prirodného charakteru (topografické pomery, zosuv, vodné toky)
a lUzemnotechnické limity (cestu I. triedy, siete technickej infrastruktiry)

uskutoc¢nit komplexnt revitalizaciu a dobudovanie centralnej zény obce, vratane
upravy a dotvorenia verejnych priestranstiev, doplnenia verejnej zelene a
oddychovych ploch

re$pektovat ako nezastavatelné plochy existujace plochy verejnej zelene
vytvorit kontinudlny uliény priestor zadstavbou na volnych prielukdch

pri zastavbe prieluk dodrzat zalozent uli¢na a stavebnu ¢iaru, zladit
architektonické riesenie stavieb (tvar striech, podlaznost a pod.) s okolitymi
stavbami

samostatne stojace rodinné domy budovat na pozemkoch s minimalnou velkostou
500 m?*

konstrukcie oploteni pozemkov rodinnych domov z uli¢nej strany vyssie ako 1,5 m
mozu byt len priehladné z dreva, z kovovych prvkov alebo zo zelene

doplnenie druhej strany zastavby na uliciach s jednostrannou zastavbou

novu vystavbu v rdmci rozvojovych ploch povolovat v nadvaznosti na existujicu
zastavbu tak, aby nedoslo k vytvéaraniu stavebnych enklav vzdialenych od
existujucej zastavby

dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania tizemia
pre jednotlivé priestorové celky

vypracovat pre rozvojova plochu ¢. 1, ako aj pre rozvojovi plochu doplnku D1 pred
povolovanim vystavby podrobnt urbanisticka stidiu, s komplexnym urbanistickym

rieSenim i navrhom regulacie, dopravného a technického vybavenia
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* roz$irit zastavané tizemie podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej casti a definovanej v kap. 3.7 zdvdznej casti

» rezervovat koridory pre liniové stavby komunikécii a technickej infrastruktary
podla zasad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie uzemia z hladiska funkéného vyuzivania

Z hladiska funk¢ného vyuzivania st zavazné nasledovné zasady:
* rozvoj Uzemia orientovat hlavne na obytné funkcie

* nové plochy pre byvanie rozlozit do vhodnych lokalit v zastavanom tGzemi obce a
po jeho okrajoch

* dosledne priestorovo oddelfovat obytné funkcie a vyrobné funkcie

» uskutoc¢nit revitalizaciu a rekonstrukciu vyrobnych arealov s rozsirovanim
zastupenia prevadzok podnikatelskych aktivit nepolnohospodéarskeho charakteru

» v castiach vyrobnych areédlov, ktoré su situované v kontakte s obytnym tizemim, st
pripustné len prevadzky bez zZivoc¢isnej vyroby a bez negativnych vplyvov na
zivotné prostredie a prifahlé obytné tizemie

* nepovolovat v obci prevadzky priemyselnej vyroby a logistiky nadmiestneho
vyznamu

* koncentrovat zariadenia obc¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centralnej zény obce

* v obytnom tizemi je drobnochov hospodérskych zvierat pripustny len v rozsahu pre
osobnu potrebu pri dodrzani minimalnej vzdialenosti stavby pre drobnochov od
obytnej budovy 15 m, pri minimalizacii najmé vacsich typov zvierat (kone, o$ipané,
hovadzi dobytok) a za predpokladu, Ze to umoznuju veterinarne a hygienické
predpisy

» pri vystavbe obytnych budov respektovat vsetky ochranné pasma sieti a zariadeni
technickej a dopravnej infrastruktiry, ako aj hygienické ochranné pasma

* vramci navrhovanych obytnych stborov vybudovat plochy verejne;j zelene s
parkovou tpravou a pre oddychové aktivity obyvatelov, pripadne aj s detskymi
atrakciami

» pripadné podnikatelské aktivity v oblasti agroturistiky ststredit do existujtceho
hospodérskeho dvora

e uskutoc¢nit rekonstrukciu, modernizaciu a dobudovanie zariadeni obc¢ianskej
vybavenosti a $portu

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zavaznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuja na tzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
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plochy) a plochy existujicej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania
zastavby st definované nasledujice regulativy:

Maximaélna vyska zastavby

Regulativ maximélnej vysky zastavby urcuje maximalny pocet nadzemnych podlazi.
Maximalna vyska zastavby sa moze zvysit len o 1 ustipené podlazie, o vysku Sikmej
strechy s podkrovim. Regulativ sa nevztahuje na technické vybavenie (stoziare vysielacov

a pod.) umiestnované mimo zastavaného tzemia.

* 1 nadzemné podlazie — v rekrea¢nom tizemi R1, R2, vo vyrobnom tzemi V3

* 2 nadzemné podlazia — v obytnom tizemi B1, vo vyrobnom tzemi V1, V2
* 4 nadzemné podlazia — v obytnom tizemi B1 — len pre bytové domy, v obytnom
Gzemi B2
Maximalny podiel zastavanych pléch

Maximalny podiel zastavanych pléch je urceny maximalnym percentom zastavanosti
(pomer zastavanej plochy k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Do
zastavanych ploch sa nezapocitavaju spevnené manipulacné a dopravné plochy, plochy
$portovisk. Zavazny regulativ maximalneho percenta zastavanosti je stanoveny pre vsetky
plochy s predpokladom lokalizacie zéstavby. Regulativ minimalnej intenzity vyuzitia
ploch nie je stanoveny.

* maximélne 35% — v obytnom tizemi B1, len v ramci centrdlnej zény obce
*  maximélne 30% — v obytnom tGzemi B1, B2, vo vyrobnom tzemi V1, V2, V3
* maximélne 10% — v rekreacnom tizemi R1

e  maximalne 5% — v rekrea¢nom tzemi R2

Minimalny podiel zelene (vegetacnych pléoch)

Minimalny podiel zelene je uréeny ako minimalne percento zelene (pomer zapocitatelnych
ploch zelene k ploche pozemku alebo k skupine pozemkov x 100). Za zapocitateIné plochy
sa povazuje zelen na rastlom teréne, nad podzemnymi konstrukciami. Do ploch zelene sa
nezapocitavaji zelené strechy a terasy objektov so zelenou.

* miniméalne 15% — vo vyrobnom tizemi V1, V2, V3
* miniméalne 30% — v obytnom tizemi B1, B2
* minimdalne 75% — v rekreacnom tzemi R1

minimélne 80% — v rekreacnom tzemi R2

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

v

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vsSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vseobecnych technickych poziadavkdch na stavby uzivané osobami s obmedzenou
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schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkéného vyuzitia tzemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnopldnovacej dokumentécii (§ 12, ods. 4, pism. f) stanovuje nasledovny stbor
regulativov funké¢ného vyuzivania tizemia:

* priradenie k prevladajicemu funkénému tizemiu (obytné / zmiesané / vyrobné /

rekreacné tizemie)

* pripustné funkcéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajiceho funkéného vyuzivania.
Pripustné funkéné vyuzivanie musi predstavovat minimalne 75% podlaznych ploch
prislusného priestorového celku.

» obmedzujice funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni. Obmedzujtce funkéné vyuzivanie moze predstavovat maximélne
25% podlaznych ploch prislusného priestorového celku.

» zakazujace funkéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného posobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuja na priestorové (regulacné) celky, ktoré st v komplexnom vykrese
vymedzené grafickou znackou prislusného plosného javu alebo javov a sticasne kédom
priestorového celku. Nazvy plosnych javov koresponduji s ndzvami prislusnych
priestorovych celkov. Niektoré plosné javy definuji dva pribuzné priestorové celky,
pricom v grafickej casti st rozlisené kédom priestorového celku. Sucastou obytného
Uzemia sd aj vyznacené mensie plochy doplnkovych funkcii obmedzujiceho funkéného
vyuzivania (obcianske vybavenie), ktoré nie st samostatne oznacené kédom priestorového
celku. V pripade tzemia bez predpokladu lokalizacie zastavby vyplyva prislusnost k
priestorovému celku z odseku ,vymedzenie“. Definované st funkcné tzemia a im
prislichajtice priestorové celky.

Regulacia funk¢ného vyuzitia pre obytné uzemie B1

Charakteristika:

* V priestorovom celku sa pocita so zachovanim, ako aj s novou vystavbou rodinnych
domov s moznostou zastiipenia mensich prevadzok zédkladného obc¢ianskeho
vybavenia a drobnych remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, pripadne aj
v samostatnych objektoch pri dodrzani plosného limitu maximéalnej zastavanej
plochy.

Vymedzenie:

* existujica zastavba obytnych budov a obc¢ianskej vybavenosti v zastavanom tzemi
obce, volné prieluky

* navrhované rozvojové plochy ¢. 1, 2
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navrhované rozvojové plochy D3, D4

Prevladajice funkcéné tizemie:

obytné tizemie

Pripustné funk¢né vyuzivanie:

byvanie v rodinnych domoch

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie (vratane
odstavnych a parkovacich pléch, garazi) - len vybavenie nevyhnutné pre obsluhu
Gzemia

zakladné obcianske vybavenie typu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby (vratane zdravotnickych a vzdelavacich zariadeni), verejné stravovanie,
administrativa, kultiirne zariadenia — len miestneho vyznamu a so zastavanou
plochou do 200 m?, resp. do 400 m” v centrélnej zéne obce

nepolnohospodarska vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — len vyrobné
sluzby a remeselné prevadzky so zastavanou plochou do 200 m* a mimo centralne;j
z6ny obce

ihriska a oddychové plochy — len miestneho vyznamu pre potreby prislusného
obytného tizemia

byvanie v bytovych domoch - len existujice

Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

byvanie v bytovych domoch

polnohospodérska vyroba (vratane zivocisnej vyroby) — okrem drobnochovu
priemyselna vyroba (vratane stavebnej vyroby)

skladovanie a logistika

obcianske vybavenie vyssieho vyznamu s negativnymi vplyvmi na kvalitu

prostredia a/alebo s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu
technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu

vsetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
zapachom, hlukom, zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susednych pozemkov

Regulécia funkéného vyuzitia pre obytné tzemie B2

Charakteristika:

Priestorovy celok je ur¢envy pre vystavbu byvtovvch domov.

Vymedzenie:

navrhovana rozvojova plocha D1
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Prevlddajtce funkcné tizemie:

* obytné Gzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

e byvanie v_bytovych domoch

Obmedzujice funkéné vyvuzivanie (pripustné s obmedzenim):
e prisludné verejné technické vvbavenie a verejné dopravné vybavenie (vratane

odstavnych a parkovacich ploch, garazi) - len vybavenie nevyvhnutné pre obsluhu

uzemia

» zakladné obc¢ianske vybavenie tvpu maloobchod, sluzby pre obyvatelstvo, socidlne
sluzby (vratane zdravotnickvch a vzdeldvacich zariadeni), verejné stravovanie,

administrativa, kultirne zariadenia — len miestneho vyznamu a so zastavanou
plochou do 400 m?

» ihriskd a oddychové plochy — len miestneho vyznamu pre potreby prislusného
obytného tizemia

Zakazujice funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie v _rodinnych domoch

* polnohospodarska vvroba (vratane Zivocisnej vvroby)

» priemyselnd vyroba (vratane stavebnej viroby)
» skladovanie a logistika
» vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr.

zdpachom, hlukom, zvvsenvm vyskvtom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo
obmedzili vyuzitie susedn¥ych pozemkov

Regulacia funkcného vyuzitia pre rekreacné uzemie R1

Charakteristika:

* Existujuaci $portovy areal s futbalovym ihriskom sa zachova, dobuduje a doplni sa
jeho vybavenie.

Vymedzenie:
* existujici $portovy areal
Prevladajace funkéné tizemie:
* rekreacné Gzemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
* Sport — Sportové ihriska a zariadenia pre rekredciu a Sport
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
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* obcianske vybavenie — len zariadenia stuvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* verejna a vyhradena zelen — na podporu oddychovych a rekreaénych funkcii
Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie

* vyroba akéhokolvek druhu

» skladovanie a logistika

* obcianske vybavenie nestvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu
Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné izemie R2

Charakteristika:

» Zahradky a vinice budt nadalej vyuzivané extenzivnou formou, s predpokladom
ich ¢iasto¢ného vyuzitia aj pre rekreaciu, resp. pre agroturistiku. Pocita sa so
zachovanim chatiek a vinohradnickych stavieb (domcekov a pivnic) v povodne;j
podobe, pri zamedzeni ich transformécie na rodinné domy.

Vymedzenie:

» zadhradkarska a vinohradnicka osada v lokalite Tulat, s vinohradnickymi domc¢ekmi
a zdhradnymi chatkami

Prevladajice funkcéné tizemie:
* rekreacné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

» rekreacia individualna — v chatkach a vinohradnickych stavbach so zastavanou
plochou do 60 m?

Obmedzujtce funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* obcianske vybavenie — len zariadenia stuvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim

* verejna a vyhradena zelen — na podporu produkénych, oddychovych a rekreaénych
funkcii

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie
* iné formy rekreacie, vratane prechodného ubytovania

* vyroba akéhokolvek druhu (okrem spracovania lokélnej polnohospodarske;j
produkcie)

* skladovanie a logistika

* obcianske vybavenie nestvisiace s pripustnym funkénym vyuzivanim
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* technické vybavenie a dopravné vybavenie vyssieho vyznamu
Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné uzemie V1

Charakteristika:

+ Existujaci vyrobny areédl polnohospodarskej vyroby sa zachové, s moznostou
intenzifikacie a vyuzitia aj pre podnikatelské aktivity nepolnohospodarskej vyroby a
skladov.

Vymedzenie:

* hospodarsky dvor byvalého druzstva
Prevladajtace funkéné tizemie:

* vyrobné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* polnohospodarska vyroba (vratane zivocisnej vyroby — do 200 velkych dobytc¢ich
jednotiek)

* nepolnohospodarska vyroba (vratane stavebnej vyroby), vyrobné sluzby (vratane
opravarenskych, servisnych, komundalnych prevadzok) - bez negativnych a rusivych
vplyvov

» skladovanie a distribticia - miestneho vyznamu
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* komer¢na administrativa — stivisiaca s pripustnym funké¢nym vyuzivanim
» agroturistika s prechodnym ubytovanim navstevnikov

* odpadové hospodarstvo (zberny dvor, kompostovisko) — len miestneho vyznamu a
bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie

* plochy ochrannej a aredlovej zelene
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
» priemyselné vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
» skladovanie a logistika vyssieho vyznamu
* byvanie (okrem ubytovania zamestnancov a navstevnikov)

* S$port a rekreédcia
Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tzemie V2

Charakteristika:

* Vyrobné tizemie V2 je ur¢ené pre nepolnohospodarsku vyrobu a vyrobné sluzby, s
predpokladom revitalizacie a intenzifikacie.

29



Vymedzenie:

» existujice mensie vyrobné arealy nepolnohospodarskej vyroby a skladov
Prevladajice funkcéné tizemie:

* vyrobné tizemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:

* nepolnohospodarska vyroba, vyrobné sluzby (vratane stavebnej vyroby) — bez
negativnych a rusivych vplyvov

» skladovanie a distribticia — miestneho vyznamu
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* komer¢na administrativa — stivisiaca s pripustnym funkénym vyuzivanim
» agroturistika s prechodnym ubytovanim navstevnikov

* odpadové hospodarstvo (zberny dvor, kompostovisko) — len miestneho vyznamu a
bez negativnych vplyvov na zivotné prostredie

* plochy ochrannej a aredlovej zelene
Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* polnohospodarska vyroba (vratane zivocisnej vyroby a drobnochovu)
* priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie
* skladovanie a logistika vyssieho vyznamu
* byvanie (okrem ubytovania zamestnancov a navstevnikov)

* Sport a rekreacia

Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné uzemie V3

Charakteristika:

e Vvyrobné tizemie V3 je urcené komunadlne technické vvbavenie (Cistiaren

odpadovych vod).

Vymedzenie:
* navrhovand rozvojova plocha D2

Prevladajtce funkcné tizemie:

* vyrobné Gzemie
Pripustné funkcéné vvuzivanie:

* komunalne technické vybavenie (¢istiaren odpadovych vod)
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Obmedzujice funkéné vvuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislu$né verejné technické vvbavenie a verejné dopravné vybavenie — len
vvbavenie nevyhnutné pre obsluhu daného priestorového celku

* plochy ochrannej a aredlovej zelene

Zakazujiuce funkcéné vvuzivanie (nepripustné):

» vSetky ostatné druhy vvuzivania
Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia pre uzemie bez zastavby K1

Charakteristika:

+  Uzemie volnej krajiny K1 je zalesnené a vyuzivané pre tcely lesného hospodarstva.
Plni dolezité funkcie v rdimci tizemného systému ekologickej stability.
Socioekonomické aktivity st pripustné len v minimélnom rozsahu.

Vymedzenie:

* Ide o lesnt pahorkatinovu krajinu — plochy lesnych porastov, ktoré sa nachadzaja
vo vyssie polozenych castiach katastralneho tizemia.

Pripustné funkcéné vyuzivanie:
* lesné porasty
Obmedzujtce funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
nevyhnutné vybavenie

* zariadenia a stavby pre tcely lesného hospodarstva — senniky, horaren, posedy
a pod.

* doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhfadne atd.

Zakazujice funkéné vyuzivanie (nepripustné):
» vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

» tazba nerastnych surovin

Regulacia funkéného vyuzitia pre tizemie bez zastavby K2

Charakteristika:

«  Uzemie volnej krajiny K2 je intenzivne polnohospodarsky vyuZivané ako orna poda.
Je vhodné na polnohospodarske vyuzitie, bez lokalizacie novej zastavby. Pre
zvysenie ekologickej stability st potrebné ekostabilizacné opatrenia a dobudovanie
prvkov USES.

Vymedzenie:

* Ide o oracinovia pahorkatinovi krajinu.
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Pripustné funkéné vyuzivanie:
* polnohospodarska poda (orna poda, trvalé kultary, trvalé travne porasty)
* nelesna drevinova vegetécia, lesné porasty, vodné plochy

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie — len
nevyhnutné vybavenie

* drobné zariadenia a stavby pre polnohospodarsku vyrobu — poIné hnojiska,
kompostoviska, pristresky a pod.

» S$pecifické formy extenzivnej rekreacia v krajine — len v rozsahu existujiceho
motokrosového arealu

* doplnkové vybavenie cyklistickych tras a pesich turistickych tras — pristresky,
odpocivadla, rozhfadne atd.
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
» vystavba akychkolvek inych trvalych stavieb

» tazba nerastnych surovin

Regulacia funkéného vyuzitia pre tizemie bez zastavby K3

Charakteristika:

* Sidelna zelen nadvéazuje na obytné tizemie. Tvori ju verejna zelen a $pecidlna zelen
(vratane cintorina), ako aj siikromna zelen rozsiahlejsich zahrad v zastavanom tzemi
vo vyznacenej polohe. Je nevyhnutné pre zabezpecenie kvality Zzivotného prostredia,
ako aj ekologickej stability tizemia.

Vymedzenie:

* verejna zelen

» existujica $pecialna zelen (cintorin)

* sukromna zelen zdhrad (v zastavanom tizemi - podla vyznacenia v grafickej casti)
Pripustné funkéné vyuzivanie:

» zahrady, vratane hospodarskych objektov v nevyhnutnom rozsahu

* verejna zelen

* Speciélna zelen (cintorin), vratane objektov pohrebnych a stvisiacich sluzieb — len
existujuci areal cintorina

Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» ihriska a oddychové plochy — len v rdmci ploch verejnej zelene

» prislu$né verejné technické vybavenie a verejné dopravné vybavenie - len vybavenie
nevyhnutné pre obsluhu tzemia

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
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» vSetky ostatné druhy vyuzivania

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia
Uzemia
Stanovujua sa zavazné zésady pre umiestnovanie obc¢ianskej vybavenosti:

» zariadenia dennej potreby umiestniovat v primeranej pesej dostupnosti v zdujme
vytvarania podmienok pre zdkladnt obsluhu vsetkych obyvatefov

* nové prevadzky obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu pre obyvatelstvo
situovat primédrne v rdmci vymedzenej centrdlnej zény obce

* usmernovat rozvoj sluzieb (najméa v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tzemi
tak, aby nedochadzalo k negativnemu pésobeniu na kvalitu obytného prostredia

* uskutoc¢nit rekonstrukciu a modernizaciu zariadeni ob¢ianskej vybavenosti a
socidlnej infrastruktary (vzdelavacich zariadeni, domu smitku na cintorine,
poziarnej zbrojnice)

* uskutocnit rekonstrukciu Sportového aredlu a doplnenie jeho vybavenia o nové
$portoviskd / zariadenia

* dobudovanie oddychovych priestranstiev s ihriskami pre deti a ostatné vekové
kategodrie na verejnych priestranstvach

3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného
vybavenia Uzemia

7 hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat
nasledovné zasady:

» res$pektovat existujtce koridory nadradenej dopravnej infrastruktary — cestu I.
triedy, cestu III. triedy a ich vyhladové Sirkové usporiadanie

« rezervovat koridor pre prelozku cesty I/51 — obchvat obce Cifare (v zmysle UPN
regionu)

* doplnit komunikac¢ny systém obce o miestne a upokojené komunikacie pre
dopravnt obsluhu navrhovanych rozvojovych ploch

+ na slepych komunikaciach s dfzkou nad 100 m, ktoré nie je mozné zokruhovat,
vybudovat obratiska
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vybudovat chodniky pozdlZ navrhovanych miestnych komunikacii funkénej triedy
C3

rekonstrukcia a dobudovanie chodnikov pozdlZ prietahu ciest I. triedy a IIL triedy
zastavanym tizemim obce

vybudovat cyklistickt trasu Nitra — Levice ako samostatny cyklisticky chodnik

ku kazdej obytnej a rekreacnej stavbe musi byt zabezpeceny riadny pristup, ktory
ziadnym spo6sobom neposkodzuje a neohrozuje cudzi majetok

parkovacie plochy pre rodinné domy zabezpecovat na pozemkoch rodinnych
domov — v gardzach alebo na spevnenych plochéach

zachovat, resp. zabezpecit pesiu dostupnost zastavok do vzdialenosti 500 m

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického

vybavenia Uzemia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

resSpektovat existujuce potrubia a zariadenia verejného vodovodu
rekonstruovat rozvodni vodovodni siet v nevyhovujicom stave

zabezpecit zasobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stlade s
urbanistickou koncepciou — rozsirit vodovodni siet o rozvody v navrhovanych
uliciach a rozvojovych plochach

nové vodovodné potrubia v maximélnej miere zokruhovat s existujacimi potrubiami
a umiestiiovat ich do verejnych priestranstiev

vybudovat v celej obci splaskova kanalizdciu s napojenim na cistiareni odpadovych
vod
trasy kanaliz4cii a zariadenia na nich umiestnovat do verejnych priestranstiev

do vybudovania splaskovej kanalizacie ako docasné riesenie vybudovat Zzumpy a
zdrzané odpadové vody vyvazat na zneskodnenie do c¢istiarne odpadovych vod

pripadnt vystavbu v blizkosti vodnych tokov je nevyhnuté situovat mimo
inundacného tizemia urceného zaplavovymi ¢iarami - nad hladinu storo¢nej vody

(Q100)

re$pektovat zakon o vodach ¢. 364/2004 Z.z., zékon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodiiami a prislugné platné normy STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov*

pripadné krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt riesené v silade
s STN 73 6822 ,Krizovanie a stibehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi*
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» re$pektovat existujice hydromelioracné zariadenia — zavlahy a odvodnovacie
kanaly

» zachytavat dazdové vody v zastavanom tizemi na pozemkoch prislusnych budov
* resSpektovat koridory existujacich vedeni elektrickej energie VN, ZVN

* v zastavanom tzemi preferovat uloZenie rozvodnych elektrickych sieti kdblovymi
vedeniami v zemi

* transformacné stanice v zastavanom tizemi budovat s vnitornym vyhotovenim
(kioskové alebo murované) s vykonom do 630 kVA

» reSpektovat koridory existujtacich plynovodov

« plynofikovanie novych rozvojovych pléch uskutoéiiovat predizenim, alebo
vysadenim novych odbociek plynovodov

« rezervovat koridor pre tepelny napéja¢ Mochovce — Vrable — Nitra (v zmysle UPN
regionu)

» reSpektovat trasy telekomunikacnych kéblov a zariadenia telekomunikacnej
infrastruktary

» vysielacie telekomunikac¢né zariadenia (s vinimkou WiFi vysielacov) neumiestnovat
v zastavanom tizemi ani v jeho navrhovanom rozsireni

» preferovat ulozenie novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej
telekomunikacnej siete v zemi

* v existujlcej zastavbe, ako aj v objektoch v novych rozvojovych plochéach vytvorit
jednoduché tkryty budované svojpomocne v zmysle vyhlasky ¢. 532/2006 Z. z.
o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poziadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany v zneni neskorsich predpisov

* ukrytie zabezpecit podla planu ukrytia obce na zédklade osobného a vecného plnenia
podla urc¢ovacieho listu pocas vyhldsenej mimoriadnej situacie alebo v ¢ase vojny a
vojnového stavu

3.5 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych
hodnot

7 hladiska zachovania kultirnohistorickych hodnot je potrebné dodrziavat nasledovné
zasady:

» res$pektovat vidiecky charakter zastavby, najma jej vyskova hladinu a urbanisticka
mierku jednotlivych objektov, ako aj dialkové pohlady na dominantu obce —
rimskokatolicky kostol
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* zachovat a chranit nehnutelnt narodnu kultarnu pamiatku - stisoSie najsvéatejsej
Trojice (&. UZPF 1406), z 2. polovice 19. storo¢ia (klasicizmus), pri kostole

» zachovat, resp. chranit architektonické pamiatky a solitéry s historickymi a
kultarnymi hodnotami:

* kostol klasicisticky, rimskokatolicky z roku 1774
» karia neskoroklasicisticka z 2. polovice 19. storocia
» pricestné kaplnky a krize

» z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk dodrziavat nasledovné
poziadavky:

* investor, resp. stavebnik kazdej stavby, vyzadujtcej si zemné prace, si od
Krajského pamiatkového tradu Nitra v jednotlivych stupnoch izemného
a stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej
stavebnej ¢innosti stvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikacii, bytova vystavba atd.) z dévodu, Ze stavebnou ¢innostou resp.
zemnymi pracami mo6ze dojst k naruseniu archeologickych nalezisk, ako aj k
poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov a nélezisk

* o nevyhnutnosti vykonat pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy
arad Nitra v stilade so zdkonom ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskorsich predpisov

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie,
ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody
a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej
stability

Zasady ochrany prirody a krajiny

7 hladiska ochrany prirody a krajiny je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

» res$pektovat izemia eurépskeho vyznamu SKUEV0867 Mochovska cerina,
SKUEV0882 Patianska cerina

* resSpektovat ochranné pdsmo Néarodnej prirodnej rezervacie Patianska cerina
Zasady vytvarania Gzemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat
navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo
interakéného prvku:
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biocentrum nadregionalneho vyznamu NBc Patianska cerina
biocentrum regiondlneho vyznamu RBc Mochovska cerina
biocentrum miestneho vyznamu MBc vodné nadrz Cifare
biokoridor regionalneho vyznamu NBk Cifarska skala

biokoridory miestneho vyznamu MBk Telinsky potok, MBk vodna néadrz Cifare —
Mochovska cerina

interak¢né prvky plosného a liniového charakteru: ostatné drobné vodné toky so
sprievodnou vegetaciou, lesny porast nad Cifarskym potokom, tradi¢né vinohrady v
lokalite Tulat, rozsiahlejsie plochy zahrad juznej ¢asti zastavaného tizemia obce —
pri Telinskom potoku, existujtica a navrhovana liniova zelen pri poInych cestéach,
na medziach (hraniciach podnych celkov)

Zasady starostlivosti o zivotné prostredie a implementacie ekostabilizacnych

opatreni

7 hladiska starostlivosti o Zzivotné prostredie a vytvarania a udrziavania ekologickej

stability je potrebné dodrziavat nasledovné zasady:

optimalizovat drevinova skladbu a preferovat povodné dreviny, v stlade s
potencidlnou prirodzenou vegetaciou v danom tizemi

zvysit druhovi diverzitu lesnych porastov a nelesnej drevinovej vegetacie

a zabranit jej dalsej monokulturalizacii

zachovat a vytvorit naraznikové pasy brehovych porastov pozdlZ vodnych tokov
(mimo zastavaného tizemia obce)

doplnit a posilnit sprievodnt zeleti pozdlz vodnych tokov

zabranit $ireniu a zabezpecit odstranovanie nepévodnych druhov (najma agatu
bieleho) a invaznych druhov rastlin ohrozujtcich biologicka diverzitu v stlade so
zakonom ¢. 150/2019 Z.z. o prevencii a manazmente introdukcie a $irenia
invaznych nepdvodnych druhov a o zmene a doplneni niektorych zakonov a
suvisiacou legislativou

dobudovat prvky izemného systému ekologickej stability (biokoridory, biocentrd)

obmedzit socioekonomické ¢innosti v lokalitach tvoriacich prvky tzemného
systému ekologickej stability

eliminovat lokélny konfliktny uzol stretu biokoridorov s cestou 1/51,
implementaciou vhodnych opatreni

udrziavat existujicu a zalozit novu liniova zelen s funkciou retencie vody v krajine
v podobe vsakovacich vegeta¢nych pasov

rozc¢lenit velké hony poInohospodérskej pddy vysadbou a revitalizdciou liniovej
zelene — stromoradi a aleji
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reSpektovat a chranit ochranné a hospodarske lesy a dodrziavat ochranné pasmo

lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zdkona ¢. 326/2005 Z. z.
o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

stabilizovat potencidlne svahové pohyby tpravou vodného rezimu a vysadbou
vegetacie

vysadit pasy alebo linie izolacnej zelene v ramci vyrobnych areélov, resp. po ich
obvode, najma v kontakte s obytnym tizemim

vysadit pasy alebo linie izolacnej zelene na rozhrani polnohospodarskej pody a
zastavaného tizemia, vratane jeho navrhovaného rozsirenia

revitalizovat existujicu liniova zelen a vysadit novu liniova zelen (stromoradia a

v sV

aleje) pozdlz tcelovych komunikécii a poInych ciest

dobudovat komplexny systém ploch zelene v sidle v prepojeni do kontaktného
tzemia a do prilahlej krajiny

pri vysadbe prispdsobit vyber drevin meniacim sa klimatickym podmienkam
zvySovat podiel prvkov zelene a prirodnych prvkov v zastavanom tizemi obce
revitalizovat a parkovo upravit plochy verejnej zelene v obci

vysadit aspon jednostrannt liniovt (alejovi) zelen na hlavnych obsluznych
komunikaciach v navrhovanych obytnych uliciach

vo véacsich rozvojovych plochéach ako stucast projektovej dokumentécie spracovat aj
projekt sadovnickych tprav

zabezpecit Gzemnu rezervu pre funként uliént zelen bez kolizie s podzemnymi
alebo vzdu$nymi koridormi inzinierskych sieti v navrhovanych obytnych uliciach

zvySovat podiel vegetacie pre zadrziavanie (retenciu) a infiltraciu dazdovych vod v
sidle, osobitne v zastavanom centre obce a v rdmci navrhovanych rozvojovych
ploch

zachytéavat a vyuzivat dazdovi vodu zo striech a spevnenych ploch v zastavanom
uzemi, pomocou $pecifickych opatreni (retenc¢né jazierka, dazdové zahrady, zelené
strechy, vertikalne ozelenenie)

zachovat tradi¢né krajinarske struktiry extenzivne obhospodarovanych vinic
aplna rekultivacia drobnych skldadok odpadu a environmentalnej zataze

pred vystavbou obytnych budov v tGzemi so strednym radénovym rizikom
zabezpecit meranie objemovej aktivity radéonu v pédnom vzduchu a na zaklade
vysledkov merania realizovat stavebné opatrenia proti prenikaniu radénu z
geologického podlozia, ako aj respektovat legislativu v oblasti radiacnej ochrany -
zakon ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, zdkon ¢. 87/2018 Z.z. o radia¢nej ochrane a o
zmene a doplneni niektorych zakonov, vyhlasku ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatelov z

prirodnych zdrojov ionizujaceho Zziarenia

38



3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zastavané tizemie obce je vymedzené hranicou zastavaného tizemia obce stanovenou k 1.
1. 1990.

V suvislosti s navrhom rozvojovych pléch vymedzuje tizemny plan obce Cifare zastavané
tuzemie obce tak, ze bude zahfnat:

* existujice zastavané tizemie vymedzené sticasnou hranicou zastavaného tizemia

obce
* nové rozvojové plochy ¢. 1, 2

Hranica zastavaného tizemia obce k 1.1.1990 a navrhovand hranica zastavaného tizemia

obce st vyznacené v grafickej casti izemného planu obce Cifare.

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

Ochranné pasma dopravy a dopravnych zariadeni

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné
v rieSenom tzemi re$pektovat:
* cestné ochranné pasma mimo zastavaného tizemia obce, vvmedzeného platnym
Uzemnym pldnom obce mime—sidetného—tGtvar e e e
zRatikotozrnataiteot—zatiatol—atontee—obee (v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o

pozemnych komunikédciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonéavacej
vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo cesty I. triedy — 50 m od osi vozovky

* ochranné pasmo cesty III. triedy — 20 m od osi vozovky

Ochranné pasma technického vybavenia

Z hladiska ochrany tras (nadradeného) technického vybavenia tzemia je v zmysle
prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na
ochranné a bezpecnostné pasma existujuceho aj navrhovaného technického vybavenia:
* ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
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zakonov), vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napati:

e 400kV-25m
e 110kV-15m
* 22 kV-10 m (pre vodice bez izolacie)

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (v zmysle § 43
zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov)
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo
vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri
napéati do 110 kV vréatane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice (v zmysle § 43 zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov):

» vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami,
ktoré st vedené vo vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na
hranicu objektu elektrickej stanice

* s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (v zmysle § 79 zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od
osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynéarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu technologickej
casti plynarenského zariadenia:

* pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm - 4 m

* pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tzemi mesta s
prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa — 1 m

bezpecnostné pasmo plynovodu (v zmysle § 80 zdkona zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov) vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti
plynéarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej casti plynarenského zariadenia:

* pri plynovodoch s tlakom nizs$im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom tzemi —-10 m

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete (v zmysle zdkona ¢. 452/2021 354/264% 7. z.
o elektronickych komunikéaciach v zneni neskorsich predpisov)

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov)
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vyvmedzené zvisl¥mi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

* pri priemere potrubia do 500 mm vritane — 1.8 m
* nad priemerom potrubia 500 mm — 3.0 m

Ostatné ochranné pasma (ochranné pasma vodnych tokov, cintorina, lesa, hygienické

ochranné pasma)

V riesenom tzemi je dalej potrebné respektovat ochranné pasma:

ochranné pasmo vodohospodérsky vyznamného vodného toku Telinsky potok min.
6 m od brehovej ¢iary resp. vzdusnej paty hradze obojstranne a pri ostatnych
vodnych tokoch 5 m od brehovej ¢iary obojstranne, v zmysle § 49 zakona c.
364/2004 Z.z. (vodny zdkon) a vykonavacej normy STN 75 2102. V ochrannom
pésme nie je pripustné orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami,
manipulécia s latkami skodiacimi voddm, vystavba stibeznych inzinierskych sieti.
Ako sticast ochranného pasma respektovat pobrezné pozemky podla § 49 Zakona o
vodach ¢. 364/2004 Z.z. (pri vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokoch do 10
m od brehovej ¢iary resp. vzdusnej paty hradze a pri drobnych vodnych tokoch 5 m
od brehovej ciary).

ochranné pasmo vodnej nadrze Cifare min. 10 m od kéty maximaélne prevadzkovej
hladiny — 176,40 m n.m. v zmysle Manipula¢ného poriadku pre vodnt nadrz Cifare

ochranné pasmo cintorina (v zmysle zakona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v
zneni neskorsich predpisov) — nebolo ustanovené vo VZN obce

ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zakona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

ochranné pasmo cistiarne odpadovych véd — 25 m od stredu ¢istiarne odpadovych
vOd po okraj stuvislej byvtovej vystavby (v zmysle STN 756401)

Chranené tzemia

V rieSenom Gzemi je potrebné respektovat chranené izemia (uvedené v kap. 2.11):

tzemie eurépskeho vyznamu SKUEV0867 Mochovska cerina
tzemie eurdpskeho vyznamu SKUEV0882 Patianska cerina

ochranné pasmo Narodnej prirodnej rezervacie Patianska cerina
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3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia
a scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené casti
krajiny

V zmysle § 108 zékona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a nalezu Ustavného
sadu SR ¢. 217/2002 Z.z. Gzemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré
je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za Gc¢elom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb
a verejného technického vybavenia tzemia podporujiceho rozvoj tizemia a ochranu
zivotného prostredia.

Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto tcely sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) sa povazuju stavby urcené na verejnoprospesné
sluzby a pre verejné technické vybavenie tzemia podporujice jeho rozvoj a ochranu
zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil schvalujici orgdn v zavdznej casti
tzemnoplanovacej dokumentacie (§108 ods. 3 stavebného zakona).

Uzemny plan obce Cifare vymedzuje plochy, resp. koridory pre verejnoprospeiné stavby
v rozsahu zoznamu verejnoprospesnych stavieb podfa kap. 3.10 tejto dokumentacie.
Verejnoprospesné stavby a plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb st
zakreslené v ,komplexnom vykrese priestorového usporiadania a funk¢ného vyuzivania
Uzemia, s vyznacenou zavaznou casfou riesenia a verejnoprospesnymi stavbami“. Ako
verejnoprospesné stavby st definované plochy a koridory pre dopravné stavby, plochy
a koridory pre energetické a vodohospodarske =zariadenia, plochy pre umiestnenie
zariadeni socialnej vybavenosti.

Predpoklada sa, ze k deleniu a scelovaniu pozemkov déjde na navrhovanych rozvojovych
plochéach, osobitne v rozvojovej ploche ¢. 1, kde sa realizuje projekt jednoduchych
pozemkovych tprav. Nakolko tzemny plan obce Cifire nie je rie$eny s podrobnostou
tzemného planu zény, nie st definované parcely, ktorych sa proces delenia a scefovania
bude dotykat.

Uzemny plan obce Cifare nevymedzuje plochy a objekty na asanécie. Ich vymedzenie je
potrebné vykonat v pripade kolizie s navrhovanymi verejnoprospesnymi stavbami na
zaklade podrobnejsej dokumentacie.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plan obce Cifdre urcuje zoznam verejnoprospesnych stavieb v nasledovhom
rozsahu a s oznaceniami:

* 1 prelozka cesty I/51 — obchvat obce

» 2 rekonstrukcia a rozsirenie cesty I/51 *

42



» 3 rekonstrukcia a rozsirenie cesty I1I/1652 *

* 4 miestne a upokojené komunikécie *

* 5 rekonstrukcia a rozsirenie miestnych a upokojenych komunikécii *
* 6 dobudovanie a rozsirenie chodnikov pre chodcov

* 7 samostatné cyklistické trasy

* 8 vystavba vytlaku kanalizacie do obce Telince

* 9 nové transformacné stanice, vratane privodnych vedeni

* 10 tepelny napaja¢ Mochovce — Vréble — Nitra

* 11 protipovodiiové Gpravy na vodnych tokoch, poldre

* 12 verejné oddychové a parkové priestranstva

* 13 dobudovanie $portového arealu

* 14 cistiaren odpadovych vod
» 15 prelozka elektrického vedenia VN

* vratane inzinierskych sieti (splaskové kanalizécia, rozvody vody, plynu,
elektrickej energie NN, telekomunikécii)

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie riesenie v
uzemnom plane zény

v

V zmysle § 11 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskor$ich predpisov moze tzemny plan
obce vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumentaciu nizsieho stupna
(Gzemny plén zony).

Uzemny plan obce Cifare nevymedzuje ziadnu c¢ast obce pre podrobnejsie riesenie v
tzemnom plane zony.

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych
stavieb

Schéma zaviaznych casti a verejnoprospesnych stavieb je stcastou ,komplexného vykresu
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia, s vyznacenou zavaznou castou
rieSenia a verejnoprospesnymi stavbami®.

Vsetky polozky predstavujt zavéaznu cast riesenia. Verejnoprospesné stavby st vyznacené
v zmysle ich definicie v kapitolach ¢. 3.9 a 3.10.
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