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UZEMNY PLAN OBCE BANOV
ZMENY A DOPLNKY C. 3

Obsah zmien a doplnkov é.3 textovej éasti UPN obce Banov:

1.Uvod — z&kladné Udaje

2.Dovody a Udaje o obstarani zmien a doplnkov
3. Zabezpedenie spracovania zmien a doplnkov
4. Hlavny ciel rieSenia zmien a dopinkov

5. Vychodiskové podklady
6
7

. Postup a spb6sob spracovania zmien a doplnkov
. Uzemny plan obce Béanov - zmeny a doplnky 6.3 , zmeny a doplnky smernej textovej
Gasti podla kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky dotykaju.
8. Zaver- navrh dalSieho postupu
9. Navrh zmien a dopinkov ¢.3 zavaznej asti
10. Priloha ¢.1
C. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE BANOV V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV
C.1 , ZMIEN A DOPLNKOV C. 2, ZMIEN A DOPLNKOV C. 3
11. Dokladova éast

Obsah zmien a doplnkov grafickej éasti UPN obce Banov / dotknuté grafické prilohy :

1) Sirsie Gzemné vztahy M 1:50 000
2) RieSenie katastralneho Gzemia ,ochrana prirody a tvorba krajiny

M 1:10 000
3) Komplexné priestorové rieSenie obce + doprava M 1:2880
4) RieSenie technickej infrastruktary M 1:2880
5) Verejnoprospesné stavby M 1:2880
6) Ochrana pédneho fondu M 1:2 880

1.Uvod — zakladné udaje

Obstaravatel ulohy: obec Banov
Osoba odborne spdsobila na obstaravanie UPD a UPP: Ing. Arch. Gertrada Cubonova
Spracovatel ulohy: Neutra architektonicky ateliér,

Farska 1, 94901Nitra
Osoba poverena spracovanim: Ing. Arch. Peter Mizia

Termin spracovania zmien a doplnkov €.3: marec 2023



2.DOvody a Udaje o obstarani zmien a dopinkov

Uzemny plan obce Banov (dalej len UPN) bol spracovany v roku 2005 a schvaleny
uznesenim ¢. XXXII / 20050509 obecného zastupitelstva obce Banov dfia 9.5.2005.
Zmeny a doplnky €.1 schvalilo Obecné zastupitel'stvo v Banove, pod &islom uznesenia :
1/20120626, dna 26.06.2012

Cislo VZN, ktorym sa vyhlasuje zavazna éast UPN obce: 2/20120626.

Obec Banov ako organ Gzemného planovania a obecné zastupitelstvo v Banove.

V suvislosti s aktualnou zmenou Gzemnych podmienok a zamerom rozSirit plochy pre
individualnu bytova vystavbu, vyrobu a podnikanie a potrebnua technicku infrastruktaru
rozhodlo o obstarani zmien a doplnkov &.3 k UPN obce Banov . Odborny vykon obstarania
zabezpeduje odborne spdsobila osoba na obstaravanie UPD a UPP Ing. Arch. Gertrida
Cubonova.

3.Zabezpe€enie spracovania zmien a doplnkov

Vyber spracovatela zmien a dopinkov ¢&.3 k UPN obce Banov bol zabezped&eny vyberovym
konanim. Na zaklade najvyhodnejSej cenovej ponuky bol vybrany spracovatel zastupeny
spolo¢nostou Neutra architektonicky ateliér Farska 1, Nitra . Spracovanim ulohy bol
povereny Ing. Arch. Peter Mizia . Zmeny a doplnky boli spracované v mesiaci marec 2023
a predlozené na prerokovacie konanie.

4 Hlavny ciel rieSenia zmien a doplnkov

Zmeny adoplnky 6.3 UPN obce Banov maju za ciel rozsirit Gzemie pre realizaciu IBV-
(lokalita €.1 ZAD3) ,v ramci tvorby pracovnych prileZitosti a stabilizaénych opatreni vytvorit
uzemnotechnické predpoklady realizacie vyrobno -podnikatelského arealu medzi
Zelezni¢nou tratou acestou |. triedy 1/64 , prehodnotit regulacné zasady a opatrenia
v prisludnej ¢asti UPN a navrh zavéznej ¢asti UPN a suéasne zapracovat do navrhu zmien
a doplnkov doteraz predloZzené poziadavky na Upravu funkéného vyuzitia pléch v Gzemi .
Hlavnym cielom rieSenia je podrobnejSie zadefinovat a usmernit spdsob vyuZzitia rieSenych
lokalit tak, aby doSlo k zosuladeniu rozvojovych zaujmov obce a zaujmov zachovania
proporcialneho rozvoja vSetkych zloziek zivotného prostredia a primeranej miery urbanizacie
priestoru.

Snahou spracovatela je zarover vybavit rieSené Uzemia potrebnou technickou
infrastruktdrou.
Z hladiska zachovania urbanistickej koncepcie - zakladnej rozvojovej stratégie vratane
regulativov ,ktoré st vyjadrené v UPN obce Banov nedochadza pri riedeni Zmien a dopinkov
¢.2 k zmene .Prijata koncepcia rozvoja obce zostava nadalej v platnosti.

5.Vychodiskové podklady

- Ziadost o vypracovanie zmien a doplnkov &.3 k UPN obce Banov;

- UPN obce Banov /Ing.Arch.Anton Supuka ,Landurbia 2005/

- UPN Regi6nu NSK (05/2012) ;

- ZAD &.1 UPN Regionu NSK  (07/2015)

- ZAD &.1 UPN obce Banov /NEUTRA arch. ateliér 03/2013 /.

- ZAD ¢&.2 UPN obce Banov /NEUTRA arch. ateliér 02/2023 /.

- Metodické usmernenie pre spracovanie zmien a doplinkov zemnoplanovacej
dokumentéacie /MDAV SR 05/2020/.

- Metodické usmernenie pre spracovanie zmien a doplnkov Uzemnoplanovacej
dokumentécie €.09195/2020/SV/64115/MDAV SR 08/2020/.

Vymedzenie rieSeného Uizemia




a) Lokalita 1 ZAD3 / k.4. Banov /
RieSenym Uzemim je plocha zahrad ktora je v pdvodnom UPN definovana ako
zahrady. Uzemie sa nachadza v juhozapadnej Gasti zastavaného tizemia obce a bude
pouzité na realizaciu objektov a pléch na trvalé byvanie formou IBV /individualna
bytova vystavba/ .
Lokalita je urena na vynatie z p6dneho fondu.
Celkova plocha lokality je 0,7692 ha

b) Lokalita 2 ZAD3 / k.4. Banov /
RieSené Uzemie lokality je vpdvodnom UPN definované ako plochy s
polnohospodarskym vyuzitim a ornou pddou . Uzemie lezi na zapad od zastavaného
Gzemia obce za Zelezniénou tratou &.122C. Uzemie tvori jeden reguladny celok
s navrhovanym arealom vyroby a podnikania - sklenikového hospodarstva.
Lokalita je uréena na vynatie z pédneho fondu.
Celkova plocha lokality je 16,6914 ha

6.Postup a spdsob spracovania zmien a doplnkov

Obstaravatel formuloval poZiadavky na spracovanie formalnej stranky dokumentécie. Zmeny
a doplnky &.3 k UPN obce Banov st spracované ako samostatné prilohy textovej a grafickej
&asti k schvalenému UPN obce Banov.

Textovéa &ast’ popisuje zmeny a doplnky formulacii UPN obce Banov vratane navrhu zmien
a doplnkov zavéznej ¢asti UPN obce Banov, ktora je spracovana v Gplnom zneni

s vyznacenim:

- text pdvodného UPN obce Banov /r.2005/ ( &ierna farba textu);

- zmien a dopinkov &.1 UPN obce Banov ( modra farba textu) ;

- zmien a doplnkov &.2 UPN obce Banov ( zelena farba textu);

- zmien a doplnkov &.3 UPN obce Banov ( éervena farba textu);

Graficka Cast je spracovana v rozsahu samostatnych vykresov a jednej nalozky

k pdvodnému prisluSnému vykresu s vyznacenim polohy Uzemia, kde su zmeny a doplnky
graficky premietnuté.

Schvélena dokumentacia zmien a doplnkov &.3 UPN obce Banov bude uloZené spolu

s kompletnou pdvodnou schvéalenou dokumentaciou UPN obce Banov na mieste uloZenia
povodnej dokumentacie UPN obce Banov.

7. Uzemny plan obce Banov - zmeny a doplnky €.3 - zmeny a doplnky textovej
smernej €asti podla kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky dotykaju .

Dodatok v kapitole:
7. Navrh rieSenia byvania, obé&ianskeho vybavenia so socialnou infrasStrukturou,
vyroby a rekreéacie

Navrh requléacie lokalit rieSenych v ramci ZAD €.3

Lokalita 2 ZAD3/ k. U. Banov /

UPC -E



Prevazujuca funkcia: - pofnohospodarska vyroba;

Vychodiska : Polnohospodarsky obrabané Gzemie - orna pbda;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

sklenikové hospodarstvo ;

vyroba a podnikanie;

objekty technickej infraStruktary;

regulaéna stanica plynu, VTL pripojka pre areal sklenikového
hospodarstva, areélovy plynovod ;

trafostanica, 22kv elektricky kabel - pripojka pre TS NOVA —skleniky;
studfia ,vodovodna pripojka pitnej vody, arealovy vodovod ;

kanaliza¢nd pripojka , kanalizacia;

reSpektovat zaplavové Ciary povodriového ohrozenia;

verejna zelen, sprievodna ,izolacna, ochranna zelen;

realizdcia vodozadrznych objektov a opatreni, vodna laguna, objekty
manazmentu dazdovych véd;

vodné plochy;

reSpektovat ochranné pasmo Zeleznice.

Podmienecne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

orna poda,;
polnohospodarska vyroba;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

trvalé byvanie;

ZivociSna vyroba,;

chov Seliem, dravcov -exotov ;
rekreacia;

Intervenéné kroky: Plocha: 16,6914 ha

Navrhovany koeficient zastavanosti zemia KZU = 0,65
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 1,00
Koeficient spevnenych pléch Ksp= 0,10

Navrhovany koeficient zelene Kz=0,25

Podlaznost sklenik: 1NP;

Podlaznost ostatné doplnkové stavby: 3NP;

Maximalna vySka stavieb: 15m

Dodatok v kapitole :

11. Navrh koncepcie verejného dopravného a technického vybavenia

A. Navrh dopravy

- Realizacia dopravného pripojenia lokality ¢.2 ZAD3 na ucelovi komunikaciu , ktora spaja
obec Banov so Zelezni¢nou stanicou a s cestou 1/64;

- Rekonstrukcia ucelovej cesty, ktora spaja obec Banov so Zelezni€nou stanicou a s cestou

1/64;

-realizacia MK v lokalite 1 ZAD3;

H)Staticka doprava



Realizacia zachytného parkoviska v predpoli areélu sklenikového hospodarstva - lokalita ¢.2
ZAD3;

Dodatok v kapitole :
11. Navrh koncepcie verejného dopravného a technického vybavenia
B.NAVRH ENERGETIKY A TELEKOMUNIKACII

Zasobovanie elektrickou energiou

Katastralne izemie Banov:
- vramci budovania lokality sklenikového hospodarstva - 2 ZAD3 realizovat :
- 22KV elektricka pripojku ;
- Trafostanicu TS NOVA -sklenik s predpokladanym vykonom 630 kVA ;
- alternativne zdroje energie /solarne-fotovoltaické, tepelné ¢erpadla a pod./;

Plynové rozvody

- Z dévodu zasobovania plynom realizovat STL plynovody v lokalite 1ZAD3 ;
- v ramci budovania lokality sklenikového hospodarstva - 2 ZAD3 realizovat : VTL plynovu
pripojku , RS regulaénu stanicu plynu VTL/STL a arealovy plynovod ;

Dodatok v kapitole :
11. Navrh koncepcie verejného dopravného atechnického vybavenia
C. VODNE HOSPODARSTVO

1.4 Zasobovanie pitnou vodou
- v ramci budovania lokality sklenikového hospodarstva - 2 ZAD3 realizovat pre zasobovanie
objektov pitnou vodou vodovodnu pripojku a arealovy vodovod:

Lokalita €.2 ZAD3 UPC —E

Priemerna denna potreba vody
Qp=041/s

Maximalna denna potreba
Qm =0,61/s

Maximalna hodinova potreba

Qh =1,2 I/s

1.5 Zasobovanie Uii;kovou vodou
Lokalita €.2 ZAD3 UPC —E

- v ramci budovania lokality sklenikového hospodarstva - 2 ZAD3 realizovat pre zasobovanie
objektov UZitkovou vodou nasledovné stavby:

- vlastny vodny zdroj - studfia;

- vodna laguna a stavby ,ktoré su sucastou menezmentu zrazkovych vod. Zrazkové vody
budu vyuzité ako zavlahova voda v sklenikovom hospodarstve;

Priemerna roéna potreba zavlahovej vody: Qrok =135 000 m?/rok;

1.6 Odvadzanie a €istenie splaskovych vod



Lokalita &.2 ZAD3 UPC —E
Areal sa napoji kanalizacnou pripojkou na verejnu kanalizaciu obce Banov .
Splaskové vody budlu odvadzané na COV Surany.

Dodatok v kapitole :
15 .Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho pédneho fondu
a lesného pédneho fondu na na pofnohospodarske Gcely.

Sucastou spracovania zmien a doplnkov €.3 je i vyhodnotenie predpokladaného zaberu
polnohospodarskej pody. , ktoré sa realizuje na zaklade zakona sr €. 220/2004 Z.z.
O ochrane a vyuzivani polnohospodarskej p6dy a o zmene zakona ¢&. 245/2003 Z.z.

Podla vyuzitia celej predmetnej lokality a z hfadiska zaberu polnohospodarskej pody je
mozné konstatovat ,Ze ju tvoria nasledovné lokality :

Vnutorné rozvojové plochy:

a) Lokalita €.8 1 ZAD3/ k.a. Banov /
RieSenym Uzemim je priestor zahrad jestvujicej IBV —ul.Kpt.Nalepku v zastavanom
Gzemi. Celkova plocha lokality je 0,7692 ha

Cela plocha je v st€asnosti vyuzivana ako zahrady a nachadza sa v zastavanom Gzemi
obce, v katastralnom Uzemi Banov, Cela plocha je zaradena do nasledovnych BPEJ :
- 0037002 — 2. Skupina 100% 8,4533 ha

K vynatiu pédy déjde z dévodu realizacie IBV a potrebnej infrastrukttry . Skryvka ornice sa
realizuje v hrabke 20cm .

Spolu déjde k vyriatiu 7692 m? polnohospodéarskej pody.

Kultarne vrstvy budu pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim prislusného
§ zakona ¢. 220/2004 Zb. o ochrane polnohospodarskej pody.

Vyhodnotenie a zdovodnenie stavebnych zamerov na polnohospodarskej pode.
Ide o vyuZitie nadmernych nevyuzivanych zahrad v ZU .Uzemie je vlastnicky vysporiadané
a polohovo viazané na realizaciu uvedenej investicie.

VonkajSie rozvojové plochy:

d) Lokalita €. 9 2 ZAD3/k.u. Banov / )
RieSenym Uzemim je polnohospodarsky vyuZivané tGzemie v zmysle UPN obce Banov
, hach&adza sa za hranicou zastavaného Uzemia. Celkové plocha lokality je 16,6914 ha

Cela plocha v suc¢asnosti predstavuje pofnohospodarsky vyuzivané Gzemie a nachadza
sa za hranicou ZU obce, v katastrdlnom Gzemi Banov, Cela plocha je zaradena do
nasledovnych BPEJ :

- 0039002 — 2. Skupina 100% 16,6914 ha

K vynatiu pédy dbjde z dévodu realizacie IBV a potrebnej infrasStrukttry . Skryvka ornice sa
realizuje v hrabke 20cm .

Spolu dbjde k vynatiu 16,6914 ha polnohospodarskej pody.

Kultarne vrstvy budu pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim prislusného
§ zakona ¢. 220/2004 Zb. o ochrane polnohospodarskej pody.
Vyhodnotenie a zdévodnenie stavebnych zamerov na polnohospodarskej péde.
Vzhladom na strategicky, spolocensky vyznam/vznikne 100 aZz 130 pracovnych miest/ a
charakter uvedenej investicie , ktora je v rieSenom Uzemi presne polohovo viazana nie je
mozné stanovit jej ina alternativnu polohu .



Vyhodnotenie ako boli vyuzité udelené suhlasy v rdmci UPN obce Banov
[r. 2005/.Suhlas 28.02. 2005/.

Oznacenie lokality: 11......10%

Oznacenie lokality: 13......60%

Oznacenie lokality: 14......60%

Oznacenie lokality: 3/1......0%,zamer vyuZitia lokality trva

Oznacenie lokality: 5......70%

Oznacenie lokality: 9......50%

Oznacenie lokality: 10......0%

Oznacenie lokality: 12......1%

Vyhodnotenie ako boli vyuzité udelené suhlasy v ramci ZAD &.1 UPN obce Banov
/Suhlas 14.12. 2011/.

Oznacenie lokality: 1ZAD......0%-zmena v stratégii zasobovania plynom na strane SPP
Oznacenie lokality: 2ZAD......0%

Oznacenie lokality: 3ZAD......0%

Oznacenie lokality: 4ZAD......10%

Oznacenie lokality: 5ZAD......100%- vystavba ukoncen&

Oznacenie lokality: 6/7ZAD....0%

Vyhodnotenie ako boli vyuZité udelené sthlasy v ramci ZAD &.2 UPN obce Banov
/Suhlas €. : OU-N R-OOP6-2022/022990 zo dha 27.05.2022/
Na ZAD¢.2 prebieha schvalovaci proces /.

Sucastou tejto kapitoly je tabulka :Prehlad perspektivneho pouzitia polnohospodarske;j
pdédy na iné ucely a vykres ¢.6) Ochrana pédneho fondu M 1:2 880

8. Zaver- navrh dalSieho postupu

Na podklade schvélenych zmien a doplnkov obstaravatel pévodné &asti UPN obce Banov
oznaci s odkazom na prislusnui zmenu s uvedenim pravneho dokumentu a datumu
schvélenia zmeny a doplnku.

Schvélena dokumentacia zmien a doplnkov &.3 k UPN obce Banov bude uloZené spolu

s kompletnou pdvodnou schvalenou dokumentaciou UPN obce Banov na mieste uloZenia
pévodnej dokumentacie .

Obec po schvaleni zmien a doplnkov .3 k UPN obce Banov zAavézné &asti vyhlasi
v3eobecne zavéznym nariadenim. Obstaravatel zverejni zavézné casti UPN obce Banov
doru¢enim dotknutym organom Statnej spravy a vyvesenim na uUradnej tabuli. Schvalenu
dokumentéaciu zmien a doplnkov &. 3 k UPN obce Banov obstaravatel oznagi schvalovacou
doloZkou, zverejni oznam o schvéaleni dokumentécie zmien a doplnkov a dokumentéciu uloZzi
v zmysle 8§28 Stavebného zdkona.




9. Navrh zmien a doplnkov ¢.3 zavaznej ¢asti

V kapitole €.

2. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH A VYLUCUJUCICH PODMIENOK
VYUZITIA PLOCH, INTENZITY ICH VYUZITIA

V odstavci:
Pri umiestinovani stavieb dodrzat’ tieto zasady a regulativy:
Dopifa sa:

“Stavebné Ciary v lokalite .1 ZAD3 su vzhladom na stiesnené pomery 4m od uli¢nej Ciary.”

V zéavere dopifia sa:
. Navrh requléacie lokalit rieSenych v rdmci ZAD ¢.3
Lokalita 2 ZAD3/ k. . Banov,

UPC-E
Prevazujuca funkcia: - pofnohospodarska vyroba;

Vychodiska : Polnohospodarsky obrabané Gzemie - orna pbda;

Pripustny sp6sob vyuZitia Uzemia — ciele:

- sklenikové hospodarstvo ;

- vyroba a podnikanie;

- objekty technickej infrastruktury;

- regulatna stanica plynu, VTL pripojka pre areal sklenikového
hospodarstva, areélovy plynovod ;

- trafostanica, 22kv elektricky kabel - pripojka pre TS NOVA —skleniky;

- studna ,vodovodna pripojka pitnej vody, arealovy vodovod ;

- kanaliza¢na pripojka , kanalizacia;

- reSpektovat zaplavové Ciary povodriového ohrozenia;

- verejna zelen, sprievodna ,izola¢na, ochranna zelen;

- realizacia vodozadrznych objektov a opatreni, vodna laguna, objekty
manazmentu dazdovych véd;

- vodné plochy;

- reSpektovat ochranné pasmo Zeleznice.

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- orna pbda;
- polnohospodarska vyroba;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- trvalé byvanie;
- zivocisSna vyroba;
- chov Seliem, dravcov -exotov ;
- rekreécia;

Intervencéné kroky:  Plocha: 16,6914 ha
Navrhovany koeficient zastavanosti zemia KZU = 0,65
Koeficient spevnenych pléch Ksp= 0,10
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,25
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 1,00
Podlaznost sklenik: 1NP;
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Podlaznost ostatné doplnkové stavby: 3NP;
Maximalna vySka stavieb: 15m*

V kapitole €.

4.

ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

V odstavci:

Vybudovat nové odstavné a parkovacie plochy...

Doplha sa:

- na ploche pre podnikatelské aktivity zdpad UPC E, lokalita 2 ZAD3 - kapacita 70 stani”
V riadku: Celkom...

Rusi sa; “105”

Doplha sa : “175”

Dopifa sa:

“Realizacia miestnej komunikacie v lokalite 1ZAD3 a jej dopravné pripojenie na MK ul.
Kpt. Nalepku.

V lokalite .2 ZAD3, UPC — E v ramci budovania lokality sklenikového hospodarstva
realizovat :

1. pre zasobovanie objektov Uzitkovou vodou nasledovné stavby:

- vlastny vodny zdroj - studfia;

- vodna laguna a stavby ,ktoré su stcastou manazmentu zrazkovych vod. Zrazkové vody
budu vyuZité ako zavlahova voda v sklenikovom hospodarstve;

2. pre zasobovanie arealu pitnou vodou realizovat :
- vodovodnu pripojku areélu sklenikového hospodarstva;
- arealovy vodovod;

3. v oblasti kanalizacie :
- vybudovat kanaliza¢nu pripojku a pripojit areal na obecnu kanalizaciu ;

4. Zasobovanie elektrickou energiou

- 22kV elektricku pripojku ;

- Trafostanicu TS NOVA -sklenik s predpokladanym vykonom 630 kVA ;

- alternativne zdroje energie /solarne-fotovoltaické, tepelné ¢erpadla a pod./ ;

5.Zasobovanie plynom

- Z dévodu zasobovania plynom realizovat nasledovné stavby:
-STL plynovody v lokalite 1ZADS3 ;

- VTL plynovu pripojku ,

- RS regulaéna stanicu plynu VTL/STL a

- arealovy plynovod ;

6.V oblasti dopravy

- Realizacia dopravného pripojenia lokality ¢.2 ZAD3 na Ucelovi komunikéaciu , ktora
spaja obec Banov so Zelezni¢nou stanicou a s cestou 1/64;

- RekonStrukcia ucelovej cesty, ktora spaja obec Banov so Zelezni€nou stanicou a
S cestou 1/64;

-Realizacia zachytného parkoviska v predpoli arealu sklenikového hospodarstva -
lokalita €.2 ZAD3;"
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V kapitole €.

11. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
V bode ¢.4

V riadku :Dobudovanie chodnikov...

Rusi sa: "Hi/06420"

Dopifa sa: “Ill/1495 *

V zéavere Dopiha sa:

“22. Vybudovanie verejnych uli€nych profilov vratane miestnych komunikécii, chodnikov,
sprievodnej zelene, rigolov a IS - vodovod, kanalizacia, plynovod, telekomunikaéné rozvody
v lokalite 1 ZAD3;

23. Vybudovanie IS v lokalite a pre lokalitu 2 ZAD3 , 22kV elektricka pripojka, trafostanica,
vodovodna pripojka, vodovod,kanalizaéna pripojka, kanalizacia, VTL plynova pripojka, RS —
regula¢na stanica plynu, plynovod, telekomunika¢né rozvody ;"
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10. Priloha ¢.1

C

. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE BANOV V ZNENi ZMIEN A DOPLNKOV
C.1 ,ZMIEN A DOPLNKOV C. 2 , ZMIEN A DOPLNKOV C. 3

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia.

Uréenie pripustnych, obmedzujucich a vylu€ujicich podmienok vyuzitia pldch, intenzity
ich vyuzitia.

Zasady a regulativy pre umiestnenie obc¢ianskeho vybavenia.

Zasady a regulativy verejného dopravného a technického vybavenia tzemia.

Zésady a regulativy pre zachovanie kultarnohistorickych hodnét, pre ochranu a vyuziva-
nie prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu krajiny, pre vytvaranie a udrziavanie
ekologickej stability, vratane ploch zelene.

Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie.

Vymedzenie zastavaného Uzemia obce.

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi.

Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov,
pre asanaciu a pre chranené Casti krajiny.

10. Ur€enie Uzemi, pre ktoré je potrebné obstarat Gzemny plan zény.
11. Zoznam verejnoprospesnych stavieb.

zAseDY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZITIA UZEMIA

Navrh zasad a regulativov priestorového a funkéného vyuZzivania obce:
ReSpektovat schvalenu hranicu zastavaného Gzemia a dalSi rozvoj obce rieSit prednost-
ne v stcasnych hraniciach a dostavbou jednostranne zastavanych ulic.

ReSpektovat ostatné vymedzené a navrhované chranné pasma.

Navrhom dosadby stromovej a krovinnej vegetécie - pozdiZz vodnych tokov, ciest, vod-
nych ploch a pozdiz hranice katastralneho Gzemia - zvysit ekologicky stabilitu rieSeného
dzemia.

Vystavbu obytnych objektov v blizkosti vyrobnych stredisk realizovat iba v pripade, ak
vyrobné strediska nebudd negativne ovplyviiovat obytnu funkciu dotknutého Uzemia.
Objekty pre docasné ubytovanie /penziény, bungalovy a pod./ je mozné umiesthovat do
suvislej bytovej zastavby len na zaklade suhlasu obyvatelov susednych objektov.

Vylugit chov hospodarskych zvierat ako predmet podnikania z obytnych zén obce.
Zberné strediska separovaného zberu odpadov riesit v detaile tak, aby nedochadzalo k
negativnemu ovplyvihovaniu obytnej zony hlukom. V pripade umiestnenia v suvislej
obytnej zastavbe, je potrebny suhlas dotknutych obyvatelov.

Do obytnej zény nie je mozné umiesthovat vyrobné prevadzky, ktoré ju negativne
ovplyviuju hlavne z hladiska hluku a prasnosti /napr. stolarske dielne, autoklampiarstva
a pod./.

Zberny dvor a dvor komunalnej techniky lokalizovany v ramci lokality ¢.2 ZAD2 v
tzemnopriestorovom celku UPC-B oddelit od obytnych Gzemi obce ochrannym
izolanym pasom vysokej zelene;

URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH A VYLUCUJUCICH PODMIENOK
VYUZITIA PLOCH, INTENZITY ICH VYUZITIA

Pri umiestinovani stavieb dodrzat’ tieto zasady a regulativy:

Uliéné Ciary pri dostavbe parcelnych prieluk stanovené priamkou medzi uliénymi naroZia-
mi faséd existujucich susediacich domov na oboch stranach stavebného pozemku.

13



Ulicné Cciary pri dostavbe ulic stanovené priamkou medzi uliénymi néaroZiami fasad
poslednych dvoch domov stojacich v ulici.

Ulicné ciary v novonavrhnutych uliciach 6 m od okraja navrhnutej ulicnej komunikécie.
Stavebné Ciary v lokalite €.1 ZAD3 su vzhladom na stiesnené pomery 4m od uli¢nej Ciary
VySkova hladina zéastavby je urena priamkou medzi hrebenmi striech susediacich
domov, resp. posledného domu v ulici.

Na Sikmych strechach povolovat zasadne keramicku krytinu.

Podlaznost domov je dana suterénom, prizemim a obytnym podkrovim.

Vzdialenost domov od susedov je dana platnou legislativou a musi byt dodrzana.

Pri umiestiovani novych objektov musia byt dodrZzané vSetky ochranné pasma (VN
vedeni, plynovodu, telekomunika¢nych kablov, trafostanic, cintorinov, hospodarskeho
dvora polnohospodarskeho podniku, vodnych zdrojov a vodnych tokov).

Do obytnej zény nie je mozné umiestriovat’ Ziadne podnikatelské aktivity, ktoré mdzu svo-
jou ¢innostou zhorSovat zivotné prostredie hlukom, prachom, zdpachom /napr. stolarske
dielne, autoklampiarstva a pod./.

Vylugit chov hospodarskych zvierat ako predmet podnikania z obytnej zény obce.

V ramci rekonsStrukcie existujucich domov brat do Uvahy aj architektiru susediacich
objektov .

Podiel moZného zastavania je dany disponibilnymi pozemkami. Vzhladom na skuto¢nost,

Ze podiel bytovych domov je nizky, a Ze sa jedna prevazne o zastavbu rodinnymi domami
a objektami obcianskej vybavenosti, nebude na konci navrhového obdobia dosiahnuty
pripustny podiel zastavania Uzemia.

Podobna situacia je aj v Unosnosti zastavania Uzemia. Zastavana plocha objektami,

komunikaciami a technickymi zariadeniami sa bude na konci navrhového obdobia pohybovat
okolo 15 %. 85 % budu tvorit zahrady, verejna zelen a ostatna nezastavana plocha.

Z dbévodu dodrzania hygienického ochranného pasma cintorina nemozno zaradit medzi
stavebné pozemky parcely leziace blizSie ako 50 m od oplotenia cintorina.

Z dovodu dodrzania ochranného pasma vedeni vysokého napdtia a trafostanic nemozno
zaradit medzi stavebné pozemky parcely, cez ktoré tieto elektrické vedenia prechadzaju
alebo su na nich vybudované trafostanice a ani parcely a ich ¢asti, ktoré sa nachadzaju
blizSie ako 15 m od osi vedeni alebo od trafostanic.

Nepripustné je akakolvek ¢innost v chranenych &astiach prirody, ktora nie je v sulade so
stanovenymi podmienkami ochrany

V zmysle § 30 zakona ¢ 143/1998 Z.z. o civilnom letectve je potrebny suhlas Leteckého
tradu SR na stavby vysoké 100 m a viac nad terénom ; na stavby a zariadenia vysoké
30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvySeninach, ktoré vycnievaju
100 m nad okolitd krajinu ; zariadenia, ktoré mozu rusSit funkciu leteckych palubnych
pristrojov a leteckych pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov,
vedenia VVN 110 kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice ; zariadenia,
ktoré mdzZu ohrozit let lietadla, najm& zariadenia na generovanie alebo zosilfiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje.

Navrh requlacie lokalit rieSenych v ramci ZAD ¢.2

Lokalita 1ZAD2/ k. u. Banov, k.u. Mala Kesa /

UPC A
Prevazujuca funkcia: byvanie- IBV
Vychodiskd : RieSenym Uzemim je priestor zahrad jestvujucej IBV —ul.Kpt.Nalepku. Celkova

plocha lokality je 14,5953 ha

Pripustny spdsob vyuzitia - ciele :

- realizacia individualnej bytovej vystavby;
- technicka infrastruktura;
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- realizacia miestnych komunikacii, chodnikov a rigolov;

- objekty na akumulaciu a odvadzanie dazdovych véd;

- reSpektovat zaplavové c&iary povodfiového ohrozenia aod investorov
vyzadovat osadzanie stavieb nad uroven Qiq, jednotlivé stavby zakladat
arealizovat v sulade s poziadavkami predchadzajuceho geologického
prieskumu ;

- reSpektovat privodné vodovodné potrubie DN300 a jeho ochranné pasmo;

Podmienecéne pripustny spdsob vyuZzitia tzemia:

- sluzby a drobné prevadzky v sulade s obytnou funkciou;
Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

- chov dobytka a oSipanych;

- zivocisSna vyroba;

- realizacia vySkovych stavieb;

- chov Seliem, dravcov -exotov , zvieracie hotely;

- funkcie ,ktoré su v rozpore s byvanim;

Intervencéné kroky :  Plocha : 14,5953 ha

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,35
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,70
Koeficient spevnenych pléch Ksp= 0,25
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,40
Podlaznost : 2 NP

Lokalita 2ZAD2 / k.U. Mald Kesa /

UPC -B
Prevazujuca funkcia: technicka infrastruktara

Vychodiska : Polnohospodarsky obrabané tzemie na severnom obvode obce;

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:
- zberny dvor ;

reSpektovat 8§99 ods.1 pism. b) zakona o odpadoch;

- objekty technickej infraStruktury;

- aredl komunélnej techniky;

- spevnené a manipulac¢né plochy, parkoviska ,odstavné plochy;

- od obytnej zastavby a obc&ianskej vybavenosti realizovat ochrannua izola¢nu
zelen - viacetaZzovy zeleny ochranny pas v Sirke min.15m ;

- kaZzdy stavebny objekt osadit tak aby +-0,00 bola nad Groviiou Qqo;

- jednotlivé stavby zakladat arealizovat vsulade s poziadavkami
predchadzajuceho geologického prieskumu a reSpektovat zaplavové cCiary
povodnového ohrozenia;

Podmieneéne pripustny spdsob vyuZitia Uzemia:
- kompostaren;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- novy rozvoj IBV,HBV;
- rekreécia;
- chov dobytka a oSipanych;
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ZivociSna vyroba,;
realizacia vySkovych stavieb;
vyrobné prevadzky s negativhym vplyvom na zivotné prostredie;

Intervenéné kroky:  Plocha: 2,5150 ha

UPC-C

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,30
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,30
Koeficient spevnenych pléch Ksp= 0,30

Navrhovany koeficient zelene Kz=0,40

Podlaznost: max. 1NP

PrevaZzujuca funkcia: byvanie — HBV

Vychodisk& : Pofnohospodéarsky obrabané tzemie na severnom obvode obce;

Pripustny sp6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

hromadna bytova vystavba - HBV vintenciach ploSnej a priestorovej
regulacie /stavebna Ciara.../;

obc&ianska vybavenost v intenciach ploSnej a priestorovej regulacie;
polyfunkéné zastavba v intenciach ploSnej a priestorovej regulacie;

verejna zelen, sprievodna - izola¢na zelen;

extenzivne plochy prislichajuce k HBV bez podlaznych stavieb ;
Extenzivne plochy obcianskej vybavenosti bez podlaZznych stavieb
volnocasové aktivity ,

technicka infraStruktura;

realizicia vodozadrznych opatreni;

realizacia protipovodriovych opatrenti;

realizacia opatreni na zmiernenie désledkov ¢innosti vnatornych véd;

od areélu technickej infrastruktary /UPC B/ realizovat ochrannl izolagni
zelen - viacetaZzovy zeleny ochranny pas v Sirke min.15m ;

kazdy stavebny objekt osadit’ tak aby +-0,00 bola nad Groviou Q1oo;
jednotlivé  stavby zakladat arealizovat vsulade s poziadavkami
predchadzajuceho geologického prieskumu a reSpektovat zaplavové Ciary
povodriového ohrozenia;

Uzemie je ohrozované aj vnutornymi a spodnymi vodami .Tuto skuto¢nost
treba reSpektovat v stavebno-technickom rieSeni stavieb;

reSpektovat stavebnu Ciaru;

Podmienecne pripustny spdsob vyuZzitia Uzemia:

Sportoviska, volnocasové aktivity;
lesopark;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

chov dobytka a oSipanych;

ZivociSna vyroba,;

vyroba a skladové hospodarstvo;

realizacia vySkovych stavieb;

chov Seliem, dravcov -exotov , zvieracie hotely;

Intervenéné kroky:  Plocha: 4,3907 ha

Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,30
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Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,9
Koeficient spevnenych pléch Ksp= 0,20
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,50
Podlaznost: max. 3 NP

UPC-D
Prevazujuca funkcia: zelen

Vychodiska : Polnohospodarsky obrabané Gzemie na severnom obvode obce;

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- extenzivne plochy prislichajuce k HBV bez podlaZznych stavieb ;

- extenzivne plochy obcianskej vybavenosti bez podlaznych stavieb
volnocasové aktivity ,

- potrebné technicka infrastruktura;

- realizacia vodozadrznych opatrent;

- realizacia protipovodnovych opatreni;

- realizacia opatreni na zmiernenie doésledkov &innosti vnutornych vod. Toto
Uzemie je ohrozované vnutornymi a spodnymi vodami .Tato skutocnost
treba reSpektovat ;

- reSpektovat zaplavové Ciary povodriového ohrozenia;

- verejna zelen, sprievodna ,izola¢na, ochranna zelen;

- revitalizacia brehovej zelene;

- vodné plochy;

- reSpektovat ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného toku Nitra
a staré rameno Banov v Sirke 10m od brehovej Ciary, resp. vzduSnej paty
hradze.

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia Uzemia:
- Sport, rekre4cia, volnocasoveé aktivity;
- lesopark;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:
- vyroba, skladové hospodarstvo;
- zivocisSna vyroba;
- realizacia podlaznych stavieb;
- chov Seliem, dravcov -exotov , zvieracie hotely;
- podlazné stavebné objekty;

Intervencné kroky:  Plocha: 5,5087 ha
Navrhovany koeficient zastavanosti izemia KZU = 0,0
Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 0,00
Koeficient spevnenych pléch Ksp= 0,15
Navrhovany koeficient zelene Kz=0,85
Podlaznost: 0

Navrh requléacie lokalit rieSenych v ramci ZAD €.3
Lokalita 2 ZAD3/ k. . Banov,

UPC -E
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Prevazujuca funkcia: - polhohospodarska vyroba;

Vychodiskd : Pofnohospodéarsky obrabané Gzemie - orna péda,;

Pripustny spo6sob vyuzitia Uzemia — ciele:

sklenikové hospodarstvo ;

vyroba a podnikanie;

objekty technickej infrastruktary;

regulacna stanica plynu, VTL pripojka pre aredl sklenikového
hospodarstva, arealovy plynovod ;

trafostanica, 22kv elektricky kabel - pripojka pre TS NOVA —skleniky;
studna ,vodovodna pripojka pitnej vody, arealovy vodovod ;

kanaliza¢na pripojka , kanalizacia;

reSpektovat’ zaplavoveé Ciary povodnového ohrozenia;

verejna zelen, sprievodna ,izola¢na, ochranna zelen;

realizacia vodozadrznych objektov a opatreni, vodna laguna, objekty
manazZzmentu dazdovych vod,

vodné plochy;

reSpektovat ochranné pasmo Zeleznice.

Podmienecéne pripustny spdsob vyuzitia Uzemia:

orna poda,;
pofnohospodarska vyroba;

Nepripustné podmienky vyuzitia Uzemia:

trvalé byvanie;

Zivocisna vyroba;

chov Seliem, dravcov -exotov ;
rekreacia;

Intervenéné kroky: Plocha: 16,6914 ha

Navrhovany koeficient zastavanosti Gzemia KZU = 0,65
Koeficient spevnenych pléch Ksp= 0,10

Navrhovany koeficient zelene Kz=0,25

Navrhovany index podlaznych pléch Ipp = 1,00
Podlaznost’ sklenik: 1NP;

Podlaznost ostatné doplnkové stavby: 3NP;

Maximalna vySka stavieb: 15m

3. ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA

e Nové objekty ob&ianskeho vybavenia umiestfiovat iba na pozemky uréené tymto Gzem-

nym planom.

e Subezne s realizaciou a rekonsStrukciou objektov obc&ianskeho vybavenia zrealizovat
parkové Upravy v ich okoli a vytvarat tak dostojné kultirno - spolo¢enské a odpocinkové
priestory vo vSetkych astiach obce.

e Architektonické stvarnenie objektov ob&ianskeho vybavenia a ich podlaznost prispésobit
okolitej zastavbe.

e Medzi uzemia uréené na lokalizaciu obCianskeho vybavenia/OV/ a OV - extenzivne
plochy je zaraden& aj lokalita:

2 ZAD2 - UPC-C a UPC-D;
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ZASADY A REGULATIVY VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO
VYBAVENIA UZEMIA

Respektovat nadradend komunikaciu - cestu 111/1495 Surany - Nové Zamky prechadza-
jucu zastavanym Gzemim obce.

V centre obce vybudovat nova krizovatku - kruhovy objazd, a tym odstranit dopravnu
zavadu.

V severnej éasti obce medzi novymi bytovymi domami prediZit miestnu komunikaciu
smerom vychodnym pre spristupnenie navrhovanych bytovych domov a hromadnych
garazi.

V juznej &asti obce vybudovat miestnu komunikaciu v predizeni Bottovej ulice smerom
juznym pre spristupnenie navrhovanych rodinnych domov a plochy pre podnikatelské
aktivity. Nové miestne komunikacie zrealizovat v zasade v kategérii MO 8/40 alebo v
odvodenej kategorii MO 7/30.

Pri futbalovom ihrisku vybudovat prediZzenie chodnika k byvalému mlynu a po oboch
stranach mlynského nahonu, vratane odpocinkovych pléch a laviciek.

Pozdiz cesty  11/1495 dobudovat v celom prietahu zastavanym Gzemim obojstranné
chodniky.

Vybudovat aj na miestnych komunikaciach vybociska pre autobusové zastavky.
Vybudovat nova uliénu siet miestnych komunikacii pre spristupnenie navrhovanych byto-
vych domov, rodinnych domov, objektov obc&ianskej vybavenosti a ploch pre podnikatel-
ské aktivity. Nové miestne komunikécie zrealizovat v zasade v kateg6rii MO 8/40 alebo v
odvodenej kategorii MO 7/30.

Postupne dobudovat chodniky vedla vSetkych navrhovanych miestnych obsluznych
komunikacii kategérie MO 8/30 a MO 8/40 v zmysle prislusnych pravnych predpisov
(STN 73 6110).

Vybudovat nové odstavné a parkovacie plochy v nasledovnych lokalitach:

- v centre obce pri bytovych domoch pri kostole - kapacita 10 stani

- pri bytovych domoch na Surianskej ulici - kapacita 30 stani

- pri Cerpacej stanici PHM na juznom okraji obce - kapacita 25 stani+10 autobusov

- na ploche pre podnikatelské aktivity sever - kapacita 40 stani

- na ploche pre podnikate/ské aktivity zapad UPC E, lokalita 2 ZAD3 - kapacita 70 stani
Celkom 105 175 stani+10 autobusov

Bytovll zastavbu na Surianskej ulici s 30,0 bytovymi jednotkami zasobovat elektrickou
energiou z TS 14 - rekonStrukciou na vykon 400,0 kVA.

Penzion s 50-timi I6Zkami a 6 rodinnych domov v severnej Gasti Surianskej zasobovat
z TS 14 - rekonStrukciou na vykon 400,0 kVA.

Navrhovanych 24 rodinnych domov na Polnej ulici bude zasobovanych z TS 2 o vykone
160,0 kVA, planované bytové domy napojit z distribu¢nych nn sieti.

Navrhované bytové domy (pri kostole) - 16 bytovych jednotiek bude zasobovanych elek-
trickou energiou z TS4 o vykone 250,0 kVA, napoijit’ z distribu¢nej nn siete.

Pekaren a penzion s 30-timi 16Zkami a 30-timi stoliCkami zdsobovat z TS 19 o vykone
100,0 kVA - rekonstrukciou na vykon 250,0 kVA.

Telocviciu pri Skole zasobovat elektrickou energiou z TS 1 250,0 kVA - rekonstrukciou
na vykon 400,0 kVA.

V Casti juzného prijazdu do obce su navrhované podnikatelské aktivity pre 50 pracov-
nych miest a Cerpacia stanica pohonnych hmét. Ich zasobovanie elektrickou energiou
bude z transforméatora TS 13 o vykone 160,0 kVA rekonStrukciou na vykon 400,0 kVA, t.].
narast o 240,0 kVA. Navrhované 4 rodinné domy budu zasobované energiou z distribuc-
nych elektrickych nn sieti.

V severnej Casti obce vychodne od cesty lI/1495 su navrhované podnikatelské aktivity
(priemyselny park) pre 100 pracovnych miest, ich zasobovanie elektrickou energiou je
rieSené z navrhovanych transformatorov 2x630 kVA.
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Lesopark pri starom koryte rieky Nitra a obnova starého mlyna moéZe byt zasobovana
z TS 14 alebo v pripade vacSej spotreby el. vykonov je mozné vybudovat novu beténovu
trafostanicu TS 34 o vykone 250,0 kVA, ktord sa napoji z 22,0 kV vedenia €. 248.
22,0 kV pripojka je navrhnuta vzdusna.

Vybudovat' obecnu splaskovl kanalizaciu véitane Cerpacich stanic a jej napojenie na
kmerovi stoku vybudovan( od severného okraja obce smerom do COV Surany.
Vybudovat dazdovu kanalizaciu v celej obci s vyuzitim existujucej kanalizacie od zaklad-
nej Skoly po tok Nitry.

Vybudovat pripojky inZinierskych sieti ku vdetkym navrhovanym objektom.
Zabezpecenim Uplnej plynofikacie pre existujuce rodinné domy a objekty obc&ianskej
vybavenosti do roku 2010 vylugit' pripravu tepla tuhymi palivami, ktoré vyrazne zatazuju
Zivotné prostredie.

Do konca roku 2004 dokoncit’ planovanu digitalnu Gstredriu, prepojenie bude zabezpece-
né oblastnym optickym kablom vedenym od MTO Surany.

Pre planovanu bytovl zastavbu a objekty obc&ianskej vybavenosti uvazovat so 100%
telefonizaciou.

Vo vazbe na vstup do areadlu obecného pohrebiska vybudovat zachytné parkovisko
,ktoré bude spifiat pozadované kapacitné kritéria — minim. 30 stani a 1 autobus.

V lokalitach ¢.2 ZAD, 3 ZAD, 4 ZAD, 5 ZAD, 6 ZAD vybudovat miestne pristupové
komunikacie funkénejtriedy C3.

Navrhovanu IBV v lokalite 4 ZAD zéasobovat z TS 4 , ktord je navrhnuta na
rekonstrukciu a posilnenie vykonu na vykon 400,0 kVA.

V ramci lokality 6.2 ZAD2 vytvorit v Uzemnopriestorovom celku UPC-B predpoklady
realizacie zberného dvora, arealu komunalnej techniky;

V lokalitach ¢.1 ZAD2, 2 ZAD2, vybudovat miestne pristupové komunikacie funkénej
triedy C3.

Navrhovanu IBV v lokalite 1 ZAD2 zasobovat z TS- 3 a TS-6, ktoré su navrhnuté na
rekonstrukciu a posilnenie vykonu kazdé na vykon 400,0 kVA.

Navrhovanu HBV a OV v lokalite 2 ZAD2 zasobovat  z trafostanice TS — 5, ktora je
navrhovana na rekonstrukciu a posilnenie vykonu na 400 kVA a trafostaniceTS-14 , ktora
je navrhovana na rekonstrukciu a posilnenie vykonu na 630 kVA.

V lokalite €.3 ZAD2 vytvorit Uzemnotechnické predpoklady pre realizaciu peSieho
spojovacieho chodnika v Sirke do 3m medzi obcou Banov a zelezni¢nou stanicou —
zastavka Banov.

V lokalitach €.1 ZAD2, 2 ZAD2, vytvorit tzemnotechnické predpoklady pripojenia oboch
lokalit na vodovod a kanalizaciu;

.V lokalithch ¢€.1 ZAD2, 2 ZAD2, vytvorit Uzemnotechnické predpoklady pripojenia na
plynovodnu distribu¢nu siet’ ;

Realizacia miestnej komunikacie v lokalite 1ZAD3 a jej dopravné pripojenie na MK ul.
Kpt. Nalepku.

V lokalite .2 ZAD3, UPC — E v réamci budovania lokality sklenikového hospodarstva
realizovat :

1. pre zadsobovanie objektov uZitkovou vodou nasledovné stavby:

- vlastny vodny zdroj - studna;

- vodna laguna a stavby ,ktoré su sucastou manazmentu zrazkovych vod. Zrazkove vody
budu vyuzité ako zavlahovéa voda v sklenikovom hospodarstve;

2. pre zasobovanie arealu pithou vodou realizovat':
- vodovodnu pripojku arealu sklenikového hospodarstva;
- arealovy vodovod;

3. v oblasti kanalizacie :
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- vybudovat kanalizaénu pripojku a pripojit areal na obecnu kanalizaciu ;

4. Zasobovanie elektrickou energiou

- 22kV elektricku pripojku ;

- Trafostanicu TS NOVA -sklenik s predpokladanym vykonom 630 kVA ;

- alternativne zdroje energie /solarne-fotovoltaické, tepelné ¢erpadla a pod./ ;

5.Zasobovanie plynom

- Z dévodu zasobovania plynom realizovat’ nasledovné stavby:
-STL plynovody v lokalite 1ZADS3 ;

- VTL plynovu pripojku ,

- RS regulaénu stanicu plynu VTL/STL a

- arealovy plynovod ;

6.V oblasti dopravy

- Realiz&cia dopravného pripojenia lokality ¢.2 ZAD3 na UCelovi komunikéaciu , ktora
spaja obec Banov so Zelezniénou stanicou a s cestou 1/64;

- RekonStrukcia Ucelovej cesty, ktora spaja obec Banov so Zelezni€nou stanicou a
S cestou 1/64;

-Realizacia zachytného parkoviska v predpoli arealu sklenikového hospodarstva -
lokalita €.2 ZAD3;

V ramci obce Banov vytvorit Gzemnotechnické predpoklady pre pripojenie navrhovanych
lokalit a kazdej budovy na verejnu elektronicki komunikaéna siet /VEKS/, zemnymi
kablovymi rozvodmi.

ReSpektovat zakaze zriadovania skladok materidlu a zriadovania stavebnych dvorov
pocas vystavby na existujucich podzemnych kébloch a projektovanych trasach prekladok
podzemnych telekomunikacnych vedeni a zaradeni.Nedodrzanie vySSie uvedenych
podmienok ochrany zariadeni je poruSenim povinnosti podla & 68 zakona ¢&.
351/2011Z7.z. o elektronickych komunikéciach v platnom zneni.

Krizovania a subehy navrhovanych inZinierskych sieti s PTZ je potrebné, rieSit podla
STN 73 6005.

Pri  umiestiiovani zastavby alebo inych ¢&innosti v blizkosti existujdcich
telekomunika¢nych vedeni a zariadeni poZzadujeme, reSpektovat ich ochranné pasma.

V lokalite 1ZAD2

- realizcia opatreni na zmiernenie désledkov €innosti vnatornych véd,

V lokalite 2ZAD2

- realizacia vodozadrznych opatreni;

- realizacia protipovodnovych opatreni;

- realizacia opatreni na zmiernenie dosledkov €innosti vnatornych véd,;

A. z hladiska izemného rozvoja ZSR rezervovat uzemie pre:
1. optimaliziciu a zdvojkolajnenie Useku Nové Zamky - Surany na rychlost 120 km/h;
2. parkovisko pre osobné automobily pri vyhybni a zastavke Banov.

B. Vzhladom na skuitoénost, Ze cez katastrdlne Uzemie obce Banov prechadza
Zelezniéna trat, GR ZSR, ako dotknuty organ Ziada v izemnom plane obce Banov uviest
nasledovné body:

1. Miesta vystavby nachadzajice sa v ochrannom pasme drahy, pripadne v blizkosti
drahy, méZu byt ohrozené negativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibracie, vplyv
prevadzky trakcie) spbsobenymi beznou Zelezni€nou prevadzkou. To znamena ze
sucastou akejkolvek vystavby v blizkosti Zelezni¢nej trate, pripadne v ochrannom pasme
drahy, musia byt navrhnuté aj opatrenia na eliminaciu nepriaznivych Ucinkov Zelezni¢nej
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prevadzky z hladiska hluku a vibracii v zmysle zakona ¢ 355/2007 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z. na navrhovanu vystavbu. Pri
navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat z maximalnej prevadzkovej kapacity
Zeleznicnej trate. Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej
vystavby, a to aj v pripade, Ze predmetné opatrenia budd musiet byt vykonané priamo
na zariadeniach Zeleznicnej trate.

PocCas realizacie stavby nebude investor vyzadovat od ZSR dalSie zmierfiujuce a
kompenzacné opatrenia na zmiernenie, ¢i eliminaciu negativnych vplyvov. Po realizacii
stavby v uvedenom Uzemi jej vlastnici nebudd méct voci prevadzkovatelovi zelezni¢nej
trate uplatfiovat akékolvek poziadavky na eliminaciu nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej
prevadzky, a to ani v pripade, Ze pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné v zmysle
projektovej dokumentacie realizovat takéto opatrenia, pretoZze negativne vplyvy
Zelezni¢nej dopravy v Case realizacie predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.

2. VSetky jestvujuce urovriové krizenia komunikacii so Zelezni¢nou tratou v Uzemnom
plane navrhnat ako mimouroviove.

3. VSetky novobudované krizenia komunikécii s tratou rieSit ako mimourovnoveé.

Pri lokalitach navrhnutych pre IBV, HBV, OV, ktoré sa nachadzaju v blizkosti cesty lII.
triedy upozorfujeme na mozné nepriaznivé vplyvy z dopravy. V pripade prekroenia
pripustnej hladiny hluku Ziadame v UPN navrhnat opatrenia na zniZenie tychto
negativnych ucinkov a zaviazat investorov na ich realizaciu;

dopravné napojenia navrhovanych lokalit, miestne cesty, cyklistické trasy, peSie trasy a
staticku dopravu rieSit v zmysle platnych STN a TP.

na ochranu ciest a premavky na nich mimo zastavaného Uzemia obce vymedzeného
plathym GUzemnym pladnom obce dodrzat cestné ochranné pasma v zmysle zékona ¢.
135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov
a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. Federalneho ministerstva dopravy, ktorou sa vykonava zakon
0 pozemnych komunikaciach (cestny zakon);

reSpektovat existujicu a planovant dopravnu infraStruktiru (koridor planovanej
rychlostnej cesty R7) a jej ochranné pasma;

reSpektovat ochranné pasmo drahy, postupovat podla zakona €. 513/2009 Z. z. o
drahach a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorSich predpisov;

pri navrhovanych lokalitach v blizkosti pozemnych komunikécii a Zelezni¢nych trati je
potrebné posudit nepriaznivé vplyvy z dopravy a vyznacit pasma pripustnych hladin
hluku v zmysle vyhlaSky Ministerstva zdravotnictva SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivothnom prostredi v zneni
neskorSich zmien a predpisov. Umiestnenie lokalit, predovSetkym byvania, v pasme s
prekro¢enou pripustnou hladinou hluku neodpori¢ame. V pripade realizacie takychto
lokalit je nevyhnutné navrhnit opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych
GCinkov dopravy a zaviazat investorov na vykonanie protihlukovych opatreni. Voci
spravcovi pozemnych komunikacii a Zelezni¢nej trate nebude mozné uplatfiovat
poZiadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoZze negativne Gc€inky vplyvu dopravy su v
Case realizacie zname,;

pri lokalitich sluziacich na byvanie, resp. ubytovanie poZzadujeme zabezpedit
vypracovanie hlukovej Stadie vo vztahu k dopravnej infrastruktare (a doprave na nej) a
zahrnut' jej vysledky do protihlukovych opatreni stavieb tak, aby bola zabezpecena
expozicia obyvatelov a ich prostredia hlukom v sdlade s pripustnymi hodnotami,
ustanovenymi vyhlaskou ¢. 549/2007 Z. z. a vyhlaSkou ¢. 237/2009 Z. z., ktorou sa meni
a dopifia vyssie uvedena vyhlaska;

postupovat podla Narodnej stratégii rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR,
ktora bola schvalena UV SR ¢&. 223/2013;

22



e Pri spracuvani dalSich stupniov projektovej dokumentacie je potrebné spolupracovat
s prevadzkovatelom vodovodu a pracovnikmi OZ , ktori ur€ia miesto, spdsob a
technické podmienky napojenia nhavrhovanych rozvojovych lokalit na existujicu
vodovodnu a kanaliza¢nu siet, ako aj odoberané mnozstvo pitnej vody.

e Cez lokalitu ¢. 1 ZAD2 vedie privodné potrubie verejného vodovodu DN300.

e EXxistujuce vodovodné potrubie bolo dimenzované na urlitd kapacitu, ktora vsak
nezarucuje, Ze bude tlakovo a kapacitne vyhovovat pre vSetky rozvojové zamery. Na
zéklade hydrotechnickych vypoctov je potrebné preukazat v “dalSich stupfioch PD Ze aj
po pripojeni rozvojovych lokalit, bude existujuca vodovodna siet' tlakovo a kapacitne
vyhovovat’' na zvySeny odber pitnej vody. Nasledne bude mozné zasobovat rozvojové
lokality pithnou vodou len v ramci tlakovych a kapacitnych moznosti existujuceho
vodovodu.

e Prevadzkovatel vodovodu sa riadi zakonom MZP SR &. 442/2002 Z.z, ktory je nadradeny
nad STN 73 0873 - Poziarne vodovody, a preto poziarnu vodu, v zmysle poZiadaviek
Vyhlasky ¢. 699/2004 O zabezpedleni stavieb vodou na hasenie pozZiarov negarantuje.

e Pozadujeme, aby navrhovany zberny dvor (Lokalita 2 ZAD2 - UPC B) bol umiestneny
minimalne na urovni jestvujucej komunikacie v mieste jeho situovania a projektova
dokumentéciu poZadujeme vopred prerokovat' s organizaciou SVP §.p.

e Projektovd dokumentaciu k havrhovanym protipovodiovym a vodozadrznym opatreniam
pozadujeme vopred prerokovat a odsuhlasit’ s organizaciou SVP S.p..

e Pozadujeme reSpektovat vypracované mapy MPR a MPO a umiestiiovanie akychkolvek
stavieb pozadujeme rieSit v sulade so Zakonom €.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami
a jeho ustanoveniami.

e Upozoriiujeme, akakolvek vystavba v Lokalite 2 ZAD2 bude moZna aZz na zaklade
suhlasného stanoviska spravcu toku a povodia.kukolvek investorsku €innost a vysadbu
porastov v blizkosti vodnych tokov a ich ochranného pasma poZadujeme odsuhlasit s
organizaciou SVP S.p.

e Ziadame dodrziavat platnt legislativu na Useku obrany $tatu a civilnej ochrany
obyvatelstva.

e Poziarna ochrana

Akceptovat' ustanovenia vyhlasky MV SR €. 699/2004 Z. z. o zabezpecCeni stavieb vodou na
hasenie poZiarov a pre potrebu zabezpeCenia mnoZstva poZiarnej vody je potrebné
vychadzat’ z platnej STN 92 0400 Poziarna bezpecnost stavieb. Zasobovanie vodou na
hasenie poziarov. Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Novych Zamkoch
Ziada v novych Uzemiach, resp. v ramci rekonstrukcii jestvujucich vodovodov v jestvujucom
Uzemi obce navrhovat a inStalovat na vodovodnych radoch najmensej menovitej svetlosti
DN 80 nadzemné hydranty pre plnenie cisterien opravnenych oséb. Podzemné hydranty je
mozné realizovat' len vtedy, ak nie je mozné navrhnut nadzemny hydrant v sulade s § 8 ods.
6 vyhlasky MV SR €. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov.

5. ZASADY A REGULATIVY PRE ZACHOVANIE KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT,
PRE OCHRANU A VYUZIVANIE PRIRODNYCH ZDROJOV, PRE OCHRANU PRIRO-
DY A TVORBU KRAJINY, PRE VYTVARANIE A UDRZIAVANIE EKOLOGICKEJ STA-
BILITY, VRATANE PLOCH ZELENE

Re3pektovat kultirne pamiatky zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
SR: - Kastiel a park é. UZKP 2297/1 a 2297/2 (sukromny majetok).

Re3pektovat objekty s pamiatkovymi hodnotami s perspektivou zapisania do UZPF SR:
- R. k. kostol sv. Michala archanjela z roku 1842 — klasicisticky.
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V zmysle zakona NR SR ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu sa urcuju tieto

podmienky:

e Pred zacatim uadrzby, konzervovania, opravy, adaptacie a rekonStrukcie narodnej
kultarnej pamiatky alebo jej Casti (§ 32) je vlastnik povinny vyZiadat si rozhodnutie
Krajského pamiatkového tradu (KPU) v Nitre o zdmere obnovy. V tomto rozhodnuti
KPU uréi, &i su predpokladané prace pripustné a uréi podmienky, za ktorych je
mozné tieto prace pripravovat a vykonavat a najma, Ci tieto prace mozno pripravovat
iba na zaklade vyskumov.

e Podla § 32 odst. 10 citovaného zakona KPU v Nitre vyd& osobitné rozhodnutie o
kazdej pripravnej a kazdej projektovej dokumentacii udrzby, konzervovania, opravy,
adaptéacie a rekonStrukcie narodnej kultirnej pamiatky alebo jej ¢asti

e V zmysle § 32 odst. 11 zakona NR SR ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového
fondu v zneni neskorSich predpisov, v sucin-nosti s § 126 odst. 1 a 2 zakona €.
50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich
predpisov, v Uzemnom konani, v stavebnom konani, v konani o povoleni zmeny
stavby, v konani o dodato¢nom povoleni stavby, v konani o ohlaseni udrziavacich
prac, alebo v konani o odstraneni nehnutelnej kultirnej pamiatky rozhoduje stavebny
urad po predchadzajicom suhlase KPU v Nitre. Stavebny Grad postupuje tak aj
vtedy, ak prace mozno vykonat na zaklade ohlasenia.

Archeologicky Ustav SAV v Nitre eviduje v k. 0. Banov nasledujuce archeologické lokality:

e Sidliskové nalezy z obdobia neolitu, z doby rimskej a v€asného stredoveku

e Stredoveké kostrové pohrebisko, nalezy lengyelskej kultiry (dvor Polnohospodar
Nové Zamky a.s.)

e Sidliskové nalezy z eneolitu, z doby bronzovej, z doby halStatskej a laténskej, z doby
rimskej

e Sidliskové nélezy z neolitu, z eneolitu, pohrebisko z doby bronzovej, pohrebisko z 10.

storoCia (Panské laky)

Nalezy z obdobia eneolitu, z doby bronzovej a zo stredoveku (Bronzové)

Nalezy lengyelskej kultdry, ndlezy z 12.-13. storoCia

Sidliskové nalezy z obdobia eneolitu, z doby rimskej a stredoveku (Topole)

Pohrebisko z doby bronzovej, sidlisko z doby bronzovej.

1. Vo vztahu k moZnosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyZiada
vykonanie zemnych prac stavebnik/investor je povinny od Krajského pamiatkového Uradu v
Nitre uz v stupni tzemného konania si vyziadat v zmysle zakona 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani v zneni neskorSich predpisov zavazné stanovisko, v ktorom buda uréené
podmienky ochrany archeologickych nalezov.

2. V pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako predstihovée
opatrenie na zachranu archeologickych nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume podla § 37
ods. 3 pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy urad v Nitre.

3. V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nalezca alebo osoba
zodpovedna za vykonavanie prac podla ustanovenia 8§ 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zakona
oznami nalez najneskor na druhy pracovny den Krajskému pamiatkovému tradu v Nitre a
nalez ponecha bezo zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym tradom v Nitre alebo
nim poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej vsak tri pracovné dni odo dra
ohlasenia. Do vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonat vSetky nevyhnutné opatrenia
na zachranu nalezu, najméa zabezpecit ho protipoSkodeniu, znehodnoteniu, zni€eniu a
odcudzeniu. Archeologicky nalez méze vyzdvihnat a premiestnit z pévodného miesta a z
nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metédami archeologického vyskumu. Podla § 40
ods. 10 pamiatkového zakona ma nalezca pravo na ndhradu vydavkov suvisiacich s
ohlasenim a ochranou nalezu podla § 40 odsekov 2 a 3 pamiatkového zakona. Pamiatkovy
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Urad poskytne nalezcovi nalezné v sume az do vysky 100 % hodnoty nalezu. Hodnota
materialu a hodnota nalezu sa urc€uje znaleckym posudkom.

V rieSenom Uzemi reSpektovat vyhlasenu prirodnd pamiatku Chrenovka so zaujmami

ochrany hodnotného krajinného prvku /tok/.

e Re3pektovat Uzemie eurdpskeho vyznamu & 220 ,Zator", identifikacny kod
SKUEV0084, stupen ochrany 2, kde sa jedna o ochranu mftveho ramena so sprie-
vodnym lesom. V celom priestore vodného toku /aj s mftvymi ramenami/ sa uvazuje
s vyhldsenim ochrany vtacieho Gzemia.

e Z hladiska uzemného systému ekologickej stability reSpektovat tok Nitry ako délezity
prvok USES - regionalny biokoridor a tok Chrenovka ako biokoridor s miestnym vyz-
namom. Jednotlivé lokality mftvych ramien reSpektovat ako miestne biocentra.

e Zachovat su€asnu organizéciu prvkov Struktary krajiny.

e Naroky na bytovlu zastavbu uspokojovat najma v juhozapadnej ¢asti sidla v kombina-
cii so zahumienkami, sadmi a zahradami s ciefom zachovania kvalitného krajinného
obrazu celého priestoru sidla.

e Zachovat dominujucu funkciu sadov a zahrad /krajinnotvorna, estetickd/, zabranit ne-
vhodnej vystavbe v tychto lokalitach.

e Priestor severne v smere na sidlo Nitriansky Hradok medzi zastavanou plochou
a mitvym ramenom toku Nitry vyuzivat ako spolo¢ensko - Spotrovo - rekreaény pries-
tor spolu s enklavou lesnej vegetacie mftveho ramena Nitry.

e Lliniu starého ramena Nitry na zapadnom styku sidla rekonstruovat, vycistit, chapat
ako ,zelené pluca" sidla, (domace druhy vtactva - husi, kacky - typicky dedinsky
prvok).

e Dopravné trasy /cestnd komunikacia N, Zamky - Nitra a Zeleznica/ s vhodnou liniovou
a bodovou /solitéry/ vegetaciou chapat’ ako diverzifikacny prvok v monoténnej polno-
hospodarskej krajine.

e V miestnej Casti Nitrianska osada vytvorit ovocinarske centrum /pestovanie ovocia,
spracovanie, predaj, ochutnavka vin..,/.

e NarocnejSie polnohospodarske plodiny - obiloviny pestovat zapadne a juzne od sidla.

e Vyrobu krmovin, technickych plodin, alebo okopanin sustredit do vychodnej Casti
katastralneho uzemia /vychodne od regulovanej Nitry/.

e Priestor ohrani¢eny mitvym ramenom Nitry a si¢asnym regulovanym tokom vyuZzivat
na velkoploSné pestovanie zeleniny /severna ¢ast od polnohospodarskej komunika-
cie/, juzne od komunikacie.

e V juznej a juhovychodnej €asti sidla ponechat zahumienky ako kvalitny krajinnotvorny
a esteticky prvok zmiernujaci ostry prechod sidla do pofnohospodarskej krajiny.

e Monoténnost a jednotvarnost pofnohospodarskych pléch ,rozrusit" lokalizaciou roz-
ptylenej krajinnej vegetéacie /remizky, mensSie linie, solitéry/ v trasach polnych ciest.

e V zastavanom Uzemi obce skvalitfiovat a udrziavat zaloZzené plochy verejnej zelene.

e Pri evidencii paméatihodnosti obce postupovat podfa ,Metodickej inStrukcie pre potre-
by obecnych samosprav", vydanej Ministerstvom kultary SR v roku 2003.

e V ramci lokalit NATURA 2000 re3pektovat schvalené vtacie tzemie SKCHVU 005-
DOLNE POVAZIE;

e ReSpektovat hydricky biokoridor nadregionalneho vyznamu NRBk 5 — RIEKA NITRA,;

e ReSpektovat biocentrum regionalneho vyznamu RB¢ 14

Realizacia ekostabilizaénych opatreni v zmysle dokumentu , R- USES“ okresu Nové
Zamky (2018):

Banov: P2, E2, E22, E27, E28, MO15
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Kédovanie navrhovanych opatreni:

Protipovodriové a protier6zne opatrenia
P2 : - zamedzovat vytvaraniu nepriepustnych ploch

Ekostabilizacné opatrenia

E2 : - zvysit podiel nelesnej drevinovej vegetacie v polnohospodarsky intenzivne vyuZivanej
krajine, rozc€lenit velkoblokovla ornt pdédu (makroStruktdry) na menSie bloky (mezoStruktiry
az mikroStruktary) ;

E22 : - zabezpecit vysadbu izolacnej hygienickej vegetacie v okoli antropogénnych objektov
S nepriaznivymi vplyvmi na Zivotné prostredie ;

E27 : - Zosuladit rekreacné aktivity s ochranou prirody;

E28 : - Zabezpedit vysadbu vetrolamov;

VSeobecné a Specifické manazmentové opatrenia

MO15 /kéd opatrenial/:

Cislo prislusného opatrenia:

5 - nepripustit’ tazbu nerastnych surovin a vylucit umiestnenie objektov banskej
infrastruktury na Gzemi biocentra,

6 - nepripustit'urbanizaciu tzemia a vystavbu nadradenej infrastruktary,

8 - realizovat’ schvalena programy starostlivosti o chranené uzemia,

20 -zachovat litoralne porasty,

Rizikové a stresové faktory tzemného rozvoja

1. V katastralnom Uzemi obce Banov (dalej len ,predmetné Gzemie®) je evidovanych
Sest upravenych skladok tak, ako su zobrazené na priloZzenej mape.

Ministerstvo  odporu¢a uvedené skladky odpadov dostatoéne  zohladnit v
Uuzemnoplanovacej dokumentacii.

2. V predmetnom UGOzemi je na zaklade vypisu z Informaéného systému
environmentalnych zatazi evidovana nasledovna environmentalna zataz:

Nazov EZ:  NZ (001)/ Banov - skladka TKO

Nazov lokality: skladka TKO
Druh ¢€innosti: skladka komunalneho odpadu
Stupen priority: Vv registri nie je uvedené

Registrovana ako:  C Sanovana / rekultivovand lokalita

3.Predmetné Gzemie spada do nizkeho az stredného radénového rizika tak, ako je to
zobrazené na priloZzenej mape.
Stredné raddnové riziko mdze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuZitia Uzemia.

4. Informéacie o geotermalinej energii v predmetnom Gzemi su k dispozicii na webovej
stranke Statneho geologického Ustavu Dionyza Stura - aplikacia Atlas geotermalnej
energie

http://apl.geology.Sk/mapportal/#/aplikacia/l4.

Podla § 20 ods. 3 zékona €. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon) v
zneni neskorSich predpisov ministerstvo vymedzuje ako riziko stavebného vyuZzitia Gzemia
stredné radonové riziko. Vhodnost a podmienky stavebného vyuZzitia Uzemia s vyskytom
stredného radonového rizika je potrebné posudit podla zakona ¢&. 355/2007 Z. z. o
ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢&. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov

ionizujuceho Ziarenia.
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http://apl.geology.Sk/mapportal/#/aplikacia/14

Vyuzivanie lesnych pozemkov

1) Lesné pozemky mozno vyuzivat na iné ucely ako na plnenie funkcii lesov, ak
prislusny organ Statnej spravy lesného hospodarstva, po predchadzajicom stanovisku
dotknutych organov Statnej spravy rozhodne o ich do¢asnom vynati alebo trvalom vynati z
plnenia funkcii lesov (dalej len ,vynatie"), alebo o obmedzeni vyuzivania funkcii lesov na nich
(dalej len ,obmedzenie vyuZivania"), ak tento zakon neustanovuje inak. K vynatiu alebo
obmedzeniu vyuZivania méze dojst len v nevyhnutnych a odévodnenych pripadoch, najma
ak ulohy spolo¢enského a ekonomického rozvoja nemozno zabezpedit inak.

2 Pri vyuzivani lesnych pozemkov na iné Gcely ako na plnenie funkcii lesov sa

a) chrania lesné pozemky najma v ochrannych lesoch (8 13) a v lesoch osobitného
ur€enia (8 14),

b) pouZije len nevyhnutne potrebnd vymera lesnych pozemkov a obmedzuje sa
naruSanie celistvosti lesa,

C) neobmedzuje vyuzivanie funkcii okolitého lesa,

d) zabezpecuje, ak je to Ucelné a technicky uskutoc¢nitefné, skryvka organomineralnych
povrchovych horizontov pody a opatrenia na jej hospodarne vyuZitie,

e) vykonava rekultivacia lesnych pozemkov po skonéeni ich vyuZzitia na iné ucely,

f) umiestriuju prieseky v lese tak, aby bol les ¢o najmenej ohrozovany vetrom.

Podfa ustanovenia § 6 ods. 3 zakona o lesoch pri realizacii projektu stavby treba dodrzat
nasledovné podmienky:

1. Ak stavebnymi, resp, terénnymi Upravami budu zasiahnuté lesné pozemky, je
potrebné poziadat organ Statnej spravy lesného hospodarstva o do¢asné resp. trvalé vynatie
lesnych pozemkov z plnenia funkcii lesa podla 8 5 ods. 1 zakona o lesoch.

2. V pripade umiestnenia stavby do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku, je
potrebné poziadat o suhlasné zavazné stanovisko organ Statnej spravy lesného
hospodarstva v zmysle 8§ 10 ods. 2 zakona o lesoch.

Podfa § 8 ods. 3 s odlesfovanim vyhatého pozemku mozno zacat az po uhradeni nahrady
za stratu mimoprodukénych funkcii lesa.

Nakolko sa v katastralnom Gzemi Obce Banov nachadzaju lesné pozemky, v zmysle 810 zakona
o lesoch pozemky vo vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku tvoria ochranné pasmo
lesa.

6. ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Ovzdusie

e Prisne uplatiovat sankcie zo spalovania organickej susiny v zahradach a na poliach.

e Osobitnym zavaznym nariadenim obecného zastupitel'stva upravit moznost chovu
domaécich zvierat pri rodinnych domoch.

e Dobudovat miestne komunikacie a chodniky s bezpraSnou povrchovou Upravou.

e Vysiat a udrziavat travnaté plochy na vSetkych nespevnenych verejnych priestran-
stvach v obci.

e Povolovat iba také podnikatelské aktivity, ktoré neznedistuju ovzduSie

e Prednostnym vybudovanim obecnej kanalizacie zamedzit prenikaniu odpadovych véd
do podloZia a odstranit tak potencialne ohrozenie podzemnych vod.
e Dobudovat dazdovu kanalizaciu pozdlz vSetkych komunikacii v obci
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Pboda
e Vysadbou stromovej a krovinnej vegetacie po obvode blokov ornej pédy pozdiz pol-
nych ciest a vodnych tokov obmedzit odvievanie najarodnejSej vrstvy ornice.
e ZniZzovanim aplikacie chemickych pripravkov do pddy zniZit jej kontaminéciu neziadu-
cimi chemickymi zlG¢eninami.
Hluk
e Povolovat iba také podnikatelské aktivity v zastavanom Uzemi obce, ktoré
neprodukuji hluk nad normou pripustnd hranicu

Odpady
e Zberny dvor, dvor komunalnej techniky lokalizovat v tzemnopriestorovom celku B na
severnom okraji obce .0Od obytnych ¢asti ho oddelit ochrannym izolaénym viac
etazovym pasom vzrastlej zelene.

7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané Uzemie obce je vymedzené hranicou zastavaného Gzemia uréenou k 1. 1.
1990, rozSirenou o rozvojové plochy uréené v pévodnom Gzemnom plane z roku 1996. Mimo
tychto ploch je hranica zastavaného Uzemia rozSiren4 o chodniky a odpocinkové lavicky
na nabrezi Malej Nitry pri Sportovom areali pre park a na severnom okraji o plochu pre podni-
katelské aktivity (priemyselny park). V ramci ZAD ¢.2 sa do zastavaného Uzemia obce Banov
navrhuje zaclenit aj ta Cast' lokality ¢.1ZAD2 , ktora lezi za hranicou zastavaného Uzemia k
1.1.1990.

8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

Na rieSenom Uzemi reSpektovat tieto ochranné pasma:

a/ Hygienické ochranné pasma
Ochranné pasmo cintorinov je uréené 50 m od oplotenia. Hygienické ochranné pasmo
hospodarskeho strediska Polnohospodar Nové Zamky a.s. je vymedzené 100 m od
okraja budov v ktorych su, resp mdézu byt ustajnené chované zvierata. V sucinnosti
s organom hygienickej ochrany je potrebné vymedzit definitivhe ochranné pasmo podla
poCtu a druhu zvierat. Toto plati aj pri objektoch ZivociSnej malovyroby - odstupové
vzdialenosti a podty zvierat prekonzultovat so Statnym zdravotnym uUstavom v Novych
Zamkoch.

b/ ochranné pasma vodnych zdrojov, tokov a nadrzi
ReSpektovat ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného vodného toku Nitra ,staré
rameno Banov ,kanal Chrenovka ktoré je 10m od brehovej Ciary , resp. vzduSnej paty
hradze.

¢/ ochranné pasma tras technickej infrastruktiry
RieSenym Uzemim prechadzaju trasy vzduSnych elektrickych vedeni velmi vysokého
a vysokého napatia, vysokotlakovy plynovod a dialkové kable. Tieto vedenia maju stano-
vené nasledovné ochranné pasma :
Ochranné pasma elektrickych zariadeni
RieSi zakon €.656/2004 Z. z o energetike a o zmene niektorych zakonov.
Na ochranu zariadeni elektrizacnej sustavy sa zriaduju ochranné pasma. Ochranné
pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizaénej sustavy, ktory je
uréeny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpelenie ochrany
Zivota a zdravia 0os6b a majetku.
Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo
na vedenie od krajného vodi€a. Tato vzdialenost' je pri napati:
a) od 1 kV do 35 kV vratane
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1. pre vodic¢e bez izolacie 10 m; v savislych lesnych priesekoch 7 m,
2. pre vodiCe so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,
3. pre zavesené kablové vedenie 1 m,

Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kéblov vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je:

1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecCovacej
techniky,

Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia

a) s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej
stanice,

b) s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej
stanice,

) s vnatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim

alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny
pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

- plynovod WTL ma stanovené ochranné pasmo 50 m od osi na kazdu stranu. Ochranné
pasmo STL rozvodov plynu je 1m od potrubia na kazdu stranu od osi potrubia v zasta-
vanom Uzemi. STL rozvody plynovodu v nezastavanom Uzemi maju 10m bezpeénostné
pasmo na kazdu stranu.

- dialkovy k&bel mé& stanovené ochranné pasmo 10 m od osi na kaZzdu stranu.

Pasma ochrany verejnych vodovodov a kanalizacii

RieSi zakon 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach 8§ 19
ods. 2

Pasma ochrany st vymedzené najmensou vodorovnou vzdialenostou od vonkajSieho
podorysného okraja vodovodného potrubia alebo kanalizaného potrubia na obidve
strany

a) 1,8 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm,

b) 3 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

d/ objekty zvySenej hygienickej ochrany
Predmetom zvySenej hygienickej ochrany su objekty a arealy:
- materskej Skoly s oplotenym pozemkom
- zakladnej Skoly s oplotenim a pozemkom
- neStatne zdravotné stredisko /ambulancie/ v centre obce
- navrhovand rekrea¢né zéna pri Sportovom aredli.

e/ ochranné pasma cestnych komunikécii a zariadeni
K ochrane ciest a prevadzky na nich mimo zastavaného Uzemia alebo v Uzemi
ur¢enému k trvalému zastavaniu sliZia cestné ochranné pasma. V tychto pasmach je
zakazana alebo obmedzena Cinnost, ktora by mohla ohrozit cesty alebo prevadzku na
nich. Podla zakona €. 135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej
vyhlasky €. 35/1984 Zb. su ur€ené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach
komunikacie a to vo vzdialenosti:
- cesta lll. triedy (vzdialenost od osi vozovky) v extravilane 20 m a v intravilane 15 m .
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9.

10.

PLOCHY PRE VEREJNOPROSPEQNE’ STAVBY, PRE VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIA POZEMKOV, PRE ASANACIU A PRE CHRANENE CASTI KRAJINY

e Rezervovat potrebné plochy pre preCerpavacie stanice obecnej splasSkovej
kanalizacie.

e Rezervovat plochu pre rekonStrukciu krizovatky v centre obce na maly kruhovy
objazd.

e Rezervovat pasy pozdiz miestnych komunikécii pre otvorené priekopy dazdovej
kanalizacie.

URCENIE UZEMi PRE KTORE JE POTREBNE OBSTARAT UZEMNY PLAN ZONY

V podmienkach obce Banov obstarat Uzemny plan zény na centrum obce medzi budovou
Obecného Uradu a rim kat. kostolom.

11.

1.

wn

7.
8.
9.

10.
11.

12.
13.

ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Rychlostna komunikacia Bratislava - Dunajska Streda - Nové Zamky - Lu¢enec - KoSice
Ivid vykres €. 1/.

Rekonstrukcia krizovatky v centre obce na maly kruhovy objazd.

ZlepSenie smerovych a Sirkovych parametrov vSetkych miestnych komunikacii.
Dobudovanie chodnikov pozdiz cesty {06420 111/1495 (obojstranne) a pozdiz
miestnych komunikacii (jednostranne).

Vybudovanie novych tsekov miestnych komunikacii a chodnikov v predizeni Bottovej
ulice smerom juznym, odbocky zo Surianskej ulice smerom vychodnym k navrhovanym
bytovym domom, odbockou z komunikacie pri r. k. kostole k navrhovanym bytovym
domom a na ploche pre podnikatelské aktivity na severnom okraji obce.

Vybudovanie inzinierskych sieti (vodovodu, kanalizacie, elektrickych nn vedeni,
plynovodu, telekomunikaénych vedeni) vo vSetkych navrhovanych komunikaciach
uvedenych v bode 5.

Vybudovanie obecnej tlakovej kanalizacie vratane 5. precerpavacich stanic.
Vybudovanie daZzdovej kanalizacie pozdiz vSetkych komunikacii v obci.

Vybudovanie chodnikovej siete a odpocinkovych pléch s lavickami v navrhovanom parku
na nabreZi Malej Nitry.

Dobudovanie chybajlacich odstavnych miest pri navrhovanych bytovych domoch a pri
objektoch obgianskej vybavenosti.

Vybudovanie inZinierskych sieti v Nitrianskej osade /vodovod, kanalizacia, COV, plyn/.
ZlepSenie Sirkovych parametrov spojovacej komunikacie Banov - Nitrianska osada.
Vybudovanie zberného dvora komunalneho odpadu a kompostarne.

15A. Vybudovanie verejného ulicného profilu vratane miestnej komunikéacie,inzinierskych
sieti v lokalite 2 ZAD.

15B. Vybudovanie verejného ulicného profilu vratane miestnej komunikéacie,inzinierskych
sieti v lokalite 3 ZAD.

15C. Vybudovanie verejného ulicného profilu vratane miestnej komunikéacie,inZinierskych
sieti v lokalite 5 ZAD.

15D. Vybudovanie verejného ulicného profilu vratane miestnej komunikacie,inZinierskych
sieti v lokalite 6 ZAD.

15E. Vybudovanie verejného ulicného profilu vratane miestnej komunikéacie,inzinierskych
sieti v lokalite 4 ZAD.

16.Realizacia zachytného parkoviska pred vstupom do obecného pohrebiska v lokalite 4
ZAD.

17.

Vybudovanie verejnych uli€nych profilov,vratane miestnych komunikécii, chodnikov,

sprievodnej zelene, rigolov, inzinierskych sieti- vodovod , kanalizacia,STL plynovod,
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telekomunika¢né rozvody, kabelizacia 22Kv elektrickych vedeni ,rekonstrukcia trafostanic
TS-3 ,TS-6 v lokalite 1ZAD2;

18. Kabelizacia 22kV elektrickych vzdusnych vedeni , rekonstrukcia trafostanic TS-5 a TS-
14 v lokalite 1ZAD2;

19. Vybudovanie ploch a objektov technickej infrastruktary-zberny dvor,kompostaren, areal
komunalnej techniky,pléch statickej dopravy , izolacnej zelene, verejnych uliénych profilov
vratane komunikacii, chodnikov , sprievodnej zelene,rigolov, inZinierskych sieti - vodovod ,
kanalizacia, STL plynovod, telekomunikac¢né rozvody v lokalite 2 ZAD2;

20. Realizacia objektov hromadnej bytovej vystavby — HBV a objektov obcianskej
vybavenosti/OV/, izolacnej zelene, vybudovanie verejnych uliénych profilov vratane
miestnych komunikécii, chodnikov , sprievodnej zelene, rigolov, inZinierskych sieti - vodovod
, kanalizacia, STL plynovod, telekomunika¢né rozvody v lokalite 2 ZAD2;

V lokalite 2 ZAD2 :

- realizacia vodozadrznych opatrent;

- realizacia protipovodnovych opatreni;

- realizacia opatreni na zmiernenie désledkov ¢innosti vnatornych véd;

21. Vybudovanie peSieho chodnika v lokalite 3 ZAD2;

22. Vybudovanie verejnych uliénych profilov vratane miestnych komunikacii, chodnikov,
sprievodnej zelene, rigolov a IS - vodovod, kanalizacia, plynovod, telekomunikaéné rozvody
v lokalite 1 ZAD3;

23. Vybudovanie IS v lokalite a pre lokalitu 2 ZAD3 , 22kV elektricka pripojka, trafostanica,
vodovodna pripojka, vodovod,kanalizaéna pripojka, kanalizacia, VTL plynova pripojka, RS —
regula¢na stanica plynu, plynovod, telekomunika¢né rozvody ;"

Spracoval Ing. arch. Peter Mizia
NEUTRA 03/2013
NEUTRA 02/2023
NEUTRA 03/2023
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11. DOKLADOVA CAST

32



