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Uvod

Uzemny plan zény DIhé Diely 6, Mestska ¢ast Bratislava - Karlova Ves, je vypracovany na ziklade
schvaleného Zadania pre vypracovanie Uzemného planu zény Dlhé diely 6, Mestskda ¢ast Bratislava -
Karlova Ves (dalej len , Zadanie®). Zadanie bolo schvalené Uznesenim Miestneho zastupitelstva Mest-
skej ¢asti Bratislava — Karlova Ves €. Uzn. ¢. 524/2014 zo dna 17.6.2014.

Podkladom pre vypracovanie Uzemného planu zény DIhé Diely 6, Mestska ¢ast Bratislava - Karlova
Ves boli:

e Pripravné prace, vykonané v zmysle §19b Zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov v
obdobi od 26.8.2009 do 30.9.2009

e “Prieskumy a rozbory zény Bratislava Karlova Ves - DIhé Diely 6, januar 2010“ vykonané v
zmysle §19c Zikona 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a v zmysle §7 Vyhlasky
55/2001 Z.z.. v platnom zneni.

e Vlyhodnotenie stanovisk a pripomienok uplatnenych pri prerokovani Navrhu zadania Uzem-
ného planu zény DIhé Diely 6, MC Bratislava — Karlova Ves

e Zadanie pre vypracovanie pre vypracovanie Uzemného planu zény Bratislava, Karlova Ves -
DIhé Diely 6, Cistopis — oktéber 2013

A. Zakladné udaje

1. Hlavné ciele a ilohy, ktoré izemny plan riesi
Mestska Cast Bratislava - Karlova Ves (dalej len ,obstardvatel”) rozhodla o zahdjeni obstaravania
Uzemnoplanovacej dokumentacie: Uzemny plan zény Bratislava Karlova Ves - DIhé Diely 6 v nadviz-
nosti na platny Uzemny plan mesta Bratislavy: Uzemny pladn mesta Bratislavy, rok 2007 v zneni ne-
skorsich zmien a doplnkov ZaD 01, ZaD 02, ZaD 03 a ZaD 05.

Dévodom na obstaranie Uzemnoplanovacej dokumentacie je potreba mestskej ¢asti mat Géinny na-
stroj na usmerfovanie rozvoja v predmetnom Uzemi. RieSené Uzemie je v sucasnosti zénou zahradok,
individualneho byvania a zelene so svojskou terénnou charakteristikou. Vyrazna svaZitost Uzemia
predstavuje vyznamny obmedzujici faktor rozvoja Uzemia. Dal$im limitujicim prvkom je existujuce
vedenie VVN, ktoré vyznamne limituje vlastnikov pozemkov pri spdsobe vyuZitia Uzemia.

Obstardvana Uzemnoplanovacia dokumentacia ma za ucel navrhnut a zaregulovat podrobné hmoto-
vo-priestorové usporiadanie a funkéno-prevadzkové vyuzitie Uzemia, v podrobnosti na Urovni riesSe-
nia zony.

Hlavnym cielom rieSenia v zmysle Zadania bolo najméa navrhnut rieSené Uzemie pre funkciu byvania,
avéak svysokym podielom zelene. Uzemny plan zény uréi optimdlnu mieru dotvorenia zény
s dérazom na zachovanie charakteristického obrazu a proporcii rieseného Uzemia. Predmetna doku-
mentdcia striktne stanovuje moZnosti a definuje precizne regulativy rozsahu, obsahu a objemu moz-
nej buducej vystavby v rieSenom Uzemi.

2. Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu zo6ny, ktory obsahuje
rieSené uzemie

Pre rieSené uzemie nebol doposial vypracovany izemny plan zény.
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3. Udaje o sulade rieSenia uzemia so zadanim, so subornym stanovi-
skom z prerokovania konceptu alebo navrhu

PredloZené rieSenie Uzemia je po obsahovej stranke v sulade so schvalenym Zadanim.

Nakolko sa Koncept rieSenia nevypracuval, nebolo vydané Ziadne suborné stanovisko k rieseniu.
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B. RieSenie uzemného planu

1. Vymedzenie hranice rieSeného uzemia s uvedenim parcelnych Ccisel
vSetkych regulovanych pozemkov

Administrativna charakteristika rieSeného tzemia:

obec: Mesto Bratislava
Mestska ¢ast Bratislava — Karlova Ves - kéd obce 104 529397
katastrdlne uzemie: Karlova Ves
okres: Bratislava IV. - kéd okresu 104
kraj: Bratislavsky - kéd kraja 1

Vymed:zenie rieSeného uzemia:
RieSené uzemie pre UPN-Z DIhé Diely 6 bolo stanovené v schvalenom Zadani.

Vymedzenie rieSeného Uzemia je znazornené v grafickej ¢asti dokumentdcie. V pripade akychkolvek
zmien v parceldcii po€as obstardvania a prerokivania Uzemného planu, pre vymedzenie rieSeného
Uzemia je zavazné jeho grafické vymedzenie.

RieSené Uzemie je v zmysle zadania vymedzené: , z juzinej strany Devinskou cestou, v severnej ¢asti
Janotovou ulicou a juznou hranou zastavby na ulici Hany Melickovej a parcelou ¢. 1488/1 a 1461/1“.

Celkova vymera rieSeného Uzemia: cca 9,6 ha.

Vymed:zenie uzemia pre riesenie sirsich vztahov:
Uzemie pre riedenie $irSich vztahov bolo vymedzené tak, aby sa riesili potrebné funkéno — prevadzko-
vé a hmotovo — priestorové vazby rieSeného Uzemia na okolité Uzemie.

Parcelné cisla regulovanych pozemkov:

Predmetnd uzemnoplanovacia dokumentacia rieSi pozemky v katastralnom Uzemi Karlova Ves tak,
ako su vymedzené hranicou rieSeného Uzemia na Vykrese ¢.9 Regulované pozemky a pozemky pre
VPS, v ktorom su uvedené aj parcelné Cisla regulovanych pozemkov. Vykres je vypracovany na pod-
klade katastralnej mapy, ktoru spracovatel obdrZal od obstardvatela v roku 2018. Bez ohladu na
pripadné zmeny v hraniciach parciel alebo vo vlastnickych vztahoch, tento Uzemny plan zény regulu-
je vetky pozemky a Casti pozemkov, ktoré su sucastou rieSeného Uzemia.

2. OpisrieSeného uizemia

Zaclenenie Gzemia do SirSich vztahov

RieSené Uzemie sa nachddza na juznom okraji mestskej ¢asti Karlova Ves v dotyku s chranenymi Uze-
miami Natura z juinej strany. RieSené Uzemie sa nachddza juine od existujucej bytovej zdstavby
obytného suboru DIhé Diely. RieSené Uuzemie predstavuje izolovanu lokalitu bez vyraznejsich pesich
vazieb na okolité Uzemie Vzhladom na konfigurdciu terénu a charakter Uzemia je obsluha Uzemia
limitovana na individualnu automobilovu dopravu a pesi pohyb.

P6vodna urbanisticka koncepcia

RieSené uzemie nema zaloZenu urbanisticku koncepciu. Ide o Uzemie zahradok a nevyuZivané Gzemie
v strmom teréne, ktoré sa postupne zacalo pretvarat na zénu byvania. Postupné budovanie rodin-
nych domov v Gzemi vyplyvalo najma od pristupnosti pozemku a od terénnych danosti. Napriek to-
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mu, Ze toto Uzemie bolo ako rozvojové uvazované uz koncom 80.tych rokov minulého storocia, nedo-
Slo tu dosial' k vyznamnejsej koncepcnej vystavbe.

3. Vazby vyplyvajuce zrieSenia azo zavdznych cCasti uzemného planu
obce

V procese spracovania predmetnej Uzemnoplanovacej dokumentdcie sa vychadza z aktudlne platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie mesta, ktorou je:

Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, schvéleny
Mestskym zastupitelstvom hl. m. SR Bratislavy.
http://www.bratislava.skivismo/dokumenty2.asp?id org=700000id=11031292p1=67484

Uzemny pldn hl. mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje v zéne DIhé Diely 6:
severna ¢ast a juzna éast— funkéna plocha 1130 ...“ostatna ochranna a izolaéné zeleii”
stredna &ast — funkcna plocha 102 ....“malopodlazna zastavba obytného uzemia“

Charakteristika funkénych pléch v zmysle platného izemného planu:

OBYTNE UZEMIA

102 malopodlazna zastavba obytného uzemia

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia slUZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k
nim prisldchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami GUzemia stavby obcian-
skeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technic-
ké vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych Gzemiach
charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. Premiesané formy rodin-
nej a malopodlaznej bytovej zadstavby sa preferuju v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové
domy sa umiestiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a
rodinnou zdstavbou alebo ako kompozi¢nd kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania
musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.
Do poctu nadzemnych podlaZzi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlaZie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

previladajice

- rozne formy zastavby rodinnych domov

pripustné

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma :

- bytové domy do 4 nadzemnych podlazi

- zelen liniovd a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov

- vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma :

- zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v izemi alebo ako vstavané
- zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v tzemi

- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliZiace SirSiemu Gzemiu

- zariadenia drobnych prevadzok sluzieb
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- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vrdtane komunalnych
odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma:

- zariadenia s negativnymi Uucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych domov

- bytové domy nad 4 nadzemné podlazia

- stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a ndrokov na
obsluhu Uzemia

- stavby na individudlnu rekreaciu

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové are-
aly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

UZEMIA MESTSKEJ ZELENE
1130 ostatna ochranna a izolacna zelen

PODMIENKY FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH

Uzemia plo3nej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného GUzemia pred nepriaznivymi tginka-
mi susediacich prevddzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zeleri v ochrannych pasmach vedeni a
zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelen vodnych tokov. V Uzemiach je potrebné respek-
tovat Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKENYCH PLOCH

prevladajice
- zelen liniova a plosna

pripustné
V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma :
- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami

pripustné v obmedzenom rozsahu

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma :

- stavby pre individualnu rekredciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov - drobné
zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou

- CSPH

- dialni¢né odpocivadld, odstavné statia a parkoviska

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

- zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpeéného odpadu.

nepripustné
- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Okrem podmienok funkéného vyuZitia, je potrebné respektovat aj povolenlt formu a intenzitu za-
stavby v danom Uzemi.

K6d miery vyuZitia Uzemia vyjadruje povolent mieru zataze rozvojového Gzemia zastavbou. Stano-
vuje pre vybrané funkcie intenzitu (mieru) vyuZitia rozvojového Uzemia. Symbolom kédu miery vyuzi-
tia Uzemia su pismena velkej abecedy A az M, ktoré vyjadruju pripustnd mieru vyuZitia Uzemia v roz-
pati hodnotou IPP max. od 0,2 po 3,6.

Pre predmetné parcely je stanoveny kéd miery vyuzitia Uzemia “C”.
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Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych Gzemi pre vnutorné mesto — mestské casti Ruzinov, Nové
Mesto, Karlova Ves, Petrzalka

Kod IPP Cis. Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP Kz
max. | funk. funkcie max. min.

C 0,6 102 |Mélopodlazna RD pozemok 480-600 m2 0,25 0,40
bytova vystavba RD pozemok 600-1000 m2 0,22 | 0,40

radové RD — pozemky 300-450 m2 0,32 0,25

atriové RD — pozemky 450 m2 0,50 0,20

bytové domy rozvolnena zastavba 0,30 0,25

« index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej cCasti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného tzemia funkénej plochy, prip. jej ¢asti. Je formulovany
ako maximalne pripustna miera vyuZitia Gzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a jednoznacnost stanovenej poziadavky a jednoduchd mozZnost vyjadrenia dalSich nadvaz-
nych ukazovatelov, kritérii a odporucani,

« index zastavanych pléch (I1ZP) udava pomer sucétu zastavanych pléch vo vymedzenom Uzemi
funkénej plochy, prip. jej ¢asti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho Uzemia, na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

» koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelef na rastlom
teréne, zelen nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného lGzemia. V
reguldcii stanovuje naroky na minimadlny rozsah zelene v rdmci regulovanej funkénej plochy a
pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na sp6so-
be funkéného vyuZitia a polohe rozvojového Uzemia v ramci mesta,

. podiel zapoéitatelnych ploch zelene v Gzemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Respektovat RUSES mesta Bratislava premietnuty vo vykrese ¢. 5 Ochrana prirody, tvorba krajiny a
USES, tvoriaci su¢ast UPN hl.m. SR Bratislavy.

Rie$ené tzemie nie je sticastou rieSenia Ziadnej platnej izemnoplanovacej dokumentacie zény.

4. Vyhodnotenie limitov vyuzitia izemia
(napr. limity vyuZitia prirodnych zdrojov a potencidlu tuzemia, ochranné pdsma, chrdnené
uzemia, stavebné uzdvery a iné rozhodnutia Statnych orgdnov a obci, kapacity a umiestnenie
verejného technického vybavenia tuzemia, obmedzenia vyplyvajice z ochrany polnohospodar-
skej pédy, pédneho fondu a lesného pédneho fondu, z ochrany prirody a krajiny a kultdrnych
pamiatok)

Limity rozvoja tzemia
Prieskumy a rozbory identifikovali nasledovné najdélezitejsie problémy a limity rozvoja Uzemia:
e majetko-pravne vztahy v Uzemi, najma ¢o sa tyka komunikacii
e vysokad svazitost terénu
e vedenie VVN s ochrannym pasmom
e staZena dostupnost niektorych ¢asti izemia
e Uzemie spada do rajonu potencialne nestabilnych Uzemi a ¢ast Gzemia spada do rajonu ne-
stabilnych Uzemi (v zmysle prerokdvanych ZaD 06 UPN Bratislava)
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Polnohospodarska poda:
V Casti rieSeného Uzemia sa nachadza polnohospodarska p6da BPEJ 0280882, ktora patri do 9. skupi-
ny BPEJ, takZe nepredstavuje limit pre rozvoj Uzemia.

Lesny podny fond:
V rieSenom Uzemi sa nachddzaju lesné porasty. Podla overenia v ramci prac na tejto dokumentdacii na
zaklade dostupnych udajov sa v rieSenom Gzemi nachadzaju parcely druhu lesny p6dny fond.

Vodny zdroj a jeho ochranné pasmo:

V rieSenom Uzemi sa nenachddza vodny zdroj ani jeho ochranné pdsmo. Juzne od rieSeného Uzemia
sa nachadza vodny zdroj Sihot s ochrannym pasmom. Ochrana vodného zdroja nedovoluje zaustenie
dazdovych vod priamo do Karloveského ramena, ¢o sa zohladnuje v rieseni.

Prirodné zdroje:
V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju.

Kultdrne pamiatky:
V rieSenom Uzemi sa nenachadza Ziadna ndrodnad kultirna pamiatka zapisand v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu Slovenskej republiky ani pamiatkové Gzemie.

Pamiatkovo chrdnené tzemia a ich ochranné pasma:
V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju. RieSené Uzemie sa nachddza v dotyku s pamiatkovou zénou.

Uzemia postihované povodiiami:
V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju.

Podmacané tzemie:
V rieSenom Uzemi sa nenachadza podmacané Uzemie.

Uzemia v zaujme civilnej ochrany:
V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju.

Uzemia v zdujme obrany $tatu:
V rieSenom Uzemi nie su stanovené Ziadne zaujmy obrany Statu.

Nerastné suroviny:
V rieSenom Uzemi, ani v jeho okoli sa nenachddzaju loZiska nerastnych surovin, kde by bola predpo-
kladana ich tazba.

Nadradené systémy dopravného vybavenia:
V rieSenom Uzemi ani v jeho dotyku sa nenachdadzaju prvky nadradeného systému dopravného vyba-
venia Gzemia.

Nadradené systémy technického vybavenia:
V rieSenom Uzemi sa nachadza vedenie VVN 2x 110 kV s ochrannym pasmom.
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5. Urbanisticka koncepcia.
Urbanisticka koncepcia priestorového usporiadania tuzemia a funkéného vyuZitia pozemkov a
urbdnnych priestorov a stavieb, najmd riesSenie byvania, obCianskej vybavenosti, verejnej do-
pravnej a technickej vybavenosti, zelene, rieSenie priestorovej kompozicie a organizdcie uze-
mia.

5.1. Hmotovo-priestorové afunkéno-prevadzkové riesenie, navrh byvania
a obc¢ianskej vybavenosti, opatrenia z hl'adiska zmeny klimy

Urbanisticka koncepcia hmotovo — priestorového a funkéno — prevadzkového usporiadania zény Dlhé
Diely 6 , Mestska Cast Bratislava - Karlova Ves - vychadza z poziadaviek formulovanych v:
- Uzemnom plane hlavného mesta SR Bratislava, rok 2007 v zneni ZaD 01, 02, 03, 05
+ Zadani pre vypracovanie Uzemného planu zény Bratislava — Karlova Ves - DIhé Diely 6, oktéber
2013

V ramci rieSenia $irSich vztahov, bola charakterizovana prevadzka Gzemia, definované a navrhnuté
hlavné prevadzkové vizby a pesie tahy v kontexte SirSieho Uzemia. Navrhnuté boli zakladné prvky
urbanistickej kompozicie vo vazbe na rieSené Uzemie. V ramci rieSenia SirSich vztahov sme tieZ zo-
hladnili vdzbu rieSeného uUzemia na body obcianskej vybavenosti. Zakladné prvky rieSenia Sirsich
vztahov sU znazornené v grafickej ¢asti dokumentacie — vykres €. 1.

Z hladiska SirSich vztahov sa navrhuje:

1. Celkovy charakter zastavby Uzemia — bytova funkcia s vysokym podielom zelene - bol stanoveny
na zaklade polohy Uzemia, ktoré je z juznej strany v dotyku s chrdnenymi dzemiami a existujucimi
porastami vysokej lesnej zelene

2. Vazby na susediace Uzemia - su v sucasnosti velmi slabé a nakolko celkové fungovanie Uzemia je
najma vzhladom na konfiguraciu terénu, zavislé na individualnej automobilovej doprave, nie je ani
do buducnosti velky predpoklad vyznamnejsieho fungovania Gzemia vo vztahu k okoliu. Vynimku
méze tvorit stredna Cast Uzemia viazana na ulicu Hany Meli¢kovej. Aj z toho dévodu sa navrhuju
pesie tahy na pozemku hlavného mesta, ktoré krizuju rieSené Uzemie vsmere sever-juh
a umoznuju tak aspon o nieco lepsiu ,priepustnost” Uzemia, a lepsie vazby na sidlisko DIhé diely.

3. Obcianska vybavenost - v riesenom Uzemi sa navrhuje len minimalny objem obcianskej vybave-
nosti. Pri navrhovani zariadeni OV sa vychddzalo aj z generelu Skolstva, generelu socidlnej vybave-
nosti a generelu zdravotnictva, z ktorych ani jeden nelokalizuje zariadenia v rieSenom Uzemi.
Z hladiska $irsich vztahov sa navrhuje len zariadenie obdianskej vybavenosti pri ulici Hany Meli¢-
kovej, ktord ma potencidl tvorit vychadzkovu trasu a napojit rieSené Gzemie na Ustredny priestor
verejnej zelene mestskej Casti, ktory sa nachadza v dotyku s rieSenym lGzemi — severozapadnym
smerom. Navrhuje sa zariadenie verejného stravovania malého objemu, alebo drobna prevadzka
maloobchodu, pripadne sluzby (detsky klub, fittness, ...). Sir§ie vztahy takisto podmienili typ
arozsah navrhovanej OV tak ako je popisanda vkapitole obcianskej wvybavenosti.
Dalia obtianska vybavenost sa navrhuje v zépadnej ¢asti rie§eného tUzemia, vo velmi zle dostup-
nej Casti, ktora je pristupna len jedinou dopravnou komunikaciou, ktora z dévodu terénnych da-
nosti nemoze splnit poziadavky STN na maximalny pozdizny sklon. Tato obéianska vybavenost je
tu navrhnutd ako jediné potencidlne vhodné vyuzitie predmetného Uzemia. Nenavrhuje sa ako
vybavenost rieseného lGzemia, bude mat skor charakter Specificky, nadmiestny bez poziadavky
dobrej dostupnosti — viac popisané v kapitole Obcianska vybavenost.

4. RieSenie zelene a parkové plochy - v rieSenom Uzemi sa navrhuje zéna rekreacnej zelene na po-
zemku hlavného mesta, ktora prepoji existujucu vyznamnu plochu verejnej zelene severne od rie-
Seného Uzemia a koridor Devinske]j cesty a chranené Uzemia juzne od Devinskej cesty. Cielom je
nielen poskytnut a spristupnit réznorodé typy oddychovej zelene pre obyvatelov rieseného Uze-
mia aj SirSieho spadového Gzemia, ale aj posilnit lokalny systém ekologickej stability.
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5. Verejné priestory - hierarchizacia vyplyva z celkového charakteru Uzemia a jeho slabych vazieb na
susediace Uzemia. Hierarchicky najvyssiu Uroven zaujima ulica Hany Melickovej, ktora vsak nie je
zahrnuta v rieSenom Uzemi, ako potenciadlny vychadzkovy priestor, ktory moze v budicnosti pre-
viazat rieSené Uzemie so zastavbou Dlhych dielov. Na ulicu Hany Meli¢kovej sa viaze aj velka cast
rieSeného Uzemia a navrhovanou komunikdciou, ktoré pripoji navrhované bytové domy a existu-
juce rodinné domy vriesenom Uzemi. Juind avychodna cast rieSeného Uzemia spaduje
k Devinskej ceste, avsak tato plni skor tlohu dopravného prepojenia na centrum mesta ako spolo-
censkej osi. Pre prepojenie severnej a juznej Casti rieSeného Uzemia navrhujeme pesie chodniky,
ktoré budd mat najma funkciu verejnej komunikacie, ktord umozni prechod cez Gzemie. Nevyme-
nované ulice v rieSenom Uzemi maju poloprivatny aZ privatny charakter a mézu zohravat funkciu
pri budovani miestnych susedskych komunit.

ZAKLADNE PRINCIiPY URBANISTICKEHO RIESENIA

Zakladnd koncepcia urbanistického rozvoja Uzemia je rieSena v zmysle platnej celomestskej Uzem-
noplanovacej dokumentacie. Zakladnou dlohou bolo navrhnat rozvoj funkcie byvania so zohladne-
nim podmienok v izemi. Riesenie byvania muselo zohladnit velmi naro¢ny terén a majetkovu Struk-
turu pozemkov, existujucu zadstavbu a ztoho vyplyvajuce obmedzenia pri navrhovani vyhovujucich
dopravnych napojeni.

Navrh urbanistického rieSenia predmetnej zény vychddza najma zo sucasného stavu lokality, sucas-
nej zastavby a konfiguracie terénu. Dopravné komunikacie, ktoré v sucasnosti obsluhuju riesené
Uzemie su z velkej €asti na sikromnych pozemkoch a nemaju dostato¢né $irkové usporiadanie. Dal-
sim faktorom, ktory ovplyviiuje urbanistické rieSenie je samotna poloha rieSeného Uzemia v dotyku
s chrdnenymi Uzemiami. Na zaklade platného Uzemného planu, definujeme navrhovand Strukturu
ako prechodové Uzemie medzi zelerou a zastavanym Uzemim. Navrhovana intenzita zastavby suvisi
aj s problematickou dopravnou obsluhou a tazkostami pri napifiani poZiadaviek na poziarnu ochranu,
odvoz odpadu, dostupnost pre fekalne vozidla a podobne.

Hlavné principy a ciele urbanistického rieSenia a sposoby rieSenia:

1. RieSenie suicasnej situacie v uZivani priestoru a zvysSenie kvality priestorov
e usporiadanie a sprehladnenie dopravnej obsluhy, dopravnych a pesich vstupov do Uzemia
e hierarchizacia a Specifikacia jednotlivych verejnych priestorov
e zvysenie kvality pesSieho pohybu v rieSenom Uzemi a doplnenie pesich tras, ktoré v sucasnosti
nie su dostatoc¢né (vid aj v bode 2.)
e podpora a ochrana zelenych prvkov doslednou regulaciou — dodrzanie ochranného pasma le-
sa, ochrana lesnych pozemkov, dodrZanie rezimu ochranného pasma VVN

2. Regulacia funkéného vyuzitia tzemia

e prevazujuca funkcia — byvanie v malopodlaznej zastavbe — rodinné domy a bytové domy do 4
nadzemnych podlazi. Pri bytovych domoch sa odporuca volit vilovi formu zastavby

e doplriujuca funkcia — rekreacia - v tazko pristupnej zapadnej Casti rieSeného Uzemia sa navr-
huje umiestnenie objektov obc¢ianskej vybavenosti v sulade s funkénym vyuzitim 102 v zmysle
platného Uuzemného planu hl.m. SR Bratislavy

e respektovanie koridoru ochranného pasma VVN — funkéné vyuzitie v zmysle izemného planu
a zdkona o energetike (podrobne popisané v kapitole o ochrannych pasmach), v spodrobneni
ide najmé o verejnu zelen, zelen prislichajucu k bytovym domom, individualnu zelen zahrad
a to bud' ako sucast zadhrad pri rodinnych domoch alebo ako samostatnych zahradok; v tomto
priestore sa nepovoluju Ziadne stavby

e navrh rekreatnej zelene, na pozemkoch hlavného mesta, ktoré prebiehaju v celej dizke od
severu na juh. Tieto plochy boli navrhnuté ako zelen, aby sa nezvySovala intenzita zastavby
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v Uzemi a zarover maju sluzit ako prepojovaci prvok celého Uzemia. Navrhuje sa tu verejny
pesi chodnik.

3. Hmotovo - priestorové riesenie
e Scielom zachovat stucéasny zeleny charakter izemia, navrhuje sa rozvolnend zastavba samo-
statne stojacimi rodinnymi domami a bytovymi domami optimalne vilového charakteru.
e Prevadzkové usporiadanie je systémom verejnych komunikdacii.

4. Vazby na okolité uzemia
e zlepSenie vézieb na sidlisko DIhé diely s ob¢ianskou vybavenostou
e stabilizovanie vazieb na Devinsku cestu, ktora sprostredkdva najrychlejsSie napojenie na cen-
trum mesta a ostatné mestské Casti Bratislavy
e podpora pesich prepojeni

Urbanistické a architektonické rieSenie z hladiska dopadov zmeny klimy
PredloZené urbanistické rieSenie obsahuje opatrenia potrebné na obmedzenie dopadov prebiehaju-
cej zmeny klimy.

Opatrenia:

a. Podpora pesSieho pohybu oproti individualnej automobilovej doprave — zavedenim prepojova-
cich pesich chodnikov, zlepsenim prevadzky pesich priestorov zvysenim ich bezpecnosti,

b. Ochrana existujucich nespevnenych zelenych pléch

c. Pre revitalizaciu a novu vystavbu spevnenych ploch sa navrhuje uvazovat s vodopriepustnymi
povrchmi

d. Pre novu vystavbu navrhovat vyuZitie alternativnych zdrojov energie.

e. Pri rieSeni plochych striech sa pozaduje rieSenie svetlymi povrchmi (proti nadmernému pre-
hrievaniu) alebo riesenia vo forme zelenych striech, mozné je umiestnenie slnecnych kolekto-
rov

f. Pri rieSeni dazdovych vod je potrebné navrhovat opatrenia na zadrZiavanie vody v izemi

BILANCIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

Sucasny stav:
V rieSenom Uzemi sa nachddzaju nasledovné objekty byvania:

Bytové domy:
Ulica ¢.domu Pocet Pocet b.j. | Orientacny | Celkovad Popis objektu
NP/PP pocet oby- | podlaind
vatelov plocha(NP)
Devinska cesta | 3670/30A | 2 + podkro- | 8 24 Cca 885 m2 Cca 5 ro¢na stavba
vie/1 PP 8 garaii
SPOLU 8 24 885
Rodinné domy:
Ulica Pocet Pocet Orientacny | Celkovd po-
RD b.j.- pocet oby- | dlaind plo-
odhad | vatelov cha(NP)odhad
Ulica Nad dunajom 7 14 42
Ulica Janotova 3 6 18
Ulica Hany Meli¢kove;j 2 4 12
Devinska cesta 6 12 36
SPOLU 18 36 108 5400 m2 Cca 300 m2 /1Rd
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Polyfunkéné domy — byvanie: v Gzemi sa nenachadzaju

SPOLU byvanie:

Pocet bytovych jednotiek RD 36
Pocet bytovych jednotiek BD 8
Pocet bytovych jednotiek spolu a4
Orientacnd podlazna plocha 6285
Orientacny pocet obyvatelov (2,7 ob/b.j.) 119

Prechodné byvanie
V rieSenom Uzemi sa nenachadza.

Navrhovany stav:

Byvanie
V rieSenom Uzemi sa navrhuje nasledovné nové byvanie.

SPOLU byvanie:

Sucasny stav Navrhovany prirastok Vysledny stav
Pocet bytovych jednotiek RD 36 39 75
Pocet bytovych jednotiek BD 8 60 68
Pocet bytovych jednotiek spolu 44 99 143
Orientacnd podlazna plocha 6285 12943 19228
Orientacny pocet obyvatelov 119 268 387

Ob¢ianska vybavenost
Sucasny stav obcianskej vybavenosti

Skolstvo

V rieSenom Uzemi sa nenachddza zariadenie Skolstva. NajblizSie od rieSeného Uzemia sa nachadzaju
verejné zariadenia $kolstva (MS, ZS, Gymnazium) na Majernikovej ulici 60 a 62, ¢o je dochadzkova
vzdialenost cca 1km od ulice Hany Meli¢kovej. Dalsie gymnazium sa nachadza na ul. Ladislava Saru.
Najblizsie materské skoly sa nachadzaju v dochadzkovej vzdialenosti cca 800 m na: Adamiho 11, Ko-
liskova 14, daldie MS na Ladislava Saru 3, Majernikova 11, 60, Ludovita Fullu 12 st vzdialenejsie.

V zmysle generelu Skolstva sa v rieSenom Uzemi nenavrhuje Ziadne zariadenie Skolstva.

Socialna vybavenost

V rieSenom Uzemi sa nenachddza Ziadne zariadenie socidlnej vybavenosti.
V zmysle generelu socialnej vybavenosti sa v rieSenom Uzemi nenachadza Ziaden novo navrhovany
objekt.

Zdravotnictvo.
V rieSenom Uzemi sa nenachddza Ziadne zariadenie zdravotnictva. V zmysle generelu zdravotnictva sa
takisto do rieSeného Uzemia nenavrhuje Ziadne nové zariadenie.
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Ndvrh zariadeni obcianskej vybavenosti.

Vzhladom na charakter Uzemia, najma vzhladom terénnu charakteristiku a relativne zIG dopravnu
dostupnost, sa v rieSenom Uzemi nenavrhuju vyznamnejSie zariadenia verejnej obcianskej vybave-
nosti.

Navrhované zariadenia:

Na ulici Hany Melickovej sa navrhuje zariadenie verejného stravovania, maloobchod alebo klubové
priestory, alebo sluzby.

V priestore rokliny pristupnej z Devinskej cesty (RB R1) sa navrhuje lokalizacia Specifickych zariadeni
ob¢ianskej vybavenosti v stlade s funkénym vyuzitim plochy 102 v zmysle UPN BA. Ide o velmi pekné
nezastavené Uzemie — regulaény blok R1, avSak s nevyhovujicou dopravnou dostupnostou. Vzhla-
dom nato navrhujeme vyuzit Uzemie pre Specifické formy rekreacie, ktoré nebudd mat vysoké naroky
na dopravnu obsluhu a najmé dopravna obsluha nebude kolidovat so $pickovymi hodinami dopravne;j
obsluhy byvania, ktoré sa nachadza juzne od predmetného nezastavaného uzemia. Vhodnymi funk-
ciami su: klubové priestory, ubytovanie, verejné stravovanie, Sportové zariadenia, Specifické kulturne
zariadenie a podobne, avsak ni¢ z toho nesmie mat masovy charakter s naporom hosti v jednom ¢a-
se.

V rieSenom Uzemi sa navrhuju nasledovné nové funkcie:

Ulica Regulacny | Pocet NP | Funkcia Podlaina plocha - | Popis objektu
blok ov nadzemnd

Hany Melicko- | OV1 1NP Verejné stravova- 292 m2 Novostavba, solitér
vej nie, kaviaren, det-

sky klub verejny
Devinska - prie- | R1 2 NP Rekredcia, penzidén, | 3430 m2 Solitér, alebo subor
stor rokliny Sportovy klub, ve- solitérov

rejné stravovanie,

sukromny klub, ..

5.2. Dopravné vybavenie tizemia
SIRSIE DOPRAVNE VZTAHY

Uzemie je dopravne napojené z dvoch ¢asti Karlovej vsi. Prvé napojenie je z frekventovanej Devinskej
cesty a druhé vnutroblokovej komunikacie Hany Melickovej. Napojenia tvoria len jednotlivé vstupy
do Uzemia. Prepojenie Uzemi je problematické a nie je dévod vytvérat tranzitnd spojku. Tranzitna
spojka nie je vhodna kvoli morfoldgii terénu. Dopravne je celd zéna ukludnend bez vyraznych do-
pravnych kritickych Usekov, ktoré by mohli tvorit pretazenie komunikacne;j siete.

Uzemie je napojené na Devinsku cestu ktord je funkénej triedy C1, kategérie MO 9 zaradené do VY-
KOS-u napojena na Hany Meli¢kovej ktora je v sprave mestskej Casti.

NAVRH DOPRAVNEHO VYBAVENIA UZEMIA

Komunikacny systém — vychodiska riesenia

Zakladnd komunikaénu siet predmetného Gzemia tvoria komunikacie, ktoré budd vo vlastnictve
a sprave mestskej Casti avariantne ako sukromné uzavreté komunikacie. Komunikacny dopravny
priestor tvori vozovkova a chodnikova ¢ast tak aby splfiovali navrhované kritéria pre bezpecny pohyb.
Kategdria komunikacie je odvodena z parametrov viazanych na jej Sirkové usporiadanie. Svetla Sirka
je v standardnom profile 6500mm.

Miestny komunikaény systém v rieéenom tzemi doplifiaju pristupové komunikdcie s prevahou pohybu
motorovej a nemotorovej dopravy na spolocnom dopravnom priestore.
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Hromadna doprava

Hromadna doprava v danom Uzemi nie je vedena ani navrhovand, vzhladom na morfoldgiu terénu.
Pristup na hromadnu dopravu je na Devinskej ceste na zastavky Jurigrad a Vodarenské muzeum. Za-
stavky hromadnej dopravy su na Hany Melickovej v peSej dostupnosti do 300m. Zastavky su Hany
Melickovej, Pri podchode a Janotova.

Autobusové zastavky su situované na hlavnhom dopravnom priestore.

Cyklisticka doprava
Cyklisticka doprava v danom Uzemi bude vedena po komunikaciach. Vzhladom na morfoldgiu terénu
nie su navrhované samostatné cyklotrasy. Cyklisti su vedeni ako riadni Ucéastnici cestnej premavky

Staticka doprava

RieSenie statickej dopravy v Uzemi je rozdelené podla funkénych celkov. Jednotlivé funkéné celky su
samostatne napojené na nadradeny komunikacny systém. Vzhladom na funkciu byvania budu tieto
parkovacie miesta realizované n a vlastnom pozemku.

Bilancia statickej dopravy je vypocitana podla odhadovanych mnozstiev objektov . Objekty budu tvo-
rit prevazne rodinné domy, pripadne malopodlazné bytové domy. Vypocet je podla STN 73 6110/Z2

N=1,1x0,+1,1XPo X Kmp X ky

Byvanie

1{; Sucasny stav Navrh SPOLU

;.’1 ‘E s S ) > s y

'% E % _;- a i % pocet exs’it. § a s Q ; a g% p::z;:: :Z:‘-)- pocet parkova-

’§ g 28« ; § P ar:(n‘j_:::":h £“ '§ x E Q13 &| kovacich cich miest

S v IF = % 3 S = < miest
BS1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
BS2 2 4 11 0 0 4 15
BS3 6 | 12 12 33 2 8 0 8 18 51
BS4 7 14 14 39 4 11 0 11 27 66
BS5 3 6 6 17 0 0 0 17
BS6 0 0 8 8 14 0 0 0 14
BR1 0 0 0 0 0 5 10 10 28 28
BR2 0 0 0 0 0 0 60 60 105 105
BR3 0 0 0 0 4 0 8 22 22
SPOLU| 18 | 36 | 8 | 44 113 15 39 60 99 203 316
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Obcianska vybavenost

2 3 Navrh
s N L
23 3 § |88 ¢
< S ‘S @
3 S < & |89
g S 3 8 |33 E
S = s g =<
Verejné stravovanie, kaviaren,
ov1 Jne stre 2 292 8
detsky klub verejny
Rekredcia, penzidn, Sportovy
R1 klub, verejné stravovanie, 3430 13
sukromny klub, ..
SPOLU 3722 21

Ndavrh poctu parkovacich miest je pre kazdu zénu samostatny. Celkovy pocet zohladiuje existujucu
potrebu na parkovania a rozvoj Uzemia. Vzhladom na rozvoj Uzemia a morfoldgiu nie je mozny rozvoj

.....

napojenia na nadradenu komunikaénu siet

Dynamicka doprava

Dynamicka doprava je odvodena zo statickej dopravy a poukazuje na rannu a poobednu Spickovu
hodinu. ZataZenie komunikacnej siete je vypocitané podla metodiky posudzovania velkych investi¢-
nych celkom, schvalenej mestom Bratislava. PouzZita je obytnd funkcia na vypocet dynamickej dopra-
vy.

Byvanie

N ranna Spickova poobedna $pickova

S . .

3 s hodina hodina

o x

Lo

22 o o ‘c o

3 € bS S T S

£ Y ) S )

Qo
BS1 0 0 0 0
BS2 1 1
BS3 4 18 14 5
BS4 5 23 18 7
BS5 1 4 2
BS6 1 1
BR1 2 10 7 3
BR2 8 37 28 11
BR3 2 8 6 2
SPOLU 25 111 85 32
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Ob
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o
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Najvadsie zataZenie dynamickou dopravou vykazuje sektor BR2 ktory sa priamo napdja vnutrobloko-
v komunikaciu Hany Melickovej. Ostatné sektory zatazuju komunikaénu siet primerane.

NAVRH KOMUNIKACNEJ SIETE

Navrh dopravného vybavenia Gzemia vychadza z analyzy dopravnych vztahov. Problémové javy Uze-
mia sa viazu na dopravno-technické Zavady liniového a bodového charakteru, dopravno-inzinierske
Zavady a problémy vychadzajuce zo zalozenych dopravno-urbanistickych principov zohladriujucich
mieru segregdcie motorovej a nemotorovej dopravy.

Dopravna siet je popisana podla jednotlivych komunikacii.

1a C3 MOU 6,5/30

Pristup tvori krizovatka s Devinskou cestou. Krizovatky je nutné riesit pri komplexnej rekonstrukcii
Devinskej cesty.

Vstupna komunikacia 1a je funkcnej triedy C3, kategdrie MOU 6,5/30 s jednostrannym chodnikom.
V mieste konca sektoru BS2 je navrhnuté obratisko ktoré je mozné pouZit na obsluhu Gzemia. Pozdi?-
ny sklon komunikdacie je viac ako 12%.

1bD185,5m

Komunikacia 1b tvori obsluhu pre rekreatné Gzemie je funkénej triedu D1 $irky 5,5m s pozdiznym
sklonom max 12% s jednostrannym chodnikom.

Komunikacia 1b je priamo napojend na komunikaciu 1a. Na komunikacii nie je navrhnuté obratisko
ale je mozné vyuzit miesto pri napojeni na RD

2a C3 MOU 7/30

Komunikacia je napojena na vnutroblokovu komunikaciu Hany Melickove;j.

Vstupna komunikacia 2a je funkénej triedy C3, kategdérie MOU 7/30 s jednostrannym chodnikom Sirky
2,0 a tvori hlavny dopravny pristup pre navrhované objekty. Pesie prepojenie je napojené na pesi tah
sever — juh smerom na komunikaciu 3. Vzhladom na morfoldgiu terénu bude ¢ast komunikacie so
sklonom do 12%.
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2b C3 MOU 7/30

Komunikacia je napojena na komunikaciu 2a.

Komunikacia 2b je funkénej triedy C3, kategérie MOU 7/30 s jednostrannym chodnikom Sirky 2,0
a tvori dopravny pristup pre existujuci a navrhované objekty. PeSie prepojenie je napojené na pesi
tah sever — juh (Hany Meli¢kovej — Devinska cesta). Vzhladom na morfoldgiu terénu bude ¢ast komu-
nikdcie so sklonom do 12%.

3D135,0m
Komunikacia je napojena na Devinsku cestu a je v pokracovani cesty Nad Dunajom.

Komunikacia 3 je navrhovand funkénej triedy D1 § 5,0m s jednostrannym chodnikom Sirky 2,0m. Vy-
tvorenim tejto komunikacie budu obslizené pozemky pri Devinskej ceste.

Z komunikacie su dve peSie prepojenia na cestu 2a a k parkovisku K3

5.3. Technické vybavenie izemia

ZASOBOVANIE VODOU

Sucasny stav

RieSené Uzemie sa nachddza v juznej ¢asti MC Karlova Ves, medzi Devinskou cestou a obytnym subo-
rom DIhé Diely. Z hladiska zdsobovania vodou je Gzemie suéastou jednotného systému bratislavského
vodovodu. Z hladiska vyskového zénovania spada uzemie do Il. tlakového pasma.

Navrh rieSenia

Urbanisticky navrh uvaZzuje v rieSenom Uzemi s vystavbou objektov s funkénou napliiou byvania for-
mou RD, BD a doplnkovej obcianskej vybavenosti. Vypocet potreby vody je prevedeny podla Vyhlasky
MZP SR ¢.684/2006 zo 14.11.2006. Narast predstavuje 268 obyvatelov a 40 zamestnancov.

Potreba vody

byvanie
268 ob. X 1351/ob.d = 36 180 I/d
ov
40 zam. X 60 |/zam.d = 2400 I/d
Q, = 38580 I/d = 0,451/s
Q,=Q, xkg = 045 x 1,6 = 0,72 /s

Q, =Qnxky, = 072 x 1,8 1,3 I/s

TaZisko navrhovanej zéstavby sa nachadza v centralnej ¢asti rieseného Uzemia. Zasobovanie vodou
navrhujeme zabezpedit prostrednictvom potrubia DN 150 mm, ktoré bude situované v pristupove;j
komunikacii a napojené na existujuci vodovod DN 150 mm v ul. H. Meli¢kovej.

Objekty v zapadnej cCasti rieSeného Uzemia budu napojené na existujuci neverejny vodovod D 110
mm napojeny na vodovod DN 150 mm lll.tl.p. v ul. H. Meli¢kovej.
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ODKANALIZOVANIE A VODNE TOKY

Sucasny stav

Z hladiska odkanalizovania mesta je rieSené Uzemie sucastou lavobrezného kanalizaného systému
a spada do povodia zberaca AVIII8. Zberac¢ AVIII8 bol budovany v systéme jednotnej kanalizacie a
prechadza profilom DN 800 az 2160 mm pozdiz Devinskej cesty.

Navrh rieSenia
Urbanisticky ndvrh uvaZuje vrieSenom uUzemi s funkénou naplfiou byvania formou RD, BD
a doplnkovej obcianskej vybavenosti.

Splaskova kanalizacia

Celkové mnozstvo splaskovych vod :
priemerny denny prietok splaskovych vod Qus = 0,45 /s
najvacsi prietok splaskovych vod Qh max = Qaa X Kn max = 0,45 x 3,0= 1,35 I/s

Navrhovana zastavba bude odkanalizovana splaskovou kanalizaciou DN 300 mm, pricom ¢ast trasy je
vedena v chodniku. Celé Uzemie gravituje smerom k Devinskej ceste a pripade priameho napoje-
nia na zbera¢ AVIII8 bude potrebné prekonat prudky svah nad Devinskou cestou. Alternativou gravi-
ta¢ného riedenia je prediZenie kanalizacie DN 300 mm v ul. Nad Dunajom. Daldou moznostou je pre-
Cerpavanie splaskovych vod do existujicej kanalizacie DN 400 mm v ul. H. Melickovej (AVIII-7-1).
Z uvedeného je zrejmé, Ze odkanalizovanie taZiskového Gzemia bude technicky a finan¢ne narocné.

Odvedenie dazd'ovych vod

Dazdové vody je potrebné v maximalnej miere zadrziavat na jednotlivych pozemkoch s odvedenim
do dazdovych nadrzi so sekundarnym vyuZzitim, navrhom zelenych striech a pod. Vzhladom na geolo-
gické podmienky nebude navrh vsakovacich zariadeni pravdepodobne realny.

Pasma ochrany verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii

Pdsma ochrany st vymedzené vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho pddorysného okraja vodo-
vodného potrubia alebo kanalizacného potrubia na obidve strany

a) 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm vratane,

b) 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Pasma ochrany podla urci rozhodnutim obvodny Urad Zivotného prostredia alebo krajsky urad Zivot-
ného prostredia na zaklade Ziadosti vlastnika verejného vodovodu alebo verejnej kanalizacie, pripad-
ne prevadzkovatela. Vlastnik verejného vodovodu alebo vlastnik verejnej kanalizacie, pripadne ich
prevadzkovatel mozZe na zaklade Ziadosti poZiadat obvodny Urad Zivotného prostredia alebo krajsky
urad Zivotného prostredia o urcenie pasiem ochrany inej vzdialenosti od vonkajSieho pédorysného
okraja potrubia, z dévodu miestnych podmienok. Ziadost musi obsahovat odévodnenie uréenia inej
vzdialenosti.

Pri vydavani rozhodnutia prihliadne obvodny uUrad Zivotného prostredia alebo krajsky urad Zivotného
prostredia na technické moznosti rieSenia pri si¢asnom zabezpeceni ochrany verejného vodovodu
alebo verejnej kanalizacie a na technicko-bezpecnostnu ochranu zaujmov dotknutych osob.

V pasme ochrany je zakdzané

a) vykondvat zemné prace, umiestriovat stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vy-
kondvat cinnosti, ktoré obmedzuji pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo
ktoré by mohli ohrozit ich technicky stav,

ING.ARCH. KAROL BALAS, jul 2019 STRANA 20



UZEMNY PLAN ZONY DLHE DIELY 6, MESTSKA CAST BRATISLAVA - KARLOVA VES Ndvrh riesenia

b) vysadzat trvalé porasty,
c) umiestriovat skladky,
d) vykonavat terénne Upravy.

ZASOBOVANIE PLYNOM

Sucasny stav

Riesené Gzemie sa nachadza na svahu severne nad Devinskou cestou. Siet je zasobovana z RSP Karlo-
va Ves pri Botanickej ul. s in§talovanym vykonom 7000 m®/hod. V urbanizovanom Gzemi je vybudo-
vana plynovodna siet na tlakovej Grovni STL 0,1 MPa. V dotyku s riesenym tGzemim su to plynovody
DN 80 — 150 mm v priestore ul. H. Meli¢kovej.

Navrh rieSenia
Vypocet potreby plynu

Predpokladana potreba plynu je vypocitana podla Smernice SPP, a.s. ¢ 15/2002, kde hodinova potre-
ba plynu bytovu jednotku v mnozstve 1,0 m*/hod.

99b.j.x1,0 = 99,0 m*/hod
oV = 25,0 m®/hod
spolu Q, = 124,0 m*/hod

Pri koeficiente sucasnosti odberov 0,8 bude ndrast max. potreby Q;, = 99,0 m>/hod.

Riesené Uzemie bude zdsobované navrhovanym privodnym potrubim d90, STL 0,1 MPa napojenym
na existujuci plynovod DN 150 mm. Jednotlivé objektov budi nasledne zasobované NTL pripojkami
plynu. Plyn budu vyuZivat na vykurovanie, pripravu teplej Gzitkovej vody a klimatizaciu objektov.

Ochranné a bezpecnostné pasma plynovodov

Podla zékona o energetike ¢. 251/2012 Z.z. st ochranné a bezpeénostné pasma ohranicené zvislymi
rovinami po oboch strandch potrubi vo vodorovnej vzdialenosti.

Pre STL a NTL plynovody s menovitou svetlostou do 200 mm vratane je ochranné pasmo 4,0 m. Bez-
pecnostné pasmo je po 10,0 m pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0,4 MPa, prevddzkovanym vo
volnom priestranstve. Pri plynovodoch v suvislej zdstavbe ochranné a bezpecnostné pdsma urci
v stlade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribu¢nej siete.

Profily, prevadzkové tlaky a trasy jednotlivych vetiev plynovodu su zakreslené vo vykresovej Casti.

ZASOBOVANIE TEPLOM

Sucasny stav

Riesené Uzemie sa nachadza na Gzemi MC Karlova Ves. Objekty su v rozptylenej zastavbe zasobované
teplom decentralizovanym sp6sobom. Teplo je zabezpefované prostrednictvom domovych
a objektovych kotolni vaésinou na spalovanie zemného plynu.
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Navrh rieSenia
Vypocet potreby tepla

Potreba tela je vypocitané skratenym spdsobom v zmysle STN EN 12 831, podla uz vybudovanych
obdobnych domov. Pre bytovt jednotku uvazujeme s potrebou 10,0 kW/h, pre OV 33 W/m?/h.

Predpokladand potreba
99 b.j. 99x10=  990,0 kw/hod

OV 3722 m* = 85,0 kW/hod
Potreba tepla spolu T,= 1075,0 kW/hod

Predpokladany sp6sob zasobovania teplom

V zmysle platnej , Koncepcie rozvoja Bratislavy v oblasti tepelnej energetiky” sa v rieSenom Uzemi
neplanuje s vystavbou centralnych zdrojov tepla. Teplo bude tak ako doteraz zabezpecované
z objektovych zdrojov, prostrednictvom domovych a objektovych kotolni na baze zemného plynu.
Tieto zdroje budu sucastou jednotlivych stavieb. Nevylucujeme ani vyrobu tepla z obnovitelnych
zdrojov podla volby investorov, t.j. instalovanim tepelnych Cerpadiel a instalovanim slne¢nych ko-
lektorov na ohrev teplej Uzitkovej vody.

ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Sucasny stav

Z4aujmova lokalita izemného planu zény DIhé Diely 6 sa nachadza v MC Karlova Ves, juhozédpadne od
jestvujucej elektrickej stanice TR 110/22 kV Karlova Ves. Z hladiska zasobovania elektrickou energiou
je Uzemie orientované na spomenutu jestvujuicu elektrickd stanicu VVN/VN.

Cez predmetné Uzemie prechadza 2x110 kV nadzemné elektrické vedenie, ktoré so svojim ochran-
nym pasmom rovnako ako elektricka stanica 110/22 kV predstavuju v Gzemi limitujdce prvky a treba
ich bezvyhradne v zmysle Zdkona ¢.251/2012 o energetike reSpektovat.

Vychodnym okrajom Uzemia prechadzaju dve 22 kV kablové vedenia smerom do RZ 22 kV elektrickej
stanice VVN/VN Karlova Ves. Lokalizdcia jestvujucich elektrickych zariadeni distribu¢nej sustavy
VVN/VN arozvodnej VN siete je zrejma z grafickej ¢asti dokumentdcie. Zasobovanie jednotlivych
odberatelov v predmetnom Uzemi je realizované prostrednictvom NN rozvodnej siete v nadzemnom
a kdblovom prevedeni

Navrh rieSenia
Bilancie navrhovanej zastavby

Podla podkladov urbanistickej ekondmie je v Uzemi navrhovand vystavba 39 b.j. v RD, 60 b.j.
v bytovych domoch a obé¢ianska vybavenost (3722m? p. p.) nerovnakého druhu.

Pre bytové jednotky v BD uvaZujeme v prevaznej miere so stupfiom elektrifikacie , A“, priprava TUV a
vykurovanie je inym médiom ako elektrickou energiou. Navrh vychadza z predpokladaného merného
zataZzenia 1.9 - 2,5kW pre b.j. a 0,05-0,075kW na m? podlaznej plochy vybavenosti. Do celkovej bilan-
cie sme uvazovali s 60% zatazenim vybavenosti, pouzity koeficient siéasnosti jednotlivych druhov
odberov je 0,7. VytaZzenost transformatorov predpokladame 75 % a cos fi = 0,95.

Vykonové naroky

P, = 710 kW
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P& = 195 kW
Piata = 274 kVA

Pre zabezpecenie preukazanych vykonovych narokov navrhujeme vybudovanie novej kioskovej sa-
mostatne stojacej elektrickej stanice TS 22/0,4 kV s trafojednotkou 400 kVA s moznostou vymeny za
vacsiu. Situovand je v priestore medzi navrhovanymi objektami bytovych domov.

VN pripojka

Elektrickd stanicu navrhujeme pripojit do jestvujicej VN siete kablovou slu¢kou na kablové vedenie
¢.2009 v bode pred jestvujucou elektrickou stanicou TS 1076, kde sa vedenie rozpoji a naspojkuje sa
nové 22 kV kablové vedenie pre novu stanicu 1x400kVA a druhy koniec kabla sa zausti do jestvujucej
elektrickej stanice.

NN rozvody, VO

Rozvody NN siete z novej elektrickej stanice navrhujeme kdblovym vedenim, rovnako ako rozvody
pre verejné osvetlenie.

Pozndmka : Prislusné NN rozvody a rozvody pre verejné osvetlenie nie su predmetom riesenia tejto
dokumenticie. Podrobnejsie rieSenie bude predmetom dalsieho stuprfia dokumenticie.

Ochranné pasma

Podla Zakona o energetike ¢.251/2012 :
- Ochranné pasmo vonkajsSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica.
Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napati
a/ od 1 kV do 35 kV vratane
1. pre vodice bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7 m
2. pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m., v suvislych lesnych priesekoch 2 m
3. pre zavesené kablové vedenie 1 m
b/ od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,
¢/ od 110 kV do 220 kV vratane 20 m
d/ od 220 kV do 400 kV vratane 25 m
e/ nad 400 kV 35 m.

- Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m od
krajného vodica na kazdu stranu.

- Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch strandach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie
od krajného kabla. Tato vzdialenost je

a/ 1m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulaénej a zabezpecovace] techniky.

b/ 3m pri napati nad 110 kv.

Ochranné pasmo elektrickej stanice
a/vonkajsieho vyhotovenia s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené
vo vodorovnej vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

b/ vonkajsieho vyhotovenia s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice
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¢/ s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elektric-
kej stanice, priom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych
zariadeni .

Rezim ochranného pasma 2x110 kV

Zakon o energetike
§ 43 Ochranné pdsma

(1) Na ochranu zariadeni sustavy sa zriaduju ochranné pdsma. Ochranné pdsmo je priestor v bezpros-
trednej blizkosti zariadenia sustavy, ktory je ureny na zabezpecenie spolahlivej a plynulej prevdadzky
a na zabezpecenie ochrany Zivota a zdravia os6b a majetku.
(2) Ochranné pdsmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica.
Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napdti

¢) od 110 kV do 220 kV vrdtane 20 m,

(4) V ochrannom pdsme vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim je
okrem pripadov podla odseku 14 zakdzané

a) zriadovat stavby,”) konstrukcie a sklddky,

b) vysddzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m,

¢) vysddzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od krajného
vodi¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izoldciou,

d) uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné Idtky,

e) vykondvat cCinnosti ohrozujice bezpecnost oséb a majetku,

f) vykondvat innosti ohrozujtice elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost prevddzky sustavy.

(5) Vysddzat a pestovat trvalé porasty s vyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti presahujicej 5 m od
krajného vodica vzdusného vedenia mozZno len vtedy, ak je zabezpecené, Ze tieto porasty pri pdde
nemdézu poskodit vodice vzdusného vedenia.

(6) Viastnik nehnutelnosti je povinny umoznit prevddzkovatelovi vonkajSieho nadzemného elektrické-
ho vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na ten ucel umoznit prevddzkovatelovi vonkajsieho nadzem-
ného elektrického vedenia udrZiavat priestor pod vedenim a volny pruh pozemkov (bezlesie) so Sirkou
4 m po oboch strandch vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia. Tdto vzdialenost sa vymedzuje
od dotyku kolmice spustenej od krajného vodi¢a nadzemného elektrického vedenia na vodorovnu
rovinu ukotvenia podperného bodu.

71) §39a, § 39b ods. 5, § 57 ods. 5 a § 85 zdkona & 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

TELEKOMUNIKACIE

Sucasny stav

RieSené Uzemie predstavuje lokalitu zaclenenu z hladiska jestvujicej telekomunikacnej siete do
atrakéného obvodu riadiacej digitdlnej Ustredne - TKB Karlova Ves, ktora je situovana na Nabelkovej
ul. v Bratislave. Nakolko predstavuje oblast s investi¢cnymi aktivitami bude posudzované ako Uzemie
s potrebou vystavby novej najmodernejSej telekomunikacnej siete. V rieSenej Uzemi nie je vybudova-
na dostatocna telekomunikacna infrastruktdra. Nosnym prvkom v oblasti je jestvujuca telekomuni-
kacnad trasa vedena v kolektore v priestore ul. H. Melickove;j.
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Navrh rieSenia

Napojovacim bodom na verejnu telekomunikaénu siet bude jestvujlica opticka pristupova siet v sid-
lisku DIhé Diely v ul. H. Meli¢kovej. V rieSenom Uzemi sa uvaZzuje s bytovou vystavbou formou RD,
BD s doplnkovou obéianskou vybavenostou. Pre uvedené kapacity navrhujeme v stlade s prijatou
koncepciou vystavby telekomunikaénej siete vybudovat siet s min. 150 % hustotou telefonizacie by-
tov s prihliadnutim na charakter byvania a pokrytim pre obc¢iansku vybavenost a iné aktivity.
Posudenie kapacit:

napdjané objekty kapacita navrh
rodinné domy 15RD (39 b.j.) 150 parov 12 vl.
bytové domy 8 BD (60 b.j.) 250 parov 16 vl.
sluzby, OV 3722 m’ 40 parov 8.
rezerva 20 pdrov___ 4 vl
spolu 460 parov 40 vl.

Celkova potrebna kapacita telekomunikacnej infrastruktiry predstavuje pre danu kapacitu celkom
460 parov stym, Ze sa uvazuje s perspektivnym napojenim aj rezervnych Gzemi. V prepocitani na
opticku pristupovu siet je potrebna kapacita 40 optickych vidkien.

Vzhladom k posudzovanym kapacitam pri zabezpeceni najnovsich telekomunikaénych sluZieb navrhu-
jeme rieSené Uzemie pripojit na VTS prostrednictvom optickej pristupovej siete s technoldgiou FTTH.
Na vystavbu opticke]j pristupovej siete k jednotlivym objektom navrhujeme pouZit mikrotrubi¢kovy
systém MT priemeru 3 az 5 mm pre optické minikable resp. vldknové zvazky podla spracovanej pro-
jektovej dokumentdcie. Vo volnom teréne, resp. v chodniku sa kdble uloZia v kdbelovej ryhe
s pieskovym |6zkom, zhora kryty tehlami proti mech. poskodeniu. V Urovni 20 cm pod povrchom sa
natiahne vystrazna fdlia z PVC, Sirky 22 cm, oranZovej farby. V miestach kriZzovania s inymi inZinier-
skymi sietami, resp. komunikaciami a spevnenymi plochami sa kable vtiahnu do chranicky. V pripade
krizovania a stbehu tel. vedeni so silovym vedenim je nutné dodrziavat platné predpisy podla
STN 33 40 50 ods.3.3.1. Pred zacatim vykopovych prac je nutné zameranie a vytyCenie podzemnych
inZinierskych sieti

Ochranné pasma technickej infrastruktury

e Ochranné pasmo vodovodu je v Sirke 1,5 m od okrajov pédorysnych rozmerov vodovodného po-
trubia. V ochrannom pasme je mozné robit akukolvek stavebnu ¢innost len so sihlasom spravcu
vodovodu.

e Ochranné pasmo kanalizacie je v Sirke 2,5 m od okrajov poédorysnych rozmerov kanalizaénej stoky
nad 500 mm a 1,5m do 500 mm, a suvisiacich objektov. V ochrannom pasme je mozné robit aku-
kolvek stavebnu cinnost len so sthlasom spravcu kanalizacie.

e Ochranné pasmo je priestor v bezprostrednej blizkosti plynovodu alebo iného plynarenského za-
riadenia vymedzeny vodorovnou vzdialenostou od osi plynovodu alebo od pédorysu technologic-
kého plynarenského zariadenia meranou kolmo na tuto os alebo na hranu. Tato vzdialenost je na
kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu iného plynarenského zariadenia takato:

8,0 m pre technologické zariadenia, regulacné stanice, armaturne uzly, zariadenia protikoréznej
ochrany

4,0 m pre plynovody a plynovodné pripojky do DN 200 mm VTL

1,0 m pre NTL a STL plynovody a plynovodné pripojky, ktorymi sa rozvadzaju plyny v zastavanom
uzemi obce

e Bezpecnostné pasmo :

a) 10 m pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0, 4 MPa prevddzkovanych na volnom priestranstve a
na nezastavanom uzemi,

b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0, 4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350 mm,

c) 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0, 4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350 mm,
d) 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,

e) 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm,
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f) 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm,

g) 300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,

h) 50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armatuirnych uzloch,

i) 250 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnika a taZzobnej siete neuvedené v pismene

a)azh).

Pri plynovodoch s tlakom nizsim ako 0, 4 MPa, ak sa nimi rozvddza plyn v suvislej zadstavbe, bez-
pecnostné pasma urdi v sulade s technickymi poziadavkami prevadzkovatel distribucnej siete.
Prace v ochrannom pasme plynarenského zariadenia mozu sa vykondvat iba na zéklade predcha-
dzajuceho pisomného suhlasu dodavatela plynu, za priameho dozoru nim povereného pracovnika
Ochranné pasma elektrickych vedeni a zariadeni su stanovené Zakonom o energetike ¢.251/2012
Z.z. O dovolenej Cinnosti, resp. Realizacii stavieb vtychto ochrannych pdsmach hovori zdkon
€.251/2012 Z.z.

Existujuce dialkové ako aj miestne telekomunikacné kable maju ochranné pasmo 1,5m od osi
kabla na obe strany v zmysle podla § 68 zakona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikaciach.

Podla Zakona o energetike ¢.251/2012 :

Ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodica. Tato vzdialenost je pri napati

a/ od 1 kV do 35 kV vratane

pre vodice bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych priesekoch 7 m

pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m

b/ od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,

¢/ od 110 kV do 220 kV vratane 20 m

d/ od 220 kV do 400 kV vratane 25 m

e/ nad 400 kV 35 m.

Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV vratane je 2m
od krajného vodi¢a na kazdu stranu.

Ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch strandach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto ve-
denie od krajného kabla. Tato vzdialenost je

a/ 1 m pri napéati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

b/ 3 m pri napati nad 110 kv

Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia

a/ s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré si vedené vo vodorovnej vzdia-
lenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

b/ s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré s vedené vo vodorovnej vzdiale-
nosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

¢/ s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu elek-
trickej stanice, pricom musi byt zabezpedeny pristup do elektrickej stanice na vymenu technolo-
gickych zariadeni.

5.4. Protipoziarna bezpecnost

Zakladné riesenie protipoziarnej bezpecnosti :
PoZaduje zohl'adnit najma tieto predpisy na Useku ochrany pred poZiarmi:

e 7Zakon ¢.314/2001 Z.z.

e Vyhlasku MV SR ¢.121/2002 Z.z.
e Vyhlasku MV SR ¢. 611/2006 Z.z.
e Vyhlasku MV SR ¢. 94/2004 z.z.
e Vyhlasku MV SR ¢. 699/2004
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Z hladiska protipoziarnej bezpecnosti v zdne je kladeny déraz na :
- Pristupové komunikacie
- Zabezpecenie vody na hasenie poZziaru

Zabezpecenie vody na hasenie poziaru podla Vyhl. MV SR €. 699/2004
Nakolko predmetom dokumentdcie nie je vydanie Uzemného rozhodnutia pre jednotlivé stavby, pri

rieSeni kaZzdej z nich v €asti protipoZiarna bezpecénost treba dbat na to, aby sa hydranty nenachdadzali
vV poZiarne nebezpeénom priestore a aby ich vzdialenost od buducich stavieb bola viac ako 5 m.

Pristupové komunikacie

Cela navrhovand zdna je spristupnend systémom verejnych komunikacii a spevnenych pléch.

Podla Vyhl. MV SR €. 94/2004, § 82 ku kazdej stavbe musi viest pristupova komunikacia s trvale vol-
nou Sirkou najmenej 3 m, navrhnuta na zatazenie najmenej 80 kN pre jednu napravu vozidla. Do trva-
le volnej Sirky sa nezapocitava parkovaci pruh.

6. Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii,
pamiatkovych zon a do ostatnej krajiny

Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby :

Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby, do pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych zén a do ostat-
nej krajiny:
RieSené uzemie nezasahuje do pamiatkovych rezervacii, pamiatkovych zén ani do volnej krajiny.

7. Urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky

Stavebny pozemok je definovany v stavebnom zakone, § 43h Stavebny pozemok:

(1) Stavebnym pozemkom sa rozumie cast uzemia urcend tuzemnym pldnom obce alebo uzemnym
pldnom zény, alebo uzemnym rozhodnutim na zastavanie a pozemok zastavany stavbou.
(2) Nezastavany pozemok, ktory je stucastou polnohospoddrskeho pédneho fondu 1la) alebo lesného
pbdneho fondu, 1Ib) mozZno v uzemnom pldne obce alebo v tuzemnom pldne zény urcit za stavebny
pozemok, ak su splnené podmienky na jeho trvalé vyriatie z polnohospoddrskeho pédneho fondu ale-
bo z lesného p6édneho fondu, alebo ak je v zastavanom uzemi.

Medzi stavebné pozemky nemozno zaradit pozemky v nasledovnych regulaénych blokoch:
e OP1

e VZ1
e V72
e 71
o 72

e Pozemky v horeuvedenych regulaénych blokoch mozno uréit pre vystavbu len pre dopravné
plochy a inZinierske siete.

Pozemky v regulaénych blokoch komunikacii, oznaéené pismenom ,K“, mozno uréit pre vystavbu len
pre dopravné plochy a inZinierske siete.
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8. Zastavovacie podmienky na umiestnenie jednotlivych stavieb s urcenim
mozného zastavania a unosnosti vyuzivania izemia

Zastavovacie podmienky su uvedené detailne v zavaznej Casti tejto dokumentdcie a su vyjadrené
v textovej a v grafickej Casti zdvaznymi regulativami.

Celkovy pristup k stanoveniu zastavovacich podmienok vychdadzal z toho aby boli naplnené nasledov-
né ciele:
- zabezpedit nizku intenzitu zastavby v Uzemi z dévodov blizkosti prirodného prostredia a zlej
dopravnej a prevadzkovej dostupnosti Uzemia
- zachovat prevaine zeleny charakter Uzemia

Naplnenie uvedenych cielov zabezpecujeme nasledovnymi regulac¢nymi prvkami:
- regulativy funkéného vyuzitia
- regulativy typu zastavby
- regulativy intenzity vyuZitia Uzemia
- regulativy spdsobu dopravného napojenia Uzemia a napojenia na inZinierske siete

Umiestnenie stavieb na pozemok regulujeme pre vSetky regulacné bloky ur¢ené na zdstavbu nasle-
dovne:
- maximadlna stavebnd Ciara je 3 m od hranice regula¢ného bloku
- vzdialenost medzi rodinnymi domami je najmenej 7 m, nie je mozné uplatnit mensiu vzdia-
lenost ani z dévodu stiesnenych podmienok
- vzdialenost rodinnych domov od spolo¢nych hranic pozemkov vnutri regulaéného bloku ne-
smie byt mensia ako 2m
- uli¢nd &iara zodpovedd pozdiznej hranici regulaéného bloku komunikacie
- stavebna ciara sa neurcuje

9. Chranené casti krajiny
Riesené uzemie nezasahuje do chranenych casti krajiny.

10. Etapizacia a vecna a ¢asova koordinacia vystavby, vyhlasenie chrane-
nych casti prirody, ochrannych pasem, zmeny vyuzitia izemia a inych
cielov a uloh

Etapizacia sa nenavrhuje, okrem pripadov, kde je zdvdzne stanovena podmienujuca investicia - vybu-
dovanie prilfahlych komunikacii — definované jednoznacne v tabulke regulacii v zavaznej Casti.
Vybudovanie plynovodu nie je podmiefiujuca investicia.

Vyhlasenie novych chranenych casti prirody, ochrannych pasem, zmeny vyuZzitia Uzemia a inych cielov
a uloh sa nenavrhuje.

11. PozemKy na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na vykona-
nie asanacie

Pozemky pre verejnoprospesné stavby (VPS) su vyznacené na zdvdznom Vykrese ¢. 9: Regulované
pozemky a pozemky pre VPS
Stavebna uzavera a asandcie sa nenavrhuju.
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12. Civilna ochrana obyvatel'stva

Tvori samostatnu prilohu na konci textovej ¢asti: DoloZzka civilnej ochrany

13. Navrh zaviznej Casti

13.1. Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania po-
zemkov a stavieb a Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych
pozemkoch, urbannych priestorov s ur¢enim zastavovacich podmie-
nok

Regulacia rieSeného Uzemia, funkéné vyuzitie a intenzita vyuZitia Uzemia, vychadza zo zavaznych
regulativov platného uzemného planu mesta a je s nim v sulade.

Funkéné vyuZitie Gzemia musi byt v stlade s funkénym vyuZitim v plathom GUzemnom plane mesta
tak, ako je uvedené v kapitole 3. Tento Uzemny plan zény uvedené funkcéné vyuZitie spodrobnuje
a konkretizuje.

Zavazné regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb a Regula-
tivy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s ur¢enim zastavovacich
podmienok platia su¢asne a su uvedené v textovej a grafickej €asti tejto dokumentacie nasledovne:

. Textova Cast: kapitola 13 — Ndvrh zdvdznej Casti

. Graficka Cast: Vykres ¢. 3 - Priestorovd a funkénd reguldcia

. Graficka cast: Vykres ¢. 9 — Regulované pozemky a pozemky pre VPS
° Graficka ¢ast: Schémy zdvdznych casti

Celé riesené Uzemie je bezozvysku rozdelené do regulacnych blokov, ktoré uvadza tabulka nizsie.
Regulacné bloky (RB) boli vymedzené na zaklade kritérii funkéného vyufzitia, prevadzkového usporia-
dania a majetkopravnych vztahov a rozdelené boli do nasledovnych typov:

e ,Byvanie - stabilizované ,BS“ — ide o regulacné bloky, kde sa uZ nachadza existujuca stavba
alebo stavby najma rodinnych domov; tieto regulacné bloky uz maju vyrieSené dopravné na-
pojenie a napojenia na technicku infrastrukturu.

e ,Byvanie — rozvoj ,BR“ — ide o nezastavané regulacné bloky, pripadne bloky, kde je len za-
hradna chata, nepouZivana stavba. Pre tieto regulacné bloky bolo potrebné najma urcit spo-
sob dopravného napojenia a obsluhu inZinierskymi sietami. Rozvojové regulacné bloky ¢asto
spajaju viacerych vlastnikov pozemkov, ktori si vzajomne na sebe zavisli ak maju zaujem o ¢o
najefektivnejsi sposob vyuZitia pozemkov. Predpokladom vystavby na tychto pozemkoch bu-
de vzajomnd dohoda dotknutych majitelov pozemkov. BliZsi popis je pri jednotlivych regulac-
nych blokoch.

e ,Obéianska vybavenost ,0V“ — pozemky uréené pre obciansku vybavenost a verejné plochy —
spevnené aj nespevnené

e ,Rekreacné uzemie ,R“ — pozemky, urcené pre rekreacné vyuzitie

e ,Ochranné pasmo VVN , OP“ —ide o regulacny blok, ktory vymedzuje ochranné pasmo VVN,
ktoré limituje vyuZitie tychto pozemkov pre vystavbu.

e ,Zelen ,Z“ - pozemky uréené pre zeleri pozdiz Devinskej cesty.

e ,Verejna zelen ,VZ“ — pozemky urcené pre verejnu zelen

e ,Komunikacie a dopravné plochy ,,K“ — vymedzuju priestor dopravnej komunikacie
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Typ regulacného bloku Regulacné bloky Celkova vymera

Byvanie — stabilizované , BS” BS1, BS2, BS3, BS4, BS5, BS6 19 845 m2
Byvanie — rozvoj ,, BR” BR1, BR2, BR3 15 740 m2
Obc¢ianska vybavenost , OV“ ovi 2922 m2
Rekreacné uzemie ,,R” R1 7794 m2
Ochranné pasmo VVN , OP* OoP1 23976 m2
Zelen ,z“ 71,22 10531 m2
Verejna zelen ,VZ“ VZ1,VZ2 11 443 m2
Komunikacie a dopravné plochy ,K“ K1, K2, K3 3334 m2
SPOLU VYMERA 95 585 m2

Definicie pre uplatriovanie zavéznych regulativov:

Funkcné vyuZitie:

01 - Byvanie v rodinnych domoch (RD) — Uzemia sluZiace pre byvanie v samostatne stojacich ro-
dinnych domoch a k nim prisluchajiuce nevyhnutné zariadenia — zelen, dopravné plochy a technicka
infrastruktura. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimdlne 70% z celkovych podlaznych pléch
nadzemnej Casti stavieb v jednotlivom regulacnom bloku.

V uzemi je pripustné umiestriovat' v obmedzenom rozsahu najmd :

- zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako vstavané

- zariadenia telovychovy a volného Casu rozptylené v uzemi

- solitérne stavby obcianskej vybavenosti sluziace Sirsiemu tuzemiu

- zariadenia drobnych prevddzok sluZieb

- zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vrdtane komundlnych
odpadov s obsahom skodlivin z domdcnosti

V uzemi nie je pripustné umiestfiovat najmd:

- zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- mdlopodlazné bytové domy a bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia

- stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentrdciou ndvstevnikov a ndrokov
na obsluhu tzemia

- stavby na individudlnu rekredciu

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospoddrskej vyroby, skladové
aredly, distribucné centrd a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvdrriou automobilov a plni¢kou plynu

- zariadenia odpadového hospoddrstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkénym vyuZitim

02 - Byvanie v malopodlaznych bytovych objektoch — Uzemia sliZiace pre byvanie v samostatne
stojacich rodinnych domoch, alebo v bytovych domoch vilového typu a k nim prisluchajuce nevy-
hnutné zariadenia — zeleri, dopravné plochy a technickd infrastruktura. Podiel funkcie byvania musi
tvorit minimdlne 70% z celkovych podlaZnych pléch nadzemnej Casti stavieb v jednotlivom regulac-
nom bloku.

V uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najmd :

- zariadenia obcCianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako vstavané

- zariadenia telovychovy a volného Casu rozptylené v uzemi

- solitérne stavby obcCianskej vybavenosti sluZiace SirSiemu tzemiu

- zariadenia drobnych prevddzok sluzieb

ING.ARCH. KAROL BALAS, jul 2019 STRANA 30



UZEMNY PLAN ZONY DLHE DIELY 6, MESTSKA CAST BRATISLAVA - KARLOVA VES Ndvrh riesenia

- zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vrdtane komundlnych
odpadov s obsahom skodlivin z domdcnosti

V uzemi nie je pripustné umiestriovat najmd:

- zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia

- stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou koncentrdciou ndvstevnikov a ndrokov
na obsluhu uzemia

- stavby na individudlInu rekredciu

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospoddrskej vyroby, skladové
aredly, distribucné centrd a logistické parky, stavebné dvory

- CSPH s umyvdrriou automobilov a plni¢kou plynu

- zariadenia odpadového hospoddrstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkénym vyuZitim

03 - Ob¢ianska vybavenost (OV) —

Uzemie, urcené pre lokalizdciu zariadeni obcianskej vybavenosti - zariadenie verejného stravovania
malého objemu, alebo drobnd prevddzka maloobchodu, pripadne sluzby (detsky klub, fittness, ...).
Mobzu sa tu umiestriovat dopravné plochy a zariadenia technickej infrastruktury. Nemdze sa tu
umiestfiovat byvanie v Ziadnej forme.

04 - Rekredcia (R) -

Uzemie, uréené pre lokalizdciu Specifickych zariadeni obcianskej vybavenosti v sulade s funkénym
vyuZitim plochy 102 v zmysle UPN BA. Specifické formy rekredcie, ktoré nebudu mat vysoké ndroky
na dopravnu obsluhu a najmé dopravnd obsluha nebude kolidovat so Spickovymi hodinami doprav-
nej obsluhy byvania. Vhodnymi funkciami su: klubové priestory, ubytovanie, verejné stravovanie,
Sportové zariadenia, Specifické kulturne zariadenie a podobne, avsak ni¢ z toho nesmie mat masovy
charakter s ndporom hosti v jednom case. M6Zu sa tu umiestriovat dopravné plochy a zariadenia
technickej infrastruktury. Nemd6Ze sa tu umiestriovat byvanie v Ziadnej forme, okrem prechodného
ubytovania krdtkodobého charakteru —penzion; vylucuju sa Studentské domovy, ubytovne, apar-
tmdnové domy, objekty individudlinej rekredcie.

05 - Zelen ochranného pdsma (OP) —

Uzemia ochranného pdsma VVN. V uzemiach je potrebné respektovat $pecifické podmienky
ochranného pdsma v sulade so zdkonom o energetike. V tzemi sa umiestriuje zeleri individudlnych
zdhrad, dopravné plocha a technickd infrastruktura, vrdtane stojisk domového odpadu. Nepripust-
né je umiestriovat tu stavby.

06 — Verejna zelen (VZ) —
Uzemie uréené pre verejnu zeleri. Umiestfiuje sa tu dalej pesia komunikdcia, mézu tu byt umiestne-
né inZinierske siete.

07 - Lesnd zelen —
Uzemie s vysokou zelefiou. MéZu sa tu rekonstruovat budovat a upravovat dopravné komunikdcie,

vrdtane pesich. M6zZu sa tu umiestriovat zariadenia technickej infrastruktury.

08 - Komunikdcie —
Uzemia dopravnych pléch, pripadne verejnej zelene.

Umiestnenie, objem stavieb a prevadzka:

Maximdlna stavebnd ciara — Ciara, ktord vymedzuje Cast stavebného pozemku, na ktorej méZe byt
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umiestnend pozemnd stavba, stavba nesmie prekrocit maximdlnu stavebnu Ciaru
Stavebna ciara — Ciara, ktord zdvdzne stanovuje polohu fasddy — nestanovuje sa

Koeficient zastavanosti — je pomer medzi plochou zastavanou pozemnymi stavbami a plochou
regulacného bloku, stanovuje sa ako maximdlny pripustny

Koeficient zelene - je pomer medzi plochou zelene na teréne a plochou regulacného bloku, stanovu-
je sa ako minimdlny poZadovany

Index podlaznych pléch — je pomer medzi suctom pléch vsetkych nadzemnych podlazi a plochou
regulacného bloku

Koeficient stavebného objemu uddva kolko m3 stavby (spolu podzemnd aj nadzemnda cast) je pri-
pustnych umiestnit na 1m2 requlacného bloku

Maximdlny pocet nadzemnych podlazi — udaj uréuje maximdlny pocet nadzemnych podlazZi, nad-
zemné podlaZie sa chdpe v zmysle prislusnej STN

Maximdlny pocet podzemnych podlaZi — neurcuje sa

Maximdlny pocet vsetkych podlazi — tento regulativ sa uplatriuje vzhladom na tazké posudzovanie
podzemnych a nadzemnych podlaZi v ndrocnom svaZitom teréne, preto sa pre kazdy regulacny blok
stanovuje maximdlny pocet vsetkych podlaZi ako nasledovny sucet: vsetky podzemné podlaZia +
vSetky nadzemné podlaZia + vsetky ustupené podlaZia (aj v pripade, Ze maju vymeru mensiu ako
50% plochy predchddzajiceho podlaZia) + podkrovie alebo povala ak je svetld vyska v najvyssom
bode podstresného priestoru viac ako 2m.

Umiestnenie stavieb na pozemok regulujeme pre vSetky regulacné bloky urcené na zastavbu nasle-
dovne:
- maximalna stavebnd ¢iara je 3 m od hranice regula¢ného bloku
- vzdialenost medzi _rodinnymi domami je najmenej 7 m, nie je mozné uplatnit mensiu vzdia-
lenost ani z dovodu stiesnenych podmienok
- vzdialenost rodinnych domov od spolo¢nych hranic pozemkov vnutri regulacného bloku ne-
smie byt mensia ako 2m
- uliéna ¢iara zodpoveda hranici regulaéného bloku komunikacie
- stavebna ciara sa neurcuje

Vseobecna regulacia:

e funkéné vyuZitie a mozny rozvoj v konkrétnych regulacnych blokoch je v zavaznej Tabulke re-
guldcii

e uplatriovat opatrenia na zmiernenie dopadu zmeny klimy, uvedené v kapitole 5.1.

e pri kazdej navrhovanej stavbe v regulachom bloku je potrebné zdokladovat plnenie zavaz-
nych indexov v zmysle Tabulky reguldcii a to spocitanim existujlcich aj navrhovanych stavieb

e funkéné vyuZitie a mozny rozvoj v konkrétnych regulacnych blokoch je v zavaznej Tabulke re-
guldcii

e podmienujucimi investiciami su pristupové dopravné komunikacie v zmysle Tabulky reguldcii
a vybudovanie inZinierskych sieti, okrem plynovodu

e ploche ochranného pasma VVN je mozné len funkéné vyuZitie pre verejnu zelen, zelen za-
hrad, ochrannu zeleri a dopravné plochy. Nie je mozné umiestriovat tu stavby.
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Specificka zavazna regulacia pre jednotlivé konkrétne rozvojové regulaéné bloky
TABULKA REGULACII so zavaznymi &iselnymi regulativami odkazuje podla nizieuvedenych pismen,
ktora regulacia je relevantnd pre ktory regulacny blok

a)

g)

h)

Prva stavba v regula¢nom bloku méze byt umiestnena az na zaklade dohody vsetkych dotknu-

tych majitelov pozemkov o celkovom spbsobe vyuzitia regulaéného bloku, dokladovanej archi-

tektonickou objemovou studiou a koordinacnym situacnym vykresom, ktoré podrobne riesia

v celom regulacnom bloku nasledovné:

- dopravna obsluha a staticka doprava v zmysle zavaznych poziadaviek tohto UPNZ

- umiestnenie jednotlivych stavieb - existujucich aj navrhovanych- v regula¢nom bloku
s ur¢enim ich funkcie a maximalneho objemu

- kapacitné udaje- zahffaju aj existujuce stavby: Zastavané plochy, index zastavanych ploch,
predpokladané maximalne podlazné plochy, index podlaznych ploch, minimdlna vymera ze-
lenych pléch, index zelenych ploch, pocet rodinnych domov, pocet bytovych jednotiek, vy-
pocet narokov statickej dopravy, podlaznost jednotlivych stavieb, maximalny predpoklada-
ny stavebny objem a koeficient stavebného objemu

- rieSenie napojenia stavieb na technickud infrastrukturu

- rieSenie protipoZiarnej ochrany stavieb

- pripadne iné Specifické problémy Uzemia

- suhlas majitefov pozemkov, z ktorych je pristup do regulaéného bloku, ak nie je pristupny z
verejnej komunikacie

Vsetko vysSieuvedené musi byt sicastou Uzemného rozhodnutia prvej stavby a dalsSie stavby v

regula¢nom bloku musia byt umiestriované s tymto v sulade.

Pripustné je aj iné trasovanie dopravného napojenia, nez ako je vyznacené v regulacnom vykrese

grafickym znakom ,,Navrhované optimdlne trasy dopravného napojenia”, ak bude dokladované

pri zemnom konani aj so sihlasom dotknutych vlastnikov pozemkov a bude vyhovovat prislus-

nym technickym poziadavkam

V regulacnom bloku musi byt umiestnena trafostanica, ktora bude sldzit i pre susediace regulac-

né bloky.

Navrhuje sa verejné pesie prepojenie cez regulacny blok

Regulaény blok ma naplneny az prekroceny povoleny objem podlaznych ploch alebo index zasta-

vanosti v zmysle platného Uzemného planu mesta a nie je mozné Ziadne dalSie navysenie sta-

vebného objemu

Podmienkou umiestnenia stavby v regulachom bloku je vybudovanie navrhnutych dopravnych

komunikacii v dotyku s regulaénym blokom.

Regulacny blok je v priestore, ktory je velmi zle dopravne dostupny, ¢o vsak vzhladom na konfi-

guraciu terénu nie je mozné zlepsit. Z toho vyplyvaju obmedzenia pri obsluhe technickou infra-

Struktdrou, odvoze odpadu, zimnej Udribe, peSej dostupnosti, dostupnosti pre osoby

s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie, protipoziarnej ochrane stavieb a podobne.

Preto sa umiestnenie novych stavieb v regulacnom bloku limituje na vybrané funkcie. V pripade,

zaujmu o vystavbu je potrebné v tzemnom konani podrobne zdokladovat vietky technické rie-

Senia tak, aby stavba spifiala pozadované $tandardy stavby na byvanie v zmysle relevantnych

vSeobecne zavaznych predpisov.

Regulaéné bloky BR1, BR2, BR3 je mozné spojit pre jeden investicny zamer. V tom pripade je

mozné spocitat povoleni maximalnu podlaznt plochu a max stavebny objem a posudzovat

z tohto hladiska regulacné bloky spolu ako jeden celok. Avsak maximalny povoleny index zasta-

vanosti, min index zelene a max pocet vSetkych podlaZzi sa budl nadalej posudzovat pre kazdy

regulacny blok samostatne

Dalsie zavazné regulaéné prvky su uvedené konkrétne pre jednotlivé regulacné bloky, uréené na
zastavbu, v nasledujicej TABULKE REGULACII.
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TABULKA REGULACII - ZAVAZNA

Nasleduje 1 strana.
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TABULKA REGULACII - ZAVAZNA

A B C D E F G H K L M N o) P Q R S T U
Oznacenie Funkéné vyuizitie Typ zastavby Minimalna Pocet Max Max pocet Vymera Index Max Koeficient | Minimalna Index Podlaina Koeficient Celkovy Max pocet Max pocet Dalsie zavazné
regulacného vymera exist. RD -| prirastok RD | novych b.j. regulacného | zastavanosti | zastavana | zelene (min) vymera podlainych | plocha spolu stavebného stavebny nadzemnych [vSetkych podlaZi| poZiadavky -
bloku pozemku RD | informa- bloku (m2) (max) plocha (m2) zelenych ploch (max) | maximalne | objemu (max) objem |podlaZi vzmysle| - definiciav Specificka
uréeného na (m2) tivny Udaj pléch (m2) (m2) STN texte zavazna
zastavbu reguldcia v
texte na
strane 33
02 - Byvanie v pozemok - zelen
BS1 malopodlaznych prislichajuci k neuréuje sa 0 0 0 631,00 - - 0,80 505 - - - - - -
bytovych objektoch existujucemu BD
v exist. RD
BS2 01 - Byvaniev RD samostatne stojace RD sucasny stav 2 0 spolumax 3 3 690,00 0,22 812 0,60 2214 0,60 2214 1,98 7 306 2,0 3,0 g)
b.j./RD
v exist. RD
BS3 01 - Byvaniev RD samostatne stojace RD 600 6 2 spolumax 3 6 264,00 0,22 1378 0,60 3758 0,60 3758 1,98 12 403 2,0 3,0 d), g)
b.j./RD
1bj/RDav
BS4 01 - Byvaniev RD samostatne stojace RD 450 7 4 exist. RD spolu 7 266,00 0,25 1817 0,60 4360 0,60 4 360 2,25 16 349 2,0 3,0 d), f)
max 3 bj./RD
BS5 01 - Byvaniev RD samostatne stojace RD sucasny stav 3 0 0 523,00 Sucasny stav e)
02 - Byvanie v
BS6 malopodlaznych existujuci BD neuréuje sa 0 0 0 1471,00 Sucasny stav g)
bytovych objektoch
02 - Byvanie v samostatne stojace
BR1 malopodlaznych bytové objekty 450 0 5 max 2 b.j./RD 2 347,00 0,25 587 0,50 1174 0,60 1408 3,00 7 041 2,00 4,00 a), b), h)
bytovych objektoch
02 - Byvanie v samostatne stojace
BR2 malopodlaznych bytové objekty neurcuje sa 0 neurcuje sa 60 11 104,00 0,30 3331 0,30 3331 0,60 6 662 4,50 49 968 3,0 5,0 a), b), c), h)
bytovych objektoch
02 - Byvanie v .
BR3 malopodlaznych samostatne Iftojace 550 0 4 max 2 bjJRD 2 289,00 0,22 504 0,60 1373 0,60 1373 1,98 4532 2,0 30 |a),h)
bytovych objektoch bytové objekty
ovi 03 - Obcianska solitéry neurcuje sa 0 0 0 2922,00 0,10 292 0,30 877 0,60 1753 0,60 1753 1,0 2,0 |b)
vybavenost
R1 04 - Rekredcia solitéry neurcuje sa 0 0 0 7 794,00 0,22 1715 0,60 4676 0,60 4676 1,98 15432 2,0 3,0 b), g)

Stranalz1
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13.2. Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vyba-

venia

Navrh rieSenia dopravného a technického vybavenia je podrobne popisany v kapitoldch 5.2. Doprav-
né vybavenie uzemia a 5.3. Technické vybavenie uzemia.

Regulativy verejného dopravného vybavenia:

e dopravné pripojenie kazdého objektu musi spifiat prislu$ni STN a poZiadavky na protipoZiar-
nu ochranu stavby

e vSetky naroky na statickd dopravu musia byt vyriesené na vlastnom pozemku

e navrhnutd dopravna obsluha Uzemia nevylu€uje doplfiujuce dopravné pripojky, za podmien-
ky suhlasu dotknutych vlastnikov a za podmienky splnenia poziadaviek STN a protipoZiarnej
ochrany, zaroven nesmie byt zabranané inému vlastnikovi v optimalnom vyuzivani jeho po-
zemku a v pristupe k nemu

TABULKA KOMUNIKACIT — zavazné poZiadavky
Vysvetlivky: ,,RB“— regulacny blok

Oznacenie Regulacny blok Funkéna Minimalna | Sposob Poznamka
komunikacie (RB) triedaa ulicnd Sirka | uzZivania
kategoéria
1la K1 C3 MOU verejny Navrhuje sa rozsirenie
6,5/30
1b vRB: R1 D155,5m neverejny | Trasovanie mbzZe byt
upravené v ramci regu-
lacného bloku R1
2a v RB: OV1, OP1, C3 MOU 10 verejny Trasovanie moze byt
BR2 7/30 upravené, zavazné je
napojenie regula¢ného
bloku BR2 z ulice Hany
Melickove;j
2b v RB: BR2, BR1, C3 MOU 10 verejny Trasovanie moze byt
Vz2 7/30 upravené, zavazné je
napojenie regulacného
bloku BR1 z komunikacie
2a alebo z ulice Hany
Meli¢kovej a umoZnenie
dopravného pripojenia
bloku BS3
3 K2 D1s55,0 verejny Navrhuje sa rozsirenie
Pesi chodnik zapadny - v VZ2, 3,5 verejny Trasovanie v ramci rieSe-
/schody (pod- | vychodny—v BS4 nia RB
la sklonu) a OP1 Prepojovacie chodniky:
zapadny v RB VZ2 prepdja
Hany Melickovej
a Devinsku a vychodny
v OP1 a BS4 prepaja Jano-
tovu a Nad Dunajom
existujuce K1 Riesenie kriZovania— napojenie na Devinsku cestu na zaklade podrob-
komunikacie nych PD pri rekonstrukcii Devinskej cesty
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Regulativy verejného technického vybavenia:

e principy obsluhy Uzemia technickou infrastruktirou su vyjadrené v textovej a grafickej Casti
tohto Uzemného planu zény avprvom rade je potrebné riadit sa touto koncepciou;
v pripade, Ze to z preukdzatelnych technickych dovodov nie je mozné, akceptuje sa iné rieSe-
nie za podmienky suhlasu vsetkych dotknutych ucéastnikov

e navrhnuta obsluha Gzemia inZinierskymi sietami nevylucuje doplriujuce pripojky a vedenia, za
podmienky suhlasu dotknutych vlastnikov a za podmienky splnenia poZiadaviek STN, zdroven
nesmie byt zabranané inému vlastnikovi v optimalnom vyuZivani jeho pozemku a v pristupe k
nemu

e potrebné je dodrzat vietky ochranné a bezpecnostné pasma technickej infrastruktury

e potrebné je zadrziavat dazdovi vodu na vlastnom pozemku

e nadoby na domovy odpad musia byt umiestnené na vlastnom pozemku, pripadne na pozem-
ku iného vlastnika na zéklade vzajomnej dohody v polohe podla poZiadaviek odvozu odpadu;
nadoby nesmu stat trvale na verejnych dopravnych komunikaciach

13.3. Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Vietky stavby, s ktorymi sa uvazuje v ndvrhu Gzemného planu zény, musia spifiat ustanovenia zakona
¢.50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov, s dérazom na §47 az §53, ktoré ustanovuju vseobecné
technické poziadavky na navrhovanie a uskuto¢fiovanie stavieb.

V3etky stavby, ktorych sa to tyka, a vSetky verejné priestranstvd musia dodrzat poZiadavky na pohyb
0s6b so zniZzenou schopnostou pohybu a orientacie.

13.4. Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby, pamiatkovych
rezervacii, do pamiatkovych z6n a do ostatnej krajiny, ochrana ar-
cheologickych nalezov

Regulativy pre jednotlivé stavby st uvedené v TABULKE REGULACII v zavédzne] €asti dokumentacie
v kapitole 13.1.. Tieto regulativy zohladfuju okolitu zastavbu.

Spbsob ochrany potencidlnych archeologickych ndlezov na rieSenom Uzemi bude Specifikovany podla
§30 ods. 4 zakona NR SR ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu (, pamiatkovy zakon“)
v Uzemnom a stavebnom konani na zaklade posudenia predloZenej projektovej dokumentacie posu-
dzovanej stavby v zmysle prislusnych ustanoveni pamiatkového zakona.

13.5. Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni
stavieb

V zmysle §39a, ods. 3, pism. a) stavebného zakona sa rozhodnutie o umiestneni stavieb nevyZzaduje
na stavby, ktorych podmienky na umiestnenie podrobne riesi Uzemny plan zény, ak je to v jeho za-
vaznej Casti uvedené.

Tento Uzemny plan zény nenahradza rozhodnutie o umiestneni stavby pre Ziadnu stavbu v riese-
nom Uzemi.
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13.6. Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

Nestanovuju sa Specifické poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov.

13.7. Pozemky na verejnoprospesné stavby ana vykonanie asanacie
v rieSenom zastavanom uizemi obce

Pozemky na verejnoprospesné stavby (VPS) su zrejmé z grafickej Casti — Vykres ¢. 9: Regulované
pozemky a pozemky pre VPS

Stavebna uzavera a asanacie sa nenavrhuju.

13.8. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Podla zidkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov, §108ods. 2 pism. f), g), h), e) su do zozna-
mu verejnoprospesnych stavieb zaradené:

- podzemné a nadzemné vedenia technickej infrastruktiry vo verejnych komunikaciach

- navrhované vetvy splaskovej kanalizacie

- dopravna komunikacia 3

- pesie chodniky: vo VZ2 prepajajuci Hany Melickovej s Devinskou cestou a pesi chodnik v BS4
prepajajuci Janotovu ulicu s ulicou Nad ostrovom — Sirka min 3,5 m

- verejna zelen — regulacny blok VZ2

13.9. Schémy zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schémy zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb nasleduju za textom, tieto schémy
doplnaju zavaznu textovu a graficku ¢ast dokumenticie.

Zoznam schém zavaznych Casti:

Schéma , A Funkéné vyuZitie ploch
Schéma ,B“ Regulacné prvky
Schéma ,C* Vymedzenie regulovanych pozemkov a pozemkov pre VPS
13.10. PoZiadavky na d’alsi postup v izemi a na d'alSie stupne dokumenta-

cii tak, ako vyplynuli z prerokovania

Kapitola bude doplnena po prerokovani.

%k %k %k
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C. Dopliiujuce udaje

Neuvadzaju sa.

D. Dokladova cast

(bude doplnena po schvaleni UPNZ)
e Uznesenie o schvaleni UPNZ
e VIZN
e Stanovisko Okresného Uradu v zmysle §25 stavebného zdkona
e Kompletny materidl prerokovania dokumentacie — volna priloha v archive mestskej
Casti
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Schémy zavaznych cCasti

Schéma , A“ Funkcné vyuzitie ploch
Schéma ,,B“ Regulacné prvky

Schéma ,,C“ Vymedzenie regulovanych pozemkov a pozemkov pre VPS
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Dolozka civilnej obrany

DolozZka civilnej ochrany je spracovand na zdklade zakona 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov,
vyhlasky MV SR €. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebnotechnickych poZiadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany, vyhlasky MV SR ¢. 533/2006 Z.z. o podrobnos-
tiach o ochrane obyvatelstva pred Gcinkami nebezpecénych latok a tiez vyhlasky MV SR ¢. 388/2006
Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie technickych a prevadzkovych podmienok informacného sys-
tému civilnej ochrany.

Potreba zabezpecovania zdujmov CO. Civilnd ochrana ako systém opatreni, okrem inych uloh zahfna
aj ulohy pri umiestiovani stavieb, vyuZivani izemia a dodrzZiavani zaujmov civilnej ochrany na terito-
riu Slovenskej republiky pri Gzemnom konani. Predmetom casti ,,Dolozka civilnej ochrany”, na zakla-
de prislusnych ustanoveni obsiahnutych v zakone NRSR €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov,
v zakone NRSR €. 395/2011 Z.z., ktorym sa meni a doplia zékon NRSR ¢&. 42/1994 Z.z. o civilnej ochra-
ne obyvatelstva a vo vSeobecne zavaznych predpisoch, vyhlaskach a usmerneniach, je ndvrh vyuzitia
zabezpecenia funkcie Uzemia v oblastiach:
- ochrany obyvatelstva pri vyrobe, preprave, skladovani a manipulacii s nebezpeénymi latkami
(vyhl. MV SR €.300/1996 Z.z. v zneni neskorsich predpisov
- stavebno-technickych poziadaviek na stavby a technickych podmienkach zariadeni vzhladom
na poziadavky civilnej ochrany (vyhl. MVSR €. 297/1994 Z.z. v zneni neskorsich predpisov)
- hospodarenia s materidlom civilnej ochrany (vyhl. MVSR ¢. 314/1998 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov)
- technické a prevadzkové podmienky informacného systému (vyhl. MVSR ¢. 348/1998 Z.z.
v zneni neskorsich predpisov)

Civilnd ochrana v Hlavhom meste SR Bratislave zabezpecuje ochranu obyvatelstva a materidlnych
hodnot proti uc¢inkom priemyselnych havarii, Zivelnych pohrom a katastrof, i proti nasledkom pripad-
ného vojenského napadnutia. Konkrétne ju realizuju organy Statnej spravy a samospravy cestou $ta-
bu civilnej ochrany. Vlastnd ochrana sa v konkrétnom pripade uskutocnuje véasnym varovanim o
bliziacom sa i skutocnom nebezpedi, poskytnutim ochrannych prostriedkov pred sSkodlivymi tc¢inkami,
ukrytim obcanov, evakudaciou obyvatelstva z napadnutych a nebezpecnych priestorov, ale aj rychlou
zdravotnou pomocou ranenym a zasiahnutym. Bliz$ie informdcie poskytne MU BA-Karlova Ves.

Systém civilnej obrany obyvatelstva zabezpecuje mestska ¢ast Bratislava — Karlova Ves.

Informécia pre verejnost zverejnend na webovom sidle M€ Karlova Ves

Mestska ¢ast Bratislava — Karlova Ves (dalej iba MC) podla § 15 ods. 1 pism. a) zdkona 42/1994. z. o
civilnej ochrane obyvatelstva zverejfiuje nasledujicu informdciu :

1. MC mé spracovany postup na riedenie situdacii, ak by boli vyhlasené:

-vynimocny stav

-nudzovy stav

-mimoriadna situdcia.

Na tento Gcéel naSa Mestska Cast spracovala analyzu Uzemia z hladiska moznych mimoriadnych uda-
losti, ktoré mozu nastat v dosledku Zivelnych pohrdm, havarii, ohrozenia zdravia IlI. stupna, teroris-
tickych atokov a podobnych udalosti.

Podla vysledkov GUzemnej analyzy MC nie je priamo ohrozena prevadzkou jadrovo energetického
zariadenia ani technologickymi havariami, havariami spojenymi s Unikom nebezpeénych latok. Uze-
mie a obyvatelia MC nie st ohrozeni ani prevadzkou vodohospodarskych diel.
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V uplynulom obdobi boli na tzemi MC dva priame zdroje ohrozenia a to mozny Unik nebezpeénej
latky v prevadzke Bratislavskej vodarenskej spolocnosti a mozna zaplava pri vysokom povodriovom
prietoku rieky Dunaj. Obidva zdroje priameho ohrozenia boli v Ziadlcej miere odstranené. Bratislav-
ska vodarenska spolocnost presla na ini technoldgiu, ktora odstranila nebezpeéenstvo Uniku nebez-
pecnej latky (chléru) a Slovensky vodohospoddrsky podnik vybudoval protipovodniovd ochranu do
Urovne 140,90 a 142,40 m n.m.

Obyvatelov neohrozuje ani ¢asto diskutované Cyklotronové centrum SR v aredli Slovenského metro-
logického ustavu. Na zaklade vypoctov i porovnani s obdobnymi uz existujucimi komplexmi v zahrani-
¢i mozno konstatovat, Ze radia¢na ochrana CC SR je rieSena tak, aby v Ziadnej lokalite nebola prekro-
¢end smerna hodnota oZiarenia obyvatela stanovend Vyhlaskou ¢.12/2001 na projektovanie radiac-
nej ochrany. Opat treba pripomenut, Ze cyklotron je principom svojej ¢innosti vypinatelny zdroj ioni-
zujuceho zZiarenia. Je to - v porovnani s inymi zariadeniami vyuzivanymi v jadrovej fyzike - klasické
zariadenie, ktorého konstrukcia ma za sebou 70 rokov vyvoja a zdokonalovania. V sucasnosti vyraba-
né cyklotrony sa vyznacuju vysokou mierou spolahlivosti a bezpecnosti prevadzky. Okrem toho v
sucasnej dobe nie je ani predpoklad, aby bolo dané do pouzivania.

2. Ohrozenie obyvatelov vyplyva z moZnych inych blizSie neSpecifikovanych udalosti ako su : zeme-
trasenie, preprava nebezpecnych latok na ceste v Mlynskej doline, prietrze mracien, teroristické
utoky, vichrice ohrozenie zdravia Il. stupfia a pod. Rozsah takych udalosti na Zivot, zdravie a majetok
nemozno blizsie urcit. Ich nasledky by sa v MC riesili podla Planu ochrany obyvatelstva, ktory ma MC
spracovany a je ulozeny na Miestnom trade MC.

Osobitne upozorfiujeme obyvatelov na mozny Unik nebezpecnych latok pri ich prevoze, hlavne cez
Mlynsku dolinu. Pri takej udalosti v Ziadnom pripade nepristupujte k miestu Uniku a riadte sa pokyn-
mi odbornych jednotiek, ktoré st na likvidaciu povolané. Treba si uvedomit nebezpecenstvo tychto
latok pre Cloveka tak, ako ho vyjadruje tato tabulka :

ZRANUJUCE A SMRTELNE KONCENTRACIE JEDOVATYCH LATOK

Zranujuca Smrtelnd

Koncentricia Koncentracia
Nazov latky (mg/l) Expozicia (mg/l) Expozicia
Amoniak (NH3) 0,2 6 hod. 7 30 min.
Chlér (CI2) 0,01 1 hod. 0,1-0,2 1 hod.
Oxid siricity (502) 0,4-0,5 50 min. 1,4-1,7 50 min.
Oxid uholnaty (CO) [0,22 2,5 hod. 3,4—5,7 30 min.
Sirouhlik (CS2) 1,5-1,6 1,5 hod. 10 1,5 hod.
Kyanovodik (HCN) 0,02 -0,04 30 min. 0,1-0,2 15 min.
Butan (C4H10) 10 10 min. - -
Sirovodik (H2S) 0,3 1 hod. 0,9 5 —10 min.

3. V&asna ochrana obyvatelov je zavisla ma kontinudlnom monitorovani tzemia. MC na tento Gce-
lom vyuZiva zlozky Zivotného prostredia, SHMU, SZU, objekt BVS. Vyuzitelné su aj vysledky merani
odbornych zariadeni na tzemi MC a to: Prirodovedeckej fakulty (organické a anorganické latky), Us-
tavu experimentdlnej farmakoldgie SAV ( stanovenie Struktury t.j. identifikacie latky neznameho zlo-
Zenia), Chemického Ustavu SAV (analyza zmesi organickych zltéenin, identifikacia Cistych organickych
zlG¢enin), Statneho veterindrneho ustavu ( biologicky, mikrobiologicky, virologicky, parazitologicky a
mikologicky monitoring ) Fakulty matematiky, fyziky a informatiky UK( Gama Ziarenie prirodnych
vzoriek, Gama Ziarenie v ovzdusi).
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K dispozicii su aj pravidelne merané hodnoty davkového ekvivalentu gama Ziarenia v nSv/h v stanici
Sekcie krizového manazmentu MV SR. MC skladuje diagnostické dozimetre DD-80 v pocte 1198 ks, 4
supravy operativnych dozimetrov ( DC — 1A — 71) a 2 sUpravy osobnych dozimetrov ( DC — 1B -74).

Na varovanie obyvatelov 0 moznom nebezpeéenstve st na tzemi MC rozmiestnené sirény v tychto
miestach : Dubravska cesta 9, Pupavova 20, Veternicova 8, Nad lu¢kami 33, Jamnického 8, Segnerova
2, Staré grunty 36, Janotova 16, Karloveska 2, Ilkovi¢ova 3, Harmincova 3, Devinska cesta 1.

4. Po vzniku mimoriadnej udalosti ( t. j. Zivelnej pohromy, havdrie, katastrofy, ohrozenia zdravia Il.
stupfia alebo teroristického Gtoku) ma MC pripravené tieto opatrenia :
a) Uvedenie do pohotovosti Krizového $tabu a Stabu CO s Ulohou riadit zdchranné prace a usmerfio-
vat zivot v MC. Predsedom Krizového $tabu je starostka MC, vedtcim Stabu CO je prednosta Miest-
neho tdradu MC.
b) Podla vzniknutej situdcie uviest do pohotovosti Evakuaént komisie MC s tlohou organizovat a
zabezpe¢it evakudaciu obyvatelov MC, pripadne zabezpetit prijatie evakuovanych osob z inych Gzemi.
c) Podla skutoénej situacie potreby uviest do pohotovosti odborné jednotky civilnej ochrany pre po-
treby tizemiaMCato:

- 3 jednotky evakuacnych stredisk v pocte 4 osob v kazdej jednotke

- 1 jednotku pre stanicu vystupu evakuovanych v pocte 3 os6b

- 3 jednotky zbernych miest evakuacie v pocte 4 osob v kazdej jednotke

- 1 jednotka regulacného miesta pre evakudciu v pocte 4 os6b

- 4 jednotky pre vydaj prostriedkov P1O v pocte 3 os6b v kazdej jednotke

- 17 jednotiek pre nidzové stravovanie v pocte 2 — 3 os6b v jednotke

- 14 jednotiek pre nidzové ubytovanie v pocte 2 — 3 0s6b v jednotke

- 14 jednotiek pre vydajne odbernych oprdvneni v pocte 5 oséb v jednotke
s tlohou vykonavat opatrenia na ochranu zdravia a Zivota obyvatelov, ktoré s ustanovené v Plane
ochrany obyvatelov MC.
d) VyuZitim Stadbov, komisie a odbornych jednotiek zabezpedit zdkladnu Cast opatreni na ochranu
obyvatelov MC a 0sdb prevzatych do starostlivosti. Pomoc vyZadovat na zabezpeéenie :

trvalého monitorovania uzemia MC

lokdlneho vyuZitia siete sirén

prevej pred lekarskej a neodkladnej zdravotnej starostlivosti

dekontaminacie terénu, budov a materialu

likvidacie uniku nebezpecnej latky

vykondvania zachrannych prac

poriadkového zabezpecenia

Na pripravu a uskuto¢nenie opatreni na ochranu zdravia, Zivotov a majetku ma MC spracovanu do-
kumentaciu, ako to pozaduju pravne predpisy a usmernenia. Obyvatelia maju moznost ziskat dalSie
informdcie suvisiace s pldnom ochrany obyvatelstva na Miestnom trade MC osobne u prednostu
Miestneho Uradu MC alebo na Referate hospodarskej spravy MC, taktiez telefonicky na ¢&. tel. 02/602
59 111 alebo 02/602 59 191.

ING.ARCH. KAROL BALAS, jul 2019 STRANA 3



