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ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE DOPLNENA o ZaD ¢.1

Zmeny a dopinky zdvéznej asti, vyplyvajiuce zo Zmien a dopinkov & 1 Uzemného pldnu obce

Regetovka, su v texte zvyraznené - pismo tucné a text, ktory sa vypusta je preskrtauty.

V kapitole 3.1 regulativ 3.1.2. sa text v podregulative 3.1.2.3.2 meni, ktory znie:

3.1.2.3.2. Funkéné plochy vyroby su uréené ako:

— plochy priemyselrej-wreby—a vyrobnych sluzieb — pre zariadenia priemyselrejwroby;

vyrobnych sluZieb so zabezpecenim produkcie a odbytu.

V kapitole 3.1 regulativ 3.1.2. sa text v podregulative 3.1.2.3.3 meni, ktory znie:
3.1.2.3.3. ReSpektovat aredl priemyselrejwreby, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb v juhovychodnej

Casti nezastavaného Uzemia obce

V kapitole 3.1 sa doplria novy regulativ 3.1.3, ktory znie:

3.1.3. VSeobecna regulacia pre umiestiiovanie stavby:

3.1.3.1.

Stavebnd éiara: uréuje rozhranie medzi stavbou a nezastavanou ¢astou pozemku,

3.1.3.2.

polohu hrany budovy vo vyske rasteného alebo upraveného terénu. Stavebna ciara
predstavuje smernt liniu, ktori ma dodrzat pita buducej stavby (¢iara styku stavby s
upravenym terénom). Vymedzenda je najma v polohach s vyssimi narokmi na
formovanie verejného priestoru. Je stanovena v uUzemnom pline a nesmie byt
prekrocena. Stavebna ciara sa nezhoduje s hranicou pozemku (nie je to jedna a ta ista
vec, ale stavebna ¢iara v uréitych pripadoch méze kopirovat hranicu pozemku).
Stavebna ciara je Ciara, ktora uréi hranicu umiestnenia objektu vo vazbe na verejny
priestor, pricom je moiné od nej ustlpit smerom dovnitra pozemku v rozsahu
povolenom v izemnom plane, pripadne ju prekroéit architektonickymi prvkami ale tieZ
len v rozsahu povolenom v tizemnom plane. Stavebna ciara uzavreta (rozhranie suvisle
a uplne v celej svojej dizke zastavané) a stavebnu ¢iaru otvorenu (rozhranie stavebne
prerusované na hraniciach susediacich parciel stavebnymi medzerami). Podla
zavaznosti hovorime o stavebnej &iare zavidznej (rozhranie musi zastavba dodriat v
celom svojom priebehu, tj. nesmie prekroéit ale ani ustupovat — s vynimkou arkierov,
rizalitov a pod.) a stavebnej ¢iare neprekroéitelnej — (rozhranie nemusi byt dokroéené,
nemoino ho vsak prekroéit smerom von — opit s vynimkou arkierov, rizalitov
stanovenej hibky atd.). Pri blokoch méieme rozliit stavebn’ ¢&iaru vonkaj$iu a
vnutornl (vzdialenost medzi nimi je potom "hibkou zastavby"). Podruina stavebna
Ciara je ¢iara ohranicujuica z uli¢nej strany podorys drobnych doplnkovych stavieb na
pozemku (garaze, pristresky, rampy, schodiska, atd’.).

Dodrzat stavebnu éiaru v bytovej zdstavbe:

-V novych lokalitach je min. 6 m od hranice ulicného priestoru alebo od hranice
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stavebného pozemku, tak aby bola zachovana Sirka ulicného priestoru min. 9,0m.
-V prielukach a existujticej zastavbe je potrebné prispdsobit okolitej zastavbe.

3.1.3.3. Uliénd Ciara v zdstavbe: je to Ciara, ktora vymedzuje verejny ulicny priestor, pricom je
moiné od nej usttpit do hibky zastavby, resp. prekroéit ju architektonickymi prvkami
(napr. balkdbnom), ak to v danej lokalite povoluje tUzemny plan.

3.1.3.4. Dodrzat uliéna Eiaru: pri vytvarani novych ulic musi byt Sirka verejného priestoru
(priestor medzi dvoma ulicnymi c¢iarami), ktory sliZi pre umiestnenie ucelovej
komunikacie, jednostranného chodnika pre pesich a technickej infrastruktdry min. 8,0
m (min. 5,5 m ucelova komunikacia, min. 1,5 m chodnik, min. 1 m koridor pre
umiestnenie technickej infrastruktury).

V kapitole 3.2 regulativ 3.2.1. sa text v podregulative 3.2.1.1.1 meni a doplria, ktory znie:

3.2.1.1.1. Plochy byvania su uréené na rodinné byvanie v rodinnych domoch t.z. v budovach so
samostatnym vstupom z verejnej komunikacie, ktoré maju max. 3-byty 1 byt, 2 nadzemné
podlaZia a podkrovie (stavebny zakona), so Standardnym vybavenim s najmenej jednyn
gardzowym—stojiskem tromi garazovymi stojiskami na jeden byt, alebo vymedzenou
zodpovedajucou plochou na odstavenie vozidla a zabezpecenim bezpecného uskladnenia
domového odpadu .

V kapitole 3.2 regulativ 3.1.2. sa text v podregulative 3.2.1.1.2 bod a) doplfia, ktory znie:

a) umiestnenie drobnej a jednoduchej stavby, ktord ma doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe
(maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluzieb a malé nerusivé
Zivnostenské prevadzky sluZiace najmd na obsluhu tohto uUzemia), alebo slUZzi na
podnikanie tak, aby svojim vzhladom a uc¢inkami nezhorSovala obytné a Zivotné prostredie
a poziadavky na dopravnu obsluhu a parkovanie

V kapitole 3.2 regulativ 3.1.2. sa text v podregulative 3.2.1.1.2 bod d) doplfia, ktory znie:

d) vyuZitie na chatovu rekredciu vo forme rekreacnych challp a rekreac¢nych domcekov, malé
ubytovacie zariadenia, rekreacné byvanie, prechodné ubytovanie a s nim spojené sluzby
(ubytovanie s izbami po 2-4 16Zkach), vidiecky turizmus, chaluparstvo, max. 2 nadzemné
podlazia, alebo 1 nadzemné podlazie a podkrovie

V kapitole 3.2 regulativ 3.2.1. sa text v podregulative 3.2.1.1.3 doplria o novy bod d), ktory znie:

d) bytové domy na existujucich a navrhovanych plochach byvania v rodinnych domoch

V kapitole 3.2 regulativ 3.2.1. sa doplfia o novy podregulativ 3.2.1.1.4, ktory znie:
3.2.1.1.4. Podmienky a obmedzenia

a) Nova vystavba RD je podmienena priamym pristupom k stavbe z verejne pristupnej
komunikacie.

b) Stavebna ciara v novych lokalitach je min. 6 m od hranice uli¢cného priestoru alebo od
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c)

d)

e)

f)

g)

h)

i)

k)

m)

n)

hranice stavebného pozemku, tak aby bola zachovana Sirka ulicného priestoru min.
8,0m.

V prielukdach a existujucej zastavbe je potrebné prispdsobit okolitej zastavbe.

Oplotenie pozemkov - max. vyska 1,8 m od povodného terénu medzi jednotlivymi
pozemkami. Smerom do verejného priestranstva, predovsetkym do ulice max. vyska
1,6 m, Oplotenie do ulice nesmie byt pIné.

Minimalna vzdialenost medzi samostatne stojacimi objektami RD 7 m.

Max. vyska zastavby je 2 nadzemné podlaZia alebo jedno nadzemné podlaZie a obytné
podkrovie.

Koeficient zastavanosti: max. 0,3 (max. pomer medzi zastavanou plochou objektu a
plochou pozemku) .

Koeficient zelene: min. 0,5 (pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou
vymerou vymedzenej plochy, v regulacii stanovuje naroky na min. rozsah zelene v
ramci regulovanej funkcnej plochy).

Stavby s doplnkovou funkciou nesmu presiahnut 45% zo zastavanej plochy hlavnej
stavby a zdroveii stavba s doplnkovou funkciou nesmie presiahnut objem hlavnej
stavby. Koeficient zelene nesmie byt mensi ako 0,70.

GaraZovanie vozidiel na pozemku rodinnych domov (min. 3 parkovacie miesta, alebo
vymedzenou zodpovedajucou plochou na odstavenie vozidla a zabezpecenim
bezpecného uskladnenia domového odpadu).

Odstavné a parkovacie plochy pre maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia
osobnych sluzieb a malé nerusivé Zivnostenské prevadzky musia byt rieSené len na
pozemku investora stavby v zmysle STN.

Uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie,
zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a ani priamo alebo nepriamo
obmedzovat vyuiZitie susednych pozemkov, ktoré sii uréené ma byvanie).

Obmedzenia v OP vzdusného VN elektrického vedenia.

Pri vytvarani novych ulic RD musi byt $irka verejného priestoru (priestor medzi dvoma
ulicnymi ¢arami), ktory sluZi pre umiestnenie tcelovej komunikacie, jednostranného
chodnika pre pesSich a technickej infrastruktiry min. 8 m (min. 5,5 m ucelova
komunikacia, min. 1,5 m chodnik, min. 1 m koridor pre umiestnenie technickej
infradtruktary). Ucelovd komunikacia musi byt s pojazdnou plochou zo Zivice,
cestného betdnu, cestného panelu alebo beténovej dlazby.

Koridor sieti technického vybavenia vedené v ulichom priestore v pase verejnej
zelene.

V kapitole 3.2 regulativ 3.2.1. sa doplfia o nové podregulativy 3.2.1.7. a 3.2.1.8., ktoré zneju:

3.2.1.7. V novych lokalitach je min. 6 m od hranice ulicného priestoru alebo od hranice stavebného
pozemku, tak aby bola zachovana Sirka ulicného priestoru min. 8,0m.

3.2.1.8. V prielukach a existujlcej zastavbe je potrebné prispdsobit okolitej zastavbe.
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V kapitole 3.2 regulativ 3.2.2. sa doplfia text v bode c) v regulative 3.2.2.1.2., ktory znie:

c)

umiestnenie suvisiacich zariadeni charakteru kazdodennej rekredcie a Sportu, ako aj
dopravnej a technickej vybavenosti (parkoviskd z polopriepustného povrchu, mala
architektura),

V kapitole 3.2 regulativ 3.2.2. sa doplfia o novy podregulativy 3.2.2.1.4., ktory znie:

3.2.2.1.4. Podmienky a obmedzenia uvedenych ¢innosti:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)
h)

Max. vyska zastavby je 2 nadzemné podlaZia alebo 1 nadzemné podlaZie a obytné
podkrovie

Maximalny pocet podzemnych podlazi: 1

Koeficient zastavanosti: max. 0,5 (max. podiel ploch zastavanymi stavbami a plochou
pozemku).

Koeficient zelene: min. 0,30 (zelen na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi
konstrukciami.

Oplotenie pozemkov - max. vySka 1,8 m od povodného terénu medzi jednotlivymi
pozemkami. Smerom do verejného priestranstva, predovsetkym do ulice max. vyska
1,6 m, Oplotenie do ulice nesmie byt plné.

Odstavné a parkovacie plochy pre maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia
osobnych sluZieb a malé nerusivé Zivnostenské prevadzky musia byt rieSené len na
pozemku investora stavby v zmysle STN.

S hlavnou funkciou stvisiaca technicka a obsluzna vybavenost.

Uvedené sluzby nesmid mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie,
zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod..

V kapitole 3.2 regulativ 3.2.3. sa vypusta cast textu z requlativu 3.2.3.1., ktory znie:
3.2.3.1. Plochy priemyselneivyrebya vyrobnych sluZieb

V kapitole 3.2 regulativ 3.2.3. sa vypusta regulativ 3.2.3.1.2.:

V kapitole 3.2 regulativ 3.2.4. sa doplfia text v bode a) v requlative 3.2.4.1.2., ktory znie:

a)

umiestnenie rekreac¢nych chat, rekreacné domy
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V kapitole 3.2 regulativ 3.2.4. sa doplfia text v bode e) v requlative 3.2.4.1.2., ktory znie:

e) umiestnenie suvisiacich zariadeni charakteru rekredcie a Sportu, ako aj dopravnej a
technickej vybavenosti (parkoviskd z polopriepustného povrchu, drobna
architektuara),siete technickej infrastruktury,

V kapitole 3.2 regulativ 3.2.4. sa doplfiaji nové body f) a g) v requlative 3.2.4.1.2., ktoré zneju:

f) pri rekonstrukcii existujicich chat pripustit moznost ich pristavby za podmienok
nasledovnych zasad:

- zastavana plocha rekonstruovaného objektu méZe byt max. 65 m2 vratane
pristavby, objekt mdZe mat 1 nadzemné podlaZie a 1 podkrovie pod Sikmou
strechou so sklonom 45 - 55°, vyska objektu (hrebena strechy) max. 8 m od
existujuceho terénu za dodrzania koeficientu zastavanosti ,

- rekonstrukcia objektu musi byt odsuhlasena prislusnym orgdanom ochrany
prirody,

g) umiestnenie drobnej stavby, ktora ma dopinkovu funkciu k hlavnej stavbe (pristresky,
altanky, detské ihriska, Zumpa, studia, ohnisko, vonkajsSie sedenie) — doplnkové
funkcie sa zapocitavaju do koeficientu zastavanosti (max. 0,3).

V kapitole 3.2 regulativ 3.2.4. sa doplfia novy bod e v regulative 3.2.4.1.3., ktory znie:

e) zdakaz vystavby dalSich stavieb na rekreaciu (rekreacne chaty a domy), mimo urceny
pocet stavieb na pozemkoch vymedzenych lokalitami (RCH 1-13), okrem stavieb
plniacich doplnkovt funkciu k hlavnej stavbe (drobné stavby).

V kapitole 3.2 regulativ 3.2.4. sa doplfia novy regulativ 3.2.4.1.4., ktory znie:
3.2.4.1.4. Podmienky a obmedzenia uvedenych ¢innosti:

a) Koeficient zastavanosti: max. 0,3 (max. pomer medzi zastavanou plochou objektu a
plochou pozemku) .

b) Koeficient zelene: min. 0,5 (pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou
vymerou vymedzenej plochy, v regulacii stanovuje naroky na min. rozsah zelene v
ramci regulovanej funkcnej plochy).

c) Max. vyska zastavby je 2 nadzemné podlaZia alebo 1 nadzemné podlaZie a obytné
podkrovie.

d) Max. vyska zastavby vo svahu: prvé nadzemné podlaZie méze byt maximalne 1 m nad
existujuci rastly terén. V pripade, Ze je rozdiel medzi hornou a dolnou hranicou
stavebného pozemku viac ako 4 m, v takom pripade je pripustné aj podzemné
podlazZie s maximalne svetlou vyskou 2,6 m za podmienky, Ze 1 nadzemné podlazie
nebude vyssie ako 1 m nad existujtici rastly terén (Za nadzemné podlazie sa povazuje
kazdé podlazie, ktoré ma uroven podlahy na urovni prilahlého terénu. Nad Uroviiou
prifahlého terénu, alebo v urovni nie hlbSej ako 800 mm pod uroviiou prilahlého
terénu v pasme Sirokom 5 m po obvode stavby. Ostatné podlazia si podzemné).

e) Vymedzit zodpovedajucu plochu na odstavenie vozidla a zabezpeéenim bezpeéného
uskladnenia domového odpadu).
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V kapitole 3.2 regulativ 3.2.4.2 sa doplfia text v bode b) v requlative 3.2.4.2.2., ktory znie:
b) umiestnenie dopravnej a technickej vybavenosti (parkoviskd z polopriepustného
povrchu, drobna architektura), siete technickej infrastruktiry

V kapitole 3.2 regulativ 3.2.5.5.2 sa doplria text doplfia o novy bod d), ktory znie:

d) Mensie hospodarske objekty suvisiace s lesnym hospodarstvom a polovnictvom
/pristresky, posedy, horarne,.../, krajinna zelen, doplnkové vybavenie turistickych a
cykloturistickych tras /pristresky, miesta s posedenim,.../, nauéné chodniky,
obsluzné komunikacie sluZiace pre obsluhu uUzemia, zariadenia technickej
infrastruktiry sliziace pre obsluhu Gzemia.

V kapitole 3.3 sa doplria novy regulativ 3.3.6., ktory znie:

3.3.6. Vystavbu obcianskeho vybavenia, okrem vseobecnych technickych podmienok pre
vystavbu vyplyvajicich z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov
v zmysle regul. €. 3.1.2.2. a 3.2.2. tejto zavaznej Casti.

V kapitole 3.4 sa text v requlative 3.4.1.1. a 3.4.1.2. meni a doplria, ktory znie:

3.4.1.1. Vytvérat podmienky pre homogenizaciu cesty 111/54525 3506 na Uzemi obce a rekonstruovat
ju v zastavanej €asti na kategériu B3—MZ 8,0/40 a mimo zastavanu Cast obce na kategoériu C
7,5/70.

3.4.1.2. Pozdi? komunikécie 111/54525 3506 zrealizovat min. jednostranny chodnik $irky 1,5 m v
priamom kontakte s obrubnikom

V kapitole 3.4, regulativ 3.4.1. sa doplria novy requlativ 3.4.1.14, ktory znie:

3.4.1.14. Pre cyklistov realizovat parkovacie plochy pre bicykle s poétom miest do 20% kapacity
parkoviska pre motorové vozidla

V kapitole 3.4, regulativ 3.4.2. sa doplriaju nové regulativy 3.4.2.10, 3.4.2.11; 3.4.2.12 a 3.4.2.13, ktoré
zneju:
3.4.2.10. Do vybudovania kanalizacie je navrhované:

a) Vsetky objekty odkanalizovat do vodotesnych zimp v zmysle STN 75 6081 (Zumpy na
splaskové odpadové vody) je Zumpa ako podzemna vodotesna nadrz bez odtoku na
akumulaciu splaskovych véd, ktora je vyprazdiovana fekalnym vozom.

b) Vyvoz aéistenie predpokladaného mnoistva produkovanych Zumpovych véd riesit
v stlade sustanovenim § 36 ods. 3 zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni
neskorsich predpisov.

c) Technické rieSenie odkanalizovania odsthlasit so spravcom dotknutého povodia

3.4.2.11. Pri novonavrhovanych aredloch rie$it opatrenia na zachytavanie plavajtcich latok, aby
nebola zhorsena kvalita vody v recipiente v sulade s ust. § 36 odst. 17 zakona ¢.
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3.4.2.12.

3.4.2.13.

364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a v zmysle poZiadaviek NV SR ¢.
269/2010 Z.z. podla §9.

Odkanalizovanie zrazkovych voéd z navrhovanych arealov obecného kompostoviska je
potrebné riesit daidovou kanaliziciou so zabezpeéenim zachytu plavajicich a
znecistujucich latok z véd z povrchového odtoku pred ich vypustenim do povrchovych
resp. podzemnych véd v zmysle poZiadaviek NV SR €. 269/2010 Z.z. podla §9

Na zadrZanie povrchového odtoku dazd'ovych vod zo spevnenych ploch v jednotlivych
navrhovanych lokalitach (z komunikacii, spevnenych ploch a striech RD, pripadne inych
stavebnych objektov) je potrebné navrhniut v urovni minimalne 60% z vypoétového
mnoistva pre navrhovy dazd 15 min., na pozemku stavebnika tak, aby nedochadzalo k
zhorseniu odtokovych pomerov v recipiente

V kapitole 3.5, regulativ 3.5.3. sa text v regulative 3.5.3.16 doplfia, ktory znie:

3.5.3.16.

Na funkénych plochach, ktoré su tesnom dotyku s NPR Regetovské raselinisko a s navrhom
SKUEV0755 Regetovské raselinisko a SKUEV0937 Becherovska tisina neumiestriovat
stavby na pase plochy lemujicej NPR a SKUEV Sirokej cca 50 m. Tento pas plochy vyuzit
ako ,zelené plochy” predmetnej funkénej plochy

V kapitole 3.6, regulativ 3.6.3. sa doplfia novy regulativ 3.6.3.7, ktory znie:

3.6.3.7.

Na zadrzanie povrchového odtoku daidovych vod zo spevnenych ploch v jednotlivych
navrhovanych lokalitach (z komunikacii, spevnenych pléch a striech RD, pripadne inych
stavebnych objektov) je potrebné navrhnit v Grovni miniméalne 60% z vypoctového
mnoizstva pre ndavrhovy daid 15 min., na pozemku stavebnika tak, aby nedochadzalo k
zhorseniu odtokovych pomerov v recipiente.

V kapitole 3.6, sa doplria novy regulativ 3.6.4., ktory znie:

3.6.4. Ochrana stavieb

3.6.4.1.

3.6.4.2.

3.6.4.3.

3.6.4.4.

Pri umiestfiovani jednotlivych aktivit reSpektovat ochranné a bezpeénostné pasma,
pripustné hlukové intenzity z cestnej dopravy a inych zdrojov s realizaciou opatreni na ich
elimindciu.

Podla §20 ods. 3 geologického zakona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného
vyuzitia Uzemia vyskyt stredného radénového rizika.

Vyskyt stredného radénového rizika - vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Gzemia
s vyskytom stredného raddénového rizika je potrebné posudit podla zdkona €. 355/2007
Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 98/2018 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych
zdrojov ionizujticeho Ziarenia.

Re3pektovat zosuvy Uzemi a svahové deformacie. Vystavbu je mozné povolit na Gzemi,
kde su lokalizované zosuvy uzemia za podmienky podrobného geologického prieskumu a
naslednej stabilizacie svahu. Svahové deformacie sa v k.U. obce nachadzaju v juinej a
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severnej Casti uzemia

V kapitole 3.8, regulativ 3.8.1. sa text v pod regulative 3.8.1.1. doplria, ktory znie:

3.8.1.1. Ochranné a bezpecnostné pasma jednotlivych tras dopravného a technického vybavenia

Uzemia, ktoré s vymedzené v sulade so vSeobecne platnymi prdvnymi predpismi.

a) Podla zakona ¢islo 135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov je ochranné pasmo
uréené zvislymi plochami vedenymi od osi vozovky na kaidu stranu v tiseku mimo
zastavaného uzemia obce vymedzeného platnym Gizemnym planom obce:

20 m - pre cestu 111/3506 mimo zastavanych €asti obce.

V kapitole 3.8, requlativ 3.8.1. sa pod regulativ 3.8.1.2. vypusta:

V kapitole 3.8, requlativ 3.8.1. sa doplriaju nové pod regulativy 3.8.1.5.; 3.8.1.6.; 3.8.1.7. a 3.8.1.8 ,
ktoré zneju:

3.8.1.5. Ochranné pasmo elektrickych zariadeni v zmysle § 43 zakona €. 251/2012 Zb. o energetike:
a) od 1 kV do 35 kV vratane:
10 m — pre vodice bez izolacie elektrického VN vedenia
4 m - pre vodice so zakladnou izolaciou,
2 m - pre vodice so zakladnou izolaciou v suvislych lesnych priesekoch,
1 m - pre zavesné kablové vedenie,

3.8.1.6. Ochranné pasmo telekomunikacnych kablov:
1,5 m — od osi telekomunikacného kabla

3.8.1.7. Ochranné pasmo vodného hospodarstva:
pasma ochrany su vymedzené najmensou vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho
podorysného okraja vodovodného potrubia alebo kanaliza¢ného potrubia na obidve
strany:
1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm
2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm

3.8.1.8. Ochranné pasmo lesa:
Ochranné pasmo lesa 50 m od hranice lesného porastu vzmysle § 10 zakona NR SR ¢.
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326/2005 Z.z. o lesoch.

V kapitole 3.9, regulativ 3.9.2. sa text v pod regulative 3.9.2.1.2. meni a doplria, ktory znie:

3.9.2.1.2. PVS 3 Plochy na umiestnenie pesich chodnikov pozdi# 111/54525 3506 v zastavanych
Castiach obce.

V kapitole 3.9, regulativ 3.9.2. sa text v pod regulative 3.9.2.1.4. meni a doplria, ktory znie:
3.9.2.1.4. PVS 5 Plochy na umiestnenie verejnych parkovisk P+ 2 -4 a PZ 1-4, (P).

V kapitole 3.9, regulativ 3.9.2. sa text v pod requlative 3.9.2.3.1. doplria, ktory znie:

3.9.2.3.1. PVS 12 Plochy na umiestnenie novych trafostanic TS 3, TS 4, TS 5 a TS 6, TS7 VN
pripojok k nim.

V kapitole 3.11, regulativ 3.11.2.1 sa text v pod regulative 3.11.2.1.3. meni a doplfia, ktory znie:
3.11.2.1.3. VS 3 Stavby pesich chodnikov pozdi? 111/54525 3506 v zastavanych ¢astiach obce.

V kapitole 3.11, regulativ 3.11.2.1 sa text v pod regulative 3.11.2.1.5. meni a doplfia, ktory znie:
3.11.2.1.5. VS 5 Stavby verejnych parkovisk P+ 2-4a PZ1 -4, (P).

V kapitole 3.11, regulativ 3.11.2.1 sa text v pod regulative 3.11.2.3.1. doplria, ktory znie:
3.11.2.3.1. VS 12 Stavby novych trafostanic TS 3, TS4, TS5 a TS 6, TS7 a VN pripojok k nim.
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UPLNE ZNENIE

Zmeny a doplnky zdviznej ¢asti, vyplyvajiice zo Zmien a doplnkov & 1 Uzemného pldnu obce
Regetovka, su v texte zvyraznené - pismo tucné a text, ktory sa vypusta je preskritnuty.

3.ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

3.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA
UZEMIA PRE FUNKCNE A PRIESTOROVO HOMOGENNE JEDNOTKY (VID GRAFICKA CAST —
VYKRES CISLO 2 A 3)

3.1.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania

3.1.1.1.  Respektovat priestorové usporiadanie Gzemia obce v Struktdre:
— Obytné Gzemie
— Zmiesané Uzemie — centralna cast obce
— Rekreacné uzemie
— Ostatné uzemie

3.1.2. Zasady a regulativy funkéného vyuzitia Uzemia

3.1.2.1. Byvanie

3.1.2.1.1. ReS$pektovat existujice a nové funkéné plochy byvania.

Funkcné plochy byvania su urcené :

—na byvanie v rodinnych domoch,

Vystavbu novych rodinnych domov prioritne usmerriovat v rdmci zastavaného Gzemia obce
a podporovat modernizaciu starSieho bytového fondu.

3.1.2.1.2. Pri novej zastavbe v prielukach respektovat identitu prostredia a zohladnit charakter obce,
ktora plni funkciu vidieckeho osidlenia a reSpektovat historicky vytvoreny kolorit obce a jej
geomorfoldgiu.

3.1.2.1.3 Pri prestavbe a dostavbe rodinnych domoch na jestvujucich funkénych plochach byvania
reSpektovat identitu prostredia a zohladnit charakter obce, ktord pini funkciu vidieckeho
osidlenia a respektovat historicky vytvoreny kolorit obce a jej geomorfoldgiu.

3.1.2.1.4. Skvalitiovat Uroven byvania v existujlucich bytovych domoch formou stavebnej obnovy
bytového fondu.

3.1.2.2. Obcianske vybavenie

3.1.2.2.1. Re$pektovat existujuce a nové funkéné plochy obcianskej vybavenosti.

3.1.2.2.2. Sa urcené na umiestnenie zariadeni pre kultiru a osvetu, zdravotnictvo, maloobchod,
verejné stravovanie, nevyrobné sluzby a mézu byt siéastou Sportovo rekreaéného
vybavenia. Verejnu spravu, Sport a kazdodennu rekreaciu.

3.1.2.2.3. Intenzifikovat zariadenia obcianskeho vybavenia na existujucich funkénych plochach
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3.1.2.2.4.

3.1.2.25

3.1.2.2.6.

obcianskeho vybavenia formou prestavby, dostavby a stavebnej obnovy.

Umiestriovat zariadenia zdkladného obcianskeho vybavenia na rieSenych funkénych
plochach byvania

Zariadenia pre kazdodennu rekreaciu a Sport umiestriovat na vymedzenych a existujicich
plochach sportu, rekreacie a cestovného ruchu a na plochach s prirodzenym potencidlom
pre tuto funkciu predovsetkym v novych lokalitach rodinnych domov.

ZvySovat moznost ubytovacich kapacit cestovného ruchu priamo v zastavanom Uzemi obce
spojeny s vyuzivanim miestnej infrastruktiry a tam lokalizovanych stravovacich,
pohostinskych, obchodnych a inych doplnkovych sluzieb navstevnikmi.

3.1.2.3. Vyroba

3.1.2.3.1.
3.1.2.3.2.

3.1.2.3.3.

Respektovat existujuce a riesené funkéné plochy vyroby.

Funkéné plochy vyroby su uréené ako:

— plochy priemyselrej-wreby—a vyrobnych sluzieb — pre zariadenia priemyselrejwroby;

vyrobnych sluZieb so zabezpecenim produkcie a odbytu.

ResSpektovat aredl priemyselnejroby, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb v juhovychodnej
Casti nezastavaného Uzemia obce

3.1.2.4. Rekredcia, turizmus, cestovny ruch a Sport

3.1.2.4.1.

3.1.2.4.2.

ReSpektovat jestvujluce a riesené funkéné plochy rekredcie, turizmu, cestovného ruchu a
Sportu.

Funkcné plochy rekredcie, turizmu, cestovného ruchu a Sportu su uréené ako:

— plochy rekredcie, turizmu, cestovného ruchu — na umiestnenie rekreacnych chat a
objektov turizmu a cestovného ruchu,

—  plochy Sportu — na umiestnenie Sportovych ploch, ihrisk a Sportovych objektov,

3.1.2.5. Zelen

3.1.2.5.1.
3.1.2.5.2.

3.1.2.5.3.

3.1.2.54.

Respektovat existujice a nové funkéné plochy zelene.

Funkéné plochy zelene su uréené ako:

- plochy verejnej zelene — urcené pre zelen s volnym pristupom pre parkovo upravenu
zelen, zelen verejnych priestranstiev v ramci uliénych priestorov na plochach
rodinnych domov a zelen na plochach obcianskeho vybavenia,

- plochy zelene rodinnych domov pri obytnej zdstavbe — predstavuje plochy okrasnej a
uzitkovej zelene zahrad, sadov a predzahradok rodinnych domov,

- plochy vyhradenej zelene — predstavuju zelen s funkciou izolacnou a hygienickou a
zelen cintorina,

- plochy sprievodnej a liniovej zelene — predstavuju zelef prirodného charakteru pozdiz
komunikacii a vodnych tokov,

- plochy lesov — predstavuju plochy lesnych porastov.

Plochy zelene v extravildne obce sU povaZované za zelenn s vyznamnou krajinotvornou
funkciou.

Za krajinotvornu zelen je povaZovana tiez nelesnd drevinova vegetacia vratane zelene
sprievodnej a liniovej. Nelesna drevinova vegetacia je spravidla sucastou trvalych travnych
porastov a ,ostatnych ploch“ (v komplexnom urbanistickom vykrese nie je samostatne
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3.1.2.5.5.

3.1.2.5.6.

vykreslovana).

Zabezpedit priebeinu starostlivost a skvalitriovat druhovi skladbu zelene na vsetkych
existujucich plochach zelene. Starostlivost o lesy — realizovat podla platnych lesnych
hospodarskych planov.

Na riesenych funkénych plochach verejnej zelene a vyhradenej zelene realizovat vysadby
spravidla podla projektu sadovych Uprav.

3.1.2.6. Polnohospoddrska péda

3.1.2.6.1.
3.1.2.6.2.

Respektovat existujice a nové funkéné plochy polnohospodarskej pody.

Funkcné plochy polnohospodarskej pody su uréené :
—na rastlinnu velkovyrobu ako ornd péda a
— trvalé travne porasty.

3.1.2.7. Vodné toky a plochy

3.1.2.7.1.
3.1.2.7.2.

3.1.2.7.3.

Respektovat existujlice a rieSené funkéné vodné plochy a toky.

Existujuce vodné toky chranit ako vyznamné krajinotvorné prvky a vytvorenim podmienok
pre vysadbu liniovej zelene umocnit ich ozdravny a esteticky Uc¢inok v obraze obce.

Uprednostnit zastavbu na funkénych plochach s existujicou a projekéne pripravenou
dopravnou a technickou infrastrukturou.

3.1.3. VSeobecna regulacia pre umiestiiovanie stavby:

3.1.3.1.

Stavebnd éiara: urluje rozhranie medzi stavbou a nezastavanou éastou pozemku,

3.1.3.2.

polohu hrany budovy vo vyske rasteného alebo upraveného terénu. Stavebna ciara
predstavuje smernu liniu, ktori ma dodrzat pita budtcej stavby (¢iara styku stavby s
upravenym terénom). Vymedzena je najmd v polohach s vysSimi narokmi na
formovanie verejného priestoru. Je stanovena v Uzemnom pldne a nesmie byt
prekrocena. Stavebna Ciara sa nezhoduje s hranicou pozemku (nie je to jedna a ta ista
vec, ale stavebna ¢iara v uréitych pripadoch méze kopirovat hranicu pozemku).
Stavebna ciara je Ciara, ktora urci hranicu umiestnenia objektu vo vazbe na verejny
priestor, priéom je moZné od nej ustipit smerom dovnitra pozemku v rozsahu
povolenom v izemnom plane, pripadne ju prekroéit architektonickymi prvkami ale tieZ
len v rozsahu povolenom v tizemnom plane. Stavebna Ciara uzavreta (rozhranie suvisle
a uplne v celej svojej dizke zastavané) a stavebn &iaru otvorenu (rozhranie stavebne
prerusované na hraniciach susediacich parciel stavebnymi medzerami). Podla
zaviaznosti hovorime o stavebnej &iare zavédznej (rozhranie musi zastavba dodriat v
celom svojom priebehu, tj. nesmie prekroéit ale ani ustupovat — s vynimkou arkierov,
rizalitov a pod.) a stavebnej ¢iare neprekroéitelnej — (rozhranie nemusi byt dokroéené,
nemozno ho vsak prekrodit smerom von — opit s vynimkou arkierov, rizalitov
stanovenej hibky atd.). Pri blokoch moéieme rozlisit stavebnl ¢&iaru vonkaj$iu a
vnutornl (vzdialenost medzi nimi je potom "hibkou zastavby"). Podruina stavebna
Ciara je Ciara ohranicujuca z ulicnej strany podorys drobnych doplnkovych stavieb na
pozemku (garaze, pristresky, rampy, schodiska, atd.).

DodrZat stavebnd Eiaru v bytovej zdstavbe:

-V novych lokalitach je min. 6 m od hranice ulicného priestoru alebo od hranice
stavebného pozemku, tak aby bola zachovana Sirka ulicného priestoru min. 9,0m.
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3.1.3.3.

-V prielukdach a existujticej zastavbe je potrebné prispdsobit okolitej zastavbe.

Uli¢énd Ciara v zdstavbe: je to Ciara, ktora vymedzuje verejny ulicny priestor, pricom je

3.1.3.4.

moiné od nej ustipit do hibky zastavby, resp. prekroéit ju architektonickymi prvkami
(napr. balkdbnom), ak to v danej lokalite povoluje tUzemny plan.

Dodrzat uliéna Eiaru: pri vytvarani novych ulic musi byt Sirka verejného priestoru

(priestor medzi dvoma ulicnymi c¢iarami), ktory sliZi pre umiestnenie ucelovej
komunikacie, jednostranného chodnika pre peSich a technickej infrastruktdry min. 8,0
m (min. 5,5 m ucelova komunikacia, min. 1,5 m chodnik, min. 1 m koridor pre
umiestnenie technickej infrastruktury).

3.2. URCENIE PRIPUSTNYCH, OBMEDZUJUCICH ALEBO VYLUCUJUCICH PODMIENOK NA

VYUZITIE JEDNOTLIVYCH PLOCH A INTENZITU ICH VYUZITIA, URCENIE REGULACIE

VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

3.2.1. Plochy byvania

3.2.1.1. Plochy byvania rodinnych domov

3.2.1.1.1. Plochy byvania su uréené na rodinné byvanie v rodinnych domoch t.z. v budovach so
samostatnym vstupom z verejnej komunikacie, ktoré maju max. 3-byty 1 byt, 2 nadzemné
podlaZzia a podkrovie (stavebny zakona), so Standardnym vybavenim s najmenej jednym
gardzowym—stojiskem tromi garazovymi stojiskami na jeden byt, alebo vymedzenou
zodpovedajucou plochou na odstavenie vozidla a zabezpecenim bezpecného uskladnenia
domového odpadu .

3.2.1.1.2. Pripustit je tu mozné:

a)

b)
c)

d)

e)

umiestnenie drobnej a jednoduchej stavby, ktord ma doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe
(maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych sluZieb a malé nerusivé
zivnostenské prevadzky sliziace najmd na obsluhu tohto Uzemia), alebo slizi na
podnikanie tak, aby svojim vzhladom a UGcinkami nezhorSovala obytné a Zivotné
prostredie a poziadavky na dopravnu obsluhu a parkovanie.

integraciu so zariadeniami obcianskej vybavenosti s hygienicky nezavadnou prevadzkou,
chov Uzitkovych zvierat v rozsahu vlastnej spotreby,

vyuzitie na chatovu rekreaciu vo forme rekreaénych chalip a rekreaénych domcekov,
malé ubytovacie zariadenia, rekreacné byvanie, prechodné ubytovanie a s nim spojené
sluzby (ubytovanie s izbami po 2-4 l6Zkach), vidiecky turizmus, chaluparstvo, max. 2
nadzemné podlazia, alebo 1 nadzemné podlazZie a podkrovie.

zriadenie socidlneho byvania pre obyvatelov obce v hmotnej nudzi (pre postihnutych
Zivelnymi pohromami, pre obete domaceho nasilia).

3.2.1.1.3. Za podmienky vylu€ujlce vyuZzitie tychto pléch je nutné pokladat

a)

b)
c)

d)

umiestfiovanie hygienicky zavadnych prevadzok, skladovanie nebezpecnych materialov s
rizikom havarie a zamorenia,

chov Uzitkovych zvierat nad ramec vlastnej spotreby,
Utulky zvierat.

bytové domy na existujticich a navrhovanych plochach byvania v rodinnych domoch

BOSKOV s.r.o. 10.2022



Zmeny a doplnky €.1 UPN 0DCE REEETOVKA .....cucvvveveieieieieeteteeeieeste sttt ss et sesess s asssssnes Strana 17 z 34

- Zavazna Cast -

3.2.1.1.4. Podmienky a obmedzenia

a)

b)

c)
d)

e)

f)

g)

h)

i)

k)

Nova vystavba RD je podmienena priamym pristupom k stavbe z verejne pristupnej
komunikacie.

Stavebna ciara v novych lokalitach je min. 6 m od hranice uliéného priestoru alebo od
hranice stavebného pozemku, tak aby bola zachovana Sirka ulicného priestoru min.
8,0m.

V prielukach a existujucej zastavbe je potrebné prispdsobit okolitej zastavbe.

Oplotenie pozemkov - max. vyska 1,8 m od povodného terénu medzi jednotlivymi
pozemkami. Smerom do verejného priestranstva, predovsetkym do ulice max. vyska
1,6 m, Oplotenie do ulice nesmie byt pIné.

Minimalna vzdialenost medzi samostatne stojacimi objektami RD 7 m.

Max. vyska zastavby je 2 nadzemné podlaZia alebo jedno nadzemné podlaZie a obytné
podkrovie.

Koeficient zastavanosti: max. 0,3 (max. pomer medzi zastavanou plochou objektu a
plochou pozemku) .

Koeficient zelene: min. 0,5 (pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou
vymerou vymedzenej plochy, v regulacii stanovuje naroky na min. rozsah zelene v
ramci regulovanej funkcnej plochy).

Stavby s doplnkovou funkciou nesmu presiahnut 45% zo zastavanej plochy hlavnej
stavby a zdroveii stavba s doplnkovou funkciou nesmie presiahnut objem hlavnej
stavby. Koeficient zelene nesmie byt mensi ako 0,70.

GaraZovanie vozidiel na pozemku rodinnych domov (min. 3 parkovacie miesta, alebo
vymedzenou zodpovedajucou plochou na odstavenie vozidla a zabezpecenim
bezpecného uskladnenia domového odpadu).

Odstavné a parkovacie plochy pre maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia
osobnych sluzieb a malé nerusivé Zivnostenské prevadzky musia byt rieSené len na
pozemku investora stavby v zmysle STN.

Uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie,
zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a ani priamo alebo nepriamo
obmedzovat vyuiZitie susednych pozemkov, ktoré sii uréené ma byvanie).

m) Obmedzenia v OP vzdusného VN elektrického vedenia.

n)

o)

Pri vytvarani novych ulic RD musi byt $irka verejného priestoru (priestor medzi dvoma
ulicnymi ¢arami), ktory sluZi pre umiestnenie tcelovej komunikacie, jednostranného
chodnika pre pesSich a technickej infrastruktiry min. 8 m (min. 5,5 m ucelova
komunikacia, min. 1,5 m chodnik, min. 1 m koridor pre umiestnenie technickej
infradtruktary). Ucelovd komunikacia musi byt s pojazdnou plochou zo Zivice,
cestného betdnu, cestného panelu alebo beténovej dlazby.

Koridor sieti technického vybavenia vedené v ulichom priestore v pase verejnej
zelene.

3.2.1.2. Na plochich novej bytovej vystavby realizovat len rodinné domy a drobné stavby pri
zohladneni charakteru obce, ktord plni funkciu vidieckeho osidlenia s maximalne jednou
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tretinou zastavanych ploch pri velkosti stavebnych pozemkov o vymere cca 1 000 ma.

3.2.1.3. Na uUzemi historického jadra obce ponechat pbévodnu parceldciu rodinnych domov a
dochovany tradi¢ny charakter zastavby.

3.2.1.4. Prestavbou a dostavbou obytnej zastavby v centralnej ¢asti obce umozZnovat vytvarat
podmienky pre doplnenie novej funkcie obcianskej vybavenosti bez obmedzenia povodnej
obytnej funkcie.

3.2.1.5. Pri dostavbe stavebnych prieluk zohladnit vyskové zdnovanie jestvujucej zastavby s
dodrzanim proporciondlneho stavebného objemu novych stavieb pri zohladneni pévodnych
tvaroslovnych a vyrazovych prostriedkov.

3.2.1.6. Pri dostavbe a prestavbe jestvujlcej zastavby striktne dodrziavat terajsie uli¢né a stavebné
Ciary a zasadne nevytvarat novl vystavbu rodinnych domov v dvornych priestoroch za
jestvujucou zastavbou.

3.2.1.7. V novych lokalitach je min. 6 m od hranice ulicného priestoru alebo od hranice stavebného

pozemku, tak aby bola zachovana sSirka ulicného priestoru min. 8,0m.
3.2.1.8. V prielukach a existujlcej zastavbe je potrebné prispdsobit okolitej zastavbe.

3.2.2. Plochy obcianskeho vybavenia

3.2.2.1 Plochy obcianskeho zakladného vybavenia, Sportu a kazdodennej rekredcie

3.2.2.1.1. SU uréené na umiestnenie zariadeni kultdry a osvetu, maloobchod, verejné stravovanie,
nevyrobné sluzby, verejnu spravu, Sport a kazdodennu rekredciu.

3.2.2.1.2. Pripustné je:
a) umiestnenie zamestnaneckého (spravcovského) bytu,
b) vyuZitie ploch a objektov jedného druhu obcianskej vybavenosti na iny druh,

c) umiestnenie suvisiacich zariadeni charakteru kazdodennej rekreacie a Sportu, ako aj
dopravnej a technickej vybavenosti (parkoviskd z polopriepustného povrchu, mala
architektura),

d) vyuzitie ako plochy zelene.

3.2.2.1.3. Za podmienky vyludujice vyuZitie tychto ploch je nutné pokladat umiestriovanie hygienicky
zavadnych prevadzok, skladovanie nebezpecnych materidlov s rizikom havarie ¢i zamorenia.

3.2.2.1.4. Podmienky a obmedzenia uvedenych ¢innosti:

a) Max. vyska zastavby je 2 nadzemné podlaZia alebo 1 nadzemné podlaZie a obytné
podkrovie

b) Maximalny pocet podzemnych podlazi: 1

c) Koeficient zastavanosti: max. 0,5 (max. podiel ploch zastavanymi stavbami a plochou
pozemku).

d) Koeficient zelene: min. 0,30 (zelen na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi
konstrukciami.

e) Oplotenie pozemkov - max. vyska 1,8 m od povodného terénu medzi jednotlivymi
pozemkami. Smerom do verejného priestranstva, predovsetkym do ulice max. vyska
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1,6 m, Oplotenie do ulice nesmie byt plné.

f) Odstavné a parkovacie plochy pre maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia
osobnych sluZieb a malé nerusivé Zivnostenské prevadzky musia byt riesené len na
pozemku investora stavby v zmysle STN.

g) S hlavnou funkciou stvisiaca technicka a obsluzna vybavenost.

h) Uvedené sluzby nesmi mat negativhy vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie,
zapach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod..

3.2.3. Plochy vyroby

3.2.3.1. Plochy priemyselneivwyrebya vyrobnych sluzieb

3.2.3.1.1. SuU urcené pre zariadenia priemyselrej-wreby; vyrobnych sluzieb nezlucitelnych s byvanim z
doévodu priestorovej a hygienickej narocnosti, skladov netoxického materialu, dopravy a
technickej infrastruktury; sucasne tiez pre prevadzky slvisiace so zabezpecenim produkcie a
odbytu.

3.2.3.1.3. Pripustné je umiestnenie firemnych zariadeni s charakterom obcianskej vybavenosti, ale tiez
firemného sluZobného bytu.

3.2.3.1.4. Za obmedzujuce podmienky vyuZitia ploch treba pokladat intenzivhe vyuzivanie s
minimalnou 60 % zastavanostou pozemku.

3.2.3.1.5. Za podmienky vylucujice vyuZitie tychto ploch je nutné pokladat skladovanie odpadu (s
vynimkou bioodpadu uréeného k spracovaniu na Uzemi obce ako druhotna surovina) najma
skladovanie ¢i spracovanie toxického, vybusného a radioaktivneho materialu.

3.2.3.2. Plochy technického vybavenia Uzemia

3.2.3.2.1. Plochy kompostoviska su urcené na kompostovanie biologickych odpadov rastlinného
povodu, s kapacitou do 10 ton rocne, vznikajucich pri udrzbe obecnej zelene, bioodpadu z
cintorinov, trhovisk a zahrad. Vyslednym produktom je kompost — organické hnojivo.

3.2.3.2.2. Pripustné je oplotenie, dreveny zasobnik a strojné zariadenia, Stiepkova¢ — drvic,
prekopavac a preosievac kompostu.

3.2.3.2.3. Nepripustné je kompostovanie surovin, ktoré maju
a) nadlimitny obsah cudzorodych latok,
b) nerozloZitelné primesi, mastnotu, zvysky pesticidov, ropné uhlovodiky a tazké kovy,
c) iné druhy odpadov.

3.2.3.2.4. Plochy verejného dopravného vybavenia su plochy parkovisk, odstavné plochy a odstavné
plochy garaZi uréené na odstavovanie motorovych vozidiel na organizovanych funkcnych
plochach obytného, zmiesaného, vyrobného, rekreacného a ostatného Gzemia.

3.2.3.2.5. Plochy zariadeni verejného technického vybavenia su plochy vodného hospodarstva,
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energetiky, telekomunikacii a informacnych sieti.

3.2.4. Plochy rekredcie, turizmu, cestovného ruchu a Sportu (RCH 1-13)

3.2.4.1. Plochy rekredcie, turizmu a cestovného ruchu

3.2.4.1.1 Plochy rekreacie, turizmu a cestovného ruchu su urcené na umiestnenie kazdodennej,
kratkodobej a dlhodobej rekreacie obyvatelov a turistov. Podstatnd ¢ast musi tvorit zelen,
najma lesov a vodnych tokov a inych vodnych ploch.

3.2.4.1.2. Pripustné je:

a)
b)

c)

d)

f)

g)

umiestnenie rekreac¢nych chat, rekreacné domy
umiestnenie objektov turizmu a cestovného ruchu.

umiestnenie obcianskej vybavenosti — verejné stravovanie, vybranych sluzieb a centier
volného casu,

umiestnenie zamestnaneckého (spravcovského) bytu, technickych a prevadzkovych
sluzieb,

umiestnenie suvisiacich zariadeni charakteru rekreacie a Sportu, ako aj dopravnej a
technickej vybavenosti (parkoviskd z polopriepustného povrchu, drobna
architektuara),siete technickej infrastruktury,

pri rekonstrukcii existujlicich chat pripustit moznost ich pristavby za podmienok
nasledovnych zasad:

- zastavana plocha rekonstruovaného objektu modzZe byt max. 65 m2 vratane
pristavby, objekt mdZe mat 1 nadzemné podlaZie a 1 podkrovie pod Sikmou
strechou so sklonom 45 - 55°, vyska objektu (hrebena strechy) max. 8 m od
existujuceho terénu, za dodrZania koeficientu zastavanosti ,

- rekonstrukcia objektu musi byt odsuhlasena prislusnym orgdanom ochrany
prirody,

umiestnenie drobnej stavby, ktora ma doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe (pristresky,
altanky, detské ihriska, Zumpa, studia, ohnisko, vonkajsie sedenie) — doplnkové
funkcie sa zapocitavaju do koeficientu zastavanosti (max. 0,3).

3.2.4.1.3. Za podmienky vylucujice vyuzitie tychto pléch je nutné pokladat:

a) umiestiiovanie hygienicky zavadnych prevadzok,

b) skladovanie nebezpecnych materidlov s rizikom havarie ¢i zamorenia,

c) samostatnych objektov garazi

d) oplotenie medzi chatami

e) zdakaz vystavby dalSich stavieb na rekreaciu (rekreacne chaty a domy), mimo urceny
pocet stavieb na pozemkoch vymedzenych lokalitami (RCH 1-13), okrem stavieb
plniacich doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe (drobné stavby).

3.2.4.1.4. Podmienky a obmedzenia uvedenych ¢innosti:
a) Koeficient zastavanosti: max. 0,3 (max. pomer medzi zastavanou plochou objektu a

plochou pozemku) .
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b) Koeficient zelene: min. 0,5 (pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou

vymerou vymedzenej plochy, v reguldcii stanovuje naroky na min. rozsah zelene v
ramci regulovanej funkcnej plochy).

Max. vyska zastavby je 2 nadzemné podlazia alebo 1 nadzemné podlaZie a obytné
podkrovie.

d) Max. vyska zastavby vo svahu: prvé nadzemné podlaZie mdze byt maximalne 1 m nad

existujuci rastly terén. V pripade, Ze je rozdiel medzi hornou a dolnou hranicou
stavebného pozemku viac ako 4 m, v takom pripade je pripustné aj podzemné
podlazie s maximalne svetlou vySkou 2,6 m za podmienky, Ze 1 nadzemné podlazie
nebude vyssie ako 1 m nad existujuci rastly terén (Za nadzemné podlazie sa povazuje
kazdé podlazie, ktoré ma uroven podlahy na trovni prilahlého terénu. Nad uroviou
prifahlého terénu, alebo v urovni nie hlbsej ako 800 mm pod uroviiou prifahlého
terénu v pasme Sirokom 5 m po obvode stavby. Ostatné podlaZia si podzemné).

e) Vymedzit zodpovedajicu plochu na odstavenie vozidla a zabezpeéenim bezpeéného

3.2.4.2. Plo

uskladnenia domového odpadu).

chy Sportu

3.24.2.1.P
3.24.22.P

lochy Sportu s uréené na umiestnenie Sportovych ploch, ihrisk a Sportovych objektov

ripustné je:

a) umiestnenie obcianskej vybavenosti — verejné stravovanie, priestory pre Sportovcov a

navstevnikov, hygienické a technické zariadenia,

b) umiestnenie dopravnej a technickej vybavenosti (parkoviskd z polopriepustného

c)

povrchu, drobna architektura), siete technickej infrastruktury,

vyuzitie ako ploch zelene.

3.2.4.2.3. Za podmienky vylucujice vyufZitie tychto ploch je nutné pokladat umiestriovanie hygienicky
zavadnych prevadzok, skladovanie nebezpecnych materialov s rizikom havarie ¢i zamorenia.

3.2.5. Plochy zelene

3.2.5.1. Plo

chy verejnej zelene

3.2.5.1.1. SuU urcené pre zelen s volnym pristupom pre parkovo upravenu zelen, zelef verejnych

3.2.5.1.2.

3.2.5.1.3.

priestranstiev v ramci ulicnych priestorov na plochach rodinnych domov a zelen na
plochdch obcianskeho vybavenia. Ich rozSirovanie vylepsuje stav zdravého Zivotného
prostredia obce a to revitalizaciou jestvujucej a zakladanim novych pléch.

Pripustné je tu umiestnenie zariadeni charakteru kazdodennej rekredcie a Sportu,
doplnkovych zariadeni obcianskej vybavenosti (drobna architektura), dopravnej a
technickej infrastruktury (chodniky) a pévodné domace druhy drevin.

Za podmienky vylucujuce vyuzitie tychto ploch je nutné pokladat umiestriovanie hygienicky
zavadnych prevadzok, cinnosti s rizikom havarie, zamorenia ¢i likvidacie hodnotnych
porastov vysokej zelene.

3.2.5.2. Plochy zelene rodinnych domov pri obytnej zastavbe

3.2.5.2.1.

Predstavuje plochy okrasnej a uzitkovej zelene zahrad, sadov a predzahradok rodinnych
domov.
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3.2.5.2.2.

3.2.5.2.3.

Pripustné je tu umiestnenie drobnych stavieb a zariadeni na spracovanie dopestovanych
produktov, resp. na skladovanie naradia.

Za podmienky vylucujuce vyuzitie tychto ploch je nutné pokladat umiestriovanie hygienicky

zavadnych prevadzok, cinnosti s rizikom havarie, zamorenia ¢i likvidacie hodnotnych
porastov vysokej zelene.

3.2.5.3. Plochy vyhradenej zelene

3.2.5.3.1.

3.2.5.3.2.

3.2.5.3.3.

Hlavnou funkciou ploch vyhradenej zelene je funkcia izolana a hygienicka (zeleny filter) a
plocha cintorina.

Pripustné je umiestnenie suvisiacich zariadeni obcianskej vybavenosti (domu smutku —
nadeje), dopravnej a technickej infrastruktury (chodniky, vytoky vody, odpadové nadoby),
skulpturdlnej architektury (hrobky, kaplnky) a doplnenie zelene podla projektu sadovych
Uprav.

Za podmienky vylucujuce vyuzitie tychto ploch je nutné pokladat umiestriovanie hygienicky
zavadnych ¢i hluénych prevadzok, vyuZivanie podzemnej vody na pitné ucely.

3.2.5.4. Plochy sprievodnej — liniovej zelene

3.2.5.4.1.

3.2.5.4.2.

3.2.5.43.

Su uréené pre zelen prirodného charakteru pozdlz komunikacii a vodnych tokov s volnym
pristupom. Ich rozsirovanie vylepsuje stav zdravého Zivotného prostredia obce a to
revitalizaciou jestvujucej a zakladanim ploch tejto zelene pozdlZ novych komunikacii.

Pripustné je tu umiestnenie dopravnej a technickej infrastruktury (chodniky) a vysadba
poévodnych domadcich druhov drevin pri Uprave vodnych tokov suvisiacich aj s
protipovodriovou Upravou.

Za podmienky vylu€ujuce vyuZitie tychto ploch je nutné pokladat umiestiiovanie hygienicky
zavadnych prevadzok, ¢innosti s rizikom havarie ¢i zamorenia.

3.2.5.5. Plochy lesov

3.2.5.5.1.
3.2.5.5.2.

3.2.5.5.3.

Hlavnou funkciou je funkcia hospodarska, ochranna a krajinotvorna.
Pripustné je:

a) funkcia rekreacnd s moznym umiestfiovanim rekreacnych objektov po prislusShom
posudeni dopadov pripustnej funkcie na hlavnu funkciu, vratane turistickych chodnikov a
cykloturistickych tras.

b) umiestnenie stavieb a trasovanie liniovych sieti technickej infrastruktury,

c) umiestnenie inych stavieb po prislusnom posudeni pripustnosti dopadov novej funkcie na
funkciu hlavnu.

d) Mensie hospodarske objekty suvisiace s lesnym hospodarstvom a polovnictvom
/pristresky, posedy, horarne,.../, krajinna zelen, doplnkové vybavenie turistickych a
cykloturistickych tras /pristresky, miesta s posedenim,.../, nau¢né chodniky, obsluiné
komunikacie sluzZiace pre obsluhu tzemia, zariadenia technickej infrastruktury sltiZiace
pre obsluhu Gzemia.

Nepripustné su:

a) vsSetky ostatné funkcie a aktivity, nezlucitefné s hlavnou funkciou lesa a krajinnej zelene,
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b) nedodrziavanie platného lesohospodarskeho planu.

3.2.6. Plochy polnohospoddrskej p6dy

3.2.6.1.
3.2.6.2.

3.2.6.3.

Su urcené na rastlinnu velkovyrobu ako orna poda a trvalé travne porasty.

Pripustné je tu sezénne vyuzitie trvalych travnych porastov na rekreacné ucely (pobytova
Iuka, hypodrom), sezénne ustajnenie oviec a dobytka, realizacia zurodnovacich opatreni,
vytvaranie polnych ciest a docasnych sklddok komodit suvisiacich s pestovanim plodin.

Za podmienky vyludujice wvyuZitie tychto ploch je nutné pokladat realizovanie c&innosti

veducich ku kontamindcii a degradacii pody, resp. ¢innosti na ktoré je potrebné mat suthlas s
vynatim z polnohospodarskej pody.

3.2.7. Vodné plochy, plochy vodnych tokov

3.2.7.1.

3.2.7.2.
3.2.7.3.

SU urcené na vodohospodarske vyuzitie (chov ryb, ochrana Uzemia pred povodnami) a
ekostabilizacnu funkciu.

Pripustné je ich vyuZitie na rekreacné ucely, ekologicku, protipovodiiovu ochranu a udrzbu.

Vylucujuce podmienky je realizdcia akychkolvek stavieb nesuvisiacich s ekologickou a
protipovodrniovou ochranou a stavieb, ktoré nesuvisia s ich udrzbou, (oplotenia a drobné
stavby — gardze, kolne, sklady potravin), naletova drevna vegetdcia nizkej hodnoty.

3.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

3.3.1.

3.3.2.
3.3.3.

3.3.4.

3.3.5.
3.3.6.

Prestavbou a dostavbou v centrélnej Casti obce vytvorit podmienky pre doplnenie novej
funkcie obcianskej vybavenosti bez obmedzenia povodnej obytnej funkcie, zohladnit
vySkové zdénovanie jestvujlucej zastavby s dodrZzanim proporciondlneho stavebného objemu
novych stavieb pri zohladneni pévodnych tvaroslovnych a vyrazovych prostriedkov.

Pri dostavbe a prestavbe jestvujlcej zastavby dodrzZiavat terajSie ulicné a stavebné ciary.

Obciansku vybavenost umiestfiovat v obytnom Gzemi a zmieSanom Uzemi obce, ponechat
povodnu parcelaciu a dochovany tradi¢ny charakter zastavby.

Novu obciansku vybavenost umiestiiovat v centrdlnej casti obce a mimo sucéasne
zastavaného Uzemia v novych Sportovych a rekreacnych uzemiach.

Realizovat klub déchodcov s doplnkovym vybavenim a poziarnu zbrojnicu.

Vystavbu obcianskeho vybavenia, okrem vsSeobecnych technickych podmienok pre
vystavbu vyplyvajicich z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov
v zmysle regul. €. 3.1.2.2. a 3.2.2. tejto zavaznej Casti.

3.4. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO

VYBAVENIA UZEMIA.

3.4.1. Doprava a dopravné zariadenia

3.4.1.1.

Vytvérat podmienky pre homogenizaciu cesty 111/54525 3506 na Uzemi obce a rekonstruovat
ju v zastavanej €asti na kategériu B3—MZ 8,0/40 a mimo zastavanu €ast obce na kategoériu C
7,5/70.
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3.4.1.2.

3.4.1.3.

3.4.1.4.

3.4.1.5.

3.4.1.6.

3.4.1.7.

3.4.1.8.

3.4.1.9.

3.4.1.10.

3.4.1.11.
3.4.1.12.
3.4.1.13.
3.4.1.14.

Pozdi? komunikacie 11/54525 3506 zrealizovat min. jednostranny chodnik $irky 1,5 m v
priamom kontakte s obrubnikom.

Postupne rekonstruovat jestvujlice miestne komunikacie na kategérie C3-MO 6,5/30, C3—
MO 7,5/30, C3—-MO 4,25/30, C3—-MOK 3,75/30 s ciefom odstranenia jestvujucich dopravnych
zavad.

Zabezpedovat stavby novych miestnych komunikacii v predstihu v lokalitdch novej bytovej
vystavby v kategorii C3—MO 7,5/30 a C3—MO 8/30.

Komunikaéné koridory v novych obytnych lokalitach realizovat v dostatocnej Sirke, tak aby
okrem miestnej komunikacie v predpisanej Sirke bol realizovany aspon jeden jednosmerny
chodnik o Sirke 2,6—{1,5} m, odvodnovaci systém a zelend plocha, v ktorej budud ulozené
vsetky nové siete technickej infrastruktury s preferenciou ich podzemného ulozZenia.

Zabezpedit v ramci rekonstrukcii a vystavby novych miestnych komunikacii, chodnikov a
volnych nastupnych pléch v sdlade s ustanoveniami zdkona o ochrane pred poziarmi
dostatocné Sirkové parametre prijazdovych ciest, ich oznacenie a trvalé udrzZiavanie.

Zabezpedit dopravu autobusov SAB—Presev po miestnej komunikacii po pévodny kostol v
centre obce sezénne a so zriadenim otocky pre autobusov v juZnej casti obce v
mimosezonnej — zimnej prevadzke.

Dobudovat siet pesich komunikacii a turistické pesie trasy a chodniky v nadvaznosti na
sucasné znacené turistické trasy.

Dobudovat plochy statickej dopravy:

a) pri objektoch obcianskeho vybavenia v zastavanej Casti obce, parkovisk turizmu a
cestovného ruchu v rekreacnom priestore. Pre ostatné rekreacné arealy na ich Uzemiach
a pre vyrobu vylu¢ne na pozemku vyrobného arealu,

b) odstavné plochy v obytnom Uzemi dimenzovat na stupen motorizacie 1:2,5,

c) gardze pre rodinné domy situovat na vlastnych pozemkoch, resp. ako sucast lokalit
rodinnych domov v pomere 1:1,

Zastavky verejnej autobusovej dopravy vybavit novymi pristreSkami a vybudovat
zastavkové pruhy.

Zabezpedit vystavbu novej krytej obojstrannej zastavky verejnej autobusovej dopravy.
Zriadit novu zastavku v juznej ¢asti obce na znamenie.
Budovat nové lokalne cyklistické a turistické trasy a napojit na existujlce.

Pre cyklistov realizovat parkovacie plochy pre bicykle s poétom miest do 20% kapacity
parkoviska pre motorové vozidla

3.4.2. Vodné hospoddrstvo

3.4.2.1.
3.4.2.2.
3.4.2.3.
3.4.2.4.

Vybudovat vodojem.
Zabezpedit vystavbu verejného vodovodu.
Vybudovat verejnu gravitacnu splaskovu kanalizaciu.

Vybudovat Cistiareri odpadovych vod.
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3.4.25.

3.4.2.6.
3.4.2.7.
3.4.2.8.

3.4.2.9.
3.4.2.10.

3.4.2.11.

3.4.2.12.

3.4.2.13.

Zabezpedit v sulade s ustanoveniami zdkona o ochrane pred poziarmi v rdmci verejného
zasobovania obce vodou dostatocné mnozstva vody z rozvodnych potrubi celoobecného
vodovodu pre ucely poZiarnej ochrany a osadenie podzemnych poZiarnych hydrantov
kazdych 80 — 120 m podla poziadaviek poZiarnej ochrany.

Vybudovat zachytné priekopy a Upravu rigolov a priekop.
Dazdové a privalové vody z Gzemia odviest rigolmi pozdiz miestnych komunikacii.

Nové miestne komunikacie odvodnit cez ulicné vpuste do dazdovej kanalizacie s vyustenim
do potokov.

Obec zabezpeci podmienky na vyprazdnovanie obsahu domovych Zump.

Do vybudovania kanalizacie je navrhované:

a) Vsetky objekty odkanalizovat do vodotesnych Zimp v zmysle STN 75 6081 (Zumpy na
splaskové odpadové vody) je Zumpa ako podzemna vodotesna nadrz bez odtoku na
akumulaciu splaskovych vod, ktora je vyprazdiovana fekalnym vozom.

b) Vyvoz a €istenie predpokladaného mnoistva produkovanych Zumpovych vod riesit
vsulade sustanovenim § 36 ods. 3 zakona €. 364/2004 Z. z. ovodach vzneni
neskorsich predpisov.

c) Technické rie$enie odkanalizovania odsthlasit so spravcom dotknutého povodia

Pri novonavrhovanych arealoch riesit opatrenia na zachytavanie plavajicich latok, aby
nebola zhorSena kvalita vody v recipiente v sitlade s ust. § 36 odst. 17 zakona ¢.
364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov a v zmysle poZiadaviek NV SR ¢.
269/2010 Z.z. podla §9.

Odkanalizovanie zrazkovych voéd z navrhovanych arealov obecného kompostoviska je
potrebné riesit daidovou kanaliziciou so zabezpeéenim zachytu plavajiacich a
znecistujucich latok z véd z povrchového odtoku pred ich vypustenim do povrchovych
resp. podzemnych véd v zmysle poZiadaviek NV SR €. 269/2010 Z.z. podla §9

Na zadrzanie povrchového odtoku dazd'ovych vod zo spevnenych ploch v jednotlivych
navrhovanych lokalitach (z komunikacii, spevnenych ploch a striech RD, pripadne inych
stavebnych objektov) je potrebné navrhniut v urovni minimalne 60% z vypoétového
mnoistva pre navrhovy dazd' 15 min., na pozemku stavebnika tak, aby nedochadzalo k
zhorseniu odtokovych pomerov v recipiente

3.4.3. Energetika a energetické zariadenia

3.4.3.1.

3.43.2.

3.4.3.3.

3.43.4.
3.4.3.5.

Vytvarat priestorové podmienky na vedenie rozhodujlcich sieti zdsobovania elektrickou
energiou. Pripravovat a postupne realizovat ich vystavbu.

Pre Uzemny rozvoj obce pripravovat a realizovat rekonstrukcie a vystavbu novych trafostanic
a realizovat vystavbu VN pripojok k nim.

Pri vystavbe novych obytnych lokalit obce realizovat kablové elektrické rozvody NN vedeni v
zemi s napojenim z jestvujlcich a novych zdrojov elektrickej energie.

Postupné nahradzat vzdusné elektrické NN vedenie kablovymi rozvodmi v zemi.

Pripravovat a postupne realizovat rekonstrukcie jestvujice verejného osvetlenia pri
preferovani uloZenia jeho elektrickych rozvodov v zemi a rovnako realizovat vystavbu
nového osvetlenia v novych obytnych a Sportovych lokalitach.
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3.4.3.6.
3.43.7.

Pripravovat a postupne realizovat STL plynovody.

Podporovat rozvoj netradi¢nych zdrojov energii a tepla predovsetkym ziskaného spalovanim
biopaliv.

3.4.4. Telekomunikdcie

3.44.1.
3.44.2.
3.4.4.3.

3.4.44.

3.4.4.5.

3.4.4.6.

3.4.5.

Vytvarat podmienky na rozvoj globalnej infrastruktiry informaénych systémov.
Vytvérat priestorové podmienky na vedenie rozhodujdcich telekomunikacénych sieti.

Realizovat rozsirenie telekomunikac¢nej siete metalickymi a optickymi kablami v jednotlivych
lokalitach.

Pri zabezpecovani rozvoja novych obytnych lokalit, podnikatelskych ¢innosti a ostatnych
aktivit rezervovat trasy pre nasledné ulozenie telekomunikaénych kablov od bodu napojenia
aZ po rozvod v lokalitach s ohladom na priestorové usporiadanie v zmysle platnych STN.

Rezervovat trasu pre realizaciu prenosu terestridlneho a kablového signalu a stavby sieti
informacnej sustavy.

Na zlepsenie pokrytia signdlom verejne radiotelefonnej siete rezervovat plochu cca 100 m2 v
extravilane obce pre vystavbu zakladfiovu stanicu T-Mobil.

Technické vybavenie uzemia

Rezervovat plochu pre umiestnenie plochy na kompostovanie organického odpadu,
parkovisk, vodojemu, COV a trasy VN .

3.5. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY A

VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY,

VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE

3.5.1. Ochrana kulturnohistorickych hodnét

3.5.1.1.

3.5.1.2.

3.5.1.3.

3.5.14.

3.5.15.

Pri akejkolvek stavebnej Cinnosti v obci reSpektovat ustanovenia stavebného zdkona a
zakona o ochrane pamiatkového fondu a poZiadavky prislusnych organov statnej spravy.

Odsuhlasit akdkolvek stavebnd, ¢i ind hospodarsku ¢innost na ploche a historického jadra
obce s predpokladanymi archeologickymi nalezmi z obdobia stredoveku a7 novoveku a
ohlasit mozny vyskyt dosial neznamych archeologickych objektov a nalezov pri stavebnej
¢innosti a predlozit na odborné a dokumentaéné ucely Krajskému pamiatkovému tradu. O
zisteni alebo naruseni archeologickych nalezov postupovat v sucéinnosti s Krajskym
pamiatkovym Uradom v PreSove a v zmysle zdkona o ochrane pamiatkového fondu, kedy
obec moze rozhodndt o otvoreni a odbornom vedeni evidencie pamatihodnosti obce.

Respektovat stavbu gréckokatolickeho kostola sv. Demetria mucenika, ktory bol postaveny v
roku 1893, ktory nie je evidovany v Ustrednom zozname pamiatkového fondu v registri
kultdrnych pamiatok. Parkovymi Upravami zveladovat jeho okolie, pretoZe predstavuje
kulturne dedi¢stvo obce.

Chranit a primerane zveladovat volne stojace kaplnky a krize na Uzemi obce, ako sucast
kulturneho dedi¢stva obce.

Zacat viest v zmysle zdkona o ochrane pamiatkového fondu evidenciu paméatihodnosti obce,
do ktorej zaradit nehnutelné a hnutelné veci, kombinované diela prirody a cloveka,
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historické udalosti, nazvy ulic, katastralne a zemepisné ndazvy viaZuce sa k histérii a
osobnostiam obce. Krajsky pamiatkovy uUrad PreSov na poZiadanie poskytne obci metodicku
a odbornu pomoc pri evidovani pamatihodnosti obce.

3.5.2. Ochrana a vyuZivanie prirodnych zdrojov

3.5.2.1.

3.5.2.2.

3.5.2.3.

3.5.2.4.

3.5.2.5.

3.5.2.6.

3.5.2.7.
3.5.2.8.
3.5.2.9.

Nedovolit rozsirovanie existujucich stavebnych objektov nachadzajicich sa v kontakte s
tokom, smerom k toku a nové stavby situovat vo vzdialenosti cca 20 m od brehovej iary
toku.

Nové opravy vodnych tokov a Upravy potrebnych z dévodu ochrany pred privalovymi
vodami, pripadne z dévodu podmyvania a naslednych zosuvov brehov, realizovat ekologicky
prijatelnym sp6sobom tak, aby bol v maximalnej miere zachovany prirodny charakter toku, v
extravilane i bez zmeny jeho trasy.

Nové premostenia vodnych tokov a priepustov pod komunikdciami realizovat tak, aby
umoznovali potrebny prietok vody a zaroven i migraciu Zivocichov.

Zabranit neopodstatnenej likvidacii brehovych porastov a sprievodnej vegetéacie vodnych
tokov, protierdznych teras a medzi. Chranit rozptylend krajinnd zelen a realizovat jej vhodnu
dosadbu a vysadbu a adekvatny osev predovsetkym v erdzne labilnych lokalitach, na
svahoch silne a extrémne ohrozenych vodnou erdziou, na plochach s ekostabilizacnou
funkciou a na plochach navrhovanych ako prvky Uzemného systému ekologickej stability.

Dbat o zachovanie a doplfianie chybajlcej ostatnej krajinotvornej stromovej a krovitej
vegetdcie:

a) na medziach,
b) pozdiz polnych ciest, miestnych komunikacii a ciest v extravilane,

c) v ramci velkoblokovych polnohospodarskych struktir (okrem iného tiez z dévodu
obmedzenia veternej a vodnej erdzie, vytvorenia migracnych biokoridorov, ukrytovych
moznosti pre biotu),

Vykonat protierdzne opatrenia na polnohospodarskej pode, najmd na ornej pdde so
sklonom nad 7o0. Plochy so sklonom 70 — 150 je vhodné previest do trvalych travnych
porastov a plochy so sklonom viac ako 150 je vhodné zalesnit a previest do lesného fondu.

Zabezpedit vyuzivanie trvalych travnych porastov pravidelnym kosenim.
Restrukturalizovat nevyuzivané luénopasienkové systémy v Struktire otvorenej krajiny.

Zasahy do lesnych spoloéenstiev vykonavat v sulade s lesnym hospodarskym pldnom.

3.5.2.10. V zaujme minimalizacie pddnej erdzie vykonavat déslednu udrzbu lesnych ciest a zvaznic.

3.5.3. Ochrana prirody a tvorba krajiny, vytvdrania a udrZiavania ekologickej stability, vratane pléch

zelene
3.5.3.1. Zachovat a posilfiovat funkciu biocentier, biokoridorov a interakénych prvkov USES
3.5.3.2. Plochy vymedzené ako prvky miestneho USES povaZovat za funkéné plochy v Gzemnom
plane — plochy s ekostabilizacnou funkciou
3.5.3.3. Plochy prvkov Regionalneho USES, Generelu nadregionalneho USES je pripustné vyuzivat ako

plochy pre rekredciu a cestovny ruch.
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3.5.3.4. Do pldch regionalnych a nadregiondlnych prvkov USES je pripustné umiestriovat rekreaéné
aktivity zavislé na morfoldgii terénu v takom rozsahu, ktorym nepride k znefunkéneniu prvku
USES

3.5.3.5. Do plochy prvkov miestneho USES je pripustné umiestnit plodne nenaro¢né stavby stvisiace
so Sportovymi a rekreacnymi

3.5.3.6. Minimalizovat vnutorné zmen3ovanie vymedzeného plodného rozsahu prvkov USES /
ekostabilizacnych ploch.

3.5.3.7. Zabezpetit sucasny prirodny resp. prirode blizky charakter prvku USES / ekostabilizaénej
plochy, ¢innostami bezného obhospodarovania.

3.5.3.8. Minimalizovat vymeru pldch, na ktorych je v rdmci prvku USES potrebné zmenit kultdru, pre
ktoru je charakteristicky nizsi stupen ekologickej stability

3.5.3.9. V ramci hydrického biokoridoru je moziné vytvarat malé vodné plochy prirodného
charakteru.

3.5.3.10. Cez plochy prvkov USES je pripustné viest liniové stavby technickej infrastruktury.
3.5.3.11. Zamedzit likvidacii mokradnych pléch v extravilane obce.

3.5.3.12. V nive vodného toku Regetovska voda nemenit charakter vlhkych a podmacanych Ik
(vzacne biotopy)

3.5.3.13. Zabezpeclovat zvacsovanie vymery ploch vnatrosidelnej stromovitej zelene v rdmci vnuitorne;j
Struktury funkénych pléch obdianskej vybavenosti, sluzZieb, rekreacie a Sportu.

3.5.3.14. Vytvérat plochy pre vysadbu vyhradenej izolatnej zelene v ramci vnutornej Struktury
funkcnej plochy vymedzenej pre priemyselny areal.
3.5.3.15. Zabezpeclovat zachovanie, obnovenie alebo doplnenie sprievodnej a brehovej vegetacie na
pobreznych pozemkoch podla charakteru toku:
a) regulovany tok — minimdlne 5 m pds zelene na pobreznych pozemkoch,

b) neregulovany tok — minimalne 10 m pas zelene na pobreZnych pozemkoch,

3.5.3.16. Na funkénych plochach, ktoré su tesnom dotyku s NPR Regetovské raselinisko a s ndvrhom
SKUEV0755 Regetovské raselinisko a SKUEV0937 Becherovska tisina neumiestiiovat stavby
na pase plochy lemujidcej NPR a SKUEV Sirokej cca 50 m. Tento pas plochy vyuzit ako ,zelené
plochy” predmetnej funkénej plochy.

3.5.3.17. Zasah do pléch biotopov eurdpskeho a narodného vyznamu, ktorym sa moéZu biotopy
poskodit alebo znicit podlieha sthlasu organu ochrany prirody, o vydanie sihlasu Ziada ten,
ktory svojou ¢innostou zasahuje do tychto biotopov.

3.6. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

3.6.1. ZloZky Zivotného prostredia

3.6.1.1. Venovat zvySenu pozornost erdziou najviac postihnutym ornym pddam na svahoch, ktoré
nemozno st¢asnou mechanizaciou obrabat po vrstevnici, spravnej rekultivacii pozemkov, pri
ktorej sa neodstrani podoochranna zelen v ramci rieSenia projektov pozemkovych uUprav a
agrotechnickymi opatreniami zameranymi na optimalizaciu Struktlry pestovanych plodin v

BOSKOV s.r.o. 10.2022



Zmeny a doplnky €.1 UPN 0DCE REEETOVKA .....cucvvveveieieieieeteteeeieeste sttt ss et sesess s asssssnes Strana 29z 34

- Zavazna Cast -

3.6.1.2.

3.6.1.3.

3.6.1.4.

nadvaznosti na prvky izemného systému ekologickej stability.

Zalesriovat neproduktivne a nevyuzitelné polnohospodarske pozemky a pri zalesriovani
vyuzivat pévodné domace druhy drevin.

Postupnym vymiestiiovanim spalovania fosilnych paliv v lokalnych kudreniskach a ich
nahradzovanim plynovymi kotolfnami a s prechodom na biopaliva pri zabezpecovani tepla a
realizaciou miestnych komunikacii s bezprasnym povrchom prispievat k zlepseniu kvality
ovzdusia.

Pri umiestiiovani jednotlivych aktivit reSpektovat ochranné a bezpe€nostné pasma,
pripustné hlukové intenzity z cestnej dopravy a inych zdrojov s realizaciou opatreni na ich
elimindciu.

3.6.2. Odpadové hospoddrstvo

3.6.2.1.

3.6.2.2.

3.6.2.3.

3.6.2.4.

Nakladanie s odpadmi na uUzemi obce riesit v stlade so schvélenym aktualizovanym
Programom integrovaného manaZmentu odpadového hospodarstva Presovského kraja.

Zvysit podiel zhodnocovania a znizit podiel zneskodriovania odpadov uprednostriovanim
jeho materidlového zhodnotenia pred energetickym s vyuZitim ekonomickych nastrojov a
legislativnych opatreni.

V sulade so zdkonom o odpadoch zneskodriovat biologicky rozloZitelny odpadu na ploche
pre kompostovanie organického odpadu zriadenej pre tento ucel v juhovychodnej Casti
zastavaného Uzemia obce.

Komunalny odpad po vyseparovani zhodnotitelnych zloZiek odpadu aj nadalej
prostrednictvom $pecializovanej firmy vyvazat na riadent skladku.

3.6.3. Protipovodriovd ochrana

3.6.3.1.

3.6.3.2.

3.6.3.3.

3.6.3.4.

3.6.3.5.
3.6.3.6.

3.6.3.7.

Postupne komplexne revitalizovat vodné toky potoka Regetovska voda s protipovodriovymi
opatreniami so zohladnenim ekologickych zaujmov a dérazom na ochranu zastavanych cCasti
obce pred povodnami.

Zlepsovat vodohospodarske pomery na Uzemi obce na ostatnych malych potokoch v povodi
Regetovského potoka zdsahmi smerujicimi k stabilizacii vodohospodarskych pomerov za
extrémnych situacii pocas povodni aj v obdobi sucha s cielom zachytavat povodnové
prietoky a zanasanie tokov pri povodiniovych stavoch bez narusenia biotopu.

Zabezpedit likvidaciu povodriovych 3kdéd z predchadzajucich rokov a budovat primerané
protipovodriové opatrenia s dérazom na ochranu zastaveného Uzemia obce a ochranu pred
velkymi prietokmi.

Do doby realizdcie protizdplavovych opatreni na Q100 ro¢né na vodnom toku potoka
Regetovska voda v jeho inundacnom uzemi okrem ekologickych stavieb a sieti stavieb
technickej infrastruktiry nerealizovat Ziadnu vystavbu.

Zrealizovat ochranu zastavanej Casti proti privalovym vodam.

V severnej Casti obce vybudovat viacucelovi vodnd nadrz na toku potoka Regetovska voda s
ucelmi pre rybarcenie, zasnezovanie, klpanie a ako ochrana proti privalovym vodam .

Na zadrzanie povrchového odtoku daidovych vod zo spevnenych ploch v jednotlivych
navrhovanych lokalitach (z komunikacii, spevnenych ploch a striech RD, pripadne inych
stavebnych objektov) je potrebné navrhniGt v urovni minimalne 60% z vypoétového
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mnoizstva pre navrhovy daid 15 min., na pozemku stavebnika tak, aby nedochadzalo k
zhorseniu odtokovych pomerov v recipiente.

3.6.4. Ochrana stavieb

3.6.4.1. Pri umiestfiovani jednotlivych aktivit reSpektovat ochranné a bezpeénostné pasma,
pripustné hlukové intenzity z cestnej dopravy a inych zdrojov s realizaciou opatreni na ich
eliminaciu.

3.6.4.2. Podla §20 ods. 3 geologického zakona ministerstvo vymedzuje ako rizikd stavebného
vyuZitia tzemia vyskyt stredného radénového rizika.

3.6.4.3. Vyskyt stredného radénového rizika - vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Gzemia
s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit podla zakona €. 355/2007
Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR €. 98/2018 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o obmedzovani ozZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych
zdrojov ionizujticeho Ziarenia.

3.6.4.4. Respektovat zosuvy uzemi a svahové deformacie. Vystavbu je moiné povolit na Gzemi,
kde su lokalizované zosuvy tzemia za podmienky podrobného geologického prieskumu a
naslednej stabilizacie svahu. Svahové deformacie sa v k.u. obce nachadzaju v juinej a
severnej Casti Uzemia.

3.7. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané Uzemie obce Regetovka je vymedzené povodnou a novou hranicou zastavaného Uzemia,
ktorej podrobny priebeh je Specifikovany v kapitole 2.13.3. textovej Casti Uzemného planu obce a
zobrazeny vo vykrese Cislo 3 jeho grafickej Casti.

3.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi PODLIA OSOBITNYCH
PREDPISOV

3.8.1. Ochranné pdsma

3.8.1.1. Ochranné a bezpecnostné pasma jednotlivych tras dopravného a technického vybavenia

Uzemia, ktoré s vymedzené v sulade so vSeobecne platnymi pravnymi predpismi.

a) Podla zakona ¢islo 135/1961 Zb. v zneni neskorsSich predpisov je ochranné pasmo
uréené zvislymi plochami vedenymi od osi vozovky na kaidu stranu v tuseku mimo
zastavaného uzemia obce vymedzeného platnym izemnym planom obce:

20 m - pre cestu 111/3506 mimo zastavanych €asti obce.

3.8.1.3. Ochranné pasma vodnych tokov, kde moézZe spriavca vodného toku v zmysle ustanoveni
zdkona o vodach pozdi? oboch brehov vodnych tokov uZivat pobrezné pozemky:
a) v Sirke 10 m od brehovej ¢iary pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku potoka
Regetovska voda,
b) v 3sirke 5 m od brehovej Ciary pritokov potoka Regetovska voda.
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3.8.1.5. Ochranné pasmo elektrickych zariadeni v zmysle § 43 zakona €. 251/2012 Zb. o energetike:
a) od 1 kV do 35 kV vratane:
10 m — pre vodice bez izolacie elektrického VN vedenia
4 m - pre vodice so zakladnou izolaciou,
2 m - pre vodice so zakladnou izolaciou v stvislych lesnych priesekoch,
1 m - pre zavesné kablové vedenie,

3.8.1.6. Ochranné pasmo telekomunikacnych kablov:
1,5 m - od osi telekomunikacného kabla

3.8.1.7. Ochranné pasmo vodného hospodarstva:
pasma ochrany su vymedzené najmen3ou vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho
podorysného okraja vodovodného potrubia alebo kanalizacného potrubia na obidve
strany:
1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm
2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm

3.8.1.8. Ochranné pasmo lesa:
Ochranné pasmo lesa 50 m od hranice lesného porastu vzmysle § 10 zakona NR SR ¢.
326/2005 Z.z. o lesoch

3.8.2.  VrieSenom Uzemi re$pektovat ekostabilizaénl funkciu prvkov kostry ekologickej stability:
- Nadregionalny biokoridor (NRBk) Nizke Beskydy - Regionalne biocentrum (RBc) Javorina
- Miestne biocentrum (MBc) chrbat Paledovky
- Miestny biokoridor (MBk) potok Regetovska voda
- Miestne biocentrum (MBc) Suchy vrch — Zajacie
- Miestne biocentrum (MBc) Nad Stavom
- Miestny biokoridor (MBk) bezmenny potok z Uboce
- Miestny biokoridor (MBk) Od Stavu
- Miestny biokoridor (MBk) z Doliny
Interakcéné prvky
- lUéne porasty s mozaikou NDV v miestnej ¢asti KoSariska
- VjuZnej Casti k.U -interak¢na zéona kontaktu s RBc Javorina
- lesné porasty juhovychodne od obce
Priestorové a kompozi¢né limity

V katastrdlnom Uzemi obce Regetovka sa nachadza Narodnd prirodna rezervacia Regetovské
raselinisko vyhlasena podla zakona o ochrane prirody a krajiny. V katastralnom Gzemi plati
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1., 3. az 4. stupen Uzemnej ochrany.

3.8.3. Chrdnené pamiatkové uzemia

3.8.3.1. Plochu historického jadra obce, ktoré ma stredoveky povod je potrebné povazovat za
uzemie s predpokladanymi archeologickymi ndlezmi z obdobia stredoveku aZ novoveku.
Podmienky jej ochrany zabezpecCuje Krajsky pamiatkovy Urad PreSov v Uzemnom a
stavebnom konani.

3.8.3.2. Plochy stavieb, ktoré nie st evidované v Ustrednom zozname pamiatkového fondu:

V obci je gréckokatolicky kostol sv. Demetria mucenika, ktory bol postaveny v roku 1893 v
miesanom historizujicom slohu s prevladajicimi prvkami vychodoslovenského klasicizmu a
ukrajinského baroka. Plochu stavby je potrebné chranit a zveladovat a povaZovat ju za
kulturne dedicstvo obce.

3.8.3.3. Plochy volne stojacich kaplniek a krizov na Uzemi obce, ktoré je potrebné povazovat za
sucast kultdrneho dediéstva obce.

3.9. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, PRE VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIA
POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI KRAJINY

3.9.1. Plochy verejnej obclianskej vybavenosti a socidlnej infrastruktury

3.9.1.1. PVS 1 Plocha pre umiestnenie klubu dochodcov a poZiarnej zbrojnice.

3.9.2. Plochy verejnej dopravy a verejného technického vybavenia

3.9.2.1. Plochy dopravy a dopravnych zariadeni

3.9.2.1.1. PVS2 Plochy na umiestnenie novych miestnych komunikacii v kategérii C3—-MO 7,5/30,
C3—-MO 8/30, vratane chodnikov a zeleného pasu.

3.9.2.1.2. PVS 3 Plochy na umiestnenie pesich chodnikov pozdi# 111/54525 3506 v zastavanych
Castiach obce.

3.9.2.1.3. PVS 4 Plochy na umiestnenie pesich chodnikov pozdl? jestvujicich miestnych
komunikdcii.

3.9.2.1.4. PVS 5 Plochy na umiestnenie verejnych parkovisk P+ 2 -4 a PZ 1-4, (P).
3.9.2.1.5 PVS 6 Plochy na umiestnenie obojstrannych krytych zastavok SAD.
3.9.2.1.6. PVS 7 Plochy na umiestnenie turistickych chodnikov.

3.9.2.2. Plochy vodného hospodarstva

3.9.2.21 PVS 8 Plocha na umiestnenie vodojemu.
3.9.2.2.2. PVS 9 Plochy na umiestnenie verejného vodovodu.
3.9.2.2.3. PVS 10 Plochy na umiestnenie verejnej gravitacnej splaskovej kanalizacie.

3.9.2.2.4. PVS 11 Plocha na umiestnenie Cistiarne odpadovych véd.
3.9.2.3. Plochy energetiky a energetickych zariadeni

3.9.2.3.1. PVS 12 Plochy na umiestnenie novych trafostanic TS 3, TS 4, TS 5 a TS 6, TS7 VN
pripojok k nim.
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3.9.2.3.2.

3.9.2.3.3.

PVS 13 Plochy na umiestnenie trasy NN vedenia kablovych rozvodov v zemi s napojenim
z jestvujucich a novych zdrojov elektrickej energie.

PVS 14 Plochy na umiestnenie verejného osvetlenia v novych obytnych a Sportovych
lokalitach.

3.9.2.4. Plochy telekomunikacii

3.9.2.4.1.

PVS 15 Plochy na umiestnenie pripojnych metalickych a optickych kablov pre jednotlivé
lokality v sibehu s trasami vedeni sekundarnej NN siete v obci.

3.9.3. Plochy v oblasti ochrany a tvorby Zivotného prostredia

3.9.3.1.

3.9.3.2.
3.9.3.3.

3.9.3.4.

PVS 16 Plochy na brehové Upravy potoka Regetovskd voda s protipovodriovou
ochranou.

PVS 17 Plochy na regulaciu a Upravy potoka Regetovska voda a jeho pritokov.

PVS 18 Plocha na umiestnenie ochrany pred povrchovymi vodami v severnej a juznej
zastavanej Casti obce.

PVS 19 Plocha na kompostovanie organického odpadu v juhovychodnej Cdcasti
katastralneho Uzemia.

3.10. URCENIE CASTI OBCE, NA KTORE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY PLAN

ZONY

Riesenie Gzemného planu obce neuréuje Ziadne Gzemie, pre ktoré je potrebné obstarat Uzemny plan

zony.

3.11. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

3.11.1. Stavby verejnej obcianskej vybavenosti a socidlnej infrastruktury

3.1111

VS 1 Stavba klubu déchodcov a poziarnej zbrojnice.

3.11.2. Stavby verejnej dopravy a verejného technického vybavenia

3.11.2.1. Stavby dopravy a dopravnych zariadeni

3.11.2.1.2.

3.11.2.1.3.
3.11.2.1.4.
3.11.2.1.5.
3.11.2.1.6.
3.11.2.1.7.

VS 2 Stavby novych miestnych komunikacii v kategérii C3—-MO 6,5/30, C3—-MO 7,5/30,
C3-MO 8/30, vratane chodnikov a zeleného pasu.

VS 3 Stavby pesich chodnikov pozdi? I11/54525 3506 v zastavanych ¢astiach obce.
VS 4 Stavby pesich chodnikov pozdi? jestvujucich miestnych komunikacii.

VS 5 Stavby verejnych parkovisk P+ 2-4 a PZ1 - 4, (P).

VS 6 Stavby novych obojstrannych krytych zastavok SAD.

VS 7 Stavby turistickych chodnikov.

3.11.2.2. Stavby vodného hospoddrstva

3.11.2.2.1.
3.11.2.2.2.

VS 8 Stavba vodojemu.

VS 9 Stavby verejného vodovodu.
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3.11.2.2.3. VS 10 Stavby verejnej gravitacnej splaskovej kanalizacie.

3.11.2.2.4. VS 11 Stavba Cistiarne odpadovych vod.

3.11.2.3. Stavby energetiky a energetickych zariadeni

3.11.2.3.1. VS 12 Stavby novych trafostanic TS 3, TS4, TS5 a TS 6, TS7 a VN pripojok k nim.

3.11.2.3.2. VS 13 Stavby trasy NN vedenia kablovych rozvodov v zemi s napojenim z jestvujicich a
novych zdrojov elektrickej energie.

3.11.2.3.3. VS 14 Stavby verejného osvetlenia v novych obytnych a Sportovych lokalitach.

3.11.2.4. Stavby telekomunikdcii

3.11.2.4.1. VS 15 Stavby pripojnych metalickych a optickych kablov pre jednotlivé lokality v subehu s
trasami vedeni sekundarnej NN siete v obci.

3.11.3. Stavby v oblasti ochrany a tvorby Zivotného prostredia

3.11.3.1. VS 16 Stavby brehovych Uprav potoka Regetovska voda s protipovodfiovou ochranou.
3.11.3.2. VS 17 Stavby reguldcii a Uprav potoka Regetovska voda a jeho pritokov.

3.11.3.3. VS 18 Stavby na umiestnenie ochrany pred povrchovymi vodami v severnej a juznej
zastavanej Casti obce.

3.11.3.4. VS 19 Stavba na kompostovanie organického odpadu .
Zoznam verejnoprospesnych stavieb (vid graficka ¢ast — vykresy €islo 2 az 6).
Na uskutocnenie verejnoprospesSnych stavieb mozno podla ustanoveni zdkona o Uzemnom

planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsSich predpisov, pozemky, stavby a prava k nim
vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.
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