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Uvod

Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov tzemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 2 izemného planu obce Svaty Anton st vypracované v silade so
zakonom ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v
zneni neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tizemnopldnovacich
podkladoch a tizemnoplanovacej dokumentacii. St spracované ako samostatnd priloha k
schvéalenej tizemnoplanovacej dokumentécii. Nakolko ide o ¢iastkové modifikécie, nie je

Gcelné vypracovanie tplného znenia tizemnoplanovacej dokumentécie.

Textova cast je spracovana vo forme odkazov na predmetnti kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliiaji. Uprava smernej ¢asti tizemnoplanovace;
dokumentécie sa tyka len niektorych kapitol textovej casti 2.4, 2.5, 2.6, 2.7, 2.9, 2.12, 2.16.
V ostatnych kapitolach smernej casti nie st potrebné dalsie upravy, resp. doterajsie
rieSenie sa vzfahuje aj na dopliiané rozvojové plochy, &o je vysvetlené v oddévodneni k
prislusnej kapitole. V zavaznej cCasti sa zmena tyka len kapitol 3.1, 3.3, 3.4, 3.8. V prilohe
je pre lepsiu prehladnost text vybranych kapitol zavaznej ¢asti v tplnom zneni (z dévodu,
aby regulativy pre dopltiané plochy, ako aj ndzov verejnoprospesnych stavieb, boli

explicitne uvedené priamo v dokumentacii zmien a doplnkov ¢. 2).
V grafickej casti sti v jednotlivych vykresoch vyznacené:
* navrhované rozvojové plochy doplnkov D2 — D6 a ich navrhované funkéné vyuzitie
* navrhovana rozvojova plocha zmeny Z1 a jej navrhované funkcéné vyuzitie
* hranice regula¢nych blokov
* stvisiaci navrh verejného dopravného vybavenia (miestna / Gi¢elova cesta)
*  verejnoprospesna stavba VD1 (podla jej definicie v doterajsej UPD)
+ lokality vynatia polnohospodarskej pédy. vratane druhu pozemkov

V grafickej Casti st zmeny a doplnky zakreslené na priesvitkach, vo vykresoch ¢. 2, 3, 4,
6, 7. Podklad priesvitiek predstavuji vyrezy jednotliviich vikresov Uzemného planu obce
Svaty Anton, v zneni zmien a doplnkov ¢. 1. Priesvitky s podkladom st vyhotovené
v integrovanom tlacovom vystupe (vykres so zosvetlenym podkladom). Vykresy ¢. 1 a 5 st

bez zmien.

Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v textovej Casti, ako aj sposob zobrazenia
javov vo vykresoch v maximdlnej miere vychadza z doterajsej UPD. Ciselné oznacenie

rozvojovych pléch doplnkov nadvazuje na oznacenie pouzité v zmenach a doplnkoch ¢. 1.

Opis riesenia zmien a doplnkov

Navrh riesenia zmien a doplnkov ¢. 2 obsahuje:

* doplnenie rozvojovych pléch D2 — D6 pre rozsirenie obytného tizemia (so

zaradenim do regulacného bloku Ba)



* rozvojovi plochu zmeny Z1, ktorou sa meni funkcéné vyuzitie ¢asti aredlu byvalého

rancu na obytné tizemie (so zaradenim do regulacného bloku Bd)

* tUpravu regulativov funkéného vyuzitia v regulacnom bloku Ralb a v subkomplexe
Kb1

* doplnenie a Gpravu architektonickych regulativov, osobitne pre subkomplex Kb1

* navrh prislusného verejného dopravného vybavenia (pristupovej cesty) pre

dopravni obsluhu rozvojovej plochy D3 a stivisiacej verejnoprospesnej stavby*

* doplnenie véeobecne platnych regulativov verejného dopravného vybavenia a

verejného technického vybavenia

* priemet aktuélnej legislativy, resp. legislativnych zmien a doplnenie aktualnych

demografickych tdajov

* Poznamka: Ostatné rozvojové plochy, ktoré sii predmetom riesenia zmien a doplnkov ¢.
2, je mozné obsluhovat z existujicich miestnych ciest. Vsetky rozvojové plochy, ktoré sa
predmetom riesenia zmien a doplnkov ¢. 2, je mozné napojift na verejné technické
vybavenie - existujiice alebo navrhované v doterajéej UPD: v zmenéch a doplnkoch &. 2 sa

preto nenavrhuje nové verejné technické vybavenie.



1. Zakladné udaje

1.1 Hlavné ciele rozvoja Uzemia a riesené problémy

Obstaranie zmien a doplnkov ¢. 2 tizemného planu obce Svaty Anton vyvolali poziadavky
vlastnikov pozemkov na doplnenie rozvojovych ploch na vystavbu v zastavanom tzemi
obce a na zmenu funkéného vyuZitia, ako aj poziadavky obce na tpravu a doplnenie

vybranych regulativov zavaznej Casti.

Dalej bolo potrebné do tizemnoplanovacej dokumentdcie premietnut aktualne

demografické tdaje, legislativne zmeny (zmeny definicie ochrannych pésiem).
1.2 Vyhodnotenie doterajsieho Gzemného planu

Uzemny plan obce Svaty Anton bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva vo
Svatom Antone ¢. 88/2012 dna 21. 03. 2012. Jeho zavazna cast bola vyhlasena

vSeobecnozavaznym nariadenim obce Svaty Anton ¢. 29/2012 zo dna 21. 03. 2012.

Zmeny a doplnky ¢. 1 tizemného pldnu obce Svaty Anton boli schvilené uznesenim
obecného zastupitelstva vo Svatom Antone ¢. 183/2018 dna 04. 07. 2018. Zavéazna cast bola
vyhlasena Dodatkom 1 k v8eobecnozavaznému nariadeniu obce Svaty Anton ¢. 29/2012 zo
dna 04. 07. 2018.

Koncepcia navrhnutd v doterajsej tizemnoplanovacej dokumentacii je nadalej aktudalna.

Navrhované zmeny a doplnky vychadzaja zo zaloZenej koncepcie.

1.3 Udaje o sulade riesenia tzemia so zadanim

Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 2 je v siilade s ciefmi a poZiadavkami na
riedenie, stanovenymi v zadani na tizemny plan obce Svaty Anton, ktoré bolo schvélené

uznesenim obecného zastupitelstva vo Svatom Antone ¢. 45/2011 zo dna 16. 08. 2011.

Riesenie zmien a doplnkov &. 2 pokraduje v napliani hlavnych cielov rozvoja tizemia. Je
tiez v stlade s poziadavkami na riesenie jednotlivych funkénych subsystémov obce a

odvetvovych koncepcii.



2. Riesenie uzemného planu - smerna cast

2.1 Vymedzenie rieSeného Gzemia

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajlce z rieSenia a zo zavaznych casti Gzemného planu regionu

Bez zmien

Po schvdleni Zmien a dopinkov ¢. 1 uzemného planu obce Svéty Anton neboli schvalené Ziadne
zmeny a dopinky nadradenej UPD

2.3 Sirsie vztahy a rie3enie zaujmového Gzemia

Bez zmien

Nedochadza k novym poZiadavkam na rieSenie zaujmového uzemia obce ani Sirsich vztahov

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické predpoklady rozvoja obce

Doplria sa novy text a tabulka, ktoré dokumentujiu demograficky vyvoj obce v poslednom
obdobi:

Z aktualizacie demografickych tdajov vyplyva, Ze v obdobi rokov 2010 - 2021 pocet
obyvatelov obce vyraznejdie vzrastol (o 63 obyvatelov) a k 31. 12. 2021 dosiahol 1250
obyvatelov. Populacny prirastok je generovany vylucéne v dosledku pozitivnej migracne;j
bilancie, ktord velmi dynamicky rastie po roku 2018, odkedy obec migracnym pohybom
ziskala 75 obyvatelov. Vysoké migracné prirastky odrazaja znacény zaujem o byvanie v obci

a od6vodnujua potrebu dalsieho rozsirenia obytného tizemia.



Tab.: Prirodzeny a mechanicky pohyb obyvatelov v rokoch 2010 - 2021

Rok Prirodzeny prirastok/ | Migracny prirastok / Celkova bilancia
Ubytok Ubytok
2010 +5 +7 +12
2011 +3 +15 +18
2012 -4 -2 -6
2013 -7 +3 -4
2014 -2 -1 -3
2015 -9 -2 -1
2016 -8 +2 -6
2017 0 -8 -8
2018 -1 +3 -8
2019 0 +15 +15
2020 -2 +28 +26
2021 -1 +29 +28
Zdroj: SUSR

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

VV podkapitole Regulativy priestorového usporiadania, v odseku Architektonické regulativy
sa text upravuje tak, Ze znie nasledovne (s podciarknutim dopliianého textu, ostatny text
sa nemeni):

Architektonické regulativy s stanovené pre obytné tizemie. Regulativy sa vzfahuja na

vystavbu novych objektov a na zdsadné prestavby existujicich objektov

Pre regulacné bloky s predpokladom restrukturalizacie zéastavby, ktoré spadaju do
ochranného pasma narodnej kultarnej pamiatky - kastiela Svaty Anton, t.j. pre bloky Ba —

cast v ochrannom pasme NKP, Ca platia nasledovné zavazné regulativy:

* tvaroslovné prvky: preberanie prvkov pévodnej architektary stavieb regiénu

» tvar striech: sedlové strechy s podlomenicou alebo polvalbou alebo valbové, so

sklonom od 40° do 50°, so $titom orientovanym do ulice

* material striech: skridlovéa krytina odtienov cervenej az hnedej farby (keramicka
alebo malorozmerova beténov4), vinimocne aj plechova krytina z plechov

cervenej farby ukladanych do pésov
* material fasdd: murivo s vonkajsou omietkou v pastelovych farbach, drevo

* oplotenie pozemkov: vylacit savislé nepriehladné steny, vo vynimoc¢nych
pripadoch mimo tizemia ochranného pasma NKP maximalne do vysky 1 m;
vyssie konstrukcie oploteni mézu byt len priehladné do vysky 1.5 m z dreva, z

kovovych prvkov alebo zo zelene



Pre regulacné bloky Ba - ¢ast mimo ochranného pasma NKP. Bb, Bc, Bd, ako aj pre

subkomplex so zasttpenim rozptyleného osidlenia Kb1l, platia nasledovné zavazné
regulativy:

* tvar striech: sedlové strechy s polvalboou alebo valbové, so sklonom od 30°,

vynimocne 28°; pripadné nadstavby plochych striech prisposobit okolitej zastavbe

* material striech: skridlova krytina odtienov ¢ervenej az hnedej a tmavosivej farby

(keramicka alebo malorozmerové beténova)
* material fasdd: murivo s vonkajsou omietkou v pastelovych farbach

* oplotenie pozemkov: suvislé nepriehladné steny maximalne do vysky 1 m; vyssie
konstrukcie oploteni mézu byt' len priehfadné do vysky 1,5 m z dreva, z kovovych
prvkov alebo zo zelene - s vinimkou regulacného bloku Bb (Blok byvania

v bytovych domoch), kde regulativ nie je aplikovatelny

2.6 Navrh funkéného vyuzitia Gzemia obce

V podkapitole Urcenie funkcnych tzemnych zén sa dopliia nasledovny text a tabulka:

Rozvojové plochy doplnkov D2 — D6, navrhované v zmenach a doplnkoch ¢. 2, sa zaraduja
do obytného tzemia, do regulacného bloku Ba: Blok byvania v tradic¢nej

zastavbe rodinnych domov. Maju charakter prieluk alebo zdhrad v zastavbe.

Rozvojova plocha zmeny Z1, navrhovana v zmenéach a doplnkoch ¢. 2, sa zaraduje do

obytného tizemia, do regulacného bloku Bd: Blok byvania v obytnej zéne vo vystavbe.

Tab. Prehlad navrhovanych rozvojovych pléch a ich funkéné vyuzitie — podla zmien a doplnkov

¢.2
Oznacenie rozvoj. | Miestny nazov / Vymera v ha |Funkéna Prislusnost k
plochy zmeny / lokalita Uzemna zéna regula¢cnému bloku
doplnku
D2 (pri Drienovskom p.) | 0,1355 obytné uzemie |Ba
D3 (pri Drienovskom p.) | 0,3400 obytné uzemie |Ba
D4 Studenska dolina 0,4545 obytné uzemie |Ba
D5 (pri toku Stiavnica) |0,3186 obytné uzemie |Ba
D6 Racnov 0,0414 obytné uzemie |Ba
Z1 (ranc) 0,2442 obytné uzemie |Bd

V podkapitole Reguldcia funkcného vyuZitia pre obytné tizemie - blok Ba sa odsek
Vymedzenie dopliia o novi odrdzku s nasledovnym textom:

* rozvojové plochy doplnkov D2, D3, D4, D5, D6



V podkapitole Reguldcia funkcného vyuZitia pre obytné tzemie - blok Bd sa odsek
Vymedzenie dopliia o novi odrdzku s nasledovnym textom:

* rozvojova plocha zmeny Z1

V podkapitole Reguldcia funkcného vyuZitia pre rekreacné tizemie - blok Ral sa v
Obmedzujiucom funkénom vyuZivani v texte 1. odraZky upravuje podiel byvania tak, Ze
znie nasledovne:

* byvanie do 50% z celkovej v§mery zastavanych pléch v regulacnom bloku

V podkapitole Reguldcia funkcného vyuZitia pre krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného uzemia obce — komplex Kb sa dopliia Charakteristika o nasledovny text:

V subkomplexe Kb1 je pripustna rozptylena zastavba max. po 9 samostatnych
stavieb - v lokalite Rovne, ako aj v lokalite Macko / BaZantnica, za podmienky

dodrzania regulativov priestorového usporiadania.

V podkapitole Reguldcia funkcného vyuZitia pre krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného uzemia obce - komplex Kb sa dopliia Zakazujice funkéné vyuZivanie o novd
odrdZku s nasledovnym textom:

* individuélna chatov4 rekreécia (okrem existujicej)

V podkapitole Reguldcia funkcného vyuZitia pre krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného uzemia obce - komplex Kb sa dopliia Zakazujice funkéné vyuZivanie v
poslednych 2 odrdZkach o text ,stavieb pripustnych v tak, Ze znie nasledovne:

» vystavba rekrea¢nych zariadeni a inych stavieb (okrem stavieb pripustnych v Kb1)

* byvanie (okrem stavieb pripustnych v Kb1)

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia Gzemia podla funkénych
subsystémov

Na konci podkapitoly 2.7.1 Byvanie sa dopliia nasledovny text a tabulka:

V zmenéch a doplnkoch ¢. 2 sa pre rozéirenie obytného tizemia vymedzuji rozvojové
plochy doplnkov D2 — D6, ako aj rozvojova plocha zmeny Z1, kde dochadza k zmene

funk¢éného vyuzitia z rekreacného tizemia na obytné tizemie.
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Zo zmien a doplnkov ¢. 2 vyplyva narast kapacity bytového fondu o 10 bytovych jednotiek.
Pri predpokladanej obloZnosti 2,5 obyvatela na byt (ukazovatel pouzity v doterajsej UPD)
dojde k néarastu poctu obyvatefov o 25 obyvatelfov.

Tab. Rekapitulacia prirastku bytového fondu podla rozvojovych pléch — podla zmien a
doplnkov ¢. 2

Ozn. rozvojovej plochy Pocet bytovych jednotiek Etapa
D2
D3
D4
D5
D6
21
Spolu

- W= == =

2.8 Vymedzenie zastavaného Gzemia obce

Bez zmien

Poznamka. Rozvojové plochy, navrhované v zmendch a dopinkoch ¢. 2, su sucastou zastavaného
uzemia obce.

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Definicia cestného ochranného pdsma sa nahrdadza nasledovnym textom:

* cestné ochranné pasma mimo zastavaného tizemia obce, vymedzeného platnym
Gzemnym planom obce (v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonéavacej vyhlasky c.
35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo cesty I. triedy — v sirke 50 m (od osi vozovky)

* ochranné pasmo cesty III. triedy — v sirke 20 m (od osi vozovky)

Definicia ochranného pasma cintorina sa nahrdadza nasledovnym textom:

* ochranné pasmo cintorina — méze urc¢it obec vo VZN najviac 50 m od hranice
pohrebiska (v zmysle zédkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich

predpisov)

1



Poznamka. Na rozvojové plochy, navrhované v zmendch a dopinkoch ¢. 2, sa vztahuju ochranné

pasma verejného technického vybavenia podla doterajsej UPD.

2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva,

poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami

Bez zmien

Na rozvojové plochy, navrhované v zmendch a dopinkoch ¢. 2, sa vztahuju navrhy na riesenie
zaufmov obrany stétu, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodriami podla doterajsej UPD

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov tzemného systému
ekologickej stability a ekostabiliza¢nych opatreni

Bez zmien

Zmeny a dopinky ¢. 2 nemaju vplyv na navrhy ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov uzemného

systéemu ekologickej stability

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V kapitole 2.12.1 Doprava, podkapitole Miestne komunikdcie - ndvrh sa doplria

nasledovny text:
Pre dopravnt obsluhu rozvojovej plochy doplnku D3 sa navrhuje dobudovanie kratkeho

useku upokojenej cesty funkénej triedy D1, vratane premostenia. Pripoji sa na existujacu

upokojent cestu.

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Vypocet potreby vody sa dopliia

nasledovny text a tabulka:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 2 vyvola naroky na zasobovanie pitnou vodou v rozvojovych
plochéach doplnkov D2 — D6 a zmeny Z1. Priemerna potreba vody Q,. vyplyvajica zo zmien

a doplnkov ¢. 2, bude 0,039 1/s.
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Tab. Bilancia prirastku potreby vody — podla zmien a doplnkov ¢. 2

Navrh. potreba vody
Rocna potreba vody (m?/r) 1 232 m’/r
Priemerna potreba vody Q, (l/s) 3 375 1/den =0,039 I/s
= 135 |/osoba/den (= 135 x 25 |/den)
Max. denné potreba vody Qg (I/s) Q4 = Q, x ka4 (1,6) 0,063 I/s
Max. hodinova potreba vody Q, (I/s) Qa4 x k» (1,8) 0,113 I/s

(Poznamka. VWypocet potreby vody fe prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o technickych poZiadavkach na nawrh, projektovu dokumentdciu a
vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacii.)

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, podkapitole Vypocet mnoZstva splaskovych
odpadovych véd sa dopliia nasledovny text:

Priemerné denné mnozstvo splaskovych odpadovych véd, vyplyvajuice z kapacit
rozvojovych ploch podla zmien a doplnkov ¢. 2, bude zhodné s vypocitanou potrebou vody
Q, = 0,044 V/s.

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zisobovanie elektrickou energiou, v stati
Vypocet energetickej bilancie sa dopliia nasledovny text a tabulka:

Na zéaklade kapacit rozvojovych pléch doplnkov D2 — D6 a zmeny Z1, navrhovanych v
zmen4ch a doplnkoch ¢. 2, bude prirastok spotreby elektrickej energie 30 kW. Tieto naroky
budt pokryté z prifahlych existujacich transformac¢nych stanic.

Tab. Energeticka bilancia spotreby elektrickej energie — podla zmien a doplnkov €. 2

Ozn. rozvojovej plochy Kapacita Pozadovany vykon Pp (kW)
D2 1b.j. 3

D3 1b.j. 3

D4 3b.j. 9

D5 1b.j. 3

D6 1b.j. 3

21 3b.j. 9

Spolu 30

Poznamka. Pri vypocte energetickej bilancie sa uvaZzovalo s poZadovanym vykonom 10,5 kW na 1
bytovu jednotku v rodinnych domoch, pri koeficiente sucasnosti 3= 0,3.
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V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zisobovanie plynom, v stati Vypocet potreby
plynu sa dopliia nasledovny text a tabulka:

Zasobovanie zemnym plynom sa uvaZzuje v pripade rozvojovych pléch D2, D3, D5,
navrhovanych v zmenéch a doplnkoch ¢. 2 a na zaklade ich kapacit bude prirastok rocnej

spotreby zemného plynu 7 275 m®/rok.

Tab. Bilancia prirastku spotreby zemného plynu - podla zmien a doplnkov ¢. 2

Ozn. rozvojovej plochy Kapacita (pocet b.j.) | Max. hodinovy odber | Ro¢ha spotreba
zemného plynu Q4 zemného plynu Qg
(m3*/hod) (m3/rok)

D2 1b.j. 1,5 2425

D3 1b.j. 1,5 2425

D5 1b.j. 1,5 2425

Spolu 45 7275

Poznamka. Potreba zemného plynu bola vypocitana podla Technickych podmienok SPP, kde
HQ/5V= 7,5 /77;//7001, RQ/3V= 2425 /77;/f0/(.

Poznamka. doterajsie riesenie v podkapitolach 2.12.4 Telekomunikacné a informacné siete a
2.12.5 Zariadenia civilnej ochrany sa vztahuje aj na rozvojové plochy navrhované v Zmenach a
dopinkoch ¢ 2.

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotneé prostredie

Bez zmien

V suvislosti so zmenami a doplnkami C. 2 nie je potrebné navrhnut nové opatrenia starostlivosti o
Zivotné prostredie, nad ramec pévodne navrhovanych opatreni

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych Gzemi, chranenych loziskovych
Uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien

V suvislosti so zmenami a doplnkami . 2 ani z inych ddvodov nie je potrebné vymedzit a vyznacit
prieskumné uzemia, chranené loZiskové uzemia a dobyvacie priestory
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2.15 Vymedzenie ploch vyzadujicich zvysenl ochranu

Bez zmien

V suvislosti so zmenami a doplnkami ¢. 2 ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové
plochy vyZadujuce zvysenu ochranu

2.16 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polhohospodarskeho pédneho
fondu a lesného pédneho fondu na nepolhohospodarske Ucely

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V stvislosti s ndvrhom rozvojovych pléch doplnkov D2 - D6 doéjde k zaberom
poInohospodérskej pody o celkovej vimere 1,2048 ha. Vetky uvedené rozvojové plochy sa
nachadzajt v zastavanom tizemi obce, pricom maja charakter malych zvyskovych pléch a
prieluk. Casti rozvojovych pléch D2, D4 predstavujt zastavané plochy, kde nedochédza k
zaberom polnohospodarskej pody (predpokladand vymera zaberov polnohospodarskej
pody je z tohto dévodu niZzsia ako vymera prislusnej rozvojovej plochy). Taktiez cela
rozvojova plocha zmeny Z1 je na nepolnohospodarskej péde, nie je preto zaradend do

bilancie zaberov polnohospodarskej pody.

Rozvojové plochy navrhované v zmenéach a doplnkoch ¢. 2 st lokalizované na pdde
najnizsej 9. skupiny kvality, ktord nie je zaradend medzi najkvalitnejsiu polnohospodarsku
podu podla Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z.z.
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Tab. Prehlad o strukture polnohospodarskej pédy v lokalitach s uvazovanym pouzitim

polhohospodarskej pody pre nepolnohospodarske tcely — podla zmien a doplnkov €. 2

Cislo |K.a. Funkéné | Vymera | Predpokladana vymera PP UzZiv. | Vybud. |Cas. |Ina
Lok. vyuzitie |lokality |spolu |Z toho PP hydro |etapa [inform.
m
v ha v ha Skupina |vymera |z toho zariad. [realiz
BPEJ ha v zUo

D2 Svaty |byvanie [0,1355 |0,1189 | 0881882 |0,1189 |0,1189 [FO |- l.

Anton /9.
D3 Svaty |byvanie [0,3400 |0,3400 | 0881882 |0,3400 |0,3400 [FO |- l.

Anton /9.
D4 Svaty |byvanie [0,4545 |0,3859 |0881682 |0,3859 |0,3859 |SR - l.

Anton /9.
D5 Svaty |byvanie [0,3186 |0,3186 | 0881682 |0,3186 |0,3186 [FO |- l.

Anton /9.
D6 Svaty |byvanie [0,0414 |0,0414 | 0781682 |0,0414 |0,0414 [FO |- l.

Anton /9.
Spolu 1,2048

Vysvetlivky: ZUO = zastavané Uzemie obce

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a izemnotechnickych dosledkov

Bez zmien

Zmeny a doplnky ¢ 2 neprinasaju Ziadne environmentalne, ekonomické, socidlne a

uzemnotechnické ddosledky

16




3. Riesenie Uzemného planu - zavazna cast

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
Uzemia

VV podkapitole Regulativy priestorového usporiadania, v odseku Architektonické regulativy
sa text upravuje tak, Ze znie nasledovne (s podciarknutim dopliianého textu, ostatny text
sa nemeni):

Architektonické regulativy s stanovené pre obytné tizemie. Regulativy sa vzfahuja na

vystavbu novych objektov a na zdsadné prestavby existujicich objektov

Pre regulacné bloky s predpokladom restrukturalizacie zéastavby, ktoré spadaju do

ochranného pasma narodnej kultarnej pamiatky - kastiela Svaty Anton, t.j. pre bloky Ba —

cast v ochrannom pasme NKP, Ca platia nasledovné zavazné regulativy:
* tvaroslovné prvky: preberanie prvkov pévodnej architektary stavieb regiénu

» tvar striech: sedlové strechy s podlomenicou alebo polvalbou alebo valbové, so

sklonom od 40° do 50°, so $titom orientovanym do ulice

* material striech: skridlovéa krytina odtienov cervenej az hnedej farby (keramicka
alebo malorozmerova beténov4), vinimocne aj plechova krytina z plechov

cervenej farby ukladanych do pésov
* material fasdd: murivo s vonkajsou omietkou v pastelovych farbach, drevo

* oplotenie pozemkov: vylacit savislé nepriehladné steny, vo vynimoc¢nych
pripadoch mimo tizemia ochranného pasma NKP maximalne do vysky 1 m;
vyssie konstrukcie oploteni mézu byt len priehladné do vysky 1.5 m z dreva, z

kovovych prvkov alebo zo zelene

Pre regulacné bloky Ba - ¢ast mimo ochranného pasma NKP. Bb, Bc, Bd, ako aj pre

subkomplex so zasttpenim rozptyleného osidlenia Kb1l, platia nasledovné zavazné
regulativy:

* tvar striech: sedlové strechy s polvalboou alebo valbové, so sklonom od 30°,

vynimocne 28°; pripadné nadstavby plochych striech prisposobit okolitej zastavbe

* material striech: skridlova krytina odtienov ¢ervenej az hnedej a tmavosivej farby

(keramicka alebo malorozmerové beténova)
* material fasdd: murivo s vonkajsou omietkou v pastelovych farbach

* oplotenie pozemkov: suvislé nepriehladné steny maximalne do vysky 1 m; vyssie
konstrukcie oploteni mézu byt' len priehfadné do vysky 1,5 m z dreva, z kovovych
prvkov alebo zo zelene - s vinimkou regulacného bloku Bb (Blok byvania

v bytovych domoch), kde regulativ nie je aplikovatelny
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V podkapitole Reguldcia funkcného vyuZitia pre obytné tizemie - blok Ba sa odsek
Vymedzenie dopliia o novi odrdzku s nasledovnym textom:

* rozvojové plochy doplnkov D2, D3, D4, D5, D6

V podkapitole Reguldcia funkcného vyuZitia pre obytné tzemie - blok Bd sa odsek
Vymedzenie dopliia o novi odrdzku s nasledovnym textom:

* rozvojova plocha zmeny Z1

V podkapitole Reguldcia funkcného vyuZitia pre rekreacné tizemie - blok Ral sa v
Obmedzujiucom funkénom vyuZivani v texte 1. odraZky upravuje podiel byvania tak, Ze
znie nasledovne:

* byvanie do 50% z celkovej v§mery zastavanych pléch v regulacnom bloku

V podkapitole Reguldcia funkcného vyuZitia pre krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného uzemia obce — komplex Kb sa dopliia Charakteristika o nasledovny text:

V subkomplexe Kb1 je pripustna rozptylena zastavba max. po 9 samostatnych
stavieb - v lokalite Rovne, ako aj v lokalite Macko / BaZantnica, za podmienky

dodrzania regulativov priestorového usporiadania.

V podkapitole Reguldcia funkcného vyuZitia pre krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného uzemia obce - komplex Kb sa dopliia Zakazujice funkéné vyuZivanie o novd
odrdZku s nasledovnym textom:

* individuélna chatov4 rekreécia (okrem existujicej)

V podkapitole Reguldcia funkcného vyuZitia pre krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného uzemia obce - komplex Kb sa dopliia Zakazujice funkéné vyuZivanie v
poslednych 2 odrdZkach o text ,stavieb pripustnych v tak, Ze znie nasledovne:

» vystavba rekrea¢nych zariadeni a inych stavieb (okrem stavieb pripustnych v Kb1)

* byvanie (okrem stavieb pripustnych v Kb1)
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3.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho vybavenia

Bez zmien

3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia

Na konci sa dopliia novd odrdzka s nasledovnym textom:

* podmienujicim predpokladom vystavby novych budov je dopravné napojenie

prostrednictvom vybudovanych spevnenych ciest

3.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia

Na konci sa dopliia nové odrdzky s nasledovnym textom:

* podmienujicim predpokladom vystavby novych budov je vybudované technické
vybavenie, vratane zasobovania pitnou vodou a odkanalizovania (do kanalizacie,
vodotesnych zamp)

* domové cistiarne odpadovych vod umiestiiovat mimo vyznacenych zosuvnych
izemi, vratane okolia vo vzdialenosti 300 m

* vybudovat / rekonstruovat odvodnovacie rigoly, pripadne dazdova kanalizaciu pri
existujicich aj navrhovanych cestach

3.5 Zasady a regulativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodnot

Bez zmien

3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie, ochranu
a vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie
a udrziavanie ekologickej stability

Bez zmien
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3.7 Vymedzenie zastavaného Gzemia obce

Bez zmien

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych
predpisov

Definicia cestného ochranného pdsma sa nahrdadza nasledovnym textom:

* cestné ochranné pasma mimo zastavaného tizemia obce, vymedzeného platnym
Gzemnym planom obce (v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonéavacej vyhlasky c.

35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo vyhladovo pldnovanej rychlostnej cesty — v sirke 100 m (od osi
vozovky prilahlého jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako rychlostna

komunikécia)
* ochranné pasmo cesty I. triedy — v sirke 50 m (od osi vozovky)

* ochranné pasmo cesty III. triedy — v sirke 20 m (od osi vozovky)

Definicia ochranného pasma cintorina sa nahrdadza nasledovnym textom:

* ochranné pasmo cintorina — méze urc¢it obec vo VZN najviac 50 m od hranice
pohrebiska (v zmysle zédkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve v zneni neskorsich

predpisov)

3.9 Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania
pozemkov a pre asanaciu

Bez zmien

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien

Poznamka. VV zmenach a dopinkoch ¢. 2 sa aplikuje verejnoprospesna stavba VD1 (miestne
obsluzné komunikacie...) — v zmysle jej definicie pod/a doterajsej UPD.
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3.11 Vymedzenie casti Uzemia pre podrobnejsie rieSenie na Grovni zony

Bez zmien

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien
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4. Priloha - Uplné znenie vybranych kapitol zavaznej casti

Vysvetlivky:
obycajny text = izemny plan obce, v zneni zmien a doplnkov ¢. 1
podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 2

preciaslenuie= vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 2

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a

funkcného vyuzitia Gzemia

Zasady organizacie Gzemia z hladiska priestorového usporiadania

pri novej vystavbe respektovat limity prirodného charakteru, ohranic¢ujice zastavbu
- hranice stivislého lesného porastu a chranenych tzemi, svahové poruchy, ako aj
limity antropogénneho charakteru (koridory elektrickych vedeni VN),

determinujtce plosny rozvoj obce
novu vystavbu priestorovo rovnomerne rozlozit do viacerych lokalit

plochy pre nova obytnt vystavbu situovat v priamej nadvaznosti na existujice
zastavané tzemie s ciefom zachovat a podporit kompozi¢ne vyvazena struktiru a

kompaktny pddorys obce

pozdlz hlavnej ulice, resp. pozdlZ potoka orientovat nové domy dlhSou stranou

kolmo na hlavnt ulicu a smerom do ulice obrétit uzsiu stitova fasadu
vyuzit nezastavané prieluky a izemné rezervy v zastavanom tzemi

vystavba rodinnych domov v zahradéach za existujicimi objektmi je pripustné len
v blokoch Ba, Bc; podmienkou je moznost napojenia na verejné dopravné a verejné

technické vybavenie
fixovat navrhovant hranu urbanistickej struktary liniovou zelenou

dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tizemia

podla vymedzenych regulacnych celkov

rozsirit zastavané izemie podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,

vyznacenej v grafickej casti a definovanej v kap. 3.7 zavaznej casti

rezervovat koridory pre liniové stavby komunikacii a technickej infrastruktary

podla zasad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie Uzemia z hladiska funkéného vyuzitia

vyrobné aktivity koncentrovat na juznom okraji obce, v existujicom vyrobnom

areali a navrhovanom rozsireni pozdlZ cesty I. triedy

nova bytova vystavbu realizovat intenzifikaciou zastavaného tizemia a v lokalitach

Novy Antol a Vrchné zeme na zapadnom okraji obce
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» rekreacno-sportové aktivity a agroturistiku rozvijat primarne okolo ranca a jazierka

* intenzifikovat zény individualnej chatovej rekreacie v dolindch Rac¢nov

a Drienovského potoka v ramci zastavaného tizemia obce

* dobudovat existujtci areal futbalového ihriska na komplexnejsie

vybavent $portovo-oddychovt zénu

* v hospodarskych usadlostiach Rovné, Macko rozvijat kombinované funkcie

tradi¢nej polnohospodarskej malovyroby, byvania a agroturistiky

* nové prevadzky obchodu a sluZieb celoobecného vyznamu orientovat do centralnej

z6ny obce v uzlovom priestore
» rozsirit aredly materskej skoly a zakladnej skoly o plochy ihrisk

* désledne priestorovo oddelovat obytné funkcie a vyrobné funkcie

Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor regulativov priestorového usporiadania. Regulativy sa
vzfahuji na vymedzené regulacné bloky, ktoré st v grafickej casti dokumentécie
vymedzené hranicou a oznacené kédom. Pre usmernenie priestorového usporiadania

zastavby st definované nasledujtce regulativy:

Maximalna vyska zastavby
Regulativ urcuje maximalny pocet nadzemnych podlazi. Maximalnu vysku zastavby je
pripustné prekrocif o vysku sikmej strechy s max. 1 vyuzitelnym podkrovnym podlazim,
za podmienky preverenia vypracovanim architektonicko-urbanistickej stiidie. Regulativ
neplati pre technické vybavenie (stoziare vysielacov a pod.) umiestiiované mimo
zastavaného tzemia a pléch urcenych pre vystavbu. Je stanoveny pre vsetky plochy
s predpokladom lokalizacie zéstavby (okrem blokov Cc, Za, Zb).

* 1 nadzemné podlazie — bloky Ba, Ca, Cb*, Ra, Ral. Rb, Rc, Kb1, Zc

* 2 nadzemné podlazia — bloky Bc, Bd

* 3 nadzemné podlazia — blok Bb

* 2 nadzemné podlaZzia a stc¢asne maximélna vyska 10 m — bloky Va, Vb, Vc

* Poznamka: v bloku Cb pre existujice objekty (ZS) presahujtice 1 nadzemné podlaZie

plati regulativ max. vysky zastavby 2 nadzemné podlazia

Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia ploch je ur¢ena maximéalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Do zastavanych ploch sa nezapocitavaju spevnené
manipulacné a dopravné plochy. Regulativ maximélneho percenta =zastavanosti je
stanoveny pre vsetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby (okrem blokov Cc, Za).
Regulativ minimalnej intenzity vyuzitia pléch nie je stanoveny.

* maximélne 40% — bloky Ba, Bb, Bc
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* maximélne 30% — bloky Va, Vb, Vc, Ca,Bd
* maximélne 20% — bloky Ra, Ral, Rb, Cb

* maximélne 10% - bloky Kb1, Rc

* maximélne 5% — bloky Zb, Zc

Podiel nespevnenych ploch

Minimalny podiel nespevnenych ploch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a
plochy pozemku, nasobeny c¢islom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatrdvnena
plocha alebo zihrada, chodniky a odstavné plochy pokryté strkom, pieskom alebo
zatravilovacimi tvarnicami. Minimalny podiel nespevnenych ploch je stanoveny pre

vybrané bloky.
e minimalne 70% - blok Zc, Rc
* minimalne 40% - bloky Va, Vb, Cb
* minimalne 20% - bloky Ba, Bb, Bc, Bd, Ca

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

Pri umiestniovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vseobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vseobecnych technickych poziadavkdch na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st

zavazne stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Architektonické regulativy

Architektonické regulativy s stanovené pre obytné tizemie. Regulativy sa vztfahuja na

vystavbu novych objektov a na zdsadné prestavby existujicich objektov

Pre regulacné bloky s predpokladom restrukturalizacie zastavby, ktoré spadaju do
ochranného pasma narodnej kultarnej pamiatky - kastiela Svaty Anton, t.j. pre bloky Ba =

¢ast v ochrannom pasme NKP. Ca platia nasledovne zavazne regulativy:

* tvaroslovné prvky: preberanie prvkov pévodnej architektary stavieb regiénu

* tvar striech: sedlové strechy s podlomenicou alebo polvalbou alebo valbové, so

sklonom od 40° do 50°, so $titom orientovanym do ulice

» material striech: skridlova krytina odtienov cervenej az hnedej farby (keramicka
alebo malorozmerova beténov4), vinimocne aj plechova krytina z plechov

cervenej farby ukladanych do pésov
* material fasdd: murivo s vonkajsou omietkou v pastelovych farbach, drevo

* oplotenie pozemkov: vylacit savislé nepriehladné steny, vo vynimoc¢nych
pripadoch mimo tzemia ochranného pasma NKP maximalne do vysky 1 m;
vyssie konstrukcie oploteni mézu byt len priehladné do vysky 1.5 m z dreva, z

kovovych prvkov alebo zo zelene
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Pre regulacne bloky Ba - cast mimo ochranného pasma NKP. ©Bbh. He. Bd,_ ako aj pre
subkomplex so zastipenim rozptyleného osidlenia Kbil. platia nasledovne zavazne
regulativy:

* tvar striech: sedlové strechy s polvalboou alebo valbové, so sklonom od 30°,

vynimocne 28°; pripadné nadstavby plochych striech prispésobit okolitej zastavbe

* material striech: skridlova krytina odtienov ¢ervenej az hnedej farby (keramickéa

alebo malorozmerova beténova)
* material fasdd: murivo s vonkajsou omietkou v pastelovych farbach

* oplotenie pozemkov: suvislé nepriehladné steny maximalne do vysky 1 m; vyssie
konstrukcie oploteni mézu byt' len priehfadné do vysky 1,5 m z dreva, z kovovych
prvkov alebo zo zelene - s vynimkou regulacného bloku Bb (Blok byvania

v bytovych domoch), kde regulativ nie je aplikovatelny
Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia

Uzemny plan stanovuje stibor regulativov funkéného vyuzivania tizemia zahinajtcich:

» priradenie k funkénej izemnej zéne (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné

Gzemie).
* pripustné funkéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajiceho funkéného vyuzivania

* obmedzujice funkeéné vyuzivanie — je pripustné len za urcitych predpokladov, resp.
obmedzeni

» zakazujtce funkéné vyuzivanie — pomentva nepripustné funkcie s predpokladom

nevhodného pésobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuji na priestorové celky — regulacné bloky (plochy s predpokladom
lokalizacie =zastavby, vratane existujacich =zastavanych pléch, krajinnoekologické
komplexy, nezastavatelné plochy).

Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné Gzemie (B)

Ba: Blok byvania v tradicnej zastavbe rodinnych domov
Charakteristika:

* V existujiicom obytnom tzemi sa predpoklada zachovanie existujtacej prevazne
obytnej zastavby s vyraznym zastipenim Iudovej architektiry. ako aj rekonstrukcia
(vratane rozsirovania) rodinnych domov za predpokladu zachovania ich
pamiatkovej hodnoty. Je tu pripustné zastiipenie mensich prevadzok zékladne;j
obcianskej vybavenosti a drobnych remeselnych prevadzok v rodinnych domoch,
v od6vodnenych pripadoch aj v samostatnych objektoch pri dodrzani plosného
limitu. Vystavba novych rodinnjch domov je mozn4 ako néhrada existujicich
objektov (s vynimkou objektov s pamiatkovou hodnotou), na volnych prielukach,

pripadne v zahradé4ch za existujicimi objektmi.
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Vymedzenie:
* existujlca zastavba rodinnych domov v severnej polovici zastavaného tizemia obce

+ rozvojové plochv doplnkov D2, D3, D4, D5, D6

Priradenie k funkc¢nej tizemnej zéne:
* obytné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» zékladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné

stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy

* vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov - remeselné prevadzky do 200 m*

zastavanej plochy (neplati pre existujice, ktoré tato plochu presahuja)
* ihriskd a oddychové plochy pre rezidentov
Zakazujtce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* Zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytc¢ej jednotky)
* priemyselnd vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnt obsluhu
* byvanie v bytovych domoch

* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnt

obsluhu
» stavby pre individuélnu rekreaciu
» vsetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel
Bb: Blok byvania v bytovych domoch
Charakteristika:

* Zachova sa existujica zastavba bytovych domov bez predpokladu dalse;j
intenzifikacie alebo nadstavieb objektov.

Vymedzenie:

* existujica zastavba bytovych domov v juZnej casti obce
Priradenie k funkc¢nej tizemnej zéne:

* obytné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* byvanie v bytovych domoch
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Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

ihriskd a oddychové plochy pre rezidentov

Zakazujtce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

byvanie v rodinnych domoch
vyroba akéhokolvek druhu
obcianska vybavenost

stavby pre individuélnu rekreaciu
prechodné ubytovanie

vsetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie

susednych parciel

Bc: Blok byvania v novej zastavbe rodinnych domov

Charakteristika:

Blok tvoria zvacsa rodinné domy postavené od 2. polovice 20. storocia

s minimalnym zastGpenim architektonicky hodnotnych objektov. V existujicom
obytnom tzemi sa predpoklada zachovanie existujtcej zastavby, ako aj
rekonstrukcia (vratane rozsirovania, nadstavieb) rodinnych domov. Je tu pripustné
zastipenie mensich prevadzok zédkladnej obc¢ianskej vybavenosti a drobnych
remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, v odévodnenych pripadoch aj

v samostatnych objektoch pri dodrzani plosného limitu. Okrem vymedzenych
novych rozvojovych pléch je vystavba novych rodinnych domov moznéa ako
néhrada existujtcich objektov, na voInych prielukach, pripadne v zahradéach za

existujicimi objektmi.

Vymedzenie:

existujica zastavba rodinnych domov v juznej polovici zastavaného tizemia obce

podla vymedzenia v grafickej casti
nové rozvojové plochy ¢. 1, 6, 7, 8, 9, 11

rozvojova plocha doplnku D1

Priradenie k funkc¢nej tizemnej zéne:

obytné tizemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

byvanie v rodinnych domoch

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
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» zékladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné

stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy

* vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov - remeselné prevadzky do 200 m*

zastavanej plochy (neplati pre existujice, ktoré tato plochu presahuja)
* ihriskd a oddychové plochy pre rezidentov
* byvanie v bytovjch domoch — max. 10% z celkovej v§mery zastavanych pléch
Zakazujtce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* Zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytc¢ej jednotky)
* priemyselnd vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnt obsluhu

* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnt

obsluhu
» stavby pre individuélnu rekreaciu

» vsetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie

susednych parciel
Bd: Blok byvania v obytnej zéne vo vystavbe
Charakteristika:

* V obytnej zéne budovanej od 80. rokov 20. storocia sa zachové existujaca zastavba
s moznosfou zastavania volnych pozemkov a prieluk, ktoré st v katastri
nehnutelnosti vedené ako zastavané plochy. Je tu pripustné zastapenie mensich
prevadzok zakladnej obc¢ianskej vybavenosti a drobnych remeselnych prevadzok
v rodinnych domoch, v od6évodnenych pripadoch aj v samostatnych objektoch pri

dodrzani plosného limitu.
Vymedzenie:
* obytna zdéna vo vystavbe na zapadnom okraji obce

* rozvojova plocha zmenv Z1

Priradenie k funkc¢nej tizemnej zéne:
* obytné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné

stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy

» ubytovacie zariadenia - s kapacitou do 20 16zok
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* vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov - remeselné prevadzky do 200 m*

zastavanej plochy (neplati pre existujice, ktoré tato plochu presahuja)
* ihriskd a oddychové plochy pre rezidentov
* vyhraden4 zelen — na vymedzenych priestranstvach
Zakazujtce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* Zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytc¢ej jednotky)
* priemyselnd vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnt obsluhu

* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnt

obsluhu
» stavby pre individuélnu rekreaciu

» vsetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zapachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie

susednych parciel
Specifické poziadavky:

* vystavba novych objektov alebo podstatné rozsirenie existujtcich objektov je

podmienené uskuto¢nenim podrobného inzinierskogeologického prieskumu

Regulacia funkéného vyuzitia pre zmiesané Uzemie (C)

Ca: Centralna z6na obce — hlavny uzlovy priestor
Charakteristika:

* V hlavnom uzlovom priestore sa zachovaji a dobudujt zariadenia komercnej
a nekomercnej vybavenosti, ako aj verejné priestranstva s vysokymi narokmi na
esteticku kvalitu.

Vymedzenie:
* centralna zéna obce s vynimkou areédlov zédkladnej skoly, materskej skoly a kastiela
Priradenie k funkc¢nej tizemnej zéne:
* zmieSané Gizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* obcianska vybavenost
* verejna zelen
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

(vratane spevnenych rozptylovych ploch)
* byvanie v rodinnych domoch - len existujtce

Zakazujtce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
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* vyroba akéhokolvek druhu (vratane drobnochovu)

* vsetky ostatné druhy ¢innosti

Cb: Centralna zéna obce - arealy skolskej vybavenosti
Charakteristika:

» Arealy skolskej vybavenosti ostanti v pévodnej funkcii, pricom sa rozsiria o nové

plochy ihrisk.
Vymedzenie:
* aredly zékladnej skoly a materskej skoly
* plochy pre rozsirenie areélov ¢. 4, 5
Priradenie k funkc¢nej tizemnej zéne:
* zmieSané Gizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* obcianska vybavenost — vzdelavacie zariadenia (zakladn4 skola, materské skola)
* verejnaa vyhradena zelen
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
* plochy sportu, ihriskd a oddychové plochy — pre potreby vzdelavacich zariadeni
Zakazujtce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie
* vyroba akéhokolvek druhu

* vsetky ostatné druhy ¢innosti

Cc: Centralna zéna obce — areal kastiela
Charakteristika:
+ Kastiel predstavuje narodna kultirnu pamiatku

Vymedzenie:
+ aredl kastiela vo Svatom Antone
Priradenie k funkc¢nej tizemnej zéne:
* zmieSané Gizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* obcianska vybavenost — mizeum
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Zakazujtce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
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* vsetky ostatné druhy ¢innosti
Specifické poziadavky:

* dodrzanie podmienok ochrany nérodnej kultirnej pamiatky podfa zakona ¢.

49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu

Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné Gzemie (R)

Ra: Blok individuélnej chatovej rekreacie
Charakteristika:

* Rekreac¢na funkcia chat sa zachova a vyuzija sa prilahlé voIné plochy pre

vytvorenie kompaktnejsich zén individualnej chatovej rekreécie.
Vymedzenie:
» aredly rekreacnych chat vStudenskej doline
+ prifahlé nové rozvojové plochy ¢. 2, 3
Priradenie k funkc¢nej tizemnej zéne:
* rekreacné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* individuélna chatova rekredcia — v chatkach so zastavanou plochou do 100 m*
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
+ ihriskd — s vymerou do 500 m*
* verejna, poloverejnd a stkromn4 zelen
Zakazujtce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie
* vyroba, sklady - okrem existujtcich prevadzok
* obcianska vybavenost
* ubytovacie zariadenia s kapacitou nad 5 16zok
* iné formy rekreacie

* nadradené dopravné a technické vybavenie

Ra1: Blok individuélnej chatovej rekreacie s komplementom byvania
Charakteristika:

* Rekreac¢na funkcia chat sa zachova a vyuzija sa prilahlé voIné plochy pre
vytvorenie kompaktnejsich zén individualnej chatovej rekreédcie s komplementom

byvania.

Vymedzenie:
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arealy rekreac¢nych chat v Racnovskej doline

prifahlé nové rozvojové plochy ¢. 15-22

Priradenie k funkc¢nej tizemnej zéne:

rekreacné tizemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

individudlna chatova rekreacia — v chatkach so zastavanou plochou do 100 m?

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

byvanie do 50% 489 z celkovej vymery zastavanych pléch v regulacnom bloku
prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

kompostovisko a zberny dvor — len v existujicom rozsahu a v rdmci rozvojovej
plochy ¢. 15

ihriskd — s vymerou do 500 m®

verejna, poloverejna a stkromna zelen

Zakazujtce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

vyroba, sklady - okrem existujtcich prevadzok
obcianska vybavenost

ubytovacie zariadenia s kapacitou nad 5 16zok
iné formy rekreécie

nadradené dopravné a technické vybavenie

Rb: Blok sportu

Charakteristika:

Existujtce Sportové arealy sa doplnia o prislusenstvo.

Vymedzenie:

futbalové ihrisko

klzisko

prifahlé nové rozvojové plochy ¢. 10, 12

Priradenie k funkc¢nej tizemnej zéne:

rekreacné tizemie

Pripustné funkéné vyuzivanie:

$port — plochy $portovych ihrisk a zariadeni pre $port (futbalové ihrisko,

Specializované a viactucelové ihrisk4)

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
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* verejna zelen — na podporu oddychovych a rekrea¢nych funkcii
» prevadzkové objekty (8atne, hygienické zariadenia) - viazané na objekty sportu

* obcianska vybavenost na podporu $portovych aktivit (pozic¢ovne $portovych potrieb,
obderstvenie)

Zakazujtce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie
* vyroba, sklady
* iné formy rekreacie

* nadradené dopravné a technické vybavenie

Rc: Blok rekreacie v krajine
Vymedzenie:

* existujaci aredl rancu

* plochy na zdpadnom okraji rybnika, pri rybniku a ranci
Charakteristika:

* Bloky rekreacie v krajine predstavuja plochy s prevahou prirodnych prvkov,
pobytovych ploch s krajinarskymi ipravami, ihrisk a s predpokladom lokalizacie
extenzivnej zastavby mensieho rozsahu pre rekreacné a sportové aktivity,

s limitovanou intenzitou vyuzitia.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
* trvalé travne porasty
* lesné porasty, nelesna vegetacia
* pedie a cykloturistické trasy
* pobytové plochy s vybavenim (pristresky, miesta s posedenim)
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
» ubytovacie zariadenia - s kapacitou do 30 16zok
+ ihriskd — s vymerou do 500 m*

* Zivocisna vyroba — len na podporu rekreacnych aktivit, do 30 velkych dobyt¢ich

jednotiek

* vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov - remeselné prevadzky do 200 m*

zastavanej plochy
Zakazujtce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie
* vyroba, sklady

* nadradené dopravné a technické vybavenie
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Specifické poziadavky:

* vystavba novych objektov alebo podstatné rozsirenie existujtcich objektov je

podmienené uskuto¢nenim podrobného inzinierskogeologického prieskumu

Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tzemie (V)

Va: Blok zivocisnej vyroby
Charakteristika:

* Vyrobna funkcia arealu sa zachovava, s vhodnostou revitalizacie, intenzifikacie a

diverzifikacie smerom k nepolnohospodarskej virobe.

Vymedzenie:

* hospodarsky dvor RoInickeho druzstva Sitno
Priradenie k funkc¢nej tizemnej zéne:

* vyrobné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* polnohospodarska vyroba (vratane zivocisnej vyroby)
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* remeselno-vyrobné prevadzky, virobné sluzby, sklady
Zakazujtce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* byvanie

» tazk4 priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredie

Vb: Blok priemyselnej viroby
Charakteristika:

* Pre vyrobné aktivity sa vymedzuje nova plocha s priamym napojenim na cestu I.

triedy.
Vymedzenie:
* nova rozvojova plocha ¢. 14
Priradenie k funkc¢nej tizemnej zéne:
* vyrobné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* priemyselnd vyroba a sklady
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* Zivocisna vyroba do 50 velkych dobytcich jednotiek
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Zakazujtce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie
» tazk4 priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredie
* rekreacia
* Zivocisna vyroba
Vc: Blok technického vybavenia
Charakteristika:

* Blok predstavuje existujtcu cistiarenn odpadovych vod a rezervu pre umiestnenie

novej ¢istiarne odpadovych vod.

Vymedzenie:

* existujica c¢istiaren odpadovych vod

* nova rozvojova plocha ¢. 3
Priradenie k funkc¢nej tizemnej zéne:

* vyrobné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* technické vybavenie (Cistiaren odpadovych vod)
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Zakazujtce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

* vsetky ostatné funkcie

Regulacia funkéného vyuzitia pre nezastavatelné plochy sidelnej zelene (Z)

Za: Blok parku pri kastieli
Vymedzenie:

* Blok predstavuje aredl parku pri kastieli
Charakteristika:

* Ide o prirodno-krajinarsky park pri kastieli s expoziciami okrasného zdhradnictva,
pagastanova a lipova alej, sekvoje a zbierky ihli¢in bez predpokladu stavebnych

zasahov.
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* vyhradené zelen
Zakazujtce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
» vsetky ostatné funkcie, trvalé objekty

Specifické poziadavky:
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* dodrzanie podmienok ochrany nérodnej kultirnej pamiatky podfa zakona ¢.

49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu

Zb: Blok sakralnych stavieb a cintorina
Vymedzenie:

* Blok predstavuje stibor objektov kostola, zvonice a areélu cintorina
Charakteristika:

* V bloku sa predpoklada zachovanie existujacich objektov a vyuzitie volnej

kapacity cintorina pre pochovévanie.
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* vyhradené zelen

* obcianska vybavenost — stavby pre sakralne tacely (kostol, zvonica, fara, dom

smutku)
Zakazujtce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
» vsetky ostatné funkcie, trvalé objekty
Specifické poziadavky:

* dodrzanie podmienok ochrany nérodnej kultirnej pamiatky podfa zakona ¢.

49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu

* dodrzanie ochranného pésma cintorina v stilade so zdkonom ¢. 131/2010 Z.z. o

pohrebnictve

Zc: Blok verejnej zelene
Vymedzenie:

* Blok predstavuje priestor medzi existujicou zastavbou a navrhovanou rozvojovou

plochou ¢. 6
Charakteristika:

* V novej obytnej zéne, v zosuvnom tzemi nevhodnom pre trvalé stavby, bude
rezervované priestranstvo pre oddychova zénu s verejnou zelenou a ihriskami,

urcenu pre rezidentov obytnej zény.
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* verejna zelen
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
* ihriskd a oddychové plochy pre rezidentov
Zakazujtce funkéné vyuzivanie (nepripustné):

» vsetky ostatné funkcie, trvalé objekty
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Regulacia funkéného vyuzitia pre krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného Gzemia obce (K)

Ka: Lesna vrchovinova krajina
Vymedzenie:

* Komplex zahfna vychodnt cast (Skalka) a juznu cast (masiv Sitna) katastrdlneho

tzemia (asi 2/3).
Charakteristika:

* Uzemie je zalesnené a lesohospodarsky vyuzivané; jeho znac¢nu cast tvoria tizemia
eurépskeho vyznamu. Prvky zabezpecujuce ekologicku stabilitu izemia st

zastipené v dostatocnej miere.
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* lesné porasty
* trvalé travne porasty
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* lesné porasty obhospodarované ako hospodarske lesy — len mimo biokoridorov a

biocentier
* lesné cesty — pre lesohospodarske ¢innosti

* mensie hospodérske objekty pre tcely lesného hospodérstva — senniky, horaren,

posedy a pod.

* doplnkové vybavenie pesich turistickych a cykloturistickych tras — pristresky,

miesta s posedenim
Zakazujtce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* lesné porasty tazené holorubnym sposobom
* tfaZba nerastnych surovin

* vystavba rekrea¢nych zariadeni a inych stavieb

Kb: Lac¢na krajina plosinného predhoria
Vymedzenie:

*  Komplex zahfna odlesnent cast katastralneho tizemia s niZsou horizontalnou
&lenitosfou reliéfu, naleZiacu do Stiavnickej brazd. Samostatna enkléava komplexu je
vymedzend na severovychodnom okraji katastralneho tizemia, kde dalej pokracuje
do k.4. Bansky Studenec. V ramci komplexu je vymedzeny subkomplex Kb1 so

zastipenim rozptyleného osidlenia hospodarskych usadlosti v lokalitach Rovné,

Macko a inde.

Charakteristika:
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V subkomplexe Kb1 je pripustna

rozptylend zastavba max. po 9 samostatnych stavieb - v lokalite Rovne. ako aj v

lokalite Macko / Bazantnica. za podmienky dodrZania regulativov priestorového
usporiadania.

* individuélna chatové rekredcia (okrem existujicej

. stavieb pripustn{¢ch v

. stavieb pripustn{¢ch v
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3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plan obce Svaty Anton uréuje zoznam verejnoprospednych stavieb

v nasledovnom rozsahu a s oznaceniami:

VD1: miestne obsluzné komunikacie, vratane inzinierskych sieti (splaskova
kanalizécia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN, telekomunikacif) — pre

dopravni obsluhu novych rozvojovych pléch

VD2: rekonstrukcia a rozsirenie miestnych komunikacii, vratane inzinierskych sieti
(splaskové kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN,

telekomunikacif)

VD3: chodniky pre pesich - pozdlZ priefahu ciest I. triedy
VD4: koridor pre rozsirenie cesty I. triedy

VD5: koridor pre cestu III. triedy

VDB6: spevnena cesta Svaty Anton — Ilija, vratane premostenia Ilijského potoka -

v trase existujtcej polnej cesty

VD7: cyklotrasa Banska Stiavnica — Hontianske Nemce

VD8: chodnik pre chodcov — z lokality Novy Antol do centra

VT1: ¢istiaren odpadovych vod — v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 13
VT2: vystavba transformacnych stanic

VT3: prelozka elektrického vedenia VN

VT4: ochranné opatrenia na toku Stiavnica

VT5: protipovodnové opatrenia na tokoch Ra¢nov, Studensky potok
VT6: odvodnovacie rigoly — na ochranu novych rozvojovych pléch
VT7: vodojem — pre zasobovanie rozvojovej plochy ¢. 1

VT8: obnovenie poldra na Studenskom potoku

VV1: rozsirenie $portovych arealov — v rozsahu rozvojovych pléoch ¢. 10, 12

VV2: rozsirenie arealov materskej skoly a zakladnej skoly — v rozsahu rozvojovych
ploch ¢. 4, 5

VV3: vybudovanie kompostoviska — v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 15

Verejnoprospesné  stavby  liniového  charakteru a plochy pre  umiestnenie

verejnoprospesnych stavieb plosného charakteru st zakreslené vo vykresoch ¢. 2 a 3.
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