Oznadamenie o strategickom dokumente
(Podla prilohy €.2, zakona NR SR ¢.24/2006 Z.z., o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie, v zneni neskorsich predpisov)
UZEMNY PLAN OBCE Dechtice
Zmeny a doplnky €.IV /2023

v zmysle zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov

l. Zakladné udaje o obstaravatelovi

1. Nazov:

Obec Dechtice

2. Identifikaéné Eislo:

ICO: 00312363  DIC: 2021133708

3. Adresa sidla:

Obecny urad Dechtice, 1 919 53 Dechtice 488

4. Meno, priezvisko, adresa, teleféonne Cislo a iné kontaktné udaje opravneného
zastupcu obstaravatela:

Karol Zachar, starosta obce Dechtice. Tel: 0905 828 281, e-mail:starosta@dechtice.sk
5. Udaje kontaktnej osoby:

Anna Javorkova, odborne spdsobild osoba pre obstaravanie UPP a UPD,

Tel. : 0903 688 243 mail: javorkova.a@stonline.sk

Spracovatel: PB Project, s.r.o. — Ing.arch.Pavol Borik, Blumentalska 26, 811 07 Bratislava.
Autorizovany architekt. Cislo autorizaéného osved&enia: 1118 AA

Il. Zakladné udaje o strategickom dokumente

1. Nazov:

Uzemny plan obce Dechtice, Zmeny a doplnky &.4/2023 (dalej len ,Zmeny a doplnky &. IV*).
2. Charakter:

Zmeny a doplnky &. IV k pdvodnej dokumentacii — Uzemnému planu obce Dechtice,
schvaleného uznesenim OZ v mesiaci jun 2006 — spracované v sulade s § 30-31 zakona ¢€.

50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov a prisluSnymi predpismi.

Strategicky dokument, Zmeny a dopinky k uzemnoplanovacej dokumentacii obce do 2 000
obyvatelov.


mailto:javorkova.a@stonline.sk

3. Hlavné ciele:

Zmeny a doplnky &.IV Uzemného planu obce Dechtice budu spracované na zaklade novych
podnetov zo strany obyvatelov obce a €lenov obecného zastupitefstva. Zmeny riedenia
pbévodného uzemného planu a jeho schvalenych Zmien a doplnkov 1V, budu parcialneho
charakteru a neovplyvnia zasadnym spésobom prijati koncepciu rozvoja obce. RieSenie
bude doplnené o nové funkéné rozvojové plochy v obmedzenom rozsahu v jednotlivych
obecnych S&tvrtiach. Navrhované lokality pre zmenu funkéného vyuZzitia sa nachadzaju
v hraniciach intravilanu, alebo v blizkom, resp. priamom kontakte s nimi. Vadsina
navrhovanych plosnych zmien budd zmenami pre moznu vystavby menSieho poctu
rodinnych domov.

Navrhované zmeny sa podla jednotlivych obecnych Stvrti tykaju:

obecna $tvrt’ Dolny koniec

Zmeny v navrhu rieSenia : (oCislované podla grafickej prilohy, spracovanej na vykrese

platného uzemného planu komplexny navrh — regulativy rozvoja)
[ )
€.01 : V juznej zastavanej Casti uzemia pri futbalovom ihrisku sa meni Ciasto¢ne
osadenie trasovania navrhovanej miestnej komunikéacie v ulici Sportova /od ihriska
smerom ku Skole/ v lokalite Fararske. Ido o posun radovo niekolko metrov,
v sulade s vydanym stavebnym povolenim na predmetnu komunikaciu.. Trasa, ani
dizka komunikacie sa nemeni. Pévodna trasa bol cez plochy sukromnych zahrad,
upravena trasa je cez plochu verejnej zelene.
[ )
€.04 : v susedstve s Cistiarfiou odpadovych vdéd Dechtice vo vazbe na jestvujucu
pristupovi komunikaciu ku nej je navrhovana zmena funkéného vyuzitia mensej
priemyselnej zény pre rozvoj nezavadnej vyroby, vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb miestnych podnikatelskych subjektov, na funkciu byvania v rodinnych
domoch. Vzhladom k uzkej vazbe k schvalenym funkénym plocham byvania je
navrhovana funkcia vhodnejSia pre mozny nepriaznivy dopad vyroby na funkciu
byvania v uzemi. Bude potrebné reSpektovat 25 m ochranné pasmo cesty Il.
Triedy. Plocha navrhovanej lokality je cca 1,0 ha. Odporuca sa navrhnut vo vazbe
na Cistiaren odpadovych vod ochrannu izolaénu zelefi. Lokalita je v extravilane
obce. V sucasnosti je plocha definovana ako plochy priemyselnej vyroby, skladov
a komunalneho priemyslu.
[ )
€.13 : vjuznej Casti Stvrte, vo vazbe na navrhovanymi lokalitami individualnej
bytovej vystavby az po hranicu katastra obce s obcou Katlovce sa navrhuje
vybudovanie cyklistického chodniku. Chodnik podpori kontakty medzi ob&anmi
oboch obci a zabezpeli bezpelny pohyb cyklistov, korluliarov, ako aj peSich
medzi obcami. Predpokladana dizka chodniku je cca 1000 m. Pri Sirke 3 m to
predstavuje plochu 0,3 ha. VsuCasnosti je plocha definovana ako
polnohospodarsky pédny fond.

obecna Stvrt’ Centrum

Zmeny v navrhu rieSenia : (oCislované podla grafickej prilohy, spracovanej na vykrese
platného uzemného planu komplexny navrh — regulativy rozvoja)

L]
é.11 : v éasti Pijavice, v hranici zastavaného Uzemia, v celej severnej dizke
existujucej zastavby popri ulici Pijavice sa v désledku menSich Sirok pozemkov pre
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vystavbu rodinnych domov navrhuje zvadsit hibku uliénej zastavby o 10 m smerom
do pridomovych zahrad. Z funkéného hladiska ide o rozSirenie funkénej plochy
byvania v rodinnych domoch. Celkovo ide o navySenie pléch uréenych pre
individualnu bytovu vystavbu o 0,37 ha. Pdévodna funkéna naplii navrhovanych
novych pléch byvania je vyhradena zelen zahrad.

obecna Stvrt’ Zavodie

Zmeny v navrhu rieSenia : (o€islované podla grafickej prilohy, spracovanej na vykrese
platného uzemného planu komplexny navrh — regulativy rozvoja)

[ ]

€.02: v Casti Kolonia, vo vazbe na jestvujucu zastavbu rodinnymi domami popri
zokruhovanej ulici Kolénia, je navrhovana plocha pre rozvoj individualnej bytovej
vystavby pre cca 6 rodinnych domov. Lokalita sa nachadza za hranicou intravilanu,
je priamo napojena na jestvujucu komunikaciu a inzinierske siete. Jej zastavanim
by vznikla ulica s obojstrannou zastavbou.

Lokalita predstavuje plochu 0,32 ha. Z funkéného hladiska ide funk&nu plochy
byvania v rodinnych domoch. Lokalita je prirodzenym a logickym urbanistickym
rieSenim doplnenia jestvujucej urbanistickej Struktury novou Strukturou s jasnou
funkéno-prevadzkovou hierarchiou ako i bezkoliznou dopravnou obsluhou Uzemia.
Sucasna funkéna napln lokality je polnohospodarsky podny fond.

obecna stvrt’ Horny koniec

Zmeny v navrhu rieSenia : (o€islované podla grafickej prilohy, spracovanej na vykrese

platného uzemného planu komplexny navrh — regulativy rozvoja)
[ )
€.05: v Casti ZahoStaky medzi ulicami HoStaky a Segedinska sa navrhuje upravit
plochy individualnej bytovej vystavby — vyhlad na plochy individualnej bytovej
vystavby - navrh. Plocha bola od pociatku tvorby uzemného planu obce
rezervovana ako vyhladova pre vystavbu rodinnych domov. Nakolko spoloensky
tlak a zaujem realizovat’ vystavbu v predmetnom bloku silnie, plocha prechadza do
polohy navrhu pre funkciu byvania. Plocha navrhovanej zmeny lokality je cca 1,0
ha. V suc€asnosti je plocha definovana ako plochy individualnej bytovej vystavby —
vyhlad. Parcely su vedené v su€asnosti ako orna poéda a z €asti ako zahrady.
[ ]
€.06 : v Casti HoStaky, v hranici zastavaného uzemia, v uliénej zastavbe pri ceste
na Dobri Vodu sa navrhuje plocha pre vystavbu polyfunkéného objektu.
Funk&na naplh je predpokladana v prizemi obdianska vybavenost komeréna,
alebo nekomercéna s byvanim na hornom poschodi. Navrhovana plocha je velkosti
0,05 ha. Sucasna funkéna naplh celého predmetného bloku je individualna
bytova vystavba.
[ )
€.07 : v casti HoStaky, na hranici s €¢astou Centrum sa navrhuje plochu
nekomerénej ob&ianskej vybavenosti na celkovej ploche 0,08 ha preklasifikovat na
plochu komerénej ob¢ianskej vybavenosti. Dédvodom je zamer v tejto lokalite
rozvijat podnikatelské aktivity komercného charakteru, Co je v sulade s polohou
lokality i zaujmami obce.
[ ]
€.08 : v dasti HoStaky, v hranici zastavaného Uzemia, v celej severnej dizke
existujucej zastavby popri ceste na Dobru Vodu sa v désledku malych Sirok
pozemkov pre vystavbu rodinnych domov navrhuje zvaésit hibku uliénej zastavby
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010 m smerom do pridomovych zahrad. Z funk&éného hladiska ide o rozSirenie
funkénej plochy byvania v rodinnych domoch, bez zmeny poctu novych
rodinnych domov. Celkovo ide o navy3enie ploch uréenych pre individualnu bytovu
vystavbu o0 1,13 ha. Pévodna funkéna naplh navrhovanych novych pléch byvania
je vyhradena zelen zahrad.

[ )

€.09 : v Casti ZahosStaky, v hranici zastavaného Uzemia, vo vazbe na rodinnu
zastavbu popri ulici Veterna sa navrhuje menSia plocha o rozlohe 0,11ha na
vystavbu rodinného domu. Ide o rozSirenie funkénej plochy byvania v rodinnych
domoch.. Pri navrhovani a povolovani stavby rodinného domu bude potrebné
reSpektovat a zachovat suvisly pas vzrastlej zelene, ktory lemuje predmetnu
lokalitu zo severnej strany. Pévodna - sucasna funk&na napln navrhovanej novej
plochy byvania je vyhradena zelen zahrad.

[ ]

€.10: v Casti Zahostaky na konci ulice Segedinska sa navrhuje moznost rozSirenia
ulicnej zastavby o jeden rodinny dom. Ide o navrh moznosti vystavby jedného
nového rodinného domu s funkénou naplfiou plochy individualnej bytovej
vystavby Plocha navrhovanej zmeny lokality je cca 0,1 ha. V suc¢asnosti je plocha
definovana ako polnohospodarsky pédny fond.

[ )

€.12 : v Casti ZahoStaky, vo vazbe na uz navrhovanu zastavbu rodinnymi domami
popri ulici Veterna zvychodnej strany, je navrhovana plocha pre rozvoj
individualnej bytovej vystavby. Lokalita je rozdelena jestvujucou komunikaciou
veducou popri vodnych zdrojoch na dve €asti. Prva je v hranici zastavaného
Uzemia a predstavuje plochu 0,44 ha. Druha plocha je mimo hranic intravilanu
o rozlohe 0,16 ha. Z funkéného hladiska ide funkénu plochy byvania v rodinnych
domoch. Pévodna funkéna napln navrhovanych novych pléch byvania je: V Casti 1
polnohospodarske zahumienky (zahrady), v €asti 2, orna poda.

VSetky navrhované rozvojové lokality 05,06,,08,09,10,12 su lokality s prirodzenym
a logickym urbanistickym rieSenim obalovania jestvujucej urbanistickej Struktury
novou Struktdrou s jasnou funkéno-prevadzkovou hierarchiou ako i bezkoliznou
dopravnou obsluhou Uzemia.

[ )

€.15 : v Casti HoStaky, vo vazbe na uz zrealizovanu zastavbu rodinnymi domami
popri ulici HoStaky z juznej strany, je navrhovana plocha pre rozvoj individualnej
bytovej vystavby. Navrhovana plocha je ohraniCena z vychodu izo zapadu uz
navrhovanymi mensimi obytnymi zdénami schvalenymi v predoSlych zmenach
a doplnkoch k UPN O Dechtice. Vytvara sa tak predpoklad vybudovania
kompaktnej obytnej Struktury rodinnych domov v intravilane obce, v blizkosti centra
obce, s realnymi moznostami napojenia na inzinierske siete. Plocha navrhovanej
lokality pre rozvoj individualnej bytovej vystavby predstavuje 2,5 ha. V su€asnosti
je plocha zfunkéného hladiska definovana ako vyhradena zelefi zahrad
a polnohospodarske zahumienky.

obecna stvrt’ Rybaren

Zmeny v navrhu rieSenia : (oCislované podfa grafickej prilohy, spracovanej na vykrese
platného uzemného planu komplexny navrh — regulativy rozvoja)

[ ]

€.03 : navrhovana lokalita nelezi priamo v hraniciach Stvrti Rybaren, ale nachadza
sa Vv extravilane a susedi bezprostredne s touto obecnou Stvrtou. Predstavuje
plochu rozSirenia aredlu miestneho cintorina. Nakolko cintorin je v kopci,
rozSirenie sa navrhuje pre lep8i pohyb navstevnikov po vrstevnici zapadnym



smerom a iba z €asti severnym smerom do svahu tak ako sa postupne cintorin
rozvijal.

Plocha navrhovaného rozsirenia cintorinu je 0,23 ha.

V sucasnosti je plocha definovana ako vinohrady a severna Cast ako orna pbdda.

obecna Stvrt’ Trstiny

Zmeny v navrhu rieSenia : (oCislované podla grafickej prilohy, spracovanej na vykrese
platného uzemného planu komplexny navrh — regulativy rozvoja)

[ )

€.14 : navrhovana lokalita lezi mimo hranic intravilanu v lokalite Trstiny v blizkosti
vodnych zdrojov. Na predmetnej lokalite je zaujem obce vytvorit areal pre
uskutoCiovanie letnych akcii pod holym nebom. I[Slo by o areal s travnatym
povrchom, resp. s naslapnym povrchom ktory dostatoéne zabezpeci vsakovanie
zrazkovych véd do podlozia. Areal bude bez trvalych stavieb, s moznostou
postavenia prileZitostného javiska, umiestnenia predajnych stankov a pod.
Uskutoc¢hovali by sa tu prileZitostné spoloCenske, zabavné alebo Sportové akcie
pre obyvatelov, organizované obcou., Z funkéného hladiska by iSlo o plochy
vybavenosti kulturno-spolo¢enského charakteru.

Plocha navrhovana pre vybudovanie arealu je 0,50 ha.

V sucasnosti je plocha definovana ako plochy verejnej zelene.

[ )

€.17 : navrhovana lokalita lezi mimo hranic intravilanu v lokalite Trstiny
a predstavuje rozSirenie uz jestvujucej funkénej plochy kombinacie byvania
a nezavadnych vyrobnych prevadzok. Rozsirenie je na ukor funk&nej plochy orna
pdda — vinohrady. Ide o roz§irenie uz jestvujuceho funkéného arealu o plochu 0,14
ha.

Plocha navrhovana pre rozSirenie polyfunkénej plochy byvania a nezavadnej
priemyselnej vyroby je 0,14ha.

V sucasnosti je plocha definovana ako plochy vinahradov.

obecna $tvrt’ Druzstvo

Zmeny v navrhu rieSenia : (o€islované podfa grafickej prilohy, spracovanej na vykrese
platného uzemného planu komplexny navrh — regulativy rozvoja)

[ ]

€.16 : navrhovana lokalita lezi mimo hranic intravilanu v izemi nad Druzstvom.
Navrhovana plocha o rozlohe cca 2000 m? sa nachadza &iastoéne v Uzemi
byvalého dobyvacieho uUzemia, uréeného uz na postupnu rekultivaciu. Na
predmetnej lokalite je zaujem vytvorit prirodny areal pre uskutoChovanie mensSich
spolo¢enskych akcii spojenych s ochutnavkou vin z dechtickych vinohradov. ISlo
by o areal prirodného charakteru, s kvalithou parkovou Upravou, s minimalnou
zastavanostou objektami. Predpoklada sa vybudovanie menSej jednoduchej
stavby o rozmeroch 8x8 m, ktora bude sluzit ako zazemie pre obsluhu hosti,
pripadne ako ukryt v zlom pocasi. Sucastou arealu mdze byt mensia vodna plocha
¢i nadrz, ktora by sluzila na zachytavanie vdod. Voda by nasledne bola pouzivana
na zavlazovanie Ci ako prirodny prvok. Z funkéného hladiska by iSlo o plochy
vybavenosti kulturno-spoloCenského charakteru.

Plocha navrhovana pre vybudovanie arealu je 0,20 ha.

V sucasnosti je plocha definovana z Casti ako plochy verejnej zelene a z Casti ako
uzemie znehodnotené tazbou, uréené na rekultivaciu.



Zmeny funkéného vyuzitia v extravilanovej €asti katastra mimo lokalit €.02, 03, 04, 10,
¢ast’' 12, 14,16 a 17 nie sU navrhované

Navrhované zmeny nepredstavuju koncepént zmenu UPN O. Ich predmetom je mierne
navysenie navrhovanych pléch pre moznu vystavbu rodinnych domov na zaklade moznosti
zainvestovania uzemi technickou infraStrukturou, ale i zlozitych majetkovo-viastnickych
vztahov a s tym suvisiace zredlnenie moznej vystavby vo vybratych lokalitach.

Casovy horizont Zmien a dopinkov &.IV UPN O Dechtice sa predpoklada do r. 2032.

4. Obsah (osnova):

Obsah (osnova) Zmien a doplnkov &. 1V/2023 UPN O Dechtice je v sulade s § 22, 30, 31

v

zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov a § 12 wvyhlasky MZP SR & 55/2001 Z. z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

Uzemny plan obce Dechtice Zmeny a doplnky &. IV bude spracovany ako samostatna priloha
k platnej uzemnoplanovacej dokumentacii, ktorou je Uzemny plan obce Dechtice. Budu
spracované v rozsahu textovej a grafickej Casti.

Textova cast’

Textova Cast Zmien a dopinkov €. IV UPN O Dechtice bude spracovana ako samostatna
priloha Uzemneho planu obce Dechtice. Bude obsahovat navrh na doplnenie, pripadne
vypustenie Casti jednotlivych kapitol textu UPN O. Zavazna Cast bude v plnom zneni.

Graficka ¢ast

Graficka &ast Zmien a doplnkov &. IV/2023 UPN O Dechtice bude vypracovana ako
samostatna priloha Uzemného planu obce Dechtice. Nebude spracovana iba formou
priesvitnych naloziek k jednotlivym vykresom dotknutych navrhovanymi zmenami Doplinku
¢.1V, ale kompletnymi vykresmi s ozna€enim prislusnych zmien.

Zoznam vykresov dotknutych navrhovanymi Zmenami a doplnkami &.1V/2023 UPN O
Dechtice:

1. Komplexny urbanisticky navrh , regulativy rozvoja M 1: 2 880
2. Komplexny urbanisticky navrh , regulativy rozvoja M 1: 2 880 formou nalozky
3. Navrh rieSenia dopravy M 1: 2 880

4. Navrh rieSenia technickej infraStruktary — Zasobovanie elektrickou energiou a
telekomunikacie M 1 : 2 880

5. Navrh rieSenia technickej infrastruktary — Zasobovanie plynom M 1 : 2 880

6. Navrh rieSenia technickej infrastruktury — Zasobovanie vodou, odkanalizovanie M 1 : 2 880
7. Zabery pofnohospodarskeho pédneho fondu M 1: 2 880

8. Vykres zmien funkéného vyuZitia tzemia M 1: 2 880

5. Uvazované variantné rieSenia:

Nie su uvazované variantné rieSenia, nakolko Zakon &. 50[1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov nepripusta variantné rieSenia pre zmeny a doplnky UPD.



o

. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania:

—_—

. Pripravné prace — 10 dni

vstupné rokovania, priprava zoznamu pozadovanych podkladov a udajov, vyhodnotenie
poziadaviek na zmeny a doplinky

N

. Doplfiujuce prieskumy a rozbory pre zmeny a doplnky UPN — 0 dni (vykona sa podas
pripravnych prac)

prieskum a zhodnotenie doterajSich uzemnoplanovacich dokumentéacii a podkladov od
obstaravatela

3. Navrh zmien a doplnkov UPN — 30 dni

vypracovanie zmien a doplnkov textovej a grafickej Casti dokumentacie v rozsahu podla §
12 ods. 3 uvedenej Vyhlasky, ako samostatnej prilohy k pévodnej dokumentacii UP

dohlad nad spracovanim Zmien a doplnkov &. IV UPN O Dechtice

4. Prerokovanie navrhu zmien a doplnkov UPN — 60 dni

o Ucast na prerokovani navrhu s u€astnikmi pripomienkového konania

e priprava podkladov na schvalenie Zmien a doplnkov &. IV UPN O Dechtice

o Preskumanie Okresnym stavebnym uradom v Trnave podla § 25 stavebného zakona

e zabezpecenie vyhlasenia zavaznej Casti Zmien a dopinkov ¢. IV UPN O Dechtice
w2ulozenie Zmien a doplnkov €. IV UPN O Dechtice a vyhotovenie registraéného listu a
jeho doruc€enie ministerstvu.

(&)}

. Spracovanie ¢&istopisu zmien a doplnkov UP — 30 dni.

vypracovanie Cistopisu so zapracovanymi pripomienkami zo schvalovacieho procesu.
Poznamka: Pocet dni sa pocita vZdy od ukoncenia predchadzajucej etapy.
7. Vzt'ah k inym strategickym dokumentom:

Zakladnym nadradenym vychodiskovym dokumentom pre UPN-O Dechtice je UPN regiénu.
Novy ,UPN regiénu Trnavského samospravneho kraja (TTSK) “ bol schvaleny uznesenim
zastupitelstva TTSK €. 149/2014/08 zo dna 17.12.2014, jeho zavazna Cast bola vyhlasena
VSeobecne zavaznym nariadenim TTSK €. 33/2014 zo dnha 17.12.2014.

Tento dokument vo svojej zavaznej Casti uréuje niektoré vdeobecné podmienky pre rozvoj
miest a obci, ako aj konkrétne regulativy vztahujuce sa k rieSenému Gzemiu. Vystupy z
rieSenia UPD vysSieho stupfia — zavazna Cast LUPN regionu TTSK" su zavaznym
dokumentom pre ,UPN obce Dechtice*

Riesenie UPN regiénu TTSK sa dotyka obce Dechtice len v principialnych kontextoch

a nedefinuje Ziadne Specifické poziadavky pre rozvoj obce.

8. Organ kompetentny na jeho prijatie:
Obecné zastupitelstvo obce Dechtice.

9. Druh schvalovacieho dokumentu (napr. uznesenie Narodnej rady Slovenskej
republiky, uznesenie vlady Slovenskej republiky, nariadenie):

-Uznesenie Obecného zastupitelstva obce Dechtice.



-V8eobecne zavazné nariadenie obce Dechtice o vyhlaseni zavaznych Casti.

lll. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na zivotné
prostredie vratane zdravia

1. Poziadavky na vstupy:

o Vstupom pre spracovanie uzemného planu obce su vSetky podklady a informacie o
suasnom stave podmienok v uzemi, ktoré boli ziskané v ramci prieskumnych prac (§
19b stavebného zakona) a prislusné ustanovenia pravnych predpisov v oblasti
ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany zivotného prostredia a ochrany zdravia
obyvatel'stva a zhodnotenie vSetkych dostupnych relevantnych udajov o predmetnom
uzemi.

¢ Komplexné informacie o rieSenom Uzemi :

- prirodné podmienky,

- priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie Uzemia,

- aktualizované udaje demografického potencialu, socialnej infrastruktury,
hospodarskej zakladne, verejného dopravného a technického vybavenia,

- v8etky dostupné informacie a podklady ovplyvriujuce usporiadanie Uzemia,

o Podklady a pozZiadavky organov Statnej spravy, dotknutych spravcov komunikacii,
inZinierskej vybavenosti, podnikatelskych subjektov, ob¢anov obce a zainteresovanej
verejnosti,

e aktualizované udaje v suvislosti s ochranou polnohospodarskej pody a lesnych

pozemkov,

o prislusné legislativne predpisy v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany
Zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatelstva,

2. Udaje o vystupoch:

Vystupmi strategického dokumentu su zavazné limity a regulativy tzemného rozvoja, tvorby
krajiny, rieSenia verejného dopravného a technického vybavenia rieSeného Uzemia vratane
verejnoprospednych stavieb. Ich urleniu predchadza zohladnenie vSetkych pravnych
predpisov v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia a ochrany
zdravia obyvatelstva. Vystupy budu formulované v zavaznej Casti schvalenych Zmien a
dopinkov &. IV UPN O Dechtice, ktoré budu vyhlasené Veobecnym zavaznym nariadenim
obce Dechtice.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na zivotné prostredie:

Priame vplyvy na zivotné prostredie:
e urbanisticky rozvoj Uzemia obce — zmeny, Upravy pdévodne navrhovaného rozvoja.
Cielom navrhovanych zmien UPN je:

— Navrh niekofkych novych funkénych pléch pre individualnu bytovu vystavbu mensSieho
plodného rozsahu vyzadujuce si zvacsa iba Ciasto€nu novu reparcelaciu a minimalne
podmieniujuce investicie pre napojenie na jestvujucu verejnu technicku siet.

— Reprofilacia funk&nej naplne uzemia pri Cistiarni odpadovych vdd z vyrobnych prevadzok
na plochy pre vystavbu rodinnych domov vo vazbe na uz pripravovanu vystavbu IBV v
susedstve

— spresnenie charakteristik funkéného a priestorového vyuZzitia pléch v zastavanom uzemi
obce, mensie zmeny funkéného vyuZitia niektorych pléch zastavaného uzemia.

Plochy navrhovanych zmien UPN nekoliduji so Ziadnym st&asnym chranenym Gzemim
prirody. Cast’ navrhovanych zmien je navrhovand v intravilane a €ast v extravilane obce.
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e MenSie rozSirenie zastavaného Uzemia,

e V troch navrhovanych lokalitach pre rozvoj IBV sa predpokladaju naroky na nové trasy a
zariadenia dopravy a technického vybavenia,

e V dvoch pripadoch navrhovanych lokalit pre IBV a jednej lokality pre rozSirenie cintorina
bude vacsia poziadavka na nepofnohospodarske pouzitie polnohospodarskej pbédy,

Nepriame vplyvy:

e nevyhnutné vplyvy urbanizovaného prostredia vyplynu z vyuzivania uzemia, ich dopad je
mozné eliminovat aj vysadbou funkénej izolacnej zelene (zelen verejna, vyplfiova,
ochranna), resp. inymi opatreniami.

Ulohou strategického dokumentu je vylugit negativne vplyvy na Zivotné prostredie, resp.
stanovit regulativy pre ich eliminaciu:

e v dalSich stuprfioch PD pozadovat spinenie nasledovnych podmienok:

o zabezpecit kvalitativne a kvantitativne vyhovujuce zasobovanie planovaného uzemia
pitnou vodou podla NV SR C. 354/2006, ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu
ur¢enu na ludsku spotrebu a kontrolu kvality vody uréenej na fudsku spotrebu,

inZinierske siete budovat’ v Casovom predstihu resp. subehu s navrhovanou zastavbou

o usporiadanie a konfiguraciu navrhovanych objektov riesit tak, aby boli dodrzané
poziadavky NV SR C. 353/2006 Z. z. o podrobnostiach o poziadavkach na vnutorné
prostredie budov a o minimalnych poziadavkach na ubytovacie zariadenia

o urbanizaciu rieSeného uzemia usmerniovat' s ohfadom na maximalnu ochranu prirody a
podzemnych véd

o Vvnavrhu zastavby reSpektovat poziadavky na zabezpeCenia vyhovujucich svetlo-
technickych podmienok podla STN 73 43 01 Budovy na byvanie a 730580 Denné
osvetlenie budov

o doplnkové podnikatel'ské aktivity musia byt zlucitelné s funkciou rekreacie, t. j. nesmu
obtazovat suvisiace prostredie nadmernym hlukom a znecistujicimi latkami v ovzdus§i

o nhavrhovanu urbanizaciu (priestorovu a funkénu regulaciu) zaujmového Uzemia rieSit’ v
zmysle § 31 zdkona €. 364/2004 o vodach

o pri priprave a realizacii vystavby venovat pozornost zneSkodrovaniu odpadov -
postupovat v sulade so zakonom ¢&. 223/2001 Z. z. o odpadoch

o obmedzit' podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou (dodrzZiavat
regulativy min. podielu nespevnenych pléch v izemi)

o optimalizovat priestorovu Strukturu a vyuzivanie krajiny (fudska mierka, dotvaranie
prostredia na ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych €innosti ...).

o riesit strety zaujmov vystavby s infrastruktdrou a vyvolané technické opatrenia (prelozky
IS)

o postupovat v zmysle zakona &. 287/2009 Z. z., ktorym sa meni a dopifia zakon &.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov

o pri realizacii vystavby dbsledne uplatiiovat’ poziadavky vyplyvajuce pravnych predpisov z
oblasti Zivotného prostredia platné v €ase realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a tvorbe krajiny a Vyhlagka MZP SR &. 24/2003 Z. z.,
ktorou sa vykonava zakon &. 543/2002 Z. z., Zakon &. 57/2013 Z. z. o ochrane a
vyuzivani polnohospodarskej pddy, Zakon ¢&. 326/2005 Z. z. o lesoch, Z&kon ¢.



578/2003 Z. z. o0 ochrane zdravia ludi v zneni neskorSich predpisov a zakon €. 137/2010
Z. z. 0 ovzdusi.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva:

Strategicky dokument nepredpoklada priame vplyvy na zdravotny stav obyvatelstva. Ulohou
strategického dokumentu je vyluéit negativne vplyvy na zdravotny stav obyvatelstva, resp.
stanovit’ regulativy pre ich eliminaciu.

5. Vplyvy na chranené uzemia [napr. navrhované chranené vtacie uzemia, Uzemia
eurépskeho vyznamu, suvisla eurépska sustava chranenych uzemi (Natura 2000),
narodné parky, chranené krajinné oblasti, chranené vodohospodarske oblasti a pod.]
vratane navrhu opatreni na ich zmiernenie:

V katastralnom uzemi Dechtic su zakladné prvky prirody s rezimom :

[ Chranena krajinna oblast’ Malé Karpaty

Severna Cast zaujmového uzemia je suCastou CHKO Malé Karpaty, ktora bola
vyhlasena Vyhlaskou MZP SR 6138/2001. Do vymedzeného Uzemia zasahuje &astou
Brezovskych Karpat.

V uzemi ma prevahu geoekosystém karbonatickych vrchovin s rendzinami a
pararendzinami s vapnomilnou dubinou a buc€inou, ktory patri do skupiny typov
geoekosystémov vrchovin v zéne dubovo-bukovych lesov. Prevazna cast CHKO Malé
Karpaty ma 2. stupen ochrany prirody a krajiny. V su€asnosti sa hranice CHKO Malé Karpaty
upravuju. Okrem velkoploSného chraneného uzemia CHKO Malé Karpaty sa v zaujmovom
uzemi nachadza chranené maloplosné uzemie:

] Chranené vtacie uzemie Malé Karpaty

CHVU Malé Karpaty bolo vyhlasené Vyhlaskou MZPr SR &.216/2005. Patri doftho &ast
katastralneho uzemia obce Dechtice ( hlavne lesné pozemky a trvalé travnaté porasty)
nachadzajuce sa v priestore, ktory sa tiahne od cesty na Dobru Vodu smerom vychodnym
poza areal PD

TeplejSie oblasti listhatych lesov (hrabiny, dubiny, buc€iny) v susedstve s lukami a
pasienkami s hojnym zastupenim rozptylenej zelene su idealnym prostredim pre vyskyt
eurdpsky i narodne chranenych druhov vtakov : sokol raroh (Falco cherrug), sokol stahovavy
(Falco peregrinus), v€elar lesny (Pernis apivorus) a datel prostredny (Dendrocopos medius).
Okrem tychto lesnych hniezdi€ov tu vhodné podmienky nachadzaju aj druhy viazané na
krivinatu etdaz ako su mucharik bielokrky (Ficedula albicollis), mucharik Cervenohrdly
(Ficedula parva), penica jaraba (Sylvia nisoria), prepelica polna (Coturnix coturnix), muchar
sivy (Muscicapa striata) a prhlaviar Ciernohlavy (Saxicola torquata). haja tmava (Milvus
migrans), kafia popolava (Circus pygargus):

0 Prirodna rezervacia Katarinka

Lokalita bola vyhlasena upravou MK SSR ¢&. 62/84 — 32 v roku 1984 v kategodrii
chranené nale-zisko, ktoré bolo zakonom Narodnej rady Slovenskej republiky €. 287/1994 Z.
z. prekategorizované na PR Katarina a v prilohe €. 3 tohto zakona uvedené pod poradovym
&. 115. Ochrana tohto prirodného prostredia bola zakotvena aj vo Vyhlaske KUZP Trnava &.
1/2004, ktorou boli urCené stupne ochrany niektorych prirodnych rezervacii, prirodnych
pamiatok a narodnej prirodnej rezervacie Dubnik.

Predmetom ochrany su xerotermofilné spolo¢enstva dubin na vapencovom podlozi v
okoli zrd-canin klastora sv. Katariny zo 17. storo&ia. Ochranarske aktivity v CHU su
zamerané na ochranu genofondu chraneného ZivociSneho druhu Lacerta viridis, ktora
dosahuje na naSom uzemi najsever-nejSiu hranicu vyskytu, ako aj na ochranu typickych
suchomilnych lesnych spolocenstiev. Typickymi zastupcami dubovych lesov su dub plstnaty,
dub letny, javor pofny, hloh, kalina a pod. Celkova vymera lokality, ktora plni predovSetkym
vedecko-vyskumné, nauéné a kulturno-vychovné ciele, je 18,00 ha.

Ochrana vodnych zdrojov - na uzemi obce Dechtice sa nachadzaju Styri studne, z
ktorych sa pitnou vodou zasobuje tak samotna obec, ako sa aj dotuje skupinovy vodovod
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Dobra Voda-Dechtice-Trnava. Tieto vodné zdroje maju svoje PHO I. aj ll.stupha so
stanovenym rezimom.

Je nevyhnutné dodrziavat' ustanovenia zakona €.364/2004 Z.z o vodach a o zmene
zakona SNR €.372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon)

Kostru ekologickej stability prezentovani v RUSES-e okresu Trnava ( ESPRIT
s.r.o., 2019) zastupuje v katastri obce Dechtice:

o regionalny biokoridor : potok Blava — RBK7 - vodny tok s velmi dobre
vyvinutym brehovym porastom. Stromové poschodie je dobre vyvinuté, zapojené, dominuje
viiom jelSa lepkava (Alnus glutinosa), z ostatnych druhov je najCastejSi jasen Stihly
(Fraxinus excelsior).

o NRBk3 PODMALOKARPATSKY
Dizka, $irka existujlca, navrhovana: 1549,2 ha
Kategoria: RBk terestricky
Stav: Ciastocne vyhovujuci
Prislusnost k ZUJ (k. u.): Trstin, Nahac, Dechtice
Charakteristika a trasa biokoridoru: Biokoridor tvoria zachovale vibovo-topolové luzné lesy, v
ktorom sa uplatfiuju druhy ako jasen Stihly (Fraxinus excelsior), viba krehka (Salix fragilis),
agat biely (Robinia pseudoacacia), javor horsky (Acer pseudoplatanus), orech kralovsky
(Juglans regia), ruza Sipova (Rosa canina), plamienok plotny (Clematis vitalba), baza Cierna
(Sambucus nigra), chmel oby€ajny (Humulus lupulus), ostruzina ozinova (Rubus caesius),
pfhfava dvojdoma (Urtica dioica), laskavec ohnuty (Amaranthus retroflexus), slivka trnkova
(Prunus spinosa), lastoviénik vacsi (Chelidonium majus), kozonoha hostcova (Aegopodium
podagraria), slivka gulatoploda (Prunus insititia), jelSa lepkava (Alnus glutinosa), brslen

e Vplyv na velkoplos$né chranené uzemia

Navrhované zmeny a doplnky UPN nekoliduji so Ziadnym existujicim ani navrhovanym
velkoploSnym chranenym uzemim.

e Vplyv na maloplo$né chranené uzemia
Navrhované zmeny a doplnky UPN nekoliduji so Ziadnym existujicim ani navrhovanym
maloplosnym chranenym uzemim, ani neleZia v jeho bezprostrednej blizkosti. Navrhovanymi
zmenami neddjde k negativnemu ovplyviiovaniu predmetu ochrany.

e Vplyv na Uzemia eurépskeho vyznamu (UEV)
Navrhované zmeny a doplnky UPN nekoliduji s navrhovanymi chranenymi Gzemiami
europskeho vyznamu , ani nelezia v ich bezprostrednej blizkosti. Navrhovanymi zmenami
neddjde k negativnemu ovplyviovaniu predmetu ochrany.

e Vplyv na chranené vtagie zemia (CHVU)
Navrhované zmeny a dopinky UPN nekolidujd s chranenymi vtagimi tzemiami, ani neleZia v
ich bezprostrednej blizkosti. Navrhovanymi zmenami nedéjde k negativnemu ovplyvriovaniu
predmetu ochrany.

e Vplyv na uzemia chranené v ramci Ramsarskej konvencie
Navrhované zmeny a doplnky UPN nekoliduji so Ziadnou lokalitou zo Zoznamu

medzinarodne vyznamnych mokradi — Ramsarské lokality. Navrhovanymi zmenami nedéjde
k negativnemu ovplyviiovaniu predmetu ochrany.
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6. Mozné rizika suvisiace s uplatnovanim strategického materialu:

V tejto urovni pripravy uzemnoplanovacej dokumentacie neboli identifikované rizika, ktoré by
mali suvis s jej uplatfiovanim.

7. Vplyvy na zivotné prostredie presahujiuce statne hranice:

Nepredpokladaju sa ziadne vplyvy na zivotné prostredie presahujice Statne hranice.
IV. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni:

Ugast zainteresovanej verejnosti upravuje zakon ¢.24/2006 Z.z. O posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov. Zainteresovana verejnost’ pri posudzovani
vplyvov strategickych dokumentov je verejnost, ktora ma zaujem o pripravu strategickych
dokumentov pred ich schvalenim. Medzi zainteresovanu verejnost patri:

e obyvatelia obce Dechtice

vlastnici nehnutelnosti v katastralnom Uzemi obce

fyzické a pravnické osoby, podielajuce sa na vyuzivani Uzemia obce

zdruzenia posobiace v obci

2. Zoznam dotknutych subjektov:

1. Urad Trnavského samospravneho kraja, SRR, odbor Gizemného planovania a Zivotného
prostredia, P.O.BOX 128, Starohajska 10, 917 01 Trnava

2. Urad Trnavského samospravneho kraja, SRR, odbor dopravy a pozemnych komunikacii,
P.0.BOX 128, Starohajska 10, 917 01 Trnava

3. Okresny urad Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie uzemného planovania,
Kollarova 8, 917 02 Trnava

4. Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja, Kollarova 8, 917 02 Trnava

5. Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, Kollarova 8, 917 02 Trnava

6. Okresny urad Trnava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Kollarova 8, 917
02 Trnava

Okresny urad Trnava, odbor krizového riadenia, Kollarova 8, 917 02 Trnava
Okresny urad Trnava, pozemkovy a lesny odbor, Vajanského 22, 917 01 Trnava
Krajsky pamiatkovy urad, Cukrova 1, 917 01 Trnava

10. Krajské riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru, Vajanského 22, 917 77 Trnava

11. Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Odbor geologického prava a zmluvnych vztahov,
Namestie Ludovita Stura 1, 812 35 Bratislava

12. Ministerstvo obrany SR Sprava nehnutefného majetku a vystavby,Kutuzovova 8, 832 47
Bratislava

13. Regionalny urad verejného zdravotnictva v Trnave, Limbova 6, 917 77 Trnava
14. Regionalna veterinarna a potravinova sprava v Trnave, Zavarska 11, 918 21 Trnava
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15. Urad pre regulaciu elektronickych komunikacii a postovych sluzieb, odbor $tatneho
dohladu, Tovarenska 7, P. O. Box 40, 828 55 Bratislava 24

16. TAVOS Trnava, a. s., Priemyselna 10, 921 79 PieStany

17. Slovensky vodohospodarsky podnik, OZ Piestany, lvana Krasku 834/3, 921 80 Piestany
18. Zapadoslovenska energetika, a. s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

19. SPP a.s., Mlynské Nivy 44/b, 825 11 Bratislava

20. Obvodny bansky urad, Mierova 19, 825 01 Bratislava

21. SEPS, a.s. Mlynské Nivy 59/A, 824 84 Bratislava 26

22. Transpetrol a.s., Sumavska 38, 821 08 Bratislava

23. Eustream a. s., sekcia technického kompetenéného centra, Vihorlatska 8, 950 54 Nitra
24. Obec Chtelnica

25. Obec Nahac

26. Obec Dobra Voda

27. Obec Katlovce

28. Obec Horné Dubové

3. Dotknuté susedné staty:

Susedné Staty nie su dotknuté.

V. Doplnujuce udaje

1. Mapova a ina graficka dokumentacia :

Sucastou oznamenia su 2 schémy lokalizacie zmien a doplnkov obsahujuce vyznacenie
lokalit navrhovanych zmien na podklade platnej uzemnoplanovacej dokumentacie.

Uzemny plan obce Dechtice — Zmeny a dopinky &. V/2023 UPN-O Dechtice budu
zverejnené na elektronickej stranke obce Dechtice — ,Uradna tabula®

2. Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu:

Uzemny plan obce Dechtice vratane schvalenych zmien a doplnkov &.1 ,&.11 a &.11I
VI. Miesto a datum vypracovania oznamenia

Bratislava, 10.02.2023

VII. Potvrdenie spravnosti udajov

1. Meno spracovatela oznamenia:

Ing. arch. Pavol Borik, PB Project, s.r.o., Blumentalska 26, 811 07 Bratislava

2. Potvrdenie spravnosti udajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu
obstaravatela, peciatka:

Mgr. Karol Zachar
Starosta obce Dechtice
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