OKRESNY URAD BRATISLAVA

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava

Cislo spisu Bratislava

OU-BA-0SZP3-2023/060961-024 18. 04.2023

Rozhodnutie

vydané v zistovacom konani ,,OreSianky 2.0

Popis konania / Utastnici konania
Ugastnici konania:
FM — Reality, s.r.0., Hodoninska 25, 841 03 Bratislava
ZdruZenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava
Ondrej Turza, M. Granca 10, 841 02 Bratislava

Vyrok

Okresny Urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ako prislu$ny orgéan $tatnej spravy podla§ 1a § 5
ods. 1 zakona €. 525/2003 Z. z. o $tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorSich predpisov, ako spravny orgén podla § 1 ods. 2 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov a ako prislusny orgén podl'a § 3 pism. k) v spojeni s § 56
pism. b) zakona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor$ich predpisov, podl'a § 29 ods. 11 zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorSich predpisov a § 46 a § 47 zékona €. 71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov po vykonani zistovacieho konania pre
navrhovanu ¢innost’ ,,OreSianky 2.0%, navrhovatel'a FM — Reality, s.r.o., Hodoninska 25, 841 03 Bratislava, ICO:
51 881 667 rozhodol takto:

Navrhovana ¢innost’ ,,OreSianky 2.0“, uvedena v predloZenom zamere, ktord sa bude realizovat’ v Bratislavskom
kraji, v meste Bratislava, v okrese Bratislava 1V, v mestskej Casti Bratislava — Zahorska Bystrica na parcelach
¢. 3868/449, 3868/450, 3868/511, 3868/512, 3868/513, 3868/515, 3868/516, 3868/517, 3868/518, 3868/417,
3868/416, 3868/418, 3868/5, 3868/160, 3868/178, 3868/378, 3868/393, 3868/394, 3868/395, 3868/421, 3868/506,
3868/507, 3868/508, 3868/420, 3868/419, 3868/6, 6611, 6610 v katastralnom Gzemi Zahorska Bystrica

sa nebude posudzovat’

podl'a zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov.

V stlade s ustanoveniami § 29 ods. 13 zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene
adoplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov sa uréuji nasledujice podmienky na eliminovanie alebo
zmiernenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie:

1. Odporuca sa realizovat’ variant ¢. 2, ktory uvazuje s viac¢Sou plochou zelene, vodozadrznymi opatreniami a
optimalnejs$im spésobom rieSenia zatepl'ovacich systémov.
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2. V projektove] dokumentacii pre Uzemné konanie preukdzat sulad navrhovanej cinnosti s platnou
tizemnopldnovacou dokumentaciou (Uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a
doplnkov a UPN — Z).

3. V dalsich stupiioch projektovej dokumentacie navrhnit’ t¢inné vodozadrzné opatrenia (udrZatel'né hospodarenie
so zrazkovou vodou) tak, aby sa dosiahol ¢o moZno najvacsi podiel zadrZania dazd’ovej vody.

4. Nadimenzovat’ potrebné kapacity retenénych a vsakovacich prvkov na zéklade zistenych geologickych a
hydrogeologickych pomerov horninového prostredia. so zohl'adnenim navrhovych intenzit dazd’a pre Bratislavu,
ktoré SHMU aktualizoval v termine 08/2021.

5. V dalSom stupni dokumentacie 3pecifikovat’ planovany vsakovaci, retenc¢no-vsakovaci systém (v zmysle -
¢lenenie, kon§trukéné rieSenie a pod.) a uviest’ spdsob zachytenia pevnych negistdt pred odvedenim vod do vsaku.
6. Realizovat’ vsakovacie systémy, resp. retenéno-vsakovacie systémy s ohl'adom na okolité pozemky, objekty,
komunikacie a zeleti na nich tak, aby infiltraciou nedochadzalo k negativnemu vplyvu na ne, ani na jednotlivé objekty
samotnej navrhovanej ¢innosti.

7. Pri realizécii akychkol'vek &innosti/zésahov, v blizkosti resp. na vodnom toku Dievéi potok (bezmenny pritok
Lamad&ského potoka), v pripade realizdcie odvadzania zrdzkovych vdd zo spevnenych ploch a striech objektov
po predgisteni do vodného toku reSpektovat’ stanovisko sprdvcu povodia a spravcu vodného toku. ReSpektovat’
prisluchajtice vieobecne zavizné pravne predpisy na ochranu vodného toku ustanoventi zdkonom &. 364/2004 Z. z.
o vodach v zneni neskorsich predpisov a protipovodiiovil ochranu, ustanoventi zdkonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane
pred povodiiami a stanoviskd BVS, a.s. a orgdnu Statnej vodnej spravy.

8. Poziadat’ orgéan §tatnej vodnej spravy podla § 21 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach, ods. 1, pism. d) o povolenie
na osobitné uZivanie vdd - vypliitanie vod z povrchového odtoku do povrchovych véd.

9. V projektovej dokumentacii pre osobitné povol'ovacie konania re$pektovat’ v plnom rozsahu poZiadavku na
spresnenie druhov odpadov, spresnenie textu o odpadoch a upozornenia tykajice sa odpadov podla stanoviska
Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava.

10. V d’algich stupfioch projektovej dokumentacie navrhnit’ arealizovat’ opatrenia na odklon od linearnej ekonomiky,
znizenim celkovej produkcie odpadov, efektivnym triedenfm komundlnych odpadov, zvySenim mnoZstva
zhodnocovanych odpadov, vratane biologicky rozlozitelnych odpadov, zvy$enim mnoZstva recyklovanych odpadov,
v stilade s principmi cirkularnej ekonomiky a za tymto i¢elom zabezpe€it’ primerané materidlno-technické vybavenie
na separovany zber odpadu.

11. Realizovat’ inovativne opatrenia prezentované v zamere a v dopliiujicich informaciach (zasobovanie objektov
teplom primérne tepelnymi Cerpadlami vzduch/voda, prednostné vyuZitie fotovoltaiky, priprava nabijacich stanic
pre elektromobilitu).

12. Navrhnut a nasledne realizovat’ také technické opatrenia (napr. kvalita stavebnych materidlov, orientacia budovy,
hodnoty sa¢initela prechodu tepla, tepelnoizolaéné parametre okien a dveri, vyuzivanie obnovitenych zdrojov a
ind.), aby sa dosiahla zdkonom o energetickej efektivnosti stanovena energeticka hospodarnost’ budov v energeticke;j
kategorii AQ.

13. Za gelom zlepSenia mikroklimatickych podmienok a tepelnych pomerov aplikovat’ na horizontilne plochy
(strechy) extenzivnu zelefi. Na vertikalne plochy (steny, oporné mury) aplikovat’ v primeranej miere vhodni
popinavu zeleii (zelené steny). V d’alSich stupiioch projektovej dokumentécie bliZSie Specifikovat’ typ, mnoZstvo,
umiestnenie a plochu horizontélnej a vertikalnej zelene.

14. Zabezpedit' aspon Ciastoéné prekrytie vonkajSich parkovacich stati popinavymi rastlinami na nosnych
konstrukeiach z ocelovych laniek tam kde je to technicky realizovatel'né a z pohl'adu bezpe€nosti dopravy pripustné.
15. Realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s velkou korunou v poéte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie
statia.

16. Podas vystavby reSpektovat’ ustanovenia zakona 6. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny; zabezpecit’
ochranu sprievodnej vegetacie vodného toku, prace na stavbe (pohyb stavebnych mechanizmov) organizovat’
tak, aby nedochadzalo k po$kodzovaniu drevin, vratane koreflového systému a k zbyto¢nému Ghynu Zivo¢ichov
naviazanych na brehovy porast. V pripade, ak k ojedinelému poskodeniu zelene ddjde, vykonat’ napravné opatrenia
(odborné oSetrenie drevin).

17. V d’alom stupni povolovania stavby predloZit’ navrhované sadovnicke upravy na Oddelenie tvorby mestskej
zelene Magistratu hlavného mesta za uelom ich posudenia z pohladu navrhovanych opatreni na zmierfiovanie
dopadov klimatickej zmeny (vegetatné strechy, popinavé vegetané steny, vodozadrzné opatrenia - daZzd'ové zahrady
a reten¢no-vsakovacie systémy, vyuZivanie akumulovanej vody na polievanie sadovnickych tprav, vodopriepustné
chodniky).

18. Pri navrhovani a vysadbe drevin do ploch zelene uplatiiovat’ stiGasné odborné postupy zakladania vysadieb
(najmé nad podzemnymi konStrukciami, pri vysadbe stromoradi), dosiahnut’ vytvorenie dostatocne velkého
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koreftového priestoru pre stromy (venovat’ pozornost’ sii¢asnému funkénému a technickému rie$eniu vysadbovych
jam) s vyuzitim vhodnych substratov (vyuzZivat’ §trukturalne substraty).

19. Pri vybere druhov drevin zohl'adfiovat’ stanovistné podmienky, hriibky a vhodné typy substratov, $irku koruny
stromov v dospelosti, do vysadby navrhnit aj dreviny ktoré su odolnejsie vo¢i klimatickym zmenam a nepriaznivym
stanovi$tnym podmienkam, neviazat’ sa len na domace dreviny, pouZivat’ aj druhy a kultivary introdukovanych
drevin s overenym pouZitim v mestskych podmienkach.

20. Zvazit prehodnotenie navrhovaného sortimentu drevin — dub letny (Quercus robur), ktory v lokalnych
mikroklimatickych podmienkach trpi presychanim a patri medzi druhy drevin zle znasajice dlhodobé obdobia sucha
a vysokych tepl6t.

21. Na miestach rastlého terénu, kde to umoZiiujii priestorové podmienky (aj v ramci prekorenite'ného priestoru
drevin) uplatiiovat’ dreviny vé¢sieho vzrastu s prirodzenym habitusom.

22. Z dbvodu adaptacie na zmenu klimy a obmedzovanie pra$nosti zvaZit' pozdiz parkovisk upravenie navrhu
rieSenia tak, aby boli vytvorené podmienky pre vysadbu drevin s dostatoénou hmotou kortin, ktord bude zmierfiovat’
negativne dopady zmeny klimy a vplyv tepelného ostrova a Ciastoéne eliminovat’ nepriaznivé vplyvy z cestnej
dopravy (prasnost’). Na jeden strom vyhradit' minimédlne 6 m2 nespevnenej a trvale pre vodu a vzduch priepustne;
plochy a 9 m3 prekorenite'ného priestoru.

23. Do vysadby uprednostnit” dreviny vhodné do vysadby stromoradi. Popri chodniku a komunikécii - v ramci
vysadby zelene nad podzemnymi konstrukciami (popri objektoch B - H) vysadit’ vhodné krikové vysadby.

24. Respektovat’ platné arboristické Standardy, technickii normu STN 83 7010 pre oSetrovanie, udrZiavanie a ochranu
stromovej vegetacie, VZN Hlavného mesta SR Bratislavy &. 5/2018 o starostlivosti o verejnil zelefi a ochrane drevin,
ktoré su sti€ast'ou verejnej zelene na Gizemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

25. Dodrziavat pozadované odstupy drevin od technickej infra$truktiry v zmysle platnej legislativy, vyuZivat’
protikoretiové bariéry proti prerastaniu korefiov a poskodzovaniu technickej infraStruktary.

26. V suvislosti so zaberom pddy poZiadat’ o trvalé odilatie polnohospodarskej pddy v zmysle zdkona €. 220/2004
Z. z. o ochrane a vyuZivani po'nohospodarskej pody.

27. Respektovat’ zékon 8. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a vyhlasku &. 549/2007
Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii a o poZiadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

28. V d’alSom stupni projektovej dokumentacie spracovat’ podrobnosti ochrany vnatornych priestorov v stlade so
zavermi Akustickej $tidie (Ing. Vladimir Plaskon, 08/2022) a realizovat protihlukové opatrenia odporicané v tejto
stadii.

29. Minimalizovat’ zneéistenie ovzdusia a ciest ¢istenim kolies dopravnych a stavebnych mechanizmov pri vyjazde
z nespevnenych na spevnené cesty, v pripade potreby bezodkladnym vyd&istenim znedistenych ciest, zaplachtovanim
alebo kapotadZou sypkych materidlov pri preprave a skladovani, v pripade potreby aj ich kropenim.

30. Dodrzat’ opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov na Zivotné prostredie popisané v kapitole IV./10
predlozeného zameru navrhovanej innosti.

31. V ramci d’alSieho stupiia pripravy dokumentacie re§pektovat’ stanovisko Ministerstva dopravy a vystavby SR v
celom rozsahu uplatnenych poZiadaviek a upozorneni.

32. V dalsich stuptioch pripravy projektovej dokumentacie rieSit’ poZziadavky tykajiice sa cyklodopravy,
cykloinfra$truktiry, cyklostojanov, chodnikov, cyklocesty a debarierizacie v uzemi navrhovanej ¢innosti v stilade s
uplatnenymi poziadavkami Hlavného mesta SR Bratislavy v maximalne moZnej a technicky realizovatel'nej miere,
resp. navrhniif alternativne rieSenie a opatrenia pre cyklistov po konzultacidch s odbornikmi pre cykloinfrastruktiru.

Odovodnenie

Ukony pred vydanim rozhodnutia:

Navrhovatel’ FM — Reality, s.r.o., Hodoninska 25, 841 03 Bratislava, ICO: 51 881 667 v zastupeni spolo&nostou
EKOJET, s.r.0., Tehelna 19, 831 03 Bratislava (d’alej len ,,navrhovatel), dorucil diia 05.09.2022 Okresnému tiradu
Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie (dalej aj ,,OU Bratislava“ alebo ,,OU BA“) podl'a § 18 ods. 2
pism. b) a podla § 29 ods. 1 pism. a) zdkona o posudzovani vplyvov zamer navrhovanej ¢innosti ,,OreSianky 2.0,
vypracovany v stilade s § 22 ods. 3 a prilohy €. 9 na vykonanie zist'ovacieho konania podl'a zdkona o posudzovani
vplyvov. Zamer vypracovala spolo€nost’ EKOJET, s.r.0. priemyselna a krajinnd ekologia, Staré Grunty 94, 841 04
Bratislava v marci 2022.

Okresny trad Bratislava oznamil listom ¢. OU-BA-OSZP3-2022/150016-002 zo dita 06.09.2022 vietkym zndmym
ucastnikom konania, Ze diiom doruéenia zameru sa zacalo podla § 18 spradvneho poriadku sprévne konanie vo
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veci zistovacieho konania o posudzovani predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie. Okresny trad Bratislava
dnia 06.09.2022 zverejnil oznadmenie o predloZeni zdmeru podPa § 23 ods. 1 zdkona o posudzovani vplyvov a
informdaciu pre verejnost’ podl'a § 24 ods.1 zakona o posudzovani vplyvov na webovom sidle Ministerstva Zivotného
prostredia SR a zaroveti zaslal Ziadost’ o stanovisko k zdmeru rezortnému orgéanu, povol'ujicemu organu, dotknutému
samospravnemu kraju, dotknutym orginom a dotknutej obci. Dotknutd obec — Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava podla § 29 ods. 8 zakona o posudzovani informovala o oznameni verejnost’ na vyvesnej tabuli magistratu v
diioch 14.09.2022 a7 05.10.2022 na webovej stranke www.bratislava.sk a v rovnakom ¢ase bolo oznamenie pristupné
k nahliadnutiu v informagnom centre magistratu SLUZBY OBCANOM — Front Office. Zamer je zverejneny na
webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, na adrese: hitps://www.enviroportal.sk/sk/
eia/detail/oresianky-2-0 a informécia o zverejneni zameru bola zverejnena aj na uradnej tabuli Okresného uradu
Bratislava.

Zamer bol predloZeny v nulovom a dvoch variantoch rieSenia navrhovanej ¢innosti, oba varianty si stavebno —
technicky odli§né. Variantnost’ navrhovanej €innosti spoéiva v celkovej vymere zelene v areali stavby, v odliSnosti
stavebno-fyzikalneho rie$enia konstrukeii obvodového plasta stavby a v odlisnom spdsobe odvadzania dazd’ovych
vdd z plochy rieSeného Gzemia. Okrem tychto variantov bol v predloZenom zdmere posudzovany aj variant nulovy
t.j. stav, ktory by nastal, ak by sa navrhovana ¢innost’ nerealizovala. Vo variante ¢.1 sa na ploche rieSeného tizemia
navrhuje vy¢lenenie plochy na vegetaéné Gpravy s vymerou 6 974,5 m2. Vo variante 1 je obvodovy plast’ stavby
rieSeny silikdtovou omietkou s normalizovanou hodnotou tepelného odporu RN = 3,0 m2.K/W. Odpadové vody z
povrchového odtoku zo spevnenych pldch a striech bytovych domov st navrhované odviest’ do verejnej kanalizécie
a prilahlého recipientu. Vo variante 2 sa na ploche rieSeného uizemia navrhuje vysadba zelene na teréne a nad
podzemnymi konstrukciami o vymere 7 492,8 m2, (z toho 5 859,5 m2 na rastlom teréne). Oproti variantu 1 dochadza
k zvySeniu ploch zelene na rastlom teréne o + 174,9 m2 a stre$nej zelene o + 343,4 m2, spolu vysSia vymera
zelene o + 518,3 m2. Vo variante 2 bude obvodovy plast rieSeny s pouZitim mineralnej omietky spitiajici vyssie
tepelnotechnické vlastnosti s tepelnym odporom RN = 4,4 - 6,5 m2.K/W, resp. podla prisluSnych poziadaviek
STN v &ase realizacie stavby za uéelom zniZenia ndkladov na kdrenie, mensieho uniku tepla z objektu a zlepSenia
hospodarnosti prevadzky stavby. Dazd’ové vody zo striech objektov a povrchovych parkovisk preéistené v ORL budu
vo variante 2 vyvedené do aredlovej dazd’'ovej kanalizicie s retenéno — vsakovacimi systémami, Cast’ dazd’ovych
vOd bude regulovane odvedena do recipientu. Uvedenym spdsobom nebude dochadzat’ k rychlemu odvedeniu
zrazkovej vody z plochy rieSeného izemia, ale dojde k doasnému zadrZaniu Cistych dazd'ovych vod na dotknutom
pozemku. Navrhované rieSenie odvadzania daZzd’ovych vod prispeje k zlepSeniu mikroklimatickych podmienok v
danom Gzemi.

Zamer svojimi parametrami podla prilohy €. 8 k zdkonu o posudzovani vplyvov je zaradeny do tabulky &. 9.
Infrastruktira, polozka &. 16 Projekty rozvoja obcei vratane a) pozemnych stavieb alebo ich suborov (komplexov),
ak nie su uvedené v inych polozkach tejto prilohy (v zastavanom tizemi od 10 000 m2 podlahovej plochy, mimo
zastavaného izemia od 1000 m2 podlahovej plochy), b) statickej dopravy od 100 do 500 stojisk (Cast’ B — zistovacie
konanie).

Opis navrhovanej ¢innosti:

Utelom navrhovanej &innosti je vybudovanie nového obytného stboru s plochami ob&ianskej vybavenosti a
stivisiacim zézemim so zelefiou a oddychovymi plochami s detskymi ihriskami v rozvojovej lokalite Zahorska
Bystrica - Podkerepusky za Gi¢elom reprofilacie rieSeného tzemia s vyuzitim jeho funkéného potencialu v zmysle
tizemného planu dotknutého sidla. Realizaciou obytného stiboru ddjde k roz§ireniu ponuky priestorov pre byvanie
s ob&ianskou vybavenostou v dotknutej mestskej Sasti pre SirSie vrstvy obyvatel'stva.

Plo$na a priestorova bilancia navrhovanej Cinnosti:

Celkova plocha rieseného tizemia / dotknutého pozemku 26 297,0 m2
Plocha rieSeného tlizemia v ramci funk&nej plochy E501 24 140,0 m2
Zastavané plocha objektov - Groveri 1.NP 6 293,0 m2

Celkova podlahova (UZitkova) plocha stavby 37 622,7 m2

Celkové podlahova (iZitkova) plocha nadzemnej Casti stavby 23 897,7 m2
z toho

byvanie 14 853,8 m2

obchod/sluzby 756,5 m2
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zdravotnicka funkcia 943,5 m2

kancelarske priestory 1 966,5 m2

komunikacie, schodiska, zazemie 5 377,4 m2

Celkova podlahova (GZitkova) plocha podzemnej Casti stavby 13 725,0 m2

Celkova podlazna plocha stavby 41 803,0 m2

z toho

podlazné plocha nadzemnej Casti 26 553,0 m2

podlazna plocha podzemne;j €asti 15 250,0 m2

Parkovanie (stojisk4 - pocet) - spolu 470

- parkovacie stojiska v suteréne stavby - podzemna garaz 407

~ parkovanie na teréne v areali stavby 63

Celkovy potrebny pocet parkovacich stojisk podl'a STN 470

Spevnené plochy, chodniky a aredlové komunikdcie - Variant €. 1 - 10 872,5 m2

Spevnené plochy, chodniky a aredlové komunikécie - Variant €. 2 - 10 354,2 m2

Plocha zelene celkom — Variant €. 1 (zapoc. plocha zelene na trovni 6 099,4 m2) 6 974,5 m2
Plocha zelene celkom — Variant ¢. 2 (zapoc. plocha zelene na trovni 6 446,0 m2) 7 492,8 m2

Vyjadrenia k podkladom pre vydanie rozhodnutia:

Na zaklade zverejnenia zdmeru a informdcie o zadati konania na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky a uradnej tabuli Ministerstva vnttra Slovenskej republiky boli od dotknutej verejnosti dorucené
2 stanoviska (Zdruzenie domovych samosprév a p. Ondrej Turza). Celkovo bolo k zverejnenému zameru dorucenych
9 stanovisk.

Rezortny organ, povolujlci organ, dotknuty organ a dotknuta obec mézu podl'a § 23 ods. 4 zdkona o posudzovani
doru€it’ prislu§nému orgénu pisomné stanoviska k zémeru do 21 dni od jeho doru€enia. Ak sa nedoruéi pisomné
stanovisko v uvedenej lehote, tak sa stanovisko povazuje za stihlasné. Verejnost’ méze dorucit’ prisluSnému organu
pisomné stanovisko k zameru do 21 dni od zverejnenia uvedenych informacii podla § 23 ods. 4 zékona o
posudzovani, Pisomné stanovisko sa povazuje za dorucené, aj ked’ je doruéené v stanovenej lehote prostrednictvom
dotknutej obce. Stanovisko subjektov, ktoré ho nedorudili k zdmeru v uvedenej lehote, ani do dfia vydania
rozhodnutia sa povaZuje podl'a § 23 ods. 4 zdkona o posudzovani vplyvov za sihlasné.

Prislu§nému orgdnu dorudili podPa § 23 ods. 4 zdkona o posudzovani vplyvov svoje pisomné stanoviska v zakonom
stanovenom termine k predmetnému zameru tieto subjekty (stanoviské s uvadzané v skratenom zneni):

1. Krajské riaditel'stvo HasiGského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského 6, 811 07 Bratislava (list ¢.
KRHZ-BA-OPP-2022/000601-002 zo diia 07.09.2022, e-podanie dorucené diia 08. 09.2022)
Z hladiska ochrany pred poZiarmi nepredpoklada KRHaZZ vznik negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny Urad Bratislava stanovisko Krajského riaditel'stva Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave berie na
vedomie.

2. ZdruZenie domovych samosprév, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava (e-mailové podanie dorucené dia
14.09.2022, doplnené e-podanim so zarucenym elektronickym podpisom, doru¢enym dila 19.09.2022)

Ziadame (rad aby zabezpegil prava verejnosti v stilade s Aarhuskym dohovorom, Smernicou o EIA a zédkonom o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie ¢. 24/2006 Z.z. a v zmysle §3 ods.2 spravneho poriadku verejnost’ pou¢il
o tom, akym spdsobom si ma v konani uplatiiovat’ svoje prava a povinnosti efektivinym spésobom; v oddvodneni
rozhodnutia Ziadame uviest’, ako tieto prava verejnosti v konani trad realizoval.

Vyjadrenie OU BA:

Ukast’ verejnosti a dotknutej verejnosti v zistovacom konani k predmetnému zimeru je zabezpedena v silade s
§ 24 zakona o posudzovani. Verejnost’ bola bezodkladne informovand o predloZeni zdmeru na webovom sidle
Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky https://www.enviroportal.sk/sk/eia, ako aj na iradnej tabuli
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky - Okresného tGradu Bratislava. Verejnost’ md pravo prejavit’ zdujem na
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navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene a na konani o jej povoleni podanim v stlade s § 24 zdkona o posudzovani.
Opodstatnené pripomienky, poZiadavky a stanoviské verejnosti boli zahrnuté¢ do podmienok vo vyrokovej gasti
tohto rozhodnutia. Prislu§ny orgdn umoziuje verejnosti Gcast’ na rozhodovacom procese a pri poZadovani pristupu
k spravodlivesti v zaleZitostiach Zivotného prostredia a to aj v tomto konkrétnom konani.

Ziadame navrhovatel'a vysvetlit’ jeho prispevok k budovaniu ekologického a inovativneho hospodérstva zaloZeného
na znalostiach a ob¢ianskej participacii.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel' v zamere a v dopliiujicich informaciach prezentoval ekologické a inovativne opatrenia, ktoré bude
realizovat’ (napr. zelené strechy, vodozadrzné opatrenia, vyuZitie tepelnych éerpadiel (vzduch/voda) pre vykurovanie
stavby, fotovoltaika). Obdianska participacia je zabezpecend priamou Gast'ou verejnosti v zistovacom konan{ a
pravom verejnosti uplatiiovat’ poZiadavky k zdmeru najm# s ohfadom na ochranu Zivotného prostredia, Okresny trad
Bratislava zahrnul poZiadavku na redlizaciu inovativnych opatreni do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka &.
).

Ziadame navrhovatel'a, aby navrhol opatrenia, ktorymi prispeje k zelenej transformécii hospodérstva aj celej
spoloénosti zaloZenej na inovécidch a Eurdpskej zelenej dohode; Ziadame trad, aby takéto opatrenia ur€il ako:
zavizné podmienky rozhodnutia. Eurépska komisia pripr avuJe balicek energetickych reforiem popularlzovanych
pod nézvom ,Fit for 55% &im sa naznatuje ambicia EU stat’ sa uhlikovo neutrilnym kontinentom. Ziadame
navrhovatel’a, aby uviedol opatrenia, ktorymi navrhuje prispiet’ k tejto snahe v ramci svojho zameru.

Vyjadrenie OU BA:

PoZziadavka sa navrhovatelom zohladiiuje. PredloZeny projekt nebude vyuzivat’ pre vykurovanie stavby ako zdroj
tepla kotolne na spalovanie zemného plynu. Zasobovanie teplom celého komplexu bytovych domov a budovy
obdianskej vybavenosti bude rieSené priméarne tepelnymi Cerpadlami (vzduch/voda). Pre navrhované objekty sa
podita s moZnost'ou vyuZzitia aj obnovitelnych zdrojov energie formou inStalovania fotovoltaickych zariadeni na
streche stavieb za ﬁéelom zniienia celkovych ne'lrokov na elektrickl’l energiu ziskanl’] z tradién;'/ch zdroj ov (ZSDIS)
projektovej dokumentécie stavby. Okresny Urad Bratislava mé za to, Ze navrhovatel’ uviedol dostato¢né inovativne
opatrenia, ktoré bude realizovat’ a ich realizaciu zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka €. 11).

Energeticka efektivita, je komplexnd téma, ktord m4 na jednej strane zabezpecit’ znizovanie vhlikovej stopy budov
a na strane druhej pomdct’ vlastnikom a prevadzkovatelom budov zniZovat’ naklady na ich prevadzku. Priblizne
tri $tvrtiny budov v Eurdpe nie su energeticky efektivne. Budovy v EU spotrebuji asi 40 percent energic a
vyprodukujii 36 percent emisii sklenikovych plynov. ZvySenie ich energetickej efektivnosti by prinieslo tspory
aj pomohlo zabrzdit' klimatické zmeny. V roku 2030 by mali vSetky novopostavené budovy produkovat’ nulové
emisie; priSom do tejto kategorie spadajii aj rekonstrukcie budov. Pri rekonStrukeiach je doraz na kvalitu a
hibkové systémové rekonstrukcie. Obnova budov je jednym z pilierov slovenského Planu obnovy a odolnosti,
ktory ma zabezpegit' zotavenie slovenskej ekonomiky z pandémie COVID-19 a zaroveil ho nasmerovat’ k uhlikovej
neutralite. Preukazanie splnenia tejto poZiadavky je teda vo verejnom zaujme ako aj v z&ujme zabezpeCenia
konkurencieschopnosti Slovenska a jeho hospodarstva prostrednictvom zniZovania prevadzkovych nakladov
spojenych s budovami. V désledku poZiadavky na udrZatelnost’ klimatickej infrastruktary je pri financovani z
eurdpskych zdrojov potrebné uz dnes preukézat’ splnenie budicich poziadaviek, aj ked’ dnes eSte nie je legislativne
podchytené.

Vyjadrenie OU BA:

PoZiadavka na energetickl hospodarnost’ a udrziavanie tepla bude podl'a navrhovatel'a plne v stilade s platnou
legislativou SR a bude d’alej zohl'adnena a rieSend v ramci projektovej dokumentécie pre uzemné a stavebné
povolenie. Pre navrhované objekty sa poéita s moZnostou vyuZitia obnovitelnych zdrojov energie formou
instalovania fotovoltaickych zariadeni na strechach objektov. Dalgim navrhom je vyuZitie tepelnych Gerpadiel
(vzduch/voda) pre vykurovanie stavby. Vo variante ¢. 2 bude obvodovy plast’ rieSeny s pouZitim mineralnej omietky
spltiajtici vyssie tepelnotechnické vlastnosti s tepelnym odporom RN = 4,4 - 6,5 m2.K/W, resp. podla prislusnych
poZiadaviek STN v Case realizécie stavby za Gi€elom znizenia nakladov na kirenie, mensieho tniku tepla z objektu
a zlepSenia hospodarnosti prevadzky stavby. Okresny Grad Bratislava zahrnul opatrenia suvisiace s energetickou
hospodérnost'ou budov do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 12).
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Glasgowska konferencia a odborny panel konstatoval, Ze dynamika klimatickej krizy sa od PariZskej konferencie
eSte zhorsila, preto je nevyhnutné okamzite prijat’ i¢inné opatrenia na zabezpeGenie dosiahnutia cielov COP26;
Ziadame uviest’ a vyhodnotit’ G¢innost’ prijatych opatreni na dosiahnutie tychto cielov. Aké adapta¢né a mitigacné
klimatické opatrenia zdmer implementuje?

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel’ v dopliiujicich informéciach k poziadavke ZDS uviedol nasledovné: Stavba v rdmci projektovej
pripravy je optimalizovand na désledky zmeny klimy. K zmierneniu negativnych dosledkov zmeny klimy je vhodny
vyber a aplikdcia adaptacnych opatreni, ktoré v stvislosti s predmetnou stavbou predstavuji:

- vybudovanie dostatoCnej kapacity zariadeni pre odvadzanie extrémnej privalovej zrazky (naprojektovana
kanalizatn4 ststava s dostatocnou objemovou kapacitou, navrhované retenéno — vsakovacie systémy, odvadzanie
splaskovych vad, atd’.),

- zadrZiavanie daZd'ovych vod v aredli Cinnosti (variant &. 2 — retenéno-vsakovacie zariadenia — postupna infiltracia
dazd’ovych vod do horninového prostredia, cast’ vod bude regulovane odvadzana do pril'ahlého recipientu),

- tepelna izol4cia stavby s dérazom na zabezpedenie minimalnych tepelnych strat a Setrenie energii,

- zabezpedenie Setrenia elektrickej energie formou Usporného exteriérového osvetlenia a Setrenia dodavky tepla
navrhnutim prislu$nych technickych zariadent, prip. opatreni.

- vyhodnotenie nezamfznej hibky pre osadenie prvkov dopravnej a technickej infra§truktiry a pre samotné
zakladanie stavby,

- realizdcia zelenych pléch, ktord na vhodne umiestnenych plochdch v areali navrhovanej Einnosti mdze slazit
aj ako tiefiovy efekt stavby — (d’alSie prvky: stre$nd zeleil nad podzemnymi Gastami stavby, tienenie verejnych
(poloverejnych) priestorov stromami, atd’.).

K zmierneniu negativnych désledkov zmeny klimy prispeje navrhovatel aj vysadbou vzrastlej vegeticie a
vybudovanim reten¢no — vsakovacich systémov, &im nebude dochddzat’ k rychlemu odvedeniu zraZkovej vody z
plochy rie§eného Gizemia a vysuovaniu danej lokality. Cast’ zadr¥anych dazd'ovych véd v retenénych nadrziach
bude vyuZivanych na polievanie zelene v suchom obdobi. Okresny trad Bratislava zahrnul opatrenia stvisiace s
ochranou klimy do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka ¢&. 3, 13, 14, 15, 20, 21, 22).

Ziadame navrhovatel'a, aby sa vyjadril aj k aspektu ochrany pddy; najmi pre€o neméZze svoj zdmer realizovat’ inde,
kde k ndporu na zmenSovaniu pod neddjde (brownfieldy, iné rozvojové plochy); sti€asne Ziadame, aby sa vyjadril,
ako on prispieva k ochrane polnohospodarskej pddy.

Vyjadrenie OU BA:

Z vyjadrenia navrhovatel'a: Realizaciou navrhovanej stavby nedéjde k zaberu obhospodarovanych produk&nych pdd
ani k zniZeniu polnohospodérskej produkcie. Plocha rieSeného izemia nie je vyuZivana na polnohospodarske ticely.
Realiziciou navrhovanej stavby nedéjde k trvalému ani doasnému zéberu pol'nohospodarsky obhospodarovanych
pod, k zaberu chranenych pdd ¢i pdd s vysokou bonitou. Umiestnenim navrhovanej éinnosti na dotknutom pozemku
neddjde k zniZeniu pol'nohospodarskej produkcie v danom regiéne. V zmysle Gzemného planu dotknutého sidla
je dotknuty pozemok ureny na zastavanie. Na ploche rieSeného tizemia sa veterna ani vodna erdzia neprejavuje.
Okresny urad Bratislava zahrnul poZziadavku sfivisiacu s trvalym vyiatim p6dy do podmienok tohto rozhodnutia
(podmienka ¢. 26).

Ziadame v projekte rie$it vyrazny odklon od zneskodiiovania odpadu skladkovanim v siasnosti (linedrna
ekonomika) a posunutie odpadového hospodarstva smerom k modelu zaloZenom na cirkuldrnej ekonomike —
pomocou u¢inného zhodnocovania materidlov v odpade. Takto sa vyrazne minimalizuje odpad a ndklady na vstupné
materidly i energiu, potrebné pre vyrobu novych vyrobkov. Navrhovana &innost’ prispieva k plneniu cielov v oblasti
triedenia a recyklacie komunélnych odpadov, ktoré ako &lenské krajina EU musime splnit: do roku 2035 budeme
triedit’ a recyklovat’ 65 % komunalnych odpadov, v roku 2035 bude sklddkovanych iba 10 % komunélnych odpadov.
Do pozornosti kladieme Akény plén pre zavedenie cirkularnej ekonomiky; ktory je planom Eurdpskej tnie pre
vysporiadanie sa s ekologickymi désledkami nevhodnych odpadovych politik.

Vyjadrenie OU BA:

K poZiadavke rieSenia odpadov uviedol navrhovatel, Ze nakladanie s odpadmi v suvislosti s realizaciou a samotnou
prevadzkou obytného suboru bude rieSené v zmysle zékona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zékonov a vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov. Priestor
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odpadového hospodarstva bude riefeny pre povinne triedené zlozky komundlnych odpadov v sulade s platnou
legislativou. Nakladanie s odpadmi bude rie§ené v sulade s hierarchiou odpadového hospodarstva a VZN hl. m. SR
Bratislavy ¢. 11/2021, ktorym sameni a dopiiia vieobecne zavizné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 6/2020 o nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi hl. mesta SR
Bratislavy. Okresny trad Bratislava zahrnul poZiadavku ZDS na odklon od linearnej ekonomiky do podmienok tohto
rozhodnutia (podmienka ¢. 10).

Dazd’ové zahrady zadrZiavaji vodu, ¢im pomaéhaju udrziavat’ vodu v krajine a teda je to prevencia pred suchom,
zachovavajli prirodzend vodnu bilanciu a suasne st protipovodiiovym opatrenim a to nehovorime o esteticke;j
funkcionalite a ekostabilizaénej Glohe. Zelené strechy su efektivnou stre$nou krytinou s vybornymi izolaénymi
vlastnostami, &im prirodzene prispievaji k zabezpedeniu optimalnych vnatornych podmienok bez energetickych
dotécii; fotovolticka elektrareii navyse zniZuje energeticku zévislost’ a prispieva k pozitivnej energetickej bilancii.
Vdaka vegetaénému povrchu sa si¢asne (izemie nestava tepelnym ostrovom, s daZd'ovymi vodami sa prirodzene
nakladé. Zelené fasady st prirodzenou tepelnou izolaciou a tienidlom pred prehrievanim budov, ¢im prispievaji k
tepelnej pohode v interiéri a tak aj zniZuju potrebu na tepelnii reguldciu vnitorného prostredia, &im prispievaji k
zniZovaniu energetickej potreby. Prispievajui k odstrafiovaniu tepelnych ostrovov v tizemi. Zelené strechy parkovisk
a inych vodorovnych stavieb a spevnenych ploch zabezpe€uji bezpené nakladanie s dazdovymi vodami z
povrchového odtoku prirodzenou plognou infiltraciou do podlozia, ¢im prispievaji k zachovaniu vody v tzemi,
zachovaniu prirodzenej vodnej bilancie ako aj predchédzaju prehrievaniu Gizemia a vzniku tepelnych ostrovov; st
prirodzenym a efektivnym protipovodiiovym opatrenim. Realizacia vysadby vzrastlych drevin s velkou korunou v
poéte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia. Parkovacie sttia samotné prekryt’ popinavymi rastlinami
na nosnych konstrukciach z ocel'ovych laniek.

Vyjadrenie OU BA:

Poziadavky na vodozadrzné opatrenia, zelené strechy, fotovoltaiku a zniZovanie energetickej spotreby su
navrhovatelom zabezpedené planovanou vysadbou vzrastlej vegeticie, vybudovanim retentno — vsakovacich
systémov, tepelnou izolaciou stavby s dérazom na zabezpedenie minimalnych tepelnych strdt a Setrenie energii,
zabezpedenie Setrenia elektrickej energie formou Usporného exteriérového osvetlenia a Setrenia dodavky tepla
navrhnutim prislunych technickych zariadeni, realizédciou zelenych ploch (napr. streSna zeleil nad podzemnymi
gastami stavby, tienenie verejnych (poloverejnych) priestorov stromami); pre navrhované objekty sa pocita s
mozZnostou vyuZitia obnovitelnych zdrojov energie formou instalovania fotovoltaickych zariadeni na strechéch
objektov. Dalsim navrhom je vyuZitie tepelnych Cerpadiel (vzduch/voda) pre vykurovanie stavby. Okresny trad
Bratislava zahrnul poZiadavku ZDS na aplikéciu horizontalnej a vertikélnej zelene do podmienok tohto rozhodnutia
(podmienka ¢. 13, 14, 15).

Ziadame navrhovatela, aby vieobecne zrozumitelnym spdsobom v doplitujlicej informacii uviedol, ktoré hlavné
environmentélne vplyvy identifikoval, aké environmentalne ciele sledoval pri ich rieSeni sledoval a ako ich navrhuje
dosahovat’ a akymi opatreniami zmieriiuje svoj zasah do Zivotného prostredia; taktieZ aby uviedol vietky argumenty,
preto povazuje svoj projekt za environmentélne pripustny a celospolocensky prospeSny. St¢asne Ziadame reakciu
na kazdu z naznacenych oblasti. Ziadame vysie uvedené informacie vyhodnotit’ formou vieobecne zrozumitelného
zhodnotenia opisom z hl'adiska Siestych hlavnych faktorov posudzovania environmentalnych vplyvov: klima
biodiverzita, voda, vzduch, energie a Uzemna stabilita biodiverzity; v kaZdom z tychto faktorov Ziadame zvolit
meratelny ukazovatel, ktory bude nésledne monitorovany aj z hl'adiska poprojektovej analyzy.

Vyjadrenie OU BA:

Environmentélne vplyvy navrhovanej &innosti na klimu, biodiverzitu, vodu, vzduch, energie, Uzemni stabilitu a
biodiverzitu st popfsané a kvantifikované v dokumentacii zameru EIA v kapitole I'V. vypracovane] v rozsahu zédkona
&.24/2006 Z. z. a prilohy &. 9. Prislu$né environmentalne opatrenia vzhl'adom na lokalizaciu, samotny rozsah stavby,
jej Gigel a funk&né rieSenie su v ramci stavby navrhované a budi realizované. Okresny Grad Bratislava konstatuje, Ze
vyhodnotenie vplyvov je v zdmere dostatoéne spracované na to, aby bolo mozné objektivne zhodnotit' predpokladané
vplyvy na Zivotné prostredie..

Predmetom konania neboli (okrem nulového variantu) aj dva odli¥né realizaéné varianty, ktoré by sa od seba lisili
roéznou intenzitou a kvalitou vplyvov na Zivotné prostredie tak ako predpoklada §22 ods.6 zdkona EIA. Namietame
upustenie od variantného rieSenia, ktoré ma byt’ vynimoc¢né; aviak stalo beZnou praxou, ktorej cielom je liberovat
navrhovatel'a od environmentalnej zodpovednosti v zmysle §27 ods.1 zékona o Zivotnom prostredi ¢.17/1992 Zb.
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Projekt je moZné planovat’ v inom dispozi¢nom rieSeni &i s prijatim lepSich a viacerych zmierfiujucich opatreni.
Urad neuviedol dévody, na zaklade ktorych dospel k nazoru, Ze je upustenie od variantnosti je vynimoénym a v
danom pripade nezbytnym rieSenim; Grad v oddvodneni uvadza, Ze zhodnotil argumenty navrhovatela uvedené
v Ziadosti, tieto dévody v rozhodnuti uvadza ale neuvadza svoje vlastné vyhodnotenie opodstatnenosti takychto
argumentov. Rozhodnutie o upusteni od variantného riefenia je preto arbitrarne a svojvolné, ktorého jedinym
ucelom je umozZnit’ navrhovatelovi vyhnit' sa environmentdlnej zodpovednosti a d’al§im pravnym povinnostiam
v tomto smere. Okresny trad porusil ustanovenia poslednej €asti §3 ods.1 Spravneho poriadku ako aj poslednej
vety §47 ods.3 Spravneho poriadku; porusil Géel ale aj znenie §22 ods.6 zdkona EIA.V konetnom ddsledku
nebol dodrzany Gcel a ciel konania EIA v zmysle zdkona EIA. Na podporu tychto tvrdeni odkazujeme na
rozsudok Krajského stdu Bratislava sp.zn. 1S/295/2017 (https://www.slov-lex.sk/vseobecne-sudy-st/-/ecli/ECLI-
SK-KSBA-2018-1017202045_5), ktorého argumentécia je obdobna. Za Géelom zabezpedenia efektivity postidenia
vplyvov zdmeru na Zivotné prostredie, odpori€ame tradu aj navrhovatelovi aktivne konzultovat’ projekt s
verejnost’ou.

Vyjadrenie OU BA:

V rémci zdmeru EIA boli navrhnuté 2 varianty stavby, ktoré s stavebno — technicky odli$né. Variantnost’
navrhovanej ¢innosti na ploche rieSeného tizemia spoiva v celkovej vymere zelene a spevnenych pléch, v
rozdielnom stavebno-fyzikdlnom rieSeni stavebnych konstrukcii obvodového pla§ta stavby a v odliSnom spdsobe
odvadzania dazd'ovych vdd z plochy rieSeného tizemia. Varianty navrhovanej ¢innosti s popisané v rameci kap.
I1./8.5 Varianty zdmeru, su zrejmé aj z mapy €. 3a a 3b, ktoré tvoria stidast’ priloh zdmeru EIA. V ramci zameru EIA
nebol poZiadany prislusny orgdn o upustenie od variantného rieSenia stavby podla §22 ods.6 zdkona EIA. Okresny
urad Bratislava povazuje pripomienku v danom kontexte za bezpredmetnii.

V rdmci projektu je potrebné definovat’ najvyznamnejsie vplyvy a vyhodnotit’ pripustnost’ projektu miniméalne v
rozsahu environmentélnych vplyvov, ktoré st uvedené ako kritérid zistovacieho konania v prilohe ¢.10 k zakonu
EIA alebo Sprévy o hodnoteni podl'a prilohy ¢€.11 k zdkonu EIA. Podla §17 ods.1 zékona o Zivotnom prostredi
mé navrhovatel' povinnost’ priamo pri zdroji aplikovat’ zmierfiujiice a kompenzatné opatrenia. Ziadame, aby
tieto boli jednoznacne v rozhodnuti identifikované a urené ako zavézné podmienky rozhodnutia zo zistovacieho
konania podla §29 ods.13 zékona o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie. Ako zavdzné podmienky Zziadame
uviest’ vietky environmentalne opatrenia, ktoré je potrebné zrealizovat’ za i€elom vyrazného zniZenia negativnych
efektov zdsahu do Zivotného prostredia; potrebné je uviest presné a ur€ité opatrenia, ktoré je moZné nezamenitel'ne
projektovo rozpracovat’ v nasledujicich stupiioch. projektovej pripravy a realizacie tak, aby ich splnenie bolo
mozZné nasledne overit’ a porealizaéne monitorovat’. AZ na zaklade rozhodnutia EIA vydaného s vy$8ie uvedenymi
poZiadavkami moZe navrhovatel prist(ipit’ k samotnej priprave projektovej dokumentécie pre povolovacie konania
a podat’ v tomto smere Ziadosti; projektant podl'a §6 ods.3 zakona o autorizovanych stavebnych inZinieroch méze
prijimat’ pokyny od investora len v uvedenych limitoch.

Vyjadrenie OU BA:

Zmieriiujlice a kompenza¢né opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné
prostredie st popisané priamo v zadmere v kapitole ['V./10. Podmienka plnenia tychto opatreni je uvedend v rdmci
podmienok vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 30). VSetky podmienky rozhodnutia vo vyrokovej
¢asti st jednoznaéne identifikovatelné a ich plnenie je sledované a vyhodnocované z trovne Okresného dradu
Bratislava ako dotknutého organu v povol'ujicich konaniach k navrhovanej ¢innosti, ktora bola postdena podla
zakona o posudzovani (§ 38 zakona 24/2006 Z.z.).

Toto vyjadrenie a spdsob ako ho Grad zohl'adnil Ziadame uviest’ v rozhodnuti. S podkladmi rozhodnutia Ziadame
byt oboznameni pred samotnym vydanim rozhodnutia a nasledne sa k nim podfa §33 ods.2 Spravneho poriadku
vyjadrime. Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti Ziadame doruovat’ v zmysle §25a Spravneho poriadku do
elektronickej schranky nasho zdruZenia na Gstrednom portali verejnej spravy slovensko.sk; listiny v papierovej forme
nezasielat’,

Vyjadrenie OU BA:

ZdruZenie domovych samosprav z pozicie dotknutej verejnosti ako aj z pozicie Gi€astnika zistovacieho konania méZe
vyuzit’ vietky svoje prava ti€astnika konania, ako je nahliadanie do spisu, pravo vyjadrit’ sa k podkladom rozhodnutia
—doplitujicim informaciam zverejnenym na enviroportali a pod.. ZDS vyuZilo moZnost’ vyjadrit’ sa k zverejnenému
zameru navrhovanej Sinnosti ako aj k dopliiujicim informécidm. Opodstatnené pripomienky ZDS boli zahrnuté do
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podmienok tohto rozhodnutia. Okresny trad reSpektuje poZziadavku ZDS a komunikdciu vykondva so zdruZenim
vyluéne elektronicky.

3. Okresny turad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ ochrany ovzdusia (interné podanie ¢.
OU-BA-0OSZP3-2022/150962/LUS/IV zo diia 07.09.2022)

Zasobovanie teplom celého komplexu bytovych domov a budovy ob¢ianskej vybavenosti bude rieSené primarne
tepelnymi Cerpadlami (vzduch — voda), ako zaloZny zdroj sa navrhuja elektro kotly. S vyuZivanim plynu ako média
na vykurovanie navrhovanej ¢innosti sa neuvazuje.

Polas vystavby navrhovanej &innosti sa ofakdva docasny nepriaznivy vplyv na kvalitu ovzdu$ia emisiami
produkovanymi stavebnymi mechanizmami a zvy§enou praSnostou s lokdlnym dosahom, ktord mdze byt vhodnymi
stavebnymi postupmi $pecifikovanymi v projekte organizacie vystavby a organizaénymi opatreniami na stavbe
minimalizovand, Pdjde o vplyv dodasny, asovo obmedzeny na samotnu etapu stavebnej Cinnosti. Vzhl'adom na
to, Ze realizaciou posudzovanej éinnosti neddjde k presiahnutiu koncentracie imisnym limitnych hodnét a komplex
bude spliat’ poziadavky a podmienky, ktoré su ustanovené platnymi pravnymi predpismi na ochranu ovzdusia, k
predioZenému navrhu z hl'adiska ochrany ovzduSia nemdme ndmietky.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny Grad Bratislava stanovisko odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, organu ochrany ovzduSia berie na
vedomie.

4. Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, RuZinovska 8, 820 09 Bratislava (zévizné
stanovisko ¢. HZP/13593/2022 zo dila 13.09.2022, e-podanie dorucené diia 21.09.2022)

Z hladiska ochrany verejného zdravia netrva na posudzovani zémeru podla zdk. &. 24/2006 Z.z. pre Cinnost’
,,OreSianky 2.0 v mestskej éasti Bratislava — Zahorska Bystrica, k.G. Zahorskd Bystrica, okres Bratislava 1V.
Odporuda realizaciu variantu €. 2, ktory z hPadiska mikroklimatickych podmienok prostredia obsahuje viac zelenych
ploch v aredli stavby, optimélnejSie odvadzanie/zadrZiavanie dazd’ovych vdd reten¢no-vsakovacimi systémami
v danom Uzemi a pouzitie izolaénych prvkov obvodového plasta objektov odolnych proti klimatickej zmene.
Na zaklade postdenia hodnotenej &innosti mozno kon3tatovat’, Ze sa nepredpoklada pri realizdcii prisluSnych
stavebno-technickych a organizaénych opatreni negativny dopad uvedenej Cinnosti na Zivotné podmienky a
zdravie obyvatelstva v stivisiacom okolitom vonkaj$om prostredi. Z tychto dovodov orgén verejného zdravotnictva
nepovazuje d’alsie posudzovanie strategického dokumentu za potrebné. Navrhovana ¢innost’ bude v podrobnostiach
z hl'adiska zabezpe&enia ochrany verejného zdravia v novej zastavbe postidend podla zak. €. 355/2007 Z.z.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava zavdzné stanovisko Regionalneho tradu vereného zdravotnictva hlavné mesto berie na
vedomie. Odporucanie na realizaciu variantu ¢. 2 je zahrnuté v podmienkach tohto rozhodnutia (podmienka &. 1).

5. Ministerstvo obrany SR, Kutuzova 8, 832 47 Bratislava (list . SEMal-EL13/2-3-1423/2022 zo diia 19.9.2022,
podanie dorucené diia 22.09.2022)

K spracovanému zdmeru navrhovanej ¢innosti ,,OreSianky 2.0“nemd MO SR z pohl'adu zdujmov obrany Statu Ziadne
pripomienky.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava vyjadrenie Ministerstva obrany SR berie na vedomie.

6. Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, Néamestie slobody ¢. 6, 810 05 Bratislava (list ¢.
12529/2022/0SD/95437 zo diia 22.09.2022, elektronické podanie dorucené diia 26.9.2022)

MDYV SR mé k zameru navrhovanej &innosti ,,OreSianky 2.0 nasledovné pripomienky a poziadavky:
Predmetny zamer navrhovanej &innosti spracovat’ v stilade s nadradenou, aktuélne platnou dokumentaciou UPN-M
Bratislava (najmi z hl'adiska funkéného vyuZitia Gzemia a zavdznych regulativov urenych pre jednotlivé plochy);

Vyjadrenie OU BA:
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Navrhovatel’ v dopliiujacich informéciach uviedol, Ze navrhovany investiény zamer z funk&ného hl'adiska a jeho
lokalizaciou v danom Uzem{ je v stlade s platnym Uzemnym planom dotknutého sidla. K zameru sa vyjadrilo Hi.
mesto SR Bratislava, ktoré vo svojom stanovisku k investi¢nému zameru konStatovalo stilad s UPN BA z hladiska
funkéného aj hmotovo-priestorového a dodrZanie zavaznych regulativov (IZP, IPP, KZ) definovanych v UPN BA.
Stlad navrhovanej stavby s izemnym planom bude overeny v stupni UR.

Vsetky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, statickt dopravu, chodniky, atd’.) je potrebné navrhnat’ v
sulade s aktudlne platnymi STN a technickymi predpismi;

Vyjadrenie OU BA:

PoZiadavka sa navrhovatelom reSpektuje, dotyka sa d’al§ich stupiiov projektovej dokumentécie stavby. Prisluiné
technické normy a STN v stvislosti s organiziciou dopravy a pripojenim stavby na pril'ahlt dopravni siet’ buda
dodrzané.

Postupovat’ v sulade so zdkonom €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni
niektorych zikonov v zneni neskorsich predpisov; Re¥pektovat’ vyhlasené ochranné pasma Letiska M. R. Stefanika
(Bratislava) spolu s prekazkovymi rovinami a plochami; ReSpektovat’ stanovisko Dopravného tiradu, o ktoré ste
poziadali priamo;

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel/investor poziada dopravny tirad o odstihlasenie stavby, vyuZitia Gzemia, pouZitia stavebnych
mechanizmov pri realizacii stavby a o uréenie pripadnych podmienok (zameranie, znadenie a pod.), v ramci
odstihlasenia projektovej dokumentacie pre izemné rozhodnutie stavby. Aredl navrhovanej ¢innosti sa nenachadza
v ochrannom péasme letiska M. R. Stefanika.

Postupovat’ podl'a ustanoveni zékona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciadch (cestny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky €. 35/1984 Zb. Federalneho ministerstva dopravy, ktorou sa vykonava zakon o
pozemnych komunikéciach (cestny zakon);

Upozoriiujeme, Ze podla § 11 ods. 2 zdkona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciéch je v cestnych ochrannych
pasmach zakdzana alebo obmedzena Cinnost,, ktord by mohla ohrozit’ dial'nice, cesty alebo miestne cesty alebo
premavku na nich. V tejto stivislosti je potrebné pre ochranu dial'nic, ciest a miestnych ciest a premavky nanich mimo
zastavaného Gzemia mesta vymedzeného platnym tizemnym planom mesta dodrzat’ cestné ochranné pasma v zmysle
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach. V nadviznosti na uvedené nestihlasime s tymi stavebnymi
objektami navrhovaného zdmeru, ktoré st umiestnené v ochrannom péasme cesty 1/2 (OP = 50 m od osi vozovky);

Vyjadrenie OU BA:
Poziadavka sa dotyka d’alsich stupitov povolovania stavby, bude rieSena v stupni UR v stlade s platnou legislativou
a v koordinécii prislusnymi dotknutymi orgdnmi vratane Ministerstva dopravy a vystavby SR.

Dopravné pripojenia na cestnt siet’ rie§it’ na zdklade dopravno-inzinierskych podkladov, vyhladovej intenzity
dopravy, postidenia dopravnej vykonnosti dotknutej a pril'ahlej cestnej siete, podl'a moZnosti systémom obsluZnych
ciest a ich naslednym pripojenim na existujlice mieste cesty a na nadradent cestnd siet’ (z hl'adiska stavebnej
kategorie) v stilade s aktudlne platnymi STN a technickymi predpismi bez nutnosti udel'ovania stthlasu na technické
rieSenie odliSné od STN a technickych predpisov pre pozemné komunikécie;

Vyjadrenie OU BA:

PoZziadavka sa navrhovatel’om re$pektuje: Pre realizdciu navrhovanej ¢innosti bolo spracované Dopravno—kapacitné
posidenie (Alfa04 a.s., 06/2022). Uelom spracovania dopravno-kapacitného postdenia bolo vyhodnotenie
vplyvov navrhovaného investiéného zdmeru na dopravnu situaciu v prifahlom Gzemi, ako aj overenie funk&nosti
navrhovaného rieSenia z pohladu kapacity prilahlych dotknutych krizovatkovych uzlov. Vysledky dopravnej
progndzy a postidenie vykonnosti navrhovaného rieSenia dopravného napojenia projektu ,,OreSianky2.0“ dokladuju
moznost’ napojenia navrhovanej ¢innosti na ul. Hodoninsku (cesta 1/2) bez zasadnych negativnych vplyvov na
dopravny systém v SirSom zazemi. InvestiCny zamer v navrhovanom dopravnom rieSeni je v danom Uzemi
realizovateI'ny. Prislusné technické normy v suvislosti s organiziciou dopravy a pripojenim stavby na prilahla
dopravnt siet’ budl dodrzané.
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Upozoriiujeme, Ze v kapitole 8.4. je v prvom odseku uvedend veta ,,Navrhované ¢innost’ bude dopravne napojend
na existujticu Hodoninsku ul. prostrednictvom existujicej pristupovej komunikacie so stykovou kriZovatkou™, ktora
je v priamom rozpore s vetou v podkapitole 1.4.1 ,Navrhovana ¢innost’ bude dopravne napojend na existujiicu
Hodoninsku ul. prostrednictvom novovybudovanej pristupovej komunikécie so stykovou kriZovatkou®. Uvedeny
rozpor Ziadame odstrénit’ a predmetny zamer navrhovanej innosti Ziadame dopravne pripojit’ na existujice miestne
cesty. S novym priamym dopravinym pripojenim na cestu I. triedy nesthlasime;

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel’ v doplilujicich informaciach konstatuje, Ze navrhovany obytny subor bude dopravne napojeny na
existujicu Hodoninsku ul. prostrednictvom existujiicej pristupovej komunikécie so stykovou krizovatkou. Nové
priame napojenie stavby na cestu I/2 sa nerealizuje ani nenavrhuje (jednalo sa o preklep v podkapitole 1.4.1 textu
zameru EIA).

Upozoriiujeme, ze v dopravno-kapacitnom posideni je potrebné mat zapracovany aj vyhladovy stav na
nasledujicich 20 rokov od uvedenia stavby/ieb do prevadzky. Délezitym aspektom je aby opatrenia z dopravno-
kapacitného postdenia boli v pripade potreby zrealizované (pred uvedenim stavby/ieb do prevadzky), tak by bola
zabezpedena plynulost cestnej premavky;

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel' uviedol, Ze dopravno-kapacitné posudenie je spracované odborne spdsobilou osobou a zarovei
dokumentacia DKP zohladiluje poZiadavky zavdzného stanoviska Magistratu hl. mesta SR Bratislavy k
investi&nému zdmeru $pecifikované v liste &. MAGS OUIC 41310/17-83177, zo dfia 26.10.2017. Vysledky
dopravno-kapacitného posfidenia preukdazali, Ze napojenie navrhovaného zameru a najviac dotknuté krizovatky
kapacitne vyhovuja predpokladanym nédrokom dopravy bez zasadnych negativnych vplyvov na dopravny systém v
§irSom zdzemi. Dopravné napojenie stavby nevyZaduje realizaciu novych dopravnych prvkov/stavieb na pril'ahlej
dopravne;j sieti.

Re$pektovat’ a chranif’ priestory pre zariadenia mestskej hromadnej dopravy;

Vyjadrenie OU BA:
Navrhovatel’ poZiadavku re$pektuje, navrhovana ¢innost’ nie je v kolizii s existujicimi trasami ani zariadeniami
MHD.

V ramci realizdcie projektu upozoriiujeme na potrebu implementovat’ prvky elektromobility podl'a zakona ¢.
555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov (vo vztahu k parkovacim miestam § 8a Elektromobilita) s prihliadnutim na poZiadavky poZiarnej
bezpednosti stavby;

Vyjadrenie OU BA:
Poziadavka bude rie$ena navrhovatelom v stupni UR. Zamer navrhovanej ¢innosti je pripraveny na elektromobilitu.
V aredli stavby ddjde k umiestneniu stanic na nabijanie elektromaobilov.

Navrhovany zamer Ziadame prekonzultovat’ a o zavizné stanovisko poZiadat’ spravcov dotknutych komunikacii
ovplyvnenych navrhovanou ¢innostou a ich poZiadavky reSpektovat’ v plnom rozsahuy;

Vyjadrenie OU BA:
Poziadavka sa navrhovatefom re§pektuje, bude splnend v d’alSom stupni projektovej pripravy stavby (v izemnom
konani).

Postupovat’ v sulade s Narodnou stratégiou rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR schvélenej uznesenim
vlady SR €. 223/2013;

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovate!’ poZiadavku reSpektuje. PoZiadavka bude splnend v d’alSom stupni projektovej pripravy stavby.
Redpektovat’ existujuce cyklistické komunikacie a nové cyklistické komunikécie odpori€ame navrhovat tak, aby
boli prepojené s regionalnymi a nadregionalnymi cyklistickymi komunikéaciami;
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Vyjadrenie OU BA:

PoZiadavka sa navrhovatelom reSpektuje: V rameci navrhovanej ¢innosti budl vytvorené chodniky pre pesich
prepojené na existujuce pesie trasy v okoli navrhovanej &innosti s dostupnostou na MHD. Chodnikmi budd
spristupnené vsetky vstupy do navrhovanych objektov, ako aj vnatrobloky a navrhované verejné priestory s
oddychovou funkciou pre rezidentov a navstevnikov obytného stiboru. Realizaciou stavby doéjde k skvalitneniu
pohybu pre peSich v danom tzemi, parking bude rieSeny v suteréne stavby. Cez rieSené lizemie v siCasnosti
neprechédzaji ¥iadne cyklotrasy. PozdiZ cesty 1/2 vpravo je navrhovany chodnik pre chodcov a cyklistov ,,Lama&ské
radiala“. Navrhovany je chodnik pre chodcov Sirky 2 m a dva protismerné pasy pre cyklistov $irky 2x1,25 m.
Navrhovany zamer planovany cyklochodnik re§pektuje. V aredli stavby sa pocita s umiestnenim cyklostojanov.

Cyklistické trasy Ziadame umiesttiovat’ zasadne mimo telesa cesty 1. triedy;

Vyjadrenie OU BA:

Poziadavka sa navrhovatelom reSpektuje, bude predmetom d’alSich stupniov projektovej dokumentacie stavby.
PozdlZ cesty 1/2 vpravo - mimo telesa cesty I. triedy je navrhovany chodnik pre chodcov a cyklistov ,Lamaéska
radiala™.

Pri ndvrhu cyklistickej a peSej dopravy vytvérat’ vzajomne prepojent siet’, ktora zabezpedi moZnost' plynulého a
bezpecného pohiybu chodcov a cyklistov. V stivislosti s organizdciou pesej dopravy Ziadaine zabezpecit' jej bezpeény
pristup k najbliz§im zastavkam MHD;

Vyjadrenie OU BA:

Poziadavka sa navrhovatefom respektuje, navrh riesenia bude detailnejsie $pecifikovany v ramci DUR/DSP. Névrh
pesich tras sa viaze na komunikacnt siet’ navrhovanej stavby, pricom plochy na teréne budd prevazne vyuZivané
pre pesich a cyklistov. Realizaciou €innosti d6jde ku kvalitativnemu zlepSeniu, podpore, skvalitneniu a bezpeénému
pohybu pre pesich a cyklistov v danom tzemi.

Pri navrhovani a upravach chodnikov, ciest pre chodcov, nadchodov, podchodov, schodisk, parkovisk, odstavnych
ploch, néstupiSt a prechodov pre chodcov Ziadame reSpektovat’ poziadavky na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie, uvedené vo vyhlaske €. 532/2002 Z. z.;

Vyjadrenie OU BA:
Poziadavka sa navrhovatel'om reSpektuje, bude predmetom d’al§ich stupiiov projektovej dokumentacie stavby.

V blizkosti pozemnych komunikécii je nevyhnutné dodrzat’ ochranné pasma pred negativnymi u¢inkami dopravy
podl'a vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovujil podrobnosti o pripustnych
hodnotéch hluku, infrazvuku a vibrécii a o poziadavkéach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi v zneni neskorSich zmien a predpisov (d’alej len ,,vyhlaska MZ SR*). Umiestnenie lokalit, predovietkym
byvania (resp. ubytovania), v pdsme s prekrocenou pripustnou hodnotou hiuku, infrazvukun a vibracii neodporicame.
V pripade potreby je nevyhnutné navrhnit’ opatrenia na maximalnu moZnu eliminéciu negativnych i€inkov dopravy
a zaviazat’ investorov ria vykenanie potrebnych (napr. protihlukovych) opatreni tak, aby zabezpedili dodrzanie
pripustnych hodnét hiuku, infrazvuku a vibrécii podla vyhlasky MZ SR. Voéi spravcovi pozemnych komunikacii
nebude moZné uplatiiovat’ poZiadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoZe negativne Géinky vplyvu dopravy st
v Case realizicie zname;

Vzhl'adom na umiestnenie predloZzeného zdmeru navrhovanej ¢innosti pri ktorom podla priloZenej akustickej $tidie
dochadza k prekroceniu pripustnych hodnét hluku v zmysle vyhlasky MZ SR, Ziadame re$pektovat’ stanovisko
Regionalneho tradu verejného zdravotnictva so sidlom v Bratislave, o ktoré ste poziadali priamo

Vyjadrenie OU BA:

K stanovisku MDYV SR navrhovatel’ uviedol nasledovné: Pre navrhovanti éinnost’ bola spracovana Akusticka stidia
(EnA CONSULT Topol'¢any, s.r.o., 08/2022). Vysledky akustickej §tidie preukazali, Ze predikciou zisteny nirast
hluku zo samotnej prevddzky navrhovanej €innosti nespdsobi prekro€enie pripustnej hodnoty hluku v danom
tzemi. Navrhovand ¢innost” pri aplikécii prisluSnych protihlukovych opatreni vo vézbe na vetranie miestnosti pri
dodrzani zvukovoizola&nych poziadaviek na konstrukéné prvky obvodového plasta budovy bude spiiiat’ ustanovenie
vyhlésky MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z. v platnom zneni. K zimeru navrhovanej &innosti vydal RUVZ, Bratislava
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(8. HZP/13593/2022, zo dita 13.09.2022) zavizné stanovisko, v rAmci ktorého konstatuje, Ze z hladiska ochrany
verejného zdravia netrva na posudzovani zdmeru podla zdk. €. 24/2006 Z.z. a odporiica na realiziciu variant
&.2. RUVZ, Bratislava konstatuje, Ze na zéklade postidenia hodnotenej &innosti sa nepredpoklada pri realizacii
prisluinych stavebno-technickych a organizaénych opatreni negativny dopad predmetnej Cinnosti na Zivotné
podmienky a zdravie obyvatel'stva v suvisiacom okolitom vonkajSom prostredi. Pre izemné konanie predmetnej
stavby bude vydané RUVZ Bratislava zévizné stanovisko s prislusnymi podmienkami, ktoré navrhovatel’/stavebnik
bude zohl'adiiovat’ pri projekénej priprave, ako aj samotnej realizacii navrhovanej ¢innosti. Plnenie poZiadavky bude
preukdzané v kolaudanom konani po realizécii stavby.

Redpektovat’ stanovisko Dopravného uradu, o ktoré ste poziadali priamo. Zaroven je potrebné vyZiadat si a nésledne
plne re§pektovat’ stanovisko Slovenskej spravy ciest.

Vyjadrenie OU BA:
Poziadavka sa re§pektuje, bude splnend v d’alSom stupni projektovej pripravy stavby (v tzemnom konanti).

MDYV SR sthlasi s ukon&enim procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie navrhovanej ¢innosti ,,OreSianky
2.0 v zmysle zakona &. 24/2006 Z. z., po uskutoénent zistovacieho konania, za podmienky reSpektovania uvedenych
poziadaviek a pripomienok.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava poZiadavky MDV SR zapracoval v celom ich rozsahu do podmienok tohto rozhodnutia
(podmienka ¢&. 31).

7. Ondrej Turza, M. Granca 10, 841 02 Bratislava (elektronické podanie dorucené diia 27. 09. 2022)

Predovietkym vyzdvihujem vel'mi odborné spracovanie predkladaného navrhu ¢innosti v predioZenom zneni tak ako
je zverejnené na enviroportali. Citim sa byt i€¢astnikom konania. Ciefom mdjho tastnictva v predmetnom konani
EIA anaslednych konaniach, je zabezpe&it', aby povol'ovacie konanie nebolo zneuZivané podvodnymi ob¢ianskymi
zdruZeniami a dohliadnuf, aby povolujice organy dodrziavali procesné prava navrhovatela. Dalej chcem bdiet’ nad
tym, aby boli dodrZiavané zékony Slovenskej republiky, vyhlasky Slovenskej republiky a d’alSie relevantné zakonné
nalezitosti v predmetnom konani. Ziadam, aby mi boli dorutované pisomnosti — preferovane do elekironicke;j
schranky alebo verejnou vyhlaskou — doru€ovanie v zmysle rozhodnutia prisluSnych povolujicich orgdnov vratane
vSetkych nasledujticich povolovacich stupiiov konania. Citim sa byt Gi¢astnikom vsetkych procesnych tkonoch,
izemnych a stavebnych povoleniach, procesu odbornej pomoci v zmysle zakona 24/2006 v aktualnom zneni, ako
aj Gi¢astnikom v kolaudaénych konaniach a zmenéch stavby pred dokoncenim. Vyhradzujem si pravo vyjadrit’ sa
k ndmietkam a pripomienkam ostatnych G¢astnikov konania v priebehu konania a zaujimat’ k nim stanoviska,
oboznamovat’ sa s podkladmi rozhodnutia pred nadobudnutim pravoplatnosti. Pokial budl dodané do spisu materialy
po zverejneni informacie o navrhovanej ¢innosti, Ziadam, aby som bol o tom upovedomeny.

Vyjadrenie OU BA:

Povolovacie konania podl'a osobitnych zékonov nie su v kompetencii orgdnu pre posudzovanie vplyvov. PoZiadavka
je uplatnitelna v rdmci naslednych povolovacich konani, napr. izemné konanie, stavebné konanie atd’.. Pan Turza
z pozicie dotknutej verejnosti ako aj z pozicie ucastnika zistovacieho konania méZze vyuZit' vSetky svoje prava
ti¢astnika konania, ako je nahliadanie do spisu, pravo vyjadrit' sa k podkladom rozhodnutia a pod.. Pan Turza vyuZil
moznost’ vyjadrit sa k zverejnenému zdmeru navrhovanej €innosti a podla § 24 odsek 2 zékona o posudzovani ma
postavenie Gcastnika aj v povol'ovacom konani k navrhovanej ¢innosti.

8. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne namestie 1, 814 99 Bratislava (list ¢. MAGS
OEaTI60317/2022-459962 zo dila 26.09.2022, e-podanie dorucené diia 28.09.2022)

Z hladiska izemného planovania:

Obsah, rozsah a podrobnost’ predloZenej dokumentdcie zdmeru neumoZiluje komplexné postidenie navrhovanej
ginnosti vo vztahu k UPN. Podla deklarovanych ukazovatelov v predloZenej dokumentacii zameru kon3tatujeme, Ze
predkladand navrhovana Cinnost je v stlade s funkénym vyuZitim Gizemia funkénych pléch zmieSané uzemia byvania
a ob&ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501 a krajinna zelefi, ¢islo funkcie 1002. Dosahované indexy intenzity
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vyuZitia tizemia v rdmeci funkénej plochy & 501 dodrzujG stanovené indexy v zmysle UPN. Percentudlny podiel
byvania nie je vypo&itany v zmysle metodiky UPN pre celt FP 501, ale iba v rdmci rieseného tizemia. VzhFadom
na obsah a podrobnost’ predloZenej dokumentacie (absencia dokumentacie stavby) nie je mozné overit’ deklarované
plosné bilancie a indexy. Uvddzame, Ze Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty orgén izemného planovania podl'a
§140a ods. 2 zdkona €. 50/1976 Zb. o izemnom plédnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich
predpisov, vyjadruje vztah k UPN vo svojom zdviznom stanovisku. Podkladom pre postidenie je dokumentacia
spracovana podl'a vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia SR €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaji niektoré
ustanovenia stavebného zdkona.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovany investicny zdmer z funkéného hl'adiska a jeho lokalizaciou v danom 0zemi je podl'a vyjadrenia
navrhovatel'a v sfilade s platnym Gzemnym planom dotknutého sidla. Navrhovatel’ uviedol, Ze k zdmeru sa vyjadrilo
HI. mesto SR Bratislava, ktoré vo svojom stanovisku k investiénému zameru konstatovalo silad s UPN BA z
hladiska funkéného aj hmotovo-priestorového a dodrzanie zavdznych regulativov (IZP, IPP, KZ) definovanych
v UPN BA. Podmienky HI. mesta budd zapracované do stupiia DUR a predloZené na vyjadrenie k investiénej
¢innosti. Komunikécia a koordinécia s hlavnym mestom zo strany navrhovatela prebieha. Okresny tirad Bratislava
poziadavku na preukazanie suladu s UPN hlavného mesta zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka &. 2).

Vybudovanie &asti cyklocesty - Ziadame vybudovat’ &ast’ cyklocesty vedenej v priamom dotyku so zamerom
popri Hodoninskej ceste. Zaroveii ziadame oddelit” cyklistick(l a peSiu infrastruktiru pasom zelene od pril'ahlej
komunikécie.

Napojenie cyklistickej infraStruktiry na navrhovani cyklocestu - Ziadame vytvorit’ bezpe€né napojenie zdmeru
cyklocestou na cyklistickd radidlu vedent po Hodoninskej ceste.

Cyklostojany interiérové - v spoloénych priestoroch navrhovaného objektu Ziadame vytvorit’ vnttorné bezpetné
parkovanie bicyklov s plynulym a bezbariérovym pristupom z vonkaj$ich priestorov.

Chodniky a cyklocesty - v priestore kriZovania vjazdu do garaZe s chodnikom a cyklotrasami, Ziadame zachovat’
kontinualitu chodnika (tzn. jeho vedenie bez zmeny nivelety - chodnik zdvihnuty oproti vozovke s priebeznou
konstrukciou).

Debarierizacia - priechody pre chodcov cez vjazdy do gardZe a k parkoviskam Ziadame riesit’ v Grovni chodnikov ako
bezbariérové / zdvihnuté oproti vozovke s priebeznou konstrukciou chodnika a sltiZiace ako prirodzené spomalovace
pre motorovil dopravu.

Vonkajsie cyklostojany - Ziadame vybudovat externé kryté pouliéné cyklistické statie pre navstevnikov a obyvatel'ov
v bezprostrednej blizkosti vehodu do objektu, prip. prevadzok, s kapacitou a umiestnenim navrhnutym tak, aby bolo
mozné pouZivat cyklostojany aj pre cestujlicich vyuZivajicich MHD.

Vyjadrenie OU BA:

Poziadavky sa dotykaji d’al3ich stupiiov projektovej dokumentécie stavby. Prislu§né technické normy a STN v
stvislosti s rieSenim a organizéaciou cyklodopravy v areali navrhovanej ¢innosti budi navrhovatel'om reSpektované.
Okresny trad Bratislava poZiadavky hlavného mesta SR Bratislavy savisiace s cyklodopravou zahrnul do pedmienok
tohto rozhodnutia (podmienka &. 32).

Z hladiska systémov technickej infrastruktary:

S predloZenym zédmerom suthlasime s pripomienkami, ktoré poZadujeme zapracovat' do projektu pre uzemné
rozhodnutie.

Upozoriiujeme, Ze SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazd’a pre Bratislavu, ktoré sa zvyili.
Pri vypoétoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v izemi je potrebné pouzit’ aktualizovani
50-roént1 ndvrhovit privalovl zrazku p=0,02, trvajicu 120 min., s intenzitou i=80,6 1.s-1.ha-1 a s&initel’ odtoku
zo striech, spevnenych ploch a komunikacii k=1 (podl'a SHMU 2021), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny
objem pre privalovll zrazku (pre lokality Zahorska Bystrica, Devin, Lama¢, Devinska Nova Ves, Vajnory, Raca,
Dubravka, Karlova Ves, Vinohrady...). Dovodom uvedenych sprisnenych poZiadaviek st prebiehajice klimatické
zmeny, ktoré so sebou prinasaju striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazd’ami, ktoré sa vyznacujt svojou
extrémnostou a pocetnost’'ou a nebezpecenstvom vzniku lokalnych zéplav. PoZiadavka je koordinovand s Okresnym
uradom Bratislava, SVP, §. p., BVS,a.s. a SHMU.

Vyjadrenie OU BA:
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Okresny urad Bratislava poZiadavku hlavného mesta SR Bratislavy sGvisiacu s nadimenzovanim névrhovych intenzit
dazd’a podl'a aktualizovanej metodiky SHMU zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka €. 4).

Podmienkou pre ndvrh vsakovania dazdovych vdd je znalost' geologickych, hydrogeologickych pomerov a
vsakovacich schopnosti horninového prostredia, ktoré uréuje priestorové a objemevé naroky vsakovacich zariadeni.
Z pohlPadu hospodérenia s dazd'ovymi vodami odporticame realizovat’ variant &. 2, ktory je environmentalne
vhodne;jsi.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava odporG&anie na realizaciu variantu 2 zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka
¢ .

Zelefi, tvorba krajiny: Podl'a zameru sa v rieSenom tzemi nenachddza stromova etdz, dojde k vyrubu néletovych
krovin v mimo hniezdnom obdobi v zmysle platnej legislativy. Berieme na vedomie.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava berie vyjadrenie Hlavného mesta SR Bratislavy na vedomie.

VzhFadom na umiestnenie zameru v kontakte s vodnym tokom Ziadame ,,Pocas vystavby re$pektovat’ ustanovenia
zakona €. 543/2002 Z. z., ochranu sprievodnej vegetacie vodného toku, price na stavbe (pohyb stavebnych
mechanizmov) organizovat’ tak, aby nedochadzalo k poSkodzovaniu drevin, vratane korefiového systému, k
zbytonému thynu Zivoéichov naviazanych na brehovy porast.” V pripade, ak k ojedinelému poSkodeniu zelene
ddjde, je potrebné vykonat’ napravné opatrenia, odborné oSetrenie drevin.

Vyjadrenie OU BA:

PoZiadavku navrhovatel reipektuje a dopliia s tym, Ze poziadavka sa dotyka dalsich stuptiov projektovej
dokumentécie stavby, resp. samotnej stavebnej ¢innosti. PoZiadavka bude sucastou projektu organizacie vystavby.
Polas stavebnych prac bude navrhovatel/stavebnik reSpektovat’ prilahly vodny tok, jeho sprievodnil vegetaciu,
ako aj prisluSné ustanovenia zékona ¢&. 543/2002 Z. z. Okresny tirad Bratislava poZiadavku na ochranu vegetacie
brehového porastu vodného toku zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka €. 16).

V zamere je uvedenda koncepcia sadovnickych tGprav: “Nové plochy zelene budil pozostavat’ zo sikromnej zelene
(predzahradky bytovych domov), z verejnej zelene (parkovo upravend zeleii verejnych priestorov, lu€ne a krikové
porasty, dazd’ové zahrady), stre$nej zelene nad konStrukciami podzemnej stavby.” Berieme na vedomie.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava vyjadrenie Hlavného mesta SR Bratislavy berie na vedomie.

V dal¥om stupni povolovania stavby Ziadame predlozit’ navrhované sadovnicke tpravy aj na Oddelenie tvorby
mestskej zelene, v ramei ktorych budi zohl'adnené navrhované opatrenia na zmierfiovanie dopadov klimaticke;j
zmeny {vegetaéné strechy, na vhodnych miestach v pripade opornych miirov navrhnit’ popinavé vegetaéné steny,
vodozadrZné opatrenia - dazd’ové zdhrady a retenéno-vsakovacie systémy, vyuZzivanie akumulovanej vody na
polievanie sadovnickych uprav, vodopriepustné chodniky).

Vyjadrenie OU BA:

Poziadavka bude navrhovatel'om spinend a rieSend v d’alSom stupni projektovej dokumentacie stavby (DSP), v ramci
projektu sadovych tprav. V d’alSom stupni pripravy stavby navrhovatel projekt sadovnickych tprav predloZzi aj na
Oddelenie tvorby mestskej zelene. Okresny tirad Bratislava poZiadavku Hlavného mesta SR Bratislavy zahrnul do
podmienok tohto rozhodnutia (podmienka €. 17).

Vo vzt'ahu k zeleni - pri navrhovani a samotnej vysadbe drevin do pléch zelene Ziadame:

Uplatitovat’ sii€asné odborné postupy zakladania vysadieb (najmé nad podzemnymi konstrukciami, pri vysadbe
stromoradi), dosiahnut” vytvorenie dostatone velkého koreflového priestoru pre stromy (venovat pozornost
sufasnému funkénému a technickému rieSeniu vysadbovych jam) s vyuZitim vhodnych substratov (vyuzivat
Strukturalne substraty)
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Vyjadrenie OU BA:
Okresny Urad Bratislava poZiadavku Hlavného mesta SR Bratislavy k vysadbe drevin zahrnul do podmienok tohto

rozhodnutia (podmienka &. 18).

Pri vybere druhov drevin zohladiiovat’ stanovi$tné podmienky, hriibky a vhodné typy substratov, Sirku koruny
stromov v dospelosti, do vysadby navrhnit’ aj dreviny ktoré st odolnej$ie vogi klimatickym zmenam a nepriaznivym
stanovi$tnym podmienkam, neviazat’ sa len na doméce dreviny, pouZivat’ aj druhy a kultivary introdukovanych
drevin s overenym pouzitim v mestskych podmienkach. Ziadame prehodnotit’ navrhovany sortiment drevin — dub
letny (Quercus robur), ked'Ze v lokalnych mikroklimatickych podmienkach trpi do znagnej miery presychanim, patri
medzi druhy drevin zle znaSajliice dlhodobé obdobia sucha a vysokych teplt. Na miestach rastlého terénu, kde
to umoznujli priestorové podmienky (aj v ramci prekorenitelného priestoru drevin) uplatfiovat’ dreviny véc§ieho
vzrastu s prirodzenym habitusom.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava poziadavky Hlavného mesta SR Bratislavy zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia
(podmienka €. 19, 20, 21).

Savislt plochu parkovania popri aredlovej komunikécii a chodniku povaZzujeme za malo vhodné rieSenie, ktoré
dostatone nezohladiiuje poZiadavky na adapticiu na zmenu klimy, obmedzovanie prasnosti. Pozdiz parkovisk
pozadujere upravit navrh rieSenia tak, aby boli vytvorené podmienky pre vysadbu drevin s dostatoénou hmotou
kortin, ktord bude zmierfiovat’ negativne dopady zmeny klimy a vplyv tepelného ostrova, ¢iastoéne eliminovat’
nepriaznivé vplyvy v ramei cestnej dopravy (prasnost). Na jeden strom musi byt vyhradené minimalne 6 m2
nespevnenej a trvale pre vodu a vzduch priepustnej plochy a 9 m3 prekorenitelného priestoru.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava poziadavku zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka &. 22).

Do vysadby uprednostnit’ dreviny vhodné do vysadby stromoradi. Popri chodniku a kemunikéacii - v ramci vysadby
zelene nad podzemnymi konstrukciami (popri objektoch B - H) vysadit’ vhodné krikové vysadby.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava poZiadavku Hlavného mesta SR Bratislavy zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia
(podmienka €. 23).

ReSpektovat’ platné arboristické §tandardy, technickd normu STN 83 7010 pre oSetrovanie, udrZiavanie a ochranu
stromovej vegetacie, VZN Hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnil zelefi a ochrane drevin,
ktoré su sucastou verejnej zelene na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava poziadavku Hlavného mesta SR Bratislavy zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia
(podmienka ¢. 24).

Uplatiiovat’ vodozadrZzné opatrenia (udrZate'né hospodarenie so zrdZkovou vodou).

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava poZziadavku Hlavného mesta SR Bratislavy zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia
(podmienka ¢.3).

DodrZiavat poZadované odstupy drevin od technickej infraStruktiry v zmysle platnej legislativy, vyuZivat
protikoreiiové bariéry proti prerastaniu korefiov a po§kodzovaniu technickej infra$truktiry.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava poZiadavku Hlavného mesta SR Bratislavy zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia
(podmienka €. 25).

S ohl'adom na v&¢Siu vymeru zelene a navrhované adaptaéné opatrenia odpor¢ame realizaciu variantu &. 2.
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Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava poZiadavku zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka €. 1).

Ochrana prirody a krajiny, USES: ,,Na ploche rieseného Gzemia plati 1. stupefi izemnej ochrany prirody a krajiny.
Areal navrhovanej ¢innosti nezasahuje do Ziadnych chranenych tzemi, ani do ich ochrannych pasiem v zmysle
z4kona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskor§ich predpisov. Negativne vplyvy stavby na
tizemia Natura 2000, izemia Ramsar, ani chranené stromy neboli identifikované.” Berieme na vedomie.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava berie vyjadrenie Hlavného mesta SR Bratislavy na vedomie.

Ovzdusie:
,Ako zdroj tepla a chladu pre navrhované objekty budt sluZit' tepelné Cerpadla (vzduch - voda). S vyuZivanim
zemného plynu na vykurovanie objektov sa nepocita. Navrhované rieSenie berieme na vedomie.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava berie vyjadrenie Hlavného mesta SR Bratislavy na vedomie.

Polas vystavby sa predpokladd zvySena prasnost. Ziadame preto minimalizovat’ zneistenie ovzduSia a ciest
gistenim kolies dopravnych a stavebnych mechanizmov pri vyjazde z nespevnenych na spevnené cesty, v pripade
potreby bezodkladnym vy¢istenim zne&istenych ciest, zaplachtovanim alebo kapotaZou sypkych materidlov pri
preprave a skladovani, v pripade potreby aj ich kropenim,

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava poziadavku Hlavného mesta SR Bratislavy na eliminéciu pra$nosti zahrnul do podmienok
tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 29).

Vody: Pri realiz4cii akychkolvek ¢innosti zasahov, v blizkosti resp. na vodnom toku Diev¢i potok (bezmenny pritok
Lamadského potoka), v pripade realizacie odvadzania zrazkovych véd zo spevnenych ploch a striech objektov
po pred&isteni do vodného toku Ziadame reSpektovat’ stanovisko spraveu povodia a vodného toku, reSpektovat
prisluchajice vieobecne zavazné pravne predpisy, ochranu vodného toku ustanovent zdkonom &. 364/2004 Z. z.
o vodach v zneni neskoriich predpisov a protipovodiiova ochranu, ustanovent zdkonom €. 7/2010 Z. z. o ochrane
pred povodiami.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny tirad Bratislava Hlavného mesta SR Bratislavy poZiadavku stvisiacu s ochranou vod zahrnul do podmienok
tohto rozhodnutia (podmienka &. 7).

Pri realizacii vsakovacich, resp. retenéno vsakovacich systémov:

- v dalSom stupni dokumentécie §pecifikovat’ planovany vsakovaci, reten¢no-vsakovaci systém (v zmysle, ¢lenenie,
kon§truk&né riedenie a pod.), uviest’ spdsob zachytenia pevnych necistdt pred odvedenim vod do vsaku,

- realizovat’ vsakovacie systémy tak, resp. retenéno-vsakovacie systémy aj s ohl'adom na okolité pozemky, objekty,
komunikécie a zeleti na nich tak, aby infiltraciou nedochddzalo k negativnemu vplyvu na ne, ani na jednotlivé objekty
samotnej navrhovanej ¢innosti,

- 0 povolenie na osobitné uZivanie vod - vypustanie vod z povrchového odtoku do povrchovych vod je potrebné
poZiadat’ organ Statnej vodnej spravy podla § 21 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodéch, ods. 1, pism. d).

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava poZiadavky Hlavného mesta SR Bratislavy zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia
(podmienka €. 5, 6, 8 ).

Pody: Realizdciou navrhovanej &innosti dochddza k trvalému zaberu 2,6 ha polnohospodarskej pody. Ziadost o
trvalé odtiatie je potrebné vykonat' v stilade s § 17 zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuZivani pofnohospodarske;j
pbdy v platnom zneni.
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Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava Hlavného mesta SR Bratislavy poZiadavku k trvalému zaberu pol'nohospodarskej pody
zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka &. 26).

Zdrojom hluku v hodnotenom tizemi je hlavne automobilova doprava na prilahlych komunikéaciach urbanizovaného
uzemia, a to na Hodoninskej ulici (cesta 1/2) a dialnici D2, kde predpokladame narast hluku uZ teraz zatazeného
tzemia. Upozorfiujeme na potrebu reSpektovat’ zdkon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a vyhlasku €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibréacii v Zivotnom prostredi a v pripade potreby
realizovat® protihlukové opatrenia.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel uviedol, Ze navrhovana ¢innost’ bude reSpektovat’ zékon ¢. 355/2007 Z. z. a vyhlasku &. 549/2007
Z. z. Pre navrhovanu €innost’ bola spracovana Akusticka §tudia (EnA CONSULT Topol€any, s.r.o., 08/2022).
Vysledky akustickej Stidie preukézali, Ze predikciou zisteny ndrast hluku zo samotnej prevadzky navrhovanej
¢innosti nesp&sobi prekroCenie pripustnej hodnoty hluku v danom tizemi. Navrhovana &innost’ pri aplikécii
prislusnych protihlukovych opatreni vo vizbe na vetranie miestnosti pri dodrZani zvukovoizolaénych poZiadaviek na
konstrukéné prvky obvodového plasta budovy bude spiiiat’ ustanovenie vyhlasky MZ SR &. 549/2007 Z.z. v platnom
znen{ a je v danom tizemi realizovateln4. Pre izemné konanie predmetnej stavby bude vydané RUVZ Bratislava
zavdzné stanovisko s prisluSnymi podmienkami, ktoré navrhovatel/stavebnik bude zohladiiovat’ pri projekénej
priprave, ako aj samotnej realizacii navrhovanej Cinnosti. Plnenie poZiadavky bude preukézané v kolaudaénom
konani po realizicii stavby. Okresny Grad Bratislava poziadavku na ochranu pred hlukom zahinul do podmienok
tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 27, 28).

Odpady: Do tabuliek vzniknutych odpadov v dalSom stupni projektovej dokumenticie Ziadame doplnit
predpokladané mnoZstvd a spdsoby zhodnotenia, resp. zneskodnenia. Do tabulky ,,Odpady pocas prevadzky podFa
Katalégu odpadov v zmysle vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z* Ziadame v d’'alsom stupni doplnit odpad 20
01 03 viacvrstvové kombinované materidly na baze lepenky (kompozity na baze lepenky) a 20 01 04 obaly z
kovu. Ziadame reSpektovat’ hierarchiu odpadového hospodarstva. Zmesovy odpad z uzemia hlavného mesta bude
zhodnoteny ¢innost'ou R1 v spalovni odpadu. Upozorfiujeme, Ze v zmysle § 11 VZN &. 12/2021 o nakladani
s odpadmi a komunélnymi odpadmi na uzemi HM SR BA, je na pouZitie podzemnych alebo polopodzemnych
kontajnerov potrebny sihlas hlavného mesta.

Vyjadrenie OU BA:

Poziadavka bude zohladnend podla vyjadrenia navrhovatela v d’al§om stupni projektovej dokumentacie stavby.
RieSenie nakladania s odpadmi pocas vystavby navrhovanej ¢innosti a jej prevadzky bude rieSené v zmysle zdkona
& 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov a vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z.,
ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov. Priestor odpadového hospodérstva bude rieSeny pre povinne triedené zlozky
komunalnych odpadov v silade s platnou legislativou. Nakladanie s odpadmi bude rie$ené v silade s hierarchiou
odpadového hospodarstva a VZN hl. m. SR Bratislavy & 11/2021, ktorym sa meni a dopliia vieobecne zavizné
nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 6/2020 o nakladani s komundlnymi odpadmi a
drobnymi stavebnymi odpadmi na izemi hl. mesta SR Bratislavy. Okresny trad Bratislava poZiadavku Hlavného
mesta SR Bratislavy k odpadom zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka &. 9).

Z 4 v er stanoviska hlavného mesta:

Z hladiska Gzemného planovania uvadzame, Ze obsah a rozsah zdmeru neumoZiiuje komplexné posidenie
navrhovanej &innosti vo vztahu k UPN, nie je mozné overit’ deklarované plogné bilancie a indexy. Vyhodnotenie
stiladu s UPN bude mo#né na zaklade postidenia dokumentacie pre tizemné rozhodnutie; Hlavné mesto SR Bratislava
sa vyjadri vo svojom zaviznom stanovisku k investi¢nej ¢innosti.

Vyjadrenie OU BA:
Zohladnené v podmienke ¢.2

Ziadame repektovat’ podmienky cyklodopravy uvedené v tomto stanovisku.
Vyjadrenie OU BA:
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Zohl'adnené v podmienke ¢. 32

S ohPadom na navrhované adaptatné opatrenia - viéSia vymera zelene, navrhované vodozadriné opatrenia
odporigame realizaciou variantu €. 2.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 1

VzhPadom na umiestnenie zdmeru v kontakte s vodnym tokom Ziadame ,,Pocas vystavby reSpektovat’ ustanovenia
zékona &. 543/2002 Z. z., ochranu sprievodnej vegeticie vodného toku, price na stavbe (pohyb stavebnych
mechanizmov) organizovat tak, aby nedochddzalo k po$kodzovaniu drevin v rdmci brehového porastu, k
zbytotnému thynu Zivodichov naviazanych na brehovy porast.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 16

Z hPadiska zelene Ziadame dolozit’ v d’alSom stupni pripravy stavby projekt sadovnickych tprav aj na Oddelenie
tvorby mestskej zelene (OTMZ), v ktorom budi zohPadnené navrhované a poZadované adaptatné opatrenia,
poZziadavky na vysadbu a starostlivost’ o dreviny (arboristické Standardy, technickd norma STN 83 7010 pre
odetrovanie, udrZiavanie a ochranu stromovej vegetdcie, VZN Hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 5/2018 o
starostlivosti o verejni zeleli a ochrane drevin), poZiadavky tykajice sa vyuZivania zadrZanej zrazkovej vody na
polievanie a vsakovania zraZkovej vody v zeleni, pouzivania chraniciek a reSpektovania odstupovych vzdialenosti
od technickej infra$truktary, vyuZivanie vodopriepust-nych povrchov. Pozdiz chodnika vedeného popri parkovacich
miestach a arealovej komunikacii poZadujeme navrhnit’ vysadbu stromoradia.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 17, 18, 19, 22, 23, 24.

Z hladiska ochrany vody, hospodérneho nakladania s vodami z povrchového odtoku Ziadame zohladnit’ vysledky
hydrogeologického postidenia tizemia; pri vypoétoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v
{izemi pouzit’ aktualizovant 50-roénii navrhovii privalova zrazku; vzhl'adom na polohu a navrhované odvadzanie
zraZkovych vod do vsaku a ur¢itého objemu do blizkeho vodného toku Ziadame reSpektovat’ stanoviska dotknutych
orgéanov - spraveu vodného toku, BVS, povolenia organu §tatnej vodnej spravy a platnii legislativu v oblasti ochrany
vod.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke €. 4, 7, 8.

Vo vzfahu k ochrane ovzdugia a s ohadom na zmierfiovanie negativnych vplyvov je potrebné uplatnit’ protipra$né
opatrenia, najmi pocas vystavby.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke €. 29.

V stvislosti so zdberom pddy poZiadat’ o trvalé odiatie v zmysle zakona &. 220/2004 Z. z..

Vyjadrenie OU BA:
Zohladnené v podmienke €. 26.

Vo vztahu k hluku Ziadame repektovat’ platnt legislativu - zakon &. 355/2007 Z. z. a vyhlasku ¢. 549/2007 Z. z. a
v pripade potreby realizovat’ potrebné protihlukové opatrenia.

Vyjadrenie OU BA:
Zohladnené v podmienke €. 27, 28.
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Z hladiska nakladania s odpadmi Ziadame v d’alSom stupni dokumentédcie re§pektovat’ - doplnit’ predpokladané
mnoZstva a spésoby zhodnotenia, resp. zneSkodnenia; upozorfiujeme, Ze zmesovy odpad bude zhodnoteny ¢innost'ou
R1 v spalovni odpadov; na pouzitie podzemnych kontajnerov je potrebné poziadat® o suhlas hlavného mesta SR
Bratislava.

Vyjadrenie OU BA:
Zohladnené v podmienke €. 9.

9. Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ Statnej spravy odpadového hospodarstva
(interné podanie dorucené diia 3.11.2022)

K zameru navrhovanej ¢innosti ,,OreSianky 2.0 vypracovanému podl'a zdkona ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov nemame
pripomienky a netrvdme na vypracovani spravy o hodnoteni. Podmienky pre nakladanie s odpadmi ur¢i orgén
odpadového hospodarstva v povolovacem procese stavby.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava, stanovisko odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, orgénu §tatnej spravy odpadového
hospodarstva berie na vedomiie.

K podkladom na vydanie rozhodnutia sa v lehote stanovenej listom & OU-BA-OSZP3-2022150016-014 zo dna
21.11.2022 pisomne vyjadril jeden subjekt (ZdruZenie domovych samosprav).

Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava (e-mailové podanie dorucené dna 28.11.2022,
doplnené e-podanim so zaruenym elektronickym podpisom, doruc¢enym dria 01.12.2022)

K dopliiujucej informacii navrhovatel’a uvadzame nasledovné:
j

1) Ziadame tirad aby zabezpe&il préava verejnosti v stlade s Aarhuskym dohovorom, Smernicou o EIA a zikonom o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie €.24/2006 Z.z. a v zmysle §3 ods.2 spravneho poriadku verejnost poudil
o tom, akym spésobom si méa v konani uplatiiovat’ svoje prava a povinnosti efektivnym spdsobom; v odévodneni
rozhodnutia Ziadame uviest’, ako tieto préva verejnosti v konani urad realizoval. Otvorena otazka smerovala k tomu,
aby navrhovatel’ ozrejmil akym spésobom on vnima verejnost’ a akym spdsobom on k verejnosti pristupuje. Na
zaklade jeho reakcie je moZné vyvodit’ zamer, Ze navrhovatel’ nepovaZzuje verejnost’ za relevantného aktéra.

Vyjadrenie OU BA:

Utast’ verejnosti a dotknutej verejnosti v zistovacom konani k predmetnému zameru je zabezpe&end prislusnym
tradom v sulade s § 24 zakona o posudzovani. Verejnost' bola bezodkladne informovand o predloZeni zameru
na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky https://www.enviroportal.sk/sk/eia, ako
aj na Uradnej tabuli Ministerstva vnutra Slovenskej republiky - Okresného uradu Bratislava. Verejnost ma pravo
prejavit’ zaujem na navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene a na konani o jej povoleni podanim v stlade s § 24
zakona o posudzovani. Opodstatnené pripomienky, poZiadavky a stanoviska verejnosti boli zahrnuté do pedmienok
vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. Prislusny organ umoZiiuje verejnosti G¢ast’ na rozhodovacom procese a pri
poZadovani pristupu k spravedlivosti v zéleZitostiach Zivotného prostredia a to aj v tomto konkrétnom konani.

2) Poziadavka sa tyka charakteru predmetnej ¢innosti. Skuto€nost’, Ze nejde o priemyselny aredl ale obytny subor
je zrejma; nechapeme vSak stvis s podstatou otdzky a tou je akym spdsobom prispieva navrhovatel’ k inovativnej
ekonomike zaloZenej na znalostiach alebo akym spdsobom jej vytvdra predpoklady. Nie je zrejmé akym spdsobom
predmetny zamer prispieva k predideniu spadnutia do pasce strednych prijmov a nie je zrejmé, akym spdsobom
celkovo pozdvihuje socio-hospodarsku situdciu v republike alebo aspoii v regione a v danom meste.

Vyjadrenie OU BA:
Navrhovatel’ k vyjadreniu ZDS uviedol, Ze si pIni zakony platné na izemi SR a EU. Podl'a navrhovatela existujt
povinnosti vyplyvajuce z pravneho stavu a tlohy nad ramec tychto povinnosti. Inovativna ekonomika, pasca
strednych prijmov a pozdvihnutie socio-hospodarskej situdcie je v rovine lokdlnej a regiondlnej politiky ako
21/31
OU-BA-OSZP3-2023/0609671-0231703/2023



Samospravny kraj, Mesto Bratislava alebo Urad vlady SR, tieto institicie spracovavajii a implementuji rozvojové
plany, ktoré navrhovatel/obéan musi plnit. Navrhovatel' plni izemny plan mesta a dzemny plan samospravneho
kraja, ktory uréuje hospodarsku a socio-ekonomicki potrebu rieSenej lokality. Okresny tirad Bratislava ma za to, ze
odli¥ny nizor navrhovatel’a a ZDS v predmetnej veci nie je relevantnym faktorom na postdenie vplyvu navrhovanej
¢innosti na Zivotné prostredie. Okresny urad do podmienok rozhodnutia (podmienka €. 11) zahrnul povinnost
navrhovatel'a realizovat’ inovativne opatrenia na zniZenie energetickych narokov prezentované v zémere a v
dopliiujicich informaciich (zasobovanie objektov teplom primarne tepelnymi cerpadlami vzduch/voda, prednostné
vyuZitie fotovoltaiky, priprava nabfjacich stanic pre elektromobilitu).

3) Informdciu akceptujeme; Ziadame uviest’ do kontextu so zdkonom o energetickej hospodéarnosti budov a
podmienkou rozhodnutia podmienit’ realizaciou predpokladanou projektovou energetickou triedou AQ pre vSetky
stavebné objekty jednotlivo ako aj v celosti. Taktiez ako podmienku rozhodnutia je potrebné zafixovat’ fotovoltickl
strechu a tepelné Cerpadla ako lokalne obnovitel'né zdroje.

Vyjadrenie OU BA:

Okresny firad do podmienok rozhodnutia (podmienka ¢. 11) zahrnul povinnost’ navrhovatel'a realizovat’ inovativne
opatrenia na zniZenie energetickych narokov prezentované v zamere a v dopliiujicich informaciach (z&sobovanie
objekiov teplom primarne tepelnymi erpadlami vzduch/voda, prednostné vyuZitie fotovoltaiky, priprava nabijacich
stanic pre elektromobilitu) a poZiadavku dosiahnutia energetickej efektivnosti stanovenej zdkonom (podmienka ¢.
12).

4) Vid’ bod 3).

Vyjadrenie OU BA:
Okresny (irad Bratislava berie na vedomie.

5) Informéciu akceptujeme; rozsah opatreni je primerany. Je potrebné ho fixovat’ v rozhodnuti ako podmienky
rozhodnutia.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava poZziadavky na energetick( efektivnost a inovativne opatrenia deklarované navrhovatelom
zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 11, 12).

6) Akceptujeme; aviak v projekte sa stale pocita s dazd’ovou kanalizaciou, nie je- mozné prjekt prerieSit’ tak, aby bola
kanalizicia zbytoéna a jej funkcionalitu prebrali prvky modro-zelenej infraStruktiry? Treba sa v8ak riadit’ zasadami
spravnej aplikaénej praxe modrozelenej infra$truktiry: ako aj vysledkami aplikovanej praxi v oblasti starostlivosti
o zelefi.

Vyjadrenie OU BA:

K poziadavke ZDS sa navrhovatel’ vyjadril nasledovne: RieSenie odvadzania dazd’'ovych vod je uvedené v zamere
EIA, kap. 2. Udaje o vystupoch, Vody z povrchového odtoku a retenéno-vsakovacie prvky. V zmysle vysledkov
podrobného InZiniersko-geologického prieskumu (Mgr. Dobrovoda, P., 2022) je zvodnenie podzemnych vod viazané
na vyskyt priepustnej§ich poldh zahlinenych pieskov az Strkov (cca 3 —4 m pod terénom), ktorych plo$né a vertikalne
rozloZenie je nepravidelné. Z toho dévodu je dazdova kanalizacia potrebna, pricom navrhovanymi retenéno —
vsakovacimi prvkami ddjde k postupnému/regulovanému odvadzaniu dazd'ovych vod do vsaku, cast’ vod bude
odvadzana do recipientu. Navrhovatel’ zddraziyje, Ze ide o aredlovil dazd’ovi kanalizéciu — teda trubka od vpuste
po vsakovaci objekt — aj to sa vola kanalizdcia — a bez tejto kanalizécie to nepdjde. Okresny trad m4 za to, Ze na
otdzku ZDS bolo zo strany navrhovatel'a dostatocne zodpovedané.

7) Nejedna sa v skutoénosti o poPnohospodéarsku pddu, hoci neobhospodarovanii? Nie je pohnitkou absencie
polnohospodarskej Ginnosti zamer realizovat’ a polnohospodarsku pddu zastavat? Mame pocit, Ze odpoved’ sa
vyhyba pravdivej, iplnej a uprimnej odpovedi.

Vyjadrenie OU BA:
K poziadavke ZDS sa navrhovatel’ vyjadril nasledovne: Informécie o navrhovanej ¢innosti z pohladu pddnych
pomerov s stiast'ou zdmeru, kap.1.3. Pddne pomery, 1.3.1. Pédne typy, druhy a ich bonita, kde sa konstatuje, Ze v
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suvislosti s realizéciou navrhovanej ¢innosti d6jde k zaberu neobhospodarovanej pol'nohospodarskej pody. Dotknuty
pozemok je z funkéného hfadiska v zmysle UPN dotknutého sidla uréeny na zastavanie. Vyfiatie polnohospodérskej
pddy na nepol'nohospodérske Gcely bude zrealizované v zmysle platnej legislativy. Okresny drad ma za to, Ze
na otdzku ZDS bolo zo strany navrhovatel’a dostatoéne zodpovedané. Podmienkou rozhodnutia je aj povinnost’
zabezpecit’ vyiatie pol'nohospodarskej pody v silade so zdkonom (podmienka &. 26).

8) Ako presne bude odpadové hospodarstvo rieSené? Doplilujice informacie v prvej Casti otvorenych otédzkou st
neuspokojivé a len ¢iasto€né; je potrebné ich dopracovat alebo rozhodniit’ o d'alSom posudzovani.

Vyjadrenie OU BA:

K poZiadavke ZDS sa navrhovatel’ vyjadril nasledovne: Rie§enie nakladania s odpadmi pocas vystavby navrhovanej
¢innosti a jej prevadzky bude rieSené v zmysle zdkona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov a vyhlasky MZP SR & 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov. Priestor odpadového
hospodérstva bude rieSeny v aredli stavby pre povinne triedené zloZky komunalnych odpadov v sulade s platnou
legislativou. Nakladanie s odpadmi bude rieSené v stilade s hierarchiou odpadového hospodarstva a VZN hl. m. SR
Bratislavy ¢. 11/2021, ktorym sa men{ a dopliia vieobecne zévizné nariadenie hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy €. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi hl. mesta
SR Bratislavy. Povinnost’ odklonu od lineérnej ekonomiky na zaklade poziadavky ZDS zahrnul prislu$ny organ do
podmienok tohto rozhodnutia (podmienka &. 10).

Co sa tyka variantnosti, doplfiujiica informacia objasnila, Ze variantné rieSenie bolo dodrZané, lebo sa dané
varianty neliili len drobnou odli$nost'ou vo vymere zelenych pléch ale aj v kvalitativhom stavebno-technickom
konstrukénom rieSeni stavieb; tuto namietky teda berieme spit’ resp. ju povazujeme za objasnent.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava berie na vedomie.

Co sa tyka konzulticie, t mbZe byt tradn4 podla §63 zakona EIA; mdZe byt taktieZ netiradnd, ktord mé charakter
pracovného stretnutia na doziadanie. Davame tuto moZnost’, aby sme si veci objasnili na osobnej konzultacii prave
preto, aby sme si nemuseli veci odkazovat’ cez lrad, priCom tradnik funguje iba ako ,,poStar“ a sprostredkovatel’
tejto komunikacie, pricom ich vysledok bude do rozhodnutia podla §63 ods.2 zdkona EIA zapracovany nie na
zéklade Gradnej zapisnice spisanej Gradom ale na zdklade zpisu z osobnej konzultacie, ktoré by sme spolodne
zaslali iradu po jej absolvovani. Urad méa podFa §3 ods.4 spravneho poriadku preferovat’ zmierne rieenie medzi
ucastnikmi konania ak to vedie k spravnemu a hospodérnemu vedeniu konania. Méme za to, Ze osobnd konzulticia
tiito charakteristiku spiiia.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava berie na vedomie.

K pripomienkam zvy$nych dotknutych institacii resp. d’al§ich oséb z verejnosti sa nevyjadrujeme; sledovanie
zaujmov v ich kompetencii im ponechdvame v celom rozsahu. Bude nés v8ak zaujimat’ akym spésobom sa s nimi
okresny tirad vysporiadal a ako ich zohl'adnil pri rozhodnuti.

Vyjadrenie OU BA:

Okresny Grad Bratislava sa s poziadavkami dotknutych in&titlcii a verejnosti vysporiadal §tandardnym spdsobom,
t. z. Ze opodstatnené pripomienky a poZiadavky chraniace Zivotné prostredie zahrnul po ich dokladnom posideni
do zaviznych podmienok rozhodnutia.

Nesuhlasime s ndzorom, Ze nevyrieené otazky je mozZné riesit’ v d’alich stupiioch konania; rezhodnutie EIA je
poslednym rozhodnutim, ktorého predmetom je u¢innd ochrana Zivotného prostredia dbslednym prerokovanim
zémeru a ustalenim podmienok, ktoré sii zmierfiujticimi opatreniami. Ziadame preto o druhi iterdciu dopliiujticich
informaécii alebo rozhodnutie o d’alSom posudzovani.

Vyjadrenie OU BA:
K poziadavke ZDS sa navrhovatel’ vyjadril nasledovne: Navrhovatel’ sa vyjadril k pripomienkam/otazkam, ktoré
vzi§li z predmetného zist'ovacieho konania v zmysle vyzvy Okresného tradu Bratislava, Odbor starostlivosti o

23 /31
OU-BA-OSZP3-2023/0609617-02371703/2023



#ivotné prostredie o dopliiujiice informacie k predmetnému zdmeru.. Navrhovatel’ uviedol, Ze v rdmci zistovacieho
konania vzisli prislu$né pripomienky, ktorych d’alsie spodrobnenie je viazané na d’alsie prace a nasledné povolovacie
procesy. Navrhovatel kontatuje, Ze pripomienky s oporou v zdkonoch a pravnych predpisoch treba riesit' v d’alSich
stuptioch povolovacich konani predmetnej stavby. Okresny urad Bratislava sa stotoZiiuje s konStatovanim ZDS, Ze
zistovacie konanie EIA a rozhodnutie zo zistovacieho konania su poslednou moZnostou na zabezpecenie Giinne;j
ochrany Zivotného prostredia pred povolovanim zdmeru podla osobitnych predpisov. Preto prisluSny organ do
podmienok rozhodnutia jednoznaéne a konkrétne definoval zavazné podmienky, ktorymi sa eliminuju alebo aspofi
zmierfiuju nepriaznivé vplyvy navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie a ktorych plnenie je nasledne v rdmci
povolovacich konani podla osobitnych predpisov kontrolované organom, ktory rozhodnutie z procesu EIA vydal
(v pozicii dotknutého organu podPa § 38 zakona o posudzovani). Okresny urad Bratislava nezistil také nedostatky
predlozeného zadmeru, ktoré by nebolo mozné odstranit’ realizaciou opatreni uvedenych v zdmere v kapitole 1V./10
a splnenim zavéznych podmienok tohto rozhodnutia a preto rozhodol tak ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia.

Vyjadrenie k druhej dopliiujiice] informécii k zdmeru:

K podkladom na vydanie rozhodnutia (druhej dopliiujiicej informdcii) sa v lehote stanovenej listom ¢. OU-BA-
0SZP3-2023/060961-019 zo diia 15.3.2023 pisomne vyjadrilo ZdruZenie domovych samosprav.

Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava (e-mailové podanie dorucené diia 20.03.2023
a e- mailové podanie toho istého obsahu diia 21.3.2023)

Navrhovatel' sice uvadza, Ze reSpektuje prava verejnosti podfa Aarhuského dohovoru a prisluSnych pravnych
predpisov, ale obsah jeho vyjadreni sved¢i o presnom opaku. Deklaracia, Ze navrhovatel’ plni pravne predpisy a to
aj tie s obmedzenou miestnou platnostou (VZN, ktorymi sa vyhlasuje uzemny plan a PHSR obce aj regiénu) je
sice pekna4, ale ni¢im nepodloZena. Je Glohou navrhovatel'a tieto deklardcie preukazat’ napr. stanoviskom dotknute;j
obce k investiénému zdmeru na svojom tzemi podfa §XXXX zakona o obecnom zriadeni; podobne aj vyjadrenim
samospravneho kraja. Je to jednym z hodnotiacich kritérii podla prilohy ¢.10 k zdkonu EIA a rozhodnutie uradu
musi vychadzat’ zo spol’ahlivo zisteného skutkového stavu a nie len z ni¢ nepodloZenych deklarécii navrhovatela.
Preto je potrebné uvedené stanovisko obce v zistovacom konand zabezpe€it'; napr. procesnym postupom podla §32
ods.3 spravneho poriadku. Bez ich zabezpecenia je tato deklaracia sporna a nepreukdzana.

Vyjadrenie OU BA:

Ucast’ verejnosti a dotknutej verejnosti v zistovacom konani k predmetnému zameru je zabezpe&ena prislusnym
tradom v sulade s § 24 zakona o posudzovani. Verejnost’ bola bezodkladne informovana o predloZeni zdmeru na
webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky https://www.enviroportal.sk/sk/eia, ako aj na
tiradnej tabuli Ministerstva vnitra Slovenskej republiky - Okresného tGradu Bratislava. Verejnost’ ma pravo prejavit’
zaujem na navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene a na konani o jej povoleni podanim v stlade s § 24 zikona o
posudzovani. Prislu$ny orgdn umoZiiuje verejnosti u€ast’ na rozhodovacom procese a pri poZadovani pristupu k
spravodlivosti v zaleZitostiach Zivotného prostredia a to aj v tomto konkrétnom konani.

Informéciu k rie$eniu daZzd’ovych vod berieme na vedomie a takéto dovysvetlenie akceptujeme s tym, Ze primarne
sa budu dazdové vody vsakovat' a len nadbytoéné vody budi odvadzané do recipienta.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny tirad Bratislava berie na vedomie.

Navrhovatel’ potvrdil informaciu, Ze sa jedna o polnohospodarsku pddu, na ktorej sa nehospodari. Ziadame preto
vyhodnotit’ vplyvy na pody podl'a osobitného zdkona. Pri tvorbe uzemného planu bolo potrebné absolvovat proces
SEA v ramci ktorého bolo zabezpedené aj stanovisko podla §15 zakona o ochrane pol'nohospodarskej pody. Tieto su
tiradu podla §32 ods.2 spravneho poriadku zname z jeho uradnej ¢innosti a preto Ziadame ich uplatnenie ako d6kazu
v tomto zisfovacom konani a jeho riadne vyhodnotenie. "Spodrobnenie" a "Dalsie rie$enie nevyrieSenych otazok"
stt vzhl'adom na systematiku povolovacich procesov synonyma. "Spodrobnenie" je terminus technicus, ktorym sa
oznacuje praca projektanta v takej mierke a technickom detaile, ktoré riesi také technické otazky a problémy, ktoré
v podrobnosti fizemného rozhodnutia &i procesu EIA nie su zrejmé a jasné. Preto na naSej ndmietke, Ze je potrebné
prislusné otdzky vyrie§it aspofi rimcovo uz v procese EIA, trvame. Maju za ciel’ usmernit’ pracu projektanta v d’alSich
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stuptioch projektovej pripravy a sicasne procesne odl'ahéia povolujice organy, ktoré sa uz touto otdzkou nebudu
musiet’ zaoberat’. Trvdme na tom, Ze niektoré aspekty procesu EIA neboli désledne vyhodnotené a je potrebné im
venovat’ prislu$ni pozornost’.

Vyjadrenie OU BA:

Konanie o postdeni zameru sa vykonava v predprojektovom §tadiu a vietky vplyvy identifikované v tomto stupni
pripravy navrhovanej ¢innosti st vZdy len predpokladané, ktoré sa uprestiujii v dal§ich stuptioch projektovej pripravy
ato aj na zéklade podmienok uvedenych vo vyrokovej €asti rozhodnutia. Zamer, ktory bol predloZeny na zist'ovacie
konanie je po formélnej aj obsahovej stranke dostato¢ny na to, aby bolo moZné objektivne zhodnotit’ predpokladané
vplyvy na Zivotné prostredie. PoZiadavka na trvalé vyriatie po'nohospodérskej pddy v stilade so zdkonom je zahrnutd
v podmienkach tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 26). Poziadavka na preukazanie siladu navrhovanej ¢innosti s
uzemnoplanovacou dokumentéciou je zahrnutd v podmienkach tohto rozhodnutia (podmienka &. 2).

Posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie je konanim pred povolovacou &innostou a predmetom je postdenie
vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie. Proces zist'ovacieho konania m4 poskytnit’ zékladné informécie
a hodnotenia pred prvym povolenim podla osobitnych predpisov. Vychadza teda z podrobnosti rieSenia v prvej
etape pripravy, nepredstavuje Ziadny druh povolenia a takéto povolenie nenahradza. VSetky relevantné poZiadavky
budi rieSené v ramci naslednych povolovacich konani. Ciel'om je ziskat’ odborny podklad na vydanie rozhodnutia o
povoleni Cinnosti podl'a osobitnych predpisov, nevytvara viak vecny ani €asovy priestor na postidenie navrhovaného
umiestnenia stavby v rozsahu kompetencii stavebného tradu. Okresny urad Bratislava opodstatnené pripomienky,
majuce oporu v zakone, zahrnul medzi poZiadavky, ktoré bude potrebné zohl'adnit’ v dokumentécii k ‘izemnému
alebo stavebnému konaniu a v procese konania o povoleni ¢innosti podla osobitnych predpisov.

Odbvodnenie vydania rozhodnutia a vahy, ktoré boli pouZité pri hodnoteni kritérii pre zistovacie konanie podl'a
prilohy €. 10 zdkona o posudzovani vplyvov:

Prisluiny organ na zaklade zdmeru a stanovisk k nemu doruéenych a podrla kritérii pre zistovacie konanie podfa §
29 a uvedenych v prilohe €. 10 zakona o posudzovani vplyvov zistil nasledujice skutoénosti:

Povaha a rozsah navrhovanej €innosti;

Predmetom tohto zdmeru je postidenie navrhovanej ¢innosti: ,,OreSianky 2.0%, umiestnenej v Bratislavskom kraji,
v okrese Bratislava IV, k.G. Zéhorska Bystrica v rozvojovej Casti katastralneho tizemia v lokalite Podkerepusky.
Navrhovand ¢innost’ bude umiestnena na ploche rieSeného tizemia s rozlohou 26 297,0 m2. Na tejto ploche bude
umiestneny novy obytny stibor s 8 bytovymi domami a jednym objektom ob&ianskej vybavenosti s prislichajicim
zazemim s prvkami dopravnej, technickej infra$truktiry a plochami zelene.

Urbanisticky koncept navrhovanej stavby spocéiva v Sachovnicovom rozmiestneni 8 obytnych objektov okolo
centralnej kompozicnej osi, ktora je zakonfena v zapadnej Gasti pozemku pri Hodoninskej ceste jednym objektom
obdianskej vybavenosti. Obytné stibory st navrhované ako 4-podlazné s 1.PP, pri¢om navrh zistavby uvazuje s
dvomi typologickymi druhmi obytnych domov: sekciové bytové domy (E, F, G, H — 4.NP + ustiipené podlaZie) a
bodové bytové domy (A, B, C, D — 4. NP). K bytovym domom budi na trovni 1. NP prislichat’ predzahradky.
Navrhované bytové domy budt funk&ne-prevadzkovo prepojené spoloénym parkingom. Vyskové rozdiely medzi
jednotlivymi troviiami budil prepojené rampami a zaroveri buda tieto Grovne pristupné z komunikacie v juZnej asti
pozemku. V zdpadnej asti pozemku pri Hodoninskej ceste je navrhovany objekt obé&ianskej vybavenosti (I-4.NP
+ ustlipené podlazie a 2.PP) s prenajimatel'nymi komerénymi priestormi, kancelariami a ob&ianskou vybavenostou
(retailové prevadzky, sluzby, sluzby zdravotnictva). Podzemné podlaZie navrhovanej ¢innosti (bytové domy — 1.PP,
objekt OV —2.PP) bude uréené pre parkovanie vozidiel rezidentov a ndvstevnikov aredlu, sti¢ast'ou spodnej stavby
budt aj priestory pivni¢nych kobiek a prvkov technologického zabezpecenia stavby (strojoviia VZT, a pod.).

Sachovnicové rozloZenie bytovych domov dovoluje vznik poloverejnych dvorov s vylugenim automobilove;j
dopravy (ta je situovana v suteréne), vnutroblokov otvorenych na juh, ktoré budi obyvatelom slaZit’ na relax,
travenie vol'ného ¢asu na ihriskach a $portoviskach. Medzi siiborom obytnych domov a objektom obéianskej
vybavenosti sa navrhuje vACSi verejny priestor, ktory mé okrem rezidentov sluZit' aj SirSej verejnosti z okolia.
Stcast'ou ndvrhu budd nové sadovnicke Upravy s parkovo upravenou zelefiou.
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Zelefi - sadové upravy: Nové plochy zelene budii pozostévat’ zo sikromnej zelene (predzdhradky bytovych domov),
z verejnej zelene (parkovo upravena zelefi verejnych priestorov, la¢ne a krikové porasty, dazd’ové zahrady), streSnej
zelene nad konStrukciami podzemnej stavby.

Technologické rieSenie (vykurovanie, vzduchotechnika): Navrhovand ¢innost’ je nevyrobnej povahy, neobsahuje
vyrobné technolégie. Ako zdroj tepla a chladu pre navrhované objekty budu slaZit' tepelné Serpadla (vzduch —
voda). S vyuZzivanim zemného plynu na vykurovanie objektov sa nepoc€ita. Pre navrhované objekty sa pocita s
moznostou vyuzitia obnovitel'nych zdrojov energie formou instalovania fotovoltaickych panelov na streche stavieb
za udelom zniZenia celkovych narokov na elektricki energiu ziskant z tradi¢nych zdrojov (ZSDIS). Fotovoltaika
bude vyuZivana pre pohon tepelnych erpadiel (vzduch/voda). Predpokladany vykon zariadeni bude do 4,8 MW.

Navrhovan4 &innost’ bude dopravne napojena na existujicu Hodoninsku ul. prostrednictvom existujicej pristupovej
komunikécie so stykovou krizovatkou. Pre realizdciu predloZzeného zameru nie je potrebné budovanie novych
pristupovych komunikacii, nakol’ko tieto uz boli v minulosti pripravené a si vybudované pre vetky etapy celej
zoény Podkerepusky.

Parkovanie v areali navrhovanej &innosti bude zabezpedené v celkovom pocte 470 parkovacich stojisk, pricom 407
parkovacich stojisk bude situovanych v podzemnej garazi umiestnenej pod kazdym z objektov (bytové domy — 1.PP,
ob&ianska vybavenost — 2.PP) a 63 parkovacich stojisk bude situovanych na povrchu terénu na ploche rieSeného
uzemia.

V rameci navrhovanej Cinnosti budtl vytvorené chodniky pre pesich prepojené na existujice peSie trasy v okoli
navrhovanej ¢innosti s dostupnostou na MHD. Chodnikmi budu spristupnené vietky vstupy do navrhovanych
objektov, ako aj vnutrobloky a navrhované verejné priestory s oddychovou funkciou pre rezidentov a navstevnikov
obytného suboru.

Cez riefené Uzemie v sulasnosti neprechadzaju ziadne cyklotrasy. Pozdiz cesty 1/2 vpravo je navrhovany chodnik
pre chodcov a cyklistov ,,Lamaéskd radidla“. Navrhovany je chodnik pre chodcov Sirky 2 m a dva protismerné pasy
pre cyklistov $irky 2x1,25 m. Navrhovany zdmer planovany cyklochodnik reSpektuje. V aredli stavby sa pocita s
umiestnenim cyklostojanov.

Poziadavky zameru na vstupy:

Detailné udaje o vstupoch st uvedené v dokumentdacii zameru v kapitole 1V. Zékladné udaje o predpokladanych
vplyvoch navrhovanej &innosti na Zivotné prostredie vratane zdravia a o moZnostiach opatreni na ich zmiernenie,
bod. IV.1 Poziadavky na vstupy.

Arel navrhovanej ¢innosti o vymere 2,6 ha sa nachadza na nevyuzivanej pol'nohospodarskej pode. Podl'a izemného
plénu dotknutého sidla je plocha rieSeného tizemia urend na zastavanie (lokalita je ur€ena na funk&nt reprofilaciu).
Vyhatie polnohospodarskej pddy na nepol'nohospodarske ticely bude realizované v zmysle platnej legislativy. Plocha
rie§eného Uzemia nezasahuje do lesnej pody.

Zasobovanie pitnou vodou pre navrhovand ¢innost’ bude rieSené napojenim stavby na existujlici vybudovany
vodovod v susedstve dotknutého pozemku.

Napojenie navrhovaného obytného siiboru na elektrickti energiu bude rieSené pripojenim sa na existujiicu VN linku
22 kV distribuénej ststavy ZSE, a.s. trasovan( v susedstve rieSeného izemia. Pripojka VN bude zriadena podl'a
pripojovacich podmienok ZSE, a.s. .

Zasobovanie teplom celého komplexu bytovych domov a budovy obcianskej vybavenosti bude rieSené primarne
tepelnymi erpadlami (vzduch/voda), ako zaloZny zdroj sa navrhuju elektro kotly. Pre navrhované objekty sa pocita
aj s moznost'ou vyuzitia obnovitelnych zdrojov energie realizdciou fotovoltaickych panelov na streche stavieb za
Udelom zniZenia celkovych narokov na elektrickil energiu ziskant z tradi€nych zdrojov (ZSDIS). Fotovoltaika bude
vyuzivana pre pohon tepelnych Eerpadiel. S vyuZivanim plynu ako média na vykurovanie navrhovanej ¢innosti sa
neuvazuje.
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Navrhovana stavba je umiestiiované do izemia s dobrou dostupnostou liniek mestskej hromadnej dopravy, ktoré
mdZu byt v znacnej miere vyuZivané. Jestvujiice trasy MHD sa nachadzaju v blizkosti stavby (5 min. peSej
dostupnosti) v polohe Hodoninskej ul.

Udaje o vystupoch z navrhovanej &innosti:

Detailné tidaje o vystupoch st uvedené v dokumentacii zameru v kapitole IV. Zékladné udaje o predpokladanych
vplyvoch navrhovanej Cinnosti na Zivotné prostredie a o moznostiach opatreni na ich zmiernenie, bod I'V. 2 Udaje
0 vystupoch.

Ovzdusie - Zdrojom znecistujucich latok bude len statickd doprava (parkoviska pre osobné vozidld) a ¢iastoéne
zvy$end intenzita dopravy na prijazdovej komunikéacii k navrhovanej €innosti. Na zéklade charakteru navrhovanej
¢innosti, navrhované zdroje tepla bez pouZitia fosilnych paliv a otvorenosti priestoru je moZné kon§tatovat’, Ze
uvedenim navrhovanej ¢innosti do prevadzky neddjde k prekrodeniu najvy$sich pripustnych imisnych hodnét v
zmysle platnej legislativy. PoCas vystavby navrhovanej ¢innosti je moZzné ocakavat’ doasny nepriaznivy vplyv na
kvalitu ovzdusia emisiami produkovanymi stavebnymi mechanizmami a zvy$enou pra§nostou s lokalnym dosahom.

Vody - Z prevadzky navrhovanej €innosti budi vznikat’ odpadové vody, ktoré budu odvadzané delenou kanalizadnou
sistavou. SplaSkové odpadové vody z prevadzky budi zadstené do stoky splaskovej kanalizacie vybudovanej
v predoslej etape Podkerepusky. Jednotlivé bytové domy budi napojené na aredlovil splaskovi kanalizaciu
samostatnymi kanalizaénymi pripojkami. Splagkové odpadové vody budi predistené v existujucej COV Devinska
Nova Ves. Po splneni prisluinych limitov budi pregistené vody odpadové vody z COV Devinska Nova Ves vyvedené
do recipientu Mlaka a nasledne do vodného toku Morava.

Podla variantu 1 je navrhované odvadzanie dazd’ovych vod z plochy rieSeného izemia po ich preéisteni do verejnej
kanalizacie a pril'ahlého recipientu (Dievéi potok). Podla variantu 2 daZd’ové vody z plochy rieSeného Uizemia budi
odvadzané prostrednictvom navrhovaného systému odvadzania dazd’ovych vad. Dazd’ové vody zo striech objektov
budd prostrednictvom novej aredlovej dazd'ovej kanalizacie vyvedené do navrhovanych reteéno — vsakovacich
zariadeni (dazd’ové nddrZe/vsakovacie systémy) o objeme cca 213,84 m3, 8o umoZni ich vyuZitie aj na polievanie
novej zelene v aredli stavby. Dazd’'ové vody z komunikacii a povrchovych parkovisk budu odvedené cez ORL
do vlastnej retencnej dazd’'ovej nadrZe o objeme cca 56,3 m3. Z navrhovanych retentno-vsakovacich nadrzi budu
dazd'ové vody vyvedené bezpecnostnym prepadom cez krtiaci objekt do prilahlého recipientu v zmysle podmienok
spraveu toku. Navrhovana dazd’ova kanaliza¢na sustava je naprojektovana a bude realizovand v dostatoénej kapacite/
retencii aj pre odvadzanie extrémnej privalovej zrazky v danom tzemi. Dazd’ové vody z povrchovych parkovisk
budu precistené v ORL a nasledne vyvedené dazd’ovou aredlovou kanalizdciou do retenéno — vsakovacich systémov.

Odpady - RieSenie nakladania s odpadmi pogas vystavby navrhovanej &innosti bude rie§ené v zmysle zakona o
odpadoch a vykonévacich predpisov k zdkonu. Vykopova zemina bude do¢asne uloZena na zemniku umiestnenom
na dotknutom pozemku. Zemina bude vyuZivana pri pokladke aredlovej technickej a dopravnej infrastruktary a
pri terénnych tpravach. Prevadzkou navrhovanej €innosti bude produkovany najmi zmesovy komunalny odpad
a separované zbierané zlozky komundlnych odpadov. V rdmci stavby sa navrhuji kompaktné polozapustené
kontajnery s objemom cca 5 m3, alternativou st zodpovedajlice zberné nadoby na komunalny odpad (4 1100
1), vratane kontajnerov na triedeny zber zhodnotitenych zloZiek komunalnych odpadov. V ramci odpadového
hospodarstva stavby budd vyhradené priestory na zber biologicky rozloZiteI'ného kuchynského a retauratného
odpadu a jedlych olejov a tukov. Predpokladané mnoZstva odpadov vznikajicich z prevadzky navrhovanej ¢innosti
budil spresnené v dalSom stupni projektovej dokumentécie.

Hluk - V rieSenom Uzemi sa nenachddzaji Ziadne vyrazné trvalé staciondrne zdroje hluku. Zdrojom hluku v
riedenom tzemi je doprava na ceste /2. V su€asnosti je Gzemie Podkerepusky a Zahorské sady zataZované
dopravnym hlukom, ktory vo vonkaj§om chranenom prostredi na zapadnom okraji navrhovanej zastavby prekraduje
pripustni hodnotu hluku uréent pre I1I. kategdriu Gizemi. Po vystavbe sa v jestvujicom obytnom izemi leZiacom
v dotyku s navrhovanou ¢innostou mierne zniZi hlukové zat'aZenie z dopravy na ceste 1/2. Tento jav je dosledkom
skuto¢nosti, Ze utlmovy efekt hmoty novostavieb na dopravny hluk doliehajiici zo smeru od cesty 1/2 je vyssi, ako
reélny prispevok hluku z celkového ndrastu dynamickej a statickej dopravy v rie$enom tzemi. Predikciou zisteny
narast hluku nesposobi prekrocenie pripustnej hodnoty hluku v danom tzemi. Navrhovana Einnost’ pri aplikacii
prislusnych protihlukovych opatreni vo vézbe na vetranie miestnosti pri dodrZani zvukovoizolaénych poZziadaviek
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na konstrukéné prvky obvodového plasta budovy bude spliiat’ ustanovenie vyhlasky MZ SR &. 549/2007 Z.z. v
platnom zneni a je v danom tizemi realizovatel'na.

Vibracie st stiéastou stavebnych prac a je ich mozné eliminovat’ volbou vhodnych technolégii. Buda kratkodobé
a bez vyrazného vplyvu na okolité objekty.

Posudzovana ¢innost’ nie je zdrojom radioaktivneho alebo elektromagnetického Ziarenia. Ziarenie a iné fyzikalne
polia sa v stvislosti s prevddzkou hodnotenej ¢innosti nevyskytuji. Nepredpokladé sa Sirenie tepla a zdpachu z
funkénej prevadzky navrhovanej ¢innosti.

Navrhovand &innost’ bola svetelnotechnicky posidena (Svetelnotechnicky posudok, Ing. Kreutz,R., 2022). V zmysle
zaverov posudenia je konstatované, Ze navrhovana stavba vzh’adom na orientdciu na svetové strany a odstupové
vzdialenosti susednych stavieb od navrhovanej stavby nezniZi preslnenie v bytovych jednotkéach v existujicich ani
rozostavanych rodinnych domov v susedstve rieSeného izemia.

Nové vegetané plochy budi tvorené vysadbami parkovo upravenej zelene, 1iénymi a krikovymi porastmi na
rastlom teréne a na streche podzemnych &asti bytovych domov (vyska substratu nad 0,5 m a nad 1,0 m). Nosnym
prvkom sadovych Gprav bude vysadba listnatych drevin, zmieSanych trvalkovo — travnatych zahonov a zatrivnenie.
Podrobnejsie rieSenie sadovnickych tiprav bude upresnené v d’alSom stupni projektového rieSenia stavby.

Predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie a obyvatel'stvo:

Detailné tidaje o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie st uvedené v
dokumentacii zdmeru v kapitole IV., bod. IV.3.

Vplyvy na obyvatel'stvo - Plocha rie§eného tizemia v si€asnosti nie je obyvana. NajbliZSia existujica obytnd zastavba
(zdhradkérska oblast’ Podkerepusky) sa nachadza cca 20 - 30 m vo vychodnom smere od aredlu stavby, radova
zéstavba rodinnych domov (lokalita Z&horské sady) je lokalizovan4 cca 60 - 70 m v SV smere od hranice rieSeného
izemia. V susedstve rie§eného uzemia je v suasnosti vo vystavbe nova rodinné vystavba radovych rodinnych
domov. Realiz4cia navrhovanej &innosti nebude pre okolité obyvatel'stvo predstavovat’ zdravotné rizikd, pocas jej
prevadzky nebude dochédzat’ k ohrozeniu zdravia dotknutého obyvatel'stva ani samotnych uZivatelov/navstevnikov
obytného stiboru s prvkami ob&ianskej vybavenosti.

Vplyvy na horninové prostredie, geodynamické javy, nerastné suroviny a geomorfologické pomery - Vzhladom na
parametre projektovanej &innosti, charakter prostredia/umiestnenie stavby v danom tizemi a v pripade spol’ahlivého
zaloZenia stavby, neoSakdvaju sa Ziadne vyrazné vplyvy posudzovanej ¢innosti v etape vystavby alebo prevadzky
na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické pomery.

Vplyvy na ovzdusie - Zdrojom zneistujicich latok bude len statickd doprava a CiastoCne zvySena intenzita
dopravy na prijazdovej komunikacii k navrhovanej &innosti. Realiziciou stavby ned6jde k zhorSeniu kvality
ovzdusia okolitych obytnych celkov. Pogas vystavby navrhovanej ¢innosti je moZné o¢akévat doCasny nepriaznivy
vplyv na kvalitu ovzdu$ia emisiami produkovanymi stavebnymi mechanizmami. Pdjde o vplyv doCasny, €asovo
obmedzeny na samotnu etapu stavebnej &innosti. K zmierneniu negativnych désledkov zmeny klimy prispeja
adaptadné opatrenia, ktoré predstavuju: vybudovanie dostatoénej kapacity zariadeni pre odvédzanie extrémnej
privalovej ztaZky; zadrziavanie dazd'ovych vod v aredli ¢innosti; tepelnd izol4cia stavby s dorazom na zabezpeCenie
minimalnych tepelnych strat a Setrenie energii; zabezpeCenie Setrenia elektrickej energie formou Gsporného
exteriérového osvetlenia a Setrenia dodavky tepla navrhnutim fotovoltaického predohrevu TUV; vyhodnotenie
nezamiznej hibky pre osadenie prvkov dopravnej a technickej infradtruktiry a pre samotné zakladanie stavby;
realizécia zelenych ploch (stre¥né zeleti nad podzemnymi ¢astami stavby, dazd'ové zahrady, tienenie verejnych
(poloverejnych) priestorov stromami, atd’.).

Na zaklade vysledkov Akustickej $tudie je moZné konstatovat’, ze predikované hodnoty hluku z dynamickej dopravy
pred oknami obytnych miestnosti navrhovanej ¢innosti nebudi prekratovat’ pripustné hodnoty stanovené pre II1.
kategériu chranenych Gizemi, v zmysle vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z. v platnom zneni. Po vystavbe navrhovanej
ginnosti sa v jestvujicom obytnom tizemi leZiacom v susedstve aredlu stavby mierne zniZi hlukové zataZenie z
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dopravy na ceste I/2, v dosledku Gtlmového efektu hmoty novostavieb. Predikciou zisteny narast hluku nespdsobi
prekroenie pripustnej hodnoty hluku v danom obytnom tuzemf.

V rie§enom Uzemi navrhovanej ¢innosti sa nenachddzaju Ziadne zdroje podzemnej vody vyuZivané pre hromadné
zasobovanie obyvatel'stva.

Vplyvy na vegetaciu - RieSené lizemie je v sGi€asnosti z hl'adiska vegetaéného pokryvu chudobnejsie na druhové
zloZenie, vegetaciu aredlu tvori len lokdlna skupina naletovej krovitej vegeticie a pridruZené druhy naletovej
rastlinnej ruderélnej vegetacie. V aredli navrhovariej ¢innosti nie su identifikované chranené ani inak vzacne druhy
drevin. TaktieZ na jeho ploche nie je zaznamenany vyskyt vzacnych, resp. kriticky ohrozenych rastlinnych taxénov
alebo vzacnych a kriticky ohrozenych druhov drevin,

Vplyvy na ZivodiSstvo - Plocha rie§eného lizemia md v stcasnosti nizku druhovu diverzitu, o je sposobené
jej suCasnym charakterom a umiestnenim v polohe medzi zahradkéarskou oblastou a cestou [/2, v kontakte
s urbanizovanymi plochami (rozvojové plochy pre umiestnenie byvania - lokalita Zahorské sady, lokalita
Podkerepusky). V aredli stavby je zaznamenany vyskyt beZnych druhov fauny s vy§Sou tendenciou k synantropii,
viazanych na urbanizovanu krajinu. Vyskyt vzacnejsich druhov, resp. zalietavanie priamo na plochu, nie je mozné
tplne vylagit' a mdZe stivisiet’ prevazne s ich potravovymi narokmi. Ich dlhodobejSie zdrZiavanie sa v areali
navrhovanej ¢innosti je len prechodné az vzicne. Realizaciou navrhovanej ¢innosti neddjde k zaniku vyznamnych
biotopov zivo€iSstva nachadzajucich sa v jej blizSom ¢&i §irSom okoli. Aredl navrhovanej stavby nie je sicast'ou
migraénych koridorov Zivo&ichov,

Vplyvy na krajinu - V stvislosti s realizaciou navrhovanej ¢innosti déjde k zmene Struktiry a vyuZivania rieSeného
uzemia. Névrh zdstavby obytného suboru ,,Oresianky2.0% z hl'adiska jej hmotovo —priestorového rieSenia s vyuZitim
morfoldgie terénu nebude nenar($at’ charakter prilahlého vyuZivaného izemia (zahradkarska oblast’ Podkerepusky)
ani novych rozvojovych ploch byvania v prilahlom Gzemi stavby (lokalita Zahorské sady). VyuZivanie rieSeného
uzemia sa realizaciou navrhovanej ¢innosti oproti si¢asnému stavu zmeni. NevyuZivand a nenavstevovana plocha
sa skultrni a zatraktivni. Pre estetickejSie zaclenenie investiéného zameru do krajiny s navrhované sadovnicke
Upravy v rieSenom Uzemi vo forme novej zelene (dreviny, kry, zatravnenie, parkovo upravena zeleil), ktoré prispejti
k zvy$eniu vizudlnej pohody.

Vplyvy na tizemny systém ekologickej stability - Navrhovana &innost’ priamo nezasahuje do Ziadnych prvkov USES,
cez areal navrhovanej ¢innosti neprechadzaji Ziadne migracné trasy Zivocichov. V bliZzSom okoli stavby, cca 400
— 450 m v JV smere, sa z prvkov kostry USES nachadzajti: VII. NRBk SZ svahy Malych Karpat a regionélne
biocentrum 11. Hrub4 ple§ (cca 500,0 m juhovychodnym smerom za zahradkarskou oblastou Podkerepusky).
Navrhovana &innost’ je umiestiiovand mimo migraénych trds Zivoéichov a vzhl'adom na jej funkéné rieSenie a polohu
v danom tizemi sa nepredpoklada znefunkénenie vézieb medzi jednotlivymi prvkami kostry izemného systému
ekologickej stability ani naruSenie faunisticko — floristického zloZenia identifikovanych prvkov USES.

Vplyvy na biodiverzitu - Si¢asna druhova diverzita plochy rieSeného Gzemia je vzhl'adom na jej sticasny charakter/
pokryv a antropicky vplyv okolia nizka — v susedstve prebieha vystavba rodinnych domov. Na ploche rieSeného
lzemia sa nenachddzaji Ziadne chranené ani vzacne druhy flory a fauny, Ziadne prirodzené biotopy ani biotopy
eurdpskeho &i narodného vyznamu. Vzhl'adom na vzdialenost’ izemia dotknutého vystavbou navrhovanej ¢innosti
od cennejsich lokalit s vy$§ou biodiverzitou (napr. chranené Gzemia, lokality Natura 2000, biocentrd, biokoridory s
regionalnym/nadregionalnym vyznamom, atd’.) nepredpokladd sa negativne ovplyvnenie biodiverzity, ani naruSenie
vizieb medzi identifikovanymi chranenymi lokalitami situovanymi v §ir§om okoli navrhovanej €innosti.

Aredl navrhovanej Sinnosti nezasahuje do Ziadnych chranenych izemi ani do ich ochrannych pasiem. Na ploche
rie§eného Gzemia plati 1. stupefi Gzemnej ochrany prirody a krajiny. Navrhovana &innost nezasahuje do lokalit
Natura 2000 a zérovefi sa Ziadne lokality Natura 2000 nenachddzaji ani v jej blizSom okoli. NajblizSie k arealu
navrhovanej &innosti sa nachadza izemie eurépskeho vyznamu SKUEV0502 Stokeravska vapenka a SKUEV028
Devinska Kobyla lokalizované cca 3,1 km, resp. 3,3 km v JZ smere od hranice rieSeného tizemia a chrdnené
vtadie uzemie SKCHVUO014 Malé Karpaty, vzdialené cca 3,5 km severovychodne od aredlu navrhovanej ¢innosti.
RieSené 0zemie navrhovanej €innosti nie je v prekryve s izemim zaradenym do zoznamu Ramsarského dohovoru
o mokradiach.
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Opis priamych a nepriamych vplyvov okresny urad hodnoti na Grovni zdmeru ako dostatoény. Z doru€enych
stanovisk vyplynula potreba niektoré Udaje upresnit’ v ramci pripravy projektovej dokumentdcie pre d’alSie
povolovacie konania, ¢o bolo premietnuté do podmienok tohto rozhodnutia.

Zaver:

Posudenie zdmeru bolo vykonané s ohPadom na jeho umiestnenie, charakter, kapacitu, rozsah vo vzfahu
k predpokladanym vplyvom na jednotlivé zlozky zivotného prostredia a zdravie obyvatel'stva. Po prevereni
skutkového stavu moZno kon§tatovat, Ze v zdmere boli uvedené vietky podstatné predpokladané vplyvy navrhovanej
¢innosti na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia a zdravie obyvatel'ov. Z vyhodnotenia neboli zistené skutocnosti,
ktoré by branili realizicii navrhovanej éinnosti po akceptovani a zapracovani pripomienok, dodiZani zavaznych
podmienok a realizacii navrhovanych opatreni. V procese neboli identifikované také nedostatky alebo neurditosti,
ktoré by branili v definovani vplyvov. Informécie pouZité v zamere st dostatoéné na to, aby bolo moZné rozhodnit’
podPa zakona.

Prislu$ny organ pri rozhodovani o d'al§om postupe podla zékona o posudzovani vychadzal zo stanovisk doruéenych
k zameru podl'a § 23 ods. 4 zakona o posudzovani, zo zaverov 5tudii vypracovanych pre navrhovant &innost’ a
z opatreni zapracovanych v zdmere navrhovanej ¢innosti. Va&Sinu pripomienok dorucenych v rameci zist'ovacieho
konania je mozné vyriesit' v d’alSich stupiioch projektovej dokumentacie a pri povolovani ¢innosti podla osobitnych
predpisov, o je v kompetencii povol'ujucich organov.

Prislusny organ pri procese zistovacieho konania k zdmeru navrhovanej ¢innosti z hl'adiska predpokladanych
vplyvov na Zivotné prostredie a zvaZovani d’al§ieho postupu v zmysle ustanoveni zdkona vychadzal zo zdmeru
navrhovanej ¢innosti, pri¢om pouZil aj Kritéria pre zistovacie konanie podla § 29 zakona, uvedené v prilohe ¢. 10
zakona o posudzovani vplyvov.

Prislugny drad na zaklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania, odborného postidenia predloZeného
zameru navrhovanej ¢innosti a dopliiujiicich podkladovych materidlov, zhodnotenia stavu Zivotného prostredia v
zaujmovom tzemi, dorudenych stanovisk konStatuje, Ze pri dodrzani vieobecne platnych zaviznych predpisov,
vhodnych technickych, bezpe€nostnych a organizanych opatreni nebude mat’ navrhovand &innost' vyznamny
negativny vplyv na Zivotné prostredie, preto prisluSny organ rozhodol, Ze nebude predmetom posudzovania vplyvov
na Zivotné prostredie, ako je uvedené vo vyrokovej dasti. Navrhovani ¢innost je tak mozné za predpokladu plného
re§pektovania vietkych zdkonom stanovenych poZziadaviek odporucit k realizacii. Ak sa zisti, Ze skuto¢né vplyvy
posudzovanej ¢innosti st végsie ako sa uvadza v zdmere navrhovanej €innosti, je ten, kto ¢innost vykonava, povinny
zabezpetit' opatrenia na zostladenie skutoéného vplyvu s vplyvom uvedenym v zdmere a v stilade s podmienkami
uréenymi v rozhodnuti o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

Ten, kto realizuje navrhovanii Cinnost’, je povinny zabezpeCit' aj stlad realizovania Cinnosti so zdkonom o
posudzovani a s tymto rozhodnutim, a to pocas celej pripravy, realizacie a ukoncenia ¢innosti.

Upozormenie: Podl'a § 29 ods. 16 zakona o posudzovani vplyvov dotknuta obec bezodkladne informuje o tomto
rozhodnuti na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené, a na Giradnej tabuli obce.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu moZno podat’ odvolanie podla § 53 a § 54 spravneho poriadku na Okresny irad Bratislava,
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava v lehote do 15 dni odo diia dorucenia oznadmenia rozhodnutia.

Verejnost’ ma pravo podat’ odvolanie proti rozhodnutiu aj vtedy, ak nebola u€astnikom zistovacieho konania. Za den
dorucenia rozhodnutia sa pri podan{ takéhoto odvolania povaZuje patnasty deil zverejnenia rozhodnutia vydaného
v zistovacom konani, podla § 29 ods. 15 zdkona o posudzovani vplyvov. Verejnost’ podanim odvolania zarovei
prejavi zaujem na navrhovanej ¢innosti a na konani o jej povoleni.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatel'a navrhovanej ¢innosti v stlade s § 29 ods. 12
zakona o posudzovani podat’ navrh na za€atie povolovacicho konania k navrhovanej ¢innosti.
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Toto rozhodnutie je moZné preskimat’ sidom po vylerpani riadnych opravnych prostriedkov a po nadobudnuti
pravoplatnosti.

Ing. Branislav Gireth
vedici odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky orgdnom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10010

Doruéuje sa

EKOIJET, s.r.o., Tehelna 19, 831 03 Bratislava, Slovenska republika

FM - Reality, s.r.0., Hodoninska 25, 841 03 Bratislava, Slovenska republika

ZdruZenie domovych samosprav, o.z., Rovniankova 1667/14, 851 02 Bratislava, Slovenska republika

PhDr. Ondrej Turza PhD., M. Granca 10, 851 10 Bratislava, Slovenska republika

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne ndm. 1, 811 08 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika
Mestska Cast’ Bratislava - Zahorské Bystrica, Namestie rodiny 7425, 843 57 Bratislava, Slovenska republika
Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava-RuZinov, Slovenska republika

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, , Sekcia stratégie dopravy, Ndmestie Slobody 6 , 810 05 Bratislava-
Staré Mesto, Slovenska republika

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Sekcia majetku a infra§truktiry, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava -
mestska Cast’ Nové Mesto, Slovenskad republika

Krajsky pamiatkovy trad Bratislava, Leskova , 811 04 Bratislava, Slovenska republika

Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava, RuZnovska - Bratislava 5364/8, 820 09 Bratislava,
Slovenska republika

Krajské riaditelstvo Hasi€ského a zdchranného zboru v Bratislave, Radlinského , 811 07 Bratislava - mestska
gast’ Staré Mesto, Slovenska republika

Krajské riaditel'stvo Policajného zboru v Bratislave, Spitalska 14, 812 28 Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto,
Slovenska republika

Dopravny trad, Letisko M. R. Stefanika , 823 05 Bratislava - mestskd ¢ast’ RuZinov, Slovenska republika
OKRESNY URAD BRATISLAVA, ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE, Tomaikova 46,
832 05 Bratislava, Slovenska republika

OKRESNY URAD BRATISLAVA, ODBOR CESTNEJ DOPRAVY A POZEMNYCH KOMUNIKACII,
TomaSikova 46, 832 05 Bratislava, Slovenska republika

OKRESNY URAD BRATISLAVA, POZEMKOVY A LESNY ODBOR, Tomégikova 46, 832 05 Bratislava,
Slovenska republika

OKRESNY URAD BRATISLAVA, ODBOR KRIZOVEHO RIADENIA, Tomésikova 46, 832 05 Bratislava,
Slovenska republika ‘
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