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zo dina 30.06.2022 MAGS POD 41159/2023- Ing. arch. Marta Kolekova  17.03.2023

VEC:
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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Pri Mlynoch, s.r.o., Panenska 656/6, 811 03 Bratislava
investi¢ny zamer: .PRIMLYNOCH", Mlynské Nivy, Jarabinkova ulica, k. 0. Nivy,
Bratislava

Ziadost zo dha: 30.06.2022;

doplnenie: 07.03.2023

typ konania podla stavebného zakona: tzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentécie: at26, s.r.o., Gajova 4, 811 09 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Jaroslav Takac

autorizovany architekt 2360 AA

datum spracovania dokumentacie: 06/2022; revizia 03/2023

K investiénému zameru: Vystavba objektu ,PRI MLYNOCH" bolo diia 14.01.2022 vydané
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénému zameru pod
&. MAGS OUIC 40485/22-520355. Posudzovand bola predloZzend dokumentacia s datumom
spracovania 08/2021, spracovatel projektovej dokumentédcie: at26, s.r.o., Gajova 4,
811 09 Bratislava; zodpovedny projektant: Ing. arch. Jaroslav Taka¢, autorizovany architekt
2360 AA. V stanovisku hlavné mesto odporudilo prepracovat posudzovany investi¢ny zamer
PRI MLYNOCH" v zmysle uvedenych poZiadaviek a pripomienok.

Aktudlne je predlozena Ziadost o vydanie zavazného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy kinvesticnej d&innosti. Predlozeny navrh reSpektuje poziadavky
a pripomienky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dfia 14.01.2022 - napriklad:
nebytové priestory, ktoré maju dispoziciu ako Standardny byt — maju Standardné znaky
riedenia bytov, je nutné zapoditat do pléch byvania, aj napriek tomu, Ze pre tieto priestory
nevychddza svetlo-technické rieSenie pozitivne a iné.

PredloZena dokumentacia riesi: novostavbu objektu ,,PRIMLYNOCH", ktory je tvoreny dvoma
samostatnymi kompaktnymi hmotami objektu ,A“ a objektu ,B" réznych vysok, situovanymi
na hmote parteru v tvare L. Objekt ,A“ ma 20 nadzemnych podlazi a technické podlaZie
situované na streche, objekt ,B" ma 5 nadzemnych podlazi a technické podiazZie situovaneé
na streche. Parter predstavuje jedno nadzemné podlazie. Pre obidva objekty su navrhované
spoloéné 3 podzemné podlaZia. Parkovanie je zabezpefené v podzemnych podlaZiach
a na Urovni terénu v prekrytej a prevetravanej ¢asti parteru.
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Investi€ny zdmer - objekt ,PRI MLYNOCH" v sebe integruje viacero funkcii. PrevaZzujlca
je funkcia byvania.

Objekt ,A" - na 2. NP az 5. NP sa nachadzaju administrativne priestory a spoloéné
komunikagné jadra, 6. NP az 19. NP predstavuje hlavne funkciu byvania, kde sa nachadza
64 bytov (1-2-3-4 izbové) a 28 nebytovych priestorov s dispoziénym ¢lenenim vo forme
bytov. Na 20. NP su navrhnuté 2 velkoplos$né 4-izbové byty. Posledné nadzemné podlaZie
nie je zastreSené, je urené pre technické a technologické vybavenie objektu a pohladovo
vytvara hmotu 21. NP.

Objekt ,B” - na 2. NP az 5.NP sa nachadzaju priestory ur¢ené pre zdravotnicke zariadenia
(zubnd Klinika, ortodoncia apod.) akomunikadné jadra. Posledné podlaZie je uréené
pre technické vybavenie objektu. V €asti 1. PP pod tymto objektom sa nachdadzaju priestory
zazemia zdravotnickych zariadeni.

V 1. NP objektov ,A" a ,B” (spolo&nom parteri) st navrhnuté vstupné a komunikacné priestory
pre byvanie a administrativu, vjazd do podzemnych hromadnych gardzi, prekryté
a prevetrdvané parkovacie miesta na Urovni terénu, priestory obdianske] vybavenosti
(obchody - komeréné priestory), prislichajice technické priestory a navrhované plochy
zelene.

V1. PP, 2. PP a 3. PP objektov ,A" a ,B" (spolo¢né podlazia) su situované hromadné garaze,
komunikaéné jadra, pivni¢né kobky, priestory technického vybavenia objektov a zdzemie
pre zdravotnicke zariadenia, komeréné a administrativne priestory.

Sucastou navrhu je aj riesenie spevnenych pléch a ploch zelene v riedenom tzemi.

Plosné bilancie a kapacitné tdaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 5 250,00 m?

- zastavana plocha: 2260,00 m?

- podiazna plocha nadzemnych podlazi: 14 340,00 m?
0 plocha bytovej funkcie : 7 814,00 m?
0 podlazna plocha 28 nebytovych priestorov: 1686,36 m?
o podlazné plocha - obchody / sluZby na 1. NP: 594,18 m?
o podlaznd plocha administrativnych priestorov: 1894,08 m?
0 podlazna plocha zdravotnickeho zariadenia: 2 255,00 m?

- zelen
o plochy zelene na rieSenych parcelach: 1211,05 m?
o plochy zelene (rieSené parcely + dotknuté parcely): 1478,71 m?

- pocet bytov: 64

- poCet nebytovych priestorov: 28

- pocet prenajimatelnych priestorov (komeréné priestory 1.NP): 6

- pocet podlazi PP/NP: 3/20 + technické podlazie

- pocet parkovacich miest: 231

Investi¢ny zamer z hladiska dopravného rie$enia:

K dopravno - kapacitnému postdeniu:

Sucastou predlozenej dokumentdcie ,PRI MLYNOCH?" je aj aktualizované dopravno-kapacitné
posudenie z investi¢ného zameru ,Dopravné napojenie pre investiény zémer ,PRI MLYNOCH
-aktualizacia” spracované Alfa 04 s.r.o., maj 2022 (dalej len ,DKP").

K stavbe a dopravnému vybaveniu stavby:

» Dopravny pristup do objektu je zabezpedeny samostatnym vjazdom z Jarabinkovej
ulice. T4 je pristupna zo severu z Prievozskej a z juhu z Mlynskych niv. Vjazd/vyjazd
jerieSeny cez parter bezbariérovo, cez sUc¢asnu niveletu chodnika a najazdovy
obrubnik. Pred vyjazdom je kvoli zvy$eniu bezpeénosti chodcov navrhnuty mobilny
spomalovaci prah. Stavba bude vybavena technickou infrastruktlrou pre podporu
e- mobility a cyklistickej dopravy. V objekte si umiestnené zariadenia pre parkovanie



a Uschovu blcyklov Pesie trasy navrhnuté v ramci aredlovych spevnenych pléch
a chodnikov su pripojené na existujlce trasy pre chodcov vedené pozdlz Jarabinkovej.

o Naroky statickej dopravy su vypoditané s pouZitim regulaénych koeficientov kmp=0,8
a kd=1,0 pre funk&né vyuZitie: 64 bytovych jednotiek; 28 nebytovych priestorov;
121 zamestnancov administrativy; zdravotnicke zariadenie s 12 ambulanciami
a 44 zamestnancami v celkovom objeme 222 odstavnych a parkovacich stojisk
(49 kratkodobé, 173  dlhodobé). Na pozemku investora je navrhnutych
celkom 231 stojisk (80 PM na 3.PP, 77 PM na 2.PP, 68 PM nal1.PP, 6 PM
pre elektromobily na 1. NP).

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
&.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140aods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o0 obecnhom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posudenie zmeny dokoné&enej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len LUPN").

Pre Uzemie, ktorého st&astou su zaujmové pozemky parc. ¢. 15359/4,15359/19, 15359/20,
15359/21, 15359/22, 15359/23, 15359/24, 15359/25, 15359/26, 15359/27, 15359/28,
15359/37,15359/38, 15359/41,15359/73, 15359/77, k.u. Nivy, UPN stanovuije:

Funkéné vyuZitie tizemia:

Pre Uzemie riedenej stavby UPN stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obédianska vybavenost celomestského
anadmestského vyznamu, &islo funkcie 201, stabilizované tizemie

Funkéné vyuZitie Gzemia: obdianska vybavenost celomestského anadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201

Podmienky funkéného vyuzitia pléch:

Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podfa funk&ného zamerania. Su€astou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garadze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit
30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Easti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce:

Zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultUry a zabavy, zariadenia cirkvi
a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejneho
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,
zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: integrované zariadenia obcianskej vybavenosti,
aredly volného €asu a multifunkéné zariadenia, Ucelové zariadenia verejnej a $tatnej spravy,
zelef liniovy a plodnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
dzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy, zariadenia $portu, telovychovy
a volného &asu, vedecko - technické a technologické parky, vodné plochy ako suéast parteru
a pléch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany




zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komundinych odpadov s obsahom
Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia s negativnymi G&inkami na stavby
a zariadenia vich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribuéné centra a logistické
parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekredciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemky sU sUCastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. UPN

v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom

alimitom pre novl vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi

sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuZitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ulelné obsiahnut detail a zloZitost, ktord

predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nere$pektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuji existujucu zastavbu a vnada do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné taklto stavbu v stabilizovanom Gzemi
umiestnit. -

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej §truktire je potrebné:

+ vo vnitornom meste sa vyskytuju stabilizované Gzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zéastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najméa bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Gizemi je potrebné re$pektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujlucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuZitia pre cell stabilizovanu funkénd plochu.
Téato uloha musi byt jednoznacéne rieSena na podrobnejsej zonalnej trovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Gzemia).

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

¢ Hlavné mesto si v stanovisku zo dia14.01.2022 okrem iného uplatnilo podmienku
z hladiska funk&ného vyuzitia Uzemia: ,Pre upinost informdcii uvdéazame, Ze sucasne
Hlavné mesto SR Bratislava posudzuje v dotknutej funkénej ploche aj dalsi investicny
zdmer, ktory obsahuje dominantnu funkciu byvania, ide o uvaZovanu stavbu,,Bytovy objekt
s vybavenostou MILLHAUS, Mlynské Nivy, Bratislava” (dalef len ,,MILLHAUS"). V pripade,
ak budu predloZené dokumentdcie pre uzemné rozhodnutie tychto dvoch zdmerov
ako sucast Ziadostl o zavdzné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investicnej
cinnosti priblizne v rovnakom Case a ak budu obe dokumentacie tychto stavieb v rovnakom
case af posudzované hlavnym mestom, poZadujeme zosuladenie vypoctu podielu byvania
v dotknutej funkcnej ploche obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, ¢islo funkcie 207"

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: obéianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kod funkcie 201, patria ubytovacie zariadenia cestovného ruchu medzi
prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy; byvanie v rozsahu do 30% z celkovych
nadzemnych podlaznych pléch zdastavby funkénej plochy je pripustné v obmedzenom
rozsahu.



podiel funkcii vo funk&nej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkové podlazna plocha: 194 499 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 58 322 m? 29,99% max. 30%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 136 177 m? 70,01% min. 70%

o Navrhovany investiény zéamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v silade
s UPN. Po zapogitani predmetného objektu ,,PRI MLYNOCH" (Jarabinkova ulica) a si¢asne
navrhovanej av rovhakom ¢ase hlavhym mestom posudzovanej stavby ,MILLHAUS®
(Plyndrenska ulica - Mlynské nivy) dosahuje pomer nebytovej funkcie vypocitany
z celkovych nadzemnych podlaznych pldch v ramci riesenej funkenej plochy 70,01 %, ¢im
je max. pripustny podiel bytovej funkcie 30 % v rieSenom tUzemi respektovany

z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuZzitia rozmedzie intenzity
plodné bilancie  zaujmové Uzemie vyuzitia
- navrh vo funkénej ploche
- vymera Casti zaujm. Uzemia: 5250,00 m?
- zastavana plocha: 2 260,00 m? IZP =0,43 1ZP:0,25-1,00
- podlazna plocha (NP): 14 340,00 m? IPP=2,73 IPP: 0,44-513
- zapocitatelna zelefi: 1211,05 m? KZ=0,23 KZ:0,04-0,62

e Zuvedenych hodnét regulativov intenzity vyuZitia zdujmového Uzemia je zrejme,
7e v riedenej funké&nej ploche su velké odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych  objektov vo vztahu k ich zdujmovym pozemkom, rovnako
ako aj v ich podlaznosti.

e Do vyhodnotenia intenzity vyuZitia Uzemia boli zapocitané aj plosné bilancie stavby
JMILLHAUS", ktora je navrhovana v dotknutej funkénej ploche a ktord je hlavnym mestom
posudzovana vo vztahu k UPN v rovnakom &ase.

e Predmetnd funk&né plocha sav sulasnosti transformuje naintenzivnejsiu zastavbu
mestského typu. Pévodné malopodlaZzné objekty alebo nezastavané pozemky sa postupne
nahradzaju viacpodlaznymi polyfunk&nymi objektami a vytvaraju kompaktné mestské
prostredie s vy$§8ou intenzitou v zmysle poziadaviek UPN.

e Princip stabilizovaného Uzemia je re$pektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuZitia pozemku dosahuji porovnatelné hodnoty ako objekty vo funkénej ploche, ktoré
uz predli transformaciou na zéstavbu mestského typu v sulade sfunkénym vyuZitim
predmetného Uzemia.

e Vradmci urbanneho kontextu zastavby ulice Jarabinkova, navrhovany objekt
,,PRIMLYNOCH" svojim hmotovo- pnestorovym rieSenim, prirodzene doplna jestvujucu
zastavbu a svojim architektonickym rie$enim vytvara atraktivny akcent danej lokality.

Z vysledkov dopravno - kapacitného posudenia mozno konstatovat nasledovné zavery:

1. Kapacitne nevyhovujice v $pi¢kovych hodindch sU zhodnotené niektoré vstupy
do krizovatiek: Plynarenska - Pristavnd (CDS) a mald okruznad krizovatka Mlynské
nivy — OBI.

2. Upozoriiujeme, ze podmiefujicou zdruzenou investiciou vSetkych investorov v uzemi
Mlynské nivy — zapad je rozsirenie krizovatky Plynarenskd — Pristavna. Pri celkovom
hodnoteni vplyvu pripravovanej investicie Pri mlynoch sthlasime s tym, ze tato investicia
krizovatku Pristavna — Plynarenska pritazuje do roku 2032 len 1,10 %, €o je z pohladu
dennych a hodinovych priebehov intenzity dopravy zanedbatelny podiel.

3. Dopravno-kapacitné posudenie planovanej investicie bolo spracované na sucasny stav
cestnej siete vriedenom Uzemi. Neboli uvazované stavebné Upravy na pozemnych
komunikaciach a v krizovatkach v zmysle Urbanistickej §tidie zény ,Mlynské nivy - zapad”



a Technickad infrastruktira pre bloky 10, 11 a12 zdény Milynské nivy zdapad
(sprac. Siebert + Talas s.r.0., AUREX, s.r.o., rok 2009, 2010), napr.: Uprava OK Plynarenska
- Mlynské nivy a prestavba ul. Mlynské nivy. Vzhladom na nedorie$enl koncepciu
verejného dopravného vybavenia tejto ulice, aj s navrhom vedenia elektri¢kovej trate,
posudenie krizovatiek aj pre vyhlad r. 2032 v sti¢asnom tvare, akceptujeme.

4. Pritazenie nadradenej cestnej siete (Pristavna, Prievozskd) od planovanej investicie
Pri Mlynoch - Polyfunk&ny objekt je max. do 1,15 %.

Z uvedeného vyplyva, ze na prilahlej komunikaénej sieti mozno oakavat zhorsenie dopravnej
situdcie  spdsobené kumulativnym ndrastom dopravného zataZenia. Vzhladom
na nedorieSenu koncepciu na ul. Mlynské nivy a nizke pritaZenie od planovanej investicie
na nadradenej cestnej sieti (Pristavna, Prievozska), akceptujeme, Ze podmiefujticou
investiciou stavby nie s Ziadne dopravné opatrenia na zlepSenie dopravnej situacie
{okrem navrhnutych na pripojenie).

Uvazovany investiény zamer je v stilade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: vystavba polyfunkéného objektu ,PRI MLYNOCH"
na pozemkoch reg. ,,C" parc. &.; 15359/4, 15359/19, 15359/20, 15359/21,

15359/22, 15359/23, 15359/24, 15359/25,
15359/26, 15359/27, 15359/28, 15359/37,
15359/38, 15359/41,15359/73,15359/77

v katastralnom Uzemi: Nivy

miesto stavby: Mlynské nivy - Jarabinkova ulica, Bratislava

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuji na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych sklsenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov i1zemného planovania:

o stavebnikje povinny, za U¢elom postdenia stladu s Gzemnym planom a vydania zadvdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického riesenia, tvorby verejného priestoru:

e pre eliminaciu vizudlneho pdsobenia zvaéseného objemu stavby, bude ku kolaudacii
preukazané, ze:

o vSetky balkény/priebezné balkény budl zrealizované bez akychkolvek zvislych
konstrukcii (okrem prvkov tieniacej techniky); v opaénom pripade ich vymera ovplyvni
vysledny index zastavanych a podlaznych pléch,

o deliace steny vymedzujluce plochu prisltichajicu konkrétnemu bytu nebudu rieSené
na cell vysku podlaZia (max. do vy$ky nadpraZzia balkénovych dveri) a budud vyhotovené
z lahkych a subtilnych konstrukcii (napr. nepriehladné sklo...);

e v rdmci skvalitnenia verejnych priestorov v mestskych Stvrtiach s obytnom funkciou
Ziadame doplnit v Casti verejnej zelene, ktora je v kontakte s bytovou funkciou, priestory
pre komunitné aktivity pre obyvatelov, ako suU pobytové priestory, detské ihrisko, plochy
pre $port a pod.; Ziadame dopracovat v dalSom stupni;



e v rémci zabezpe&enia plynulého a bezpecného pohybu chodcov vo verejnom priestore,
¥iadame pesie chodniky a spevnené plochy v krizovatke Jarabinkové plynule nadviazat
na priechody pre chodcov; Zziadame dopracovat v dalSom stupni;

z hl'adiska rie§enia dopravného vybavenia:

Z hladiska zaujmov sledovanych oddelenim dopravného inZinierstva s predlozenym

navrhom rie$enia dopravného vybavenia stavby ,PRI MLYNOCH" na pozemkoch v k. u. Nivy

sthlasime s podmienkami:

« Navrhnuté zabezpe&enie narokov statickej dopravy pre zamer v objeme 231 odstavnych
a parkovacich stojisk na pozemku stavby je dostato¢né. V daldom stupni dokumentacie
(DSP) Ziadame vyznadit 41 kratkodobych parkovacich stojisk pre navstevnikov objektu
a uviest spdsob ich verejnej pristupnosti.

« Dopravné pripojenie vjazdu/vyjazdu na komunikaciu Jarablnkova bude realizované
v zmysle predlozenej dokumentacie cez kontinudlny chodnik pozdlz Jarabinkovej ulice
s bezpe&nostnym spomalovacim prahom na vyjazde z parkovacej garaze.

« Realizované budl vsetky uvedené prvky dopravného vybavenia pre e-mobilitu, cyklisticku
dopravu (bezbariérové parkovanie na 1.NP ipred objektom) apre zdravotne
znevyhodnené osoby (9 PM).

« Podmiefiujicou investiciou k stavbe je Cast stavebného objektu SO 05 Komunikécie,
spevnené plochy, statickd doprava na teréne, na stavebnom pozemku, tvoriaca sucast
dopravného priestoru Jarabinkovej ulice (chodnik pozdlz Jarabinkovej ulice a cast
komunikacie Jarabinkova — obsluznd miestna cesta lll. triedy FT C3 kategdrie MO 8/40
na pozemkoch parc. & 15359/131 - 15359/136, k.U. Nivy), ktord bude odovzdana
do majetku hlavného mesta na zdklade Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava
s hlavnym mestom.

« Vydanie stavebného povolenia k stavbe je podmienené uzatvorenim Zmluvy/Dohody
o prevode vlastnickeho prava k ¢asti miestnej cesty Jarabinkova lll. triedy, FT C3 kategorie
MO 8/40 s hlavnym mestom.

« Vydanie kolaudaéného rozhodnutia k stavbe je o.i. podmienené realizaciou podmienujucej
investicie — stavebného objektu SO 05 Komunikdcie, spevnené plochy, staticka doprava
na teréne, na stavebnom pozemku,

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

o Predlozend projektova dokumentacia riesi navrh stavby ,PRI MLYNOCH®, ktory bude
pozostavat z dvoch stavieb Aa B. Spevnené plochy budd odvodnené samostatnou
dazdovou kanalizaciou do vsakovacieho objektu. Zrazkové vody sa vyuziju na sekunddrne
dopiftanie poZiarnej nadrze, z ktorej nasledne bude prepadom voda odtekat do
vsakovacieho =zariadenia. Pri hydrotechnickych vypoctoch potrebného objemu
vsakovacich zariadeni bola pouZita aktualizovana intenzita ndvrhového dazda.

o V zmysle predloZzeného hydrogeologického posudku (HGP) mé podlozie dobrd retenénd
schopnost a zrazkové vody budu vypustané do podloZzia cez retenéno-vsakovacie
zariadenia. Podla predloZeného navrhu sa vsakovacie zariadenie bude skladat zo 48 ks
drenblokov (0,60 x 0,60 x 0,60 m), s rozmermi 1,8 x 2,4 x 2,4 m.

S predlozenym navrhom odvadzania zrazkovych vdd na urovni projektu pre uzemné
rozhodnutie sthlasime.

o V projekte pre stavebné povolenie je potrebné do koordinatnej situacie doplnit zakres
trasovania dazdovej kanalizacie.

o Upozorfiujeme, ze vzmysle zaverov HGP, musia byt vsakovacie bloky kontaktné
so $trkovymi vrstvami, minimélne do hibky 3 ,00 m az 4,00 m v suvrstvi, aby zariadenie
plnilo svoju funkciu;



z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelef a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podfa ktorého je osoba vykonavajlca
akékolvek zédsahy do verejnej zelene v zmysle zabezpelenia ochrany drevin povinna
v oddvodnenych pripadoch po pisomnom sthiase viastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korefovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti $tvorndsobku obvodu kmefia meraného
vo vyske 1,3 m, najmenej v§ak 2,5 m od paty kmeria.

e ako sucast parteru dorie$it odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikdacie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy redpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny klimy:

¢ doplnit vykres sadovych Uprav a zlep$it kondiciu Gzemia z hladiska zadrZiavania zrazkovej
vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

e sucastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infradtruktury/ aleje,
prirodné plochy zelene, izola¢na zelen, vodné plochy, fontany a pod.;

o vysadba sprievodnej izolaénej zelene, ktord predstavuje liniovl vegetaénu Struktdru
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejsim vodi
dopadom zmeny klimy a zaroveii rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovu vodu
z privalovych dazdov, plni nielen ochrannu ale aj estetickd funkciu;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych pléch je dblezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickd funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Gzemf;

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoziujlce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

o vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvéli
zatieneniu prestriedat stromami;

e z dbvodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
Ziadame realizovat ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre a pod.), odporic¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu;

e z dévodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporu¢ame realizovat tieto alebo ich asti
ako vegetacné fasady;

z hl'adiska budtcich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupria.

UPOZORNENIE:
V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,



je pre Gzemné konanie potrebné doloZit zdvazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikéacii/chodnikov je potrebny sthlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zaviazné stanovisko k investiénej éinnosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri riedeni investiéného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rie$enia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchédzajliceho zavéazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak do$lo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavézné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: vykres ¢. A 04 —Pddorys 1. NP;
vykres €. A 06 — Pédorys — Objekt A —2.-5. NP;
vykres &. A 07 - Pddorys — Objekt A — 6. NP — Typické;
vykres €. A 23 — Pédorys — Objekt B - 2.-5. NP;
vykres €. A 26 — Rez A;
vykres ¢. A 27 —Rez B
vykres €. A 28 - Pohlad SV,

vykres ¢. A 29 - Pohlad JZ;

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: vykres ¢. A 04 —Pddorys 1. NP;

vykres €. A 06 — Pédorys — Objekt A —2.-5. NP;
vykres &. A 07 — Pédorys — Objekt A — 6. NP — Typické;
vykres €. A 23 - Pédorys — Objekt B - 2.-5. NP;
vykres €. A 26 - Rez A,
vykres ¢. A 27 -Rez B
vykres €. A 28 — Pohlad SV;
vykres €. A 29 — Pohlad JZ;
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OBJEKT A

2isle | miestnost | m2

Legenda miestnost! -

SPOLOCNE PRIESTORY -~ BYVANIE

14.01 | VSTUPNY PRIESTCR | 21,94
14,02/ CHODBA 18,02
1A.11 | KOCIKAREN 20,11
PLOCHA SPOLU 70.07
SPOLOCNE PRIESTORY
14.03|CHODBA + SCHOD. | 23.26
1A.04| SCHODISKO 0 84
1A.05| CHODBA 113,36
1A.08] CHODBA 18.02
1A.08|CHODBA + SCHOD. | 23.96
1A.10| ZiNieTRAT Ve Preving | 63.10
1A 18; NEBYTOVY PRIESTOR | 2280
1A.19{ ODPADY - OBJEKT A | 18,37
1A.21 | ODPADY - OBJERT A | 25,10
PLOCHA SPOLU 218.91
SPOL. PRIESTORY - ADMINISTRAT,
1A.14| VSTUPNY FRIESTCR | 2236
1A.15| CHODBA 10.19
1A.16 | ZAZEM PRE ADMIL PREVADE | 15 46
1A.17 |CHODBA + SCHOD. | 20.72
PLOCHA SPOLU 68,73
TZB

1A.07 | TECH. MIESTNOST | 20,49
1A.09| TEGH. MIESTNOST | 46.80

1A.20| ELEKTROMER. MIEST] 35,88
PLOCHA SPOLU 103,17

KOMERCNE PRIESTORY
1A.12| KOMERCNE PRIEST.
1A.13| KOMERCNE PRIEST.
14.22| KOMERCNE FRIEST.
1A.23 | KOMERCNE PRIEST.
PLOCHA SPOLU

70,82
23,91
130,00
126,45|
361,18

| PLocHA sPOLU 842,51

Legenda miesthosti - OBJEKT B
Cislo immtnust [ m2

| SPOLOCNE PRIESTORY

1B.01| VSTUPNY PRIESTOR | 48.96
1B.02| SCHODISKO 32,00
1B.05| VSTUPNY PRIESTOR | 7,43

1B.06 SCHODISKO 32,00
1B.07| ODPADY - OBJEKT B | 16.02
PLOCHA SPOLU 136.41
KOMERGNE PRIESTORY

1B.05| KOMERCNE PRIEST. | 97,28

1B.06| KOMERCNE PRIEST. | 66,32
PLOCHA SPOLU 163,57
78

1B.08| TECH. MIESTNOST [ 5.34
PLOCHA SPOLU 5,34

| PLOCHA SPOLU 305,32]

Legenda m. - VYSTUP Z GARAZE

Eislo | miesinost | mz
-‘!j SPOLOCME PRIESTORY
13,01| SCHODISKO 12,38
SRS, S P M e j s e
%0,000 = 135,80 m. n. m. (BFV)
| Zodpovedny projekiant. | Arch. riedenie: Vypracoval: Ing. arch. Mate] Zelenay |
Ing. arch. Jarosiav Takdd | at26 | Ing. Tomas Chromy | -
investor:  Pri Miynach.s.r.0., Panenska 6, 811 03 Bratisleve O L
'Nézov a miesto slavby:  Pri Miynoch ~ DUR |
Jarablnkovﬁ uﬁca 621 05 Braﬂsfava ! 05;2022
__ICaslProgektu Armlteklura B ) Format b "X M‘
Nézov vkresu: Podorys 1 NP | Mierka: 1250.¢. v.. A 04
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legenda miestnosti

Administrativa

Administrativa

ADMINISTRATIVNE PRIESTORY
SPOLOCNE PRIESTORY
SPOLOCNE PRIESTORY - ADMINISTRATIVA

FUNKCIA - OBCIANSKA V.
Plocha 445,17 m2/
SPOLOCNE PRIESTORY
Plocha 77.78 m2/

Obj ekt A Typlcke podlaiie ~ Administrat:\ﬁ&wenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti

2-5 NP

Priloha k zdvitznému stanovisku hlavného mesta

HEAVNI MESTO 1 OVENSKE REPUBLIKY BRATISLAVA |
]

tislo miestnost’ me
ADMINISTRATIVNY PRIESTOR A
2A.4.01| RECEFCIA 29,50
24802 CHODBA 13,72
2A.A.03| ZASADACKA 14.13
2AM04| ZASADACKA 14,13
25.0.05] ZAZEM. ADMINI. PREVADZKY 8.40
2AA.06| KANCELARSKE PRIESTORY 74.94
28,007 SPOL. MIESTNOST / KUCHYNA 9.10
240,08 HYGIENICKE ZAZEMIE 873
BALKON 11,04
BALKON 11,04
PLOCHA SPOLU 194,83
PLOCHA SPOLU / bez balkéna 172,75
ADMINISTRATIVNY PRIESTOR B
2A.8.01| RECEPCIA 28,60
2M.B.0Z| ZAZEM. ADMINI. PREVADZKY 4,90
2A.8.03| CHODBA 13,23
2A.B.04| ZASADACKA 14.02
2A.B.05| ZASADACKA 14,24
2A.B.06| KANCELARSKE PRIESTORY 74,18
2A.B.07| SPOL. MIESTNOST / KUCHYNA 9,10
24,B.08| HYGIENICKE ZAZEMIE 8.73
BALKON 10,83
BALKON 10.83
PLOCHA SPOLU 189,67
PLOCHA SPOLU { bez baikana 168.01
SPOLOCNE PRIESTORY
2.01 SCHODISKO 22,45
2.02 CHODBA 9,50
2.03 CHODBA 14,13
PLOCHA SPOLU 4617

SPOLOENE PRIESTORY - ADMINISTRAT,

: 2.01 SCHODISKO 13,68
Sislo MACS 10D 1 59/202 2 — #1376 12.
LR TR R TR TR T BRI R r e R ra R it e iR i a i rarirreasnnsasnardnnrrrinrnran 202 CHODBA 21.,[2
20 L2 BB 2023 o PLOCHA SPOLU 3480
Vybavuje W"‘:W’:"wm/f - PLOCHA SPOLU / bez exter. plich / 421,73
PLOCHA SPOLU 465,47
+0,000 = 135,80 m, n. m. (BPV)
Zodpovedny projektant: Arch. riesenie: \ypracoval:
Ing. arch. Jarcslav Taka¢ | ai26 Ing. arch. Matej Zelenay i
Investor:  Pri Mlynoch, s.r. 0., Fanenska 6, 811 03 Bratislava T B i w i i v v At
Nézov a miesto slavby:  Pri Miynoch Stupen: DUR
Jarabinkova ulica, 521 05 Bratislava Datum: 08/2022
Cast projektu;  Architekiura o Format: 2% Ad
Nazov vykresu:. Podorys Objeki A_ 2-5 NP Mierka: 1i50/¢. v..  ADB




Legenda miestnosti BYT - 6E
gislo | miestnost E m2 | BE.DT  CHODBA 2,40
GE.02 KUPELNA 3.50
6A - Nebytovy priestor GE.03 | OBYVACIA IZBA+KUCH. | 2682
6A.01 | CHODBA 6.15 6E.04 | LOGGIA 1,75
gA.02 | WC 2,19 PLOCHA SPOLU / bez loggie / 33,81
6403 | KUPELNA 4,33 PLOCHA SPOLU 35,56
: 31500 ’
= = 6A.04 | OBYVACGIA IZBA*KUCH. | 25,93
P TR B '; : T 8A.05 | SPALIA 15,03 BYT - 6F
| i |
! i 6A.06 | BALKON 7.07 8F.01 | CHODBA 338
! : = S ey PLOCHA SPOLU / bez balkénu /| 53,83 BF.02  KUPELNIA 375
j < PR, £ ; : | PLOCHASPOLU 80,70 6F.03 = OBYVACIA IZBA*KUCH. | 2620
\ S | i . ' 6F.04 | LOGGIA 1,84
_ , ! | Spes e =
\ . GA 5B Bis: i : ) GB - Nebylovy priestor PLOCHA SFPCLU / bez loggie / 33,33
i Nebytovy Nebytovy 1 ] 88,01 | CHOPBA 5.24 PLOGHA SPOLU 35,17
-' priestor ~ priestor s Beeaiel Idbuaai i Biead
| B | Ir' {iige 68,02 | WC 2,26
i 1 e \i = e S (i & E i BB.03 | KUPELNA 447 BYT - 6G
! ol = B [| SP B ey { S S 6B.04 | OBYVACIAIZBA+KUCH. | 25.11 6G.01 = CHODBA 8.12
e R e e e eE s e . pei 4% | { -
; 8| 6.02 \ 8.03 : i‘ & [P 68.05 | SPALNA 13,47 6G.02 | WC 2,84
> 8 e e | | 9 e
gt "k o : S | A 8B.06 | LOGGIA 2,22 6G.03 | KUPELNA 4,62
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