OKRESNY URAD NITRA

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia
Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

Cislo spisu Nitra
OU-NR-OSZP3-2023/008091-031 06. 04. 2023

Rozhodnutie
"PC RETAIL II"

Popis konania / Ucastnici konania

zistovacie konanie navrhovanej ¢innosti v zmysle § 29 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

ucastnici konania:

1. EKOCONSULT - enviro a.s., MiletiCova 23, 821 08 Bratislava

2. Zdruzenie domovych samosprav, Rovniakova 14, 851 02 Bratislava
3. Phdr. Ondrej Turza PhD., Martina Granca 10, 841 02 Bratislava

4. Roman Cerulik, Stefanikova tr. 59, 949 01 Nitra

5. Mesto Nitra, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra

Vyrok

Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ako orgén $tatnej spravy prislusny podla § 1 a § 5
ods. 1 zakona ¢. 525/2003 Z. z. o $tatnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov v sulade s § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov vydava podla § 46 a §
47 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskor$ich predpisov a podla § 29 ods. 11
zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v
zneni neskor$ich predpisov, na zaklade zameru ,,PC RETAIL 11, ktory predlozil navrhovatel: RM-PRIMUM j.s.a.,
Paprad'ova 3, 821 01 Bratislava, ICO: 54 151 139, zastapeny splnomocnenym zastupcom: EKOCONSULT — enviro,
a.s., Mileti¢ova 23, 821 09 Bratislava, ICO: 35 927 739, po ukonéeni zistovacieho konania toto rozhodnutie:

Navrhovana ¢innost’,,PC RETAIL II, riesi vystavbu polyfunkéného arealu PC RETAIL II, ktory sa bude nachadzat’
v strategickom parku Nitra — sever, v bezprostrednej blizkosti vyrobného zavodu Jaguar Land Rover. Polyfunkény
areal ma za ciel pre strategicky park dobudovat’ ob¢iansku vybavenost’. Navrhovana ¢innost’, ktora bude umiestnena
v kat. izemi Drazovce, na pozemkoch reg. ,,C*“ s par. ¢.: 1067/132, 1067/123, 1067/227, 1067/228, 1067/229,
1067/230 814/294, 814/293, 814/263, 814/264, 814/310, 814/311, 814/312, 814/313, 1067/96

sa nebude posudzovat’

podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov.

V sulade s ustanovenim § 29 ods. 13 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsSich predpisov sa uréuji nasledujice podmienky na eliminovanie alebo
zmiernenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie:

» zakazuje sa umiestiiovat’, prevadzkovat’ a pouzivat’ laserové zariadenie, ktorého Groven vyzarovania je vyssia ako
50nW/cm?, ak by takéto zariadenie mohlo sposobit’ doznievanie zrakového vnemu alebo oslepenie prudkym jasom
pilota a mohla byt ohrozena bezpec¢nost leteckej prevadzky (OP proti laserovému Ziareniu letiska)
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» v d’alsich stupiioch PD vypracovat’ samostatny projekt sadovych uprav, ktory zabezpeci ozelenenie celého arealu,
¢im ddjde k zlepSeniu mikroklimatickych pomerov v uzemi

» spracovat’ projekt sadovych tprav ako sucast dokumenticie pre stavebné povolenie odsuhlasit’ prisluSnym
odborom ZP na Meste Nitra

» ako vhodné kompenzacné opatrenia odporucame realizovat’ napr. dazd’ové zahrady, biosolarne a vegetacné strechy,
zelené fasady, retencné alebo poloretencné parkoviska, popripade parkoviska prekryt’ popinavymi rastlinami na
nosnych konstrukciach

» na vSetkych parkovacich plochach na teréne realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s velkou korunou v pocte 1 ks
dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia

* dopravné cesty a manipulac¢né plochy je potrebné pravidelne Cistit’ a udrziavat’ dostatocnt vlhkost’ povrchov na
zabranenie rozprasovaniu alebo obmedzenie rozprasovania

* pri navrhovani vyuzivania uzemia zachovat’ a zvySovat plochy zelene

» vSetky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, staticka dopravu, cyklistické trasy, atd’.) navrhnut’ v stilade
s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi

» reSpektovat’ vyhlasené ochranné pasma Letiska Nitra spolu s prekdzkovymi rovinami a plochami

» implementovat’ prvky elektromobility podl'a zakona ¢. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov

» chodniky, ciest pre chodcov, nadchodov, podchodov, schodisk, parkovisk, odstavnych ploch, nastupist’ a prechodov
pre chodcov reSpektovat’ poziadavky na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientacie,
uvedené vo vyhlaske €. 532/2002 Z. z.

* v blizkosti pozemnych komunikacii dodrzat’ ochranné pasma pred negativnymi G¢inkami dopravy podl'a vyhlasky
Ministerstva zdravotnictva SR €. 549/2007 Z. z.

» v d’alsich stupiioch PD vypracovat’ dopravno-kapacitné postidenie podl'a STN 73 6102 a TP 102

» pre kratkodobé ubytovacie zariadenie (hotela) musi byt’ zabezpecend potrebna vymena vzduchu vo vnatornych
ubytovacich priestoroch objektu bez nutnosti otvarania okien alebo balkonovych dveri a dodrzania stavebnej
vzduchovej nepriezvucnosti zvislych zlozenych obvodovych stavebnych konstrukcii, vratane vyplni stavebnych
otvorov tychto konstrukcii v zmysle zaverov akustickej Studie

* dodrzat’ vSetky platné STN a zakon ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon)

* dodrzat’ vSetky environmentdlne opatrenia uvedené navrhovatelom v zamere ako aj v dopliujucej informacii
navrhovatel’a zo dia 27. januéra 2023

Odovodnenie

RM-PRIMUM j.s.a., Papradova 3, 821 01 Bratislava, ICO: 54 151 139, zastipeny splnomocnenym zastupcom
EKOCONSULT - enviro, a.s., MiletiGova 23, 821 09 Bratislava, ICO: 35 927 739, doru¢il diia 16. decembra 2022
prislusnému organu, Okresnému uradu Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie podl'a § 29 ods. 1 pism. a)
zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o posudzovani®) zamer navrhovanej ¢innosti zameru ,,PC RETAIL
II*“ (dalej len ,,zamer").

Zamer obsahuje okrem nulového variantu jeden realizacny variant navrhovanej Cinnosti (Variant 1), nakolko
prislusny organ, na zaklade pisomnej ziadosti navrhovatel'a upustil podla § 22 ods. 6 zakona o posudzovani, od
poziadavky variantného rieSenia zameru rozhodnutim ¢. OU-NR-OSZP3-2022/053002 zo dna 08. 12. 2022.
Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie (dalej len "OU Nitra"), oznamil vietkym znamym
ucastnikom konania, ze diiom dorucenia zameru sa zacalo podla § 18 spravneho poriadku spravne konanie vo veci
posudzovania predpokladanych vplyvov na zZivotné prostredie.

Prislusny organ zamer navrhovanej ¢innosti zverejnil bezodkladne dia 16. decembra 2022 na webovom sidle
ministerstva https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/pc-retail-ii

Zamer a oznamenie o predloZeni zameru, ktoré obsahovalo zakladné udaje o navrhovanej ¢innosti podl'a § 23 ods.
1 zakona o posudzovani a si¢asne informaciu pre verejnost’ podl'a § 24 ods. 1 toho istého zakona boli zverejnené
dna 16. decembra 2022 aj na uradnej tabuli.

Navrhovana ¢innost’ svojimi parametrami podla prilohy ¢. 8 k zakonu je zaradena nasledovne:

» Cast’ 9. Infrastruktara, polozka ¢. 14 — Podzemné sklady s kapacitou b) ropy a petrochemickych vyrobkov od 100
t do 10 000 t, ¢ast’ B — zist'ovacie konanie

* Cast’ 9. Infrastruktura, polozka ¢. 16 - Projekty rozvoja obci vratane a) pozemnych stavieb alebo ich suborov
(komplexov), ak nie st uvedené v inych polozkach tejto prilohy v zastavanom tzemi od 10 000 m2 podlahove;j
plochy, mimo zastavaného tizemia od 1 000 m2 podlahovej plochy, cast’ B — zistovacie konanie

2/20
OU-NR-OSZP3-2023/008097-0056221/2023



» cast’ 9. Infrastruktura, polozka €. 16 - Projekty rozvoja obci vratane b) statickej dopravy od 100 do 500 stojisk,
cast’ B — zistovacie konanie

Po preskiimani predlozenej dokumentacie navrhovatelom bolo zistené, Ze zamer riesi vystavbu polyfunkéného
arealu PC RETAIL II, ktory sa bude nachadzat’ v strategickom parku Nitra — sever, v bezprostrednej blizkosti
vyrobného zavodu Jaguar Land Rover. Polyfunkény aredl ma za ciel pre strategicky park dobudovat’ obc¢iansku
vybavenost. Ma ponuknut’ zamestnancom a navstevnikom zakladné funkcie obc¢ianskej vybavenosti — zdravotnicke
sluzby, maloobchod, verejné stravovanie a zariadenia na trdvenie voI'ného ¢asu doplnené o ubytovacie kapacity.

Predpokladané bilancie ploch pre navrhovanu ¢innost’:

# Celkova plocha rieseného izemia 32 416 m2

# Celkova plocha zaujmového uzemia stavebnika 24 777 m2
# Celkova hruba podlazné plocha 18 124 m2

# Zastavand plocha 8 358 m2

# Plocha zelene na parcele stavebnika 3 547 m2

# Plocha zatraviiovacich dlazdic 4 946 m2

# Plocha zelene mimo parcely stavebnika, verejna 6 996 m2
# Spevnené plochy na parcele stavebnika 7 926 m2

# Spevnené plochy mimo parcely stavebnika 643 m2

# Celkova podzemnd hruba podlazné plocha 0 m2

# Celkovy pocet parkovacich miest 251 miest

Clenenie stavby na stavebné objekty:
SO 01 Retailcentrum

SO 02 Hotel

SO 03 Medicentrum

SO 04 Cerpacia stanica

Popis stavebnych objektov

SO 01 Retailcentrum

Budova retailcentra je ako jedina z objektovej skladby rieSend ako jednopodlazny rozlozity-planarny objekt o hrubej
podlaznej ploche cca 6000m2. Svojou architektirou nadvizuje na okolité vyrobné a skladové haly. V budove sa
pocita s umiestnenim samostatnych dispozi¢ne variabilnych obchodnych a stravovacich prevadzok pristupnych z
exteriéru o podlaznej ploche od cca 200m2 po 1000m2. Vyklady a vstupy do jednotlivych predajni/prevadzok su
orientované z juhu — smerom od centralneho parkoviska. Su prekryté markizou stvisle prechadzajicou popred
vSetky jednotky. V mieste kontaktu objektu s foodcourtom je markiza zvysend az na Groven 10m, o zabezpecuje
akcentaciu a vizibilitu objektu z rychlostnej cesty. Zasobovanie je pri vacsich prevadzkach zabezpecené od severu
(od zasobovacieho dvora), pri mensich - do 200m2 plochy, sa pocita so zasobovanim cez hlavny vstup do prevadzky.
Na Casti strechy retailcentra, blizSie k foodcourtu je navrhnutych Sest’ padel-tenisovych kurtov so Satiiami a zazemim.
Do tychto priestorov sa da vstupovat’ prostrednictvom exteriérového schodiska a zdvihacej ploSiny, resp. vytahu.
Spominané kurty budu exteriérové, uvazuje sa vSak i s moznostou ich ¢iastoéného (alebo aj iplného) zastreSenia
v budiicnosti (ako d’alSia etapa vo vystavbe). V severovychodnej Casti sa nachadza zazemie objektu s kanceldriami
spravy a priestormi pre TZB a sklady. TZB zariadenia budi umiestnené aj na streche objektu (poloha blizsie k
zavodu JLR).

Konstrukéne je cely objekt projektovany v rastrovej schéme 12x8m. Nosné konstrukcie st predbezne navrhnuté
ako prefabrikovany zelezobetonovy skelet (prievlaky a stropnice prefabrikované dielce, strop tvoreny trapézovym
plechom, resp. predpitymi panelmi) oplasteny tepelnoizolacnymi panelmi s findlnou povrchovou upravou.
Zakladanie sa uvazuje na pilétach. Preskleny parter je rieSeny ako stipik-prie¢nikova fasada.

SO 02 Hotel

Objekt hotela situovany v juhovychodnej Casti rieSeného tizemia. Je navrhnuty ako symetricka stvorcova 5 podlazna
budova, po obvode lemovana loggiami, skryvajuca vo svojom vnutri presklené atrium s pavlacami. Tvarovo sa objekt
sklad4 z dvoch do seba vloZenych objemov: z obvodového Stvorca pavlaci, do ktorého je vpisany zaobleny tvar
samotného hotela. Hlavny vstup je navrhnuty na zépad, smerom do hlavného pesieho koridoru. Z neho sa vchadza
do monumentalnej vstupnej haly — atria prechadzajucej cez vSetky podlazia. Tento priestor je ukonceny az na streche
SNP presklenym stropom, ¢o dovol'uje prenikat’ svetlu hlboko do ttrob budovy. Vertikalne komunikécie (schodisko
a vytah) su umiestnené v centralnom jadre situovanom vo vychodnej Casti atria. Kapacitne pontka hotelova cast’
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80 16zok / 36 izieb a apartmanova 16 jeden-a-pol izbovych a 8 dvoj-izbovych servisovatelnych prenajimatelnych
jednotiek. Na prizemi objektu sa nachadza resStauracia a recepcia s barom, zazemie hotela a jedna prenajimatel'na
retailova prevadzka. Na streche su situované technoldgie TZB v tzv. technologickej streche. Vo zvysku sa uvazuje
so strechou z rozchodnikov a §trku.

Konstrukéne je hotel navrhnuty ako monoliticky Zelezobetonovy skelet o module 8x8m. Zakladanie sa predpoklada
na zakladovej doske podopretej pilotami. Obvodova fasdda je navrhnutd z neomietanych beténovych tvarnic s
tepelnou izolaciou a hlinikovych okien v pribliznom pomere 50/50 (zasklenie / tvarovky). Vnutorné nenosné steny
su navrhnuté na suchu vystavbu, ¢ize sa uvazuje so sadrokartonovymi, pripadne drevenymi sendvi¢ovymi stenami.
Vnatorné nosné vertikalne konstrukcie s navrhnuté ako monolitické Zelezobetonové steny a stipy s kuzelovymi
hlavicami. Horizontdlne nosné konstrukcie st navrhnuté ako monolitické Zelezobetonové dosky hr. 250mm.

SO 03 Medicentrum

Objekt medicentra je situovany v juznej Casti rieSeného izemia, ned’aleko zastdvky MHD. Tvarovo nadvizuje
na hotel, avSak oproti nemu postrada loggie, ktoré su v jeho pripade nahradené balkénmi. Budove taktiez chyba
prelinanie objemov na fasade. To prebieha v jej vnutri. Rovnako ako pri hoteli symetricky Stvorcovy 5-podlazny tvar
je na fasade horizontalne predeleny priznanymi stropnymi doskami. Budova taktiez vyuziva rovnaké materidlové
tvaroslovie: priznany Zelezobeton a neomietnuté tvarnice. Podobne ako hotelovy pavilon i medicentrum vo svojom
vnutri skryva atrium. To je vSak mensSie, kedZe jeho velka Cast’ zabera hmota so Stvorcovym pddorysom v
ktorom su umiestnené vertikalne komunikacie. Z funkéného hl'adiska sa stavba deli na 2 funkcné celky: retail
+ medicentrum a apartmanové byvanie. Na 1NP sa nachddzaju prenajimatelné retailové prevadzky, lekaren a
kaviaren pristupné ako z exteriéru, tak i z interiéru. Na 2NP st situované plochy na prenajom pre zdravotnicke
zariadenia (ako napr. ambulancie zubarov, vSeobecnych lekarov, ¢i lekarov Specialistov). Prevadzkovo aj funkcne
su obe podlazia prepojené schodiskom a vytahom, situovanym v centralnom jadre. Okolo neho je z troch stran
rozlozeny svetlik, ktory je nad uroviiou 2NP predeleny horizontalnym sklenenym plastom. Ten zabranuje mieSaniu
vzduchu medicentra a apartmanov na vyssich podlaziach. Na 3NP, 4NP a SNP sa nachddzaju servisované apartmany.
Néjdeme tam 27 jedno-izbovych; 6 jedno-a-pél-izbovych; 9 dvoj-izbovych a 6 troj-izbovych apartmanov. Oddelena
prevadzka je zabezpecend prostrednictvom separatneho vchodu, vlastného vytahu a schodiska, ktoré si umiestnené
v centralnom jadre. V miestach, kde sa nachadzalo schodisko do medicentra, s na vys$Sich podlaziach umiestnené
kobky. Aj v pripade apartmanov je vnttorné atrium uzavreté na streche SNP sklenym svetlikom. To umoziiuje dostat’
svetlo do cakarni medicentra az na uroveini 2NP. Na streche st situované technoloégie TZB v tzv. technologicke;j
streche. Vo zvysku sa uvazuje so strechou z rozchodnikov a $trku.

Z konstrukéného hl'adiska je medicentrum navrhnuté podobne ako hotel. Monoliticky zelezobeténovy skelet o
module 8x8m je po obvode vyplneny neomietanymi beténovymi tvarnicami s tepelnou izolaciou a s hlinikovymi
oknami v pribliznom pomere 50/50 (zasklenie / tvarovky). Zakladanie sa predpokladd na zakladovej doske
podopretej pilotami. Vnutorné nenosné steny su navrhnuté ako sadrokartonové, pripadne drevené sendvicové steny.
Vniitorné nosné vertikalne konstrukcie su projektované ako monolitické Zelezobetonové steny a stipy s kuzelovymi
hlavicami. Horizontdlne nosné konstrukcie st navrhnuté ako monolitické Zelezobetonové dosky hr. 250mm.

SO 04 Cerpacia stanica

Objekt cerpacej stanice sa nachadza v juhozapadnom cipe pozemku. Vjazd ma zabezpeceny zo zapadu, zo vstupu
z parkoviska. Z konstrukéno-architektonického hl'adiska predpokladime umiestnenie typovej stavby od siete
cerpacich stanic. Z funkéno-prevadzkového hladiska je kapacitne navrhnuta na 3 samoobsluzné stojiska doplnené o
malu retailovl prevadzku. Zasobniky pohonnych hmot budu zakopané pod zemou. Pri ich inStalacii je nutné dodrzat’
vSetky Standardy pozadované najomcom a predpisy vyzadované legislativou a STN normami ako je napr. ochrana
spodnych vdd, odlu¢ovace ropnych latok a pod. Objekt bude tiez vybaveny rychlo elektro-nabijacimi stanicami a
samoobsluznou umyvariou pre auta.

Posudzovana ¢innost’ nie je v rozpore so zasadnymi regulativimi definovanymi v sicasne platnej izemnoplanovacej
dokumentacie Mesta Nitra a s izemnoplanovacou dokumentaciou Nitrianskeho samospravneho kraja a PHSR
Nitrianskeho samospravneho kraja.

Miestom vykonévania navrhovanej ¢innosti ma byt uzemie, v ktorom plati prvy stupen ochrany podla zakona ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov.

Z hladiska posudenia ocakévanych moznych zdrojov znec€istovania Zivotného prostredia a nepriaznivych vplyvov
na jeho zlozky pri realizécii a prevadzke pripravovanej stavby budi dopady na zivotné prostredie minimalne. V
etape realizacie stavby ide o kratkodobé negativne vplyvy. Vystavbou ani prevadzkou nedojde k trvalym negativnym
vplyvom na zdravotny stav obyvatel'stva. Nie si zndme Ziadne vyvolané suvislosti, ktoré by mohli spdsobit’ vplyvy
na zivotné prostredie so zretelom na druh, formu a stupeil existujicej ochrany prirody, prirodnych zdrojov a
kultarnych pamiatok v zdujmovom tizemi. Pocas realizacie ¢i prevadzkovania nie su ocakavané d’alSie mozné rizika
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spojené s ohrozenim kvality Zivotného prostredia alebo zdravia obyvatel'stva. Navrhovana ¢innost’ nebude mat’
nepriaznivy vplyv na zivotné prostredie presahujuce Statne hranice a nenapliia podmienky § 40 zdkona o posudzovani
a kritéria uvedené v prilohe ¢. 13 a €. 14 tohto zakona.

Vplyv na horninové prostredie a reliéf

Vzhl'adom na rozsah navrhovanej ¢innosti, charakter prostredia, sa neocakaji ziadne vyrazné vplyvy posudzovanej
¢innosti v etape pripravy alebo prevaddzky na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a
geomorfologické pomery. Cinnost’ je navrhnuta a bude realizovana tak, aby v maximalnej moZnej a znamej miere
eliminovala moznost’ kontaminacie horninového prostredia. Prijaté prevadzkové opatrenia minimalizuju moznost’
kontaminacie horninového prostredia v etape prevadzky hodnotenej Cinnosti. Na ploche hodnotenej ¢innosti sa
nevyskytuju Ziadne tazené ani vyhl'adové loziska nerastnych surovin a realizacia ¢innosti nebude mat’ vplyv na ich
tazbu. Potencialnym negativnym vplyvom na horninové prostredie moéze byt v tomto pripade len ndhodnd havarijna
situacia, ktorej vSak mozno ucinne predist’ doslednym dodrziavanim bezpecnostnych a prevadzkovych opatreni v
zmysle platnej legislativy.

Vplyv na povrchové a podzemné vody

Vzhl'adom na umiestnenie navrhovanej ¢innosti do priemyselnej zony sa nepredpokladaji vyznamné vplyvy na
povrchové a podzemné vody lokality, nakol’ko zasobovanie vodou bude z existujuceho verejného vodovodu
priemyselnej zony a splaskové vody budu odvadzané do verejnej kanalizacie v mnozstvach v sulade so spotrebou
vody pre socialne ucely v sulade s platnou legislativou v danej oblasti. Technologické odpadové vody vznikat
nebudi. Odpadové kontaminované vody z povrchového odtoku z povrchovych parkovisk a spevnenych ploch budu
precistované cez odlucovace ropnych latok. Potencidlnym negativnym vplyvom na vodné pomery mdze byt v
tomto pripade opit’ len ndhodna havarijna situdcia, ktorej vS§ak mozno ucinne predist’ doslednym dodrziavanim
bezpec¢nostnych a prevadzkovych opatreni v zmysle platnej legislativy. Vzhl'adom na vyssie uvedené hodnotime
vplyv navrhovanej ¢innosti na vodné pomery ako bez vplyvu.

Vplyv na ovzdusie a klimu

Pri realizacii navrhovanej ¢innosti ddjde v stvislosti s realizaciou zameru k narastu objemu vyfukovych splodin
v ovzdusi aredlu a na trase pristupovych ciest. Stavebné a montazne mechanizmy a suvisiaca nakladnad doprava
budil zdrojom prasnosti a emisii. Tento vplyv vyraznejSie nezhorsia kvalitu ovzdusia, vplyv bude kratkodoby a
nepravidelny. Vzhl'adom na charakter navrhovanej ¢innosti bude vplyv na ovzdusSie dotknutého izemia pocas
prevadzky hodnotenej Cinnosti v porovnani s nulovym variantom len mierne zvySeny — emisiami zo zvySenej
dopravy. Emisie z vykurovania vznikat’ nebudi. Realizaciou posudzovanej ¢innosti vSak neddjde k presiahnutiu
koncentracie imisnych limitnych hodnét (aj vzhladom na kumulaciu so siiéasnym stavom) a prevadzka bude spinat’
poziadavky a podmienky, ktoré st ustanovené platnymi pravnymi predpismi na ochranu ovzdusia. Nakol'ko vSak
dojde v porovnani so sucasnym stavom k miernemu zvySeniu znecistujucich latok do ovzdusia, hodnotime vplyv
navrhovanej ¢innosti na ovzdusie a klimu ako mierne negativny.

Vplyv na podu

Zakladnym vplyvom navrhovanej stavby na podu je jej trvaly zaber. Kontaminacia pddy sa pocas prevadzky
nepredpoklada, predstavuje iba riziko pri ndhodnych havarijnych situaciach (inik ropnych latok a hydraulickych
olejov z mechanizmov, automobilov, havarie potrubi, nespravna manipulacia s odpadom, technologicka havéria a
pod.). Na zéklade uvedeného hodnotime z dlhodobého hl'adiska vplyvy na pddu ako mierne negativny.

Vplyv na biotu, chranené uzemia a USES

Cinnostou neddjde k narueniu zaujmov ochrany prirody a krajiny. Umiestnenie posudzovanej &innosti je
navrhované v uzemi, na ktoré sa vztahuje prvy - vSeobecny stupeil ochrany, bez zvlaStnej uzemnej alebo
druhovej ochrany. Vzhl'adom na charakter fauny a flory a relativne nizku druhovu diverzitu (v sucasnosti prevazne
druhy malo citlivé na zmeny charakteru prostredia) v posudzovanej lokalite ako aj vyraznl premenu pévodnych
biotopov na biotopy uzko spité s polnohospodarskou ¢innost'ou nepredpokladame negativny vplyv na faunu a
fléru. Prevadzkovanie navrhovanej ¢innosti nepredstavuje ¢innost’ v tizemi zakdzanu a hodnotime ju preto ako
s minimdlnym vplyvom. Posudzovand Cinnost nebude mat vzhladom na svoj charakter negativny vplyv na
Struktiru a scenériu krajiny a Struktara krajiny nebude zdsadne zmenena. Funkéné vyuzitie uizemia bude v stlade
s izemnoplanovacou dokumentaciou mesta Nitra. Scenéria izemia nebude realizdciou zameru zmenena. Vplyvy
navrhovanej ¢innosti na krajinu a jej scenériu hodnotime ako bez vplyvu.
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Vplyv na obyvatel'stvo a sidla

Dlhodoby vplyv na obyvatel'stvo bude predovsetkym dany zanedbatelnym zvySenim imisii oproti sucasnému
stavu. Realizaciou posudzovanej ¢innosti vSak nedojde k presiahnutiu koncentracie imisnych limitnych hodnét (aj
vzhl'adom na kumulaciu so sti€asnym stavom).

V ramci zistovacieho konania OU Nitra ako spravny organ rozoslal zamer podl'a § 23 ods. 1 zakona o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov na zaujatie
stanoviska rezortnému organu, dotknutym organom, povol'ujiicemu organu a dotknutej obci. V zdkonom stanovenom
termine doruéili na OU Nitra pisomné stanoviska nasledovné subjekty:

1. Dopravny urad — dotknuty organ (list ¢. 25326/2022/ROP-002/62589 zo dna 19. decembra 2022, doruceny dia
19. decembra 2022)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

zaciatok cit.: ,,Dopravny urad z hl'adiska ochrany zaujmov civilného letectva oznamuje, Ze rieSené tizemie sa
nachadza v ochrannom péasme (d’alej len ,,OP*) Letiska Nitra (d’alej len ,,letisko)* z ktorého vyplyva pre rieSené
uzemie nasledovné obmedzenie a to:

» zakazuje sa umiestiiovat’, prevadzkovat’ a pouzivat’ laserové zariadenie, ktorého Uroven vyzarovania je vyssia ako
50nW/cm?, ak by takéto zariadenie mohlo sposobit’ doznievanie zrakového vnemu alebo oslepenie prudkym jasom
pilota a mohla byt ohrozena bezpec¢nost’ leteckej prevadzky (OP proti laserovému Ziareniu letiska)

Dopravny urad na zdklade vyssie uvedeného suhlasi s uvedenym zamerom a s tym, Ze Dopravny trad je dotknuty
organ S$tatnej spravy na useku civilného letectva v izemnom konani (podla ustanovenia § 28 ods. 3 leteckého
zakona), kde nasledne vyda zavidzné stanovisko po predlozeni dokumentacie pre uzemné rozhodnutie. Z pohl'adu
Dopravného uradu neexistuju vplyvy, ktoré by mali byt v rozsahu hodnotenia navrhovanej Cinnosti postidené
podrobnejsie, teda také, ktoré by mali byt posudzované podl'a zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.* koniec cit.

Stanovisko OU Nitra: spravny organ berie uvedené stanovisko na vedomie, pripomienku premietol do podmienok
rozhodnutia.

2. Zdruzenie domovych samosprav — dotknuta verejnost’ (pripomienky podané elektronicky dna 19. decembra 2022)
k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadrila nasledovne:

zaciatok cit.: ,,Zdruzeniu domovych samosprav vyplyva v zmysle §24 ods.2 zakona EIA ¢. 24/2006 Z.z. o
posudzovani” vplyvov na Zivotné prostredie postavenie dotknutej verejnosti pri posudzovani  vplyvov na Zivotné
prostredie a postavenie ucastnika naslednych povol'ovacich konani. Predkladdime Stanovy ZdruzZenia domovych
samosprav: https://online.fliphtml5.com/txsmk/xtdt/, vypis z registra ob&ianskych zdruzeni MV SR:
https://ives.minv.sk/rmno/detail?
id=7hBEUOI3nhVqv7v56IrqvrxmDXCpt3nJINDcV62g3KF8WvthveBt0gZVTPjMKk19 a potvrdenie o prideleni
ICO: https://online.fliphtml5.com/txsmk/ahnt/.

Pre elektronickl komunikéciu pouzivajte mail: eia@samospravydomov.org. Pre pisomny styk pouZite elektronicku
schranku Zdruzenia domovych samosprav na UPVS slovensko.sk. Podla prieskumu Dennika N (https://
e.dennikn.sk/2911528/) verejnost’” vel'mi silno podporuje ekologické a klimatické ciele, ale velmi nerozumie
odbornej stranke a spdsobom, akymi si ich moze realizovat. Ziadame teda tirad aby zabezpe¢il prava verejnosti v
sulade s Aarhuskym dohovorom (https://www.slov-lex.sk/pravne-

predpisy/SK/Z27/2006/43/20060204), Smernicou o EIA (https://eur-lex.europa.eu/legal-
content/SK/LSU/?uri=celex:32011L0092) a zakonom o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie ¢.24/2006 Z.z.
(https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2006/24/20211101.html) a v zmysle §3 ods.2 spravneho poriadku
verejnost’ poucil o tom, akym spdsobom si ma v konani uplatiiovat’ svoje prava a povinnosti efektivnym sposobom;
v odévodneni rozhodnutia ziadame uviest’, ako tieto prava verejnosti v konani tirad realizoval. Predmetom konania
neboli (okrem nulového variantu) aj dva odli$né realiza¢né varianty, ktoré by sa od seba liSili r6znou intenzitou a
kvalitou vplyvov na Zivotné prostredie tak ako predpoklada §22 ods.6 zakona EIA
(https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/ZZ/2006/24/20211101.html#paragraf-22.odsek-6). Namietame
upustenie od variantného rieSenia, ktoré ma byt’ vynimocné; avsak stalo beznou praxou, ktorej cielom je liberovat’
navrhovatel’a od environmentalnej zodpovednosti v zmysle §27 ods.1 zdkona o zivotnom prostredi ¢.17/1992 Zb.
Projekt je mozné planovat’ v inom dispoziénom rieseni ¢ s prijatim lepsich a viacerych zmierfiujucich opatreni. Urad
neuviedol dovody, na zéklade ktorych dospel k nazoru, ze je upustenie od variantnosti je vynimo¢nym a v danom
pripade nezbytnym rieSenim; urad v odovodneni uvadza, ze zhodnotil argumenty navrhovatel’a uvedené v ziadosti,
tieto dovody v rozhodnuti uvadza ale neuvadza svoje vlastné vyhodnotenie opodstatnenosti takychto argumentov.
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Rozhodnutie o upusteni od variantného rieSenia je preto arbitrarne a svojvol'né, ktorého jedinym ucelom je umoznit
navrhovatel'ovi vyhnut sa environmentélnej zodpovednosti a d’al§im pravnym povinnostiam v tomto smere. Okresny
urad porusil ustanovenia poslednej Casti §3 ods.1 Spravneho poriadku ako aj poslednej vety §47 ods.3 Spravneho
poriadku; porusil ucel ale aj znenie §22 ods.6 zakona EIA.V kone¢nom dosledku nebol dodrzany ucel a ciel’ konania
EIA v zmysle zakona EIA. Na podporu tychto tvrdeni odkazujeme na rozsudok Krajského stidu Bratislava sp.zn.
1S/295/2017 (https://www.slov-lex.sk/vseobecne-sudy-sr/-/ecli/ECLI-SK-KSBA-2018-

1017202045 5), ktorého argumentéacia je obdobna. ZDS si neuplatiuje vlastné pripomienky, ziadame vSak
vyhodnotit’ zamer z hl'adiska r6znych environmentalnych pohl'adov, ktoré sme zverejnili tu: https://enviroportal.org/
portfolio-items/vseobecne-pripomienky-zds/.

Podrla §17 ods.1 zakona o zivotnom prostredi (https://www.slov-lex.sk/pravne-
predpisy/SK/Z27/1992/17/20220101.html#paragraf-17.odsek-1) mé navrhovatel povinnost’ priamo pri zdroji
aplikovat zmierfiujuice a kompenzatné opatrenia. Ziadame, aby tieto boli jednoznaéne v rozhodnuti
identifikované a uréené ako =zavdzné podmienky rozhodnutia zo zistovacieho konania podla §29
ods.13 zdkona o posudzovani vplyvov na zivotné¢ prostredie (https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/
77/2006/24/20211101.html#paragraf-29.odsek-2

13). Zoznam environmentalnych opatreni odporucanych nasim zdruzenim najdete tu: https://enviroportal.org/
portfolio-items/environmentalne-opatrenia-zds/.

Ziadame urad, aby ako podmienky rozhodnutia ulozil aj podmienku realizicie prvkov modrozelenej infrastruktary
(dazd’ové zahrady, zelené alebo biosolarne strechy, zelené fasady, retencné alebo poloretencné parkoviska, zelené
rigoly, izolacnd zelend stena a podobne); treba sa vSak riadit' zdsadami sprdvnej aplikacnej praxe (https://
www.pocitamesvodou.cz/wp-content/uploads/2022/04/prezentace_jirivitek.pdf):

- Zakladanie mestskych parkov a vysadba stromov; treba sa vsak riadit’ zdsadami spravnej aplikacnej praxe (https://
www.pocitamesvodou.cz/wp-content/uploads/2022/04/prezentace _davidhora.pdf)

- Raseliniska https://dennikn.sk/2932824/na-orave-sa-zachovalo-vzacne-raselinisko-vacsinu-takych-sme-znicili-
teraz-mohli-zadrziavat-vodu-v-krajine-reportaz/

Dazd’ové zahrady

Dazd'ové zdhrady zadrziavaju vodu, ¢im pomahaju udrziavat’ vodu v krajine a teda je to prevencia pred suchom,
zachovavaju prirodzenu vodnu bilanciu a sicasne su protipovodnovym opatrenim a to nehovorime o esteticke;
funkcionalite a ekostyabilizacnej ulohe.

Biosolarne strechy

Zelené strechy su efektivnou streSnou krytinou s vybornymi izolaénymi vlastnostami, ¢im prirodzene prispievaju k
zabezpeceniu optimalnych vnutornych podmienok bez energetickych dotacii; fotovolticka elektraren navyse znizuje
energeticku zavislost’ a prispieva k pozitivnej energetickej bilancii. Vd'aka vegetacnému povrchu sa sti¢asne izemie
nestava tepelnym ostrovom, s dazd’ovymi vodami sa prirodzene naklada.

Zelené fasady

Zelené fasady su prirodzenou tepelnou izolaciou a tienidlom pred prehrievanim budov, ¢im prispievaju k tepelnej
pohode v interiéri a tak aj znizuju potrebu na tepelnu reguldciu vntitorného prostredia, ¢im prispievaju k znizovaniu
energetickej potreby. Prispievaju k odstranovaniu tepelnych ostrovov v tizemi.

Retencné a zelené parkoviska

Zelené strechy parkovisk a inych vodorovnych stavieb a spevnenych ploch zabezpecuju bezpeéné nakladanie
s dazdovymi vodami z povrchového odtoku prirodzenou plosnou infiltraciou do podlozia, ¢im prispievaji k
zachovaniu vody v tizemi, zachovaniu prirodzenej vodnej bilancie ako aj predchadzaju prehrievaniu tizemia a vzniku
tepelnych ostrovov; su prirodzenym a efektivnym protipovodnovym opatrenim.

Realizécia vysadby vzrastlych drevin s vel'kou korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia.
Parkovacie statia samotné prekryt’ popinavymi rastlinami na nosnych konstrukcidch z ocel'ovych laniek.

Ziadame vyssie uvedené informécie vyhodnotit’ formou vieobecne zrozumiteného zhodnotenia opisom z hl'adiska
Siestych hlavnych faktorov posudzovania environmentalnych vplyvov: « klima, * biodiverzita, * voda, ¢ vzduch, °
energie a * izemna stabilita biodiverzity; v kazdom z tychto faktorov ziadame zvolit’ meratel'ny ukazovatel’, ktory
bude nasledne monitorovany aj z hl'adiska poprojektovej analyzy.

Za ucelom zabezpecenia efektivity posudenia vplyvov zameru na Zivotné prostredie, Ziadame konzultovat’ projekt
s verejnostou. Konzultaciu je mozné vykonat' uradne ako ustne pojednavanie alebo mimouradne pracovnym
stretnutim, kedy zavery posielame okresnému uradu vo forme stru¢nej zapisnice. Konzultaciu so ZDS je mozné
rezervovat’ tu: https://services.bookio.com/zdruzenie-domovych-samosprav/widget?lang=sk.

» Toto vyjadrenie a sposob ako ho urad zohl'adnil Ziadame uviest’ v rozhodnuti. « S podkladmi rozhodnutia ziadame
byt oboznameni pred samotnym vydanim rozhodnutia a nasledne sa k nim podla §33 ods.2 Spravneho poriadku
vyjadrime. * Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti ziadame dorucovat’ v zmysle §25a Spravneho poriadku do
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elektronickej schranky nasho zdruzenia na tistrednom portali verejnej spravy slovensko.sk; listiny v papierovej forme
nezasielat’. * Toto podanie pisomne potvrdime podl'a §19 ods.1 Spravneho poriadku cestou elektronickej podatel'ne
na ustrednom portali verejnej spravy slovensko.sk.

» Zésady Integrity konania ZDS: https://enviroportal.org/portfolio-items/zasady-integrity-konania-zds/ ¢
Environmentalne principy ¢innosti ZDS: https://enviroportal.org/portfolio-items/environmentalne-principy-
cinnosti-zds/

Informécia: Davame do pozornosti blog predsedu ZDS https://dennikn.sk/autor/marcelslavik/?ref=in, v ktorom sa
vyjadruje k aktualnym spolo¢enskym otdzkam a ¢innosti ZDS.

Dna 13. januara 2023 spravny organ listom ¢. OU NR-OSZP3-2023/008091-018 vyzval navrhovatela —
splnomocneného zastupcu aby v zmysle § 29 ods. 10 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov predlozil dopliujice informacie
k zameru, ktoré by vysvetlovali jednotlivé pripomienky, ktoré boli dorucené spravnemu organu k navrhovanej
¢innosti. Spravny organ dopliujuce informacie od navrhovatel'a obdrzal diia 27. januara 2023 a bezodkladne ich
zverejnil na webovom sidle ministerstva link: https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/pc-retail-ii

Na zaklade tychto dopliujucich informacii spravny organ uvadza nasledovne:

Zamer je predlozeny v jednom variante, nakol’ko na zaklade ziadosti navrhovatel'a Okresny tirad Nitra, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie v zmysle § 22 ods. 6 Zakona NR SR €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov Rozhodnutim ¢.OU-NR-OSZP3-2022/053002-002 zo
dina 08.12.2022, upustil od poziadavky variantného riesenia predloZzeného zameru. Investor dostatocne a pravdivo
zddvodnil ziadost” o upustenie od variantného rieSenia, Comu spravny organ vyhovel.

Uvodna Gast’ pripomienok ma charakter vieobecného konstatovanie zrejmych faktov, ktoré vyplyvaju priamo
z legislativnych predpisov, ktoré¢ su spravnemu organu zname. Zdruzenie domovych samosprav v zmysle
ich stanoviska si neuplatiiuje vlastné pripomienky, ziadaju vSak vyhodnotit zamer z hladiska roznych
environmentalnych pohl'adov, ktoré st zverejnené https://enviroportal.org/portfolio-items/vseobecne-pripomienky-
zds/

Navrhovanu ¢innost’ bola vyhodnotena z hl'adiska r6znych environmentalnych pohl'adov v predlozenom zamere.
Uvédzame niekol’ko z nich:

# pre posudenie celkového poctu parkovacich stati bola pouzita metodika podl'a STN 73 6110 a jej Zmeny 1 (STN
73 6110/Z1) a Zmeny 2 (STN 73 6110/Z2). Nedochadza teda k nadmernému zat'azeniu tizemia v désledku staticke;j
dopravy.

# zastavka MHD je maximalne v 5-minutovej peSej dostupnosti, ¢im sa vytvoria predpoklady pre vyuzivanie
hromadnej dopravy a zniZenie zat'aZenie izemia dopravou

# navrhovana ¢innost’ priamo nezasahuje do ekologicky hodnotnych segmentov krajiny ani nenarusi funkcnost’ siete
USES

# na uzemi sa v sucasnosti nenachadza vzrastla zelen, preto bude vystavbou ohrozena

# na vykurovanie nebude pouzity zemny plyn, primarnym zdrojom tepla budu tepelné cerpadla, doplnkovym
elektrokotle, Na streche retail centra investor zvazuje umiestnenie fotovoltickych panelov, ktoré zabezpecia Cast’
energie potrebnej na vykurovanie. Ddjde tak k znizeniu emisii sklenikovych plynov.

# ucelom zameru je vybudovanie obcianskej vybavenosti pre strategicky park. Zasobovanie vodou bude z
existujuceho verejného vodovodu priemyselnej zoény a splaSkové vody budu odvadzané do verejnej kanalizacie.
Vody z povrchového odtoku budu primarne zadrziavané v tizemi, iba ¢ast’ bude odvadzana do verejnej kanalizacie.
Z uvedeného vyplyva, Ze sa nenarusi prirodzena vodna bilancia ani prirodzené odtokové pomery v uzemi.

# najblizsia obytna zona sa nachadza cca 700 m od navrhovanej ¢innosti. Primarnym zdrojom hluku v SirSom uzemi
je predovsetkym automobilova doprava na cestnych komunikacii, hlavne doprava na cestach R1A, /64 a 111/1677.
Ako kompenzacné opatrenia spravny organ pozaduje v d’alSich stupiioch vypracovat’ samostatny projekt sadovych
uprav, ktory zabezpeci ozelenenie celého aredlu, ¢im ddjde k zlepSeniu mikroklimatickych pomerov v tizemi.
Taktiez odporti¢ame investorovi realizovat’ dazd’ové zavlahy, biosolarne a vegetacné strechy, zelené fasady, retencné
alebo poloretencné parkoviska, popripade parkoviska prekryt’ popinavymi rastlinami na nosnych konstrukciach. Na
vSetkych parkovacich plochdch na teréne realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s vel’kou korunou v pocte 1 ks dreviny
na kazdé 4 povrchové parkovacie statia. Opodstatnené pripomienky Zdruzenia domovych samosprav spravny
organ premietol do podmienok rozhodnutia. Spravny organ odporaca investorovi pocas pripravy dokumentécie pre
uzemné a stavebné konanie konzultovat’ dokumentaciu a jednotlivé kompenzacné opatrenia so Zdruzenim domovych
samosprav.
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3. Okresny tirad Nitra, OSZP2 — dotknuty organ (list ¢. OU-NR-OSZP2-2022/054428 zo dna 20. decembra 2022,
doruceny dna 20. decembra 2022)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

zaciatok cit.: ,,Pri Cinnostiach, pri ktorych mozu vznikat prasné emisie (stavebné Cinnost) je potrebné vyuzit
technicky dostupné prostriedky s ohl'adom na primeranost’ nakladov na obmedzenie pra$nych emisii. Dopravné
cesty a manipulacné plochy je potrebné pravidelne Cistit’ a udrziavat’ dostato¢nu vlhkost' povrchov na zabranenie
rozprasovaniu alebo obmedzenie rozpraSovania. Na dotknutych parcelach nie s v IS EZ evidované ziadne
environmentalne zat'aze. Ziadame pri navrhovani vyuZivania izemia zachovanie a zvy$ovanie ploch zelene, ktoré
je jednym zo zékladnych predpokladov adaptacie na nepriaznivé désledky klimatickych zmien, regulacie miestnej
mikroklimy (teploty, prasnosti), zadrziavanie zrazkovej vody a ma pozitivny vplyv na zdravie obyvatel'stva. Plochy
zelene (najma stromy a kriky) budu plnit’ aj ekosystémové sluzby a vytvarat’ adekvatnu kompenzaciu voci celkovej
zastavanej ploche. ZvySovanie podielu zastavanej plochy a zastavanosti izemia spdsobuje presusanie, prehrievanie
a zvySovanie praSnosti ovzduSia, zniZovanie priaznivej mikroklimy, ¢o ma z dlhodobého hladiska negativne
ekologické a socio-ekonomické dopady a zaroven sa znizuje aj stupeii ekologickej stability izemia.

Urad ako dotknuty organ v zmysle § 3 pism. p) zakona neméa dalsie pripomienky k predloZzenému zameru
navrhovanej ¢innosti a navrhuje navrhovanu ¢innost’ neposudzovat’ podl'a zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.* koniec cit.
Stanovisko OU Nitra: spravny organ berie uvedené stanovisko na vedomie, pripomienky premietol do podmienok
rozhodnutia.

4. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie OSZP3 — dotknuty organ (list ¢. OU-NR-
0SZP3-2022/054228-005-F21 zo diia 16. decembra 2022, doruceny dia 20. decembra 2022)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

zaciatok cit.: ,,Netrvaime na posudzovani ¢innosti v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z. z. bez d’alSieho stanoviska, usek
Statnej vodnej spravy nepozaduje posudzovat’ predlozeny zamer podl'a § 16a vodného zdkona.* koniec cit.
Stanovisko OU Nitra: spravny organ berie uvedené stanovisko na vedomie.

5. Ondrej Turza — dotknuta verejnost’ (pripomienky podané elektronicky dna 20. decembra 2022)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

zaciatok cit.: ,,V zmysle zakona 24/2006 v zneni neskorSich predpisov davam k zdmeru nasledujiice pisomné
stanovisko:

Predovsetkym vyzdvihujem vel'mi odborné spracovanie predkladaného navrhu ¢innosti v predloZzenom zneni tak
ako je zverejnené na enviroportali:

https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/pc-retail-ii

Citim sa byt tcastnikom konania. Chcem bdiet' nad tym, aby boli dodrziavané zadkony Slovenskej republiky,
vyhlasky Slovenskej republiky a d’alsie relevantné zakonné nalezitosti v predmetnom konani.

Ziadam, aby mi boli dorudované pisomnosti — do elektronickej schranky alebo verejnou vyhlaskou — doruéovanie
v zmysle rozhodnutia prislusnych povolujucich organov vratane vSetkych nasledujucich povolovacich stupiiov
konania. Citim sa byt ucastnikom vSetkych procesnych tikonoch, uzemnych a stavebnych povoleniach, procesu
odbornej pomoci v zmysle zdkona 24/2006 v aktudlnom zneni, ako aj GCastnikom v kolaudacnych konaniach a
zmenach stavby pred dokoncenim. Vyhradzujem si pravo vyjadrit’ sa k ndmietkam a pripomienkam ostatnych
ucastnikov konania v priebehu konania a zaujimat’ k nim stanoviska, oboznamovat’ sa s podkladmi rozhodnutia
pred nadobudnutim pravoplatnosti. Pokial’ budu do spisu dodané materialy po zverejneni informacie o navrhovanej
¢innosti, ziadam, aby som bol o tom upovedomeny.* koniec cit.

Stanovisko OU Nitra: spravny organ berie uvedené stanovisko na vedomie. Uéast’ verejnosti a dotknutej verejnosti
upravuje § 24 zdkona o posudzovani. V zmysle § 24 ods. 2 Dotknuta verejnost’ ma postavenie ti€astnika v konaniach
uvedenych v tretej Casti a nasledne postavenie ucastnika v povolovacom konani k navrhovanej ¢innosti alebo jej
zmene, ak uplatni postup podla odseku 3 alebo odseku 4, ak jej ucast’ v konani uz nevyplyva z osobitného predpisu.
Pravo dotknutej verejnosti na priaznivé zivotné prostredie, ktora prejavila zaujem na navrhovanej ¢innosti alebo jej
zmene postupom podla odseku 3 alebo odseku 4, m6ze byt povolenim navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny alebo
naslednou realizaciou navrhovanej ¢innosti alebo jej zmeny priamo dotknutg.

6. Nitriansky samospravny kraj — dotknuty orgéan (list ¢. CS 12845/2022, CZ 53402/2022 zo diia 29. decembra 2022,
doruceny dna 30. decembra 2022)
k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:
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zaciatok cit.: ,,K predlozenému zameru nemame pripomienky. Realizaciou zadmeru v sulade s platnou legislativou
sa nepredpokladaju zdvazné negativne vplyvy na lokalitu a jej obyvatel'ov a preto zamer nepozadujeme posudzovat’
podl'a zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorsich predpisov.

Stanovisko OU Nitra: spravny organ berie uvedené stanovisko na vedomie.

7. Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky — rezortny organ (list ¢. 06700/2023/SSD/715 zo dna 04.
janudra 2023, doruceny dna 09. januara 2023)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadrilo nasledovne:

zaciatok cit.: ,,MD SR m4 k zdmeru navrhovanej ¢innosti ,,PC RETAIL II* nasledovné poziadavky a pripomienky:
- predmetny zamer navrhovanej &innosti spracovat’ v silade s nadradenym, aktualne platnym UPN-M Nitra (najmi z
hladiska funk&ného vyuzitia izemia a zaviznych regulativov uréenych pre jednotlivé plochy). Ziadame jednoznaéne
preukazat’ sulad navrhovanej ¢innosti (podl'a aktualne platného uzemného planu je izemie definované ako plochy
priemyselnej vyroby a ekostabilizacnej verejnej zelene. Navrhovana ¢innost’ /najmé navrhovany hotel/ je podla
nasho nazoru v rozpore s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a tizemnoplanovacej
dokumentacii v zneni neskorsich predpisoch, konkrétne s § 12 ods. 13 pism. a) kde je uvedené, Ze vyrobné uzemia
,»SU plochy urcené pre prevadzkové budovy a zariadenia, ktoré na zdklade charakteru prevadzky st nepripustné
v obytnych, rekrea¢nych a zmiesanych uzemiach®) s platnou uzemnoplanovacou dokumentaciou. Upozoriiujeme,
ze v pripade ak prislusny organ (okresny trad) nepotvrdi sulad navrhovanej ¢innosti s platnou izemnoplédnovacou
dokumentaciou je potrebné najprv obstarat’ zmeny a doplnky uzemnoplanovacej dokumentacie podl'a zdkona ¢.
50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov;

- vSetky dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, statickii dopravu, cyklistické trasy, atd’.) je potrebné
navrhnut v sulade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi;

- postupovat’ v sulade so zdkonom ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;

- re§pektovat’ vyhlasené ochranné pasma Letiska Nitra spolu s prekazkovymi rovinami a plochami;

- re§pektovat’ stanovisko Dopravného uradu, o ktoré ste poziadali priamo;

- ziadame opravit’ ¢islovanie Zelezni¢nych trati podl'a ¢isel grafikonovych listov v Tabul'kach tratovych pomerov
Zeleznic Slovenskej republiky, nakolko ide o infrastruktaru. Cisla 140, 141 a 142 sa pouZivajii v cestovnych
poriadkoch dopravcov, €o nie je z hl'adiska infrastruktury zdvédzné (pozri internetovi stranku s rozdelenim na https://
www.zsr.sk/dopravcovia/infrastruktura/tabulky-tratovych-pomerov/);

- postupovat’ podl'a ustanoveni zadkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikécidch (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. Federalneho ministerstva dopravy, ktorou sa vykonava zakon o
pozemnych komunikaciach (cestny zdkon);

- upozoriiujeme, ze podl'a § 11 ods. 2 zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach je v cestnych ochrannych
pasmach zakédzana alebo obmedzena Cinnost’, ktord by mohla ohrozit’ dialnice, cesty alebo miestne cesty alebo
premavku nanich. V tejto suvislosti je potrebné pre ochranu dial'nic, ciest a miestnych ciest a premavky na nich mimo
hranic stvisle zastavané¢ho tzemia mesta vymedzeného platnym uzemnym planom mesta dodrzat’ cestné ochranné
pasma v zmysle zédkona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciéach;

- dopravné pripojenia na cestnu siet’ rieSit’ na zaklade dopravno-inzinierskych podkladov, vyhl'adovej intenzity
dopravy, posudenia dopravnej vykonnosti dotknutej a pril'ahlej cestnej siete, podl'a moznosti syst¢émom obsluznych
ciest a ich ndslednym pripojenim na existujuce mieste cesty a na nadradenu cestnu siet’ (z hl'adiska stavebnej
kategorie) v sulade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi bez nutnosti udel'ovania suhlasu na technické
rieSenie odlisné od STN a technickych predpisov pre pozemné komunikacie;

- v d’alSom stupni ziadame spracovat’ dopravno-kapacitné posudenie podl'a STN 73 6102 a TP 102. Upozorniujeme,
ze v dopravno-kapacitnom posudeni je potrebné mat’ zapracovany aj vyhl'adovy stav na nasledujucich 20 rokov od
uvedenia stavby/ieb do prevadzky. Délezitym aspektom je aby opatrenia z dopravno-kapacitného postudenia boli v
pripade potreby zrealizované, tak by bola zabezpecena plynulost’ cestnej premavky. V kapacitnom posudeni Ziadame
zohl'adnit’ vSetky planované investicie v dotknutom tizemi,

- v ramci realizacie projektu upozoriiujeme na potrebu implementovat’ prvky elektromobility podl'a zakona ¢.
555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov (vo vztahu k parkovacim miestam § 8a Elektromobilita) s prihliadnutim na poziadavky poziarnej
bezpecnosti stavby;

- navrhovany zamer ziadame prekonzultovat’ a o zavidzné stanovisko poziadat’ spravcov dotknutych komunikacii
ovplyvnenych navrhovanou ¢innost'ou a ich poziadavky respektovat’ v plnom rozsahu;
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- navrhom pesej dopravy vytvarat vzdjomne prepojenu siet, ktord zabezpeci moznost’ plynulého a bezpecného
pohybu chodcov. V suvislosti s organizaciou pesej dopravy ziadame zabezpecit' jej bezpecny pristup k najblizSim
zastavkam MHD (spolu s izochronou pesej dostupnosti);

- pri navrhovani a upravach chodnikov, ciest pre chodcov, nadchodov, podchodov, schodisk, parkovisk, odstavnych
ploch, nastupist a prechodov pre chodcov ziadame reSpektovat poziadavky na stavby uzivané osobami s
obmedzenou schopnost’ou pohybu a orientécie, uvedené vo vyhlaske ¢. 532/2002 Z. z.;

- v blizkosti pozemnych komunikacii je nevyhnutné dodrzat’ ochranné pasma pred negativnymi ti€¢inkami dopravy
podl'a vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi v zneni neskorSich zmien a predpisov (d’alej len ,,vyhlaska MZ SR*). S umiestnenim lokalit, predovsetkym
byvania (resp. ubytovania) v blizkosti cesty 1/64 je mozné stihlasit’ iba v pripade, ze budu dodrzané pripustné hladiny
hluku, infrazvuku a vibracii v zmysle vyhlasky MZ SR. V pripade potreby je nevyhnutné navrhnat’ opatrenia na
maximalnu moznt eliminaciu negativnych ucinkov dopravy a zaviazat’ investorov na vykonanie potrebnych (napr.
protihlukovych) opatreni tak, aby zabezpecili dodrzanie pripustnych hodnét hluku, infrazvuku a vibracii podla
vyhlasky MZ SR. Upozoriiujeme, Ze voci spravcovi pozemnych komunikécii nebude mozné uplatiiovat’ poziadavky
na realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne u¢inky vplyvu dopravy su v Case realizacie zname;

- vzhl'adom na umiestnenie predlozeného zameru navrhovanej ¢innosti pri ktorom podl'a zaverov hlukovej stidie
(samotna hlukova stadia nie je sicastou zverejnenych podkladov) dochddza k prekroceniu pripustnych hodnot hluku
v zmysle vyhlasky MZ SR, ziadame respektovat’ stanovisko Regiondlneho tradu verejného zdravotnictva so sidlom
v Nitre, o ktoré ste poziadali priamo.

MD SR suhlasi s ukoncenim procesu posudzovania vplyvov na zivotné prostredie navrhovanej ¢innosti,,PC RETAIL
II*“ v zmysle zakona €. 24/2006 Z. z., po uskuto¢neni zistovacieho konania, za podmienky respektovania uvedenych
poziadaviek a pripomienok.* koniec cit.

Dna 13. januara 2023 spravny organ listom ¢. OU NR-OSZP3-2023/008091-018 vyzval navrhovatela —
splnomocneného zastupcu aby v zmysle § 29 ods. 10 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov predlozil dopliujice informacie
k zameru, ktoré by vysvetlovali jednotlivé pripomienky, ktoré boli dorucené spravnemu organu k navrhovanej
¢innosti. Spravny organ dopliiujuce informacie od navrhovatel'a obdrzal diia 27. januara 2023 a bezodkladne ich
zverejnil na webovom sidle ministerstva link: https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/pc-retail-ii

Na zaklade tychto dopliujucich informacii spravny organ uvadza nasledovne:

bod 1: Na zaklade predlozeného investi¢ného zameru vydal MsU v Nitre utvar hlavného architekta stanovisko,
v ktorom uvadza: Podla Uzemného planu mesta Nitry /UPN/ schvaleného Mestskym zastupitel'stvom v Nitre,
uznesenim €. 169/03-MZ zo dia 22.05.2003 a neskorSich Zmien a doplnkov tzemného planu mesta Nitry a
Vseobecne zdvdzného nariadenia /VZN/ mesta Nitry ¢. 3/2003 zo dna 22.05.2003 v zneni neskorsich dodatkov,
ktorym sa vyhlasuje zaviznd ¢ast Uzemného planu mesta Nitra sa hore uvedené pozemky nachadzaji v
lokalite funk¢ne urcenej na priemyselna vyroba - priemyselny park. priemyselnd vyroba - priemyselny park
(na vymedzenych plochach je navrhnutd izemna rezerva pre investicne uceleny zamer realizacie kapacitne
vel'kej vyrobnej prevadzky s komplexom hlavnej a doplnkovej prevadzkovej Cinnosti. Umiestnenie zariadenia
kratkodobého prechodného ubytovania ako doplnkovej funkcie priemyselného parku pre potreby vyrobnych
zavodov umiestnenych v priemyselnom parku PP Sever Nitra nie je v rozpore s UPN mesta Nitra.

bod €. 2: podmienka rozhodnutia

bod €. 3: poziadavka vyplyva priamo z legislativneho predpisu, ktora je potrebné dodrzat’ aj v pripade, ze by
navrhovana ¢innost’ nepodliehala zistovaciemu konaniu. V danej veci bol osloveny dotknuty organ — Dopravny
urad, ktory si svoje pripomienky uplatnil v samostatnom stanovisku, ktoré spravny organ premietol do podmienok
rozhodnutia

bod €. 4: podmienka rozhodnutia

bod €. 5: pripomienka Dopravného tradu je premietnuta ako podmienka rozhodnutia

bod €. 6: uvedené Cisla trati boli pouzité iba za ucelom zhodnotenia zdkladnych informacii o sucasnom stave
zivotného prostredia dotknutého uzemia. V projektovej dokumentacii sa Zelezni¢né trate neuvadzaju.

bod €. 7: poziadavka vyplyva priamo z legislativneho predpisu, ktora je potrebné dodrzat’ aj v pripade, ze by
navrhovana ¢innost’ nepodliehala zistovaciemu konaniu.

bod €. 8 a 9 : spravny organ berie pripomienku na vedomie, odporti¢ania investor zohl'adni v d’alSich stupiioch PD
bod €. 10: dopravna $tadia ,,Dopravno — kapacitné postdenie Strategického parku Nitra vo vzt'ahu ku krizovatke
Sindolka pre rok 2038 (spracovatel’ DOTIS Consult, s.1.0.) bola spracovana pre projekt ,,I/64 — 1. ETAPA*. Zamer
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,1/64 — 1. ETAPA* je zverejneny na enviroportali: https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/i-64-1-etapa. Dopravna
Studia tvori prilohu €. 6 uvedeného zameru

bod €. 11: podmienka rozhodnutia, celkovy pocet parkovacich stati s predpripravou na neskorsiu instalaciu nabijacich
stanic — 50 stati. V prvej etape sa budu realizovat’ len 2 miesta s jednou nabijacou stanicou

bod €. 12: spravny organ berie pripomienku na vedomie, odporacania investor zohl'adni v d’alsich stupiioch PD
bod €. 13: vstup na tizemie je mozny peso od MHD zastavok situovanych na juhu alebo cez vjazd osobnych vozidiel
umiestneny na zapadnej strane. Hlavné peSie tahy nadvidzuju na MHD zastavky, prechadzaju okolo medicentra
kde je umiestnena kaviarenn s velkou zelenou terasou, okolo hotela, pred ktorym je situovana foodcourt zona s
oddychovymi a Sportovymi ¢astami. Hlavny pesi t'ah d’alej pokracuje popred retailové prevadzky a tsti do verejnej
komunikécie vedl'a hlavného vjazdu. Cez stred parkoviska st navrhnuté 2 doplnkové pesie koridory pre pohodlné
prepojenie retialparku s MHD zéstavkou

bod ¢. 14 a 15: podmienka rozhodnutia

bod ¢. 16: akusticka Studia bola vypracovana a tvori prilohu €. 2 dopliiujucich informacii

bod €. 17: spravny organ berie na vedomie

8. Regionalny urad verejného zdravotnictva v Nitre — dotknuty organ (list &. OHZPaZ-/3179/2022-79/2023 zo diia
05. januara 2023, doruceny dila 09. januara 2023)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

zaciatok cit.: ,,Vhodnost’ lokality na tento zamer z hl'adiska hluku vo vonkajSom prostredi je potrebné posudit
vzhladom na charakter uzemia (priemyselny park s aktivnou a rozvijajucou sa vyrobou). Zamer je potrebné
doplnit’ o akusticka stadiu, ktora postdi hluk z existujiicej dopravy aj z dopravy suvisiacej s navrhovanou
¢innost'ou, ako aj hluk z inych zdrojov (priemyselny areal) pred fasddami objektu hotela a medicinskeho centra.
Zo zistenych skutocnosti vyplyva, ze predlozeny zamer ,,PC RETAIL II* z hl'adiska ochrany verejného zdravia ma
byt posudzovany podl'a zdkona NR SR €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zakonov, z dovodu, Ze je potrebné zamer doplnit’ o akusticku §ttdiu, ktora posudi hluk z
existujucej dopravy aj z dopravy suvisiacej s navrhovanou ¢innostou, ako aj hluk z inych zdrojov (priemyselny
areal) pred fasadami objektu hotela a medicinskeho centra.* koniec cit.

Dna 13. januara 2023 spravny organ listom ¢. OU NR-OSZP3-2023/008091-018 vyzval navrhovatela —
splnomocneného zastupcu aby v zmysle § 29 ods. 10 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov predlozil dopliujice informacie
k zameru, ktoré by vysvetlovali jednotlivé pripomienky, ktoré boli dorucené spravnemu organu k navrhovanej
¢innosti. Spravny orgédn doplilujuce informacie vratane akustickej Studie od navrhovatel'a obdrzal dna 27. januara
2023 a bezodkladne ich zverejnil na webovom sidle ministerstva link: https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/pc-
retail-ii

Akusticka studia spolu s d’al§imi dopliujiicimi informaciami boli listom ¢. OU-NR-OSZP3-2023/008091-020 dna
01. februara 2023 zaslané na dotknuty organ — Regiondlny trad verejného zdravotnictva v Nitre aby sa v lehote
do desiatich dni k dopliiujiicim informaciam vyjadrili. K dopliiujucim informéciam sa Regionalny trad verejného
zdravotnictva v Nitre vyjadril listom ¢. RUVZNR/OHZPaZ/559/1363/2023 zo diia 09. februara 2023 nasledovne:
zaciatok cit.: ,,Nakol'ko akusticka Stidia preukdzala prekrocenie pripustnych hladin hluku vo vonkajSom prostredi
pre kategoriu tizemia 111, no zarovei splnenie vyssie uvedeného bodu b) citovanej vyhlasky je mozné s umiestnenim
kratkodobého ubytovacieho zariadenia (hotela) v uvedenej lokalite stihlasit’ za podmienky zabezpecenia potrebnej
vymeny vzduchu vo vnutornych ubytovacich priestoroch objektu bez nutnosti otvarania okien alebo balkéonovych
dveri a dodrzania stavebnej vzduchovej nepriezvucnosti zvislych zlozenych obvodovych stavebnych konstrukeii,
vratane vyplni stavebnych otvorov tychto konstrukcii v zmysle zaverov akustickej Studie. Podobne je mozné
suhlasit’ s umiestnenim objektu Retail Centrum a Medicentrum za rovnakych podmienok ochrany ich vnitorného
prostredia pred hlukom z pozemnej cestnej dopravy a inych zdrojov a zaroven zabezpecenia potrebnej vymeny
vzduchu vo vnutornych priestoroch v zmysle zaverov akustickej stidie. Upozornujeme, zZe: V objekte Medicentrum
mdze byt umiestnena iba ambulantni zdravotna starostlivost’. Nie je mozné v tejto lokalite uvazovat’ s 16zZkovou
zdravotnickou starostlivostou. Ubytovanie v objekte Medicentra je mozné opat’ iba kratkodobého charakteru.
Vzhl'adom k uvedenym skuto¢nostiam predlozeny zamer navrhovanej ¢innosti ,,PC RETAIL I1* vyhovuje v§eobecne
zavaznym pravnym predpisom upravujiicim ochranu verejného zdravia.* koniec cit

Stanovisko OU Nitra: spravny organ berie uvedené stanovisko na vedomie.

9. Okresny urad Nitra, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii — dotknuty organ (list ¢. OU-NR-
OCDPK-2023/009797-002 zo dia 09. janudra 2023, doruceny dna 10. januara 2021)
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k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

zaciatok cit.: ,,Okresny trad Nitra, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii Vam oznamuje, Ze suhlasi s
predlozenym zamerom navrhovanej ¢innosti: D, PO, RO, "PC RETAIL II", za podmienky, Ze pri realizacii buda
dodrzané vsetky platné STN a v sulade so zakonom ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v
zneni neskorsich predpisov v nadvéznosti na vyhlasku €. 35/1984 Zb..” koniec cit.

Stanovisko OU Nitra: spravny organ berie uvedené stanovisko na vedomie, pripomienku premietol do podmienok
rozhodnutia

10. Roman Cerulik — dotknuta verejnost’ (pripomienky — list zo diia 10. januara 2023, dorucené dna 11. januara 2023)
k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadril nasledovne:

zaciatok cit.: ,,Mesto Nitra diia 21.12.2022 oznamilo verejnosti zdmer navrhovanej Cinnosti PC RETAIL II
navrhovatela RM-PRIMUM j.s.a. Papradova 3, 821 09 Bratislava. Na zdklade tohto oznamenia predkladam
nasledovné pripomienky, stanoviskd, namietky a zadsadné namietky v urcenej lehote.

Tymto sa prihlasujem za ucastnika konania a Ziadam aby bolo takto so mnou konané a to aj z dovodu, Ze sa
ma jednotlivé investicie v strategickom parku, Nitre priamo dotykajt a to aj z dévodu, ze prave pre vybudovanie
strategického parku som bol tvrdim nezakonne vyvlastilovany a na mne vyvlastiiovanych pozemkoch pre spolo¢nost’
MH Invest s.r.0., ktord nasledne scudzila tieto pozemky pre SR sprave Slovenskej sprave ciest, bola vybudovana
aj mimo uroviiova krizovatka a rozsirenie cesty 1/64, ktorou sa prichadza aj k tomuto planovanému zdmeru PC
RETAIL II. O to viac, Ze povazujem tito mimouroviiovu krizovatku a rozsirenie cesty 1/64 za Ciernu stavbu, ktora
nie je ani len zkolaudovana a vzhl'adom na rozsudok Krajského sudu v Nitre, ktorym bolo zruSené vyvlastiiovacie
rozhodnutie méjho majetku v stuvislosti s dazd’ovou kanalizaciou pre predmetni mimouroviiovu krizovatku a cestu,
nie je mozné v zamere s touto cestou d’alej pocitat’. Na tento ucel poukazujem na stidne rozhodnutie ¢. 11S/103/2019
s ktorym uz Okresny trad Nitra disponuje, ked’ze som ho prilozil uz do viacerych konani a ma teda z tiradne;j
¢innosti o nom vedomost’ a naviac tento rozsudok je dohladatelny na internete pre spravny organ a preto z dovodu
antibirokratickych zédkonov ho nepotrebujem tlacit’ do tohto konania.

Naviac ak sa jedna o zdmer v ramci strategického parku, dovolim si upriamit’ pozornost’ na uz notoricky zndmu vec,
ze strategicky park Nitra ako celok nikdy nebol posudzovany v procese EIA. Namietam stilad navrhovanej ¢innosti
s platnou izemnoplanovacou informaciou mesta Nitra tak, ako to popisuje navrhovatel’, pretoze istotne predmetny
zamer nie je v sulade s Uzemnym planom mesta Nitra, o je uréite vaznej$i dokument ako len izemnoplanovacia
informacia ... Tak ako sa opisuje v zdmere navrhovana ¢innost’ je umiestnend v Strategickom parku v blizkosti uz
zrealizovaného automobilového zavodu Jaguar Land Rover pricom zamer neposudzuje svoju ¢innost’ kumulativne
s ostatnymi uz zrealizovanymi prevadzkami umiestnenymi v Strategickom parku a z tohto hl'adiska sa javi, Ze sa
uplatituje tzv. saliamova metoda a tu je predsa nutné posudenie strategického parku ako celku, Co je zjavné, ze je
povinné posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie. Nakoniec uvaddzam, ze ziadam, aby mi prislusny spravny
organ z titulu mojho i€astnictva v konani a teda zachovania mojho prava na pristup k spravnemu organu v ramci
rozhodovacieho procesu podla § 33 ods. 2 Spravneho poriadku este pred vydanim rozhodnutia umoznil vyjadrit’ sa
ku vSetkym podkladom rozhodnutia v uradnom spise a navrhovat’ doplnenie podkladov rozhodnutia. V nadvaznosti
na to to zdkonné ustanovenie ziadam, aby ma spravny organ upovedomil, ak bude povazovat’ podklady rozhodnutia
za dostato¢né na vydanie rozhodnutia, Ze moézem vyuzit' spominané zakonné pravo. Ziadam, aby som bol o vietkych
ukonoch osobitne pisomne oboznameny zaslanim oznamenia na moju adresu doporucenou zasielkou.* koniec cit.

Dna 13. januara 2023 spravny organ listom ¢. OU NR-OSZP3-2023/008091-018 vyzval navrhovatela —
splnomocneného zastupcu aby v zmysle § 29 ods. 10 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov predlozil dopliujice informacie
k zameru, ktoré by vysvetlovali jednotlivé pripomienky, ktoré boli dorucené spravnemu organu k navrhovanej
¢innosti. Spravny organ dopliiujuce informacie od navrhovatel'a obdrzal diia 27. januara 2023 a bezodkladne ich
zverejnil na webovom sidle ministerstva link: https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/pc-retail-ii

Na zaklade tychto dopliujucich informéacii spravny organ premieta a prikldna sa k dopliujiicim informécii od
spolo¢nosti MH Invest:

Zamer navrhovanej ¢innosti PC RETAIL II nie je situovany na pozemkoch, ktoré by spolo¢nost MH Invest, s.r.o.
nadobudla od Romana Cerulika, Stefanikova 59, 949 01 Nitra. Roman Cerulik v k. 0. DraZovce nevlastnil Ziadne
pozemky, ktoré by od neho spoloc¢nost’ MH Invest, s.r.o. akymkol'vek sposobom nadobudla.

K miestu navrhovanej ¢innosti je niekol’ko moznych prijazdovych ciest, a to cez ul. Na Pasienkoch, cez ul. Dolné
Hony a okruznt krizovatku ,, G" v k. 0. Drazovce, alebo cez komunikdciu smerujicu od okruznej krizovatky
v k. 4. Mlynarce popri ricke Nitra a nasledne s odboéenim na ul. Cez Panské, alebo zo strany od Cakajoviec
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po ceste 1/64 s odboCenim vo velkej okruznej krizovatke ,, D" na ul. Cez Panské. Zo strany cesty ¢. 11/593
(smer Topol'¢any, Partizanske) je moznost’ prijazdu cez okruznu krizovatku 11E" a ,,B" nasledne po ceste 1/64 s
odbocenim vo velkej okruznej krizovatke ,,D" na ul. Cez Panské. Uvedené uvadzame pre ilustraciu toho, Ze mozno
sti dopravného napojenia navrhovanej &innosti je tol’ko, Ze cesta cez mimouroviiova krizovatku Sindolka na ceste
1/64 {ul. Topol¢ianska - Prvosienkova, Drazovskd) s odbocenim na ul. Cez Panské vo velkej okruznej krizovatke
,»D" je len jednou z niekol’kych moznosti.

Prave preto, Ze uzemie Strategického parku Nitra ma kvalitny zokruhovany systém cestnej infrastruktary, nie
je limitujucim dopravné napojenie po ceste 1/64 v tiseku mimotiroviiovej krizovatky Sindolka Topol¢ianska -
Prvosienkova, Drazovska, kde okrem iného v mnozstve vlastnikov pozemkov, ktoré boli pre tuto krizovatku
vysporiadang, bol vlastnikom pozemkov aj pan byvaly vlastnik pozemkov R. Cerulik.

R. Cerulik klame a uéelovo zavadza, pritom dobre vie, Ze mimouroviiova krizovatka Sindolka je pravoplatne
skolaudovana kolaudaénym rozhodnutim zo diia 24.10.2022, okrem iného v uZzivani bola predfasne odo dina
28.12.2021, kedy doslo k jej slavnostnému otvoreniu na zaklade rozhodnutia o povoleni pred¢asného uzivania zo dna
21.12.2021. R. Cerulik sa proti obidvom rozhodnutiam odvolal, pricom odvolania boli Ministerstvom dopravy SR
zamietnuté. RieSenie mimouroviovej krizovatky Sindolka nie je predmetom tohto konania. V tizemi Strategického
parku Nitra st vybudované vsetky potrebné pozemné komunikacie a st v zakonnom uzivani pre verejnost’.. Namietka
je preto neodévodnend a netyka sa tohto konania. R. Cerulik, ak tvrdi, ze navrhovand ¢innost’ nemdze pocitat’ s
dopravnym napojenim cez predmetnu krizovatku, tak potom nema ¢o pocitat’ s touto krizovatkou ani vo svojich
zédmeroch, ktoré uz dvakrat predlozil Okresnému uradu Nitra v tesnej blizkosti predmetnej krizovatky na proces
EIA zatial ani jedno pravoplatne vo veci nerozhodnuté meritornym rozhodnutim; v takom pripade by bolo potrebné
zakazat’ uzivanie tejto zakonnej krizovatky R. Cerulikovi.

Stdne rozhodnutie vo veci sp. zn. 11S/103/2019 sa tyka rozhodnutia o do¢asnom obmedzeni vlastnickeho prava R.
Cerulika po dobu vystavby dazd'ovej kanalizacie. Dazd’ ova kanalizécia je uz davno zrealizovana a preto uvedené
nema ziaden vplyv na vystavbu, pretoZze hmotnopravne opravnenie zrealizovat’ predmetnti dazd’ovi kanalizaciu sa
neodvijalo nikdy od rozhodnutia, ktoré bolo predmetom stdneho prieskumu Krajskym sidom v Nitre v konani sp. zn.
11S/103/2019, ale od stavebného (vodopravneho) rozhodnutia, ktoré ma tuna;jsi urad k dispozicii (ide o rozhodnutie
7o diia 22.04.2020, pravoplatné dna 07.09.2020), ktoré je pravoplatné, nepretrzite pravne ucinné a R. Cerulik navyse
o tom ma vedomost’, ked’Ze jeho navrh na priznanie odkladného uc¢inku spravnej Zaloby podanej proti tomuto
rozhodnutiu Krajsky stid v Nitre zamietol, vid’ verejne dostupné uznesenie sp. zn. 26S/61/2020 zo dia 08.07.2021.
Némietka R. Cerulika o nesulade navrhovanej ¢innosti s izemnym planom mesta Nitra je neodévodnena a absentuje
akakol'vek zmienka o tom, v ¢om by navrhovana ¢innost’ mala byt podl'a R. Cerulika v rozpore s izemnym planom
mesta Nitra.

Vsetky Cinnosti v ramci Strategického parku Nitra boli posudené podl'a zdkona o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie (zakon €. 24/2006 Z. z.). Navrhovana ¢innost’ PC RETAIL IIma sice funkéné vézby spocivajuce v
umiestneni priestoru Strategického parku Nitra na samotny strategicky park, ale ide o novl ¢innost. Davame
do pozornosti, ze vo vztahu k pozemkom na ktorych sa ma realizovat' navrhovana ¢innost' uz tunajsi urad
posudil navrhovanu ¢innost’ obdobného charakteru - People Centre, Strategicky park Nitra" pod ¢. OU-NR-
0OSZP3-2018/005351 zo dna 25.05.2018, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ 28.09.2018. Proti uvedenému rozhodnutiu
podal R. Cerulik spravnu zalobu, ktora Krajsky sud v Nitre zamietol rozsudkom sp. zn. 11S/243/2018 zo dna
12.10.2021. Z uvedeného rozsudku poukazujeme na nasledovny bod 30. odévodnenia:

30. K d’alsej namietke zalobcu, Ze samotny strategicky park nebol posudeny, spravny sud uvadza, ze v tomto
konani je predmetom sudneho prieskumu rozhodnutie zalovaného, ktorym bolo potvrdené rozhodnutie spravneho
organu prvého stupna zo zistovacieho konania, ktorym spravny organ rozhodol, Ze navrhovana ¢innost’ ,, People
Centre, Strategicky park Nitra", predmetom ktorej je vystavba vybavenostného aredlu People Centre v Strategickom
parku Nitra s taziskom zdvodu automobilky Jaguar Land Rover. Vybavenostny aredl ma pontiknut’ zamestnancom a
navstevnikom strategického parku, ako aj $irSej verejnosti zakladné funkcie obcianskej vybavenosti - zdravotnicke
sluzby, maloobchod a verejné stravovanie, zariadenie na travenie volného Casu a ubytovacie zariadenia na
kratkodobé/dlhodobé ubytovanie, ddjde aj k vybudovaniu parkovacich miest. Navrhovana ¢innost’, ktora bude
umiestnena v Meste Nitra, v kat. izemi Drazovce, na pozemkoch reg. C s pare. ¢. 1067/123, 1067/132, sa
nebude posudzovat’ podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov. V suvislosti s touto namietkou spravny sud uvadza, ze
zistovaciemu konaniu, ktoré je predmetom stdneho prieskumu v tomto konani, predchadzalo zistovacie konanie,
v ktorom Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia vydal rozhodnutie ¢. OU-NR-OSZP3- 2015/031851-017-F36zodna 08.10. 2015, v
zmysle ktorého sa navrhovana ¢innost’ " Automotive Nitra Project", ktort predlozil navrhovatel’ - Slovenska agentura
pre rozvoj investicii a obchodu po ukonceni zistovacieho konania nebude posudzovat podla ust. § 29 zékona
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¢. 24/2006 Z. z. (navrhovana Cinnost’ spociva vo vystavbe nového zavodu na vyrobu automobilov s kapacitou
v rozmedzi 150 .000 az 300.000 kusov vozidiel ro¢ne). Toto rozhodnutie bolo potvrdené v odvolacom konani
(vedenom i na zédklade odvolania Zzalobcu) rozhodnutim Okresného tiradu Nitra, odboru opravnych prostriedkov,
referatu starostlivosti o Zivotné prostredie ¢. OU-NROOP4-2015/045777 zo dial4. 12. 2015. Zalobca sa zalobou
zo dna 23. 02. 2016 v konani vedenom na tunajSom sude pod sp. zn. 265/3/2016 doméhal preskimania a zruSenia
tohto rozhodnutia, pricom vo veci bol vydany rozsudok, ktorym sid zalobu Zalobcu zamietol. Uvedené znamena,
ze zalobou napadnuté rozhodnutie je stale pravoplatné a zavidzné pre spravne organy, ako i pre spravny sud konajuci
o spravnej zalobe zalobcu v tomto konani. Opodstatnenostou namietky zalobcu, ¢i strategicky park mal byt
posudzovany podl'a zak. ¢. 24/2006 Z. z. ako celok sa vysporiadal spravny sud v konani vedenom pod sp. zn. 26S/
3/2016.

Néamietka R. Cerulika ohl'adom neposudzovania strategického parku Nitra je notoricky znama ako tvrdi R. Cerulik,
ale je uz aj notoricky zname, ze sudy tuto namietku konStantne zamietaju, najdolezitejSie napriklad v rozhodnuti
Krajského sudu v Nitre sp. zn. 265/3/2016 zo diia 01.07.2021, ktoré mé k dispozicii uréite OU Nitra odbor opravnych
prostriedkov k dispozicii.

R. Cerulik nema co byt o vSetkych ukonoch osobitne pisomne obozndmeny zaslanim oznamenia na jeho adresu
doporucenou zésielkou. Dorucovanie v zistovacom konani sa spravuje v tomto pripade vSeobecnym predpisom o
spravnom konani, v ktorom st podrobne riesené pripady, kedy sa ¢o ma dorucovat’ ticastnikovi konania.* koniec cit.

11. Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky — rezortny organ (list ¢. 5848/2023-5.3, 1711/2023 zo
dina 11. januara 2023, doruceny dna 11. januéara 2023)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadrilo nasledovne:

zadiatok cit.: ,,Vychadzajuc zo znenia sprievodného listu OU Nitra, Ze zamer je ,,podla § 23 ods. 1 zakona
o posudzovani zasielany ako povolujucemu, resp. ako rezortnému, resp. ako dotknutému organu“, dovol'ujeme
si upozornit, Ze sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov MZP SR nie je v tomto pripade dotknutym organom
ani rezortnym a ani povolujucim organom. V tejto suvislosti upozorfiujeme aj na Specifikdciu dotknutych
organov uvedenych v zamere, kde spracovatel’ zameru medzi dotknutymi orgdnmi explicitne uvadza odbor §tatnej
geologickej spravy MZP SR.“ koniec cit.

Stanovisko OU Nitra: spravny organ berie uvedené stanovisko na vedomie, predlozeny zamer na str. 8 je
zakategorizovany do prilohy 8, kapitola 9 infrastruktara, pol. ¢. 14 podzemné sklady s kapacitou b) ropy a
petrochemickych vyrobkov od 100t do 10 000t/rok kde rezortnym organom v zmysle tejto prilohy je Ministerstvo
zivotného prostredia Slovenskej republiky, takze urCenie organov je spravne a preto z tohto dovodu spravny organ
predlozeny zamer zaslal na Ministerstvo zivotného prostredia Slovenskej republiky. To Ze sa Ministerstvo zivotného
prostredia Slovenskej republiky k predlozenému zdmeru nevyjadrilo berieme na vedomie.

12. Mesto Nitra — dotknuta obec, povolujiici organ (list & OZP/18727/2022 zo diia 10. januara 2022, doru¢eny diia
12. januara 2022)

k posudzovaniu navrhovanej ¢innosti sa vyjadrilo nasledovne:

zaciatok cit.: ,,Zamer bol predlozeny ako jedno variantny. Navrhovana ¢innost’ pozostava z ¢innosti, ktord spada do
zistovacieho konania, podl'a zdkona NR SR ¢.24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov. Predmetny zamer navrhovanej ¢innosti bol verejnosti
spristupneny od 21.12.2022 do 11.01.2022 s lehotou na zaslanie vyjadrenia do 11.01.2022. Mesto Nitra zastipené
primatorom mesta Nitra k predbeznému zameru predklada nasledovné poziadavky a pripomienky:

Mesto Nitra s navrhovanym zamerom sthlasi za podmienky dodrzania vSetkych opatreni popisanych v zamere
navrhovane;j ¢innosti ,,PC RETAIL I1*.

Mesto Nitra ziada v zmysle navrhnutého systému zelene - str. 11- vypracovanie samostatného projektu sadovych
tiprav, ktory bude v d’alom stupni PD odsuhlaseny prislunym odborom ZP.

Stanovisko OU Nitra: spravny organ berie uvedené stanovisko na vedomie, poziadavku dodrzat’ vietky opatrenie
popisané v zamere navrhovanej ¢innosti, a vypracovanie samostatného projektu sadovych uprav a jeho odsuhlasenia
s odborom ZP premietol do podmienok rozhodnutia

13. verejnost’ — ina verejnost’ okrem Zdruzenia domovych samosprév, p. Romana Cerulika a p. PhDr. Ondreja Turzu
PhD., sa do dnesného diia neprihlasila.

Dna 13. januara 2023 spravny organ listom ¢. OU NR-OSZP3-2023/008091-018 vyzval navrhovatela —
splnomocneného zastupcu aby v zmysle § 29 ods. 10 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné
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prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov predlozil dopliujice informacie
k zameru, ktoré by vysvetlovali jednotlivé pripomienky, ktoré boli dorucené spravnemu organu k navrhovanej
¢innosti. Spravny organ dopliujuce informacie od navrhovatel'a obdrzal diia 27. januara 2023 a bezodkladne ich
zverejnil na webovom sidle ministerstva link: https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/pc-retail-ii

Dopliiujuce informécie spravny organ dia 01. februara 2023 listom ¢. OU-NR-OSZP3-2023/008091-020 rozposlal
vSetkym ucastnikom konania, na rezortné orgdny, dotknuté organy, povolujici organ a dotknutil obec a stanovil
lehotu na vyjadrenie sa k dopliiujiicim informaciam na 10 dni od dorugenia tohto listu. Ugastnici konania prevzali
dopliiujuce informacie nasledovne:

1. Zdruzenie domovych samosprav: 01.02.2023

2. PhD. Ondrej Turza PhD.: 11.02.2023

3. Roman Cerulik: 21.02.2023

4. Mesto Nitra: 01.02.2023

K doplitujucim informéciam sa v stanovenej lehote vyjadrili:

1. Okresny trad Nitra — OSZP2, dotknuty organ (list ¢. OU-NR-OSZP2-2023/015084 zo diia 03. februara 2023)

k doplnujicim informaciam k zameru sa vyjadril nasledovne:

zadiatok cit.: “Urad sa vyjadril k zameru navrhovanej ¢innosti stanoviskom &. OU-NR-OSZP2-2022/054428-002
zo dna 20.12.2022, v ktorom vyjadril nazor o neposudzovani navrhovanej ¢innosti. Na tomto stanovisku trvame
a nemame d’alSie pripomienky k doplitujicim informacidm. Podmienky stanoviska uradu k zdmeru navrhovane;j
¢innosti ziadame zapracovat’ do rozhodnutia zo zistovacieho konania.* koniec cit.

Stanovisko OU Nitra: spravny organ berie uvedené stanovisko na vedomie, pripomienky zo stanoviska OU-NR-
0SZP2-2022/054428-002 zo dna 20.12.2022 premietol do podmienok rozhodnutia.

2. Zdruzenie domovych samosprav — dotknuta verejnost’ (pripomienky podané elektronicky dna 06. februara 2023)
k doplnujicim informaciam k zameru sa vyjadrilo nasledovne:

zaciatok cit.: ,,Doplitujuce informacie berieme na vedomie a navrhujeme ich fixovat’ ako povinnosti navrhovatel’a,
ktoré je povinny v buducnosti reSpektovat’. Jediné, ¢o od navrhovatel'a ocakavame je, ze dodrzi vlastné slovo
a vlastny prislub z dopliiujucej informacie. Navrhujeme preto nasledovné vymedzenie povinnosti navrhovatel’
do budutcnosti nasledovne: 1. Ako podmienku rozhodnutia zo zistovacieho konania doplnit podmienku v
zneni "Dodrzat’ vSetky environmentdlne opatrenia uvedené navrhovatelom v dopliiujucej informacii, ktora je
neoddelitel'nou prilohou rozhodnutia. Navrhovatel’ sa bude riadit’ vlastnymi spolocenskymi zavizkami vyjadrenymi
v doplnujucej informacii." 2. Doplitujicu informéaciu prilozit’ k rozhodnutiu ako neoddelitel'nt1 prilohu rozhodnutia
a takto spolocne ich dorucovat’ a zverejiiovat’. 3. K rozhodnutiu prilozit’ ako prilohu aj Koncepciu modrozelenej
infraStruktary. K obsahu doplniujucej informacie nemame pripomienky a ich splnenie budeme priebezne kontrolovat’
a konzultovat’ pocas d’alSej projektovej pripravy a realizacie projektu.” koniec cit.

Stanovisko OU Nitra: dopliiujuce informacie s zverejnené na webovom sidle ministerstva vid® link: https://
www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/pc-retail-ii , ktoré st verejnosti dostupné. Spravny orgéan v d’alSom povol'ovacom
procese bude vydavat’ pre stavebny urad stanovisko v zmysle §140c) stavebného zadkona kde skontroluje sulad
navrhovanej ¢innosti, t. j. vydané podmienky rozhodnutia EIA s projektovou dokumentéaciou ¢i uz pre tizemné
konanie alebo stavebné povolenie.

3. Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky — rezortny organ (list ¢. 06700/2023/SSD/14052 zo dina
07. februara 2023, doruceny dia 10. februara 2023)

k doplnujicim informaciam k zameru sa vyjadrilo nasledovne:

zaciatok cit.: ,,MD SR berie doplitujuce informacie na vedomie a nad’alej ziada reSpektovat’ naSe stanovisko zaslané
listom €. 06700/2023/SSD/715 zo dna 04. 01. 2023, ktoré Vam bolo dorucené k zdmeru navrhovanej ¢innosti ,,PC
RETAIL II“. Ziadame najmi re$pektovat’ nadradent aktualne platnii izemnoplanovaciu dokumentaciu UPN-M
Nitra (najmé z hl'adiska funkéného vyuzitia tzemia a zaviznych regulativov uréenych pre jednotlivé plochy). V
tejto suvislosti Ziadame, aby Okresny urad preveril stllad navrhovanej ¢innosti s izemnoplanovacou dokumentaciou
mesta. Tiez upozoriiujeme na povinnost dodrzat' cestné ochranné pasmo v zmysle zdkona €. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikaciach a zaroveil na potrebu vyziadania si a nasledného reSpektovania stanovisk spravcov
dotknutych komunikacii ovplyvnenych navrhovanou ¢innost'ou (najmé Generalneho riaditel'stva Slovenskej spravy
ciest). Dalej prizvukujeme na potrebu riesenia vietkych dopravnych parametrov v sulade s aktuélne platnymi STN
a technickymi predpismi (bez nutnosti udel'ovania sthlasu na technické riesenie odlisné od STN a technickych
predpisov pre pozemné komunikacie). V neposlednom rade ziadame v d’alSom stupni projektovej pripravy spracovat’
dopravno-kapacitné postudenie podl'a STN 73 6102 a TP 102. Ako uvadzate v doplnenych informaciach ,,Dopravno-
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kapacitné posudenie Strategického parku Nitra vo vztahu ku krizovatke Sindolka pre rok 2038 (spracovatel’ DOTIS
Consult, s.r.0.)* bolo spracované pre projekt ,,1/64 — 1. ETAPA*, ten vSak podla ndsho preverenia s realizdciou
navrhovaného zameru PC RETAIL II neuvazoval.

Stanovisko OU Nitra: spravny organ berie uvedené stanovisko na vedomie, pripomienky zo stanoviska 06700/2023/
SSD/715 zo dna 04.01.2023 premietol do podmienok rozhodnutia.

4. Regionalny urad verejného zdravotnictva v Nitre — dotknuty organ (list ¢ RUVZNR/OHZPaZ/559/1363/2023 zo
dna 09. februara 2023, doruceny dna 10. februara 2023)

k doplnujicim informaciam k zameru sa vyjadrilo nasledovne:

zaciatok cit.: ,,Nakol'ko akusticka Stidia preukdzala prekrocenie pripustnych hladin hluku vo vonkajSom prostredi
pre kategoriu tizemia 111, no zarovei splnenie vyssie uvedeného bodu b) citovanej vyhlasky je mozné s umiestnenim
kratkodobého ubytovacieho zariadenia (hotela) v uvedenej lokalite stihlasit’ za podmienky zabezpecenia potrebnej
vymeny vzduchu vo vnutornych ubytovacich priestoroch objektu bez nutnosti otvarania okien alebo balkéonovych
dveri a dodrzania stavebnej vzduchovej nepriezvucnosti zvislych zlozenych obvodovych stavebnych konstrukeii,
vratane vyplni stavebnych otvorov tychto konstrukcii v zmysle zaverov akustickej Studie. Podobne je mozné
suhlasit’ s umiestnenim objektu Retail Centrum a Medicentrum za rovnakych podmienok ochrany ich vnitorného
prostredia pred hlukom z pozemnej cestnej dopravy a inych zdrojov a zaroven zabezpecenia potrebnej vymeny
vzduchu vo vnutornych priestoroch v zmysle zaverov akustickej stidie. Upozornujeme, zZe: V objekte Medicentrum
modze byt umiestnena iba ambulantna zdravotna starostlivost’. Nie je mozné v tejto lokalite uvazovat’ s 16zZkovou
zdravotnickou starostlivostou. Ubytovanie v objekte Medicentra je mozné opat’ iba kratkodobého charakteru.
Vzhl'adom k uvedenym skuto¢nostiam predlozeny zamer navrhovanej ¢innosti ,,PC RETAIL II* vyhovuje v§eobecne
zavaznym pravnym predpisom upravujucim ochranu verejného zdravia.“ koniec cit.

Stanovisko OU Nitra: spravny organ berie uvedené stanovisko na vedomie.

5. Okresny urad Nitra, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii — dotknuty organ (list ¢. OU-NR-
OCDPK-2023/016642-002 zo diia 14. Februara 2023, doruc¢eny dia 14. Februara 2023)

k doplnujicim informaciam k zameru sa vyjadril nasledovne:

zaciatok cit.: ,,Okresny trad Nitra, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii Vam oznamuje, Ze suhlasi s
predlozenymi doplitujucimi informéciami k vyssie uvedenému zameru za podmienky, ze pri realizacii budi dodrzané
vSetky platné STN a v sulade so zdkonom ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov v nadviznosti na vyhlasku €. 35/1984 Zb..* koniec cit.

Stanovisko OU Nitra: spravny organ berie uvedené stanovisko na vedomie, pripomienku premietol do podmienok
rozhodnutia

Dna 06. marca 2023 boli ¢astnici konania listom ¢. OU-NR-OSZP3-2023/008091-026 oboznameni s podkladmi
pre vydanie rozhodnutia v zmysle ust. § 33 ods. 2 spravneho poriadku a bola im poskytnuta lehota na vyjadrenie
sa k podkladom v lehote do 5 kalendarnych dni. Ugastnici konania prevzali oboznamenie s podkladmi pre vydanie
rozhodnutia nasledovne:

EKOCONSULT - enviro s.r.o.: 06. marca 2023

ZDS o. z.: 06. marca 2023

Phdr. Ondrej Turza PhD.: 13.03.2023

Roman Cerulik: 27. marca 2023

Mesto Nitra: 06. marca 2023

Do dnes$ného dna sa k podkladom pre vydanie rozhodnutia vyjadrilo:

a) Zdruzenie domovych samosprav — elektronicky dna 06.03.2023

zaciatok cit.: ,,Absentuje doplitujuca informacia podla §29 ods.10 zakona EIA, ktora by ozrejmila ako bude
navrhovatel’ reflektovat’ tak, aby sa mohli vykonat’ efektivne konzultacie projektu. Prosime doplitujiuce informacie
zaslat’ alebo zverejnit’ na enviroportale.* koniec cit.

Stanovisko OU Nitra: spravny organ doplitujiice informéacie zverejnil na webovom sidle bezodkladne ako mu boli
od investora dorucené a to dita 01.02.2023 a od tohto datumu su verejnosti vol'ne pristupné.

Zdruzenie domovych samosprav sa vyjadrilo k podkladom pre vydanie rozhodnutia opétovne dia 07.03.2023
citujem:
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Zaciatok cit: ,,Ospravedliiujem sa, najprv mi to zobrazilo webstranku z paméte pocitaca bez doplitujucich informéacit
a stanovisk; po refreshi webstranky sa uz ukéazali dopliujice informacie ako aj stanoviska dotknutych organov. Som
na pracovnej ceste a nepouzivam svoj notebook takze technicky problém na mojej strane. Dopliujice informacie
berieme na vedomie a navrhujeme ich fixovat' ako povinnosti navrhovatela, ktoré je povinny v buducnosti
reSpektovat’. Jediné, ¢o od navrhovatela ocakavame je, Ze dodrzi vlastné slovo a vlastny prisl'ub z doplnujice;j
informacie. Navrhujeme preto nasledovné vymedzenie povinnosti navrhovatel'a do budicnosti nasledovne:

1. Ako podmienku rozhodnutia zo zistovacieho konania doplnit podmienku v zneni "Dodrzat vsetky
environmentalne opatrenia uvedené navrhovatelom v doplniujicej informacii navrhovatela zo dna 01.03.2023,
ktora je neoddelitelnou prilohou rozhodnutia. Navrhovatel’ sa bude riadit’ vlastnymi spolocenskymi zavéizkami
vyjadrenymi v doplitujucej informacii."

2. Doplitujucu informéciu prilozit k rozhodnutiu ako neoddelitel'nt prilohu rozhodnutia a takto spolocne ich
dorucovat’ a zverejiiovat’ nakolko obsahuju zaviaznll aj smernu cast’ pre d’alSiu projektovl pripravu. Podobny
spdsob bol pouzity v rozhodnuti Strategicky park Valaliky (https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/strategicky-
park-valaliky).

K obsahu doplitujucej informacie nemame pripomienky a ich splnenie budeme priebezne kontrolovat’ a konzultovat’
pocas d’al$ej projektovej pripravy a realizacie projektu.* koniec cit.

Stanovisko OU Nitra: pripomienku &. 1 spravny organ premietol do podmienok rozhodnutia. Doplitujiice informacie
su zverejnené na webovom sidle ministerstva, investor v nich podrobne vysvetluje jednotlivé pripomienky, ktoré
boli doruc¢ené spravnemu organu pocas zistovacieho konania.

b) Roman Cerulik, vyjadrenie doru¢ené emailom diia 03.04.2023 a doplnené osobne dina 04.04.2023 citujem:
,»Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie obozndmilo ucastnikov konania s podkladmi pre
vydanie rozhodnutia "PC RETAIL II" navrhovatel'ovi RM-Primumj.s.a., Paprad’ova 3, 821 01 Bratislava.

1. Pan Boris Kacani byvaly konatel’ spolo¢nosti MH Invest s.r.o. vo vyjadreni 16/2023 zo dna 18.1.2023 uvadza,
7e mimouroviiova krizovatka Sindolka je pravoplatne skolaudovana kolaudaénym rozhodnutim zo dita 24.10.2022
a doslova tvrdi, Ze klamem ... Toto tvrdenie nie je pravda a rozhodnutie nepovazujem za pravoplatné, ked’ze mi
doteraz nebolo dorucené a to aj z dévodu, ze Ministerstvo dopravy a vystavby SR si skratilo odbernu lehotu z 18
na 15 kalenddrnych dni. Prikladdim mailovil komunikaciu s Ministerstvom dopravy a vystavby SR. Naviac predsa
aj MH Invest s.r.o vie, Ze dazd’ova kanalizacia a teda rozhodnutie 0 mojom obmedzeni vlastnictva bola umiestnena
pre ucel tejto mimouroviiovej krizovatky nezdkonne a rozhodnutie o obmedzeni je zruSené, nie je skolaudovana
dazd’ova kanalizacia a td ma sluzit’ prave pre predmetnti mimotroviiovu krizovatku ako teda moze byt v sulade so
zdravym rozumom skolaudovand hlavna stavba, Cize cesta ak nie je skolaudovana dazd’ova kanalizacia a prave z
tejto cesty sa ma odvadzat’ voda cez dazd’ovl kanalizaciu do potoku Dobrotka. Takze opakovane klame p. Boris
Kacani teraz uz byvaly konatel MH Invest s.r.0, ktory ucelovo

neuvadza, Ze voci pripadnym stavebnym rozhodnutiam, kolauda¢nym rozhodnutiam, vyvlastiiovacim rozhodnutiam
alebo rozhodnutiam procesu EIA som nielen, Ze podal zalobu ale aj kasacné staznosti o ktorych niektorych doteraz
rozhodnuté nie je a preto cely proces mimouroviiovej krizovatky Sindolka vratane rozirenia cesty 1/64 je mnou pre
nezakonnost’ napadnuty. Prikladam ako ddkaz dve pisomnosti a to....“koniec cit.

Stanovisko OU Nitra:

Hlavnym cielom posudzovania vplyvov na zivotné prostredie je posudit’, urCit a vyhodnotit vplyv/vplyvy
navrhovanej Cinnosti na Zivotné prostredie, navrhnut’ vhodné opatrenia, aby vplyvy boli ¢o najmensie, teda
prijatelné. Ugastnik konania sa vyjadruje k navrhovanej ¢innosti ceste 1/64 resp. k mimotroviiovej krizovatke
Sindolka vratane rozsirenia cesty 1/64. Tato navrhovana &innost’ bola posudzovana samostatne eite v roku 2017 —
2018 ako ,,1/64 — 1. etapa“ a posudzovanie bolo ukoncené vydanim rozhodnutia ¢. 2017/026765-052-F21 zo dna
27.10.2017, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dita 09.05.2018. Ked’ze cestnd komunikécia 1/64 sa riadne pouZziva
automobilovou dopravou, ma spravny organ za to, ze cesta je uz skolaudovana pravoplatnym rozhodnutim, inak by
nemohla byt’ predsa uvedena do prevadzky a uzivania.

Skutocnosti uvaddzané panom Cerulikom nemaju pre toto konanie Ziadnu relevanciu a prislusny organ stanovisko
pana Cerulika berie na vedomie. Dopravné napojenie navrhovanej ¢innosti je z predlozeného zameru zrejmé.

Ku konaniu, kde vecne a miestne prisluSnym organom bolo Ministerstvo dopravy a vystavby SR, ktoré spomina
ucastnik konania p. Cerulik sa spravny organ nevyjadruje.

Posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie je konanim pred povol'ovacou ¢innostou a predmetom je postdenie
vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie. Proces zistovacieho konania ma poskytnut’ zékladné informacie
a hodnotenia pred prvym povolenim podla osobitnych predpisov. Vychadza teda z podrobnosti rieSenia v prvej etape
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pripravy, nepredstavuje ziadny druh povolenia a takéto povolenia nenahradza. Vsetky relevantné poziadavky buda
rieSené v ramci nasledovnych povolovacich konani.

Prislusny organ vzhladom na uvedené vysledky, zavery zistovacieho konania a dorucené stanoviska podla § 23
ods. 4 zakona o posudzovani, ako aj na zaklade kritérii pre zistovacie konanie podla § 29 zakona o posudzovani,
uvedené v prilohe ¢. 10 tohto zakona, rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

OU v ramci zistovacieho konania posudil navrhovani ¢innost z hladiska povahy a rozsahu navrhovanej &innosti,
miesta vykonavania navrhovanej ¢innosti, najma jeho unosného zat'azenia a ochranu poskytovant podla osobitnych
predpisov, vyznamu ocakavanych vplyvov na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva, suladu s tizemno-
planovacou dokumentéciou a urovne spracovania zameru. Prihliadalo sa pritom na stanoviska dorucené k zdmeru
od zainteresovanych subjektov a rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Ak sa zisti, ze skutocné vplyvy posudzovanej ¢innosti su vacsie ako sa uvadza v zdmere, je ten, kto ¢innost’ vykonava
povinny zabezpecit' opatrenia na zosuladenie skuto¢ného vplyvu s vplyvom uvedenym v zamere a v stlade s
podmienkami ur¢enymi v rozhodnuti o povoleni ¢innosti podla osobitnych predpisov.

Upozornenie:
Podra § 29 ods. 16 zdkona o posudzovani dotknuta obec o rozhodnuti vydanom v zistovacom konani bezodkladne
informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho ma zriadené a na tiradnej tabuli obce.

Poucenie

Ugastnici konania v stlade s § 24 ods. 4 zikona o posudzovani, mbzu podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu
podla § 53 a § 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov na
Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra v lehote 15 dni odo
dna oznamenia rozhodnutia, doru¢enim pisomného vyhotovenia G¢astnikovi konania.

Verejnost’ ma podla § 24 ods. 4 zakona o posudzovani pravo podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu aj vtedy, ak
nebola ucastnikom zist'ovacieho konania. Za defi dorucenia rozhodnutia sa pri podani takéhoto odvolania povazuje
patnasty den zverejnenia rozhodnutia vydaného v zistovacom konani, podl'a § 29 ods. 15 zakona o posudzovani.
Verejnost’ podanim odvolania zaroven prejavi zdujem na navrhovanej ¢innosti a na konani o jej povoleni.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opravituje navrhovatel'a navrhovanej ¢innosti, v silade s § 29 ods.
12 zékona o posudzovani, podat’ navrh na zacatie povol'ovacieho konania k navrhovanej ¢innosti.

Toto rozhodnutie je podla § 177 a nasl. Zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny sudny poriadok preskiimatel'né suidom po
vyCerpani vSetkych riadnych opravnych prostriedkov a po nadobudnuti pravoplatnosti.

Dorucuje sa:

1. EKOCONSULT - enviro a.s., MiletiCova 23, 821 08 Bratislava

2. Zdruzenie domovych samosprav, Rovniakova 14, 851 02 Bratislava
3. Phdr. Ondrej Turza PhD., Martina Granca 10, 841 02 Bratislava

4. Roman Cerulik, Stefanikova tr. 59, 949 01 Nitra

5. Mesto Nitra, Stefanikova tr. 60, 950 06 Nitra

Na vedomie:

6. Okresny tirad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, OSZP3

7. Okresny tirad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, OSZP2

8. Okresny urad Nitra, odbor krizového riadenia

9. Okresny trad Nitra, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii

10. Okresny urad Nitra, pozemkovy a lesny odbor

11. Regionalny tirad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre, Stefanikova tr. 58, 949 63 Nitra
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12. Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, Rdzusova 2A, 949 01 Nitra

13. OR Hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, Dolno¢ermanska 64, 949 11 Nitra
14. Dopravny urad

15. Krajsky pamiatkovy trad v Nitre

16. MZP SR

17.MDV SR

Ing. Zuzana Pekarova

veduca odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10223

Dorucuje sa

EKOCONSULT - enviro, a.s., Mileti¢ova 23, 821 09 Bratislava-Ruzinov, Slovenska republika
Zdruzenie domovych samosprav, o.z., Rovniankova 1667/14, 851 02 Bratislava, Slovenska republika
PhDr. Ondrej Turza PhD., M. Granca 10, 851 10 Bratislava, Slovenska republika

Roman Cerulik, Stefanikova trieda 59/34, 949 01 Staré Mesto, Slovenska republika

Mesto Nitra, Stefanikova trieda 80, 949 01 Nitra, Slovenska republika

Na vedomie

Regionalny tirad verejného zdravotnictva Nitra, Stefanikova 58, 949 63 Nitra 1

Nitriansky samospravny kraj, Rdzusova 2915/2A, 949 01 Nitra 1

Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, DolnoCermanska, 949 11 Nitra 11
Dopravny tirad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava - mestska ¢ast’ RuZinov

Krajsky pamiatkovy urad Nitra, Kukuc¢inova 30, 955 01 Topol'’¢any 1

Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, Namestie L. Stiira 1, 812 35 Bratislava 15
Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky, Namestie slobody, 811 06 Bratislava 1

Okresny trad Nitra, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra 1

OU-NR-OSZP3-2023/008097-0056221/2023
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Dolozka o autorizacii

Tento listinny rovnopis elektronického tradného dokumentu bol vyhotoveny podl'a vyhlasky &. 85/2018 Z. z. Uradu
podpredsedu vlady Slovenskej republiky pre investicie a informatizaciu z 12. marca 2018, ktorou sa ustanovuji
podrobnosti o spdsobe vyhotovenia a nalezitostiach listinného rovnopisu elektronického tiradného dokumentu.
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