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Rozhodnutie

vydané v zistovacom konani

Popis konania / Ucastnici konania

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani na zéklade oznamenia o strategickom dokumente ,,Uzemny plan obce
Dobra Voda — Zmeny a doplnky €. 5/2022%, ktoré predlozil obstaravatel’ Obec Dobra Voda — Obecny urad, 919 54
Dobra Voda 121 v zastupeni starostom obce René Blanarikom.

Vyrok

Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, ako prislusny organ Statnej spravy podla § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a podl'a zadkona
¢. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov vydava podl'a § 7 ods. 5 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorSich predpisov na zaklade oznamenia o strategickom
dokumente ,,Uzemny plan obce Dobra Voda — Zmeny a doplnky &. 5/2022%, ktoré predlozil obstaravatel Obec
Dobra Voda — Obecny trad, 919 54 Dobra Voda 121 v zastipeni starostom obce René Blanarikom, po ukonceni
zistovacieho konania toto rozhodnutie:

Navrhovany strategicky dokument ,,Uzemny plan obce Dobra Voda — Zmeny a doplnky &. 5/2022%, uvedeny v
predloZenom oznameni sa

NEBUDE POSUDZOVAT

podl'a zakona. Navrhovani zmenu uzemnoplanovacej dokumentacie je mozné prerokovat’ a schvalit’ podla
osobitnych predpisov.

Z dorucenych stanovisk a opatreni vyplynuli niektoré konkrétne poziadavky vo vzt'ahu k oznameniu, ktoré bude
potrebné zohl'adnit’ pri spracovani d’alSieho stupna dokumentacie stavieb:

* Pri realizacii stavebnych prac, pri ktorych je riziko vzniku prasnych emisii (tuhych znecistujucich latok — TZL),
je nutné prijat’ také opatrenia, ktoré minimalizuju prasnost’ zasahujicu do vonkajsieho ovzdusia.

* V danych lokalitach nepripustit’ vSetky druhy ¢innosti a podnikatel'skych aktivit, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (prasnost, zapachy, hluk, vibracie, intenzivna doprava a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel pre urcené tcely.

* Pri navrhu rieSenia konkrétnych zdrojov znecistovania ovzdusia re$pektovat’ zasady funkéného a priestorového
usporiadania v zaujmovom Uzemi. Doporucuju sa urCit’ primerané odstupové vzdialenosti.

* Pri povolovani konkrétnych zdrojov zneCistovania ovzduSia (umiestnenie, stavba, uzivanie — prevadzka)
dodrziavat’ ustanovenia platnych pravnych predpisov v oblasti ochrany ovzdusia.
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* Navrhovanu vystavbu bytovych a rodinnych domov pozadujeme riesit’ komplexne spolu s budovanim technicke;j
infraStruktary (vodovod, dazd’ova kanalizacia, splaskovéa kanalizacia).

* Pri navrhu objektov TI respektovat’ pripomienky vlastnikov, resp. prevadzkovatel’'ov dotknutych inzinierskych sieti.
* Na odvadzanie vod z povrchového odtoku je potrebné vyuzivat’ v max. moznej miere vsakovacie kapacity ploch
zelene. V pripade odvadzania vod z povrchového odtoku do podzemnych vod je potrebné este pred spracovanim
projektovej dokumentacie posudit’ — vykonat' predchadzajlice zistovanie opravnenou osobou (hydrogeolégom)
podl'a § 37 ods. 1 vodného zakona, so zameranim na zhodnotenie priepustnosti a samocistiacich schopnosti pody a
horninového prostredia, zhodnotenie moznych rizik znecistenia a zhorsenia kvality podzemnych vod.

» Do uizemného planu obce zabezpecit’ vyznacenie vietkych zaplavovych Ciar, zobrazenych na mapach povodiiového
ohrozenia v zmysle § 6 ods. 10 zdkona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiami v zneni neskorSich predpisov.

* Pri zmenach realizovanych v lokalitach v blizkosti vodnych tokov reSpektovat’ stanovisko spravcu vodného toku.
» Respektovat’ obmedzenia inunda¢ného izemia v zmysle ustanovenia § 20 ods. 6 a 7 zakona ¢. 7/2010 Z. z. o
ochrane pred povodiami.

» Dbat’ o ochranu podzemnych a povrchovych véd a zabranit' neziaducemu tniku nebezpecnych latok do pody,
podzemnych a povrchovych vod.

Odovodnenie

Obstaravatel Obec Dobra Voda — Obecny trad, 919 54 Dobra Voda 121 v zastipeni starostom obce René
Blanarikom, (d’alej len ,,obstaravatel™), predlozil dna 15.02.2023 ozndmenie o strategickom dokumente ,,Zmena
14/2022 Uzemného planu obce Cifer* (dalej len ,,0znamenie*).

Strategicky dokument ,,Uzemny plan obce Dobra Voda — Zmeny a doplnky &. 5/2022 svojimi parametrami podl'a
§ 4 ods. 2 pism. b) zakona podlieha zistovaciemu konaniu o posudzovani vplyvov strategického dokumentu, ktoré
prislusny organ vykonal podla § 7 zédkona.

V ramci zistovacieho konania o posudzovani vplyvov strategického dokumentu prislusny organ rozoslal a dorudil
oznamenie o strategickom dokumente podla § 6 ods. 2 zakona na zaujatie stanoviska dotknutym organom,
schval'ujicemu organu a dotknutej obci a zverejnil oznamenie o strategickom dokumente na informa¢nom portali
ministerstva Zivotného prostredia:

https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/uzemny-plan-obce-dobra-voda-zmeny-doplnky-c-5-2022

Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia v zmysle § 6 ods. 2 vyzval dotknuti obec, aby v zmysle § 6 ods. 5 a §65g zakona do 10 dni
od dorucenia vyzvy informovala verejnost’ 0 oznameni spdsobom v mieste obvyklym a zaroven verejnosti oznamil
adresu, kde moze verejnost’ predkladat’ svoje stanoviska.

Strategicky dokument — izemnoplanovacia dokumentacia bude spracovana v zmysle zakona ¢.50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a § 12 vyhlasky ¢. 55/2001 Z. z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.

Predmetom navrhovanych zmien a doplnkov je najmi zmena funkéného vyuZzivania tizemia v zastavanom uzemi
obce, resp. v jeho bezprostrednej blizkosti s ciel'om vytvorit’ predpoklady pre rozvoj byvania a vytvorenie podmienok
pre rozvoj rekreécie v lokalite Pod MariaSom.

Navrhovana zmena uzemného planu sa dotyka 6 lokalit na izemi obce Dobra Voda.

* Lokalita ZaD 5-1 — regulacny blok R-A — RieSend plocha zmeny je situovana v juznej Casti zastavané¢ho izemia
obce na parcelach ¢. 333/1, 2, 334/1 a 335/1. V platnom tzemnom plane obce je plocha urcena pre plochy zahrad
rodinnych domov. Navrhom tychto ZaD dochadza k zmene funkéného vyuzitia na plochy byvania (plochy byvania
v rodinnych / bytovych domoch) a ¢iastoéne k zaberu pol'nohospodarskej pody v zastavanom uzemi.

* Lokalita ZaD 5-2 — regula¢ny blok R-A — Riesena plocha zmeny je situovana vo vychodnej Casti zastavaného
lzemia obce a Ciasto¢ne zasahuje aj mimo zastavaného Gzemia. Zmena je navrhovana na parcelach ¢. 116/1 a
2675/39, ktoré st tzemnym planom urcené na plochy zahrad a ornej pody. Navrhom ZaD dochadza k zmene
funkéného vyuzitia na plochy byvania (plochy byvania v rodinnych / bytovych domoch), k rozsireniu hranice
zastavaného tizemia a k zaberu pol'nohospodarskej pddy v zastavanom izemi i mimo neho.
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* Lokalita ZaD 5-3 — regulacny blok R-B — RieSena plocha zmeny je situovana v juznej Casti arealu zakladnej Skoly,
v centralnej asti obce, na vychodnom okraji jej zastavaného tuzemia. Uzemie navrhovanej lokality sa nachadza na
parcele €. 2683/3. V platnom uzemnom plane obce je plocha urcend pre plochy obcCianskej vybavenosti. Navrhom
ZaD sa meni funk¢né vyuzitie Casti dotknutej plochy na plochy byvania (plochy byvania v rodinnych / bytovych
domoch). Dopravne je plocha napojena novo navrhovanou komunikaciou funkcnej triedy C3 veducou cez parcely
KN-E 2697/1, KN-C 494/136 a 494/103. V koridore komunikacie sa predpoklada aj napojenie lokality 5-3 na
technicku infrastruktiru. Nakol'ko druh pozemku podl'a katastra nehnutel'nosti predstavuje v tejto lokalite zastavané
plochy a nadvoria, zaber pol'nohospodarskej pody sa nepredpoklada.

* Lokalita ZaD 5-4 —regulacny blok R-A — Dotknuté plocha sa nachadza v centralnej Casti obce, v zastavanom uzemi,
na parcelach ¢. 267/1 a 267/2, ktoré st uréené podl'a izemného planu pre plochy zdhrad rodinnych domov. Navrhom
sameni funk¢né vyuzitie na plochy byvania (plochy byvania v rodinnych / bytovych domoch). Navrhovanou zmenou
nedochadza k rozsireniu zastavaného uzemia, predpoklada sa zaber pol'nohospodarskej pddy.

* Lokalita ZaD 5-5 — regula¢ny blok R-A — Riesena plocha zmeny je situovana na severnom okraji zastavané¢ho
uzemia obce, na parcele ¢. 2426/13 a je platnym tzemnym pldnom urcena pre plochy lesnych porastov a drevinnej
vegetacie. Navrhom tychto zmien a doplnkov dochadza k zmene funkéného vyuzitia na plochy byvania (plochy
byvania v rodinnych / bytovych domoch) tak, aby sa s plochou 2-2 (rieSena v ramci Zmien a doplnkov €. 2) vytvorila
jedna stvisla plocha az po hranicu cesty. Predmetom navrhu ZaD je tiez rozSirenie hranice zastavaného tizemia ako
aj zaber pol'nohospodarskej pody.

* Lokalita ZaD 5-6 — regulac¢ny blok R-D — Dotknuta plocha lezi mimo zastavaného uzemia obce Dobrd Voda, v
lokalite Pod MariaSom, na doposial’ nezastavanych plochach. Navrh reflektuje vysledky Urbanistickej $tadie zony
Dobra Voda - Pod MariaSom. Predmetom navrhovanej zmeny je zmena funkéného vyuzitia z funkcie trvalé travnaté
porasty na plochy rekreacie a Sportu. Z navrhovanej zmeny vyplyva poziadavka na zaber pol'nohospodarskej pody.
Hranica zastavaného uzemia sa nerozsiruje.

UPN obce Dobra Voda - Zmeny a doplnky &. 5/2022 je spracovany v rozsahu textovej a grafickej Gasti
Uzemného planu obce Dobra Voda v zneni zmien a doplnkov, rieseny je ako samostatna priloha izemnoplanovacej
dokumentacie. ZaD €. 5 pozostavaju z textovej a grafickej Casti.

Textova cast ZaD €. 5 je vypracovand ako samostatna priloha zavdznej a smernej textovej Casti schvalenej
uzemnoplanovacej dokumentacie. Obsahuje navrh na doplnenie, pripadne vypustenie Casti jednotlivych kapitol textu
UPN. Navrhované zmeny v zaviznej Casti st vyznacené v uplnom zneni textu zavéznej Casti.

Graficka ¢ast’ ZaD &. 5 je vypracovana ako samostatna priloha Uzemného planu obce Dobra Voda v zneni ZaD.
Spracovand je formou samostatnych priesvitnych naloziek na jednotlivé vykresy UPN, na ktorych su vyznacené len
zmeny navrhované v ZaD ¢. 5.

UPN obce Dobra Voda - Zmeny a doplnky &. 5/2022 neobsahuje variantné rie$enia, nakol’ko zmeny a doplnky
uzemnoplanovacej dokumentacie sa v zmysle § 31 stavebného zdkona spractivaju ako navrh tizemnoplanovacej
dokumentacie, ktory sa riesi invariantne.

Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia pri svojom rozhodovani prihliadol na kritérid pre zistovacie konania uvedené v prilohe €.
3 zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
»zakon®), vyznam ocakavanych vplyvov na Zivotné prostredie a na pisomné stanoviska, ktoré¢ podla § 6 ods. 4
zéakona obdrzal od nasledovnych tcastnikov konania:

1. Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia :

a) Statna sprava odpadového hospodarstva, vyjadrenie ¢. OU-TT-OSZP3-2023/014883-002 zo dita 06.03.2023:
Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia, Stitna sprava odpadového hospodarstva nema pripomienky k strategickému dokumentu
,,Uzemny plén obce Dobra Voda — Zmeny a doplnky &. 5/2022¢,

b) Statna sprava ochrany ovzdusia, vyjadrenie ¢. OU-TT-OSZP3-2023/014439 zo diia 06.03.2023:
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Po preskimani predloZzeného oznamenia o strategickom dokumente Okresny urad Trnava z hladiska ochrany
ovzdusia vydéava nasledovné stanovisko:

* Pri realizacii stavebnych prac, pri ktorych je riziko vzniku prasnych emisii (tuhych znecistujacich latok — TZL),
je nutné prijat’ také opatrenia, ktoré minimalizuju prasnost’ zasahujucu do vonkajsieho ovzdusia.

* V danych lokalitach nepripustit’ vSetky druhy ¢innosti a podnikatel'skych aktivit, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (prasnost, zapachy, hluk, vibracie, intenzivna doprava a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel pre urcené tcely.

* Pri navrhu rieSenia konkrétnych zdrojov znecistovania ovzdusia reSpektovat’ zasady funkéného a priestorového
usporiadania v zaujmovom uzemi. Doporucujeme urcit’ primerané odstupové vzdialenosti.

* Pri povolovani konkrétnych zdrojov znecistovania ovzduSia (umiestnenie, stavba, uzivanie — prevadzka)
dodrziavat’ ustanovenia platnych pravnych predpisov v oblasti ochrany ovzdusia.

* K predlozenému oznameniu z hl'adiska zdujmov Statnej spravy ochrany ovzdusia po zohl'adneni vyssie uvedenych
pripomienok nema Ziadne namietky.

¢) Statna vodna sprava, vyjadrenie &. OU-TT-OSZP3-2023/014366 zo diia 06.03.2023:

Z hladiska ochrany vodnych pomerov pozadujeme:

* Navrhovanu vystavbu bytovych a rodinnych domov pozadujeme riesit’ komplexne spolu s budovanim technicke;j
infraStruktary (vodovod, dazd’ova kanalizacia, splaskova kanalizacia).

* Pri navrhu objektov T1 respektovat’ pripomienky vlastnikov, resp. prevadzkovatel'ov dotknutych inzinierskych sieti.
* Na odvadzanie vod z povrchového odtoku je potrebné vyuzivat’ v max. moznej miere vsakovacie kapacity ploch
zelene. V pripade odvadzania vod z povrchového odtoku do podzemnych vod je potrebné este pred spracovanim
projektovej dokumentacie posudit’ — vykonat' predchadzajlice zistovanie opravnenou osobou (hydrogeolégom)
podl'a § 37 ods. 1 vodného zakona, so zameranim na zhodnotenie priepustnosti a samocistiacich schopnosti pody a
horninového prostredia, zhodnotenie moznych rizik znecistenia a zhorsenia kvality podzemnych vod.

* Do uizemného planu obce zabezpecit’ vyznacenie vietkych zaplavovych Ciar, zobrazenych na mapach povodiiového
ohrozenia v zmysle § 6 ods. 10 zdkona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiami v zneni neskorSich predpisov.

* Pri zmenach realizovanych v lokalitach v blizkosti vodnych tokov reSpektovat’ stanovisko spravcu vodného toku.
* Respektovat’ obmedzenia inunda¢ného izemia v zmysle ustanovenia § 20 ods. 6 a 7 zakona ¢. 7/2010 Z. z. o
ochrane pred povodiami.

» Dbat’ o ochranu podzemnych a povrchovych véd a zabranit' neziaducemu tniku nebezpecnych latok do pody,
podzemnych a povrchovych vod.

2. Okresny urad Trnava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia kraja: vyjadrenie ¢. OU-TT-OSZP1-2023/014333-004 zo dia 15.03.2023:

Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia kraja ako prislusny orgén Statnej spravy podla § 4 ods. 1 zdkona €. 525/2003 Z. z. o Statnej
sprave starostlivosti o zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,
ako organ ochrany prirody podla § 64 ods. 1 pism. c¢) s pdsobnost'ou podla § 67 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon*), k ozndmeniu o strategickom dokumente ,,Zmeny
a doplnky &. 5/2022 Uzemného planu obce Dobra Voda“ vydava v zmysle § 9 ods. 1 pism. w) zdkona nasledovné
zavézné stanovisko.

Zmeny a doplnky ¢&. 5/2022 UPN-O Dobra Voda riesia nasledovnych 6 lokalit:

» ZaD 5-1: situovana v zastavanom uzemi obce, dochddza k zmene funkéného vyuzitia ploch zahrad rodinnych
domov na plochy byvania (v RD / bytovych domoch).

» ZaD 5-2: situovana v zastavanom tizemi obce a v jeho nadvéznosti, dochadza k zmene funkéného vyuzitia ploch
zahrad a ornej pddy na plochy byvania (v RD / bytovych domoch)

» ZaD 5-3: situovana v areali Skoly. Dochadza k zmene funkéného vyuzitia ploch obc¢ianskej vybavenosti na plochy
byvania (v RD / bytovych domoch) a dopravnej vybavenosti.

» ZaD 5-4: situovana sa v zastavanom tizemi obce, dochadza k zmene funkéného vyuzitia ploch zahrad rodinnych
domov na plochy byvania (v RD / bytovych domoch).

» ZaD 5-5: situovana sa v zastavanom uzemi obce, dochadza k zmene funkéného vyuzitia ploch lesnych porastov a
drevinnej vegetacie na plochy byvania (v RD / bytovych domoch).

» ZaD 5-6: situovand mimo zastavaného uzemia obce v lokalite Pod MariaSom. Dochadza k zmene ploch trvalych
travnych porastov na plochy rekreacie a Sportu.
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Dotknuté katastralne tizemie obce Dobra Voda je situované v centralnej Casti masivu Malych Karpat a je sticast'ou
Chranenej krajinnej oblasti Mal¢ Karpaty, kde plati druhy stupeni ochrany podl'a zdkona a podmienky ochrany podl'a
§ 13 zékona. Priblizne polovica katastralneho uzemia obce Dobra Voda zasahuje do Chraneného vtacieho tizemia
Malé Karpaty, vyhlaseného vyhlaskou MZP SR ¢&. 216/2005 Z. z. na uéely zachovania biotopov druhov vtakov
europskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtdkov. Do katastralneho izemia obce Dobra Voda zaroveii
zasahuju izemia eurépskeho vyznamu (UEV):

« UEV Brezovské Karpaty (SKUEV1278) — predmetom ochrany st biotopy eurdpskeho vyznamu: Suchomilné
travinnobylinné a krovinové porasty na vapnitom podlozi (*dblezité stanovistia vstavacovitych) (¥6210), Nizinné
a podhorské kosné luky (6510), Bukové a jedl'ové kvetnaté lesy (9130), Vapnomilné bukové lesy (9150), Lipovo-
javorové sutinové lesy (*9180) a druhov eurdpskeho vyznamu: ohnivacik velky (Lycaena dispar), fuzac alpsky
(*Rosalia alpina), kunka zltobruchd (Bombina variegata), klincek v€asny Lumnitzerov (*Dianthus praecox subsp.
lumnitzeri), poniklec velkokvety (Pulsatilla grandis).

« UEV Brezovské Karpaty (SKUEV0278) — predmetom ochrany su nasledovné biotopy: Luzné vibovo-topolové
a jelSové lesy (91E0%*), Pionierske porasty na plytkych karbonatovych a bazickych substratoch zviazu Alysso-
Sedio albi (6110%), Dealpinske travinnobylinné porasty (6190), Suchomilné trd&vinnobylinné a krovinové porasty na
vapnitom podlozi (6210), Subpanonske travinnobylinné porasty (6240*), Nizinné a podhorské kosné luky (6510),
Nepristupné jaskynné utvary (8310), Bukové a jedl'ové kvetnaté lesy (9130), Vapnomilné bukové lesy (9150),
Lipovo-javorové sutinové lesy (9180%*), Teplomilné panonske dubové lesy (91HO*), Panonsko-balkanske cerové
lesy (91MO0). Druhy, ktoré st predmetom ochrany: kunka zltobruch4a (Bombina variegata), fuza¢ alpsky (Rosalia
alpina), podkovar maly (Rhinolophus hipposideros), netopier obyCajny (Myotis myotis), poniklec velkokvety
(Pulsatilla grandis), klincek v€asny Lumnitzerov (Dianthus praecox subsp. Lumnitzeri).

V dotknutom katastralnom izemi sa nachddzaju osobitne chranené casti prirody narodného vyznamu:

* Prirodna rezervacia (PR) Slopy — izemie o rozlohe 153,87 ha predstavuje jedine¢nt ukazku skalnych a sutinovych
typov geobiocendz s vyskytom xerotermofytov. Ide o krasovu dolinu v Brezovskych Karpatoch, triasové vapence
a dolomity, krasové pramene, pestré lesné spolocenstva. 1. az 4. lvs. s bukom, dubom, javorom a lipou. Na tizemi
plati 5. stupen ochrany podl'a zakona.

* Prirodna pamiatka (PP) Vyvieracka pod Bacharkou — vyhlasena z dovodu ochrany ojedinelého krasového javu —
vyvieracky, na vedecko-vyskumné, naducné a kultirno-vychovné ciele. Na tizemi plati 5. a 4. stupen ochrany podl'a
zakona.

* PP Lahky kamen — ucelom vyhlasenia je ochrana jedine¢nych krasovych vytvorov z penovcov a travertinov v
Malych Karpatoch.

Navrhované zmeny a doplnky st prevazne situované v zastavanom uzemi obce pripadne v jeho nadvéznosti tak,
aby doslo k vytvorenie kompaktného sidelného utvaru. Lokalita ZaD 5-6 je situovand v zdpadnej Casti katastralneho
uzemia obce v rekreacnej lokalite Pod MaridSom. Lokalita ma mierne svahovity typ terénu, je dopravne pristupna.
Plocha je tvorena travnatym porastom po okraji plochy s vyskytom vzrastlej drevinnej vegetacie. Je predpoklad, ze
predlozeny strategicky dokument nebude mat’ nepriamy negativny vplyv na tizemia Natura 2000.

Tunajsi urad nepozaduje d’alsie posudzovanie predlozenych Zmien a doplnkov &. 5/2022 Uzemného planu obce
Dobra Voda.

Pripomienky si uplatnime v procese prerokovania podla stavebného zakona.

Zavazné stanovisko nenahradza povolenie ani sthlas podla ustanoveni tohto zdkona a nie je rozhodnutim podl'a
predpisov o spravnom konani. Osobitné predpisy ako aj ostatné ustanovenia zakona ostavaji vydanim tohto
vyjadrenia nedotknuté.

3. Okresny trad Trnava, Odbor vystavby a bytovej politiky: vyjadrenie &. OU-TT-OVBP1-2023/014513/Ha zo dita
06.03.2023:

Okresny urad Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie izemného planovania ako dotknuty organ podl'a
§ 6 ods. 6 zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zékonov dava k predlozenému oznameniu nasledovné stanovisko:

Vzhl'adom na to, Ze proces spracovavania a prerokovavania izemnopldnovacej dokumentacie v zmysle zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov je z nasho hladiska
postacujuci na rieSenie priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania fizemia a zosuladenie Cinnosti v
uzemi, nemame k oznameniu o strategickom dokumente pripomienky a nepozadujeme posudzovanie predlozeného
strategického dokumentu podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie.
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4. Okresny turad Trnava, Odbor opravnych prostriedkov: vyjadrenie & OU-TT-OOP6-2023/014303 zo dia
07.03.2023:

Spravny organ po preskiimani navrhu strategického dokumentu ,,Uzemny pléan obce Dobra Voda — Zmeny a doplnky
¢. 5/2022* konstatuje, ze realizacia zdmeru obce predpoklada zaber poI'nohospodarskej pody v katastralnom tizemi
(dalej len k. 0.”) Dobra Voda, v zastavanom a mimo zastavaného uzemia obce v nizsie uvedenych lokalitach:

- lok. Z5-1 s funkénym vyuZitim na byvanie o vymere 0,0657 ha s druhom pozemku zahrada

- lok. Z5-2a s funkénym vyuzitim na byvanie o vymere 0,1161 ha s druhom pozemku zahrada

- lok. Z5-2b s funkénym vyuzitim na byvanie o vymere 0,0022 ha s druhom pozemku orné poda

- lok. Z5-4 s funkénym vyuZitim na byvanie o vymere 0,1134 ha s druhom pozemku zahrada

- lok. Z5-5 s funkénym vyuzitim na byvanie o vymere 0,0104 ha s druhom pozemku trvaly travny porast

- lok. Z5-6 s funkénym vyuzitim na rekreaciu o vymere 0,6126 ha s druhom pozemku orna pdda

- lok. Z5-7 s funkénym vyuzitim na dopravu o vymere 0,0109 ha s druhom pozemku orna pdda

Celkovy pozadovany zaber pol'nohospodarskej pody vo vyssie uvedenych lokalitach predstavuje vymeru 0,9313 ha.
V pripade realizacie zaberu pol'nohospodarskej pddy bude potrebné postupovat’ v zmysle zdkona ¢. 220/2004 Z. z..
Z hladiska kvality pol'nohospodarskej pody urCenej na zaber sa mimo zastavaného izemia obce Dobra Voda
nachadza poI'nohospodarska poda o vymere 0,0126 ha, zaradena podl'a bonitovanych pddnoekologickych jednotiek
do 8. skupiny (kod BPEJ 0290462), ktora nie je evidovana v Zozname najkvalitnejSej polnohospodarskej pody v
prislusnom k. 0. podl'a prilohy ¢. 2 Nariadenia vlady ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odiatie a neopravneny zaber
pol'nohospodarskej pody. Zostavajuca Cast’ pol'nohospodarskej pody urcenej na zaber sa nachadza v zastavanom
uzemi obce.

Okresny urad Trnava, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat vyhodnotil navrhovany zaber
pol'nohospodarskej pddy v k. . Dobra Voda ako adekvatny a odévodneny a nema k navrhu strategického dokumentu
,,Uzemny plan obce Dobra Voda — Zmeny a doplnky &. 5/2022% z hadiska ochrany polnohospodarskej pody Ziadne
pripomienky.

5. Okresny turad Trnava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii: vyjadrenie ¢. OU-TT-
OCDPK-2023/016163-002 zo dna 08.03.2023:

Ako prislusny cestny spravny organ vo veciach ciest II a IIl. triedy podl'a § 3 a ods. 5 pism. a) zak. ¢. 135/1961
Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov k predlozenym zmenam nemame
pripomienky nakol'’ko navrhované zmeny priamo nesuvisia so Statnou cestou I11/1276.

6. Okresny tirad Trnava, Pozemkovy a lesny odbor: vyjadrenie ¢. OU-TT-PLO-2023/013990 zo dna 01.03.2023:
Po preskumani predlozenych materidlov nemé Okresny turad Trnava, pozemkovy a lesny odbor k navrhovanému
oznameniu Ziadne pripomienky.

Okresny tirad Trnava, pozemkovy a lesny odbor zaroven upozoriiuje, ze v pripade zaberu pol'nohospodarskej pody
je potrebné postupovat’ v stilade so zakonom Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a
vyuzivani pol'nohospodarskej pddy a o zmene zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 245/2003 Z. z. o
integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotné¢ho prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov.

7. Regionalny trad verejného zdravotnictva so sidlom v Trnave: zavizné stanovisko & RUVZTT/
OHZPaZ/874/1584/2023 zo diia 06.03.2023:

S obsahom oznamenia o strategickom dokumente: ,,Uzemny plan obce Dobra Voda — Zmeny a doplnky &. 5/2022¢,
ziadatel'a Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Kollarova 8, 917 02 Trnava, ICO: 00 151
866 sa suhlasi.

8. Trnavsky samospravny kraj, Oddelenie uzemného planovania a zivotného prostredia: vyjadrenie ¢. 06907/2023/
OUPZP-2/So zo dita 10.03.2023:

Po oboznameni sa s predkladanym ozndmenim o strategickom dokumente ,,Zmeny a doplnky ¢&. 5/2022 Uzemného
planu obce Dobra Voda“* mézeme konstatovat’:

Uplatnenim predkladaného strategického dokumentu, vzhl'adom na funkéné vyuzitie navrhovanych pléch a ich
situovanie, predpokladame len bezné vplyvy urbanizovaného prostredia. Lokalita ZaD 5-6 je umiestnend mimo
zastavané uzemie obce na uzemi CHKO Malé Karpaty s druhym stupiiom ochrany a v blizkosti vodného
zdroja Maria$. Za predpokladu zabezpecenia ochrany vodného zdroja realizovanim névrhov, ktoré vyplynt z
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hydrologického posudku a kladného stanoviska organu ochrany prirody k navrhu predmetnej lokality, TTSK -
oddelenie izemného planovania a Zivotného prostredia podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov nema k ozndmeniu pripomienky a strategicky dokument
nepozadujeme posudzovat’.

9. Krajsky pamiatkovy urad Trnava: vyjadrenie ¢. KPUTT-2023/5811-2/19018/KSI zo dna 08.03.2023:

Krajsky pamiatkovy urad Trnava (dalej len ,KPU Trnava®), ktory je podla § 11 ods. 1 zakona ¢&. 49/2002 Z.
z. 0 ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,pamiatkovy zakon*) vecne a podla
§ 9 ods. 5 pamiatkového zakona miestne prisluSnym spravnym orgdnom na seku ochrany pamiatkového fondu,
archeologickych nalezov a archeologickych nélezisk, na zéklade oznamenia o strategickom dokumente ,,Uzemny
plan obce Dobrd Voda - Zmeny a doplnky €. 5/2022%, (spracovatel oznamenia: Ing. arch. Marek Adamczak,
02/2023), doruc¢eného dina 28.02.2023 vydava nasledovné stanovisko:

V ramci stavebnej ¢innosti rie§eného tizemia Zmien a doplnkov &. 5/2022 Uzemného planu obce Dobra Voda
KPU Trnava pozaduje dodrziavat platni legislativu - re§pektovat’ ustanovenia zakona &. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskor$ich predpisov.

Krajsky pamiatkovy tirad Trnava eviduje v katastralnom tizemi Dobrd Voda archeologické nalezy a naleziska z
viacerych obdobi: neolitu, eneolitu, doby bronzovej, stredoveku, novoveku. Je preto pravdepodobné, Ze pri zemnych
pracach suvisiacich s predmetnou stavbou budi zistené archeologické nalezy, resp. nalezové situacie. V izemnom a
stavebnom konani navrhovatel predlozi na Krajsky pamiatkovy tirad Trnava na vyjadrenie projektovi dokumentaciu
pre uzemné rozhodnutie a pre stavebné povolenie.

KPU Trnava nepozaduje, aby bol predlozeny zamer posudzovany podla zédkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov.

10. Ministerstvo zivotného prostredia SR, Odbor S$tatnej spravy ochrany prirody a krajiny: vyjadrenie ¢.
7671/2023-6.3, 20093/2023 zo dna 29.03.2023:

Ministerstvo ako prislusny organ ochrany prirody a krajiny podl'a § 65 ods. 1 pism. r) zdkona ¢. 543/2002 Z. z.
o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 543/2002 Z. z.) po prestudovani
oznamenia, ako aj na zéklade stanoviska Statnej ochrany prirody Slovenskej republiky, Spravy Chranenej krajinnej
oblasti Malé Karpaty (d’alej len ,,SOP SR, Sprava CHKO Malé Karpaty*) ¢. CHKOMK/211-006/2023 zo diia
13.03.2023 vydava v zmysle § 9 ods. 1 pism. w) zdkona €. 543/2002 Z. z. k predlozenému oznameniu nasledovné
zavézné stanovisko.

Strategicky dokument podlieha zistovaciemu konaniu v zmysle zdkona ¢. 24/2006 Z. z. RieSené uzemie sa nachadza
v Trnavskom samospravnom kraji, v okrese Trnava, k. 1. Dobra Voda.

Predmetom zmien a doplnkov v oznameni su nasledovné lokality:

1. ZaD 5-1: zmena funkéného vyuzitia ploch zahrad rodinnych domov na plochy byvania v rodinnych domoch/
bytovych domoch, nachadzajlica sa v zastavanom tizemi obce,

2. ZaD 5-2: zmena funkcéného vyuzitia ploch zahrad a ornej pddy na plochy byvania v rodinnych domoch/bytovych
domoch, nachadzajtica sa v zastavanom tzemi obce,

3. ZaD 5-3: zmena funk¢éného vyuzitia ploch obcianskej vybavenosti na plochy byvania v rodinnych domoch/
bytovych domoch a dopravnej vybavenosti, situovana v areali skoly,

4. ZaD 5-4: zmena funkcného vyuzitia ploch zahrad rodinnych domov na plochy byvania v rodinnych domoch/
bytovych domoch, nachadzajlica sa v zastavanom tizemi obce,

5. ZaD 5-5: zmena funk¢ného vyuzitia ploch lesnych porastov a drevinnej vegetacie na plochy byvania v rodinnych
domoch/bytovych domoch, nachadzajlica sa v zastavanom tizemi obce,

6. ZaD 5-6: zmena funk¢ného vyuzitia ploch TTP na plochy rekreacie a §portu, nachddzajuca sa mimo zastavaného
uzemia obce.

K. 1. obce Dobra Voda je situované v centralnej Casti masivu Malych Karpat a je sucastou Chranenej krajinnej
oblasti Malé Karpaty (d’alej len ,,CHKO Malé¢ Karpaty*), kde plati podla zdkona ¢. 543/2002 Z. z. druhy stupeii
uzemnej ochrany. Z eurdpskej stistavy chranenych tizemi Natura 2000 do k. u. obce zasahuje Chranené vtacie
uzemie SKCHVUO014 Malé Karpaty a zaroven dve uzemia eurépskeho vyznamu, konkrétne SKUEV 0278 Brezovskeé
Karpaty a SKUEV1278 Brezovské Karpaty. Z narodnej sustavy chranenych tizemi sa v k. . obce nachadza Prirodna
rezervacia Slopy, Prirodna pamiatka Vyvieracka pod Bacharkou a Prirodn4 pamiatka LCahky kamen.

Navrhované zmeny a doplnky su prevazne situované v zastavanom uzemi obce, popripade v jeho nadvéznosti tak,
aby dochadzalo k vytvoreniu kompaktného sidelného utvaru, kde sa podporuje rozvoj uz existujucich lokalit.
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Lokalita ZaD 5-6 je situovand v zapadnej Casti k. 0. obce v rekreacnej lokalite Pod MariaSom, na doposial’
nezastavanych plochach. Navrh zmeny tizemného planu reflektuje vysledky Urbanistickej Studie zony Dobra
Voda - Pod MariaSom. Navrhované rieSenie bolo v ramci pripravy Urbanistickej §tidie zony Dobra Voda - Pod
Mariasom prerokované aj so SOP SR, Spravou CHKO Malé Karpaty, ktora sa k rieSeniu vyjadrila listom &.
CHKOMK/169-009/2020, v ktorom stanovila podmienky a odporucania, za splnenia ktorych je mozné dany zamer
realizovat’. Uvedené podmienky boli premietnuté do predmetného strategického dokumentu.

V zmysle vysSie uvedenych skutoCnosti ministerstvo nepredpoklada vyznamne negativny vplyv na uzemia
europskeho vyznamu SKUEV0278 Brezovské Karpaty a SKUEV 1278 Brezovské Karpaty, ani na Chranen¢ vtacie
uzemie SKCHVUO014 Mal¢ Karpaty ¢i ostatné vysSie spominané zaujmy ochrany prirody a krajiny v dotknutom
uzemi. Vplyvy na chranené uzemia boli v oznameni vyhodnotené dostatocne, navrhované zmeny su situované
prevazne v zastavanom uzemi obce, bez predpokladu negativnych vplyvov na chranené uizemia. Lokalita ¢. ZaD 5-6
bola vopred konzultovana so SOP SR, Spravou CHKO Malé Karpaty, kde boli stanovené podmienky, za ktorych sa
nepredpokladad vyznamny negativny vplyv na chrdnené uzemia.

11. Obec Dechtice — Obecny urad: vyjadrenie ¢. DE-S2023/00017/R000246 zo dna 14.03.2023:

Obec Dechtice, v zastupeni starostom obce PhDr. Karolom Zacharom, vydava nasledovné stanovisko k Oznameniu
o strategickom dokumente — Uzemny plén obce Dobra Voda — Zmeny a doplnky &. 5/2022:

Obec Dechtice k uvedenému dokumentu nema ziadne pripomienky.

Obce Nahac, Chtelnica, Dolny LopaSov, Hradiste pod Vratnom a Mesto Brezova pod Bradlom sa v zdkonom
stanovenej lehote nevyjadrili.

Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
zivotného prostredia v zmysle § 6 ods. 2 zverejnil oznamenie na internetovej stranke Ministerstva Zivotného
prostredia SR a vyzval dotknuti obec, aby v zmysle § 6 ods. 5 bezodkladne informovala verejnost o oznameni
spdsobom v mieste obvyklym a zaroven verejnosti ozndmil adresu, kde moze verejnost’ predkladat’ svoje stanoviska.

Pocas zistovacieho konania oznamenia o strategickom dokumente neboli doruc¢ené ziadne stanoviska dotknutej
verejnosti.

Poziadavky na vstupy:

* Zaber pody

Ochranu pol'nohospodarskej pody zabezpecuje najmé zakon ¢. 220/2004 o ochrane a vyuzivani poI'nohospodarske;j
pody a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, v zmysle ktorého je treba chranit’ najkvalitnejSiu
pol'nohospodarsku pddu v katastralnom tizemi podla kodu bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek.

Z navrhu ZaD ¢. 5 vyplyvaju poziadavky na zaber pol'nohospodarskej pddy v zastavanom uzemi obce i mimo v
sucasnosti zastavaného uzemia obce. Poziadavky na zaber poI'nohospodarskej pddy st navrhované v suvislosti so
vSetkymi lokalitami navrhovanych zmien s vynimkou lokality 5-3.

* Voda

Navrhované zmeny v porovnani s platnym UPN obce, vzhladom na rozsah navrhovanych zmien, nevyvolaju
vyznamné zmeny v narokoch na zadsobovanie vodou z hl'adiska celkovych narokov vyplyvajiacich z UPN. Potreby
pitnej vody budi zabezpecené z existujucich rozvodov verejného vodovodu, v lokalite 5-6 zo studne priamo v tizemi.

* Suroviny

Suroviny na vystavbu objektov na plochach dotknutych navrhovanymi zmenami UPN sa budi ziskavat
predovsetkym z miestnych zdrojov. Budu to klasické stavebné materidly, kde budi dominovat’ predovsetkym
beténové zmesi, bitumenové zmesi, drevo, Zelezo, sklo, izolacné materialy, kamen atd’. Objemy a druhy surovin a
materialov budu spresnené v d’al$ich stupfioch dokumentacie.

* Energetické zdroje
Navrhované zmeny v porovnani s platnym UPN obce, vzhladom na rozsah navrhovanych zmien, nevyvolaju
vyznamné zmeny v narokoch na energetické zdroje z hladiska celkovych narokov vyplyvajucich z UPN.
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* Naroky na dopravu a inu infrastruktaru

Vplyvom navrhovanych zmien nepride k vyznamnym zmenam v narokoch na dopravni infrastruktiiru v porovnani
s platnou UPD. Dopravnu obsluhu tizemi je navrhnuté zabezpegit’ v prevaznej miere prostrednictvom existujucich
komunikécii v blizkosti ktorych sa nachadzaju. V pripade lokality 5-3 navrhované rieSenie rata s vytvorenim nového
dopravného napojenia, obsluznou komunikéciou funkcénej triedy C3, ktord zabezpeci obsluhu tzemia dotknutej
lokality. Napojenie na jestvujucu komunikdciu navrh predpokladd z ulice veducej k miestnej zdkladnej Skole,
pomedzi existujuce rodinné¢ domy, v trase existujiicej pol'nej cesty, cez parcely KN-E 2697/1 a KN-C 494/136 a
494/103. Popis dopravného riesenia je uvedeny v ZaD ¢. 5.

Néroky na technickt infrastruktiru budi zabezpecené z existujucich rozvodov plynu, elektrickej energie a napojenim
na existujucu kanaliza¢nt1 siet’ a vodovod. V pripade rekrea¢nych objektov bude potreba pitnej vody zabezpecena z
vlastnej studne a odpadové vody budi odvadzané do vodotesnych zamp. Zmena narokov na technicku infrastruktaru
bude z hladiska celkovych narokov vyplyvajicich z platného UPN nevyznamna, ked’ze navrhovana zmena spolu
vo vsetkych lokalitach vytvara potencial pre umiestnenie cca 7 rodinnych domov a 2 rekreacnych objektov.

Udaje o vystupoch

Uzemny plan obce Dobra Voda je rieSeny ako komplexna izemnoplanovacia dokumentacia.

Strategicky dokument UPN obce Dobra Voda - Zmeny a doplnky & 5/2022 bude po jeho prerokovani schvaleny
v obecnom zastupitel'stve a po nadobudnuti platnosti prislusného VZN bude sluzit’ ako zavidzny tizemnoplanovaci
dokument.

Vystupmi strategického dokumentu ZaD ¢. 5 bude najmi doplnenie a zmena zaviznych zasad a regulativov
uzemného rozvoja, tvorby krajiny, verejného dopravného a technického vybavenia, so zohladnenim vSetkych
relevantnych pravnych predpisov v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia a ochrany
zdravia obyvatel’stva.

Tieto zmeny vyvolajl aj zmeny vo vystupoch vo vidzbe na jednotlivé zlozky zivotného prostredia, najmé v oblastiach:
* Znecistovania ovzdusia lokalnymi bodovymi a mobilnymi zdrojmi

* Znecistovania povrchovych a podzemnych vod

* Zatazenia hlukom a vibraciami

* Problematiky nakladania s odpadmi

Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie

Navrhované zmeny nepredstavujii koncepénti zmenu UPN. Ich predmetom je spresnenie tzemnoplanovacej
dokumentacie na zaklade konkrétnych zdmerov na izemi obce.

Navrhovana zmena uzemného planu sa dotyka 6 lokalit na izemi obce Dobra Voda.

* Lokalita ZaD 5-1 — regulacny blok R-A

Riesend plocha zmeny je situovana v juznej Casti zastavaného uzemia obce na parcelach ¢. 333/1, 2, 334/1 a 335/1.
V platnom tizemnom pléane obce je plocha urcena pre plochy zahrad rodinnych domov.

Névrhom tychto ZaD dochadza k zmene funkéného vyuzitia na plochy byvania (plochy byvania v rodinnych /
bytovych domoch) a ¢iastocne k zaberu poI'nohospodarskej pody v zastavanom uzemi.

Lokalita lezi tak, ako celé izemie obce na izemi CHKO Malé Karpaty, v ktorom plati druhy stupen ochrany.
Vzhl'adom na to, Ze sa jedna o plochu v zastavanom uzemim obce nie je predpoklad negativneho vplyvu navrhovane;j
zmeny na dané chranené uzemie.

Plocha zmeny sa nachadza v blizkosti potoka Horna Blava, ktory spolu s jeho sprievodnou vegetaciou plni funkciu
biokoridoru regiondlneho vyznamu - RBk Blava.

Vzhl'adom na polohu lokality navrhovanej zmeny, medzi existujucou zastavbou rodinnych domov a jej oddelenie od
vodného toku existujiicou pol'nou cestou nie je predpoklad vyznamnejsieho vplyvu navrhovanej zmeny na uvedeny
biokoridor.

* Lokalita ZaD 5-2 — regulacny blok R-A

Riesend plocha zmeny je situovand vo vychodnej Casti zastavaného tizemia obce a CiastoCne zasahuje aj mimo
zastavaného izemia. Zmena je navrhovana na parcelach €. 116/1 a 2675/39, ktoré su izemnym planom urcené na
plochy zéhrad a ornej pddy. Navrhom ZaD dochadza k zmene funkéného vyuzitia na plochy byvania (plochy byvania
v rodinnych / bytovych domoch), k rozsireniu hranice zastavaného izemia a k zaberu poI'nohospodarskej pody v
zastavanom Uzemi i mimo neho.

Lokalita lezi tak, ako celé izemie obce na izemi CHKO Malé Karpaty, v ktorom plati druhy stupen ochrany.
Vzhl'adom na to, Ze sa jedna o plochu, ktora z prevaznej Casti lezi v zastavanom uzemi obce nie je predpoklad
negativneho vplyvu navrhovanej zmeny na dané chranené uzemie.

Plocha zmeny nezasahuje do Ziadneho prvku USES ani neleZi v jeho blizkosti.
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* Lokalita ZaD 5-3 — regulacny blok R-B

Riesend plocha zmeny je situovana v juznej Casti arealu zakladnej skoly, v centrdlnej Casti obce, na vychodnom
okraji jej zastavaného tizemia. Uzemie navrhovanej lokality sa nachadza na parcele &. 2683/3, v platnom tizemnom
plane obce je plocha urcena pre plochy obcianskej vybavenosti.

Néavrhom ZaD sa meni funk¢né vyuzitie Casti dotknutej plochy na plochy byvania (plochy byvania v rodinnych /
bytovych domoch). Dopravne je plocha napojena novo navrhovanou komunikéaciou funkénej triedy C3 veducou
cez parcely KN-E 2697/1, KN-C 494/136 a 494/103. V koridore komunikacie sa predpoklada aj napojenie lokality
5-3 na technicku infrastruktiru. Nakol'ko druh pozemku podrla katastra nehnutel'nosti predstavuje v tejto lokalite
zastavané plochy a nadvoria, zaber

pol'nohospodarskej pody sa nepredpoklada.

Lokalita lezi tak, ako celé izemie obce na izemi CHKO Malé Karpaty, v ktorom plati druhy stupen ochrany.
Vzhl'adom na to, Ze sa jedna o plochu v zastavanom uzemim obce nie je predpoklad negativneho vplyvu navrhovane;j
zmeny na dané chranené uzemie.

Plocha zmeny nezasahuje do Ziadneho prvku USES ani neleZi v jeho blizkosti.

* Lokalita ZaD 5-4 — regulacny blok R-A

Dotknuta plocha sa nachadza v centralnej Casti obce, v zastavanom tizemi, na parcelach ¢. 267/1 a 267/2, ktoré su
urcené podla izemného planu pre plochy zahrad rodinnych domov. Navrhom sa meni funkéné vyuzitie na plochy
byvania (plochy byvania v rodinnych / bytovych domoch).

Navrhovanou zmenou nedochadza k rozsireniu zastavaného izemia, predpoklada sa zaber poI'nohospodarskej pody.
Lokalita lezi tak, ako celé izemie obce na izemi CHKO Malé Karpaty, v ktorom plati druhy stupen ochrany.
Vzhl'adom na to, ze sa jedna o plochu v zastavanom uzemim obce, v centralnej Casti obce, nie je predpoklad
negativneho vplyvu navrhovanej zmeny na dané chranené uzemie.

Plocha zmeny nezasahuje do Ziadneho prvku USES ani neleZi v jeho blizkosti.

* Lokalita ZaD 5-5 — regulacny blok R-A

Riesend plocha zmeny je situovana na severnom okraji zastavaného tizemia obce, na parcele ¢. 2426/13 a je platnym
uzemnym planom urcena pre plochy lesnych porastov a drevinnej vegetacie.

Névrhom tychto zmien a doplnkov dochadza k zmene funkéného vyuzitia na plochy byvania (plochy byvania v
rodinnych / bytovych domoch) tak, aby sa s plochou 2-2 (rieSena v rdmci Zmien a doplnkov €. 2) vytvorila jedna
suvisla plocha az po hranicu cesty. Predmetom navrhu ZaD je tiez rozsirenie hranice zastavaného uzemia ako aj
zaber pol'nohospodarskej pody.

Lokalita lezi tak, ako celé izemie obce na izemi CHKO Malé Karpaty, v ktorom plati druhy stupeii ochrany. Lokalita
sa nachadza mimo zastavaného uzemia obce.

Vzhl'adom na to, Ze sa jedna o plochu v bezprostrednom kontakte so zastavanym tizemim obce (medzi pozemkom
rodinného domu a cestou) nie je predpoklad negativneho vplyvu navrhovanej zmeny na dané chranené uzemie.
Plocha zmeny nezasahuje do Ziadneho prvku USES ani neleZi v jeho blizkosti.

* Lokalita ZaD 5-6 — regula¢ny blok R-D

Dotknuta plocha lezi mimo zastavaného tzemia obce Dobra Voda, v lokalite Pod MariaSom, na doposial
nezastavanych plochach. Navrh zmeny tizemného planu reflektuje vysledky Urbanistickej Stadie zony Dobra Voda
- Pod Mariasom.

Predmetom navrhovanej zmeny je zmena funkéného vyuzitia z funkcie trvalé travnaté porasty na plochy rekreacie
a Sportu.

Z navrhovanej zmeny vyplyva poziadavka na zaber poI'nohospodarskej pody.

Hranica zastavaného uzemia sa nerozsiruje.

Lokalita lezi tak, ako celé izemie obce na izemi CHKO Malé Karpaty, v ktorom plati druhy stupen ochrany.
Lokalita bezprostredne nadvdzuje na plochy, na ktorych su v sucasnosti umiestnené rekrea¢né objekty, z coho
mozno predpokladat’, ze vplyvom navrhovanej zmeny nepride k vyznamnejSiemu vplyvu na dané chranené uzemie
v porovnani so su€asnym stavom.

V zmysle miestneho Uzemného systému ekologickej stability cez vychodni polovicu parcely prebicha vy&leneny
biokoridor regionalneho vyznamu RBk Blava.

Lokalita sa nachadza vo vzdialenosti cca 100 metrov od hranice CHVU Malé Karpaty (SKCHVUO014).
Navrhované rieSenie bolo v ramci pripravy Urbanistickej Studie zony Dobra Voda - Pod MariaSom prerokované so
Statnou ochranou prirody SR, ktora sa k rieSeniu vyjadrila listom ¢. CHKOMK/169-009/2020, v ktorom stanovila
podmienky a odporti€ania, za splnenia ktorych by bolo mozné dany zamer v lokalite zrealizovat’.

Uvedené podmienky st premietnuté v navrhu ZaD ¢. 5.

* Vplyv na obyvatel'stvo
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Z hladiska dopadov na obyvatel'stvo je mozné predpokladat’ pozitivny vplyv aktivit, ktoré vyplyna zo zmeny
uzemnoplanovacej dokumentacie. Vytvoria sa predpoklady pre rozvoj byvania formou vystavby rodinnych domov
a rozvoj rekreacie.

Rozhodujice mozné negativne pdsobenia na obyvatel'stvo si nepriame prostrednictvom znecistenia ovzdusia,
vznikom a nakladanim s odpadmi a hlukom z automobilov. Pri reSpektovani platnych pravnych predpisov by uvedené
vplyvy nemali mat’ vyznamny vplyv na obyvatel'ov obce.

* Vplyvy na prirodné prostredie

Vplyvy na horninové prostredie sa predpokladaju v etape vystavby objektov, v dosledku odstranenia pokryvnej
vrstvy, kedy sa zmenia podmienky pre prienik povrchovej kontaminacie. Mozno ocakavat zvySené riziko
kontaminacie horninového prostredia sposobené stavbou a otvorenim ciest pre vznik sekundarnych kontaminantov
z povrchu. Tomuto riziku je potrebné uz v projekcnej faze predchadzat navrhom opatrenim zabraiiujucich
kontaminacii horninového prostredia.

V ramci prevadzkovania objektov uz nie st realne priame vplyvy na horninové prostredie.

Stavebné prace pri vystavbe budu vplyvat’ na kvalitu ovzdusSia v bezprostrednom okoli stavby v podobe zvySenej
prasnosti a generovanych emisii z pohybu stavebnych mechanizmov a nakladnych automobilov. Tieto vplyvy musia
byt ¢asovo obmedzené na dobu trvania stavebnych prac a so zachovanim no¢ného kl'udu. Vplyv vystavby bude v§ak
kratkodoby, nepredpokladdme dlhodobt zat'az stavebnym ruchom v dotknutom tizemi. Vplyv na chod klimatickych
charakteristik so $irS§im dopadom nie je realny.

Etapa prevadzky znamena ciastocni zmenu vo vyuzivani krajiny. V etape prevadzky, vzhl'adom na rozsah
¢innosti, mozno o¢akavat’ minimalne vplyvy na klimatické pomery vlastného rieSeného tizemia. Lokalne zmeny
mikroklimatickych pomerov stuvisia so zmenami pomeru zastiipenia spevnenych ploch, budov a zelene. Lokalne sa
zmeni prudenie vzduchu, ktoré bude ovplyvnené prekdzkami stavieb. Zvysi sa teplota vzduchu jednak nepriamym
vplyvom zdrojov, ktoré budu predstavovat’ hlavne vlastné stavebné objekty ale aj spevnené plochy a cesty, ktoré
sa prehrievaju rychlejSie ako rastly terén. Vzhladom na to, Ze predmetom navrhovanych zmien je vytvorenie
podmienok pre rozvoj byvania, so zastavbou rodinnych domov a vysokym podielom zelene na pozemkoch a pre
rozvoj rekreacie, vplyv na klimatické charakteristiky bude oproti suasnému stavu zanedbatelny.

Z hladiska kvality ovzdusia budu v izemi emitovat’ znecistujuce latky do ovzdusia predovsetkym objekty v dosledku
ich vykurovania a pohyb automobilov.

Prevadzkovatelia objektov musia plnit’ povinnosti prevadzkovatela zdroja znecistovania ovzdusia v zmysle zakona
¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi v zneni neskorSich predpisov a stvisiacich predpisov. Pri dodrzani legislativnych
podmienok bude prispevok k znecisteniu ovzduSia okolia nizky. Podmienky vypustania znecistujucich latok
zabezpecia ich dostatocny rozptyl v atmosfére. Najvyssie hodnoty koncentracie znecistujucich latok v okoli budu
nizsie ako su prislusné imisné limity.

Riesené uzemie jednotlivych lokalit zmien tak, ako celé uzemie obce, sa nachddza v ochrannom pasme II. stupna
vodnych zdrojov Hlavka a Marids. Vzhl'adom na mensiu vzdialenost’ lokality 5-6 od vodného zdroja Marias je v
ZaD ¢.5 stanovena podmienka vypracovat’ hydrogeologicky posudok so zhodnotenim dopadu navrhovanej vystavby
a stuvisiacich ¢innosti v tejto lokalite na vodarensky zdroj

a navrhnt’ spdsob ochrany vodného zdroja.

Pri dodrzani poziadaviek platnych pravnych predpisov nebude kvalita vod navrhovanymi zamermi ovplyvnena.
Negativne ovplyvnenie kvality podzemnych vod moze byt’ len pri neopatrnej manipulacii s pohonnymi hmotami,
alebo mazadlami pri udrzbe mechanizmov. Najvac¢sim rizikom je priamy Gnik pohonnych hmét.

Z hladiska vodnych zdrojov realizacia objektov vo védzbe na tizemnoplanovaciu dokumentaciu nepredpoklada
vyraznejSie zasahy do kvalitativnych ani kvantitativnych parametrov. Zasobovanie objektov pitnou vodou bude
zabezpecené z verejného vodovodu a v lokalite 5-6 zo studne.

Odvedenie splaskovych odpadovych vod bude zabezpecené napojenim na kanalizacny systém obce, pripadne do
vodotesnych zamp.

V standardnych prevadzkovych podmienkach nie je predpoklad pre kontaminaciu podzemnych vod. Uplatiovanim
preventivnych technickych opatreni bude riziko havarie vyrazne obmedzené.

* Vplyvy na krajinu

Uzemia dotknuté navrhovanymi zmenami sa prevazne nachadzajii v zastavanom Gizemi obce, pripadne k nemu
priliehaju. Zaroven sa prevazne jedna o plochy urcené pre rozvoj byvania v rodinnych domoch, ktoré nadviazuji na
prevazujuci charakter zastavby v obci.

Vo vicsej vzdialenosti od zastavaného uzemia obce sa nachadza len navrhovand zmena 5-6 v lokalite Pod MaridSom,
ktora zasa nadvézuje na existujicu zastavbu rekreanych objektov.
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Vzhl'adom na uvedené je mozné predpokladat’, Ze vplyv navrhovanych zmien UPN na krajinu nebude vyznamny a
bude porovnatelny s predpokladanymi vplyvmi vyplyvajucimi z platnej UPD.

* Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva

Vzhl'adom na charakter navrhovanych zmien nie je predpoklad ich negativneho vplyvu na zdravotny stav
obyvatel'stva.

Pri povolovani umiestiiovania stavieb a zariadeni podla navrhovanej zmeny UPN je potrebné, aby prislusny
stavebny urad pozadoval od investora dodrzanie podmienok ochrany verejné¢ho zdravia vyplyvajicich zo zakona
€.355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia v zneni neskorsich predpisov.

* Vplyvy na chrdnené uzemia vratane navrhu opatreni na ich zmiernenie

— Vplyv na vel’koplos$né chranené tizemia

Lokality dotknuté navrhovanou zmenou UPN sa tak, ako celé izemie obce Dobra Voda nachadzaju na izemi CHKO
Mal¢ Karpaty, kde plati druhy stupen ochrany prirody v zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorSich predpisov.

Prevazna vécsina lokalit sa bud’ nachadza v zastavanom uzemi obce, alebo k nemu bezprostredne prilieha. RieSenie
lokality 5-6, ktora sa nachadza v lokalite Pod MaridSom, bolo predmetom rieSenia Urbanistickej §tidie zony Dobra
Voda - Pod Mariasom, ktora bola prerokovana so SOP SR a na zaklade jej vyjadrenia boli do navrhu ZaD doplnené
podmienky pre vyuzitie izemia, ktoré zabezpecia

minimalizovanie dopadov z hladiska zdujmov ochrany prirody. Na zaklade uvedeného je mozné konstatovat, ze
vyznamny vplyv navrhovanych zmien na chranené tizemie nie je pravdepodobny.

— Vplyv na maloplos$né chranené tizemia

Lokality dotknuté navrhovanou zmenou UPD nekoliduju so Ziadnym existujucim ani navrhovanym maloplosnym
chranenym uzemim prirody ani nelezia v ich bezprostrednej blizkosti.

Navrhovanou zmenou neddjde k negativnemu ovplyviiovaniu predmetu ochrany.

— Vplyv na izemia eurépskeho vyznamu (UEV)

Lokality dotknuté navrhovanou zmenou UPD nekolidujii so Ziadnym existujicim ani navrhovanym tzemim
europskeho vyznamu ani nelezia v ich bezprostrednej blizkosti.

Navrhovanou zmenou neddjde k negativnemu ovplyvitovaniu predmetu ochrany.

— Vplyv na chranené vtagie izemia (CHVU)

Lokality dotknuté navrhovanou zmenou UPD nekoliduji so Ziadnym existujucim ani navrhovanym chranenym
vtacim tizemim ani nelezia v jeho bezprostrednej blizkosti.

Navrhovanou zmenou neddjde k negativnemu ovplyvitovaniu predmetu ochrany.

— Vplyv na izemia chranené v ramci Ramsarskej konvencie

Lokality dotknuté navrhovanou zmenou UPD nekolidujii so Ziadnou lokalitou zo Zoznamu medzinarodne
vyznamnych mokradi — Ramsarské lokality ani nelezia v ich bezprostredne;j blizkosti.

Navrhovanou zmenou neddjde k negativnemu ovplyvitovaniu predmetu ochrany.

» Mozné rizika suvisiace s uplatiiovanim strategického materialu
V tejto trovni pripravy uzemnoplanovacej dokumentacie neboli identifikované rizika, ktoré by mali suvis s jej
uplatiiovanim.

* Vplyvy na zivotné prostredie presahujuce Statne hranice
Néavrh strategického dokumentu nebude mat’ za nasledok vplyvy, ktoré by presahovali Stitne hranice.

Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek
Zivotného prostredia, ako prisluiny organ v ramci zistovacieho konania posudil strategicky dokument ,,Uzemny
plan obce Dobra Voda — Zmeny a doplnky ¢. 5/2022* z hladiska jej relevantnosti pre podporu trvalo udrzate'ného
rozvoja, rozsahu, v ktorom vytvara ramec pre navrhované projekty a iné aktivity, rozsahu v ramci ktorého ovplyviiuje
iné strategické materidly, environmentalnych problémov a rizik vratane zdravotnych problémov a rizik, povahu
environmentalnych vplyvov vratane vplyvov na zdravie, cezhrani¢ny charakter vplyvov, rozsah v rdmci ktorého
ovplyvni hodnotné alebo citlivé oblasti, jej vyznam pre uplatiiovanie osobitnych predpisov v oblasti Zivotného
prostredia, t. j. v zmysle kritérii pre zistovacie konanie podl'a § 7 ods. 4 pism. a (uvedené v prilohe ¢. 3 zdkona
o posudzovani) a s prihliadnutim na dorucené stanoviskd dotknutych organov, ktoré nepozadovali posudzovanie
strategického dokumentu podla zdkona. Hlavnym ciel'om rieSenia strategického dokumentu je vytvorit’ kvalitny
uzemnoplanovaci nastroj, ktory umozni izemné rozhodovanie v stlade s platnymi nadradenymi izemnoplanovacimi
dokumentaciami.
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Na zéklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania mozno konstatovat’, Zze navrhovany strategicky dokument
,Uzemny plan obce Dobrd Voda — Zmeny a doplnky ¢&. 5/2022 nie je potrebné posudzovat’ podl'a zédkona o
posudzovani.

Pocas celého procesu posudzovania vplyvov strategického dokumentu nikto nevyuzil moznost’ konzultacie podl'a
§ 63 zékona. K oznameniu o strategickom dokumente neboli doruc¢ené Ziadne stanoviskéd dotknutej verejnosti. Zo
stanovisk dorucenych k oznameniu vyplynuli niektoré konkrétne poziadavky vo vztahu k strategickému dokumentu,
ktoré bude potrebné zohladnit’ v d’alsom procese prerokovania a schvalovania ,,Zmena 14/2022 Uzemného planu
obce Cifer* podl'a osobitnych predpisov, ak s dotknutymi organmi neboli tieto poziadavky dohodnuté inak (§ 22
ods. 4 Stavebného zakona), ktoré stt uvedené vo vyrokovej ¢asto tohto rozhodnutia.

Upozornenie: Podl'a § 7 ods. 7 zdkona dotknuta obec bez zbytocného odkladu informuje o tomto rozhodnuti
verejnost’ spdsobom v mieste obvyklym.

Zaroven upozoriiujeme obstardvatela, Zze podla § 6a) ods. 5 zakona ¢. 24/2006 z. z. dotknutd verejnost
pri posudzovani vplyvov strategickych dokumentov ma pravo zucastnit’ sa pripravy a posudzovania vplyvov
strategického dokumentu, a to az do schvalenia strategického dokumentu, vratane prava podat’ pisomné stanovisko
podl'a § 6 ods. 6, § 8 ods. 8, § 12 ods. 2 zakona €. 24/2006 Z. z. ucasti na konzultaciach a verejnom prerokovani
strategického dokumentu.

Poucenie

Zistovacie konanie sa nevykonava podl'a zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok), a preto sa
vo¢i nemu nemozno odvolat’. Toto rozhodnutie je preskiumatelné sidom podla zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny
sudny poriadok, pokial’ nebol vy¢erpany riadny opravny prostriedok.

Ing. Rudolf Kormuth
vedici odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

1CO: 00151866 Sufix: 10006

Dorucuje sa

Obec Dobra Voda, Dobra Voda 121, 919 54 Dobra Voda, Slovenska republika

OKRESNY URAD TRNAVA, Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja,
Kollarova 8, 917 02 Trnava, Slovenska republika

OKRESNY URAD TRNAVA, ODBOR OPRAVNYCH PROSTRIEDKOV, Vajanského 2, 917 02 Trnava,
Slovenska republika

OKRESNY URAD TRNAVA, ODBOR VYSTAVBY A BYTOVEJ POLITIKY, Kollarova 8, 917 02 Trnava,
Slovenska republika

OKRESNY URAD TRNAVA, ODBOR CESTNEJ DOPRAVY A POZEMNYCH KOMUNIKACII, Kollarova 8,
917 02 Trnava, Slovenska republika

OKRESNY URAD TRNAVA, POZEMKOVY A LESNY ODBOR, Vajanského 22,917 01 Trnava, Slovenska
republika

Na vedomie

Trnavsky samospravny kraj, Starohajska, Trnava

Ministerstvo zivotného prostredia Bratislava, Odbor $tatnej spravy ochrany prirody a krajiny, Namestie Cudovita
Stara 35/1, 812 35 Bratislava 1

Krajsky pamiatkovy urad Trnava, Cukrova 1, 917 01 Trnava 1

Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Trnave, Limbova 6, 917 02 Trnava 2

Obec Dechtice, Dechtice 488, 919 53 Dechtice
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Obec Nahac, Nahac 84, 919 06 Nahac¢

Obec Chtelnica, Namestie 1.maja 495, Chtelnica, Piestany

Obec Dolny Lopasov, Dolny Lopasov 79, 922 04 Dolny LopaSov

Obec Hradiste pod Vratnom, Hradiste pod Vratnom 80, 906 12 Hradiste pod Vratnom

Mesto Brezova pod Bradlom, Namestie gen. M. R. Stefanika 1/1, Brezova pod Bradlom, Myjava
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