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A. ZAKLADNE UDAJE
Al uvoD
A.1.1 UDAJE O OBSTARAVATELOVI A SPRACOVATELOVI

Prace na ZaD &.5 UPN-O Liptovska Osada su vypracované na zaklade Zmluvy o dielo UPN-O Liptovska Osada / AA
PN 01/2023 (Zmena a Doplnok ¢.5 UPN-O Liptovska Osada).

Obstaravatel” Obec Liptovska Osada 3

Obecny urad Liptovska Osada, PSC 034 73
Statutarny zastupca: Ing. Rébert KUZMA, starosta obce
Zhotovitel’ Ing. arch. Peter NEZVAL, autorizovany architekt

5 ] ] M. Sinského 7, 010 07 Zilina
A.1.2 RIESITELSKY KOLEKTIV

Hlavny riesitel: veduci projektant : Ing. arch. Peter NEZVAL
Urbanizmus zodpovedny projektant : Ing. arch. Peter NEZVAL
Zastupca obstaravaterla: Ing. arch. Jan BURIAN

0SO na obstaravanie UPP a UPD
A.1.3 OBSAH ZaD &.5 UPN-O
ZaD &.5 UPN-O Liptovska Osada je spracovany Vv sulade s ustanovenim § 11 Zakona €. 50/76 Zb. (Stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov a § 12 Vyhlasky MZP SR €. 55/2001 Z. z., s rieSenim v textovej ¢asti. RieSenie ZaD ¢.5

UPN-O nevyzaduje zmeny a doplnenia v grafickej Sasti. Graficka ¢ast ostava v platnosti bez zmien a doplneni

Textova Cast obsahuije:

A. ZAKLADNE UDAJE

B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU
C. DOPLNUJUCE UDAJE

D. DOKLADOVA CAST

Textova ast dokumentuje zmeny a doplnky v smernej a zavéznej Sasti ZaD ¢.5 UPN-O Liptovska Osada textu
platného UPN-O Liptovska Osada. V pripade, Ze sa text platného UPN-O Liptovsk& Osada rie$enim ZaD &.5 UPN-O
Liptovska Osada nemeni, je v prisludnej kapitole uvedené:

Text UPN-O ostava bez zmien a doplneni.

Pokial sa text plathého UPN-O Liptovska Osada rieSenim meni resp. dopifia je v prislugnej kapitole uvedené:

Text UPN-O sa doplria (meni) sa nasledovne.

Spracovanie ZaD &.5 UPN-O Liptovska Osada pozostava z dvoch etap:

= Navrh ZaD &.5 UPN-O Liptovska Osada,
= Dopracovany navrh ZaD €.5 UPN-O Liptovska Osada (tzv. Cistopis).

A.2 DOVOD A CIEL OBSTARANIA ZaD ¢&.5 UPN-O LIPTOVSKA OSADA

Dévodom obstaravania je Obecnym zastupitelstvom Liptovskd Osada akceptovana Ziadost Bytového spoloenstva
Kosodrevina, ul. Korytnica 666, 03473 Liptovska Osada, ktoré planuje konkrétny investiény zamer s komplexnou
obnovou bytového domu vratane nadstavby objektu s vyuZitelnym (obytnym) podkrovim v m.E. Korytnica, ul.
Kosodrevina €. 666.

Na obytnych plochach s bytovymi domami v m.¢€. Korytnica v su€asnosti nachadzaju aj 3 objekty bytovych domov so 4
nadzemnymi podlaziami s plochymi strechami. Nadstavbou podkrovia so sedlovou strechou s moZnostou jeho
vyuzitia na byvanie sa vyrieSi zatekanie plochych striech a tieto objekty sa urbanisticko - architektonicky vhodnejSie
zapoja do horského prostredia a tiez do priestoru s planovanou komplexnou prestavbou arealu Kupelov Korytnica.

Cielom obstaravania je vytvorit podmienky v zavaznej ¢asti UPN-O na umoZnenie nadstavby formou sedlovej strechy
s obytnym podkrovim troch existujucich bytovych domov v miestnej €asti Korytnica, so stanovenimich ich maximalnej
podlaznosti do 5. nadzemnych podlazi vratane podkrovia.
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A.3 HODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE

Urbanisticky rozvoj obce Liptovska Osada je regulovany podia Gzemnopléanovacej dokumentacie, ktorou je UPN-O
Liptovska Osada schvaleny uzn. OZ v Liptovskej Osade &. uzn. 06/2017 dna 23.02.2017. ZaD &.1 UPN-O Liptovska
Osada bol schvaleny uzn. OZ v Liptovskej Osade ¢&. uzn. 32/2019 diia 06.05.2019. ZaD &.2 UPN-O Liptovska Osada
schvaleny uzn. OZ v Liptovskej Osade €. uzn. 65/2019 dna 05.09.2019. Urbanisticky rozvoj obce sa riadi tymto
platnym uzemnym planom.

Aktudlne je obstaravana ZaD ¢&.3 UPN-O, na ktord bol vo februari 2023 Okresnym uradom v Ziline vydany suhlas
podla § 25 stavebného zakona (ozn. G. OBYTNE UZEMIE PRI LUZNEJ pre byvanie v rodinnych domoch) a ZaD ¢.4
UPN-O aktualne v prerokovani (ozn. K— NASTUPNY BOD LANOVEHO SKLZU DONOVALY ZIPLINE pre rekreaciu).

Uvegiené lokality v ZaD &.3 UPN-O a ZaD &.4 UPN-O priestorovo a funkéne nestivisia s navrhovanym rieenim v ZaD
¢.5 UPN-O Liptovska Osada.

Uzemny plan obce Liptovska Osada v zneni schvalenych zmien a doplnkov vyhovuje potrebam rozvoja obce v oblasti
byvania, rekreacie, oblianskeho vybavenia, dopravnej a technickej infrastruktury. Zmena a doplnok &€.5 nemeni
zakladnu koncepciu rozvoja obce, iba dopifia moznost vo vymedzenej funkénej a homogénnej jednotke B Kupele
Korytnica - urbanizované uzemie v MedokySskej doline na hornom toku Korytnice na vymedzenych plochach pre
existujuce bytové domy s plochou strechou domy ich maximalnu podlaznost do 5. nadzemnych podlazi a tak moznost
ich nadstavby o vyuzitelné (obytné) podkrovie.

A4 UDAJE O SULADE RIESENIA SO ZADANIM

Navrh ZaD &.5 UPN-O Liptovska Osada obce je vypracovany v sulade so Zadanim pre UPN-O Liptovska Osada,
schvalenym v obecnom zastupitel'stve Liptovska Osada (€. uzn. 24/2015, diha 05.01.2015).

A5  VYSLEDKY VARIANTNYCH RIESENI
Néavrh rieSenia ZaD &.5 UPN-O Liptovska Osada je vypracovany jednovariantnym rieenim.

A.6 SUPIS POUZITYCH UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV A INYCH PODKLADOV SO ZHODNOTENIM
ICH VYUZITIA PRI RIESENI

V suvislosti so spracovanim ZaD &.5 UPN-O Liptovska Osada sa uplatfiuju v suvislosti s platného UPN-O nasledovné
uzemnoplanovacie doklady a ostatné podklady.

A.6.1 SCHVALENA UPD, VZTAHUJUCA SA K RIESENEMU UZEMIU V ZaD C.5 UPN-O
L] UPN-O Liptovska Osada v zneni schvalenych zmien a doplnkov

A.6.2 OSTATNE PODKLADY
= Ziadost Bytového spologenstvo Kosodrevina o zmenu zavaznej &asti platného UPN-O Liptovska Osada
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B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

B.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA
B.1.1 ZAKLADNE UDAJE CHARAKTERIZUJUCE UZEMIE OBCE

Text UPN-O ostava v platnosti bez zmien a doplneni.

B.1.2 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA V ZaD é.5 UPN-O
Text platného UPN-O Liptovska Osada sa doplfia nasledovne.

Riesené tzemie v ZaD ¢&.5 UPN-O Liptovska Osada je vymedzené plochami bytovych domov vo vymedzenom
uzemi funk¢énej a homogénnej jednotky ozn. B Kupele Korytnica - urbanizované tzemie v Medokysskej doline
na hornom toku Korytnice, v ktorej sa doplfia v rémci pripustnych, obmedzujucich a vyluéujucich podmienok
v suvislosti so spésobom vystavby pri umiestnenej existujucej vystavbe bytovych domov s plochymi
strechami jej maximalna podlaznost na 5. nadzemnych podlazi, umoznujica nadstavbu tychto bytovych
domov o vyuzitel'né obytné podkrovie.

B.2 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU REGIONU

B.2.1 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU VUC ZILINSKEHO
KRAJA

Text UPN-O Liptovska Osada ostava v platnosti bez zmien a doplneni. Posledné Zmeny a Doplinky ¢.5 UPN-VUC ZK
boli zapracované do UPN-O v roku 2019 (v ZaD ¢&.1 UPN-O).

B.3 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE
Text platného UPN-O Liptovska Osada sa doplfia nasledovne.

Navrhovanym riesenim ZaD &5 UPN-O sa nemenia zakladné demogafické, socidlne a ekonomické
predpoklady obce.

B.4  RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE ZACLENENIE RIESENEJ
OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

Texty platného UPN-O Liptovské Osada ostévaju bez zmien a doplneni.

B.5 NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Texty platného UPN-O Liptovské Osada ostévaji bez zmien a doplneni.

B.6 NAVRH FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA OBCE

Texty platného UPN-0O Liptovska Osada ostavaju bez zmien a doplneni.

B.7  NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA, VYROBY A REKREACIE

Text platného UPN-O Liptovska Osada sa v prislu$nej podkapitole doplifia nasledovne.

B.7.1 NAVRH RIESENIA BYVANIA

Navrhované riesenie ZaD &.5 UPN-O zmenou v reguldcii umozni nadstavbu existujucich bytovych domov
s plochymi strechami o obytné podkrovie na obytnych plochach bytovych domov vo vymedzenej funkénej
a homogénnej jednotke ozn. B ,,Kupele Korytnica - urbanizované uzemie v MedokysSskej doline na hornom
toku Korytnice® éim sa vytvoria podmienky pre rozsSirenie obytnej a uzZitkovej plochy existujucich bytov pri
rieSeni tzv. mezonetovych bytov, pripadne pre umiestnenie cca troch novych bytovych jednotiek.

B.8 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Texty platného UPN-O Liptovské Osada ostévaju bez zmien a doplneni.

B.9 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODL’A OSOBITNYCH PREDPISOV

Texty platného UPN-O Liptovské Osada ostévajii bez zmien a doplneni.
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B.10 NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED
POVODNAMI

Texty platného UPN-O Liptovské Osada ostévaju bez zmien a doplneni.
B.11 NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

Texty platného UPN-O Liptovské Osada ostévajii bez zmien a doplneni.

B.12 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA
Texty platného UPN-O Liptovské Osada ostévaju bez zmien a dopineni.

B.12.5 CIVILNA OCHRANA

Text platného UPN-O Liptovska Osada sa v prislu$nej podkapitole doplifia nasledovne.

Nastavend koncepcia civilnej ochrany v platnom UPN-O Liptovskda Osada sa v stvislosti s navrhovanym
rieSenim v ZaD ¢&.5 UPN-O nemeni.

B.13 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Texty platného UPN-O Liptovskéa Osada ostavaji bez zmien a doplneni.

B.14 VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZiSK A DOBYVACICH
PRIESTOROV

Texty platného UPN-O Liptovské Osada ostévajii bez zmien a doplneni.

B.15 VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

Texty platného UPN-O Liptovska Osada ostavaji bez zmien a doplneni.

B.16 CELKOVE HODNOTENIE KONCEPCIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

Text platného UPN-O Liptovské Osada sa v prislusnej podkapitole doplfia nasledovne.

Navrhované riesenie ZaD &5 UPN-O umozni nadstavbu existujicich 4. podlaznych bytovych domov
s plochymi strechami o obytné podkrovie vo vymedzenej funkénej a homogénnej jednotke ozn. B ,, Kupele
Korytnica - urbanizované tzemie v Medokysskej doline na hornom toku Korytnice“. Nadstavbou sedlovej
strechy sa vyrieSi zatekanie plochych striech a tieto objekty sa urbanisticko - architektonicky vhodnejSie
zapoja do horského prostredia a tiez do priestoru s planovanou komplexnou prestavbou arealu Kupelov

Korytnica.

B.17. VYHODNOTENIE ,DC“)SLEDKOV STf\VEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV
NA POUNOHOSPODARSKEJ A LESNEJ PODE

Text platného UPN-O Liptovska Osada sa doplfia nasledovne.

Navrhované riesenie v ZaD &.5 UPN-O Liptovskd Osada nevyZaduje a tak neriesi nové stavebné zamery a iné
navrhy na PP a LPF.
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NAVRH REGULATIVOV UZEMNEHO ROZVOJA, NAVRH ZAVAZNYCH CASTI

Uvod

V ZaD &5 UPN-O Liptovskd Osada je rieSené v tzemi funkénej a homogénnej jednotky ozn. B Kipele
Korytnica - urbanizované uzemie v Medokysskej doline na hornom toku Korytnice, na vymedzenych plochach
pre bytové domy, doplnenie v ramci pripustnych, obmedzujucich a vyluéujucich podmienok v savislosti so
spbésobom vystavby pri umiestnenej existujucej vystavbe bytovych domov s plochymi strechami na plochach
bytovych domov, v ktorych sa v spésobe vystavby pripusta jej maximalna podlaznost’ 5. nadzemnych podlazi
umoznujuca nadstavbu bytovych domov o vyuzZiteI'né obytné podkrovie.

Vymedzenie obytnych pléch pre bytové domy v ramci funkénej a homogénnej jednotky ozn. B Kupele
Korytnica - urbanizované uzemie v Medokysskej doline na hornom toku Korytnice sa nemeni.

V navrhu zavaznej €asti su uvedené zmeny a doplnky nasledovnym spdsobom:

- text, ktory bol schvaleny a prevzaty ostava v platnosti je napisany kolmym pismom,
- text, ktory sa doplfia v ramci Zmien a doplnkov €.5 UPN-O je napisany hrubym a Sikmym pismom.
- komentar k jednotlivym &lankom zavaznej Casti je napisany tenkym a Sikmym pismom

Clanok 1
Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia

Ustanovenie &.1 sa doplifia v odseku (2) pism. 3)

(2) Vyuzivanie Uzemia v priestorovo a funkéne homogénnych jednotkach:
f) B - Kupele Korytnica, urbanizované tizemie v Medokysskej doline na hornom toku Korytnice, B1
- Kupele nastupny areal (v usti Medokysskej doliny)
f3)  spbsob zastavby: komplexna obnova arealu pre opatovné sprevadzkovanie (prestavby a modernizacie,
pristavby, nadstavby) so zohladnenim pévodného urbanistického a architektonického odkazu, max. vyska
zastavby 4NP (vratane vyuzitelného podkrovia), pri existujicich bytovych domoch na obytnych
plochdch pre bytové domy max. vyska zastavby 5NP, vratane obytného podkrovia,

Ostatné ustanovenia ¢l.1 ostavaju v platnosti bez zmien a doplneni

Clanok 2
Pripustné, obmedzujice a vyluéujuce podmienky
na vyuzitie jednotlivych ploch pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky

Ustanovenia ¢l. 2 ostavaju v platnosti bez zmien a dopineni.

Clanok 3
Zasady a regulativy pre umiestnenie obéianskeho vybavenia tizemia

Ustanovenia ¢l. 3 ostavaju v platnosti bez zmien a doplneni.

Clanok 4
Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia uzemia

Ustanovenia ¢l. 4 ostavaju v platnosti bez zmien a doplneni.

Clanok 5
Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia tzemia

Ustanovenia ¢l. 5 ostavaju v platnosti bez zmien a doplneni.

Clanok 6
Zasady a regulativy zachovania kultarno-historickych hodnét, ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov,
ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej stability vratane pléch zelene

Ustanovenia &l. 6 ostavaju v platnosti bez zmien a doplneni.

Clanok 7
Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

Ustanovenia ¢l. 7 ostavaju v platnosti bez zmien a dopineni.
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Clanok 8
Vymedzenie zastavaného Gzemia

Ustanovenia ¢l. 8 ostavaju v platnosti bez zmien a doplneni.

Clanok 9
Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gizemi podrla osobitnych predpisov
Ustanovenia ¢l. 9 ostavaju v platnosti bez zmien a doplneni.

Clanok 10
Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelfovania pozemkov, na asanaciu a na
chranené casti krajiny
Ustanovenia ¢&l. 10 ostavaju v platnosti bez zmien a doplneni.

Clanok 11
Ur€enie, na ktoré €asti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ tzemny plan zény

Ustanovenia ¢l. 11 ostavaju v platnosti bez zmien a doplneni.

Clanok 12
Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Ustanovenia ¢l. 12 ostavaju v platnosti bez zmien a doplneni.
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Ing. arch. Peter Nezval, autorizovany architekt, M.Sinského 7, 010 07 Zilina, ateliér : Zitna 13, 010 01 Zilina
CAO: 0261 AA, ICO: 35652268, DIC: 1022424953, mob.: 0903 370818, e-mail : peter.nezval@gmail.com

C. DOPLNUJUCE UDAJE

V suvislosti so spracovanim ZaD ¢.5 UPN-O Liptovska Osada boli k dispozicii dokumenty uvedené pri spracovani
platného UPN-O Liptovska Osada.

D. DOKLADOVA CAST

Dokladova &ast v stvislosti so spracovanim ZaD &.5 UPN-O Liptovska Osada je st¢astou elaboratu obstaravatela.

Vypracoval : Ing. arch. Peter Nezval a kol. V Ziline 03/2023
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