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A ÚVOD 
 Obstarávateľ: 

 Obec Rovinka 
Mestský úrad Rovinka 
Hlavná 350 
900 41 Rovinka 

 odborne spôsobilá osoba: Ing. arch. Bibiana Piršelová, Duklelská 43, 900 01 Modra, 
odborne spôsobilá osoba na obstarávanie územnoplánovacích podkladov 
a územnoplánovacej dokumentácie obcí podľa § 2a zákona č. 50/1976 Zb. o územnom 
plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov,  
preukaz odbornej spôsobilosti č. 416 

 Spracovateľ 

 AUREX, s.r.o. 
Ľubľanská 1 
831 02  Bratislava 

 odborne spôsobilá osoba: Ing. arch. Michal Chudík, autorizačné osvedčenie č. 0974 AA 

 

Obec Rovinka je podľa §16 Stavebného zákona orgánom územného plánovania a v súlade s §18 tohto 
zákona je obstarávateľom územnoplánovacej dokumentácie obce t.j. obce Rovinka. Plniac si zákonom 
uloženú povinnosť sústavne sledovať a vyhodnocovať údaje a informácie o území a vykonávať 
územnoplánovaciu činnosť pristúpilo k obstaraniu Zmien a Doplnkov č.4/2022 územného plánu obce 
(ďalej aj ZaD č.4/2022). 

 

ZMENY A DOPLNKY ÚZEMNÉHO PLÁNU OBCE ROVINKA Č. 4/2022 

 

A.1 DÔVODY NA OBSTARANIE ZMIEN A DOPLNKOV ÚZEMNÉHO PLÁNU OBCE 

Potreba spracovania Zmien a doplnkov č. 4/2022 vyplynula predovšetkým z nutnosti reagovať na nové 
rozvojové zámery na využitie územia obce ako aj z potreby aktualizovať vymedzenie funkčných plôch 
a komunikačných priestorov podľa platného katastra nehnuteľností, nakoľko od schválenia ÚPN obce 
Rovinka, rok 2001 nastalo množstvo vlastníckych zmien vrátane spresnenia parcelácie územia.  

Jedná sa o zmeny, ktoré boli schválené v Obecnom zastupiteľstve na obstaranie a schválené obecným 
zastupiteľstvom obce Rovinka uzneseniami č. 108/2017 zo dňa 13.12.2017 a 4. 25/2021 zo dňa 
24.3.2021. 

 

A.2 POSTUP A SPÔSOB SPRACOVANIA 

Základný prístup ku spracovaniu Zmien a doplnkov č. 4/2022, tak ako pri spracovaní územného plánu 
a následných Zmien a doplnkov, vychádza z aktuálnych prístupov k problematike rozhodovania 
o využití územia. Metodika spracovania vychádza zo Zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní 
a stavebnom poriadku v znení neskorších predpisov a jeho vykonávacích vyhlášok. Textová a grafická 
časť sú spracované v zmysle vyhlášky MŽP SR č. 55/2001 Z.z. (§17), ako aj v zmysle požiadaviek 
obce Rovinka. 

Zmeny a doplnky č. 4/2022 sú spracované: 

- Textová časť – v štruktúre, ako bola spracovaná textová časť schváleného územného plánu 
s návrhom záväznej časti, s uvedením častí, v ktorých sa text nahrádza novým znením alebo sa nové 
časti do textu dopĺňajú.  

- Grafická časť – výkresy, ktorých sa dotýka zmena v príslušných mierkach ako boli spracované v ÚPN 
obce Rovinka, v rozsahu obsahujúcom všetky zmeny. 

2 Komplexný návrh priestorového usporiadania 
a funkčného využitia územia 

 priesvitka ZaD č.4/2022 M 1:5 000 

2 Komplexný návrh priestorového usporiadania 
a funkčného využitia územia 

 podklad ÚPN v znení ZaD M 1:5 000 

Vyhodnotenie predpokladaného použitia poľnohospodárskej pôdy na nepoľnohospodárske účely, je 
spravované formou grafickej schémy, textovej a tabuľkovej časti ako súčasť textovej časti Zmien 
a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka. 

 

A.3 PLATNÁ ÚZEMOPLÁNOVACIA DOKUMENTÁCIA 

A.3.1 Nadradená územnoplánovacia dokumentácia 

Nadradenou dokumentáciou na úrovni regiónu pre návrh Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce 
Rovinka je aktuálne platný Územný plán regiónu – Bratislavský samosprávny kraj schválený v roku 
2013 uznesením Zastupiteľstva BSK č. 60/2013 zo dňa 20.09.2013. Jeho záväzná časť bola vyhlásená 
Všeobecne záväzným nariadením BSK č. 1/2013 dňa 20.09.2013 a predstavuje záväzné regulatívy pre 
rozvoj riešeného územia obce Rovinka.  

Zmeny a doplnky č. 1 Územného plánu regiónu – Bratislavský samosprávny kraj boli schválené 
Zastupiteľstvom BSK dňa 29.09.2017 uznesením č. 94/2017 a ich záväzná časť bola vyhlásená 
Všeobecne záväzným nariadením BSK č. 3/2017 zo dňa 29.09.2017 s účinnosťou od 26.10.2017. 

Navrhované ZaD č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka vychádzajú z nadradenej územnoplánovacej 
dokumentácie a sú v súlade s ÚPN regiónu – Bratislavský samosprávny kraj. 

 

A.3.2 Územnoplánovacia dokumentácia obce Rovinka 

Pre riešené územie obce rovinka je v aktuálne platný Územný plán obce Rovinka, rok 2001, ktorý bol 
aktualizovaný niekoľkými zmenami a doplnkami.  

Územný plán obce Rovinka, rok 2001 bol vypracovaný Ing. arch. Karolom Balašom – SB Partners 
bol schválený Obecným zastupiteľstvom Rovinka dňa 11.7.2001 uznesením č. 15/2001. Jeho záväzná 
časť bola vyhlásená Všeobecne záväzným nariadením obce Rovinka č. 13 s účinnosťou od 26.7.2001. 

Následne boli spracované 3 zmeny a doplnky ÚPN obce Rovinka, ktoré boli následne aj schválené 
obecným zastupiteľstvom. Prehľad doteraz schválených zmien a doplnkov ÚPN obce Rovinka:  

• Zmeny a doplnky územného plánu obce Rovinka, 1/2009; schválené uznesením Obecného 
zastupiteľstva v Rovinke č. 77/2010 zo dňa 13.10.2010. Záväzná časť územného plánu v znemí 
schválených zmien bola vyhlásená VZN obce Rovinka č. 05/2010. 

• Zmeny a doplnky územného plánu obce Rovinka, 2012; schválené uznesením Obecného 
zastupiteľstva v Rovinke č. 4/2013 zo dňa 9.1.2013. Záväzná časť územného plánu v znemí 
schválených zmien bola vyhlásená VZN obce Rovinka č. 8/2013. 

• Zmeny a doplnky územného plánu obce Rovinka, 1/2014; schválené uznesením Obecného 
zastupiteľstva v Rovinke č. 104/2017 zo dňa 13.12.2017. Záväzná časť územného plánu v znení 
schválených zmien bola vyhlásená VZN obce Rovinka č. 6/2017. 
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V roku 2018 bolo spracované Úplné znenie Územného plánu obce Rovinka v znení ZaD 1/2009, ZaD 
č. 2012 a ZaD 1/2014 vrátane rektifikácie na Súbor geodetických informácií katastra nehnuteľností 
2018. Nakoľko Úplné znenie ÚPN obce Rovinka nebolo schválené Obecným zastupiteľstvom Rovinka, 
slúžia iba ako pracovný podklad pre spracovanie týchto zmien a doplnkov.  

 

A.4 CHARAKTERISTIKA ZMIEN A DOPLNKOV Č. 4/2022 

Zmeny a doplnky č. 4/2022 navrhujú celkovo 15 lokalít zmien územného plánu obce Rovinka a v 26 
lokalitách dochádza k úprave vymedzenia funkčných plôch v zmysle aktualizácie katastra 
nehnuteľností. 10 lokalít reaguje na nové rozvojové zámery vlastníkov parciel a v 5 lokalitách dochádza 
k úpravám priestorového vymedzenia funkčných plôch vplyvom aktualizácie súboru geodetických 
informácií katastra nehnuteľností. Navrhované zámery vyplývajú z požiadaviek obce, vlastníkov 
dotknutých parciel a z aktuálneho stavu katastra nehnuteľností.  

Z hľadiska povahy zmeny lokality riešené v týchto ZaD predstavujú:  

1. Zmeny reflektujúce nové rozvojové zámery vlastníkov dotknutých parciel:  

Z 1, Z 2, Z 3a, Z 4b, Z 5a, Z 9, Z 10 

2. Zmeny, ktoré zosúlaďujú súčasný stav a územný plán (zmena funkčného využívania 
a priestorového usporiadania podľa reálneho využitia a vymedzenia funkčnej plochy):  

Z 6, Z 7a, Z 7b, Z 8 

3. Zmeny vyplývajúce z nových rozvojových zámerov (zmeny vymedzenia funkčnej plochy vplyvom 
úprav funkčného využívania a priestorového usporiadania funkčných plôch na susedných 
parcelách):  

Z 3b , Z 5b, Z 4a, Z 4c 

4. Zmeny, na ktorých dochádza k úprave trasovania obslužných komunikácií vplyvom nového 
stavu katastra nehnuteľností – rektifikácia územia:  

D 1, D 2a, D 2b, D 2c, D 2d, D 2e, D 2f, D 2g, D 2h, D 2i, D 3a, D 3b, D 3c, D 3d, D 3e, D 3f, D 
3g, D 4a, D 4b, D 4c, D 4d, D 5a, D 5b, D 5c, D 5e, D 5f 

Prehľad rozvojových zámerov  

Označenie 
lokality zmeny 

Označenie funkčnej 
plochy v ÚPN 

Označenie funkčnej 
plochy v ZaD 4/2022 Popis zmeny 

Z 1 F12 – B – 6 F1 – E – IV  Zmena funkčného využitia z F12 na F1  

Z 2 F8 – B – 1  F1 – E – III  Zmena funkčného využitia z F8 na F1  

Z 3a F1 – B – 12  F1 – F – 30  Zmena intenzity využitia územia 
a vytvorenie novej funkčnej plochy  

Z 3b F1 – B – 12  F1 – B –12  Úprava priestorového vymedzenia funkčnej 
plochy 

Z 4a F1 – B – 4  F1 – F – 31  Zmena intenzity využitia územia 
a vytvorenie novej funkčnej plochy  

Z 4b F1 – B – 4 F1 – B – 4 Zmena priestorového vymedzenia funkčnej 
plochy a jej výmery  

Z 4c F4 – B – 1  F4 – B – 1  Zmena priestorového vymedzenia funkčnej 
plochy a jej výmery  

Z 5a F8 – B – 1  F3 – E – 1  
Zmena funkcie z F8 na F3 

Z 5b F8 – B – 1  F8 – B – 1 Zmena priestorového vymedzenia funkčnej 
plochy a jej výmery  

Z 6 F24 F9 - B – 5  
Zmena funkčného využitia 

Z 7a F1 – B – 27  F2 – F - 22 Zmena funkčného využitia z F1 na F2  

Z 7b F1 – B – 27  F1 – B – 27  Zmena priestorového vymedzenia funkčnej 
plochy a jej výmery  

Z 8 F1 – F – 25  F17 – F – 23  Zmena priestorového vymedzenia funkčnej 
plochy a jej výmery  

Z 9 F11 F1 – F – 7  Zmena funkčného využitia z F11 na F1 
a pričlenenie k susednej funkčnej ploche 

Z 10 F11 F1 – F – 8  Zmena funkčného využitia z F11 na F1 
a pričlenenie k susednej funkčnej ploche 

 



Zmeny a doplnky č. 4/2022 Územného plánu obce Rovinka 
Návrh riešenia 

AUREX, s.r.o.  6 

 

Označenie 
lokality 
zmeny 

Označenie 
funkčnej 
plochy 
v ÚPN 

Rovinka 

Označenie 
funkčnej 

plochy v ZaD 
4/2022 ÚPN 

Rovinka 

Dotknuté 
parcely 

Popis zmeny Úpravy dokumentácie v Zmenách a doplnkoch č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

Poznámka Stav podľa ÚPN 
Rovinka v znení 

zmien 
a doplnkov 

Navrhovaný stav 
v ZaD 4/2022 
ÚPN Rovinka 

Úpravy grafickej časti ÚPN Úpravy Záväznej časti ÚPN 

Z 1 F12 – B – 6 F1 – E – IV 20242/167, 
20242/420 
a 20242/421 
C-reg. 

F12 F1 1 Plocha sa pričleňuje k funkčnej 
ploche F1 – E – IV 

1 Upravuje sa výmera funkčnej plochy F1 – E – 
IV v regulačnom liste IV/z1 pričom ostatné 
regulatívy funkčného využitia a intenzity 
využitia územia sa nemenia 

 

2 Upravuje sa priestorové 
vymedzenie funkčnej plochy 
F1 – E – IV 

2 Ruší sa funkčná plocha F12 – B – 6 
a regulačný list č. 51/2015 

Z 2 F8 – B – 1 F1 – E – III 20242/422 
a 2042/187  
C-reg. 

F8 F1 1 Plocha sa pričleňuje k funkčnej 
ploche F1 – E – III 

1 Upravuje sa výmera funkčnej plochy F1 – E – 
III v regulačnom  liste III/z1, pričom ostatné 
regulatívy funkčného využitia a intenzity 
využitia územia sa nemenia 

 

2 Upravuje sa priestorové 
vymedzenie funkčnej plochy 
F1 – E – III, 

2 Ruší sa funkčná plocha F12 – B – 6 
a regulačný list 51/2015 

 

Z 3a F1 – B – 12  F1 – F – 30  846/2 a 846/3 Zastavanosť 19% Zastavanosť 30% 1 Plochy sa odčleňujú 
z pôvodnej funkčnej plochy F1 
– B – 12, vytvára sa nová 
funkčná plocha F1 –F – 30 

1 Vytvára sa nová regulačná plocha F1 – F – 
30 a regulačný list 4/2022 

 

Z 3b F1 – B – 12  F1 – B – 12   F1 F1 1 Úprava priestorového  
vymedzenia funkčnej plochy 
F1 – B – 12 

1 Upravuje sa výmera funkčnej plochy F1 – B – 
12 v regulačnom liste č. 10, pričom ostatné 
regulatívy funkčného využitia a intenzity 
využitia územia sa nemenia 

Zmena vyvolaná úpravami 
v lokalite Z 3a 

Z 4a F1 – B – 4  F1 – F – 31  978, 980/1, 
984, 985, 988, 
993, 999/1, 
999/2, 999/3, 
999/4, 1005, 
1007, 1008/1, 
1009, 1010/3, 
1010/4, 1011 

F1 F1 1 Vytvorenie novej funkčnej 
plochy F1 – F – 31 

1 Vytvorenie nového regulačného listu 
č. 2/2021 s upravenými regulatívmi intenzity 
využitia územia  

Zvýšenie podielu zastavanosti, 
zníženie podielu zelených plôch 
a zníženie podlažnosti 

Z 4b F1 – B – 4  F1 – B – 4   F1 F1 1 Zmena priestorového 
vymedzenia funkčnej plochy 

1 Úprava výmery funkčnej plochy F1 – B – 4 
v regulačnom liste č. 4 

Zmena a vyvolaná úpravami 
v lokalite Z 4a 

Z 4c F4 – B – 1  F4 – B – 1     1 Úprava priestorového 
vymedzenia funkčnej plochy 

1 Úprava výmery funkčnej plochy F4 – B – 1 
v regulačnom liste č. 37 

Zmena a vyvolaná úpravami 
v lokalite Z 4a 

Z 5a F8 – B – 1  F3 – E – 1  20242/160, 
20242/161, 
20242/162, 
20242/163, 
20242/164, 

F8 F3  1 Zmena  funkčného využitia 
dotknutých parciel  
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Označenie 
lokality 
zmeny 

Označenie 
funkčnej 
plochy 
v ÚPN 

Rovinka 

Označenie 
funkčnej 

plochy v ZaD 
4/2022 ÚPN 

Rovinka 

Dotknuté 
parcely 

Popis zmeny Úpravy dokumentácie v Zmenách a doplnkoch č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

Poznámka Stav podľa ÚPN 
Rovinka v znení 

zmien 
a doplnkov 

Navrhovaný stav 
v ZaD 4/2022 
ÚPN Rovinka 

Úpravy grafickej časti ÚPN Úpravy Záväznej časti ÚPN 

20242/165, 
20242/166, 
20242/231, 
20299/16, 
20299/17 
a 20299/18 

2 Vytvorenie novej funkčnej 
plochy F3 – E – 1 s určením 
regulatívov intenzity využitia 

 Nový regulačný list č. 3/2021 

Z 5b F8 – B – 1  F8 – B – 1      Úprava priestorového  
vymedzenia funkčnej plochy 
F8 – B – 1  

 Úprava výmery funkčnej plochy F8 – B – 1, 
v regulačnom liste xxx pričom ostatné 
regulatívy funkčného využitia a intenzity 
využitia územia sa nemenia  

Zmena a vyvolaná úpravami 
v lokalite Z 5a 

Z 6 F24 F9 – E – 1  1018/5 a 1019 F24 F9 1 Zmena funkčného využitia 
dotknutých parciel  

   

2 Vytvorenie novej funkčnej 
plochy F9 – E –  I s upraveným 
priestorovým vymedzením 
plochy v zmysle platných 
vlastníckych vzťahov 
a s určením regulatívov 
intenzity využitia 

 Nový regulačný list č. 4/2021  

Z 7a F1 – B – 27  F2 – F - 22 20135/169 F1 F2 1 Zmena funkčného využitia 
dotknutej parcely  

   

2 Pričlenenie dotknutej parcely 
k funkčnej ploche F2 – F – 22 
a úprava jej priestorového 
vymedzenia  

 Úprava výmery funkčnej plochy F2 – F – 22, 
v regulačnom liste 22/z1 pričom ostatné 
regulatívy funkčného využitia a intenzity 
využitia územia sa nemenia  

 

Z 7b F1 – B – 27  F1 – B – 27   F1   Úprava priestorového  
vymedzenia funkčnej plochy 
F1 – B – 27 

 Úprava výmery funkčnej plochy F1 – B – 27, 
v regulačnom liste 27/z1 pričom ostatné 
regulatívy funkčného využitia a intenzity 
využitia územia sa nemenia  

Zmena a vyvolaná úpravami 
v lokalite Z 7a 

Z 8 F1 – F – 25  F17 – F – 23  20135/173 F1 F17 1 Pričlenenie  dotknutej parcely 
k funkčnej plochy F17 – F – 23 

   

2 Úprava priestorového 
vymedzenia funkčnej plochy 
F17 – F – 23 

 Úprava výmery funkčnej plochy F17 – F – 23 
v regulačnom liste 23/z1 pričom ostatné 
regulatívy funkčného využitia a intenzity 
využitia územia sa nemenia 

 

Z 9 F11 F1 – F – 7  307, 308/1, 
308/2, 308/3 

F11 F1 1 Zmena funkčného využitia 
dotknutých parciel  

   

2 Pričlenenie dotknutej parcely 
k funkčnej ploche F1 – F – 7 
a úprava jej priestorového 
vymedzenia  

 Úprava výmery funkčnej plochy F1 – F – 7 
v regulačnom liste 7/z1 pričom ostatné 
regulatívy funkčného využitia a intenzity 
využitia územia sa nemenia 
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Označenie 
lokality 
zmeny 

Označenie 
funkčnej 
plochy 
v ÚPN 

Rovinka 

Označenie 
funkčnej 

plochy v ZaD 
4/2022 ÚPN 

Rovinka 

Dotknuté 
parcely 

Popis zmeny Úpravy dokumentácie v Zmenách a doplnkoch č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

Poznámka Stav podľa ÚPN 
Rovinka v znení 

zmien 
a doplnkov 

Navrhovaný stav 
v ZaD 4/2022 
ÚPN Rovinka 

Úpravy grafickej časti ÚPN Úpravy Záväznej časti ÚPN 

Z 10 F11 F1 – F – 8  329/105 
a 310/2 

F11 F1 1 Zmena funkčného využitia 
dotknutých parciel  

   

2 Pričlenenie dotknutej parcely 
k funkčnej ploche F1 – F – 8 
a úprava jej priestorového 
vymedzenia  

 Úprava výmery funkčnej plochy F1 – F – 8 
v regulačnom liste 8/z1 pričom ostatné 
regulatívy funkčného využitia a intenzity 
využitia územia sa nemenia 
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B ČASŤ B: ZMENY A DOPLNKY 4/2022 ÚPN ROVINKA – SMERNÁ  
ČASŤ  

 

B.1 ČASŤ B: ZÁKLADNÉ ÚDAJE 

B.1.1 HLAVNÉ CIELE RIEŠENIA A PROBLÉMY, KTORÉ ÚZEMNÝ PLÁN OBCE 
RIEŠI 

Táto kapitola nie je dotknutá návrhom Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

 

B.1.2 VYHODNOTENIE PREDCHÁDZAJÚCEHO ÚZEMNÉHO PLÁNU 

Táto kapitola nie je dotknutá návrhom Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

 

B.1.3 ÚDAJE O SÚLADE RIEŠENIA ÚZEMIA SO ZADANÍM 

Vypracovaný návrh Zmien a doplnkov 4/2022 je spracovaný v súlade so schváleným Zadaním pre 
Územný plán obce zo dňa 28.3:2021, č.j. 250/2001, ktoré je uložené na Obecnom úrade v Rovinke.  

B.1.4 PODKLADY A PREHĽAD SÚVISIACEJ DOTERAZ VYPRACOVANEJ 
DOKUMENTÁCIE 

Táto kapitola nie je dotknutá návrhom Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

 

B.1.5 POROVNANIE NÁVRHU ÚZEMNÉHO PLÁNU OBCE ROVINKA S RIEŠENÍM V 
“URBANISTICKEJ ŠTÚDII OBCE ROVINKA, SEPTEMBER 2000”, KTORÁ 
NAHRÁDZA KONCEPT ÚZEMNÉHO PLÁNU 

Táto kapitola nie je dotknutá návrhom Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

 

B.2 NÁVRH RIEŠENIA 

B.2.1 VYMEDZENIE RIEŠENÉHO ÚZEMIA A JEHO GEOGRAFICKÝ POPIS 

Táto kapitola nie je dotknutá návrhom Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

 

B.2.2 VÄZBY VYPLÝVAJÚCE Z RIEŠENIA A ZÁVÄZNÝCH ČASTÍ PLATNEJ ÚPD 
VYŠŠIEHO STUPŇA 

Táto kapitola nie je dotknutá návrhom Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

 

B.2.3 ZÁKLADNÉ DEMOGRAFICKÉ, SOCIÁLNE A EKONOMICKÉ ROZVOJOVÉ 
PREDPOKLADY OBCE 

Základné demografické údaje v zmysle zmien a doplnkov územného plánu obce Rovinka 
č. 4/2022 

Vývoj počtu obyvateľov v obci Rovinka od roku 2001, kedy bol Územný plán obce Rovinka schválený, 
zaznamenal významný nárast vyplývajúci predovšetkým z výhodnej polohy obce voči Bratislave 
a pozície obce ako obytného zázemia hlavného mesta s dobrou dopravnou dostupnosťou.  

Prehľad vývoja počtu  obyvateľov v priebehu posledných 10 rokov dokumentuje nasledujúca tabuľka: 

 

Tabuľka B.2.3. Vývoj počtu obyvateľov v rokoch 2012 - 2021 

Rok  2002 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 

Počet obyv. 1 277 2 382  2 600  2 762  3 021  3 262  3 681  4 030  4 319  4 669  5 136  

Medziročný 
nárast 

  218 162 259 241 419 349 289 350 467 

Zdroj: statistics.sk, SODB 2011 

V období rokov 2002 až 2012 sa počet obyvateľov obce Rovinka takmer zdvojnásobil, z pôvodných 
1 277 obyvateľov bývajúcich v obci v roku 2002 narástol v roku 2012 až na 2 382 obyvateľov, čo 
prestavuje nárast o takmer 87%. V ďalšom období rokov 2012 až 2021 počet obyvateľov obce Rovinka 
rástol priemerne o 10% ročne, pričom najvýraznejší nárast počtu obyvateľov nastal v roku 2017 (až 
takmer 13% oproti predchádzajúcemu roku).  

Okrem trvale bývajúcich obyvateľov je potrebné pre potreby saturovania rozvojových plôch obce 
Rovinka uvažovať aj tých obyvateľov, ktorí nemajú v obci trvalé bydlisko, napriek tomu sa významnou 
mierou podieľajú na požiadavkách na rozvoj funkčných zložiek obce. V okolí Bratislavy môže 
predstavovať ďalších až 20% z počtu trvale bývajúcich obyvateľov jednotlivých obcí podľa oficiálnych 
štatistík.  

Rozvojové zámery, ktoré navrhujú Zmeny a doplnky 4/2022 ÚPN obce Rovinka, adekvátne reagujú na 
zvýšenú atraktivitu sídla novými plochami pre funkciu bývania. 

Predpokladaný nárast počtu obyvateľov 

Územný plán obce Rovinka, rok 2001 predpokladal vývoj počtu obyvateľov do roku 2030 na 4 610 
obyvateľov, čo predstavovalo prírastok cca 3 385 obyvateľov. Tento prírastok zahŕňal aj výhľadové 
rozvojové zámery, ktoré boli premietnuté v Zmenách a doplnkoch 1/2009, 2012 a 1/2014 ÚPN obce 
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Rovinka. Ako ukazuje tabuľka č. B.2.3. navrhovaný počet obyvateľov do roku 2030 podľa ÚPN obce 
Rovinka, 2001, bol podľa štatistík prekročený už v roku 2020, t.j. o 10 rokov skôr ako územný plán 
predpokladal. Dôvodom tohto nárastu je predovšetkým migrácia obyvateľov Slovenska za prácou 
a vzdelaním do hlavného mesta, nedostatok bytov priamo v hlavnom meste a rozvoj dopravnej 
infraštruktúry v zázemí Bratislavy.  

Rozvojové plochy navrhované v Zmenách a doplnkoch č. 4/2022 predstavujú predovšetkým zmenu 
funkčného využívania dotknutých parciel na funkcie bývania, občianskej vybavenosti, športu 
a rekreácie a technickej vybavenosti územia, prípadne zvýšenie intenzity využitia územia a hmotovo-
priestorových regulatívov. Do počtu nových obyvateľov a bytov sú zarátané iba tie plochy, ktoré 
v platnom územnom pláne boli určené pre inú funkciu ako funkciu bývania a zároveň aj plochy bývania, 
na ktorých dochádza k navýšenou intenzity využitia územia. Návrh ZaD 4/2022 uvažuje s nárastom 
počtu obyvateľov na týchto plochách: 

Tabuľka Z-B.2.3-1. Predpokladaný nárast počtu obyvateľov obce Rovinka vyplývajúci zo ZaD č. 4/2022 

Označenie 
lokality zmeny 

Označenie 
funkčnej 

plochy v ÚPN 

Označenie 
funkčnej plochy 

v ZaD 4/2022 

Predpokladaný 
nárast počtu 
obyvateľov 

Uvažovaný nárast počtu 
obyvateľov  

Z 1 F12 – B – 6 F1 – E – IV  
15 

Iba na ploche, o ktorú sa funkčná 
plocha rozširuje  

Z 2 F8 – B – 1  F1 – E – III  
20 

Iba na ploche, o ktorú sa funkčná 
plocha rozširuje  

Z 3a F1 – B – 12  F1 – F – 30  
24 

Zvýšenie počtu obyvateľov 
a hustoty obyvateľstva zvýšením 
indexu zastavanosti  

Z 4a F1 – B – 4  F1 – F – 31  
64 

Zvýšenie počtu obyvateľov 
a hustoty obyvateľstva zvýšením 
indexu zastavanosti  

Z 7a F1 – B – 27  F2 – F - 22 
43 

Zvýšenie počtu obyvateľov 
a hustoty obyvateľstva zmenou 
z F1 na F2  

Z 9 F11 F1 – F – 7  14 
Iba na ploche, o ktorú sa funkčná 
plocha rozširuje  

Z 10 F11 F1 – F – 8  4 
Iba na ploche, o ktorú sa funkčná 
plocha rozširuje  

SPOLU  184  

 

Z uvedenej tabuľky vyplýva, že realizáciu rozvojových zámerov, ktoré sú predmetom riešenia Zmien 
a doplnkov 4/2022, stúpne počet obyvateľov v obci cca o 184 obyvateľov, z toho bude 141 obyvateľov 
v rodinných domoch a 43 v bytových domoch.  

 

B.2.4 RIEŠENIE ZÁUJMOVÉHO ÚZEMIA A ŠIRŠIE VZŤAHY DOKUMENTUJÚCE 
ZAČLENENIE RIEŠENEJ OBCE DO SYSTÉMU OSÍDLENIA 

Táto kapitola nie je dotknutá návrhom Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

 

B.2.5 NÁVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE FUNKČNO - PRIESTOROVÉHO 
USPORIADANIA 

Základný prístup ku spracovaniu Zmien a doplnkov č. 4/2022, tak ako pri spracovaní územného plánu 
a následných Zmien a doplnkov, vychádza z aktuálnych prístupov k problematike rozhodovania 
o využití územia. Metodika spracovania vychádza zo Zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní 
a stavebnom poriadku v znení neskorších predpisov a jeho vykonávacích vyhlášok. Textová a grafická 
časť sú spracované v zmysle vyhlášky MŽP SR č. 55/2001 Z.z. (§17), ako aj v zmysle požiadaviek 
obce Rovinka. 

Celkový metodický prístup vychádza z toho, že hlavným iniciátorom zmien spôsobu využitia územia sú 
jednotliví vlastníci, ktorí sa môžu slobodne rozhodovať ako a najmä kedy budú uplatňovať svoje 
vlastnícke práva v zmysle využitia pozemku. Preto v súlade s ústavne zaručenou ochranou 
vlastníckych práv nie je možné priamo direktívne určovať spôsob využitia pozemku a na druhej strane 
nie je ani možné anticipovať rôznorodé, diferencované záujmy a zámery jednotlivých vlastníkov 
a užívateľov územia. 

Preto územný plán, v záujme umožnenia slobodnej voľby spôsobu využitia a zároveň zamedzenia 
negatívneho vplyvu na ostatné pozemky a tým aj zníženie ich hodnoty, stanovuje interval možností 
využitia a teda vymedzuje prípustné a zakázané činnosti v tom ktorom území. 

Riešeným územím pre spracovanie Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka je administratívne 
územie obce Rovinka, ktoré je tvorené katastrálnym územím obce Rovinka. 

 

Zoznam rozvojových zámerov   

Návrh Zmien a doplnkov č. 4/2022 vychádza zo založenej koncepcie rozvoja obce v platnom územnom 
pláne obce a ďalej nadväzuje na ciele, zásady a priority definované v ÚPN obce Rovinka z roku 2001.  

 

Tabuľka Z-B.2.6. Prehľad rozvojových zámerov Zmien a doplnkov č. 4/2022: 

Označenie 
lokality 
zmeny 

Dotknuté 
parcely 

Označenie 
funkčnej 
plochy 
v ÚPN 

Rovinka 

Označenie 
funkčnej 

plochy v ZaD 
4/2022 ÚPN 

Rovinka 

Popis zmeny 

Poznámka Stav podľa ÚPN 
Rovinka v znení 

zmien 
a doplnkov 

Navrhovaný 
stav v ZaD 
4/2022 ÚPN 

Rovinka 

Z 1 20242/167, 
20242/420 
a 20242/421 
C-reg. 

F12 – B – 6 F1 – E – IV F12 F1  

Z 2 20242/422 
a 2042/187  
C-reg. 

F8 – B – 1 F1 – E – III F8 F1  

 

Z 3a 846/2 
a 846/3 

F1 – B – 12  F1 – F – 30  Zastavanosť 19% Zastavanosť 
30% 

 

Z 3b  F1 – B – 12  F1 – B – 12  F1 F1 Zmena a vyvolaná 
úpravami 
v lokalite Z 3a 

Z 4a 978, 980/1, F1 – B – 4  F1 – F – 31  F1 F1 Zmena intenzity 
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Označenie 
lokality 
zmeny 

Dotknuté 
parcely 

Označenie 
funkčnej 
plochy 
v ÚPN 

Rovinka 

Označenie 
funkčnej 

plochy v ZaD 
4/2022 ÚPN 

Rovinka 

Popis zmeny 

Poznámka Stav podľa ÚPN 
Rovinka v znení 

zmien 
a doplnkov 

Navrhovaný 
stav v ZaD 
4/2022 ÚPN 

Rovinka 

984, 985, 
988, 993, 
999/1, 
999/2, 
999/3, 
999/4, 1005, 
1007, 
1008/1, 
1009, 
1010/3, 
1010/4, 
1011 

využitia plôch  

Z 4b  F1 – B – 4  F1 – B – 4  F1 F1 Zmena a vyvolaná 
úpravami 
v lokalite Z 4a 

Z 4c  F4 – B – 1  F4 – B – 1    Zmena a vyvolaná 
úpravami 
v lokalite Z 4a 

Z 5a 20242/160, 
20242/161, 
20242/162, 
20242/163, 
20242/164, 
20242/165, 
20242/166, 
20242/231, 
20299/16, 
20299/17 
a 20299/18 

F8 – B – 1  F3 – E – 1  F8 F3   

Z 5b  F8 – B – 1  F8 – B – 1    Zmena a vyvolaná 
úpravami 
v lokalite Z 5a 

Z 6 1018/5 
a 1019 

F24 F9 – E – 1  F24 F9  

Z 7a 20135/169 F1 – B – 27  F2 – F - 22 F1 F2  

Z 7b  F1 – B – 27  F1 – B – 27  F1  Zmena a vyvolaná 
úpravami 
v lokalite Z 7a 

Z 8 20135/173 F1 – F – 25  F17 – F – 23  F1 F17  

Označenie 
lokality 
zmeny 

Dotknuté 
parcely 

Označenie 
funkčnej 
plochy 
v ÚPN 

Rovinka 

Označenie 
funkčnej 

plochy v ZaD 
4/2022 ÚPN 

Rovinka 

Popis zmeny 

Poznámka Stav podľa ÚPN 
Rovinka v znení 

zmien 
a doplnkov 

Navrhovaný 
stav v ZaD 
4/2022 ÚPN 

Rovinka 

Z 9 
307, 308/1, 
308/2, 
308/3 

F11 F1 – F – 7  F11 F1  

Z 10 329/105 
a 310/2 

F11 F1 – F – 8  F11 F1  

Okrem uvedených rozvojových zámerov je predmetom týchto zmien a doplnkov úprava priestorového 
vymedzenia funkčných plôch a komunikácií v Komplexnom urbanistickom návrhu z zmysle aktualizácie 
katastra nehnuteľností.  

 

B.2.5.1 Popis navrhovaných zmien  
Zmena č. Z 1 

Plocha dotknutá touto zmenou sa nachádza v severozápadnej časti obce na vstupe do obce v smere 
od bratislavskej mestskej časti Podunajské Biskupice a je priľahlá priamo k Hlavnej ulici. V platnom 
územnom pláne obce je plocha určená pre funkčné vyžitie F12 – Podnikateľské aktivity nevýrobného 
charakteru. Návrh ZaD 4/2022 dochádza k zmene funkčného využitia dotknutých parciel na F1 – 
Individuálne formy bývania, pričom sa plochy pričleňujú k susednej funkčnej ploche F1 – E – IV 
s rovnakým funkčným využitím. Plochy dotknuté zmenou preberajú regulatívy intenzity využitia územia 
definované pre funkčnú plochu F1 –E – IV v regulačnom liste č. IV/z1, v uvedenom regulačnom liste sa 
upravuje výmera funkčnej plochy. Zároveň sa ruší funkčná plocha F12 – B – 1 a regulačný list 51/2015. 

Dopravne je plocha napojená priamym pripojením z Hlavnej ulice, z cesty I/63. Priestor pre križovatku 
je znázornený v grafickej časti týchto Zmien a doplnkov, presnú polohu ako aj tvar križovatky bude 
potrebné preveriť a detailne riešiť v dokumentácii nižšieho stupňa.  

Zmenou funkčného využitia na dotknutej ploche dochádza k nárastu počtu obyvateľov (o 15 
obyvateľov)  a bytov ( nárast o 5 bytových jednotiek) tejto funkčnej plochy. Kapacity technickej 
infraštruktúry pre dotknutú lokalitu sú postačujúce pre uvedený nárast počtu obyvateľov a bytov, 
konkrétne body napojenia budú riešené v podrobnejšej dokumentácii.  

Uvedená plocha sa nachádza mimo hranice zastavaného územia, avšak v rámci navrhovaného 
rozšírenia zastavaného územia v ÚPN, 2001; hranica zastavaného územia sa návrhom týchto ZaD 
nerozširuje. Zmena funkčného využitia dotknutých parciel si vyžaduje aj zábery poľnohospodárskej 
pôdy – na dotknutých parcelách bol už vydaný súhlas so záberom, avšak pre iné funkčné využitie; 
záber je vyhodnotený ako zmena funkčného využitia. .  

 

Zmena č. Z 2  

Táto zmena sa nachádza v rovnakej lokalite ako predchádzajúca zmena Z 1 – v severozápadnej časti 
obce v napojení na Hlavnú ulicu. Platný územný plán obce definuje túto plochu ako F8 – veľké 
obchodné komplexy. Návrhom ZaD 4/2022 dochádza k zmene funkčného využitia dotknutých parciel 
na F1 – Individuálne formy bývania, pričom sa tieto parcely pričleňujú k susednej funkčnej ploche F1 
– E – III s rovnakým funkčným využitím a preberajú aj jej regulatívy intenzity využitia územia stanovené 
v regulačnom liste č. III/z1. V regulačnom liste III/z1 sa upravuje výmera funkčnej plochy, ruší sa 
funkčná plocha F12 – B – 1 a regulačný list 51/2015. 
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Dopravne je plocha napojená z Hlavnej ulice, rovnako ako lokalita predchádzajúcej zmeny, 
prostredníctvom novo navrhovanej križovatky na Hlavnej ulici, ktorá bude predmetom užšieho 
dopravného posúdenia a dokumentácie nižšieho stupňa. Nároky na zásobovanie energiami 
a odvádzanie odpadových vôd budú zvýšené predpokladaným nárastom obyvateľov o 20 obyvateľov 
a budú riešené v podrobnejšej dokumentácii v rámci technickej prípravy územia pred realizáciou 
zámeru.  

Plocha dotknutá zmenou Z 2 sa nachádza mimo zastavaného územia obce Rovinka, avšak v rámci 
navrhovaného zastavaného územia v zmysle územného plánu obce v znení zmien a doplnkov. Plochy 
zaberajú poľnohospodársku pôdu, v rámci vyhodnotenia záberov poľnohospodárskej pôdy na 
nepoľnohospodárske účely sa jedná o zmenu funkčného vyžitia na ploche, na ktorú už bol vydaný 
predbežný súhlas s vyňatím. Záber poľnohospodárskej pôdy je vyhodnotený v kapitole B.2.15. tejto 
dokumentácie.  

 

Zmena č. Z 3a – lokalita zmeny Z 3a leží v centrálnej časti obce na plochách určených platným 
územným plánom obce pre plochy F1 – individuálne formy bývania. Zmena je vyvolaná požiadavkou 
zvýšenia indexu zastavanosti v časti funkčnej plochy F1 – B – 12 a prejavuje sa odčlenením dotknutých 
parciel z funkčnej plochy F1 – B – 12 a zaradením do novej funkčnej plochy F1 – F – 30. Funkčné 
využitie sa nemení, dopĺňa sa do regulačnej časti ÚPD nový regulačný list č. 4/2022 s upravenou 
maximálnou mierou zastavanosti na 30%.  

Parcely dotknuté touto zmenou ležia v zastavanom území obce; nakoľko sa jedná o intenzifikáciu 
územia pri zachovaní jestvujúcej funkcie, zmena územného plánu sa neprejavuje v dopravnom 
napojení, v zásobovaní technickou infraštruktúrou ani vo vyhodnotení záberov poľnohospodárskej 
pôdy.  

 

Zmena č. Z 3b – predstavuje zmenu vyvolanú predchádzajúcou zmenou Z 3a – odčlenením časti 
funkčnej plochy F1 – B – 12 (funkčné využívanie F1 – individuálne formy bývania) sa upravuje jej 
priestorové vymedzenie v grafickej časti územného plánu  a výmera uvedená v regulačnom liste č. 10. 
Funkčné využívanie ani regulatívy intenzity využitia územia zostávajú nezmenné, zmena nemá vplyv 
ani na dopravné riešenie a riešenie technickej infraštruktúry.  

 

Zmena č. Z 4a – v severozápadnej časti obce ležia plochy dotknuté zmenou č. Z 4a na plochách 
určených platným územným plánom pre funkčné využitie F1 – individuálne formy bývania 
a zaradené do funkčnej plochy F1 – B – 4. Návrhom týchto Zmien a doplnkov sa v časti funkčnej 
plochy zvyšuje maximálna zastavanosť, dotknuté parcely sa odčleňujú a vytvárajú novú funkčnú plochu 
F1 – F – 31, pre ktorú regulatívy stanovuje nový regulačný list č. 2/2021. Funkčné využívanie a ostatné 
regulatívy intenzity využitia územia zostávajú nezmenné, zmena nemá vplyv ani na dopravné riešenie 
a riešenie technickej infraštruktúry.  

 

Zmena č. Z 4b – predstavuje zmenu vyvolanú predchádzajúcou zmenou Z 4a – odčlenením časti 
funkčnej plochy F1 – B – 4 (funkčné využívanie F1 – individuálne formy bývania) sa upravuje jej 
priestorové vymedzenie v grafickej časti územného plánu  a výmera uvedená v regulačnom liste č. 4. 
Funkčné využívanie ani regulatívy intenzity využitia územia zostávajú nezmenné, zmena nemá vplyv 
ani na dopravné riešenie a riešenie technickej infraštruktúry. 

Zmena č. Z 4c – podobne ako predchádzajúca zmena, aj zmena s označením Z 4c je vyvolaná 
úpravami na funkčnej ploche F1 – F – 31 (zmena č. Z 4a); návrhom týchto ZaD dochádza k úprave 
priestorového vymedzenia funkčnej plochy F4 – B – 1 v grafickej časti a v záväznej časti sa upravuje 
v regulačnom liste č. 37 výmera funkčnej plochy. Funkčné využívanie ani regulatívy intenzity využitia 
územia zostávajú nezmenné, zmena nemá vplyv ani na dopravné riešenie a riešenie technickej 
infraštruktúry. 

 

Zmena č. Z 5a – na severozápadnom okraji obce Rovinka, priamo pri vstupe do obce, za rozprestiera 
lokalita Zmeny č. 5a na ploche, pre ktorý platný územný plán obce navrhuje funkčné využitie  F8 – 
veľké obchodné komplexy. Návrhom ZaD 4/2022 dochádza k zmene funkčného využitia na F3 – 
polyfunkčné územie centra sídla a k vytvoreniu novej funkčnej plochy F3 – E – 1 s regulačným listom 
číslo 3/2021.  

Dotknutá plocha zmeny č. Z 5a je priamo prístupná z Hlavnej ulice. Zásobovanie energiami 
a odvádzanie odpadových vôd nepredstavuje nárast oproti pôvodne navrhovanému funkčnému 
využitiu, nakoľko sa jedná o zachovanie obchodných a obslužných funkcií tejto plochy.  

Lokalita tejto zmeny leží mimo zastavaného územia obce Rovinka, avšak v rámci navrhovaného 
zastavaného územia v zmysle územného plánu obce v znení zmien a doplnkov. Plochy zaberajú 
poľnohospodársku pôdu, v rámci vyhodnotenia záberov poľnohospodárskej pôdy na 
nepoľnohospodárske účely sa jedná o zmenu funkčného vyžitia na ploche, na ktorú už bol vydaný 
predbežný súhlas s vyňatím. Záber poľnohospodárskej pôdy je vyhodnotený v kapitole B.2.15. tejto 
dokumentácie.  

 

Zmena č. Z 5b – v rovnakej lokalite ako predchádzajúca zmena leží aj plocha zmeny č. Z 5b. Návrhom 
ZaD sa nemení funkčné využívanie dotknutej plochy – F8 – veľké obchodné komplexy, dochádza 
k zmene priestorové vymedzenie a výmery funkčnej plochy F8 – B1 – 1, od ktorej sa odčleňuje plochy 
zmeny Z 5a. V regulačnom liste tejto funkčnej plochy (F8 – B – 1) sa upravuje výmera funkčnej plochy 
v regulačnom liste 59/2015, pričom ostatné regulatívy zostávajú nezmenené.  

 

Zmena č. Z 6 – v severozápadnej časti obce, na ploche priľahlej zo západu k futbalovému ihrisku, 
dochádza k zmene funkčného využitia z plochy zelene. komunikácie a málopodlažnej bytovej zástavby 
na F9 – verejné  športové a rekreačné areály v zmysle platných vlastníckych vzťahov ako aj reálneho 
funkčného využívania. Zároveň sa vytvára nová funkčná plochy F9 – E – 1 pre celý areál futbalového 
ihriska a v novom regulačnom liste č. 4/2021 sa stanovujú hmotovo-priestorové regulatívy.  

Vzhľadom na povahu zmeny sa nepredpokladá jej vplyv na dopravnú obsluhu územia ani nárast 
nárokov na technické vybavenie územia.  

Parcely dotknuté touto zmenou ležia v zastavanom území obce na nepoľnohospodárskej pôde, 
nepredstavujú preto zábery poľnohospodárskej pôdy.  

 

Zmena č. Z 7a – v centrálnej časti obce, severne od Hlavnej ulice, sa nachádza lokalita zmeny č. Z 7a 
na ploche (parcela č. 20135/169) určenej platným územným plánom pre funkciu F1 – individuálne 
formy bývania – funkčná plocha F1 – B – 27. Návrhom zmien a doplnkov dochádza k priemetu 
súčasného stavu do územného plánu a dotknutá plocha mení svoje funkčné využívanie na F2 – 
hromadné formy bývania. Dotknutá parcela sa pričleňuje k susednej funkčnej ploche F2 – F – 22, 
pričom sa upravuje priestorové vymedzenie tejto funkčnej plochy, ako aj výmera v regulačnom liste č. 
22/z1; ostatné regulatívy zostávajú nezmenené. Zmena nemá vplyv ani na dopravnú obsluhu územia 
a technickú infraštruktúru.  

 

Zmena č. Z 7b – predstavuje zmenu vyvolanú predchádzajúcou zmenou Z 7a – odčlenením časti 
funkčnej plochy F1 – B – 27 (funkčné využívanie F1 – individuálne formy bývania) sa upravuje jej 
priestorové vymedzenie v grafickej časti územného plánu  a výmera uvedená v regulačnom liste č. 
27/z1. Funkčné využívanie ani regulatívy intenzity využitia územia zostávajú nezmenné, zmena nemá 
vplyv ani na dopravné riešenie a riešenie technickej infraštruktúry. 
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Zmena č. Z 8 – v rovnakej lokalite ako Z 7a a Z 7b leží parcela č. 20135/173, pre ktorú platný územný 
plán definuje funkčné využívanie F1 – individuálne formy bývania. Parcela sa pričleňuje k susednej 
funkčnej ploche F17 – F – 23, v grafickej časti sa upravuje priestorové vymedzenie tejto funkčnej 
plochy, v regulačnom liste č. 23/z1 sa upravuje výmera funkčnej plochy. Ostatné regulatívy ako aj 
regulatívy intenzity využitia územia zostávajú nezmenené. Zmena sa neprejavuje v úprave dopravnej 
obsluhy územia ani v zmene technickej infraštruktúry. Z hľadiska druhu pozemku sa jedná 
o nepoľnohospodársku pôdu a teda poľnohospodársky pôdny fond nie je touto zmenou dotknutý.  

 

Zmena č. Z 9 – na južnom okraji zastavaného územia sa rozprestiera plocha lokality zmeny č. Z 9, na 
ploche určenej platným územným plánom pre F11 – priemysel, sklady, výroba a distribúcia. Návrhom 
ZaD dochádza k zmene funkčného využívania plochy na F1 - individuálne formy bývania. Zároveň 
sa dotknuté parcely pričleňujú k susednej funkčnej ploche F1 – F – 7, ktorá v grafickej časti mení svoje 
priestorové vymedzenie a v záväznej časti výmeru uvedenú v regulačnom liste 7/z1. Regulatívy 
funkčnej plochy F1 – F – 7 ako aj regulatívy intenzity využitia územia zostávajú nezmenené. Zmena sa 
neprejavuje v úprave dopravnej obsluhy územia ani v zmene technickej infraštruktúry. Z hľadiska druhu 
pozemku sa jedná o nepoľnohospodársku pôdu a teda poľnohospodársky pôdny fond nie je touto 
zmenou dotknutý. 

 

Zmena č. Z 10 – v blízkosti zmeny č. Z 9 na južnom okraji zastavaného územia sa rozprestiera plocha 
lokality zmeny č. Z 10, na ploche určenej platným územným plánom pre F11 – priemysel, sklady, 
výroba a distribúcia. Návrhom ZaD dochádza k zmene funkčného využívania plochy na F1 - 
individuálne formy bývania. Zároveň sa dotknuté parcely pričleňujú k susednej funkčnej ploche F1 – 
F – 8, ktorá v grafickej časti mení svoje priestorové vymedzenie a v záväznej časti výmeru uvedenú 
v regulačnom liste 8/z1. Regulatívy funkčnej plochy F1 – F – 7 ako aj regulatívy intenzity využitia 
územia zostávajú nezmenené. Zmena sa neprejavuje v úprave dopravnej obsluhy územia ani v zmene 
technickej infraštruktúry. Z hľadiska druhu pozemku sa jedná o nepoľnohospodársku pôdu a teda 
poľnohospodársky pôdny fond nie je touto zmenou dotknutý. 

 

 

B.2.6 NÁVRH RIEŠENIA BÝVANIA, OBČIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIÁLNOU 
INFRAŠTRUKTÚROU, VÝROBY A REKREÁCIE 

B.2.6.1 Bývanie  
V roku 2001 bolo v obci Rovinka evidovaných 337 objektov určených pre trvalé bývanie obyvateľstva, 
z toho 321 bolo rodinných domov a 425 bytových jednotiek. V roku 2009 stúpol počet objektov na 960, 
čo znamená celkový prírastok o 623 domov na bývanie.  
Údaje o vývoji počtu bytových jednotiek v rokoch 2010 – 2021 sú dostupné iba za jednotlivé okresy.  
 
Návrh bývania v zmysle Zmien a doplnkov č. 4/2022 územného plánu obce Rovinka 

Rozvojové plochy navrhované v Zmenách a doplnkoch č. 4/2022 predstavujú predovšetkým zmenu 
funkčného využívania dotknutých parciel na funkcie bývania, občianskej vybavenosti, športu 
a rekreácie a technickej vybavenosti územia, prípadne zvýšenie intenzity využitia územia a hmotovo-
priestorových regulatívov. Do počtu nových bytov sú zarátané iba tie rozvojové plochy, ktoré v platnom 
územnom pláne boli určené pre inú funkciu ako funkciu bývania a zároveň aj plochy bývania, na 
ktorých dochádza k navýšenou intenzity využitia územia. Návrh ZaD 4/2022 uvažuje s nárastom počtu 
bytov na týchto plochách: 

Tabuľka Z-B.2.6-1. Predpokladaný nárast počtu bytových jednotiek obce Rovinka vyplývajúci zo ZaD 
č. 4/2022 

Označenie 
lokality zmeny 

Označenie 
funkčnej 

plochy v ÚPN 

Označenie 
funkčnej plochy 

v ZaD 4/2022 

Predpokladaný nárast počtu b.j. 

v RD v BD spolu 

Z 1 F12 – B – 6 F1 – E – IV  
6 

 
6 

Z 2 F8 – B – 1  F1 – E – III  8  8 

Z 3a F1 – B – 12  F1 – F – 30  9 
 

9 

Z 4a F1 – B – 4  F1 – F – 31  25  25 

Z 7a F1 – B – 27  F2 – F - 22  17 17 

Z 9 F11 F1 – F – 7  5 
 

5 

Z 10 F11 F1 – F – 8  2 
 

2 

SPOLU  55 17 72 

Z uvedenej tabuľky vyplýva, že realizáciu rozvojových zámerov, ktoré sú predmetom riešenia Zmien 
a doplnkov č. 4/2022, stúpne počet bytov v obci cca o 72 bytových jednotiek, z toho bude 55 b.j. 
v rámci rodinných domoov a 17 v bytových domoch.  

 

B.2.6.2 Občianske vybavenie a sociálna infraštruktúra  
Návrh občianskej vybavenosti a sociálnej infraštruktúry v zmysle Zmien a doplnkov č. 4/2022 
územného plánu obce Rovinka 
 
Pre predpokladaný nárast počtu obyvateľov obce Rovinka do roku 2030 bude v zmysle platnej 
územnoplánovacej dokumentácie obce Rovinka zabezpečená občianska vybavenosť: 

- existujúcimi zariadeniami občianskej vybavenosti, 
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- rozvojovými zámermi schválenými v ÚPN obce Rovinka, ktoré ostávajú v platnosti (funkčné 
plochy F3, F4, F5, F6 a F8)  
 

Zmeny a doplnky č. 4/2022 navrhujú funkcie občianskej vybavenosti na plochách:  
- Z 5a  funkčná plocha F3 – E – 1   polyfunkčné územie centra sídla  
- Z 4c  funkčná plocha  F4 – B – 1  polyfunkčné územie  

 

V navrhovaných rozvojových zámeroch je prípustné umiestňovať zariadenia základnej občianskej 
vybavenosti aj v rámci funkčného využitia F1 – individuálna bytová výstavba a F2 – hromadná bytová 
výstavba a to konkrétne: 

‒ Z 1 F1 – E – IV,  
‒ Z 2 F1 – E – III,  
‒ Z 3a F1 – F – 30,  
‒ Z 4a F1 – F – 31,  
‒ Z 7a F2 – F – 22,  
‒ Z 9 F1 – F – 7 
‒ Z 10 F1 – F – 8. 

Na týchto plochách je povolené ako doplnkové funkcie umiestňovať zariadenia základnej občianskej 
vybavenosti lokálneho významu, ako aj drobné podnikateľské prevádzky vstavané do objektov bývania 
nevýrobného charakteru, ktoré nerušia svojou prevádzkou kvalitu životného a obytného prostredia 
a svojím architektonickým a hmotovým riešením a prevádzkou nemenia charakter funkčnej plochy.  

 

B.2.6.3 Šport a rekreácia  
Návrh športu a rekreácie v zmysle Zmien a doplnkov č. 4/2022 územného plánu obce Rovinka  

Zmeny a doplnky č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka navrhujú intenzifikúciu plôch športu a rekreácie priamo 
v centre obce rozšírením plochy futbalového ihriska v lokalite Z 6 na funkčnej ploche F9 – E – 1 
a doplnením možnosti výstavby doplnkových zariadení v nevyhnutnom rozsahu.  

 

B.2.6.4 Podnikateľské aktivity nevýrobného charakteru 

Táto kapitola nie je dotknutá návrhom Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

 

B.2.6.5 Výroba, stavebníctvo, distribúcia a skladové hospodárstvo  

Táto kapitola nie je dotknutá návrhom Zmien a doplnkov č. 1/20221 ÚPN obce Rovinka 

 

B.2.6.6 Poľnohospodárska výroba 

Táto kapitola nie je dotknutá návrhom Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

 

B.2.7 VYMEDZENIE ZASTAVANÉHO ÚZEMIA OBCE 

Táto kapitola nie je dotknutá návrhom Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

 

B.2.8 VYMEDZENIE OCHRANNÝCH PÁSIEM A CHRÁNENÝCH ÚZEMÍ 

Táto kapitola nie je dotknutá návrhom Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

 

B.2.9 NÁVRH OCHRANY PRÍRODY A TVORBY KRAJINY, VRÁTANE PRVKOV 
ÚZEMNÉHO SYSTÉMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZAČNÝCH 
OPATRENÍ 

Táto kapitola nie je dotknutá návrhom Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

 

B.2.10 NÁVRH KONCEPCIE VEREJNÉHO DOPRAVNÉHO VYBAVENIA 
Všetky rozvojové zámery týchto Zmien a doplnkov predstavujú zmeny funkčného využitia, resp. 
intenzifikáciu funkčných plôch definovaných v platnom Územnom pláne obce Rovinka (v znení zmien 
a doplnkov). Návrh dopravného napojenia týchto plôch je riešený už v platnom územnom pláne a preto 
lokality týchto zmien a doplnkov nevytvárajú požiadavku na vytvorenie nových dopravných napojení 
riešených lokalít.  

Potreba vytvorenie nového križovania na Hlavnej ulici vznikla na severozápadnom vstupe do obce, kde 
bude potrebné hľadať jeho presnú polohu ako aj tvar križovatky v podrobnejšej dokumentácii a vo 
väzbe na konkrétne rozvojové zámery v štúdiu prípravy projektu.   

  

B.2.11 NÁVRH KONCEPCIE VEREJNÉHO TECHNICKÉHO VYBAVENIA 
Nároky na potrebu zásobovania rozvojových území týchto zmien a doplnkov energiami a odvádzania 
odpadových vôd z lokalít nepredstavujú v ZaD č. 4/2022 významný nárast, nakoľko rozvojové zámery 
predstavujú iba zmenu funkčného využitia dotknutých lokalít. Spôsob ako aj nároky na technickú 
infraštruktúru týchto území pokrýva Územný plán obce Rovinka v znení všetkých zmien a doplnkov. 
Konkrétne body napojenia do verejnej siete ako aj podrobnejšie výpočty nárokov na zásobovanie 
plynom, elektrickou energiou, vodou ako aj odvádzanie odpadových vôd budú riešené v podrobnejšej 
dokumentácii na úrovni územného konania a stavebného povolenia.  

 

B.2.11.1 Zásobovanie vodou 

B.2.11.2 Odkanalizovanie  

B.2.11.3 Zásobovanie elektrickou energiou 

B.2.11.4 Zásobovanie plynom 

B.2.11.5 Zásobovanie teplom 

Táto kapitola nie je dotknutá návrhom Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

 

B.2.11.6 Telekomunikácie 

Táto kapitola nie je dotknutá návrhom Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 
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B.2.11.7 Požiarna ochrana 

Táto kapitola nie je dotknutá návrhom Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

 

B.2.11.8 Civilná ochrana obyvateľstva 

Táto kapitola nie je dotknutá návrhom Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

B.2.11.9 Produktovody 

Táto kapitola nie je dotknutá návrhom Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

 
 

B.2.12 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ŽIVOTNÉ PROSTREDIE 

Táto kapitola nie je dotknutá návrhom Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

 

B.2.13 VYMEDZENIE A VYZNAČENIE PRIESKUMNÝCH ÚZEMÍ, 
CHRÁNENÝCH LOŽISKOVÝCH ÚZEMÍ A DOBÝVACÍCH PRIESTOROV 

Táto kapitola nie je dotknutá návrhom Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

 
 

B.2.14 VYMEDZENIE PLÔCH VYŽADUJÚCICH ZVÝŠENÚ OCHRANU 
(ZÁPLAVOVÉ ÚZEMIE, ÚZEMIE ZNEHODNOTENÉ ŤAŽBOU) 

Táto kapitola nie je dotknutá návrhom Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

 

B.2.15 VYHODNOTENIE PERSPEKTÍVNEHO POUŽITIA 
POĽNOHOSPODÁRSKEHO A LESNÉHO PÔDNEHO FONDU NA 
NEPOĽNOHOSPODÁRSKE ÚČELY PODĽA SAMOSTATNÝCH PREDPISOV 

Vyhodnotenie dôsledkov stavebných zámerov na poľnohospodárskej pôde pre Zmeny a doplnky 
č. 4/2022  ÚPN obce *Rovinka je vypracované v zmysle náležitostí potrebných pre posúdenie žiadosti 
o perspektívne nepoľnohospodárske použitie poľnohospodárskej pôdy podľa zákona č. 220/2004 Z.z. o 
ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy a o zmene zákona č. 245/2003 Z.z. o integrovanej 
prevencii a kontrole znečisťovania životného prostredia a o zmene a doplnení niektorých zákonov v 
znení neskorších predpisov. 

K vyhodnoteniu dôsledkov stavebných zámerov a iných návrhov na poľnohospodárskej pôde pre 
Zmeny a doplnky č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka boli použité nasledovné vstupné podklady: 

 hranica zastavaného územia k 1.1.1990, 
 bonitované pôdno-ekologické jednotky so 7-miestnym číselným kódom (podklad: Výskumný ústav 

pôdoznalectva a ochrany pôdy, Bratislava), 
 zákon č. 220/2004 Z.z. o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy a o zmene zákona č. 

245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znečisťovania životného prostredia a o zmene a 
doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov, 

 vyhláška Ministerstva pôdohospodárstva Slovenskej republiky č. 508/2004, ktorou sa vykonáva § 27 
zákona č. 220/2004 Z.z., 

 nariadenie vlády Slovenskej republiky č. 376/2008, ktorým sa ustanovuje výška odvodu a spôsob 
platenia odvodu za odňatie poľnohospodárskej pôdy,  

 podkladové materiály o vybudovaných hydromelioračných zariadeniach podniku Hydromeliorácie, 
š.p. 

 

Ďalšími podkladmi k vyhodnoteniu záberov poľnohospodárskej pôdy pre  Zmeny a doplnky č. 4/2022 
ÚPN obce Rovinka boli textová časť (kapitola 15: Odňatie poľnohospodárskej pôdy a lesného pôdneho 
fondu) územného plánu v znení zmien a doplnkov.  

 

POĽNOHOSPODÁRSKA PÔDA 

Riešené územie územného plánu je tvorené katastrálnym územím Rovinka.  

Tabuľka B.2.15-Z1: Úhrnné hodnoty druhov pozemkov podľa katastrálnych území riešeného územia 

Druh pozemku 
k. ú. 

Rovinka 
Orná pôda 579,2234 
Chmeľnica 0,0764 

Vinica 12,1226 

Záhrada 35,6758 

Ovocný sad 0,5199 

Trvalý trávnatý porast 3,0479 

Poľnohospodárska pôda spolu 630,6660 

Lesná pôda 14,1202 
Vodná plocha 0,0000 

Zastavaná plocha 7,1253 

Ostatná plocha 118,4040 

Celková výmera v ha  885,3137 

Lokality dotknuté týmito ZaD ležia v katastrálnom území Rovinka.  
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SPÔSOB VYHODNOTENIA  

Zábery poľnohospodárskej pôdy sú vyhodnotené tabuľkovou formou samostatne podľa jednotlivých 
navrhovaných lokalít a katastrálnych území so záverečným sumárnym záberom.  

Vyhodnotenie záberov plôch poľnohospodárskej pôdy je spracované grafickou a tabuľkovou formou 
podľa lokalít, funkčného využitia, druhu pozemku, bonitovaných pôdno-ekologických jednotiek a ich 
skupín kvality. Jednotlivé zábery sú graficky znázornené vo výkrese č. 9 – Vyhodnotenie záberov PPF 
a LPF, kde sú rovnako ako v tabuľkovej časti lokality charakterizované poradovým číslom. 

U nepoľnohospodárskych pôd (NPP) je vyhodnotenie obmedzené iba na sumár kategórií NPP (lesná 
pôda, vodná plocha, zastavaná plocha a ostatná plocha) spolu. 

Vo výkrese č. 9 – Vyhodnotenie záberov PPF a LPF, ktorá je súčasťou grafickej časti, je zrejmé, či ide 
o záber zastavaných plôch, ostatných plôch, vodných plôch, či lesných pôd. 

Aby bol pri posudzovaní jednotlivých lokalít zohľadnený aj pomer poľnohospodárskej 
 a nepoľnohospodárskej pôdy v jednotlivých lokalitách, bola tabuľka predpísaná vyhláškou Ministerstva 
pôdohospodárstva č. 508/2004 Z.z., ktorou sa vykonáva § 27 zákona č. 220/20047 Z.z. o ochrane 
a využívaní poľnohospodárskej pôdy, doplnená o údaje týkajúce sa polohy lokality vo vzťahu 
k zastavanému územiu a výmery nepoľnohospodárskej pôdy v každej lokalite. 

Predmetom súhlasu s budúcim možným využitím poľnohospodárskej pôdy na stavebné a iné zámery 
podľa § 13 zákona č. 220/2004 Z.z. o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy je prirodzene iba 
poľnohospodárska pôda v jednotlivých lokalitách. 

 

PREDPOKLADANÝ ROZSAH ZÁBEROV POĽNOHOSPODÁRSKYCH PÔD 

Požaduje sa nasledovný rozsah záberov: 

 trvalý záber celkom     5,5390 ha  
- z toho v zastavanom území  0,000 ha 
-  mimo zastavaného územia        1,8499 ha  

 z celkového rozsahu záberu je 
- záber nepoľnohospodárskej pôdy   3,6891 ha  
- záber poľnohospodárskej pôdy       1,8499 ha  

 zo záberu poľnohospodárskej pôdy je 
- v zastavanom území            0,000 ha  
- mimo zastavaného územia     1,8499 ha  

Podrobné členenie podľa lokality, funkčného využitia, druhu pozemku a bonitovaných pôdno-
ekologických jednotiek dokumentuje priložená tabuľka B.2.15-Z3: Vyhodnotenie záberov plôch 
poľnohospodárskych pôd. 

 

ZHODNOTENIE PREDPOKLADANÉHO ODŇATIA POĽNOHOSPODÁRSKEJ PÔDY 

V zmysle zákona NR SR č. 220/2004 Z.z. o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy je treba 
osobitne chrániť najkvalitnejšiu poľnohospodársku pôdu v katastrálnom území podľa kódu 
bonitovaných pôdno-ekologických jednotiek uvedených v prílohe č. 2 Nariadenia vlády SR č. 58/2013 
o odvodoch za odňatie a neoprávnený záber poľnohospodárskej pôdy. 

 

Tabuľka B.2.15-Z2: Vyhodnotenie trvalého záberu z hľadiska ochrany poľnohospodárskej pôdy v zmysle 
zákona č. 220/2004 Z.z. o ochrane poľnohospodárskej pôdy. 

Typologicko-produkčná 
kategória pôd 

Záber poľnohospodárskej 
pôdy (ha) 

Podiel výmery danej kategórie 
z celkového záberu (%) 

1   
2 0,6435 34,79 
3   
4   

5 - 9 1,2064 65,21 

spolu 1,8499 100,00 

Trvalý záber predstavuje 1,8499 ha poľnohospodárskej pôdy mimo zastavaného územia mesta, 
ostatných 3,6891 ha pripadá na nepoľnohospodársku pôdu. Pri zábere poľnohospodárskej pôdy ide 
o zmenu funkčného využitia na lokalitách, na ktorých už pri spracovaní a prerokovaní predchádzajúcej 
územnoplánovacej dokumentácie vydaný predbežný súhlas s vyňatím poľnohospodárskej pôdy na 
nepoľnohospodárske účely.  

Približne 35% odnímanej pôdy predstavuje produkčné pôdy 2. kvalitatívnej skupiny, 65 % z odnímanej 
poľnohospodárskej pôdy patrí medzi menej produkčné pôdy až pôdy nevhodné pre poľnohospodársku 
výrobu, zaradené do 5. - 9. kvalitatívnej skupiny BPEJ.  

Na zaberaných lokalitách nie sú vybudované hydromelioračné zariadenia. 

Pri realizácii jednotlivých zámerov je nutné: 

‒ nenarušovať ucelenosť honov a nesťažovať obhospodarovanie poľnohospodárskej pôdy 
nevhodným situovaním stavieb, jej delením a drobením alebo vytváraním častí nevhodných na 
obhospodarovanie poľnohospodárskymi mechanizmami, 

‒ vykonať skrývku humusového horizontu poľnohospodárskych pôd odnímaných natrvalo 
a zabezpečiť ich hospodárne a účelné využitie na základe bilancie skrývky humusového 
horizontu. 

 

ODVODY ZA ODŇATIE POĽNOHOSPODÁRSKEJ PÔDY 

Výšku a spôsob platenia odvodu za odňatie poľnohospodárskej pôdy ustanovuje Nariadenie vlády 
Slovenskej republiky č. 58/2013 o odvodoch za odňatie a neoprávnený záber poľnohospodárskej pôdy 
podľa § 27a zákona č. 220/2004 Z.z. o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy a o zmene 
zákona č. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znečisťovania životného prostredia a o 
zmene a doplnení niektorých zákonov v znení zákona č. 57/2013 Z.z. 

Poľnohospodárska pôda je zaradená podľa kódu bonitovanej pôdno-ekologickej jednotky do 9 skupín 
BPEJ. Výška odvodu za odňatie poľnohospodárskej pôdy sa ustanovuje podľa skupiny bonitovanej 
pôdno-ekologickej jednotky, nasledovne: 

Trvalé odňatie PP: 

1. skupina BPEJ    20,- EUR/m2 
2. skupina BPEJ    15,- EUR/m2 
3. skupina BPEJ     10,- EUR/m2 
4. skupina BPEJ        7,- EUR/m2 
5. skupina BPEJ        4,- EUR/m2 
6. skupina BPEJ        2,- EUR/m2 
7. skupina BPEJ        1,- EUR/m2 
8. skupina BPEJ    0,70 - EUR/m2 
9. skupina BPEJ    0,50 - EUR/m2 



Zmeny a doplnky č. 4/2022 Územného plánu obce Rovinka 
Návrh riešenia 

AUREX, s.r.o.  17 

Tabuľka B.2.15-Z3: Vyhodnotenie trvalého záberu z hľadiska ochrany poľnohospodárskej pôdy v zmysle zákona č. 220/2004 Z.z. o ochrane poľnohospodárskej pôdy. 

Ozn. záberu 
Kat. 

územie 
Funkčné 
využitie 

Výmera 
lokality 

Požadovaný záber 

Odsúhlas. záber 
v ÚPN - O Rovinka 2001 
a v následných zmenách 

a doplnkoch  

Záber plôch z toho Predpokladaná výmera poľnohospodárskej pôdy 
Vybudované hydro-

melioračné 
zariadenia 

Záber NPP Hydromeliorácie  
Iná 

informácia 

Časová 
etapa 

realizácie 

spolu ha v z. ú. Mimo z. ú. Spolu v ha DRP SK. BPEJ BPEJ  mimo z. ú. 
(závlaha, 

odvodnenie) 

Z 1 Rovinka bývanie 0,4475  0,4475 0,4475 

2 2 0036002 návrh 0,2367    

 návrh 
ÚPN 2001 funkčná plocha  

F12 – B – 6  
2 6 0001001  0,1148    

2 - -  0,0960    

Z 2 Rovinka bývanie 0,6279  0,6279 0,6279 2 6 0001001 návrh 0,6279     návrh 
ÚPN 2001 funkčná plocha 

F8 – B – 1  

Z 5a Rovinka 
občianska 

vybavenosť 
2,6653  0,7748 0,7748 

2 2 0036002 návrh 0,4068    

 návrh 
ÚPN 2001 funkčná plocha  

F8 – B – 1  

2 6 0001001  0,3680    

13      0,0552  

14      1,8353  

Z 6 Rovinka 
šport, 

rekreácia 
1,3081    

13   návrh   0,0221  
 návrh  

14      1,2860  

Z 8 Rovinka 
technická 

vybavenosť 
0,1652    14   návrh   0,1652   návrh  

Z 9 Rovinka bývanie 0,2657    13   návrh   0,2657   návrh  

Z 10  Rovinka bývanie 0,0596    13   návrh   0,0596   návrh  

 SPOLU 5,5390  1,8499 1,8499     1,8499  3,6891     

 Vysvetlivky: 

 DRP: 2 orná pôda 

  13 zastavaná plocha 

  14 ostatná plochy 
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B.2.16 HODNOTENIE NAVRHOVANÉHO RIEŠENIA Z HĽADISKA 
ENVIRONMENTÁLNYCH, EKONOMICKÝCH, SOCIÁLNYCH A ÚZEMNO- 
TECHNICKÝCH DÔSLEDKOV 

Táto kapitola nie je dotknutá návrhom Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

 

B.2.17 NÁVRH OCHRANY A VYUŽÍVANIA KULTÚRNO-HISTORICKÝCH 
HODNÔT V ZMYSLE ZMIEN A DOPLNKOV ÚZEMNÉHO PLÁNU OBCE 
ROVINKA Č. 1/2009 

Táto kapitola nie je dotknutá návrhom Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

 

B.2.18 VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY 

Táto kapitola nie je dotknutá návrhom Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 
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C ZMENY A DOPLNKY 4/2022 ÚPN ROVINKA – ZÁVÄZNÁ  ČASŤ  
 

Priemet Zmien a doplnkov 4/2022 ÚPN obce Rovinka do záväznej časti ÚPN predstavuje úpravu znenia dotknutej časti textu a/alebo jeho doplnenie. Pri každej kapitole je uvedené, či je daná kapitola ovplyvnená 
ZaD 4/2022 alebo sa jej znenie dopĺňa, prípadne nahrádza novým znením.  

Nakoľko dotknuté lokality a zmeny ich funkčného využitia a priestorového usporiadania sa prejavujú rôznymi formami úpravy územnoplánovacej dokumentácie, v nasledujúcej tabuľke uvádzame konkrétne prejavy 
zmeny územného plánu v platnej územnoplánovacej dokumentácii v znení jej zmien a doplnkov. 

 

 

 

Označenie 
lokality 
zmeny 

Označenie 
funkčnej 
plochy 
v ÚPN 

Rovinka 

Označenie 
funkčnej 

plochy v ZaD 
4/2022 ÚPN 

Rovinka 

Dotknuté 
parcely 

Popis zmeny Úpravy dokumentácie v Zmenách a doplnkoch č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

Poznámka Stav podľa ÚPN 
Rovinka v znení 

zmien 
a doplnkov 

Navrhovaný stav 
v ZaD 4/2022 
ÚPN Rovinka 

Úpravy grafickej časti ÚPN Úpravy Záväznej časti ÚPN 

Z 1 F12 – B – 6 F1 – E – IV 20242/167, 
20242/420 
a 20242/421 
C-reg. 

F12 F1 1 Plocha sa pričleňuje k funkčnej 
ploche F1 – E – IV 

1 Upravuje sa výmera funkčnej plochy F1 – E – 
IV v regulačnom liste IV/z1 pričom ostatné 
regulatívy funkčného využitia a intenzity 
využitia územia sa nemenia 

 

2 Upravuje sa priestorové 
vymedzenie funkčnej plochy 
F1 – E – IV 

2 Ruší sa funkčná plocha F12 – B – 6 
a regulačný list č. 51/2015 

Z 2 F8 – B – 1 F1 – E – III 20242/422 
a 2042/187  
C-reg. 

F8 F1 1 Plocha sa pričleňuje k funkčnej 
ploche F1 – E – III 

1 Upravuje sa výmera funkčnej plochy F1 – E – 
III v regulačnom  liste III/z1, pričom ostatné 
regulatívy funkčného využitia a intenzity 
využitia územia sa nemenia 

 

2 Upravuje sa priestorové 
vymedzenie funkčnej plochy 
F1 – E – III, 

2 Ruší sa funkčná plocha F12 – B – 6 
a regulačný list 51/2015 

 

Z 3a F1 – B – 12  F1 – F – 30  846/2 a 846/3 Zastavanosť 19% Zastavanosť 30% 1 Plochy sa odčleňujú 
z pôvodnej funkčnej plochy F1 
– B – 12, vytvára sa nová 
funkčná plocha F1 –F – 30 

1 Vytvára sa nová regulačná plocha F1 – F – 
30 a regulačný list 4/2022 

 

Z 3b F1 – B – 12  F1 – B – 12   F1 F1 1 Úprava priestorového  
vymedzenia funkčnej plochy 
F1 – B – 12 

1 Upravuje sa výmera funkčnej plochy F1 – B – 
12 v regulačnom liste č. 10, pričom ostatné 
regulatívy funkčného využitia a intenzity 
využitia územia sa nemenia 

Zmena a vyvolaná úpravami 
v lokalite Z 3a 

Z 4a F1 – B – 4  F1 – F – 31  978, 980/1, 
984, 985, 988, 
993, 999/1, 
999/2, 999/3, 
999/4, 1005, 
1007, 1008/1, 
1009, 1010/3, 
1010/4, 1011 

F1 F1 1 Vytvorenie novej funkčnej 
plochy F1 – F – 31 

1 Vytvorenie nového regulačného listu 
č. 2/2021 s upravenými regulatívmi intenzity 
využitia územia  

Zvýšený podiel zastavanosti, 
zníženie podielu zelených plôch 
a zníženie podlažnosti 
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Označenie 
lokality 
zmeny 

Označenie 
funkčnej 
plochy 
v ÚPN 

Rovinka 

Označenie 
funkčnej 

plochy v ZaD 
4/2022 ÚPN 

Rovinka 

Dotknuté 
parcely 

Popis zmeny Úpravy dokumentácie v Zmenách a doplnkoch č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

Poznámka Stav podľa ÚPN 
Rovinka v znení 

zmien 
a doplnkov 

Navrhovaný stav 
v ZaD 4/2022 
ÚPN Rovinka 

Úpravy grafickej časti ÚPN Úpravy Záväznej časti ÚPN 

Z 4b F1 – B – 4  F1 – B – 4   F1 F1 1 Zmena priestorového 
vymedzenia funkčnej plochy 

1 Úprava výmery funkčnej plochy F1 – B – 4 
v regulačnom liste č. 4 

Zmena a vyvolaná úpravami 
v lokalite Z 4a 

Z 4c F4 – B – 1  F4 – B – 1     1 Úprava priestorového 
vymedzenia funkčnej plochy 

1 Úprava výmery funkčnej plochy F4 – B – 1 
v regulačnom liste č. 37 

Zmena a vyvolaná úpravami 
v lokalite Z 4a 

Z 5a F8 – B – 1  F3 – E – 1  20242/160, 
20242/161, 
20242/162, 
20242/163, 
20242/164, 
20242/165, 
20242/166, 
20242/231, 
20299/16, 
20299/17 
a 20299/18 

F8 F3  1 Zmena  funkčného využitia 
dotknutých parciel  

   

2 Vytvorenie novej funkčnej 
plochy F3 – E – 1 s určením 
regulatívov intenzity využitia 

 Nový regulačný list č. 3/2021 

Z 5b F8 – B – 1  F8 – B – 1      Úprava priestorového  
vymedzenia funkčnej plochy 
F8 – B – 1  

 Úprava výmery funkčnej plochy F8 – B – 1, 
v regulačnom liste xxx pričom ostatné 
regulatívy funkčného využitia a intenzity 
využitia územia sa nemenia  

Zmena a vyvolaná úpravami 
v lokalite Z 5a 

Z 6 F24 F9 – E – 1  1018/5 a 1019 F24 F9 1 Zmena funkčného využitia 
dotknutých parciel  

   

2 Vytvorenie novej funkčnej 
plochy F9 – E – 1 s upraveným 
priestorovým vymedzením 
plochy v zmysle platných 
vlastníckych vzťahov 
a s určením regulatívov 
intenzity využitia 

 Nový regulačný list č. 4/2021  

Z 7a F1 – B – 27  F2 – F - 22 20135/169 F1 F2 1 Zmena funkčného využitia 
dotknutej parcely  

   

2 Pričlenenie dotknutej parcely 
k funkčnej ploche F2 – F – 22 
a úprava jej priestorového 
vymedzenia  

 Úprava výmery funkčnej plochy F2 – F – 22, 
v regulačnom liste 22/z1 pričom ostatné 
regulatívy funkčného využitia a intenzity 
využitia územia sa nemenia  

 

Z 7b F1 – B – 27  F1 – B – 27   F1   Úprava priestorového  
vymedzenia funkčnej plochy 
F1 – B – 27 

 Úprava výmery funkčnej plochy F1 – B – 27, 
v regulačnom liste 27/z1 pričom ostatné 
regulatívy funkčného využitia a intenzity 
využitia územia sa nemenia  

Zmena a vyvolaná úpravami 
v lokalite Z 7a 

Z 8 F1 – F – 25  F17 – F – 23  20135/173 F1 F17 1 Pričlenenie  dotknutej parcely 
k funkčnej plochy F17 – F – 23 

   

2 Úprava priestorového 
vymedzenia funkčnej plochy 

 Úprava výmery funkčnej plochy F17 – F – 23 
v regulačnom liste 23/z1 pričom ostatné 
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Označenie 
lokality 
zmeny 

Označenie 
funkčnej 
plochy 
v ÚPN 

Rovinka 

Označenie 
funkčnej 

plochy v ZaD 
4/2022 ÚPN 

Rovinka 

Dotknuté 
parcely 

Popis zmeny Úpravy dokumentácie v Zmenách a doplnkoch č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

Poznámka Stav podľa ÚPN 
Rovinka v znení 

zmien 
a doplnkov 

Navrhovaný stav 
v ZaD 4/2022 
ÚPN Rovinka 

Úpravy grafickej časti ÚPN Úpravy Záväznej časti ÚPN 

F17 – F – 23 regulatívy funkčného využitia a intenzity 
využitia územia sa nemenia 

Z 9 F11 F1 – F – 7  307, 308/1, 
308/2, 308/3 

F11 F1 1 Zmena funkčného využitia 
dotknutých parciel  

   

2 Pričlenenie dotknutej parcely 
k funkčnej ploche F1 – F – 7 
a úprava jej priestorového 
vymedzenia  

 Úprava výmery funkčnej plochy F1 – F – 7 
v regulačnom liste 7/z1 pričom ostatné 
regulatívy funkčného využitia a intenzity 
využitia územia sa nemenia 

 

Z 10 F11 F1 – F – 8  329/105 
a 310/2 

F11 F1 1 Zmena funkčného využitia 
dotknutých parciel  

   

2 Pričlenenie dotknutej parcely 
k funkčnej ploche F1 – F – 8 
a úprava jej priestorového 
vymedzenia  

 Úprava výmery funkčnej plochy F1 – F – 8 
v regulačnom liste 8/z1 pričom ostatné 
regulatívy funkčného využitia a intenzity 
využitia územia sa nemenia 

 



Zmeny a doplnky č. 4/2022 Územného plánu obce Rovinka 
Návrh riešenia 

AUREX, s.r.o.  22 

1. ZÁSADY A REGULATÍVY FUNKČNO-PRIESTOROVÉHO 
USPORIADANIA ÚZEMIA A ZÁSADY A REGULATÍVY PRE 
UMIESTŇOVANIE OBČIANSKEHO VYBAVENIA ÚZEMIA  

Táto kapitola nie je dotknutá návrhom Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

 

2. ZÁSADY A REGULATÍVY PRE UMIESTNENIE VEREJNÉHO 
DOPRAVNÉHO VYBAVENIA 

Táto kapitola nie je dotknutá návrhom Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

 

3. ZÁSADY A REGULATÍVY TECHNICKÉHO VYBAVENIA ÚZEMIA 
Táto kapitola nie je dotknutá návrhom Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

 

4. ZÁSADY  A  REGULATÍVY  PRE  UCHOVANIE  
KULTÚRNOHISTORICKÝCH HODNÔT, PRE OCHRANU 
PRÍRODY A TVORBU KRAJINY 

Táto kapitola nie je dotknutá návrhom Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

 

5. ZÁSADY A REGULATÍVY PRE STAROSTLIVOSŤ O ŽIVOTNÉ 
PROSTREDIE 

Táto kapitola nie je dotknutá návrhom Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

 

6. VYMEDZENIE ZASTAVANÉHO ÚZEMIA OBCE 
Väčšina lokalít riešených v týchto Zmenách a doplnkoch predstavuje zmenu funkčného využívania na 
plochách, ktorými bolo zastavané územie obce Rovinka v územnoplánovacej dokumentácii rozšírené. 
Preto aj rozšírenie zastavaného územia obce Rovinka je v týchto zmenách a doplnkoch minimálne 
a prejavuje sa iba v lokalite Z 8 na funkčnej ploche F17 – F -23.  

 

7. PLOCHY  PRE  VEREJNOPROSPEŠNÉ  STAVBY,  PRE  
ASANÁCIU A PRE CHRÁNENÉ ČASTI KRAJINY 

7.1. DEFINÍCIE FUNKČNÝCH PLÔCH 

Táto kapitola nie je dotknutá návrhom Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

 

7.2. ÚPLNÝ ZOZNAM PLATNÝCH REGULAČNÝCH LISTOV 

Úplný zoznam platných regulačných listov v znení zmien a doplnkov s uvedením dokumentácie, 
v ktorej boli funkčné plochy schválené 
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F1-B-1 1 ÚPN 2001 
 

F2-B-4 31 ÚPN 2001 

F1-B-2 2 ÚPN 2001 
 

F2-D-1 32 ÚPN 2001 

F1-B-3 3 ÚPN 2001 
 

F2-D-2 33 ÚPN 2001 

F1-B-4 4 ÚPN 2001 
 

F3-B-1 34 ÚPN 2001 

F1-B-5 5 ÚPN 2001 
 

F2-B-5 30/2015 ZaD ÚPN 1/2014 

F1-B-6 6 ÚPN 2001 
 

F2-F-22 22/z1 ZaD 1/2009 

F1-B-8 7 ÚPN 2001 
 

F3-B-1 53/2015 ZaD ÚPN 1/2014 

F1-B-10 8 ÚPN 2001 
 

F3-B-2 35 ÚPN 2001 

F1-B-11 9 ÚPN 2001 
 

F3-B-3 36 
ÚPN 2001 , ZaD 
1/2009 

F1-B-12 10 ÚPN 2001 
 

F3-B-4 3/2012 Z-ÚPN 2012 

F1-B-13 11 ÚPN 2001 
 

F3-B-5 4/2012 Z-ÚPN 2012 

F1-B-14 12 ÚPN 2001 
 

F3-B-6 5/2012 Z-ÚPN 2012 

F1-B-15 13 ÚPN 2001 
 

F3-B-7 6/2012 Z-ÚPN 2012 

F1-B-16 14 ÚPN 2001 
 

F3-D-1 31/2015 ZaD ÚPN 1/2014 

F1-B-20 15 ÚPN 2001 
 

F4-B-1 37 ÚPN 2001 

F1-B-21 16 ÚPN 2001 
 

F4-B-2 38 ÚPN 2001 

F1-C-1 17 ÚPN 2001 
 

F4-B-3 39 ÚPN 2001 

F1-B-23 9/2012 Z-ÚPN 2012 
 

F4-B-4 40 ÚPN 2001 

F1-B-24 10/2012 Z-ÚPN 2012 
 

F4-B-5 41 ÚPN 2001 

F1-B-25 11/2012 Z-ÚPN 2012 
 

F4-B-7 33/2015 ZaD ÚPN 1/2014 

F1-B-26 1/2015 ZaD ÚPN 1/2014 
 

F4-B-9 35/2015 ZaD ÚPN 1/2014 

F1-B-27 2/2015 ZaD ÚPN 1/2014 
 

F4-B-10 36/2015 ZaD ÚPN 1/2014 

F1-B-29 4/2015 ZaD ÚPN 1/2014 
 

F4-B-11 37/2015 ZaD ÚPN 1/2014 

F1-B-30 5/2015 ZaD ÚPN 1/2014 
 

F4-B-12 38/2015 ZaD ÚPN 1/2014 

F1-B-33 8/2015 ZaD ÚPN 1/2014 
 

F5-B-1 42 ÚPN 2001 

F1-B-34 9/2015 ZaD ÚPN 1/2014 
 

F5-B-2 43 ÚPN 2001 

F1-B-35 10/2015 ZaD ÚPN 1/2014 
 

F5-B-3 44 ÚPN 2001 

F1-B-36 11/2015 ZaD ÚPN 1/2014 
 

F5-B-5 45 ÚPN 2001 

F1-B-37 12/2015 ZaD ÚPN 1/2014 
 

F5-D-1 46 ÚPN 2001 

F1-B-38 13/2015 ZaD ÚPN 1/2014 
 

F5-D-2 47 ÚPN 2001 

F1-B-39 14/2015 ZaD ÚPN 1/2014 
 

F5-D-3 48 ÚPN 2001 

F1-B-40 15/2015 ZaD ÚPN 1/2014 
 

F5-D-4 49 ÚPN 2001 

F1-B-42 17/2015 ZaD ÚPN 1/2014 
 

F5-D-5 50 ÚPN 2001 

F1-B-43 18/2015 ZaD ÚPN 1/2014 
 

F5-D-1 39/2015 ZaD ÚPN 1/2014 

F1-B-44 32/2015 ZaD ÚPN 1/2014 
 

F5-F-14 14/z1 ZaD 1/2009 

F1-C-3 20/2015 ZaD ÚPN 1/2014 
 

F5-F-19 19/z1 ZaD 1/2009 
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F1-C-4 21/2015 ZaD ÚPN 1/2014 
 

F6-B-1 51 ÚPN 2001 

F1-C-5 22/2015 ZaD ÚPN 1/2014 
 

F6-B-2 52 ÚPN 2001 

F1-C-6 23/2015 ZaD ÚPN 1/2014 
 

F7-D-1 53 ÚPN 2001 

F1-C-7 24/2015 ZaD ÚPN 1/2014 
 

F8-B-1 54 ÚPN 2001 

F1-C-8 25/2015 ZaD ÚPN 1/2014 
 

F9-B-1 55 ÚPN 2001 

F1-D-1 18 ÚPN 2001 , ZaD1/2009 
 

F6-B-2 40/2015 ZaD ÚPN 1/2014 

F1-D-2 19 ÚPN 2001 , ZaD1/2009 
 

F6-C-1 41/2015 ZaD ÚPN 1/2014 

F1-D-3 20 ÚPN 2001 
 

F8-B-1 59/2015 ZaD ÚPN 1/2014 

F1-D-4 21 ÚPN 2001 
 

F9-B-2 56 ÚPN 2001 

F1-D-5 22 ÚPN 2001 
 

F9-B-3 57 ÚPN 2001 

F1-D-6 23 ÚPN 2001 , ZaD1/2009 
 

F9-B-3 55/2015 ZaD ÚPN 1/2014 

F1-D-7 24 ÚPN 2001 
 

F9-B-4 42/2015 ZaD ÚPN 1/2014 

F1-D-8 25 ÚPN 2001 , ZaD 1/2009 
 

F9-C-1 58 ÚPN 2001 

F1-D-9 26 ÚPN 2001 , ZaD 1/2009 
 

F9-D-1 59 
ÚPN 2001 , ZaD 
1/2009 

F1-D-10 27 ÚPN 2001 
 

F9b-B-1 60 ÚPN 2001 

F1-D-11 28 ÚPN 2001 
 

F10-D-1 61 ÚPN 2001 

F1-D-10 3/2015 ZaD ÚPN 1/2014 
 

F9b-B-2 44/2015 ZaD ÚPN 1/2014 

F1-D-11 6/2015 ZaD ÚPN 1/2014 
 

F12-E-VI VI/z1 ZaD 1/2009 

F1-D-12 16/2015 ZaD ÚPN 1/2014 
 

F9b-E-VII VII/z1 ZaD 1/2009 

F1-E-I I/z1 ZaD 1/2009 
 

F9b-F-30 30/z1 ZaD 1/2009 

F1-E-I 58/2015 ZaD ÚPN 1/2014 
 

F9b-F-31 31/z1 ZaD 1/2009 

F1-E-II II/z1 ZaD 1/2009 
 

F9b-F-32 32/z1 ZaD 1/2009 

F1-E-III III/z1 ZaD 1/2009 
 

F9c-B-1 47/2015 ZaD ÚPN 1/2014 

F1-E-IV IV/z1 ZaD 1/2009 
 

F9c-D-1 48/2015 ZaD ÚPN 1/2014 

F1-E-V V/z1 ZaD 1/2009 
 

F9c-D-2 49/2015 ZaD ÚPN 1/2014 

F1-F-1 1/z1 ZaD 1/2009 
 

F9c-D-3 50/2015 ZaD ÚPN 1/2014 

F1-F-6 6/z1 ZaD 1/2009 
 

F11-B-1 62 ÚPN 2001 

F1-F-7 7/z1 ZaD 1/2009 
 

F11-B-2 63 ÚPN 2001 

F1-F-8 8/z1 ZaD 1/2009 
 

F11-D-1 64 ÚPN 2001 

F2-F-9 9/z1 ZaD 1/2009 
 

F11-D-2 65 ÚPN 2001 

F1-F-10 10/z1 ZaD 1/2009 
 

F12-B-1 66 ÚPN 2001 

F1-F-11 11/z1 ZaD 1/2009 
 

F12-B-3 67 ÚPN 2001 

F1-F-12 12/z1 ZaD 1/2009 
 

F12-B-4 1/2012 Z-ÚPN 2012 

F1-F-13 13/z1 ZaD 1/2009 
 

F12-B-5 2/2012 Z-ÚPN 2012 

F1-F-15 15/z1 ZaD 1/2009 
 

F12-B-5 57/2015 ZaD ÚPN 1/2014 

F1-F-16 16/z1 ZaD 1/2009 
 

F12-B-6 51/2015 ZaD ÚPN 1/2014 

F1-F-17 17/z1 ZaD 1/2009 
 

F12-C-1 68 ÚPN 2001 

F1-F-18 18/z1 ZaD 1/2009 
 

F12-D-1 69 ÚPN 2001 

F1-F-20 20/z1 ZaD 1/2009 
 

F17-B-1 70 ÚPN 2001 
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F1-F-21 21/z1 ZaD 1/2009 
 

F18-D-1 71 ÚPN 2001 

F1-F-27 27/z1 ZaD 1/2009 
 

F12-F-2 2/z1 ZaD 1/2009 

F1-F-28 28/z1 ZaD 1/2009 
 

F9-F-3 3/Z1 ZaD 1/2009 

F1-F-29 29/z1 ZaD 1/2009 
 

F9-F-4 4/Z1 ZaD 1/2009 

F1a-B-1 28/2015 ZaD ÚPN 1/2014 
 

F13-B-1 52/2015 ZaD ÚPN 1/2014 

F1a-B-2 29/2015 ZaD ÚPN 1/2014 
 

F17-F-23 23/z1 ZaD 1/2009 

F1a-F-5 5/z1 ZaD 1/2009 
 

F6-F-24 24/Z1 ZaD 1/2009 

F2-B-1 29 ÚPN 2001 
 

F18-D-1 54/2015 ZaD ÚPN 1/2014 

F2-B-2 30 ÚPN 2001 
 

F1-E-II 60/2015 ZaD ÚPN 1/2014 

 

7.3. PODLAŽNOSŤ 

Táto kapitola nie je dotknutá návrhom Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

 

7.4. REGULAČNÉ LISTY  

Kapitola sa dopĺňa nasledovne: 

Rušia a vypúšťajú sa regulačné listy: 

OZN. ZMENY 
REGULOVANÁ FUNKČNÁ 

PLOCHA 
ČÍSLO REGULAČNÉHO 

LISTU 
UPD, KTORÁ FUNKČNÚ 

PLOCHU NAVRHLA 

Z 1  F12 – B – 6 51/2015 ZaD ÚPN 1/2014 

 

Upravuje sa výmera funkčnej plochy v regulačných listoch podľa nasledovného zoznamu: 

OZN. ZMENY 
REGULOVANÁ FUNKČNÁ 

PLOCHA 
ČÍSLO REGULAČNÉHO 

LISTU 
UPD, KTORÁ FUNKČNÚ 

PLOCHU NAVRHLA 

Z 2  F1 – E – III  III/z1 ZaD ÚPN 1/2009 

Z 1  F1 – E – IV IV/z1 ZaD ÚPN 1/2009 

Z 3b  F1 – B – 12  10 ÚPN 2001 

Z 4b F1 – B – 4  4 ÚPN 2001 

Z 4c F4 – B – 1  37 ÚPN 2001 

Z 5b F8 – B – 1  59/2015 ZaD ÚPN 1/2014 

Z 7a F2 – F – 22  22/z1 ZaD ÚPN 1/2009 

Z 7b F1 – B – 27  27/z1 ZaD ÚPN 1/2009 
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Z 8 F17 – F – 23  23/z1 ZaD ÚPN 1/2009 

Z 9 F1 – F – 7  7/z1 ZaD ÚPN 1/2009 

Z 10 F1 – F – 8  8/z1 ZaD ÚPN 1/2009 

 

Vkladajú sa nové regulačné listy podľa nasledovného zoznamu: 

OZN. ZMENY 
REGULOVANÁ FUNKČNÁ 

PLOCHA 
ČÍSLO REGULAČNÉHO 

LISTU 

Z 3a 4/2022 F1 – F – 30  

Z 4a 2/2021 F1 – F – 31  

Z 5a 3/2021 F3 – E – 1  

Z 6a 4/2021 F9 – E – 1  

 

REGULÁCIA VYUŽITIA FUNKČNEJ PLOCHY REGULAČNÝ LIST Č. 4 

ÚZEMNÝ PLÁN OBCE ROVINKA – NÁVRH, 2001   

a) Záväzná 

1. OZNAČENIE FUNKČNEJ PLOCHY  F1 individuálne formy bývania 

 B návrh  

F1 – B – 4  4 číslo funkčnej plochy tohto druhu  

   
2. POPIS FUNKČNÉHO VYUŽITIA  

Hlavné funkčné využitie: Ucelená časť územia, zastavaná prevažne bytovou zástavbou charakteru rodinných 
domov. Súčasťou môžu byť i viacbytové objekty do troch nadzemných podlaží v rozptyle a v obmedzenom 
rozsahu. 

Doplnkové funkčné využitie: Verejná zeleň. Ihriská, verejné priestory, príslušné technické a dopravné vybavenie. 
V rámci funkčnej plochy je možné ako doplnkovú funkciu umiestňovať aj zariadenia základnej občianskej 
vybavenosti lokálneho významu a drobné podnikateľské prevádzky, vstavené do objektov bývania, nevýrobného 
charakteru, nenarúšajúce kvalitu životného a obytného prostredia, ktoré svojím architektonickým a hmotovým 
riešením a prevádzkou nemenia charakter funkčnej plochy.  

 
3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE: 

nová výstavba  

 
4. SPÔSOB ZÁSTAVBY: 

Rozvoľnená zástavba a solitérne objekty; radová a lineárne kompaktná zástavba   

 
5. LIMITY VYUŽITIA ÚZEMIA: 

chránená vodohospodárska oblasť 

 
6. CELKOVÁ PLOŠNÁ VÝMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILÁNU (ha): 

1,2 0,0 

 
8. MAX INDEX ZASTAVANOSTI: 9. MIN INDEX ZELENÝCH 

PLÔCH: 
10. OIDLAŽNOSŤ: 

0,15 0,60 max 2 + podkrovie 

 
11. PODMIENKY A VÝCHODISKÁ PRED ZAHÁJENÍM INVESTORSKEJ PRÍPRAVY: 

Vypracovanie koordinačnej UŠ pre celú funkčnú plochy; vyriešenie dopravného napojenia funkčnej plochy na 
existujúci cestný systém obce  

b) Smerná  

12. NAVRHOVANÁ HUSTOTA OBYVATEĽOV  (obyv./ha) : neuvádza sa 

 
13. ODPORÚČANIE 



Zmeny a doplnky č. 4/2022 Územného plánu obce Rovinka 
Návrh riešenia 

AUREX, s.r.o.  25 

 

REGULÁCIA VYUŽITIA FUNKČNEJ PLOCHY REGULAČNÝ LIST Č. 10 

ÚZEMNÝ PLÁN OBCE ROVINKA – NÁVRH, 2001   

a) Záväzná 

1. OZNAČENIE FUNKČNEJ PLOCHY  F1 individuálne formy bývania 

 B návrh  

F1 – B – 12  12 číslo funkčnej plochy tohto druhu  

   
2. POPIS FUNKČNÉHO VYUŽITIA  

Hlavné funkčné využitie: Ucelená časť územia, zastavaná prevažne bytovou zástavbou charakteru rodinných 
domov. Súčasťou môžu byť i viacbytové objekty do troch nadzemných podlaží v rozptyle a v obmedzenom 
rozsahu. 

Doplnkové funkčné využitie: Verejná zeleň. Ihriská, verejné priestory, príslušné technické a dopravné vybavenie. 
V rámci funkčnej plochy je možné ako doplnkovú funkciu umiestňovať aj zariadenia základnej občianskej 
vybavenosti lokálneho významu a drobné podnikateľské prevádzky, vstavené do objektov bývania, nevýrobného 
charakteru, nenarúšajúce kvalitu životného a obytného prostredia, ktoré svojím architektonickým a hmotovým 
riešením a prevádzkou nemenia charakter funkčnej plochy.  

 
3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE: 

nová výstavba; dostavba existujúcej urbanistickej štruktúry  

 
4. SPÔSOB ZÁSTAVBY: 

rozvoľnená zástavba a solitérne objekty; radová a lineárne kompaktná zástavba   

 
5. LIMITY VYUŽITIA ÚZEMIA: 

chránená vodohospodárska oblasť 

 
6. CELKOVÁ PLOŠNÁ VÝMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILÁNU (ha): 

1,400 1,2563 0,0 

 
8. MAX INDEX ZASTAVANOSTI: 9. MIN INDEX ZELENÝCH 

PLÔCH: 
10. PODLAŽNOSŤ: 

0,19 0,56 max 2 + podkrovie 

 
11. PODMIENKY A VÝCHODISKÁ PRED ZAHÁJENÍM INVESTORSKEJ PRÍPRAVY: 

Vypracovanie koordinačnej UŠ pre celú funkčnú plochy; vyriešenie dopravného napojenia funkčnej plochy na 
existujúci cestný systém obce  

b) Smerná  

12. NAVRHOVANÁ HUSTOTA OBYVATEĽOV  (obyv./ha) : neuvádza sa 

 
13. ODPORÚČANIE 

 

REGULÁCIA VYUŽITIA FUNKČNEJ PLOCHY REGULAČNÝ LIST Č. 37 

ÚZEMNÝ PLÁN OBCE ROVINKA – NÁVRH, 2001   

a) Záväzná 

1. OZNAČENIE FUNKČNEJ PLOCHY  F4 polyfunkčné územie 

 B návrh  

F4 – B – 1  1 číslo funkčnej plochy tohto druhu  

   
2. POPIS FUNKČNÉHO VYUŽITIA  

Hlavné funkčné využitie: Územie zastavané objektami bývania a občianskej vybavenosti obedného 
a nadobecného významu, prechodného ubytovania, sociálnej starostlivosti, zdravotníctva a cirkví. Objem 
občianskej vybavenosti nepresiahne objem bývania. Spôsob zástavby, výška a architektonický výraz nenaruší 
typický charakter typu lineárneho centra vidieckeho sídla. 

Doplnkové funkčné využitie: Plochy individuálnych záhrad prislúchajúcich k rodinným domom, príslušná dopravná 
a technická vybavenosť. 

 
3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE: 

dostavba existujúcej urbanistickej štruktúry; prestavba; modernizácia; rekonštrukcia; reanimácia a revitalizácia  

 
4. SPÔSOB ZÁSTAVBY: 

radová a lineárne kompaktná zástavba   

 
5. LIMITY VYUŽITIA ÚZEMIA: 

chránená vodohospodárska oblasť; ochrana prvkov ekologickej stability a zelene; nadmerný hluk z automobilovej 
dopravy 

 
6. CELKOVÁ PLOŠNÁ VÝMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILÁNU (ha): 

1,7 0,0 

 
8. MAX INDEX ZASTAVANOSTI: 9. MIN INDEX ZELENÝCH 

PLÔCH: 
10. PODLAŽNOSŤ: 

0,40 0,20 2 až 3 

 
11. PODMIENKY A VÝCHODISKÁ PRED ZAHÁJENÍM INVESTORSKEJ PRÍPRAVY: 

 

b) Smerná  

12. NAVRHOVANÁ HUSTOTA OBYVATEĽOV  (obyv./ha) : neuvádza sa 

 
13. ODPORÚČANIE 

 



Zmeny a doplnky č. 4/2022 Územného plánu obce Rovinka 
Návrh riešenia 

AUREX, s.r.o.  26 

REGULÁCIA VYUŽITIA FUNKČNEJ PLOCHY REGULAČNÝ LIST Č. 7/z1 

ÚZEMNÝ PLÁN OBCE ROVINKA – Zmeny a doplnky 1/2009   

a) Záväzná 

1. OZNAČENIE FUNKČNEJ PLOCHY  F1 individuálne formy bývania 

 F návrh  

F1 – F – 7  7 číslo funkčnej plochy tohto druhu  

2. POPIS FUNKČNÉHO VYUŽITIA  

Hlavné funkčné využitie: Ucelená časť územia, zastavaná bytovou zástavbou charakteru rodinných domov. 
(izolovaných, radových átriových). Pripúšťa sa maximálne 15% objektov radových, prípadne átriových rodinných 
domov z celkového počtu objektov rodinných domov navrhovaných v rozvojovom zámere.  

Doplnkové funkčné využitie: Verejná zeleň. Ihriská, verejné priestory, príslušné technické a dopravné vybavenie. 
V rámci funkčnej plochy je možné ako doplnkovú funkciu umiestňovať aj zariadenia základnej občianskej 
vybavenosti lokálneho významu a drobné podnikateľské prevádzky, vstavené do objektov bývania, nevýrobného 
charakteru, nenarúšajúce kvalitu životného a obytného prostredia, ktoré svojím architektonickým a hmotovým 
riešením a prevádzkou nemenia charakter funkčnej plochy.  

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE: 

nová výstavba 

4. SPÔSOB ZÁSTAVBY: 

určí ÚPD nižšieho stupňa – územný plán zóny   

5. LIMITY VYUŽITIA ÚZEMIA: 

chránená vodohospodárska oblasť; Hornožitnoostrovská hrádza – ochranné pásmo 10 m od päty hrádze 

6. CELKOVÁ PLOŠNÁ VÝMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILÁNU (ha): 

4,252 - 

8. MAX INDEX ZASTAVANOSTI: 9. MIN INDEX ZELENÝCH 
PLÔCH: 

10. PODLAŽNOSŤ: 

0,30 0,50 so šikmou strechou: 1NP – obytné 
podkrovie, prípadne ustupujúce 
podlažie 
s rovnou strechou: 2NP 

11. PODMIENKY A VÝCHODISKÁ PRED ZAHÁJENÍM INVESTORSKEJ PRÍPRAVY: 

vypracovať územný plán zóny pre celú funkčnú plochu  

b) Smerná  

12. NAVRHOVANÁ HUSTOTA OBYVATEĽOV  (obyv./ha) : cca 52 

13. ODPORÚČANIE 

Skolaudovať dopravnú a technickú infraštruktúru v predstihu pred výstavbou objektov  

REGULÁCIA VYUŽITIA FUNKČNEJ PLOCHY REGULAČNÝ LIST Č. 8/z1 

ÚZEMNÝ PLÁN OBCE ROVINKA – Zmeny a doplnky 1/2009   

a) Záväzná 

1. OZNAČENIE FUNKČNEJ PLOCHY  F1 individuálne formy bývania 

 F návrh  

F1 – F – 8  8 číslo funkčnej plochy tohto druhu  

2. POPIS FUNKČNÉHO VYUŽITIA  

Hlavné funkčné využitie: Ucelená časť územia, zastavaná bytovou zástavbou charakteru rodinných domov. 
(izolovaných, radových átriových). Pripúšťa sa maximálne 15% objektov radových, prípadne átriových rodinných 
domov z celkového počtu objektov rodinných domov navrhovaných v rozvojovom zámere.  

Doplnkové funkčné využitie: Verejná zeleň. Ihriská, verejné priestory, príslušné technické a dopravné vybavenie. 
V rámci funkčnej plochy je možné ako doplnkovú funkciu umiestňovať aj zariadenia základnej občianskej 
vybavenosti lokálneho významu a drobné podnikateľské prevádzky, vstavené do objektov bývania, nevýrobného 
charakteru, nenarúšajúce kvalitu životného a obytného prostredia, ktoré svojím architektonickým a hmotovým 
riešením a prevádzkou nemenia charakter funkčnej plochy.  

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE: 

nová výstavba 

4. SPÔSOB ZÁSTAVBY: 

určí ÚPD nižšieho stupňa – územný plán zóny   

5. LIMITY VYUŽITIA ÚZEMIA: 

chránená vodohospodárska oblasť;  

6. CELKOVÁ PLOŠNÁ VÝMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILÁNU (ha): 

4,578 - 

8. MAX INDEX ZASTAVANOSTI: 9. MIN INDEX ZELENÝCH 
PLÔCH: 

10. PODLAŽNOSŤ: 

0,30 0,50 so šikmou strechou: 1NP – obytné 
podkrovie, prípadne ustupujúce 
podlažie 
s rovnou strechou: 2NP 

11. PODMIENKY A VÝCHODISKÁ PRED ZAHÁJENÍM INVESTORSKEJ PRÍPRAVY: 

vypracovať územný plán zóny pre celú funkčnú plochu  

b) Smerná  

12. NAVRHOVANÁ HUSTOTA OBYVATEĽOV  (obyv./ha) : cca 52 

13. ODPORÚČANIE 

Skolaudovať dopravnú a technickú infraštruktúru v predstihu pred výstavbou objektov  



Zmeny a doplnky č. 4/2022 Územného plánu obce Rovinka 
Návrh riešenia 

AUREX, s.r.o.  27 

REGULÁCIA VYUŽITIA FUNKČNEJ PLOCHY REGULAČNÝ LIST Č. 27/z1 

ÚZEMNÝ PLÁN OBCE ROVINKA – Zmeny a doplnky 1/2009   

a) Záväzná 

1. OZNAČENIE FUNKČNEJ PLOCHY  F1 individuálne formy bývania 

 F návrh  

F1 – F – 27  27 číslo funkčnej plochy tohto druhu  

2. POPIS FUNKČNÉHO VYUŽITIA  

Hlavné funkčné využitie: Ucelená časť územia, zastavaná bytovou zástavbou charakteru rodinných domov. 
(izolovaných, radových átriových). Pripúšťa sa maximálne 15% objektov radových, prípadne átriových rodinných 
domov z celkového počtu objektov rodinných domov navrhovaných v rozvojovom zámere.  

Doplnkové funkčné využitie: Verejná zeleň. Ihriská, verejné priestory, príslušné technické a dopravné vybavenie. 
V rámci funkčnej plochy je možné ako doplnkovú funkciu umiestňovať aj zariadenia základnej občianskej 
vybavenosti lokálneho významu a drobné podnikateľské prevádzky, vstavené do objektov bývania, nevýrobného 
charakteru, nenarúšajúce kvalitu životného a obytného prostredia, ktoré svojím architektonickým a hmotovým 
riešením a prevádzkou nemenia charakter funkčnej plochy.  

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE: 

nová výstavba 

4. SPÔSOB ZÁSTAVBY: 

určí ÚPD nižšieho stupňa – územný plán zóny   

5. LIMITY VYUŽITIA ÚZEMIA: 

chránená vodohospodárska oblasť; orná pôda štyroch najlepších skupín BPEJ, záujmové územie závlah 

6. CELKOVÁ PLOŠNÁ VÝMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILÁNU (ha): 

1, 6350 - 

8. MAX INDEX ZASTAVANOSTI: 9. MIN INDEX ZELENÝCH 
PLÔCH: 

10. PODLAŽNOSŤ: 

0,30 0,50 so šikmou strechou: 1NP – obytné 
podkrovie, prípadne ustupujúce 
podlažie 
s rovnou strechou: 2NP 

11. PODMIENKY A VÝCHODISKÁ PRED ZAHÁJENÍM INVESTORSKEJ PRÍPRAVY: 

rekonštruovať a rozšíriť komunikáciu prepájajúcu cestu I/63 s navrhovaným priemyselným areálom,  
napojiť sa na existujúcu dopravnú a technickú infraštruktúrou obce;  
ponechať územnú rezervu pre dopravné napojenie RZ II, RZ 26 a RZ 28 

b) Smerná  

12. NAVRHOVANÁ HUSTOTA OBYVATEĽOV  (obyv./ha) : cca 46 

13. ODPORÚČANIE 

skolaudovať dopravnú a technickú infraštruktúru v predstihu pred výstavbou objektov  

 



Zmeny a doplnky č. 4/2022 Územného plánu obce Rovinka 
Návrh riešenia 

AUREX, s.r.o.  28 

 

REGULÁCIA VYUŽITIA FUNKČNEJ PLOCHY REGULAČNÝ LIST Č. III/z1 

ÚZEMNÝ PLÁN OBCE ROVINKA – Zmeny a doplnky 1/2009   

a) Záväzná 

1. OZNAČENIE FUNKČNEJ PLOCHY  F1 individuálne formy bývania 

 E zmena funkčného využitia územia  

F1 – E – III  III číslo funkčnej plochy tohto druhu  

2. POPIS FUNKČNÉHO VYUŽITIA  

        Zmena časti územia zo zmiešaného územia a plôch OV (veľké obchodné komplexy) s označením F8 – B – 1 
        na obytné územie (individuálne formy bývania) s označením F1 – E - III 

Hlavné funkčné využitie: Ucelená časť územia, zastavaná bytovou zástavbou charakteru rodinných domov. 
(izolovaných, radových átriových). Pripúšťa sa maximálne 15% objektov radových, prípadne átriových rodinných 
domov z celkového počtu objektov rodinných domov navrhovaných v rozvojovom zámere.  

Doplnkové funkčné využitie: Verejná zeleň. Ihriská, verejné priestory, príslušné technické a dopravné vybavenie. 
V rámci funkčnej plochy je možné ako doplnkovú funkciu umiestňovať aj zariadenia základnej občianskej 
vybavenosti lokálneho významu a drobné podnikateľské prevádzky, vstavené do objektov bývania, nevýrobného 
charakteru, nenarúšajúce kvalitu životného a obytného prostredia, ktoré svojím architektonickým a hmotovým 
riešením a prevádzkou nemenia charakter funkčnej plochy.  

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE: 

nová výstavba 

4. SPÔSOB ZÁSTAVBY: 

určí ÚPP nižšieho stupňa – urbanistická štúdia   

5. LIMITY VYUŽITIA ÚZEMIA: 

chránená vodohospodárska oblasť;  

6. CELKOVÁ PLOŠNÁ VÝMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILÁNU (ha): 

1,7350 1,7350 

8. MAX INDEX ZASTAVANOSTI: 9. MIN INDEX ZELENÝCH 
PLÔCH: 

10. PODLAŽNOSŤ: 

0,30 0,50 so šikmou strechou: 1NP – obytné 
podkrovie, prípadne ustupujúce 
podlažie 
s rovnou strechou: 2NP 

11. PODMIENKY A VÝCHODISKÁ PRED ZAHÁJENÍM INVESTORSKEJ PRÍPRAVY: 

vypracovať koordinačnú UŠ pre celú funkčnú plochu;  

vyriešiť dopravné napojenie na komunikačný systém obce  

 

 

b) Smerná  

12. NAVRHOVANÁ HUSTOTA OBYVATEĽOV  (obyv./ha) : cca 32 

13. ODPORÚČANIE 

Skolaudovať dopravnú a technickú infraštruktúru v predstihu pred výstavbou objektov  



Zmeny a doplnky č. 4/2022 Územného plánu obce Rovinka 
Návrh riešenia 

AUREX, s.r.o.  29 

 

REGULÁCIA VYUŽITIA FUNKČNEJ PLOCHY REGULAČNÝ LIST Č. IV/z1 

ÚZEMNÝ PLÁN OBCE ROVINKA – Zmeny a doplnky 1/2009   

a) Záväzná 

1. OZNAČENIE FUNKČNEJ PLOCHY  F1 individuálne formy bývania 

 E zmena funkčného využitia územia  

F1 – E – IV  IV číslo funkčnej plochy tohto druhu  

2. POPIS FUNKČNÉHO VYUŽITIA  

        Zmena časti územia zo zmiešaného územia a plôch OV (veľké obchodné komplexy) s označením F8 – B – 1 
        na obytné územie (individuálne formy bývania) s označením F1 – E - IV 

Hlavné funkčné využitie: Ucelená časť územia, zastavaná bytovou zástavbou charakteru rodinných domov. 
(izolovaných, radových átriových). Pripúšťa sa maximálne 15% objektov radových, prípadne átriových rodinných 
domov z celkového počtu objektov rodinných domov navrhovaných v rozvojovom zámere.  

Doplnkové funkčné využitie: Verejná zeleň. Ihriská, verejné priestory, príslušné technické a dopravné vybavenie. 
V rámci funkčnej plochy je možné ako doplnkovú funkciu umiestňovať aj zariadenia základnej občianskej 
vybavenosti lokálneho významu a drobné podnikateľské prevádzky, vstavené do objektov bývania, nevýrobného 
charakteru, nenarúšajúce kvalitu životného a obytného prostredia, ktoré svojím architektonickým a hmotovým 
riešením a prevádzkou nemenia charakter funkčnej plochy.  

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE: 

nová výstavba 

4. SPÔSOB ZÁSTAVBY: 

určí ÚPP nižšieho stupňa – urbanistická štúdia   

5. LIMITY VYUŽITIA ÚZEMIA: 

chránená vodohospodárska oblasť;  

6. CELKOVÁ PLOŠNÁ VÝMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILÁNU (ha): 

0,7958 0,7958 

8. MAX INDEX ZASTAVANOSTI: 9. MIN INDEX ZELENÝCH 
PLÔCH: 

10. PODLAŽNOSŤ: 

0,30 0,50 so šikmou strechou: 1NP – obytné 
podkrovie, prípadne ustupujúce 
podlažie 
s rovnou strechou: 2NP 

11. PODMIENKY A VÝCHODISKÁ PRED ZAHÁJENÍM INVESTORSKEJ PRÍPRAVY: 

vypracovať koordinačnú UŠ pre celú funkčnú plochu;  

vyriešiť dopravné napojenie na komunikačný systém obce  

 

 

b) Smerná  

12. NAVRHOVANÁ HUSTOTA OBYVATEĽOV  (obyv./ha) : cca 32 

13. ODPORÚČANIE 

Skolaudovať dopravnú a technickú infraštruktúru v predstihu pred výstavbou objektov  



Zmeny a doplnky č. 4/2022 Územného plánu obce Rovinka 
Návrh riešenia 

AUREX, s.r.o.  30 

 

REGULÁCIA VYUŽITIA FUNKČNEJ PLOCHY REGULAČNÝ LIST Č. 22/z1 

ÚZEMNÝ PLÁN OBCE ROVINKA – Zmeny a doplnky 1/2009   

a) Záväzná 

1. OZNAČENIE FUNKČNEJ PLOCHY  F2 hromadné formy bývania 

 F návrh  

F2 – F – 22  22 číslo funkčnej plochy tohto druhu  

2. POPIS FUNKČNÉHO VYUŽITIA  

Hlavné funkčné využitie: Ucelená časť územia zastavaná kompaktnými formami bytovej zástavby. Územie je 
vhodné pre výstavbu obecných bytov. 

Doplnkové funkčné využitie: Verejná zeleň. Ihriská, verejné priestory, príslušné technické a dopravné vybavenie. 
V rámci funkčnej plochy je možné ako doplnkovú funkciu umiestňovať aj zariadenia základnej občianskej 
vybavenosti lokálneho významu vstavené do objektov bývania. 

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE: 

nová výstavba 

4. SPÔSOB ZÁSTAVBY: 

určí UŠ   

5. LIMITY VYUŽITIA ÚZEMIA: 

chránená vodohospodárska oblasť; orná pôda štyroch najlepších skupín BPEJ 

6. CELKOVÁ PLOŠNÁ VÝMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILÁNU (ha): 

0,3610 0,6416 0,3610 0,6416 

8. MAX INDEX ZASTAVANOSTI: 9. MIN INDEX ZELENÝCH 
PLÔCH: 

10. PODLAŽNOSŤ: 

0,40 0,35 so šikmou strechou: 3NP + obytné 
podkrovie, prípadne ustupujúce 
podlažie 
s rovnou strechou: 3NP, prípadne 
ustupujúce podlažie 

11. PODMIENKY A VÝCHODISKÁ PRED ZAHÁJENÍM INVESTORSKEJ PRÍPRAVY: 

rekonštruovať a rozšíriť komunikáciu prepájajúcu cestu I/63 s navrhovaným priemyselným areálom,  
napojiť sa na existujúcu dopravnú a technickú infraštruktúrou obce;  
ponechať územnú rezervu pre dopravné napojenie RZ II, RZ 26 a RZ 28 

 

b) Smerná  

12. NAVRHOVANÁ HUSTOTA OBYVATEĽOV  (obyv./ha) : cca 150 

13. ODPORÚČANIE 

Skolaudovať dopravnú a technickú infraštruktúru v predstihu pred výstavbou objektov  

 



Zmeny a doplnky č. 4/2022 Územného plánu obce Rovinka 
Návrh riešenia 

AUREX, s.r.o.  31 

 

REGULÁCIA VYUŽITIA FUNKČNEJ PLOCHY REGULAČNÝ LIST Č. 23/z1 

ÚZEMNÝ PLÁN OBCE ROVINKA – Zmeny a doplnky 1/2009   

a) Záväzná 

1. OZNAČENIE FUNKČNEJ PLOCHY  F17 Dopravná a technická vybavenosť 
(ekologický dvor) 

 F návrh  

F17 – F – 23  23 číslo funkčnej plochy tohto druhu  

2. POPIS FUNKČNÉHO VYUŽITIA  

Hlavné funkčné využitie: Areálové zariadenie pre triedený zber komunálneho zariadenia miestneho významu. 

Doplnkové funkčné využitie: prislúchajúca technická a dopravnú vybavenosť, verejná zeleň.  

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE: 

nová výstavba 

4. SPÔSOB ZÁSTAVBY: 

areálová zástavba   

5. LIMITY VYUŽITIA ÚZEMIA: 

Orná pôda štyroch najlepších skupín BPEJ  

6. CELKOVÁ PLOŠNÁ VÝMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILÁNU (ha): 

0, 3570 0, 3570 

8. MAX INDEX ZASTAVANOSTI: 9. MIN INDEX ZELENÝCH 
PLÔCH: 

10. PODLAŽNOSŤ: 

0,05 0,05 max 1NP 

11. PODMIENKY A VÝCHODISKÁ PRED ZAHÁJENÍM INVESTORSKEJ PRÍPRAVY: 

rekonštruovať a rozšíriť komunikáciu prepájajúcu cestu I/63 s navrhovaným priemyselným areálom,  
napojiť sa na existujúcu dopravnú a technickú infraštruktúrou obce;  
ponechať územnú rezervu pre dopravné napojenie RZ II, RZ 26 a RZ 28 

b) Smerná  

12. NAVRHOVANÁ HUSTOTA OBYVATEĽOV  (obyv./ha) :  

13. ODPORÚČANIE 

 

 

REGULÁCIA VYUŽITIA FUNKČNEJ PLOCHY REGULAČNÝ LIST Č. 59/2015 

ÚZEMNÝ PLÁN OBCE ROVINKA – Zmeny a doplnky 1/2014   

a) Záväzná 

1. OZNAČENIE FUNKČNEJ PLOCHY  F8 veľký obchodný komplex 

 B návrh  

F8 – B – 1 1 číslo funkčnej plochy tohto druhu  

2. POPIS FUNKČNÉHO VYUŽITIA  

Hlavné funkčné využitie: Ucelené územie vyhradené objektom typu veľkokapacitného obchodného centra 
charakteru supermarketu alebo hypermarketu nadobecného významu. 

Doplnkové funkčné využitie: prislúchajúca technická a dopravnú vybavenosť, verejná zeleň, služby všetkých 
druhov hlavne charakteru verejného stravovania, drobné kultúrne zariadenia typu klubov, kín a diskoték.  

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE: 

nová výstavba 

4. SPÔSOB ZÁSTAVBY: 

rozvoľnená zástavba a solitérne objekty   

5. LIMITY VYUŽITIA ÚZEMIA: 

Chránená vodohospodárska oblasť; koridory a ochranné pásma technickej infraštruktúry a diaľkových káblov; 
orná pôda najlepších skupín BPEJ; záujmové územie závlah 

6. CELKOVÁ PLOŠNÁ VÝMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILÁNU (ha): 

0,7791 0,7791 

8. MAX INDEX ZASTAVANOSTI: 9. MIN INDEX ZELENÝCH 
PLÔCH: 

10. PODLAŽNOSŤ: 

0,25 0,18 1 až 2 

11. PODMIENKY A VÝCHODISKÁ PRED ZAHÁJENÍM INVESTORSKEJ PRÍPRAVY: 

Vyriešenie dopravného napojenia funkčnej plochy na existujúci komunikačný systém obce 

b) Smerná  

12. NAVRHOVANÁ HUSTOTA OBYVATEĽOV  (obyv./ha) : neuvádza sa 

13. ODPORÚČANIE 

 



Zmeny a doplnky č. 4/2022 Územného plánu obce Rovinka 
Návrh riešenia 

AUREX, s.r.o.  32 

 

 

REGULÁCIA VYUŽITIA FUNKČNEJ PLOCHY REGULAČNÝ LIST Č. 4/2022 

ÚZEMNÝ PLÁN OBCE ROVINKA – Zmeny a doplnky 4/2022   

a) Záväzná 

1. OZNAČENIE FUNKČNEJ PLOCHY  F1 individuálne formy bývania 

 F návrh  

F1 – F – 30  30 číslo funkčnej plochy tohto druhu  

2. POPIS FUNKČNÉHO VYUŽITIA  

        Zmena intenzity využitia časti územia individuálnych foriem bývania s označením F1 – B – 12 

Hlavné funkčné využitie: Ucelená časť územia, zastavaná prevažne bytovou zástavbou charakteru rodinných 
domov. Súčasťou môžu byť i viacbytové objekty do troch nadzemných podlaží v rozptyle a v obmedzenom 
rozsahu. 

Doplnkové funkčné využitie: Verejná zeleň. Ihriská, verejné priestory, príslušné technické a dopravné vybavenie. 
V rámci funkčnej plochy je možné ako doplnkovú funkciu umiestňovať aj zariadenia základnej občianskej 
vybavenosti lokálneho významu a drobné podnikateľské prevádzky, vstavené do objektov bývania, nevýrobného 
charakteru, nenarúšajúce kvalitu životného a obytného prostredia, ktoré svojím architektonickým a hmotovým 
riešením a prevádzkou nemenia charakter funkčnej plochy.  

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE: 

nová výstavba; dostavba existujúcej urbanistickej štruktúry  

4. SPÔSOB ZÁSTAVBY: 

rozvoľnená zástavba a solitérne objekty; radová a lineárne kompaktná zástavba   

5. LIMITY VYUŽITIA ÚZEMIA: 

chránená vodohospodárska oblasť 

6. CELKOVÁ PLOŠNÁ VÝMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILÁNU (ha): 

0,3255 0,000 

8. MAX INDEX ZASTAVANOSTI: 9. MIN INDEX ZELENÝCH 
PLÔCH: 

10. PODLAŽNOSŤ: 

0,25 0,50 max 2 + podkrovie 

11. PODMIENKY A VÝCHODISKÁ PRED ZAHÁJENÍM INVESTORSKEJ PRÍPRAVY: 

Vypracovanie koordinačnej UŠ pre celú funkčnú plochy; vyriešenie dopravného napojenia funkčnej plochy na 
existujúci cestný systém obce 

b) Smerná  

12. NAVRHOVANÁ HUSTOTA OBYVATEĽOV  (obyv./ha) : neuvádza sa 

13. ODPORÚČANIE 
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REGULÁCIA VYUŽITIA FUNKČNEJ PLOCHY REGULAČNÝ LIST Č. 2/2021 

ÚZEMNÝ PLÁN OBCE ROVINKA – Zmeny a doplnky 4/2022  

a) Záväzná 

1. OZNAČENIE FUNKČNEJ PLOCHY  F1 individuálne formy bývania 

 F návrh  

F1 – F – 31  31 číslo funkčnej plochy tohto druhu  

   
2. POPIS FUNKČNÉHO VYUŽITIA  

        Zmena intenzity využitia časti územia individuálnych foriem bývania s označením F1 – B – 04 

Hlavné funkčné využitie: Ucelená časť územia, zastavaná prevažne bytovou zástavbou charakteru rodinných 
domov. Súčasťou môžu byť i viacbytové objekty do troch nadzemných podlaží v rozptyle a v obmedzenom 
rozsahu. 

Doplnkové funkčné využitie: Verejná zeleň. Ihriská, verejné priestory, príslušné technické a dopravné vybavenie. 
V rámci funkčnej plochy je možné ako doplnkovú funkciu umiestňovať aj zariadenia základnej občianskej 
vybavenosti lokálneho významu a drobné podnikateľské prevádzky, vstavené do objektov bývania, nevýrobného 
charakteru, nenarúšajúce kvalitu životného a obytného prostredia, ktoré svojím architektonickým a hmotovým 
riešením a prevádzkou nemenia charakter funkčnej plochy.  

 
3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE: 

nová výstavba  

 
4. SPÔSOB ZÁSTAVBY: 

Rozvoľnená zástavba a solitérne objekty; radová a lineárne kompaktná zástavba   

 
5. LIMITY VYUŽITIA ÚZEMIA: 

chránená vodohospodárska oblasť 

 
6. CELKOVÁ PLOŠNÁ VÝMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILÁNU (ha): 

1,0639 0,0 

 
8. MAX INDEX ZASTAVANOSTI: 9. MIN INDEX ZELENÝCH 

PLÔCH: 
10. OIDLAŽNOSŤ: 

0,25 0,50 max 2 + podkrovie 

 
11. PODMIENKY A VÝCHODISKÁ PRED ZAHÁJENÍM INVESTORSKEJ PRÍPRAVY: 

Vypracovanie koordinačnej UŠ pre celú funkčnú plochy; vyriešenie dopravného napojenia funkčnej plochy na 
existujúci cestný systém obce  

 

 

 

b) Smerná  

12. NAVRHOVANÁ HUSTOTA OBYVATEĽOV  (obyv./ha) : neuvádza sa 

 
13. ODPORÚČANIE 
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REGULÁCIA VYUŽITIA FUNKČNEJ PLOCHY REGULAČNÝ LIST Č. 3/2021 

ÚZEMNÝ PLÁN OBCE ROVINKA – Zmeny a doplnky 4/2022  

a) Záväzná 

1. OZNAČENIE FUNKČNEJ PLOCHY  F3 polyfunkčné územie centra sídla 

 E zmena funkčného využitia územia  

F3 – E – 1  1 číslo funkčnej plochy tohto druhu  

   
2. POPIS FUNKČNÉHO VYUŽITIA  

        Zmena funkčného využitia časti územia z plôch veľkého obchodného komplexu s označením F8 – B – 01 na 
polyfunkčné územie centra sídla  

Hlavné funkčné využitie: Centrálna časť sídla, koncentrujúca polyfunkčné objekty občianskej vybavenosti 
verejného charakteru, celoobecného a nadobecného významu, najmä objekty verejnej správy, administratívy, 
bankovníctva, kultúry, cirkví, zdravotníctva a sociálnych služieb, obchodu a služieb. Verejné spoločenské 
a zhromaždovacie priestory, verejná zeleň. 

Doplnkové funkčné využitie: Bývanie ako doplnková funkcia v rámci polyfunkčných objektov, bývanie 
prechodného charakteru, príslušné technické a dopravné vybavenie.  

 
3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE: 

nová výstavba 

 
4. SPÔSOB ZÁSTAVBY: 

centrotvorná kompaktná zástavba 

 
5. LIMITY VYUŽITIA ÚZEMIA: 

chránená vodohospodárska oblasť 

 
6. CELKOVÁ PLOŠNÁ VÝMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILÁNU (ha): 

1,2 0,0 

 
8. MAX INDEX ZASTAVANOSTI: 9. MIN INDEX ZELENÝCH 

PLÔCH: 
10. OIDLAŽNOSŤ: 

0,40 0,10 3 až 4 

 
11. PODMIENKY A VÝCHODISKÁ PRED ZAHÁJENÍM INVESTORSKEJ PRÍPRAVY: 

Vypracovanie koordinačnej UŠ pre celú funkčnú plochy; vyriešenie dopravného napojenia funkčnej plochy na 
existujúci cestný systém obce bývanie v návrhu nepresiahne 20% 

b) Smerná  

12. NAVRHOVANÁ HUSTOTA OBYVATEĽOV  (obyv./ha) : neuvádza sa 

 

13. ODPORÚČANIE 
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REGULÁCIA VYUŽITIA FUNKČNEJ PLOCHY REGULAČNÝ LIST Č. 4/2021 

ÚZEMNÝ PLÁN OBCE ROVINKA – Zmeny a doplnky 4/2022  

a) Záväzná 

1. OZNAČENIE FUNKČNEJ PLOCHY  F9 šport a rekreácia 

 E zmena funkčného využitia územia  

F9 – E – 1  1 číslo funkčnej plochy tohto druhu  

   
2. POPIS FUNKČNÉHO VYUŽITIA  

        Zmena funkčného využitia časti územia z plôch verejnej zeleň na šport a rekreáciu  

Hlavné funkčné využitie: Rekreačné územie prevažne areálového charakteru tvorené krytými športovými 
zariadeniami (haly, telocvične, plavecké bazény, ľadové plochy a štadióny), športovými otvorenými ihriskami, 
plážami a zariadeniami telovýchovy všetkých druhov pre deti, mládež a dospelých verejného a poloverejného 
charakteru. Vylučuje sa umiestnenie objektov individuálnej rekreácie (chaty, záhradky a pod.) 

Doplnkové funkčné využitie: Prechodné ubytovanie hotelového a penziónového typu, prislúchajúca technická 
a dopravná vybavenosť, maloobchodné zariadenia, verejné stravovanie, požičovne a špecifické služby pre 
údržbu a opravy športových potrieb a náradia, verejná a areálová zeleň.  

 
3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE: 

nová výstavba 

 
4. SPÔSOB ZÁSTAVBY: 

územie s obmedzeným rozsahom zástavby voľných solitérov; vzniknuté požiadavky statickej dopravy saturovať 
v rámci funkčnej plochy 

 
5. LIMITY VYUŽITIA ÚZEMIA: 

chránená vodohospodárska oblasť 

 
6. CELKOVÁ PLOŠNÁ VÝMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILÁNU (ha): 

1,2 0,0 

 
8. MAX INDEX ZASTAVANOSTI: 9. MIN INDEX ZELENÝCH 

PLÔCH: 
10. PODLAŽNOSŤ: 

0,10 0,10 3 až 4 

 
11. PODMIENKY A VÝCHODISKÁ PRED ZAHÁJENÍM INVESTORSKEJ PRÍPRAVY: 

Vypracovanie koordinačnej UŠ pre celú funkčnú plochu;  

b) Smerná  

12. NAVRHOVANÁ HUSTOTA OBYVATEĽOV  (obyv./ha) : neuvádza sa 

 
13. ODPORÚČANIE 

 

8. STANOVENIE PRE KTORÉ ČASTI OBCE JE POTREBNÉ 
OBSTARAŤ A SCHVÁLIŤ ÚZEMNÝ PLÁN ZÓNY 

Táto kapitola nie je dotknutá návrhom Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

 

9. ZOZNAM VEREJNOPROSPEŠNÝCH STAVIEB 
Táto kapitola nie je dotknutá návrhom Zmien a doplnkov č. 4/2022 ÚPN obce Rovinka 

 

10. REGULÁCIA JEDNOTLIVÝCH FUNKČNÝCH PLÔCH 
 
Znenie textu kapitoly sa upravuje nasledovne:  
 
ÚZEMIE VYROBNO OBSLUŽNÝCH AKTIVÍT PRIEMYSELNEJ VYROBY, VÝROBNÝCH 
SLUŽIEB, SKLADOV A LOGISTIKY  

Výrobno obslužné aktivity,  obchod, výrobné služby, sklady a logistika 45% plôch 
Zeleň 25% plôch 
Komunikácie, parkoviská, manipulačné a spevnené plochy 30% 

 
Prípustné 
Funkčné využitie formujúce typický charakter prostredia charakteristický nekompaktnou 
zástavbou, so situovaním prevažne nízkopodlažných halových objektov, slúžiacich pre výrobné i 
nevýrobné služby, skladovanie a výrobné prevádzky s obmedzeným negatívnym dopadom na 
okolie, s vysokým podielom spevnených obslužných plôch.  
Najmä:  

• areály a zariadenia nezávadného ľahkého priemyslu,  
• zariadenia veľkoobchodu,  
• skladové areály a logistické areály s nákladnou dopravou menšieho rozsahu,  
• zariadenia výrobných služieb a drobnej výroby nerušiace svojou prevádzkou 

okolité mestské prostredie,  
• zariadenia a areály obrany štátu,  
• čerpacie stanice pohonných hmôt (ČSPH).  

 
Obmedzene prípustné 
Funkčné využitie zvyšujúce komplexnosť služieb, nenarúšajúce svojimi priestorovými a 
prevádzkovými nárokmi prevládajúci charakter prostredia a nelimitujúce jeho využitie pre 
prevládajúce funkcie.  
Najmä:  

 administratívne budovy,  

 zariadenia obchodu a služieb, 

 autoservis a pneuservis,  

 obslužné komunikácie a plochy statickej dopravy,  

 obslužné areály pre dopravu, 

 zariadenia technickej infraštruktúry slúžiace pre obsluhu územia,  
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 zariadenia stavebníctva bez negatívneho dopadu na okolité prostredie,  

 plochy ochrannej a izolačnej zelene, 

 zariadenia odpadového hospodárstva /zberné dvory, zberne druhotných 
surovín/, • zariadenia energetiky - lokálneho významu bez negatívnych 
dopadov na okolité prostredie /fotovoltaická elektráreň, paroplynový cyklus, a 
pod.  

 
Neprípustné 
Funkčné využitie, ktoré svojimi priestorovými a prevádzkovými nárokmi alebo vplyvmi na okolie 
(hluk, prach, exhaláty,...) narúša charakter prostredia, neprimerane limituje možnosti využitia 
priľahlých pozemkov, prípadne je svojimi nárokmi na kvalitu životného prostredia nezlučiteľné s 
prevádzkou výrobno-obslužného areálu.  
Najmä:  

• rodinné domy,  
• bytové domy,  
• zariadenia sociálnych služieb,  
• zariadenia priemyselnej a poľnohospodárskej výroby s neprimeraným 

negatívnym dopadom na okolie,  
• sklady a terminály výbušnín a skvapalnených plynov v intraviláne mesta,  
• zariadenia nadradených systémov technickej infraštruktúry. 

 

 


