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A UVOD

o Obstaravatel:

= Obec Rovinka
Mestsky urad Rovinka
Hlavna 350
900 41 Rovinka

= odborne spésobila osoba: Ing. arch. Bibiana PirSelova, Duklelska 43, 900 01 Modra,
odborne spbsobila osoba na obstaravanie uzemnoplanovacich podkladov
a uzemnoplanovacej dokumentacie obci podla § 2a zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsSich predpisov,
preukaz odbornej spdsobilosti €. 416

O Spracovatel

= AUREX, s.r.0.
Lublanska 1
831 02 Bratislava
= odborne spésobila osoba: Ing. arch. Michal Chudik, autorizatné osvedcenie €. 0974 AA

Obec Rovinka je podla §16 Stavebného zakona organom uzemného planovania a v sulade s §18 tohto
zakona je obstaravatelom uzemnoplanovacej dokumentacie obce t.j. obce Rovinka. Plniac si zakonom
uloZzenu povinnost sustavne sledovat avyhodnocovat udaje a informacie o Uzemi a vykonavat
uzemnoplanovaciu ¢innost’ pristupilo k obstaraniu Zmien a Doplnkov €.4/2022 uzemného planu obce
(dalej aj ZaD ¢&.4/2022).

ZMENY A DOPLNKY UZEMNEHO PLANU OBCE ROVINKA C. 4/2022

A.1 DOVODY NA OBSTARANIE ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU OBCE

Potreba spracovania Zmien a doplnkov &. 4/2022 vyplynula predovSetkym z nutnosti reagovat’ na nové
rozvojové zamery na vyuzitie Uzemia obce ako aj z potreby aktualizovat vymedzenie funk&nych pléch
a komunikaénych priestorov podla platného katastra nehnutelnosti, nakolko od schvalenia UPN obce
Rovinka, rok 2001 nastalo mnozstvo vlastnickych zmien vratane spresnenia parcelacie uzemia.

Jedna sa o zmeny, ktoré boli schvalené v Obecnom zastupitelstve na obstaranie a schvalené obecnym
zastupitelstvom obce Rovinka uzneseniami ¢. 108/2017 zo dha 13.12.2017 a 4. 25/2021 zo dfa
24.3.2021.

A.2 POSTUP A SPOSOB SPRACOVANIA

Zakladny pristup ku spracovaniu Zmien a doplnkov &. 4/2022, tak ako pri spracovani uzemného planu
a naslednych Zmien a doplinkov, vychadza =z aktualnych pristupov k problematike rozhodovania
o vyuziti Uzemia. Metodika spracovania vychadza zo Zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacich vyhlasok. Textova a graficka
Sast sU spracované v zmysle vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. (§17), ako aj v zmysle poZziadaviek
obce Rovinka.

Zmeny a doplinky &. 4/2022 su spracované:

Navrh rieSenia

- Textova Cast — v 8trukture, ako bola spracovana textova Cast schvaleného uzemného planu
s navrhom zavaznej €asti, s uvedenim &asti, v ktorych sa text nahradza novym znenim alebo sa nové
Casti do textu doplriaju.

- Graficka 6ast — vykresy, ktorych sa dotyka zmena v prislusnych mierkach ako boli spracované v UPN
obce Rovinka, v rozsahu obsahujucom vsetky zmeny.

2 Komplexny navrh priestorového usporiadania M 1:5 000
a funkéného vyuZzitia uzemia

priesvitka ZaD &.4/2022

2 Komplexny navrh priestorového usporiadania podklad UPN v zneni ZaD M 1:5 000

a funk&ného vyuzitia Uzemia

Vyhodnotenie predpokladaného pouzitia polnohospodarskej pody na nepolnohospodarske ucely, je
spravované formou grafickej schémy, textovej a tabulkovej Casti ako sucast textovej Casti Zmien
a doplnkov €. 4/2022 UPN obce Rovinka.

A.3 PLATNA UZEMOPLANOVACIA DOKUMENTACIA

A.3.1 Nadradena uzemnoplanovacia dokumentacia

Nadradenou dokumentaciou na Urovni regiénu pre navrh Zmien adoplnkov &. 4/2022 UPN obce
Rovinka je aktualne platny Uzemny plan regiénu — Bratislavsky samospravny kraj schvaleny v roku
2013 uznesenim Zastupitelstva BSK ¢. 60/2013 zo dnia 20.09.2013. Jeho zavazna Cast bola vyhlasena
VSeobecne zavaznym nariadenim BSK ¢&. 1/2013 dna 20.09.2013 a predstavuje zavazné regulativy pre
rozvoj rieSeného Uzemia obce Rovinka.

Zmeny a doplnky &. 1 Uzemného planu regiénu — Bratislavsky samospravny kraj boli schvalené
Zastupitelstvom BSK dna 29.09.2017 uznesenim €. 94/2017 aich zavazna cast bola vyhlasena
VSeobecne zavaznym nariadenim BSK &. 3/2017 zo dria 29.09.2017 s ucinnostou od 26.10.2017.

v

Navrhovane ZaD ¢. 4/2022 UPN obce Rovinka vychadzaju znadradenej uzemnopléanovace;
dokumentacie a su v sulade s UPN regionu — Bratislavsky samospravny kraj.

A.3.2 Uzemnoplanovacia dokumentacia obce Rovinka

Pre rieSené uzemie obce rovinka je v aktualne platny Uzemny plan obce Rovinka, rok 2001, ktory bol
aktualizovany niekolkymi zmenami a doplnkami.

Uzemny plan obce Rovinka, rok 2001 bol vypracovany Ing. arch. Karolom Balasom — SB Partners
bol schvaleny Obecnym zastupitelstvom Rovinka dia 11.7.2001 uznesenim ¢. 15/2001. Jeho zavazna
Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim obce Rovinka ¢. 13 s u€innostou od 26.7.2001.

Nasledne boli spracované 3 zmeny a doplnky UPN obce Rovinka, ktoré boli nasledne aj schvalene
obecnym zastupitelstvom. Prehlad doteraz schvalenych zmien a dopinkov UPN obce Rovinka:

* Zmeny a doplnky izemného planu obce Rovinka, 1/2009; schvalené uznesenim Obecného
zastupitel'stva v Rovinke &. 77/2010 zo dna 13.10.2010. Zavazna €ast uzemného planu v znemi
schvalenych zmien bola vyhlasena VZN obce Rovinka €. 05/2010.

 Zmeny a doplnky tzemného planu obce Rovinka, 2012; schvalené uznesenim Obecného
zastupitelstva v Rovinke €. 4/2013 zo dfia 9.1.2013. Zavazna Cast uzemného planu v znemi
schvalenych zmien bola vyhlasena VZN obce Rovinka €. 8/2013.

* Zmeny a doplnky izemného planu obce Rovinka, 1/2014; schvalené uznesenim Obecného
zastupitel'stva v Rovinke €. 104/2017 zo dna 13.12.2017. Zavazna Cast uzemného planu v zneni
schvalenych zmien bola vyhlasena VZN obce Rovinka €. 6/2017.
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V roku 2018 bolo spracované Uplné znenie Uzemného planu obce Rovinka v zneni ZaD 1/2009, ZaD
€. 2012 a ZaD 1/2014 vratane rektifikacie na Subor geodetickych informacii katastra nehnutelnosti
2018. Nakolko Uplné znenie UPN obce Rovinka nebolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom Rovinka,
sluzia iba ako pracovny podklad pre spracovanie tychto zmien a doplnkov.

A.4 CHARAKTERISTIKA ZMIEN A DOPLNKOV C. 4/2022

Zmeny a doplnky €. 4/2022 navrhuju celkovo 15 lokalit zmien uzemného planu obce Rovinka a v 26
lokalitach dochadza k uprave vymedzenia funkénych pléch vzmysle aktualizacie katastra
nehnutelnosti. 10 lokalit reaguje na nové rozvojové zamery vlastnikov parciel a v 5 lokalitach dochadza
k upravam priestorového vymedzenia funkénych pléch vplyvom aktualizacie suboru geodetickych
informacii katastra nehnutelnosti. Navrhované zamery vyplyvaju z poziadaviek obce, vlastnikov
dotknutych parciel a z aktualneho stavu katastra nehnutelnosti.

Z hladiska povahy zmeny lokality rieSené v tychto ZaD predstavuju:
1. Zmeny reflektujuce nové rozvojové zamery vlastnikov dotknutych parciel:
21,22,Z3a,Z24b,Z25a,29,Z10

2. Zmeny, ktoré =zosuladuju su€asny stav auzemny plan (zmena funkéného vyuZivania
a priestorového usporiadania podla realneho vyuZzitia a vymedzenia funkénej plochy):

26,Z7a,Z7b,Z8

3. Zmeny vyplyvajuce z novych rozvojovych zamerov (zmeny vymedzenia funkénej plochy vplyvom
uprav funk&ného vyuzivania a priestorového usporiadania funkénych pléch na susednych
parcelach):

Z3b,Z5b,Z4a,Z4c

4. Zmeny, na ktorych dochadza k uprave trasovania obsluznych komunikacii vplyvom nového
stavu katastra nehnutelnosti — rektifikacia uzemia:

D1,D2a,D 2b, D 2¢, D 2d, D 2e, D 2f, D 2g, D 2h, D 2i, D 3a, D 3b, D 3¢, D 3d, D 3e, D 3f, D
3g,D 4a, D 4b, D 4c, D 4d, D 5a, D 5b, D 5c, D 5e, D 5f

Prehfad rozvojovych zamerov

Navrh rieSenia

Oznaéenie Oznacenie fu,nkc':nej Oznacenie funkénej Pobi
lokality zmeny plochy v UPN plochy v ZaD 4/2022 Opis zmeny

Z1 F12-B-6 FI-E-IV Zmena funkéného vyuzitia z F12 na F1

Z2 F8-B-1 F1-E-1iI Zmena funk&ného vyuzitia z F8 na F1

Z3a F1-B-12 F1-F-30 Zmena intenzity vyuZitia Uzemia
a vytvorenie novej funk&nej plochy

Z3b F1-B-12 F1-B-12 Uprava priestorového vymedzenia funkéne;
plochy

Z4a F1-B-4 F1-F-31 Zmena intenzity vyuzitia uzemia
a vytvorenie novej funk&nej plochy

Z 4b F1-B-4 F1-B-4 Zmena priestorového vymedzenia funkenej
plochy a jej vymery

Z4c F4-B-1 F4-B-1 Zmena priestorového vymedzenia funkéne;j
plochy a jej vymery

Z 5a F8-B-1 F3-E-1 Zmena funkcie z F8 na F3

Z5b F8-B-1 F8-B -1 Zmena priestorového vymedzenia funk&ne;j
plochy a jej vymery

26 F24 F9-B-3 Zmena funké&ného vyuzitia

Z7a F1-B-27 F2-F-22 &né
Zmena funkéného vyuzitia z F1 na F2

Z7b F1-B-27 F1-B-27 Zmena priestoroveého vymedzenia funkéne;
plochy a jej vymery

Z8 F1—F—-25 F17 —F — 23 Zmena prigst(?rového vymedzenia funkénej
plochy a jej vymery

Z9 F11 FI—F-7 Zmena funkéného vyuZitia z F11 na F1
a pri¢lenenie k susednej funkénej ploche

Z10 F11 FI-F—8 Zmena funk&ného vyuzitia z F11 na F1

a pri¢lenenie k susednej funkénej ploche
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Navrh rieSenia

Popis zmeny

Upravy dokumentacie v Zmenach a doplnkoch é. 4/2022 UPN obce Rovinka

Oznacenie Oznacenie
Oznacenie funkénej funkénej . . i
lokality plochy plochy v ZaD DF:::(cnel:te gtav_ pkodla UPN, Navrhovany stav Poznamka
zmeny v UPN 4/2022 UPN y ovinka v zneni v ZaD 4/2022 Upravy grafickej éasti UPN Upravy Zaviznej éasti UPN
Rovinka Rovinka zmien UPN Rovinka
a doplnkov
Z1 F12-B-6 F1-E-IV 20242/167, F12 F1 Plocha sa pri¢lefiuje k funkénej Upravuje sa vymera funkénej plochy F1 — E —
20242/420 ploche F1 - E -1V IV vregulatnom liste 1V/z1 priom ostatné
a 20242/421 regulativy funk&ného vyuZitia a intenzity
C-reg. vyuZitia Uzemia sa nemenia
Upravuje sa priestorové Rusi sa funkéna plocha F12 — B - 6
vymedzenie funkénej plochy a regulaény list €. 51/2015
FI-E-IV
Z2 F8-B-1 F1-E-1l 20242/422 F8 F1 Plocha sa pri¢lefiuje k funkénej Upravuje sa vymera funkénej plochy F1 — E —
a 2042/187 ploche F1 - E -1l Il v regulaCnom liste 1ll/z1, pricom ostatné
C-reg. regulativy funkéného vyuzitia a intenzity
vyuZitia Uzemia sa nemenia
Upravuje sa priestorové Rusi sa funkéna plocha F12 — B - 6
vymedzenie funkénej plochy a regulacny list 51/2015
F1-E-1l,
Z3a F1-B-12 F1-F-30 846/2 a 846/3 | Zastavanost 19% | Zastavanost 30% Plochy sa od¢lefuju Vytvara sa nova regulaéna plocha F1 — F —
z pévodnej funkénej plochy F1 30 a regulacny list 4/2022
- B - 12, vytvara sa nova
funk&na plocha F1 —-F — 30
Z3b F1-B-12 F1-B-12 F1 F1 Uprava priestorového Upravuje sa vymera funkénej plochy F1 —B — | Zmena vyvolana Upravami
vymedzenia funkénej plochy 12 vregulaénom liste &. 10, pricom ostatné | v lokalite Z 3a
F1-B-12 regulativy funk&ného vyuZitia a intenzity
vyuZitia Uzemia sa nemenia
Z 4a F1-B-4 F1-F-31 978, 980/1, F1 F1 Vytvorenie novej funkénej Vytvorenie  nového regulatného listu | ZvySenie podielu zastavanosti,
984, 985, 988, plochy F1 — F — 31 €. 2/2021 s upravenymi regulativmi intenzity | znizenie podielu zelenych pléch
993, 999/1, vyuZitia Uzemia a znizenie podlaznosti
999/2, 999/3,
999/4, 1005,
1007, 1008/1,
1009, 1010/3,
1010/4, 1011
Z 4b F1-B-4 F1-B-4 F1 F1 Zmena priestorového Uprava vymery funkénej plochy F1 — B — 4 | Zmena avyvolana  Upravami
vymedzenia funkénej plochy v regulacnom liste €. 4 v lokalite Z 4a
Z4c F4-B-1 F4-B-1 Uprava priestorového Uprava vymery funkénej plochy F4 — B — 1 | Zmena avyvolana  Upravami
vymedzenia funkénej plochy v regulacnom liste €. 37 v lokalite Z 4a
Z 5a F8-B-1 F3-E-1 20242/160, F8 F3 Zmena funkéného vyuzitia
20242/161, dotknutych parciel
20242/162,
20242/163,
20242/164,
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Navrh rieSenia

Popis zmeny

Upravy dokumentacie v Zmenach a doplnkoch é. 4/2022 UPN obce Rovinka

Oznacenie Oznacenie
Oznacenie funkénej funkénej . .
lokality plqchy plochy v,ZaD D(:rcnel:te gtav. pI:)dIa UPN, Navrhovany stav Poznamka
zmeny v UPN 4/2022 UPN - y ovinka v zneni v ZaD 4/2022 Upravy grafickej éasti UPN Upravy Zaviznej éasti UPN
Rovinka Rovinka zmien UPN Rovinka
a doplnkov
20242/165, Vytvorenie novej funk¢nej Novy regulacny list €. 3/2021
20242/168, lochy F3 — E — 1 s urenim
202421231, fe Iayt' ov intenzit zitia
20299/16, gulativov i zity vyuziti
20299/17
a 20299/18
Z5b F8-B-1 F8-B-1 Uprava priestorového Uprava vymery funkénej plochy F8 — B — 1, | Zmena avyvolana  Upravami
vymedzenia funkénej plochy vregulatnom liste xxx pricom ostatné | v lokalite Z 5a
F8-B-1 regulativy funk&ného vyuZitia a intenzity
vyuZitia Uzemia sa nemenia
Z6 F24 FO9-E-1 1018/5 a 1019 F24 F9 Zmena funkéného vyuzitia
dotknutych parciel
Vytvorenie novej funkénej Novy regulaény list €. 4/2021
plochy F9 — E — | s upravenym
priestorovym vymedzenim
plochy vzmysle platnych
vlastnickych vztahov
a s uréenim regulativov
intenzity vyuZitia
Z7a F1-B-27 F2-F-22 20135/169 F1 F2 Zmena funkéného vyuZitia
dotknutej parcely
Pri¢lenenie dotknutej parcely Uprava vymery funkénej plochy F2 — F — 22,
k funkénej ploche F2 — F — 22 vregulaénom liste 22/z1 priCom ostatné
auprava jej priestorového regulativy funk&ného vyuZitia a intenzity
vymedzenia vyuZitia Uzemia sa nemenia
Z7b F1-B-27 F1-B-27 F1 Uprava priestorového Uprava vymery funkénej plochy F1 — B — 27, | Zmena avyvolana  Upravami
vymedzenia funkénej plochy vregulaénom liste 27/z1 priCom ostatné | v lokalite Z 7a
F1-B-27 regulativy funkéného vyuzitia a intenzity
vyuZitia Uzemia sa nemenia
Z8 FI-F-25 F17 -F-23 20135/173 F1 F17 Pri¢lenenie dotknutej parcely
k funkénej plochy F17 — F — 23
Uprava priestorového Uprava vymery funkénej plochy F17 — F — 23
vymedzenia funkénej plochy v regulaénom liste 23/z1 pricom ostatné
F17-F-23 regulativy funkéného vyuzitia a intenzity
vyuZitia Uzemia sa nemenia
Z9 F11 FI1-F-7 307, 308/1, F11 F1 Zmena funkéného vyuZitia
308/2, 308/3 . .
dotknutych parciel
Pri¢lenenie dotknutej parcely Uprava vymery funkénej plochy F1 — F — 7
k funkénej ploche F1 — F — 7 vregulatnom liste 7/z1 pricom ostatné
auprava jej priestorového regulativy funk&ného vyuZitia a intenzity
vymedzenia vyuZitia Uzemia sa nemenia
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Navrh rieSenia

o .. Popis zmeny Upravy dokumentacie v Zmenach a doplnkoch é&. 4/2022 UPN obce Rovinka
Oznacenie Oznacenie
Oznacenie funkénej funkénej . .
lokality plochy plochy v ZaD Dotknuto Sta\{ podfa UPN, Navrhovany stav Poznamka
) . parcely Rovinka v zneni Y ’ i i i
zmeny v UPN 4/2022 UPN zmien v ZaD 4/2022 Upravy grafickej éasti UPN Upravy Zavaznej éasti UPN
Rovinka Rovinka a doplnkov UPN Rovinka
Z10 F11 F1-F-38 329/105 F11 F1 Zmena funkéného vyuzitia
a 310/2 dotknutych parciel
Prilenenie dotknutej parcely Uprava vymery funkénej plochy F1 — F — 8
k funkénej ploche F1 — F — 8 vregulaénom liste 8/z1 pricom ostatné
auprava jej priestorového regulativy funkéného vyuzitia a intenzity
vymedzenia vyuZitia Uzemia sa nemenia
AUREX, s.r.o.




Zmeny a doplnky &. 4/2022 Uzemného planu obce Rovinka

B CAST B: ZMENY A DOPLNKY 4/2022 UPN ROVINKA — SMERNA
CAST
B.1 CAST B: ZAKLADNE UDAJE

B.1.1 HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN OBCE
RIESI

Navrh rieSenia

B.2 NAVRH RIESENIA
B.2.1 VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY POPIS

‘ Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov &. 4/2022 UPN obce Rovinka

B.2.2 VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi PLATNEJ UPD
VYSSIEHO STUPNA

‘ Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov &. 4/2022 UPN obce Rovinka

\ Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov &. 4/2022 UPN obce Rovinka

B.1.2 VYHODNOTENIE PREDCHADZAJUCEHO UZEMNEHO PLANU

\ Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov &. 4/2022 UPN obce Rovinka

B.1.3 UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

Vypracovany navrh Zmien a doplnkov 4/2022 je spracovany v sulade so schvalenym Zadanim pre

Uzemny plan obce zo dia 28.3:2021, ¢.j. 250/2001, ktoré je uloZzené na Obecnom urade v Rovinke.

B.1.4 PODKLADY A PREHLAD SUVISIACEJ DOTERAZ VYPRACOVANEJ
DOKUMENTACIE

\ Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov &. 4/2022 UPN obce Rovinka

B.2.3 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

Zakladné demografické udaje v zmysle zmien a doplnkov izemného planu obce Rovinka
€. 4/2022

Vyvoj poétu obyvatelov v obci Rovinka od roku 2001, kedy bol Uzemny plan obce Rovinka schvaleny,
zaznamenal vyznamny narast vyplyvajuci predovSetkym 2z vyhodnej polohy obce vocéi Bratislave
a pozicie obce ako obytného zazemia hlavného mesta s dobrou dopravnou dostupnostou.

Prehlad vyvoja po¢tu obyvatelov v priebehu poslednych 10 rokov dokumentuje nasledujuca tabulka:

Tabulka B.2.3. Vyvoj poétu obyvatelov v rokoch 2012 - 2021

B.1.5 POROVNANIE NAVRHU UZEMNEHO PLANU OBCE ROVINKA S RIESENIM V
“URBANISTICKEJ STUDII OBCE ROVINKA, SEPTEMBER 2000”, KTORA
NAHRADZA KONCEPT UZEMNEHO PLANU

Rok 2002 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Pocet obyv. 1277 | 2382 | 2600 | 2762 | 3021 | 3262 | 3681 | 4030 | 4319 | 4669 | 5136

Medziro¢ny 218 162 259 241 419 349 289 350 467
narast

\ Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov &. 4/2022 UPN obce Rovinka

Zdroj: statistics.sk, SODB 2011

V obdobi rokov 2002 az 2012 sa pocet obyvatelov obce Rovinka takmer zdvojnasobil, z pévodnych
1 277 obyvatelov byvajucich v obci v roku 2002 narastol v roku 2012 az na 2 382 obyvatelov, ¢o
prestavuje narast o takmer 87%. V dalSom obdobi rokov 2012 az 2021 pocet obyvatelov obce Rovinka
rastol priemerne o 10% rocne, priCom najvyraznejSi narast po¢tu obyvatelov nastal v roku 2017 (az
takmer 13% oproti predchadzajucemu roku).

Okrem trvale byvajucich obyvatelov je potrebné pre potreby saturovania rozvojovych pléch obce
Rovinka uvazovat aj tych obyvatelov, ktori nemaju v obci trvalé bydlisko, napriek tomu sa vyznamnou
mierou podielaju na poziadavkach na rozvoj funkénych zlozZiek obce. V okoli Bratislavy méze
predstavovat’ dalSich az 20% z poctu trvale byvajucich obyvatelov jednotlivych obci podla oficidlnych
Statistik.

Rozvojové zamery, ktoré navrhuju Zmeny a doplnky 4/2022 UPN obce Rovinka, adekvatne reaguji na
zvySenu atraktivitu sidla novymi plochami pre funkciu byvania.
Predpokladany narast poétu obyvatelov

Uzemny plan obce Rovinka, rok 2001 predpokladal vyvoj poétu obyvatelov do roku 2030 na 4 610
obyvatelov, Co predstavovalo prirastok cca 3 385 obyvateflov. Tento prirastok zahinal aj vyhladové
rozvojové zamery, ktoré boli premietnuté v Zmenach a dopinkoch 1/2009, 2012 a 1/2014 UPN obce
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Rovinka. Ako ukazuje tabulka &. B.2.3. navrhovany podet obyvatelov do roku 2030 podra UPN obce
Rovinka, 2001, bol podla Statistik prekroCeny uz v roku 2020, t.j. o 10 rokov skér ako Uuzemny plan
predpokladal. Dévodom tohto narastu je predovSetkym migracia obyvatefov Slovenska za pracou
a vzdelanim do hlavného mesta, nedostatok bytov priamo v hlavhom meste arozvoj dopravnej
infrastruktury v zazemi Bratislavy.

Rozvojové plochy navrhované v Zmenach a doplnkoch &. 4/2022 predstavuju predovSetkym zmenu
funkéného vyuzivania dotknutych parciel na funkcie byvania, obcianskej vybavenosti, Sportu
a rekredacie a technickej vybavenosti uzemia, pripadne zvy3enie intenzity vyuzitia uzemia a hmotovo-
priestorovych regulativov. Do poc¢tu novych obyvatefov a bytov su zaratané iba tie plochy, ktoré
v platnom uzemnom plane boli uréené pre inu funkciu ako funkciu byvania a zaroven aj plochy byvania,
na ktorych dochadza k navySenou intenzity vyuzZitia Uzemia. Navrh ZaD 4/2022 uvaZuje s narastom
poctu obyvatelov na tychto plochach:

Tabulka Z-B.2.3-1.  Predpokladany narast poctu obyvatelov obce Rovinka vyplyvajlci zo ZaD €. 4/2022

_ Oznacenie Oznacenie Predpokladany . o .
Oznacenie funkénej funkénej plochy | narast poétu Uvazovany narast poctu
lokality zmeny | ,15chy v UPN | v ZaD 4/2022 obyvatefov obyvatefov
Z1 F12-B-6 FI-E-IV 15 Iba na ploche, o ktoru sa funkéna
plocha rozSiruje
Z2 F8-B-1 F1-E-1l 20 Iba na ploche, o ktoru sa funkéna
plocha rozsiruje
Z 3a F1-B-12 F1-F-30 ZvySenie poctu obyvatelov
24 | a hustoty obyvatelstva zvySenim
indexu zastavanosti
Z4a F1-B-4 F1-F-31 ZvySenie poctu obyvatelov
64 | a hustoty obyvatelstva zvySenim
indexu zastavanosti
Z7a F1-B-27 F2—F -22 Zvysenie podtu obyvatelov
43 | a hustoty obyvatelstva zmenou
zF1naF2
Z9 F11 FI—-F-7 14 | 'bana ploche, o ktord sa funkéna
plocha rozSiruje
Z10 F11 FI-F-8 4 Iba na ploche, o ktoru sa funkéna
plocha rozsiruje
SPOLU 184

Z uvedenej tabulky vyplyva, Ze realizaciu rozvojovych zamerov, ktoré su predmetom rieSenia Zmien
a doplnkov 4/2022, stupne pocCet obyvatelov v obci cca o 184 obyvatelov, z toho bude 141 obyvatelov
v rodinnych domoch a 43 v bytovych domoch.

B.2.4 RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

Navrh rieSenia

B.2.5 NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE FUNKCNO - PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA

Zakladny pristup ku spracovaniu Zmien a doplnkov €. 4/2022, tak ako pri spracovani uzemného planu
a naslednych Zmien a doplinkov, vychadza =z aktualnych pristupov k problematike rozhodovania
o vyuziti Uzemia. Metodika spracovania vychadza zo Zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacich vyhlasok. Textova a graficka
Sast sU spracované v zmysle vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. (§17), ako aj v zmysle poZziadaviek
obce Rovinka.

Celkovy metodicky pristup vychadza z toho, ze hlavnym iniciatorom zmien spésobu vyuzitia Uzemia su
jednotlivi vlastnici, ktori sa mézu slobodne rozhodovat ako a najma kedy budu uplatfiovat svoje
vlastnicke prava vzmysle vyuzitia pozemku. Preto vsulade s ustavne zaru€enou ochranou
vlastnickych prav nie je mozné priamo direktivne urCovat spdsob vyuZitia pozemku a na druhej strane
nie je ani mozné anticipovat réznorodé, diferencované zaujmy azamery jednotlivych vlastnikov
a uZivatelov uzemia.

Preto uzemny plan, v zaujme umoznenia slobodnej volby spdsobu vyuzitia a zaroveri zamedzenia
negativneho vplyvu na ostatné pozemky a tym aj znizenie ich hodnoty, stanovuje interval moznosti
vyuzitia a teda vymedzuje pripustné a zakazané cinnosti v tom ktorom tzemi.

RieSenym Gzemim pre spracovanie Zmien a doplnkov &. 4/2022 UPN obce Rovinka je administrativne
uzemie obce Rovinka, ktoré je tvorené katastralnym uzemim obce Rovinka.

Zoznam rozvojovych zamerov

Navrh Zmien a doplnkov €. 4/2022 vychadza zo zaloZenej koncepcie rozvoja obce v platnom tizemnom
plane obce a dalej nadvazuje na ciele, zasady a priority definované v UPN obce Rovinka z roku 2001.

Tabulka Z-B.2.6. Prehlad rozvojovych zdamerov Zmien a dopinkov €. 4/2022:

\ Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov &. 4/2022 UPN obce Rovinka

Oznacenie Oznacenie Popis zmeny
Oznacenie z funkénej funkénej . .
lokality DG plochy plochy v ZaD Stav. podra UPN, Navrhovany Poznamka
parcely i fi Rovinka v zneni stav v ZaD
zmeny v UPN 4/2022 UPN . s
Rovinka Rovinka zmien 4/2022 UPN
a doplnkov Rovinka
Z1 20242/167, | F12-B-6 FI-E-IV F12 F1
20242/420
a 20242/421
C-reg.
Z2 20242/422 F8-B-1 F1-E-1I F8 F1
a 2042/187
C-reg.
Z 3a 846/2 F1-B-12 F1-F-30 Zastavanost 19% | Zastavanost
a 846/3 30%
Z3b F1-B-12 | F1-B-12 F1 F1 Zmena a vyvolana
Upravami
v lokalite Z 3a
Z 4a 978, 980/1,| F1-B-4 F1-F-31 F1 F1 Zmena intenzity
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Popis zmeny

Navrh rieSenia

Oznacenie Oznacenie Popis zmeny
Oznacenie z funkénej funkénej . .
lokality DG plochy plochy v ZaD Stav. podra UPN, Navrhovany Poznamka
parcely i fi Rovinka v zneni stav v ZaD
zmeny v UPN 4/2022 UPN . s
Rovinka Rovinka zmien 4/2022 UPN
a doplnkov Rovinka
307, 308/1
’ ’ F11 F1-F-7 F11 F1
Z9 308/2,
308/3
Z10 329/105 F11 F1I-F-8 F11 F1
a 310/2

Oznacenie Oznacenie
Oznacenie a funkénej funkénej . ;
lokality DG plochyj plochy v ZjaD Stav. podra UPN, Navrhovany Poznamka
zmeny parcely v UPN 4/2022 UPN Rovmka.v zneni stav v ZaD
Rovinka Rovinka zmien 4/2022 UPN
a doplnkov Rovinka
984, 985, vyuzitia ploch
988, 993,
999/1,
999/2,
999/3,
999/4, 1005,
1007,
1008/1,
1009,
1010/3,
1010/4,
1011
Z4b F1-B-4 F1-B-4 F1 F1 Zmena a vyvolana
Upravami
v lokalite Z 4a
Z4c F4-B-1 F4-B-1 Zmena a vyvolana
Upravami
v lokalite Z 4a
Z 5a 20242/160, F8-B-1 F3-E-1 F8 F3
20242/161,
20242/162,
20242/163,
20242/164,
20242/165,
20242/166,
20242/231,
20299/16,
20299/17
a 20299/18
Z5b F8-B-1 F8-B-1 Zmena a vyvolana
Upravami
v lokalite Z 5a
Z6 1018/5 F24 F9-E-1 F24 F9
a 1019
Z7a 20135/169 F1-B-27 F2-F-22 F1 F2
Z7b F1-B-27 F1-B-27 F1 Zmena a vyvolana
Upravami
v lokalite Z 7a
Z8 20135/173 F1-F-25 F17-F-23 F1 F17

Okrem uvedenych rozvojovych zamerov je predmetom tychto zmien a doplnkov Uprava priestorového
vymedzenia funkénych pléch a komunikacii v Komplexnom urbanistickom navrhu z zmysle aktualizacie
katastra nehnutefnosti.

B.2.5.1

Zmena¢.Z 1

Popis navrhovanych zmien

Plocha dotknuta touto zmenou sa nachadza v severozapadnej Casti obce na vstupe do obce v smere
od bratislavskej mestskej €asti Podunajské Biskupice a je prifahla priamo k Hlavnej ulici. V platnom
uzemnom plane obce je plocha uréena pre funkéné vyzitie F12 — Podnikatel'ské aktivity nevyrobného
charakteru. Navrh ZaD 4/2022 dochadza k zmene funkéného vyuzitia dotknutych parciel na F1 —
Individualne formy byvania, priCom sa plochy pri¢lefiuju k susednej funkénej ploche F1 — E - IV
s rovnakym funkénym vyuzitim. Plochy dotknuté zmenou preberaju regulativy intenzity vyuzitia uzemia
definované pre funkénu plochu F1 —E — IV v regulaénom liste &. IV/z1, v uvedenom regulaénom liste sa
upravuje vymera funkénej plochy. Zaroven sa rusi funkéna plocha F12 — B — 1 a regulacny list 51/2015.

Dopravne je plocha napojena priamym pripojenim z Hlavnej ulice, z cesty 1/63. Priestor pre krizovatku
je znazorneny v grafickej Casti tychto Zmien a doplnkov, presnu polohu ako aj tvar krizovatky bude
potrebné preverit’ a detailne rieSit v dokumentacii nizSieho stupnia.

Zmenou funkéného vyuzitia na dotknutej ploche dochadza k narastu pocltu obyvatefov (o 15
obyvatefov) abytov ( narast 05 bytovych jednotiek) tejto funkénej plochy. Kapacity technickej
infrastruktury pre dotknutu lokalitu su postaCujuce pre uvedeny narast pocCtu obyvatelov a bytov,
konkrétne body napojenia budu rieSené v podrobnejSej dokumentacii.

Uvedena plocha sa nachadza mimo hranice zastavaného uUzemia, avSak v ramci navrhovaného
roz&irenia zastavaného uzemia v UPN, 2001; hranica zastavaného Uzemia sa navrhom tychto ZaD
nerozsiruje. Zmena funkéného vyuzitia dotknutych parciel si vyzaduje aj zabery polnohospodarskej
pddy — na dotknutych parcelach bol uz vydany suhlas so zaberom, avSak pre iné funk&né vyuZzitie;
zaber je vyhodnoteny ako zmena funkéného vyuzitia. .

Zmena c¢.Z 2

Tato zmena sa nachadza v rovnakej lokalite ako predchadzajuca zmena Z 1 — v severozapadnej Casti
obce v napojeni na Hlavnu ulicu. Platny uzemny plan obce definuje tuto plochu ako F8 — velké
obchodné komplexy. Navrhom ZaD 4/2022 dochadza k zmene funk&ného vyuzitia dotknutych parciel
na F1 - Individualne formy byvania, pricom sa tieto parcely pri¢lenuju k susednej funk&nej ploche F1
— E - 1l s rovnakym funkénym vyuzitim a preberaju aj jej regulativy intenzity vyuzitia Gzemia stanovené
v regulacnom liste &. lll/z1. V regulacnom liste lll/z1 sa upravuje vymera funkénej plochy, rusi sa
funkéna plocha F12 — B — 1 a regulacny list 51/2015.

AUREX, s.r.o.
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Dopravne je plocha napojena zHlavnej ulice, rovnako ako Ilokalita predchadzajucej zmeny,
prostrednictvom novo navrhovanej krizovatky na Hlavnej ulici, ktora bude predmetom uzSieho
dopravného posudenia a dokumentacie nizSieho stupfia. Naroky na zasobovanie energiami
a odvadzanie odpadovych véd budu zvySené predpokladanym narastom obyvatefov o 20 obyvatelov
a budu rieSené v podrobnejSej dokumentacii v ramci technickej pripravy Uzemia pred realizaciou
zameru.

Plocha dotknuta zmenou Z 2 sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce Rovinka, avSak v ramci
navrhovaného zastavaného uzemia v zmysle uzemného planu obce v zneni zmien a doplnkov. Plochy
zaberaju polnohospodarsku pddu, vramci vyhodnotenia zaberov pofnohospodarskej pédy na
nepolnohospodarske uUcely sa jedna o zmenu funkéného vyzitia na ploche, na ktora uz bol vydany
predbezny suhlas s vynatim. Zaber pofnohospodarskej pody je vyhodnoteny v kapitole B.2.15. tejto
dokumentacie.

Zmena €. Z 3a — lokalita zmeny Z 3a lezi v centralnej Casti obce na plochach uréenych platnym
uzemnym planom obce pre plochy F1 — individualne formy byvania. Zmena je vyvolana poziadavkou
zvySenia indexu zastavanosti v ¢asti funkénej plochy F1 — B — 12 a prejavuje sa od¢lenenim dotknutych
parciel z funkénej plochy F1 — B — 12 a zaradenim do novej funkénej plochy F1 — F — 30. Funkéné
vyuzitie sa nemeni, dopifia sa do regulaénej éasti UPD novy regulaény list €. 4/2022 s upravenou
maximalnou mierou zastavanosti na 30%.

Parcely dotknuté touto zmenou lezia v zastavanom Uzemi obce; nakolko sa jedna o intenzifikaciu
Uzemia pri zachovani jestvujucej funkcie, zmena uUzemného planu sa neprejavuje v dopravnom
napojeni, v zasobovani technickou infrastruktirou ani vo vyhodnoteni zaberov polnohospodarskej

pody.

Zmena €. Z 3b — predstavuje zmenu vyvolanu predchadzajicou zmenou Z 3a — odClenenim Casti
funkénej plochy F1 — B — 12 (funkéné vyuzivanie F1 — individualne formy byvania) sa upravuje jej
priestorové vymedzenie v grafickej Casti uzemného planu a vymera uvedena v regulacnom liste ¢. 10.
Funkéné vyuzivanie ani regulativy intenzity vyuZzitia Uzemia zostavaju nezmenné, zmena nema vplyv
ani na dopravné rieSenie a rieSenie technickej infrastruktury.

Zmena €. Z 4a — v severozapadnej Casti obce lezia plochy dotknuté zmenou €. Z 4a na plochach
urCenych platnym Uzemnym planom pre funkéné vyuzitie F1 - individualne formy byvania
a zaradené do funkénej plochy F1 — B — 4. Navrhom tychto Zmien a dopinkov sa v Casti funkénej
plochy zvySuje maximalna zastavanost, dotknuté parcely sa od¢leruju a vytvaraju novu funkénu plochu
F1 - F - 31, pre ktoru regulativy stanovuje novy regulacny list €. 2/2021. Funk&né vyuzivanie a ostatné
regulativy intenzity vyuzitia Uzemia zostavaju nezmenné, zmena nema vplyv ani na dopravné rieSenie
a rieSenie technickej infrastruktury.

Zmena €. Z 4b — predstavuje zmenu vyvolanu predchadzajucou zmenou Z 4a — od¢lenenim Casti
funkénej plochy F1 — B — 4 (funkéné vyuzivanie F1 — individualne formy byvania) sa upravuje jej
priestorové vymedzenie v grafickej Casti uzemného planu a vymera uvedena v regulaCnom liste €. 4.
Funkéné vyuzivanie ani regulativy intenzity vyuZzitia Uzemia zostavaju nezmenné, zmena nema vplyv
ani na dopravné rieSenie a rieSenie technickej infrastruktury.

Zmena €. Z4c — podobne ako predchadzajica zmena, aj zmena s oznaCenim Z 4c je vyvolana
upravami na funk&nej ploche F1 — F — 31 (zmena €. Z 4a); navrhom tychto ZaD dochadza k Uprave
priestorového vymedzenia funkénej plochy F4 — B — 1 v grafickej Casti a v zavaznej Casti sa upravuje
v regulacnom liste €. 37 vymera funkCnej plochy. Funkéné vyuzivanie ani regulativy intenzity vyuzitia
uzemia zostavaju nezmenné, zmena nema vplyv ani na dopravné rieSenie a rieSenie technicke;j
infrastruktury.

Navrh rieSenia

Zmena €. Z 5a — na severozapadnom okraji obce Rovinka, priamo pri vstupe do obce, za rozprestiera
lokalita Zmeny &. 5a na ploche, pre ktory platny Uzemny plan obce navrhuje funkéné vyuzitie F8 —
velké obchodné komplexy. Navrhom ZaD 4/2022 dochadza k zmene funk&ného vyuzitia na F3 -
polyfunkéné uzemie centra sidla a k vytvoreniu novej funkénej plochy F3 — E — 1 s regulaénym listom
Cislo 3/2021.

Dotknuta plocha zmeny & Z5a je priamo pristupna z Hlavnej ulice. Zasobovanie energiami
a odvadzanie odpadovych vod nepredstavuje narast oproti pévodne navrhovanému funk&nému
vyuzitiu, nakolko sa jedna o zachovanie obchodnych a obsluznych funkcii tejto plochy.

Lokalita tejto zmeny lezi mimo zastavaného Uzemia obce Rovinka, av8ak v ramci navrhovaného
zastavaného Uzemia v zmysle uzemného planu obce v zneni zmien a doplinkov. Plochy zaberaju
polnohospodarsku  pddu, vramci vyhodnotenia zaberov polnohospodarskej pbdy na
nepolnohospodarske uUcely sa jedna o zmenu funkéného vyzitia na ploche, na ktora uz bol vydany
predbezny suhlas s vynatim. Zaber pofnohospodarskej pody je vyhodnoteny v kapitole B.2.15. tejto
dokumentacie.

Zmena ¢. Z 5b — v rovnakej lokalite ako predchadzajuca zmena lezi aj plocha zmeny €. Z 5b. Navrhom
ZaD sa nemeni funkéné vyuzivanie dotknutej plochy — F8 — velké obchodné komplexy, dochadza
k zmene priestorové vymedzenie a vymery funkénej plochy F8 — B1 — 1, od ktorej sa od¢lefiuje plochy
zmeny Z 5a. V regulacnom liste tejto funk&nej plochy (F8 — B — 1) sa upravuje vymera funk&nej plochy
v regulacnom liste 59/2015, priCom ostatné regulativy zostavaju nezmenené.

Zmena ¢. Z 6 — v severozapadnej Casti obce, na ploche prifahlej zo zapadu k futbalovému ihrisku,
dochadza k zmene funk&ného vyuZitia z plochy zelene. komunikacie a malopodlaznej bytovej zastavby
na F9 — verejné Sportové a rekreacéné arealy v zmysle platnych vlastnickych vztahov ako aj realneho
funkéného vyuzivania. Zaroven sa vytvara nova funkéna plochy F9 — E — 1 pre cely areal futbalového
ihriska a v novom regulacnom liste €. 4/2021 sa stanovuju hmotovo-priestorové regulativy.

Vzhladom na povahu zmeny sa nepredpoklada jej vplyv na dopravnu obsluhu Uzemia ani narast
narokov na technické vybavenie Uzemia.

Parcely dotknuté touto zmenou lezia v zastavanom Uzemi obce na nepolnohospodarskej péde,
nepredstavuju preto zabery polnohospodarskej pody.

Zmena €. Z 7a — v centralnej Casti obce, severne od Hlavnej ulice, sa nachadza lokalita zmeny €. Z 7a
na ploche (parcela €. 20135/169) urCenej platnym uzemnym planom pre funkciu F1 — individualne
formy byvania — funkéna plocha F1 — B — 27. Navrhom zmien a doplnkov dochadza k priemetu
suCasného stavu do uzemného planu a dotknutéd plocha meni svoje funkéné vyuzivanie na F2 -
hromadné formy byvania. Dotknuta parcela sa pri¢lefuje k susednej funkénej ploche F2 — F — 22,
pricom sa upravuje priestorové vymedzenie tejto funk&nej plochy, ako aj vymera v regulacnom liste €.
22/z1; ostatné regulativy zostavaju nezmenené. Zmena nema vplyv ani na dopravnu obsluhu Uuzemia

a technicku infrastruktaru.

Zmena €. Z7b — predstavuje zmenu vyvolanu predchadzajicou zmenou Z 7a — odClenenim Casti
funkénej plochy F1 — B — 27 (funkéné vyuzivanie F1 — individualne formy byvania) sa upravuje jej
priestorové vymedzenie v grafickej ¢asti uzemného planu a vymera uvedena v regulacnom liste €.
27/z1. Funk&né vyuzivanie ani regulativy intenzity vyuzitia iUzemia zostavaju nezmenné, zmena nema
vplyv ani na dopravné rieSenie a rieSenie technickej infrastruktury.
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Zmena €. Z 8 — v rovnakej lokalite ako Z 7a a Z 7b lezi parcela €. 20135/173, pre ktoru platny uzemny
plan definuje funkéné vyuzivanie F1 — individualne formy byvania. Parcela sa pri€lefiuje k susednej
funkénej ploche F17 — F — 23, v grafickej Casti sa upravuje priestorové vymedzenie tejto funkénej
plochy, v regulaCnom liste €. 23/z1 sa upravuje vymera funkénej plochy. Ostatné regulativy ako aj
regulativy intenzity vyuzitia Uzemia zostavaju nezmenené. Zmena sa neprejavuje v Uprave dopravnej
obsluhy Uzemia ani vzmene technickej infrastruktiry. Z hladiska druhu pozemku sa jedna
o nepolnohospodarsku pddu a teda polnohospodarsky pédny fond nie je touto zmenou dotknuty.

Zmena €. Z 9 — na juznom okraji zastavaného Uzemia sa rozprestiera plocha lokality zmeny €. Z 9, na
ploche uréenej platnym uzemnym planom pre F11 — priemysel, sklady, vyroba a distriblcia. Navrhom
ZaD dochadza k zmene funkéného vyuzivania plochy na F1 - individualne formy byvania. Zaroven
sa dotknuté parcely pri¢lefiuju k susednej funkénej ploche F1 — F — 7, ktora v grafickej Casti meni svoje
priestorové vymedzenie av zavaznej Casti vymeru uvedenu vregulacnom liste 7/z1. Regulativy
funkénej plochy F1 — F — 7 ako aj regulativy intenzity vyuZitia Uzemia zostavaju nezmenené. Zmena sa
neprejavuje v Uprave dopravnej obsluhy Uzemia ani v zmene technickej infrastruktury. Z hfadiska druhu
pozemku sa jedna o nepolnohospodarsku pdédu a teda polnohospodarsky pédny fond nie je touto
zmenou dotknuty.

Zmena €. Z 10 — v blizkosti zmeny &. Z 9 na juZznom okraji zastavaného Uzemia sa rozprestiera plocha
lokality zmeny €. Z 10, na ploche urlenej platnym Uzemnym planom pre F11 — priemysel, sklady,
vyroba a distribdcia. Navrhom ZaD dochadza k zmene funkéného vyuZzivania plochy na F1 -
individualne formy byvania. Zaroven sa dotknuté parcely pri¢lefiuju k susednej funkénej ploche F1 -
F — 8, ktora v grafickej Casti meni svoje priestorové vymedzenie a v zavaznej Casti vymeru uvedenu
v regulacnom liste 8/z1. Regulativy funkénej plochy F1 — F — 7 ako aj regulativy intenzity vyuZzZitia
Uzemia zostavaju nezmenené. Zmena sa neprejavuje v Uprave dopravnej obsluhy Uzemia ani v zmene
technickej infrastruktury. Z hfadiska druhu pozemku sa jedna o nepolnohospodarsku pddu a teda
polnohospodarsky pédny fond nie je touto zmenou dotknuty.

Navrh rieSenia

B.2.6 NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO SOCIALNOU
INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

B.2.6.1 Byvanie

V roku 2001 bolo v obci Rovinka evidovanych 337 objektov uréenych pre trvalé byvanie obyvatelstva,
z toho 321 bolo rodinnych domov a 425 bytovych jednotiek. V roku 2009 stupol pocet objektov na 960,
€¢o znamena celkovy prirastok o 623 domov na byvanie.

Udaje o vyvoji poétu bytovych jednotiek v rokoch 2010 — 2021 st dostupné iba za jednotlivé okresy.

Navrh byvania v zmysle Zmien a dopinkov €. 4/2022 izemného planu obce Rovinka

Rozvojové plochy navrhované v Zmenach a doplinkoch &. 4/2022 predstavuju predovsetkym zmenu
funkéného vyuzivania dotknutych parciel na funkcie byvania, obcianskej vybavenosti, Sportu
a rekredacie a technickej vybavenosti Uzemia, pripadne zvySenie intenzity vyuzitia Uzemia a hmotovo-
priestorovych regulativov. Do poCtu novych bytov su zaratané iba tie rozvojové plochy, ktoré v plathom
uzemnom plane boli uréené pre inu funkciu ako funkciu byvania a zaroven aj plochy byvania, na
ktorych dochadza k navySenou intenzity vyuzitia uzemia. Navrh ZaD 4/2022 uvazuje s narastom poctu
bytov na tychto plochach:

Tabulka Z-B.2.6-1.  Predpokladany narast poétu bytovych jednotiek obce Rovinka vyplyvajuci zo ZaD

€. 4/2022
. . Oznacenie Oznacenie Predpokladany narast po¢tu b.j.
Oznacenie funkénej funkénej plochy

lokality zmeny | ,15chy v UPN | v ZaD 4/2022 v RD vEBD spolu
Z1 F12-B-6 FI-E-IV 6 6
Z2 F8-B-1 F1-E-Il 8 8
Z 3a F1-B-12 F1-F-30 9 9
Z 4a FI-B-4 F1-F-31 25 25
ZT7a F1-B-27 F2-F-22 17 17
Z9 F11 FI-F-7 5 5
Z10 F11 FI-F-8 2 2

SPOLU 55 17 72

Z uvedenej tabulky vyplyva, Ze realizaciu rozvojovych zamerov, ktoré su predmetom rieSenia Zmien
a doplnkov €. 4/2022, stupne pocet bytov v obci cca o 72 bytovych jednotiek, z toho bude 55 b.j.
v ramci rodinnych domoov a 17 v bytovych domoch.

B.2.6.2 Obc¢ianske vybavenie a socialna infrastruktara

Navrh obc¢ianskej vybavenosti a socialnej infrastruktury v zmysle Zmien a doplinkov ¢. 4/2022
uzemného planu obce Rovinka

Pre predpokladany narast poc¢tu obyvatefov obce Rovinka do roku 2030 bude v zmysle platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie obce Rovinka zabezpelena obcianska vybavenost’
- existujucimi zariadeniami obCianskej vybavenosti,
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- rozvojovymi zamermi schvalenymi v UPN obce Rovinka, ktoré ostavaju v platnosti (funkéné
plochy F3, F4, F5, F6 a F8)

Zmeny a doplnky €. 4/2022 navrhuju funkcie obcCianskej vybavenosti na plochach:
- Z5a funkéna plocha F3—-E -1 polyfunkéné uzemie centra sidla
- Z4c funkéna plocha F4-B -1 polyfunkéné uzemie

V navrhovanych rozvojovych zameroch je pripustné umiestfiovat zariadenia zakladnej obcianskej
vybavenosti aj v ramci funkéného vyuZzitia F1 — individualna bytova vystavba a F2 — hromadna bytova
vystavba a to konkrétne:

- Z1 FI—E-1IV,

- Z2 F1-E-Il,

- Z3a F1-F-230,

- Z4a F1-F-31,

- Z7a F2-F-22,

- Z9 F1-F-7

- Z10 F1-F-8.
Na tychto plochach je povolené ako dopinkové funkcie umiesthovat zariadenia zakladnej obcCianskej
vybavenosti lokalneho vyznamu, ako aj drobné podnikatelské prevadzky vstavané do objektov byvania
nevyrobného charakteru, ktoré nerusia svojou prevadzkou kvalitu zivotného a obytného prostredia
a svojim architektonickym a hmotovym rieSenim a prevadzkou nemenia charakter funkénej plochy.

B.2.6.3  Sport a rekreacia
Navrh Sportu a rekreacie v zmysle Zmien a dopinkov €. 4/2022 izemného planu obce Rovinka

Zmeny a doplinky &. 4/2022 UPN obce Rovinka navrhuju intenzifiktciu pléch $portu a rekreacie priamo
v centre obce rozSirenim plochy futbalového ihriska v lokalite Z 6 na funkénej ploche F9 — E - 1
a doplnenim moznosti vystavby doplnkovych zariadeni v nevyhnutnom rozsahu.

B.2.6.4 Podnikatel'ské aktivity nevyrobného charakteru

‘ Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov &. 4/2022 UPN obce Rovinka

B.2.6.5 Vyroba, stavebnictvo, distribucia a skladové hospodarstvo

‘ Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov &. 1/20221 UPN obce Rovinka

B.2.6.6 Polnohospodarska vyroba

‘ Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov &. 4/2022 UPN obce Rovinka

B.2.7 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

\ Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov &. 4/2022 UPN obce Rovinka

Navrh rieSenia

B.2.8 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

\ Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov &. 4/2022 UPN obce Rovinka

B.2.9 NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VRATANE PRVKOV
UZEMNEHO SYSTEMU EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH
OPATRENI

\ Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov &. 4/2022 UPN obce Rovinka

B.2.10 NAVRH KONCEPCIE VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

Vsetky rozvojové zamery tychto Zmien a doplnkov predstavuju zmeny funk&ného vyuzitia, resp.
intenzifikaciu funkénych ploch definovanych v platnom Uzemnom plane obce Rovinka (v zneni zmien
a doplnkov). Navrh dopravného napojenia tychto pléch je rieSeny uz v plathnom uzemnom plane a preto
lokality tychto zmien a doplnkov nevytvaraju poziadavku na vytvorenie novych dopravnych napojeni
rieSenych lokalit.

Potreba vytvorenie nového krizovania na Hlavnej ulici vznikla na severozapadnom vstupe do obce, kde
bude potrebné hladat jeho presnu polohu ako aj tvar krizovatky v podrobnejSej dokumentacii a vo
vazbe na konkrétne rozvojové zamery v Studiu pripravy projektu.

B.2.11 NAVRH KONCEPCIE VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

Naroky na potrebu zasobovania rozvojovych uzemi tychto zmien a dopinkov energiami a odvadzania
odpadovych véd z lokalit nepredstavuju v ZaD ¢&. 4/2022 vyznamny narast, nakolko rozvojové zamery
predstavuju iba zmenu funk&ného vyuzitia dotknutych lokalit. Spdsob ako aj naroky na technicku
infradtruktaru tychto Uzemi pokryva Uzemny plan obce Rovinka v zneni vSetkych zmien a doplinkov.
Konkrétne body napojenia do verejnej siete ako aj podrobnejSie vypolty narokov na zasobovanie
plynom, elektrickou energiou, vodou ako aj odvadzanie odpadovych voéd budu rieSené v podrobnejsej
dokumentacii na urovni Uzemného konania a stavebného povolenia.

B.2.11.1 Zasobovanie vodou

B.2.11.2 Odkanalizovanie

B.2.11.3 Zasobovanie elektrickou energiou
B.2.11.4 Zasobovanie plynom

B.2.11.5 Zasobovanie teplom

‘ Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov &. 4/2022 UPN obce Rovinka

B.2.11.6 Telekomunikacie

‘ Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov &. 4/2022 UPN obce Rovinka
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B.2.11.7 Poziarna ochrana

\ Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov &. 4/2022 UPN obce Rovinka

B.2.11.8 Civilnad ochrana obyvatelstva

\ Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov &. 4/2022 UPN obce Rovinka

B.2.11.9 Produktovody

‘ Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov &. 4/2022 UPN obce Rovinka

B.2.12 KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

\ Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov &. 4/2022 UPN obce Rovinka

B.213  VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMI,
CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

‘ Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov &. 4/2022 UPN obce Rovinka

B.2.14  VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU
(ZAPLAVOVE UZEMIE, UZEMIE ZNEHODNOTENE TAZBOU)

‘ Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov &. 4/2022 UPN obce Rovinka

Navrh rieSenia

B.215  VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA
POLNOHOSPODARSKEHO A LESNEHO PODNEHO FONDU NA
NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY PODLA SAMOSTATNYCH PREDPISOV

Vyhodnotenie désledkov stavebnych zamerov na pofnohospodarskej pbde pre Zmeny a doplnky
&. 4/2022 UPN obce *Rovinka je vypracované v zmysle nalezitosti potrebnych pre posudenie Ziadosti
o perspektivne nepolfnohospodarske pouzitie pofnohospodarskej pddy podla zakona &. 220/2004 Z.z. o
ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy a o zmene zakona ¢&. 245/2003 Z.z. o integrovanej
prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov.

K vyhodnoteniu dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na pofnohospodarskej pode pre
Zmeny a doplnky €. 4/2022 UPN obce Rovinka boli pouzité nasledovné vstupné podklady:

= hranica zastavaného uzemia k 1.1.1990,

= bonitované pddno-ekologické jednotky so 7-miestnym Ciselnym kédom (podklad: Vyskumny ustav
pbdoznalectva a ochrany p6dy, Bratislava),

= zakon &. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy a o zmene zakona C.
245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov,

= vyhlasSka Ministerstva pédohospodarstva Slovenskej republiky €. 508/2004, ktorou sa vykonava § 27
zakona €. 220/2004 Z.z.,

» nariadenie vlady Slovenskej republiky &. 376/2008, ktorym sa ustanovuje vySka odvodu a spbésob
platenia odvodu za odhatie polnohospodarskej pody,

= podkladové materialy o vybudovanych hydromelioraénych zariadeniach podniku Hydromelioracie,
S.p.

Dalél'mi podkladmi k vyhodnoteniu zaberov polnohospodarskej pédy pre Zmeny a doplnky €. 4/2022
UPN obce Rovinka boli textova ¢ast’ (kapitola 15: Odnatie polnohospodarskej pédy a lesného pddneho
fondu) uzemného planu v zneni zmien a doplnkov.

POLNOHOSPODARSKA PODA
Riedené uzemie uzemného planu je tvorené katastralnym uzemim Rovinka.

Tabulka B.2.15-Z1: Uhrnné hodnoty druhov pozemkov podra katastralnych tizemi rieSeného tizemia

k. G.
Druh pozemku Rovinka
Orna p6da 579,2234
Chmelnica 0,0764
Vinica 12,1226
Zahrada 35,6758
Ovocny sad 0,5199
Trvaly travnaty porast 3,0479
Polnohospodarska péda spolu 630,6660
Lesna pbda 14,1202
Vodna plocha 0,0000
Zastavana plocha 7,1253
Ostatna plocha 118,4040
Celkova vymera v ha 885,3137

Lokality dotknuté tymito ZaD lezia v katastralnom uzemi Rovinka.
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SPOSOB VYHODNOTENIA

Zabery polnohospodarskej pddy su vyhodnotené tabulkovou formou samostatne podfa jednotlivych
navrhovanych lokalit a katastralnych uzemi so zavereCnym sumarnym zaberom.

Vyhodnotenie zaberov pléch polnohospodarskej pbdy je spracované grafickou a tabulkovou formou
podla lokalit, funkéného vyuZzitia, druhu pozemku, bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek a ich
skupin kvality. Jednotlivé zabery su graficky znazornené vo vykrese €. 9 — Vyhodnotenie zaberov PPF
a LPF, kde su rovnako ako v tabulkovej €asti lokality charakterizované poradovym &islom.

U nepolnohospodarskych péd (NPP) je vyhodnotenie obmedzené iba na sumar kategorii NPP (lesna
pbdda, vodna plocha, zastavana plocha a ostatna plocha) spolu.

Vo vykrese €. 9 — Vyhodnotenie zaberov PPF a LPF, ktora je sucCastou grafickej Casti, je zrejmé, &i ide
0 zaber zastavanych pléch, ostatnych pléch, vodnych pléch, Ci lesnych péd.

Aby bol pri posudzovani jednotlivych lokalit zohladneny aj pomer pofnohospodarske;j
a nepofnohospodarskej pédy v jednotlivych lokalitach, bola tabulka predpisana vyhlaskou Ministerstva
pbddohospodarstva ¢. 508/2004 Z.z., ktorou sa vykonava § 27 zakona &. 220/20047 Z.z. o ochrane
a vyuzivani pofnohospodarskej pédy, doplnena o udaje tykajuce sa polohy lokality vo vztahu
k zastavanému uzemiu a vymery nepolnohospodarskej pody v kazdej lokalite.

Predmetom suhlasu s budicim moznym vyuzitim polnohospodarskej pddy na stavebné a iné zamery
podla § 13 zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy je prirodzene iba
polnohospodarska pdda v jednotlivych lokalitach.

PREDPOKLADANY ROZSAH ZABEROV POLNOHOSPODARSKYCH POD

PoZaduje sa nasledovny rozsah zaberov:

« trvaly zaber celkom 5,5390 ha
-z toho v zastavanom Uzemi 0,000 ha
- mimo zastavaného Uzemia 1,8499 ha
« z celkového rozsahu zaberu je
- zaber nepolnohospodarskej pody 3,6891 ha
- zaber polnohospodarskej pody 1,8499 ha
« z0 zaberu pofnohospodarskej pédy je
- v zastavanom uzemi 0,000 ha
- mimo zastavaného Uzemia 1,8499 ha

Podrobné clenenie podla lokality, funk&ného vyuzitia, druhu pozemku a bonitovanych pddno-
ekologickych jednotiek dokumentuje prilozena tabulka B.2.15-Z3: Vyhodnotenie zaberov ploch
polnohospodarskych péd.

ZHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ODNATIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY

V zmysle zakona NR SR ¢&. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pbédy je treba
osobitne chranit najkvalitnejSiu pofnohospodarsku pbédu v katastralnom Uzemi podfa kodu
bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek uvedenych v prilohe €. 2 Nariadenia vliady SR €. 58/2013
0 odvodoch za odhatie a neopravneny zaber pofnohospodarskej pédy.

Navrh rieSenia

Tabulka B.2.15-Z2: Vyhodnotenie trvalého zaberu z hl'adiska ochrany pofnohospodarskej pody v zmysle
zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane polnohospodarskej pody.

Typologicko-produkéna Zaber polnohospodarskej Podiel vymery danej kategorie
kategoria pod pody (ha) z celkového zaberu (%)

1
2 0,6435 34,79
3
4

5-9 1,2064 65,21

spolu 1,8499 100,00

Trvaly zaber predstavuje 1,8499 ha pofnohospodarskej pédy mimo zastavaného uUzemia mesta,
ostatnych 3,6891 ha pripada na nepolnohospodarsku pddu. Pri zabere polnohospodarskej pédy ide
o zmenu funk&ného vyuzitia na lokalitach, na ktorych uz pri spracovani a prerokovani predchadzajucej
uzemnoplanovacej dokumentacie vydany predbezny suhlas s vyfnatim pofnohospodarskej pédy na
nepolnohospodarske ucely.

Priblizne 35% odnimanej pody predstavuje produkéné pbdy 2. kvalitativnej skupiny, 65 % z odnimane;j
polnohospodarskej pddy patri medzi menej produkéné pddy az pddy nevhodné pre polnohospodarsku
vyrobu, zaradené do 5. - 9. kvalitativnej skupiny BPEJ.

Na zaberanych lokalitach nie su vybudované hydromelioraéné zariadenia.
Pri realizacii jednotlivych zamerov je nutné:

- nenaruSovat ucelenost honov a nestaZovat obhospodarovanie pofnohospodarskej pédy
nevhodnym situovanim stavieb, jej delenim a drobenim alebo vytvaranim €asti nevhodnych na
obhospodarovanie pofnohospodarskymi mechanizmami,

- vykonat skryvku humusového horizontu pofnohospodarskych péd odnimanych natrvalo
a zabezpecdit ich hospodarne a ucelné vyuzitie na zaklade bilancie skryvky humusového
horizontu.

ODVODY ZA ODNATIE POLNOHOSPODARSKEJ PODY

Vy8ku a spbsob platenia odvodu za odnatie polnohospodarskej pédy ustanovuje Nariadenie viady
Slovenskej republiky &. 58/2013 o odvodoch za odfatie a neopravneny zaber polnohospodarskej pédy
podla § 27a zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pédy a o zmene
zakona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného prostredia a o

zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni zakona ¢&. 57/2013 Z.z.

Polnohospodarska pdda je zaradena podla kédu bonitovanej pddno-ekologickej jednotky do 9 skupin
BPEJ. VySka odvodu za odriatie polnohospodarskej pddy sa ustanovuje podla skupiny bonitovanej
pddno-ekologickej jednotky, nasledovne:

Trvalé odnatie PP:

1. skupina BPEJ 20,- EUR/m?
2. skupina BPEJ 15,- EUR/m?
3. skupina BPEJ 10,- EUR/m?
4. skupina BPEJ 7,- EUR/m?
5. skupina BPEJ 4,- EUR/m?
6. skupina BPEJ 2,- EUR/m?
7. skupina BPEJ 1,- EUR/m?
8. skupina BPEJ 0,70 - EUR/m?
9. skupina BPEJ 0,50 - EUR/m?
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Tabul'ka B.2.15-Z3: Vyhodnotenie trvalého zaberu z hfadiska ochrany polnohospodarskej pédy v zmysle zdkona €. 220/2004 Z.z. o ochrane polnohospodarskej pody.

Navrh rieSenia

Pozadovany zaber
Vymera Vybudované hydro- - .
i . " P . . . e Odsuhlas. zaber
oen. zéberd Kat. Funkéné lokality Zaber ploch z toho Predpokladana vymera polnohospodarskej pody melllo;acl:\e ) Casova v UPN - O Rovinka 2001
. Gzemie vyuzitie Zarracenig Zaber NPP | Hydromelioracie 'nfolr':éc'a etapa a v naslednych zmenach
: ! realizacie a dopinkoch
spoluha | vz u. | Mimoz 6. = Spoluvha | DRP | SK.BPEJ BPEJ mimo z. . oéﬁi‘gﬁgﬁ;e)
0036002 navrh 0,2367 )
z1 Rovinka | byvanie 0,4475 0,4475 0,4475 0001001 0,1148 névrh UPN 2009 furkend plocha
- - 0,0960
z2 Rovinka | byvanie 0,6279 0,6279 0,6279 2 6 0001001 | nawth | 06279 névrh UPN 2007 funkena plocha
0036002 navrh 0,4068
&i 0001001 0,3680 . Y .
Z5a Rovinka | obcianska |, ggq3 0,7748 0,7748 navrh UPN 2001 funkéné plocha
vybavenost 13 0,0552 F8-B -1
14 1,8353
3 13 navrh 0,0221
z6 Rovinka Sport, 1,3081 navrh
rekreacia 14 1,2860
z8 Rovinka | technicka | g 450 14 navrh 0,1652 navrh
vybavenost
Z9 Rovinka byvanie 0,2657 13 navrh 0,2657 navrh
Z10 Rovinka byvanie 0,0596 13 navrh 0,0596 navrh
SPOLU 5,5390 1,8499 1,8499 1,8499 3,6891
Vysvetlivky:
DRP: 2 orna pdda
13 zastavana plocha
14 ostatna plochy
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B.216  HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z HLADISKA
ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-
TECHNICKYCH DOSLEDKOV

‘ Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov &. 4/2022 UPN obce Rovinka

B.2.17 NAVRH OCHRANY A VYUZiIVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT V ZMYSLE ZMIEN A DOPLNKOV UZEMNEHO PLANU OBCE
ROVINKA C. 1/2009

\ Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov &. 4/2022 UPN obce Rovinka

B.2.18 VEREJNOPROSPESNE STAVBY

‘ Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov &. 4/2022 UPN obce Rovinka

Navrh rieSenia
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C ZMENY A DOPLNKY 4/2022 UPN ROVINKA — ZAVAZNA CAST

Navrh rieSenia

Priemet Zmien a doplnkov 4/2022 UPN obce Rovinka do zavéznej éasti UPN predstavuje Upravu znenia dotknutej asti textu a/alebo jeho doplnenie. Pri kazdej kapitole je uvedené, &i je dana kapitola ovplyvnena

ZaD 4/2022 alebo sa jej znenie dopifia, pripadne nahradza novym znenim.

Nakolko dotknuté lokality a zmeny ich funk&ného vyuzitia a priestorového usporiadania sa prejavuju réznymi formami Upravy uzemnoplanovacej dokumentacie, v nasledujucej tabulke uvadzame konkrétne prejavy

zmeny uzemného planu v platnej uzemnoplanovacej dokumentacii v zneni jej zmien a doplnkov.

o .. Popis zmeny Upravy dokumentacie v Zmenach a doplnkoch &. 4/2022 UPN obce Rovinka
Oznacenie Oznacenie
Oznacenie funkénej funkénej . .
lokality plochyj plochy v ZjaD Dotkm:te Stav podfa UPN N T Poznamka
zmeny v UPN 4/2022 UPN parcely RS AEL]] v ZaD 4/2022 Upravy grafickej éasti UPN Upravy Zavaznej éasti UPN
Rovinka Rovinka cAIE UPN Rovinka
a doplnkov
Z1 F12-B-6 F1-E-IV 20242/167, F12 F1 Plocha sa pri¢leriuje k funkénej Upravuje sa vymera funkénej plochy F1 — E —
20242/420 ploche F1 -E -1V IV vregulacnom liste 1V/z1 priCom ostatné
a 20242/421 regulativy funkéného vyuzitia a intenzity
C-reg. vyuZitia Uzemia sa nemenia
Upravuje sa priestorové Rusi sa funkéna plocha F12 — B - 6
vymedzenie funkénej plochy a regulaény list €. 51/2015
FI-E-IV
Z2 F8-B-1 F1-E-1lI 20242/422 F8 F1 Plocha sa pri¢lefiuje k funkénej Upravuje sa vymera funkénej plochy F1 — E —
a 2042/187 ploche F1 - E -1l Il v regulaénom liste Ill/z1, priom ostatné
C-reg. regulativy funk&ného vyuZitia a intenzity
vyuZitia Uzemia sa nemenia
Upravuje sa priestorové Rusi sa funkéna plocha F12 — B - 6
vymedzenie funkénej plochy a regulacny list 51/2015
F1-E-1I,
Z3a F1-B-12 F1-F-30 846/2 a 846/3 | Zastavanost 19% | Zastavanost 30% Plochy sa od¢lefuju Vytvara sa nova regulaéna plocha F1 — F —
z pévodnej funkénej plochy F1 30 a regulacny list 4/2022
- B — 12, vytvara sa nova
funkéna plocha F1 -F — 30
Z3b F1-B-12 F1-B-12 F1 F1 Uprava priestorového Upravuje sa vymera funkénej plochy F1 —B — | Zmena avyvolana  Upravami
vymedzenia funkénej plochy 12 vregulatnom liste €. 10, priCom ostatné | v lokalite Z 3a
F1-B-12 regulativy funk&ného vyuZitia a intenzity
vyuZitia Uzemia sa nemenia
Z 4a F1-B-4 F1-F-31 978, 980/1, F1 F1 Vytvorenie novej funkénej Vytvorenie  nového regulacného listu | ZvySeny podiel zastavanosti,
984, 985, 988, plochy F1 — F — 31 €. 2/2021 s upravenymi regulativmi intenzity | zniZzenie podielu zelenych pléch
993, 999/1, vyuZitia Uzemia a zniZenie podlaznosti
999/2, 999/3,
999/4, 1005,
1007, 1008/1,
1009, 1010/3,
1010/4, 1011
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o .. Popis zmeny Upravy dokumentacie v Zmenach a doplnkoch é&. 4/2022 UPN obce Rovinka
Oznacenie Oznacenie
Oznacenie funkénej funkénej . .
lokality plochy plochy v ZaD D(:rcnel:te gta\{ plfdla UPN, Navrhovany stav Poznamka
zmeny v UPN 4/2022 UPN - y ovinka v zneni v ZaD 4/2022 Upravy grafickej éasti UPN Upravy Zaviznej éasti UPN
Rovinka Rovinka zmien UPN Rovinka
a doplinkov
Z4b F1-B-4 F1-B-4 F1 F1 Zmena priestorového Uprava vymery funkénej plochy F1 — B — 4 | Zmena avyvolana  Upravami
vymedzenia funkénej plochy v regulacnom liste €. 4 v lokalite Z 4a
Z4c F4-B-1 F4-B-1 Uprava priestorového Uprava vymery funkénej plochy F4 — B — 1 | Zmena avyvolana  Upravami
vymedzenia funkénej plochy v regulacnom liste €. 37 v lokalite Z 4a
Z 5a F8-B-1 F3-E-1 20242/160, F8 F3 Zmena funkéného vyuzitia
20242/161, dotknutych parciel
20242/162,
20242/163,
20242/164,
20242/165,
20242/166, Vytvorenie novej funkénej Novy regulacny list €. 3/2021
20242/231, plochy F3 — E — 1 s urenim
20299/16, regulativov intenzity vyuzitia
20299/17
a 20299/18
Z5b F8-B-1 F8-B-1 Uprava priestorového Uprava vymery funkénej plochy F8 — B — 1, | Zmena avyvoland  Gpravami
vymedzenia funkénej plochy v regulatnom liste xxx pricom ostatné | v lokalite Z 5a
F8-B-1 regulativy funkéného vyuzitia a intenzity
vyuZitia Uzemia sa nemenia
Z6 F24 F9-E-1 1018/5a 1019 F24 F9 Zmena funkéného vyuZitia
dotknutych parciel
Vytvorenie  novej funkcnej Novy regulacny list €. 4/2021
plochy F9 — E — 1 s upravenym
priestorovym vymedzenim
plochy vzmysle platnych
vlastnickych vztahov
a s uréenim regulativov
intenzity vyuZzitia
Z 7a F1-B-27 F2-F-22 20135/169 F1 F2 Zmena funkéného vyuzitia
dotknutej parcely
Pri¢lenenie dotknutej parcely Uprava vymery funkénej plochy F2 — F — 22,
k funkénej ploche F2 — F — 22 vregulaénom liste 22/z1 pricom ostatné
auprava jej priestorového regulativy funkéného vyuzitia a intenzity
vymedzenia vyuZitia Uzemia sa nemenia
Z7b F1-B-27 F1-B-27 F1 Uprava priestorového Uprava vymery funkénej plochy F1 — B — 27, | Zmena avyvoland  Gpravami
vymedzenia funkénej plochy v regulaénom liste 27/z1 priCom ostatné | v lokalite Z 7a
F1-B-27 regulativy funk&ného vyuZitia a intenzity
vyuZitia Uzemia sa nemenia
Z8 F1-F-25 F17-F-23 | 20135/173 F1 F17 Priclenenie dotknutej parcely
k funk&nej plochy F17 — F — 23
Uprava priestorového Uprava vymery funkénej plochy F17 — F — 23
vymedzenia funkénej plochy v regulanom liste 23/z1 priCom ostatné
AUREX, s.r.o. 20
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Popis zmeny

Upravy dokumentacie v Zmenach a doplnkoch é. 4/2022 UPN obce Rovinka

Oznacenie Oznacenie
Oznacenie funkénej funkénej . .
lokality plqchy plochy v,ZaD D(:rcnel:te gtav. pI:)dIa UPN, Navrhovany stav Poznamka
zmeny v UPN 4/2022 UPN - y ovinka v zneni v ZaD 4/2022 Upravy grafickej éasti UPN Upravy Zaviznej éasti UPN
Rovinka Rovinka zmien UPN Rovinka
a doplnkov
F17-F-23 regulativy funkéného vyuzitia a intenzity
vyuZitia Uzemia sa nemenia
Z9 F11 F1-F-7 307, 308/, F11 F1 Zmena funkéného vyuzitia
308/2, 308/3 . .

dotknutych parciel
Prilenenie dotknutej parcely Uprava vymery funkénej plochy F1 — F — 7
k funkénej ploche F1 — F — 7 vregulaénom liste 7/z1 pricom ostatné
auprava jej priestorového regulativy funk&ného vyuZitia a intenzity
vymedzenia vyuZitia Uzemia sa nemenia

Z10 F11 F1-F-8 329/105 F11 F1 Zmena funkéného vyuzitia

a 310/2 dotknutych parciel

PriClenenie dotknutej parcely Uprava vymery funkénej plochy F1 — F — 8
k funkénej ploche F1 — F — 8 v regulatnom liste 8/z1 pricom ostatné
auprava jej priestorového regulativy funk&ného vyuZitia a intenzity
vymedzenia vyuZitia Uzemia sa nemenia
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- z x z 7.2. UPLNY ZOZNAM PLATNYCH REGULACNYCH LISTOV
1.ZASADY A REGULATIVY FUNKCNO-PRIESTOROVEHO . , o o , »
Upiny zoznam platnych regulacnych listov v zneni zmien a doplnkov s uvedenim dokumentacie,

USPORIADANIA UZEMIA A ZASADY A REGULATIVY PRE v Ktorej boli funkéné plochy sehvalend
UMIESTNOVANIE OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

, : z i < z. i <
\ Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 4/2022 UPN obce Rovinka \ §::z‘: % no::, < §§ % no::, <
2xs 32 ESTX 9xs$ 32 ESZZ
DZ0 O>n X O DZ0 O>np X O
. , , QES 231 £359%2 QES 233 £39%
2.ZASADY A REGULATIVY PRE UMIESTNENIE VEREJNEHO e o®o | owe= il o%o | ©owes
DOPRAVNEHO VYBAVENIA F1-81 ! UPN 2001 F284 al P00t
F1-B-2 2 UPN 2001 F2-D-1 32 UPN-2001
\ Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov &. 4/2022 UPN obce Rovinka \ F1-B-3 3 UPN 2001 F2-p-2 33 UPN-2001
F1-B-4 4 UPN 2001 F3-B-4 34 UPN-2001
3 3 i ; F1-B-5 5 UPN 2001 F2-B-5 30/2015 | ZaD UPN 1/2014
3.ZASADY A REGULATIVY TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA F1-B-6 6 UPN 2001 F2-F-22 2211 | ZaD 1/2009
‘ Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov &. 4/2022 UPN obce Rovinka ‘ F1-B-8 ! L,JPN 2001 F3-B-1 53/2015 Z,aD UPN 1/2014
F1-B-10 8 UPN-2001 F3-B-2 35 UPN 2001
F1-B-14 9 UPN-2004 F3-B-3 36 ﬁjlzgoéom , 2ab
4.ZASADY A REGULATIVY PRE UCHOVANIE F1-B-12 10 |UPN 2001 F3-B-4 32012 |Z-UPN 2012
KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT, PRE OCHRANU i [k roas L 2
PRIRODY A TVORBU KRAJINY F1-B-15 13 UPN 2001 F3-B-7 6/2012 Z-UPN 2012
\ Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov &. 4/2022 UPN obce Rovinka \ F1-B-16 14 UPN 2001 F3-D-1 31/2015 | ZaD UPN 1/2014
F1-B-20 15 UPN 2001 F4-B-1 37 UPN 2001
i i . . i F1-B-21 16 UPN 2001 F4-B-2 38 UPN 2001
5.ZASADY A REGULATIVY PRE STAROSTLIVOST O ZIVOTNE F1-C-4 17 |UPN-200% F4-B-3 39 UPN 2001
PROSTREDIE F1-B-23 9/2012 | Z-UPN 2012 F4-B-4 40 UPN 2001
_ F1-B-24 10/2012 | Z-UPN 2012 F4-B-5 41 UPN 2001
\ Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 4/2022 UPN obce Rovinka \ F1-B-25 1172012 | z-UPN 2012 F4-B-7 33/2015 | zaD UPN 1/2014
F1-B-26 1/2015 | ZaD UPN 1/2014 F4-B-9 35/2015 | ZaD UPN 1/2014
. , F1-B-27 2/2015 | zaD UPN 1/2014 F4-B-10 36/2015 | ZaD UPN 1/2014
6.VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE F1-B-29 4/2015 | ZaD UPN 1/2014 F4-B-11 37/2015 | ZaD UPN 1/2014
Vacsina lokalit rieSenych v tychto Zmenach a doplnkoch predstavuje zmenu funkéného vyuZivania na F1-8-30 5/2015 | ZaD UPN 1/2014 F4-B-12 38/2015 | ZaD UPN 1/2014
plochach, ktorymi bolo zastavané uzemie obce Rovinka v Uzemnoplanovacej dokumentacii rozSirené. F1-B-33 8/2015 | zaD UPN 1/2014 F5-B-1 42 UPN 2001
Preto aj rozSirenie zastavaneého uzemia obce Rovinka je v tychto zmenach a doplnkoch minimaine F1-B-34 9/2015 | zaD UPN 1/2014 F5-B-2 43 UPN-2004
a prejavuje sa iba v lokalite Z 8 na funkcnej ploche F17 — F -23. F1-B35 10/2015 | ZaD UPN 1/2014 583 14 ORN.2001
F1-B-36 11/2015 | ZaD UPN 1/2014 F5-B-5 45 UPN 2001
N F1-B-37 12/2015 | ZzaD UPN 1/2014 F5-D-1 46 UPN-2001
7. PLOCH'Y PRE VEREJNQPRO§F3ESNE STAVBY, PRE F1.B.38 132015 | 23D UPN 112014 F5D2 pe OPN2001
ASANACIU A PRE CHRANENE CASTI KRAJINY F1-B-39 14/2015 | zaD UPN 1/2014 F5-D-3 48 UPN-2001
. — " F1-B-40 15/2015 | zaD UPN 1/2014 F5-D-4 49 UPN-2001
7.1.  DEFINICIE FUNKCNYCH PLOCH F1-B-42 17/2015 | ZaD UPN 1/2014 F5-D-5 50 UPN-2001
‘ Této kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov &. 4/2022 UPN obce Rovinka F1-B-43 18/2015 | ZaD UPN 1/2014 F5-D-1 39/2015 | ZaD UPN 1/2014
F1-B-44 32/2015 |ZaD UPN 1/2014 F5-F-14 14/z1 ZaD 1/2009
F1-C-3 20/2015 |ZaD UPN 1/2014 F5-F-19 19/z1 ZaD 1/2009
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I I

Z < % < Z < % <

§>§< 25 5335 §’§< 25 5335
4T P X¥OI I JXT P ¥OI I
328 | 482 | g=8% 328 | 483 | gz8%
x-<<ao Ko P I TR« B4 r<<o Ko D R THRY 2 B4
F1-C-4 21/2015 |ZaD UPN 1/2014 F6-B-1 51 UPN 2001
F1-C-5 22/2015 |ZaD UPN 1/2014 F6-B-2 UPN-2004
F1-C-6 23/2015 |ZaD UPN 1/2014 F7-D-1 53 UPN-2004
F1-C-7 24/2015 |ZaD UPN 1/2014 F8-B-1 54 UPN-2004
F1-C-8 25/2015 | ZaD UPN 1/2014 F9-B-1 55 UPN-2004
F1-D-1 18 UPN 2001, ZaD1/2009 F6-B-2 40/2015 | zaD UPN 1/2014
F1-D-2 19 UPN 2001 , ZaD1/2009 F6-C-1 41/2015 | ZaD UPN 1/2014
F1-D-3 20 UPN-2004 F8-B-1 59/2015 | ZaD UPN 1/2014
F1-D-4 21 UPN 2001 F9-B-2 56 UPN 2001
F1-D-5 22 UPN 2001 F9-B-3 57 UPN-2004
F1-D-6 23 UPN 2001, ZaD1/2009 F9-B-3 55/2015 | ZaD UPN 1/2014
F1-D-7 24 UPN-2004 F9-B-4 42/2015 | zaD UPN 1/2014
F1-D-8 25 UPN 2001, ZaD 1/2009 Fo-c-1 58 UPN-2004
F1-D-9 26 UPN 2001, ZaD 1/2009 F9-D-1 59 $/231029001 , 2ab
F1-D-10 27 UPN 2001 F9b-B-1 60 UPN 2001
F1-D-11 28 UPN-2004 F10-D-1 64 UPN-2004
F1-D-10 3/2015 | ZaD UPN 1/2014 F9b-B-2 44/2015 | ZaD UPN 1/2014
F1-D-11 6/2015 | ZaD UPN 1/2014 F12-E-vi Mzt ZabD-1/2009
F1-D-12 16/2015 | ZaD UPN 1/2014 F9b-E-VII Vil/z1 ZaD 1/2009
F1-E- Wz4 ZabD-1/2009 F9b-F-30 30/z1 ZaD 1/2009
F1-E-l 58/2015 |ZaD UPN 1/2014 F9b-F-31 34/z4 ZaD-4/2009
F1-E-l Wzt Zab-1/2009 F9b-F-32 32/z1 ZaD 1/2009
F1-E-lll /z1 ZaD 1/2009 F9c-B-1 47/2015 | zaD UPN 1/2014
F1-E-IV IV/z1 ZaD 1/2009 F9c-D-1 48/2015 | ZaD UPN 1/2014
F1-E-V Viz1 ZaD 1/2009 F9c-D-2 49/2015 | zaD UPN 1/2014
F1-F-1 1/z1 ZaD 1/2009 F9c-D-3 50/2015 | ZaD UPN 1/2014
F1-F-6 6/z1 ZaD 1/2009 F11-B-1 62 UPN 2001
F1-F-7 7/z1 ZaD 1/2009 F11-B-2 63 UPN 2001
F1-F-8 8/z1 ZaD 1/2009 F11-D-1 64 UPN 2001
F2-F-9 9/z1 Zab-1/2009 F11-D-2 65 UPN 2001
F1-F-10 10/z1 ZaD 1/2009 F12-B-1 66 UPN-2004
F1-F-11 11/z1 ZaD 1/2009 F12-B-3 67 UPN 2001
F1-F-12 12/z1 ZaD 1/2009 F12-B-4 1/2012 | z-UPN 2012
F1-F-13 13/z1 ZaD 1/2009 F12-B-5 22012 | ZUPN-2012
F1-F-15 15/z1 ZaD 1/2009 F12-B-5 57/2015 | ZaD UPN 1/2014
F1-F-16 16/z1 ZaD 1/2009 F12-B-6 51/2015 | ZaD UPN 1/2014
F1-F-17 17/z1 ZaD 1/2009 F12-C-1 68 UPN 2001
F1-F-18 18/z1 ZaD 1/2009 F12-D-1 69 UPN-2004
F1-F-20 20/z1 ZaD 1/2009 F17-B4 70 UPN-2004

Navrh rieSenia
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F1-F-21 21/z1 ZaD 1/2009 F18-D-1 74 UPN-2001
F1-F-27 27/z1 ZaD 1/2009 F12-F-2 2/z1 ZaD 1/2009
F1-F-28 28/z1 ZaD 1/2009 F9-F-3 3/z4 Zab-1/2009
F1-F-29 29/z1 ZaD 1/2009 F9-F-4 4424 Zab-1/2009
F1a-B-1 28/2015 |zaD UPN 1/2014 F13-B-1 52/2015 ZaD UPN 1/2014
F1a-B-2 29/2015 | ZaD UPN 1/2014 F17-F-23 23/z1 ZaD 1/2009
F1a-F-5 5/z1 ZaD 1/2009 F6-F-24 24/71 Zab-1/2009
F2-B-1 29 UPN 2001 F18-D-1 54/2015 ZaD UPN 1/2014
F2-B-2 30 UPN 2001 F1-E-ll 60/2015 ZaD UPN 1/2014

7.3. PODLAZNOST

\ Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov &. 4/2022 UPN obce Rovinka

7.4. REGULACNE LISTY

Kapitola sa doplfia nasledovne:

Rusia a vypustaju sa regulacné listy:

OZN. ZMENY REGULOVANA FUNKCNA CisLO REGULACNEHO UPD, KTORA FUNKCNU
' PLOCHA LISTU PLOCHU NAVRHLA
Z1 F12-B-6 51/2015 ZaD UPN 1/2014

Upravuje sa vymera funkénej plochy v regulaénych listoch podla nasledovného zoznamu:

OZN. ZMENY REGULOVANA FUNKCNA CiSLO REGULACNEHO UPD, KTORA FUNKCNU
PLOCHA LISTU PLOCHU NAVRHLA

z2 FI—E-1ll /21 ZaD UPN 1/2009

Z1 FI-E-IV IV/z1 ZaD UPN 1/2009

Z3b F1-B-12 10 UPN 2001

Z4b F1-B-4 4 UPN 2001

Z4c F4—-B—1 37 UPN 2001

Z5b F8—B—1 59/2015 ZaD UPN 1/2014

Z7a F2-F-22 22/z1 ZaD UPN 1/2009

Z7b F1-B-27 27/z1 ZaD UPN 1/2009

AUREX, s.r.o.
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Z8 F17 -F-23 23/z1 ZaD UPN 1/2009
Z9 FI-F-7 7/z1 ZaD UPN 1/2009
Z10 FI-F-8 8/z1 ZaD UPN 1/2009

Vkladaju sa nové regulacné listy podla nasledovného zoznamu:

OZN. ZMENY REGULO;II:L\(;ICAHIZUNKCNA ¢isLo RE?S%ACNEHO
Z3a 4/2022 F1_F—30

Z4a 2/2021 F1_F_ 31

Z5a 3/2021 F3_E_1

Z6a 4/2021 FO—E-1

Navrh rieSenia

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST C. 4
UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — NAVRH, 2001
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY F1 | individuélne formy byvania
B | navrh
F1-B-4 4 | Gislo funkénej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA

Hlavné funkéné vyuzitie: Ucelena Cast Uzemia, zastavana prevazne bytovou zastavbou charakteru rodinnych
domov. SucCastou mdzu byt iviacbytové objekty do troch nadzemnych podlazi v rozptyle a v obmedzenom
rozsahu.

DopInkové funkéné vyuzitie: Verejna zelen. lhriska, verejné priestory, prislusné technické a dopravné vybavenie.
V ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovl funkciu umiestfiovat aj zariadenia zakladnej obcianskej
vybavenosti lokalneho vyznamu a drobné podnikatelské prevadzky, vstavené do objektov byvania, nevyrobného
charakteru, nenaru$ajuce kvalitu Zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim architektonickym a hmotovym
rieSenim a prevadzkou nemenia charakter funk&nej plochy.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

Rozvolnhena zastavba a solitérne objekty; radova a linearne kompaktna zastavba

5. LIMITY VYUZITIA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha):

1,2 0,0

8. MAXINDEX ZASTAVANOSTI: | 9. MIN  INDEX ZELEN YCH | 10. OIDLAZNOST:
PLOCH:

0,15 0,60 max 2 + podkrovie

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY:

Vypracovanie koordinaénej US pre celu funk&nl plochy; vyrieenie dopravného napojenia funkénej plochy na
existujuci cestny systém obce

b) Smerna

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) : neuvadza sa

13. ODPORUCANIE

AUREX, s.r.o.
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REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST C. 10

UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — NAVRH, 2001

Navrh rieSenia

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULAGNY LIST &. 37

UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — NAVRH, 2001

a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY F1 | individualne formy byvania
B | navrh
F1-B-12 12 | Cislo funk&nej plochy tohto druhu

a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY F4 | polyfunkéné uzemie
B | navrh
F4-B -1 1 | Cislo funkénej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA

Hlavné funkéné vyuzitie: Ucelena Cast Uzemia, zastavana prevazne bytovou zastavbou charakteru rodinnych
domov. SucCastou mdzu byt iviacbytové objekty do troch nadzemnych podlazi v rozptyle a v obmedzenom
rozsahu.

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA

Dopinkové funkéné vyuzitie: Verejna zelen. lhriska, verejné priestory, prislusné technické a dopravné vybavenie.
V ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovl funkciu umiestfiovat aj zariadenia zakladnej obcianskej
vybavenosti lokalneho vyznamu a drobné podnikatelské prevadzky, vstavené do objektov byvania, nevyrobného
charakteru, nenaru8ajuce kvalitu Zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim architektonickym a hmotovym
rieSenim a prevadzkou nemenia charakter funk&nej plochy.

Hlavné funk&né vyuzitie: Uzemie zastavané objektami byvania a obgianskej vybavenosti obedného
a nadobecného vyznamu, prechodného ubytovania, socialnej starostlivosti, zdravotnictva a cirkvi. Objem
obdianskej vybavenosti nepresiahne objem byvania. Spésob zastavby, vySka a architektonicky vyraz nenarusi
typicky charakter typu linearneho centra vidieckeho sidla.

Doplnkové funkéné vyuzitie: Plochy individualnych zahrad prisluchajucich k rodinnym domom, prislusna dopravna
a technicka vybavenost.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

dostavba existujucej urbanistickej Struktury; prestavba; modernizacia; rekonstrukcia; reanimacia a revitalizacia

nova vystavba; dostavba existujucej urbanistickej struktury

4. SPOSOB ZASTAVBY:

4. SPOSOB ZASTAVBY:

radova a linearne kompaktna zastavba

rozvolnena zastavba a solitérne objekty; radova a linearne kompaktna zastavba

5. LIMITY VYUZITIA UZEMIA:

5. LIMITY VYUZITIA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast

chranena vodohospodarska oblast; ochrana prvkov ekologickej stability a zelene; nadmerny hluk z automobilove;j
dopravy

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha):

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha):

4;400-1,2563 0,0

1,7 0,0

8. MAXINDEX ZASTAVANOSTI: | 9. MIN  INDEX ZELEN YCH | 10. PODLAZNOST:
PLOCH:

8. MAXINDEX ZASTAVANOSTI: | 9. MIN  INDEX  ZELEN YCH | 10. PODLAZNOST:
PLOCH:

0,19 0,56 max 2 + podkrovie

0,40 0,20 2az3

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY:

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY:

Vypracovanie koordinaénej US pre celu funk&nl plochy; vyrie$enie dopravného napojenia funkénej plochy na
existujuci cestny systém obce

b) Smerna

b) Smerna

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) : neuvadza sa

neuvadza sa

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

13. ODPORUCANIE

13. ODPORUCANIE

AUREX, s.r.o. 25
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REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST €. 7/z1

UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — Zmeny a doplinky 1/2009

Navrh rieSenia

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY
UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — Zmeny a dopinky 1/2009

REGULACNY LIST C. 8/z1

a) Zavazna a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY F1 | individualne formy byvania 1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY F1 | individualne formy byvania
F | navrh F | navrh
FI-F-7 7 | Cislo funk&nej plochy tohto druhu F1I-F-8 8 | Cislo funk&nej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA

Hlavné funk&né vyuZitie: Ucelena &ast Uzemia, zastavana bytovou zastavbou charakteru rodinnych domov.
(izolovanych, radovych éatriovych). Pripusta sa maximalne 15% objektov radovych, pripadne atriovych rodinnych
domov z celkového poctu objektov rodinnych domov navrhovanych v rozvojovom zadmere.

Hlavné funk&né vyuZitie: Ucelena &ast Uzemia, zastavana bytovou zastavbou charakteru rodinnych domov.
(izolovanych, radovych atriovych). Pripusta sa maximalne 15% objektov radovych, pripadne atriovych rodinnych
domov z celkového poctu objektov rodinnych domov navrhovanych v rozvojovom zamere.

Dopinkové funkéné vyuzitie: Verejna zelen. lhriska, verejné priestory, prislusné technické a dopravné vybavenie.
V ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovl funkciu umiestfiovat aj zariadenia zakladnej obcianskej
vybavenosti lokalneho vyznamu a drobné podnikatelské prevadzky, vstavené do objektov byvania, nevyrobného
charakteru, nenaru8ajuce kvalitu Zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim architektonickym a hmotovym
rieSenim a prevadzkou nemenia charakter funk&nej plochy.

DopInkové funkéné vyuzitie: Verejna zelen. lhriska, verejné priestory, prislusné technické a dopravné vybavenie.
V ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovlu funkciu umiestfiovat aj zariadenia zakladnej obcianskej
vybavenosti lokalneho vyznamu a drobné podnikatelské prevadzky, vstavené do objektov byvania, nevyrobného
charakteru, nenaru$ajuce kvalitu Zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim architektonickym a hmotovym
rieSenim a prevadzkou nemenia charakter funk&nej plochy.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

4. SPOSOB ZASTAVBY:

uréi UPD niz$ieho stupiia — tzemny plan zény

uréi UPD niz$ieho stupiia — tzemny plan zény

5. LIMITY VYUZITIA UZEMIA:

5. LIMITY VYUZITIA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast; HornoZitnoostrovska hradza — ochranné pasmo 10 m od paty hradze

chranena vodohospodarska oblast;

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha):

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha):

4,252 -

4,578 -

8. MAXINDEX ZASTAVANOSTI: | 9. MIN  INDEX  ZELEN YCH | 10. PODLAZNOST:
PLOCH:

8. MAXINDEX ZASTAVANOSTI: | 9. MIN  INDEX  ZELEN YCH | 10. PODLAZNOST:
PLOCH:

0,30 0,50 so Sikmou strechou: 1NP — obytné
podkrovie, pripadne ustupujuce
podlazie

s rovnou strechou: 2NP

0,30 0,50 so Sikmou strechou: 1NP — obytné
podkrovie, pripadne ustupujuce
podlazie

s rovnou strechou: 2NP

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY:

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY:

vypracovat uzemny plan zény pre celu funkénu plochu

vypracovat uzemny plan zény pre celu funkénu plochu

b) Smerna

b) Smerna

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) : cca 52

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) : cca 52

13. ODPORUCANIE

13. ODPORUCANIE

Skolaudovat dopravnu a technicku infrastruktaru v predstihu pred vystavbou objektov

Skolaudovat dopravnu a technicku infrastruktdru v predstihu pred vystavbou objektov

AUREX, s.r.o. 26
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REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST €. 27/z1

UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — Zmeny a doplinky 1/2009

Navrh rieSenia

skolaudovat dopravnu a technicku infrastrukturu v predstihu pred vystavbou objektov

a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY F1 | individualne formy byvania
F | navrh
F1-F-27 27 | ¢islo funk&nej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA

Hlavné funk&né vyuZitie: Ucelena &ast Uzemia, zastavana bytovou zastavbou charakteru rodinnych domov.
(izolovanych, radovych atriovych). Pripusta sa maximalne 15% objektov radovych, pripadne atriovych rodinnych
domov z celkového poctu objektov rodinnych domov navrhovanych v rozvojovom zamere.

DopInkové funkéné vyuzitie: Verejna zelen. lhriska, verejné priestory, prislusné technické a dopravné vybavenie.
V ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovl funkciu umiestfiovat aj zariadenia zakladnej obcianskej
vybavenosti lokalneho vyznamu a drobné podnikatelské prevadzky, vstavené do objektov byvania, nevyrobného
charakteru, nenaru8ajuce kvalitu Zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim architektonickym a hmotovym
rieSenim a prevadzkou nemenia charakter funk&nej plochy.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

uréi UPD niz$ieho stupiia — tzemny plan zény

5. LIMITY VYUZITIA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast’; orna péda Styroch najlepSich skupin BPEJ, zaujmoveé uzemie zavlah

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha):

1, 6350 -

8. MAXINDEX ZASTAVANOSTI: | 9. MIN  INDEX  ZELEN YCH | 10. PODLAZNOST:
PLOCH:

0,30 0,50 so Sikmou strechou: 1NP — obytné
podkrovie, pripadne ustupujuce
podlazie

s rovnou strechou: 2NP

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY:

rekonstruovat arozSirit komunikaciu prepajajucu cestu 1/63 s navrhovanym priemyselnym arealom,

napojit’ sa na existujucu dopravnu a technicku infrastruktdrou obce;
ponechat’ Uzemnu rezervu pre dopravné napojenie RZ Il, RZ 26 a RZ 28

b) Smerna

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) : cca 46

13. ODPORUCANIE

AUREX, s.r.o. 27




Zmeny a doplnky &. 4/2022 Uzemného planu obce Rovinka

b) Smerna

Navrh rieSenia

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

cca 32

13. ODPORUCANIE

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULAGNY LIST &. lll/z1
UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA - Zmeny a doplnky 1/2009
a) Zavazna

1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY F1 | individualne formy byvania

Skolaudovat dopravnu a technicku infrastrukturu v predstihu pred vystavbou objektov

E | zmena funkéného vyuZitia Uzemia

F1-E-Il Il | Cislo funkénej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA

Zmena Casti Uzemia zo zmieSaného Uzemia a pléch OV (velké obchodné komplexy) s oznacenim F8 — B — 1
na obytné uzemie (individualne formy byvania) s oznacenim F1 —E - llI

Hlavné funkéné vyuzitie: Ucelena Cast Uzemia, zastavana bytovou zastavbou charakteru rodinnych domov.
(izolovanych, radovych atriovych). Pripusta sa maximalne 15% objektov radovych, pripadne atriovych rodinnych
domov z celkového poctu objektov rodinnych domov navrhovanych v rozvojovom zadmere.

Doplnkové funk&né vyuzitie: Verejna zelen. lhriska, verejné priestory, prislusné technické a dopravné vybavenie.
V ramci funkénej plochy je mozZzné ako doplnkovl funkciu umiestfiovat aj zariadenia zakladnej obclianskej
vybavenosti lokalneho vyznamu a drobné podnikatelské prevadzky, vstavené do objektov byvania, nevyrobného
charakteru, nenaru$ajuce kvalitu Zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim architektonickym a hmotovym
rieSenim a prevadzkou nemenia charakter funk&nej plochy.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

uréi UPP niz$ieho stupria — urbanisticka $tudia

5. LIMITY VYUZITIA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast;

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha):
1,7350 1,7350
8. MAX INDEX ZASTAVANOSTI: | 9. MIN INDEX ZELENYCH | 10. PODLAZNOST:
PLOCH:
0,30 0,50 so Sikmou strechou: 1NP — obytné
podkrovie, pripadne ustupujice
podlazie

s rovnou strechou: 2NP

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY:

vypracovat koordinaénu US pre celu funkénu plochu;

vyrieSit dopravné napojenie na komunikacny systém obce

AUREX, s.r.o. 28




Zmeny a doplnky &. 4/2022 Uzemného planu obce Rovinka

b) Smerna

Navrh rieSenia

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

cca 32

13. ODPORUCANIE

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST ¢. IV/z1
UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — Zmeny a doplnky 1/2009
a) Zavazna

1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY F1 | individudlne formy byvania

Skolaudovat dopravnu a technicku infrastrukturu v predstihu pred vystavbou objektov

E | zmena funkéného vyuZitia Uzemia

F1-E-IV IV | ¢€islo funkénej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA

Zmena Casti Uzemia zo zmieSaného Uzemia a pléch OV (velké obchodné komplexy) s oznaéenim F8 — B — 1
na obytné uzemie (individualne formy byvania) s oznacenim F1 —E - IV

Hlavné funkéné vyuzitie: Ucelena Cast Uzemia, zastavana bytovou zastavbou charakteru rodinnych domov.
(izolovanych, radovych atriovych). Pripusta sa maximalne 15% objektov radovych, pripadne atriovych rodinnych
domov z celkového poctu objektov rodinnych domov navrhovanych v rozvojovom zadmere.

Doplnkové funk&né vyuzitie: Verejna zelen. lhriska, verejné priestory, prislusné technické a dopravné vybavenie.
V ramci funkénej plochy je mozZzné ako doplnkovl funkciu umiestfiovat aj zariadenia zakladnej obclianskej
vybavenosti lokalneho vyznamu a drobné podnikatelské prevadzky, vstavené do objektov byvania, nevyrobného
charakteru, nenaru$ajuce kvalitu Zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim architektonickym a hmotovym
rieSenim a prevadzkou nemenia charakter funk&nej plochy.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

uréi UPP niz$ieho stupria — urbanisticka $tudia

5. LIMITY VYUZITIA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast;

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha):
0,7958 0,7958
8. MAX INDEX ZASTAVANOSTI: | 9. MIN INDEX ZELENYCH | 10. PODLAZNOST:
PLOCH:
0,30 0,50 so Sikmou strechou: 1NP — obytné
podkrovie, pripadne ustupujice
podlazie

s rovnou strechou: 2NP

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY:

vypracovat koordinaénu US pre celu funkénu plochu;

vyriesit dopravné napojenie na komunikacny systém obce

AUREX, s.r.o. 29
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Navrh rieSenia

13. ODPORUCANIE

Skolaudovat dopravnu a technicku infrastrukturu v predstihu pred vystavbou objektov

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST ¢. 22/z1
UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — Zmeny a doplinky 1/2009
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY F2 | hromadné formy byvania
F | navrh
F2-F-22 22 | ¢islo funk&nej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA

Hlavné funk&né vyuZitie: Ucelena &ast Uzemia zastavana kompaktnymi formami bytovej zastavby. Uzemie je
vhodné pre vystavbu obecnych bytov.

Dopinkové funkéné vyuzitie: Verejna zelen. lhriska, verejné priestory, prislusné technické a dopravné vybavenie.
V ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovl funkciu umiestfiovat aj zariadenia zakladnej obcianskej
vybavenosti lokalneho vyznamu vstavené do objektov byvania.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

uréi US

5. LIMITY VYUZITIA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast’; orna péda Styroch najlepsich skupin BPEJ

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha):
06,3610 0,6416 0,360 0,6416
8. MAXINDEX ZASTAVANOSTI: | 9. MIN  INDEX ZELENYCH | 10. PODLAZNOST:
PLOCH:
0,40 0,35 so Sikmou strechou: 3NP + obytné
podkrovie, pripadne ustupujuce
podlazie

s rovnou strechou: 3NP, pripadne
ustupujuce podlazie

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY:

rekon$truovat aroz8irit komunikaciu prepajajucu cestu /63 s navrhovanym priemyselnym arealom,
napojit sa na existujucu dopravnu a technicku infrastruktdrou obce;
ponechat’ Uzemnu rezervu pre dopravné napojenie RZ Il, RZ 26 a RZ 28

b) Smerna

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) : cca 150

AUREX, s.r.o. 30
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REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY
UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA - Zmeny a doplnky 1/2009

REGULACNY LIST C. 23/z1

Navrh rieSenia

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULAGNY LIST &. 59/2015

UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — Zmeny a dopinky 1/2014

a) Zavazna a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY F17 | Dopravna a technicka vybavenost 1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY F8 | velky obchodny komplex
(ekologicky dvor)
F | navrh B | navrh
F8-B -1 1 | Cislo funké&nej plochy tohto druhu

F17 - F - 23

23 | Cislo funkénej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA

Hlavné funkéné vyuZitie: Arealové zariadenie pre triedeny zber komunalneho zariadenia miestneho vyznamu.

Doplnkové funk&né vyuZitie: prislichajuca technicka a dopravnu vybavenost, verejna zeler.

Hlavné funk&né vyuZzitie: Ucelené Uzemie vyhradené objektom typu velkokapacitného obchodného centra
charakteru supermarketu alebo hypermarketu nadobecného vyznamu.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

Doplnkové funk&né vyuzitie: prislichajuca technicka a dopravnu vybavenost, verejna zelefi, sluzby vsetkych
druhov hlavne charakteru verejného stravovania, drobné kultirne zariadenia typu klubov, kin a diskoték.

nova vystavba

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

4. SPOSOB ZASTAVBY:

nova vystavba

arealova zastavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

5. LIMITY VYUZITIA UZEMIA:

rozvolnend zéstavba a solitérne objekty

Orna pbda Styroch najlepsich skupin BPEJ

5. LIMITY VYUZITIA UZEMIA:

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) :

7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha):

0, 3570

0, 3570

Chranena vodohospodarska oblast; koridory a ochranné pasma technickej infratruktdry a dialkovych kablov;
orna pbda najlepSich skupin BPEJ; zaujmové uzemie zavlah

8. MAXINDEX ZASTAVANOSTI: | 9. MIN

PLOCH:

INDEX

ZELENYCH

10. PODLAZNOST:

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha):

0,7791 0,7791

0,05

0,05

max 1NP

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY:

8. MAX INDEX ZASTAVANOSTI: | 9. MIN INDEX ZELENYCH | 10. PODLAZNOST:

PLOCH:

0,25 0,18 1az2

Lzzzr}ft,tmovat @ rOZS'”r:a kom”r;i;ﬂj’ucs repa]a"é‘;‘:)raﬁzt“ '/63a tjcﬂi:’cr?g vanym inf‘?;'éetmstglgﬁm arei'g’crgz 11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY:

ponechat’ Gzemnu rezervu pre dopravné napojenie RZ Il, RZ 26 a RZ 28 Vyrie$enie dopravného napojenia funkénej plochy na existujuci komunikaény systém obce

b) Smerna

. b) Smerna
12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :
. 12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) : neuvadza sa
13. ODPORUCANIE
13. ODPORUCANIE
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REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST ¢. 4/2022
UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — Zmeny a doplnky 4/2022
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY F1 | individualne formy byvania
F | navrh
F1-F-30 30 | ¢islo funk&nej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA

Zmena intenzity vyuzitia ¢asti Uzemia individualnych foriem byvania s ozna¢enim F1 —B — 12

Hlavné funkéné vyuzitie: Ucelena Cast Uzemia, zastavana prevazne bytovou zastavbou charakteru rodinnych
domov. SuCastou mdzu byt iviacbytové objekty do troch nadzemnych podlazi v rozptyle a v obmedzenom
rozsahu.

Doplnkové funk&né vyuzitie: Verejna zelen. lhriska, verejné priestory, prislusné technické a dopravné vybavenie.
V ramci funkénej plochy je mozZzné ako doplnkovl funkciu umiestfiovat aj zariadenia zakladnej obclianskej
vybavenosti lokalneho vyznamu a drobné podnikatelské prevadzky, vstavené do objektov byvania, nevyrobného
charakteru, nenaru8ajuce kvalitu Zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim architektonickym a hmotovym
rieSenim a prevadzkou nemenia charakter funk&nej plochy.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba; dostavba existujucej urbanistickej Struktary

4. SPOSOB ZASTAVBY:

rozvolnend zéstavba a solitérne objekty; radova a linedrne kompaktna zastavba

5. LIMITY VYUZITIA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha):
0,3255 0,000
8. MAX INDEX ZASTAVANOSTI: | 9. MIN INDEX ZELENYCH | 10. PODLAZNOST:
PLOCH:
0,25 0,50 max 2 + podkrovie

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY:

Vypracovanie koordinaénej US pre celt funk&nt plochy; vyrie$enie dopravného napojenia funkénej plochy na
existujuci cestny systém obce

b) Smerna

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) : neuvadza sa

13. ODPORUCANIE

Navrh rieSenia
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b) Smerna

Navrh rieSenia

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) :

neuvadza sa

13. ODPORUCANIE

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULACNY LIST ¢. 2/2021
UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA - Zmeny a doplnky 4/2022
a) Zavazna
1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY F1 | individualne formy byvania
F | navrh
F1-F-31 31 | Cislo funk&nej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA

Zmena intenzity vyuzitia ¢asti Uzemia individualnych foriem byvania s ozna¢enim F1 — B — 04

Hlavné funkéné vyuzitie: Ucelena Cast Uzemia, zastavana prevazne bytovou zastavbou charakteru rodinnych
domov. SuCastou mdzu byt iviacbytové objekty do troch nadzemnych podlazi v rozptyle a v obmedzenom
rozsahu.

Doplnkové funk&né vyuzitie: Verejna zelen. lhriska, verejné priestory, prislusné technické a dopravné vybavenie.
V ramci funkénej plochy je mozné ako doplnkovl funkciu umiestfiovat aj zariadenia zakladnej obclianskej
vybavenosti lokalneho vyznamu a drobné podnikatelské prevadzky, vstavené do objektov byvania, nevyrobného
charakteru, nenaru$ajuce kvalitu Zivotného a obytného prostredia, ktoré svojim architektonickym a hmotovym
rieSenim a prevadzkou nemenia charakter funk&nej plochy.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

Rozvolnhena zastavba a solitérne objekty; radova a linearne kompaktna zastavba

5. LIMITY VYUZITIA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha):

1,0639 0,0

8. MAXINDEX ZASTAVANOSTI: | 9. MIN  INDEX  ZELEN YCH | 10. OIDLAZNOST:
PLOCH:

0,25 0,50 max 2 + podkrovie

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY:

Vypracovanie koordinaénej US pre celu funk&nl plochy; vyrie$enie dopravného napojenia funkénej plochy na
existujuci cestny systém obce
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Navrh rieSenia

13. ODPORUCANIE

REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULAGNY LIST &. 3/2021
UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA — Zmeny a doplnky 4/2022
a) Zavazna

1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY F3 | polyfunkéné uzemie centra sidla

E | zmena funkéného vyuZitia Uzemia

F3-E-1 1 | Cislo funkénej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA

Zmena funk&ného vyuzitia Casti uzemia z pléch velkého obchodného komplexu s oznacenim F8 — B — 01 na
polyfunkéné Uzemie centra sidla

Hlavné funkéné vyuzitie: Centralna cast sidla, koncentrujuca polyfunkéné objekty obcianskej vybavenosti
verejného charakteru, celoobecného a nadobecného vyznamu, najma objekty verejnej spravy, administrativy,
bankovnictva, kultdry, cirkvi, zdravotnictva a socialnych sluzieb, obchodu a sluZieb. Verejné spoloCenské
a zhromazdovacie priestory, verejna zelen.

Doplnkové funkéné vyuZzitie: Byvanie ako doplnkova funkcia vramci polyfunk&nych objektov, byvanie
prechodného charakteru, prisludné technické a dopravné vybavenie.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

centrotvorna kompaktna zastavba

5. LIMITY VYUZITIA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha):

1,2 0,0

8. MAXINDEX ZASTAVANOSTI: | 9. MIN  INDEX  ZELEN YCH | 10. OIDLAZNOST:
PLOCH:

0,40 0,10 3az4

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY:

Vypracovanie koordinaénej US pre celt funk&nt plochy; vyrie$enie dopravného napojenia funkénej plochy na
existujuci cestny systém obce byvanie v navrhu nepresiahne 20%

b) Smerna

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) : neuvadza sa
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REGULACIA VYUZITIA FUNKCNEJ PLOCHY REGULAGNY LIST &. 4/2021
UZEMNY PLAN OBCE ROVINKA - Zmeny a doplinky 4/2022

a) Zavazna

1. OZNACENIE FUNKCNEJ PLOCHY F9 | $port a rekreacia

E | zmena funk&ného vyuZitia Uzemia

F9-E-1 1 | Cislo funkénej plochy tohto druhu

2. POPIS FUNKCNEHO VYUZITIA

Zmena funké&ného vyuzitia Casti uzemia z pléch verejnej zelen na Sport a rekreaciu

Hlavné funkéné vyuZitie: Rekreatné uzemie prevazne arealového charakteru tvorené krytymi Sportovymi
zariadeniami (haly, telocvi¢ne, plavecké bazény, fadové plochy a Stadiény), Sportovymi otvorenymi ihriskami,
plazami a zariadeniami telovychovy vSetkych druhov pre deti, mladeZ a dospelych verejného a poloverejného
charakteru. Vylu€uje sa umiestnenie objektov individualnej rekreacie (chaty, zahradky a pod.)

Doplnkové funkéné vyuZzitie: Prechodné ubytovanie hotelového a penziénového typu, prislichajuca technicka
a dopravna vybavenost, maloobchodné zariadenia, verejné stravovanie, pozi€ovne a Specifické sluzby pre
udrzbu a opravy Sportovych potrieb a naradia, verejna a arealova zeler.

3. DRUH URBANISTICKEJ INTERVENCIE:

nova vystavba

4. SPOSOB ZASTAVBY:

uzemie s obmedzenym rozsahom zastavby volnych solitérov; vzniknuté poziadavky statickej dopravy saturovat
v ramci funkénej plochy

5. LIMITY VYUZITIA UZEMIA:

chranena vodohospodarska oblast

6. CELKOVA PLOSNA VYMERA (ha) : 7. Z TOHO MIMO INTRAVILANU (ha):

1,2 0,0

8. MAXINDEX ZASTAVANOSTI: | 9. MIN  INDEX ZELEN YCH | 10. PODLAZNOST:
PLOCH:

0,10 0,10 3az4

11. PODMIENKY A VYCHODISKA PRED ZAHAJENIM INVESTORSKEJ PRIPRAVY:

Vypracovanie koordinaénej US pre cell funkénu plochu;

b) Smerna

12. NAVRHOVANA HUSTOTA OBYVATELOV (obyv./ha) : neuvadza sa

13. ODPORUCANIE

Navrh rieSenia

8.STANOVENIE PRE KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE
OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

\ Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov &. 4/2022 UPN obce Rovinka

9.ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

‘ Tato kapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov &. 4/2022 UPN obce Rovinka

10. REGULACIA JEDNOTLIVYCH FUNKCNYCH PLOCH

Znenie textu kapitoly sa upravuje nasledovne:

UZEMIE VYROBNO OBSLUZNYCH AKTIVIT PRIEMYSELNEJ VYROBY, VYROBNYCH
SLUZIEB, SKLADOV A LOGISTIKY

Vyrobno obsluzné aktivity, obchod, vyrobné sluzby, sklady a logistika 45% pléch

Zelen 25% ploéch

Komunikacie, parkoviska, manipulaéné a spevnené plochy 30%

Pripustné
Funk&né vyuzitie formujuce typicky charakter prostredia charakteristicky nekompaktnou
zastavbou, so situovanim prevazne nizkopodlaznych halovych objektov, sliziacich pre vyrobné i
nevyrobné sluzby, skladovanie a vyrobné prevadzky s obmedzenym negativnym dopadom na
okolie, s vysokym podielom spevnenych obsluznych pléch.
Najma:

* arealy a zariadenia nezavadného lahkého priemyslu,

» zariadenia velkoobchodu,

» skladové arealy a logistické arealy s nakladnou dopravou mensSieho rozsahu,

» zariadenia vyrobnych sluZieb a drobnej vyroby nerusSiace svojou prevadzkou

okolité mestské prostredie,
» zariadenia a arealy obrany Statu,
« &erpacie stanice pohonnych hmot (CSPH).

Obmedzene pripustné
Funk&né vyuzitie zvySujuce komplexnost sluzieb, nenarusajuce svojimi priestorovymi a
prevadzkovymi narokmi prevladajuci charakter prostredia a nelimitujuce jeho vyuzitie pre
prevladajuce funkcie.
Najma:

e administrativne budovy,

e zariadenia obchodu a sluZieb,

e autoservis a pneuservis,

e obsluzné komunikacie a plochy statickej dopravy,

e obsluzné arealy pre dopravu,

e zariadenia technickej infrastruktary sluziace pre obsluhu Uzemia,
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Nepripustné

zariadenia stavebnictva bez negativneho dopadu na okolité prostredie,

plochy ochrannej a izolagnej zelene,

zariadenia odpadového hospodarstva /zberné dvory, zberne druhotnych
surovin/, + zariadenia energetiky - lokalneho vyznamu bez negativnych
dopadov na okolité prostredie /fotovoltaicka elektraren, paroplynovy cyklus, a
pod.

Funk&né vyuzitie, ktoré svojimi priestorovymi a prevadzkovymi narokmi alebo vplyvmi na okolie
(hluk, prach, exhalaty,...) nariSa charakter prostredia, neprimerane limituje moznosti vyuzitia
prilahlych pozemkov, pripadne je svojimi narokmi na kvalitu Zivotného prostredia nezlucitelné s
prevadzkou vyrobno-obsluzného arealu.

Najma:

rodinné domy,

bytové domy,

zariadenia socialnych sluzieb,

zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby s neprimeranym
negativnym dopadom na okolie,

sklady a terminaly vybuSnin a skvapalnenych plynov v intravilane mesta,
zariadenia nadradenych systémov technickej infrastruktury.

Navrh rieSenia
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