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VEC: Podnet na posudzovanie navrhovanej Einnosti ,Bytovy dom“ a prislichajica technicka
adopravna vybavenost podfa zakona €. 24/2008 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a 0 zmene a dopineni niektorych zdkonov

VazZeni,

nasa advokatska kancelaria Dentons Europe CS LLP, konajlca prostrednictvom Dentons Europe CS LLP,
organizacna zloZka, so sidlom Bottova 2/A, Bratislava — mestska &ast Staré mesto 811 09, Slovenska
republika, ICO: 36 861 391, prevzala pravne zastlipenie p. Petra Stadlera, trvale bytom: Farebna 2366/9A,

900 41 Rovinka, narodeného-dalej aj ako ,Klient").

A. uvoD

1. Klient je utastnikom uzemného konania vedeného stavebnym uradom Rovinka ako & k. SU-
45/185/2392/2016-2022/FLM, kitorého predmetom je umiestnenie stavby ,Bytovy dom®
a prisluchajlca technicka a dopravna vybavenost' na pozemkoch C KN parcelné &isla 1312, 1313,
1314, 1315 v katastralnom Uzemi Rovinka (dalej aj ako ,Pozemky"), ktorej navrhovatefom je
spolo&nost PIT s.r.0., so sidlom Sastinska &. 37, 841 04 Bratislava, ICO; 36 686 905 (dalej aj ako
.Navrhovana ¢innost™).

2. KedZe Navrhovana &innost nie je uvedend v zozname navrhovanych ginnosti podliehajlcich
posudzovaniu ich vplyvu na Zivotné prostredie, resp. nedosahuje prahové hodnoty uvedené v prilohe
¢. 8 Zakona EIA', nepodlieha obligatérnemu posudzovaniu vplyvoy podfa § 18 Zakona EIA.

3. V silade s ustanovenim § 19 ods. 1 Zakona EIA plati: ,Prisiusny orgén v konani o podnete
rozhodnutim urci, ¢i posudzovaniu podlieha navrhovand Cinnost alebo jej zmena, ktora nie je
uvedena v prilohe ¢. 8 alebo nedosahuje prahovt hodnotu uvedent v prilohe & 8."

4. Zakon EIA teda stanovuje, Ze aj navrhované &innosti, ktoré nie si uvedené v prilohe ¢ 8 Zakona
EIA mdZu byt predmetom posudzovania. V sutasnosti prebieha konanie o podnete podfa § 19
Zakona EIA napr. v pripade Navrhovanej &innosti Pod Slancom.?

5. Vzhladom na te. si tymto dovolujeme v sGlade s ustanovenim § 19 ods. 2 Zakona EIA adresovat
Ministerstvu Zivotneho prostredia Slovenskej republiky (dale] aj ako ,Ministerstvo’) tento

Zakon €. €. 24/2006 Z 2, o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a dopineni niektorych zakonov v zneni neskorgich
predpisov (dalej aj ako ,Zakon EIA”).

? K tomu pozri https:/Awww.enviroportal.sk/sk/eia/detail/pod-slancom
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Dokaz.

10.

odévodneny podnet, ktorym Ziadame, aby Ministerstvo urCilo, 2e Navrhovana &innost podlieha
posudzovaniu podla Zakona EIA a zacalo konanie o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie (ako
dalej oddvoditujeme v Casti B. nizsie).3

Rozhodnutim Obce Rovinka, ako prislusného stavebného uradu, &  SU-45/185/2392/2016-
2022/FLM zo dia 1. 8. 2022 bolo rozhodnuté o umiestneni stavby Navrhovanej Cinnosti (dalej aj ako
,Uzemné rozhodnutie"). Pre vyli&enie pochybnosti si viak dovolujeme uviest, Ze toto Uzemné
rozhodnutie zatial nenadobudlo pravopiatnost, kedze proti Uzemnému rozhodnutiu boli u&astnikmi
Uzemného konania podané odvolania, a v su¢asnaosti prebieha odvolacie konanie — tym je splnena
podmienka podfa § 1 ods. 1 pism. a) bodu 2. Zakona EIA, a teda podanie tohto podnetu je pripustné.

Uzemné rozhodnutie & SU-45/185/2392/2016-2022/FLM zo dfia 1. 8. 2022 (Priloha ¢. 2)
ODOVODNENIE PODNETU

Z urbanisticko-architektonického pohfadu predstavuje Navrhovana ¢innost' stavbu bytového domu
(s prislUchajucou technickou a dopravnou vybavenostou), pricom sa pocita s tym, Ze:

0] zastavana plocha bytového domu bude predstavovat aZ 3654 m?;

(i)  strecha bytového domu bude dosahovat az vy$ku 11,92 m;

(i)  k bytovému domu bude vybudovanych 20 parkovacich miest; a

(iv) v bytovom dome bude umiestnenych az 18 dvojizbovych bytov.
Vzhfadom na to, Ze prevladajucim druhom stavieb umiestnenym v zamy$fanom tzemi (v obci

Rovinka) s rodinné domy, nepochybne mozZno povedat, 2e v navrhovanom Uzemi predstavuje
Navrhovana ¢innost' nad$tandardne rozsiahly projekt.

Tym, Ze ide o nad$tandardne rozsiahly projekt, existuje predpoklad, Ze jeho realizacia méze mat’
nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie v navrhovanom uzemi, a preto by mala byt Navrhovana
ginnost’ predmetom posudzovania vplyvov podla Zakona EIA.

Za hlavné dbévody, ktoré odévodhuju zaver, Ze Navrhovana ginnost ma podliehat posudzovaniu
podla Zakona EIA povaZujeme nasledovné:
1) pred realizaciou Navrhovanej Cinnosti bude potrebné vykonat blracie prace, kedZe na

pozemkoch, na ktorych sa ma realizoval' Navrhovana &innost' sa v sudasnosti nachadza
stavba rodinného domu;

2) Gzemie, v ktorom sa ma realizovat Navrhovana ¢innost patri do chranenej vodohospodarske;j
oblasti Zitny ostrov;

3} pre Navrhovanu ginnost' nebola vypracovana hlukovo-akusticka &tidia a existuje predpoklad,
Ze vplyv vonkaj8ich ainych zdrojov hluku na okolité Zivotné prostredie bude presahovat'
prahové hodnoty; a

4) Navrhovana ¢innost' mézZe mat nepriaznivy vplyv na kvalitu pohody Zivota viastnikov okolitych
nehnutelnosti.

Vsulade s § 54 ods. 2 pism. g) Zakona EIA plati, Ze prislusnym orgdnom na rozhodnutie o podnete podla § 19 Zakona EIA je
Ministerstvo.
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Detailné oddvadnenie jednotlivych vy3sie uvedenych bodov uvadzame v nasledujucich &astiach B.1
az B.4 tohto podnetu.

K potrebe vykonania buracich prac

Na Pozemkoch, na ktorych sa ma realizovat Navrhovana &innost' sa v stiéasnosti nachadzaji:
{i) stavba rodinného domu (supisné €. 39/33, postavena na pozemku parc. ¢. 1312/);

(ii) tri hospodarske budovy (stavby bez supisného &., postavené na pozemku parc. & 1313
a 1314); a

(iii) spevnené plochy a inZinierske siete/ pripojky (voda, plyn, elektrina).

(dalej aj ako ,Nehnutefnosti").

Je teda evidentné, Ze pred realizaciou Navrhovanej €innosti bude potrebné realizovat odstranenie
Nehnutelnosti, t. j. buracie prace.*

Vykon buracich prac méze mat’ nepochybne nepriaznivy vplyv na Zivotné prostredie, a to najma
v podobe znedistenia ovzdusia, tvorby odpadov, vplyvu na odpadové vody, tvorby hluku, vibracii
a v podobe daldich nepriaznivych dopadov, ktoré budi spdsobené vykonom buracich prac.

Buracie prace predstavuji planovani ginnost, ktora stivisi s Navrhovanau ¢innost'ou, a teda ide o
kritérium podrfa prilohy &. 10 k Zakonu EIAS, ktoré je Ministerstvo povinné vziat do tvahy a vyhodnotit
pri postupe podfa § 19 Z&kona EIA.®

Navrhovana &innost’' sa ma realizovat’' v Gzemi, ktoré patri do chranenej vodohospodarskej
oblasti Zitny ostrov

Ako vyplyva zo stanoviska Okresného uradu Senec, odbor starostlivosti o 2ivotné prostredie,
Navrhovana &innost' sa ma realizovat v Gzemi, ktoré patri do chranenej vodohospodarskej oblasti
Zitny ostrov.”

Z dévodu realizacie Navrhovanej &innosti a suvisiacich nevyhnutnych buracich prac méze nastat’
znedistenie povrchovych véd, podzemnych véd alebo s nimi stvisiaceho prostredia.

Okrem teho, hrozba znecistenia pretrvava aj pe samotnej realizacii Navrhovanej Cinnosti, ked2e sa
pocita s umiestnenim 20 parkovacich miest. Existuje preto predpoklad, Ze do povrchovych
a podzemnych véd budd unikat ropné a iné $kodlivé latky z odstavenych motorovych vozidiel.

Uvedené je potrebné vnimat najma s ohfadom na to, Ze:

(a) v tesnej blizkosti Navrhovanej ginnosti sa nachadza ¢erpacia stanica® — to znamena, Ze na
malom Uzemi sa bude nachadzat vysoky pocet zdrojov ropnych latok (motorovych aut),
av pripade uniku ropnych latok existuje riziko zvy$eného znetistenia povrchovych
a podzemnych vod;

* K tomu pozri Uzemné rozhodnutie, str. 2
* Kritérium ¢&. 1.2. podra prilohy ¢. 10 k Zakonu EIA — sivisiost s inymi ¢innostami (jestvujucimi, pripadne planovanymi)

L}

V stlade s ustanovenim § 19 ods. © Zakona EIA plali: Prislusny orgén pri rozhodovani o tom, &i navrhované dinnost alebe jej zmena

bude podiiehal’ posudzovaniu podfa lohto zékona, pouZie knténd pre zistovacie konanie uvedené v prilohe ¢. 10"

7

K tomu pozri Uzemné rozhodnutie, str. 6.

Cerpacia stanica so stupisnym €. 394, postavena na pozemku parcele &. 1303, evidovana na liste vlastnictva & 713 pre k. (. Rovinka,
Obec Rovinka, Okres Senec.



j’iﬁi D E N T O N S dentons.com

B.3

21.

22.

23.

24,

B.4

25.

26.

(b) zavaznost dosledkov znecdistenia povrchovych a podzemnych vod v pripade Gniku ropnych
je oto vy3sia, ze Navrhovana Cinnost sa planuje v uzemi, v ktorom prevlada zastavba
rodinnych domov so zahradami — v pripade uniku ropnych latok hrozi kontaminécia vody
v studniach, ktora sa vyuZiva na polievanie, ako aj samotnej pddy, v ktorej su pestované
plodiny.

V ramci procesu posudzovania toho, &i sa ma Navrhovana &innost posudzovat podla Zakona EIA
by malo Ministerstvo vyhodnotit' vplyv Navrhovanej €innosti, ako aj kumulaciu vplyvu Navrhovanej
¢innosti s vplyvom uZ existujlucej cerpacej stanice®, na povrchové a podzemné vody, ato najma
s ohladom na tnosnost Zivotného prostredia v dotknutom Uzemi pre pripady Uniku ropnych tatok.

Vplyv vonkajSich a inych zdrojov hiuku na okolité Zivotné prostredie

Pre Navrhovanu <innost nebola vypracovana hlukovo-akusticka Stitdia — neexistuje preto
posudenie vplyvu vonkajsich ainych zdrojov hluku Navrhovanej &innosti na okolité Zivotné
prostredie.

Takéto posudenie v8ak povazujeme za nevyhnutneé, kedZe stcastou Navrhovanej Cinnosti je aj
vybudovanie parkovacich miest pre 20 motorovych vozidiel, z ktorych 9 bude umiestnenych na
pozemku s parcelnym &. 131570, v tesnej blizkosti rodinného domu so stpisnym &. 23661 a bytového
domu so supisnym &islom 59112

Motorové vozidla, ktoré budl vyuZivat tieto parkovacie miesta budd nepochybne takym zdrojom
hluku, ktory bude nepriaznivo vplyvat na vlastnikov okolitych nehnutelnosti — najma na Klienta, ako
vlastnika rodinného domu so supisnym &. 2366 a vlastnikov bytov, ktoré sa nachadzaji v bytovom
dome so supisnym &islom 591 a s0 orientované v jeho juhozapadnej &asti, t. j. v blizkosti pozemku
s parcelnym €. 1315, na ktorom bude umiestnenych 9 parkovacich miest.

Povazujeme preto za nevyhnutné, aby Ministerstvo pri posudzovani toho, &¢i sa mé Navrhovana
¢innost posudzovat podla Zakona EIA posudilo vplyy Navrhovanej &innosti, okrem iného, aj
z hladiska vplyvu hluku na okolité Zivotné prostredie, a to najma s ohfadom na vplyv hluku na
vlastnikov okolitych nehnutelnosti, na ktorych bude mat’ hluk z motorovych vozidiel nepochybne
nepriaznivy vplyv.

Vplyv na kvalitu pohody Zivota vlastnikov okolitych nehnutefnosti

Podla bodu & 1.6. prilohy & 10 Zékona EIA je ,ovplyviiovanie pohody Zivota® jednym
z vyhodnocovacich kritérii, ktoré ma Ministerstvo vziat' do Gvahy pri posudzovani toho, &i sa
navrhovana ¢innost’ ma posudzovat’ podlfa Zakona EIA.

Ako sme uz naznacili v predchédzajucich ¢astiach, mame jednoznaéne za to, Ze Navrhovana €innost’
nepriaznive ovplyvni pohodu Zzivota vlastnikov okolitych nehnutefnosti, ako jednu zo zloZiek
Zivotného prostredia, a to najma Klienta a vlastnikov bytov v bytovom dome so supisnym &. 591.

¥ Vsulade s bodom L7 prilohy & 10 Zdkona EIA je Ministerstvo povinné zohfadiovat' aj kntérium kumulécie vplyvu s vplyvom inych
existujucich alebo schvalenych éinnosti

' K tomu pozri Uzemné rozhodnutie, str. 23.

1 Rodinny dom so supisnym Gisiom 2366, postaveny na parcele &. 1321/3, evidovany na liste viastnictva &. 3840 pre k. (. Rovinka,
Cbec Rovinka, Okres Senec.

' Bytovy dom A so supisnym & 591, postaveny na pozemku parceiné ¢. 1319/2, evidovany na liste viastnictva & 1270 pre k 0. Rovinka,
Obec Rovinka, Okres Senec.
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27. Nepriaznivy vplyv Navrhovanej Cinnosti na pohodu Zivota vlastnikov okolitych nehnutefnosti bude
spbdsobeny najma tym, ze:

(a)

(b)

(c)

(d)

C. ZAVER

za ucelom realizacie Navrhovanej Cinnosti bude nevyhnutné vykonat' buracie prace, pri
ktorych bude dochadzat' k vibraciam, hiuku a méze dochadzat' aj k tniku zdraviu $kodlivych
latok;

existuje riziko, Ze v pripade aniku ropnych latok z motorovych latok déjde ku kontaminacii
vody v studniach, ktoré sa nachadzaju na okolitych pozemkoch a okolitej pody, ktora slizi
na pestovanie;’

vlastnici okolitych nehnutefnosti budi nadmieru primerand pomerom rudeny hlukom
a vibraciami, ktorych zdrojom budi motorove vozidla vyuZivajice parkovacie miesta
Navrhovanej Cinnosti, a to najma v pripade spominanych 9 parkovacich miest s planovanym
umiestnenim na pozemku s parcelnym &. 1315; a

pri Navrhovanej ¢innosti sa potita s dvojpodlaznym bytovym domom s pedkrovim, t. j. okna
bytov nachadzajlcich sa v druhom nadzemnom podlaZi a v podkrovi bud( nepochybne vo
vyske presahujucej vysku slvisiaceho oplotenia — je preto zrejmé, 2e bude dochadzafl
k zasahom do sukromného Zivota vlastnikov okolitych nehnutelnosti (je pritom opéat
potrebné brat' do Gvahy, Ze v navrhovanom uzemi sa vyskytuju najma stavby rodinnych
domov so zadhradami a bazénmi — zéasah do ich stkromia bude preto o to zavaznejsi).

28. Na zaklade vy33ie uvedenych dovodov mame za to, Ze Navrhované cinnost ma podliehat
posudzovaniu vplyvov podla Zakona EIA.

29. Preto Ziadame, aby Ministerstvo rozhodlo tak, Z2e Navrhovand ¢innost podlieha posudzovaniu

vplyvov podla Zakona ElA a zadalo konanie ¢ posudzovani vplyvov Navrhovanej ginnosti na Zivotné

prostredie.

zasplipeny na zéklade splnomocnenia

Dentons Europe CS LLP konajtica prostrednictvom
Dentons Europe CS LLP, organizana zlozka

JUDr. Peter Kubina

veduci organizaénej zloZzky a advokat

Prilohy:

PInd moc udelena Klientom a dalsie prilohy podla textu.

Podla vypisov prislusnych listov viastnictva su okolité pozemky s parcelnym &. 132171, 1321/2, 1328/1 uréené ako druh pozemku:

zéhrada, t. |. pozemok prevaine v zastavanom uzemi obce alebo v zéhradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasng nizka a vysoka zelen a iné pofnohospodarske plodiny (Priloha €. 3).

Pre Upinost, uroven podlahy druhého nadzemného podiaZia je +2,9m a uroved podlahy podkrovia je +5,8m (k tomu pozri Uzemné

rozhodnutie, str, 4).





