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A. SPRIEVODNA SPRAVA

A.1 VSEOBECNE UDAJE

A.1.1 Nazov stavby ,,OBYTNY SUBOR VEL'KY CEPCIN“
A.1.2 Spracovatel stavebného zameru

SD atelier s.r.o. : Jedenasta 9, 831 01 Bratislava
e-mail: sdda@sdda.sk

Zodpovedny projektant : Ing. arch. Ludmila Saudreau

Autor projektu : Ing. arch. Jozef Durica
: Ing. arch. Ludmila Saudreau

A.1.3

Objednavatel’ stavebného zameru - investor :

nazov: Karter s.r.o.

sidlo: Palisady 55, 811 06 Bratislava

zastupenie: Janka Gross, konatel

zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sro, vloZka ¢.: 136584/B
A.l4 .

Miesto stavby : Velky CepCin

Katastralne uzemie : Velky Cepcin, parcelné Cislo: 365/4, 365/5, 139/1, 139/11, 376/4,

139/15, 139/16, 376/3, 376/5,



B. SUHRNNE RIESENIE STAVBY

B.1 UCEL A ZDOVODNENIE STAVBY.

Projektova dokumentacia (PD) predmetnej akcie, rieSi navrh obytného suboru pozostavajuceho
z individualnych rodinnych domov, verejnych inZinierskych sieti pre potreby planovanej zastavby
na pozemku investora Karter s.r.o.

Forma zastavby je navrhnutd ako viacpodlazna s hlavnym funkénym vyuzZitim pre byvanie.
Doplnkové funkéné vyuzitie méze byt oblianska vybavenost maximalne 20% z hlavnej funkcie
a taktieZ dopravna a technicka vybavenost nevyhnutna pre obsluhu.

B.2 CLENENIE PROJEKTU.

Projekt investicného zameru je navrhnuty vyluéne na pozemku investora Karter s.r.o.
Navrh rieSi rozparcelovanie pozemku na pozemky uréené na vystavbu individualnych rodinych
a parcely pre technicku a dopravnu infrastrukturu potrebnu na obsluhu Uzemia.

B.3 BILANCIE.

Plocha rieSeného Uzemia €. parcely 365/4, 365/5, 139/1, 139/11, 376/4,

139/15, 139/16, 376/3, ST6/5,...uueeeeeeiiiiiiiei ettt 15 986,00 m?
Pomer rieSeného uzemia k celkovému zastavanému Gzemiu obce............
............................................ 15 986,00 M? /311 324 M2....ccveveereecreeireeereenen, 513 %
Miera zastavanosti hlavnou funKCioU.........cccuvveiiiiiiiiee e 35 %

IZP (index zastavanej PIOCNY ) ...cccceueiiiiiiiiiiiie e ee e 0,35
Miera minimalnej plochy pre zelef.............ccccccccoee i 35 %

KZ (KOETICIENT ZEIENE ) ...ttt e e e e e e 0,35

ROZPIS PLOSNYCH BILANCII :

Pozemok €. 1

Plocha pozemku...........c.......... 1038,4 m?

Max. zastavana plocha............ 363,44 m2

Max. dve nadzemné podlaZzia a podkrovie alebo ustupené podlaZie 50%

Pozemok €. 2

Plocha pozemkau...................... 1047,5 m?

Max. zastavana plocha............ 366,62 m?

Max. dve nadzemné podlaZzia a podkrovie alebo ustupené podlazie 50%

Pozemok €. 3

Plocha pozemkau...................... 1090,1 m?

Max. zastavana plocha............ 381,53 m?

Max. dve nadzemné podlaZzia a podkrovie alebo ustupené podlazie 50%

Pozemok €. 4

Plocha pozemkau...................... 500,0 m?

Max. zastavana plocha............ 175,00 m?

Max. dve nadzemné podlaZzia a podkrovie alebo ustupené podlazie 50%



Pozemok €. 5

Plocha pozemku...................... 503,5 m?

Max. zastavana plocha............ 176,22 m?

Max. dve nadzemné podlazia a podkrovie alebo ustipené podlazie 50%

Pozemok ¢. 6

Plocha pozemku..................... 503,5 m?

Max. zastavana plocha............ 176,22 m?

Max. dve nadzemné podlazia a podkrovie alebo ustupené podlazie 50%
Pozemok ¢. 7

Plocha pozemkau...........c.......... 919,9 m?

Max. zastavana plocha............ 321,96 m?

Max. dve nadzemné podlazia a podkrovie alebo ustipené podlazie 50%

Pozemok ¢. 8

Plocha pozemku...........c.......... 996,7 m?

Max. zastavana plocha............ 348,84 m?

Max. dve nadzemné podlazia a podkrovie alebo ustipené podlazie 50%

Pozemok €. 9

Plocha pozemku...........c.......... 1017,2 m?

Max. zastavana plocha............ 356,02 m?

Max. dve nadzemné podlazia a podkrovie alebo ustipené podlazie 50%

Pozemok €. 10

Plocha pozemku...........c.......... 681,8 m?

Max. zastavana plocha............ 238,63 m?

Max. dve nadzemné podlazia a podkrovie alebo ustipené podlazie 50%

Pozemok €. 11

Plocha pozemku...........c.......... 682,3 m?

Max. zastavana plocha............ 238,80 m?

Max. dve nadzemné podlazia a podkrovie alebo ustipené podlazie 50%

Pozemok €. 12

Plocha pozemkau...................... 537,3 m?

Max. zastavana plocha............ 188,05 m?

Max. dve nadzemné podlazia a podkrovie alebo ustipené podlazie 50%

Pozemok €. 13

Plocha pozemku...................... 551,0 m2

Max. zastavana plocha............ 192,85 m?

Max. dve nadzemné podlazia a podkrovie alebo ustipené podlazie 50%

Pozemok ¢. 722,7 14

Plocha pozemku...................... 548,6 m2

Max. zastavana plocha............ 192,01 m?

Max. dve nadzemné podlazia a podkrovie alebo ustipené podlazie 50%

Pozemok €. 15

Plocha pozemku...................... 722,7 m?

Max. zastavana plocha............ 252,94 m?

Max. dve nadzemné podlaZzia a podkrovie alebo ustupené podlazie 50%

Pozemok ¢. 16
Plocha pozemku...................... 724,9 m?
Max. zastavana plocha............ 253,71 m?



Max. dve nadzemné podlazia a podkrovie alebo ustipené podlazie 50%

Pozemok ¢. 17

Plocha pozemku...........cc......... 788,7 m?

Max. zastavana plocha............ 276,04 m2

Max. dve nadzemné podlazia a podkrovie alebo ustipené podlazie 50%

ROZPIS BILANCIi OSOB:

Individualne rodinné domy 17 x
Pocet obyvatelov 17 x 40soby = 68 os6b

B.4 VYCHODZIE PODKLADY.

- zadanie investora
- geodetické zameranie
- IGHP prieskum

B.5 UZEMIE

RieSené uzemie sa nachadza na zaliatku obce Velky Ceplin zo severu mimo zastavaného
Uzemia obce v jeho dotyku. Predstavuje Uzmie, ktoré je prirodzene vhodné na rozvoj obce
a rozsirenie zastavaného Uzemia obce. Uzemie je vymedzené cestnou komunikéaciou Ill / 2180
zo smeru Ivancina z vychodu a juhu. Zo zapadu je Uzemie vymedzené stavebnymi pozemkami
s rodinnymi domami a zo severu pozemkom uréenom na pestovanie, orna péda.

B.6 RIESENIE STAVEBNEHO ZAMERU.

Predmet rieSenia.

Predmetom rieSenia je navrh suboru rodinnych domov a technickej infrastruktury potrebnej na
obsluhu Uzemia. V Uzemi je navrhnutych 17 stavebnych pozemkov o velkosti od 500 do 1050 m>.
Pristup k navrhovanym stavebnym parcelam je zabezpeleny navrhovanou obsluznou
komunikaciou, v ktorej su navrhnuté inzinierske siete. Regulativ pre vystavbu je navrhnuty pre
zastavanu plochu 35 %, €o predstavuje koeficient zastavanej plochy 1ZP 0,35. Podlaznost je
navrhnuta na maximalne dve podlazia + podkrovie, alebo ustupené podlazie maximalne 50 %
zastavanej plochy. Doplnkové funkéné vyuzitie Uzemia moéze byt v podobe obcianskej
vybavenosti maximalne 20% z hlavnej funkcie. Minimalna plocha zelene je stanovena na 35%, ¢o
predstavuje koeficient zelene 0,35. V ramci statickej dopravy sa uvazuje s dvoma parkovacimi
stojiskami na parcelach rodinnych domov.

Urbanistické rieSenie.

Urbanistické rieSenie nadvdzuje na existujucu urbanisticki koncepciu uUzemia v dotyku
s rieSenym uzemim. Na rieSenom pozemku je navrhnuta obsluzna komunikacia, ktora vytvara na
osovy komunikaény kriz a s existujucou cestnou komunikaciou Il / 2180 je prepojena v dvoch
bodoch z vychodu a juhu. Navrhované stavebné pozemky su velkostne navrhnuté tak, aby
vyhovovali Standardnej vystavbe rodinnych domov podla stavebného zakona. V grafickej Casti vo
vykrese 003 Regulaény vykres su navrhnuté regulaéné prvky ako stavebné odstupy.



C. TECHNICKE RIESENIE STAVBY

C.1 ELEKTROFIKACIA

Na rieSenom pozemku sa nachadza vzdusné VN vedenie, ktoré bude nutné preloZit a zakablovat
pod zem. V dalSom stupni projektovej dokumentacie ( DUR ) bude navrhnuta prekladka VN

a pripojky NN pre jednotlivé rodinné domy. VN vedenie bude zakablované v profile navrhovanej
obsluznej komunikacie a prepojené naspat na vzdusné VN vedenie.

C. 2 VODOVOD A KANALIZACIA

Vodovod pre potreby rodinnych domov bude navrhnuty z existujuceho verejného vodovodu

z parcely €. 375/4. Nova vetva verejného vodovodu bude potiahnuta v novonavrhovanej
obsluznej komunikacii, z ktorej sa pre kazdy RD vybuduje vodovodna pripojka s vodovodnou
Sachtou. Obec nema verejnu kanalizaciu a preto budu pre kazdy dom navrhnuté samostatné
kanalizacné zumpy. Pre kazdy pozemok bude navrhnuta studria pre uzitkovu vodu. Odvodnenie

dazdovej vody zo striech bude riesené do vsakov.

C. 3 PLYNOFIKACIA
Plynovod pre potreby rodinnych domov bude navrhnuty z existujuceho verejného plynovodu
z parcely €. 375/4. Nova vetva verejného plynovodu bude potiahnuta v novonavrhovanej

obsluznej komunikacii, z ktorej sa pre kazdy RD vybuduje plynova pripojka.

C. 4 CESTNA KOMUNIKACIA

Obsluzna cestna komunikacia je navrhnuta ako DVOJPRUHOVA OBOJSMERNA MIESTNA
KOMUNIKACIA KATEGORIA C3-MO 6,5/30. Navrhnuta je v profile 2m , 5,5m, 2m.

a vyspadovana 2% spadom. Odvodnenie bude zabezpecené tratovodnym potrubim DN 160 mm,

ktoré bude zaustené do vsakovacich boxov.

V Bratislave 02.10. 2022 Ing. arch. Ludmila Saudreau



