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Oznamenie o strategickom dokumente

Uzemny plan obce Dobra Voda
— Zmeny a doplnky €. 5/2022

Zakladné udaje o obstaravatelovi
Nazov
Obec Dobra Voda

2. Identifikaéné éislo (ICO)

00312380

3. Adresa sidla

Dobra Voda 121, 919 54 Dobra Voda

4. Kontaktné udaje opravneného zastupcu obstaravatela

René Blanarik, starosta obce

Dobra Voda 121, 919 54 Dobra Voda
Tel.: 033/5575004

E-mail: dobravoda.starosta@gmail.com
Udaje kontaktnych oséb

René Blanarik

Tel.: 0917 789 773

Email: dobravoda.starosta@gmail.com

Mgr. Marta Kopalova
Tel.: 033/5575004
Email: dobravoda.dane@gmail.com

Zakladné udaje o strategickom dokumente:
Nazov

Uzemny plan obce Dobra Voda - Zmeny a doplnky &. 5/2022
Charakter

Uzemny plan obce Dobra Voda - Zmeny a doplinky &. 5/2022 - strategicky dokument
pripravovany pre oblast Uzemného planovania alebo vyuzivania Uzemia,
posudzovany podla §4 ods. 1 zakona ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov.
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3. Hlavné ciele

Obec Dobra Voda je podla §16 Stavebného zakona organom uzemného planovania
a v sulade s §18 tohto zakona je obstaravatefom uzemnoplanovacej dokumentacie
obce.

Obec Dobra Voda pristupila na zaklade poziadaviek obcanov, vlastnych potrieb
a uznesenia obecného zastupitelstva ¢€.269/2022 k obstaraniu UPN obce Dobra Voda
- Zmeny a doplnky €. 5/2022 (dalej "ZaD ¢. 5").

Navrhované zmeny nepredstavuju koncepéni zmenu Uzemného planu obce Dobra
Voda v zneni zmien a doplnkov (dalej "UPN"). Ich predmetom je spresnenie
Uzemnoplanovacej dokumentacie (dalej ,UPD*) na zaklade konkrétnych zamerov
na uzemi obce.

Predmetom navrhovanych zmien a doplinkov je najma zmena funk&ného vyuzivania
Uzemia v zastavanom Uzemi obce, resp. v jeho bezprostrednej blizkosti s ciefom
vytvorit’ predpoklady pre rozvoj byvania a vytvorenie podmienok pre rozvoj rekreacie
v lokalite Pod MariaSom.

Navrhovana zmena Uzemného planu sa dotyka 6 lokalit na izemi obce Dobra Voda.
Su nimi:

Lokalita ZaD 5-1 — regulaény blok R-A — RieSena plocha zmeny je situovana v juznej
Casti zastavaného Uzemia obce na parcelach €. 333/1, 2, 334/1 a 335/1. V plathom
uzemnom plane obce je plocha uréena pre plochy zahrad rodinnych domov.
Navrhom tychto ZaD dochadza k zmene funk&ného vyuzitia na plochy byvania
(plochy byvania v rodinnych / bytovych domoch) a Ciastoéne k zaberu
polnohospodarskej pédy v zastavanom Uzemi.

Lokalita ZaD 5-2 — regulacny blok R-A — RieSena plocha zmeny je situovana
vo vychodnej Casti zastavaného uzemia obce a CiastoCne zasahuje aj mimo
zastavaného Uzemia. Zmena je navrhovana na parcelach €. 116/1 a 2675/39,
ktoré su uzemnym planom urené na plochy zahrad a ornej pddy. Navrhom ZaD
dochadza kzmene funkéného vyuzitia na plochy byvania (plochy byvania
v rodinnych / bytovych domoch), k rozSireniu hranice zastavaného uzemia a k zaberu
polnohospodarskej pody v zastavanom uzemi i mimo neho.

Lokalita ZaD 5-3 — regulaény blok R-B — RieSena plocha zmeny je situovana v juznej
Casti aredlu zakladnej Skoly, v centralnej Casti obce, na vychodnom okraji jej
zastavaného tuzemia. Uzemie navrhovanej lokality sa nachadza na parcele &. 2683/3.
V platnom Uzemnom plane obce je plocha uréena pre plochy obc&ianskej vybavenosti.
Navrhom ZaD sa meni funkéné vyuzitie Casti dotknutej plochy na plochy byvania
(plochy byvania v rodinnych / bytovych domoch). Dopravne je plocha napojena novo
navrhovanou komunikaciou funk&nej triedy C3 veducou cez parcely KN-E 2697/1,
KN-C 494/136 a 494/103. V koridore komunikacie sa predpoklada aj napojenie
lokality 5-3 na technicku infrastruktaru. Nakolko druh pozemku podfa katastra
nehnutefnosti predstavuje v tejto lokalite zastavané plochy a nadvoria, zaber
polnohospodarskej pédy sa nepredpoklada.

Lokalita ZaD 5-4 — regulacny blok R-A — Dotknuta plocha sa nachadza v centralne;j
Casti obce, v zastavanom Uzemi, na parcelach ¢. 267/1 a 267/2, ktoré su uréené
podla uzemného planu pre plochy zahrad rodinnych domov. Navrhom sa meni
funk&né vyuzitie na plochy byvania (plochy byvania v rodinnych / bytovych domoch).
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Navrhovanou zmenou nedochadza k rozSireniu zastavaného uUzemia, predpoklada
sa zaber polnohospodarskej pody.

Lokalita ZaD 5-5 — regulacny blok R-A — RieSena plocha zmeny je situovana
na severnom okraji zastavaného uzemia obce, na parcele €. 2426/13 aje platnym
uzemnym planom urCena pre plochy lesnych porastov a drevinnej vegetacie.
Navrhom tychto zmien a doplnkov dochadza k zmene funkéného vyuzitia na plochy
byvania (plochy byvania v rodinnych / bytovych domoch) tak, aby sa s plochou 2-2
(rieSena v ramci Zmien a doplnkov &. 2) vytvorila jedna suvisla plocha az po hranicu
cesty. Predmetom navrhu ZaD je tiez rozSirenie hranice zastavaného uzemia ako aj
zaber polnohospodarskej pody.

Lokalita ZaD 5-6 — regulacny blok R-D — Dotknuta plocha lezi mimo zastavaného
uzemia obce Dobra Voda, v lokalite Pod MariaSom, na doposial nezastavanych
plochach. Navrh reflektuje vysledky Urbanistickej Studie zény Dobra Voda -
Pod Mariasom. Predmetom navrhovanej zmeny je zmena funkéného vyuzitia
z funkcie trvalé travnaté porasty na plochy rekreéacie a Sportu. Z navrhovanej zmeny
vyplyva poziadavka na zaber polhohospodarskej pédy. Hranica zastavaného uzemia
sa nerozSiruje.

4. Obsah (osnova)

Pre obec Dob(é Voda bol spolo¢nostou ECOPLAN, Ing. arch. Jaroslav Coplak, PhD.,
vypracovany UPN obce Dobra Voda, ktory bol schvaleny obecnym zastupitel'stvom
dna 18. 10. 2010 a ktorého zavazné Casti boli vyhlasené VZN €. 5/2010.

Od doby platnosti UPN obec pristupila k obstaraniu $tyroch zmien a doplnkov UPN
obce Dobra Voda, ktorymi boli:

Uzemny plan obce Dobra Voda - Zmeny a doplinky &.1(2011), ktory bol schvaleny
obecnym zastupitelstvom drfia 19.10.2012 a ktorého zavazné Casti boli vyhlasené
VZN ¢&. 1/2012.

Uzemny plan obce Dobra Voda - Zmeny a doplinky &.2/2017 — ktory bol schvéleny
obecnym zastupitelstvom v Dobrej Vode uznesenim ¢€.261/2018 dna 23.10.2018
a ktorého zavazné Casti boli vyhlasené VZN €. 4/2018.

Uzemny plan obce Dobra Voda - Zmena 3/2019 — ktory bol schvaleny obecnym
zastupitelstvom v Dobrej Vode uznesenim ¢&.50/2019 dfia 03.07.2019 a ktorého
zavazné Casti boli vyhlasené VZN ¢&. 1/2019.

Uzemny plan obce Dobra Voda - Zmena 4/2020 — ktory bol schvaleny obecnym
zastupitelstvom v Dobrej Vode uznesenim ¢€.149/2020 dna 26.08.2020 a ktorého
zavazné Casti boli vyhlasené VZN ¢&. 1/2021.

UPN obce Dobra Voda - Zmeny a doplnky €. 5/2022 je spracovany v rozsahu
textovej a grafickej Casti Uzemného planu obce Dobra Voda v zneni zmien
a doplnkov, rieSeny je ako samostatna priloha uzemnoplanovacej dokumentacie.

ZaD &. 5 pozostavaju z textovej a grafickej Casti.

Textova €ast’ ZaD €. 5 je vypracovana ako samostatna priloha zavaznej a smernej
textovej Casti schvalenej Uzemnoplanovacej dokumentacie. Obsahuje navrh
na doplnenie, pripadne vypustenie Casti jednotlivych kapitol textu UPN.

Navrhované zmeny v zavaznej Casti su vyznacené v uplnom zneni textu zavazne;j
Casti.
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Graficka éast’ ZaD é&. 5 je vypracovana ako samostatna priloha Uzemného planu
obce Dobra Voda v zneni ZaD. Spracovana je formou samostatnych priesvitnych
naloziek na jednotlivé vykresy UPN, na ktorych su vyznacené len zmeny navrhované
v ZaD ¢. 5.

Navrhovanou zmenou st dotknuté nasledujlce vykresy grafickej ¢asti UPN:

€. 2 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funk&ného vyuzitia zemia I.
€. 3 Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia uzemia II.
€. 4  Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia

€. 5 Vykres rieSenia verejného technického vybavenia

€. 6 Vykres perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho pddneho fondu

a lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely
€. 7 Vykres ochrany prirody a tvorby krajiny

5. Uvazované variantné rieSenia zohlPadnujuce ciele a geograficky rozmer
strategického dokumentu

UPN obce Dobra Voda - Zmeny a doplnky &. 5/2022 neobsahuje variantné riesenia,
nakolko zmeny a doplnky uUzemnoplanovacej dokumentacie sa v zmysle § 31
stavebného zakona spracuvaju ako navrh uzemnoplanovacej dokumentacie, ktory sa
riedi invariantne.

6. Vecny a €asovy harmonogram pripravy a schvalovania

Prerokovanie UPN obce Dobra Voda - Zmeny a dopinky & 5/2022 sa uskuto&ni
podfa ustanoveni § 22 stavebného zakona, navrh bude vystaveny na verejné
nahliadnutie podla § 22 ods.1 stavebného zakona v termine februar 2023 — marec
2023 sp6sobom v mieste obvyklym.

Po vyhodnoteni vSetkych pripomienok a opatovnom prerokovani pripomienok,
ktoré nebolo mozné akceptovat, bude Uzemnoplanovacia dokumentacia v zmysle
akceptovanych pripomienok upravena.

Nasledne bude uUzemnoplanovacia dokumentédcia (po zabezpeeni ostatnych
podkladov v zmysle platnej legislativy) predlozena na preskiumanie v zmysle § 25
stavebného zakona na Okresny urad Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky.
Po vydani suhlasného stanoviska v zmysle § 25 stavebného zakona budu ZaD €. 5
predlozené na schvalenie Obecnému zastupitel'stvu obce Dobra Voda.

Predbezny Casovy harmonogram pripravy a schvalovania ZaD &. 5 v zmysle zakona

€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov je nasledovny:

e Spracovanie navrhu: 12/2022
e Prerokovanie navrhu: 02-03/2023
e Preskumanie Okresnym uradom Trnava
podla § 25 stavebného zakona: 05/2023
e Schvalenie Obecnym zastupitelstvom
obce Dobra Voda: 06/2023
e Spracovanie Gistopisu a ulozenie: 07/2023
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1.2

1.3

1.4

Vzt'ah k inym strategickym dokumentom

Nadradenou uzemnoplanovacou dokumentaciou pre uzemie obce Dobra Voda je
UPN regiénu Trnavského samospravneho kraja (TTSK), ktory bol schvaleny
uznesenim zastupitelstva TTSK €.149/2014/08 zo dna 17.12.2014, jeho zavazna
Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim TTSK ¢€.33/2014 zo dnha
17.12.2014.

Organ kompetentny na jeho prijatie
Obecné zastupitel'stvo obce Dobra Voda.
Druh schvalovacieho dokumentu
o Uznesenie Obecného zastupitelstva obce Dobra Voda

e VSeobecne zavazné nariadenie obce Dobra Voda

Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického
dokumentu na zivotné prostredie vratane zdravia

Poziadavky na vstupy
Zaber pody

Ochranu pofnohospodarskej pédy zabezpecuje najma zakon &. 220/2004 o ochrane
a vyuzivani polnohospodarskej pédy a o zmene zakona ¢. 245/2003 Z.z.
o integrovanej prevencii a kontrole znecCistovania zZivotného prostredia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, v zmysle ktorého je
treba chranit najkvalitnejSiu polnohospodarsku pédu v katastralnom uzemi podla
kédu bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek.

Znavrhu ZaD & 5 vyplyvaju pozZiadavky na zaber polnohospodarskej pddy
v zastavanom uzemi obce i mimo v su€asnosti zastavaného uzemia obce.
Poziadavky na zaber polnohospodarskej pddy su navrhované v suvislosti
so vSetkymi lokalitami navrhovanych zmien s vynimkou lokality 5-3.

Zhodnotenie navrhovaného zaberu polnohospodarskej pody je uvedené v ZaD &. 5.

Voda

Navrhované zmeny v porovnani s platnym UPN obce, vzhladom na rozsah
navrhovanych zmien, nevyvolaju vyznamné zmeny v narokoch na zasobovanie
vodou z hladiska celkovych narokov vyplyvajucich z UPN. Potreby pitnej vody budu
zabezpecCené z existujucich rozvodov verejného vodovodu, v lokalite 5-6 zo studne
priamo v uzemi. Predpokladané naroky na zasobovanie vodou v rie§enom uzemi su
zhodnotené v ZaD ¢€. 5.

Suroviny

Suroviny na vystavbu objektov na plochach dotknutych navrhovanymi zmenami UPN
sa budu ziskavat predovdetkym z miestnych zdrojov. Budu to klasické stavebné
materialy, kde budu dominovat’ predovSetkym betdénové zmesi, bitumenové zmesi,
drevo, Zzelezo, sklo, izolané materidly, kameh atd. Objemy a druhy surovin
a materialov budu spresnené v dalSich stuprfioch dokumentacie.

Energetické zdroje

Navrhované zmeny v porovnani s platnym UPN obce, vzhladom na rozsah
navrhovanych zmien, nevyvolaju vyznamné zmeny v narokoch na energetické zdroje
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1.5

z hladiska celkovych narokov vyplyvajucich z UPN. Predpokladané naroky
na energetické zdroje v rieSenom Uzemi su zhodnotené v ZaD &. 5.

Naroky na dopravu a inu infrastrukttru

Vplyvom navrhovanych zmien nepride k vyznamnym zmenam v narokoch
na dopravnu infradtruktaru v porovnani s platnou UPD. Dopravnu obsluhu tUzemi je
navrhnuté zabezpedit v prevaznej miere prostrednictvom existujucich komunikacii
v blizkosti ktorych sa nachadzaju. V pripade lokality 5-3 navrhované rieSenie rata
s vytvorenim nového dopravného napojenia, obsluznou komunikaciou funkénej
triedy C3, ktora zabezpeci obsluhu uzemia dotknutej lokality. Napojenie na jestvujucu
komunikaciu navrh predpoklada z ulice veducej k miestnej zakladnej Skole, pomedzi
existujuce rodinné domy, v trase existujucej polnej cesty, cez parcely KN-E 2697/1
a KN-C 494/136 a 494/103. Popis dopravného rieSenia je uvedeny v ZaD &. 5.

Naroky na technicku infrastrukturu budu zabezpecené z existujucich rozvodov plynu,
elektrickej energie a napojenim na existujucu kanalizaCnu siet’ a vodovod. V pripade
rekreaénych objektov bude potreba pitnej vody zabezpeCena z vlastnej studne
a odpadové vody budd odvadzané do vodotesnych Zzump. Zmena narokov
na technicku infrastruktaru bude z hladiska celkovych narokov vyplyvajucich
z platného UPN nevyznamna, kedZe navrhovana zmena spolu vo vsetkych lokalitach
vytvara potencial pre umiestnenie cca 7 rodinnych domov a 2 rekreacnych objektov.
Zhodnotenie predpokladanych narokov na technicku vybavenost je uvedené v ZaD
¢. 5.

Udaje o vystupoch

Uzemny plan obce Dobra Voda je rieSeny ako komplexna uzemnoplanovacia
dokumentécia.

Strategicky dokument UPN obce Dobra Voda - Zmeny a doplnky &. 5/2022 bude
po jeho prerokovani schvaleny v obechom zastupitelstve a po nadobudnuti platnosti
prislusného VZN bude sluzit ako zavazny uzemnoplanovaci dokument.

Vystupmi strategického dokumentu ZaD ¢&. 5 bude najmd@ doplnenie a zmena
zavaznych zasad a regulativov uzemného rozvoja, tvorby krajiny, verejného
dopravného a technického vybavenia, so zohfadnenim vSetkych relevantnych
pravnych predpisov v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného
prostredia a ochrany zdravia obyvateflstva.

Tieto zmeny vyvolaju aj zmeny vo vystupoch vo vazbe na jednotlivé zlozky Zivotného
prostredia, najma v oblastiach:

o Znedistovania ovzdusia lokalnymi bodovymi a mobilnymi zdrojmi
e Znecistovania povrchovych a podzemnych vod
e ZataZenia hlukom a vibraciami

e Problematiky nakladania s odpadmi

Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na zivotné prostredie

Navrhované zmeny nepredstavuji koncepént zmenu UPN. Ich predmetom je
spresnenie Uzemnoplanovacej dokumentacie na zaklade konkrétnych zamerov
na uzemi obce.

Navrhovana zmena uzemného planu sa dotyka 6 lokalit na uzemi obce Dobra Voda.
Su nimi:
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Lokalita ZaD 5-1 — regulaény blok R-A — RieSena plocha zmeny je situovana v juznej
Casti zastavaného uzemia obce na parcelach €. 333/1, 2, 334/1 a 335/1. V plathom
uzemnom plane obce je plocha uréena pre plochy zahrad rodinnych domov.
Navrhom tychto ZaD dochadza k zmene funk&ného vyuzitia na plochy byvania
(plochy byvania v rodinnych / bytovych domoch) a Ciastoéne k zaberu
polnohospodarskej pédy v zastavanom uzemi.

Lokalita lezi tak, ako celé uzemie obce na uzemi CHKO Malé Karpaty, v ktorom plati
druhy stupefi ochrany. Vzhladom na to, Ze sa jedna o plochu v zastavanom uzemim
obce nie je predpoklad negativheho vplyvu navrhovanej zmeny na dané chranené
uzemie.

Plocha zmeny sa nachadza v blizkosti potoka Horna Blava, ktory spolu s jeho
sprievodnou vegetaciou plni funkciu biokoridoru regionalneho vyznamu - RBk Blava.

Vzhladom na polohu lokality navrhovanej zmeny, medzi existujucou zastavbou
rodinnych domov a jej oddelenie od vodného toku existujucou pofnou cestou nie je
predpoklad vyznamnejSieho vplyvu navrhovanej zmeny na uvedeny biokoridor.

Lokalita ZaD 5-2 — regulacny blok R-A — RieSena plocha zmeny je situovana
vo vychodnej Casti zastavaného Uzemia obce a CiastoCne zasahuje aj mimo
zastavaného Uzemia. Zmena je navrhovana na parcelach €. 116/1 a 2675/39,
ktoré su uzemnym planom urCené na plochy zahrad a ornej pédy. Navrhom ZaD
dochadza kzmene funk&ného wvyuzitia na plochy byvania (plochy byvania
v rodinnych / bytovych domoch), k rozSireniu hranice zastavaného uzemia a k zaberu
polnohospodarskej pody v zastavanom uzemi i mimo neho.

Lokalita lezi tak, ako celé uzemie obce na uzemi CHKO Malé Karpaty, v ktorom plati
druhy stupen ochrany. Vzhfadom na to, Ze sa jedna o plochu, ktora z prevaznej Casti
lezi v zastavanom uUzemi obce nie je predpoklad negativneho vplyvu navrhovane;j
zmeny na dané chranené uzemie.

Plocha zmeny nezasahuje do Ziadneho prvku USES ani neleZi v jeho blizkosti.

Lokalita ZaD 5-3 — regulaény blok R-B — RieSena plocha zmeny je situovana v juznej
Casti aredlu zakladnej Skoly, v centralnej Casti obce, na vychodnom okraji jej
zastavaného tuzemia. Uzemie navrhovanej lokality sa nachadza na parcele &. 2683/3,
v platnom uzemnom plane obce je plocha uréena pre plochy obc&ianskej vybavenosti.
Navrhom ZaD sa meni funkéné vyuzitie Casti dotknutej plochy na plochy byvania
(plochy byvania v rodinnych / bytovych domoch). Dopravne je plocha napojena novo
navrhovanou komunikaciou funk&nej triedy C3 veducou cez parcely KN-E 2697/1,
KN-C 494/136 a 494/103. V koridore komunikacie sa predpoklada aj napojenie
lokality 5-3 na technicku infrastruktaru. Nakolko druh pozemku podfa katastra
nehnutelnosti predstavuje v tejto lokalite zastavané plochy a nadvoria, zaber
polnohospodarskej pédy sa nepredpoklada.

Lokalita lezi tak, ako celé uzemie obce na uzemi CHKO Malé Karpaty, v ktorom plati
druhy stupen ochrany. Vzhladom na to, Ze sa jedna o plochu v zastavanom uzemim
obce nie je predpoklad negativheho vplyvu navrhovanej zmeny na dané chranené
uzemie.

Plocha zmeny nezasahuje do Ziadneho prvku USES ani neleZi v jeho blizkosti.

Lokalita ZaD 5-4 — regulacny blok R-A — Dotknuta plocha sa nachadza v centralne;j
Casti obce, v zastavanom Uzemi, na parcelach €. 267/1 a 267/2, ktoré su uréené
podla uzemného planu pre plochy zahrad rodinnych domov. Navrhom sa meni
funkéné vyuzitie na plochy byvania (plochy byvania v rodinnych / bytovych domoch).
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Navrhovanou zmenou nedochadza k rozSireniu zastavaného uUzemia, predpoklada
sa zaber polnohospodarskej pody.

Lokalita lezi tak, ako celé uzemie obce na uzemi CHKO Malé Karpaty, v ktorom plati
druhy stupefi ochrany. Vzhladom na to, Ze sa jedna o plochu v zastavanom uzemim
obce, v centralnej Casti obce, nie je predpoklad negativheho vplyvu navrhovanej
zmeny na dané chranené uzemie.

Plocha zmeny nezasahuje do Ziadneho prvku USES ani nelezi v jeho blizkosti.

Lokalita ZaD 5-5 — regulacny blok R-A — RieSena plocha zmeny je situovana
na severnom okraji zastavaného Uzemia obce, na parcele ¢. 2426/13 aje platnym
uzemnym planom uréena pre plochy lesnych porastov a drevinnej vegetacie.
Navrhom tychto zmien a dopinkov dochadza k zmene funkéného vyuzitia na plochy
byvania (plochy byvania v rodinnych / bytovych domoch) tak, aby sa s plochou 2-2
(rieSena v ramci Zmien a doplnkov €. 2) vytvorila jedna suvisla plocha az po hranicu
cesty. Predmetom navrhu ZaD je tieZ rozSirenie hranice zastavaného uzemia ako aj
zaber polnohospodarskej pody.

Lokalita lezi tak, ako celé uzemie obce na uzemi CHKO Malé Karpaty, v ktorom plati
druhy stupen ochrany. Lokalita sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce.
Vzhladom na to, Ze sa jedna o plochu v bezprostrednom kontakte so zastavanym
uzemim obce (medzi pozemkom rodinného domu a cestou) nie je predpoklad
negativneho vplyvu navrhovanej zmeny na dané chranené uzemie.

Plocha zmeny nezasahuje do Ziadneho prvku USES ani neleZi v jeho blizkosti.

Lokalita ZaD 5-6 — regulacny blok R-D — Dotknuta plocha lezi mimo zastavaného
Uzemia obce Dobra Voda, v lokalite Pod MariaSsom, na doposial nezastavanych
plochach. Navrh zmeny Uzemného planu reflektuje vysledky Urbanistickej Studie
z6ny Dobra Voda - Pod MariaSom.

Predmetom navrhovanej zmeny je zmena funk&ného vyuzitia zfunkcie trvalé
travnaté porasty na plochy rekreéacie a Sportu.

Z navrhovanej zmeny vyplyva poziadavka na zaber pofnohospodarskej pédy.
Hranica zastavaného Uuzemia sa nerozSiruje.

Lokalita lezi tak, ako celé uzemie obce na uzemi CHKO Malé Karpaty, v ktorom plati
druhy stupen ochrany. Lokalita bezprostredne nadvazuje na plochy, na ktorych su
v suCasnosti umiestnené rekreaéné objekty, z Eoho mozno predpokladat, Ze vplyvom
navrhovanej zmeny nepride k vyznanejSiemu vplyvu na dané chranené uzemie
v porovnani so su¢asnym stavom.

V zmysle miestneho Uzemného systému ekologickej stability cez vychodnu polovicu
parcely prebieha vy€leneny biokoridor regionalneho vyznamu RBK Blava.

Lokalita sa nachadza vo vzdialenosti cca 100 metrov od hranice CHVU Malé Karpaty
(SKCHVUO014).

Navrhované rieSenie bolo v ramci pripravy Urbanistickej Studie zény Dobra Voda -
Pod MariaSom prerokované so Statnou ochranou prirody SR, ktora sa k rie$eniu
vyjadrila listom & CHKOMK/169-009/2020, v ktorom stanovila podmienky
a odporucania, za splnenia ktorych by bolo mozné dany zamer v lokalite zrealizovat.
Uvedené podmienky su premietnuté v navrhu ZaD ¢&. 5.
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3.1

3.2

Vplyvy na obyvatel'stvo

Z hladiska dopadov na obyvatelstvo je mozné predpokladat pozitivny vplyv aktivit,
ktoré vyplynu zo zmeny Uzemnoplanovacej dokumentéacie. Vytvoria sa predpoklady
pre rozvoj byvania formou vystavby rodinnych domov a rozvoj rekreacie.

Rozhodujuce mozné negativne pbsobenia na obyvatelstvo sU nepriame
prostrednictvom zne istenia ovzdus$ia, vznikom a nakladanim s odpadmi a hlukom
z automobilov. Pri reSpektovani platnych pravnych predpisov by uvedené vplyvy
nemali mat vyznamny vplyv na obyvatelov obce.

Vplyvy na prirodné prostredie

Vplyvy na horninové prostredie sa predpokladaju v etape vystavby objektov,
v désledku odstranenia pokryvnej vrstvy, kedy sa zmenia podmienky pre prienik
povrchovej kontaminacie. Mozno o€akavat zvySené riziko kontaminacie horninového
prostredia spdsobené stavbou a otvorenim ciest pre vnik sekundarnych
kontaminantov z povrchu. Tomuto riziku je potrebné uz v projekénej faze
predchadzat navrhom opatrenim zabranujucich kontaminacii horninového prostredia.
V ramci prevadzkovania objektov uz nie su realne priame vplyvy na horninové
prostredie.

Stavebné prace pri vystavbe budu vplyvat na kvalitu ovzduSia v bezprostrednom
okoli stavby v podobe zvySenej prasnosti a generovanych emisii z pohybu
stavebnych mechanizmov a nakladnych automobilov. Tieto vplyvy musia byt ¢asovo
obmedzené na dobu trvania stavebnych prac a so zachovanim no¢ného kfudu. Vplyv
vystavby bude vSak kratkodoby, nepredpokladame dlhodobu zataz stavebnym
ruchom v dotknutom Uzemi. Vplyv na chod klimatickych charakteristik so SirSim
dopadom nie je realny.

Etapa prevadzky znamena Ciastocnu zmenu vo vyuzivani krajiny. V etape prevadzky,
vzhfadom na rozsah c¢innosti, mozno oc€akavat minimalne vplyvy na klimatické
pomery vilastného rieSeného Uzemia. Lokalne zmeny mikroklimatickych pomerov
suvisia so zmenami pomeru zastupenia spevnenych pléch, budov a zelene. Lokalne
sa zmeni prudenie vzduchu, ktoré bude ovplyvnené prekazkami stavieb. Zvysi sa
teplota vzduchu jednak nepriamym vplyvom zdrojov, ktoré budu predstavovat hlavne
vlastné stavebné objekty ale aj spevnené plochy a cesty, ktoré sa prehrievaju
rychlejSie ako rastly terén. Vzhladom na to, Ze predmetom navrhovanych zmien je
vytvorenie podmienok pre rozvoj byvania, so zastavbou rodinnych domov a vysokym
podielom zelene na pozemkoch a pre rozvoj rekreacie, vplyv na klimatické
charakteristiky bude oproti suCasnému stavu zanedbatelny.

Z hladiska kvality ovzdus$ia budu v uzemi emitovat’ znecistujice latky do ovzdusia
predovsetkym objekty v désledku ich vykurovania a pohyb automobilov.

Prevadzkovatelia objektov musia plnit povinnosti prevadzkovatela zdroja
znecistovania ovzduSia v zmysle zakona &. 137/2010 Z.z. o ovzdusi v zneni
neskorsich predpisov a suvisiacich predpisov. Pri dodrzani legislativnych podmienok
bude prispevok k znelisteniu ovzduSia okolia nizky. Podmienky vypustania
znecistujucich latok zabezpecia ich dostatoCny rozptyl v atmosfére. NajvySSie
hodnoty koncentracie znedistujucich latok v okoli budu nizSie ako su prisludné imisné
limity.

RieSené uzemie jednotlivych lokalit zmien tak, ako celé uzemie obce, sa nachadza
v ochrannom pasme |Il. stupfia vodnych zdrojov Hlavka a Marias. Vzhladom
na mensiu vzdialenost lokality 5-6 od vodného zdroja Maria$ je v ZaD ¢.5 stanovena
podmienka vypracovat hydrogeologicky posudok so zhodnotenim dopadu
navrhovanej vystavby a slvisiacich €innosti v tejto lokalite na vodarensky zdroj
a navrhnut spdsob ochrany vodného zdroja.




Oznamenie o strategickom dokumente Uzemny plan obce Dobré Voda - Zmeny a doplinky &. 5/2022

3.3

Pri dodrzani poziadaviek platnych pravnych predpisov nebude kvalita vod
navrhovanymi zamermi ovplyvnena. Negativne ovplyvnenie kvality podzemnych véd
moze byt len pri neopatrnej manipulacii s pohonnymi hmotami, alebo mazadlami
pri udrzbe mechanizmov. Najvacsim rizikom je priamy unik pohonnych hmét.

Z hladiska vodnych zdrojov realizacia objektov vo vazbe na uUzemnoplanovaciu
dokumentaciu nepredpoklada vyraznejSie zasahy do kvalitativnych ani
kvantitativnych parametrov. Zasobovanie objektov pithou vodou bude zabezpecené
z verejného vodovodu a v lokalite 5-6 zo studne.

Odvedenie splaskovych odpadovych véd bude zabezpelené napojenim
na kanaliza¢ny systém obce, pripadne do vodotesnych zump.

V Standardnych prevadzkovych podmienkach nie je predpoklad pre kontaminaciu
podzemnych vod. Uplatfiovanim preventivnych technickych opatreni bude riziko
havarie vyrazne obmedzené.

Vplyvy na krajinu

Uzemia dotknuté navrhovanymi zmenami sa prevazne nachadzaju v zastavanom
uzemi obce, pripadne k nemu priliehaju. Zaroven sa prevazne jedna o plochy uréené
pre rozvoj byvania v rodinnych domoch, ktoré nadvazuju na prevazujuci charakter
zastavby v obci.

Vo vacsej vzdialenosti od zastavaného Uzemia obce sa nachadza len navrhovana
zmena 5-6 v lokalite Pod MariaSom, ktora zasa nadvazuje na existujucu zastavbu
rekreacnych objektov.

Vzhladom na uvedené je mozné predpokladat, Ze vplyv navrhovanych zmien UPN
na krajinu nebude vyznamny a bude porovnatelny s predpokladanymi vplyvmi
vyplyvajucimi z platnej UPD.

Vplyv na zdravotny stav obyvatel'stva

Vzhladom na charakter navrhovanych zmien nie je predpoklad ich negativheho
vplyvu na zdravotny stav obyvatelstva.

Pri povolovani umiestfiovania stavieb a zariadeni podla navrhovanej zmeny UPN je
potrebné, aby prislusny stavebny Urad poZadoval od investora dodrZzanie podmienok
ochrany verejného zdravia vyplyvajucich zo zakona ¢.355/2007 Z.z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia v zneni neskorsich predpisov.

Vplyvy na chranené uzemia vratane navrhu opatreni na ich zmiernenie
Vplyv na velkoploSné chranené uzemia

Lokality dotknuté navrhovanou zmenou UPN sa tak, ako celé uzemie obce Dobra
Voda nachadzaju na uzemi CHKO Malé Karpaty, kde plati druhy stupern ochrany
prirody v zmysle zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov.

Prevazna vacsina lokalit sa bud’ nachadza v zastavanom uzemi obce, alebo k nemu
bezprostredne prilieha. RieSenie lokality 5-6, ktora sa nachadza v lokalite
Pod MariaSom, bolo predmetom rieSenia Urbanistickej Studie zoény Dobra Voda -
Pod Maria$om, ktora bola prerokovana so SOP SR a na zéklade jej vyjadrenia boli
do navrhu ZaD doplnené podmienky pre vyuZitie Uzemia, ktoré zabezpecia
minimalizovanie dopadov z hladiska zaujmov ochrany prirody. Na zaklade
uvedeného je mozné konStatovat, Ze vyznamny vplyv navrhovanych zmien
na chranené uzemie nie je pravdepodobny.
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5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

IV.

Vplyv na maloplo$né chranené tuzemia

Lokality dotknuté navrhovanou zmenou UPD nekoliduji so Ziadnym existujicim ani
navrhovanym maloploSnym chranenym Uzemim prirody ani nelezia vich
bezprostrednej blizkosti.

Navrhovanou zmenou neddjde k negativnemu ovplyviiovaniu predmetu ochrany.
Vplyv na Gizemia eurépskeho vyznamu (UEV)

Lokality dotknuté navrhovanou zmenou UPD nekoliduji so Ziadnym existujucim ani
navrhovanym uzemim europskeho vyznamu ani nelezia vich bezprostrednej
blizkosti.

Navrhovanou zmenou neddjde k negativnemu ovplyviiovaniu predmetu ochrany.
Vplyv na chranené vtaéie uzemia (CHVU)

Lokality dotknuté navrhovanou zmenou UPD nekoliduji so Ziadnym existujicim ani
navrhovanym chranenym vta¢im uzemim ani nelezia v jeho bezprostrednej blizkosti.

Navrhovanou zmenou neddjde k negativnemu ovplyviiovaniu predmetu ochrany.
Vplyv na uzemia chranené v ramci Ramsarskej konvencie

Lokality dotknuté navrhovanou zmenou UPD nekoliduji so Ziadnou lokalitou
zo Zoznamu medzinarodne vyznamnych mokradi — Ramsarské lokality ani nelezia
v ich bezprostrednej blizkosti.

Navrhovanou zmenou neddjde k negativnemu ovplyviiovaniu predmetu ochrany.

Mozné rizika suvisiace s uplatiovanim strategického materialu

V tejto drovni pripravy uzemnoplanovacej dokumentacie neboli identifikované rizika,
ktoré by mali suvis s jej uplatiiovanim.

Vplyvy na zivotné prostredie presahujuce Statne hranice

Navrh strategického dokumentu nebude mat za nasledok vplyvy, ktoré by
presahovali §tatne hranice.

Dotknuté subjekty:
Vymedzenie dotknutej verejnosti vratane jej zdruzeni

Ugast dotknutej verejnosti upravuje §6a zakona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov.

Dotknuta verejnost pri posudzovani vplyvov strategickych dokumentov je verejnost,
ktora ma zaujem alebo mézZze mat zaujem o pripravu strategickych dokumentov
pred ich schvalenim. Medzi dotknutu verejnost patri:

a) fyzicka osoba starSia ako 18 rokov
b) pravnicka osoba
c) obcgianska iniciativa
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2. Zoznam dotknutych subjektov

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Namestie Slobody 6, P.O.BOX 100, 810 05
Bratislava

Ministerstvo ZP SR, sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, Nam. L. Stara 1, 812 35
Bratislava

Trnavsky samospravny kraj, Starohajska 10, 917 01 Trnava

Okresny urad Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie tzemného
planovania, Kollarova 8, 917 01 Trnava

Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek ZP kraja, Kollarova 8, 917 01 Trnava

Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek ZP, Kollarova 8, 917 01 Trnava

Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek ZP, Statna vodna sprava, Kollarova 8, 917 01 Trnava

Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek ZP, Odpadové hospodarstvo, Kollarova 8, 917 01
Trnava

Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek ZP, Ochrana ovzdusia, Kollarova 8, 917 01 Trnava

Okresny urad Trnava, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat,
Vajanského 2, 917 01 Trnava

Okresny urad Trnava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Kollarova
8,917 01 Trnava

Okresny urad Trnava, pozemkovy a lesny odbor, Vajanského 22, 917 01 Trnava
Okresny urad Trnava, odbor krizového riadenia, Kollarova 8, 917 01 Trnava
Krajsky pamiatkovy urad Trnava, Cukrova 1, 917 01 Trnava

Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Trnave, Limbova 6, P.O. Box
1,917 09 Trnava 9

Regionalna veterinarna a potravinova sprava, Zavarska 11, 918 21 Trnava 1

Obec Hradiste pod Vratnom, Obecny urad, HradiSte pod Vratnom ¢&.80, 906 12
HradiSte pod Vratnom

Mesto Brezova pod Bradlom, Nam. gen. M. R. Stefanika 1, 906 13 Brezova
pod Bradlom

Obec Dolny LopaSov, Dolny Lopasov 79, 922 04 Dolny LopaSov

Obec Chtelnica, Nam. 1. maja 495/52, 922 05 Chtelnica

Obec Dechtice, Obecny urad Dechtice, Dechtice 488, 919 53 Dechtice
Obec Nahac, Obecny urad, Nahac¢ 84, 919 06 Nahac
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VL.

VII.

Dotknuté susedné staty

Riesenim UPN obce Dobra Voda - Zmeny a doplnky &. 5/2022 nie je dotknuté
uzemie iného Statu.

Doplnujuce udaje:

Mapova a ina graficka dokumentacia

Sugastou oznamenia je Schéma lokalizacie navrhovanych zmien UPN obsahujica
vymedzenie jednotlivych lokalit ZaD €. 5.

UPN obce Dobra Voda - Zmeny a dopinky &. 5/2022 budu zverejnené na webovej
stranke obce Dobra Voda (www.obecdobravoda.eu)

Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu

UPN obce Dobra Voda, ECOPLAN, Ing. arch. Jaroslav Coplék, PhD, 2010.

UPN obce Dobra Voda - Zmeny a doplinky &.1 (2011), ECOCITIES s.r.o0.,
Ing. arch. Jaroslav Coplak, PhD, 2012.

Uzemny plan obce Dobra Voda - Zmeny a doplnky &.2/2017, AUREX, spol.
sr.o., 2018

Uzemny plan obce Dobra Voda - Zmena 3/2019, ASATELIER, Ing. arch. Peter
Odnoga, februar 2019

Uzemny plan obce Dobra Voda - Zmena 4/2020, ASATELIER, Ing. arch. Peter
Odnoga, februar 2021

UPN regiénu TTSK, AUREX, spol. s r.0., 2014

Urbanisticka studia zony Dobra Voda - Pod Mariadom, AUREX, spol. s r.o.,
oktober 2020

Podnety a zamery na zmenu UPN pre jednotlivé lokality
Udaje katastra nehnutelnosti

Podklady k vymedzeniu chranenych Guzemi prirody - www.sopsr.sk

Miesto a datum vypracovania oznamenia
Dobra Voda, 9.2. 2023

Potvrdenie spravnosti udajov

Meno spracovatela oznamenia

Ing. arch. Marek Adamczak, osoba odborne spdsobila vzmysle § 2a
stavebného zakona - osvedCenie o odbornej spdsobilosti, registracné Cislo
361
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2. Potvrdenie spravnosti udajov oznamenia podpisom opravneného
zastupcu obstaravatel'a, peciatka

René Blanarik

starosta obce
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Priloha:

SCHEMA LOKALIZACIE
NAVRHOVANYCH zMIEN UPN
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