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A. ZAKLADNE UDAJE

A.1 Obstaranie Uzemného planu mesta - ZaD &.5
Na koniec platného textu sa dopina:

V 02/2022 boli vypracované Zmeny a doplnky &islo 4 k UPN-M Vrutky (dalej len UPN-M ZaD) -
spracovatel - Ing. arch. E. Hejzlarova a kolektiv - a dfia 21.06.2022 schvéalené Uznesenim Mestského
zastupitelstva vo Vratkach ¢€.24/2022 bod 1., €.1). Jeho zavazné Casti boli vyhlasené VZN ¢.2/2022 dna
21.06.2022, schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva vo Vriatkach ¢.24/2022 bod 1., ¢.2

A.1.1 Udaje o obstaravatelovi a spracovatel'ovi
Na koniec platného textu sa doplria:

Nazov dokumentécie: Uzemny plan mesta Vrutky — Zmeny a doplnky éislo 5

Obstaravatel: Mesto Vrutky, v zastdpeni: Ing. arch. Eva Zatkovd — OSO pre
obstaravanie UPP a UPD, reg. &. 463

Spracovatel: ENDE, s.r.0., Martin

Hlavny riesitef: Ing. arch. Eleondra Hejzlarova, 1629 AA SKA

Grafické spracovanie: David Sebastian Hejzlar

Uzemny plan mesta Vratky ZaD &.5 je spracovany na zaklade objednavky od mesta.

A.2 Doévody pre obstaranie Uzemného planu mesta - ZaD ¢é.5
Na koniec platného textu sa doplia:

V obdobi od schvalenia ZaD &.5 UPN-M Vratky v r.2022 Doprastav, a.s. Bratislava, majitel
pozemkov v k. 0. Vrutky na ul. Hajska, v urbanistickom okrsku UO 004 (€. reg. plochy 41) prejavil zaujem
o vystavbu obytnej zény v predmetnom Uzemi. Predmetné Gzemie je podia platného UPN-M Vrutky, v
zneni jeho Zmien a doplnkov, zadefinované s€asti ako plochy existujicej ob&ianskej vybavenosti a s€asti
ako plochy existujucej vyroby, skladov a sluzieb.

Investor predlozil Mestu Vrutky spracované podrobnejSie rieSenie Uzemia v uzemnoplanovacom
podklade, ktorym je urbanisticka Studia ,Obytna zéna Hajska, Vratky" (spracovatel: JANG, s.r.o0., Martin;
04/2022) s navrhom zmeny funkcie z ob&ianskej vybavenosti a ploch vyroby na byvanie v individuéalnych
(rodinné domy) a hromadnych forméach zastavby (bytové domy), s doplnkovou funkciou obc&ianskej
vybavenosti.

Navrhovana zmena ovplyvni pozitivnym spésobom nedostatok bytov najmd v hromadnych
formach byvania na tzemi mesta.

Predmetnu poziadavku je mozné z hladiska rozvoja mesta akceptovat, ale len za podmienky, ze
bude overena uzemnoplanovacimi metédami, ktoré zodpovedaju stupriu Uzemného planu obce (mesta)
a jeho aktualizacie, teda obstaraniu a spracovaniu Zmien a doplnkov.

A.3 Hlavné ciele rieSenia

Na koniec platného textu sa doplifia:

Zmeny a doplinky &.5 UPN - M zahffiaju nasledovné ciele :
prehodnotenie zmeny funkcie na konkrétnej ploche v z. 0. mesta vzhfadom k zmene
uzemnotechnickych predpokladov

— zmena regulativov Uzemného rozvoja pre konkrétnu funkénu plochu tak, aby sa vytvorili

predpoklady pre trvalo udrzatelny Uzemny rozvoj mesta a zarovern sa zabezpedil trvaly sulad
vSetkych &innosti v uzemi
Z vySSie uvedenych dbévodov vyplynula pre mesto Vrutky ako obstaravatela uzemnoplanovacej

dokumentacie, potreba aktualizacie UPN-M formou Zmien a dopinkov &.4. Obstaranie ZaD &.5 bolo

schvalené uznesenim Mestského zastupitel'stva vo Vriatkach €.53/2022 zo diia 26.9.2022.

Zmeny a doplnky &.5 UPN-M su vypracované v sulade so Stavebnym zakonom - zakon ¢.50/1976
Zb. v zneni neskorSich predpisov o izemnom planovani a stavebnom poriadku a s vyhlaSkou MZP SR ¢.
55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentacii.

Navrh Zmien a doplnkov €&.5 je vypracovany v nasledovnom rozsahu:

Textova Cast’

A Zakladné udaje

B RieSenie uzemného planu ZaD ¢&.5

C  Navrh zavéaznej ¢asti UPN mesta Vrutky ZaD &.5
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D.1 Doplriujuce udaje
D.2 Dokladova ¢ast
E Schémy - zavazna Cast - schéma regulativov
- z&vazna &ast - schéma verejnoprospesnych stavieb - sa nemeni ani nedopliria

F Graficka ¢ast’

—  vykres &. 1 — Sir8ie vztahy M 1: 50 000
— vykres €. 2 — Komplexny vykres priestorového usporiadania a

funkéného vyuzitia Gzemia s vyznacenou zavaznou ¢astou rieSenia

a verejnoprospesnymi stavbami M 1: 10 000
— vykres €. 3 — Komplexny vykres priestorového usporiadania a

funkéného vyuZzitia Uzemia s vyznacenou zavaznou €astou rieSenia

a verejnoprospesnymi stavbami M1: 5000

Zmeny v grafickej ¢asti si spracované formou priesvitiek na képii pévodného UPN-M Vratky
ajeho ZaD ¢.1, ZaD ¢.2, ZaD &€.3 a ZaD ¢&.4. Zmeny v textovej Casti su spracované ako samostatna
textova Cast formou doplnenia znenia zmien a doplnkov v €leneni pévodnej textovej Casti, vratane tabuliek
regulativov a zavaznej Casti rieSenia.

A.4 Vyhodnotenie doterajsiecho UPN mesta Vrutky
Na koniec platného textu sa doplfia:

V obdobi po schvaleni UPN-M ZaD &.5, nastala situacia, kedy mesto potrebuje aktualizovat
uzemnoplanovaciu dokumentéciu, vzhladom na potrebu prehodnotit funkéné a priestorové poziadavky v 1
lokalite na ul. Hajska, UO 004, &. reg. plochy 41.

A.5 Udaje o sulade rieSeného Gzemia so zadanim
Na koniec platného textu sa dopiia:

Navrh Zmien a doplnkov &.5 je v sulade so schvalenym Zadanim a s celkovou urbanistickou
koncepciou rozvoja mesta podla platnej tzemnoplanovacej dokumentacie.

5 ENDE, s.r.o.
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B. RIESENIE UPN - M VRUTKY, ZaD ¢é.5

B.1 Vymedzenie rieSeného uzemia
Na koniec platného textu sa doplifia:
Vymedzenie rieSeného Uzemia pre ZaD ¢&.5
= Lokalita €.5.1 — obytny subor Hajska, UO 004

Zmeny a doplnky €.5 su spracované pre 1 lokalitu v zastavanom Uzemi mesta, v urbanistickom
okrsku 004, ¢&. reg. plochy 41, na ul. Hajska. V r.2022 bola pre uvedenu lokalitu spracovana urbanisticka
Studia "Obytna zoéna Hajska, Vratky" (spracovatel: JANG, s.r.0., Martin, 04/2022), ktorej vystup je
zapracovany v zavaznej Casti ZaD ¢€.5.

B.1.1 - B.1.6
Platny text podkapitol sa nemeni, ani nedopliia.

B.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych €asti tzemného planu regionu
Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplna.

B.3 Uzemné poziadavky vyplyvajuce z navrhu KURS 2001 a mikroregionu
Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedopliria.

B.4 Sirsie vztahy a zaujmové uzemie
Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplha.

B.5 Zakladné demografické predpoklady, ekonomicka aktivita a dochadzka za
pracou
Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedopliria.

B.6 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania
Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedopliria.

B.7 Navrh urbanistickej koncepcie mesta a funkéného vyuzitia Gzemia
B.7.1 Vychodiska uplatneneé pri tvorbe urbanistickej koncepcie
Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplria.

V kapitole B.7.2 Koncepcia rozvoja urbanistickych obvodov I. a Il.
v podkapitole B.7.2.2 Urbanisticky obvod “nové mesto* Vrutky II.
sa na koniec odseku okrsok 004 doplria:

= Lokalita €.5.1 — obytny subor Hajska, UO 004

Lokalita je v ramci ZaD ¢&.5 navrhnutda na zmenu funkéného vyuzivania a priestorového
usporiadania Uzemia z pléch vyroby, skladov a sluzieb na plochy byvania v rodinnych a bytovych domoch
s doplnkovou funkciou ob&ianskej vybavenosti. Uzemie sa nachadza v z. G. mesta Vrutky, v &asti Karvasa
- Blahovca, v aredli Doprastavu, a.s., ktory uz dlhodobo nesluzi na pévodnu funkciu. Lokalita je v priamom
dotyku s existujucim obytnym Uzemim, ktoré je zastavané rodinnymi a bytovymi domami, dopravne
pristupna obsluZznou komunikaciou ul. Hajska. Plocha je ohraniCena zo zapadu a severu plochami
polnohospodarskej krajiny a z vychodu obytnym Uuzemim (bytovy dom) a z juhu ulicou Hajska.

Z hladiska regulativov sa na predmetnu lokalitu vztahuju regulativy uvedené v bode C.1.2 -
regulativ navrhovanej plochy ¢.41 — (vid. tabulku regulativov priestorového vyuzitia Uzemia + Schéma
regulativov).

B.7.3 Urbanisticka kompozicia )
Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplnia.

B.7.4 Ochrana pamiatok )
Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplnia.

B.7.5 Etapizacia vystavby )
Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplria.

ENDE, s.r.o. 6
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B.8 Navrh rozvoja byvania
V podkapitole B.8.2 Urbanisticky obvod II.
Sa doplria v okrsku 004 na koniec platného textu:

— lokalita €.5.1 - zmena funkcie z pléch vyroby, skladov a sluzieb (nefunkény areal Doprastavu) na
byvanie v individudlnych a hromadnych formach zastavby (rodinné a bytové domy) s dopinkovou
funkciou obc&ianskej vybavenosti v z. U. mesta v Casti Karvada a Blahovca na ul. Hajska, v dotyku
s existujucim obytnym Uuzemim (vymedzené v grafickej €asti - vykres €.2 a €.3).

Ostatné podkapitoly st bez zmeny oproti schvélenej UPD.

B.9 Obcianska vybavenost’
V podkapitole B.9.2 Navrh rozvoja obc¢ianskej vybavenosti
sa na koniec platného textu doplifia novy odstavec:
V ramci navrhovanej koncepcie lokality €.5.1 sa navrhuje umiestnenie obCianskej vybavenosti v
parteri navrhovanych bytovych domov.

B.10 Vyroba
Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedopliria.

B.11 Rekreacia a cestovny ruch
Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplfia.

B.12 Vymedzenie zastavaného izemia mesta
Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplria.

B.13 RiesSenie zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany a ochrany pred povodinami
Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedopliria.

B.14 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uzemného systému

ekologickej stability a ekostabilizaénych opatreni
Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplia.

B.15 Navrh verejného dopravného vybavenia
Na koniec podkapitoly B.15.2.1 Automobilova doprava — komunikaéna siet’ sa doplria:

= Lokalita €.5.1 — obytny subor Hajska, UO 004

Dopravné napojenie navrhovanej zény na vy$Si komunikany systém mesta je navrhnuté z
existujucej obsluznej komunikacie (ul. Hajska), ako dva samostatné vstupy. Komunikacia zo zapadnej
strany Uzemia (navrhnuta uz v predchadzajucich ZaD &.2) umoziiuje pripadné vyhladoveé prepojenie na
vzdialenejSie dopravné uzly (krizovatka ul. Francuzskych partizanov/ul. Mokrad).

Na koniec podkapitoly B.15.2.2 Hromadna doprava sa dopiria:

= Lokalita €.5.1 — obytny subor Hajska, UO 004
Na nedalekej ulici Francuzskych partizanov (cesta 1/18) sa nachadzaju obojstranné autobusové
zastavky hlavnych liniek mestskej hromadnej dopravy prepajajuce uzemie na mesto Vrutky.

Na koniec kapitoly B.15.2.4 Staticka doprava sa dopiria:

= Lokalita €.5.1 — obytny subor Hajska, UO 004

V ramci ZaD ¢€.5 je v ramci vlastného Uzemia navrhnuty (v sulade s STN) dostatocny pocet
odstavnych a parkovacich miest jednak pre obytné Uzemie ako aj obc&iansku vybavenost v
predpokladanom podte cca 180 miest.

V ramci pléch statickej dopravy navrhujeme umiestnenie pléch pre odstavovanie a parkovanie
bicyklov.

B.16 Zakladné poziadavky na rieSenie vodného hospodarstva
Na koniec podkapitoly B.16.2.1 Zasobovanie pitnou vodou, ods. Potreba pitnej vody sa dopifia:
= Lokalita €.5.1 —, obytny subor Hajska, UO 004

V navrhovanom Uzemi pri predpokladanom pocte 104 bytovych jednotiek, cca 260 obyvatelov (pri
prgemernej obloZnosti 2,5 obyv./b. j.) je predpokladana Specificka potreba vody (145 l/obyv/den) 12.172,75
m~/rok.

7 ENDE, s.r.o.
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Poznamka: podmienky zasobovania budil spresnené v dalSom stupni pripravy (DUR) podla

stanoviska prevadzkovatela distribuc¢nej siete.
Potreba vody je vypoéitana podla Viyhlésky MZP SR &. 684/2006 zo dria 14. novembra 2006
Priemerna denna potreba vody:

Qp =230 x 0,145 = 33,35 m3 .d-1 = 0,386l st
Max. denna potreba:

Qmax = 27,1 X 2,0 = 66,7 m3 .d-1 = 0,772l .s™

Max. hod. potreba:

Qhmax = 779,2 1.h-1 x 1,8 =5.002,56 I.h-1 = 1,389 | .s™*
Ro¢na potreba:

Q, =365 x 27,1 =12.172,75 m> .rok™

Poznamka:
Vypocet potreby vody nezohladriuje potrebu vody pre existujuci obytny objekt (ubytovria), ktory ma
existujuce vlastné zasobovanie.

Navrhovana zmena funkéného vyuzitia Uzemia si nevyziada vystavbu novych hlavnych rozvodov
pitnej vody, ale len rekons$trukciu starych.

Na koniec podkapitoly B.16.2.3 ,Odvédzanie a_zneSkodnovanie odpadovych vod, ods. Vypocet
produkcie odpadovych véd, sa doplria:
= Lokalita €.5.1 — obytny subor Hajska, UO 004

Navrhovana zmena funkcie predpoklada vystavbu 104 bytov.

Splaskové odpadové vody:

Produkcia splaskovej vody je zhodna s potrebou vody, t.j. Q = 0,386 | .s™

Poznémka:

Vypocet odtokového mnoZstva odpadovej splaskovej vody nezohladriuje produkciu existujiceho obytného
objektu (ubytovria), ktory ma existujuce vlastné pripojenie.

DaZdové odpadové vody:
Vypocet odtokového mnoZstva vychadza z vyhladky &. 397/2003 Z. z., priloha €. 2.
Vstupné klimatické udaje:
— ro¢ny priemer z dlhodobého zrazkového Uhrnu pri 15 minatovom dazdi s periodicitou 0,5 pre oblast
Turca (lokalita Vratky) H2 =0,0152 dm®s™*.m™
— odvodriovana plocha S (m-?)
— sucinitel odtoku pre strechy s vegetaciou y= 0,5
— sucinitel odtoku pre strechy bez vegetacie y= 1,0
— sucinitel odtoku pre komunikacie a spevnené plochy y= 0,8
— sugcinitel odtoku pre ostatné plochy ( spevneny a rastly terén ) y= 0,6
Odtokové mnozstva zréZkovych vod zo striech do horninového prostredia:
Que=H, +x S x § = 0,0152 x 6.248 x 0,5 = 47,48 dm>.s™.m"
Odtokové mnozstva zrazkovych vod zo spevnenych pléch a komunikacii do horninového prostredia /
kanalizacie:
Qx=H, +x Sx y = 0,0152 x 7.057 x 0,8 = 85,81 dm®.s*.m™
Odtokové mnozstva zrazkovych vdd zo ostatnych pléch do povrchového vsaku:
Qx=H, +x Sx y = 0,0152 x 10.917 x 0,6 = 99,56 dm®s*.m™
Maximalny prietok dazdovych vod z izemia Qg max = 232,85 dm®.s1.m™

Navrhujeme:

— realizovat opatrenia na spomalenie odtoku dazdovych véd z Uzemia a ktoré zadrZia dazdové vody v
max. moznej miere v Uzemi - napr. vybudovanim dazdovych zahrad, akumulaénych nadrzi,
retenénych nadrzi, retenénych nadrzi, prirodnych poldrov, povrchovych a podzemnych vsakov v
rozsahu podfa hydrologického prieskumu horninového podlozia (infiltracnych podmienok podlozia)

Poznamka:
Viypocet odtokového mnoZstva odpadovej splaskovej vody nezohladriuje produkciu existujiceho obytného
objektu (ubytovria).

Ostatné podkapitoly st bez zmeny oproti schvalenej UPD.

ENDE, s.r.o. 8
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B.17 Energetika

B.17.1 Zakladné poziadavky na zasobovanie elektrickou energiou
B.17.1.2 Energeticka bilancia rieSeného Uzemia

Na koniec podkapitoly sa doplfia:

Okrsok ¢.4

= Lokalita €.5.1 — obytny subor Hajska, UO 004

V navrhovanom obytnom Gzemi (rodinné a bytové domy) s doplnkovou ob¢ianskou vybavenostou
je predpokladany pocet cca 104 b.j. Podmienkou zasobovania navrhovanej zény elektrickou energiou je
prekladka existujucej stipovej trafostanice v severozapadnej &asti Uzemia a zmena za kioskovu s
navySenim kapacity TS. Z TS bude vedeny okruhovany distribuény rozvod k jednotlivym objektom v
koridoroch obsluznych komunikacii zény s distribuénym meranim v jednotlivych objektoch.

Navrhovany elektricky prikon podla druhu odberu:

Rodinné domy 28 x 32 A =896 A
Bytové domy 9 x 88 A=792A
Ostatné vybavenie zény 225 A

Spolu : 1913 A

Koeficient su¢asnosti : 0,6
Sucéasny prikon pre uzemie: 1.147,8 A

Poznamka:
Po podrobnom prepocte existujucich odberov v uzemi a novych potrieb (podfa koncepcie vykurovania)
bude potrebné zvazit zvysenie kapacity TS.

Ostatné podkapitoly st bez zmeny oproti schvélenej UPD.

B.17.2 Zasobovanie plynom
B.17.1.2.2 Navrh rieSenia v zasobovani plynom
Na koniec podkapitoly sa doplria:

= Lokalita €.5.1 — obytny subor Hajska, UO 004

Existujuce pripojenie existujuceho obytného objektu so zdrojom na zemny plyn ostava bez zmeny.
Zasobovanie plynom ostatnych objektov bude spresnené podla volby zdrojov tepelnej energie a
efektivnosti investicie v dalSom stupni pripravy (kapacitu dodavky plynu plynovod STL D63 je mozné v
pripade potreby odberu zvysit zmenou tlaku).

Ostatné podkapitoly sti bez zmeny oproti schvalenej UPD.

B.17.3 Zasobovanie teplom

B.17.3.2 Navrh zasobovania teplom mesta Vrutky
Na koniec podkapitoly sa dopiria:

Okrsok 004

= Lokalita €.5.1 — obytny subor Hajska, UO 004

Zdrojom tepla a TUV jednotlivych objektov rodinnych domov bude elektricka energia (individualne
tepelné Cerpadla), resp. individualne zdroje na zemny plyn (efektivnost vybudovania plynovodu bude
overend v dalSom stupni projektovej pripravy).

Zdrojom tepla a TUV existujucej ubytovne je existujica plynova kotolfia.

Zdrojom tepla a TUV navrhovanych bytovych domov bude existujuca plynova kotolia (ako
centralny zdroj pre celu skupinu s teplovodnym rozvodom), resp. individualne zdroje na zemny plyn pre
kazdy objekt samostatne (s rozvodom plynu ku kazdému objektu), alebo elektricka energia (individualne
tepelné Cerpadla pre kazdy objekt samostatne).

Ostatné podkapitoly st bez zmeny oproti schvalenej UPD.

B.18 Zakladné poziadavky na telekomunikacie
B.18.3 Navrh rozvoja mobilnych telekomunikaénych dopiria sa "a optickych" sieti
Na koniec podkapitoly sa dopiria:
= Lokalita €.5.1 — obytny subor Hajska, UO 004

V pripade realizacie datovych optickych rozvodov bude rozvod realizovany v koridoroch
obsluznych komunikacii. Inak sa uvazuje s bezdrétovym pripojenim ( miestny rozhlas, datové pripojenie,
TV signal).

9 ENDE, s.r.0.
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Ostatné podkapitoly st bez zmeny oproti schvélenej UPD.

B.19 Zivotné prostredie
Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplria.

B.20 Chranené loziskové uzemia a dobyvacie priestory
Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedopliria.

B.21 Vyhodnotenie dodsledkov stavebnych navrhov a inych zamerov na
pol'nohospodarskej a lesnej pode
Na koniec kapitoly sa doplria:
Uzemie rieSené ZaD C.5 je v KN evidované ako zastavané plochy, preto sa platny text kapitoly
nemeni, ani nedoplia.

B.22 Hodnotenie navrhovaného rieSenia
Na koniec platného textu sa dopifia:

Hodnotenie rieSenia z hladiska ZaD ¢.5

Navrhovana zmena funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania z pléch existujucej vyroby,
skladov a sluzieb a sCasti existujucej obgianskej vybavenosti na plochy rodinnych a bytovych domov s
doplnkovou funkciou obcianskej vybavenosti ma pozitivny vplyv z hfadiska environmentélnych,
ekonomickych, socialnych a uzemnotechnickych désledkov vplyv na urbanisticki koncepciu celkového
rieSenia Uzemia mesta Vrutky a jeho prostredia, vzhfadom na fakt, Ze priamo v dotyku s existujucim
obytnym Uzemim sa meni funkcia skladov a vyroby na obytnu funkciu.
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Uzemny plan mesta VRUTKY — Zmeny a dopinky Gislo 5

C. NAVRH ZAVAZNEJ €ASTI UPN MESTA VRUTKY

C.1 Navrh regulativov funkéného usporiadania a priestorového vyuzitia izemia
C.1.1.1V oblasti struktury osidlenia
Platny text sa nemeni, ani nedoplnia.

C.1.1.2 V oblasti obCianskej vybavenosti
Platny text sa nemeni, ani nedoplnia.

C.1.1.3 V oblasti rekreacie a cestovného ruchu
Platny text sa nemeni, ani nedoplria.

C.1.1.4 V oblasti vyroby )
Platny text sa nemeni, ani nedoplnia.

C.1.1.5V oblasti dopravy )
Platny text sa nemeni, ani nedoplria.

C.1.1.6 V oblasti vodného hospodarstva
Platny text sa nemeni, ani nedoplria.

C.1.1.7 V oblasti zasobovania teplom
Platny text sa nemeni, ani nedoplria.

C.1.1.8 V oblasti zasobovania plynom
Platny text sa nemeni, ani nedoplria.

C.1.1.9 V oblasti zasobovania elektrickou energiou
Platny text sa nemeni, ani nedoplria.

C.1.1.10 V oblasti telekomunikécii
Platny text sa nemeni, ani nedoplria.

C.1.1.11V oblasti funkéného vyuzivania uzemia z hfadiska krajinnoekologickych aspektov
Platny text sa nemeni, ani nedoplria.

C.1.1.12 V oblasti ochrany prirody, tvorby krajiny a udrzania ekologickej stability a ochrany
zivotneho prostredia”
Platny text sa nemeni, ani nedoplria.

C.1.1.13 Poziadavky civilnej ochrany
Platny text sa nemeni, ani nedoplria.

C.1.1.14 Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét - archeologicke lokality
Platny text sa nemeni, ani nedoplria.

V kapitole C.1.2 Regulativy priestorového vyuzitia uzemia
sa na konci tabulky regulativov doplniaju zavédzné regulativy pre nasledovnu plochu, rieSent v ramci ZaD
C.5:

Regu- C. lokality, Index Poloha,
lativ nazov Specifi charakteristika
navrh. lokality, ka- a Specifikacia Zavéazné regulativy
plochy v ZaD ¢.4 cie urcujuceho javu
a funkcie

Doplria sa nové funkéna plocha:

o hlavna funkcia - byvanie v rodinnych a bytovych domoch

41 51 IA+HA | Plochy o pripustna doplnkova funkcia - obCianska vybavenost v parteri stavieb na
obytny rodinnych a byvanie alebo ako samostatné objekty v plochach bezprostredne
subor bytovych domov | prifahlych k ul. Héjska a vstupom do zény
Héjska, UO - navrhovane o nepripustné sti hluéné, nehygienické prevadky a prevadzky naroéné na
004 dopravnu obsluhu

e spbsob zastavby
- bytovu vystavbu v rodinnych domoch riesit ako radové domy, dvojdomy,
alebo izolované domy
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Regu- C. lokality, Index Poloha,
lativ nazov Specifi charakteristika
navrh. lokality, ka- a Specifikacia Zavéazné regulativy
plochy vZaD ¢.4 cie urcujuceho javu
a funkcie

- bytovu vystavbu v bytovych domoch rieSit samostatne stojacimi
Jednosekciovymi nizkopodlaznymi bytovymi objektmi
» koeficient zastavanosti pozemku pozemnymi objektmi
- pre plochy radovej rodinnej vystavby max. zastavanost pozemku
pozemnymi objektmi - 50 % z vymery pozemku
- na jednom stavebnom pozemku je mozZné realizovat jeden pozemny
objekt s hlavnou funkciou
- pre plochy bytovej vystavby max. zastavanost pozemku objektmi - 40 %
z celkovej vymery tzemia pre bytové domy
* koeficient podielu zelene
- plochy radovej rodinnej vystavby - min. koeficient zelene 40% z
pozemku rodinného domu
- plochy bytovej vystavby - min. koeficient zelene 40% z celkovej vymery
tzemia pre bytové domy
e max. podlaznost
- rodinné domy - 2 nadzemné podlaZia + pripadne podzemné podlaZie,
alebo 1 nadzemné podlazZie + podkrovie + pripadne podzemné podlaZie
- bytové domy - 4 nadzemné obytné podlaZia + pripadne podzemné
podlazie, pri respektovani prislusnych platnych STN na presinenie a
denné osvetlenie bytov
e v zone rieSit spolocné verejné komunitné, oddychové a rekreacné
priestory - plochy verejnej zelene s komunalnym mobiliarom, detské
ihrisko
vnutrobloky bytovych domov rie$it ako verejny komunitny priestor so
zelenou infra$truktirou
parkovanie a garéZovanie pre rodinné domy riesit na vliastnom pozemku
RD, formou drenaznych, pripadne vegetacnych spevnenych pléch
odstavenie a parkovanie pre bytové domy rie$it' v potrebnych kapacitach
(v stlade s prislusnou platnou STN) po vonkajSom obvode zény bytovych
domov, pripadne garaZovanie Ciastocne rieSit v ramci bytovych domov
(1.NP, 1.PP); pri parkoviskach na teréne umiestnit 1 strom na kazdé 4
parkovacie miesta
objekty bytovych domov prestresit, v ¢o najvdéSej mozZnej miere
vegetacnymi strechami
pri architektonickom rieSeni  stavieb pouZivat  stcasné vyrazové
prostriedky architektury
architektaru vSetkych stavieb v uzemi zjednotit vyberom jednotnych, resp.
podobnych materialov
e v ramci Uzemia umiestnit stojiska na separovany odpad formou
polopodzemnych kontajnerov
dazdové vody zo striech a spevnenych pléch pri planovanej vystavbe v
maximalnej miere zadrzat' v (zemi (zachovat retencnu schopnost
tUzemia) - uplatnit vodozadrzné opatrenia (dazdové zahrady, resp.
podzemné vsaky)
prevadzky OV a podzemnych garédzi technicky riesit tak, aby nenarisali
pohodu a kvalitu byvania v navrhovanych, prip. existujucich okolitych
bytovych jednotkach faktormi ako je napr. hluk, vratane hluku z dopravy,
zasobovania; vibracie, pachové zlozky (zo zariadeni spolo¢ného
stravovania, vyrobnych prevadzok,..)
e inZinierske siete viest' podla moZnosti vo verejnych plochach

Sa vypusta z tabul'ky requlativov na str. 129 pévodného textu:
— cely riadok s textom "15 - Okrsok 004 - re$pektovat’ jestvujuce Sportovo - rekreacné plochy"

C.1.3 Vymedzenie zastavaného uzemia obce
Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplia.

C.1.4 Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych tizemi podl'a osobitnych predpisov
Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplnia.

C.1.5 Urcenie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ uzemny plan zény
Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplria.

Cc.2 Zoznam verejnoprospesnych stavieb
Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplria.
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C.3 Plochy na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a na chranené ¢asti
krajiny
Platny text kapitoly sa nemeni, ani nedoplfia.

D.1 Dopliujuce udaje
Na koniec platného textu sa doplia:
V r.2022 bola pre uvedenu lokalitu spracovana urbanisticka studia "Obytna zéna Hajska, Vratky"

(spracovatel: JANG, s.r.o., Martin, 04/2022, ktora bola podkladom na vypracovanie Zmien a dopinkov ¢€.5
UPN-M Vrutky.

D.2 Dokladova cast’

Dokladova cast Uzemného planu mesta Vratky — Zmeny a doplnky &. 5 bude po ukondéeni
obstaravania UPD v samostatnej prilohe.

E. SCHEMY

Schémy -  Zavazna Cast rieSenia — Schéma regulativov, sa nachadza na nasledujucich stranach.
Zavazna cCast rieSenia — Schéma VPS - sa nemeni ani nedoplria.
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