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Zmeny a doplnky &.4 UPN-O Bodina

Obsahuje textovu Cast, ktord je spracovana ako samostatna priloha schvalenej
uzemnoplanovacej dokumentacie obce v rozsahu rieSenych zmien a doplnkov. Cleni sa na
smernu a zavaznu Cast. V zmysle zakona &.50/1976 v zneni neskorSich predpisov a
Vyhlasky 55/2001. O uprave smernej €asti rozhoduje obstaravatel.
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Graficka ¢ast uUzemnoplanovacej dokumentacie obsahuje vykresy :

1. Sirsie vztahy

2. Komplexny vykres priestorového usporiadania,
verejného dopravného vybavenia s prvkami ochrany prirody.

3. Vykres verejného dopravného a technického vybavenia

4. Vykres perspektivneho pouzitia pofnohospodarskej pbdy
na nepolnohospodarske ucely

A.1. ZAKLADNE UDAJE

Nazov : Zmeny a dopinky &.4 Uzemného planu obce Bodina

Obstaravatel : Obec Bodina

Bodina €. 102

018 15 Precin
Spracovatel: URBIZ s.r.o.
Zodpovedny riesitel:  Ing. arch. Zdena Brza
Obec: Bodina

rozloha : 747,04 ha

pocet obyvatefov : 493 (k 1.1. 2021)
Okres: Povazska Bystrica
Kraj: Trenciansky

A.1.1. HLAVNE CIELE RIESENIA

Hlavnym dévodom obstarania zmien a doplnkov &.4 k Uzemnému planu obce Bodina
— (dalej ZaD €.4 UPN-O Bodina), su poziadavky obyvatelov obce na novu vystavbu
rodinnych domov, ktoré obec pozaduje od spracovatela akceptovat v plnej
V suvislosti s rozvojom obytného Uzemia sa navrhuje siet’ miestnych komunikacii na verejna

siet technického vybavenia uzemia.

V zmysle §5 zakona ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, bolo zaslané OU Povazska Bystrica , Odboru
starostlivosti o Zivotné prostredie Oznamenie o strategickom dokumente na zahajenie
zistovacieho konania. Na zaklade vysledkov zo zistovacieho konania OU P.B vydal
rozhodnutie, & .OU -PB-OSZP-20220/000977-26-ZK-A15 zo dia 7.7.2020, Ze Strategicky

M 1:50 000
M1: 2000
M1: 2000
M1: 2000

dokument Zmeny a doplnky .4 Uzemného planu obce Bodina sa bude posudzovat.

A.1.2. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU

miere.
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= Vroku 2015 obec obstarala Zmeny a dopinky €.3 UPN-O Bodina, spracovatelom bol
JMB Technics, s.r.o. Povazska Bystrica. Dokumentacia bola schvalena OZ Bodina,
uznesenim ¢. 7/2015 bod lll.c zo dna 14.12. 2015.

A.1.3. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA S POKYNMI PRE SPRACOVANIE

Obec Bodina obstaravanim ZaD ¢.4 UPN-O Bodina reaguje na aktualne poziadavky
obyvatelov obce na vystavbu rodinnych domov.

Obstaravatel posudil, Ze sa nejednad o zmenu koncepcie platnej UPD obce Bodina
a poziadavky na rieenie ZaD &.4 UPN-O Bodina su v sulade so schvalenymi Uzemno-
hospodarskymi zasadami (1995) pre spracovanie uzemného planu obce Bodina .

Postup obstarania a spracovania ZaD ¢.4 UPN-O Bodina je v sulade so zakonom ¢€.
50/1976 Z. z. (Staveny zakon) v zneni neskorSich predpisov a Vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o
UPP a UPD.

Rozsah spracovania:

= textova cast’

= graficka ¢ast’
Textova Cast ZaD ¢.4 UPN-O Bodina je samostatnou prilohou textovej Casti schvaleného
LUPN - Z Bodina “v zneni neskorsich zmien a dopinkov.
V pripade Zmien a dopinkov &.4 UPN-O Bodina obstaravatel rozhodol o vypracovani textovej
Casti primerane, len v tych kapitolach, ktoré sa dotykaju predmetného riedenia a tiez
o0 prepracovani zavaznych &asti vyplyvajucich z UPN-VUC Trengianskeho kraja v zneni ZaD
€.3, ktoré sa tykaju obce Bodina.

Vykresy grafickej Casti ZaD ¢€.4 UPN-O Bodina su spracované formou sutlate navrhu
a vykresov schvalenej tzemnoplanovacej dokumentacie UPN-Z Bodina ( r.1995).

Cielom predmetného doplnku je : ] ] ]

» zapracovanie zavaznych Casti z nadradenej UPD, ktorou je UPN-VUC Trencianskeho
kraja v zneni zmien a doplnkov €.3 (r. 2018)

» definovanie zakladnych zasad a zavaznych regulativov pre nové priestorové
usporiadanie a funkéné vyuzitie rieSenych lokalit v obci Bodina

= vytvorit predpoklady pre vybudovanie technickej infrastruktury Vv
navrhovanom obytnom uzemi

= stanovit pripustné, obmedzené, €i zakazané funk&né vyuzitie pléch a urcit zasady pre
ochranu prvkov krajiny

= definovat’ zabery polnohospodarskej pody

Podklady pouzité pri spracovani tejto dokumentacie :

= UPN VUC Trengin (1998) a jeho zmien a doplnkov (2018) v aktualnom zneni ZaD ¢&.3

= Schvélend uzemnoplanovacia dokumentacia vztahujuca sa krieSeniu Uzemia
UZEMNY PLAN OBCE BODINA, Projekt LV  (Ing. arch. Viliam Leszay) rok
spracovania 1995, schvaleny OZ v Bodinej uznesenim €. 6/1995/1 drfa 4.8. 1995;

= UPN-Z Bodina - Doplnok &. 1 - april 2003;

» UPN-Z Bodina - Doplnok €.2. - jul 2008;

=  Zmeny a doplnky €.3 UPN-O Bodina — december 2015.

» Prieskumné prace v teréne za ucelom zistenia skutocného stavu funkéného vyuZitia
ploch, priestorovych pomerov, negativnych javov a pod.

= Udaje o bonite (kvalite) polnohospodarskej poddy — mapy v M = 1 : 2 000 s hranicami
a Cislami BPEJ.

= Supis parciel katastra nehnutelnosti.
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= Mapové podklady v mierke M =1 : 2 000.

A.2. NAVRH RIESENIA ZaD ¢.4 UPN-O BODINA
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A.2.1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY OPIS

RieSenym uUzemim ZaD ¢.4 UPN-O Bodina su rozvojové plochy byvania, ktoré
pozadovali do uUzemného planu doplnit obyvatelia obce. Obec ako obstaravatel
uzemnoplanovacej dokumentacie sa rozhodla poziadavky obyvatelov akceptovat’ a ulozila
spracovatelovi zapracovat' vSetky poziadavky obyvatelov.

V zmysle poziadaviek sa navrhuje :

= V severnej €asti obce v udoli smerom na Dolinky popri lavostrannom bezmennom pritoku
Bodianky su rieSené lokality Semelova, Nadavky a Dolinky, celkom pre 40 rodinnych
domov

» Vjuhozapadnej Casti pri vstupe do obce sa navrhuje rozvoj lokalitami Laz a Hajiky pre
25 rodinnych domov

* Vjuznej &asti obce , takmer po celej dizke existujicej zastavby sa rieSia lokality
Sokolova, Breznica, Lany a Predlamacie, celkom pre 60 rodinnych domov na sever
orientovanych svahoch

= Na severovychod sa navrhuje rozvoj obytnej funkcie na plochach v blizkosti futbalového
ihriska v Castiach Pod ihriskom, Dolina, Lance, Pri ihrisku celkovo pre 14 rodinnych
domov;

= V zavere obce — sa na vychod navrhuje rozvoj V €astiach Dubrava a Dolny laz pre Styri
rodinné domy

K navrhovanym lokalitam je potrebné vybudovat dopravnu a technicku infrastruktaru.

A.2.2. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTI
UZEMNEHO PLANU REGIONU

Na rieSenie lzemnoplanovacej dokumentacie ,ZaD &.4 UPN-O Bodina“ sa bezprostredne
vztahuju zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania, vyplyvajuce
z nadradenej uzemnoplanovacej dokumentacie v zneni :

Zmeny a doplnky &. 3 Uzemného planu VUC Trengiansky kraj, (schvalené zastupitel'stvom
TSK, &islo uznesenia: 98/2018, datum schvalenia 25.05.2018, ucinné dna 29.juna 2018) ,
nasledovne:

V Gzemnom plane regiénu UPN-VUC Trengianskeho kraja v aktualnom zneni Zmien
a doplnkov €.3 su zakotvené tieto skutoCnosti tykajuce sa obce Bodina:

ZAVAZNE REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

1. V oblasti usporiadania uzemia, osidlenia a rozvoja sidelnej struktury

1.15 podporovat rozvoj vidieckeho osidlenia aj mimo priestorov tazisk osidlenia
s cielom vytvorit' rovnocenné zivotné podmienky pre vSetkych obyvatefov so
zachovanim $pecifickych druhov osidlenia;

1.15.1 podporovat vztah urbannych a ruralnych uzemi v novom partnerstve
zaloZzenom na integracii funkénych vztahov mesta a vidieka a kulturno-
historickych a urbanisticko-architektonickych danosti

1.15.3 pri rozvoji vidieckych oblasti zohladriovat ich Specifické prirodné
a krajinné prostredie a pri rozvoji jednotlivych Cinnosti dbat na
zamedzenie, resp. obmedzenie moznych negativnych dosledkov
tychto Cinnosti na krajinné a Zivotné prostredie vidieckeho priestoru

1.15.4 vytvarat podmienky dobrej dostupnosti vidieckych priestorov k
sidelnym centram, podporovat vystavbu verejného dopravného
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a technického vybavenia obci, modernych informacnych technoldgii
tak, aby vidiecke priestory vytvarali kultirne a pracoviskovo
rovnocenné prostredie voCi urbannym priestorom a dosiahnut tak
skibenie tradiéného vidieckeho prostredia s poZziadavkami na moderny
spbsob zivota
1.18 podporovat sidelny rozvoj vychadzajuci z principov trvalo udrzatefného rozvoja,
zabezpecujuceho vyuZitie Uzemia aj pre nasledujuce generacie

V oblasti rekreacie a cestovného ruchu

2.4 skvalitiovat a vytvarat podmienky pre rozvoj vidieckeho cestovného
ruchu a agroturistiky predovSetkym v sidlach s perspektivou rozvoja tychto
progresivnych aktivit podporovat zdruzenia a zoskupenia obci s takymto
zameranim na Uzemi kraja

2.12 na celom uzemi TrenCianskeho kraja podporovat a usmernovat vyuzitie Uzemia
pre rozvoj rekreacie a cestovného ruchu v sulade s reSpektovanim prirodnych
hodnét uzemia

V oblasti socialnej infrastruktary
Socialna starostlivost’

3.3.3 Podporovat vytvaranie a vytvarat ambulantné formy socialnych sluzieb
Vytvarat dostupnu a prepojenu siet socialnych sluzieb v sulade
s naplfianim potrieb prijimatelov socialnej sluzby — ob&anov

3.3.4 Usmeriiovat’ a podporovat obce a mesta v zriadovani druhov socialnych
sluzieb ako zariadenie pre seniorov, zariadenie opatrovatelskej sluzby,
denny stacionar a pod., pre osoby v poproduktivnom veku vzhladom
k demografickému  vyvoju v uzemnom obvode Trencianskeho
samospravneho kraja

V oblasti usporiadania Uzemia z hladiska kultirno-historického dedicstva

4.4  redpektovat dominantné znaky typu krajinného prostredia
4.6 Zohladnovat a revitalizovat v uzemnom rozvoji kraja:
4.6.5 uzemia miest a obci, kde je zachyteny historicky stavebny fond, ako aj Casti
rozptyleného osidlenia
4.6.6 historické technické diela,
4.6.8 pamatihodnosti, ktorych zoznam vedu jednotlivé obce.

V oblasti usporiadania uzemia z hladiska ochrany prirody a krajiny, ochrany
polnohospodarskej pody a lesnych pozemkov a v oblasti vytvarania a udrzania
ekologickej stability

5.1 reSpektovat polnohospodarsku podu alesné pozemky ako faktor limitujuci
urbanisticky rozvoj kraja, definovany v zavaznej €asti tzemného planu.

5.2 realizovat systémy spravneho vyuzivania polnohospodarskych pdd aich
ochranu pred erdziou, zaburinenim, nadmernou urbanizaciou, necitlivym
rieSenim dopravnej siete a pred vSetkymi druhmi odpadov,

5.3 obhospodarovat lesné pozemky v sulade s platnymi programami starostlivosti
o lesy,

5.8 vytvarat podmienky pre zastavenie procesu znizovania biodiverzity v celom
uzemi kraja

5.15 uplatriovat opatrenia na zlepSenie stavu kvality ovzduSia na uzemi TSK, ktoré
vyplyvaju z aktualne platnej legislativy v tejto oblasti ( Programy na zlep$enie
kvality ovzduS$ia, Akéné plany)

5.16 reSpektovat’ pri organizacii, vyuZivani a rozvoji Uzemia vyznam a hodnoty jeho
prirodnych danosti a najma v osobitne chranenych €astiach prirody a krajiny (v
zmysle uzemnej ochrany, sustavy NATURA 2000 a pod.), biotopov europskeho
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a narodného vyznamu,“ prvkoch Uzemného systému ekologickej stability,
NECONET, zvlast biotopoch osobitne chranenych a ohrozenych druhov bioty,
mokradi a volne Zzijucich ZivoC€ichov. Vyuzivanie uzemia zosuladit s funkciou
ochrany prirody a krajiny.

5.32 Podporovat zadrziavanie zrazkovych véd v uzemi, formou prirodnych
retenénych nadrzi, jazierok, budovanim ob¢asnych vodnych pléch pinenych len
zrazkami, dopifianim pléch zelene

5.33 Nepovolovat rozvoj osidlenia v zosuvnych Uzemiach, vyznacit' ich v uzemnych
planoch obci a reSpektovat ich ako nezastavitelné uzemie

5.35 Uzemnoplanovacimi nastrojmi presadzovat realizaciu adaptaénych opatreni na
zmenu klimy v zastavanych uzemiach obci.

7. V oblasti rozvoja nadradenej dopravnej infrastruktary

7.6 Hromadna doprava

7.6.1 V navrhovom obdobi, v aglomeraciach Stredného Povazia a Hornej Nitry,
vybudovat integrované systémy hromadnej prepravy os6b s koordinovanou
tarifnou politikou.

7.6.2 Podporovat rozvoj verejnej hromadnej dopravy a zvySovat vyuzivanie
ekologickych pohonnych hmét vo verejnej doprave.

8. V oblasti nadradenej technickej infrastruktuary

8.1 Energetika
8.1.11 vytvarat podmienky pre postupnu plynofikaciu obci kraja

8.2 Vodné hospodarstvo
8.2.4 Na useku verejnych kanalizacii:
v sulade s Planom rozvoja verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii pre
uzemie Slovenskej republiky a Koncepciou vodohospodarskej politiky
Slovenskej republiky :
k)  zabezpedit vystavbu kanalizadnych systémov a rekonstrukcii COV
v aglomeraciach nad 10 000 ekvivalentnych obyvatelov :
13. Aglomeracia Povazska Bystrica
8.2.5 Na useku odtokovych pomerov povodi: v sulade s poziadavkami ochrany
prirody a odporu¢aniami Ramcovej smernice o vodach
c) zabezpecit na neupravenych usekoch tokov predovsetkym ochranu
intravilanov miest a obci, nadvazne komplexne rieSit odtokové
pomery na tokoch v sulade s rozvojovymi programami a koncepciou
rozvoja,
f) vytvorit podmienky pre v€asnu pripravu a realizaciu
protipovodriovych opatreni,

9.1 V oblasti odpadového hospodarstva

9.1.1 ReSpektovat vypracované platné programy odpadového hospodarstva na
urovni Statu a Tren&ianskeho kraja

9.1.2 Podporovat separovany zber vyuzitefnych zloziek s ciefom znizit mnozstvo
komunalneho odpadu ukladaného na skladky,

9.1.3 Podporovat zakladanie a rozvoj kompostarni v obciach

9.1.4 Podporovat zariadenia na spalovanie odpadov, pouZzivajuce Setrné
technolégie a moderné odluCovacie zariadenia na zniZzovanie emisii
a celkovo uprednostfiovat energetické alebo termické zhodnocovanie
odpadu pred skladkovanim,
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9.1.5 Podporovat zmapovanie a odstranenie vo volnej rozptyleného odpadu

a nelegalnych

skladok odpadu a nasledne revitalizaciu tychto ploch,

9.1.6 Podporovat’ aktivity veduce k uzatvaraniu banskych diel a lomov s vyuzitim
odpadov — predovdetkym vykopovych zemin vznikajucich pri stavebnej

éinnosti

9.1.7 Podporovat efektivhe vyuzivanie arealov existujucich regionalnych skladok

odpadov: Skladka odpadov

Lieskovec (k.u. Dubnica nad Vahom)
9.1.8 Minimalizovat mnozstvo kalov z COV ukladanych na skladky.

Verejnoprospesné stavby
2. Oblast’ odvadzania a Cistenia odpadovych vod :
Verejné kanalizacie v jednotlivych aglomeraciach :
16. Aglomeracia Povazska Bystrica

A.2.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE

PREDPOKLADY OBCE

OBYVATELSTVO
Doplnaju sa zakladné vysledky scitania obyvatelov, domov a bytov k 1.1.2021 (SODB,2021):

Pocet obyvatelov podla ekonomickych skupin SODB 2021

, LuStek (k.u. Dubnica nad Vahom),

2%02k1 Trvale byvajuce obyvatelstvo Podiel z trvale byv. obyvatelstva vo veku (v %)
spolu z toho predproduktivnom | produktivnhom | poproduktivhnom
muzi zeny
e 1o 253 239 15,85 68,09 16,06
r.2011
Obec
Bodina r.2021 493 256 237 13,18 69,57 17,24
okres
Pov. Bystrica 63 550 31219 32331 14,53 68,82 16,66
r.2021
kraj
Trenciansky 594 328 296 123 309 459 14,11 67,02 18,87
r.2021
Slovenska | 5 114 570 | 2 665376 | 2 783 894 15,92 67,03 17,05
republika

Zdroj: SU SR, SODB 2021

V predchadzajucej tabulke uvadzame zakladné udaje o skladbe obyvatelov obce
Bodina podfa SODB, 2021 v porovnani s rovnakymi ukazovatelmi v rdmci okresu Povazska
Bystrica, Trencianskeho kraja a Slovenskej republiky. Udaje potvrdzuju celoslovensky trend,
Ze podiel poproduktivnej zlozky obyvatelstva rastie rychlejSie ako podiel predproduktivne;j

Zlozky.

BYTOVY FOND

Podla SODB 2021 bolo k 1.1.2021 v obci Bodina celkom 190 domov.
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Ked sledujeme Strukturu bytového fondu podfa obdobia vystavby, najvacSie percento
27,37% tvoria domy postavené v obdobi rokov 1961 — 1980.

Druhou najpocetnejSou skupinou - 24,21% su domy postavené v obdobi 1946 — 1960.

V obdobi 1981 — 2000 bolo v obci postavenych 16,32 % domov z existujucich.

Od SODB vroku 2011 bolo realizovanych 10,52 % domov. V rovnakom obdobi preslo
rekon$trukciou 56,31 % domov.

Co sa tyka technickej vybavenosti domov, 168 (88,42%) domov je zasobovanych pitnou
vodou z verejnej siete mimo domu. 141 ( 74,21 %) domov ma pripojku zemného plynu. 155
rodinnych domov ( 81,58%) odvadza splaskové vody do zumpy, alebo septika, 8 objektov
(4,21%) ma domacu Cistiarert odpadovych vod. Ako zdroj energie na vykurovanie je v 50%
(95 objektov) vyuzivany plyn av 48,42 % (92 rodinnych domov) vyuziva ako zdroj tepla
najma pevné palivo.

A.2.4. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY

Noveé lokality rieSené v predkladanej uzemnoplanovacej dokumentacii sa nachadzaju mimo
hranic zastavaného Uzemia, v priamej nadvaznosti na zastavané plochy. Obec rozvijaju
prakticky v&etkymi smermi.

A.2.5. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Ulohou ZaD ¢&.4 UPN-O Bodina je vytvorit legislativne a tzemné predpoklady pre
vystavbu rodinnych domov na zaklade poziadaviek obyvatelov a obecného zastupitelstva.

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania akceptuje schvaleny UPN-Z
Bodina. Organizacia uzemia sa nemeni, rozSiruje sa zastavané uzemie obce lokalitami,
ktoré bezprostredne nadvazuju na su¢asne zastavané uzemie obce.

Navrh je spracovany pre obdobie do roku 2040.

Hlavnou kompozi¢nou zasadou je udrZiavanie charakteristického vzhladu sidla —
rodinné domy s prilahlymi okrasnymi a uzitkovymi zahradami. Zachovanie vidieckeho
charakteru sidla s mnozstvom prirodnych prvkov v obraze sidla (vysadba charakteristickych
rastlin, drevin). V architektonickom stvarneni novych objektov rodinnych domov je ucelné
pouzit prvky typickej architektury (zastreSenie krovom) s pouzitim charakteristickych
materialov. Pre zvySenie kvality krajinarskeho obrazu obce sa odporuca v novych lokalitach
pouzit’ jednotny sklon striech a tiez rovnaku farebnost’ striech, omietok objektov.

V navrhovanych rozvojovych plochach riedit zastavbu tak, aby bol zabezpeCeny plynuly
objemovy prechod medzi starymi a novymi Castami. Navrhuje sa zachovat jestvujuce
vyskové zénovanie - maximalne 2 nadzemné podlazia a krov.

Vaésina navrhovanych lokalit si vyZzaduje vybudovanie obsluznych pristupovych
komunikacii a verejnych tras sieti technickej infrastruktary. Navrhuje sa uprednostnit
komplexné rieSenia budovania sieti technickej infraStruktury investormi vystavby na
jednotlivych lokalitach pred individualnymi rieSeniami verejnych pripojok. Dérazne sa
neodporu€a riesSit pristupy k rodinnym domom individualne prechodom cez existujuce
pozemky rodinnych domov zriadenim vecného bremena.

Rozvoj obytnej funkcie sa navrhuje v nasledovnych lokalitach:
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Jedna sa o predbezny navrh po¢tu RD na danych lokalitach, ktoré budu spresnené
urbanistickymi Studiami na zaklade realnych podkladov tykajucich sa skutoénych velkosti
stavebnych pozemkov vlastnikov, ako aj realnych Ziadatelov o vystavbu na tej ktorej lokalite.

Oznacenie
plochy

Miestny nazov

Hlavné
funkcné
vyuZitie

Rozloha v
ha

Pocet
rodinnych
domov navrh

Pocet
obyvatelov
vyhlad

Poznamka
( javy, ktoré ciastocne zasahuju do Uzemia lokalit,
pripadne sa nachadzaju v dotyku s lokalitami —
potrebné zohladnit )

D4/1

Laz

Obytné
uzemie

0,7749

15

CHKO Strazovské vrchy

UEV SKUEV 0256 Strazovské
vrchy

CHVU SKCHVU 028 Strazovské
vrchy

CHVO Strazovské vrchy

D4/2

Hajiky

Obytné
uzemie

2,1010

20

60

CHKO Strazovské vrchy

CHVU SKCHVU 028 StraZovské
vrchy

CHVO Strazovské vrchy

D4/3

Semelova

Obytné
uzemie

2,68

20

60

CHKO Strazovské vrchy

UEV SKUEV 0256 Strazovské
vrchy

CHVU SKCHVU 028 StraZovské
vrchy

V Casti stabilizovany zosuv
CHVO Strazovské vrchy

D4/4

Sokolova

Obytné
uzemie

3,0799

25

75

CHKO Strazovské vrchy

CHVU SKCHVU 028 Strazovské
vrchy

CHVO Strazovské vrchy

Trasa VN elektrického vedenia
+OP

D4/5

Breznica

Obytné
uzemie

1,3490

10

27

CHKO Strazovské vrchy

CHVU SKCHVU 028 Strazovské
vrchy

CHVO Strazovské vrchy

D4/6

Lany

Obytné
uzemie

1,4600

10

27

CHKO Strazovskeé vrchy

CHVU SKCHVU 028 Strazovské
vrchy

CHVO Strazovské vrchy

D4/7

Dolinky

Obytné
uzemie

1,4790

15

45

CHKO Strazovskeé vrchy
UEV SKUEV 0256 Strazovské
vrchy
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CHVU SKCHVU 028 StraZovské
vrchy
CHVO Strazovské vrchy

CHKO Strazovské vrchy

UEV SKUEV 0256 Strazovské
vrchy

CHVU SKCHVU 028 Strazovské
vrchy

CHVO Strazovské vrchy

Obytné

D4/8 Nadavky izemie 0,7523 5 15

CHKO Strazovské vrchy
Obytné CHVU SKCHVU 028 StraZovské
0,4350 3 9
vrchy
CHVO Strazovské vrchy

D4/9 Pri ihrisku . .
uzemie

CHKO Strazovské vrchy

UEV SKUEV 0256 Strazovské
vrchy

CHVU SKCHVU 028 Strazovské
vrchy

CHVO Strazovské vrchy

Obytné

D4/10 Dolina . . 0,2624 2 6
Uzemie

CHKO Strazovské vrchy
Obytné CHVU SKCHVU 028 Strazovské
0,5300 3 9
vrchy
CHVO Strazovské vrchy

D4/11 Lance . .
uzemie

CHKO Stras | |
Obytné CHVU SKCHVU 028 Strazovské
Y 0,0875 1 3
vrchy

CHVO Strazovské vrchy

D4/12 Dubrava ., .
uzemie

CHKO Strazovské vrchy
Obytné CHVU SKCHVU 028 Strazovské
0,7254 3 9
vrchy
CHVO Strazovské vrchy

D4/13 Dolny | Y
/ olny faz uzemie

CHKO Strazovské vrchy

UEV SKUEV 0256 Strazovské
vrchy

CHVU SKCHVU 028 Strazovské
vrchy

CHVO Strazovské vrchy

Obytné

D4/14 Pod ihriskom . . 0,8468 6 18
uzemie

CHKO Strazovské vrchy
G| 17800 15 s |CHVU SKCHVU 028 Strazovskeé
vrchy

D4/15 Predlamacie

12
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CHVO Strazovské vrchy

SPOLU v ha 18,3432 143 423

A.2.6. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

Pre navrhované plochy ZaD &.4 UPN-O Bodina stanovujeme podrobnejSiu regulaciu
pripustného a nepripustného funkéného vyuZzitia prostrednictvom nasledovnych regulativov :

A — obytné uzemie
A — obytné uzemie

Charakteristika

Plochy uréené pre vystavbu rodinnych domov a k nim prislichajuce nevyhnutné
zariadenia, napr. garaze, verejné dopravné a technické vybavenie, zelenn a detské
ihriska, prevadzky malovyroby, obchodu a sluzieb, pripadne drobnych hospodarskych
stavieb pre drobnochov ako dopinkové k hlavnym objektom. Hustota zastavby, Clenenie
a vySka stavieb na byvanie musi umoZhovat dodrziavanie odstupov a vzdialenosti
potrebnych na osidlenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na
poziarnu ochranu a civilnu obranu a na vytvaranie pléch zelene tak, aby bol zachovany
vidiecky charakter zastavby

Rozvojové plochy byvania v rodinnych domoch su uvedené v tabulke na
predchadzajucej strane.

Pripustné funkéné vyuZitie
1. rieSené uzemie v uvedenych lokalitach rozvijat ako obytné Uzemie so zodpovedajucou
dopravnou a technickou infrastruktirou nevyhnutnou pre obsluhu Uzemia
2. obytné uzemie vyuzivat ako uUzemie so samostatne stojacimi rodinnymi domami
s prilahlymi zahradami, sadmi
3. maximalne percento zastavanosti je pri pozemkoch s vymerou do 900 m?: 55 %
4. maximalne percento zastavanosti je pri pozemkoch s vymerou nad 950 m?: 25 %
5. architektura rodinnych domov bude zodpovedat vidieckemu prostrediu (pouzitie
tradi€nych materidlov a typickej farebnej Skale), minimalne 40% pédorysnej plochy
objektov rodinnych domov bude zastreSena krovom
6. vzmysle § 49 zakona ¢.364/2004 Z.z. o vodach a vykonavacej normy STN 75 2102 je
nutné zachovat ochranné pasmo potoka Bodianka v Sirke 5m od brehovej Ciary
obojstranne a od ostatnych vodnych tokov 4m od brehovej €iary obojstranne
= v ochrannom pasme vodnych tokov nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena
reliéfu tazbou, navazkami, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba
subeznych inzinierskych sieti; zaroven je nutné zachovat pristup mechanizacie
spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom z hladiska realizacie oprav, udrzby
a povodnovej aktivity

» v zaujme zabezpecenia ochrany uzemia pred povodriami musia byt rozvojové aktivity
v sulade so Zdkonom ¢€.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami.

= npavrhované Kkrizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt technicky
rieSené v zmysle STN 73 6822 ,Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi
tokmi®

= akakolvek investorsku Cinnost a vysadba porastov v blizkosti vodnych tokov a ich
ochranného pasma musi byt odsuhlasena so spravcom toku
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= vSetky stavebné objekty musia byt situované mimo ochrannych pasiem sieti
technickej infrastruktary, ktoré sa vyskytuju v izemi
vSetky stavebné objekty musia byt situované mimo ochrannych pasiem technickej

infrastruktury, ktoré sa vyskytuju v uzemi (OP VN = 20m)

Pripustné funkcéné vyuzitie v obmedzenom rozsahu

1.

okrem obytnej funkcie - je mozné na pozemkoch rodinnych domov umiestiiovat’ dalSie
doplnkové funkcie zvySujuce komfort obyvatelov (altanky, pergoly, bazény) v takej miere,
ktora z hladiska obsluhy efektivne zabezpecluje potreby obyvatelov a tiez prislichajuce
doplnkové zariadenia (garaze, drobné hospodarske objekty)

na pozemkoch izolovanych rodinnych domov je moznost vystavby drobnych stavieb
hospodarskych objektov pre skladovanie polnohospodarskych produktov a pre
drobnochov zvierat podla toho, ako upravuje VZN obce

parkovanie je potrebné riesit na pozemkoch rodinnych domov

v obytnom Uzemi je pripustné umiestiovat komerénu vybavenost v objeme objektov
rodinnych domov ako doplnkové funkéné vyuzitie

zriadovat plochy zelene vrozsahu zodpovedajucom estetickym, hygienickym
a ekostabilizacnym potrebam

Nepripustné funkcie

1. budovanie obytnych budov aich &asti v ochrannych pasmach bez vyjadrenia vecne
prislusnych institucii

2. v obytnych uUzemiach je nepripustné umiestfiovat a zriadovat arealy, prevadzky,

predajne, sklady, ktoré nespifiaju podmienky z hladiska bezpeénosti. a kvality

zivotného prostredia (obtazuju hlukom, prachom, zapachom, nadmernou dopravou )

zriadit priemyselnu a pofnohospodarsku velkovyrobu

arealy a zariadenia stavebnictva, skladky

plochy technickej vybavenosti — nesuvisiace s lokalitami

arw

A.2.7. NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA

SO SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE

BYVANIE

ZaD ¢&.4 UPN-O Bodina rie$i celkovo 15 rozvojovych ploch pre vystavbu rodinnych domov.
Navrh vyslovene plni poziadavky obyvatelov a obce. Na rozvojovych plochach je mozné
umiestnit’ celkovo 143 rodinnych domov. Pri planovanej obloznosti 2,95 obyvatela na jednu
bytovu jednotku je predpokladany celkovy narast obyvatelstva o 423 obyvatefov do roku
2040.

V severnej €asti obce v udoli smerom na Dolinky popri lavostrannom bezmennom pritoku
Bodianky su rieSené lokality D4/3-Semelova, D4/8-Nadavky a D4/7-Dolinky, celkom
pre 40 rodinnych domov. Semelova leZi na vychodnom svahu. Nadavky a Dolinky su
orientované na zapad a juhozapad. Pred vystavbou je potrebné vybudovat verejné siete
technickej vybavenosti a dopravné komunikacie.

V juhozdpadnej Casti pri vstupe do obce sa navrhuje rozvoj dvoma lokalitami D4/1-Laz
a D4/2-Hajiky pre 25 rodinnych domov.

V juznej &asti obce, takmer po celej dizke existujlicej zastavby sa riesia lokality
D4/4Sokolova, DA4/5-Breznica, D4/6-Lany a D4/15-Predlamacie, celkom pre 60
rodinnych domov. Pozemky su prevazne svahovité so sklonom od 12°-17° a 17°-25° su
orientované na sever a severozapad. Lokalita D4/15-Predlamacie lezi na miernejSom
svahu 7°-12° s orientaciou na zapad. Pre optimalne vyuzitie pozemkov je potrebné

14



ZMENYA DOPLNKY &.4 UZEMNEHO PLANU oBce BODINA

vybudovat komunikaciu s trasami verejného technického vybavenia pozdiz vSetkych
lokalit.

Na severovychod sa navrhuje rozvoj obytnej funkcie na plochach v blizkosti futbalového
ihriska v Gastiach D4/14-Pod ihriskom, D4/10-Dolina, D4/11-Lance, D4/9-Pri ihrisku
celkovo pre 14 rodinnych domov. Lokality maju optimalnu orientaciu svahov (7°- 12°) —
na juh a juhovychod. Nevyhodou je vac¢sia svahovitost’ 12°-17° lokalit Dolina a Lance.

V zavere obce — smerom na vychod sa nhavrhuje rozvoj v Castiach D4/12-Dubrava
a D4/13-Dolny laz pre Styri rodinné domy. D4/12 je orientovana na juh, D4/13 na
juhozapad. Maju moznost dobrého napojenia na existujuce siete technickej
infratruktury. Vzhladom na pocet rodinnych domov, do vybudovania verejnych sieti
zasobovanie objektov bude zabezpelené individualnymi pripojkami.

Obcianske vybavenie so socialnou infrastrukturou

Vyroba

Rekreacia

A.2.8. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

Navrh rozSirenia hranice zastavaného uzemia obce Bodina je vyznaceny v grafickej Casti.

A.2.9. VYMEDZENIE OCHRANYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

Supis ochrannych a bezpecnostnych pasiem v rie§enom tzemi:

Doprava
e trasa cesty lll. triedy €. 1987 20 m na kazdu stranu od osi vozovky
mimo zastavaného uzemia
Elektrické vedenia
e OP vzdusnych vedeni VN 22 kV 10 m na obe strany — kolmo na
vedenia od krajného vodica
e OP vedeni VN 22 kV zavesenymi kablami 1,1 m
o trafostanica 10 m od stoziara

V ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym

vedenim je zakazané:
a) zriadovat stavby, konstrukcie a skladky
b) vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m
d) uskladriovat lahko horfavé alebo vybusné latky
e) vykonavat €innosti ohrozujuce bezpecnost oséb a majetku

f) vykonavat Cinnosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost

a spolahlivost prevadzky sustavy
Vodné toky

e vzmysle § 49 zakona €.364/2004 Z.z. a vykonavacej normy STN 75 2102 zachovat
ochranné pasmo pozdlz vodného toku Bodina v Sirke 5 m od brehovej Ciary po
oboch stranach toku
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V ochrannom pasme nie je dovolena orba avysadba stromov, budovanie stavieb,
oplotenia, konstrukcii zamedzujucich prejazdnost ochranného pasma, tazba a navazanie
zeminy, vytvaranie skladok, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, subezné vedenie
inzinierskych sieti.

A.2.10. NAVRH RIE§E\NIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY
PRED POVODNAMI

Na lokality navrhované vZaD &.4 UPN-O Bodind sa vztahuju navrhy riesenia
zaujmov Statu, poziarnej ochrany a ochrany pred povodhiami v platnej uzemnoplanovacej
dokumentacii popisané v bode 10.

Zaujmy obrany Statu

Civilna ochrana

Poziarna ochrana

Poziarna ochrana lokalit a vystavba na nich bude realizovana v sulade s vyhl. MV SR
€.699/2004 Z.z. av sulade so zakonom €.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov.

Ochrana pred povodnami

A.2.11. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

V zmysle zékona ¢. 543/2002 Z. z rieSené Uzemie obce Bodina patri do:

Chranena krajinna oblast’ (CHKO) Strazovské vrchy

Bola zriadena VyhlaSkou Ministerstva kultury SSR ¢€.14/89 Zb. zo dna 27.1.1989 na
ochranu pozoruhodnych tvarov reliéfu, najma bralnych a krasovych foriem, tiesiav,
hrebenov, eréznych kotlin, genofondu rastlinnych a zZivogisnych spoloenstiev a ukazkovych
Casti krajiny StraZzovskych a Sulovskych vrchov.

Na uzemi CHKO plati 2. stuperi ochrany podla zakona NR SR¢&.543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Celé katastralne uzemie obce patri do
CHKO Strazovské vrchy. Riesené lokality v Zmenach doplnkoch .4 UPN — O Bodina sa
nachadzaju v uzemi CHKO Strazovské vrchy.

Eurépska sustava chranenych uzemi NATURA 2000

Uzemie eurépskeho vyznamu SKUEV 0256 Strazovské vrchy

SKUEV 0256 Strazovské vrchy je navrhevané z dévodu ochrany biotopov eurépskeho
vyznamu. Priblizne tri patiny katastralneho uzemia obce Bodina sa nachadzaju v uzemi
europskeho vyznamu. Do uzemia SKUEV 0256 StraZovské vrchy zasahuje lokalita D4/1. V
SKUEYV sa nachadzaju navrhované lokality ¢.D4/3,D4/7,D4/8,D4/9,D4/10, D4/11,D4/14.
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Chranené vtacie uzemie SKCHVU 028 Strazovské vrchy

Chranené vtagie uzemie CHVU Strazovské vrchy sa nachadza v celom k. U. obce
Bodina okrem intravilanu obce. VVyhlasené bolo Vyhlagkou MZP SR &. 434/2009 zo 17.
septembra 2009 na ucel zabezpecenia priaznivého stavu biotopov druhov vtakov
europskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtakov a na zabezpec€enie podmienok
ich prezitia a rozmnozovania.

V procese spracovania ZADE&.4 UPN-O Bodina budd zavaznymi regulativmi uréené
podmienky symbidzy ochrany prirody a krajiny a rozvoja uzemia. RieSené lokality D4/1 az
D4/15 v Zmenach doplnkoch &.4 UPN — O Bodina sa nachadzaju v Chranenom vtaéom
uzemi SKCHVU 028 Strazovské vrchy.

Uzemny systém ekologickej stability
Regionalny uzemny systém ekologickej stability okresu PovaZska Bystrica - RUSES
RieSene Uzemie na regionalnej Grovni je spracovane v dokumentéacii (RUSES) okresu
Povazska Bystrica (Birova a kol., 1994) a v Aktualizacii RUSES okresov Povazska Bystrica a
Puchov ( SAZP a kol., 2005).
Do k. u. Bodina zasahuju nasledovne biocentra, biokoridory a genofondové lokality,
Cislovanie jednotlivych genofondovych lokalit a prvkov RUSES je prevzaté z RUSES okresu
Povazska Bystrica.
Podla narodnej ekologickej siete Slovenska NECONET (IUCN, 1995) spada rieSene

uzemie do jadrového Uzemia E 16. Strazovské vrchy.
Nadregionalny terestricky biokoridor 1V. TRENCIN-VAPEC, DUPNA-SULOVSKE SKALY.
Vychadza z rozhrania okresov Trenéin a Prievidza v oblasti Vape&. Spaja nadregionalne
biocentrum Vapec, nadregionalne biocentrum Podhradska lesostep, regionalne biocentrum
Malenice - Svréinovec, nadregionalne biocentrum Podskalsky Rohac, dalej prechadza
masivom Mogiarnej, Dupnej a Vysokého vrchu, kde pokraduje do okresu Zilina a napaja sa
na provincionalne biocentrum Sulovské skaly.

Regionalne genofondové lokality:

V obci Bodina sa nachadzaju nasledovné genofondové plochy :

44 Zalucie — vlhkomilne druhy

45 Nad ihriskom - vlhkomilne druhy, vstavace

46 Pod Cernovom - lem po Bielu vodu — vstavade

Chranena vodohospodarska oblast’ Strazovské vrchy (CHVO Strazovské vrchy).

Celé katastralne uzemie obce Bodina sa nachadza CHVO Strazovske vrchy. Riesene
uzemia v UPD Zmeny a doplnky ¢.4 sa nachadzaju v CHVO Strazovské vrchy.

A.2.12. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

DOPRAVA

Navrh verejného dopravného vybavenia nadvazuje na pozemkové upravy.
K rozvojovym plocham rie$enym v ramci ZaD &.4 UPN-O Bodina sa dopravna siet dopifia
(rozSiruje) o pristupové komunikacie obsluzné funkénej triedy C3 v kategodrii MoK 5,5/40
s prilahlym zelenym pasom v 8irke 1m urenym pre vedenia verejnej technickej
infrastruktury. Pre vSetky navrhované lokality plati, ze parkovanie a odstavovanie vozidiel
bude realizované na vlasthom pozemku.

VODNE HOSPODARSTVO

e Zasobovanie pitnou vodou
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V sucasnosti je 168 (88,42%) zo 190 existujucich domov zasobovanych pitnou vodou
Z verejnej siete mimo domu, ostatné su zasobované vodou z vilastnych studni.

Pre optimalne zasobovanie rieSenych pléch je nevyhnutné zvySit kapacitu vodojemu na
dvojnasobok, pripadne vybudovat druhy vodojem. Do vybudovania vodojemu ¢asne méze
byt ¢ast navrhovanych lokalit zasobovanych vodou z vlastnych studni, priCom sa odporuca
pre jednotlivé lokality vybudovat skupinové vodovody.

Prepocet potreby pitnej vody pre jednotlivé lokality byvania v rodinnych domoch :

.. L. Qm-max.denna Qh max.
cislo funkcné RD/b.j.| podet Qp priem.spotreba vody na byt potreba hodinova
FP vyuZitie ]
obyvatelov
ma/d Iid s lis? mé/dt IIh m¥h
D4/1 | laz A 5 15 2,175 2175 0,025174 | 0,040278 3,48 232| 0,232
D4/2 | Haijiky A 20 60 8,70 8700 0,100694 | 0,161111 13,92 928 | 0,928
D4/3 | Semelova A 20 60 8,70 8700 0,100694 | 0,161111 13,92 928 | 0,928
D4/4 | Sokolova A 25 75 10,875 10875 0,125868 | 0,201389 17,4 1160 1,16
D4/5 | Breznica A 10 27 4,35 4350 0,050347 |  0,80556 6,96 464 | 0,464
D4/6 | Lany A 10 27 4,35 4350 0,050347 |  0,80556 6,96 464 | 0,464
D4/7 | Dolinky A 15 45 6,525 6525 0,075521 | 0,120833 10,44 696 | 0,696
D4/g | Nadavky A 5 15 2,175 2175 0,025174 | 0,040278 348 232| 0,232
D4/9 | Priihrisku A 3 9 1,305 1305 0,015104 | 0,024167 2,088 139,2| 0,1392
D4/10 | Dolina A 2 6 0,87 870 0,010069 | 0,016111 1,392 92,8 | 0,0928
D4/11 | Lénce A 3 9 1,305 1305 0,015104 | 0,024167 2,088 139,2 | 0,1392
D4/12 | Dubrava A 1 3 0,435 435 0,005035 | 0,008056 0,696 46,4 | 0,0464
D4/13 | Dolny laz A 3 9 1,305 1305 0,015104 | 0,024167 2,088 139,2| 0,1392
Pod A 6 18
D4/14 | ihriskom 2,61 2610 0,030208 | 0,048333 4,176 2784 | 0,2784
D4/15 | Predlamatie A 15 s 6,525 6525 0,075521 | 0,120833 10,44 696 | 0,696
7aD &.4 Bodina celkom 143 423 32,190 32190 2,6019541 66352 | 6,6350

Odvadzanie a zneskodnovanie splaskovych vod

Obec nema ma vybudovanu kanalizéciu. K 1.1.2021 155 rodinnych domov ( 81,58%)

odvadzalo splaskové vody do zumpy, alebo septika, 8 objektov (4,21%) malo domacu
Cistiaren odpadovych vO6d. Obec sa nachadza v Chranenej vodohospodarskej oblasti
Strazovské vrchy. Vzhfadom na udrzatelnost kvality Zivotného prostredia je nevyhnutné
vybudovat’" verejnu kanalizaciu. DoCasne bude odvadzanie odpadovych vdd z objektov
rodinnych domov rieené individudlne do nepriepustnych Zimp, alebo pridomovych COV.
Pri povolovani jednotlivych stavieb, alebo skupin stavieb je nevyhnutné preverit aj iné
moznosti &istenia a odvadzania odpadovych véd — bud do skupinovych pridomovych COV,
alebo korenovych CistiCiek tak, aby si stavebnici navzajom neznecistovali zdroje pitnej vody.
Mnozstvo odpadovych véd je pomerné potrebe zasobovania pitnou vodou.

Dazdova kanalizacia sa neplanuje, v zmysle Stratégie adaptacie na zmenu klimy sa budu
vytvarat podmienky, aby sa zrazkové vody v maximalne moznej miere zachytavali na
pozemkoch nemovitosti .

ELEKTRICKA ENERGIA

Napojenie objektov na navrhovanych lokalitdch bude rieSené prediZzenim existujlce;
siete EL EN kablovymi vodiémi NN v zemi.
PrepocCet narastu potreby elektrickej energie :

funkéné
vyuzitie

cislo
FP

p6 (kW) | P1 (kW)

Lokality podFa miestnych nazvov max. -

RD/b.j.
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S | Semelova, Nadavky, Dolinky obytné azemie | 40 480 168
JZ |Laz, Hajiky obytné Gizemie 25 300 105
J Sokolova, Breznica, Lany Predlamacdie obytné tizemie 60 720 252
SV | Pod ihriskom, Dolina, Lance, Pri ihrisku obytné tizemie 14 168 58,8
Vv Dubrava, Dolny laz obytné tzemie 4 48 16,8
Obec Bodina narast potreby elektrickej energie spolu : 143 1716 600,60

Vystavba vyvola potrebu riedit narast celkového vykonu a potrebu doplinit’ trafostanice pre
optimalne zasobovanie elektrickou energiou v severnej Casti obce — lokalita Nadavky
a v juznej Casti obce — lokalita Lany. Trafostanice budu kioskové s vykonom do 630 kW.

ZEMNY PLYN

Obec Bodind je zasobovana zemnym plynom z VTL plynovodu DN500 PN63. Privod
zemného plynu do regulacnej stanice je zabezpeleny cez VTL pripojovaci plynovod DN 100
PN63. Regulacna stanica je umiestnena v obci Precin s vykonom 1200 m3/h ( RS 1200/100
kPa), z ktorej su zasobované zemnym plynom obce Precin a Bodina cez STL 1 distribu¢nu
siet s max. prevadzkovym tlakom PN 100kPa.

Co sa tyka technickej vybavenosti domov, 141 (74,21 %) domov ma pripojku zemného
plynu. Ako zdroj energie na vykurovanie je v 50% (95 objektov) vyuzivany plyn a v 48,42 %
(92 rodinnych domov) vyuziva ako zdroj tepla najma pevné palivo.

I?repoc':et potreby zemného plynu pre navrhované byvanie:

Cast podet Hodinova potreba | Ro¢na potreba
oloee MBS G7A 7] rog'””y“'h m3/h KWh/h m3/rok KWh/rok
omov
Semelova,
S| Nadbky. Dolinky 40 25,2 258 352412 | 361756,4
iz |az 25 15,75 161,25 2202575 | 226097,75
Hajiky
j | Sokolova, Breznica | ., 37,8 387 52861,80 | 542634,6
Lany Predlamacie
Pod ihriskom,
SV | Dolina, Lance, 14 8,82 90,3 12334,42 126 614,74
Pri ihrisku
y | Dubrava, 4 252 25,8 352412 | 36 175,64
Dolny laz

Prepoéitané podfa www.spp-distriblcia.sk : predpokladané spotreba na hodinu 0,63m3/h
predpokladana spotreba na rok 881,03 m®/rok

Prepocitany hodinovy narast zemného plynu bude 90,09 m3/h.

Normované hodnoty ro¢nej spotreby energie v kWh s prepoctom na objem spaleného plynu
pre dom s rozlohou 100 m?;

Typ domu Spotreba energie v kWh Potreba m*® zemného plynu
Dom z klasickych materidlov 10 000 947,87
Energeticky usporny dom 5 000 473,93
Nizkoenergeticky dom 1500 142,18

Zdroj: https://vykurovanie24.sk

Vzhfadom na planovanu vystavbu v obci Prec€in je predpoklad, Ze suasna RS s vykonom
1200 m%h nebude postacovat pre cell planovanu vystavbu ( Precin, Zemianska Zavada,
Bodina). Pre zabezpelenie tepla je potrebné v zvySenej miere uplathiovat najmodernejsie
technoldgie pri vystavbe rodinnych domov a tiez pouzivat alternativne zdroje energie.
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A.2.13. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZP

V ZaD ¢.4 UPN-O Bodina su rieSené plochy pre vystavbu rodinnych domov.
Vzhladom na to, Ze poziadavka je na pomerne velku urbanizaciu obce, je potrebné
vybudovat’ technicku infrastrukturu: verejny vodovod, kanalizaciu, rozsirit' trasy distribucie
zemného plynu. Potom nebude mat negativny vplyv na zivotné prostredie.

A.2.14. VYMEDZENIE A VYZNACENIE PRIESKUMNYCH UZEMI,
CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI A DOBYVACICH PRIESTOROV

V ZaD ¢.4 UPN-O Bodina nerieSi Ziadne prieskumné Uzemia, chranené loziskové
Uzemia ani dobyvacie priestory.

A.2.15. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

V ZaD €.4 UPN-O Bodina sa nerieSia Ziadne plochy vyZadujuce zvy$enu ochranu.

A.2.16. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY
A LESNYCH POZEMKOV

Urbanisticky navrh riedi rozvoj byvania v rodinnych domoch v lokalitach D4/1 az
D4/15. VsSetky rieSené lokality sa nachadzaju mimo hranic zastavaného uUzemia obce
vymedzenej k 1.1.1990. Zabery polnohospodarskej pédy su zdokumentované v tabulke —
Prehfad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej péde. Celkova vymera
navrhovanych lokalit &. D4/1 - D4/15 v Zmenach a doplnkoch &.4 UPN-O Bodina
predstavuje plochu 18,3432 ha . Ztoho tvori zaber polnohospodarskej pédy 18,1932 ha
polnohospodarskej pody.

Vyhodnotenie zaberov PP z hladiska zaberu najkvalitnejSej PP podla Zakona €.57/2013
Z.z.

Zoznam dotknutej najkvalitnejSej polnohospodarskej pédy v prisluSnom katastralnom uzemi
podla kddu bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek (BPEJ):

kod KU: 803294
nazov KU: Bodina

kéd BPEJ Oznacenie lokality | vymera (ha) funkcia
0811012/6 D4/1 0,1397

D4/1 0,0944

D4/2 0,4210

D4/3 2,5300 Byvanie v rodinnych
0890462/8 Da/7 14790 domoch

D4/8 0,7523

D4/9 0,3250
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D4/14 0,8468
0890463/8 D4/5 1,2820
Celkovy zaber najkvalitnejSej PP 7,8702 ha

Prehlad stavebnych a inych zamerov na polnohospodarskej pode.

© Predpokladana vymera pvol’nghospodérs!(e’j pédy |5 g >§ ° 5 _E i _g - EN%
= @ Zmeny a doplnky ¢.4 UPN-O Bodina EE856cHm T35 v € S G
e g = ) o I>= Swm ol —gw
< 8 £ o= o |£9 [T = o -
2o} S b
E % r ~: g Vymera \ za§tavapom mimo lzastayaného
° c § £ ° lokality o uzemi uzemia
o tw o "E >s (ha) 2
nwe < 2 i~ 3 , a 2
o x 2 G c ° Koéd / | vyme Kéd / .
S £ 3 5 2 . . vymera v
53 g L @ skupina | rav skupina (ha)
o BPEJ | (ha) BPEJ
o
] 0811012/6 0,1397
D4/1 Bodiné gzg:: 0,7749 0,7749 0890462/8 0,0944 2032
0892882/9 0,5408
Obving 0890462/8 0,4210
D4/2 Bodina Jbytne 15 1010 | 2,1010 2032
tzemie 0800892/9 1,6800
D4/3 Bodind Obytné 2,68 2,53 0890462/8 2,53 2032 0,1500
uzemie
. 0882782/9 1,0299
. Obytné ’ 2032
D4/ Bodind tzemie 3,0799 3,0799 0892883/8 2,0500
) 0890463/8 1,2820
D4/5 Bodina Obytné | 2100 | 1,3490 2032
uzemie 0892883/9 0,0670
D4/6 Bodind Obytné | /600 1,4600 0890463/8 2032
uzemie ’ ’ 1,4600
D4/7 Bodind Obytné |, 1299 1,4790 0890462/8 1,4790 2032
uzemie
" Obytné
D4/8 Bodin -oyin 07523 | 10,7523 0890462/8 0,7523 2032
uzemie
. 0890462/8 0,3250
D4/9 Bodin Obytné | 1350 | 0,350 2032
tzemie 0892682/9 0,1100
D4/10 Bodind Obytné | 624 | 0,2624 0800982/9 0,2624 2032
uzemie
D4/11 Bodind Obytné | 300 | 0,5300 0892682/9 0,5300
uzemie
. 0890562/8 0,0353
_ Obytné 3
Da/12 Bodind dzemie | %0875 | 00875 0892683/9 0,0522 2032
D4/13 Bodina Obytné | 2254 | 0,7254 0890562/8 0, 7254
uzemie
D4/14 Bodind Obytné | 2168 | 0,8468 0890462/8 0,8468 2032
uzemie
D4/15 Bodina Obytné | 2800 | 1,7800 0892683/9 1,7800 2032
uzemie
SPOLUv ha 18,3432 | 18,1932 18,1932 0,1500
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Melioracie
Na navrhovanych lokalitach sa nenachadzaju hydromeliora¢né zariadenia - odvodnenia

A.2.17. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA

Obec Bodina je v sucasnosti vidieckym sidlom s dominantnou obytnou funkciou.

Spracovatel si je vedomy, Ze predkladany navrh rieSi nadmernu urbanizaciu, ktorej
v su€asnosti nezodpovedaju technické podmienky zasobovania Uzemia energiami.
Podmienky odvadzania a Cistenia odpadovych véd rovnako nezodpovedaju sucasnym
trendom v kvalite byvania a ochrane Zivotného prostredia.

Navrhované lokality pre IBV sa nachadzaju na uzemi CHKO Strazovské vrchy, kde
plati druhy stupen ochrany prirody a krajiny podla zakona NR SR¢.543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov. Po spracovani navrhu sa pristupilo
k vypracovaniu Spravy o hodnoteni strategického dokumentu Zmeny a dopinky &.4 UPN-O
Bodina, na zaklade rozhodnutia &. OU PB-OSZP-20220/000977-26-ZK-A15 zo dia 7.7.2020.

PozZiadavkou obecného uradu bolo do navrhu zapracovat vsetky Ziadosti na vystavbu,
ktoré si uplatnili obyvatelia obce.

Podla § 108 ods. 3 novely zakona ¢&. 50/1976 Zb. stavebny zakon sa za
verejnoprospedné stavby, pre ktoré je vyvlastnenie mozné vo verejnom zaujme povaZzuiju
stavby urcené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie uUzemia
podporujuce jeho rozvoj a ochranu zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci organ
v zavaznej Casti Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Vramci ,ZaD &.4 UPN-O Bodind“ nie su vymedzené verejnoprospesné stavby.
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A.2.18. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

a) Zasady aregulativy priestorového usporiadania tzemia a funkéného vyuzitia
uzemia ( napr. urbanistické, priestorové, kompozi¢né, kultirno-historické,
krajinno-ekologické, dopravné, technické) pre funkéné a priestorovo homogénne
jednotky

b) Urcenie pripustnych, obmedzujicich alebo vylucujicich podmienok pre vyuZitie
jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuZitia, uréenie reguldcie vyuzitia jednotlivych
pléch vyjadrenych vo vSeobecne zrozumitel'nej legende:

Pre navrhované plochy ZaD &.4 UPN-O Bodina (uvedené v prilohe zavaznej Casti)
stanovujeme podrobnejdiu regulaciu pripustného a nepripustného funkéného vyuzitia
prostrednictvom nasledovnych regulativov :

A — obytné tzemie

A — obytné uzemie

Charakteristika

Plochy uréené pre vystavbu rodinnych domov a k nim prislichajuce nevyhnutné
zariadenia, napr. garaze, verejné dopravné a technické vybavenie, zelen a detské
ihriska, prevadzky malovyroby, obchodu a sluzieb, pripadne drobnych hospodarskych
stavieb pre drobnochov ako dopinkové k hlavnym objektom. Hustota zastavby, Clenenie
a vySka stavieb na byvanie musi umoznovat dodrziavanie odstupov a vzdialenosti
potrebnych na osidlenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia byvania, na
poziarnu ochranu a civilnd obranu a na vytvaranie pléch zelene tak, aby bol zachovany
vidiecky charakter zastavby

Pripustné funkéné vyuzZitie
1. rieSené Uzemie v uvedenych lokalitach rozvijat ako obytné Uzemie so
zodpovedajucou dopravnou a technickou infrastrukturou nevyhnutnou pre
obsluhu uzemia
2. obytné uzemie vyuzivat ako Uzemie so samostatne stojacimi rodinnymi domami
s prilahlymi zahradami, sadmi
3. maximalne percento zastavanosti je pri pozemkoch s vymerou do 900 m?: 55 %
4. maximalne percento zastavanosti je pri pozemkoch s vymerou nad 950 m?: 25 %
5. architektura rodinnych domov bude zodpovedat vidieckemu prostrediu (pouZitie tradiénych
materidlov a typickej farebnej skale), minimalne 40% pddorysnej plochy objektov rodinnych
domov bude zastreSena krovom
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6. v zmysle § 49 zakona €.364/2004 Z.z. o vodach a vykonavacej normy STN 75 2102 je
nutné zachovat ochranné pasmo potoka Bodianka v Sirke 5m od brehovej €iary obojstranne
a od ostatnych vodnych tokov 4m od brehovej Ciary obojstranne

7.

v ochrannom pasme vodnych tokov nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena
reliéfu tazbou, navazkami, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba
subeznych inZinierskych sieti; zaroven je nutné zachovat pristup mechanizacie
spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom z hladiska realizacie oprav, udrzby
a povodnovej aktivity
v zaujme zabezpec&enia ochrany Uzemia pred povodiiami musia byt rozvojové aktivity
v sulade so Zakonom €.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiami.
navrhované krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt technicky
rieSené v zmysle STN 73 6822 ,Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi
tokmi*
akakolvek investorsku €innost a vysadba porastov v blizkosti vodnych tokov aich
ochranného pasma musi byt odsuhlasena so spravcom toku
vSetky stavebné objekty musia byt situované mimo ochrannych pasiem sieti
technickej infraStruktury, ktoré sa vyskytuju v uzemi

vSetky stavebné objekty musia byt situované mimo ochrannych pasiem technickej

infrastruktury, ktoré sa vyskytuju v uzemi (OP VN = 20m)

Pripustné funkc¢né vyuzitie v obmedzenom rozsahu

1.

okrem obytnej funkcie - je mozné na pozemkoch rodinnych domov umiesthovat dalSie
doplnkové funkcie zvySujuce komfort obyvatelfov (altanky, pergoly, bazény) v takej
miere, ktora z hladiska obsluhy efektivhe zabezpeluje potreby obyvatelov a tiez
prislichajuce doplinkové zariadenia (garaze, drobné hospodarske objekty)

na pozemkoch izolovanych rodinnych domov je moznost’ vystavby drobnych stavieb
hospodarskych objektov pre skladovanie polnohospodarskych produktov a pre
drobnochov zvierat podfla toho, ako upravuje VZN obce

parkovanie je potrebné riesit na pozemkoch rodinnych domov

v obytnom Uzemi je pripustné umiestriovat komerénu vybavenost v objeme objektov
rodinnych domov ako doplnkové funk&né vyuzitie

zriadovat plochy zelene vrozsahu zodpovedajucom estetickym, hygienickym
a ekostabilizatnym potrebam

Nepripustné funkcie

1.

2.

~w

budovanie obytnych budov aich €asti v ochrannych pasmach bez vyjadrenia vecne
prislusnych institucii

v obytnych uUzemiach je nepripustné umiesthovat a zriadovat arealy, prevadzky,
predajne, sklady, ktoré nespinaju podmienky z hladiska bezpeénosti. a kvality
zivotného prostredia (obtazuju hlukom, prachom, zapachom, nadmernou dopravou )
zriadit’ priemyselnu a pofnohospodarsku velkovyrobu

arealy a zariadenia stavebnictva, skladky

plochy technickej vybavenosti — nesuvisiace s lokalitami

c) Zasady a regulativy umiestnenia ob¢ianskeho vybavenia, rekreacie a priemyslu

Regulativ je vymedzeny v ramci riesenia UPN-Z Bodina, nemeni sa.
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d) Zasady a regulativy na umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia
uzemia

Dopravna vybavenost’

Regulativ je vymedzeny v ramci UPN-Z Bodina a rieSenia ZaD ¢.3 UPN-O Bodina, plne
plati aj pre lokality rieSené v ZaD ¢.4 UPN-O Bodina.

Technicka vybavenost’
Regulativ je vymedzeny v ramci UPN-Z Bodina a rieSenia ZaD ¢.3 UPN-O Bodina a plne
plati aj pre lokality rieSené v ZaD ¢.4 UPN-O Bodina.

e) Zasady a regulativy zachovania kultarno-historickych hodnét, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvdrania a udrziavania
ekologickej stability vratane pléch zelene:

f) Zasady a regulativy pre starostlivost’ o Zivotné prostredie

g) Vymedzenie zastavaného uzemia obce Bodina

,ZaD ¢.4 UPN-O Bodina navrhuje plochy D4/1 az D4/15, nachadzajuce sa mimo hranice
zastavaného uzemia obce, s celkovou vymerou 18,3432 ha, zaradit do zastavaného uzemia
obce.

h) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov

Pre lokality rieSené v ZaD ¢.4 UPN-O Bodina platia obmedzenia vyplyvajuce z ochrannych
pasiem dopravnej a technickej infrastruktury uvedené v ZaD &.3 UPN-O Bodina.

VSetky navrhované lokality ZaD ¢.4 UPN-O Bodina sa nachadzaju v Chranenej krajinnej
oblasti StraZzovské vrchy (CHKO Strazovské vrchy) v druhom stupni ochrany podla §13
zakona o ochrane prirody a krajiny.

i) Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonavanie a scelovanie pozemkov, pre
asandaciu a pre chranené c¢asti krajiny
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Plochy pre verejnoprospesné stavby
e Plochy a pozemky pokial nie su majetkom obce alebo Statu, je potrebné pre
verejnoprospedné stavby vykupit od majitelov pozemkov, alebo inak usporiadat
v zmysle platnej legislativy.
ZaD ¢.4 UPN-O Bodina nevymedzuje plochy pre vykonavanie delenia a scelovanie
pozemkov a pre asanaciu.

J) Uréenie na ktoreé casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’' Gizemny plan zény

ZaD ¢.4 UPN-O Bodina neurCuje ziadne casti obce na ktoré je potrebné obstarat
uzemny plan zony.

k) ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Podla § 108 ods. 3 novely zakona ¢&. 50/1976 Zb. stavebny zakon sa za
verejnoprospesné stavby, pre ktoré je vyvlastnenie mozné vo verejnom zaujme povazuiju
stavby urené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie uzemia
podporujuce jeho rozvoj a ochranu Zivotného prostredia, ktoré vymedzi schvalujuci organ
v zavaznej Casti uzemnoplanovacej dokumentacie.

Vramci ,ZaD €.4 UPN-O Bodina “ nie su vymedzené verejnoprospesné stavby.
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Priloha ¢.1 Zavaznej Casti

ZMENYA DOPLNKY &.4 UZEMNEHO PLANU oBce BODINA

. . . Poznamka
.. Hlavné Pocet Pocet X .. . ., , . 3
Oznacenie Miestny nazov funkéné Rozlohav rodinnvch obyvatelov ( javy, ktoré ciastocne zasahuju do Uzemia lokalit,
plochy v vers ha y’ W pripadne sa nachadzaju v dotyku s lokalitami —
vyuZitie domov navrh vyhlad h T
potrebné zohladnit )
CHKO Strazovské vrchy
Obytné UEV SKUEV 0256 StraZovské vrchy
D4/1 taz tizemie 0.7743 > 15 CHVU SKCHVU 028 Strazovské vrchy
CHVO Strazovské vrchy
3 CHKO Strazovské vrchy
D4/2 Hajiky 3:3\’::: 2,1010 20 60 CHVU SKCHVU 028 Strazovské vrchy
CHVO Strazovské vrchy
CHKO Strazovské vrchy
3 Obytné UEv SKUEV 0256 Strazovské vrchy
D4/3 Semelova . . 2,68 20 60 CHVU SKCHVU 028 Strazovské vrchy
uzemie . . . .
V Casti stabilizovany zosuv
CHVO Strazovské vrchy
CHKO Strézovské vrchy
Da/a sokolovs (?bytrfé 3,0799 25 75 CHVU SKC,I:NU 0’28 StraZovské vrchy
uzemie CHVO Strazovské vrchy
Trasa VN elektrického vedenia + OP
. CHKO Strazovské vrchy
D4/5 Breznica g:ey;:: 1,3490 10 27 CHVU SKCHVU 028 Strézovské vrchy
CHVO Strazovské vrchy
; CHKO Strazovské vrchy
D4/6 Lany g:’e"::: 1,4600 10 27 CHVU SKCHVU 028 Strazovské vrchy
CHVO Strazovské vrchy
CHKO Strazovské vrchy
. Obytné UEV SKUEV 0256 Strazovské vrchy
ba/7 Dolinky Gzemie 1,4790 5 45 CHVU SKCHVU 028 Strézovské vrchy
CHVO Strazovské vrchy
CHKO Strézovské vrchy
. Obytné UEV SKUEV 0256 Strazovské vrchy
D4/8 Naddvky tizemie 07523 > 15 CHVU SKCHVU 028 Strazovské vrchy
CHVO Strazovské vrchy
bytné CHKO Strazovské vrchy
D4/9 Pri ihrisku gz;’::: 0,4350 3 9 CHVU SKCHVU 028 Strazovské vrchy
CHVO Strazovské vrchy
CHKO Strazovské vrchy
. Obytné UEV SKUEV 0256 Strazovské vrchy
ba/10 Dolina Gzemie 0,2624 2 6 CHVU SKCHVU 028 Strazovské vrchy
CHVO Strazovské vrchy
Obytné CH KQ Strazovské vrchyl . )
D4/11 Lance tzemie 0,5300 3 9 CHVU SKCHVU 028 Strazovské vrchy
CHVO Strazovské vrchy
Obytné CH KQ Strazovské vrchy
D4/12 Dubrava Gzemie 0,0875 1 3 CHVU SKCHVU 028 Strazovské vrchy
CHVO Strazovské vrchy
Obytné CH KQ Strazovské vrchy
D4/13 Dolny laz dzemie 0,7254 3 9 CHVU SKCHVU 028 Strazovské vrchy
CHVO Strazovské vrchy
CHKO Strazovské vrchy
T Obytné UEV SKUEV 0256 Strazovské vrchy
D4/14 Pod ihriskom uzemie 0,8468 6 18 CHVU SKCHVU 028 Strazovské vrchy

CHVO Strazovské vrchy

27




ZMENYA DOPLNKY &.4 UZEMNEHO PLANU oBce BODINA

Obytné CHKO Strazovské vrchy
D4/15 Predlamacie . v . 1,7800 15 45 CHVU SKCHVU 028 Strazovské vrchy
uzemie . .
CHVO Strazovské vrchy
SPOLUV ha 18,3432 143 423
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