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Zakladné udaje o obstaravatel ovi:

Obec Komarany

ICO: 00332 488

Obecny trad Komarany ¢.136, 093 01 Vranov nad Toplou

Jana Kral'ova, starostka obce
adresa: Obecny trad Komarany ¢.136, 093 01 Vranov nad Topl'ou
tel.: 057/442 21 26, e-mail: ocu@komarany.sk

Ing. Iveta Sabakova, odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD, reg. &. 405
adresa: Agatova 2396/10, 07501 TrebiSov
tel. ¢. +421 905460337, e-mail: sabakova.iveta@gmail.com

. Zidkladné udaje o strategickom dokumente:

Uzemny plan obce Komarany - Zmeny a doplnky ¢.1

Zmeny a doplnky izemného planu obce

Hlavnym dévodom obstarania navrhovanych Zmien a doplnkov ¢.1 UPN Komérany je
poziadavka obce Komarany na zapracovanie pripravovanych zdmerov do tizemného planu
obce v sulade s uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Komarany ¢. 105 zo dia 8.7.2022.

Zmeny rieSené v Zmenach a doplnkoch &.1 Uzemného pléanu obce Komérany:

» Zmena Z1/1: Juh
- Zmena Z1/1 je navrhovana v juznej Casti obce v lokalite ,,F1 Priemyselny park , neruSiaca
vyroba pdvodny areal PD juh a E2 parkovacie plochy (pri lokalite Juh).
- V UPN obce Komérany su riesené plochy zmeny Z1/1 funkéne uréené ako navrhované
plochy vyroby a skladov a plochy dopravy.
- Zmena Z1/1 je navrhovana z dovodu evidovaného zdujmu o vystavbu bytovych a rodinnych
domov v rieSenej lokalite. Predpoklada sa vybudovanie dvoch bytovych domov a cca 10
novych RD.
Riesenie Z1/1:
- Zmena navrhovanej plochy vyroby a skladov a plochy dopravy na navrhované plochy
bytovych domov a rodinnych domov s ich potrebnym zazemim.

» Zmena Z1/2 — PHO polnohospodarskeho druZstva
- Zmena Z1/2 je rieSena v lokalite existujiiceho arealu pol'nohospodarskeho druzstva.
- V schvalenom UPN obce Komarany je PHO pol'nohospodarskeho druzstva -200m od
vymedzenej hranice ploch zivocisnej vyroby v areali povodného pol'nohospodarskeho dvora.
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- Zmena Z1/2 riesi jeho zmensenie na 50 m.

Riesenie 7.1/2:

Vzhl’adom na poziadavku obce v rieSenej lokalite Z1/2 sa navrhuje zmenSenie PHO
pol’'nohospodarskeho druzstva — z 200 m na 50 m od vymedzenej hranice ploch Zivo¢iSnej
vyroby v areali povodného pol'nohospodarskeho dvora z dovodu umozZnenia vystavby
bytovych a rodinnych domov v lokalite F1 priemyselny park. Tiez nastal pokles
pol'nohospodarskej vyroby v existujicom arealy.

» Zmena Z1/3 — Ochranné pasmo nerusiacej vyroby
Zmena Z1/3 je rieSena v lokalite F2 navrhovaného priemyselného parku — povodny areal PD
— Sever.
V schvalenom UPN obce Komarany je ochranné pasmo nerusiacej vyroby — maly priemyselny
park v arealy povodného pol'nohospodarskeho dvora schvalené na 100 m od hranice
vymedzenej funkénej plochy.
Zmena Z1/3 riesi jeho zmensenie na 50 m.
RieSenie Z1/3:
- VzhPadom na poZiadavku obce v rieSenej lokalite F2 sa navrhuje zmenSenie OP
nerusiacej vyroby — maly priemyselny park v areily povodného poPnohospodarskeho
dvora zo 100 m od hranice vymedzenej funkcnej plochy na 50 m. TieZ z dévodu
neexistujicej vyroby dreveného uhlia a brikiet.

Zmeny a doplnky ¢.1 uzemného planu obce Komarany si spracované v 1 /jednom/
variante.

a) Pripravné prace: 09 — 10/2022

b) Vypracovanie Zmien a doplnkov &.1 UPN — O : 11/2022

¢) Prerokovanie Zmien a doplnkov &.1 UPN — O :01 — 02/2023

d) Priprava podkladov na schvalenie Zmien a doplnkov ¢.1 UPN — O : 02/2023 — 03/2023

e) Cinnost’ po schvaleni, uloZenie Zmien a doplnkov &.1 UPN — O : do 3 mesiacov od
schvalenia v obecnom zastupitel'stve

I:JPN PSK vratane jeho zmien a doplnkov
UPN — O Komaérany

Obecné zastupitel'stvo obce Komarany.

Uznesenie obecného zastupitel’stva o schvaleni Zmien a doplnkov &.1 Uzemného pléanu

obce Komarany.

Uznesenie obecného zastupitel'stva o schvaleni VZN, ktorym sa vyhlasuje zavédzna cast’
Zmien a doplnkov ¢.1 Uzemného planu obce Komarany.
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Ill.  Zadkladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na Zivotné
prostredie vrdtane zdravia:

Vstupom pre spracovanie Zmien a doplnkov ¢.1 Uzemného planu obce Komarany st vietky
podklady a informacie o sifasnom stave podmienok v Uzemi vratane poziadaviek a
dokumentov uvedenych v kap. ¢. 1I/3 a 11/7.
Zmena Z1/1:
- Zmena navrhovanej plochy vyroby a skladov a plochy dopravy na navrhované plochy
bytovych domov a rodinnych domov s ich potrebnym zazemim.
Zmena si vyzaduje zmenu dopravného s technického vybavenia tizemia.
Zmena Z1/2:
Vzhl'adom na poziadavku obce v rieSenej lokalite Z1/2 sa navrhuje zmenSenie PHO
pol'nohospodarskeho druzstva — z 200 m na 50 m od vymedzenej hranice ploch Zivocisnej
vyroby v areali povodného polnohospodarskeho dvora z dovodu umoznenia vystavby
bytovych a rodinnych domov v lokalite F1 priemyselny park. Tiez nastal pokles
pol'nohospodarskej vyroby v existujicom arealy.
Zmena Z1/3:
- Vzhl'adom na poziadavku obce v rieSenej lokalite F2 sa navrhuje zmenSenie OP nerusiace;j
vyroby — maly priemyselny park v arealy povodného pol'nohospodarskeho dvora zo 100 m od
hranice vymedzenej funk¢énej plochy na 50 m. D6vodom je aj neexistujuca vyroba dreveného
uhlia a brikiet.
= Poda:
V ramci rieSenia ZaD ¢&.1 UPN obce Komérany sa nenavrhuju nové zabery pody.
= Lesné pozemky:
V rieSeni ZaD¢.1 UPN obce Komérany nenavrhuje zaber lesného pddneho fondu /LPF/
Vv katastralnom uzemi obce.

» Voda, z toho pitna, uzitkova, zdroj vody:
Zmenami a doplnkami &.1 UPN O Komarany neddjde k navyseniu poétu obyvatel'ov pre
dané vyhl'adové obdobie a teda plati vypocet potreby pitnej vody a mnozstva splaskovych
vod bez zmeny.
Obec Komarany je zasobovani vodou z vodovodu napojeného v severozapadnej asti KU
na zdroj VVS Starina s miestom napojenia vo vzdusnikovej Sachte ¢. 41 v km 10,1073.

Vodovod Komarany je sucastou skupinového vodovodu Komarany-Nizny Kru¢ov-Mernik-
Ci¢ava, ktory je vo vystavbe. V ¢ase spracovania Navrhu UPO bolo v priprave aj napojenie
obce Vy$ny Kazimir na tento skupinovy vodovod. Doddvka vody do obce je zabezpecena
privodnym potrubim, ktoré je Castou privodného potrubia do navrhovaného vodojemu
skupinového vodovodu. Na privodnom potrubi je jedna armatirna Sachta v bode napojenia.
Rozvod vody v obci je zabezpeceny rozvodnou siet’ou.

Dodavka vody pre obec je zabezpeCena cez redukény ventil, umiestneny nad obcou
Komarany.

V obci Komarany je vybudova rozvodna vodovodna siet’ celoplosne.

Vodovodna siet’ je vybudovana z materialu PVC D 160, 110 a 90. Pokracovanim rozvodne;j
siete Komarany je rozvodna siet’ Nizny Krucov. Zasobné potrubie pre obce Kladzany-Kucin
je z materialu LT DN 150.

Kanalizacia:

Zmenami a doplnkami ¢.1 UPN O Komarany neddjde k navyseniu poétu obyvatelov pre
dané vyhl'adové obdobie a teda plati vypocet potreby pitnej vody a mnozstva splaskovych
vod bez zmeny. V obci nie je vybudovand verejna kanalizécia.
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Suroviny:
V ramci ZaD ¢.1 UPN — O sa nenavrhuje ziskavanie Ziadnych surovin.

* Energetické zdroje: )
Navrhované ZaD ¢.1 UPN — O Komarany su v stillade § rieSenim uréenym v platnom UPN
obce Komarany.

= Naroky na dopravu a inu infrastruktaru
Navrhované ZaD ¢.1 UPN — O Komarany su v sulade s rieSenim uréenym v platnom UPN
obce Komarany. V ramci navrhovanej zmeny Z1/1 bude potrebna vystavba siete miestnych
komunikacii.

Udaje o vystupoch:
Dokumentacia platného Uzemného planu obce Komarany obsahuje v zmysle stavebného
zakona smerné a zavizné Casti. Vystupy ZaD &.1 UPN obce st definované v dokumentacii a
st premietnuté do zaviznych &asti ZaD ¢.1 Uzemného planu obce Komarany, ktoré budu
vyhlasené v§eobecnym zavaznym nariadenim obce.

= Ovzdusie:

Navrhovanymi ZaD &.1 UPN — O neddjde k narastu negativnych vplyvov na emisnd situaciu
a kvalitu ovzdusia .

= QOdpadové vody:

Neddjde ku kontaminacii pody znelistenymi vodami, na parkovacich plochach budua
navrhnuté lapace ropnych latok.

= Odpady:

Vznikni odpady pocas vystavby a pri samotnej prevadzke. Nakladanie odpadov bude
zabezpeCena v zmysle zdkona €¢.79/2015 Z.z. o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov.

» Hluk a vibracie:
Najvacsim zdrojom hluku v Gizemi bude liniovy zdroj hluku ,,doprava®, ktory vznikne pocas
samotnej vystavby (kratkodobé zvySenie zatazenia izemia hlukom). Celkovo sa vplyv hluku
na okolie da charakterizovat’ ako doCasny a neohrozujuci okolité obyvatel'stvo.

= Ziarenie a iné fyzikilne polia:
V ramci ¢innosti v lokalitach neddjde k ziareniu a inym fyzikalnym poliam.

= Dopliiujice udaje:
V izemi obce nie su realizované ani navrhované ziadne vyznamné terénne upravy a zasahy do
krajiny.
Poziadavky na zaber pody, vodné zdroje, potrebu vody, druh a spdsob ziskavania surovin,
druh a mnozstvo energii, dopravné a technické vybavenie tzemia vyplyvaju z rieSenia Zmien
a doplnkov &1 UPN obce Komarany, v rozsahu, v akom navrhované zmeny zasahuji do
koncepcie povodného riesenia platného UPN — O .

Névrh zmeny strategického dokumentu meni spdsob vyuzitia izemia lokalit v ramci uz
urbanizovanej krajiny. Vplyv je trvaly. Na kvalitu ovzdusia bude negativne vplyvat’ prasnost’ z
dopravy a zvySeny objem emisii vypustanych do ovzduSia automobilovou dopravou pocas
vystavby eSte nezrealizovanych zmien oproti schvalenému uzemnému planu. Vplyvy su
docasné. Zvysi sa spotreba pitnej vody, mnozstvo splaskovych vod a objem komunalneho
odpadu. Predpokladame, Ze emisie a odvadzané vody budi spiiiat’ legislativou stanovené
koncentracie a preto ich negativny vplyv nepovazujeme za vyznamny. Z kumulativnych
vplyvov navrh zmeny spdsobi lokalne mierne zvysenie hladiny hluku z dopravy.

Vo vizbe na ciele spracovania ZaD ¢.1 Uzemného planu obce Komarany tento dokument
nepredpokladd negativny priamy ani nepriamy vplyv na zdravie obyvatelov. Nepriamy vplyv
na zdravie obyvatel'ov je pozitivny a spociva v koncepcnom rieSeni pripravy uzemia obce na
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jej rozvoj vo vsetkych oblastiach. Navrhované zmeny nepredstavuji nebezpecnu prevadzku,
ktora by zat'azovala Zivotné prostredie emisiami, hlukom, produkciou odpadov, odpadovych
vod, neprimeranymi narokmi na energie, vodu, zasobovanie plynom, ktoré¢ by mohli mat
negativny vplyv na zdravotny stav l'udi.

V rieSenom Kkatastralnom Uzemi sa nenachadza ziadne vyhlasené chranené Uzemie podla
zakona OpaK anie je v dotyku so Ziadnym uzemim siete NATURA 2000 — navrhované
chranené uzemie eurépskeho vyznamu ani chranené vtacie izemie.

V rieSenom katastralnom Uzemi sa nachadzaju lu¢ne a lesné biotopy europskeho, respektive
narodného vynamu. Realizicia zasahov, ktoré mézu poskodit’ alebo znicit’ biotop eurdpskeho
alebo narodného vyznamu podlieha z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny vydaniu
suhlasu organu ochrany prirody a krajiny — obvodného tradu Zivotného prostredia, podl'a § 12
pism. g) zakona OpaK. V suhlase podl'a tohto paragrafu uvedeného zakona je potrebné ulozit’
ziadatel'ovi vykonanie nahradnych revitalizaénych opatreni alebo uhradenie finan¢nej nahrady
do vysky spolo¢enskej hodnoty zasiahnutého biotopu.

V navrhovom obdobi UPN-O je vKU potrebné respektovat’ vymedzené biocentra

a biokoridory:

Nadregionalne a regionalne prvky USES:

-Regionalne biocentrum ¢&.27 - ,,.Usek Tople od Zipova po Sol* vymedzené
v geomorfologickej jednotke Vychodoslovenské rovina, ktoré ma centrum PP Zipovské mitve
rameno.

- Regionalne biocentrum ¢.18 - ,Lipova“ vymedzené v geomorfologickej jednotke

Vychodoslovenska pahorkatina. Jedna sa o lesné spolocenstvo dubin so vzacnymi druhmi na
ryolitovom podklade.

-Regionalny biokoridor ¢.34 - ,,TopPa* vymedzeny v geomorfologickej jednotke Beskydské
predhorie. Hlavné jadro je PP Zipovské mftve rameno.

Miestne prvky tizemného systému ekologickej stability —- MUSES:

- Miestny biokoridor ,,Potok Komarnianka* (IC-MK1) prechadza zo severnej ¢asti KU cez
zastavané Gizemie centrom obce az na polia v zapadnej Casti.

-Miestny biokoridor ,,Potok Ci¢ava“ (IC-MK2) — zapadna &ast’ biokordoru (pravy breh)
zasahuje do KU obce a ohrani¢uje ho v jeho severozapadnej Gasti.

-Miestny biokoridor ,,Potd¢ik Potkania debra* (IC-MK3) — pritok CiGavy je trasovany
v rokline loziska ortutovej mineralizacie v severnej Gasti KU.

-Miestny biokoridor ,,Povrchovy vodny rigol Dlhé-Riibane* (IC-MK4) - s pritokmi zo
zastavaného izemia obce je trasovany prevazne polnospodarskou podou v juznej ¢asti KU.

V navrhovom obdobi UPO je v KU potrebné z hl'adiska ochrany prirody a krajinyrespektovat’:
-Uzemie uréené vo VUC PreSovsky kraj ako navrhovand prirodna rezervacia ,Lipova‘
zalesnené pahorky v severozapadnej Casti obce.

- Chranené stromy vo vymedzenom biocentre Lipova.

Navrh opatreni:

= Respektovat’ vymedzené biocentra a biokoridory a zdsadne nezasahovat’ do tychto priestorov
novymi funkénymi plochami.

" Pre zabezpeCenie migracie a vymeny informacii medzi Zivymi organizmami aich
spoloCenstvami je nutné v oblasti premosteni umoznit’ vol'ny pohyb mensich zivocichov,

= Pre zabezpecenie pohybu vicsich zivocichov (zvierat) migrujicich troviiovo je nutné pouzit
dopravné znacenie na ceste.

= Prvky USES je potrebné akceptovat’ ako tizemia s ekostabilizatnou funkciou a zabezpetit,
aby novymi aktivitami nebola narusend ich ekostabiliza¢na funkcia a predmet ich ochrany.

= Pozdiz hydrickych biokoridorov navrhnat plochy pre vysadbu sprievodnej a brehovej
komunikacie.
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=V KU obce, osobitne v intravilane $pecifikovat’ plochy pre realiziciu nahradnej vysadby za
asanované dreviny.

= Vsetky nové upravy potokov vratane ich brehov, ktoré sa budu realizovat’ z dovodu ochrany
pred privalovymi vodami, pripadne z dovodu podmyvania a naslednych zosuvov brehov je
nutné prevadzat’ ekologicky prijatelnym spdsobom tak aby sa v maximalnej miere zachoval
prirodny charakter toku bez zmeny jeho prirodzenej trasy pri minimalnom pouziti umelych
technickych prostriedkov (betonové dlazdice apod.).

= Vsetky existujuce objekty (rodinné domy, hospodarske budovy) a komunikacie, ktoré su
v priamom kontakte s tokmi a ich brehmi sa d’alej nesmu rozSirovat’ (pristavovat’) smerom
k nim.

= Vsetky nové objekty a zariadenia sa budu realizovat’ mimo priestorov tokov a ich brehov min.
6 m od brehovej ¢iary tak, aby nezasahovali do ochrannej a izolaénej zelene.

= Vietky existujuce premostenia a priepusty pod komunikaciami sa upravia tak, aby umoznovali
potrebny prietok vody a zaroven migraciu zivocichov.

= Nové premostenia a priepusty sa d’alej budia realizovat’ len v nevyhnutnom pripade ak si to
vyzaduju urbanistické podmienky v sidle predovsetkym pri rieSeni nutnych komunika¢nych
prepojeni a to tak, aby umozinovali potrebny prietok vody a zaroven migraciu zivocichov,

= Krajnice komunikacii, ktoré su v kontakte s tokmi a ich brehmi je nutné upravit' obrubnikmi
tak aby zachytavali priame necistoty nartsajuce ekologicky charakter.

= Vietky existujuce brody je nutné zrusit’.

= Vietky existujuce trativody vyustené do potokov odvadzajice splaskové odpadové vody
z dvorov rodinnych domov a ostatnych objektov je nutné zrusit, odkanalizovanie obce bude
rieSené verejnou kanalizaciou.

= Organizaciu odpadového hospodarstva v obci je nutné riesit’ tak, aby sa do potokov a ich
okolia nedostavali odpadové latky akéhokol'vek druhu.

= Na tzemi katastra pozdiz hlavnych polnych komunikacii vytvorit vetrolamy ako liniova
stromovi vysadbu a to z dovodu obmedzenia veternej erozie pody.

Rizika vo vztahu k zdravotnému stavu obyvatel'stva nie st spojené s nadmernym hlukom z
prevadzky ani z dopravy.

Predlozeny strategicky material nebude mat’ vplyvy na zivotné prostredie presahujuce Statne
hranice.

IV. Dotknuté subjekty:

Obyvatelia obce Komarany, fyzické a pravnické osoby majuce sidlo alebo majetkovo-pravne
zaujmy na uzemi obce Komarany.

E

Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Sekcia geologie a prirodnych zdrojov, odbor SGS,
Namestie L. Stira 1, 812 35 Bratislava

Okresny tirad PreSov, Odbor starostlivosti 0 ZP, Oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia kraja, Namestie mieru 2, 081 92 PreSov

Okresny trad Vranov nad Toplou, Odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii,
Namestie slobody 5, 093 01 Vranov n/T

Okresny trad Vranov nad Topl'ou, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Namestie slobody
5, Vranov n/T

a) Usek statnej vodnej spravy

b) Usek odpadového hospodarstva
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¢) Usek ochrany ovzdusia

5. Okresny urad Vranov nad Topl'ou, Odbor krizového riadenia, Namestie slobody 5, Vranov
nad Toplou

6. Krajsky pamiatkovy trad PreSov, Hlavna 115, 080 01 Presov

7. Regionalny trad verejného zdravotnictva so sidlom vo Vranove nad Toplou, ul. Pribinova 95,
093 01Vranov nad Topl'ou

8. Regionalna veterinarna a potravinova sprava Vranov nad Toplou, Kalin¢iakova 879, 093

01Vranov nad Topl'ou
9. Obec Jastrabie nad Topl'ou, Jastrabie nad Topl'ou ¢.113, 094 35 Sol, starosta obce
10. Obec Cic¢ava, Cicava ¢.41, 093 01 Vranov nad Toplou, starosta obce
11. Obec Mernik, Mernik ¢. 164, 094 23 Mernik, starosta obce
12. Obec Caklov, Caklov &.116, 094 35 Sol, starosta obce
13. Obec Nizny Kruéov, Nizny Krucov ¢.48, 093 01 Nizny Krucov, starosta obce

Navrhované rieSenie Zmien a doplnkov ¢.1 UPN — O Komérany sa nedotyka susednych §tatov.

V. Dopliiujuce udaje:

Prilohou tohto "Oznamenia o strategickom dokumente" je dokumentacia Zmien a doplnkov ¢.1
UPN — O Komarany (textova a graficka cast’).

Schvaleny platny izemny plan obce Komarany

Regionalny uzemny systém ekologickej stability okresu Vranov nad Toplou
(spracovatel: SAZP, r.1994)

- Uzemny plan VUC Presovsky kraj v zneni jeho neskorsich zmien a doplnkov
a jeho zaviaznych regulativov, ktoré maju dopad na k.4. obce Komarany

VI. Miesto a ddtum vypracovania ozndmenia:
1. TrebiSov, 27.01.2023

VII. Potvrdenie spravnosti udajov:

1. Meno spracovatela oznamenia:
Ing. Iveta Sabakova, odborne spdsobild osoba pre obstardavanie UPP a UPD.

2. Potvrdenie spravnosti udajov ozndmenia podpisom opravneného zdstupcu obstaravatela,
peciatka:

Jana Kralova , starostkaobce
peciatka, podpis
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