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A. ZAKLADNE UDAJE

RieSenim ZMENY 74/2022 Uzemného pldnu obce Cifer sa jednotlivé kapitoly a podkopn‘oly
textovej casti A. ZAKLADNE UDAJE platného Uzemného pldnu obce Cifer menia a doplfiaji
nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie
sU uvddzané).

I. DOVODY PRE OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU

_ RieSenim ZMENY 14/2022 sa kapitola |. DOVODY PRE OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU
doplna o nasledovné odstavce:

Vypracovanie ZMENY 14/2022 Gzemného planu obce Cifer (dalej iba ,,ZMENA
14/2022“) objednala v Ing. arch. Evy Krupovej, autorizovaného architekta SKA,
Lomonosovova 6 v Trnave (€. autorizaéného osvedcéenia SKA 1005 AA), obec Cifer v
zastupeni starostom obce Mgr. Marosom Saganom, PhD., v zmysle § 30 ods. 1 zakona
€. 50/1976 Ib. (Stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov.

Dévodom obstardvania ZIMENY 14/2022 Uzemného planu obce Cifer v roku
2021 bola skutoénost, Ze od schvdlenia Uzemného plénu obce Cifer v roku 2003 a
jeho naslednych zmien doslo k dalsim zmenam Uzemno-technickych, hospoddarskych
a socialnych predpokladov, na zdklade ktorych bola doplnend schvdlend koncepcia
organizdcie Uzemia, resp. bolo potrebné umiestnit verejnoprospesné stavby.

Imena 14/2022 vyplynula z poZiadaviek vlastnikov pozemkov a investorov ktori
maju v obci Cifer zdujem realizovat svoje zdmery a z poZiadaviek obce. Jej
obstaranie bolo odsUhlasené v Obecnom zastupitelstve obce Cifer uzneseniami é&.
28/2/2022 a 29/2/2022 zo dna 17.03.2022, 108/6/2022 a 109/6/2022 zo dna 29.06.2022,
€. 190/11/2022 a 191/11/2022 zo dria 08.12.2022. Zmena 14/2022 je v suUlade so
rozvojovymi zdmermi obce.

Obstaravanie ZMENY 14/2022 v zmysle § 2a zakona ¢. 50/1976 zabezpecuje Ib.
(Stavebny zdakon) v zneni neskorSich predpisov zabezpecuje pre obec Cifer Ing.
Miroslav Polonec, odborne spésobila osoba na obstardvanie UPP a UPD (reg. ¢. 457).

Il. CIELE RIESENIA A POSTUP SPRACOVANIA

RieSenim ZMENY 14/2022 sa kapitola Il. HLAVNE CIELE RIESENIA A POSTUP SPRACOVANIA
v jednotlivych podkapitoldch meni a doplfia nasledovne:

1. HLAVNE CIELE

Riesenim ZMENY 14/2022 sa podkapitola 1. HLAVNE CIELE doplifia o nasledovné
odstavce:

Cielom riesenia IMENY 14/2022 Uzemného pldnu obce Cifer je v novych
podmienkach vytvorit nové funkéné plochy byvania v rodinnych domoch, plochy
polnohospoddrskej vyroby a plochy zelene ato zmenou jestvujucich funkénych
pléch stanovenych v platnom UPN obce.

V IMENE 14/2022 Uzemného pldnu obce Cifer dochddza aj k doplneniu
trasovania miestnych, resp. u¢elovych komunikdcii podla skutkového stavu ak
doplneniuv zasad aregulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania
Uzemia v zavdznej Casti.

2. POSTUP SPRACOVANIA

Riesenim ZMENY 14/2022 sa podkapitola 2. POSTUP SPRACOVANIA dopifia o nasledovné
odstavce:
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Postup spracovania ZMENY 14/2022 Uzemného pldnu obce Cifer je v silade s §
30 zdkona €. 50/1976 Ib. o Uzemnom pldanovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov. Obsah a rozsah vychddza z vyhlésky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o
Uzemnopldnovacich podkladoch a uzemnopldnovacej dokumentdcii.

Po vypracovani dopliujicich prieskumov a rozborov, ktoré predstavovali
analyzu skutoéného stavu rieSeného Uzemia v rozsahu jednotlivych lokalit je
vypracovany predbeiny ndvrh ZMENY 14/2022 UPN obce Cifer, ktory je podkladom
pre vypracovanie ,Ozndmenia o strategickom dokumente - IMENA 14/2022
Uzemného pldnu obce Cifer“ v zmysle zdk. &. 24/2006 1.z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov.

Po verejnom prerokovani koneéného navrhu ZMENY 14/2022 v zmysle platnej
legislativy bude vypracovany &istopis ZMENY 14/2022 Uzemného pldnu obce Cifer (so
zapracovanim pripomienok, vznesenych v ramci prerokovania) a predloieny na
schvdlenie do Obecného zastupitelstva obce Cifer.

Schvadlenad IMENA 14/2022 Uzemného pldanu obce Cifer bude zdavéznym
podkladom pre obecné a obvodné organy pri uskutoériovani investiénej éinnosti na
tomto Uzemi obce.

IIl. PREDCHADZAJUCA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA A JEJ
POUZITELNOST

Riesenim ZMENY 14/2022 sa kapitola lll. PREDCHADZAJUCA UZEMN,OPLANO\/ACIA
DOKUMENTACIA A JEJ POUZITEENOST v jednotlivych podkapitoldch meni a dopifia nasledovne:

1. ZOINAM VYPRACOVANEJ A SCHVALENEJ UZEMNOPLANOVACEJ
DOKUMENTACIE, KTORA SA VITAHUJE NA RIESENE UZEMIE

) Rie§§nfm IMENY 14/2022 sa ,podkopifolq 1. ZOINAM VYPRACOVANL?J A SCH\/ALEI\{EJ
UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE, KTORA SA VITAHUJE NA RIESENE UZEMIE doplfa
o nasledovny bod:

* ZIMENA 13/2021, schvdlend v OZ obce Cifer 17.03.2022 uzn. &. 41/2/2022

2. SUPIS UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV

Riesenim ZMENY 14/2022 sa podkapitola 2. SUPIS UZEMNOPLANOVACICH PODKLADOV
nemeni.

3. SUPIS DOSIAHNUTELNYCH A POUZITELNYCH PRIESKUMOVYCH PRAC A
POUZITELNYCH PODKLADOV

Riesenim ZMENY 14/2022 sa podkapitola 3. SUPIS DOSIAHNUTELNYCH A POUZITELNYCH
PRIESKUMOVYCH PRAC A POUZITELNYCH PODKLADOV nemeni.

IV. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

RieSenim ZMENY 14/2022 sa kapitola IV. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

dopl'ﬁa o nasledovny odstavec:

IMENA 14/2022 dzemného pldnu obce Cifer nie je v rozpore so Zadanim pre
Uzemny plan obce Cifer (vypracované formou Uzemno-hospoddrskych zasad UPN SU
Cifer) a schvdlené radou ONV Trnava uznesenim ¢.92/86 zo drna 7.4.1986).
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B.  RIESENIE UZEMNEHO PLANU

RieSenim ZMENY 14/2022 Uzemného pldnu obce Cifer sa jednotlivé kapitoly a podkapitoly
textovej Casti B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU platného Uzemného pldnu obce Cifer menia a
dopifiaji nasledovne (zmeny a doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené
texty nie sU uvddzané):

IMENA 14/2022 Uzemného planu obce Cifer (dalej iba ,ZMENA 14/2022“) je
vypracovand v sulade so zdkonom €. 50/76 Zb. o Uzemnom pldnovani a stavebnom
poriadku v zneni zdkona ¢. 237/2000 Z.z. v zneni neskorsich predpisov a vyhldasky &.
55/2001 1.z. o Uzemnopldanovacich podkladoch a Uzemnopldnovacej dokumentacii.

Pozostava z textovej Easti (smernej a zdvdznej) a grafickej Casti a je
vypracovand ako samostatnd priloha k platnému Uzemnému pldnu obce Cifer.

Textova c¢ast IMENY 14/2022 (smernd a zdvdznd) obsahuje zmeny, dopinenie,
pripadne vypustenie niektorych Easti jednotlivych kapitol textu platného Uzemného
planu (zmeny a doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty
nie sU uvddzané).

Grdficka cast je spracovand na samostatnych vykresoch (vyrezoch) podla
jednotlivych riesenych lokalit. Vykres & 2 KOMPLEXNY VYKRES PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA a & 3 VYKRES RIESENIA
VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA suU graficky spracované metédou ndlozky na
transparentnom papieri (priesvitke), pod ktorym je na samostatnom vykrese
zobrazeny stav podla platného Uzemného planu a ndsledne na dalsom vykrese je
zndzorneny vysledny stav po ZMENE 14/2022 UPN obce Cifer.

I. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Riesenim ZIMENY 14/2022 sa kapitola . VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA dopfﬁa
o nasledovné odstavce:

IMENA 14/2022 gzemného planu obce Cifer pozostdva z piatich zmien (ZMENA
14/2022-a,b,c,d,e). RieSené Uzemie je vymedzené v Styroch lokalitdch z toho v k.U.
Cifer v ZMENE 14/2022-a,b,c a v k.U. Pac v IMENE 14/2022-d. Tieto lokality predstavuju
Uzemia jestvujicich funkénych pléch stanovenych v platnom UPN obce. Hranice
tychto rieSenych Uzemi sU vyznacené vo vsetkych vykresoch v grafickej ¢asti (pri
liniovych stavbdch liniovymi Ciarami). V IMENE 14/2022-e dochddza k doplneniu
zasad a regulativov priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia, t.j. k
doplneniu zdvéznej ¢asti. Hranica rieSeného Uzemia sa nevymedzuje.

IMENA 14/2022-a - rieSené Uzemie sa nachddza v miestnej ¢asti Cifer (podla
KN C p.¢. 12540/54) v dotyku s jestvujucimi plochami byvania na Mlynskej ulici
a podla platného UPN predstavuje &ast pléch krajinnej zelene situovanej v sibehu so
starym korytom vodného toku Gidra.

IMENA 14/2022-b - rieSené Uzemie sa nachddza v miestnej ¢asti Cifer (podla
KN C na é&asti p.€. 12535/3) a podla platného UPN predstavuje pévodné plochy
sukromnej zelene, ktoré suU sucastou jestvujuceho polnohospodarskeho aredlu firmy
SHR Krajéovié¢ na Mlynskej ulici a ¢ast pévodnej plochy Ucéelovej komunikacie.

IMENA 14/2022-c - rieSené Uzemie sa nachddza v miestnej casti Cifer (podla
KN E na &asti p.&. 2612/2) a podla platného UPN obce je tdto plocha, ktord je v
dotyku s jestvujucimi funkénymi plochami polnohospoddrskej vyroby C1-1 Aredl SHR
Ing. Bacigdl specifikovand ako plochy polnohospoddrskej pdy.

IMENA 14/2022-d - rieSené Uzemie sa nachdadza v miestnej Easti Pdc, v jeho
centralnej casti (podla KN C p.¢é. 505/2 a ¢ast p.¢€. 157) na plochdch, ktoré su podla
plainého UPN obce Sspecifikované ako plochy byvania v rodinnych domoch
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a predstavuju plochy na doplnenie komunikacii k jestvujicim rodinnym domom
(ZIMENA 14/2022-d1, d2).

Il. ZAVAZNE,REGULATI'VY VYPLYVAJUCE Z UPN REGIONU TRNAVSKEHO
SAMOSPRAVNEHO KRAJA

RieSenim ZMENY 14/2022 sa v kapitole Il. ZAVAINE REGULATIVY VYPLYVAJUCE 7 UPN
REGIONU TRNAVSKEHO SAMOSPRAVNEHO KRAJA doplfia v nasledovnom odstavci (zmeny a
doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvddzané):

IMENA 08/2015, 09/2017, 10/2018, 11/2018, 12/2020, ZMENA 13/2021 a ZMENA
14/2022 Uzemného pldnu obce Cifer je v sulade so zavaznymi regulativmi vztahujucimi
sa na obec Cifer v zmysle Zavaznej Easti schvdleného Uzemného pldnu regiénu TTSK,
ktord bola vyhldsend VIN &. 33/2014 zo diia 17. decembra 2014. Uzemny pldn regiénu
TTSK bol schvdleny na 8. riadnom zasadnuti Zastupitelstva TTSK diia 17. decembra 2014
uzn. C. 149/2014/08 a nadobudol prdavoplatnost v zmysle zdkona &. 50/1976. Zb. o
Uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku v zneni neskoriich predpisov dnia
19.01.2015.

IIl. DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE PREDPOKLADY

Riesenim ZMENY 14/2022 sa kapitola Ill. DEMOGRAFICKE, §OCIALNE A EKONOMICKE
PREDPOKLADY vrdtane jej podkapitol 1. OBYVATELSTVO a 2. BYTOVY FOND nemeni.

IV. ZAUJMOVE UZEMIE A SIRSIE UZEMNE VITAHY

Riesenim ZMENY 14/2022 sa kapitola IV. ZAUJMOVE UZEMIE A SIRSIE UZEMNE VZTAHY
vratane jej podkapitol 1. FAKTORY OVPLYVNUJUCE VYZINAM OBCE V STRUKTURE OSIDLENIA a 2.
VZTAHY K VYSSEJ UZEMNEJ JEDNOTKE nemeni.

V. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

Riesenim IMENY 14/2022 sa kapitola V. NAVRH URBANISTICKEJS KONCEPCIE
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA vrdtane jej jednotlivych podkapitol 1. HISTORICKE SUVISLOSTI A
KULTURNE HODNOTY, 2. ZAKLADNA KONCEPCIA ROZVOJA UZEMIA, 3. PRIESTOROVE POMERY,
URBANISTICKA KOMPOZICIA, NAVRH HMOTOVEHO USPORIADANIA a 4. POZIADAVKY NA
DOTVARANIE A ROZVOJ URBANISTICKEJ KOMPOZICIE SIDLA nemeni.

VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA

RieSenim ZMENY 14/2022 sa kapitola VI. NAVRH FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA doplfia
o nasledovné odstavce :

V IMENE 14/2022 Uzemného planu obce Cifer dochddza k ndvrhu novych
funkénych pléch ato zmenou funkéného vyuiitia jestvujicich funkénych pléch
stanovenych v platnom UPN obce v froch lokalitdch (ZMENA 14/2022-q, b, c).

V jednotlivych IMENACH dochddza k ndvrhu funkénych pléch byvania
v rodinnych domoch (vid kap. VI. NAVRH RIESENIA BYVANIA), funkénych pléch
polnohospoddrskej vyroby (vid' kap. IX. NAVRH HOSPODARSKEJ ZAKLADNE A VYROBY)
a k ndvrhu funkénych pléch izolaénej zelene (vid kap. XIll. SIDELNA VEGETACIA).

VII. NAVRH RIESENIA BYVANIA

Riesenim IMENY 14/2022 sa kapitola VI. NAVRH RIESENIA BYVANIA v jednotlivych
podkapitoldch 1. FAKTORY OVPLYVNUJUCE VYVOJ BYTOVEJ VYSTAVBY a 2. NOVA BYTOVA
VYSTAVBA meni a doplfia nasledovne :

ING. ARCH. EVA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA



ZMENA 14/2022 UZEMNEHO PLANU OBCE — CIFER, SMERNA A ZAVAZNA SAST— NAVRH SEA

1. FAKTORY OVPLYVNUJUCE VYVOJ BYTOVEJ VYSTAVBY

] RieSenim ZMENY 14/2022 sa podkapitola 1. FAKTORY OVPLYVNUJUCE VYVOJ BYTOVEJ
VYSTAVBY nemeni.

2. NOVA BYTOVA VYSTAVBA

Riesenim IMENY 14/2022 sa podkapitola 2. NOVA BYTOVA VYSTAVBA dopifia
o nasledovné odstavce :

Nové funkéné plochy byvania vrodinnych domoch sU navrhované iba v
IMENE 14/2022-a.

IMENA 14/2022-a

V miestnej casti Cifer na ulici Mlynska dochddza k ndvrhu jedného pozemku
pre RD (1 b.j.), ktory je v dotyku s jestvujicimi plochami byvania na tejto ulici (podla
KN C p.¢. 12540/54). I Mlynskej ulice je zabezpeéeny aj pristup pre RD. Tento
pozemok sa nachddza na Uzemi ohranicenom cestou I1l/1282 a starym korytom
vodného toku Gidra (RBk Gidra s ochrannym pdsmom 20 m). V dotyku s biokoridorom
bude situovanad iba zdhrada za rodinnym domom aby nedoslo k jeho naruseniu a
existujica krajinna zelen bude v tomto Uzemi zachovand. Pozemok sa nachddza
mimo zdplavovych Eiar (Qs, resp. Qioo) avsak z hladiska zabezpeéenia ochrany tohto
pozemku pred povodrami bude potrebné v dalsom stupni PD spracovat
hydrotechnické posudenie kapacitnych mozZnosti dotknutého vodného toku
v rieSenom Uzemi a v pripade potreby vypracovat projekt protipovodriovej ochrany.

V blizkosti vodného toku méZe dochddzat aj k vyznamnému kolisaniv hladiny
podzemnych véd, ztohto dévodu je potrebné stavebny objekt osddzaf s Grovriou
suterénu min. 0,5 m nad rastlym terénom bez budovania pivniénych priestorov.

V navrhu IMENY 14/2022 sa uvaiuje s priemernym koeficienftom obyvanosti
bytov 3,5 obyv./1 byt, ¢o predstavuje pri ndraste cca +1 b.j. prirastok cca +3,5
obyvatelov.

VIIl. NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY

RieSenim ZIMENY 14/2022 sa kapitola Vil. NAVRH OBCIANSKEHO VYBAVENIA A
SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY v jednotlivych podkapitoldch 1. NEKOMERCNA VYBAVENOST a 2.
KOMERCNA VYBAVENOST nemeni.

IX. NAVRH HOSPODARSKEJ ZAKLADNE A VYROBY

Riesenim ZMENY 14/2022 sa kapitola IX. NAVRH HOSPODARSKEJ ZAKLADNE A VYROBY
vratane ) jednotlivych  podkapitol ,1. PRIE}MYSEL, STAVEBN/f\ VYROBA A SKLADOVE
HOSPODARSTVO a 2. POENOHOSPODARSKA VYROBA meni a doplfia nasledovne :

1. PRIEMYSEL, STAVEBNA VYROBA A SKLADOVE HOSPODARSTVO

RieSenim ZMENY 14/2022 sa v kapitole IX. NAVRH HOSIPODARSKEIJ ZAKLADNE A VYROBY
jej podkapitola 1. PRIEMYSEL, STAVEBNA VYROBA A SKLADOVE HOSPODARSTVO nemeni.

2. POLNOHOSPODARSKA VYROBA
RieSenim ZMENY 14/2022 sa v kapitole IX. NAVRH HOSPODARSKEJ ZAKLADNE A VYROBY
jej podkapitola 2. POENOHOSPODARSKA VYROBA doplna o nasledovné odstavce :

V radmci IMENY 14/2022 dochddza v dvoch lokalitdch v miestnej ¢asti Cifer
k navrhu novych, resp. k rozsireniu jestvujucich funkénych pléch polnohospodarskej
vyroby.
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V IMENE 14/2022-b sU navrhované funkéné plochy polnohospoddrskej vyroby
s oznacenim C1-2 Aredl SHR Krajéovié. Novy aredl je situovany v blizkosti
jestvujuceho polnohospoddrskeho aredlu firmy SHR Krajéovié na jeho Uzemi vsak
nebudyU umiestnované velkokapacitné vyrobné polnohospoddrske objeklty ale iba
jeden objekt so Specifickym zameranim - administrativa, zasadacka, ubytovanie
sezonnych zamestnancov, mald prevadzka na spracovanie polnohospoddrskych
produktov, parkovacie plochy pre zamestnancov dpod. (vid Iavéznd éast - C/
CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUIZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH VYROBY, cast CI
Polnohospoddrska vyroba, dopliujuce regulativy pre areal C1-2). V dotyku s obytnou
zdstavbou bude situovand izolaénd zeleri (vid Textovd &ast, kapitola Xill. SIDELNA
VEGETACIA, podkapitola 5. PLOCHY ZELENE).

V rdmci navrhovanej ZMENY 14/2022-b dochddza aj k aktualizacii trasovania
U&elovej komunikdcie v rdmci aredlu podla jej skutoénej realizdcie (vid GRAFICKA
CAST).

Navrhom v IMENE 14/2022-c dochddza krozsireniu jestvujuceho
polnohospoddrskeho aredlu C1-1 Aredl SHR Ing. Bacigdl. Navrhované funkéné plochy
polnohospoddrskej vyroby su v dotyku s jestvujucimi funkénymi plochami a priamo
na nich nadvézuji. Vstup do aredlu je podla platného UPN.

Tabulkovy prehlad navrhovanych lokalit OV, sluZieb, rekredcie, Sportu, vyroby a zelene podla
pévodného UPN obce 2003 a jeho ndslednych zmien (vratane ZMENY 14/2022) je na strandch
12-13. Graficky prehlad je na str. 14.

X. NAVRH REKREACIE A TURIZMU

Riesenim ZMI::NY 74/202,2 sa kapitola X. NAVRH ,REKRE@"\CIE A TURIZMU v jej jednotlivych
podkapitoldch 1. VYCHODISKA PRE RIESENIE, 2. SIRSIE UZEMNE VZITAHY a 3. PREDPOKLADY PRE
REKREACIU A TURIZMUS nemeni.

XI. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA

RieSenim ZMENY 14/2022 sa kapitola XI. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA dopfﬁa
o nasledovny odsek :

Ndvrh rieSenia ZMENY 14/2022 Gzemného pldnu obce CIFER vymedzuje nové
zastavané Uzemie (rozvojové plochy v ramci ZIMENY 14/2022-q, c).

XII.VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi

Riesenim IMENY 14/2022 sa kapitola Xll. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A
CHRANENYCH UZEMI vrétane jej podkapitol 1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA,
2. OCHRANNE PASMA TECHNICKEHO VYBAVENIA, 3 OSTATNE OCHRANNE PASMA a 4.
CHRANENE UZEMIA nemeni.

XIIl. SIDELNA VEGETACIA

Riesenim ZMENY 14/2022 sa kapitola Xill. SIDELNA VEGETACIA v jednotlivych
podkapitoldch 1. PREDPOKLADY SIDELNEJ ZELENE a 2. NAVRHY NA RIESENIE meni a dopliia
nasledovne .

1. PREDPOKLADY SIDELNEJ ZELENE

RieSenim ZMENY 14/2022 sa v kapitole Xlll. SIDELNA VEGETACIA jej podkapitola 1.
PREDPOKLADY SIDELNEJ ZELENE nemeni.
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2. NAVRHY NA RIESENIE

RieSenim ZMENY 14/2022 sa v kapitole Xill. SIDELNA VEGETACIA jej podkapitola 2.
NAVRHY NA RIESENIE doplfia o nasledovny odstavec .

V IMENE 14/2022-b je v miestnej asti Cifer na Mlynskej ulici navrhovany aredl
polnohospodadrskej vyroby so $pecifickym zameranim C1-2 Aredl SHR Krajéovié (vid
kapitolu IX. NAVRH HOSPODARSKEJ ZAKLADNE A VYROBY). Na odizolovanie tohto aredlu od
obytnej zastavby na zaciatku Mlynskej ulice, dochddza v ZMENE 14/2022-b k ndvrhu
funkénych pléch izolaénej zelene s oznac¢enim E4-3 Krajcovic, ktord spolu so zelenou
vrdmci celého aredlvu zabezpedi dostatoény pohodu byvania v tomto Uzemi. Pri
vysadbe zelene je potrebné preferovat pévodné druhy drevin, vyhybat sa invaznym
rastinnym druhom a tieZ druhom, patriacim k silnym pelovym alergénom.

Prehlad navr,hovan)?ch lokalit OV, sluZieb, rekredcie, 3Sportu, vyroby a zelene podla
pévodného UPN obce 2003 ajeho ndslednych zmien (vratane IMENY 14/2022) je na
nasledujucich strandch.
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pévodného UPN obce 2003 a jeho ndslednych zmien (vrdtane ZMENY 14/2022).

&.r. | Nézov lokality Oznacéenie | Funkéné Ngvrhovqné
B funkcie plochy v UPN/zmene
1. | Detsky 3portovy aredl Stadiénik F-1 NOV* ZMENA 13/2021-b
L . . F-2 NOV*-QV,
2. | Polyfunk&ny aredl Kaplnskd BI-1] SLUTBY IMENA 13/2021-c
3 ok b L\ Cifori - 7rUgend B1-1 OV- UPN 2003
' B2} SLUZBY ZMENA 08/2015-c
L . . . , o B1-2 OV- .
4. | Polyfunk&ny objekt pri aredli rybnika v Ciferi BD-D SLUTBY UPN 2003
5. | Polyfunk&ny bytovy dom Travskd |l BI-3 oV UPN 2003
' 4 y Pytowy ' B2-3 SLUZBY
6. | Polyfunkény aredl Za Mlynskou B1-4 oV ZMENA 04/2008
, . B1-5 OV-
7. | Maly aredl OV Od Trnavy BD-4 SLUZBY ZMENA 06/2009
8. | Centrum B1-6 oV ZMENA 08/2015-f
9. | Materska skola Pac-vychod B1-7 oV ZMENA 10/2018-b
10. | Potocnd B1-8 oV ZMENA 12/2020-b
11. | Obecné B1-9 oV ZMENA 12/2020-c
12. | Stadién B1-10 oV IMENA 13/2021-b
G . . B2-5 SLUZBY
13. | Aredl sluzieb a vyroby v PD Jarnd 23 VYROBA ZMENA 07-1/2011-a
, . . ZMENA 07-1/2011-d
. a-kompostovisko -
14. | Zberny dvor odpadu B2-6 SLUZBY ZMENA 12/2020-e
15. | Maly aredl sluZieb Trnavskd B2-7 SLUZBY IMENA 07-1/2011-e
o . B2-8 SLUZBY
16. | Aredl sluzieb v HD Cifer Co-4 VYROBA ZMENA 07-1/2011-g
G . B2-9 SLUZBY
17. | Aredl sluzieb v HD Pac C2-5 VYROBA ZMENA 07-1/2011-h
18. | Kompostovisko B2-10 SLUZBY IMENA 12/2020-e
20, | Technicka vybavenost . B3-1 SLUZBY | ZMENA 06/2009
v rekreacnom aredli Ronava
21, | Technicka vybavenost Il B3-2 SLUZBY | Zmena 06/2009
v rekreacnom aredli Ronava
. o v VYROBA ZMENA 02/2005,
22. | Aredl SHR Ing. Bacigdl - rozsirenie Cl1-1 POLN. IMENA 14/2022-c
23. | Aredil SHR Krajéovié Ci1-2 V:g?ﬁ'“ IMENA 14/2022-b
SKLADY,-SLUZBY.VYROBA o VYROBA UPN
24 Byvaly-aredlOSt - zrusené PRIEM: | ZMENA 07-2/2011-f
] VYROBA
25. | Aredl PZZP C2-2 PRIEM. ZMENA 04/2008
26. | Sportovy aredl na Stadiénove;j ul. Cifer (rozsirenie) DI1-1 SPORT UPN 2003
07 Rekrea&no-$portovy aredl Pri Ronave D12 SF—’@R—I— ZMENA 03/2006
" | (D1-2 preradend do vyhladu — V5) D2-1 REKREACIA | ZMENA 07-2/2011
28. | Sportovy aredl Pac-vychod D1-3 SPORT IMENA 07-2/2011-i
29. | Sokolska D1-4 SPORT ZMENA 09/2017-d
30. | Jarnd D1-5 SPORT IMENA 09/2017-e
31. | Hgj (farma Slezdk)- agroturistika D3-1 REKREACIA UPN 2003
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AGROTUR.
, . . REKREACIA .
32. | Stary mlyn v P&ci — agroturistika D3-2 AGROTUR. UPN 2003
o i, REKREACIA
33. | Jazdiaren — agroturistika D3-3/Al AGROTUR. ZMENA 12/2020-F
o . . . REKREACIA UPN 2003
. | RozZsirenie zdhradkarskej-osady-Jamda — D4-1 .
34 Ausene ZAHRAD. | ZMENA 06/2009
. s . ZELEN UPN 2003
35. | Zrevitalizovanad sklddka odpadu v Ciferi — Uprava E1-1 VEREJNA | ZMENA 07-1/2011-d
. ZELEN IMENA 09/2017-f
36. | Centrum - rozsirenie E1-2 VEREJNA ZMENA 12/2020-d
. ZELEN
37. | P4c E1-3 VEREINA ZMENA 12/2020-h
. ZELEN
38. | Obecné E1-4 VEREJNA ZMENA 13/2021-e
39. | Novy aredl cintorina v Ciferi ED-1 . LELEN PN 2003
i SPECIFICKA
. i ) g ZELEN
40. |Rekreacny komplex Pri Ronave — parkovd zelen E3-1 PARKOVA ZMENA 03/2006
41 Rekreacny komplex Pri Ronave - izolaénd zelen E4-] ZELEN ) Zmena 03/2016
" |- zmensenie (Cast preradend do vyhladu Vé) IZOLACNA | ZMENA 07-2/2011
] . . o g ZELEN
42. | Obytnd lokalita Pri stanici- izolacnd zelen E4-2 IZOLAGNA ZMENA 13/2021-a
43. | Krajéovié - izolaéné zelen E4-3 ZELEN . | ZMENA 14/2022-b
| IZOLACNA
L L . . ) ZELEN
44, | Krajinna zelen v dotyku s vyrobnym aredlom E5-1 KRAJINNA ZMENA 06/2009
. y . ZELEN
45. | GIDRA - krgjinnd zelen v dotyku s vodnym tokom E5-2 KRAJINNA ZMENA 12/2020-e
. . . . ZELEN IMENA 07-2/2011
46. | SUkromnd zelen Pod farou - rozsirenie E4-1 SUKROM. IMENA 09/2017-g
. . s ZELEN
47. | SUkromna zelen H4Gj I E6-2 SUKROM. IMENA 12/2020-g

*NOV — nekomercnd obcianska vybavenost

Grdficky prehlad navrhovanych lokalit OV, sluZieb, vyroby, rekredcie a zelene podla

platného UPN a Zmeny 14/2022 je na nasledujicej strane.
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Graficky prehlad navrhovanych lokalit OV, sluZieb, vyroby, rekredcie a zelene
podla platného UPN a Zmeny 14/2022
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XIV. LESNE HOSPODARSTVO
Riesenim ZMENY 14/2022 sa kapitola XIV. LESNE HOSPODARSTVO nemeni.

XV. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY A
OCHRANY PRED POVODNAMI

RieSenim ZMENY 14/2022 sa kapitola XV. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU,
POZIARNEJ OCHRANY A OCHRANY PRED POVODNAMI vrdtane jej podkapitol 1. CIVILNA
OCHRANA OBYVATELSTVA, 2. POZIARNA OCHRANA a 3. OCHRANA PRED POVODNAMI meni
a doplfia nasledovne :

1. CIVILNA OCHRANA OBYVATELSTVA

Riesenim ZMENY 14/2022 sa podkapitola 1. CIVILNA OCHRANA OBYVATELSTVA dopl'ﬁa
o nasledovny odstavec :

Ukrytie obyvatelstva v navrhovanych lokalitdch ZMENY 14/2022 bude v zmysle
Prilohy €. 1 ¢East Il k vyhlaske MV SR ¢. 532/2006 1.z. o podrobnostiach na
zabezpecenie stavebno-technickych poZiadaviek atechnickych podmienok
zariadeni civilnej ochrany zabezpeéené v novovytvaranych objektoch. Podla tejto
vyhlasky sa v obci Cifer Ukryty buduju svojpomocne (podzemné alebo nadzemné
priestory so Specifickymi Upravami) pre 100% poctu obyvatelstva. Pri podlahovej
ploche 1,0-1,5 m2/1 osobu a pri navrhovanom prirastku 3,5 obyvatelov v IMENE
14/2022 v ndvrhovom obdobi predstavuje plocha ukrytia cca 4,5 m2 Ukrytie
obyvatelstva, resp. zamestnancov vrdmci navrhovanych polnohospoddrskych
aredlov je potrebné zabezpedit v zmysle platnych predpisov.

2. POZIARNA OCHRANA

Riesenim IMENY 14/2022 sa podkapitola 2. POZIARNA OCHRANA doplfia o nasledovny
odstavec :

Pri zmene funkéného vyuZivania Uzemia v jednotlivych rozvojovych zdmeroch
IMENY 14/2022 je potrebné riesit poZiadavky vyplyvajice zo zdujmov poZiarnej
ochrany v sulade so zdkonom NR SR ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskorsich predpisov a suvisiacimi predpismi. Rozvody vody na hasenie poZiarov

musia byt rieSené v zmysle vyhl. é. Ministerstva vnitra Slovenskej republiky €.
699/2004 1.1. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZiarov.

3. OCHRANA PRED POVODNAMI

Riesenim ZMENY 14/2022 sa podkapitola 3. OCHRANA PRED POVODNAMI doplria
o nasledovny odstavec :

V zdujme zabezpecenia ochrany Uzemia pred povodnami musia byt rozvojové
aktivity ZMENY 14/2022 v sulade so zdk. €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodrami.

Pri stavebnom pozemku pre jeden RD (p.¢. 12540/54), navrhovanom v ZMENE
14/2022-a v miestnej ¢asti Cifer na Mlynskej ulici, ktory je v dotyku so starym korytom
vodného toku Gidra bude v dotyku s vodnym tokom situovana iba zdhrada za
rodinnym domom. Pozemok sa nachddza mimo zdplavovych Eiar (Qs resp. Qioo)
avsak z hladiska zabezpecenia ochrany tohto pozemku pred povodnami bude
potrebné v dalsom stupni PD spracovaf hydrotechnické posudenie kapacitnych
moznosti dotknutého vodného toku v rieSenom Uzemi a v pripade potreby vypracovat
projekt protipovodnovej ochrany.
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V blizkosti vodného toku méZe dochddzat aj k vyznamnému kolisaniu hladiny
podzemnych véd, ztohto dévodu je potrebné stavebny objekt osadzat s Uroviiou
suterénu min. 0,5 m nad rastlym terénom bez budovania pivniénych priestorov.

XVI. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

RieSenim ZMENY 14/2022 sa v kapitole XVI. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY
KRAJINY jej podkapitoly 1. KRAJINNA VEGETACIA a 3. UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY
nemenia. Podkapitola 2. OCHRANA PRIRODY sa doplfia nasledovne :

2. OCHRANA PRIRODY

RieSenim ZIMENY 14/2022 sa podkapitola 2. OCHRANA PRIRODY dopl'ﬁa o nasledovny
odstavec :

Rozvojové zdmery IMENY 14/2022-b,c,d nezasahuju do riesenia ndvrhu
ochrany prirody v platnom UPN obce. Nebudi realizované na Gzemi s existujicou
krajinnou zeleriou, ¢o by viedlo k plosnej likvidacii tejto zelene. RieSené Uzemia sa
nenachddzaju ani na Uzemi, ktoré by si vyZadovalo zvySenU ochranu, ako napr.
zdplavové Uzemie, zosuvy pédy alebo Uzemie znehodnotené tazbou.

Rozvojovy zamer v ZIMENE 14/2022-a (jeden pozemok pre RD) je navrhovany
v dotyku s regiondinym biokoridorom vodnym tokom Gidra (staré koryto). Tu je
potrebné dodriat minimdinu Sirku regiondlneho biokoridoru - potok Gidra 20m
(minimdlna vzdialenost stavby RD od tohto prvkov RUSES) a tym zabezpeéit ochranni
z6nu biokoridoru, ktorad bude timit negativne pésobenie novej funkcie na brehové
porasty. V dotyku s biokoridorom bude situovand iba zdhrada za rodinnym domom
aby nedoslo k jeho naruseniu a existujca krajinnd zelen bude v tomto Uzemi
zachovana.

XVII. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA

RieSenim ZMENY 14/2022 sa kapitola XVII. NA\/RH' VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA vrdtane jej podkapitol meni a doplfia nasledovne :

1. DOPRAVNE VYBAVENIE

Riesenim ZMENY 14/2022 sa v podkapitole 1. DOPRAVNE VYBAVENIE state 1.1. SIRSIE
VZTARY, 1.2. ZAKLADNY KOMUNIKACNY SYSTEM a 1.4. Ochranné pdsma dopravnych zariadeni
nemenia. Staf 1.3. KONCEPCIA A NAVRH DOPRAVNYCH VIIAHOV sa meni a
dopifia nasledovne :

1.3. KONCEPCIA A NAVRH DOPRAVNYCH VZITAHOV

Riesenim ZMENY 14/2022 sa v stati 1.3. KONCEPCIA A NAVRH DOPRAVNYCH VITAHOV
odseky 1.3.1 Vyvoj a vyhlad zafaZenia cestnej siete, 1.3.2 Ndvrh zmien cestnej siete, 1.3.3.
FUNKCNE CLENENIE A KATEGORIZACIA CIEST A ZELEINICNYCH TRAT, 1.3.5 HROMADNA
DOPRAVA, 1.3.6 STATICKA DOPRAVA, 1.3.7 NEMOTORISTICKE KOMUNIKACIE, 1.3.8 DOPRAVNE
ZIARIADENIA a 1.3.9 HLUKOVE POMERY Z DOPRAVY nemenia. Odsek 1.3.4 MIESTNE
KOMUNIKACIE sa dopifia nasledovne :

1.3.4 MIESTNE KOMUNIKACIE

Riesenim ZMENY 14/2022 sav stati 1.3. KONCEPCIA A NAVRH DOPRAVNYCH VZITAHOV v
odseku 1.3.4 MIESTNE KOMUNIKACIE odstavec ,Jestvujuce miestne komunikdcie." nemeni.
Odstavec ,,Nové navrhované miestne komunikdcie." sa doplia nasledovne :
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Nové navrhované miestne komunikacie.

Dopravné napojenie jednotlivych lokalit v IMENE 14/2022 je zabezpeéené z
jestvujucich miestnych komunikacii a k zdsadnym zmendm rieSenia verejného
dopravného vybavenia stanoveného v platnom UPN O Cifer nedochddza.

V IMENE 14/2022-b je navrhovand iba zmena pripojenia Ucelovej, resp.
vnutroaredlovej komunikdcie, trasovanej v ramci polnohospoddrskeho aredlu, na
cestu 1lI/1282 v zastavanom Uzemi miestnej ¢asti Cifer. Dopravnd obsluha prevadzky
aredlu, navrhovaného v ZMENE 14/2022-b, bude rieSend v ramci nasledovnej PD.

V IMENE 14/2022-d sU navrhované dve miestne komunikdcie, ktoré uzZ
v sucasnosti predstavuju pristup k jestvujucim rodinnym domom v miestnej ¢asti Pac
(ZIMENA 14/2022-d1, d2).

ZIMENA 14/2022-d1, d2

Pristup k rodinnym domom v dvoch lokalitdch je zabezpeéeny z jestvujucej
miestnej komunikdcie navrhovanymi ukludnenymi obojsmernymi komunikdciami D1
v dizke cca 65m a 75m, ktoré zabezpedcia dopravni obsluhu jednotlivych jestvujicich
pozemkov s patricnym dopravnym znacenim s prednostou chodcov (20 km/hod) -
obytnd zéna. Dopravné pripojenie komunikdcii na jestvujicu miestnu komunikdciu je
stykovymi kriZovatkami. Parkovanie osobnych vozidiel sa predpokladd na viastnych
pozemkoch rodinnych domov. Vzhladom k tomu, Ze komunikdcie budu zaslepené, je
na ich konci nutné dodriat obratiska v zmysle platnych noriem. Odvodnenie

komunikdacii bude do terénu.

Pri ndvrhu pozemnych komunikdcii (miestnych a Uéelovych) je potrebné
dodrzat’ ustanovenia STN 736110 ,Projektovanie miestnych komunikdcii“, STN 736101
~Projektovanie ciest a dialnic“ a STN 736102 ,,Projektovanie kriZovatiek na pozemnych
komunikdacidach*.

2. ODKANALIZOVANIE

Riesenim ZMENY 14/2022 sa v podkapitole 2. ODKANALIZOVANIE stat 2.1. SUcasny stav

nemeni. Stat 2.2. NAvrh rieSenia sa meni nasledovne :

2.2. Navrh riesenia.
RieSenim ZMENY 14/2022 sa stat 2.2. Ndvrh riesenia dopifia o nasledovné odstavce :

V IMENE 14/2022 sa uvaiuje s pozemkom pre 1 rodinny dom (ZMENA 14/2022-
a), s ndvrhom polnohospoddrskeho aredlu C1-2 Aredl SHR Krajcovi¢ (ZMENA 14/2022-
b), s rozsirenim jestvujuceho polnohospoddrskeho aredlu C1-1 Aredl SHR Ing. Bacigdl
(ZMENA 14/2022-c), resp. s ndvrhom miestnych komunikacii v jestvujucej zastavbe RD
(ZMENA 14/2022-d1,d2). Lokality sG navrhované v miestnej casti Cifer a Pac. Odkana-
lizovanie RD a jednotlivych aredlov bude zabezpecené do jestvujucej kanaliza¢nej
siete (podla ndvrhu v platnom UPN). Pri miestnych komunikdcidch sa uvaiuje iba
s odvedenim daZidovych véd do terénu.

Odvadzanie a Cistenie odpadovych véd z rozvojovych lokalit ZMENY 14/2022
musi zohladrovat poZiadavky na Eistenie véd v zmysle Zakona o vodach ¢. 364/2004
Z.za NV SR €.269/2010 1.z, ktorym sa ustanovuju poZiadavky na dosiahnutie dobrého
stavu véd.

Odvadzanie dazdovych véd.
RieSenim ZMENY 14/2022 sa odsek ,,Odvddzanie dazdovych véd* v stafi 2.2. Navrh
rieSenia doplia o nasledovny odstavec :

V rdmci odvddzania daidovych véd a véd z povrchového odtoku zo vsetkych
lokalit ZMENY 14/2022 je potrebné realizovat opatrenia na zadrianie pridaného
odtoku v Uzemi tak, aby odtok z daného Uzemia nebol zvyseny oproti stavu pred
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realizaciou navrhovanej zdstavby (retencia daZidovej vody akumuldciou do zbernych
nadob a jej vyuZitie, infiltracia daZdovych véd a pod). Odvedenie véd z povrchového
odtoku odtekajicich z rieSenych Uzemi, musi byf realizované v sulade so Zdkonom o
voddch & 364/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

3. ZASOBOVANIE PITNOU VODOU, POTREBA VODY

RieSenim ZMENY 14/2022 sa v podkapitole 3. ZASOBOVANIE PITNOU VODOU, POTREBA
VODY stat 3.1. SU¢asny stav nemeni. Stat 3.2. Ndvrh rieSenia sa meni a doplfia nasledovne :

3.2. Navrh riesenia.
RieSenim ZMENY 14/2022 sa staf 3.2. Ndvrh rieSenia dopl'ﬁa o nasledovné odstavce :

V IMENE 14/2022 sa uvaziuje s pozemkom pre 1 rodinny dom (ZMENA 14/2022-
a), s navrhom polnohospoddrskeho aredlu C1-2 Aredl SHR Krajéovi¢ (ZMENA 14/2022-
b), s rozsirenim jestvujuceho polnohospoddrskeho aredlu C1-1 Aredl SHR Ing. Bacigdl
(ZMENA 14/2022-c), resp. s ndvrhom miestnych komunikacii v jestvujucej zastavbe RD
(ZMENA 14/2022-d1,d2). Lokality sG navrhované v miestnej ¢asti Cifer a Pac.

RieSenim IMENY 14/2022 UPN obce nedochddza k zdsadnym zmendm riesenia
zdsobovania pitnou vodou stanovenom v platnom UPN. Riesené lokality ZMENY
14/2022-a,b,c je moiné napojif na jestvujucu vodovodnu siet (podla ndvrhu v
platnom UPN). MnoiZstvo potreby pitnej vody bude stanovené v ndslednej PD.

V navrhovanych lokalitach v ZMENE 14/2022-d1,d2 nie je potrebné uvaZovaf
s novym rieSenim napojenia na vodovodnu sief.

4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Riesenim IMENY 14/2022 sa v podkapitole 4. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
state 4.1. Sirsie vztahy, 4.2. SU&asny stav zdsobovania obce, 4.4. Verejné osvetlenie a 4.5.
Ochranné pdsma nemenia. Stat 4.3. NAvrh zdsobovania obce elektrickou energiou sa meni
a dopifia nasledovne :

4.3. Navrh zasobovania obce elekirickou energiou.

_ RieSenim ZMENY 14/2022 sa staf 4.3. Navrh zdsobovania obce elektrickou energiou
doplna o nasledovné odstavce :

V IMENE 14/2022 sa uvaziuje s pozemkom pre 1 rodinny dom (ZMENA 14/2022-
a), s navrhom polnohospoddrskeho aredlu C1-2 Areal SHR Krajéovi¢ (ZMENA 14/2022-
b). s rozsirenim jestvujuceho polnohospodarskeho aredlu C1-1 Aredl SHR Ing. Bacigdl
(ZMENA 14/2022-c), resp. s navrhom miestnych komunikdcii v jestvujucej zastavbe RD
(ZMENA 14/2022-d1,d2). Lokality sG navrhované v miestnej ¢asti Cifer a PAc.

Navrhované technické riesenie zdsobovania elekirickou energiou v platnom
Uzemnom pldne obce CIFER je postadujice aj pre riesenie IMENY 14/2022.
Navrhované lokality v ZIMENE 14/2022-a,b,c budi zdsobované elektrickou energiou z
jestvujucej elektrickej siete v jednotlivych rieSenych Uzemiach. Elektricka energia
bude pouzivand na pripravu TUV, varenie a osvetlenie &i uz v RD alebo na osvetlenie
aredlov. Celkova spotreba bude stanovend v naslednej PD.

V navrhovanych lokalitach v ZMENE 14/2022-d1,d2 nie je potrebné uvaiovaf
s novym rieSenim napojenia na elekiricku sief.

5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM

Riesenim ZMENY 14/2022 sa v podkapitole 5. ZASOBOVANIE ZEMNYM PLYNOM stat 5.1.
Popis plynovodného systému rzemem’. Stat 5.2. Navrh zabezpecenia navrhovanej zdstavby
zemnym plynom sa meni a doplfia nasledovne :
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5.2. Navrh zabezpecenia navrhovanej zastavby zemnym plynom.

RieSenim ZMENY 14/2022 sa staf 5.2. Navrh zabezpelenia navrhovanej zdstavby
zemnym plynom doplia o nasledovné odstavce :

V IMENE 14/2022 sa uvazZuje s pozemkom pre 1 rodinny dom (ZMENA 14/2022-
a), s navrhom polnohospoddrskeho aredlu C1-2 Aredl SHR Krajéovi¢ (ZMENA 14/2022-
b). s rozsirenim jestvujuceho polnohospodarskeho aredlu C1-1 Aredl SHR Ing. Bacigdl
(ZMENA 14/2022-c), resp. s ndvrhom miestnych komunikacii v jestvujucej zastavbe RD
(ZMENA 14/2022-d1,d2). Lokality sG navrhované v miestnej ¢asti Cifer a Pdc.

Navrhované lokality v ZMENE 14/2022-a,b budiU zdsobované plynom z
jestvujucej plynovodnej siete v jednotlivych rieSenych Uzemiach. Jednotlivé objekty
vybavenosti budU napojené na plynovod STL pripojkami. Potreba plynu bude
stanovend v ndslednom stupni PD. V IMENE 14/2022-c sa zo zdsobovanim plynom
neuvazuje. V navrhovanych lokalitGch v ZMENE 14/2022-d1,d2 taktieZ nie je potrebné
uvaZovat' s novym rie§enim napojenia na plynovodnu sief.

6. ELEKTRONICKE KOMUNIKACNE SIETE

Riesenim IMENY 14/2022 sa podkapitola 6. ELEKTRONICKE KOMUNIKACNE SIETE
v jednotlivych statiach 6.1. SUCasny stav a 6.2. Ndvrh rieSenia nemeni.

XVIII. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE
RieSenim ZMENY 14/2022 sa kapitola XVIll. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE
vrdtane jej podkapitol 1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA A HLUK, 2. OCHRANA KVALITY

PO\/RCHOV,YCH A PODZEMNYCH VOD, 3. OCHRANA PODY a 4. ODPADOVE HOSPODARSTVO
meni a doplfia nasledovne :

1. OCHRANA CISTOTY OVIDUSIA, HLUK

_ RieSenim ZMENY 14/2022 sa podkapitola 1. OCHRANA CISTOTY OVZIDUSIA A HLUK
doplna o nasledovné odstavce :

Vsetky zdroje znecistovania ovzdusia v ramci navrhovanej ZMENY 14/2022
budU musiet spifiat emisné limity stanovené vyhl. & 410/2012 Z.z., ktorou sa
vykondvaju niektoré ustanovenia zdak. ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi a zdroven musia byt
dodriané podmienky stanovené vyhl. &. 360/2010 Z.z. o kvalite ovzdusia v zneni nesk.
predpisov. V rieSenych lokalitdch navrhovanych v ZMENE 14/2022 je potrebné vylucit
vSetky druhy éinnosti a podnikatelskych aktivit, ktoré by svojimi vplyvmi priamo alebo
nepriamo obmedszili vyuZitie susednych parciel pre uréené Géely.

Vzhladom na funkény charakter a intenzitu dopravy v navrhovanych lokalitdch
IMENY 14/2022 sa nepredpokladd, Ze hluk a exhaldty z automobilovej dopravy zniZia
kvalitu Zivotného prostredia obyvatelstva. Hluk a exhalaty z automobilovej dopravy v
rieSenej lokalite v IMENE 14/2022-a budU minimalizované vysadbou zelene na
pozemku RD. Vo vsetkych lokalitdch musia byt dodrZané prislusné hodnoty stanovené
pre hluk podla Vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 1.z., kiorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku a vibrdcii a o poZiadavkdch na objektivizaciu
hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni vyhldsky MZ SR &. 237/2009 Z.z...

2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD

Rieﬁenim IMENY 14/2022 sa podkapitola 2. OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A
PODZEMNYCH VOD doplfa o nasledovné odstavce :

Vzhladom k tomu, Ze navrhovany RD a navrhované polnohospoddrske arealy
budU napojené na inZinierske siete (vodovod, kanalizdcia, plyn, elekiro) je mozné
konstatovaf, Ze nedéjde kvyznamnému ovplyvneniu kvality podzemnych a
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povrchovych véd v tychto navrhovanych lokalitdch. Zrdikové vody z povrchového
odtoku (daidové vody zo striech, komunikdcii a spevnenych pléch) budu riesené
vsakovanim do terénu, resp. povrchovym spésobom. Odvadzanie zraikovych véd je
potrebné riesit v ramci vystavby miestnych komunikdcii (Uzemné a stavebné
konanie). VrieSsenych lokalitdch je potrebné realizovat opatrenia na zadrianie
pridaného odtoku v Uzemi tak. aby odtok zdaného Uzemia nebol zvyseny voci stavu
pred realizdciou navrhovanej zdstavby a aby nebola zhorsenda kvalita vody v
recipiente (retencia daZdovej vody a jej vyuiitie, infiltracia daZdovych véd a pod.).

V riesenych lokalitdch ZMENY 14/2022 UPN obce Cifer musia byt dodriané
ustanovenia zdkona €. 364/2002 1. z. o voddch a o zmene zdkona SNR €. 372/1990 Ib.
o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zdkon) a zdkona €. 7/2010 Z.z.
o ochrane pred povodnami. Musia byt dodrZané ustanovenia normy STN 73 6005 -
priestorové Uprava vedenia technického vybavenia. RealizGciou zdmerov zo ZMENY
14/2022 nesmu byt narusené existujuce odtokové pomery v Uzemi. Musi byt désledne
zabezpeéend ochrana podzemnych véd - zabranit Uniku nebezpeénych Iatok do
poédy a do podzemnych a povrchovych véd.

Riesené Uzemia navrhovanych lokalit ZMENY 14/2022 nezasahuju do Ziadnej
vodohospoddrsky chranenej oblasti ani do vyhldsenych pdsiem hygienickej ochrany
véd (v zmysle zdkona NR SR &. 384/2009 1. z., ktorym sa meni a dopifia zdkon é&.
364/2004 1. z. o voddch).

3. OCHRANA PODY
Riesenim ZMENY 14/2022 sa podkapitola 3. OCHRANA PODY nemeni.

4. ODPADOVE HOSPODARSTVO

RieSenim IMENY 14/2022 sa podkapitola 4. ODPADOVE HOSPODARSTVO dopifa
o nasledovné odstavce :

Vriesenych lokalitdch IMENY 14/2022 sa budu produkovat beiné odpady
charakteristické pre navrhované funkcie (byvanie v RD, administrativa, ubytovanie).
UZivanim, resp. prevadzkou tychto navrhovanych funkénych pléch bude vznikat
najmd beiZny zmesovy komundiny odpad. Vo vyclenenych priestoroch budu
vylvorené podmienky aj na separovanie pre plasty, sklo a papier. Ich
zneskodnovanie bude zabezpecéené v zmysle VIN obce, resp. budu zneskodriované v
zmysle zakona €. 79/2015 1.z. o odpadoch v zneni nesk. predpisov.

UZivanim, resp. prevddzkou navrhovanych funkénych pléch vyrobnych aredlov
bude vznikat okrem beiného zmesového komunadlneho odpadu, ktory sa bude
skladovat v kontajneroch na pozemkoch prevdadzkovatelov a bude odvdaiany na
skladku odpadu aj odpad z vyroby. Druh a priblizné mnoZstvo odpadov vznikajocich
pocas realizdcie a prevadzky aredlov bude bliisie stanoveny v dalsich stuprioch
projektovej dokumentdacie, resp. dokumentdcie pre Uzemné rozhodnutie. Ich
zneskodnovanie musi byt zabezpecené v zmysle zdkona €. 79/2015 Z.z. o odpadoch
v zneni nesk. predpisov.

XIX. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMi, CHRANENYCH LOZISKOVYCH
UZEMi A DOBYVACICH PRIESTOROV

_ RieSenim IMENY 14/2022 sa kapitola XIX. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI,
CHRANENYCH LOZISKOVYCH UZEMI A DOBYVACICH PRIESTOROV nemeni.

XX. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU

RieSenim ZMENY 14/2022 sa kapitola XX.VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU
OCHRANU nemeni.
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XXI. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POIZ,NOHOSPODARSKEHO
PODNEHO FONDU A LPF NA NEPOLNOHOSPODARSKE VYUZITIE

Riesenim ZMENY 14/2022 sa kapitola XXI. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA
POINOHOSPODARSKEHO PODNEHO FONDU A LPF NA NEPOINO-HOSPODARSKE VYUIZITIE
vrdtanej jej podkapitol 1. KULTURY A BPEJ V ZABERE PPF, 2. FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO
UZEMIA a 3. ZHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ODNATIAPOINOHOSPODARSKEJ PODY 7 PPF
meni a dopfﬁa nasledovne :

1. KULTURY A BPEJ V ZABERE PPF

Riesenim IMENY 14/2022 sa podkapitola 1. KULTURY A BPEJ V ZABERE PPF doplfia
o nasledovné odstavce :

RieSené lokality ZMENY 14/2022-a,b,c UPN obce Cifer, kde sa navrhuji
rozvojové plochy pre byvanie v RD, plochy pre polnohospoddrsku vyrobu a zelen sa
nachddzaju v k.0. Cifer, na pozemkoch vedenych podla KN C ako zdhrada a ornd
péda mimo zastavané Uzemie obce v 1. a 2. sk. BPEJ 0019002, 0037002, 0039902
a 0018003.

Riesené lokality ZMENY 14/2022-d1,d2 sa nachddzaji v k.0. Pac na pozemkoch
vedenych podla KN ako ostatné plocha a zastavané plochy a nddvoria. K zdberu PP
nedochadza.

2. FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA

RieSenim IMENY 14/2022 sa podkapitola 2. FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA v
jednotlivych statiach 2.1. NAVRHOVANE LOKALITY SO ZABEROM PP, 2.2. NAVRHOVANE
LOKALITY BEZ ZABERU PP a 2.3. LOKALITY NAVRHOVANE NA ZMENU FUNKCNEHO VYUIZITIA -
VYDANY SUHLAS NA ZABER PP meni a dopifia nasledovne :

2.1. NAVRHOVANE LOKALITY SO ZABEROM PP

RieSenim ZMENY 14/2022 sa v podkapitole 2. FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA stat
2.1. NAVRHOVANE LOKALITY SO ZABEROM PP dopifia o nasledovné odstavce:

ZMENA 14/2022-a

Riesené Uzemie sa nachadza v miestnej casti Cifer (podla KN C p.¢. 12540/54
mimo zastavané Uzemie obce) v dotyku s jestvujucimi plochami byvania na Mlynskej
vlici a podla platného UPN predstavuje cast pléch krajinnej zelene situovanej
v sUbehu so starym korytom vodného toku Gidra. Na tomto Uzemi dochddza k ndvrhu
funkénych pléch byvania v rodinnych domoch (1 RD).

Plocha pozemku je 0,0477 ha. Zaber polnohospoddrskej pédy v tejto lokalite
predstavuje vymeru 0,0477 ha na pozemku vedenom ako zdhrada mimo zastavané
Uzemie obce. Ztoho v 1. sk. BPEJ 0019002 vo vymere cca 0,0217 ha a v 2. sk. BPEJ
0039002 vo vymere 0,0260 ha.

IMENA 14/2022-b

Riesené Uzemie sa nachddza v miestnej casti Cifer (podla KN C na casti p.¢.
12535/3 mimo zastavané Uzemie obce) a podla platného UPN predstavuje pévodné
plochy sukromnej zelene, ktoré suU sucastou jestvujuceho polnohospoddrskeho aredlu
firmy SHR Krajcovi¢ na Mlynskej ulici a ¢ast pévodnej plochy Ucelovej komunikdcie.

V tomto Uzemi je navrhovand nova lokalita pre polnohospoddrsku vyrobu s
oznaéenim C1-2 Aredl SHR Krajéovi¢ a plochy izolaénej zelene s oznaéenim E4-3
Krajéovié.

Aredl C1-2 predstavuje plochu so specifickou polnohospodarskou vyrobou - na
jeho Uzemi nebudU umiestiované velkokapacitné vyrobné polnohospoddrske
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objekty ale iba jeden objekt so specifickym zameranim - administrativa, zasadacka,
ubytovanie sezdénnych zamestnancov, mald prevadzka na spracovanie
polnohospoddrskych produktov, parkovacie plochy pre zamestnancov a pod.. Na
odizolovanie tohto aredlu od obytnej zdastavby na zaciatku Mlynskej ulice suU
navrhované funkéné plochy izolaénej zelene E4-3, ktoré spolu so zelefiou v ramci
aredlu C1-2 zabezpecia dostatoénu pohodu byvania na tomto Uzemi.

Plocha celej lokality je 0,4500 ha. Zdber polnohospoddrskej pédy v tejto
lokalite predstavuje vymeru 0,4500 ha mimo zastavané Uzemie obce na pozemku
vedenom podla stavu KN C ako ornd péda mimo zastavané Uzemie obce v 2. sk.
BPEJ 0037002. Z toho vo vymere cca 0,3500 ha pre plochy vyroby C1-2 a vo vymere
0,1000 ha pre plochy izolaénej zelene E4-3.

IMENA 14/2022-c

RieSené Uzemie sa nachddza v miestnej Easti Cifer (podla KN E na Easti p.¢.
2612/2 mimo zastavané Uzemie obce) a podla platného UPN obce je tdto plocha,
ktora je v dotyku s jestvujucimi funkénymi plochami polnohospodarskej vyroby C1-1
Areal SHR Ing. Bacigdl, specifikovand ako plochy polnohospoddrskej pédy.

Navrhom v IMENE 14/2022-c dochddza krozsireniu tohto jestvujuceho
polnohospoddrskeho aredlu. Navrhované funkéné plochy polnohospoddrskej vyroby
sU v dotyku s jestvujucimi funkénymi plochami a priamo na nich nadvdzuju.

Plocha lokality je 0,4600 ha. Zaber polnohospodarskej pédy predstavuje
vymeru 0,4600 ha mimo zastavané Uzemie obce na pozemku vedenom podla stavu
KN C ako orna péda mimo zastavané Uzemie obce v 2. sk. BPEJ 0018003.

2.2. NAVRHOVANE LOKALITY BEZ ZABERU PP

RieSenim ZMENY 14/2022 sa v podkapitole 2. FUNKCNE VYUZITIE RIESENEHO UZEMIA stat
2.2. NAVRHOVANE LOKALITY BEZ ZABERU PP doplifa o nasledovné odstavce :

IMENA 14/2022-d - rieSené Uzemie sa nachddza v miestnej ¢asti Pdc, v jeho
centralnej casti (podla KN C p.¢. 505/2 a ¢ast p.¢. 157) na plochdch, ktoré su podia
platného UPN obce specifikované ako plochy byvania v rodinnych domoch
a predstavuju plochy na doplnenie miestnych komunikdcii k jestvujucim rodinnym
domom.

Navrhované komunikdcie (ZMENA 14/2022-d1, d2) sa nachddzajiu na
pozemkoch vedenych podla stavu KN C ako ostatnd plocha a zastavana plocha
a nadvorie v zastavanom Uzemi obce vo vymere cca 0,0700 ha. K zdberu PP
nedochadza.

2.3. LOKALITY NA:VRHOVANE NA ZMENU FUNKCNEHO VYUZITIA - VYDANY
SUHLAS NA ZABER PP

Riesenim ZMENY 14/2022 sa stat 2.3. LOKALITY NAVRHOVANE NA ZMENU FUNKCNEHO
VYUZITIA — VYDANY SUHLAS NA ZABER PP nemeni.

3. ZHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ODNATIA POLNOHOSP.PODY Z PPF

RieSenim ZMENY 14/2022 sa podkapitola 3. ZHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO
ODNATIA POLNOHOSPODARSKEJ PODY Z PPF dopiria nasledovne :

RieSenim IMENY 14/2022 dochddza k zdberu polnohospoddrskej pédy vo
vymere 1,0077 ha mimo zastavané Uzemie obce na pozemkoch vedenych podla
stavu KN C ako ornd péda. Z toho v BPEJ 0037002 sk. vo vymere 0,4500 ha na v BPEJ
0018003 v sk. 3 vo vymere 0,4600 ha. Ostatné plochy predstavuju vymeru 0,0700 ha. V
rieSenych lokalitGch ZMENY 14/2022 sa hydromelioraéné zariadenia nenachddzaju.
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Prehlad o struktire PF na navrhovanych lokalitdch podia ZMENY 14/2022 UPN obce

Cifer.
Oznace- Funk- | Plocha Zaber PP [ha] ZIMENA 14/2022 Zéber
IMENA | o lokali- | &Ené | lokality Druh Skl
. . BPEJ Mimo « | pléch
14/2022 ty vyuiitie [ha] Celkom poiem- (skupina) 70 VI [ha]
(V)

Imena Zahra-

14/2022 Prieluka IBV 0,0477 0,0477 da - - 0,0477 -
-a

C1-2 Areadl

Zmena SHR Kraj- PV 0,3500 , 0,3500 - -
14/2022 | Eovié 0,4500 Orna | 0037002

b E4-3 Kraj- poda (2

o Ara 74 0,1000 0,1000 | - -
¢ovié

Imena 2

14/2022 C1-1 PV 0,4600 | 04600 | Orn9 | 00180031 5 400 | - -
c pbéda 3)

Imena Komunika-

14/2022 cie MK 0,0700 - - - - - 0,0700
-d1,d2

SPOLU - - 1,0277 0,9577 - - 0,9100 | 0,0477 | 0,0700
IBV individudina bytovd vystavba 1z izolaénd zelen
PV polnohospoddrka vyroba MK miestne komunikécie

XXII. ZHODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIE§ENIA L HLADISKA ]
ENVIROMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO -
TECHNICKYCH DOSLEDKOV
RieSenim ZMENY 14/2022 sa kapitola XXIl. ZHODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA Z

HLADISKA ENVIROMENTALNYCH, EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO - TECHNICKYCH
DOSLEDKOV nemeni.

Za kolektiv autorov

Ing. arch. Eva Krupova
autorizovany architekt

V Trnave, janudr, 2023
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C. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI - REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

RieSenim IMENY 14/2022 Uzemného pldnu obce Cifer sa jednotlivé kapitoly a podkapitoly
textovej Casti C. NAVRH ZAVAINEJ CASTI — REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA platného
Uzemného pldnu obce Cifer menia a doplfiaju nasledovne (zmeny a doplnenie je vyzna&ené
tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie sU uvadzané).

I ZASA,DY A I}EGULATI’VY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZiVANIA UZEMIA

RieSenim IMENY 14/2022 sa kapitola I. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA nemeni.

Il. PODMIENKY NA VYUZITIE NAVRHOVANYCH FUNKCNYCH PLOCH

RieSenim IMENY 14/2022 sa kapitola . PODMIENKY NA VYUZITE NAVRHOVANYCH
FUNKCNYCH PLOCH v jednotlivych podkapitoldch 1. OBYTNE PLOCHY, 2. PLOCHY KOMERCNE)J
VYBAVENOSTI A SLUZIEB, 3. PLOCHY VYROBY, 4. PLOCHY SPORTU A REKREACIE a 5. PLOCHY
ZELENE meni a dopfﬁa nasledovne :

1. OBYTNE PLOCHY

Riesenim ZMENY 14/2022 sa v podkapitole 1. OBYTNE PLOCHY stat A/CHARAKTERISTI,KA
A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH BYTOVEJ VYSTAVBY meni a doplifia
nasledovne :

A/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH
BYTOVEJ VYSTAVBY

RieSenim IMENY 14/2022 sa stat A/CHARAKTERISTKA A REGULATIVY VYUZITIA
NAVRHOVANYCH PLOCH BYTOVEJ VYSTAVBY v odstavcoch A2 Bytovd vystavba viacpodlaind
(polyfunkéné domy) a A3 Bytovd vystavba viacpodlaind (bytové domy) nemeni. Odstavec
Al Bytovd vystavba nizkopodlaind (rodinné domy) sa meni a dopifia nasledovne :

A1 Bytova vystavba nizkopodlazind (rodinné domy)

RieSenim ZMENY 14/2022 sa odstavec Al Bytova vystavba nizkopodiaind (rodinné
domy) meni a dopliia nasledovne (odstavec je uvddzany pre prehladnost v plnom zneni,
zmeny a doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou) :

Plochy urcené na byvanie formou individudinej bytove] vystavby -
nizkopodlaznd zdstavba rodinnych domov samostatne stojacich, radovych
a dtriovych s koeficientom zastavanej plochy pri samostatne stojacich domoch max.
0,40 aradovych rodinnych domoch max. 0,60, s maximdlnou podlaznostou nad
terénom - 1 nadzemné podlaZie a obytné podkrovie, resp. 2 nadzemné podlazia.
» zAkladnou funkciou je byvanie v rodinnych domoch so sprievodnou zelernou
a zelenou v sukromnych zahraddch

» krodinnym domom patria plochy techn. vybavenosti a prislusné pesie
a motorové komunikdcie

» na plochdch zdhrad je moziné realizovat polnohospoddrske Cinnosti na
Urovni malovyroby ako sucast obytnej funkcie bez negativheho vplyvu na
okolitu obytnu z&stavbu

» na Uzemi je mozné realizovat verejné priestory s parkovo upravenou zelenou

a liniovou zelenou, detské ihriska, cyklistické a pesie komunikdcie, odstavné
plochy pre ndvstevnikov, zastavky SAD

» moznost umiestnovat zariadenia malej administrativy, obchodu, verejného

stravovania a sluzieb, kultirne, socidine, zdravotnicke a Sportové zariadenia
nenarusajuce obytné prostredie

ING. ARCH. EVA KRUPOVA, AUTORIZOVANY ARCHITEKT, LOMONOSOVOVA 6, TRNAVA

24



ZMENA 14/2022 UZEMNEHO PLANU OBCE — CIFER, SMERNA A ZAVAZNA SAST— NAVRH SEA

» sucCasfou moézu byt gj zariadenia nezdvadnych prevadzok a remesiel bez
negativnych vplyvov na zivotné prostredie

» z4&kaz umiestnovania vyroby, skladov a prevddzok s negativnymi dopadmi
na funkciu byvania

» stavebné objekty v blizkosti vodnych tokov osddzat s Uroviiou suterénu min.
0,5 m nad rastlym terénom bez budovania pivni¢nych priestorov (ZMENA 07-
2/2011)

Doplivjuce requlativy (ZMENA 09/2017)

» pri rekonstrukcidch, dostavbe a novej vystavbe objektov RD v jestvujucej
zastavbe
*  dodrzat previddajucou Castou fasady hlavnej stavby (rodinného domu)

liniu (stavebnU cCiaru) okolitej existujucej zdstavby, priéom za okolitu
zastavbu sa povaiuje dom napravo a dom nalavo od povolovanej
stavby (ZMENA 14/2022)

* dodrzat tvar striech a vysku rimsy okolitej zastavby, pri¢om za okolitu
zastavbu sa povaiuje dom napravo a dom nalavo od povolovanej
stavby (ZMENA 14/2022)

* ak sa povolovana stavba prispésobuje tvarom strechy okolitej zastavbe
v ktorej su Sikmé strechy akéhokolvek typu, pri povolovanej stavbe sa
za Sikmu strechu povaiuju strechy sklonité s uplatnenim krovu (typ
bungalov, sedlové, valbové, polvalbové, manzardné a stanové) so
sklonom od 30 stupnov (ZMENA 14/2022)

» pri vystavbe rodinnych domov v novych lokalitdch strikine dodrzat stavebnu
Ciaru, tvar striech a vysku rimsy v zmysle prerokovanej urbanistickej studie
(ZMENA 10/2018)

» plocha stavebného pozemku pri vystavbe samostatne stojaceho RD je min.
400 m?, tato vymera plati aj pre pozemky v zdhraddch, pricom plocha
prijazdovej komunikdcie sa do plochy pozemku nezapoclitava (ZMENA
10/2018)

» plocha stavebného pozemku na stavibu RD v rdmci zmieSanej funkcie A1/D3
j€ min.1000 m2 (ZMENA 13/2021)

» na pozemkoch bez priameho pristupu na verejnd komunikdciu je moziné
situovat max. 1 samostatne stojaci RD (ZMENA 10/2018)

> koeficient zelene na stavebnom pozemku je min. 0,40 (ZMENA 10/2018)

» oplotenie pozemkov z ulicnej strany mdze byt pIné iba do vysky 1 m (ZMENA
13/2021)

» vystavba druhého RD na pozemkoch zdhrad za RD nie je moznd v lokalitdch
A1-6 Mlynska (k.U. Cifer) a v lokalitdch A1-11 Pri koniarni a A1-15 Pri koniarni |l
(k.0. Jarnd) (plosné vymedzenie vid ,Schéma zdvéznych Casti’) (ZMENA
12/2020)

Specifické regulativy platné pre lokalitu A1-26 H4j Il (ZMENA 12/2020)

lokalitu budu tvorit tri stavebné pozemky o max vymere 3660 m?

na kazdom pozemku mbze byt umiestneny max 1 RD

rodinné domy budy priamo pristupné z dopravnej komunikdcie

koeficient zast. plochy pre 1 RD max. 15% z plochy stavebného pozemku
koeficient pre doplnkové stavby prislichajuce kRD (spevnené plochy,
gardze, altdnky, bazény, technické pristresky...) max. 15% z plochy
stavebného pozemku

» sUCastou pozemkov rodinnych domov mézu byt aj plochy technickej
vybavenosti a prislusné pesie a motorové komunikdcie

vVVYVYVY
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UPOZORNENIA platné pre lokalitu A1-27 Pri stanici (ZMENA 13/2021)

» lokalita sa nachddza v ochrannom pdsme Zeleznice a preto mbze byt ohrozend
negativnymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibrdcie, vplyv prevddzky trakcie)
spbésobenymi beznou ZelezniCnou prevddzkou, to znamend Ze vrdmci tejto
vystavby musia byf navrhnuté aj opatrenia na elimindciu nepriaznivych Ucinkov
Zelezni¢nej prevddzky na navrhovanu vystavbu z hladiska hluku a vibrdcii v zmysle
z&kona ¢ 355/2007 7.z v zneni neskorsich predpisov a vyhldsky MZ SR . 549/20071.z.

» pri navrhovani protinlukovych opatreni v lokalite je potrebné vychddzat z
maximadinej prevadzkovej kapacity Zelezni¢nej trate (ndklady na realizdciu tychto
opatreni hradi investor navrhovanej vystavby, a to aj v pripade, Ze predmetné
opatrenia budy musief byt vykonané priamo na zariadeniach zelezni¢nej trate)

» pocas realizdcie stavby neméze investor vyzadovat od ZSR dalsie zmierfivjice a
kompenzacné opatrenia na zmiernenie, Ci elimindciu negativnych vplyvov a po
realizédcii  stavby v uvedenom Uzemi jej vlastnici nebudld moct vodi
prevddzkovatelovi Zelezni¢nej trate uplatnovat akékolvek poziadavky na elimindciu
nepriaznivych UcCinkov Zeleznicnej prevadzky, a to ani v pripade, Ze pred
navrhovanou vystavbou nebolo potrebné v zmysle projektovej dokumentdcie
realizovaf takéto opatrenia, pretoze negativhe vplyvy Zeleznicnej dopravy v Case
realizécie predmetnej navrhovanej vystavby boli zndme.

Nové lokality :

Cifer — Al1-1 Zelend ulicka, A1-2 Mald Dolinka — zmensené (ZMENA 09/2017), Al-3-Rod
faroy —zrusené (ZMENA 09/2017)., Al1-4 Rybnik, A1-6 Mlynskd -rozsirené (ZMENA 08/2015), A1-12
Haj, A1-14 Hdjska (ZMENA 02/2005), Al-16 Za Mlynskou | (ZMENA 04/2008), A1-17 Za Mlynskou I
(ZMENA 04/2008) - zmen3ené (ZMENA 05/2008), A1-20 Sadovd (ZMENA 06/2009) - rozsirené
(ZMENA 08/2015), A1-21 LUEne pole (ZMENA 06/2009) - rozsirené (ZMENA 08/2015), A1-22
Obecné (ZMENA 07-2/2011- rozSirené (ZMENA 10/2018) - zmensené(ZMENA 12/2020), A1-23 Pri
Gidre (ZMENA 07-2/2011), A1-25 Hdijik (ZMENA 11/2018), A1-26 HGj Il (ZMENA 12/2020), A1-27 Pri
stanici (ZMENA 13/2021)

Pac - Al-7 Zdhumenice, A1-8 Od ciferského, A1-24 PAc Vychod (ZMENA 07-2/2011) -
rozsirené (ZMENA 10/2018, ZMENA 13/2021)

Jarnd - A1-9 Prostredné pole, A1-10 Horné Pole |. — zmensené (ZMENA 09/2017), A1-11
Pri koniarni, A1-13 Horné Pole Il. (ZMENA 02/2005), A1-15 Pri koniarni Il (ZMENA 04/2008) -
rozsirenie (ZMENA 06/2009), A1-18 Glasovd (ZMENA 06/2009), A1-19 Rekreac¢nd (ZMENA
06/2009)

Doplnvjice requlativy pre rodinné domy vo vyélenenom Uzemi (plosné vymedzenie
vid ,,Schéma zavaznych Casti*) (Zmena 07-2/2011)

Miestna cast Cifer
Ulice : Ludovita Pavetisa, SNP, Vendelinska, Cintorinska, M.R. Stefdnika (Zmena
07-2/2011), M. Culena (ZMENA 13/2021)
Miestna cast Jarna
Ulice : Hlavnd (Zmena 07-2/2011)
Miestna casf Pac
Ulice : pravd strana ulice od cintorina smerom na kUpalisko (ZMENA 08/2015)
Charakteristika Uzemia
Uzemie ur&ené pre byvanie v rodinnych domoch v polyfunkcii s obc&ianskou
vybavenostou komeréného charakteru s moznosfou kombindcie s doplnkovymi
funkciami, najma sluzbami nevyrobného charakteru.
Doplnujuce regulativy
» pri rekonstrukcidch, dostavbe a novej vystavbe objektov RD zachovat
typickyU siluetu vidieckej zdastavby, zohladnit meritko pdévodnej Struktiry
zastavby a zachovat urbanisticku stopu pdvodnej zastavby obce
» stavebnd Ciara - kontinudina, pevne stanovend existujucou zastavibou
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» max. podlaznost nad terénom - 1 nadzemné podlaZie + obytné podkrovie

» sklon strechy od 300-459, odkvap do ulice, na severnej strane Vendelinskej
ulice §tit do ulice (moznost umiestiovat vikiere)

» v pripade objektov vzlom technickom stave uprednostnit rekonstrukciu
objektov (v odévodnenych pripadoch prestavbu)

» k odstraneniu objektov pristupovat len v pripadoch zdvaziného statického
narusenia konstrukcie

> redpektovat hladiskd pamiatkovej obnovy

» zachovat ulicné fasddy radovej zdstavby sich vyrazovymi prvkami (napr.
plastické prvky okolo okien, drevené brdany)

» klast déraz na  kvalitné rieSenie  novostavieb,  rekonstruovanych
a prestavovanych objektov

2. PLOCHY KOMERCNEJ VYBAVENOSTI A SLUZIEB

Riesenim ZIMENY 14/2022 sa v podkapitole 2. PLOCHY KOMERCNEJ VYBAVENOST A
SLUZIEB jej stat B/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH
KOMERCNEJ VYBAVENOSTI A SLUZIEB v jednotlivych odstavcoch Bl Komer&nd vybavenost, B2
Vybavenost sluZieb a B3 Technickd vybavenost nemeni.

3. PLOCHY VYROBY

Riesenim IMENY 14/2022 sa v podkapitole 3. PLOCHY VYROBY jej stat C/
CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH VYROBY v odstavci C2
Nepol’pohospoddrsko vyroba nemeni. Odstavec C1 Polhohospoddrska vyroba sa meni
a doplna nasledovne :

C1 Polnohospodarska vyroba

Riesenim IMENY 14/2022 sa odstavec C1 Polnohospoddrska vyroba meni a doplria
nasledovne (odstavec je uvddzany pre prehladnost v plnom zneni, zmeny a doplnenie je
vyznacené tuénym pismom kurzivou) :

Plochy urcené na vytvdranie nezdvadnych polnohospoddrsko - vyrobnych
Cinnosti a ich prevadzok, ktoré zabezpeluju polnohospoddrsku produkciu. Na Uzemi
musi byt dodrzand ekologickd nezdvadnost vyrobnych aktivit a zabezpecend izolacnd

ochrannd zelen.

» suUéastou aredlov méziu byt plochy technickej vybavenosti a prislusné pesie,

cyklistické a motorové komunikdcie, odstavné plochy pre zamestnancov

» na Uzemi je moiné realizovat priestory s upravenou plosnou a liniovou

zelenou

» moznost umiestiovat zariadenia prislusnej administrativy, socidlne a

zdravotnicke zariadenia pre zamestnancov

» sUCastou mozu byt qj zariadenia nezdvadnych prevddzok a remesiel bez

negativnych vplyvov na zZivotné prostredie

» v aredloch zdkaz umiestiiovania trvalého byvania, samostatnych objektov

obcianskej vybavenosti, Sportu a rekredcie

Nové lokality :
C1- 1 Aredl SHR Ing. Bacigdl - rozsirenie (ZMENA 02/2005, ZMENA 14/2022-c)

C1-2 Aredl SHR Krajcovic (ZMENA 14/2022-b)

Doplnujice regulativy pre aredl byvalého PD (p.¢. 191 v k.U. Jarnd) (ZMENA

09/2017)

» zakaz umiestiovat vyroby, skladov a prevadzok s negativnymi dopadmi na

funkciu byvania ako su:
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*  recykldcia odpadov aich uskladriovanie

*  manipuldcia skladovanie sypkych materidlov

* vyroba aprdce svysokou hladinou hluku na volnom priestranstve
(exteriér), t.j pilenie, brisenie, rezanie kovov

Doplriujuce reqgulativy pre aredl C1-2 Aredl Krajéovi€ (ZMENA 14/2022)

> v aredli je moiné umiestnit iba jeden objekt so Specifickym zameranim -
administrativa, zasadaéka, ubytovanie sezénnych zamestnancov, mald
prevadzka na spracovanie pofnohospoddrskych produktov a pod.

> v aredli je potrebné realizovat plochy vnutroaredlovej zelene

> varedli zdkaz umiestnoval iné samostatné velkokapacitné objekly s
polnohospodadrskou vyrobou

4. PLOCHY SPORTU A REKREACIE

Riesenim ZMENY 14/2022 sa v podkapitole 4. PLOCHY SPORTU A REKREACIE v jej stati D/
CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH SPORTU A REKREACIE
jednotlivé odstavce DI Sportové aredly, D2 Rekreacné aredly, D3 Agroturistika a D4
Zdhradkdrske osady nemenia.

5. PLOCHY ZELENE

RieSenim ZMENY 74/2022 sa v podkapitole S PLOCHY ZELENE jej staf ,E/
CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH ZELENE meni a doplfia
nasledovne :

E/ CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA NAVRHOVANYCH PLOCH ZELENE

RieSenim IMENY 14/2022 sa v stati E/CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA
NAVRHOVANYCH PLOCH ZELENE jej jednotlivé odstavce E1 Verejnd zeleri, E2 Zeler cintorinov,
E3 Parkovd zelen, E5 Plochy krajinnej zelene a Eé Plochy sukromnej zelene nemenia. Odstavec
E4 Plochy izola&nej zelene sa meni a doplfia nasledovne :

E4 Plochy izolacnej zelene

RieSenim ZMENY 14/2022 sa vstati E/CHARAKTERISTIKA A REGULATIVY VYUZITIA
NAVRHOVANYCH PLOCH ZELENE jej odstavec E4 Plochy izolaénej zelene dopifia iba v odseku
Nové lokality nasledovne (odsek je uvddzany pre prehladnost v plnom zneni, zmeny a
doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou):

Nové lokality

E4-1 Rekreacny komplex Pri Ronave — zmensenie (Cast preradend do vyhladu -
V6) (ZMENA 07-2/2011), E4-2 Pri stanici (ZMENA 13/2021), E4-3 Krajéovi¢ (ZMENA 14/20222)

IIl. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

RieSenim IMENY 14/2022 sa v kapitole Ill. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA
OBCIANSKEHO ~ VYBAVENIA jej stat F/CHARAKTERISTKA A  REGULATIVY  VYUIITIA
NAVRHOVANYCH PLOCH NEKOMERCNEJ OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI nemeni.

IV. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA
RieSenim ZMENY 14/2022 sa kapitola V. IASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA
VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA vrdtane jej jednotlivych podkapitol 1.

VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE, 2. VODNE HOSPODARSTVO, 3. ENERGETIKA A OINAMOVACIE
VEDENIA a 4. OBRANA STATU, POZIARNA OCHRANA A OCHRANA PRED POVODNAMI nemeni.
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V. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT

RieSenim ZMENY 14/2022 sa kapitola V. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO
- HISTORICKYCH HODNOT nemeni.

VI. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZiVANIA PRIRODNYCH
IDROJOV

Riesenim ZMENY 14/2022 sa kapitola VI. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY A VYUZIVANIA
PRIRODNYCH ZDROJOV nemeni.

VII. ZASADY A REGULATIVY VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAIJINY
Riesenim IMENY 14/2022 sakapitola VI. ZASADY A REGULATIVY VYTVARANIA A

UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY, OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY dopl'h'a
o nasledovny odsek :

> pri vystavbe rodinného domu navrhovaného v ZIMENE 14/2022-a dodriaft
minimalnu Sirku regionalneho biokoridoru - potok Gidra 20m (minimalna vzdialenost
stavby RD od tohto prvkov RUSES) a tym zabezpedit ochranni zénu biokoridoru, ktord
bude timit negativne pdésobenie novej funkcie na brehové porasty a respektovat
existujucu krajinnu zelen (ZMENA 14/2022).

VIIl. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Riesenim IMENY 14/2022 sa kapitola VII. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O
ZIVOTNE PROSTREDIE v jednotlivych podkapitoldch 1. OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA A HLUK, 2.
OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD, 3. OCHRANA PODY a 4.
ODPADOVE HOSPODARSTVO nemeni. Podkapitola 5. RADONOVE RIZIKO sa meni a dopifia
nasledovne :

5. RADONOVE RIZIKO

RieSenim ZMENY 14/2022 sa v kapitole VIll. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O
ZIVOTNE PROSTREDIE jej podkapitola 5. RADONOVE RIZIKO meni a dopifia v nasledovnom
odstavci (zmeny a doplnenie je vyznacené tuénym pismom kurzivou, nezmenené texty nie su
uvadzané) :

Podla § 20 ods. 3 geologického zdkona ministerstvo ZP SR vymedzuje ako riziko
stavebného vyuZitia Uzemia vyskyt stredného raddnového rizika. Vhodnost a
podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom stredného raddénové rizika je
potfrebné posudit podla zdkona ¢&. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoj
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov a vyhldsky MZ SR C. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujuceho

Ziarenia

IX. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

_ RieSenim ZMENY 14/2022 sa kapitola IX. VYMEDZENIE IASTAVANEHO UZEMIA OBCE
doplna o nasledovny odsek :

Ndvrh rieSenia ZMENY 14/2022 Gzemného pldnu obce CIiFER vymedzuje nové
zastavané Uzemie v ramci rozvojovych pléch navrhovanych v ZMENE 14/2022-q, c.
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X. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi

Riesenim IMENY 14/2022 sakapitola X. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A
CHRANENYCH UZEMI v jednotlivych podkapitoldch 1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO
VYBAVENIA, 2. OCHRANNE PASMA TECHNICKEHO VYBAVENIA, 3. OSTATNE OCHRANNE PASMA
a 4. CHRANENE UZEMIA nemeni.

XI. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA VYKONANIE DELENIA A
SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI
KRAJINY

RieSenim ZMENY 14/2022 sa kapitola XI. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY, NA

VYKONANIE DELENIA A SCELOVANIE POZEMKOV, NA ASANACIU A NA CHRANENE CASTI
KRAJINY nemeni.

XIl. NASLEDOVNA UZEMNOPLANOVACIA DOKUMENTACIA

Riesenim IMENY 14/2022 sa kapitola Xll. NASLEDOVNA UZEMNOPLANOVACIA
DOKUMENTACIA nemeni.

XIll. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

RieSenim ZMENY 14/2022 sa kapitola ,XIII. VEREJNOPR’OSPESNE STA/VBY vrdtane jej
jednotlivych podkapitol T. \/EREJI,\IOPR,OSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN R TISK a 2.
VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN OBCE meni a dopiria nasledovne :

1. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN R TTSK

Riesenim ZMENY 14/2022 sa podkapitola 1. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE
UPN R TTSK nemeni.

2. VEREJNOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE Z UPN OBCE

RieSenim ZIMENY 14/2022 sa podkapitola 2. VEREINOPROSPESNE STAVBY VYPLYVAJUCE
Z UPN OBCE v jej jednotlivych statiach 2. 1. VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE BYVANIE, 2.2.
VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE SOCIALNU STAROSTLIVOST A NEKOMERCNU VYBAVENOST, 2.3.
VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE SPORT A REKREACIU 2.4. VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE
SIDELNU A KRAJINNU VEGETACIU a 2.5. VEREJNOPROSPESNE STAVBY PRE VEREJNE DOPRAVNE A
TECHNICKE VYBAVENIE nemeni.

Za kolektiv autorov
Ing. arch. Eva Krupova
autorizovany architekt

V Trnave, janudr, 2023
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