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1. Zakladné udaje o obstaravatel’ovi

1. Nazov:
Obec Cifer

2. Identifikacné ¢islo:
506 877

3. Adresa sidla:

Obecny trad Cifer
919 43 Cifer, Nam. A. Hlinku ¢. 31

4. Meno, priezvisko, adresa, telefénne Cislo a iné kontaktné iidaje opravneného zastupcu
obstaravatela:

Mgr. Maro§ Sagan, PhD., starosta obce

Obecny urad, 919 43 Cifer, Nam. A. Hlinku ¢. 31
tel. 033/ 5599 132

email: starosta@cifer.sk

5. Meno, priezvisko, adresa, telefonne ¢islo a iné kontaktné idaje kontaktnej osoby, od
ktorej moZno dostat’ relevantné informaicie o strategickom dokumente a mieste na
konzultacie:

Ing. Miroslav Polonec

odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD (reg. ¢&. 457)
Lomonosovova 6, 917 08 Trnava

tel. 0903 419 63

email: polonec@ttonline.sk

I1. Zakladné udaje o strategickom dokumente

1. Nazov:
Zmena 14/2022 Uzemného planu obce Cifer

2. Charakter:

Uzemnoplanovacia dokumenticia vypracovana v zmysle zakona & 50/1976 Zb. 0
uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov a § 12 vyhlaSky MZP
SR €. 55/2001 Z.z. o izemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumenticii.

3. Hlavné ciele:

Hlavnym cielom riesenia ZMENY 14/2022 uzemného planu obce Cifer je v novych
podmienkach vytvorit nové funkéné plochy byvania v rodinnych domoch, plochy
pol'nohospodarskej vyroby a plochy zelene a to zmenou jestvujucich funkénych ploch
stanovenych v platnom UPN obce a stanovit' zakladné zasady organizacie tohto tizemia, t.j.



z hl'adiska rieSenia dopravnej a technickej infrastruktiry a so zohl'adnenim zaujmov ochrany a
tvorby zivotného prostredia. Navrhy na nové funkéné plochy vyplynuli z investicnych zamerov
podnikatelov, resp. investorov, ktori maji zaujem realizovat’ svoje zamery. V ZMENE 14/2022
uzemného planu obce Cifer dochddza aj k doplneniu trasovania miestnych, resp. ucelovych
komunikacii podla skutkového stavu a k doplneniu zasad a regulativov priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania izemia v zaviznej Casti.

Dalim cielom rieSenia ZMENY 14/2022 tizemného planu obce Cifer bolo prehodnotit
a doplnit’ aj platnti zavdzni Cast’ z hl'adiska podmienok a doplnenia regulativov na vyuzitie
vymedzenych funkénych ploch na byvanie vrodinnych domoch a funkénych pléch
pol'nohospodarskej vyroby.

4. Obsah:

ZMENA 14/2022 uzemného planu obce Cifer pozostava z piatich zmien (ZMENA
14/2022-a,b,c,d,e). Riesené tzemie je vymedzené v Styroch lokalitach z toho v k.u. Cifer v
ZMENE 14/2022-a,b,c a v k.u. Pac v ZMENE 14/2022-d. Tieto lokality predstavuju uzemia
jestvujucich funkénych ploch stanovenych v platnom UPN obce. Hranice tychto rieSenych
uzemi su vyznacené vo vsetkych vykresoch v grafickej Casti (pri liniovych stavbach liniovymi
Ciarami). V ZMENE 14/2022-e¢ dochadza k doplneniu zasad a regulativov priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia, t.j. k doplneniu zédviznej Casti. Hranica rieSené¢ho
uzemia sa nevymedzuje.

ZMENA 14/2022-a - rieSené izemie sa nachadza v miestnej Casti Cifer (podl'a KN C p.¢.
12540/54) v dotyku s jestvujiicimi plochami byvania na Mlynskej ulici a podla platného UPN
predstavuje Cast’ ploch krajinnej zelene situovanej v subehu so starym korytom vodného toku
Gidra.

Riesenim Zmeny 14/2022-a dochadza v miestnej Casti Cifer na ulici Mlynska k navrhu
jedného pozemku pre RD (1 b.j.), ktory je v dotyku s jestvujiicimi plochami byvania na tejto
ulici (podl'a KN C p.¢. 12540/54). Z Mlynskej ulice je zabezpeceny aj pristup pre RD. Tento
pozemok sa nachddza na uzemi ohrani¢enom cestou I11/1282 a starym korytom vodného toku
Gidra (RBk Gidra s ochrannym pasmom 20 m). V dotyku s biokoridorom bude situovana iba
zéhrada za rodinnym domom aby nedoSlo k jeho narusSeniu a existujica krajinna zelen bude v
tomto tizemi zachovana.

Odkanalizovanie RD bude zabezpetené do jestvujicej kanalizacnej siete a RD bude
napojeny na jestvujucu vodovodnu a plynovodnu siet’ na Mlynskej ulici (podl'a navrhu v platnom
UPN). RD bude zasobovany elektrickou energiou z jestvujucej elektrickej siete v uzemi.

Pozemok sa nachddza mimo zaplavovych ciar (Q5, resp. Q100) avSak z hladiska
zabezpecenia ochrany tohto pozemku pred povodiami bude potrebné v d’alSom stupni PD
spracovat’ hydrotechnické posudenie kapacitnych moZznosti dotknutého vodného toku v rieSenom
uzemi a v pripade potreby vypracovat’ projekt protipovodinovej ochrany.

V blizkosti vodného toku mdze dochiadzat' aj k vyznamnému kolisaniu hladiny
podzemnych vdd, z tohto dovodu je potrebné stavebny objekt osadzat’ s tiroviiou suterénu min.
0,5 m nad rastlym terénom bez budovania pivni¢nych priestorov.

ZMENA 14/2022-b — rieSené uzemie sa nachadza v miestnej Casti Cifer (podl'a KN C na
Gasti p.¢. 12535/3) a podla platného UPN predstavuje povodné plochy sikromnej zelene, ktoré
si sucastou jestvujiceho polnohospodarskeho aredlu firmy SHR Kraj¢ovi€ na Mlynskej ulici
a Cast’ povodnej plochy ucelovej komunikacie.

Riesenim v ZMENE 14/2022-b st navrhované funkéné plochy pol'nohospodarske;j
vyroby soznaCenim CI1-2 Areal SHR Krajcovic. Novy areal je situovany v blizkosti
jestvujiiceho pol'nohospodarskeho arealu firmy SHR Krajcovi¢, na jeho uzemi vSak nebudu
umiestiiované velkokapacitné vyrobné pol'nohospodéarske objekty ale iba jeden objekt so



Specifickym zameranim - administrativa, zasadacka, ubytovanie sezonnych zamestnancov, malé
prevadzka na spracovanie polnohospodarskych produktov, parkovacie plochy pre
zamestnancov a pod.. Na odizolovanie tohto arealu od obytnej zastavby na zaciatku Mlynskej
ulice, dochadza v ZMENE 14/2022-b aj k navrhu funkénych ploch izola¢nej zelene s
oznac¢enim E4-3 Krajcovic, ktora spolu so zelenou v ramci celého aredlu zabezpeci dostatocnu
pohodu byvania v tomto tzemi. Pri vysadbe zelene je potrebné preferovat’ povodné druhy
drevin, vyhybat’ sa invaznym rastlinnym druhom a tiez druhom, patriacim k silnym pelovym
alergénom.

Névrh na nové funkéné plochy v tomto Gzemi vyplynul z investicného zameru investora
(vlastnika pozemku), navrh je vypracovany v zmysle predlozeného architektonického konceptu a
je v sulade so zaujmami obce.

V ramci navrhovanej ZMENY 14/2022-b dochadza aj k zmene pripojenia ucelove;,
resp. vnutroarealovej komunikdcie, trasovanej v ramci polnohospodarskeho arealu, na cestu
I11/1282 v zastavanom tizemi miestnej Casti Cifer (aktualizacii trasovania u¢elovej komunikacie
v ramci aredlu podla jej skutoCnej realizacie). Dopravna obsluha prevadzky aredlu,
navrhovaného v ZMENE 14/2022-b, bude rieSena v ramci nasledovnej PD. Parkovanie vozidiel
bude rieSené na vlastnom pozemku mimo dopravny priestor.

Aredl bude zdsobovany pitnou a Gzitkovou vodou z jestvujuceho verejného vodovodu a
bude napojeny na jestvujucu verejni kanalizaciu a jestvujici STL plynovod situovany na
Mlynskej ulici (podla navrhu v platnom UPN). MnoZstvo potreby pitnej vody bude stanoveny v
naslednej PD. Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod musi zohl'adilovat’ poziadavky na Cistenie
vod v zmysle Zakona o vodach ¢. 364/2004 Z.z a NV SR €.269/2010 Z.z, ktorym sa ustanovuji
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod. Dazd’ové vody zo striech a spevnenych ploch je
potrebné v maximalnej miere zadrzat v tGzemi (zachovat retencnii schopnost Uzemia)
akumuléciou do zbernych nadrzi a nasledne tito vodu vyuzivat. V pripade odvadzania vod z
povrchového odtoku do podzemnych vod je potrebné pred odvedenim do recipientu zbavit
ropnych latok, ako aj plavajucich a unaSanych véc¢sich Casti a eSte pred spracovanim projektovej
dokumentécie vykonat’ predchadzajuce zistovanie opravnenou osobou (hydrogeolégom) podla §
37 ods. 1 vodného zakona.

Navrhovana lokalita bude zasobovana elektrickou energiou z jestvujucej elektrickej
siete v uzemi. Elektrickd energia bude pouZivani na pripravu TUV, varenie, pripadne
vykurovanie a na osvetlenie arealu. Celkova spotreba bude stanovena v naslednej PD.

ZMENA 14/2022-c — rieSené izemie sa nachadza v miestnej Casti Cifer (podl'a KN E
na &asti p.¢. 2612/2) a podla platného UPN obce je tato plocha, ktora je v dotyku s jestvujucimi
funkénymi plochami pol'nohospodarskej vyroby C1-1 Aredl SHR Ing. Bacigél Specifikovana
ako plochy pol'nohospodérskej pody. Navrhom v ZMENE 14/2022-c dochadza k rozsireniu
jestvujuceho pol'nohospodarskeho aredlu C1-1 Areal SHR Ing. Bacigal. Navrhované funkéné
plochy pol'nohospodarskej vyroby si v dotyku s jestvujicimi funkénymi plochami a priamo na
nich nadvizujt. Vstup do arealu je podla platného UPN. Zasobovanie vodou a odkanalizovanie
arealu bude zabezpedené v ramci jestvujiiceho aredlu (podl'a navrhu v platnom UPN).

Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod musi zohl'adnovat’ poziadavky na Cistenie vod v
zmysle Zakona o vodach ¢. 364/2004 Z.z a NV SR ¢.269/2010 Z.z, ktorym sa ustanovuju
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod. Navrhovana lokalita bude zasobovana
elektrickou energiou z jestvujucej elektrickej siete v izemi. Celkova spotreba bude stanovena v
naslednej PD.

ZMENA 14/2022-d - rieSené uzemie sa nachadza v miestnej Casti Pac, v jeho centralnej
Casti. Podl'a KN C predstavuje ¢ast’ p.¢. 157 (ZMENA 14/2022-d1) a p.c. 505/2 (ZMENA
14/2022-d2) na plochach, ktoré st podl'a platného UPN obce pecifikované ako plochy byvania
v rodinnych domoch. V ZMENE 14/2022-d st navrhované dve miestne komunikacie, ktoré uz v
stiCasnosti predstavuju pristup k jestvujucim rodinnym domom (ZMENA 14/2022-d1, d2).



Pristup k rodinnym domom v tychto lokalitich je zabezpeceny z jestvujlicej miestnej
komunikacie navrhovanymi ukl'udnenymi obojsmernymi komunikaciami D1 v diZke cca 65m a
75m, ktoré zabezpecia dopravnu obsluhu jednotlivych jestvujucich pozemkov s patriénym
dopravnym znacenim s prednost'ou chodcov (20 km/hod) — obytna zoéna. Dopravné pripojenie
komunikacii na jestvujucu miestnu komunikaciu je stykovymi krizovatkami. Parkovanie
osobnych vozidiel sa predpoklada na vlastnych pozemkoch rodinnych domov. Vzhladom k
tomu, ze komunikécie budi zaslepené, je na ich konci nutné dodrzat’ obratiskd v zmysle platnych
noriem. Odvodnenie dazd’ovych vod z komunikéacii bude do terénu.

Pri navrhu pozemnych komunikdcii (miestnych a ucelovych) je potrebné dodrzat
ustanovenia STN 736110 ,,Projektovanie miestnych komunikacii“, STN 736101 ,,Projektovanie
ciest a dial'nic*“ a STN 736102 ,,Projektovanie krizovatiek na pozemnych komunikaciach®.

_ ZMENA 14/2022 Uzemného planu obce Cifer je vypracovana v sulade s § 12 Vyhlasky
MZP SR ¢. 55/2001 Z. z. o izemnoplanovacich podkladoch a uizemnoplanovacej dokumentacii,
Vv ¢leneni na textovl a graficku Cast’. Obsahuje smernt a zavdznu Cast'.

Textova Cast’ je spracovana v rozsahu a struktire podla v § 12 ods. 2 — 5 vyhlasky.
Riesenie zmeny tzemného planu je spracované v ¢leneni podla § 12 ods. 4 pism. a) — r)
vyhlasky a zavizna Cast’ v rozsahu a Strukture podla v § 12 ods. 6 pism. a) — 1) Vyhlasky MZP
SR €. 55/2001 Z. z.

Grafické ¢ast’ je vypracovana v rozsahu a $truktire podla v § 12 Vyhlasky MZP SR ¢.
55/2001 Z. z. a obsahuje :

- vykres $irSich vzt'ahov — M 1 : 25 000

- komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia v mierke

M 1:5000

- vykres rieSenia verejné¢ho dopravného vybavenia - M 1: 5 000

- Vykresy rieSenia verejného technického vybavenia—M 1 : 5 000

- vykres ochrany prirody a tvorby krajiny- M 1 : 5 000

- vykres perspektivneho pouzitia pol'nohospodarskej pody - M 1: 5 000

- schému zavéznych Casti a verejnoprospesnych stavieb - M 1: 8 500

5. UvazZované variantné rieSenia:

Podla § 21, ods. 2) stavebného zakona bude zmena tzemného planu spracovana
jednovariantne.

6. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schval’ovania
(predpokladany ¢asovy harmonogram)

a/ Vypracovanie navrhu Zmeny 14/2022 tzemného planu — januar 2023

b/ Zistovacie konanie SEA - februar 2023

¢/ Prerokovanie Zmien a doplnkov 14/2022 tizemného planu —februar - marec 20223
d/ Schvalenie Zmien a doplnkov 14/2022 tizemného planu - april 2023

¢/ Zverejnenie a ulozenie Zmien a doplnkov 14/2022 uzemného planu — maj 2023

7. Vztah k inym strategickym dokumentom:

Navrh ZMENY 14/2022 uzemného planu obce Cifer je v stlade s Uzemnym planom
regionu Trnavského samospravneho kraja, ktory bol schvaleny Zastupitel'stvom Trnavského



samospravneho kraja dna 17. decembra 2014, uznesenim ¢. 149/2014/08 a ktorého zavézna Cast’
bola vyhlasena VZN ¢. ¢. 33-2014.

V zmysle § 25, ods. 6 a § 27 stavebného zdkona musi byt zavdznd Cast tejto
tizemnoplanovacej dokumentacie vyssicho stupiia v Navrhu ZMENY 14/2022 Uzemného planu
obce Cifer respektovana.

8. Organ kompetentny na jeho prijatie:
Obecné zastupitel'stvo obce Cifer
9. Druh schvalovacieho dokumentu:
Uznesenie obecného zastupitel'stva obce Cifer
Uznesenie o schvaleni Vseobecne zavdzného nariadenia, ktorym bude vyhlasena zavézna
Cast’.

I11. Zakladné udaje o predpokladanvch vplyvoch strategického dokumentu na Zivotné
prostredie vratane zdravia

1. Poziadavky na vstupy:

- zamer obce Cifer prehodnotit’ jestvujuce funkéné plochy platného Uzemného planu obce
Cifer zmenou ich povodného funkéného vyuZitia na plochy byvania v RD, vyroby
a verejnej zelene, vratane potrebnej dopravnej a technickej infrastruktary

- poziadavky obce a jednotlivych investorov, ktori maji v obci Cifer zdujem realizovat’
svoje zamery,

- poziadavky na celkovy zaber pddy, potrebu pitnej a Gzitkovej vody, vodné zdroje, druh a
mnozstvo energii, dopravné a technické vybavenie izemia:

- poziadavky na zdsobovanie vodou

- poziadavky na odkanalizovanie

- poziadavky na zasobovanie plynom

- poziadavky na zasobovanie elektrickou energiou

- naroky na dopravu a ostatnu infrastruktiru

- pol'nohospodarska pdda v rieSenom tizemi —zabery pol'nohospodarskej pody

- poziadavky a podklady od dotknutych organov Statnej spravy, ochrany prirody, ochrany a
tvorby Zivotného prostredia, ochrany pamiatok, vratane prislusnych pravnych predpisov .

- poziadavky a podklady od dotknutych spravcov dopravnej a technickej infrastruktiry a
inych dotknutych subjektov, vratane prislusnych pravnych predpisov a noriem,

- vSetky dostupné informaécie, udaje a relevantné podklady o rieSenom uzemi ovplyviiujuce
nové usporiadanie rieSené¢ho tzemia, vratane pdvodného UPN obce Cifer a jeho zmien
a doplnkov,

- reSpektovat’ ustanovenia zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorSich predpisov,

- reSpektovat’ ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodéch v platnom zneni,

- reSpektovat’ ustanovenia zadkona 137/2010 Z.z. o ovzdusi, v zneni neskor$ich predpisov

- reSpektovat’ ustanovenia zédkona €. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného
zdravia a o zmene a doplneni niektorych zédkonov,

- reSpektovat’ ustanovenia vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR €. 549/2007 Z.z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v
platnom zneni



- reSpektovat’ ustanovenia zakona ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

- reSpektovat’ ustanovenia zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov

- reSpektovat’ ustanovenia zdkona ¢. 44/1988 Z.z. bansky zadkon, v zneni neskorSich
predpisov a zakona €. 569/2007 Z.z. geologicky zékon, v zneni neskorSich predpisov

- reSpektovat’ ustanovenia zakona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni
neskorsich predpisov

- reSpektovat’ ustanovenia zakona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami

- reSpektovat’ ustanovenia zakona €. 326/2005 Z.z. o lesoch

2. Udaje 0 vystupoch:

Udaje o vystupoch zmeny uzemného planu obce Cifer budi formulované v smernej a
zéaviznej Casti, resp. v zavaznych regulativoch a zasadach tizemného rozvoja, v rozsahu podl'a §
13 stavebného zdkona a § 12 vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. o tzemnoplanovacich
podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii.

Ich urceniu bude predchadzat’ zohl'adnenie vSetkych pravnych predpisov v oblasti ochrany
prirody a tvorby krajiny, ochrany Zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatel'stva.

Zavizna Gast Zmeny 14/2022 Uzemného planu obce Cifer bude vyhlasena Vieobecne
zavaznym nariadenim (VZN) obce Cifer.

Schvalena zmena tzemného planu bude dopliiiat’ platny Uzemny plan obce Cifer a bude
tvorit’ zakladny nastroj na usmeriiovanie tizemného rozvoja a starostlivosti 0 Zivotné prostredie
v stlade s principmi trvalo udrzate'ného rozvoja v izemi.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie:

Riesenie Zmeny 14/2022 tzemného planu bude dopliiat’ schvaleny tzemny plan obce,
ktory predstavuje zdkladny dokument na usmerfiovanie uzemného rozvoja obce v stlade s
principmi trvalo udrzatel'ného rozvoja a tym vytvarat’ vhodné prostredie pre Zivot obyvatel'ov v
zdravom Zivotnom prostredi.

Udaje o priamych anepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie budi riesené
v niekol’kych oblastiach a to: zne€istenie ovzdusia, kvalita povrchovej vody, kvalita podzemne;j
vody, pdda, atd’. a rizikové faktory v ¢leneni: zatazenie hlukom, zapach, odpady a pod..
Priame vplyvy na zZivotné prostredie:
— zmena funk¢éného vyuzitia izemia (zmena jestvujucich funkénych ploch)
— naroky na nové trasy a zariadenia dopravy a technického vybavenia
— zvySena frekvencia dopravy v tzemi
— poziadavky na zaber pol'nohospodarskeho pddneho fondu

Nepriame vplyvy:

— bezné vplyvy urbanizovaného prostredia s navrhovanym funkénym vyuzitim Gzemia
vyplynu z konkrétneho vyuZzivania jednotlivych ploch, ich negativny dopad bude eliminovany
predovSetkym opatreniami upravujucimi spOsob organizdcie Uzemia, vysadbou funkcnej
izolacnej zelene a pod..

Ulohou strategického dokumentu bude vyligit negativne vplyvy na Zivotné prostredie,
resp. stanovit regulativy pre ich elimindciu. Ochrana a tvorba Zivotného prostredia bude
stcastou zmeny Uzemného planu, s cielom vytvorit’ vhodné Zivotné podmienky pri reSpektovani
hodnét stucasnej prirody a krajiny.



Respektované budu poziadavky na formovanie urbanistickej Struktiry, regulaciu
stavebnej Cinnosti, poziadavky na ochranu prirodnych a kultirnych pamiatok (archeologické
naleziskd), sidelnu a krajinnti vegetaciu, ochranu pddneho fondu v stlade s environmentalnou
politikou SR a rozvojovymi dokumentmi Trnavského samospravneho kraja.

Udaje o hlavnych zdrojoch znegistenia ovzdusia a odpadovych vodach a sposobe ich
zneskodnovania, odpadoch a sposobe nakladania s nimi, zdrojoch hluku a vibracii:

- ochrana Cistoty ovzduSia — v navrhovanych lokalitach sa predpoklada ¢iastocne zvySena
hluénost a prasnost vo vztahu k okolitému obytnému prostrediu (zemné prace, Cinnost’
mechanizmov...). Ta bude eliminovana v stlade s platnymi predpismi. V arealoch vyroby je
potrebné vylucit’ vSetky druhy ¢innosti a podnikatel'skych aktivit, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (nadmerna prasnost’, zapachy, hluk, vibrécie, intenzivna doprava a pod.) priamo alebo
nepriamo obmedzili vyuzitie zaujmového tizemia pre uréené ucely. Prasnost’ a hluk z arealu
vyroby bude eliminovany vnutro aredlovou zeleiiou a navrhovanou izola¢nou zelenou.

Pri povolovani konkrétnych zdrojov znecistovania ovzduSia v jednotlivych aredloch
(umiestnenie, stavba, uzivanie - prevadzka) bude potrebné dodrziavat’ ustanovenia platnych
pravnych predpisov v oblasti ochrany ovzdus$ia a o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi.

- ochrana vod — odvadzanie a Cistenie odpadovych vod musi zohl'adiiovat’ poziadavky na
Cistenie vod v zmysle vodného zdkona a NV SR €. 269/2010 Z.z.. Dazd’'ové vody zo striech a
spevnenych ploch pri planovanej vystavbe je potrebné v maximalnej miere zadrzat v uzemi
(zachovat’ retencntl schopnost’ uzemia) akumulaciou do zbernych nddrzi a nasledne tato vodu
vyuzivat, resp. kontrolovane vypustat do recipientu po odzneni privalovej zrazky, vody z
povrchového odtoku je potrebné pred odvedenim do recipientu zbavit’ ropnych latok, ako aj
plavajucich a unaSanych vécsich casti. ReSpektovat’ zdkon ¢. 364/2004 Z.z. o vodach (vodny
zakon) a zakon €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiami.

Pri likvidacii odpadovych vod v arealoch vyroby je potrebné postupovat’ v sulade s
platnymi predpismi, hlavne reSpektovat Zakon o vodach ¢. 364/2004 Z.z., dbat o ochranu
podzemnych a povrchovych vod a zabranit’ neZiaducemu uniku nebezpecnych latok do pddy,
podzemnych a povrchovych vod. V pripade odvadzania vod z povrchového odtoku do
podzemnych voéd je potrebné pred odvedenim do recipientu zbavit ropnych latok, ako aj
plavajtcich a unasanych vacsich casti. Dazd’ové vody zo striech a spevnenych ploch v arealoch
je potrebné v maximdalne] miere zadrzat' v Uzemi (zachovat' retencni schopnost’ lizemia)
akumulaciou do zbernych nadrzi a nasledne tuto vodu vyuzivat.

- odpady — odpady z riesenych lokalit budu vznikat' poéas vystavby (vykopové prace,
stavebny odpad pod.) a pocas ich prevadzky, resp. pri vyuzivani objektu RD. Vzniknuté odpady
z vystavby budt likvidované odvozom na skladku v zmysle platnych predpisov v stlade so
zdkonom ¢. 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni neskorSich predpisov, vzniknuté komundlne
odpady pocas prevadzky budi spracovavané a likvidované v zmysle VZN obce. Pre umiestnenie
odpadovych nadob bude pri vjazde do objektu vyCleneny samostatny priestor nachadzajuci sa na
parcele investora objektu. Predpokladé sa len domovy odpad, chemikélie a iné nebezpecné latky
sa nepredpokladaju.

- hluk a vibracie — vzhl'adom na funk¢ny charakter a intenzitu dopravy nepredpoklada sa
ze hluk a exhalaty z automobilovej dopravy znizia kvalitu zivotného prostredia obyvatel’stva,
musia byt dodrzané vSetky prislusné hodnoty stanovené pre hluk podl'a Vyhlasky MZ SR ¢.
549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku. V arealoch
vyroby je potrebné vylucit’ vSetky druhy ¢innosti a podnikatel'skych aktivit, ktoré by svojimi
negativnymi vplyvmi (nadmerné praSnost’, zapachy, hluk, vibracie, intenzivna doprava a pod.)
priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie zdujmového tzemia pre uréené ucely. Prasnost’ a hluk
zZ aredlov vyroby bude eliminovany vnutroaredlovou zelefiou a navrhovanou izola¢nou zeletiou.




- pol'nohospodérska poda - celkova vymera navrhovanych lokalit pre navrhované funkcie
v Zmene 14/2022 predstavuje vymeru 1,0277 ha. Podl'a navrhu rieSenia v Zmene 14/2022 UPN
obce Cifer sa predpoklada celkovy zaber pol'nohospodarskej pody o vymere 0,9577 ha z toho v
zastavanom tUzemi obce 0,0477 ha a mimo zastavané uzemie obce 0,9100 ha. Ostatné plochy
predstavuju vymeru 0,0700 ha.

Zaber PP [ha] ZMENA 14/2022 Z4ber
L .. | Plocha
ZMENA | Oznacenie | Funkéné lokality ostat.
14/2022 lokalit vyuZitie Druh BPEJ Mimo + | ploch
o 7 [ha] Celkom pozemku | (skupina) zU A [ha]
Zmena . .
14/2022-a Prieluka IBV 0,0477 0,0477 | Zahrada - - 0,0477 -
C1-2 Areal
. SHR PV 0,3500 Ommé 0037002 0,3500 - -
mena Krajéovié ma

14/2022-b EJ s 0,4500 poda @)

ey 1Z 0,1000 0,1000 - -

Krajcovic
Zmena Orna 0018003
14/2022-¢ C1-1 PV 0,4600 0,4600 poda 3) 0,4600 - -
Zmena
14/2022- | Komunikacie MK 0,0700 - - - - - 0,0700
di,d2
SPOLU - - 1,0277 0,9577 - - 0,9100 | 0,0477 | 0,0700
IBV individualna bytova vystavba 1z izolacna zelen
PV pol'nohospodarka vyroba MK miestne komunikacie

Priame a nepriame vplyvy na zivotné prostredie budi vychadzat’ z celkového riesenia
zmeny uzemného planu, hlavne z komplexného rieSenia jednotlivych funkénych ploch (navrh
novych funkénych ploch — rozsirenie zastavaného uzemia obce) a z narokov na nové trasy a
zariadeni verejného dopravného a technického vybavenia rieSeného Uzemia. Navrh novych
rozvojovych lokalit v obci a suvisiaceho verejného dopravného a technického vybavenia musi
byt zostladeny so starostlivostou o Zivotné prostredie a musi zabezpecCovat' predpoklady pre
zdravé Zivotné prostredie obyvatel'ov obce.

RieSenim zmeny uzemného planu obce Cifer sa nepredpokladd, Ze pride k zhorSeniu
zivotného prostredia alebo k naruSeniu ekologickej stability v uzemi. Bezné vplyvy
urbanizovaného prostredia s navrhovanym funkénym vyuzitim Gzemia vyplyna z konkrétneho
vyuzivania jednotlivych ploch, ich negativny dopad bude -eliminovany predovSetkym
opatreniami upravujicimi spOsob organizacie Uzemia, vysadbou funkénej izolacnej zelene

a pod..

Ulohou rie§enia uzemného planu bude vylugit negativne vplyvy na Zivotné prostredie,
resp. stanovit’ regulativy pre ich eliminiciu. Ochrana a tvorba Zivotného prostredia bude
sucastou uzemného planu, s cielom vytvorit’ vhodné zivotné podmienky pri reSpektovani hodnot
stcasnej prirody a krajiny.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatel’stva:

Vystupy z rieSenia strategického dokumentu nepredpokladaji negativny vplyv na
zdravotny stav obyvatel’stva.



5. Vplyvy na chrianené uzemia (napr. navrhované chranené vtacCie Uzemia, Uzemia
europskeho vyznamu, stvisla europska ststava chranenych uzemi (Natura 2000), narodné
parky, chranené krajinné oblasti, chranené vodohospodarske oblasti a pod.) vratane navrhu
na ich zmiernenie:

V zdujmovom tUzemi sa ochrana prirody a krajiny zabezpecuje v zmysle zdkona NR SR ¢.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Na celom tizemi plati prvy stupeni ochrany. V parku v
Ciferi, ktory nie je v dotyku s rieSenymi lokalitami sa nachadza Chraneny strom Sekvojovec s
ochrannym pasmom, v ktorom plati 2. stupent ochrany podl'a zdkona s podmienkami ochrany
podla § 13 zékona. Iné osobitne chranené casti prirody s vysSSim stupfiom ochrany sa tu
nenachadzaj.

Navrh respektuje prvky USES a RUSES navrhované v plathom UPN obce. Rozvojové
zéamery ZMENY 14/2022-b,c,d nezasahuju do rieSenia navrhu ochrany prirody. Nebudu
realizované na uzemi s existujucou krajinnou zeletiou, co by viedlo k plosnej likvidacii tejto
zelene. RieSené uzemia sa nenachadzaju ani na uzemi, ktoré by si vyzadovalo zvySenu ochranu,
ako napr. zaplavové Uzemie, zosuvy pddy alebo Uzemie znehodnotené¢ tazbou. Chranené
vodohospodarske oblasti sa taktiez v rieSenom uzemi nenachadzaju.

Rozvojovy zamer v ZMENE 14/2022-a (jeden pozemok pre RD) je navrhovany v dotyku s
regionalnym biokoridorom vodnym tokom Gidra (staré koryto). Tu je potrebné dodrzat
minimalnu Sirku regionalneho biokoridoru — potok Gidra 20m (minimélna vzdialenost’ stavby
RD od tohto prvkov RUSES) a tym zabezpetit' ochrannii zénu biokoridoru, ktora bude tlmit
negativne posobenie novej funkcie na brehové porasty. V dotyku s biokoridorom bude situovana
iba zéhrada za rodinnym domom aby nedoslo k jeho naruSeniu a existujica krajinna zelen bude v
tomto tizemi zachovana.

Castou katastralnych uzemi Cifer a Pac prechddza vyhlasené chranené vtadie Gizemie -
CHVU Uranska mokrad na ucel zabezpeenia priaznivého stavu biotopov druhov vtidkov
europskeho vyznamu a biotopov stahovavych druhov vtdkov a na zabezpecenie podmienok ich
prezitia a rozmnoZovania. Chranené vtacie izemie Ul'anska mokrad’ bolo vyhldsené vyhlaskou
MZP SR ¢&. 437 z 24. oktobra 2008. RieSené tizemia ZMENY 14/2022 nezasahujt do CHVU

’

Urlanska mokrad’.

Ulohou strategického dokumentu je vyliéit negativne vplyvy, resp. stanovit’ regulativy pre
ich eliminaciu, pricom buda zohladnené poziadavky ochrany prirody a krajiny a do zaviznej
Casti strategického dokumentu budli zapracované ekostabilizacné opatrenia a regulativy
nepripustného funkéného vyuzitia tak, aby sa eliminoval negativny dopad na Zivotné prostredie.

6. Mozné rizika suvisiace s uplatiiovanim strategického materialu:
Mozné zavazné rizika suvisiace s uplatiiovanim strategického dokumentu nie st zndme.

7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce Statne hranice:

Z névrhu strategického dokumentu nevyplyvaju ziadne vplyvy na Zivotné prostredie
presahujuce Statne hranice.

V. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruZeni:

obcania obce Cifer a majitelia pozemkov a miestne obc¢ianske a zaujmové zdruzenia
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2. Zoznam dotknutych subjektov:

1/ Okresny urad Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie uzemného planovania,
Kollarova 8, 917 02 Trnava
2/ Okresny trad Trnava, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia kraja, Kollarova 8, 917 02 Trnava
3/ Okresny urad Trnava, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat, Vajanského 2,
917 01 Trnava
4/ Krajsky pamiatkovy trad v Trnave, Cukrova 1, 917 01 Trnava
5/ Krajské riaditel’'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Trnave, Vajanského 22,
917 77 Trnava
6/ Trnavsky samospravny kraj, P.O. BOX 128, Starohajska 10, 917 01 Trnava
7/ Regionalny trad verejného zdravotnictva v Trnave, Limbova 6, P.O. Box 1, 917 09
Trnava
8/ Okresny urad Trnava, odbor starostlivosti o ZP, §tatna sprava odpadového hospodarstva,
Kollarova 8, 917 02 Trnava
9/ Okresny trad Trnava, odbor starostlivosti o /P, §tatna sprava ochrany ovzdusSia,
Kollarova 8, 917 02 Trnava
10/ Okresny trad Trnava, odbor starostlivosti o ZP, §tatna vodna sprava, Kollarova 8,
917 02 Trnava
11/ Okresny trad Trnava, odbor pre cestnll dopravu a pozemné komunikacie, Kollarova 8,
917 02 Trnava
12/ Obec Ruzindol — Obecny trad, 919 61 Ruzindol ¢. 130
13/ Obec Hrnciarovee nad Parnou — Obecny urad, Farska 37, 919 35 Hrnéiarovce nad Parnou
14/ Obec Cataj, Obecny tirad, Hlavna 333, 900 83 Cataj
15/ Obec Kaplna, Obecny urad, 900 84 Bahon ¢. 39
16/ Obec Bahon, Obecny trad, SNP 65, 900 84 Bahon
17/ Obec Igram, Obecny urad, 900 84 Bahon ¢. 217
18/ Obec Jablonec, Obecny trad, 900 86 Budmerice ¢. 206
19/ Obec Zelenec, Obecny urad, Skolska 224/5, 919 21 Zelened
20/ Obec Slovenska Nova Ves, Obecny urad, 919 42 Voderady ¢. 30

3. Dotknuté susedné Staty: Ziadne

V. Dopliiujice udaje

1. Mapova a ina graficka dokumentacia:

K oznameniu o strategickom dokumente sa prikladd kompletna dokumenticia navrhu
rieSenia Zmeny 14/2022 Uzemného planu obce Cifer (textova a grafickd ¢ast vypracovana v
stlade s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnoplanovacich podkladoch a tzemnoplanovace;j
dokumentacii).

2. Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu:

- UPN R Trnavského samospravneho kraja (AUREX Bratislava, 2014)

- UPN obce Cifer

- Zmeny a doplinky 14/2022 UPN obce Cifer

- informacie a podklady ziskané v rdmci pripravnych prac k zmene tzemnému planu
- atlas krajiny SR (MZP SR, 2002)

- mapa bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek
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- katastradlna mapa M 1:2880
- mapové listy uzemia v M 1:10 000 a 1: 25 000

V1. Miesto a datum vypracovania oznamenia

Trnava, dina 18.01.2023

VII. Potvrdenie spravnosti udajov

1. Meno spracovatel’a oznamenia:

Ing. Miroslav Polonec,

odborne spdsobila osoba na obstaravanie UPP a UPD, reg. ¢&. 457,
Lomonosovova 6, 917 08 Trnava, tel. 0903 419 636, email: polonec@ttonline.sk

2. Potvrdenie spravnosti twUdajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu
obstaravatel’a, peciatka:
Mgr. Maro§ Sagan, PhD., starosta obce

Obecny urad, 919 43 Cifer, Nam. A. Hlinku ¢. 31
tel. 033/ 5599 132

email: starosta@cifer.sk
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