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ÚVOD 
Systém spracovania záväznej časti Zmien a doplnkov č. 3 obce Soblahov - Vysvetlivky:  

Záväzná časť je uvádzaná v plnom znení, pričom: 

• časti, ktoré sa nemenia sú vyznačené kurzívou 

• časti, ktoré sú doplnené sú vyznačené tučným písmom so šedou potlačou  

• časti, ktoré sú zmenené sú vyznačené - abcdefgh 

1. ZÁSADY A REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO 
USPORIADANIA A FUNKČNÉHO VYUŽÍVANIA 
ÚZEMIA 

Kapitola 1. sa dopĺňa nasledovne. 

1.1 Zásady a regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využívania územia 

1.1.1 Urbanistická koncepcia priestorového usporiadania 

Rozvíjať bývanie: 

Návrh rozvoja pre obytnú funkciu riešiť: 

• mimo zastavané územie na západnej časti obce, smerom na Trenčín popri ceste III/1880, 

• v tesnej blízkosti skutočne zastavaného územia na západnej časti obce popri novonavrhovanej cyklotrase 
a vodnom toku Soblahovský potok 

• v tesnej blízkosti zastavaného územia na východnej časti obce za Soblahovským potokom 

V rozvoji športu, rekreácie a zariadení voľného času 

• budovať individuálne rekreačné bývanie v časti Dúbravky. 

2. ZÁSADY A REGULATÍVY UMIESTŇOVANIA 
BÝVANIA 

Kapitola 2. sa dopĺňa nasledovne. 

Návrh vychádza z regulatívov intenzity využitia územia pre: 

• izolované rodinné domy – minimálne výmery pozemkov – 600 m2/izolovaný RD v novonavrhovaných 
lokalitách (NB12, NB13, NB15) 

Podmienky pri výstavbe rodinných domov: 

• Novonavrhované lokality s funkciou bývania v rodinných domoch s minimálnou výmerou pozemku 600 
m2 s jednou bytovou jednotkou. 

• V prípade delenie stavebných pozemkov v obci musí pôvodný aj nový pozemok mať minimálnu výmeru 
500 m2  bez prístupovej cesty. 
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3. ZÁSADY A REGULATÍVY UMIESTŇOVANIA 
OBČIANSKEHO VYBAVENIA 

Kapitola 3. sa nemení. 

 

4. ZÁSADY A REGULATÍVY UMIESTŇOVANIA 
VÝROBY 

Kapitola 4. sa nemení. 

 

5. ZÁSADY A REGULATÍVY UMIESTŇOVANIA 
REKREÁCIE 

Kapitola 5. sa dopĺňa nasledovne. 

 

V kontexte vyššie uvedeného v prostredí obce je vhodné: 

• budovať individuálne rekreačné bývanie v časti Dúbravky  

6. ZÁSADY A REGULATÍVY UMIESTŇOVANIA 
DOPRAVNÉHO VYBAVENIA 

Kapitola 6. sa dopĺňa nasledovne. 

 

Zásady a regulatívy umiestňovania verejného dopravného vybavenia územia obce možno špecifikovať:  

• Doplniť zastávku prímestskej hromadnej dopravy pri novonavrhovanej lokalite ZD3-1 v zmysle STN 736425 

 

7. ZÁSADY A REGULATÍVY UMIESTŇOVANIA 
VEREJNÉHO TECHNICKÉHO VYBAVENIA 

Kapitola 7. sa dopĺňa nasledovne. 

Vodné hospodárstvo 

V oblasti vodného hospodárstva je potrebné: 

• rešpektovať Hydrogeologický posudok pre účely spracovania územného plánu obce s dátumom vyhotovenia 
25.09.2017 od zhotovateľa RNDr. Mária Némethyová zo spoločnosti VODNÉ ZDROJE SLOVAKIA s.r.o., 

Zásobovanie elektrickou energiou 

• Pre rozvojovú lokalitu NB12 (ZD3-1) v prípade nedostatočnej kapacity TS, navrhujeme vymeniť 
transformátor, prípadne vybudovať novú TS pre danú lokalitu. 
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8. ZÁSADY A REGULATÍVY ZACHOVANIA 
KULTÚRNO-HISTORICKÝCH HODNÔT 

Kapitola 8. sa nemení. 

 

9. ZÁSADY A REGULATÍVY OCHRANY PRÍRODY, 
KRAJINY, PRÍRODNÝCH ZDROJOV A 
EKOLOGICKEJ STABILITY 

Kapitola 9. sa nemení. 

 

10. ZÁSADY A REGULATÍVY STAROSTLIVOSTI 
O ŽIVOTNÉ PROSTREDIE  

Kapitola 10. sa nemení. 

 

11. VYMEDZENIE ZASTAVANÉHO ÚZEMIA OBCE 
Kapitola 11. sa dopĺňa nasledovne. 

Navrhované hranice zastavaného územia 

Navrhované územie na zástavbu mimo súčasnej hranice zastavaného územia sú vymedzené 
nasledovne: 

Tab. 1 Rozšírenie hraníc zastavaného územia vyplývajúce z koncepcie ÚPN 

P. č. Lokalita Katastrálne územie Rozloha (ha) 

13. NB12 Soblahov 7,20 

14. NB13 Soblahov 0,14 

15. B5 Soblahov 0,34 

16. NE2 Soblahov 0,06 

17. NB15 Soblahov 0,14 

Spolu: Soblahov 7,88 

 

12. VYMEDZENIE OCHRANNÝCH PÁSIEM 
A CHRÁNENÝCH ÚZEMÍ 

 
Kapitola 12. sa nemení. 
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13. PLOCHY NA VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY, NA 
VYKONANIE DELENIA A SCEĽOVANIA 
POZEMKOV, NA ASANÁCIU A NA CHRÁNENÉ 
ČASTI KRAJINY 

Kapitola 13. sa dopĺňa nasledovne. 

Dopravná infraštruktúra 

• zastávka autobusovej prímestskej hromadnej dopravy, 

• cyklotrasa 
 

14. ČASTI OBCE, PRE KTORÉ JE POTREBNÉ 
OBSTARAŤ A SCHVÁLIŤ ÚPN-Z 

Kapitola 14. sa dopĺňa nasledovne. 

 

Územný plán obce špecifikuje územia pre funkciu bývania, podnikateľských aktivít, ktoré je potrebné 
preveriť na zonálnej úrovni. Ide o regulačné zóny 

• Regulačné zóny NB12        riešiť formou UŠ 

15. ZOZNAM VEREJNOPROSPEŠNÝCH STAVIEB 
Kapitola 15. sa dopĺňa nasledovne. 

 

Verejnoprospešné stavby vyplývajúce z riešenia: 

Cestná doprava 

• 01A - cyklotrasa 

• 13 – zastávka autobusovej prímestskej hromadnej dopravy 

Občianska vybavenosť 

• 14 – domov dôchodcov, zariadenie sociálnych služieb 

16. SCHÉMA ZÁVÄZNÝCH ČASTÍ RIEŠENIA 
A VEREJNOPROSPEŠNÝCH STAVIEB 

Je špecifikovaná vo výkrese č. 7. 
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17. REGULAČNÉ LISTY 
Kapitola 17. sa dopĺňa nasledovne. 

Urbanizované územie - STAV 
A1  Vidiecke jadrové územie 

B1 - B9  Obytné územie s vidieckou zástavbou rodinných domov 
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 REGULAČNÝ LIST BLOKU  A 
I. Identifikačné číslo bloku A1 
II. Funkčné využitie Vidiecke jadrové územie 

III. Základná charakteristika Predstavuje zmiešané územie s prevažne vidieckou štruktúrou, s plochami určenými na bývanie v rodinných domoch a bytových domoch so sústredenými plochami 
pre občiansku vybavenosť, na budovy a zariadenia turistického ruchu, miesta na zhromažďovanie. Tieto funkcie vytvárajú centrum obce, v ktorom sa koncentrujú 
jednotlivé funkcie a slúžia prevažne pre lokalizáciu a rozvoj komerčnej obchodno-obslužnej a administratívno-správnej vybavenosti vidieckeho charakteru. 

IV. Funkčná regulácia   
 Prípustná funkcia - Prevládajúca funkcia Doplnková funkcia Neprípustná funkcia 

 • bývanie v rodinných domoch s vyhradeným a súkromným rekreačno-
zotavovacím zázemím (úžitkové a okrasné záhrady, detské ihriská, športoviská 
a športové ihriská, rekreačné plochy a pod.), 

• bývanie v malopodlažných bytových domoch (do 4-nadzemných podlaží), s 
vyhradeným rekreačno-zotavovacím zázemím (detské, športové ihriská, 
rekreačné plochy a pod.), max. v rozsahu 15% celkovej zastavanej plochy 
regulačného bloku 

• obchodno-obslužná vybavenosť (maloobchodné zariadenia, obslužné 
zariadenia a pod.), situovaná v obytných domoch  
a v samostatných prevádzkových objektoch, 

• cirkevné zariadenia (kostoly, pastoračné centrá..) 

• vybavenosť verejného stravovania a ubytovania (bistrá, kaviarne, vinárne, 
reštaurácie a pod.), situovaná v obytných domoch a v samostatných 
prevádzkových objektoch, 

• základná vybavenosť zdravotníctva a sociálnej starostlivosti (lekárne, lekárske 
ambulancie, základné lekárske pracoviská 

• základná vybavenosť vzdelávania a kultúry situovaná v obytných domoch a v 
samostatných objektoch. 

• rekreačno-zotavovacia vybavenosť (detské ihriská, športoviská a 
športové ihriská a pod.), 

• verejná zeleň a zeleň obytného prostredia (parkovo upravená zeleň, 
zeleň pri zariadeniach vybavenosti a zeleň zástavby obytných 
domov, ostatná obytná zeleň), 

• zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod 
terénom (parkoviská, odstavné a parkovacie pruhy  
pri prístupových a príjazdových komunikáciách, vstavané podzemné 
a nadzemné garáže a pod.), 

• príjazdové a prístupové komunikácie, verejné pešie komunikácie a 
zjazdné chodníky, cyklistické chodníky a pod., 

• zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia územia 
(vodohospodárske, energetické, telekomunikačné a spojovacie 
vedenia a pod.). 

• zariadenia drobnej poľnohospodárskej výroby negatívne 
ovplyvňujúce bývanie, resp. znižujúce kvalitu obytného 
prostredia, 

• služby s dopadom na životné prostredie, 

• poľnohospodárska výroba, 

• priemyselná výroba, 

• stavebná výroba a výroba stavebných hmôt, 

• skladovanie a distribúcia. 
 

V. Regulácia intenzity využitia pozemku   

 maximálny index zastavanej plochy minimálny index zelene podlažnosť 

 0,40 0,30 0,45 1+1 pre RD, 2+1 pre bytové domy, resp. vybavenosť (max. 10 m nad 
pôvodným terénom)  

VI. Regulácia urbanistickej štruktúry • sústredená zástavba izolovaných objektov 

VII. Regulácia intervenčných zásahov • realizácia urbanistickej štruktúry formou dostavby, prístavby, novej výstavby v rámci prelúk  

VIII
. 

Regulácia zelene v území • uplatňovať stanovištne vhodné, geograficky pôvodné, v menšej miere osvedčené introdukované okrasné druhy 

• zabezpečiť pravidelnú údržbu a starostlivosť o zeleň 

IX. Vyznačenie a charakteristika verejnoprospešných záujmov • výkres verejnoprospešných stavieb 

X. Špecifické požiadavky na reguláciu rozvoja územia • rešpektovať obmedzenia vyplývajúce z OP letiska Trenčín, určené rozhodnutím LÚ SR zn. 9081/313-2802-OP/2010 zo dňa 09.05.2011 

• rešpektovať prvky ÚSES nadregionálnej, regionálnej a miestnej úrovne,  

• rešpektovať ochranné pásmo vodných tokov v šírke a 5 m od brehovej čiary,  

• neprípustná reparcelácia pozemkov (sceľovanie pozemkov je prípustné). 

XI. Nároky na spracovanie následných ÚPP a ÚPD •   
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 REGULAČNÝ LIST BLOKU  B 
I. Identifikačné číslo bloku B1-B8 
II. Funkčné využitie Obytné územie so zástavbou s rodinnými domami 

III. Základná charakteristika Slúžia prevažne pre bývanie v rodinných domoch aj s hospodárskou činnosťou, ktorá nemá negatívny dopad na životné prostredie, doplnené 
nevyhnutnou občianskou, dopravnou a technickou vybavenosťou. 

IV. Funkčná regulácia   
 Prípustná funkcia - Prevládajúca funkcia Doplnková funkcia Neprípustná funkcia 

 • bývanie v rodinných domoch s vyhradeným a súkromným rekreačno-
zotavovacím zázemím (úžitkové a okrasné záhrady, detské ihriská, 
športoviská a športové ihriská, rekreačné plochy a pod.), 

• obchodno-obslužná vybavenosť zabezpečujúca denné potreby 
obyvateľov (maloobchodné zariadenia, zariadenia služieb a pod.), 
nerušiaca bývanie. 

 

• rekreačno-zotavovacia vybavenosť (detské ihriská, športoviská a 
športové ihriská a pod.), 

• zdravotné služby, sociálne služby, kultúrne zariadenia, vybavenosť 
administratívneho charakteru 

• verejná zeleň a zeleň obytného prostredia (parkovo upravená zeleň, 
zeleň pri zariadeniach vybavenosti a zeleň zástavby obytných 
domov, ostatná obytná zeleň), 

• zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod 
terénom (parkoviská, odstavné a parkovacie pruhy pri prístupových 
a príjazdových komunikáciách, vstavané podzemné a nadzemné 
garáže a pod.), 

• príjazdové a prístupové komunikácie, verejné pešie komunikácie a 
zjazdné chodníky, cyklistické chodníky a pod., 

• zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia územia 
(vodohospodárske, energetické, telekomunikačné a spojovacie 
vedenia a pod.). 

• obchodno-obslužná vybavenosť negatívne ovplyvňujúca bývanie, 
resp. znižujúca kvalitu obytného prostredia, 

• obchodno-obslužná vybavenosť zvyšujúca dopravnú záťaž 
obytného prostredia, 

• zariadenia drobnej poľnohospodárskej výroby negatívne 
ovplyvňujúce bývanie, resp. znižujúce kvalitu obytného 
prostredia, 

• zariadenia pre úpravu a spracovanie poľnohospodárskych a 
lesných produktov negatívne ovplyvňujúce bývanie, resp. 
znižujúce kvalitu obytného prostredia, 

• služby negatívne ovplyvňujúce bývanie, 

• poľnohospodárska výroba, 

• priemyselná výroba, 

• stavebná výroba a výroba stavebných hmôt, 
skladovanie a distribúcia. 

V. Regulácia intenzity využitia pozemku   

 maximálny index zastavanej plochy minimálny index zelene Podlažnosť 

 0,25 0,30 0,65 1+1 (max. 10 m nad pôvodným terénom) 

VI. Regulácia urbanistickej štruktúry • sústredená zástavba izolovaných objektov 

VII. Regulácia intervenčných zásahov • realizácia urbanistickej štruktúry formou dostavby, prístavby, novej výstavby v rámci prelúk 

VIII
. 

Regulácia zelene v území • uplatňovať stanovištne vhodné, geograficky pôvodné a v menšej miere osvedčené introdukované okrasné druhy, 

• zabezpečiť pravidelnú údržbu a starostlivosť o zeleň 

IX. Vyznačenie a charakteristika verejnoprospešných záujmov • výkres verejnoprospešných stavieb 

X. Špecifické požiadavky na reguláciu rozvoja územia • rešpektovať prvky ÚSES nadregionálnej, regionálnej a miestnej úrovne,  

• rešpektovať ochranné pásmo vodných tokov v šírke a 5 m od brehovej čiary,  

• rešpektovať obmedzenia vyplývajúce z OP letiska Trenčín, určené rozhodnutím LÚ SR zn. 9081/313-2802-OP/2010 zo dňa 09.05.2011 

• neprípustná reparcelácia pozemkov (sceľovanie pozemkov je prípustné). 

XI. Nároky na spracovanie  následných ÚPP a ÚPD  

 
  



 

ZMENY A DOPLNKY Č. 3 ÚPN SOBLAHOV – ZÁVÄZNÁ ČASŤ – NÁVRH 11 

 

 REGULAČNÝ LIST BLOKU  B 
I. Identifikačné číslo bloku B9 
II. Funkčné využitie Obytné územie so zástavbou s rodinnými domami 

III. Základná charakteristika Slúžia prevažne pre bývanie v rodinných domoch aj s hospodárskou činnosťou, ktorá nemá negatívny dopad na životné prostredie, doplnené 
nevyhnutnou občianskou, dopravnou a technickou vybavenosťou. 

IV. Funkčná regulácia   
 Prípustná funkcia - Prevládajúca funkcia Doplnková funkcia Neprípustná funkcia 

 • bývanie v rodinných domoch s vyhradeným a súkromným rekreačno-
zotavovacím zázemím (úžitkové a okrasné záhrady, detské ihriská, 
športoviská a športové ihriská, rekreačné plochy a pod.), 

• obchodno-obslužná vybavenosť zabezpečujúca denné potreby 
obyvateľov (maloobchodné zariadenia, zariadenia služieb a pod.), 
nerušiaca bývanie. 

 

• rekreačno-zotavovacia vybavenosť (detské ihriská, športoviská a športové 
ihriská a pod.), 

• zdravotné služby, sociálne služby, kultúrne zariadenia,  

• vybavenosť komerčnej administratívy (prenajímateľné kancelárske 
a administratívne zariadenia a pod.), 

• prevádzky výrobno-obslužných podnikateľských aktivít (drobné výrobné 
prevádzkárne a dielne a pod.), 

• verejná zeleň a zeleň obytného prostredia (parkovo upravená zeleň, zeleň 
pri zariadeniach vybavenosti a zeleň zástavby obytných domov, ostatná 
obytná zeleň), 

• zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom 
(parkoviská, odstavné a parkovacie pruhy pri prístupových a príjazdových 
komunikáciách, vstavané podzemné a nadzemné garáže a pod.), 

• príjazdové a prístupové komunikácie, verejné pešie komunikácie a zjazdné 
chodníky, cyklistické chodníky a pod., 

• zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia územia 
(vodohospodárske, energetické, telekomunikačné a spojovacie vedenia 
a pod.). 

• obchodno-obslužná vybavenosť negatívne ovplyvňujúca bývanie, 
resp. znižujúca kvalitu obytného prostredia, 

• obchodno-obslužná vybavenosť zvyšujúca dopravnú záťaž 
obytného prostredia, 

• zariadenia drobnej poľnohospodárskej výroby negatívne 
ovplyvňujúce bývanie, resp. znižujúce kvalitu obytného 
prostredia, 

• zariadenia pre úpravu a spracovanie poľnohospodárskych a 
lesných produktov negatívne ovplyvňujúce bývanie, resp. 
znižujúce kvalitu obytného prostredia, 

• služby negatívne ovplyvňujúce bývanie, 

• poľnohospodárska výroba, 

• priemyselná výroba, 

• stavebná výroba a výroba stavebných hmôt, 
skladovanie a distribúcia. 

V. Regulácia intenzity využitia pozemku   

 maximálny index zastavanej plochy minimálny index zelene Podlažnosť 

 0,22 0,30 0,68 1+1 (max. 10 m nad pôvodným terénom) 

VI. Regulácia urbanistickej štruktúry • sústredená zástavba izolovaných objektov 

VII. Regulácia intervenčných zásahov • realizácia urbanistickej štruktúry formou dostavby, prístavby, novej výstavby v rámci prelúk 

VIII
. 

Regulácia zelene v území • uplatňovať stanovištne vhodné, geograficky pôvodné a v menšej miere osvedčené introdukované okrasné druhy, 

• zabezpečiť pravidelnú údržbu a starostlivosť o zeleň 

IX. Vyznačenie a charakteristika verejnoprospešných záujmov • výkres verejnoprospešných stavieb 

X. Špecifické požiadavky na reguláciu rozvoja územia • rešpektovať obmedzenia vyplývajúce z OP letiska Trenčín, určené rozhodnutím LÚ SR zn. 9081/313-2802-OP/2010 zo dňa 09.05.2011 

• rešpektovať prvky ÚSES nadregionálnej, regionálnej a miestnej úrovne,  

• rešpektovať ochranné pásmo vodných tokov v šírke a 5 m od brehovej čiary,  

• neprípustná reparcelácia pozemkov (sceľovanie pozemkov je prípustné). 

• rešpektovať potenciálne svahové deformácie  

XI. Nároky na spracovanie  následných ÚPP a ÚPD  
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Urbanizované územie - NÁVRH 
NB12-NB15   Obytné územie so zástavbou rodinných domov 

 NE2    Územie občianskej vybavenosti 

NR1 - NR2   Územie pobytovej rekreácie 

NZC1 – NZC3   Územie cintorína 
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 REGULAČNÝ LIST BLOKU  NB 

    

I. Identifikačné číslo bloku NB6, NB8, NB9, NB11, NB14 
II. Funkčné využitie Obytné územia so zástavbou s rodinnými domami 

III. Základná charakteristika Slúžia prevažne pre bývanie v rodinných domoch aj s hospodárskou činnosťou, ktorá nemá negatívny dopad na životné prostredie, doplnené 
nevyhnutnou občianskou, dopravnou a technickou vybavenosťou. 

IV. Funkčná regulácia   
 Prípustná funkcia - Prevládajúca funkcia Doplnková funkcia Neprípustná funkcia 

 • bývanie v rodinných domoch s vyhradeným a súkromným rekreačno-
zotavovacím zázemím (úžitkové a okrasné záhrady, detské ihriská, 
športoviská a športové ihriská, rekreačné plochy a pod.), 

• obchodno-obslužná vybavenosť zabezpečujúca denné potreby 
obyvateľov (maloobchodné zariadenia, zariadenia nevýrobných 
služieb a pod.), nerušiaca bývanie. 

• základná vybavenosť zdravotníctva (lekárne, lekárske ambulancie, 
základné lekárske pracoviská, lekárske poradne a pod.), nerušiaca 
bývanie,  

• administratívno-kancelárska vybavenosť (kancelárie, ateliéry a 
pod.), nerušiaca bývanie  

• rekreačno-zotavovacia a športová vybavenosť (detské ihriská, malé 
športové ihriská a pod.), 

• verejná zeleň (parkovo upravená a ostatná verejná zeleň), 

• príjazdové a prístupové komunikácie, verejné pešie komunikácie a 
zjazdné chodníky, cyklistické chodníky a pod., 

• zariadenia a vedenia verejnej technicko - infraštrukturálnej obsluhy 
územia (vodohospodárske, energetické, telekomunikačné 
a spojovacie vedenia a zariadenia). 

• obchodno-obslužná vybavenosť negatívne ovplyvňujúca bývanie, 
resp. znižujúca kvalitu obytného prostredia, 

• obchodno-obslužná vybavenosť zvyšujúca dopravnú záťaž 
obytného prostredia, 

• zariadenia drobnej poľnohospodárskej výroby negatívne 
ovplyvňujúce bývanie, resp. znižujúce kvalitu obytného 
prostredia, 

• zariadenia pre úpravu a spracovanie poľnohospodárskych a 
lesných produktov negatívne ovplyvňujúce bývanie, resp. 
znižujúce kvalitu obytného prostredia, 

• služby negatívne ovplyvňujúce bývanie, 

• poľnohospodárska výroba, 

• priemyselná výroba. 

V. Regulácia intenzity využitia pozemku    

 maximálny index zastavanej plochy minimálny index zelene Podlažnosť Minimálna výmera pozemku 

 0,30 0,65 1+1 (max. 10 m nad pôvodným terénom) 500 m2 

VI. Regulácia urbanistickej štruktúry • zástavba izolovaných objektov rodinných domov v zeleni 

VII. Regulácia intervenčných zásahov • nová výstavba na nových plochách 

VIII
. 

Regulácia zelene v území • uplatňovať stanovištne vhodné, geograficky pôvodné, v menšej miere osvedčené introdukované okrasné druhy, 

• zabezpečiť pravidelnú údržbu a starostlivosť o zeleň, 

IX. Vyznačenie a charakteristika verejnoprospešných záujmov • výkres verejnoprospešných stavieb 

X. Špecifické požiadavky na reguláciu rozvoja územia • rešpektovať obmedzenia vyplývajúce z OP letiska Trenčín, určené rozhodnutím LÚ SR zn. 9081/313-2802-OP/2010 zo dňa 09.05.2011 

• občiansku vybavenosť riešiť ako vostaviteľné alebo ako samostatné objekty v zastúpení 10% celkovej plochy regulačného bloku 
s prislúchajúcimi odstavnými plochami, 

• neprípustné umiestňovanie stavieb a zariadení pre chov hospodárskych zvierat, 

• časť rozvojovej lokality NB11 ležiacej v ochrannom pásme železničnej trate, podmieniť súhlasom prevádzkovateľa dráhy. 

XI. Nároky na spracovanie  následných ÚPP a ÚPD • urbanistická štúdia NB6, NB8, NB9, NB11 
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 REGULAČNÝ LIST BLOKU  NB 

    

I. Identifikačné číslo bloku NB12, NB13, NB15 
II. Funkčné využitie Obytné územia so zástavbou s rodinnými domami 

III. Základná charakteristika Slúžia prevažne pre bývanie v rodinných domoch aj s hospodárskou činnosťou, ktorá nemá negatívny dopad na životné prostredie, doplnené 
nevyhnutnou občianskou, dopravnou a technickou vybavenosťou. 

IV. Funkčná regulácia   
 Prípustná funkcia - Prevládajúca funkcia Doplnková funkcia Neprípustná funkcia 

 • bývanie v rodinných domoch s vyhradeným a súkromným rekreačno-
zotavovacím zázemím (úžitkové a okrasné záhrady, detské ihriská, 
športoviská a športové ihriská, rekreačné plochy a pod.), 

• obchodno-obslužná vybavenosť zabezpečujúca denné potreby 
obyvateľov (maloobchodné zariadenia, zariadenia nevýrobných 
služieb a pod.), nerušiaca bývanie. 

• základná vybavenosť zdravotníctva (lekárne, lekárske ambulancie, 
základné lekárske pracoviská, lekárske poradne a pod.), nerušiaca 
bývanie,  

• administratívno-kancelárska vybavenosť (kancelárie, ateliéry a 
pod.), nerušiaca bývanie  

• rekreačno-zotavovacia a športová vybavenosť (detské ihriská, malé 
športové ihriská a pod.), 

• verejná zeleň (parkovo upravená a ostatná verejná zeleň), 

• príjazdové a prístupové komunikácie, verejné pešie komunikácie a 
zjazdné chodníky, cyklistické chodníky a pod., 

• zariadenia a vedenia verejnej technicko - infraštrukturálnej obsluhy 
územia (vodohospodárske, energetické, telekomunikačné 
a spojovacie vedenia a zariadenia). 

• obchodno-obslužná vybavenosť negatívne ovplyvňujúca bývanie, 
resp. znižujúca kvalitu obytného prostredia, 

• obchodno-obslužná vybavenosť zvyšujúca dopravnú záťaž 
obytného prostredia, 

• zariadenia drobnej poľnohospodárskej výroby negatívne 
ovplyvňujúce bývanie, resp. znižujúce kvalitu obytného 
prostredia, 

• zariadenia pre úpravu a spracovanie poľnohospodárskych a 
lesných produktov negatívne ovplyvňujúce bývanie, resp. 
znižujúce kvalitu obytného prostredia, 

• služby negatívne ovplyvňujúce bývanie, 

• poľnohospodárska výroba, 

• priemyselná výroba. 

V. Regulácia intenzity využitia pozemku    

 maximálny index zastavanej plochy minimálny index zelene Podlažnosť Minimálna výmera pozemku 

 0,30 0,65 1+1 (max. 10 m nad pôvodným terénom) 600 m2 

VI. Regulácia urbanistickej štruktúry • zástavba izolovaných objektov rodinných domov v zeleni 

VII. Regulácia intervenčných zásahov • nová výstavba na nových plochách 

VIII
. 

Regulácia zelene v území • uplatňovať stanovištne vhodné, geograficky pôvodné, v menšej miere osvedčené introdukované okrasné druhy, 

• zabezpečiť pravidelnú údržbu a starostlivosť o zeleň, 

IX. Vyznačenie a charakteristika verejnoprospešných záujmov • výkres verejnoprospešných stavieb 
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X. Špecifické požiadavky na reguláciu rozvoja územia • rešpektovať obmedzenia vyplývajúce z OP letiska Trenčín, určené rozhodnutím LÚ SR zn. 9081/313-2802-OP/2010 zo dňa 09.05.2011 

• občiansku vybavenosť riešiť ako vostaviteľné alebo ako samostatné objekty v zastúpení 10% celkovej plochy regulačného bloku 
s prislúchajúcimi odstavnými plochami, 

• neprípustné umiestňovanie stavieb a zariadení pre chov hospodárskych zvierat 

• rešpektovať ochranné pásmo ciest, v rámci ktorých výstavba nie je možná, resp. je potrebné požiadať o výnimku 

• rešpektovať ochranné pásmo vedenia VN 22 

• pri NB12 uplatniť zásadu vytvorenia izolačného pásu zelene, tvoriaceho pufračnú zónu medzi obytným územím a prírodnou krajinou, 
vodným tokom 

• na regulačné bloky NB15 spracovať hydrogeologický posudok 

• rešpektovať PHO vodného zdroja, 

• rešpektovať ochranné pásmo vodných tokov. 

XI. Nároky na spracovanie  následných ÚPP a ÚPD • urbanistická štúdia NB12 
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 REGULAČNÝ LIST BLOKU  NE 
I. Identifikačné číslo bloku NE2 
II. Funkčné využitie Územie občianskej vybavenosti – sociálna starostlivosť 
III. Základná charakteristika Územia s prevahou plôch, ktoré slúžia prevažne na ekonomické, sociálne a kultúrne a vzdelávacie potreby obyvateľstva a ktoré nemajú 

negatívny vplyv na životné prostredie a nerušia výrazne svoje okolie 

IV. Funkčná regulácia   
 Prípustná funkcia - Prevládajúca funkcia Doplnková funkcia Neprípustná funkcia 

 • zariadenia administratívy a kultúry, 

• vybavenosť sociálnych služieb, 

• vybavenosť vzdelávania a kultúry (malokapacitné, špecialozované 
a špecifické školské a vzdelávacie zariadenia, kultúrno-osvetové 
zariadenia, knižnice, kultúrno-spoločenské zariadenia, kluby a pod.), 

• vybavenosť zdravotníctva a sociálnej starostlivosti (lekárne, lekárske 
ambulancie, základné lekárske pracoviská, domovy sociálnej 
starostlivosti, dom seniorov a pod.) 

  

• verejná zeleň (parkovo upravená a ostatná verejná zeleň), 

• príjazdové a prístupové komunikácie, verejné pešie komunikácie a 
zjazdné chodníky, cyklistické chodníky a pod., 

• zariadenia a vedenia verejnej technicko-infraštrukturálnej obsluhy 
územia (vodohospodárske, energetické, telekomunikačné 
a spojovacie vedenia a zariadenia), 

• zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod 
terénom (parkoviská, odstavné a parkovacie pruhy pri prístupových 
a príjazdových komunikáciách, garáže a pod.), 

• prechodné bývanie ako súčasť zariadení občianskej vybavenosti. 

• bývanie 

• nákupné centrá 

• služby s negatívnym dopadom na životné prostredie, 

• poľnohospodárska výroba, 

• priemyselná výroba, 

• stavebná výroba a výroba stavebných hmôt, 

• skladovanie a distribúcie. 

V. Regulácia intenzity využitia pozemku   

 maximálny index zastavanej plochy minimálny index zelene podlažnosť 

 0,35 0,60 2 +1 (max. 10 m nad pôvodným terénom) 

VI. Regulácia urbanistickej štruktúry • zástavba izolovaných objektov  

VII. Regulácia intervenčných zásahov • realizácia urbanistickej štruktúry formou dostavby, prístavby, 

VIII
. 

Regulácia zelene v území • uplatňovať stanovištne vhodné, geograficky pôvodné a v menšej miere osvedčené introdukované okrasné druhy,  

• zabezpečiť pravidelnú údržbu a starostlivosť o zeleň 

IX. Vyznačenie a charakteristika verejnoprospešných záujmov • výkres verejnoprospešných stavieb 

X. Špecifické požiadavky na reguláciu rozvoja územia • rešpektovať obmedzenia vyplývajúce z OP letiska Trenčín, určené rozhodnutím LÚ SR zn. 9081/313-2802-OP/2010 zo dňa 09.05.2011 

• neprípustná reparcelácia pozemkov (sceľovanie pozemkov je prípustné) 

• rešpektovať PHO vodného zdroja 

• rešpektovať Hydrogeologický posudok pre účely spracovania územné plánu obce s dátumom 25.09.2017 od RNDr. M. Némethyová 

• je potrebné spracovať hydrogeologický posudok, ktorý určí účinné opatrenia pre výstavbu vo vzťahu k ochrane vodného zdroja. 

XI. Nároky na spracovanie  následných ÚPP a ÚPD  
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 REGULAČNÝ LIST BLOKU  NR 

    

I. Identifikačné číslo bloku NR1, NR2 
II. Funkčné využitie Územie pobytovej rekreácie 
III. Základná charakteristika Predstavujú plochy verejne prístupnej zelene s kumuláciou rekreačno-zotavovacích aktivít. 

IV. Funkčná regulácia   

 Prípustná funkcia - Prevládajúca funkcia Doplnková funkcia Neprípustná funkcia 

 • voľne prístupné oddychovo – rekreačné plochy zelene 

• relaxačno – oddychový a náučný park 

• rekreačno-zotavovacie odlesnené plochy, 

• parky, 

• plochy menších parkovo upravených plôch, 

• ostatná verejná zeleň. 

 

• zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviská, 
odstavné a parkovacie pruhy pri prístupových a príjazdových 
komunikáciách a pod.), 

• príjazdové a prístupové komunikácie, verejné pešie komunikácie a 
zjazdné chodníky, cyklistické chodníky a pod., 

• trasovanie vedení, sietí a líniových zariadení technicko-
infraštrukturálnej obsluhy územia, 

• doplnkové zariadenia vybavenosti. 

• bývanie v rodinných a bytových domoch 

• verejná vybavenosť, 

• obchodno-obslužná vybavenosť, 

• vybavenosť výrobných a nevýrobných služieb, 

• priemyselná výroba, 

• stavebná výroba a výroba stavebných hmôt, 

• výrobné služby, 

• poľnohospodárska výroba. 

V. Regulácia intenzity využitia pozemku   

 maximálny index zastavanej plochy minimálny index zelene Podlažnosť 

 0,05 0,9 1 (max. 10 m nad pôvodným terénom) 

VI. Regulácia urbanistickej štruktúry • zástavba izolovaných objektov - altánkov 

VII. Regulácia intervenčných zásahov •  

VIII
. 

Regulácia zelene v území • uplatňovať geograficky pôvodné a v menšej miere osvedčené introdukované druhy drevín 

• zabezpečiť pravidelnú údržbu drevín 

IX. Vyznačenie a charakteristika verejnoprospešných záujmov • výkres verejnoprospešných stavieb 

X. Špecifické požiadavky na reguláciu rozvoja územia • rešpektovať obmedzenia vyplývajúce z OP letiska Trenčín, určené rozhodnutím LÚ SR zn. 9081/313-2802-OP/2010 zo dňa 09.05.2011 

• zákaz výstavby monolitných oplotení na hranici s lesnými pozemkami, 

• zachovať prístup k okraju lesa, 

• prípustná reparcelácia pozemkov resp. sceľovanie pozemkov. 

• rešpektovať potenciálne svahové deformácie 

• rešpektovať PHO vodného zdroja 

XI. Nároky na spracovanie  následných ÚPP a ÚPD  

 
  



 

ZMENY A DOPLNKY Č. 3 ÚPN SOBLAHOV – ZÁVÄZNÁ ČASŤ – NÁVRH 18 

 REGULAČNÝ LIST BLOKU  NZC 

    

I. Identifikačné číslo bloku NZC1, NZC3 
II. Funkčné využitie Územie cintorína 
III. Základná charakteristika Predstavujú špecifické zariadenia verejnej vybavenosti s verejne prístupnými ucelenými plochami zelene s vysokými, strednými a nízkymi 

poschodiami zelene. 

IV. Funkčná regulácia   
 Prípustná funkcia - Prevládajúca funkcia Doplnková funkcia Neprípustná funkcia 

 • cintorín, 

• urnový háj, 

• plochy menších parkovo upravených plôch, 

• ostatná verejná zeleň, 

• špecifické zariadenia verejnej vybavenosti (obradné miestnosti, 
krematóriá, domy smútku, kostoly a modlitebne a pod.). 

 

• zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviská, 
odstavné a parkovacie pruhy pri prístupových a príjazdových 
komunikáciách a pod.), 

• príjazdové a prístupové komunikácie, verejné pešie komunikácie a 
zjazdné chodníky, cyklistické chodníky a pod., 

• zariadenia a vedenia verejného technického vybavenia územia 
(vodohospodárske, energetické, telekomunikačné a spojovacie vedenia 
a zariadenia). 

• bývanie, 

• obchodno-obslužná vybavenosť, 

• poľnohospodárska výroba, 

• priemyselná výroba, 

• stavebná výroba a výroba stavebných hmôt, 

• skladovanie a distribúcia. 

 

V. Regulácia intenzity využitia pozemku   

 maximálny index zastavanej plochy minimálny index zelene Podlažnosť 

    

VI. Regulácia urbanistickej štruktúry • izolované objekty 

VII. Regulácia intervenčných zásahov  

VIII
. 

Regulácia zelene v území • používať geograficky pôvodné dreviny a osvedčené introdukované okrasné dreviny v parkovej úprave 

• zabezpečiť pravidelnú starostlivosť o dreviny, 

IX. Vyznačenie a charakteristika verejnoprospešných záujmov • výkres verejnoprospešných stavieb 

X. Špecifické požiadavky na reguláciu rozvoja územia • rešpektovať obmedzenia vyplývajúce z OP letiska Trenčín, určené rozhodnutím LÚ SR zn. 9081/313-2802-OP/2010 zo dňa 09.05.2011 

• rešpektovať obmedzujúce podmienky stanovené v rozhodnutí ONV OPLVM č. 2061/88-405 a Zmeny č. F/2005/02567-003 k ochranným 
pásmam vodných zdrojov, 

• prípustná reparcelácia pozemkov resp. sceľovanie pozemkov. 

XI. Nároky na spracovanie  následných ÚPP a ÚPD  

 

 

 



 

ZMENY A DOPLNKY Č. 3 ÚPN SOBLAHOV – ZÁVÄZNÁ ČASŤ – NÁVRH 19 

18. ZOZNAM GRAFICKÝCH PRÍLOH ZÁVÄZNEJ 
ČASTI ZD Č. 3 ÚPN-O SOBLAHOV 

 

Číslo výkresu Názov výkresu Mierka 

2   Komplexný výkres priestorového usporiadania funkčného využívania územia 1:5000 

7 Schéma záväzných častí riešenia a verejnoprospešných stavieb 1:5000 

8   Výkres regulácie 1:5000 

 

 


