OKRESNY URAD KOMARNO

ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Zahradnicka 6, 945 01 Komarno

Cislo spisu Komarno
OU-KN-0SZP-2023/000121-040 24.01.2023

Rozhodnutie

vydané v zistovacom konani

Popis konania / Ucastnici konania

Okresny trad Komarno, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ako prislusny organ Statnej spravy na useku
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie, podla § 3 ods. 1 pism. e) zdkona €. 180/2013 Z.z. o organizécii miestnej
Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor$ich predpisov, podla § 5 ods. 1 zakona
¢. 525/2003 Z.z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v
zneni neskor$ich predpisov, ako spravny organ podla § 1 ods. 2 zdkona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok*) a ako prislusny organ podrl'a § 3 pism. k) v spojeni s § 56 pism. b)
zékona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, podl'a § 29 ods. 11 zakona a § 46 a § 47 spravneho poriadku po vykonani zistovacieho konania
pre zamer navrhovanej ¢innosti ,,Obytny subor dvojicky - Hadovce®, navrhovatela PROCTOR, s.r.0., Rostovska
22, 831 06 Bratislava, ICO : 46745742, zastupeny Ing. arch. Maridnom Ferjom, konatelom spolo¢nosti TRISTAN
studio s.r.0.,Vy$na Sebastova 138, 080 06 Presov, ICO : 43 779 476 rozhodol takto:

Vyrok
Navrhovana ¢innost’ ,,Obytny subor dvojicky - Hadovce®, ktora sa bude realizovat’ na pozemkoch registra ,,C*
parc. ¢. 11931/1, 11931/3, 11931/4, 11931/5, 11931/6, 11931/7, 11931/11, 11931/12 a 11933 v katastralnom tzemi
Komarno, mestska ¢ast’ Hadovce

sa nebude posudzovat’ podl'a zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon®).

V sulade s ustanovenim § 29 ods. 13 zakona sa ur¢uju nasledujice podmienky na eliminovanie alebo zmiernenie
vplyvu navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie:

1. Projektant projektovi dokumenticiu pre Gzemné a stavebné povolenie spracuje tak, aby spliiala
metodiku Eurdpskej komisie PRIRUCKA NA PODPORU VYBERU, PROJEKTOVANIA A REALIZOVANIA
RETENCNYCH OPATRENI PRE PRIRODNE VODY V EUROPE (http://nwrm.eu/guide-sk/files/assets/basic-
html/index.html#2).

Nakladanie s vodami, zabezpecenie spravneho vodného rezimu ako aj vysporiadanie a s klimatickymi zmenami
je komplexna a systematicka Cinnost’; v zmysle §3 ods. 4 az 5 zakona OPK ¢.543/2002 Z.z. su pravnické osoby
povinné zapracovavat’ opatrenia v oblasti zivotného prostredia uz do projektovej dokumentacie. Sposob ako sa dana
problematika vyriesi je na rozhodnuti navrhovatel'a, musi viak spiniat’ isté kvalitativne aj technické parametre, viac
k tejto téme napr.: http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-mestach. Vo
vSeobecnosti poZzadujeme realizaciu tzv. dazd’ovych zahrad.

2. Realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s velkou korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie
statia.
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3. Parkovacie statia samotné prekryt’ popinavymi rastlinami na nosnych konstrukciach z ocel'ovych laniek.

4. Prispdsobit’ projekt okolitej vegetacii a environmentalnej diverzite; a to najma vhodnymi vegetaénymi Gpravami
nezastavanych ploch, spravnym nakladanim s vodami na zaklade vypoctov podla Vodného zakona, realizaciou
zelenej infraSturktiry podla §48 zakona OPK ¢.543/2002 Z.z. Tato zelena infraStruktira by mala mat’ formu
lokalneho parcika, ktory bude vhodne zacleneny do okolitého tizemia a podl'a prevadzkovych moznosti volne
pristupny zo vsetkych smerov; okrem environmentalnych funkcii bude plnit’ aj ti¢el pre oddych zamestnancov a
navstevnikov arealu; sucastou parcika je aj liniova obvodova izola¢na zelen.

Z hladiska stavebného zidkona sa jednd o stavebny objekt sadovych a parkovych uprav, ktory vhodne
zacleiuje zamer do biodiverzity okolit¢tho uzemia. Sadové a parkové upravy realizovat minimalne v
rozsahu podl'a priru¢ky Standardy minimélnej vybavenosti obci (https://www.mindop.sk/ministerstvo-1/vystavba-5/
uzemne-planovanie/metodicke-usmernenia-oznamenia-stanoviska pokyny/standardy-minimalnejvybavenosti-obci-
pdf-1-95-mb) a podla tejto metodiky spracovat’ dokumentéaciu pre uzemné aj stavebné konanie.

5. Pri vysadbe stromov sa riadit’ zdsadami spravnej aplikacnej praxe (https://www.pocitamesvodou.cz/wp-content/
uploads/2022/04/prezentace davidhora.pdf

6. Na horizontalne plochy (najma strechy) realizovat’ biosolarne strechy — kombinaciu vegetacne;j strechy a solarneho
fotovoltického systému. Tieto dve technoldgie moézu prispiet’ k udrzateInému rozvoju budov a k znizovaniu
emisii sklenikovych plynov. Ked’ st tieto technolégie na streche kombinované, vylepsuju teplotechniku budov a
zvysuju efektivnost’ vyroby z fotovoltickych ¢lankov vd’aka chladiacemu efektu ktory vyvolavaji, zaroven maju
protihlukovu funkciu.

7. Na vertikalne plochy (napr. steny) realizovat’ aplikaciu zelenych stien (napr. bre¢tany vhodné na takuto aplikaciu)
za ucelom lepSieho zasadenia stavby do biodiverzity prostredia.

8. Dodrziavat’ ustanovenia o vSeobecnej ochrane prirody a krajiny podl'a druhej Casti zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov, ktoré platia v prvom stupni izemnej ochrany.

9. Pri Cinnostiach, pri ktorych mézu vznikat’ prasné emisie (stavebna ¢innost’) je potrebné vyuzit’ technicky dostupné
prostriedky s ohl'adom na primeranost’ ndkladov na obmedzenie prasnych emisii. Dopravné cesty a manipulacné
plochy je potrebné pravidelne Cistit’ a udrziavat’ dostato¢nu vlhkost” povrchov na zabranenie rozprasovaniu alebo
obmedzenie rozpraSovania.

10. Pri navrhovani vyuZivania izemia zachovat a zvySovat’ plochy zelene, ktoré st jednym zo zakladnych
predpokladov adaptacie na nepriaznivé dosledky klimatickych zmien, regulacie miestnej mikroklimy (teploty,
prasnosti), zadrziavanie zrazkovej vody a ma pozitivny vplyv na zdravie obyvatel'stva. Plochy zelene (najma stromy
a kriky) budu plnit’ aj ekosystémové sluzby a vytvarat adekvatnu kompenzaciu voci celkovej zastavanej ploche.
ZvySovanie podielu zastavanej plochy a zastavanosti uzemia spdsobuje presusanie, prehrievanie a zvySovanie
prasnosti ovzdusSia, znizovanie priaznivej mikroklimy, ¢o mé z dlhodobého hl'adiska negativne ekologické a socio-
ekonomické dopady a zarovei sa znizuje aj stupen ekologicke;j stability uzemia.

11. Posudzované tizemie sa nachddza v blizkosti uzemi eurdpskeho vyznamu (UEV): Komériianské slanisko
SKUEV0010, Pri Orechovom rade SKUEV0017, Dolnovéazske luhy SKUEV0092 a narodna prirodna rezervacia
Apalsky ostrov, a preto odporicame v d’alSich povol'ovacich procesoch posudit’ pripadnt potrebu prijatia opatreni
na eliminaciu neziaducich vplyvov navrhovanej ¢innosti na uvedené chranené izemia

12. Dbat’ o ochranu podzemnych a povrchovych véd a zabranit’ neziaducemu uniku Skodlivych latok do pody,
podzemnych a povrchovych vdd ako aj dodrzat’ ostatné ustanovenia zak.¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zékona
SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon).

13. Posudzovana ¢innost’ v predlozenom zamere bude stavba, ktora je podl'a § 3 zakona o ovzdusi NR SR €. 137/2010
Z.z. v zneni neskorSich predpisov a prilohy ¢. 1 Vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia SR ¢. 410/2012 Z.z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o ovzdusi strednym zdrojom znecist'ovania ovzdusia, kategoria
1. Palivovo-energeticky priemysel, ¢. kategoérie 1.1.2 Technologické celky obsahujuce spalovacie zariadenia
vratane plynovych turbin a stacionarnych piestovych spal'ovacich motorov s nainstalovanym stthrnnym menovitym
tepelnym prikonom v MW > 0,3 do > 50 (stredny zdroj znecistovania ovzdusia).

14. Na zaklade matematického modelovania a udajov SHMU Bratislava je mesto Komarno vymedzené ako oblast’
s riadenou kvalitou ovzdusia, ako rizikova oblast’ pre Castice PM10 a PM2,5, pre ktort bude vypracovany program
na zlepsenie kvality ovzdusia a prijaté opatrenia na zlepSenie kvality ovzdusia.

15. V sulade s §§ 17 a 27 zdkona NR SR ¢. 137/2010 Z.z. o ovzdusi vydava suhlas na vydanie rozhodnuti o
umiestneni, povoleni, vratane zmien a rozhodnuti na uzivanie stavieb strednych zdrojov znecistovania ovzdusia
prislusny okresny tirad, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie.

16. Navrhovanu stavbu je potrebné odsuhlasit’ so spravcom a vlastnikom ovplyvnenych komunikécif;

17. VSetky dopravné parametre je potrebné navrhnut’ v sulade s prisluSnymi normami STN a technickymi predpismi;
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18. Vzhladom na navrhovanu rekonstrukciu Zelezni¢ného priecestia, ktora je sucastou predmetného zameru,
ziadame re§pektovat’ stanovisko Zeleznic Slovenskej republiky,

19. Respektovat’ zdkon ¢. 513/2009 Z. z. o drdhach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov;

20. Upozoriiujeme, Ze pri ndvrhu jednotlivych stavieb v blizkosti pozemnych komunikacii a Zelezni¢nych trati je
nevyhnutné posudit’ nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat’ pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi
ucinkami dopravy podla vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov;

21. V pripade potreby je nevyhnutné navrhnat’ opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych ucinkov
dopravy a zaviazat  investorov na vykonanie tychto opatreni. Voci spravcovi pozemnych komunikacii nebude mozné
uplatiiovat’ poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne ti€inky vplyvu dopravy su v Case realizacie
zZname.

22. V suvislosti s planovanou ¢innostou dodrziavat’ ustanovenia vyhlasky ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku, vibracii a o poziadavkdch na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov.

23. V stvislosti s planovanou ¢innost'ou dodrziavat’ opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov uvedené v bode
XV. Hodnotiacej spravy na hodnotenie vplyvov na verejné zdravie.

24. Opatrenia zamerané na ochranu vnttorného prostredia pldnovaného obytného stuboru podl'a ¢lanku 1.9 vyhlasky
¢. 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku, vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,vyhlaska ¢. 549/2007 Z. z., ktoré st:

25. Zvukoizola¢nd ochrana plnej ¢asti obvodového plast’a je podla posudenia vyhovujica R” w > 43 dB,

26. Zvukoizolani ochranu transparentnej casti obvodového plasta je potrebné riesit’ nasledovne — fasady na
exponovanej juhozapadnej fasade blokov A,B maju mat’ okna s izolaénym trojsklom s hodnotami min. R” w = 40
dB, a ostatné okna vcitane objektu C: min. R” w = 35 dB,

27. Vo vsetkych obytnych miestnostiach je potrebné zabezpecCit vymenu vzduchu rekuperaciou a vSetky
vzduchotechnické rieSenia maju mat’ interné protihlukové timice tak, aby na fasade bol max. akusticky vykon 50 dB,
28. Hlukové clona (aj ochrana proti prachu — hygienickd) ma byt pri obytnom stibore i medzi cestou z listnatych
stromov, nova vysadba zo zmieSanych drevin (ihli¢nany a listnace) vysky priemerne 7 m, takto bude plnit’ funkciu
hygienicku — eliminacia prenasanych tuhych znecistujucich latok (emisii a imisii) v ovzdusi a zaroven izolacna —
pohl'adova bariéra, vytvorenie ,,zelenej kulisy*.

29. Zamer nesmie byt’ v rozpore s Uzemnym planom regionu Nitrianskeho kraja schvalenym uznesenim ¢. 113/2012
z 23. riadneho zasadnutia Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného diia 14. maja 2012 a jeho
zavéznou Castou vyhlasenou VSeobecne zdviznym nariadenim NSK €. 2/2012 a ani s jeho Zmenami a doplnkami €.
1 schvalenymi uznesenim ¢. 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia ZastupitelI'stva Nitrianskeho samospravneho kraja
konaného dna 20. jila 2015 a ich zavdznou Cast'ou vyhlasenou VSeobecne zaviznym nariadenim NSK ¢. 6/2015.
30. Urad Nitrianskeho samospravneho kraja zaroveii pozaduje, aby bola projektova dokumentacia konkrétnych
zadmerov a stavieb v ramci izemného a stavebného konania predlozend odboru dopravy a pozemnych komunikécii
Uradu Nitrianskeho samospravneho kraja na posudenie.

31. Realizaciu a prevadzku planovanej vystavby je potrebné navrhnit tak, aby neohrozovala, neobmedzovala
bezpeénost ani ziadnym inym spésobom neovplyviiovala prevadzku ZSR. V pripade akychkol'vek buducich zasahov
riesit’ vSetky novovybudované krizenia komunikacii so Zelezni¢nou tratou ako mimouroviové.

32. Upozoriiujeme, ze bezna zelezni¢na prevadzka je zdrojom emisii (hluk, vibracie, prasnost, vplyv prevadzky
trakcie) a miesta vystavby nachadzajice sa v ochrannom pasme drahy, pripadne v blizkosti drahy, mézu byt
spomenutymi negativnymi vplyvmi ohrozené. To znamena, Ze pri vystavbe v blizkosti zelezni¢nej trate, pripadne
v ochrannom pasme drahy treba tto skuto¢nost’ zvazit' a navrhnit’ opatrenia na zamedzenie negativnych vplyvov
na objekt a jeho sucasti. Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat’ z maximalnej prevadzkovej kapacity
zeleznicnej trate. Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej vystavby, a to a v pripade, ze
predmetné opatrenia budi musiet’ byt’ vykonané priamo na zariadeniach Zeleznicnej trate.

33. Po realizicii stavby v uvedenom uzemi jej vlastnici nebudi mdct’ voci prevadzkovatelovi Zeleznicnej trate
uplatiiovat’ akékol'vek poziadavky na eliminaciu nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej prevadzky, a to ani v pripade,
ze pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné v zmysle projektovej dokumentacie realizovat’ takéto opatrenia,
pretoze negativne vplyvy Zelezni¢nej dopravy v Case realizacie predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.

Cislo spisu Por.¢.zaznamu Cislo zdznamu Typ zdznamu Forma originalu
OU-KN-OSZP-2023/000121 040 0003286/2023 Kombinovany odoslany zdznam hodnovernd elektronicka



34. V sulade s ustanovenim § 29 ods. 13 zékona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov navrhujeme nasledovné podmienky na
zmiernenie negativnych vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie a zdravie obyvatelov :

35. Minimalizovat’ spevnené plochy na tizemi a tym znizit’ rozlohu prehrievanych ploch v letnych mesiacoch.

36. Vyber drevin na vysadbu v areali prispdsobit’ oCakdvanym dopadom zmeny klimy ako st suché a horucavy.
37. V maximalnej moznej miere pri vystavbe vyuzit vodopriepustné povrchy ako st drenazne dlazby, resp. chodniky.

Odovodnenie

Navrhovatel PROCTOR, s.r.0., Rostovské 22, 831 06 Bratislava, ICO : 46745742, zastapeny splnomocnencom Ing.
arch. Marianom Ferjom, konatel'om spolo¢nosti TRISTAN studio s.r.0.,Vy$na Sebastové 138, 080 06 Presov, ICO :
43 779 476 predlozil dia 07.04.2022 Okresnému tradu Komarno, odboru starostlivosti o zivotné prostredie podl'a
§ 29 zakona NR SR ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon*) zamer navrhovanej ¢innosti ,,Obytny subor dvojicky -
Hadovce*. Spracovatelom zdmeru bola spoloénost EKOGEO s.r.0., Ceresiiova 14482/60A, 974 05 Banska Bystrica.

Navrhovana ¢innost’ podl'a prilohy ¢. 8 zakona o posudzovani je zaradena do kapitoly 9. Infrastruktura, polozka ¢.
16. Projekty rozvoja obci vratane :

a) pozemnych stavieb alebo ich suborov (komplexov), ak nie su uvedené v inych polozkach tejto prilohy - v
zastavanom Uzemi od 10 000 m2 podlahovej plochy — zistovacie konanie v ¢asti B

b) statickej dopravy - od 100 do 500 stojisk - zistovacie konanie v Casti B

Dnom doruéenia zameru sa zaCalo podla § 18 spravneho poriadku, spravne konanie vo veci posudzovania
predpokladanych vplyvov ¢innosti na Zivotné prostredie, o ¢om prislusny organ upovedomil vsetkych znamych
ucastnikov konania.

Prislusny organ dna 11.04.2022 zverejnil zamer navrhovanej ¢innosti podla § 23 ods.1 zakona a informaciu pre
verejnost’ podl'a § 24 ods.1 zakona na nawebovom sidle MZP SR a zaroven zaslal ziadost’ o stanovisko k zameru
rezortnému organu, povol'ujicemu organu a dotknutému organu.

Zamer bol posudeny v zistovacom konani a bolo vydané rozhodnutie pod ¢. OU-KN-OSZP-2022/006469-025 zo
dna 15. 07. 2022 o d’alSom neposudzovani zameru podl'a zakona.

Proti tomuto rozhodnutiu sa Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava listom zo dna
27. jila 2022 odvolalo. Spisovy material bol odoslany na Okresny trad Nitra, odbor opravnych prostriedkov, ktory
rozhodnutie prislusného organu zrusil a vec vratil na nové konanie.

V novom konani bol zamer na zaklade vysledkov z konzultacii dia 15.11.2022 s verejnostou doplneny o variantné
rieSenie navrhovanej ¢innosti a o zavdzné stanovisko organu §tatnej vodnej spravy podl'a §16a zakona ¢. 364/2004
Z. z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
,vodny zakon“) - Okresného turadu Nitra, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenia $tatnej spravy vod a
vybranych zloziek Zivotného prostredia kraja ¢. OU-NR-OSZP2-2022/051608-003 zo dna 01.12.2022.

Prislusny urad po obdrzani doplnenia zameru zverejnil materidl na webovej stranke MZP
SR https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/obytny-subor-dvojicky-hadovce, ktoré listom ¢ OU-KN-
0OSZP-2022/006469-038 zo dna 20. 12. 2022 zaslal verejnosti ZDS na vyjadrenie.

Variantné rieSenie zameru

Utelom navrhovanej &innosti je vystavba a prevadzka obytnych suborov, v zastavanom tizemi mesta Komarno,
v Casti Hadovce. Rekonstruované a novonavrhované objekty sa nachadzaji v oblasti jestvujucej zastavby mesta
Komarno. S umiestnené na rovinatom teréne, pozemok ma tvar nepravidelného tvaru a je sucast'ou jestvujiiceho
priemyselného arealu s orientaciou budov v dlhsej osi juhozéapad - severovychod. Vsetky pozemky s umiestnené
v zastavanom Uzemi obce v jeho intravilane a su evidované ako zastavané plochy a nadvoria. Osadenie zastavby
vychadza z vyskopisu v zaujmovom uzemi, ako aj jeho okolia. Dopravne je pozemok napojeny na cestu IL.triedy
¢.573 arealovou komunikaciou a novou krizovatkou, ktora bude prechadzat’ cez zeleznicnu trat’ v mieste pdvodného
prechodu. Navrhovana vystavba je v plnom rozsahu v sulade s izemnym planom mesta Komarno, jej zavdznou
¢astou a danymi regulativmi platnymi pre dané uzemie.

Cislo spisu Por.¢.zaznamu Cislo zdznamu Typ zdznamu Forma originalu
OU-KN-OSZP-2023/000121 040 0003286/2023 Kombinovany odoslany zdznam hodnovernd elektronicka



Kraj: Nitriansky

Okres: Komarno

Obec: Komarno, ¢ast’ Hadovce

Katastralne izemie: Komarno

Parcely registra ,,C*“: 11931/1,3,4,5,6,7, 11,12 a 11933
Druh pozemku: Zastavané plochy a nadvorie

Umiestenie pozemku: Zastavané uzemie obce

Opis technického a technologického rieSenia
Navrhované bytové domy budu sluzit’ na byvanie pre obanov mesta a ich zivotnych potrieb. Bytové domy budua
napojené na vsetky inZinierske siete a dopravne na komunikacnu cestnu siet’.

Varianty zdmeru

Navrhovana ¢innost’ je rieSena variantne — vo variante ¢.1 a variante ¢.2. Rozdielnost’ variantov stavby na ploche
rieSeného izemia spociva:

* v celkovom urbanistickom a architektonickom rieseni stavby,

* v stavebno — technickom rieseni objektov SO 01 a SO 02,

» v celkovej vymere zelene a zastavanych ploch v areali stavby,

* v celkovom pocte parkovacich miest.

Varianty navrhovanej ¢innosti st zrejmé aj z priloh ¢.2a a 2b tohto zameru.

Navrhovany apartméanovy dom bude slizit' na byvanie pre obcanov a ich zivotnych potrieb. Objekt bude napojeny
na vsetky inzinierske siete potrebné pre prevadzku a dopravne na komunikacnu cestnu siet’.

URBANISTICKE RIESENIE

Urbanistické rieSenie vychadza z lokality, ktord bola pre dany projekt navrhnutd investorom. Nakol'ko sa jedna o
pozemok v zastavanom uzemi, kde je jestvujuca okolitd vystavba, aj navrhované rieSenie je prispdsobené svojou
hmotovou kompoziciou tymto podmienkam a jestvujiicim vyskovym stavbam na pozemku. Pozemok je rovinaty,
bez vyskovych rozdielov. Podorysny tvar je nepravidelny mnohostran.

Na vychodnej hranici sa nachadza aredl fotovoltaickych elektrarni, na juznej hranici pozemku sa nachadza suvisla
vrstva vysokej zelene okolo nefunk¢nej zelezniCnej trate a zo zapadu a severu sa nachadzaju pol'nohospodarske
pozemky a v Casti vodny kanal s umelou vodnou plochou, ktora tvori vyznamny ekologicky prvok v izemi. Z
tohto dovodu je urbanisticky navrh bytovych domov navrhnuty tak, aby tento vizudlny kontakt na zeleni ostal aj po
vystavbe bytovych domov.

Névrh pozostava z dvoch bytovych domov s vyskou 4 np a polyfunkéného bytového domu s vyskou 15 np na mieste
sucasnych nevyuzivanych obilnych sil, ktoré budu prepojené nadzemnymi garazami.

Stvorpodlazné bytové domy budi kopirovat’ hranicu pozemku s orientaciou juhovychod - severozapad. Polyfunkény
bytovy dom bude mat’ pévodni1 orientaciu obilnych sil juhozapad — severovychod, ale jednotlivé byty budu otocené
v smere vychod — zapad.

ZAKLADNE UDAIJE O STAVBE

Variant ¢.1

Clenenie stavby na stavebné objekty

SO 01 — Bytovy dom A

SO 02 — Bytovy dom B

SO 03 — Polyfunk¢ny bytovy dom C

SO 04 — Pristresky odpadu

SO 05 -HTU

SO 06 — Komunikacie a spevnené plochy

SO 07 — Dopravné napojenie — krizovatka

SO 08 — Zelezniéné priecestie

SO 09 — Rozsirenie verejnej vodovodnej siete
SO 10 — Vodovodné pripojky pre bytové domy
SO 11 — Splaskova kanaliza¢na pripojka + precerpavacia stanica s nadrzou
SO 12 — Arealova splaskova kanalizacia

SO 13 — Dazd'ova kanalizécia zo striech
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SO 14 — Dazd’ova kanalizacia zo spevnenych ploch + ORL
SO 15 — Rozsirenie distribucnej siete SPP
SO 16 — Pripojka plynu

SO 17 — Odberné plynové zariadenie

SO 18 — Pripojka VN

SO 19 — Trafostanica

SO 20 — Distribu¢néd NN siet’

SO 21 — Odberné elektrické zariadenie

SO 22 — Verejné osvetlenie

SO 23 — Telekomunikac¢na pripojka

SO 24 — Sadové a terénne upravy

SO 25 — Detské ihrisko + drobna architektira

Zakladné udaje charakterizujuce stavbu:
Plocha pozemku stavby 33 603 m2

Hodnoty v zmysle priestorovej regulacie podla zaviznej ¢asti uzemného planu blokov 17.50 a 17.87 :

Obytné uzemie — prevaha byvania v bytovych domoch do 4NP (BD1)
Plocha pozemku funkénej plochy BD1 14 414,42 m2

Zastavana plocha SO 01 a SO 02 2 x 1 228,03 m2 (17,03% - UPN 30%)
Plocha zelene 6 389,02 m2 (44,32% - UPN 40%)

Pocet podlazi 4np (UPN — 4np)

Polyfunkéné uzemie byvania a ob¢ianskej vybavenosti (PO)

Plocha pozemku funkénej plochy PO 17 102,65 m2

Zastavana plocha SO 03 4 154,15 m2 (24,28% - UPN 25%))

Plocha zelene 7 808,99 m2 (45,65% - UPN 45%)

Pocet podlazi 15 np (podl'a UPN — 16 np)

Krajinna zelen (ZK)

Plocha pozemku funk¢nej plochy ZK 2 085,93 m2

Obytné uzemie — prevaha byvania v bytovych domoch do 4NP (BD1)
Pocet bytov 110 (2 izbové — 110)

80 x dvojizbovy 51,39 m2

30 x dvojizbovy 51,71 m2

Plocha bytov spolu 5 662,5 m2

Plocha logii 387,8 m2

PrisluSenstvo bytov (sklady) 419,0 m2

Chodby, schodiska, vytahy 1 089,7 m2

Parkovacie miesta 126 (z toho pre imobilnych 11)

Polyfunkéné uzemie byvania a ob¢ianskej vybavenosti (PO)
Pocet bytov 208 (2izbové — 130, 3 izbové — 78)

26 x dvojizbovy 58,43 m2

52 x dvojizbovy 59,15 m2

26 x dvojizbovy 59,83 m2

26 x dvojizbovy 48,24 m2

26 x trojizbovy 81,41 m2

26 x trojizbovy 74,22 m2

26 x trojizbovy 77,25 m2

Plocha bytov spolu 13 459,68 m2

Plocha teras a balkonov 2 120,56 m2
PrisluSenstvo bytov (sklady) 1 447,63 m2
Chodby, schodiska, vytahy 3 534,04 m2
Technické vybavenie budovy — kotolne 161,24 m2
Plocha obcianskej vybavenosti 1 375,25 m2
Parkovacia plocha 7 375,34 m2

Nebytové priestory spolu 8.750,59 m2

6/41
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Parkovacie miesta 371 (garaz — 216, terén — 155)
(z toho pre imobilnych 30)

URBANISTICKE RIESENIE

Urbanistické rieSenie vychadza z lokality, ktord bola pre dany projekt navrhnutd investorom. Nakol'ko sa jedna o
pozemok v zastavanom uzemi, kde je jestvujuca okolitd vystavba, aj navrhované rieSenie je prispdsobené svojou
hmotovou kompoziciou tymto podmienkam a jestvujiicim vyskovym stavbam na pozemku. Pozemok je rovinaty,
bez vyskovych rozdielov. Podorysny tvar je nepravidelny mnohostran.

Na vychodnej hranici sa nachadza aredl fotovoltaickych elektrarni, na juznej hranici pozemku sa nachadza suvisla
vrstva vysokej zelene okolo nefunk¢nej zelezniCnej trate a zo zapadu a severu sa nachadzaju pol'nohospodarske
pozemky a v Casti vodny kanal s umelou vodnou plochou, ktora tvori vyznamny ekologicky prvok v izemi. Z
tohto dovodu je urbanisticky navrh bytovych domov navrhnuty tak, aby tento vizudlny kontakt na zeleni ostal aj po
vystavbe bytovych domov.

Névrh pozostava z dvoch bytovych domov s vyskou 4 np a polyfunkéného bytového domu s vyskou 15 np na mieste
sucasnych nevyuzivanych obilnych sil, ktoré budu prepojené nadzemnymi garazami.

Stvorpodlazné bytové domy budi kopirovat’ hranicu pozemku s orientaciou juhovychod - severozapad. Polyfunkény
bytovy dom bude mat’ poévodnil orientaciu obilnych sil juhozapad — severovychod, ale jednotlivé byty budu otocené
v smere vychod — zapad.

ARCHITEKTONICKE RIESENIE

Architektonické a dispoziéné rieSenie je navrhnuté tak, aby v sebe skibilo funkéné a estetické poziadavky, ktoré
sa kladi na tento druh stavby, v sulade so zaddvacou §tadiou investora a poziadavkami navrhovatel'a. Navrhovana
¢innost’ zohl'adiiuje vazby na existujiice dopravné a inZinierske siete v uzemi.

SO 01, SO 02 — bytové domy A,B

Architektonické rieSenie bytového domu je navrhované v stivislosti s orientaciou na svetové strany a vyska objektu
je navrhovana Styrmi podlaziami. Stavba vyuZziva terénny zlom a je navrhovana s plochou strechou. Byty v
bytovom dome st navrhované s presvetlenim severovychod — juhozdpad. Juhovychodna a severozapadnd fasada je
navrhovana ako plna stena. Z dévodu presvetlenia obytnych miestnosti je juhozapadna fasada navrhnuta s oknami
a loggiami, ktoré v dostatocnej miere zabezpecia presvetlenie bytov. Tato fasada sluzi ako vstupna a na opacne;j
severovychodnej strane st na nej umiestnené okna do kuchyn, hygienickych zariadeni a priestoru schodiska. Hmota
casti sekcie bytového domu v strednej Casti je vysunutd a v celom rozsahu farebne od¢lenena od ostatnej omietkove;j
fasady. Farebne je dom ¢leneny aj na vodorovné pasy, ktoré maju spolo¢ny architektonicky prvok s polyfunkénym
bytovym domom C-SO 03. Do bytového domu sa vstupuje rampou a schodiskom, ktoré spristupniuji priestory
bytového domu. Rampa so schodiskom je prestreSena markizou.

SO 03 — polyfunkény bytovy dom C

Navrhovany polyfunkény bytovy dom vychadza z poziadaviek kladenych na takyto druh vystavby. Architektonické
rieSenie bytového domu je navrhované v suvislosti s orientaciou na svetové strany a vyska objektu je navrhovana
patnastimi nadzemnymi podlaziami. Stredové prepojenie gardzami ma 4 podlazia. Stavba vyuZziva pod vyskovymi
hmotami jestvujtice zéklady obilnych sil. Byty v bytovom dome st navrhované s presvetlenim vychod—zapad. Juzna
a severna fasada je navrhovana ako plna stena. Z doévodu presvetlenia obytnych miestnosti je vychodna a zapadna
fasada navrhnuta s oknami a loggiami, ktoré¢ v dostatocnej miere zabezpecia presvetlenie bytov. Po funk¢nej stranke
rozdelenia budovy st spodné dve podlazia urené pre zazemie bytov, technické vybavenie a priestory ob¢ianskeho
vybavenia. V ramci tychto dvoch podlazi je medzi vyskovymi hmotami navrhnuty priestor na garazovanie, ktory
ma aj medziposchodie. Po architektonickej stranke bude spodny parter rieSeny predsadenou prevetravanou fasadou
a zasklenymi stenami a vrchné obytné podlazia budu rieSené typovym zatepl'ovacim systémom s omietkou, kde
jednotlivé podlazia budu opticky predelené pasmi, ktoré su spoloénym architektonickym prvkom s bytovymi
domami A,B.

Do bytového domu sa vstupuje chodnikom z terénu, ktoré spristupiiuju komunikacné priestory bytového domu a
taktiez priestory obCianskej vybavenosti. Samostatny vstup a vystup je pre Cast’ garaze.

ZAKLADNE UDAIJE O STAVBE
Variant ¢.2.

Clenenie stavby na stavebné objekty
SO 01.1-01.10 — Bytovy dom 1-10
SO 02 — Bytovy dom —silo A

SO 03 — Bytovy dom — silo B

SO 04 — Hromadna garaz
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SO 05 -HTU

SO 06 — Komunikacie a spevnené plochy

SO 07 — Dopravné napojenie — krizovatka

SO 08 — Zelezniéné priecestie

SO 09 — Rozsirenie verejnej vodovodnej siete
SO 10 — Vodovodné pripojky pre bytové domy
SO 11 — Splaskova kanaliza¢na pripojka + precerpavacia stanica s nadrzou
SO 12 — Arealova splaskova kanalizacia

SO 13 — Dazd'ova kanalizécia zo striech

SO 14 — Dazd’ova kanalizacia zo spevnenych ploch + ORL
SO 15 — Rozsirenie distribucnej siete SPP

SO 16 — Pripojka plynu

SO 17 — Odberné plynové zariadenie

SO 18 — Pripojka VN

SO 19 — Trafostanica

SO 20 — Distribu¢nd NN siet’

SO 21 — Odberné elektrické zariadenie

SO 22 — Verejné osvetlenie

SO 23 — Telekomunikac¢na pripojka

SO 24 — Sadové a terénne upravy

SO 25 — Detské ihrisko + drobna architektira

Zakladné udaje charakterizujuce stavbu:
Plocha pozemku stavby ........cccccoeoeeviiniinennenne 33.603 m2

Hodnoty v zmysle priestorovej regulacie podla zaviznej ¢asti uzemného planu blokov 17.50 a 17.87 :

Obytné uzemie — prevaha byvania v bytovych domoch do 4NP (BD1)
Plocha pozemku funkénej plochy BD1 14.414,42 m2

Zastavana plocha SO 01.1 - 01.10 10 x 254,82 m2 (17,68% - UPN 30%)
Plocha zelene 5 922,25 m2 (41,08% - UPN 40%)

Podlaznost’ 4np (UPN — 4np)

Polyfunkéné uzemie byvania a ob¢ianskej vybavenosti (PO)

Plocha pozemku funkénej plochy PO 17 102,65 m2

Zastavana plocha sil + hromadnej garaze 3 971,93 m2 (24,79% - UPN 25%)
Silo A 1269,5 m2

Silo B 1 269,5 m2

Hromadna garaz 1 432,93 m2

Plocha zelene 7 740,98 m2 (45,26% - UPN 45%)

Podlaznost: 15 np (UPN — 16np)

Krajinna zelen (ZK)

Plocha pozemku funkénej plochy ZK: 2 085,93 m2

Obytné uzemie — prevaha byvania v bytovych domoch do 4NP (BD1)
Pocet bytov 110

80x dvojizbovy 51,39 m2

30x dvojizbovy 51,71 m2

Plocha bytov spolu 5 662,5 m2

Plocha logii 387,8 m2

Prislusenstvo bytov (sklady) 419,0 m2

Chodby, schodiska, vytahy 1 089,7 m2

Parkovacie miesta 130 (z toho pre imobilnych 10)

Polyfunkéné uzemie byvania a ob¢ianskej vybavenosti (PO)
Pocet bytov : 170

Pocet bytov 2 x 85

11x dvojizbovy 69,12 m2
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10x trojizbovy 77,89 m2

13x trojizbovy 95,31 m2

26x trojizbovy 83,0 m2

10x $tvorizbovy 88,75 m2

13x $tvorizbovy 97,54 m2

1x Stvorizbovy 100,53 m2

1x Sestizbovy 221,29 m2

Plocha bytov spolu 7 413,59 m2

Plocha prenajimatelnych priestorov 1 314,5 m2
Celkova uzitkova plocha sil 2 x 11.913,41 m2
Celkova uzitkova garazi 4 x 1.385,88 m2

Pocet parkovacich stati v gardzi 224

Pocet parkovacich stati na teréne 93 (z toho pre imobilnych 15)

ARCHITEKTONICKE RIESENIE

Bbytové domy SO 01.1-01.10

Navrhované bytové domy vychadzaju z poziadaviek kladenych na takyto druh vystavby. Architektonické rieSenie
bytového domu je navrhované v suvislosti s orientidciou na svetové strany a vySka objektu je navrhovana 4-mi
nadzemnymi podlaziami. Stavba vyuziva terénny zlom a je navrhovana s plochou strechou. Byty v bytovom dome
su navrhované s presvetlenim severovychod — juhozapad. Juhovychodna a severozapadna fasada je navrhovana ako
plna stena. Z dovodu presvetlenia obytnych miestnosti je juhozdpadna fasada navrhnuta s oknami a loggiami, ktoré v
dostatocnej miere zabezpecia presvetlenie bytov. Tato fasdda slizi ako vstupna a na opacnej severovychodnej strane
su na nej umiestnené okna do kuchyn, hygienickych zariadeni a priestoru schodiska. Hmota Casti sekcie bytového
domu v strednej Casti je vysunuta a v celom rozsahu farebne od¢lenena od ostatnej omietkovej fasady. Do bytového
domu sa vstupuje rampou a schodiskom, ktoré spristupiiuju priestory bytového domu . Rampa so schodiskom je
prestreSena markizou.

Bytovy dom — silo A SO 02

Bytovy dom — silo B SO 03

Hromadna garaz SO 04

Z architektonického hladiska bol pri navrhu kladeny doraz na nové architektonické prvky, ktoré maju
rekonstruovantt budovu zatraktivnit’ pre nové funkéné vyuzitie budovy. Z hmotového riesenia ostava zachovany
zelezobetonovy skelet. Pristavba elektrorozvodne v suteréne a 1np bude odstranena. Taktiez novy navrh nepocita s
nejestvujiicou povodnou ocel'ovou nadstavbou na 14 a 15np. V novom hmotovom rieseni je navrhnutd pristavba na
1 a 2np v mieste sil, ktord budovu roz¢leni z architektonického a funkéného vyuzitia. Objekt sila je rozdeleny na
funkénu Cast’ obcianskej vybavenosti s prenajimatelnymi priestormi so zdzemim a funk¢ént ¢ast’ byvania. P6vodné
Ipp bolo voci jestvujicemu terénu polozapustené a z toho dévodu bude Cast’ podlazia zasypaného a nové 1np je
navrhované na tirovni cca dnesného terénu, aby bol plynuly pristup do novonavrhovanych priestorov. Obcianska
vybavenost’ sa navrhuje na Inp a 2np. Byvanie je navrhnuté na 3np - 15np. Priestory na byvanie maji dve
komunikacéné jadra s réznymi konstrukénymi vyskami. V Casti byvalej strojovne a v Casti priestoru sil su navrhované
podlazia podl'a pdvodnej konstrukénej vysky — 3,5m, aby sa vyuzil jestvujuci nosny systém. Vo zvySnej Casti sil,
kde neboli pévodné vodorovné konstrukcie je navrhovana konstrukéna vyska podlazia 2,96m. Komunika¢né jadra
su po vyske rozclenené na Styri atria v ktorych je navrhovany spolo¢ny priestor pre jednotlivé byty. Z toho dovodu
ma budova v jednej Casti 14np aj s podlazim na streche a v druhej Casti 15np. Z 1np su pristupné aj dve podzemné
podlazia v ktorych bude technické zazemie budovy.

Pristavba 1 a 2np je navrhnuta v 1np zo zasklenej steny a v 2np z plnej steny s predsadenym obkladom. Cast’ budovy s
byvanim bude omietnutd dekoraénymi omietkami, kde v ¢asti okolo okien s navrhnuté Sambrany v r6znom sklone.
Z obytnych priestorov je pristupny na fasade aj systém predsadenych balkonov so sklenenymi zabradliami. Na
streche objektu je navrhnuty velky mezonetovy byt so stre§nou terasou a bazénom. Atria budi presvetlené pasom
okien po celej vyske. V atriach sa bude nachadzat’ priestor pre relax so zelefiou. Dva byty na kazdom podlazi su
s franctizkymi oknami s malym balkénom prepojené s tymto atriom. Pre zabezpecenie statickej dopravy je pre
rekonstruované budovy navrhované parkovacie statie na teréne a v hromadnej garazi. Hromadna garaz je navrhovana
ako stvorpodlazna. Komunikacne je prepojend chodnikom s ostatnymi budovami.

V sulade s § 23 ods. 4 zakona o posudzovani dorucili prisluSnému organu svoje pisomné stanoviska (su uvadzané v
skratenom zneni) k predmetnému zameru tieto organy Statnej spravy a samospravy a dotknuté verejnost’:
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1. Okresny trad Komarno, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, z hl'adiska:

- Statnej spravy ochrany prirody a krajiny : (list ¢. OU-KN-OSZP-2022/007768-002 zo diia 02. 05. 2022 ) Okresny
urad Komarno, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie Vam z hl'adiska ochrany prirody a krajiny podl'a §29 zékona
o posudzovani, dava k predmetnej veci nasledovné stanovisko:

Z hladiska Statnej spravy ochrany prirody a krajiny je takéto umiestnenie stavby mozné za dodrzania ustanoveni o
vSeobecnej ochrane prirody a krajiny podl’a druhej Casti zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov , ktoré platia v prvom stupni uzemnej ochrany.

V pripade dodrzania vysSie uvedenych podmienok navrhujeme cinnost' d’alej neposudzovat” podla zdkona o
posudzovani.

Vyhodnotenie prislusného organu :Poziadavka bola akceptovana a uvedena vo vyrokovej €asti rozhodnutia

- $tatnej vodnej spravy, (list &. OU-KN-OSZP-2022/006602 zo diia 19.4.2022) : Ziadame dbat’ o ochranu
podzemnych a povrchovych véd a zabranit neziaducemu tuniku Skodlivych latok do pddy, podzemnych a
povrchovych vod ako aj dodrzat’ ostatné ustanovenia zak.¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR ¢.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon) a zaroven.

Okresny urad Komarno, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ako dotknuty orgén Statnej vodnej spravy k zameru
navrhovanej ¢innosti oznamuje, Ze nepozaduje posudzovanie podl'a zakona.

Vyhodnotenie prislusného organu :Poziadavka boli akceptovana a uvedeni vo vyrokovej Casti rozhodnutia

- §tatnej spravy ochrany ovzdusia, ( list ¢. OU-KN-OSZP- 2022/006677-002-Va zo dina 28.04.2022) :
Posudzovana ¢innost’ v predlozenom zamere bude stavba, ktora je podl'a § 3 zdkona o ovzdusi NR SR ¢. 137/2010
Z.z. v zneni neskorSich predpisov a prilohy ¢. 1 Vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia SR ¢. 410/2012 Z.z.,
ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zakona o ovzdusi strednym zdrojom znecist'ovania ovzdusia, kategoria
1. Palivovo-energeticky priemysel, ¢. kategoérie 1.1.2 Technologické celky obsahujuce spalovacie zariadenia
vratane plynovych turbin a stacionarnych piestovych spal'ovacich motorov s nainstalovanym stthrnnym menovitym
tepelnym prikonom v MW > 0,3 do > 50 (stredny zdroj znecistovania ovzdusia).

Na zaklade matematického modelovania a udajov SHMU Bratislava je mesto Komarno vymedzené ako oblast’ s
riadenou kvalitou ovzdusia, ako rizikova oblast’ pre castice PM10 a PM2,5, pre ktort bude vypracovany program
na zlepsenie kvality ovzdusia a prijaté opatrenia na zlepSenie kvality ovzdusia.

V stilade s §§ 17 a 27 zakona NR SR €. 137/2010 Z.z. o ovzdusi vydéava suhlas na vydanie rozhodnuti o umiestnenti,
povoleni, vratane zmien a rozhodnuti na uzivanie stavieb strednych zdrojov znecistovania ovzduSia prislusny
okresny urad, odbor starostlivosti o zivotné prostredie.

Ako dotknuty orgén Statnej spravy ochrany ovzdusia k zameru neuplatitujeme d’al§ie pripomienky a nepozadujeme
posudzovanie podla zdkona.

Vyhodnotenie prislusného organu : Pripomienky boli akceptované a uvedené vo vyrokovej ¢asti rozhodnutia.

- §tatnej spravy odpadového hospodarstva ( list ¢. OU-KN-OSZP-2022/006509-2-Ba zo diia 11.04.2022) : nema
pripomienky a navrhuje zdmer neposudzovat’ podla zdkona.

Vyhodnotenie prislusného organu : Stanovisko je stthlasné bez pripomienok

2. Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, Odbor stratégie dopravy ( list ¢. 23793/2022/0SD/44621
zo dna 21.04.2022) : Navrhovand Cinnost’ je umiestena v Nitrianskom samospravnom kraji, v okrese Komarno,
v katastralnom tizemi Komarno. U&elom navrhovanej &innosti je vystavba bytovych domov s celkovou kapacitou
318 bytovych jednotiek. Obytny stibor bude dopravne pripojeny na cestu I1/573. Kapacita statickej dopravy je 497
parkovacich stojisk.

MDYV SR ma k navrhovanej ¢innosti ,,Obytny sibor Dvojicky - Hadovce* nasledovné pripomienky a poziadavky:
- navrhovant stavbu je potrebné odsuhlasit’ so spravcom a vlastnikom ovplyvnenych komunikacii;

- vSetky dopravné parametre je potrebné navrhnut v stilade s prislusSnymi normami STN a technickymi predpismi;
- vzhl'adom na navrhovanu rekonstrukciu Zelezni¢ného priecestia, ktora je sucastou predmetného zameru, ziadame
re§pektovat’ stanovisko Zeleznic Slovenskej republiky, ktoré ste oslovili priamo;
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- reSpektovat’ zakon €. 513/2009 Z. z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich
predpisov;

- upozoritujeme, Ze pri navrhu jednotlivych stavieb v blizkosti pozemnych komunikacii a Zelezni¢nych trati je
nevyhnutné posudit’ nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat’ pasmo hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi
ucinkami dopravy podla vyhlasky MZ SR ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov;

- v pripade potreby je nevyhnutné navrhnut opatrenia na maximdlnu moznu eliminaciu negativnych ucinkov
dopravy a zaviazat’ investorov na vykonanie tychto opatreni. Voci spravcovi pozemnych komunikacii nebude mozné
uplatiiovat’ poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne ti€inky vplyvu dopravy su v Case realizacie
zZname.

- MDYV SR vzhl'adom na rozsah statickej dopravy bliziaci sa hrani¢nej hodnote povinného hodnotenia podl'a zakona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov, odporuca pre navrhovant ¢innost’ ,,Obytny subor Dvojicky - Hadovce vykonanie procesu
posudzovania vplyvov na zivotné prostredie.

Vyhodnotenie prislusného organu : Poziadavky boli akceptované a uvedené vo vyrokovej Casti rozhodnutia. Na
zéklade dorucenych stanovisk a vzhl'adom k tomu, Ze v zdmere boli uvedené vsetky podstatné predpokladané vplyvy
navrhovanej ¢innosti na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia a zdravie obyvatel'ov, prislusny organ rozhodol, ze
predlozeny zamer nebude d’alej posudzovany podl'a zakona.

3. Ministerstvo zivotné¢ho prostredia Slovenskej republiky, Odbor sekcia geoldgie a prirodnych, odbor Statnej
geologickej spravy (list ¢. 4125/2022-5.3, 25001/2022 zo dna 02.05.2022) : Ministerstvo zivotného prostredia
Slovenskej republiky, Sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov nema k predmetnému zdmeru navrhovanej ¢innosti
ziadne pripomienky.

Priloha:

- mapa v mierke 1 : 5 000 s vyznac¢enim radénového rizika

Vyhodnotenie prislusného organu : Stanovisko je stthlasné bez pripomienok

4. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie Statnej spravy vod a vybranych zloziek
zivotného prostredia kraja, (list &. OU-NR-OSZP2- 2022/021891 zo dia 25.04.2022 :

- Pri ¢innostiach, pri ktorych mézu vznikat’ prasné emisie (stavebna ¢innost) je potrebné vyuzit’ technicky dostupné
prostriedky s ohl'adom na primeranost’ ndkladov na obmedzenie prasnych emisii. Dopravné cesty a manipulacné
plochy je potrebné pravidelne Cistit’ a udrziavat’ dostato¢nt vlhkost’ povrchov na zabranenie rozprasovaniu alebo
obmedzenie rozpraSovania.

- Ziadame pri navrhovani vyuZivania izemia zachovanie a zvy$ovanie ploch zelene, ktoré je jednym zo zakladnych
predpokladov adaptacie na nepriaznivé dosledky klimatickych zmien, regulacie miestnej mikroklimy (teploty,
prasnosti), zadrziavanie zrazkovej vody a ma pozitivny vplyv na zdravie obyvatel'stva. Plochy zelene (najma stromy
a kriky) budu plnit’ aj ekosystémové sluzby a vytvarat adekvatnu kompenzaciu voci celkovej zastavanej ploche.
ZvySovanie podielu zastavanej plochy a zastavanosti uzemia spdsobuje presusanie, prehrievanie a zvySovanie
prasnosti ovzdusia, znizovanie priaznivej mikroklimy, ¢o mé z dlhodobého hl'adiska negativne ekologické a socio-
ekonomické dopady a zarovei sa znizuje aj stupen ekologicke;j stability uzemia.

Urad ako dotknuty organ v zmysle § 3 pism. p) zakona nema dalsie pripomienky k predloZzenému zameru
navrhovanej ¢innosti a navrhuje navrhovanu ¢innost’ neposudzovat’ podl'a zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Vyhodnotenie prislusného organu :Poziadavky boli akceptované a uvedené vo vyrokovej ¢asti rozhodnutia

5. Regiondlny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Komarne ( list ¢. RH 2022/1070, ¢.z. 2022/19365 zo dna
26.aprila 2022) :

Regionalnemu tradu verejného zdravotnictva so sidlom v Komérne (dalej len ,,RUVZ*) bola doru¢ena 12. aprila
2022 ako dotknutému organu podla § 23 zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a
o zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len ,,zak. ¢. 24/2006 Z. z.*) Vasa ziadost’ o pisomné stanovisko k
zédmeru ,,Obytny stubor dvojicky — Hadovce* na pozemkoch s parc. ¢. 11931/1, 3,4,5,6,7,11,12a 11933 v k. 1.
Komérno, vypracovanému EKOGEO s.r.0., Cerestiova 14482/60, 874 05 Banské Bystrica v mesiaci april 2022.
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Navrhovatel'om predmetného zameru je spolocnost PROCTOR, s.r.o., Rostovska 22, 831 06 Bratislava — mestska
ast’ Raca, ICO: 46745742, zastupena TRISTAN studio, s. . 0., 080 06 Vys$na Sebastova 138, ICO: 43779476.

Po prestudovani predmetného materialu, zverejneného na internetovej stranke www.enviroportal.sk bolo zistené, ze
zamer riesi hodnotenie vplyvu vystavby a prevadzky obytnych suborov, v zastavanom tizemi mesta Komarno, v
casti Hadovce, na zivotné prostredie.

Rekonstruované a novonavrhované objekty sa nachadzajii v oblasti jestvujucej zastavby mesta Komdrno. Na
vychodnej hranici rieSenej lokality sa nachadza areal fotovoltaickych elektrarni, na juznej hranici pozemku sa
nachadza suvisla vrstva vysokej zelene okolo nefunk¢nej zelezniCnej trate a zo zapadu a severu sa nachadzaju
pol'nohospodarske pozemky a v ¢asti vodny kanal s umelou vodnou plochou.

Dopravne je pozemok napojeny na cestu II. triedy ¢.573 aredlovou komunikaciou. V predmetnom zamere je na strane
19 uvedené, ze navrhovana stavba sa bude napdjat’ na existujucu priesecnu krizovatku na ceste 11/573, z tohto dovodu
bolo firmou FIDOP s.r.o. v marci 2022 realizované kapacitné postidenie dopravného napojenia IBV na cestu 11/573
v Hadovciach, z ktorého vyplyva, Ze nie je potrebné na komunikécii 1I/573 realizovat’ nové pruhy na odbocenie a
jestvujuca krizovatka bude rekonstruovana podl'a navrhovaného tvaru na priesecnu.

Navrhované bytové domy budu sluzit’ na byvanie pre obcanov mesta a ich zivotnych potrieb. Bytové domy
budil napojené na vsetky inzinierske siete a dopravne na komunikacnu cestnu siet. Planované je vybudovanie
nasledovnych stavebnych objektov (d’alej len ,,SO*): SO 01 — Bytovy dom A, SO 02 — Bytovy dom B, SO 03 —
Polyfunkény bytovy dom C, SO 04 — Pristresky odpadu, SO 05 — Hrubé terénne upravy, SO 06 — Komunikacie a
spevnené plochy, SO 07 — Dopravné napojenie — krizovatka, SO 08 — Zelezniéné priecestie, SO 09 — Rozsirenie
verejnej vodovodne;j siete, SO 10 — Vodovodné pripojky pre bytové domy, SO 11 — Splaskova kanalizacné pripojka +
precerpavacia stanica s nadrzou, SO 12 — Arealova splaskova kanalizacia, SO 13 — Dazd’ova kanalizacia zo striech,
SO 14 — Dazd’ova kanalizacia zo spevnenych ploch + ORL, SO 15 — Rozsirenie distribucnej siete SPP, SO 16 —
Pripojka plynu, SO 17 — Odberné plynové zariadenie , SO 18 — Pripojka vysokonapétova, SO 19 — Trafostanica, SO
20 — Distribu¢nd nizkonapétova NN siet’, SO 21 — Odberné elektrické zariadenie, SO 22 — Verejné osvetlenie, SO
23 - Telekomunika¢na pripojka, SO 24 — Sadové a terénne Upravy, SO 25 — Detské ihrisko + drobna architektara.
Névrh pozostava z dvoch bytovych domov s vyskou 4 nadzemnych podlazi a polyfunké-ného bytového domu s
vyskou 15 nadzemnych podlazi na mieste si¢asnych nevyuzivanych obilnych sil, ktoré budu prepojené nadzemnymi
garazami. Stredové prepojenie objektu gardzami bude mat’ 4 podlazia. Na 1. a 2. nadzemnom podlazi sa bude
nachadzat’ ob&ianska vybavenost, na 3. az 15. nadzemnom podlaZi sa budii nachadzat’ byty. Stvorpodlazné bytové
domy budu kopirovat’ hranicu pozemku s orientaciou juhovychod - severozapad. Polyfunkény bytovy dom bude
mat’ povodnt orientaciu obilnych sil juhozapad — severovychod, ale jednotlivé byty budi otocené v smere vychod —
zapad. V ramci stavby bude vybudovanych spolu 428 bytov, z toho 220 v bytovych domoch a 208 v polyfunkénom
bytovom dome.

Pri posudzovani predmetného zameru z hl'adiska ochrany verejného zdravia boli ako prioritne zohl'adiiované
nasledovné hodnotenia uvedené v zamere:

Navrhovana ¢innost’ bude mat’ priamy malo vyznamny negativny vplyv na cestnti dopravu v dotknutom uzemi a
jeho okoli najmai pocas jej prevadzky. Z hl'adiska priamych negativnych vplyvov dojde v dotknutom uzemi a jeho
okoli k narastu dynamickej cestnej dopravy a k celkovému zahusteniu dopravnej situacie, ktoré sa najviac prejavi v
rannych a poobednajsich dopravnych Spickach na prilahlych cestnych komunikaciach. Narast zatazenia dopravou
vyvolany realizaciou navrhovanej ¢innosti mozno hodnotit’ vzhl'adom na charakter navrhovanej ¢innosti ako malo
vyznamny. Vplyvy navrhovanej ¢innosti na dopravnu situaciu pocas prevadzky hodnotime celkovo ako negativne,
malo vyznamné, lokalne.

Nakolko sa jedna o lokalitu, ktora je po otvoreni nového cestného mosta cez Dunaj vyznamne zatazend dopravou
uz v sucasnosti a po d’alSom zvyseni nie je mozné vylucit’ negativny vplyv cestnej dopravy stvisiacej s prevadzkou
planovaného obytného suboru na obytné prostredie v lokalite Komarna, mestskej ¢asti Hadovce, predlozeny zamer
sa ziada doplnit’ tak, aby mohol byt’ posudeny podla § 13 ods. 2 zak. ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len “zékon C¢.
355/2007 Z.*), a to nasledovne:

1. Maximalnym hodnotenim vplyvov na verejné zdravie (d’alej len ,,HIA®) planovanej prevadzky Obytny stibor
dvojicky — Hadovce na obytné prostredie v lokalite Komarna, mestskej casti Hadovce, vypracovanym podla
vyhlasky €. 233/2014 Z. z. o podrobnostiach hodnotenia vplyvov na verejné zdravie, ktorého podklad musia tvorit’ -
- hlukova studia, s hodnotenim hluku z cestnej dopravy po prevadzke planovaného obytného suboru. V HIA je
potrebné riesit’” aj opatrenia na zmiernenie hluku tak, aby boli dodrzané limity podla vyhlasky ¢. 549/2007 Z.
z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotdch hluku, infrazvuku, vibracii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov.
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Upozoriiujeme, ze hodnotenie vplyvov na verejné zdravie musi byt vypracované osobou odborne sposobilou na
vykonavanie uvedenej ¢innosti podl'a § 16 zakona €. 355/2007 Z. z.

Upozoriiujeme, ze do doby doplnenia pozadovanych podkladov organ verejného zdravotnictva nemoze predmetny
navrh posudit’ a vydat’ zd&vézné stanovisko.

Vyhodnotenie prislusného organu : Hlukova stidia a Maximalne hodnotenie vplyvov na verejné zdravie podla
vyhlasky €. 233/2014 Z. z. o podrobnostiach hodnotenia vplyvov na verejné zdravie (HIA), boli dorucené dna
13.méaja 2022.

6. Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Koméarne ( list ¢. RH 2022/1070, ¢.z. 2022/20212 zo
dita 18.méja 2022) : Regionalnemu tradu verejného zdravotnictva so sidlom v Komarne (d’alej len ,,RUVZ*)
bolo na zaklade Ziadosti RUVZ dorucené 13. maja 2022 doplnenie zameru ,,Obytny stbor dvojitky — Hadovee®
na pozemkoch s parc. ¢. 11931/1, 3, 4, 5, 6, 7, 11, 12 a 11933 v k. 4. Komarno, vypracovanému EKOGEO
s.r.0., Cerestiova 14482/60, 874 05 Banskéa Bystrica v mesiaci april 2022. Navrhovatelom predmetného zdmeru je
spolo¢nost PROCTOR, s.r.0., Rostovska 22, 831 06 Bratislava — mestska Cast’ Raca, ICO: 46745742, zastupena
TRISTAN studio, s. . 0., 080 06 Vysna Sebastova 138, ICO: 43779476.

V ramci doplnenia bola predlozena Hodnotiaca sprava na hodnotenie vplyvov na verejné zdravie (d’alej len ,,HIA®),
vypracovana v maji 2022 Ing. Jarmilou Koc¢isovou, PhD., Krakovska 13, 040 11 KosSice, odborne spésobilou osobou
na uvedenu ¢innost’ podl'a § 15 a 16 zakona ¢. 355/2007 Z. z.

Predmetnd HIA bola vypracovand a doplnend k zameru na zaklade vyzvy Regiondlneho turadu verejného
zdravotnictva so sidlom v Komarne z 26. aprila 2022. Ako podklad k HIA bola pouzita hlukova $tadia navrhovane;j
¢innosti vypracovana Ing. Marianom Flimelom, Exnarova 13, PreSov v méji 2022.

Po prestudovani doplnenych podkladov bolo zistené, ze obsah a Struktira predlozenej HIA nie si v sulade s
prilohou €. 1 aktualne platnej vyhlasky ¢. 233/2014 Z. z. o podrobnostiach hodnotenia vplyvov na verejné zdravie, v
zaverecnom zhrnuti nie je jednozna¢ne uvedené odporucanie realizacie navrhovanej ¢innosti a nie je uvedeny navrh
na monitorovanie vplyvov na verejného zdravie. Sucasne v predlozenej HIA nie st rieSené konkrétne opatrenia na
zmiernenie nepriaznivych vplyvov na verejné zdravie na existujucu okoliti zastavbu rodinnych domov v lokalite
planovaného zameru.

Dalej v ramci opatreni na zmiernenie nepriaznivych vplyvov je v bode XV. Hodnotiacej spravy na hodnotenie
vplyvov na verejné zdravie uvedené - V budlcnosti je potrebné i nad’alej dosledne a pravidelne vykonavat
a neprekrocila pripustné hodnoty, pripadne sa vylucilo riziko vyskytu poriuch zdravia l'udi z tejto fyzikalnej noxy.
Z uvedeného opatrenia nie je jednoznacné na koho sa vztahuje ulozend poziadavka, kto bude mat povinnost
dosledne a pravidelne vykonévat’ v budicnosti objektivizaciu a hodnotenie hluku, akého hluku (¢i z dopravy alebo
z technologickych zariadeni planovaného obytného suboru) a nasledne zabezpecit’ protihlukové opatrenia.
Upozoriiujeme, ze v ramci opatreni na zmiernenie nepriaznivych vplyvov rieSenych v stvislosti s planovanym
zdmerom nie je mozné ukladat’ povinnosti pre iny subjekt (napr. spravcu ciest), nakol’ko v buducnosti by bolo
problematické pozadovat ich plnenie.

Vzhl'adom na horeuvedené ostava ziadost RUVZ z 26. aprila 2022 o predloZenie HIA planovanej prevadzky Obytny
subor dvojicky — Hadovce na obytné prostredie v lokalite Komarna, mestskej ¢asti Hadovce, vypracovanym podl'a
vyhlasky €. 233/2014 Z. z. o podrobnostiach hodnotenia vplyvov na verejné zdravie, nad’alej v platnosti a do
doby doplnenia pozadovanych podkladov organ verejného zdravotnictva neméze predmetny navrh posudit’ a vydat’
zavézné stanovisko.

Vyhodnotenie prislusného organu : Doplnenie Hlukova $tadia a Maximalne hodnotenie vplyvov na verejné zdravie
podl'a vyhlasky ¢. 233/2014 Z. z. o podrobnostiach hodnotenia vplyvov na verejné zdravie (HIA), boli doruc¢ené
dna 13.maéja 2022.

7. Regiondlny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Komarne ( list ¢. RH 2022/1070, ¢.z. 2022/20733 zo dina
6.juna 2022) : S ndvrhom PROCTOR, s.r.0., Rostovska 22, 831 06 Bratislava — mestska cast’ Raca, ICO: 46745742
zastupenej TRISTAN studio, s. . 0., 080 06 Vy3na Sebastova 138, ICO: 43779476 podla § 13 ods. 2 zékona ¢&.
355/2007 Z. z. na zamer ,,Obytny subor dvojicky — Hadovce* na pozemkoch s parc. €. 11931/1,3,4,5,6,7,11,12a
11933 v k. 4. Komarno, predlozenym Okresnym uradom Komarno, odborom starostlivosti o zivotné prostredie 12.
aprila 2022, naposledy doplnenym 1. jina 2022 sa suhlasi.

Stcasne sa uklada plnit’ nasledovné poziadavky:
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1. V suvislosti s planovanou ¢innostou dodrziavat’ ustanovenia vyhlasky ¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku, vibracii a o poziadavkdch na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov.

2. V suvislosti s planovanou ¢innost'ou dodrziavat’ opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov uvedené v bode
XV. Hodnotiacej spravy na hodnotenie vplyvov na verejné zdravie.

Jedna sa o nasledovné opatrenia:

Opatrenia zamerané na ochranu vnutorného prostredia planovaného obytného stiboru podl'a ¢lanku 1.9 vyhlasky
¢. 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku, vibracii a o
poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,vyhlaska ¢. 549/2007 Z. z., ktoré st:

- zvukoizolac¢na ochrana plnej Casti obvodového plasta je podla posudenia vyhovujica

R’ w>43dB,

- zvukoizola¢nli ochranu transparentnej Casti obvodového plasta je potrebné riesit nasledovne — fasady na
exponovanej juhozapadnej fasade blokov A,B maju mat’ okna s izolaénym trojsklom s hodnotami min. R” w = 40
dB, a ostatné okna vcitane objektu C: min. R” w = 35 dB,

- vo vsetkych obytnych miestnostiach je potrebné zabezpeCit vymenu vzduchu rekuperaciou a vSetky
vzduchotechnické rieSenia maju mat’ interné protihlukové timice tak, aby na fasade bol max. akusticky vykon 50 dB,
- hlukové clona (aj ochrana proti prachu — hygienickd) ma byt pri obytnom subore i medzi cestou z listnatych
stromov, nova vysadba zo zmieSanych drevin (ihli¢nany a listnace) vysky priemerne 7 m, takto bude plnit’ funkciu
hygienicku — eliminacia prenasanych tuhych znecistujucich latok (emisii a imisii) v ovzdusi a zaroven izolacnu —
pohl'adova bariéra, vytvorenie ,,zelenej kulisy*.

Odovodnenie

Regionalnemu tradu verejného zdravotnictva so sidlom v Komarne bola dorucena 12. aprila 2022, naposledy
doplnena 1. juna 2022, ziadost” Okresného uradu Komarno, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, podl'a zakona
€. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov o posudenie
horeuvedeného zameru, vypracovaného EKOGEO s.r.0., Ceresiiova 14482/60, 874 05 Banska Bystrica v mesiaci
april 2022.

Po prestudovani predmetného materidlu a doplnenia bolo zistené, ze zamer riesi hodnotenie vplyvu vystavby a
prevadzky obytnych stiborov, v zastavanom uzemi mesta Komarno, v mestskej casti Hadovce, na zivotné prostredie.
Rekonstruované a novonavrhované objekty sa nachadzaju v lokalite jestvujliicej zastavby mesta Komarno. Na
vychodnej hranici rieSenej lokality sa nachadza areal fotovoltaickych elektrarni, na juznej hranici pozemku sa
nachadza suvisla vrstva vysokej zelene okolo nefunk¢nej zelezniCnej trate a zo zapadu a severu sa nachadzaju
pol'nohospodarske pozemky a v €asti vodny kanal s umelou vodnou plochou.

Dopravne je pozemok napojeny na cestu II. triedy ¢.573 aredlovou komunikaciou. V predmetnom zamere je na strane
19 uvedené, ze navrhovana stavba sa bude napdjat’ na existujucu priesecnu krizovatku na ceste 11/573, z tohto dovodu
bolo firmou FIDOP s.r.o. v marci 2022 realizované kapacitné postidenie dopravného napojenia IBV na cestu 11/573
v Hadovciach, z ktorého vyplyva, Ze nie je potrebné na komunikécii 1I/573 realizovat’ nové pruhy na odbocenie a
jestvujuca krizovatka bude rekonstruovana podl'a navrhovaného tvaru na priesecnu.

Navrhované bytové domy budu sluzit’ na byvanie pre obCanov mesta a ich zivotnych potrieb. Bytové domy
budil napojené na vsetky inzinierske siete a dopravne na komunikacnu cestnu siet. Planované je vybudovanie
nasledovnych stavebnych objektov (d’alej len ,,SO*): SO 01 — Bytovy dom A, SO 02 — Bytovy dom B, SO 03 —
Polyfunkény bytovy dom C, SO 04 — Pristresky odpadu, SO 05 — Hrubé terénne upravy, SO 06 — Komunikacie a
spevnené plochy, SO 07 — Dopravné napojenie — krizovatka, SO 08 — Zelezniéné priecestie, SO 09 — Rozsirenie
verejnej vodovodnej siete, SO 10 — Vodovodné pripojky pre bytové domy, SO 11 — Splaskova kanaliza¢né pripojka +
precerpavacia stanica s nadrzou, SO 12 — Arealova splaskova kanalizacia, SO 13 — Dazd’ova kanalizacia zo striech,
SO 14 — Dazd’ova kanalizacia zo spevnenych ploch + ORL, SO 15 — Rozsirenie distribucnej siete SPP, SO 16 —
Pripojka plynu, SO 17 — Odberné plynové zariadenie , SO 18 — Pripojka vysokonapétova, SO 19 — Trafostanica, SO
20 — Distribu¢nd nizkonapétova NN siet’, SO 21 — Odberné elektrické zariadenie, SO 22 — Verejné osvetlenie, SO
23 - Telekomunika¢na pripojka, SO 24 — Sadové a terénne Upravy, SO 25 — Detské ihrisko + drobna architektara.
Névrh pozostava z dvoch bytovych domov s vyskou 4 nadzemnych podlazi a polyfunkéného bytového domu s
vyskou 15 nadzemnych podlazi na mieste si¢asnych nevyuzivanych obilnych sil, ktoré budu prepojené nadzemnymi
garazami. Stredové prepojenie objektu gardzami bude mat’ 4 podlazia. Na 1. a 2. nadzemnom podlazi sa bude
nachadzat’ ob¢ianska vybavenost, na 3. az 15. nadzemnom podlaZi sa budii nachadzat’ byty. Stvorpodlazné bytové
domy budu kopirovat’ hranicu pozemku s orientaciou juhovychod - severozapad. Polyfunkény bytovy dom bude
mat’ pdvodnu orientaciu obilnych sil juhozapad — severovychod, ale jednotlivé byty budu otocené v smere vychod
— zapad.
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Pri posudzovani predmetného zameru z hl'adiska ochrany verejného zdravia boli ako prioritne zohl'adiiované
hodnotenia uvedené v Hodnotiacej sprave na hodnotenie vplyvov na verejné zdravie (d’alej len ,,HIA*), vypracovanej
v méji 2022 Ing. Jarmilou Koc¢isovou, PhD, Krakovska 13, 040 11 Kosice, odborne spdsobilou osobou na uvedent
&innost’ podl'a § 15 a 16 zakona &. 355/2007 Z. z. Predmetna HIA bola prepracovana a RUVZ bola doplnena 30.
maja 2022.

Ako podklad k HIA bola pouzita hlukova stadia navrhovanej ¢innosti vypracovana Ing. Marianom Flimelom,
Exnarova 13, PreSov v maji 2022, ktora rieSi hodnotenie hluku v navrhovanom Obytnom stbore dvojicky — Hadovce
av okolo cesty I1/573 v intravilane v mestskej ¢asti Hadovce. Predmetnd hlukova §tadia bola prepracovana naposledy
31. méaja 2022 a RUVZ bola doplnena 1. jiina 2022.

V zavere HIA je uvedené, Ze negativne vplyvy na dotknuté obyvatel'stvo ani nepripustné zhorSenie podmienok
byvania sa nepreukazali. Za predpokladu, Ze sa budu doésledne dodrziavat’ vSetky schvalené prevadzkové postupy
a prislusné legislativne predpisy, mozno na zaklade vykonaného hodnotenia dopadov na verejné zdravie objektivne
vyhodnotit’ navrhovanu ¢innost’ ,,Obytny subor dvojicky — Hadovce® ako celospolocensky akceptovatelni bez
zévazného vplyvu na zdravie obyvatel'ov byvajucich v posudzovanej oblasti.

V odportcaniach a navrhoch opatreni na zmiernenie nepriaznivych vplyvov je v bode XV. HIA uvedené, Ze ,,nakol'ko
postudenie moznych vplyvov Cinnosti ,,OS dvojicky — Hadovce™ nepreukazalo ohrozovanie zdravia obyvatelov
v mestskej Casti Hadovce a okolo cesty 11/573, ani zhorSenie podmienok byvania, navrh opatreni na zmiernenie
nepriaznivych vplyvov nie je potrebny.* Opatrenia zamerané na ochranu vnutorného prostredia v planovanej stavbe
podl'a ¢lanku 1.9 vyhlasky ¢. 549/2007 Z. z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku, vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni
neskorsich predpisov su v HIA uvedené tak, ako boli ulozené v poziadavke €. 2 tohto zavdzného stanoviska.

V zavere¢nom zhrnuti v bode XVII. je spracovatel’ HIA uviedol, Ze na zaklade vykonaného hodnotenia vplyvov na
verejné zdravie a za predpokladu , ze budi désledne dodrzané vsetky odporucania, hodnoti ¢innost’ ,,Obytny subor
dvojicky — Hadovce* bez vyznamného vplyvu na zdravie dotknutych obyvatel'ov a jeho realizaciu odportca.

Z hladiska dodrzania poziadaviek na ochranu verejného zdravia bol predloZzeny zadmer organom verejného
zdravotnictva posudeny tak, ako bolo horeuvedené. Poziadavky v bodoch 1 -2 boli ulozené v zaujme ochrany
verejného zdravia v pldnovanom obytnom stbore ako aj v lokalite planovanej ¢innosti.

S prihliadnutim na rozsah, povahu a miesto vykonavanej ¢innosti ako i vyznam ocakavanych vplyvov, organ
verejného zdravotnictva nepozaduje navrhovany zdmer posudzovat’ podl'a zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Vyhodnotenie prislusného organu : Findlna verzia Hlukovej $tadie a Maximalneho hodnotenia vplyvov na verejné
zdravie podla vyhlasky €. 233/2014 Z. z. o podrobnostiach hodnotenia vplyvov na verejné zdravie (HIA), boli
dorudené 1.juna 2022 a zverejnené na webovom sidle MZP SR. Poziadavky RUVZ KN boli akceptované a uvedené
vo vyrokovej Casti rozhodnutia

8. Okresné riaditel’stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Komarne (list ¢. ORHZ — KN1 — 2022/000324 — 002 zo
dna 02. 05. 2022) : Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Komarne ako dotknuty orgdn podla §
3 pism. p) zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov po prestudovani zameru navrhovanej ¢innosti

Nézov navrhovanej ¢innosti: Obytny subor dvojicky - Hadovce

Miesto stavby: parc. reg. ,,C*: 11931/1, 3, 4,5, 6,7, 11, 12 a 11933 k.4. Komarno

z hladiska ochrany pred poziarmi nepredpoklada vznik negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

Vyhodnotenie prislusného organu : Stanovisko je stthlasné bez pripomienok.

9. Okresny urad Nitra, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie Statnej stavebnej spravy (list ¢. OU-NR-
OVBP2-2022/021893-003 zo dia 12.04.2022 ) : Kompetencie okresného tradu su dané ust. § 4 zakona ¢. 608/2003
Z. z. o §tatnej sprave pre uzemné planovanie, stavebny poriadok a byvanie a o zmene a doplneni zakona ¢. 50/1976
Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (d’alej ,,stavebny zadkon*) v zneni neskorsich predpisov.

Podrla ust. § 117b stavebného zakona ak ide o uskuto¢nenie stavby dial'nice a rychlostnej cesty alebo uskuto¢nenie
stavby, ktord je vyznamnou investiciou podl'a osobitného predpisu,10ja) vykonava pdsobnost’ stavebného tradu vo
veciach tzemného konania a stavebného konania obvodny trad v sidle kraja. Ustanovenie predchddzajucej vety sa
nepouzije, ak je vyznamnou investiciou podl'a osobitného predpisulOja) banska stavba, banské dielo alebo stavba
suvisiaca s banskou ¢innost'ou.
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Poznamky pod ¢iarou k stavebnému zakona: 10ja) § 1 ods. 2 a 3 zdkona ¢. 175/1999 Z. z. o niektorych opatreniach
tykajucich sa pripravy vyznamnych investicii a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
zruseny zakonom ¢. 371/2021 Z. z. o vyznamnych investiciach platnym od 01.11.2021.

Povol'ujiicim organom je len v pripade stavieb uvedenych v ust. § 117b stavebného zakona.

Vyhodnotenie prislusného organu : berieme na vedomie

10. Nitriansky samospravny kraj (list €. 07765/2022/STRAT-2 zo dna 26.4.2022) : Predmetom zameru je vystavba
a prevadzka obytnych suborov v rekonstruovanych a novonavrhovanych objektoch, ktoré¢ maju sluzit’ na byvanie
pre obCanov mesta a ich zivotné potreby. Navrh pozostava z dvoch bytovych domov so 4 nadzemnymi podlaziami
a polyfunkéného bytového domu s 15 nadzemnymi podlaziami na mieste suc¢asnych nevyuzivanych obilnych sil,
ktoré¢ budl prepojené nadzemnymi garazami. Pocet navrhnutych parkovacich stati je 497 miest. Bytové domy budu
napojené na vSetky inZinierske siete a dopravne na komunikacnu cestnu siet’.

Riesena lokalita je situovand v zastavanom uzemi mesta Komarno, v ¢asti Hadovce. Novonavrhované komunikacie,
spevnené plochy a parkoviskd budu napojené na jestvujucu komunikaciu cestu II. triedy ¢. 573 prostrednictvom
novej krizovatky.

Navrhovatel: PROCTOR, s.r.0., Rostovska 22, 831 06 Bratislava

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti:

Kraj: Nitriansky

Okres: Komarno

Obec: Komarno

Katastralne tizemie: Komarno

Lokalita: miestna cast’ Hadovce

Parcelné ¢islo: 11931/1, 3,4,5,6,7, 11,12 a 11933

Rozloha: 33 603 m2

Zamer musi byt’ v stllade s platnou izemnoplanovacou dokumentéciou dotknutého mesta Komarno.

Zamer nesmie byt v rozpore s Uzemnym planom regionu Nitrianskeho kraja schvalenym uznesenim ¢. 113/2012
z 23. riadneho zasadnutia Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného diia 14. maja 2012 a jeho
zavéznou Castou vyhlasenou VSeobecne zdviznym nariadenim NSK €. 2/2012 a ani s jeho Zmenami a doplnkami €.
1 schvalenymi uznesenim ¢. 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia ZastupitelI'stva Nitrianskeho samospravneho kraja
konaného dna 20. jila 2015 a ich zavdznou Cast'ou vyhlasenou VSeobecne zaviznym nariadenim NSK ¢. 6/2015.
Urad Nitrianskeho samospravneho kraja zaroven pozaduje, aby bola projektova dokumentécia konkrétnych zimerov
a stavieb v ramci uzemného a stavebného konania predlozena odboru dopravy a pozemnych komunikécii Uradu
Nitrianskeho samospravneho kraja na posudenie.

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja upozoriiuje, Ze posudzované tizemie sa nachadza v blizkosti izemi
europskeho vyznamu (UEV): Komariianské slanisko SKUEV0010, Pri Orechovom rade SKUEV0017, Dolnovazske
luhy SKUEV0092 a narodna prirodnéa rezervacia Apalsky ostrov, a preto odporuc¢ame v d’al§ich povolovacich
procesoch posudit’ pripadnu potrebu prijatia opatreni na eliminaciu neziaducich vplyvov navrhovanej ¢innosti na
uvedené chranené uzemia.

Posudzovany zamer ,,Obytny subor dvojicky — Hadovce* je na zdklade svojich parametrov podla prilohy ¢. 8 zakona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov zaradeny do nasledovnej kapitoly:

Kapitola €. 9 — Infrastruktira, polozka ¢. 16 - Projekty rozvoja obci vratane:

a) pozemnych stavieb alebo ich stiborov (komplexov), ak nie st uvedené v inych polozkach tejto prilohy (v
zastavanom uzemi od 10 000 m2 podlahovej plochy mimo zastavaného tzemia od 1 000 m2 podlahovej plochy)
— Cast’,,B“ — zist'ovacie konanie

b) statickej dopravy — od 100 do 500 stojisk — ¢ast’ ,,B* — zistovacie konanie

Na zéklade vys$Sie uvedeného a na zéklade posudzovanych parametrov podlieha rieSeny zamer zistovaciemu
konaniu.

K predlozenému zdmeru nemame iné pripomienky. Realizaciou zdmeru v stlade s platnou legislativou sa
nepredpokladajii zavazné negativne vplyvy na lokalitu a jej obyvatel'ov a preto zdmer nepozadujeme posudzovat’
podl'a zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorSich predpisov.

Vyhodnotenie prislusného organu :Poziadavky boli akceptované a uvedené vo vyrokovej Casti rozhodnutia. Z
hl'adiska Statnej spravy ochrany prirody a krajiny je takéto umiestnenie stavby mozné za dodrZania ustanoveni o
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vSeobecnej ochrane prirody a krajiny podl’a druhej Casti zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov, ktoré platia v prvom stupni izemnej ochrany.

11. Zeleznice SR (list &. 33183/2022/0230-2 zo ditia 03.05.2022) : Navrhovana &innost’ bude umiestnena v k.u.
Komaérno v ochrannom pasme zZelezni¢nej drahy Komarno — Kolarovo, na ktorej je v sticasnosti vylucend doprava,
ale Zelezni¢na trat’ nie je zrusena. Realizaciu a prevadzku planovanej vystavby je preto potrebné navrhnut tak,
aby neohrozovala, neobmedzovala bezpe¢nost’ ani Ziadnym inym spdsobom neovplyviiovala prevadzku ZSR. V
pripade akychkol'vek buducich zasahov riesit’ vSetky novovybudované krizenia komunikacii so Zelezni¢nou tratou
ako mimouroviiové.

Upozoriiujeme, zZe bezna zelezni¢na prevadzka je zdrojom emisii (hluk, vibracie, prasnost’, vplyv prevadzky trakcie)
a miesta vystavby nachadzajlice sa v ochrannom pasme drahy, pripadne v blizkosti drahy, mézu byt spomenutymi
negativnymi vplyvmi ohrozené. To znamend, ze pri vystavbe v blizkosti Zeleznicnej trtae, pripadne v ochrannom
pasme drahy treba tuto skuto¢nost’ zvazit’ a navrhnut’ opatrenia na zamedzenie negativnych vplyvov na objekt a jeho
sucasti. Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat’ z maximalnej prevadzkovej kapacity zelezni¢nej trate.
Néklady na realizaciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej vystavby, a to a v pripade, Ze predmetné opatrenia
budi musiet’ byt’ vykonané priamo na zariadeniach Zelezni¢nej trate.

Po realizacii stavby v uvedenom tuzemi jej vlastnici nebudii mdct voci prevadzkovatel'ovi Zeleznicnej trate
uplatiiovat’ akékol'vek poziadavky na eliminaciu nepriaznivych ucinkov Zelezni¢nej prevadzky, a to ani v pripade,
ze pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné v zmysle projektovej dokumentacie realizovat’ takéto opatrenia,
pretoze negativne vplyvy Zelezni¢nej dopravy v Case realizacie predmetnej navrhovanej vystavby boli zname.

V stilade s ustanovenim § 29 ods. 13 zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov navrhujeme nasledovné podmienky na zmiernenie
negativnych vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov :

- Minimalizovat’ spevnené plochy na izemi a tym znizit’ rozlohu prehrievanych ploch v letnych mesiacoch

- Vyber drevin na vysadbu v areali prisposobit’ oCakdvanym dopadom zmeny klimy ako st suché a horucavy

- V maximalnej moznej miere pri vystavbe vyuzit’ vodopriepustné povrchy ako st drendzne dlazby, resp. chodniky

Vyhodnotenie prislusného organu :Poziadavky boli akceptované a uvedené vo vyrokovej Casti rozhodnutia.

12. Mesto Komarno (list ¢. 12748/4221/ORaZP/2022 zo diia 12.aprila 2022) : verejnost o tomto zdmere bola
informovana formou verejnej vyhlasky vyvesenej na uradnej tabuli mesta (od 12.04.2022 do 04.05.2022) a
zverejnenim na webovej stranke https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/obytny-subor-dvojicky-hadovce.

13. Zdruzenie domovych samosprav (list zo dta 29.aprila 2022) VYJADRENIE V PROCESE EIA K ZAMERU
,OBYTNY SUBOR DVOJICKY — HADOVCE*

ZdruZeniu domovych samosprav vyplyva v zmysle §24 ods.2 zakona EIA ¢&. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie postavenie dotknutej verejnosti pri posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a postavenie
ucastnika naslednych povolovacich konani. Stanovy Zdruzenia domovych samosprav v elektronickej podobe su k
dispozi¢ ii na prehliadanie alebo na stiahnutie tu: https://g00.gl/AVbAX] , vypis z registra ob&ianskych zdruzeni MV
SR: https://g00.gl/V4XopA a vypis z registra pravnickych oséb SU SR tu: http://goo.gl/Tkofe7.

Pre elektronickl komunikéciu pouzivajte mail: eia@samospravydomov.org

Pre pisomny styk pouZite elektronicku schranku Zdruzenia domovych samosprav na UPVS slovensko.sk.

Podrla §2 ods.zakona EIA je ticelom a zmyslom zakona najma: b) zistit, opisat’ a vyhodnotit’ priame a nepriame
vplyvy navrhovaného strategického dokumentu a navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie, c) objasnit’ a porovnat’
vyhody a nevyhody navrhu strategického dokumentu a navrhovanej Cinnosti vratane ich variantov a to aj v
porovnani s nulovym variantom, d) urCit’ opatrenia, ktoré zabrania znecistovaniu zivotného prostredia, zmiernia
znecistovanie zivotného prostredia alebo zabrania poskodzovaniu zivotného prostredia, e) ziskat’ odborny podklad
na vydanie rozhodnutia o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov. Ziadame, aby vydané rozhodnutie opisalo a
zrozumitelne vysvetlilo priame a nepriame vplyvy na zivotné prostredie, objasnilo a porovnalo jednotlivé varianty a
urcilo environmentalne opatrenia a pravne zavaznym spdsobom ich ukotvilo pre nasledujuce povolovacie procesy.
Zaujima nas najmé hl'adisko ochrany a obnovy biodiverzity, budovania zelenej infrastruktury ako sti€asti zameru
a SirSieho uzemia, z hladiska ochrany vdd a z hladiska realizacie Programu odpadového hospodarstva SR. Tymto
sucasne prejavujeme zaujem na predmetnej ¢innosti v zmysle §24 ods.2 zdkona EIA. Namietame upustenie od
variantného rieSenia, ktoré ma byt vynimocné; avsak stalo beznou praxou, ktorej ciel'om je liberovat’ navrhovatel’a
od environmentalnej zodpovednosti v zmysle §27 ods.1 zakona o Zivotnom prostredi ¢.17/1992 Zb. Stavbu je mozné

Cislo spisu Por.¢.zaznamu Cislo zdznamu Typ zdznamu Forma originalu
OU-KN-OSZP-2023/000121 040 0003286/2023 Kombinovany odoslany zdznam hodnovernd elektronicka



planovat’ v inom dispoziénom rieeni &i s prijatim lepsich a viacerych zmierfiujicich opatreni. Urad neuviedol
dovody, na zaklade ktorych dospel k nazoru, Ze je upustenie od variantnosti je vynimo¢nym a v danom pripade
nezbytnym rieSenim; zdévodnenie vyuzitia mimoriadneho institutu odpustenia variantného rieSenia vSak uplne
chyba. Rozhodnutie o upusteni od variantného rieSenia je preto arbitrarne a svojvolné, ktorého jedinym ucelom
je umoznit’ navrhovatel'ovi vyhnit' sa environmentélnej zodpovednosti a d’al§im pravnym povinnostiam v tomto
smere. Urad porusil ustanovenia poslednej &asti §3 ods.1 Spravneho poriadku ako aj poslednej vety §47 ods.3
Spravneho poriadku; porusil ucel ale aj znenie §22 ods.6 zakona EIA. Preto je urad povinny uplatnit’ si poziadavku
variantného rieSenia na zaklade uplatneného stanoviska dotknutej verejnosti v zmysle §22 ods.6 zdkona EIA. Na
podporu tychto tvrdeni odkazujeme na rozhodnutie Najvyssieho spravneho stidu SR sp.zn. 2S7k/6/2019 zo dia
24.11.2021, ktorym sa definitivne potvrdil pravny nazor Krajského sudu Bratislava sp.zn. 1S/295/2017 (https://
www.slov-lex.sk/vseobecne-sudy-sr/-/ecli/ECLI-SK-KSBA-2018-1017202045_5); tym sa potvrdil vyklad zakona,
ze akykol'vek zamer musi ako pravidlo byt variantny.

Z hladiska budicich vplyvov nds zaujima, akym spdsobom bude navrhovatel' reagovat’ na klimatickt krizu
a jej prejavy; zaujima nas jeho plan zelenej transforméacie svojej Cinnosti a znizovanie uhlikovej stopy a
vyuzivanie obnovitelnych zdrojov energie. Zaujima nas, akym spoésobom bude reagovat’ na uvedené ekologické a
environmentalne krizy a vyzvy a to zodpovedanim nasledovnych otvorenych otazok:

1) Pri¢iny dne$ného zlého stavu hospodarstva treba hl'adat’ v ekonomickych reformach prvej Dzurindovej vlady.
Nemozno im upriet’, Ze tieto reformy (spojené aj s rozpredavanim Statneho majetku, tzv. slovenského rodinného
striebra) priniesli kratkodobé tspechy. Zo strednodobého a dlhodobého hl'adiska vSak nasa ekonomika patri medzi
najzranitel'nejSie v Eurdpe a zaroven za najmenej pripravené celit’ vyzvam spojenym so zvySovanim automatizacie
a postupnym nahrddzanim l'udskej prace vykonnymi robotmi (napr. Slovensko je vyrobna linka automobilov, ale
zéasadnejsi vyskum automobilky realizuju v inych Statoch). Podl’a viacerych nazorov [tu],[tu] , Slovensku hrozi tzv.
pasca strednych prijmov:

Na druhej strane Slovensko celi najblizSie desiatky rokov neuveritelne obrovskej ekonomickej vyzve. Ide o vyzvu,
ako nepadnut’ do pasce strednoprijmovych krajin. Zdrojom slovenského rastu za poslednych dvadsat’ rokov bol
prave obchod a vyvoz. Slovensko neprodukuje vel'mi inovativnu pridani hodnotu. Ako budeme ekonomicky rast’
—auz sa to deje —, konkurenc¢né vyhody za¢nu klesat’. Ak nebudi nizke mzdové nédklady, uz nebudeme dostatocne
konkurencieschopni. Ide o najvacsiu zmenu, ktord nastane v slovenskej ekonomike v najblizSom desatroci a ktora
bude mat’ désledky na politickit mapu krajiny, no ziaden politik o nej nehovori. Ide o to, ako zmenit’ ekonomicky
model Slovenska a prejst’ od nizkonakladovej priemyselnej vyroby a zahrani¢ného vyvozu na udrzatelnejsiu formu
rastu, ktora generuje vyssiu pridani hodnotu a inovacie. Ide o to, ako urobit’ zo Slovenska krajinu, ktora l'ud’om
poskytne nielen akukol'vek novi pracu, ale kvalitnu pracu a prilezitosti, pre ktoré slovensky talent nebude musiet’
utekat’ do zahranicia. Je mi I'ito, Ze o tejto kIiCovej otdzke slovenskej budiicnosti sa v slovenskej politike vel'mi
nediskutuje. Je nepochybné, Ze ekonomika a hospodarstvo zalozené na tychto reformach sa vnutorne vycerpalo
a melie z posledného. Slovenska spolo¢nost’ ¢eli rovnakym problémom, akym celilo v poslednej dekade svojej
existencie socialistické Ceskoslovensko; dokonca je vel'mi podobna aj symptomatika. Pre porovnanie odkazujeme na
prihovor Miloga Jakesa v Cervenom Hradku (https://www.youtube.com/watch?v=cKoQQo8gdPM&t=1257s), ktory
podla wikipedie (https://sk.wikipedia.org/wiki/Prejav_Milo%C5%Ala_Jake%C5%Ala na %C4%8Cervenom_hr
%C3%A1dku)

je ,,sondou do zmyslania veducich predstavitel'ov komunistického rezimu niekol’ko mesiacov pred jeho zanikom.
Ortodoxny stupenec normalizacie Milos Jake§ v iom dorazne apeloval na nutnost’ odStartovat’ zasadné ekonomické
a spolocenskeé reformy. Pomerne presne identifikoval zakladné a pre rezim osudové problémy, ktoré vsak uz nemohli
byt riesené v intenciach direktivno-centralistického modelu socializmu.*

Porovnajme Struktaru prihovoru:

a. utok na ekologickych aktivistov b. titok na obc¢iansku spolo¢nost’ c. utok na politickli opoziciu d. konstatovanie
potreby perestrojky e. nemohucnost’ z prinasania rieSeni na vazne spoloc¢enské a hospodarske problémy ZDS v rdmci
Europskej zelenej dohody (https://ec.europa.eu/info/strategy/priorities-2019-2024/european-

green-deal_sk) je potrebné nastavit’ transformaciu hospodarstva na ekologickom principe; ziadame navrhovatel'a
vysvetlit, jeho prispevok k budovaniu ekologického a inovativneho hospodarstva zaloZzeného na znalostiach a
obcianskej participacii.

2) ZDS tvrdi (podobne ako Eurdpska komisia) Ze ekonomika nemusi byt’ v rozpore s ekoldgiou ale maji sa vzajomne
dopliiat’; ako sme opakovane uviedli, toto je dokonca Gistavnym principom, ktory sa doteraz nedari plne napiiat.
Predseda ZDS je autorom interpretacie rozvinutia produkénej funkcie Y (X)=f(C)+f(L)+f(A); t.j. produkcia sa rovna
kombinacii funkcii vyrobnych faktorov kapitdlu, prace a pody. Nazdavame sa, ze tak ako kapitdl je nositel'om
trhovej ekonomiky, praca je nositel'om socidlneho rozmeru, tak pdda je nositelkou environmentalneho rozmeru.
ZDS tak presadzuje myslienku zelenej transformacie hospodarstva tak, aby bola konkurencieschopnou modernou
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ekonomikou s tym, Ze tito transforméciu vidime prostriedkami ekologického zlepSovania nielen samotného
prostredia, ale aj ekologizacie samotnej vyroby. Inym slovom, konkuren¢ni vyhodu moéze ziskat' ten, ktory
vhodne investuje do zivotného prostredia, ¢o sa mu sucasne vrati na produktivite a teda v kone¢nom doésledku na
hospodarskom vysledku. NeopomenuteI'nou skutocnost’ou je aj to, Ze takto sa sicasne generuje aj socialny a trhovy
rast. Slovensko tak moze ziskat’ naskok prave v rozhodujtcej kategorii nadchadzajuceho obdobia a to je doraz na
zivotné prostredie.

In$pirdciou nam moze byt historicky rudny bansky priemysel v Kremnicku, Stiavnicku, na Spi§i a Gemeri,
ktory sa nespoliehal na fosilnu energiu ale na udrzatelné formy energie (zvicSa tajchy a iné formy vodnej
energie). Ziadame navrhovatel'a, aby navrhol opatrenia, ktorymi prispeje k zelenej transformacii hospodarstva
aj celej spolocnosti zaloZenej na inovacidch a Eurdspkej zelenej dohode (https://ec.europa.eu/info/strategy/
priorities-2019-2024/european-green-deal sk); ziadame urad, aby takéto opatrenia urcil ako zavdzné podmienky
rozhodnutia.

3) Eurdpska komisia pripravuje bali¢ek energetickych reforiem popularizovanych pod nazvom ,,Fit for 55 (https://
www.consilium.europa.eu/sk/policies/fit-for-55/), &im sa naznaduje ambicia EU stat’ sa uhlikovo neutralnym
kontinentom. Ziadame navrhovatel’a, aby uviedol opatrenia, ktorymi navrhuje prispiet’ k tejto snahe v ramci svojho
zédmeru. Bliz§ie vysvetlenie najdete v odbornom c¢lanku (https://euobserver.com/climate/152419).

4) Energeticka efektivita budov, je komplexna téma, ktord ma na jednej strane zabezpecit' zniZzovanie uhlikovej
stopy budov a na strane druhej pomdct vlastnikom a prevadzkovatelom budov znizovat' naklady na pich
prevadzku. Priblizne tri §tvrtiny budov v Eurdpe nie su energeticky efektivne. Budovy v EU spotrebuju asi 40
percent energie a vyprodukuju 36 percent emisii sklenikovych plynov. Zvysenie ich energetickej efektivnosti
by prinieslo uspory aj pomohlo zabrzdit' klimatické zmeny. Roku 2030 by mali vSetky novopostavené budovy
produkovat’ nulové emisie; pricom do tejto kategorie spadaju aj rekonstrukcie budov. Pri rekonstrukcidch je
doraz na kvalitu a hibkové systémové rekonstrukcie. Obnova budov je jednym z pilierov slovenského Planu
obnovy a odolnosti, ktory ma zabezpecit' zotavenie slovenskej ekonomiky z pandémie COVID-19 a zroven ho
nasmerovat’ k uhlikovej neutralite. Preukazanie splnenia tejto poziadavky je teda vo verejnom zaujme ako aj v zdujme
zabezpecenia konkurencieschopnosti Slovenska a jeho hospodarstva prostrednictvom zniZovania prevadzkovych
nakladov spojenych s budovami.

Viacej informacii ako aj informécie o pripravovanej energetickej smernici: https://euractiv.sk/section/klima/news/
nova-smernica-urci-povinne-energeticke-standardy-aj-pre-

existujuce-budovy/. V doésledku poziadavky na udrzatelnost’ klimatickej infrastruktary je pri financovani z
europskych zdrojov potrebné uz dnes preukazat’ splnenie buducich poziadavok, aj ked’ dnes este nie je legislativne
podchytené.

5) Glasgowska konferencia a odborny panel konstatoval, Zze dynamika klimatickej krizy sa od Parizskej konferencie
eSte zhorsila (zrejme hystériou navySovania zatazenia Zzivotného prostredia, kym to eSte nie je zakazané).
Preto je nevyhnutné¢ okamzite prijat’ u¢inné opatrenia na zabezpeCenie dosiahnutia cielov COP26 (https://
e.dennikn.sk/2608713/je-cas-na-nudzovy-rezim-co-sa-stalo-na-klimatickej-konferencii-v-glasgowe-
a-co-to-znamena-pre-slovensko/); ziadame uviest’ a vyhodnotit’ ti€innost’ prijatych opatreni na dosiahnutie tychto
cielov.

Na Slovensku to znamend, ze Slovenska klima sa zmeni eSte viac ako doteraz, nadobudne znac¢ne stredomorsky
charakter podobny dnesnému Chorvatsku (https://spravy.pravda.sk/domace/clanok/599783-
klimatolog-fasko-v-ide-o-pravdu-slovensko-bude-mat-pocasie-ako-vnutrozemie-chorvatska-a-bulharska/).  Aké
adaptacné a mitigacné klimatické opatrenia zamer implementuje? Klimatickd zmena je podl'a IPCC horsia, nez
sme &akali. Sance na zastavenie oteplovania pod 1,5 stupiia Celzia st vel'mi malé. MdZeme este zabranit’ uplnej
katastrofe, ale mali by sme sa pripravit’ na extrémne pocasie, sucha a zaplavenie pobreznych oblasti. Nasledky
klimatickej krizy pociti kazdé miesto na planéte, piSe sa vo februarovej sprave Medzinarodného panela pre zmenu
klimy (IPCC). Jej obsah podrobnejsie uvadza ¢lanok v Denniku N. Podl'a vedcov sa vécsina krajin pripravuje na
oteplenie o 1,5 az dva stupne. Bude vSak vysSie, a opatrenia teda nebudu stacit’. Prioritou je stale znizenie emisii
sklenikovych plynov, no IPCC zdéraziiuje aj potrebu adaptacnych opatreni. Inak povedané, musime sa pripravit
na zivot s va¢$im mnozstvom prirodnych katastrof. V Eurdpe identifikuje sprava Styri rizika: viny tepla, zaplavy,
suchd, nedostatok vody. VeI'mi bude postihnuty juh Eurépy. Pri otepleni o dva stupne bude nedostatkom vody trpiet’
viac ako tretina obyvatel'ov, pri trojstupfiovom naraste teplot dvakrat viac. S otepl'ovanim su spojené d’alSie rizika:
strata prirodzenych habitatov a obmedzenie fungovania ekosystému, vys$ia imrtnost’, neuroda, strata irodnej pody.
Chranena nie je ani severna Eurdpa — ti mozu ohrozit’ zaplavy ¢i silné burky. Sucha a netiroda alebo, naopak,
zaplavy a silné burky zasiahnu aj Slovensko. NajbezprostrednejSie zasiahnutym sektorom bude poI'nohospodarstvo.
Nedostatok potravin pocitia miliony l'udi. Ohrozené st najmé najchudobnejsie regiony, no désledky pociti aj Eurdpa,
najma juzna. Obmedzena produkcia potravin zdvihne ich ceny.
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Pol'nohospodari by sa mali zamerat’ na zadrziavanie vody v krajine a preorientovat sa na ekologické postupy, ktoré
nie su také zavislé od zavlahy a zvladaju vykyvy pocasia.

Mestéd sa musia pripravit’ na zvladnutie horacav: napriklad vysadbou verejnej zelene ¢i lepSim hospodarenim s
dazd’ovou vodou. Viny hora¢av poméahaju prekonat’ aj opatrenia ako zelené strechy. Budeme musiet’ viac investovat’
do systémov na monitorovanie a vyhodnocovanie rizik, ako st zaplavy, vichrice, ¢i do odstraiiovania ich nasledkov.
6) Negativny vplyv na pddy je vyrazné zastavanie trodnej polnohospodarskej pody, Co je objetivne velkym
environmentalnym problémom; ktory zacina putat’ pozornost” odbornej aj laickej verejnosti (https://euractiv.sk/
section/ekonomika-a-euro/news/vedci-montovne-budujeme-na-najurodnejsej-pode/).

Kym vplyvom ludskej Cinnosti rastie podiel nekvalitnych pdd, na urodnych pdédach sa na Slovensku buduju
logistické parky a priemyselné zavody, informuje Slovenska akadémia vied. Budovanie logistickych parkov,
priemyselnych zavodov, novej dopravnej infrastruktary ¢i obydli ma za nasledok kontinualny pokles vymery
pol'nohospodarskej pody na Slovensku. Z celkového poctu 74 priemyselnych parkov na Slovensku je az 63 percent
typu ,,greenfield, teda postavenych na zelenych lukach. Krajinni ekologovia zo SAV pri prilezitosti Svetového dna
pody (5. decembra) uvadzaju aj d’alsie priklady negativnych vplyvov, ktoré ohrozuji irodnt p6du na Slovensku.
Kym nové nehnutelnosti rasti na zelenych lukach, staré nevyuzivané objekty zostavajii opustené a vytvaraju
takzvany brownfield, nedostato¢ne vyuzivanil, zanedbanti nehnutel'nost’, ktora zhorSuje estetick hodnotu krajiny.
V mestach sa tvoria tepelné ostrovy, zhoriuje sa odtok vody a zvysuje sa vyskyt povodni. Clovek viak negativne
ovplyviiuje aj kvalitativne vlastnosti pody. Vplyvom neuvazenej l'udskej Cinnosti v polnohospodarskej krajine
dochéadza k vyznamne;j akceleracii er6zno-

akumula¢nych procesov. V roku 2019 na Slovensku aktudlna vodna er6zia ohrozila 275 454 hektarov
pol'nohospodarskej pody, ¢o predstavuje 14,28 percenta z vymery polnohospodarskej pédy Slovenska. Veternou
eroziou je ohrozenych 6,2 percenta pol'nohospodarskej pddy Slovenska.. V poslednom obdobi pre nevhodné
obhospodarovanie pddy narastd aj podiel pdd ohrozenych zhutnenim. Doévodom je vyuZzivanie tazkych
mechanizmov na vlhkych pddach, nedostatoéné organické hnojenie, vyuzitie nevhodného sortimentu hnojiv,
pripadne nedodrziavanie biologicky vyvazenych osevnych postupov. Udaje za roky 2018 az 2019 poukazuju, e
dochédza aj k narastu zastipenia pol'nohospodarskych pdd s kyslou a slabo kyslou podnou reakciou.

Ziadame navrhovatela, aby sa vyjadril aj k tomuto aspektu; najmé pre¢o neméze svoj zamer realizovat’ inde, kde
k néporu na zmensovaniu pod neddjde (brownfieldy, iné rozvojové plochy); sucasne ziadame, aby sa vyjadril, ako
on prispieva k ochrane pol'nohospodarskej pody.

7) Problematika agropodnikania je komplexné problematika, ktord sa vSak tyka aj Zivotného prostredia a rieSenia
klimatickej krizy; avSak aj zastavovania pol'nohospodarskej pddy na stavebné tcely. Slovenské pol'nohospodarstvo
trpi v dosledku nespravnych transformacnych rozhodnuti v 90.rokoch, ktoré sposobili rozbitie agrosektora
a naslednu nizku potravinovi sebestacnost’ Slovenska; sucasne boli podporené neagtivne trendy farmarcenia
spoCivajice na extenzivnou vyuzivani pody a umelom hnojeni na ukor prirode blizkeho a udrzatelného
pol'nohospodarstva. Pol'nohospodarstvo zarovenn méze predstavovat ohrozenie chrdnenych Zzivocichov (napr.
hluchana), tym ze ho vyhana z krajiny; ale moéze byt aj jeho zachranou tym, Ze bude vytvarat remizky,
vodozadrzné melioracné kanaly s lokalnyi biotopmi. Je to tak komplexnd problematika, Ze nie je vhodné
ani ucelné menovat’ vsetky aspekty, ktorych sa to tyka. Je to podobne komplexnd otazka krajinotvorby ako
je urbanistika v mestach. Vo vidieckej polnohospodarskej krajine je to otazka obdobna, avSak mame iné
su-sucastou-vidieckej-krajiny-ale-dokedy/ * https://euractiv.sk/section/buducnost-eu/news/polsky-vidiek-riesi-ako-
zastavit-stahovanie-ludi-do-miest/https://euractiv.sk/section/ekonomika-a euro/news/ochranari-spustili-peticiu-v-
ktorej-radia-micovskemu-ako-zmenit polnohospodarstvo/
https://euractiv.sk/section/ekonomika-a-euro/interview/ornitolog-vtaky-na-lanoch-repky-nemaju-priestor-pre-
zivot-agrodotaciami-platime-za-nicenie-krajiny/  *  https://euractiv.sk/section/ekonomika-a-euro/news/vedci-
montovne-budujeme-na-najurodnejsej-

pode/ * https://euractiv.sk/section/ekonomika-a-euro/news/osem-hlavnych-zmien-ktore-v-agrodotaciach- planuje-
ministerstvo/ . https://euractiv.sk/section/ekonomika-a-euro/interview/pripravuje-nove-agrodotacie-nizka-
sebestacnost-je-hlavne-vysledkom hospodarenia-velkych-fariem/ Ziadame navrhovatel'a, aby sa tymito otazkami
komplexne zaoberal, inSpiroval sa nimi a uviedol, akym sposobom chce dalej spoluformovat slovenské
pol'nohospodarstvo; aby sa nastavila sprdvna aplikacna prax, BAT (best available techniques) v oblasti
pol'nohospodarstva reSpektujiiceho krajinu a iné zlozky Zivotného prostredia a nielen jeho hospodarske vyuzitie.

8) Zékon €. 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni neskorSich predpisov je zdkladnym legislativnym ndstrojom
odpadového hospodarstva. Podl’a hierarchie odpadového hospodarstva je zneskodnovanie odpadu az na poslednom
mieste v prioritach nakladania s odpadom. Realne je to vSak na Slovensku najcastejsie pouzivany spdsob nakladania
s odpadom. Pri¢inou tohto stavu je prevazne linearny ekonomicky model sti¢asnej spoloénosti. Tazime prirodné
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zdroje, odnasame ich na opacny koniec sveta, kde sa z nich vyrabaju vyrobky. Tie st distribuované do d’alsich kutov
sveta, kde ich spotrebitelia kupia, pouziju a vyhodia. Tak vznika odpad a suroviny vo forme produktov koncia na
skladkach, v spalovniach ¢i pohodené vo volnej prirode.

Ziadame v projekte riesit vyrazny odklon od zneskodiiovania odpadu skladkovanim v stcasnosti (linedrna
ekonomika) a posunutie odpadového hospodarstva smerom k modelu zalozenom na cirkularnej ekonomike —
pomocou u¢inného zhodnocovania materidlov v odpade. Takto sa vyrazne minimalizuje odpad a naklady na vstupné
materialy i energiu, potrebné pre vyrobu novych vyrobkov. Navrhovana ¢innost’ prispieva k plneniu cielov v oblasti
triedenia a recyklacie komunélnych odpadov, ktoré ako &lenské krajina EU musime splnit: do roku 2035 budeme
triedit’ a recyklovat’ 65 % komunalnych odpadov,v roku 2035 bude skladkovanych iba 10 % komunalnych odpadov.
Do pozornosti kladieme Akény plan pre zavedenie cirkularnej ekonomiky (https://ec.europa.eu/environment/
strategy/circular-economy-action-plan_sk); ktory je planom Europskej tnie pre vysporiadanie sa s ekologickymi
dosledkami nevhodnych odpadovych politik. Na urcenie pripustnosti zameru v krajine (§11 a §12 zakona o zivotnom
prostredi ¢.17/1992 Zb.) ako aj ako odborny zaklad pripadnych navrhovanych environmentalnych opatreni (§17
ods.1 zékona o Zivotnom prostredi) na uvedené pozadujeme environmentilne hodnotenie dopadov stavieb na
krajinu a obyvatela (napr. formou hodnotenia a certifikdcie GreenPass https://www.environmentalnehodnotenie.sk/,
https://greenpass.io/). Na zaklade vysledkov krajinného hodnotenia Ziadame, aby sdim navrhovatel’ ur¢il primerané
environmentalne opatrenia.

Ziadame, aby zmierfiujlice opatrenia uréené v rozhodnuti ako zavizné podmienky podla §29 ods.13 zakona EIA
obsahovali aj:

I. prvky zelenej infrastruktiry a obnovy biodiverzity podla §2 pism. zh az zj zdkona OPK ¢.543/2002 Z.z.

II. opatrenia ochrany vod podla §5 az §11 Vodného zdkona

II1. opatrenia realizacie Programu odpadového hospodarstva

IV. opatrenia realizacie obehového hospodarstva.

Pri urceni tychto opatreni je treba v zmysle §29 ods.3 zakona EIA vychadzat’ aj z navrhov verejnosti;

Navrhujeme, aby navrhovatel’ akceptoval nasledovné opatrenia (ktoré sa v praxi osvedcili ako tzv best available
techniques — BAT — krajinnych environmentalnych opatreni) alebo sam navrhol k nim lepSiu alternativu resp.
rieSenie, ktoré dané environmentalne oblasti splni lepSie/vhodnejSie a to na zédklade vysledkov pozadovaného
krajinného hodnotenia. V ramci dopliiujicej informacie ziadame komparativnu analyzu vyhod a nevyhod a
zdovodnenie vysledného vybraného rieSenia. Nami navrhované Standardné rieSenia tvoriace zaklad odbornej
diskusie o environmentalnych opatreniach st :

1) Pri vyhodnocovani vychadzat' z nasho zoznamu kritérii naSho vyhodnocovania environmentéalnej kvality
projektov (nie je potrebné ho osobitne vyhodnocovat), ktory predstavuje navod a inSpiraciu; pri hodnoteni projektov
vychadza aj z kritérii a hl'adisk uvedenych v tomto zozname. Je to akysi check list kvality a dobrej environemntalne;j
pripravy projektu; ked’ si budete klast’ otazky tak, ako si ich kladieme v ZDS, pochopite d’alSie environmentalne
suvislosti a previazanost’ jednotlivych zloziek Zivotného prostredia ako aj kumulativnost’ a synergiu vplyvov na
zivotné prostredie. Kritéria environmentalnej kvality projektov najdete tu: https://enviroportal.org/portfolio-items/
vseobecne-pripomienky-zds.

2) Pouzivat’ v maximalnej moznej miere materialy zo zhodnocovanych odpadov; v rozhodnuti konkrétne uviest’ aké
recyklaty a ako sa v zdmere pouziju.

3) Parkovacie statia a spevnené vodorovné plochy realizovat’ z drenaznej dlazby , ktoré zabezpecia minimalne 80%
podiel priesakovej plochy preukazatel'ne zadrzania minimalne 8 1 vody/m2 po dobu prvych 15 min. dazd’a a znizia
tepelné napétie v danom tizemi (www.samospravydomov.org/files/retencna_dlazba.pdf).

4) Na vsetkych parkovacich plochéach na teréne realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s velkou korunou v pocte 1
ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia. Parkovacie statia samotné prekryt’ popinavymi rastlinami na
nosnych konstrukcidch z ocel'ovych laniek.

5) Projektant projektova dokumenticiu pre tzemné a stavebné povolenie spracuje tak, aby splinala
metodiku Eurépskej komisie PRIRUCKA NA PODPORU VYBERU, PROJEKTOVANIA A REALIZOVANIA
RETENCNYCH OPATREN[ PRE PRIRODNE VODY V EUROPE (http://nwrm.eu/guide-sk/files/assets/basic-
html/index.html#2). Nakladanie s vodami, zabezpecenie spravneho vodného rezimu ako aj vysporiadanie a s
klimatickymi zmenami je komplexna a systematicka Cinnost’; v zmysle §3 ods. 4 az 5 zakona OPK ¢.543/2002
Z.z. su pravnické osoby povinné zapracovavat' opatrenia v oblasti zivotného prostredia uz do projektove;j
dokumentécie. Spdsob ako sa dana problematika vyrie$i je na rozhodnuté navrhovatela, musi viak spiiiat
isté kvalitativne aj technické parametre, viac k tejto téme napr.: http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-
vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-mestach. Vo vSeobecnosti pozadujeme realizaciu tzv. dazd’ovych zahrad.
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6) Prisposobit’ projekt okolitej vegetdcii a environmentalnej diverzite; a to najmi vhodnymi vegetacnymi
upravami nezastavanych ploch, spravnym nakladanim s vodami na zéklade vypoctov podl'a Vodného zakona,
realizaciou zelenej infraSturktiry podla §48 zdkona OPK ¢€.543/2002 Z.z. Tato zelena infrastruktira by mala
mat’ formu lokalneho parcika, ktory bude vhodne zaCleneny do okolit¢ho uzemia a podla prevadzkovych
moznosti vol'ne pristupny zo vSetkych smerov; okrem environmentalnych funkcii bude plnit’ aj ucel pre oddych
zamestnancov a navstevnikov aredlu; sticastou parcika je aj liniova obvodova izolacnd zelen. Z hladiska
stavebného zakona sa jedna o stavebny objekt sadovych a parkovych uprav, ktory vhodne zacleiiuje zamer do
biodiverzity okolitého tizemia. Sadové a parkové upravy realizovat’ minimalne v rozsahu podl'a priru¢ky Standardy
minimalnej vybavenosti obci (https://www.mindop.sk/ministerstvo-1/vystavba-5/uzemne-planovanie/metodicke-
usmernenia-oznamenia-stanoviska-pokyny/standardy minimalnej-vybavenosti-obci-pdf-1-95-mb) a podla tejto
metodiky spracovat’ dokumentaciu pre izemné aj stavebné konanie.

7) Na horizontalne plochy (najmé strechy) pozadujeme biosolarnej strechy — kombinaciu vegetacnej strechy
a solarneho fotovoltického systému. Tieto dve technolégie mézu prispiet’ k udrzatelnému rozvoju budov a k
znizovaniu emisii sklenikovych plynov. Ked’ st tieto technologie na streche kombinované, vylepsuju teplotechniku
budov a zvysSuju efektivnost’ vyroby z fotovoltickych ¢lankov vd’aka chladiacemu efektu ktory vyvolavaji, zaroven
maju protihlukovu funkciu. Stucasne ziadame o kvantifikaciu predpokladanych mnoZzstiev neutralizovanych emisif
CO2 ako aj prispevok k energetickej efektivite budovy v dosledku aplikacie tohto systému.

V zmysle principu lead by example odkazujeme, Ze tento systém sa v praxi ukazuje ako BAT (best available
technology), ktory dlhodobu snahu ZDS o aplikaciu vegetacnych striech doplnil o fotovoltické clanky a teda spojil
vyhody zelenej strechy s vyhodami fotovoltiky (https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/centrum-energetickeho-
biologickeho-zhodnotenia odpadu-martin).

8) Na vertikalne plochy (napr. steny) ziadame aplikaciu zelenych stien (napr. brectany vhodné na taktito aplikaciu)
za ucelom lepSieho zasadenia stavby do biodiverzity prostredia.

9) Ziadame vyriesit a zabezpedit separovany zber odpadu; v dostatoénom mnoZstve zabezpedit' umiestnenie
zbernych nadob osobitne pre zber: komunalneho zmesového odpadu oznaceného ¢iernou farbou, kovov oznaceného
cervenou farbou, papiera ozna¢ené¢ho modrou farbou, skla oznaceného zelenou farbou, plastov oznaceného Zltou
farbou a bio-odpadu oznacené¢ho hnedého farbou

10) Implementovat’ Akény plan pre obehovu ekonomiku (https://ec.europa.eu/environment/strategy/circular-
economy-action-plan_sk).

11) Ziadame, aby st¢ast'ou stavby a architektonického stvarnenie verejnych priestorov v podobe fasady,, exteriérov
a spolo¢nych interiérovych prvkov bolo aj nehnutel'né umelecké dielo neoddeliteI'né od samotnej stavby (socha,
plastika, reliéf, fontana a pod.). Tymto sa dosiahne budovanie socialneho, kultirneho a ekonomického kapitalu nielen
pre danu lokalitu a mesto, ale hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky aj marketingovo.

12) Vyhodnotit’ umiestnenie zadmeru z hladiska tepelnej mapy spracovanej
satelitnym snimkovanim (infracervené snimkovanie volne k dispozicii 70
satelitu  LANDSAT-8: https://www.usgs.gov/centers/eros/science/usgs-eros-archive-landsat-archives-landsat-8-
oli-operational-land-imager-and?qt-science center objects=0#qt-science center objects) a porovnat s mapou
vodnych utvarov (https://www.eea.europa.eu/data-and-maps/data/wise-wfd-spatial-1), mapami sucha (http://
www.shmu.sk/sk/?page=2166) ako aj s mapami zrdzok a teploty vzduchu (http://www.shmu.sk/sk/?
page=1&id=klimat_mesacnemapy); na zaklade ich vyhodnotenia navrhnut’ vhodné adaptacné a mitiga¢né opatrenia
podl'a strategického dokumentu Slovenskej republiky "Stratégie adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy" schvéleny uznesenim vlady SR ¢. 478/2018 do nasledujucich stupiiov projektovej
dokumentacie projektu.

13) Vytvorit podmienky pre kompostovanie rozlozitel'ného odpadu a vybudovat’ domacu kompostarei sltiziacu pre
potreby zuzitkovania rozlozitelného odpadu vznikajuceho pri prevadzke zameru.

14) Pouzivat’ prvky inteligentnych budov na efektivne nakladanie s energiami (dynamické riadenie chladenia/
kurenia, spitna rekuperacia tepla z vyroby, pouzivanie fotovoltiky na aspon Ciastocné vykrytie enertgetickych potrieb
a aplikacia mikrogrid systémov, tepelné Cerpadla).

15) Preukézat’ pouzivanie vyhradne zelenej elektriny (napr. formou tzv. zeleného certifikatu).

Pripomienky a odborné podklady dorucené k zameru (vratane nasich) ziadame vyhodnotit’ podl'a §20a zakona EIA
a to nielen v zmysle vecného postidenia ale aj v zmysle pravneho postidenia veci a na zaklade tohto vyhodnotenia
rozhodnut’ vo veci samej. Podla ¢1.2 ods.2 Ustavy SR sa rozhodnutia uradov musia realizovat’ v ramci zakonnych
kompetencii a zmocneni; podla §3 ods.1 Spravneho poriadku st tirady povinné reSpektovat’ a presadzovat’ zaujmy
Statu a spolocnosti. Environmentalne zaujmy s definované aj v osobitnych hmotnopravnych predpisoch chraniacich
Zivotné prostredie a jeho zlozky, ktorych zoznam je na stranke MZP SR na adrese https://www.minzp.sk/legislativa/.
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Ziadame teda doru¢ené pripomienky vyhodnotit vecne aj pravne v zmysle tychto pravnych predpisov a
toto vyhodnotenie uviest v rozhodnuti. Z vyhodnotenia pripomienok stcasne vyplynie, ktoré podmienky je
potrebné ulozit’ podla §29 ods.13 resp. §37 ods.4 zikona EIA. Ziadame vyssie uvedené informacie vyhodnotit
formou vSeobecne zrozumitelného zhodnotenia opisom z hladiska Siestych hlavnych faktorov posudzovania
environmentalnych vplyvov: ¢ klima, * biodiverzita, * voda, * vzduch, ¢

energie a * hodnota; v kazdom z tychto faktorov ziadame zvolit meratelny ukazovatel, ktory bude nasledne
monitorovany aj z hl'adiska poprojektovej analyzy. Za ucelom zabezpecenia efektivity konania, odpora¢ame uradu
aj navrhovatel'ovi aktivne konzultovat’ projekt s verejnost'ou a v nasledujucich povolovacich konaniach kontaktovat’
verejnost’ eSte pred podanim ziadosti na Grad napr. v zmysle §36 ods.5 resp. §64 ods.1 Stavebného zékona. Pripadnu
konzultaciu so ZDS je mozné rezervovat’ tu: https://services.bookio.com/zdruzenie-domovych-samosprav/widget?
lang=sk. ZDS na vykonani konzultacie trva. « Toto vyjadrenie a spdsob ako ho tirad zohl'adnil ziadame uviest’ v
rozhodnuti. * S podkladmi rozhodnutia Ziadame byt oboznameni pred samotnym vydanim rozhodnutia a nasledne sa
k nim podla §33 ods.2 Spravneho poriadku vyjadrime. « Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti ziadame dorucovat’
v zmysle §25a Spravneho poriadku do elektronickej schranky nasho zdruZenia na ustrednom portali verejnej spravy
slovensko.sk; listiny v papierovej forme nezasielat’. « Toto podanie pisomne potvrdime podla §19 ods.1 Spravneho
poriadku cestou elektronickej podateI'ne na ustrednom portali verejnej spravy slovensko.sk.

» Zasady Integrity konania ZDS: https://enviroportal.org/portfolio-items/zasady-integrity-konania-zds/

* Environmentalne principy ¢innosti ZDS: https://enviroportal.org/portfolio-items/environmentalne-principy-
cinnosti-zds/

Informécia: Davame do pozornosti blog predsedu ZDS https://dennikn.sk/autor/marcelslavik/?ref=in, v ktorom sa
vyjadruje k aktualnym spolo¢enskym otdzkam a ¢innosti ZDS.

Dopliujuce informécie navrhovatel'a k pripomienkam a poziadavkam ZDS ( list zo diia 09.05.2022) :

Na zaklade splnomocnenia je spol. TRISTAN studio, s.r.o. zastipend konatelom spolo¢nosti Ing. Ing.arch.
Marianom Ferjom, bytom Vy$na Sebastova 138, 080 06 Presov, ICO 43 779 476 opravnena zastupovat’ spolo&nost’
PROCTOR, s.r.o., Rostovska 22, 831 06 Bratislava ICO 46 745 742 na podavanie pri akychkol'vek a vietkych
ukonoch spojenych s vybavovanim inzinierskej ¢innosti a zastupovanim pred organmi Statnej spravy v oblasti
zivotného prostredia v zistovacom konani podl'a zakona ¢.24/2006 Z.z.

K pripomienkam Zdruzenia domovych samosprav, P.0. BOX 218, 850 00 Bratislava k zameru ,,OBYTNY SUBOR
DVOIJICKY — HADOVCE* zo diia 29.04.2022 ddvame nasledovné vyjadrenie:

Stanovisko navrhovatela k bodu o upusteni od variantného riesenia :

Podrla nasho nazoru sa variantné rieSenia daju robit’ pri stavbach ,,na zelenej like* a nie ako je to v tomto pripade
kde ide o rekonstrukciu brownfieldu a zaroveii o vel'mi $pecificky tvar zvySného pozemku, kde nie je ina moznost’
umiestnit’ nové budovy vzhl'adom na pristup a umiestnenie komunikacie. Pred pisanim takychto poziadaviek by
bolo vhodné si nastudovat’ polohu rieSeného uzemia a vzajomné vztahy a okolnosti v izemi.

Stanovisko navrhovatela k bodu 1:

Spolocnost PROCTOR, s.r.o. mé vypracovanu environmentalnu politiku, vrcholovy manazment sa angazuje vo
veciach environmentalneho riadenia, spolocnost’ méa vytvoreny proces planovania a investicii, ma zazmluvnenu
spolocnost’, ktora dohliada na plnenie legislativnych poziadaviek v ramci ochrany Zzivotného prostredia, ktora
pravidelne vykonava navstevy (audity), na zdklade ktorych spolo¢nost prijima v pripade potreby napravné opatrenia,
v rdmci tohto zmluvného vzt'ahu st uréené a rozdelené zodpovednosti.

V spolocnosti st zavedené a vyuZzivané procesne orientované a integrované manazérske systémy, ktoré su optimalne
efektivne na relevantnych, vysoko komplexnych urovniach. Pri vystavbe sa pouzivaju materidly s najmensou
uhlikovou stopou a dba sa na to, aby zbytocne nevznikali odpady a efektivne sa vyuzil vSetok stavebny material.

Z hladiska fungovania navrhovaného arealu bude investor vplyvat’ na buducich vlastnikov v jednotlivych oblastiach
zdujmu, a to :

Potraviny

» Konzumuj miestne a sezonne produkty (v zime zabudni na jahody).

» Obmedz spotrebu mésa, najma hovadzieho.

* Vyberaj si ryby z udrzatel'ného rybolovu.

* Nos opakovane pouzite'né nakupné tasky a vyhybaj sa vyrobkom vo viacerych plastovych obaloch.

* Zabran plytvaniu a kup si len to, ¢o potrebujes.

Oblecenie

» Dokladne sa o svoje oblecenie staraj.
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» Sktis si oblecenie vymienat’, poziCiavat’, prenajimat’ alebo ho kupovat’ z druhej ruky.

*» Nakupuj odevy vyrobené zodpovedne, napriklad z recyklovaného materidlu alebo s environmentalnou znackou.
Doprava

* Vezmi si bicykel alebo pouzi verejnu dopravu.

* Rozmysli si, kedy a ako pojdes autom.

» Skus ist’ na d’alsiu dovolenku vlakom.

Energia a odpad

* Aj znizenie vykurovania o jeden stupel ma vyznam.

* Sprchuj sa kratko.

» Pri Cisteni zubov alebo umyvani riadu vypni vodu.

* Odpoj elektronické zariadenie a nenechéavaj telefon zapojeny do nabijacky, ked’ je batéria plne nabita.
» Neukladaj nepotrebné tidaje v cloude (precitaj si viac o svojej digitalnej stope).

« Viyberaj si energeticky u¢inné vyrobky s oznaenim A (energeticky stitok EU).

* Obmedz a recykluj odpad.

Stanovisko navrhovatel'a k bodom 2 a 3:

Navrhovatel pri realizécii vSetkych svojich novych projektov dba na to, aby realizované stavby predstavovali Spicku
nielen v oblasti funk¢nosti a architektiry ale aj v oblasti minimalizacie energetickej narocnosti stavieb.
Navrhovatel pri realizécii vSetkych svojich novych projektov dba o to, aby sa v ¢o maximalnej moznej miere pouzili
materialy zo zhodnocovanych odpadov, tz. recyklaty.

Navrhovatel’ vzdy pri vybere dodavatel’a stavebnych, technologickych prac alebo prac vo forme poradenskych
sluzieb dba okrem iného aj na poziadavke vysokého environmentalneho povedomia dodavatel’a.

Cielom spolocnosti PROCTOR, s.r.0. je vybudovat’ vysokokvalitné, ekologické a zdravotne nezavadné stavby pri
sucasnom Setreni zdrojov.

Zastupca Zdruzenia domovych samosprav si ma moznost’ v sprave precitat’, nakol'’ko to vyzera tak, ze dostatocne
nevenoval pozornost’ predkladanému materialu, kde sa piSe Ze navrhované objekty budii vybavené tepelnymi
cerpadlami, ktoré su v sucasnosti najekologickej$im zdrojom pre prevadzku budov a zdroven bude v maximalnej
miere vyuzivana energia z fotovoltaickych ¢lankov umiestnenych na strechach budov.

Stanovisko navrhovatela k bodu 4:
Jedna sa o konstatovanie Zdruzenia domovych samosprav. Navrhovatel’ suhlasi s konStatovanim v bode 4. Zaroven
to bolo zodpovedané v predchadzajiicom bode stanoviska.

Stanovisko navrhovatela k bodu 5:

Navrhovatel’ v ramci realizacie vodnych stavieb navrhol najefektivnejSie a najmodernejsSie materidly a technologie a
tiez v rdmci realizacie vodnych stavieb vyuZzil moderny a ucelny systém zadrziavania dazd’ovej vody v mieste dopadu
ako aj plynulej regulacie jej odtok. Takymto spdsobom zabezpecil aj primerant ochranu zivotného prostredia.
Névrh odvadzania zrazkovych vod z povrchového odtoku vychadza z architektonického navrhu ploch, konfiguracie
terénu, poziadaviek na zdrzanie zrazkovych véd v tizemi a eliminéciu zvySenia povodiiovych opatreni v tizemi.
Dazdové vody budu odvadzané do prilahlého vodného kanéla a vodnej nadrze, odkial’ bude tato voda postupne
odvadzand (vsakovand) do okolitého rastlého terénu. Ak si to zastupca ZDS zeld, mozu byt navrhnuté aj dazd’ové
zahrady, ale podl'a naSho ndzoru je v tizemi vodna plocha, ktora dostatocne zachyti pozadované mnozstvo vod a
neskor ho odovzda spitne do tizemia.

Takého riesenie v maximalnej moznej miere udrzi vodu v okolitom teréne a nebude prispievat’ k odvodiiovaniu
zivotného prostredia.

V stavbe nad Castou garazi je navrhovana zelend strecha.

Predkladany projekt v celom rozsahu zabezpecuje poziadavky ZDS.

Stanovisko navrhovatel'a k bodom 6 a 7:

Objekty navrhovanych bytovych domov sa budu nachadzat’ na pozemkoch, ktoré su v sucasnosti nevyuzivané a
parcely st evidované ako zastavané plochy a nadvoria.

Pre navrhovant ¢innost’ nie je potrebné doCasné ani trvalé odnatie pol'nohospodarskej pddy z pol'nohospodarskeho
podneho fondu, nakolko vSetky dotknuté pozemky s podla evidencie v KN a jednotlivych listov vlastnictva
umiestnené v zastavanom Uzemi mesta.

- realizacia zameru v tejto lokalite je v sulade s Uzemnym planom mesta Komarno,

- vSetky parcely urcené na realizaciu navrhovanej ¢innosti su vo vlastnictve investora,
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- tzemie urcené na vystavbu ma v sucasnosti v blizkosti vybudovanu vhodnu infrastruktaru,

- realizacia zameru zabezpeci zaroven aj revitalizaciu existujucich ruin starych obilnych sil a ich okolia - brownfieldu.
Zastupca Zdruzenia domovych samosprav asi nedostatocne nastudoval predkladany material, lebo zadat’ poziadaku
,Ziadame navrhovatel'a, aby sa vyjadril aj k tomuto aspektu; najmi pre¢o nemoze svoj zamer realizovat’ inde, kde k
naporu na zmensovaniu pod neddjde (brownfieldy, iné rozvojové plochy); sucasne ziadame, aby sa vyjadril, ako on
prispieva k ochrane pol'nohospodarskej pody.* je v tomto pripade irelevantné, nakol'ko rieSena stavba a prave jeden
z objektov je obnova brownfieldu a zaroven nové stavby st navrhované NIE na pol'nohospodarskej pode. Z tohto
dovodu v maximalnej miere chranime to ¢o pozaduje ZDS.

Stanovisko navrhovatela k bodu 8:

Navrhovatel’ dba o to aby pri vSetkych svojich projektoch bol zavedeny systém odpadového hospodarstva v zmysle
zékona o odpadoch a prislusnych vyhlaSok. V navrhovanych objektoch je taktiez navrhnuty systém odpadového
hospodarstva v zmysle zakona o odpadoch a prislusnych vyhlasok a v zmysle platnej legislativy.

Pristresky odpadu

Navrhovatel' uvazuje s vyuzitim modulovych pristreskov pre odpad (napr. typ: EINHAUSUNG KELLER
SYSTEME) alebo obdobnymi. Vyhodou je moznost konfigurovat' pristresky s modulovym principom so
Standardnymi elementami od rozmeru 2 180 x 2 180 az do 9 290 x 5 250 so Standardnou vyskou 2 260 mm.

Pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti buda vznikat’ predovsetkym komunalne odpady, produkované obyvatel'mi
jednotlivych bytov. P6vodcom tychto odpadov bude mesto Komarno a povinnosti jeho obyvatel'ov st ustanovené vo
vSeobecne zaviznom nariadeni mesta, tykajicom sa komunalneho odpadu. Mesto po dohode s majiteI'mi zabezpeci
dostatocné mnozstvo nadob na zmieSany komunalny odpad a na vyseparované zlozky z komunalneho odpadu.
Zaroven z hladiska fungovania navrhovaného arealu bude investor vplyvat na buducich vlastnikov v jednotlivych
oblastiach zdujmu, aby dosslo k znizeniu odpadov, a to :

Potraviny

» Konzumuj miestne a sezonne produkty (v zime zabudni na jahody).

» Obmedz spotrebu mésa, najma hovidzieho.

* Vyberaj si ryby z udrzatel'ného rybolovu.

* Nos opakovane pouzite'né nakupné tasky a vyhybaj sa vyrobkom vo viacerych plastovych obaloch.

* Zabran plytvaniu a kup si len to, ¢o potrebujes.

Oblecenie

» Dokladne sa o svoje oblecenie staraj.

» Sktis si oblecenie vymienat’, poziCiavat’, prenajimat’ alebo ho kupovat’ z druhej ruky.

*» Nakupuj odevy vyrobené zodpovedne, napriklad z recyklovaného materidlu alebo s environmentalnou znackou.
Doprava

* Vezmi si bicykel alebo pouzi verejnui dopravu.

* Rozmysli si, kedy a ako p6jdes autom.

» Skus ist’ na d’alsiu dovolenku vlakom.

Energia a odpad

* Aj znizenie vykurovania o jeden stupel ma vyznam.

* Sprchuj sa kratko.

» Pri Cisteni zubov alebo umyvani riadu vypni vodu.

* Odpoj elektronické zariadenie a nenechéavaj telefon zapojeny do nabijacky, ked’ je batéria plne nabita.

» Neukladaj nepotrebné tidaje v cloude (precitaj si viac o svojej digitalnej stope).

« Viyberaj si energeticky u¢inné vyrobky s oznaenim A (energeticky stitok EU).

* Obmedz a recykluj odpad.

Stanovisko navrhovatel’a k ur€eniu pripustnosti zdmeru v krajine (§11 a §12 zakona o Zivotnom prostredi ¢.17/1992
Zb.) ako aj ako odborny zaklad pripadnych navrhovanych environmentalnych opatreni (§17 ods.1 zdkona o Zivotnom
prostredi) :

Energeticky certifikat je v dnesnej dobe Standard podporeny legislativou. Mal by ho mat’ kazdy objekt, ktory urcitym
spdsobom spotrebliva energiu.

Navrhovatel’ pri realizacii vSetkych svojich stavieb postupuje v zmysle platnej legislativy v oblasti stavebného
zékona, zakona o Zivotnom prostredi a prijima primerané environmentalne opatrenia.

Navrhovana stavba bude spiiat’ vetky potrebné hodnotenia a certifikaciu, ktor je potrebna v zmysle legislativy SR.
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Stanovisko navrhovatel’a k bodom 1 - 15: Navrhovatel’ v plnom rozsahu berie na vedome odporucania ZDS uvedené
v bodoch 1 az 15.

Navrhovatel’ pri realizacii vSetkych svojich stavieb postupuje v zmysle platnej legislativy v oblasti stavebného
zéakona, zakona o Zivotnom prostredi a prijima primerané environmentalne opatrenia.

Spolocnost PROCTOR, s.r.o. ma vypracovanu environmentalnu politiku, vrcholovy manazment sa angazuje vo
veciach environmentalneho riadenia, spolocnost’ méa vytvoreny proces planovania a investicii, ma zazmluvnenu
spolocnost’, ktord dohliada na plnenie legislativnych poziadaviek v ramci ochrany Zzivotného prostredia, ktora
pravidelne vykonava navstevy (audity), na zdklade ktorych spolo¢nost prijima v pripade potreby napravné opatrenia,
v rdmci tohto zmluvného vzt'ahu st uréené a rozdelené zodpovednosti.

V spolocnosti st zavedené a vyuZzivané procesne orientované a integrované manazérske systémy, ktoré su optimalne
efektivne na relevantnych, vysoko komplexnych urovniach.

Navrhovatel pri realizécii vSetkych svojich novych projektov dba na to, aby realizované stavby predstavovali Spicku
nielen v oblasti funk¢nosti a architektiry ale aj v oblasti minimalizacie energetickej naro¢nosti stavieb.
Navrhovatel pri realizécii vSetkych svojich novych projektov dba o to, aby sa v ¢o maximalnej moznej miere pouzili
materialy zo zhodnocovanych odpadov, tz. recyklaty.

Navrhovatel’ vzdy pri vybere dodavatel’a stavebnych, technologickych prac alebo prac vo forme poradenskych
sluzieb dba okrem iného aj na poziadavke vysokého environmentalneho povedomia dodavatel’a.

Cielom spolocnosti PROCTOR, s.r.0. je vybudovat’ vysokokvalitné, ekologické a zdravotne nezavadné stavby pri
sucasnom Setreni zdrojov.

Stanovisko navrhovatel'a: Nalezitosti rozhodnutia v zistovacom konani st v zmysle §20a zakona ¢.24/2006 Z.z. plne
v kompetencii MZP SR. Této poziadavka nie je v kompetencii navrhovatela a preto k nej neuvadzame dopliujtice
informécie.

Dopliiujuce informacie navrhovatela: Vyhodnotenie jednotlivych vplyvov zmeny navrhovanej ¢innosti bolo
dostatocne podrobne a zrozumitel'ne popisané v predloZzenom Zamere ,,Obytny subor dvojicky - Hadovece* v kapitole
3. Udaje o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie.

Stanovisko navrhovatel’a:

Navrhovatel’ v plnom rozsahu berie na vedome odporucanie ZDS. Z uvedenych pripomienok ZDS je zjavné, Ze si
nedostato¢ne nastudoval predkladany material, lebo vSetky pozadované pripomienky st zohl'adnené v predkladanom
materialy Zdmere Cinnosti podl’a zakona NR SR ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie.

Stanovisko navrhovatel’a:
Navrhovatel’ v plnom rozsahu berie na vedome odporicanie ZDS a konstatuje, Ze pozadované poziadavky s v
celom rozsahu splnené.

14. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie Statnej spravy vod a vybranych zloziek
zivotného prostredia kraja, (list ¢. OU-NR-OSZP2-2022/051608-003 zo dna 01. 12. 2022 :

Na Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie §tatnej spravy vod a vybranych
zloziek zivotného prostredia kraja, bola dita 23.11.2022 postiipend od Okresného tradu Komarno ziadost’ dorucena
splnomocnenou architektonickou kalncelariou Tristan studio, Vy$na Sebestova 138, 080 06 Presov spolo¢nosti
PROCTOR,s .r.0. so sidlom Rostovskd 22, 831 06 Bratislava o vydanie zavdzného stanoviska, ¢i sa pred povolenim
¢innosti vyZaduje vynimka pre stavbu ,,Obytny subor Dvoji¢ky - Hadovce® (dalej len ,,navrhovana ¢innost™), ktorou
moze dojst’ k nesplneniu environmentalnych cielov podla § 16 ods. 6 pism. b) zadkona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o
zmene zakona SNR ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zédkon) v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,vodny zdkon®).

K Zziadosti bola prilozena projektova dokumentécia (d’alej len ,,PD*) spracovand autorizovanym stavebnym
inzinierom Ing. arch. Maridanom Ferjom.

Okresny tirad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, ako prislusny organ Statnej spravy pre tvorbu a
ochranu zivotného prostredia podla ustanoveni § 1 ods. 1 pism. b) a § 4 ods. 1 zdkona ¢. 525/2003 Z. z. o §tatnej
sprave starostlivosti o zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a
ustanovenia § 3 ods. 1 pism. e) zakona ¢. 180/2013 Z. z. o organizacii miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, organ $tatnej vodnej spravy podla ustanovenia § 58 pism. b)
vodného zakona a v sulade s ustanovenim § 60 ods. 1 pism. i) vodného zédkona na zaklade udajov z projektove;j
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dokumentacie a stanoviska spravcu vodného toku pre navrhovant ¢innost’ podl'a § 16a ods. 1 a § 16a ods. 4 vydava
toto zavézné stanovisko:

Z predlozenej zZiadosti a PD vyplyva, Ze navrhovanou ¢innost'ou neddjde k nesplneniu environmentalnych ciel'ov
podl'a ustanovenia § 16 ods. 6 pism. b) vodného zakona. Povaha ¢innosti si nevyzaduje jej posudenie odbornym
stanoviskom poverenej osoby — Vyskumnym ustavom vodného hospodarstva, Bratislava (d’alej len ,,VUVH*) a pred
povolenim ¢innosti sa nevyzaduje vynimka v zmysle § 16 ods. 10 vodného zakona.

Odovodnenie zaviazného stanoviska:

Stavba ako celok pozostava z vystavby dvoch bytovych domov s vyskou 4np a polyfunkéného bytového domu s
vyskou 15np na mieste obilnych sil, ktoré budi prepojené nadzemnymi garaZzami s napojenim na jestvujuce
inzinierske siete v katastralnom tzemi Komarno. Urbanistické rieSenie vychadzalo z lokality, ktora bola pre dany
projekt navrhnuta investorom. Nakol'ko sa jedna o pozemok v zastavanom uzemi, kde je jestvujica okolita vystavba,
aj navrhované rieSenie je prisposobené svojou hmotovou kompoziciou tymto podmienkam a jestvujicim vyskovym
stavbdm na pozemku. Pozemok je rovinaty cca v jednej tirovni, bez vyskovych rozdielov. Podorysny tvar je
nepravidelny mnohostran, na vychodnej hranici sa nachadza areédl fotovoltaickych elektrarni, na juznej hranici
pozemku sa nachadza stvisla vrstva vysokej zelene okolo nefunk¢nej Zeleznicnej trate a zo zapadu a severu sa
nachadzaji pol'nohospodarske pozemky a v Casti vodny kanal s umelou vodnou plochou, do ktorej vSak zasiahnuté
nebude.

Podrla ustanovenia § 16a ods. 4 vodného zakona: organ Statnej vodnej spravy moze vydat’ zaviazné stanovisko aj bez
odborného stanoviska poverenej osoby, ak z predlozenej Ziadosti a projektovej dokumentacie vyplyva, ze povaha
¢innosti si nevyzaduje jej posudenie odbornym stanoviskom.

Z dovodu, ze pri realizacii navrhovanej ¢innosti a po jej ukonceni, vzhl'adom na jej rozsah a spdsob realizacie,
nie je predpoklad zmeny ekologického stavu ani ekologického potencialu ttvaru povrchovej vody, podobne ako
aj vlastnosti titvaru podzemnej vody, orgadn Statnej vodnej spravy dospel k zaveru, Ze pred povolenim ¢innosti sa
nevyzaduje vynimka a pri d’al§ich povolovacich procesoch je potrebné dodrzat’ podmienky spravcu vodného toku.
Kedze zo zavazného stanoviska vyplyva, Ze sa na navrhovanu ¢innost’ nebude vyzadovat’ vynimka v zmysle § 16
ods. 10 vodného zakona, ziadatel’ je opravneny podat’ ndvrh na zacatie konania o povoleni ¢innosti.

Vyhodnotenie prislusného organu : Stanovisko je stthlasné bez pripomienok
15. ZDS listom zo dna 28.12.2022 - Vyjadrenie k podkladom rozhodnutia:

Nejde tak ani o nase poziadavky, ako ide o poziadavky zakona; ZDS je len désledné v kontrole ich dodrziavania.
Podnikatelia aj tradnici si az prili§ zvykli byt neddsledni, Co okrem erdzie zakonnosti v oblasti Zivotného prostredia
malo za nutny dosledok zhorSenie samotného zivotného prostredia a znizenie environmentalneho Standardu na
Slovensku. V konecnom désledku to prispelo k zhorseniu celkovej urovne kvality verejnej spravy na Slovensku a
k vnimaniu rozvratu $tatu a prava.

Poziadavka na variantné rieSenia totiz vyplyva z §22 ods.6 zakona EIA (https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/
SK/Z7/2006/24/20211101.html#paragraf-22.odsek-6), pricom dnes uz mame k dispozicii aj sidny vyklad zékona
a to v rozsudku Krajského stidu Bratislava ¢. 15/295/2017 (https://www.slov-lex.sk/vseobecne-sudy-sr/-/ecli/ECLI-
SK-KSBA-2018-1017202045_5), ktorého argumentacia je obdobna a to, ze z principu musi byt’ variantné riesenie,
ktoré sa kvalitativne odliSuje od ostatnych a ze variantné rieSenia musia byt pravidlom a nie zauzivana prax, ze
urady automaticky vydéavaju rozhodnutia o upusteni od variantného rieSenia len preto, aby si zjednodusili robotu
a ul’ah¢ili Zivot investorom.

Podobne je zakonnou poziadavkou aj spracovanie zavdzného stanoviska 16a vodného zdkona podla poslednej vety
§73 ods.21 vodného zakona. Ide o transpoziciu eurdspkej smernice o vodach a zavizného vykladu eurdpskeho prava
v zmysle rozsudku SDEU &. C-461/13 (https://curia.europa.eu/juris/liste.jsf’num=C-461/13), podl'a ktorého nesmie
byt povoleny projekt, ktory nemé vyhodnotené vplyvy na vody podl'a Smernice o vodach. Aj tu je badat’ erdziu
prava, priom je zardzajice, Ze ide o aktuvitu riaditel’ky sekcie vod na MZP SR Ing. Gaalovej, ktora neoficialnou
mailovou komunikaciou nahovara na takyto postup okresné urady, ktoré jej mozno aj v dobrej viere naletia, ale v
skuto¢nosti skomplikuju zivot sebe aj navrhovatel'om.

To boli aj hlavné odvolacie dovody, pre ktoré bolo pévodné rozhodnutie zo zistovacieho konania zruSené a vratené
na nové konanie a rozhodnutie. Navrhovatel' dopracoval variantné rieSenie a zabezpecil zavdzné stanovisko podl'a
§73 ods.21 vodného zakona ale nie preto, aby vyhovel ZDS a jeho poziadavke - ale len aby si splnil nutné minimum
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a to dodrzal minimalne zdkonné poziadavky. Vébec nejde o nejaka nadpracu ¢i nejeaky extra environmentalny
altruizmus. Ide o zakladny Standard, ktory by mal byt samozrejmost'ou a automatikou.

ZDS si vSak podanim odvolania ako aj ucastou na konzulticiach splnila tiez len svoju zakonnu
povinnost’ podla §19 zikona o Zivotnom prostredi ¢.17/1992 Zb. (https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/
SK/Z7/1992/17/20220101.html#paragraf-19.odsek-1) a to upozornit’ na ohrozenie zivotné¢ho prostredia a prijat’
primerané opatrenia. Tym upozornenim bolo ako samotné odvolanie ale aj vysvetlenia, ktoré ZDS podalo
na konzultaciach. Primeranym opatrenim bolo uplatnenie poziadavku na dodrzZanie zakonnosti ako aj osveta.
Konstatujeme, Ze naSa intervencia z tohto hl'adiska bola ispesna a viedla k naprave stavu a tym je zostladenie
zédmeru so zakonnymi poziadavkami.

Z obsahu zavéazného stanoviska ¢. OU-NR-OSZP2-2022/051608-003 vyplyva, Ze je skor formalistickym zavaznym
stanoviskom z dontitenia, ako preto Ze by sa nim dosahovala ochrana vdd. Pri sledovani vplyvov na vody podla
§16a sa totiz sleduje naplnenie Smernice o vodach, kde st délezité environmentalne ciele, medzi ktoré je potrebné
zaradit’ predovsetkym vypocet vodnej bilancie skladajucej sa z hydrologickej bilancie a vodohospodarskej bilancie
a nielen kvalita vod v zmysle prevencie jej znecCistenia. Priamym dosledkom chronického nedostatoéné¢ho vykonu
Statnej vodnej spravy na Slovensku je okrem iného velké sucho a nedostatok vody v krajine. Je to priamy ddsledok
toho, Ze zlyhala §tatna vodna sprdva a doteraz sa brani priznat’ si spoluzodpovednost. Z hladiska narokov na
obsah projektovej dokumentacie na zaklade ktorej je mozné uplatnit’ pri vydavani zavdzného stanoviska §16a
ods.4 vodného zdkona to znamena vyhodnotenie prave nielen predpokladov na prevenciu pred znecistovanim
vodnych utvarov ale aj vyhodnotenie hydrologickej a vodohospodarskej bilancie. Z hl'adiska praktického dopadu
na konkrétne technické riesenie projektu stavby to ma priamy dopad na technické rieSenie — nie je preukazana
potreba dazd’ovej kanalizacie a potreba riesit’ vsakovanie nepriamo technickymi opatreniami (dazd’ova kanalizacia,
vsakovacie objekty) a nepouzitie prirodzenych metéd priameho vsakovania. Zakon preferuje rieSenie dazd’ovych
vod ako vdd z povrchového odtoku; Statna vodna sprava preferuje kategorizaciu dazd’ovych vdd ako komunalnej
odpadovej vody, ¢im zdévodiuje svoje poziadavky na technické opatrenia, ktoré nielenze projekt predrazuju ale
aj sposobuju zmeny vo vodnych utvaroch a ich spravani, ktoré nie su désledne vyhodnotené. Pristupuje sa k nim
len v zmysle zvykového préva ,,vzdy sa to takto robilo®. Désledkom je prave vysusovanie a odvodnovanie krajiny
prave najmi v urbanizovanych tzemiach pre nespravny pristup Statnej vodnej spravy a ¢iastocne aj v zalesnenych
uzemiach pre nespravny lesny manazment lesa. V zavéznom stanovisku nam chyba prave vyhodnotenie ,,spravania“
sa vody z hl'adiska naznaceného v tomto odstavci.

Z obsahu doplneného wvariantného rieSenia vyplyva, Ze jeho doplnenie je len formalnou napravou
realneho zhodnotenia variantnosti eSte pred zacatim zistovacieho konania. Navrhovatel' si tak pdvodne
splnil povinnost podla §18 zdkona o zivotnom prostredi (https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/
77/1992/17/20220101.html#paragraf-18.odsek-1) a teda spracoval projekt na zdklade realnej znalosti prostredia a
realneho zvaZovania viacerych alternativ, ale pdvodne si nesplnil povinnost’ podl'a §17 ods.2 zakona o Zivotnom
prostredi (https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/Z7/1992/17/20220101.html#paragraf-17.odsek-2) a to aj
uradne posudit’ jednotlivé varianty. Nejde pri tom len o formalitu. Verejnost ma pravo na uplné informacie
o stave Zivotného prostredia a pri¢inach tohto stavu podla ¢1.45 Ustavy SR (https://www.slov-lex.sk/
pravne-predpisy/SK/Z27/1992/460/20210101.html#ustavnyclanok-45.odsek-1) ale v praxi sa zvdcSa dospeje k
modifikovanému variantu, ktory principidlne vychadza z jedného z predlozenych ale je doplneny o navrhy
verejnosti a institucii a Casto prebera niektoré prvky toho druhého variantu. Tym sa dosahuje nielen skutocna
participacia a spolurozhodovanie o krajine a projekte (¢im sa napliiaju poziadavky Aarhuského dohovoru
¢.43/2006 Z.z.) ale aj maximalizacia environmentalnej kvality. Na ¢l.44 a ¢1.45 Ustavy (https:/www.slov-
lex.sk/pravne-predpisy/SK/Z7/1992/460/20210101.html#predpis.hlava-druha.oddiel-siesty) odkazuje aj §6 ods.2
zékona o autorizovanych stavebnych inzinieroch a projektantoch (https://www.slov-lex.sk/pravne-predpisy/SK/
77/1992/138/20210101#paragraf-6.odsek-2), ktory su v zmysle §17 ods.2 zdkona o zivotnom prostredi tiez povinny
sa podrobit’ zakonnému zistovaniu vplyvov na zZivotné prostredie. Z uvedeného je zrejmé, ako systematika prava
predpoklada povinnosti investorov a projektantov a sucasne dohlad a spolurozhodovanie zo strany verejnosti
a uradov. Je to zhmotnené a skoncentrované v ustanoveni §29 ods.3 zakona EIA (https://www.slov-lex.sk/
pravne-predpisy/SK/Z2Z/2006/24/20211101.html#paragraf-29.odsek-3), kedy rozhodnutie je nielen na odbornom
vyhodnoteni zdmeru podla kritérii v zmysle prilohy ¢.10 k zdkonu EIA, ale aj v zmysle stanovisk verejnosti a
dotknutych uradov.
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Ukazuje sa teda, ze legislativu mame dobrt, dovolime si tvrdit, Ze ju mame prikladnti pre cely Svet; nedostatky mame
v jej reSpektrovani a dodrziavani a to nielen zo strany ,,nenasytnych developerov* ale aj zo stranu ,,skorumpovanych,
lajdackych a darmozracskych tradnikov* priCom zvécsa je to tolerované ,,apatickou tupou masou zblbnutych
obcanov®. Takyto nelichotivy obraz je zrkadlom nasej neslusnej slovenskej pospolitosti, ¢o je dosledkom nasho
spolocenského vyvoja a Celeniu réznym spolocenskym vyzvam. Raz bolo treba budovat’ §tat, potom socializmus a
napokon kapitalizmus a jeho hornt1 vrstvu ¢i budovat’ socialny §tat. V mene ,,vyssich cielov* sa obetovala doslednost’
a vSeobecna slusnost’. ZDS si trvanim na environmentalnej zodpovednosti plni nielen svoju povinnost’ podl'a §19
zékona o zZivotnom prostredi ale aj svoj zavdzok k budovaniu Slusného Slovenska. Sme presvedceny, ze tak ako
l'udia st prirodzene motivovany k tvorbe lepsieho prostredia vo svojom panelaku (sprava bytového domu, obnova
bytového fondu, domové schodze), tak aj participacia pri tvorbe zivotného prostredia v procesoch EIA (ako sme si
odskusali v tomto pripade) su sposobom, ako sa Slovaci naucia budovat’ vlastné Slusné Slovensko a slusnia Europu
— ak sme sa totiz naucili postarat’ sa o to, aké prostredie vytvaraju nase domy (domové samospravy) a sucasne
prispejeme k tvorbe kvalitného zivotného prostredia v ktorom mézu prosperovat’ ako podnikatelia tak aj obyvatelia
(procesy EIA), tak sa v skutocnosti u¢ime aj tomu, ako sa starat’ o iné oblasti spravy veci verejnych, hoci nepriamo.
Aj v tom je celospoloCensky vyznam a presah ekologickych spolkov, Ze svojim prikladom ucia celt spolo¢nost’, ako
vytvarat’ lepSie podmienky pre Zivot. V procesoch EIA ide o fyzické podmienky samotného Zivotného prostredia. Aj
v tom vidime prinos ZDS, Ze trvalo na zdkonnosti, nedovolilo procesy EIA spolitizovat’ ale ani skomercionalizovat’
¢i skorumpovat’. Tym, Ze sa dosledne a poctivo snazime o tvorbu kvalitného Zivotného prostredia prispievame aj
k skultarnovaniu spolocenského diania a

Co sa tyka pripomienok, tak pripomienky nemame Ziadne; nechidvame na odbornom vyhodnoteni tiradu vyber
optimalneho variantu ako aj odborné zhodnotenie vplyvov zdmeru na Zivotné prostredie. Uplatiiujeme si vSak navrh
zmieriiujucich opatreni ako bol v p6vodnom stanovisku k zdmeru, ktoré¢ ziadame urcit’ ako podmienky rozhodnutia
podl'a §29 ods.13 zakona EIA:

1) Zakladanie mestskych parkov a vysadba stromov; treba sa vSak riadit’ zdsadami spravnej aplikacnej praxe (https://
www.pocitamesvodou.cz/wp-content/uploads/2022/04/prezentace _davidhora.pdf)

2) Raseliniska
https://dennikn.sk/2932824/na-orave-sa-zachovalo-vzacne-raselinisko-vacsinu-takych-sme-znicili-teraz-mohli-
zadrziavat-vodu-v-krajine-reportaz/

3) Dazd’'ové zahrady

Dazd'ové zdhrady zadrziavaju vodu, ¢im pomahaju udrziavat’ vodu v krajine a teda je to prevencia pred suchom,
zachovavaju prirodzenu vodnu bilanciu a stcasne su protipovodiiovym opatrenim a to nehovorime o estetickej
funkcionalite a ekostyabilizacnej ulohe.

4) Biosolarne strechy

Zelené strechy su efektivnou streSnou krytinou s vybornymi izolaénymi vlastnostami, ¢im prirodzene prispievaju k
zabezpeceniu optimalnych vnutornych podmienok bez energetickych dotacii; fotovolticka elektraren navyse znizuje
energeticku zavislost’ a prispieva k pozitivnej energetickej bilancii. Vd'aka vegetacnému povrchu sa sti¢asne izemie
nestava tepelnym ostrovom, s dazd’ovymi vodami sa prirodzene naklada.

5) Zelen¢ fasady

Zelené fasady su prirodzenou tepelnou izolaciou a tienidlom pred prehrievanim budov, ¢im prispievaju k tepelnej
pohode v interiéri a tak aj znizuju potrebu na tepelnu reguldciu vntitorného prostredia, ¢im prispievaju k znizovaniu
energetickej potreby. Prispievaju k odstranovaniu tepelnych ostrovov v tizemi.

6) Retencné a zelené parkoviska

Zelené strechy parkovisk a inych vodorovnych stavieb a spevnenych ploch zabezpecuju bezpeéné nakladanie
s dazdovymi vodami z povrchového odtoku prirodzenou plosnou infiltraciou do podlozia, ¢im prispievaji k
zachovaniu vody v tizemi, zachovaniu prirodzenej vodne;j bilancie ako aj predchadzaju prehrievaniu tizemia a vzniku
tepelnych ostrovov; su prirodzenym a efektivnym protipovodnovym opatrenim.

7) Realizécia vysadby vzrastlych drevin s vel’kou korunou v pocte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie
statia.

8) Parkovacie statia samotné prekryt popinavymi rastlinami na nosnych konstrukciach z ocel'ovych laniek.
Informécia: Davame do pozornosti blog predsedu ZDS https://dennikn.sk/autor/marcelslavik/?ref=in, v ktorom sa
vyjadruje k aktualnym spolo¢enskym otdzkam a ¢innosti ZDS.

ZAKLADNE UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH CINNOSTI NA ZIVOTNE PROSTREDIE
VRATANE ZDRAVIA A MOZNOSTIACH OPATRENI NA ICH ZMIERNENIE
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Zaber pody — rovnaky pre obidva varianty

Objekty navrhovanych bytovych domov sa budu nachadzat’ na pozemkoch, ktoré sa v sucasnosti nevyuzivané a
parcely st evidované ako zastavané plochy a nadvoria.

Celkova plocha pozemkov: 33 603 m2.

Pre navrhovant ¢innost’ nie je potrebné doCasné ani trvalé odnatie pol'nohospodarskej pddy z pol'nohospodarskeho
podneho fondu, nakolko vSetky dotknuté pozemky su podla evidencie v KN a jednotlivych listov vlastnictva
umiestnené v zastavanom Uzemi mesta.

Voda

Pocas vystavby arealu zavodu bude spotreba vody mierne zvysena v suvislosti so stavebnymi pracami a s externymi
stavebnymi pracovnikmi.

Pre potreby navrhovanej ¢innosti sa uvazuje s odberom pitnej vody pre pitné, hygienické a poziarne ucely. Voda
bude odoberana navrhovanou vodovodnou pripojkou, resp. novym areadlovym vodovodom z jestvujiceho verejného
vodovodu.

Vypodet potreby vody je spracovany v stilade s Upravou Vyhlasky ¢.684/2006 zo 14. 11. 2006 a STN 75 5401.
Bytové domy SO 01, SO 02 — pre variant ¢.1

Bytové domy SO 01.1-01.10 — pre variant ¢.2

Pocet objektov: 1 + 1 (2 x 5 x vchod, 2 x 55 bytov)

Predpokladana potreba vody pre obyvatelov:

a) byty ustredne vykurované s ustrednou pripravou teplej vody a vatiovym kapelom: 1451 0s/d

Pocet 0sob : 2x165

Priemerna denna potreba vody :
Qp=165x145=2 3925,0 1/d 47850,0 1/d
Qp=2 3925,0/24=996,875 1/h 1993,75 1/h
Qp=996,88/3600=0,2769 1/s 0,5538 I/s

Maximalna denné potreba vody:

Qm=2 3925,0x1,3=31 102,5 1/d 62205,0 I/d
Qm=31 102,5/24=1 295,94 1/h 2591,88 I'h
Qm=1 295,9/3600=0,3600 1/s 0,7200 I/s

Maximalna hodinova potreba vody:

Qh=31 102,5x1,8=55 984,5 1/d 111969,0 I/d
Qh=55 984,5/24=2 332,69 1/h 4665,38 1/h
Qh=2 332,7/3600=0,64797 1/s 1,29594 1/s

Ro¢na potreba vody:
Qr=2 3925,0x365=8 732 625 1/rok 17465250 1/rok
Qr=17465,25 m3/rok

Bytovy dom SO 03 — pre variant ¢.1

Bytové domy SO 02, 03— pre variant ¢.2
Predpokladana potreba vody pre obyvatelov:
a) byty ustredne vykurované s ustrednou pripravou teplej vody a vanovym kupelom: 145 l.os/d
Pocet osob: 702

I) Administrativa, obchody a sklady: 60 l.os/d
Pocet 0sob: 24

Priemerna denna potreba vody:
Qp=726x145/60=103 230,0 I/d

Qp=10 3230,0/24=4 301,25 l/h

Qp=4 301,25/3600=1,1948 1/s

Maximalna denné potreba vody:
Qm=103 230,0x1,3=134 199,0 I/d
Qm=134 199,0/24=5 591,625 I/h
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Qm=5 591,625/3600=1,5532 I/s

Maximalna hodinova potreba vody:
Qh=134199,0x1,8=241 558,2 I/d
Qh=241 558,2/24=10 064,925 1/h
Qh=10 064,93/3600=2,7958125 1/s

Ro¢na potreba vody:
Qr=103 230,0x365=37 678 950 I/rok
Qr=37 678,95 m*/rok

Surovinové a energetické zdroje

Bytové domy SO 01, SO 02 — pre variant ¢.1
Bytové domy SO 01.1-01.10 — pre variant ¢.2
Vykonova bilancia - byt

Svetelna instalacia 0,5 kW

Zasuvkova instalacia 2,0 kW

Motoricka inStalacia 2,5k W

Vykurovanie+TUV+kuchynské spotrebice 11,0 kW
Instalovany vykon Pib = 16,0 kW
Vypoctovy vykon Ppb = 11,0 kW

Vykonova bilancia — spolo¢na spotreba
Instalovany vykon PiSS = 7,0 kW
Vypoctovy vykon PpSS = 7,0 kW

Vykonova bilancia — vytahy
Instalovany vykon PiS = 7,0k W
Vypoctovy vykon PpS = 7,0 kW

TEPELNA BILANCIA
Tepelna strata budovy na m3: 11 W/m3

Priemerna tepelna strata budovy na m2: 29 W/m2
Celkové tepelné straty Qc =113 100 W

ROCNA POTREBA TEPLA

Roc¢na energia na vykurovanie Qvyk,r = 216,3 MWh/rok

Roc¢na energia na ohrev TV Qtv,r = 266,6 MWh/rok

Spolu Qr = 482,9 MWh/rok

Tepelné straty urcené orientacne vzhl'adom na dispoziciu a typ objektu.

HLAVNE ENERGETICKE UDAJE

Palivo : elektrina

Teplonosné médium : voda, teplotny spad 40/30°C

Systém vykurovania : nizkotlaky teplovodny uzavrety systém s nutenym obehom

Systém odovzdévania tepla : salavy (podlahové vykurovanie)
Priprava TV : lokalny zdroj — TC

ZDROJ TEPLA

Pre vykurovanie bytov sa ako zdroj uvazuju lokalne tepelné cerpadlo vzduch — voda. Jednotka tepelného Cerpadla
bude umiestnena v exteriéry na streche.

Bytovy dom SO 03 — pre variant ¢.1

Bytové domy SO 02, 03— pre variant ¢.2

Vykonova bilancia - byt
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Svetelna instalacia 0,5 kW
Zasuvkova instalacia 2,0 kW
Motoricka inStalacia 2,5 kW

Vykurovanie+TUV+kuchynské spotrebice 11,0k W
Instalovany vykon Pib = 16,0 kW
Vypoctovy vykon Ppb = 11,0 kW

Vykonova bilancia — spolo¢na spotreba
Instalovany vykon PiSS = 7,0 kW
Vypoctovy vykon PpSS = 7,0 kW

Vykonova bilancia — vytahy
Instalovany vykon PiS = 15,0 kW
Vypoctovy vykon PpS = 15,0 kW

Vykonova bilancia — garaze
Instalovany vykon PiG = 15,0 kW
Vypoctovy vykon PpG = 15,0 kW

TEPELNA BILANCIA
Tepelna strata budovy na m3: 15 W/m3

Priemerna tepelna strata budovy na m2: 65 W/m2
Celkové tepelné straty Qc =1 104 750 W

ROCNA POTREBA TEPLA
Roc¢na energia na vykurovanie Qvyk,r = 2 043,3 MWh/rok

Roc¢na energia na ohrev TV Qtv,r = 1 008,4 MWh/rok
Spolu Qr =3 051,6 MWh/rok
Tepelné straty urcené orientacne vzhl'adom na dispoziciu a typ objektu.

HLAVNE ENERGETICKE UDAJE

Palivo : elektrina/plyn

Teplonosné médium : voda, teplotny spad 40/30°C

Systém vykurovania : nizkotlaky teplovodny uzavrety systém s nutenym obehom
Systém odovzdavania tepla : salavy (podlahové vykurovanie)

Priprava TV : centralna priprav TV

ZDROJ TEPLA

Pre vykurovanie objektu sa uvazuje s dvoma hybridnymi kotoliiami, tepelné cerpadlo v kombinacii plynovymi
kotlami. Jednotka tepelného Cerpadla bude umiestnena v exteriéry na streche.

Predpokladana spotreba plynu 84 m3/h.

Néaroky na dopravu a dopravné zat'azenie - pre obidva varianty

Pocas realizdcie zemnych a stavebnych prac nebude na pristupovej komunikacii skladovany ziadny stavebny
material ani zemina z vykopov a ryh. Pripadné znecistenie a poSkodenie ciest bude odstrdnené. V etape vystavby
budil usmernované presuny hmot a stavebné mechanizmy po trasach dohodnutych s prislusnym cestnym spravnym
organom. Staveniskova doprava nebude vyzadovat tipravy na prejazdnych profiloch pozemnych komunikacii.
Prejazdnost’ verejnych komunikécii a stvisiacich chodnikov, v dotyku rieSeného uzemia pocas vystavby bude v
plnej miere zabezpecend (napr. dopravnym znacenim, poloZenim premostujucich konstrukcii a lavok, navrhovanou
etapizdciou prac, odklonom pesich chodcov a pod.). Samotné vykopy budu znacené v zmysle platnych predpisov
a noriem.

Navrhovana stavba sa bude napajat’ na existujucu priese¢nu krizovatku na ceste 11/573.

Z tohto dévodu bolo firmou FIDOP s.r.o. v marci 2022 realizované kapacitné postidenie dopravného napojenia IBV
na cestu II/573 v Hadovciach.
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Dopravny prieskum existujucej priesecnej krizovatky K sa konal diia 17.03.2022 v ¢ase od 6:00 do 18:00 hod.
Dopravny prieskum bol vykonany za ticelom zistit’ zat'azenie dopravou aj pre Spickové hodiny.

Ranna $pickova hodina bola zistena v ¢ase medzi 7:00 — 8:00, pri¢om v tomto obdobi preslo krizovatkou 1931 voz/h.
Poobedna Spickova hodina bola zistena v ¢ase medzi 15:30 - 16:30, pricom v tomto obdobi preslo krizovatkou 1993
voz/h.

Uvedenie navrhovanej novostavby do prevadzky sa predpoklada v roku 2024. Z uvedené¢ho dovodu (a podla
poziadaviek STN) bude z kapacitného hl'adiska predmetné napojenie posudené do vyhl'adového roku 2044.
Vzhl'adom k charakteru dopravy posudzovaného napojenia budi pre prognézu dopravy pouzité vyhladové
koeficienty podl'a TP 070.

Z uvedeného posudenia vyplyva, Ze posudzované dopravné napojenie novostavby na existujiicu priesecnu
krizovatku bude za uvedenych podmienok kapacitne vyhovovat’ celé posudzované obdobie - tzn. vratane dopravy
od planovanej investicie - t. j. minimalne do roku 2044.

Néroky na pracovné sily- pre obidva varianty

Pocas vystavby budu hlavnymi pracovnymi silami zamestnanci dodéavatel'skych stavebnych organizacii. Pocet
tychto pracovnikov nie je mozné v sucasnosti presne urcit’, jednotlivé dodavatel'ské firmy budu posobit’ na stavenisku
obmedzeny ¢as v roznych etapach vystavby.

Pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti sa nepredpokladd vytvorenie vécSieho poctu stalych pracovnych miest.
Potreba pracovnikov moze vzniknut’ v stivislosti so spravou a udrzbou objektov a zariadeni, pripadne udrzbou zelene.

VYHODNOTENIE VPLYVOV VARIANTOV
Vplyvy pocas vystavby - pre obidva varianty

Ovzdusie

Zdrojom emisii, prasnosti a hluku budu stavebna ¢innost’, prevadzka tazkych stavebnych mechanizmov aj ndkladna
doprava. Tieto vplyvy budt z hl'adiska vyznamnosti mierne negativne a kratkodobé. Kratkodobo ddjde k zhorSeniu
kvality ovzdusia. Znecistenie bude lokalne Tieto vplyvy bude nutné eliminovat’ vhodnymi technickymi opatreniami..

Podzemné a povrchové vody a vodné zdroje

Riziko uniku znecistujucich latok do podzemnych vod — vplyv mierne negativny, kratkodoby, priamy. Pocas
vystavby nie je predpoklad vzniku odpadovych vod, hygienické potreby pracovnikov pocas vystavby budu
zabezpecené prostrednictvom mobilnych suchych WC.

Pdda a horninové prostredie : Riziko uniku znecistujucich latok do pddy — vplyv mierne negativny, kratkodoby,
priamy.

Pocas pripravy tizemia bude vznikat’ ako odpad hlavne vykopova zemina. T4 sa vyuzije na terénne Upravy okolitého
uzemia.

Pri variante ¢.1, pocas buracich prac na obilnych silach bude vznikat’ hlavne stavebny odpad (beton, stavebny
material). Mobilnym drviacim zariadenim budu z tohto odpadu vyseparované zelezné a nezelezné kovy urcené na
dalSie zhodnotenie u opravnenych organizaciach. Podrveny stavebny material bude v celom svojom objeme vyuzity
na nasypy komunikécie a do zakladovych konstrukcii novych stavieb.

Z jedného obilného sila sa predpoklada:

-450 t Zeleza

- 8 740 t betonu a tehal

Pri variante ¢.2, pocas buracich prac bude vznikat’ hlavne stavebny odpad vo forme beténov a inych stavebnych
materialov v podstatne menSom objeme ako pri variante ¢.1. Mobilnym drviacim zariadenim budu z tohto odpadu
vyseparované Zelezné a nezelezné kovy urcené na d’al§ie zhodnotenie u opravnenych organizaciach. Podrveny
stavebny material bude v celom svojom objeme vyuzity na nasypy komunikacie a do zadkladovych konstrukcii
novych stavieb.

Tvorba stavebnych odpadov-mierne negativny kratkodoby priamy vplyv.

Odpady:
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Odpady, ktoré¢ vzniknt1 pocas vystavby budi prechodne zhromazd'ované v zodpovedajucich nadobach/kontajneroch
oddelene podla kategorii a druhov, pri¢om bude vedena ich evidencia podl'a vyhlasky MZP SR ¢&. 366/2015 Z.z.
Mnozstva odpadov, s ktorymi sa v sledovanom obdobi nakladd budu ohlasované prisluSnym uradom.

V pripade, ze by doSlo ku kontaminacii zeminy alebo k znehodnoteniu pouzivanych materidlov nebezpecnymi
latkami (napr. prevadzkovymi kvapalinami mechanizmov), je potrebné nakladat’ s nim ako s nebezpecnym odpadom.
Nakladanie s odpadmi musi byt’ v sulade so zdkonom ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch v platnom zneni.

Fauna a flora : Ohrozenie synantropnych druhov Zivocichov a rastlin - bez vplyvu.
Prvky USES: Ohrozenie prvkov USES - bez vplyvu.
Doprava: Narast poctu nakladnych vozidiel na pristupovej ceste mierne negativny vplyv, kratkodoby, priamy.

Obyvatel'stvo : ZataZenie praSnymi emisiami a hlukom - mierne negativny, kratkodoby, nepriamy vplyv.

Pocas vystavby sa predpoklada hluk z prevadzky tazkych zemnych a stavebnych strojov, hlukova zataz z dopravy
materialu tazkymi nakladnymi vozidlami a z realizdcie zemnych prac. Stavebny hluk bude zavisiet' od druhu
vykonavanej operdcie, technologie. Mozno ocakévat aj superpoziciu jednotlivych zdrojov hluku, t.j. stcinna
technologia niekol’kych stavebnych strojov naraz.

Na eliminovanie tychto vplyvov stavebnym hlukom je potrebné realizovat’ organiza¢né a hygienické opatrenia.
Hlu¢né pracovné procesy organizovat’ tak, aby neprebiehali v skorych rannych hodinach.

Vibracie budu pdsobit’ najma na zaciatku vystavby pri praci tazkych zemnych a stavebnych strojov.

Vytvorenie pracovnych miest bude predstavovat’ mierne pozitivny vplyv na obyvatel'stvo.

Vplyvy pocas Standardnej prevadzky - pre obidva varianty

Ovzdusie :

Emisie z energetickych zdrojov a zvySenej dopravy z hl'adiska vyznamnosti - mierne negativny vplyv, dlhodoby,
priamy.

Pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti budi zdrojom emisii znecCistujucich latok: vykurovanie a uprava teplej
vody, parkovanie, zvySena intenzita dopravy na okolitych prijazdovych uliciach k objektu. Pre potreby vyroby
tepla a pripravu teplej vody, budu sluzit’ dve hybridné kotolne, tepelné cerpadlo v kombinéacii plynovymi kotlami.
Realizaciou navrhovanej ¢innosti vznikne novy stredny zdroj znecistovania ovzdusia.

Hybridna kotolna

Navrhovany suhrnny projektovany MTP jednotlivych spalovacich zariadeni, ktoré sluzia na vykurovanie a pripravu
teplej vody bude > 0,3 MW.

V zmysle prilohy ¢.1 vyhlasky ¢.410/2012 Z.z. takyto zdroj znecistovania ovzdusia kategorizovany ako:

1. Palivovo — energeticky priemysel

1.1.2 Technologické celky obsahujuce stacionarne zariadenia na spalovanie paliv s nainStalovanym suhrnnym
menovitym tepelnym prikonom od 0,3 MW do 50 MW - stredny zdroj znecistovania ovzdusia.

Podzemné a povrchové vody a vodné zdroje

Produkcia splaskovych vod a vod z povrchového odtoku — vplyv mierne negativny, dlhodoby, priamy.
Navrhovana ¢innost’ svojou prevadzkou bude ovplyviiovat’ mnozstvo pitnej a odpadovej vody.

Pocas prevadzky bude navrhovana ¢innost’ produkovat’ odpadové dazd’ové vody z vonkajSich spevnenych ploch
(parkoviska pre osobné automobily, komunikéacie) a strechy bytového domu.

Splaskové odpadové vody z prevadzky navrhovanej Cinnosti budu vo variante ¢.1 aj variante ¢.2 odvadzané
prostrednictvom novych kanaliza¢nych pripojok s prepojenim do verejnej kanalizacie.

Realizaciou navrhovanej ¢innosti nepredpokladame ziaden negativny vplyv na zdroje podzemnej vody a taktiez na
zdroje mineralnych a termalnych vod.

Areal navrhovanej ¢innosti nie je v prekryve s chranenymi vodohospodarskymi oblastami, ani pasmami hygienickej
ochrany vodnych zdrojov, stolovych, liecivych a mineralnych vod (v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v
zneni neskorsich predpisov).

V uzemi ur¢enom na realizaciu navrhovanej ¢innosti sa nenachadzaju ziadne zdroje podzemnej vody, pramene ani
pramenné oblasti vyuzivané pre hromadné zasobovanie obyvatel'stva.
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Nepredpokladaju sa vplyvy navrhovanej Cinnosti na lokality PHO a vodohospodarsky chranené oblasti neboli
identifikované.

Navrhovana ¢innost’ svojim funkénym rieSenim, druhom prevadzky, ako aj technickym rieSenim minimalizuje
moznost’ kontaminacie podlozia a podzemnych vdd. Realizdciou navrhovanej Cinnosti neddjde k ovplyvneniu
pradenia, rezimu a kvality podzemnych a povrchovych vdd v rieSenom uzemi, nepredpoklada sa zmena hladiny
podzemnej vody v rieSenom uzemi. Dodrziavanim prevadzkovych a manipulacnych predpisov mozno eliminovat’
vznik havarijnych stavov, ktoré by mohli predstavovat’ priamy nepriaznivy vplyv na povrchové a podzemné vody.

Poda a horninové prostredie:

Znecistenie pody a horninového prostredia — bez vplyvu. Realizdciou navrhovanej Cinnosti neddjde k trvalému
zaberu pol'nohospodarskej pody, dotknuté parcely st na katastri vedené zastavané plochy a nadvoria.

Navrhovana ¢innost’ vzhl'adom na nevyrobny charakter prevadzky (byvanie, obCianska vybavenost’, parkovanie)
a technologickych postupov a zariadeni (zasobovanie teplom, vzduchotechnika, vykurovanie a chladenie) nebude
ovplyviiovat’ kvalitu podneho profilu znecistujucimi latkami..

Stavba je navrhnuté a bude realizovana tak, aby v maximalnej miere eliminovala moznost’ kontaminacie horninového
prostredia. Prijatim stavebnych, konstrukénych a prevadzkovych opatreni sa minimalizuje moznost’ kontaminacie
horninového prostredia v etape vystavby a prevadzky hodnotenej ¢innosti.

Nepredpokladaju sa nepriaznivé priame ani nepriame vplyvy na stabilitu horninového prostredia a reliéfu.

Odpady:

Pocas prevadzky navrhovanej ¢innosti buda vznikat’ predovsetkym komunalne odpady, produkované obyvatel'mi
jednotlivych bytov. P6vodcom tychto odpadov bude mesto Komarno a povinnosti jeho obyvatel'ov st ustanovené vo
vSeobecne zaviznom nariadeni mesta, tykajicom sa komunalneho odpadu. Mesto po dohode s majitel'mi zabezpeci
dostatocné mnozstvo nadob na zmieSany komunalny odpad a na vyseparované zlozky z komunalneho odpadu.

Prvky USES, fauna, flora:

Ohrozenie - bez vplyvu. Dotknuté uzemie sa nachadza v intravilane mesta Komarno v ¢asti Hadovce, v zastavanom
uzemi. Priamo na lokalite sa nenachadzaju ekologicky vyznamné biotopy. Nepredpokladaju sa negativne dopady na
biotopy fauny a flory, ako pocas realizacie projektu tak aj pocas prevadzky objektu.

Doprava: narast narast dopravného zatazenia-mierne negativny vplyv, dlhodoby, priamy.

Navrhovana ¢innost’ bude mat’ priamy malo vyznamny negativny vplyv na cestnti dopravu v dotknutom tizemi a jeho
okoli najmai pocas jej prevadzky. Z hl'adiska priamych negativnych vplyvov ddjde v dotknutom tizemi a jeho okoli k
narastu dynamickej cestnej dopravy a k celkovému zahusteniu dopravne;j situdcie, ktoré sa najviac prejavi v rannych
a poobednajsich dopravnych $pickach na pril'ahlych cestnych komunikéacidch. Narast zat'azenia dopravou vyvolany
realizaciou navrhovanej ¢innosti mozno hodnotit’ vzhl'adom na charakter navrhovanej ¢innosti ako malo vyznamny.

Obyvatel'stvo

Zat'azenie prasnymi emisiami a hlukom, mierne negativny, kratkodoby, nepriamy vplyv na obyvatel'stvo.

Pocas prevadzky arealu polyfunkéného objektu bude zdrojom hluku stvisiaca aredlova doprava. Zdrojom hluku a
vibracii budu pocas prevadzkovania navrhovanej ¢innosti okrem automobilovej dopravy aj technologické zariadenia.
Pre potreby predikcie hluku v navrhovanom bytovom stibore dvojicky Hadovce - Komarno a v mestskej Casti
Hadovce a okolo cesty 1I/573 v intravilane obce, bola vypracovana v maji 2022 Hlukova §tadia. Spracovatel'om
studie bol Ing. Marian Flimel, CSc. — autorizovany stavebny inZinier, Exnarova 13 , PreSov. Vysledok studie je
uvedeny v bode 3.3.3.

Vytvorenie pracovnych miest -mierne pozitivny vplyv na obyvatel’stvo.

Ziarenie, teplo, zapach a iné vplyvy

V ramci aredlu navrhovaného polyfunkéného objektu nebudu inStalované zariadenia, ktoré by mohli byt’ zdrojom
elektromagnetického, radioaktivneho alebo iného ziarenia.

Vo vztahu k moznému vyskytu stredného radonového rizika v SirSom rieSenom tizemi je Ziaduce vhodnost’ a
podmienky stavebného vyuzitia pri stavebnej priprave a pri realizacnej ¢innosti zastavby posudit’ podla zékona
¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a postupovat’ v stlade s prislusnymi predpismi
a vyhlaskou Ministerstva zdravotnictva SR €. 528/2007 Z.z. na technické zabezpecenie pre obmedzenie oziarenia
byvajtiiceho obyvatel'stva zo zdrojov prirodného ziarenia.
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Prevadzka navrhovanej ¢innosti nepredpoklada vyznamné Sirenie tepla do okolia aredlu, a nebude zdrojom Sirenia
zépachu ani tepla. Rovnako nie je predpoklad posobenia Ziadneho zapachu vo vonkajSom okoli areélu.

Vplyvy na krajinu, urbanny komplex a vyuZzivanie zeme — pre obidva varianty

Krajinna scenéria dotknutého tizemia je dana charakterom zony s r6znou infrastruktirou: obytné domy, fotovoltaicka
elektraren, Zelezni¢na trat’, staré schatrané nevyuzivané obilné sila.

Realizaciou navrhovanej Cinnosti ddjde k zmene funkéného vyuzitia dotknutej lokality, pricom sa vytvoria nové
plochy pre byvanie s vyuzitim funkéného potencialu dotknutého uizemia. Navrhovana ¢innost’ bude zaclenena do
krajiny novymi plochami zelene. Umiestnenie navrhovanej ¢innosti, jej priestorovo - vyskové prevedenie a realizacia
sadovnickych tprav po ukonceni stavebnej ¢innosti, zmeni, ale neovplyvni negativne krajinnt1 scenériu navrhovane;j
¢innosti.

Navrhovana ¢innost’ nema rusivy vplyv na budtci vzhl'ad a charakter krajiny. Navrhovana ¢innost’ je umiestnena
v sulade s platnou izemno-planovacou dokumentéciou. Funkcia navrhovaného zameru s rozsahom vystavby je v
sulade s funkénym vyuzitim krajiny. Vplyv na krajinu hodnotime ako vyznamny, pozitivny trvaly.

Cielom environmentalneho posudzovania je nielen identifikovat’ vyznamné vplyvy, ale najst k nim aj prijatelné
rieSenia, ktorymi sa jednotlivé prvky zivotného prostredia ochrdnia alebo sa zmiernia nepriaznivé vplyvy na
ne. Opatrenia sa po ich akceptacii véleniuju do rozhodovacieho procesu a stavaju sa sucastou dalSich konani o
povolovani ¢innosti.

Uzemnoplanovacie opatrenia:

« Ugelom uzemnoplanovacich opatrent je zostiladit’ realizaciu navrhovanej &Ginnosti s izemnym rozvojom dotknutého
sidla a so sucasnymi a predpokladanymi rozvojovymi aktivitami. Navrhovana ¢innost’ je v stlade s platnym
uzemnym planom.

Technické opatrenia

Opatrenia pocas vystavby

* Pred vystavbou vykonat’ skryvku humusového horizontu a zabezpecit’ jeho hospodarne a ucelné vyuzitie.

*» Zabezpecit’ vytycenie podzemnych inZinierskych sieti.

*» Zabezpecit’ odpojenie jestvujucich inzinierskych sieti.

*» Zabezpecit prislusné dopravné znacenie stavby.

* Dodrziavat’ pravidla cestnej premavky.

» Vsetky prace spojené s realizaciou navrhovanej ¢innosti vykonavat primeranym spdsobom a primeranymi
prostriedkami.

Opatrenia pocas vystavby a prevadzky navrhovanej ¢innosti

Vegetacia a sadové Gpravy

* V rieSenom tizemi minimalizovat’ vyrub drevin.

* Pripadny vyrub drevin vykonavat’ len mimo vegeta¢né¢ho obdobia.

* V plnom rozsahu reSpektovat’ zeleni v tesnej blizkosti staveniska.

» Esteticky dotvorit’ okolity priestor verejnych priestranstiev mimo parciel ur¢enych na zastavbu vysadbou
stromovej, resp. krovitej zelene, formou realizacie sadovych tiprav.

Ovzdusie

Pri Cinnostiach, pri ktorych mozu vznikat' prasné emisie je potrebné vyuzit' technicky dostupné prostriedky na
obmedzenie vzniku tychto pra§nych emisii.

* Pocas prepravy prasnych materidlov musi byt prepravovany material zakryty, ak nie je prasnost obmedzena
dostato¢nou vlhkostou prepravovaného materialu.

» Dopravné cesty a manipulacné plochy je potrebné pravidelne Cistit’ a udrziavat’ dostato¢nu vlhkost’ povrchov na
zabranenie rozprasovaniu alebo obmedzenie rozprasovania

» Skladovanie prasnych stavebnych materialov v aredli staveniska minimalizovat’ na maximalne moznt mieru, resp.
ich skladovat’ v uzatvaratel'nych skladoch, silach a pod.

« Cistenie automobilov pri vyjazde zo staveniska, Cistenie pristupovej komunikacie na vyjazde mechanizmov zo
staveniska, kropenie staveniska pocas vykopovych prac a pod.

Hluk a vibrécie

* Dodrziavat’ prislusné hygienické limity hluku uréené vyhlaskou MZ SR ¢.549/2007 Z.z. v zneni neskorsich zmien
a predpisov.
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* Hlukovo naro¢né prace realizovat’ mimo dobu no¢ného pokoja. Stavebné prace je nutné realizovat’ len v max.
rozmedzi 7:00 - 18:00 hod.

» Na zemné prace pouzivat’ modernu techniku s ¢o najnizs§im akustickym vykonom.

* Zdroje vibracii v etape vystavby je nutné eliminovat’ vyberom vhodného typu mechanizacie s nizkou intenzitou
ucinku vibracie.

* Dodrziavat’ opatrenia ur¢ené v Hlukovej studii ,,Obytny subor dvojicky — Hadovce, Hlukova stidia (05/2022).
Povrchové a podzemné vody

» Zabezpecit' v priebehu vystavby dodrziavanie bezpec¢nostnych predpisov pri manipulécii so znecist'ujucimi latkami.
» Kontrolovat’ stav vozidiel a strojov.

« Opravy vozidiel a strojov, dopifanie PHM a olejovych néplni - mimo areal vystavby.

* S nebezpecnymi latkami manipulovat’ len na spevnenych plochach zabezpecenych voci tniku do prostredia.

* Respektovat’ najvyssiu mieru znecistenia odpadovych vod stanovent prevadzkovatelom verejnej kanalizacie, ako
aj iné podmienky dohodnuté s prevadzkovatel'om verejnej kanalizacie.

Odpady :

» zarad'ovat’ odpady podl'a Katalogu odpadov

* odpady zhromazd’ovat’ na vyhradenych miestach, nakladat’ s nimi tak, aby nebolo ohrozené Zivotné prostredie

» uprednostiiovat’ zhodnocovanie produkovanych odpadov pred ich spalovanim, resp. skladkovanim

» viest’ a uchovavat evidenciu o druhoch a mnozstve odpadov, s ktorymi naklada a o ich zhodnoteni a zneskodneni
Iné opatrenia

Dodrziavat’ platné pravne predpisy na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci.

Zaroven budu akceptované odporucania, navrhy a zavézky vyplyvajuce z priebehu procesu posudzovania vplyvov
v rozsahu, v akom budi premietnuté do vyjadreni, stanovisk a rozhodnuti prisluSnych organov.

V pripade, Ze sa navrhovana ¢innost’ nezrealizuje, ostane tizemie v si¢asnom stave so suc¢asnymi vstupmi a vystupmi
do vsetkych zloziek zivotného prostredia. Opis sucasného stavu je uvedeny v kapitole I11. tohto zameru.

Je tiez velky predpoklad, ze v buducnosti budu predlozené podobné navrhy na zastavbu v stilade s poziadavkami
prislusnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a prislusnymi uzemnoplanovacimi dokumentaciami alebo by
predmetna lokalita bola d’alej nevyuzivana tak, ako doteraz.

Posudenie suladu navrhovanej Cinnosti s platnou uzemnoplanovacou dokumenticiou a d’alSimi relevantnymi
strategickymi dokumentmi.

Navrhovana &innost je v stilade s Uzemnym planom mesta Komarno a jeho zmenami.
Uzemie je v uzemnom plane mesta Komérno zaradené medzi obytné izemia — prevaha byvania v bytovych domoch
do 4 NP a polyfunk¢né izemie byvania a obc¢ianskej vybavenosti.

Variant ¢.1

Obytné uzemie — prevaha byvania v bytovych domoch do 4NP (BD1)

Plocha pozemku stavby: 14 414,42 m2

Zastavana plocha SO 01 a SO 02: 2 x 1 228,03 m2 (17,03% - UPN 30%)

Plocha zelene: 6 389,02 m2 (44,32% - UPN 40%)

Polyfunkéné uzemie byvania a ob¢ianskej vybavenosti (PO)

Plocha pozemku stavby: 17 102,65 m2

Zastavana plocha SO 01 a SO 02: 4 154,15 m2 (24,28% - UPN 25%)

Plocha zelene: 7 808,99 m2 (45,65% - UPN 45%)

Variant ¢.2

Obytné uzemie — prevaha byvania v bytovych domoch do 4NP (BD1)

Plocha pozemku stavby: 14.414,42 m2

Zastavana plocha SO 01.1 - 01.10 10 x 254,82 m2 (17,68% - UPN 30%)

Plocha zelene 5 922,25 m2 (41,08% - UPN 40%)

Polyfunkéné uzemie byvania a ob¢ianskej vybavenosti (PO)

Plocha pozemku stavby: 17 102,65 m2

Zastavana plocha sil + hromadnej garaze 3 971,93 m2 (24,79% - UPN 25%)

Plocha zelene 7 740,98 m2 (45,26% - UPN 45%)

Dalsi postup hodnotenia vplyvov s uvedenim najzavaznejsich okruhov problémov.

Cielom zameru bolo posudenie vplyvov cinnosti na zivotné prostredie a navrh opatreni na eliminaciu
predpokladanych vplyvov posudzovanej ¢innosti na zivotné prostredie a obyvatel'stvo dotknutého tzemia.
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Pri hodnoteni vplyvov ¢innosti sa vychadzalo z:

» analyzy prirodnych podmienok (geologia, hydrogeologia izemia, pody, vody, ovzdusie a pod),

* analyzy poznatkov o izemi (obyvatel'stvo, infrastruktura, hospodarske aktivity a pod.),

» charakteristiky zdrojov znecCistovania (znecCistenie ovzdusia, vody, pody, horninového prostredia a pod.),
» identifikacie stretov zaujmov v tzemi (prvky uzemnej ochrany, ekostabilizujuce prvky a iné),

» charakteru navrhovanej ¢innosti (zohl'adnenie vstupov a vystupov - priamych a nepriamych vplyvov),

* definovania dopadov, vplyvov na Zivotné prostredie a cloveka,

* navrhu opatreni.

POROVNANIE VARIANTOV NAVRHOVANEJ CINNOSTI A NAVRH OPTIMALNEHO VARIANTU
(VRATANE POROVNANIA S NULOVYM VARIANTOM)

Tvorba stboru kritérii a ur€enie ich dolezitosti na vyber optimalneho variantu

Navrhovana ¢innost’ je rieSena variantne — variant ¢.1 a variant ¢.2.

Obidva varianty su po architektonickej stranke odli$né. Variantnost navrhovanej ¢innosti na ploche rieSeného uizemia
spociva v celkovej vymere zelene a spevnenych ploch.

V zamere bol posudeny aj variant nulovy, t.j. stav, ktory by nastal ak by sa navrhovana ¢innost’ nerealizovala.
Porovnanie variantu ¢.1 a variantu ¢.2

Variant ¢.1

Variant ¢.1 predstavuje vystavbu a prevadzka obytnych domov, v zastavanom tizemi mesta Komarno, ¢asti Hadovce.
Navrhované bytové domy budu sluzit’ na byvanie pre obanov mesta a ich zivotnych potrieb. Bytové domy budua
napojené na vSetky inzinierske siete a dopravne na komunikacnu cestnu siet’. Pri tomto variante sa uvazuje s vyuZzitim
Casti jestvujucich zakladov obilnych sil.

Z pohladu urbanistického rieSenia navrhovanej ¢innosti vo variante ¢.1 su navrhnuté dva bytové objekty so 4
nadzemnymi podlaziami(np).

Celkovo plocha tizemia ur¢eného na realizaciu navrhovanej Cinnosti je 14 414,42 m2. Zastavana plocha bude 2 456
m2, ¢o predstavuje 17,03 % z izemia. Plocha vyclenena na vegetacné Upravy je 6 389 m2, ¢o predstavuje 44,32
% z celkového tizemia.

V ramci tohto variantu su d’alej navrhnuté¢ dva bytové domy s 15 np,. Jedna sa o vystavbu novych stavebnych
objektov na zékladoch byvalych obilnych sil. Pri tomto variante sa uvazuje s Uplnym odstranenim zvislych
stavebnych konstrukcii obilnych sil.

Celkovo plocha uzemia urceného na realizaciu navrhovanej ¢innosti je 17 102,65 m2. Zastavana plocha bude 4
154,15 m2, ¢o predstavuje 24,28 % z uzemia. Plocha vyclenena na vegetacné tpravy je 7 808,99 m2, co predstavuje
45,65 % z celkového uzemia.

Variant ¢.2

Variant ¢.2 predstavuje vystavbu a prevadzka obytnych domov, v zastavanom tizemi mesta Komarno, ¢asti Hadovce.
Navrhované bytové domy budu sluzit’ na byvanie pre obanov mesta a ich zivotnych potrieb. Bytové domy budua
napojené na vSetky inzinierske siete a dopravne na komunikacnu cestnt siet’. Pri tomto variante sa uvazuje s vyuZitim
Casti stavebnych konstrukcii jestvujucich obilnych sil.

Z pohl'adu urbanistického rieSenia navrhovanej ¢innosti vo variante ¢.1 je navrhnutych 10 bytovych domov so 4
nadzemnymi podlaziami(np).

Celkovo plocha uzemia urc¢eného na realizaciu navrhovanej Cinnosti je 14 414,42 m2. Zastavana plocha bude 2
548,2 m2, ¢o predstavuje 17,68 % z izemia. Plocha vy¢lenena na vegetacné upravy je 5 922,25 m2, ¢o predstavuje
41,08 % z celkového uzemia.

V rédmci tohto variantu su d’alej navrhnuté dva bytové domy s 15 np,. Jedna sa rekonstrukciu a dostavbu jestvujucich
byvalych obilnych sil. Pri tomto variante sa uvazuje s ¢iastocnym vyuzitim zvislych stavebnych konstrukcii obilnych
sil.

Zaroven je navrhnutd vystavba samostatného stavebného objektu — Hromadné garaze.

Celkovo plocha uzemia urceného na realizaciu navrhovanej ¢innosti je 17 102,65 m2. Zastavana plocha bude 3
971,93 m2, ¢o predstavuje 24,79 % z uzemia. Plocha vyclenena na vegetacné tipravy je 7 740,98 m2, co predstavuje
45,26 % z celkového uzemia.

Zaroven pri vystavbe Uplne novych objektov, sa vyuziju nové stavebné materidly a moderné stavebné postupy, o
umozni z pohl'adu stavebno-fyzikalneho rieSenia stavebnych konstrukcii obvodového plasta stavby vo variante ¢€.1,
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pouzit’ izolacné prvky obvodového plasta, ktoré oproti variantu ¢.2 zabezpecia vyssiu hospodarnost’ prevadzky
stavby a jej odolnost’ voci klimatickej zmene.

Pri variante €.2, vznikne pocas buracich prac podstatne mensie mnozstvo stavebného odpadu. Vzhl'adom na to,
7e sa jedna o material, ktory je potrebny pri budovani zakladov jednotlivych stavieb, bude potrebné podstatnu
cast’ materialu ur¢eného na nasypy pre komunikacie a do zakladovych konstrukcii doviest’ do priestorov buduceho
staveniska z inych stavieb.

Navrhovany investicny zamer, v obidvoch variantnych navrhoch bude umiestneny v 1. stupni ochrany, v zmysle
zékona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich zmien a doplnkov a nebude zasahovat’ do
chranenych izemi. Areal navrhovanej Cinnosti nie je v prekryve so ziadnymi lokalitami tvoriacich sustavu Natura
2000.

Syntézou vplyvov pri navrhovanom variante neboli zistené zZiadne vyznamné negativne vplyvy na zivotné prostredie
a zdravie obyvatelov.

Na zaklade postidenia ocakavanych vplyvov prislusny organ odporuca pre realizaciu navrhovanej ¢innosti ako
optimalny variant ¢.1. Variant ¢.1 navrhuje vacSiu plochu zelene a mensSiu plochu zastavaného tizemia. S tym suvisi
aj mensie mnozstvo odvadzanych dazd’ovych vod so spevnenych ploch.

Variant ¢. 1 vychadza ako environmentalne vhodnejsi ako variant €. 2.

V ramci realizacie novej navrhovanej Cinnosti odstranenim starych zat'azi po predchadzajicej betonarke dojde k
zlepseniu komunikacie povrchovych véd s podzemnymi vodami.

Realizaciou navrhovanej ¢innosti je mozné ocakavat lokalne vplyvy, kedy d6jde k zmene funkéného vyuzitia tzemia
znevyuzivanej plochy na novi obytnt zonu dotvorentt novymi plochami zelene, ktora prispeje k rozsireniu moznosti
byvania v dotknutom tzemi.

Parkova uprava okolia obytného domu vytvori ekostabilizacny prvok. Krovita a vysoka zelen poskytne biotop
vhodny pre niektoré druhy synantropnych vtakov.

Zo socialno-ekonomického hladiska realizacia zdmeru zabezpeci nové bytové moznosti pre obyvatel'ov a tym zlepsi
ich zivotné prostredie a kvalitu Zivota.

Realizaciou navrhovanej ¢innosti dojde k zmene funkéného vyuzitia dotknutej lokality, pricom sa na mieste starych
schatranych obilnych sil vytvoria nové plochy pre byvanie s vyuzitim funkéného potencialu dotknutého tizemia.

Z vysledkov posudzovania vyplyva, ze predpokladany vplyv Cinnosti na zivotné prostredie nie je vyznamny a
nepredstavuje priame ani nepriame riziko ohrozenia zivotného prostredia, zdravia obyvatel'stva a majetku.

Predlozeny zamer dostato¢ne definuje a hodnoti vplyvy navrhovanej ¢innosti na jednotlivé zlozky ZP a navrhnuté
opatrenia zabezpeduju sulad navrhovaného riesenia s poziadavkami stcasne platnej legislativy o ZP. Negativne
vplyvy navrhovanej Cinnosti identifikované v procese posudzovania vplyvov na zZivotné prostredie pri dodrzZani
navrhovanych opatreni nedosahuju parametre, ktoré by spdsobovali vyznamné zmeny kvality zivotného prostredia
dotknutého izemia a jeho SirSieho okolia a taktiez nevytvaraju predpoklady pre negativne ovplyvnenie zdravotného
stavu obyvatel'ov SirSieho dotknutého uzemia.

Posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie je konanim pred povol'ovacou ¢innostou a predmetom je postdenie
vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie. Proces zistovacieho konania ma poskytnut’ zékladné informacie
a hodnotenia pred prvym povolenim podl'a osobitnych predpisov. Vychadza teda z podrobnosti rieSenia v prvej etape
pripravy, nepredstavuje ziadny druh povolenia a takéto povolenia nenahradza. Vsetky relevantné poziadavky buda
rieSené v ramci naslednych povolovacich konani.

Z vyhodnotenia neboli zistené skutoCnosti, ktoré by branili realizacii navrhovanej Cinnosti po akceptovani a
zapracovani pripomienok a realizacii navrhovanych opatreni. V procese neboli identifikované také nedostatky alebo
neurcitosti, ktoré by branili v definovani vplyvov.

Informacie pouzité v zdmere st dostatocné na to, aby boli mozné rozhodnut’ podl'a zakona.

Prislusny orgéan na zéklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania t.j. kritérii, uvedenych v prilohe ¢. 10
zdkona , prihliadnuc na dorucené stanoviskd a informacie zo zdmeru, rozhodol, zZe predmet zistovacieho konania
sa nebude posudzovat’ podla zdkona.

Ak sa zisti, ze skutocné vplyvy posudzovanej Cinnosti su vécSie, ako sa uvadza v zdmere, je ten, ktory
¢innost'vykonava, povinny zabezpecit’ opatrenia na zosuladenie skutocného vplyvu s vplyvom uvedenym v zamere
a vsulade s podmienkami uréenymi v rozhodnuti o povoleni ¢innosti osobitnych predpisov.
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Na zaklade uvedenych skutoc¢nosti rozhodol prislusny organ tak, ako je uvedené vo vyrokovej casti tohto
rozhodnutia.

Upozornenie:
Podra § 29 ods. 16 zédkona dotknuta obec bezodkladne informuje o tomto rozhodnuti na svojom webovom sidle, ak
ho ma zriadené a na tiradnej tabuli obce.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie podla § 53 a § 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v
zneni neskorsich predpisov na Okresny tirad Komarno, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, Zahradnicka 6, 945
01 Komarno, v lehote do 15 dni odo diia oznamenia rozhodnutia.

Verejnost’ ma pravo podat’ odvolanie proti rozhodnutiu aj vtedy, ak nebola ucastnikom zistovacieho konania.
Za den dorucenia rozhodnutia sa pri podani takéhoto odvolania povazuje pétnasty den zverejnenia rozhodnutia
vydaného vzistovacom konani, podl'a § 29 ods. 15 zakona. Verejnost’ podanim odvolania zaroven prejavi zaujem
na navrhovanej ¢innosti a na konani o jej povoleni.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatel'a navrhovanej ¢innosti v stlade s § 29 ods. 12
zakona podat’ navrh na zacatie povol'ovacieho konania k navrhovanej ¢innosti.

Toto rozhodnutie je mozné preskiimat’ sidom po vycCerpani riadnych opravnych prostriedkov a po nadobudnuti
pravoplatnosti.

Prilohy :
- mapa v mierke 1 : 5 000 s vyznacenim radénového rizika

RNDr. Martin Bi¢ian
veduci odboru

Informativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci

ICO: 00151866 Sufix: 10178

Dorucuje sa

TRISTAN studio, s.r.0., Vy$na Sebastova 138, 080 06 Vysna Sebastova, Slovenska republika

PROCTOR, Rostovska 22, 831 06 Bratislava, Slovenska republika

Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava, Slovenska republika

Mesto Komarno (OVM), Namestie generala Klapku 1, 945 05 Komarno, Slovenska republika

Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, Namestie slobody 6, 810 06 Bratislava, Slovenska
republika

Ministerstvo Zivotného prostredia SR, sekcia geologie a prirodnych zdrojov , Namestie Cudovita Stara 35/1, 811
02 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, Razusova 2/A, 949 01 Nitra, Slovenska republika

Regionalny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Komarne, Medercska 39, 945 01 Komarno, Slovenska
republika

Zeleznice SR, Klemensova 8, 813 61 Bratislava, Slovenska republika

Krajsky pamiatkovy urad Nitra, Namestie Jana Pavla II. 8, 949 01 Nitra, Slovenska republika

Dopravny urad, Lestisko M. R. Stefanika , 823 05 Bratislava, Slovenska republika

OKRESNE RIADITELSTVO HaZZ V KOMARNE, Druzstevna 16, 945 01 Komarno, Slovenska republika
OKRESNY URAD KOMARNO, ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE, Z4hradnicka 6, 945
01 Komarno, Slovenska republika

OKRESNY URAD KOMARNO, POZEMKOVY A LESNY ODBOR, Zahradnicka 6, 945 01 Komérno,
Slovenska republika

OKRESNY URAD KOMARNO, ODBOR CESTNEJ DOPRAVY A POZEMNYCH KOMUNIKACTII,
Zahradnicka 6, 945 01 Komarno, Slovenska republika
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OKRESNY URAD KOMARNO, ODBOR KRiZOVEHO RIADENIA, Zahradnicka 6, 945 01 Komarno,
Slovenska republika

OKRESNY URAD NITRA, ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE, Stefanikova trieda 69,
949 01 Nitra, Slovenska republika

OKRESNY URAD NITRA, ODBOR OPRAVNYCH PROSTRIEDKOV, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra,
Slovenska republika
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Elektronické podpisy

Registraturne ¢islo zaznamu:

0003286/2023

Vec: Rozhodnutie vydané v zistovacom konani
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