OKRESNY

URAD odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie
SALA Hlavna 2/1, 927 01 Sala
Cislo: OU-SA-0SZP-2023/000118-32-Ne Sal'a, 20.01.2023

OU-SA-OSZP-2022/007528-32-Ne

ROZHODNUTIE

Okresny urad Sal’a, odbor starostlivosti 0 Zivotné prostredie, ako prislusny organ $tatnej spravy
podla § 5 zékona €. 525/2003 Z. z. 0 Statnej sprave starostlivosti o zivotné prostredie a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a zdkona ¢. 180/2013 Z. z. o organizacii
miestnej Statnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov, ako prislusny organ Statnej
spravy na posudzovanie vplyvov na zivotné prostredie podla § 56 ods. b) zakona ¢. 24/2006 Z. z.
0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredic a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,zékon ¢&. 24/2006 Z. z.*“) rozhodol podla § 7 ods. 5 zakona ¢.
24/2006 Z. z. na zéklade ozndmenia o vypracovani strategického dokumentu ,,Uzemny plan mesta
SaPa — Zmeny adoplnky & 8% ktory predlozil dia 14.10.2022 obstaravatel Mesto Sala,
Namestie Sv. Trojice & 7, 927 15 SaPa, ICO: 00 306 185 po ukonéeni zistovacieho konania,
nasledovne:

Navrhovany strategicky dokument ,,Uzemny plian mesta Sal’a — Zmeny a doplnky ¢&. 8¢,
sa nebude d’alej posudzovat
na zaklade doteraz vykonaného zistovacieho konania podla zékona €. 24/2006 Z. z.

Z dorucenych stanovisk k oznameniu o strategickom dokumente vyplynuli niektoré konkrétne
poziadavky vo vztahu k oznameniu, ktoré bude potrebné zohladnit’ v procese prerokovania
a schvalenia navrhovaného dokumentu podl'a osobitnych predpisov:

1. v pripade, Ze by sa na rieSenom Uzemi uvaZovalo s umiestnenim podniku, na ktory by sa
vzt'ahoval zdkon o PZPH je organ verejnej spravy, ktory podla osobitnych predpisov
vypracuva, obstardva alebo schvaluje rozvojové koncepcie alebo uzemnoplanovaciu
dokumentéciu, alebo povoluje stavby, zariadenia a iné c¢innosti, povinny zohladnit' ciele
prevencie zavaznych priemyselnych havarii a obmedzovania nasledkov takychto havarii na
zdravie I'udi, Zivotné prostredie a majetok (§ 14 zakona ¢. 128/2015 Z. z. o prevencii zavaznych
priemyselnych havarii a o zmene a doplneni niektorych zakonov).

2. z hladiska civilnej ochrany dodrziavat' zaujmy civilnej ochrany v stilade so zakonom ¢.
42/1994 Z. z. ocivilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov avzmysle
vykonavacich vyhlasok

3. predlozeny strategicky dokument nesmie byt v rozpore s Uzemnym planom regionu
Nitrianskeho kraja schvalenym uznesenim €. 113/2012 z 23. riadneho zasadnutia Zastupitel'stva
Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dna 14. maja 2012 a jeho zévdznou castou
vyhlasenou VSeobecne zaviznym nariadenim NSK €. 2/2012 a ani s jeho Zmenami a doplnkami
¢. 1 schvalenymi uznesenim ¢. 111/2015 zo 16. riadneho
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zasadnutia Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dia 20. jula 2015 a ich
zavédznou Cast'ou vyhlasenou VSeobecne zavdaznym nariadenim NSK €. 6/2015

akceptovat’ vysledky zatial neukonceného procesu hodnotenia vplyvu pldnovaného investicného
zamerU ,,Fotovolticka elektraren Amerika II v spojeni s rekultivaciou odkaliska Amerika II* na
zivotné prostredie, ktory sa ma realizovat’ na uzemi Specifikované ako regionalne biocentrum —
tzv. Amerika, v Casti uzemia je navrhovany miestny biokoridor. V d’alSich povolovacich
konaniach bude potrebné dosledné zhodnotenie a navrh opatreni eliminujicich alebo
znizujucich pripadné negativne dopady realizacie pripravovaného zdmeru na kvalitu Zivotného
prostredia kraja a zdravia jeho obyvatel'ov.

pre lokalitu &.1 (Hetmén) v zaviznej Casti dokumentu ,,Uzemny plan mesta Sala — zmeny a
doplnky &. 8 (dalej len ,,UP mesta Sala - ZaD &.8%) upresnit regulativ pre uliéni zelefi -
jestvujiica zelenn bude prioritne zachovana aulicnd zelen bude rieSend formou stromovej
a krikovej vysadby mimo umiestnenia inZinierskych sieti

pre lokalitu &. 2 (Sala — Ve&a, Hospodarska ul., (byvaly Park pri karii)) v navrhu UP mesta Sal'a
- ZaD ¢.8 dopracovat’ Specifické uzemie s poziadavkou zachovat’ vyznamny krajinny prvok
a prvok USES (interak¢ény prvok) v rozsahu 80 % kusov stromov a 80% plochy krikov

v navrhu UP mesta Sala - ZaD &.8 je potrebné prijat’ regulativ pre lokalitu & 3 — v d’alsom
stupni projektovej pripravy navrhnut’ opatrenia na zachovanie a udrzanie funkénosti RUSES-
ového prvku NRBk1 Alavium rieky Vah

pre lokalitu 4a navrhnut’ opatrenia na zachovanie funkénosti biokoridoru NRBk1 Alavium rieky
Viéh, ktory moze byt ovplyvneny novym bytovym komplexom

pri realizacii cyklotras v lokalite 4b a 4c dbat’ o jestvujicu sprievodnu zeleit komunikacii a ulic,
ochranu krajinného obrazu docielit’ zachovanim a vysadbou uli¢nej a izola¢nej zelene

pre lokalitu ¢. 5 (lavy breh rieky Vah v blizkosti cestného mosta, tzv. zimny pristav a
juhovychodne od byvalej reStauracie Hepaj) vypustit’ pojem skupinové rekreacné ubytovanie
Vv danej lokalite a doplnit’ podmienku bezbariérovych prvkov oplotenia

pre lokality 6, 7, 8, a9 zachovat verejny priestor umocneny vysadbou zelene ako prvkov
zvysujucich ekologicku stabilitu. K PD bude potrebné vypracovat’ SO projekt sadovych uprav

v tizemnoplanovacej dokumentacii v plnom rozsahu zohl'adnit’ poziadavky Zeleznic Slovenskej
republiky, ktoré st podrobne popisané v stanovisku ¢. 8

v uzemnoplanovacej dokumentécii v plnom rozsahu zohladnit' poziadavky verejnosti —
spolo¢nosti Duslo, a.s., podrobne popisané v stanovisku ¢. 15

v lokalitach, pre ktoré nie je spracovany uzemny plan zony pri novych zdmeroch vyuzitia
pozemkov na zéastavbu posudit’ vplyv navrhovanej zastavby na susedné pozemky, vytvorit
podmienky pre zabezpecenie dopravného pristupu k stavbam z verejného priestoru a zabezpecit’
priestorové podmienky pre vytvorenie verejnej uli¢nej siete. Navrh zastavby musi zohl'adnit’ vo
vztahu k susednym pozemkom podmienky svetlotechnickych, vizudlnych a hygienickych
vplyvov tak, aby nebol zamedzeny stavebny rozvoj na tychto pozemkoch.



-3. str. rozhodnutia ¢. OU-SA-OSZP-2023/000118-32-Ne- (OU-SA-OSZP-2022/0007528-32-Ne)

15. pod poziadavkou na zmenu €. 1 je navrh na zmenu ucelu vyuzitia izemia v lokalite Hetmén na
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20.

21.

uzemie pre vystavbu obytného celku pozostavajuceho z roznych foriem byvania v
malopodlaznej zastavbe do 4NP, spolu s prisluSnou zakladnou vybavenostou a priestormi pre
Sport a oddych. V stcasnosti sa v juznej Casti predmetného tizemia pozemkov zapisanych na LV
¢. 5562 nachadza areal $portovej strelnice. Odsuhlasenie navrhovanej zmeny funkcie vyuzitia
uvedeného tizemia na lokalitu s funkciou byvania je potrebné podmienit’ ukoncenim prevadzky
Sportovej strelnice, nakol’ko z hladiska hluku v zivotnom prostredi takato Sportovo-rekreacna
¢innost’ vykonavana v bezprostrednej blizkosti obytnej funkcie bude zdrojom hluku, ktory bude
prekracovat’ pripustné hladiny hluku vo vonkajSom prostredi pre II. alebo III. kategdriu tizemia
- pred oknami obytnych miestnosti a vonkajSom priestore v obytnom a rekreacnom uzemi,
stanovené VyhlaSkou MZ SR €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a
vibracii v zivotnom prostredi v zneni vyhlasky MZ SR ¢. 237/2009 Z. z. Do regulativov tohto
uzemia je potrebné zapracovat’ bod, v ktorom sa vylaci Sportova strelba z rozsahu vyuzitia
uzemia.

v navrhovanych lokalitach ¢. 2 a ¢. 8 je potrebné pred vydanim izemného povolenia:

e spravit vypocet potreby a spotreby vody pre predpokladany pocet obyvatel'ov ubytovanych
v danych lokalitdch a prekonzultovat’ a dolozit’ stihlasné stanovisko k moznosti odberu
pitnej vody z verejného vodovodu so Zapadoslovenskou vodarenskou spolo¢nostou, a.s.

e prepocitat’, ¢i mnozstva splaskovych odpadovych vod bude mozné z planovanej vystavby
byvania v navrhovanych lokalitich zaustit do verejnej kanalizicie a prekonzultovat
adolozit suhlasné stanovisko vlastnika COV akanalizicie so Zapadoslovenskou
vodarenskou spolo¢nostou, a.s.

pri izemnom planovani dodrzat’ ustanovenia zakona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiiami
a zabezpecit’ ochranu inunda¢ného tizemia

stavby vo vodach a na pobreznych pozemkoch, stavby v inundaénom tizemi a v ochrannych
pasmach vodarenskych zdrojov alebo stavby vo vzdialenosti do 23 m od vzduSnej pity
ochrannej hradze, mézu byt uskutochiované len so stthlasom organu Statnej vodnej spravy
a spravcu vodného toku (Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p.)

V uzemnoplanovacej dokumentacii bude potrebné dostatocne zohladnit skladky odpadov
V danom uzemi

predmetné tizemie spada do nizkeho aZz stredného radonového rizika. Vhodnost’ a podmienky
stavebného vyuzitia izemia s vyskytom stredného radonového rizika je potrebné posudit’ podl'a
zékona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlaSky ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych
zdrojov ionizujuceho ziarenia.

na Gzemi mesta je v IS environmentalnych zat'azi evidovanych viacero environmentalnych
zétazi. Ich pritomnost moéze negativne ovplyvnit moznosti vyuzitia takéhoto uzemia.
Vhodnost’ a podmienky pripadného vyuzitia izemia s vyskytom environmentéalnej zat'aze bude
potrebné posudit’ a overit’ geologickym prieskumom Zivotného prostredia.
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22. pri pripadnom vyuziti zaujmového tzemia v lokalite na l'avom brehu rieky Véah v blizkosti
cestného mosta, tzv. zimny pristav a juhovychodne od byvalej reStauracie Hepaj, je potrebné
dbat’ na to, aby neboli ovplyvnené tutvary povrchovej vody a utvary podzemnej vody. V pripade
zasahu do vodného toku alebo v pripade keby by malo ddjst’ k ovplyviiovaniu podzemnych ¢i
povrchovych vod je potrebné poziadat Okresny turad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenie Statnej spravy vod a vybranych zloziek Zivotného prostredia kraja o
vydanie zavdzného stanoviska v zmysle § 16a vodného zakona.

23. pri spalovani tuhych paliv v malych zdrojoch znelistovania ovzdusia (krby) pri IBV, je
potrebné zabezpecit’ ich pouzivanie v stlade s poziadavkami legislativy na ochranu ovzdusia

24. ak navrhované Cinnosti — rozvojové plochy na byvanie dosiahnu prahové hodnoty uvedené v
prilohe ¢. 8 zakona €. 24/2006 Z. z., pred spracovanim projektovej dokumenticie pre uzemné
konanie a stavebné povolenie konkrétnej ¢innosti je potrebné postupovat podla uvedené¢ho
zékona

Po vysporiadani sa z jednotlivymi pripomienkami, ktoré vyplynuli zo stanovisk dotknutych
organov k oznameniu o strategickom dokumente, je mozné strategicky dokument predlozit
schval'ujucemu organu na schvalenie.

Odovodnenie

Obstaravatel' Mesto Sala, Ndmestie Sv. Trojice &. 7, 927 15 Sala, ICO: 00 306 185 predlozil dita
14.10.2022 Okresnému uradu Sal’a, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie (dalej len ,,OU Sala,
OSZP*) podla § 5 ods. 1 zakona &. 24/2006 Z. z. oznamenie o strategickom dokumente ,,Uzemny
plan mesta Sala — Zmeny a doplnky &. 8“ (d’alej len ,,0znamenie”). K ozndmeniu bol prilozeny
navrh strategického dokumentu spracovatel'a Ing. Arch. Vladimira Jarabicu na elektronickom nosici
dat s vyznacenim zmien.

Zmena strategického dokumentu svojimi parametrami podla § 4 ods. 2 pism. b) zadkona ¢.
24/2006 Z. z. podlicha zistovaciemu konaniu o posudzovani vplyvov strategického dokumentu,
ktoré OU Sala, OSZP vykonal na zaklade oznamenia predloZeného obstaravatelom podl'a § 7 ods.
1 zékona €. 24/2006 Z. z.

Ciel'om né&vrhu zmien a doplnkov strategického dokumentu je aktualizovanie textovej Casti v
zmysle navrhovanych zmien a doplnkov podla navrhu spracovatela s uvedenim zaradenia a
charakteristiky rieSenych ploch vo véizbe na funkéné a priestorové vyuzitie Uzemia, urcenie
regulativov pre jednotlivé plochy (pripustné, obmedzujice, vylucujuce podmienky vyuzitia ploch),
doplnenie zavdznej Casti o podmienky regulacie stavebného rozvoja vo vymedzenych Castiach
mesta na plochach navrhovanych zmien a to Vv rozsahu schvilenom uznesenim Mestského
zastupitel'stva v Sali &. 3/2022-111. zo diia 24. 3. 2022 a &. 5/2022-V1. zo diia 30.6.2022.

Ide 0 nasledovné zmeny:

1. poZiadavka na zmenu - Vv lokalite Hetmén, v aredli existujucej strelnice a okolitej produkcne;j
vegetacie

Sucasny stav: pre danu lokalitu je definované v juznej Casti funk¢éné vyuzitie na skupinovu rekreaciu
a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie, pripustna vybavenost prisluSiaca rekreacne;j
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funkcii a byvanie; ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné. Z hl'adiska regulécie priestorového
vyuzivania je uréeny porast stromovy, pripustnd zastavba solitérna do INP (zastavanost’ max. 5%),
zéastavba malou architektirou a porast krovinny alebo bylinny. V severnej Casti pozemkov je
definované funk¢né vyuzivanie na produkénu vegetaciu s vyznamnou ekostabilizacnou alebo
environmentalnou funkciou; ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné; z hladiska regulécie
priestorového usporiadania je ur€eny porast bylinny, pripustny porast stromovy, krovinny.

Navrhovany stav: v danej lokalite sa planuje realizacia zadmeru vystavby obytného celku s r6znymi
formami byvania v malopodlaznej zastavbe do 4 NP s parametrami byvania vo vi¢Som rozsahu ako
umoziiuje UPN v st&asnosti, vratane prislusnej zakladnej vybavenosti, priestormi pre $port a
oddych, s vyraznym zastipenim zelene. Na vyznacenej ploche sa navrhuje zmenu funkéného
vyuzivania na byvanie a prislusnt obciansku vybavenost’, zmena podmienok priestorovej regulacie
do max. vysky zastavby 4NP, so zastavanostou max. 40% plochy.

2. poZiadavka na zmenu - prekvalifikovanie podmienok funkéného vyuzitia a priestorového
usporiadania pozemkov par. ¢. 3557, 3563/2, 3975 a 6147/2 v mestskej Casti Sala - VecCa na
Hospodarskej ul., (byvaly Park pri kurii), v si€asnosti vyuzivany ako sukromna zelen.

Sucasny stav: pre dant lokalitu je definované prevazujuce funkéné vyuzitie ako environmentalna
vegetacia alebo rekredcia a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie, pripustnd prislusna
vybavenost’, vys$Sia vybavenost s nevyhnutnou védzbou na prirodné prostredie (napr. letné
kapalisko, letny amfitedter a pod.), ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné; priestorové
usporiadanie ako porast stromovy, pripustna zastavba solitérna do 1NP (zastavanost max.5%),
zéastavba malou architektirou; porast krovinny alebo bylinny.

Navrhovany stav: v predmetnej lokalite pripravit’ investiény zamer vystavby byvania resp. senior
byvania vo forme pavilénov resp. viladomov

Navrhovatelia svoju poziadavku na zmenu UPN zddvodiiuju tym, Ze ochrana chraneného arealu
Park vo Veci bola Vyhlaskou Krajského tradu v Nitre ¢. 9/2000 zrusena.

Z dovodu uvedeného investiéného zameru navrhuji zmenu funkéného vyuzivania na byvanie,
resp. prechodné byvanie, nezavadné sluzby; plochu zelene min. 65%; a zmenu podmienok
priestorovej regulacie na vysku zastavby max.4 nadzemné podlaZzia.

3. poZiadavka na zmenu — zmena uzemného planu z dovodu planovaného investicného zameru
spolo¢nosti Duslo, a.s., za u¢elom vyuZitia potencidlu obnovitelnej energie slnka a jeho napojenie
do distribucnej siete Duslo, a.s. Investicny zdmer rieSi vytvorenie celého hodnotového retazca od
vystavby OZE (ObnoviteI'né zdroje energie) a vyroby zelenej elektriny, vybudovanie vyrobne
zeleného vodika, aZ po jeho skladovanie a vyuZitie v existujiicej vyrobni Cpavok 4 a komeréne v
dopravnom sektore. Investicny zdmer sa planuje v prirodnom celku Véh, v biokoridore Trnovec —
Amerika. Rozsah zaberu uzemia Sa upresni pocas spracovavania zadania zmien a doplnkov
uzemného planu.

Sucasny stav: pre dan lokalitu je definované funkéné vyuzitie na ekostabilizujucu vegetaciu s
vyznamnou hospodarskou funkciou a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie, pripustna
prislusna vybavenost, rekreacia; ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné. Z hladiska reguléacie
priestorového vyuzivania je urCeny porast stromovy; pripustny porast krovinny alebo bylinny.

Navrhovany stav: zmena funkéného a priestorového vyuzitia izemia s regulativami, ktoré umoznia
vystavbu fotovoltickej elektrarne.
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4. poZiadavka na zmenu
- vzajomne zostladit’ a upravit' niektoré detailn¢ podmienky pre funkéné vyuZivanie a priestorové
usporiadanie uvedené v textovej a grafickej Casti zavéznej Casti UPNO tak, aby sa eliminoval ich
pripadny rozny vyklad v lokalite Salianska tabul'a pri Kralovej pri severozapadnom okraji k. .
Sa}’a v susedstve k.u. Kral'ova nad Vahom; v lokalite Salianska tabul’a pri Vahu zosuladenie UPNZ
a UPNO
- zaradit’ cyklotrasy do vSetkych susediacich okolitych obci medzi verejnoprospesné stavby:
- Cyklisticky chodnik na ulici Diakovska v trase Diakovce (D23),
- Cyklisticky chodnik na ulici Stiirova a Kral'ovska v trase Kralova nad Vahom (D24),
- Cyklisticky chodnik na ulici Dolna v trase Vicany (D25),
- Cyklisticky chodnik na ulici Dlhoveska v trase Dl1ha nad Vahom (D26),
- Cyklisticky chodnik na ulici Nitrianska v trase Trnovec nad Vahom (D27),
- Cyklisticky chodnik na ulici Nitrianska v trase Duslo (D28) — prepojenie do komplexu
Duslo a obce Mocenok,
- Cyklistické chodniky (trasy) v zastavanom uzemi mesta (D29) — stavby mestského zaujmu
(C. 4¢).

5. poZiadavka na zmenu - v lokalite na lavom brehu rieky Vah v blizkosti cestného mosta, tzv.
zimny pristav a juhovychodne od byvalej reStauracie Hepaj, posudit’ moznosti vyuzitia izemia pre
potreby mesta v sulade so Zivotnym prostredim.

6. pofiadavka na zmenu - zmena funk¢éného vyuZzivania pozemkov par. ¢. 5002/4, 5002/5, 5002/6
a 5002/7, v lokalite Salianska tabula — pri Kralovej, vo vi¢Sej miere pre byvanie: ,zakladna
vybavenost’ a byvanie a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie; pripustna vysSia
vybavenost’, Specificka vybavenost’; ostatné funkéné vyuZivanie je nepripustné, najmé priemyselna
a polnohospodarska vyroba“. Tato poziadavka na zmenu funkéného vyuZivania pozemkov vo
viacSe] miere pre byvanie, sa prekryva so schvéalenou poziadavkou v navrhu €. 4, ktora bola uz
odsuhlasend na rieSenie v zastupitel'stve.

7. poZiadavka na zmenu - zmena funkéného vyuZzivania na casti par. ¢. 5002/1 vo vymere 7 ha.
Pozemok sa nachadza v lokalite Salianska tabul’a.

Sucasny stav: dana lokalita je vyuZivand ako ,,produkénd vegetdcia alebo produkéna vegetacia s
vyznamnou  ekostabilizujicou  funkciou;  vynimocne pripustnd  zastavba  extenzivnej
pol'nohospodarskej vyroby; ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné*.

Navrhovany stav: funkéné vyuzitie lokality na: ,,zakladnd vybavenost’ a byvanie a prislusné verejné
dopravné a technické vybavenie; pripustnd vySSia vybavenost’, Specifickd vybavenost’; ostatné
funk¢né vyuzivanie je nepripustné, najma priemyselna a pol'nohospodarska vyroba“.

Ide o rozSirenie plochy urcenej na zastavbu v navédznosti na dal§iu fazu pripravovaného
investiéného zdmeru vystavby byvania v bytovych a rodinnych domoch s prisluSnou vybavenostou,
s vysokou environmentalnou kvalitou prostredia, ktord bude prinosom pre obyvatelov mesta Sal'a a
aj SirSieho regionu.

8. pofiadavka na zmenu — zmena vyuZitia pozemkov par. ¢. 1030/2, 1030/4, 1030/18, 1030/21,
1030/32, 1030/34, 1030/56, 1030/57 v k.. Sala, medzi ul. Hlavnou a Kupelnou.
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Sucasny stav: v danej lokalite sa nachadza 2-podlaznd budova v nevyhovujicom technickom stave
a rekonstrukcia budovy je neefektivna. (Jednd sa o byvali reStaurdciu a ucnovské stredisko so
zazemim — Olympia).

Navrhovany stav: v taziskovej lokalite v centre mesta s vysokym potencidlom na byvanie,
realizovat’ zamer vystavby viacpodlaznych bytovych domov, pripadne s doplnkovou vybavenostou,
ktoré by vytvorili nova urbanistickii dominantu v dotknutom tzemi. Navrhovatel’ poziadal upravit
pripustni vyskovu hladinu zo sucasnej podlaznosti 2-6 NP na podlaznost 2-13 NP, ¢o by
zodpovedalo vyske existujucich vezovych bytovych domov na Novomeského ul. Uvedenil zmenu
7iada premietnut’ pri najblizSej aktualizacii aj do Uzemného planu centralnej mestskej zony (UPN
CM2).

9. poZiadavka na zmenu

- doplnit’ medzi verejno-prospesné stavby (VPS) miestnu komunikéciu, podl'a odborného posudenia
spracovatela UPN mesta Sal'a, ktorou by bol zo Stirovej ul. dopravne napojeny $portovy aredl
Jozefov (Mestska Sportova hala, budice kupalisko a ostatné Sportoviska)

- upravit’ a podrobnejsie Specifikovat’ koeficient zelene na uzemi mesta

10. poZiadavka na zmenu - zmena funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania parcely €.
1408/1 vo vymere 18 332 m?. Pozemok sa nachadza pri Druzstevnej ulici, v tesnej blizkosti lokality
Vrsky, v lokalite, ktord je v izemnom plane urend ako izemna rezerva na funkéné vyuzivanie ako
byvanie.

Navrhovany stav: realizdcia zadmeru vystavby objektov na byvanie s prislusnou vybavenost'ou. Ide o
rozSirenie plochy urCenej na zastavbu, v sifasnosti vyuzivanej na produkéni vegeticiu bez
ekostabilizujucej a environmentalnej funkcie.

Priebeh konania:

V ramci zistovaciecho konania OU Sala, OSZP v siilade s § 6 ods. 2 zakona &. 24/2006 Z. z.
zverejnil oznamenie na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia SR

https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/oznamenie-o-strategickom-dokumente-uzemny-plan-
mesta-sala-zmeny-doplnk-1

a rozposlal ozndmenie na zaujatie stanoviska dotknutym organom a dotknutym obciam.

Prislusny organ OU Sala, OSZP pri zverejneni oznamenia o strategickom dokumente oznamil
listom ¢. OU-SA-OSZP-2022/007528-4,5 zo dna 17.10.2022 miesto a ¢as konzultacii podla § 63
zakona €. 24/2006 Z. z. Listom ¢. OU-SA-OSZP-2022/007528-3 zo dna 17.10.2022 oznamil podl'a
§ 6 ods.1 zakona €. 24/2006 Z. z. obstaravatel'ovi adresu, na ktordh mozno predkladat’ stanoviska
verejnosti a bezodkladne ho vyzval na zverejnenie oznamenia formou informacie o oznameni
povinne na uradnej tabuli, nepovinne miestnou tlaCou, miestnou televiziou alebo podobne,
spolu s informaciou, kde mozno do oznamenia nahliadnut’, robit’ z neho vypisy, odpisy alebo na
vlastné naklady zhotovit’ kopie.

V stanovenej 15 dnovej lehote na vyjadrenie podla § 6 ods. 6 zakona ¢. 24/2006 Z. z. zaslali
svoje stanoviska nasledovné subjekty:
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1. Okresny uirad Sala, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
1.1. S$tatna sprava ochrany ovzdusia, list ¢ OU-SA-OSZP-2022/007562-2 dorucleny diia
02.11.2022, nema k predlozenému strategickému dokumentu ziadne pripomienky.

1.2. Statna vodna sprdava, list &, QU-SA-OSZP-2022/007580-2 doruceny diia 02.11.2022, vo
svojom stanovisku uvadza nasledovné podmienky:

e V navrhovanych lokalitdch ¢. 2 a €. 8 je potrebné pred vydanim uzemného povolenia:

- spravit’ vypocet potreby a spotreby vody pre predpokladany pocet obyvatel'ov ubytovanych
v danych lokalitach a prekonzultovat’ a dolozit" suhlasné stanovisko k moznosti odberu
pitnej vody z verejného vodovodu so Zapadoslovenskou vodarenskou spolo¢nostou, a.s.

- prepocitat’, ¢i mnozstva splaskovych odpadovych vod bude mozné z pldnovanej vystavby
byvania v navrhovanych lokalitaich zatstit do verejnej kanalizacie a prekonzultovat
adolozit suhlasné stanovisko vlastnika COV akanalizicie so Zapadoslovenskou
vodarenskou spolo¢nost’ou, a.s.

e Pri Gizemnom planovani dodrzat ustanovenia zakona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred
povodiami a zabezpecit’ ochranu inunda¢ného izemia.

e Stavby vo vodach a na pobreznych pozemkoch, stavby v inunda¢nom uzemi a v ochrannych
pasmach vodarenskych zdrojov alebo stavby vo vzdialenosti do 23 m od vzdusnej péty
ochrannej hradze, moézu byt uskutoc¢iiované len so stthlasom organu Statnej vodnej spravy
a spravcu vodného toku (Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p.).

PredloZeny strategicky dokument nepozaduje posudzovat’ podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z.

Vyjadrenie QU Sala, OSZP: Pripomienky sa akceptujii a sii zapracované do podmienok
rozhodnutia.

1.3. Stdtna sprdava v odpadovom hospodarstve, list ¢. OU-SA-OSZP-2022/007778-2 doruceny
dita 27.10.2022, vo svojom stanovisku uvadza nasledovné:

Z hladiska odpadového hospodarstva pri predpoklade dodrzania legislativy v oblasti
odpadového hospodarstva - zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len zakon o odpadoch) neméa pripomienky a
netrva na posudeni strategického dokumentu v zmysle zadkona ¢. 24/2006 Z. z.

2. Okresny iirad _Sala, odbor krizového riadenia, list & OU-SA-OKR-2022/007572-004
doruceny dita 26.10.2022, vo svojom stanovisku ziada z hl'adiska civilnej ochrany dodrziavat
zadujmy civilnej ochrany v stlade so zdkonom €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatel’stva
v zneni neskorSich predpisov a Vv zmysle vykonavacich vyhlaSok a nepozaduje posudzovanie
podla Zakona NR SR ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Vyjadrenie OU Sala, OSZP: Poziadavka sa akceptuje a je zapracovand do vyroku rozhodnutia.
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3. OKkresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie $tatnej spravy
vod a vybranvch zloZiek Zivotného prostredia Kraja, list & OU-NR-OSZP2-2022/046754
doruceny dna 21.10.2022, vo svojom stanovisku uvadza nasledovné:

V katastralnom tzemi mesta Sal’a je v zmysle zdkona o PZPH evidovany podnik kategorie B
—Duslo, a.s., Sal’a.

Cielom névrhu zmien a doplnkov strategického dokumentu je aktualizovanie textovej Casti v
zmysle navrhovanych zmien a doplnkov podla navrhu spracovatela s uvedenim zaradenia a
charakteristiky rieSenych ploch vo vdzbe na funkéné a priestorové vyuzitie Gzemia, urcenie
regulativov pre jednotlivé plochy (pripustné, obmedzujice, vylucujice podmienky vyuzitia
ploch), doplnenie zaviznej Casti o podmienky regulacie stavebného rozvoja vo vymedzenych
Castiach mesta na plochach navrhovanych zmien.

Navrhované Zmeny a doplnky &.8 Uzemného planu mesta Sala neriesia lokality, ktoré sa
nachadzaju v blizkosti evidovaného podniku.

V pripade, ze by na izemi mesta uvazovalo s umiestnenim podniku, na ktory by sa vzt'ahoval
zékon o PZPH je organ verejnej spravy, ktory podl'a osobitnych predpisov vypracuva, obstarava
alebo schval'uje rozvojové koncepcie alebo uzemnoplanovaciu dokumentaciu, alebo povoluje
stavby, zariadenia a iné ¢innosti, povinny zohl'adnit’ ciele prevencie zdvaznych priemyselnych
havarii a obmedzovania nasledkov takychto havarii na zdravie I'udi, Zivotné prostredie a majetok
(§ 14 zékona o PZPH).

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie Statnej spravy vod a
vybranych zloziek Zivotného prostredia kraja ako dotknuty orgdn v zmysle § 14 ods. 4 zakona o
PZPH nemé pripomienky k oznameniu o strategickom dokumente a Navrh strategickeého
dokumentu Uzemny plan mesta Sal’a - zmeny a doplnky ¢&. 8 nepozaduje posudzovat'.

Vyiadrenie QU Sala, OSZP: Pripomienka sa akceptuje aje zapracovand do podmienok
rozhodnutia.

4. Dopravny trad, list ¢ 2222/2022/ROP-004/51752 doruceny diia 21.10.2022, vo svojom
stanovisku uvadza nasledovné:

Dopravny trad nema na rieSené tizemie Ziadne poziadavky, nakol'ko sa v katastrdlnom tzemi
mesta nenachddza Ziadne letisko, osobitné letisko, heliport ani letecké pozemné zariadenie a do
rieSeného Uizemia nezasahujii ani ochranné pasma, resp. prekdzkové roviny a plochy letisk,
osobitnych letisk, heliportov a leteckych pozemnych zariadeni, ktoré sa nachadzaji mimo
rieSen¢ho uzemia mesta.

V ramci strategického dokumentu sa nenavrhuje ani ziadne vyuzitie uzemia, ktoré by
podliehalo sthlasu Dopravného tradu podla ustanovenia § 30 ods. 1 zdkona €. 143/1998 Z. z. o
civilnom letectve (letecky zdkon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov, preto k nemu Dopravny urad neuplatiiuje ziadne pripomienky.

Z pohl'adu Dopravného tradu neexistuji ziadne vplyvy, ktoré by mali byt’ v strategickom
dokumente posudené podrobne;jsie, teda také, ktoré by mali byt posudzované podl'a zdkona €.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov.

5. Regionalny iirad verejného zdravotnictva so sidlom v Nitre, list & HZP/12144/2688/2022-
12911/2022 doruceny dria 04.11.2022, suhlasi S oznamenim o strategickom dokumente
,Uzemny plan mesta Sala — Zmeny a doplnky &. 8“ obstaravatela Mesta Sal'a, Namestie Sv.
Trojice &. 7, 927 15 Sala, ICO: 00 306 185 a uvadza nasledovné:
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V lokalitach, pre ktoré nie je spracovany uzemny plan zony pri novych zdmeroch vyuzitia
pozemkov na zastavbu posudit vplyv navrhovanej zéastavby na susedné pozemky, vytvorit
podmienky pre zabezpecenie dopravného pristupu k stavbam z verejného priestoru a zabezpecit’
priestorové podmienky pre vytvorenie verejnej ulicnej siete. Navrh zastavby musi zohl'adnit’ vo
vztahu k susednym pozemkom podmienky svetlotechnickych, vizualnych a hygienickych
vplyvov tak, aby nebol zamedzeny stavebny rozvoj na tychto pozemkoch.

V oblasti zivotného prostredia dojde k lokalnej zmene funkéného vyuzitia izemia (rieSené
zmeny pod poradovym ¢.1, 6 a 10) — zmena funkéného vyuzitia pol'nohospodarsky vyuzivanej
plochy pre urbanistickti Struktaru, ktora je spojena s novym zéberom pol'nohospodarskeho
pddneho fondu. Charakter zastavby po navrhovanej zmene bude obytny s funkciami byvania a
zékladnej vybavenosti. Podl'a charakteru vyuzitia jednotlivych stavieb v danych lokalitach budu
v realizanej priprave zabezpecené opatrenia pre znizenie negativnych vplyvov na prostredie. Zo
zdmeru vyuZzitia Gzemia v rieSenych lokalitdich nevyplyvaji dosledky, z ktorych by sa dali
predpokladat’ priame negativne vplyvy na zdravotny stav obyvatel'stva. Vzhl'adom na rozsah
zmien a jednoznacné poziadavky obstardvatela pre konkrétne lokality sa neuvazuje s
variantnymi rieSeniami na vymedzenych plochach tizemia.

V predlozenom navrhu na zmenu izemného planu mesta Sal'a pod poziadavkou na zmenu &.
1 je navrh na zmenu ucelu vyuzitia zemia v lokalite Hetménl na tizemie pre vystavbu obytného
celku pozostavajuceho z roznych foriem byvania v malopodlaznej zastavbe do 4NP, spolu s
prisluSnou zakladnou vybavenostou a priestormi pre Sport a oddych. V sucasnosti sa v juznej
Casti predmetného uzemia pozemkov zapisanych na LV ¢. 5562 nachadza areal Sportovej
strelnice. Odsthlasenie navrhovanej zmeny funkcie vyuZitia uvedené¢ho uzemia na lokalitu s
funkciou byvania je potrebné podmienit’ ukoncenim prevadzky Sportovej strelnice, nakol'ko z
hladiska hluku v Zivotnom prostredi takato Sportovo-rekreacnd cinnost” vykondvana v
bezprostrednej blizkosti obytnej funkcie bude zdrojom hluku, ktory bude prekraCovat’ pripustné
hladiny hluku vo vonkajSom prostredi pre II. alebo III. kategdriu tizemia - pred oknami obytnych
miestnosti a vonkajSom priestore v obytnom a rekreacnom Uzemi, stanovené Vyhlaskou MZ SR
¢. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v
zneni vyhlaS8ky MZ SR ¢. 237/2009 Z. z. Do regulativov tohto Uizemia je potrebné zapracovat
bod, v ktorom sa vyluci Sportova strel’ba z rozsahu vyuzitia izemia.

PredloZeny strategicky dokument z hladiska ochrany verejného =zdravia nemé byt
posudzovany podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z.

Vyiadrenie QU _Sala, OSZP: Pripomienka sa akceptuje aje zapracovand do podmienok
rozhodnutia.

6. Ministerstvo Zivotného prostredia SR, Sekcia geoldgie a prirodnvch zdrojov, odbor $tatnej
geologickej spravy, list ¢ 4074/2022-5.3, 59981/2022 doruceny dria 24.10.2022, vo svojom
stanovisku uvadza nasledovné:

1. V katastrilnom tizemi mesta Sala (dalej len ,,predmetné tizemie®) je evidovana skladka
odpadov tak, ako je zobrazena na priloZenej mape. Ministerstvo odporiuca uvedenu skladku
odpadov dostato¢ne zohl'adnit’ v izemnoplanovacej dokumentacii.

2. V predmetnom uzemi su na zaklade vypisu z Informacného systému environmentalnych
zatazi evidované environmentalne zataze:
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e Pravdepodobna environmentalna zat'az

a) Nazov EZ: S4 (010) / Sal'a — hospodarsky dvor Hetmin
Nazov lokality: hospodarsky dvor Hetmin
Druh ¢innosti: ZivociSna vyroba
Stupeii priority: EZ so strednou prioritou (K 35 — 65)
Registrovana ako: A Pravdepodobnd environmentdlna zataz strana 2 stanoviska C.
59981/2022

b) Nazov EZ: S4 (011) / Sal'a — velkokapacitny kravin
Nézov lokality: velkokapacitny kravin
Druh ¢innosti: zivo¢iSna vyroba
Stupeii priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)
Registrovana ako: A Pravdepodobnd environmentalna zataz

e Potvrdena environmentalna zat'az

a) Nazov EZ: S4 (007) / Sal'a — Duslo — vyroba gumdrenskych chemikalii
Nézov lokality: Duslo - vyroba gumarenskych chemikalii
Druh ¢innosti: vyroba chemikalii
Stupen priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)
Registrovana ako: B Potvrdena environmentalna zat'az

b) Nazov EZ: S4 (008) / Sal'a — Duslo — vyroba kyseliny dusicnej
Néazov lokality Duslo — vyroba kyseliny dusi¢nej
Druh ¢innosti: vyroba chemikalii
Stupen priority: EZ so strednou prioritou (K < 35)
Registrovana ako: B Potvrdend environmentélna zataz

¢) Nazov EZ: S4 (009) / Sal'a — Duslo — vyroba LAD a dusicnanu aménneho
Néazov lokality: Duslo — vyroba LAD a dusi¢nanu aménneho
Druh ¢innosti: vyroba chemikalii
Stupe priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)
Registrovana ako: B Potvrdend environmentélna zataz

e Sanovana / rekultivovana lokalita

a) Nazov EZ: S4 (003) / Sal'a — skladka TKO ( cast Hetmin )
Nazov lokality: skladka TKO ( ¢ast’ Hetmin )
Druh ¢innosti: skladka komunélneho odpadu
Stupen priority: v registri nie je uvedené
Registrovana ako: C Sanovana / rekultivovana lokalita

b) Nazov EZ: S4 (002) / Sala — CS PHM Slovnaft, Sala — Veca
Nézov lokality: CS PHM Slovnaft, Sal'a — Veda
Druh ¢innosti: ¢erpacia stanica PHM
Stupeni priority: v registri nie je uvedené
Registrovana ako: C Sanovana / rekultivovana lokalita
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Pravdepodobné environmentalne zat'aze a environmentalne zat'aze mozu negativne
ovplyvnit’ moznosti d’alSieho vyuzitia uzemia.

3. Predmetné izemie spada do nizkeho az stredného radénového rizika, tak ako je to zobrazené
na prilozenej mape. Stredné radonové riziko moze negativne ovplyvnit' moznosti d’alSieho
vyuzitia Gzemia.

4. Informacie o geotermalnej energii v predmetnom uzemi su k dispozicii na webovej stranke
Statneho geologického ustavu Dionyza Stura — aplikdcia Atlas geotermalnej energie
http://apl.geo-logy.sk/mapportal/#/aplikacia/14.

Podl'a § 20 ods. 3 geologického zdkona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného
vyuzitia izemia vyskyt stredného radénového rizika. Vhodnost' a podmienky stavebného
vyuZitia tzemia s vyskytom stredného radonového rizika je potrebné posudit’ podl'a zdkona €.
355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky Ministerstva zdravotnictva Slovenskej
republiky ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o obmedzovani oziarenia
pracovnikov a obyvatel'ov z prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia.

Vyiadrenie OU Sala, OSZP: Sicastou stanoviska ministerstva bola mapa v mierke 1 : 75 000

S vyznacenim skladok odpadov a radonového rizika atiez mapka environmentalnych zatazi
V riesenom uzemi. Kopie grafickych priloh k stanovisku poskytol OU Sala, OSZP obstaradvatelovi.
Pripomienky sa akceptuju a su zapracované do podmienok rozhodnutia.

7.

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, list & CS 11008/2022, CZ 43284/2022 doruceny
diia 27.10.2022, vo svojom stanovisku uvadza nasledovné:

Strategicky dokument ,,Uzemny plan mesta Sal'a — zmeny a doplnky ¢. 8 nesmie byt v
rozpore s Uzemnym planom regiéonu Nitrianskeho kraja schvalenym uznesenim &. 113/2012 z
23. riadneho zasadnutia Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dna 14.
méja 2012 a jeho zavdznou cCastou vyhldsenou VSeobecne zavdznym nariadenim NSK €.
2/2012 a ani s jeho Zmenami a doplnkami ¢. 1 schvalenymi uznesenim ¢. 111/2015 zo 16.
riadneho zasadnutia Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dna 20. jula
2015 a ich zédvdznou Castou vyhlasenou VSeobecne zdviznym nariadenim NSK ¢&. 6/2015.

Upozoriiuje na planovany investi¢ny zdmer ,,Fotovolticka elektraren Amerika II v spojeni s
rekultivaciou odkaliska Amerika 11, ktory sa ma realizovat’ na uzemi Specifikované ako
regionalne biocentrum — tzv. Amerika, v €asti izemia je navrhovany miestny biokoridor.

Zaroveti Urad Nitrianskeho samospravneho kraja pozaduje akceptovat vysledky zatial
neukonceného procesu hodnotenia vplyvu uvedeného zameru na zivotné prostredie a v d’alSich
povolovacich konaniach ziada dosledné zhodnotenie a navrh opatreni eliminujticich alebo
znizujucich pripadné negativne dopady realizacie pripravovaného zameru na kvalitu Zivotného
prostredia kraja a zdravia jeho obyvatel'ov.

K strategickému dokumentu nemd d’alSie pripomienky aza predpokladu reSpektovania
uvedenych pripomienok nepozaduje ho posudzovat’ podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z.

Vyiadrenie QU _Sala, OSZP: Pripomienka sa akceptuje aje zapracovand do podmienok

rozhodnutia.
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el

8. Zeleznice Slovenskej republiky, Generilne riaditePstvo, odbor expertizy, list
36653/2022/0230-2, doruceny dria 02.11.2022 vo svojom stanovisku uvadza nasledovné:

Z hladiska Gizemného rozvoja GR ZSR Ziada re§pektovat’ izemni rezervu pre:

1. modernizaciu Zelezniénej trate Bratislava hl. st. — Stirovo §t. hr. na rychlost’ do 200 km/h

2. prelozky Zelezni¢nej trate v zkm 116,000 - 119,200

3. cestné podjazdy namiesto priecesti v zkm 114,666 a 115,803 (priecestia v zkm 114,666 a
115,803 budu zrusené)

4. zachovanie Zelezni¢nej trate Sal'a — Neded v stéasnom rozsahu;

5. vybudovanie parkovacieho domu pre osobné automobily pri Zelezni¢nej stanici Sal’a

6. zamer PrediZenia $irokorozchodnej Zelezniénej trate na izemi Slovenska s prepojenim na
uzemie Rakuska

Do UP Mesta Sala ,,Uzemny plan Mesta Sala — Zmeny a doplnky ¢. 8“ GR ZSR Ziada
zapracovat’ vedenie ZelezniGnej trate v zmysle ,,Stadia realizovatelnosti IV. Paneurdpskeho
zelezni¢ného koridoru Stitna hr. CR/SR — Kuty — Bratislava — Nové Zamky -—
Starovo/Komarno — §tatna hranica SR/MR*.

Vzhladom na skutoénost, Ze cez katastralne uzemie mesta Sala prechadzaji Zelezniéné
trate, ZSR, ako dotknuty organ ziada v izemnom pladne mesta Sal’a uviest’ nasledovné body:

1. Upozoriiujeme, ze miesta vystavby nachadzajice sa v ochrannom pasme drahy,
pripadne v blizkosti drahy, mézu byt ohrozené negativnymi vplyvmi a obmedzeniami
(hluk, vibracie, vplyv prevadzky trakcie) sposobenymi beznou zelezni¢nou prevadzkou.
To znamend Ze sucast'ou akejkol'vek vystavby v blizkosti zelezni¢nej trate, pripadne v
ochrannom pasme drahy, musia byt’ navrhnuté aj opatrenia na eliminaciu nepriaznivych
ucinkov Zelezni¢nej prevadzky z hl'adiska hluku a vibracii v zmysle zakona ¢. 355/2007
Z. z. v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z. na navrhovanu
vystavbu. Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat z maximalnej
prevadzkovej kapacity Zeleznicnej trate. Naklady na realizaciu tychto opatreni hradi
investor navrhovanej vystavby, a to aj v pripade, Ze predmetné opatrenia budi musiet’
byt vykonané priamo na zariadeniach Zelezni¢nej trate.

Pocas realizacie stavby nebude investor vyzadovat od ZSR dalie zmierfiujuce a
kompenzacné opatrenia na zmiernenie, ¢i eliminaciu negativnych vplyvov. Po realizacii
stavby v uvedenom Uzemi jej vlastnici nebudii mdct voci prevadzkovatelovi
ZelezniCnej trate uplatnovat’ akékol'vek poziadavky na eliminaciu nepriaznivych
ucinkov zelezni¢nej prevadzky, a to ani v pripade, Ze pred navrhovanou vystavbou
nebolo potrebné v zmysle projektovej dokumentacie realizovat' takéto opatrenia,
pretoze negativne vplyvy zelezni¢nej dopravy v Case realizacie predmetnej navrhovanej
vystavby boli zname.

2. Vsetky jestvujuce uroviové krizenia komunikécii so Zelezni¢nou trat'ou ziadame v
uzemnom plane navrhnat ako mimouroviové.

3. Vsetky novobudované kriZzenia komunikécii s tratou riesit’ ako mimouroviiové

V pripade podpory vysadby zelene dodrziavat zdkon o drdhach ¢. 513/2009 Z. z. v zneni
neskorsich predpisov, v zmysle ktorého je podla § 4 v obvode drdhy zakézané vysadzat’ stromy a
kry a podl'a § 6 ,,Vlastnici a uzivatelia nehnutel'nosti a spravcovia vodnych tokov a odkrytych
podzemnych vod v ochrannom pasme drahy su povinni udrziavat’ pozemky a stromy a kry na nich,
skladky, stavby, mostné piliere a iné konsStrukcie a vzdusné vedenia v takom stave a uzivat’ ich
takym sposobom, aby neohrozili prevadzku drahy a jej sucasti, ani neobmedzili bezpecnost’ a
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plynulost’ dopravy na drahe. Vysadzat' a pestovat’ stromy a kry s vyskou presahujucou tri metre
mozno v ochrannom pasme drahy len vtedy, ak je zabezpecené, ze pri pade nemdzu poskodit
sucasti drahy.*

Vyiadrenie OU Sala, OSZP: Pripomienky sa akceptujii a sii zapracované do podmienok
rozhodnutia. Sicastou stanoviska Zeleznic SR bola mapa v mierke 1 : 50 000 s vyznacenim
variantného rieSenia tsekov v ramci zameru ,,Predlzenie Sirokorozchodnej Zeleznicnej trate na
uzemi Slovenska s prepojenim na uzemie Rakuska™ a tiez graficka priloha studie tykajiice] Sa
prelozky Zeleznicnej trate v zkm 116,000 - 119,200 a zndzornenia vybudovania cestnych podjazdov
namiesto priecesti V zkm 114,666 a 115,803. Képie grafickych priloh k stanovisku poskytol OU
Sala, OSZP obstardvatelovi.

9. Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a.s., list ¢ 28915HeHo-23/2022, doruceny diia
07.11.2022, vo svojom stanovisku uvadza, ze k predlozenému strategickému dokumentu nema
z hladiska posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie podl'a zakona €. 24/2006 Z. z. Ziadne
pripomienky.

10. Okresny urad Nitra, odbor vystavby a bvtovej politiky, oddelenie izemného planovania,
list ¢, OU-NR-OVBP1-2022/046692-002, doruceny diia 07.11.2022, vo svojom stanovisku
uvadza, ze k predlozenému strategickému dokumentu nema pripomienky.

11. Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., Povodie dolného Vihu, o.z., list & CS SVP OZ
PN 9034/2022/6, CZ 41419/220, doruceny diia 08.11.2022, vo svojom stanovisku uvadza, ze
predlozeny strategicky dokument nepozaduji posudzovat podla zdkona ¢. 24/2006 Z. z.
0 posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorsich predpisov. Svoje poziadavky k uzemnopldnovacej dokumentacii uvedené v liste €.
CS SVP OZ PN 9034/2022/5, CZ 41418/220 zo dna 04.11.2022 si uplatnili v konani Mesta
Sala podla zidkona & 50/1976 Zb. otizemnom plinovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorSich predpisov (stavebny zakon)

12. Slovenska sprava ciest, list & SCC/9474/2022/2320/38693, doruceny dita 15.11.2022, vo
svojom stanovisku uvadza, ze predlozeny strategicky dokument nepozaduju posudzovat’ podl'a
zékona ¢. 24/2006 Z. z. 0 posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Svoje poziadavky k izemnopldnovacej
dokumentacii uvedené v liste ¢. SSC/9474/2022/2320/38692 zo dna 10.11.2022 si uplatnili
v konani Mesta Sal’a podl'a zakona &. 50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku
v zneni neskor$ich predpisov (stavebny zékon).

13. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a
vybranych zloZiek Zivotného prostredia kraja, list ¢ OU-NR-OSZP1-2022/046254 doruceny
dria 22.11.2022 vo svojom stanovisku uvadza nasledovné:

V zaujmovom uzemi ZaD &. 8 UPN mesta Sal’a plati 1. Stupeti ochrany podl’a zékona, a nie st tu
uzemne dotknuté ziadne chranené Uizemia narodnej siete ani eurdpskej stistavy chranenych tzemi
Natura 2000.

ZaD ¢&. 8 UPN mesta Sal’a sa dotkne tychto zaujmov ochrany prirody:

Lokalita 1 - v jej blizkosti sa nachadza v biocentrum regionalneho vyznamu RBc8 Hetmén .

V tejto lokalite sa nachadza vel'ké mnozstvo aredlovej a krajinnej zelene, ktoru treba zachovat’ a
adaptovat’ na nové vyuzitie lokality ako izolacnu a uli¢nu zelen. Ochrana krajinného obrazu by sa
mohla docielit’ vysadbou uli¢nej a izola¢nej zelene. Zmenu funkcie akceptujeme.
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Lokalita 2 — tato lokalita predstavuje drevinovy porast majuci jednozna¢nu charakteristiku
vyznamného krajinného prvku. Je to byvald kultirna pamiatka — Park pri kurii. Vzhladom na
skuto¢nosti je zmenu funkcie z hl'adiska ochrany prirody a krajiny neakceptovatel’na.

Lokalita 3 - v tejto lokalite sa nachadza NRBk1 Aluvium rieky Vah. Planovana aktivita by mohla
narusit’ funkciu tohto vyznamného prvku USES, pri¢om neboli navrhnuté opatrenia na zachovanie
tejto funkcnosti alebo zmiernenie negativnych vplyvov navrhovanej zmeny na nadregionalny
biokoridor Aluvium rieky Vah.

Uvedend zmena je z hl'adiska ochrany prirody a krajiny neakceptovatel’na.

Lokalita 4a a 10 — v ich susedstve sa nachadza nadregionalny biokoridor NRBk1 Aluvium rieky
Vah. Zachovanie jeho funk¢nosti mdéze byt ohrozené blizkostou nového bytového komplexu.
Ochrana krajinného obrazu by sa mohla docielit’ vysadbou uli¢nej a izola¢nej zelene, a mali by sa
navrhnut’ aj opatrenia na zachovanie funk¢nosti biokoridoru.

Zmena funkcie je akceptovatel’na.

Lokalita 4b.4c — v tychto lokalitach prechadza cyklotrasa cez regionalny biokoridor RBk5 Zajarcie
— Luky. Pri realizacii cyklotras bude treba dbat’ o jestvujucu sprievodntl zeleit komunikacii a ulic,
ochrana krajinného obrazu by sa mohla docielit’ zachovanim a vysadbou uli¢nej a izola¢nej zelene.
Doporucujeme k PD vypracovat’ SO projekt sadovych uprav.

Zmena funkcie je akceptovatel’na, pokial’ bude zachovana a dosadena uli¢na izola¢na zelen.
Lokalita 5 - nachadza sa tu biokoridor nadregionalneho vyznamu - rieka Vah + biocentrum
miestneho vyznamu. Planovana aktivita by mohla narusit’ funkciu tohto vyznamného prvku USES -
NRBk1 Alavium rieky Vah, pricom neboli navrhnuté opatrenia na zachovanie funkcnosti
biokoridoru. Zmena navrhovanej funkcie je z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny
neakceptovatel’na.

Lokality 6,7,8,9 - navrhovana zmena je akceptovatelna za podmienky zachovania verejného
priestoru umocneného aj vysadbou zelene ako prvkov zvySujucich ekologicku stabilitu. je
zékladnou podmienkou zaujmov ochrany prirody a krajiny v tejto lokalite. Doporuc¢ujeme k PD
vypracovat’ SO projekt sadovych Gprav. Zmena funkcie je akceptovatel'na.

Mapové podklady, obsah aj rozsah ozndmenia o zmene strategického dokumentu su spracované
na dobrej trovni okrem kapitol: 3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie a
6. Mozné rizika suvisiace s uplatinovanim strategického materialu, ktoré nie su dostatocne
Vypracované, neuvddzaju sa tu jednoznacné nepriaznivé vplyvy niektorych rozvojovych lokalit na
USES, (lokalita 3 a 5) ako aj na vzhl'ad krajiny (lokalita 1, 2 a 4 b), ¢o su jednozna&ne nepriaznivé
vplyvy na Zzivotné prostredie a predstavuju riziko zhorSenia urovne ekologickej stability a
krajinného obrazu, pritom nie su navrhnuté ani zmienlujuce opatrenia ktoré by tento nepriaznivy
vplyv mohli eliminovat’ alebo aspofl zmiernit’.

Vzhladom na vyssie uvedené skutocnosti opierajuce sa o stanovisko SOP SR Sprava CHKO
Dunajské Luhy, pracovisko Dunajska Streda pod ¢. CHKO DL-DS/685-001/2022 zo dna
14.11.2022 pozadujeme predlozeny strategicky dokument ,,Uzemny plan mesta Sala - Zmeny a
doplnky ¢. 8“ posudzovat’ podla zakona 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov nakolko nie je mozné jednoznaéne vylucit
vyznamny negativny vplyv na zdujmy ochrany prirody.

Do rozsahu hodnotenia a v sprave o hodnoteni_strategického dokumentu pozadujeme
podrobnejsie rozpracovat’ nasledujuce Specifické podmienky:

1. Lokalita 1 — pozadujeme navrhnat opatrenie na zachovanie arealovej a krajinnej zelene tak, aby
nové vyuzitie lokality zabezpecilo ochranu krajinného obrazu.

2. Lokalita 2- v pripade trvania na tejto zmene funkcie na dotknutej lokalite pozadujeme navrhnat
opatrenia aby nebol naruseny stav vyznamného krajinného prvku - Park pri kurii, a neboli oslabené
jeho ekostabilizacné funkcie.
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3. Lokalita 3- navrhovana funkcia v lokalite ¢. 3 je z hl'adiska zaujmov ochrany prirody a krajiny
neakceptovatelnd, v pripade trvania na zmene funkcie dotknutej lokality pozadujeme navrhnut
opatrenia na zachovanie a udrzanie funkénosti NRBk1 Alivium rieky Vah.

4. Lokalita 4a - Navrhnat opatrenia na zachovanie funk¢nosti biokoridoru NRBk1 Altvium rieky
Vah , ktory méze byt ovplyvneny novym bytovym komplexom.

5. Lokalita 4b - navrhnat’ opatrenia na zachovanie funk¢nosti biokoridoru RBkS Zajar¢ie — Luky
ktory moéze byt ohrozeny prechodom cyklotrasy cez tento biokoridor. V dalSich stupfioch
projektovej dokumentacie odporuc¢ame vypracovat SO projekt sadovych uprav.

6. Na Lokalite 5 nesuhlasime s novou navrhovanou hlavnou funkciou, nakol'’ko planovana aktivita
by mohla narusit’ funkciu NRBk1 Alavium rieky Véh. V pripade trvania na zmene funkcie
dotknutej lokality pozadujeme v SoH navrhnut opatrenia na zachovanie funkcnosti NRBk1
Aluvium rieky Vah. Hlavnou funkciou v tejto lokalite by mal byt nadregionalny biokoridor.

7. Lokalita 10 - Navrhnut' opatrenia na zachovanie funkénosti biokoridoru NRBk1 Alivium rieky
Viah , ktory mdze byt ovplyvneny novym bytovym komplexom

8. Rozpracovat bilanciu verejnych parkovych priestorov mesta z hl'adiska ich dostupnosti a funkcie
kratkodobej rekreacie pre obyvatelov, v prirodnom prostredi a s dorazom na zachovanie funkénosti
prvkov USES, zachovanie a rozvoj vyznamnych krajinnych prvkov v podobe verejnej a krajinnej
zelene, vzhl'adom na jednotlivé rozvojové lokality.

Vyjadrenie QU Sala, OSZP: Prerokovanie uvedenych pripomienok bolo predmetom konzultdci,
ktoré boli konané dna 14.12.2022. Z konzultacii vyplynuli K jednotlivym pripomienkovanym bodom
nasledovné zavery:
Lokalita 1- v zdvdiznej c¢asti UP bude upresneny regulativ pre ulicnii zeler - jestvujiica zeleii bude
prioritne zachovana a ulicna zelen bude riesend formou stromovej a krikovej vysadby mimo
umiestnenia inzinierskych sieti
Lokalita 2 - v navrhu UP dopracovat specifické iizemie s poZiadavkou zachovat vyznamny krajinny
prvok a prvok USES (interakcny prvok) v rozsahu 80 % kusov stromov a 80% plochy krikov
Lokalita 3 - na tiito lokalitu prebieha proces EIA. Zmena funkcie bude vyhicend z navrhu UP mesta
Sal'a, Zmeny a doplnky ¢. 8
Lokalita 4a - nie je zmena, ide 0 zosuladenie zony Salianska tabul'a pri Vahu s vizemnym pldanom
Lokalita 4b, 4c - berie sa na vedomie
Lokalita 5 - vypustit pojem skupinové rekreacné ubytovanie v danej lokalite

- doplnit podmienku bezbariérovych prvkov oplotenia
Lokality 6,7,8,9 - berie na vedomie

Drna 17.01.2023 boli zvolané konzultdcie, z dovodu novych skutocnosti suvisiacich s lokalitou 3.
Z konzultacii vyplynuli k lokalite 3 nasledovné zavery:
Lokalita 3 - bude ponechand v navrhu UP dokumentdcii. S odvolanim sa na nové stanovisko
Okresného tiradu Nitra, odboru starostlivosti o ZP, oddelenia ochrany prirody a vybranych zloziek
Zivotného prostredia kraja sa strategicky dokument nepozaduje posudzovat v zmysle zdkona C.
24/2006 Z. z. Pozadujii, aby vV navrhu UP mesta Sala ZaD ¢&. 8 bol prijaty regulativ pre lokalitu & 3
— aby v dalsom stupni projektovej pripravy boli navrhnuté opatrenia na zachovanie a udrzanie
funkcnosti RUSES-ového prvku NRBkI Alivium rieky Véh.

Zavery z konzulticii  sa akceptuju v plnom rozsahu asu zapracované do podmienok
rozhodnutia. Budu zapracované do uzemnoplanovacej dokumentacie v dalsom jej stupni. Pri

akceptovani uvedenych podmienok nie je potrebné strategicky dokument posudzovat podla zakona
C. 24/2006 Z. z.
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14. Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie Statnej spravy vod
a vybranvch zloziek Zivotného prostredia kraja, list & OU-NR-OSZP2-2022/046633
doruceny diia 23.11.2022 vo svojom stanovisku uvadza nasledovné:

e Na Uzemi mesta je v IS environmentdlnych zéatazi evidovanych viacero environmentalnych
zat'azi. Ich pritomnost’ méze negativne ovplyvnit’ moznosti vyuzitia takéhoto tzemia. Vhodnost’
a podmienky pripadného vyuzitia izemia s vyskytom environmentalnej zataze bude potrebné
posudit’ a overit’ geologickym prieskumom zivotného prostredia.

e Upozornujeme, ze nakol’ko v blizkosti zdujmového tizemia sa nachadza vodny tok Véh a v
zmysle poziadavky na zmenu v bode 5. ,,odborné zlozky mesta pozaduji v lokalite na l'avom
brehu rieky Vah v blizkosti cestného mosta, tzv. zimny pristav a juhovychodne od byvalej
reStaurdcie Hepaj, posudit’ mozZnosti vyuzitia izemia pre potreby mesta v sulade so Zivotnym
prostredim.“ V tomto pripade je potrebné pri pripadnom vyuziti daného tzemia zohl'adnit’ tato
skutocnost’ tak, aby neboli ovplyvnené utvary povrchovej vody a utvary podzemnej vody. V
pripade zasahu do vodného toku alebo v pripade keby by malo dojst k ovplyviiovaniu
podzemnych ¢i povrchovych vod je potrebné poziadat Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti
o zivotné prostredie, oddelenie Statnej spravy vod a vybranych zloZiek zivotného prostredia
kraja o vydanie zavidzného stanoviska v zmysle § 16a vodného zékona.

e V ozndmeni o strategickom dokumente je uvedené ,,Zdroje vykurovania budu rieSené vyuzitim
progresivnych technologii s vyluenim spalovania tuhych paliv a obmedzenim spalovania
zemného plynu.* Pri vyuZivani malych zdrojov znecistovania ovzdusia (krby) pri IBV nie je
mozné zabezpeCit vylucenie spalovania tuhych paliv. Pri takychto zariadeniach je potrebné
zabezpecCit’ ich pouzivanie v sulade s poziadavkami legislativy na ochranu ovzdusia.

e V navrhu zmien a doplnkov izemného planu mesta st navrhované také ¢innosti — rozvojové
plochy na byvanie, ktoré mo6Zzu dosiahnut’ prahové hodnoty uvedené v prilohe ¢. 8 zakona €.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskorsich predpisov. Pred spracovanim projektovej dokumentacie pre uzemneé
konanie a stavebné povolenie konkrétnej Cinnosti je potrebné postupovat podla zdkona ¢.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov.

Vyiadrenie QU Sala, OSZP: Pripomienky sa akceptujii v plnom rozsahu asi zapracované do
podmienok rozhodnutia.

Z hladiska ochrany prirody a krajiny k predlozenému strategickému dokumentu mame
nasledovné pripomienky:

V zdujmovom uzemi ZaD & 8 UPN mesta Sala plati 1. stupeit ochrany podla zikona &.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov, a nie st tu uzemne
dotknuté Ziadne chranené uzemia narodnej siete ani eurdpskej sustavy chranenych uzemi Natura
2000.

ZaD ¢&. 8 UPN mesta Sala sa dotkne tychto zdujmov ochrany prirody :

Lokalita 1 - v jej blizkosti sa nachadza v biocentrum regionalneho vyznamu RBc8 Hetmén .

V tejto lokalite sa nachadza vel'ké mnozstvo aredlovej a krajinnej zelene, ktoru treba zachovat’ a
adaptovat’ na nové vyuzitie lokality ako izola¢nu a uli¢nu zeleii. Ochrana krajinného obrazu by sa
mohla docielit’ vysadbou uli¢nej a izola¢nej zelene. Zmenu funkcie akceptujeme.
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Lokalita 2 — tato lokalita predstavuje drevinovy porast majuci jednozna¢nu charakteristiku
vyznamného krajinného prvku. Je to byvald kultirna pamiatka — Park pri kurii. Vzhladom na
skuto¢nosti je zmenu funkcie z hl'adiska ochrany prirody a krajiny neakceptovatel’na .

Lokalita 3 - v tejto lokalite sa nachadza NRBk1 Aluvium rieky Vah. Planovana aktivita by mohla
narusit’ funkciu tohto vyznamného prvku USES, pri¢om neboli navrhnuté opatrenia na zachovanie
tejto funkcnosti alebo zmiernenie negativnych vplyvov navrhovanej zmeny na nadregionélny
biokoridor Aluvium rieky Vah.

Uvedend zmena je z hl'adiska ochrany prirody a krajiny neakceptovatel’na.

Lokalita 4a a 10 — v ich susedstve sa nachadza nadregionalny biokoridor NRBk1 Aluvium rieky
Vah. Zachovanie jeho funk¢nosti méze byt ohrozené blizkostou nového bytového komplexu.
Ochrana krajinného obrazu by sa mohla docielit’ vysadbou uli¢nej a izola¢nej zelene, a mali by sa
navrhnut’ aj opatrenia na zachovanie funk¢nosti biokoridoru.

Zmena funkcie je akceptovatel’'na.

Lokalita 4b.4c — v tychto lokalitach prechadza cyklotrasa cez regionalny biokoridor RBk5 Zajarcie
—Luky. Pri realizécii cyklotras bude treba dbat’ o jestvujucu sprievodnt zelent komunikacii a ulic,
ochrana krajinného obrazu by sa mohla docielit’ zachovanim a vysadbou uli¢nej a izola¢nej zelene.
Doporucujeme k PD vypracovat’ SO projekt sadovych uprav.

Zmena funkcie je akceptovatel’na , pokial bude zachovana a dosadena uli¢na izola¢na zelen.
Lokalita 5 - nachadza sa tu biokoridor nadregionalneho vyznamu - rieka Vah + biocentrum
miestneho vyznamu. Planovana aktivita by mohla narusit’ funkciu tohto vyznamného prvku USES -
NRBk1 Aluvium rieky Véh , pricom neboli navrhnuté opatrenia na zachovanie funk¢nosti
biokoridoru. Zmena navrhovanej funkcie je z hladiska zdujmov ochrany prirody a krajiny
neakceptovatel’na.

Lokality 6,7,8,9 - navrhovana zmena je akceptovatelna za podmienky zachovania verejného
priestoru umocneného aj vysadbou zelene ako prvkov zvySujucich ekologicku stabilitu. je
zékladnou podmienkou zaujmov ochrany prirody a krajiny v tejto lokalite. Doporuc¢ujeme k PD
vypracovat’ SO projekt sadovych Gprav. Zmena funkcie je akceptovatel'na.

Mapové podklady, obsah aj rozsah ozndmenia o zmene strategického dokumentu st spracované
na dobrej trovni okrem kapitol: 3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie a
6. Mozné rizika suvisiace s uplatinovanim strategického materialu, ktoré nie su dostatocne
vypracované, neuvadzaju sa tu jednoznacné nepriaznivé vplyvy niektorych rozvojovych lokalit na
USES, (lokalita 3 a 5) ako aj na vzhl'ad krajiny (lokalita 1, 2 a 4 b), ¢o su jednozna&ne nepriaznivé
vplyvy na Zivotné prostredie a predstavuji riziko zhorSenia urovne ekologickej stability a
krajinného obrazu, pritom nie su navrhnuté ani zmienlujuce opatrenia ktoré by tento nepriaznivy
vplyv mohli eliminovat’ alebo aspofl zmiernit’.

Vzhl'adom na vyssie uvedené skuto¢nosti opierajiice sa o stanovisko SOP SR Sprava CHKO
Dunajské Luhy, pracovisko Dunajska Streda pod ¢. CHKO DL-DS/685-001/2022 zo dna
14.11.2022 pozadujeme predlozeny strategicky dokument ,,Uzemny plan mesta Sala - Zmeny a
doplnky ¢. 8% pesudzovat’ podla zdkona 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov nakolko nie je mozné jednoznaéne vylucit
vyznamny negativny vplyv na zdujmy ochrany prirody.

Do rozsahu hodnotenia a v sprave o hodnoteni_strategického dokumentu pozadujeme
podrobnejsie rozpracovat’ nasledujuce Specifické podmienky:

1. Lokalita 1 — pozadujeme navrhnut opatrenie na zachovanie arealovej a krajinnej zelene tak, aby
nov¢ vyuzitie lokality zabezpecilo ochranu krajinného obrazu.

2. Lokalita 2- v pripade trvania na tejto zmene funkcie na dotknutej lokalite pozadujeme navrhnat
opatrenia aby nebol naruseny stav vyznamného krajinného prvku - Park pri kurii, a neboli oslabené
jeho ekostabilizacné funkcie.
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3. Lokalita 3- navrhovana funkcia v lokalite ¢.3 je z hl'adiska zaujmov ochrany prirody a krajiny
neakceptovatel'nd, v pripade trvania na zmene funkcie dotknutej lokality pozadujeme navrhnat
opatrenia na zachovanie a udrzanie funk¢nosti NRBk1 Alavium rieky Vah .

4. Lokalita 4a - Navrhnut opatrenia na zachovanie funk¢nosti biokoridoru NRBk1 Aluvium rieky
Véh , ktory moze byt ovplyvneny novym bytovym komplexom.

5. Lokalita 4b - navrhniit’ opatrenia na zachovanie funkénosti biokoridoru RBkS Zajercie — Luky
ktory moéze byt ohrozeny prechodom cyklotrasy cez tento biokoridor. V dalSich stupiioch
projektovej dokumentacie odpora¢ame vypracovat’ SO projekt sadovych uprav.

6. Na Lokalite 5 nestihlasime s novou navrhovanou hlavnou funkciou, nakol’ko planovana aktivita
by mohla narusit’ funkciu NRBk1 Aluvium rieky Vah. V pripade trvania na zmene funkcie
dotknutej lokality pozadujeme v SoH navrhnut opatrenia na zachovanie funkcnosti NRBk1
Aluvium rieky Véah. Hlavnou funkciou v tejto lokalite by mal byt’ nadregionalny biokoridor.

7. Lokalita 10 - Navrhnut' opatrenia na zachovanie funkénosti biokoridoru NRBk1 Altvium rieky
Viah , ktory mdze byt ovplyvneny novym bytovym komplexom

8. Rozpracovat bilanciu verejnych parkovych priestorov mesta z hl'adiska ich dostupnosti a funkcie
kratkodobej rekreacie pre obyvatel'ov, v prirodnom prostredi a s dorazom na zachovanie funk¢nosti
prvkov USES, zachovanie a rozvoj vyznamnych krajinnych prvkov v podobe verejnej a Krajinnej
zelene, vzhl'adom na jednotlivé rozvojové lokality.

Dalej uvadza, 7e nema dalsie pripomienky k predlozenému strategickému dokumentu
a z hladiska zaujmov ochrany prirody a krajiny navrhuje posudzovat’ predlozeny strategicky
dokument podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z.

Vyiadrenie OU Sala, OSZP: Prerokovanie uvedenych pripomienok bolo predmetom konzultdcii,
ktoré boli konané dna 14.12.2022 a17.01.2023. Z konzultacii vyplynuli K jednotlivym
pripomienkovanym bodom zavery uvedené vyssie, k stanovisku Okresného uradu Nitra, odboru
starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenia ochrany prirody a vybranych zloZiek zivotného
prostredia kraja, bod ¢. 13.

15. Dotknuti verejnost’ vzmysle § 6 ods. 6 zikona & 24/2006 Z. z. — Duslo, as.,
Administrativna budova ev. ¢&. 1236, 927 03 Sal’a, list ¢. OZPa0Z/2496/2022, doruceny diia
31.10.2022, vo svojom stanovisku uvadza nasledovné pripomienky:

a. 'V textovej Casti bod:
4.3 Zaviazné regulativy pre urbanistickt Struktiru
4.3.1 zéstavba, Cast: PF celok Vah v ¢asti Amerika (odkalisko Amerika 11/1 a Amerika
1/3

Pévodny text:
elokalita pre technicki vybavenost' a prislusné dopravné vybavenie; ostatné funkéné

vyuZivanie je nepripustné

e zastavba aredlova malou architekturou (technickym vybavenim) do 2NP vyhradne vo vizbe
na prevazujucu technickt vybavenost’ (technické zariadenia); ostatné priestorové usporiadanie
je nepripustné

navrhujeme zmenit’ povodny text nasledovne:

elokalita pre technicku vybavenost — Odkalisko Amerika 11/1, odkalisko Amerika 11/3
a zariadenia pre vyrobu elektrickej energie s prisluSenstvom a prislusné dopravné
a technické vybavenie; ostatné funk¢né vyuzivanie je nepripustné
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e zastavba aredlova malou architekturou (technickym vybavenim) do 2NP vyhradne vo vézbe
na prevazujucu technicku vybavenost (technické zariadenia); ostatné priestorové usporiadanie
je nepripustné

Svoje stanovisko odovodnuju  Metodickym usmernenim vo veci umiestnenia
a povolovania fotovoltickych elektrarni, vydanym MDVaRR SR v roku 2010, v ktorom je
uvedené, ze z hl'adiska uzemného planovania, umiestnenie FVE je mozné len na izemiach,
ktoré su v platnom uzemnom plane prislusnej obce urcené z hl'adiska funkéného tizemia pre
vyrobu, t.j. vyrobné zariadenie.

Odkalisko Amerika II je stcastou vodnej stavby ,,Odkaliskd Duslo, a.s., Sala“, ktora
pozostava z dvoch rovinnych odkalisk, a to:

odkalisko Amerika I, ktoré je v sucCasnosti eSte stile vyuzivané na akumulaciu
aregulované¢ vypustanie vycistenych odpadovych vod, na sedimentaciu
nerozpustnych latok z nich a riadenie kvality vypastanej vody v zavislosti od kvality
vody a prietoku v recipiente Vah

odkalisko Amerika II, ktoré sluzilo na ukladanie popolceka, ktory vznikal pri
spalovani uhlia v teplarni Duslo, a.s., Sal'a. V suasnosti uz nie je vyuzivané a jeho
rekultivacia je predmetom tohto zdmeru.

Odkalisko ma dva hlavné objekty:

1. Amerika Il/1 — samotna usadzovacia nadrz (oznacovana ako II/1)

2. Amerika I1/3 — akumula¢na nadrz (oznacovana ako 11/3)

Odkalisko je stale vodohospodarske dielo, kde sa ukoncilo naplavovanie popolceka, ale
dielo je nad’alej prevadzkované v rezime monitorovania a to aj technicko — bezpe¢nostnym
dohl'adom. Definicia v terajSom UP je nespravna, lebo na predmetnom tzemi su v zmysle
povoleni, ktoré boli vydané prisluSnymi povolovacimi orgdnmi umiestnené technické
zariadenia a tie do toho ¢asu neboli fyzicky ani legislativne zruSené.

Zaroven pozaduju tuto zmenu zapracovat’ aj vo farebnom rozliSeni vyznacenej lokality vo
vykresovych ¢astiach ZaD ¢.8.

PoZaduju odstranit’ chybu v grafickej casti platného uzemného planu, ktora spociva
v zostuladeni skutkového stavu funkéného vyuzitia lokality Sklddka odpadu RSTO vo
vSetkych grafickych prilohach nasledovne:

- zru$it’

povodné grafické oznaenie - ekostabilizujica zelenn a ekostabilizujuca vegetacia

s vyznamnou hospodarskou funkciou a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie,
pripustna prislusnd vybavenost’, rekreédcia, ostatné funkéné vyuZitie je nepripustné a porast
bylinny, pripustny porast stromovy, krovinny a ekostabilizujuci vodny tok alebo plocha

- nové grafické oznacenie:

lokalita — skladka odpadu RSTO

s doplnkovou funkciou lokalita pre technickti vybavenost — RSTO a zariadenia pre
vyrobu elektrickej energie s prisluSenstvom a prislusné dopravné a technické
vybavenie; ostatné funk&né vyuZivanie je nepripustné;

zastavba arealova malou architektirou (technickym zariadenim) do 2NP vyhradne vo
vézbe na prevazujuce vyrobné uzemie, technicka vybavenost’ (technické zariadenia);
ostatné priestorové usporiadanie je nepripustné
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Svoje stanovisko odovodnuju tym, Ze skladka odpadu RSTO je stale vedena ako technicka
stavba povolend integrovanym povolenim ¢. 6218/OIPK-1406/05-K¢/370210104 zo dna
15.11.2005. Skladka aj napriek skutoc¢nosti, Ze sa na fiu uz neukladaji odpady, je stale
evidovana ako Skladka na nebezpec¢ny odpad S povinnostou monitorovania jej vplyvu na
zivotné prostredie. Na skladke je zakdzané vysadzat dreviny a akukol'vek naletova zelen je
nutné odstraiiovat z dévodu ochrany skladky ako takej. Preto funkcia tohto priestoru ,,
Ekostabilizujica zelen a ekostabilizujuca vegetacia s vyznamnou hospodarskou funkciou nie je
pravdiva a ani ju nie je mozné pre tento priestor fyzicky aplikovat’.

Strategicky dokument nepozaduje posudzovat’ podl'a zakona ¢. 24/2006 Z. z.
Vyiadrenie OU _Sala, OSZP: Pripomienky sa akceptujii asi zapracované do podmienok

rozhodnutia. Pripomienky budii zohladnené pri spracovani uizemnopldnovacej dokumentdacie vV
dalsom jej stupni.

16. Obec _Mocdenok, list & OcUMOC-1142/2022/8016 doruceny diia 07.11.2022, oznamila
zverejnenie oznamenia o strategickom dokumente na webovom sidle obce a na uradnej tabuli
Vv diioch 24.10.2022 az 07.11.2022.

17. Mesto_Sala, list & 42562/2022/08aKC/04195 doruceny diia 02.11.2022, vo svojom
stanovisku uvadza, ze S predlozenym strategickym dokumentom suhlasi bez pripomienok
a nepozaduje ho posudzovat podla zékona &. 24/2006 Z. z. Zaroveii Mesto Sal'a oznamilo
zverejnenie oznamenia o strategickom dokumente na webovom sidle mesta a na tradne;j tabuli
dna 27.10.2022.

OU Sala, OSZP vyhodnotil pripomienky dotknutych organov a opodstatnené pripomienky
zapracoval do vyroku rozhodnutia.

Dalsie oslovené organy Ministerstvo obrany SR, Agentira spravy majetku; Okresny tirad Sala,
odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii; Okresny tirad Sal’a, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, $tatna sprava ochrany prirody a krajiny; Okresny trad Nitra, odbor opravnych
prostriedkov, referdt podohospodarstva; Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru
Nitra; Krajsky pamiatkovy urad v Nitre; Obvodny bansky trad v Bratislave; Zapadoslovenska
distribu¢nd, a.s.; SPP — distribucia, a.s.; Obec Trnovec nad Vahom; Obec Kralovd nad Vahom;
Obec Dlha nad Vahom; Obec Diakovce; Obec Ziharec; Obec Tesedikovo; Obec Selice; svoje
stanoviska k zmene strategického dokumentu v zakonnej lehote nedorucili.

Diia 14.12.2022 OU Sala, OSZP zabezpetil vykonanie konzultacii podla § 63 zékona &. 24/2006
Z. z. z dovodu objasnenia pripomienok z hl'adiska ochrany prirody a krajiny dotknutych organov
Okresného uradu Nitra, odboru starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenia ochrany prirody a
vybranych zloziek Zivotného prostredia kraja, list ¢. OU-NR-OSZP1-2022/046254 zo dna
22.11.2022 a Okresného uradu Nitra, odboru starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenia Statnej
spravy vod a vybranych zloziek zivotného prostredia kraja, list ¢. OU-NR-OSZP2-2022/046633 zo
dia 22.11.2022, ktoré sa opierali o stanovisko Statnej ochrany prirody, Statna ochrana prirody SR,
Sprava Chranenej krajinnej oblasti Dunajské luhy — pracovisko Dunajské Streda.

Na konzultaciach bolo po objasneni vznesenych pripomienok dohodnuté, Ze sa strategicky
dokument nebude posudzovat za podmienok, ktoré st popisané pod pripomienkami dotknutych
organov vyssie v texte.

Nakol’ko sa v suvislosti s lokalitou ¢. 3 (zmena funkéného a priestorového vyuzitia Gzemia s
regulativami, ktoré umoznia vystavbu fotovoltickej elektrarne, v prirodnom celku Vah, v
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biokoridore Trnovec — Amerika) vyskytli nové skutoénosti, OU Sal'a, OSZP zabezpegil vykonanie
konzultacii dna 17.01.2023, na ktorych boli opitovne prerokované pripomienky k lokalite ¢. 3.

Na konzultaciach bolo dohodnuté, Ze lokalita ¢. 3 bude ponechana v navrhu UP mesta Sal'a ZaD &.
8 a predlozeny strategicky dokument sa nebude posudzovat’ v zmysle zédkona ¢. 24/2006 Z. z.

Dovody preco sa strategicky dokument nebude posudzovat’ podl'a zdkona ¢. 24/2006 Z. z.:

OU Sala, OSZP, ako prisluiny organ v ramci zistovacieho konania pri rozhodovani o tom, &i sa
navrh strategického dokumentu bude posudzovat’ podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. prihliadal najma na
povahu, miesto vykonavania, najmid jeho unosné zataZenie a ochranu poskytovani podla
osobitnych predpisov, vyznam ocakdvanych vplyvov na zivotné prostredie a zdravie obyvatel’stva,
sulad s Uzemnoplanovacou dokumentaciou, Uroven spracovania strategického dokumentu a
dorucené stanoviska.

Realizaciou zmien uvedenych v predlozenom strategickom dokumente sa nepredpoklada
zavazny negativny vplyv na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia a zdravie obyvatel'stva.

Charakter rieSenych zmien adoplnkov ¢ 8 UP mesta Sala nevytvara predpoklady
k zasadnej zmene a naruSeniu ekologickej stability v uzemi aj ked’ v Casti uzemia je navrhovany
lokalny zaber pddneho fondu pre zmenu na stavebné vyuzitie.

V oblasti Zivotného prostredia dojde k lokdlnej zmene funkéného vyuzitia Uizemia (rieSené
zmeny pod poradovym ¢.1, 6 a 10) — zmena funkéného vyuzitia pol'nohospodarsky vyuzivanej
plochy pre urbanisticka Struktiru ktora je spojena s novym zaberom pol'nohospodérskeho pddneho
fondu. Urbanistické a stavebnotechnické rieSenie vybavenia uzemia sa bude realizovat’ tak, aby
nedoslo k zasahom do jestvujucich a navrhnutych biokoridorov a biocentier v ramci vymedzenia
navrhov prvkov MUSES. Charakter zastavby po navrhovanej zmene bude obytny s funkciami
byvania azakladnej vybavenosti. Podl'a charakteru vyuzitia jednotlivych stavieb v danych
lokalitach budl v realizacnej priprave zabezpecené opatrenia pre zniZenie negativnych vplyvov na
prostredie. V objektoch zastavby bude vznikat’ bezny komundlny odpad, ktory bude ukladany do
zbernych nadob a likvidovany v rdmci odvozu odpadu mesta. Odpadové vody budu odvedené do
verejnej kanalizacnej siete, dazd’ové vody budi rieSené vsakovanim do zemného podloZia na
pozemku jednotlivych stavieb. Zdroje vykurovania budi rieSené¢ vyuzitim  progresivnych
technoldgii s vylicenim spalovania tuhych paliv a obmedzenim spalovania zemného plynu.

Zo zameru vyuzitia izemia v rieSenych lokalitach v ramci UP mesta Sala ZaD &. 8 nevyplyvaju
dosledky, z ktorych by sa dal predpokladat’ priamy negativny vplyv na zdravotny stav obyvatel’stva.
Je predpoklad, ze skupinovd obytna zdstavba bude posudzovand z hladiska vplyvu na Zivotné
prostredie podl'a osobitného zakona.

OU Sala, OSZP akceptoval opodstatnené poziadavky a pripomienky dotknutych organov
a zapracoval ich do podmienok tohto rozhodnutia abudi predmetom d’alSich konani podla
osobitnych predpisov.

Vznesené pripomienky bude potrebné zohladnit’ v procese spracovavania a prerokovavania
uzemnopldnovacej dokumentacie Vzmysle zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom plédnovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.

Na zéklade uvedenych skuto¢nosti OU Sal'a, OSZP rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.



-23. str. rozhodnutia &. OU-SA-OSZP-2023/000118-32-Ne- (OU-SA-OSZP-2022/0007528-32-Ne)
Upozornenie:

Strategicky dokument ,,Uzemny plan mesta SaPa — Zmeny a doplnky & 8%, je dokument
s miestnym dosahom, preto v sulade s § 7 ods. 7 zakona ¢&. 24/2006 Z. z. dotknutd obec bez
zbytocného odkladu informuje verejnost’ o tomto rozhodnuti spésobom v mieste obvyklym.

Poucenie

Zistovacie konanie sa nevykonava podla zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny
poriadok) v zneni neskor$ich predpisov, a preto sa vo¢i nemu nemozno odvolat. Toto rozhodnutie
mozno preskiimat’ suidom.

Ing. MiroslavaDanisova
veduca odboru

Dorucuje sa: 5
Mesto Sal'a, Nam. Sv. Trojice 7, 927 15, Sala

Obec Trnovec nad Vahom, Hlavna 587, 925 71 Trnovec nad Vahom
Obec Kral'ova nad Vahom, 925 91 Kral'ova nad Vahom ¢. 71
Obec Dlha nad Vahom, ¢. 225, 927 05 Dlha nad Vahom
Obec Diakovce, 925 81 Diakovce €. 118
Obec Ziharec, &. 599, 925 83 Ziharec
Obec Mocenok, Sv. Gorazda 629, 951 31 Mocenok
Obec Tesedikovo, Ziharecka 860, 925 82 Tesedikovo
Obec Selice, Obecny trad, Sovietskej armady €. 1131, 925 72 Selice
0. Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, Sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov,
Néamestie Pudovita Stra 1, 812 35 Bratislava
11. Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Agentura spravy majetku, Kutuzovova 8§, 832 47
Bratislava
12. Okresny urad Sal’a, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Hlavna 2/1, 927 01 Sala
- usek Statnej vodnej spravy
- usek ochrany prirody a Krajiny
- usek odpadového hospodarstva
- usek ochrany ovzduSia
13. Okresny urad Sala, odbor pre cestni dopravu a pozemné komunikécie, Hlavna 2/1, 927 01
Sal’a
14. Okresny urad Sala, odbor krizového riadenia, Hlavna 2/1, 927 01 Sal’a
15. Okresny tirad Nitra, odbor vystavby a bytovej politiky, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra
16. Okresny trad Nitra, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat, Stefanikova trieda 69,
949 01 Nitra
17. Okresny urad Nitra, oddelenie Statnej spravy vod a vybranych zloziek zivotného prostredia
kraja, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra
18. Okresny urad Nitra, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia kraja,
Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra
19. Okresné riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranarskeho zboru, Dolno¢ermanska ¢. 64, 949 01Nitra
20. Regionélny trad verejného zdravotnictva, Stefanikova tr. 58, 949 63 Nitra
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21.
22,

23.
24,
25.
26.
27.

28.
29.
30.
31.
32.

Krajsky pamiatkovy trad v Nitre, Nam. Jana Pavla II. 8, 949 01 Nitra

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja, odbor strategickych ¢innosti, Razusova 2A, 949 01
Nitra

Dopravny trad, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava

Obvodny bansky urad v Bratislave, Mlynské nivy 44/b, 821 09 Bratislava

Slovenska sprava ciest, Mileti¢ova 19, 826 19 Bratislava

7SR, generalne riaditel'stvo, odbor stratégie a expertizy, Klemensova 8, 813 61 Bratislava 1

Slovensky vodohospodarsky podnik, $.p., OZ Povodie Dolného Vahu, Nabrezie Ivana Krasku
3/834, 921 80 Piestany

Slovensky vodohospodarsky podnik, §.p., OZ Sprava Povodie Dolného Vahu, Dolna 16, Sal'a

Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’ a.s., OZ Sala, P. PAzmana 4, 927 01 Sala

Zapadoslovenska distribu¢na a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava 1

SPP — distribtcia a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava

Duslo, a.s., Administrativna budova ev. &. 1236, 927 03 Sala



