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1.UVOD

Mesto Nové Zamky zabezpedilo spracovanie Zmien a doplnkov &. 2 ,Uzemného planu mesta Nové
Zamky v zneni Zmien a doplnkov &. 1“ (UPN). Zmeny a doplnky &. 2 UPN su spracované v sulade so
zakonom ¢€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov a §17 vyhlaSky Ministerstva Zivotného prostredia SR €. 55/2001 Z. z. o
uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

Textova Gast je spracovana Upravou pévodného textu UPN, schvaleného Zastupitelstvom Mesta Nové
Zamky v septembri 2016 v zneni zmien a doplnkov ¢&. 1, schvalenych Zastupitelstvom Mesta Nové
Zamky v decembri 2021. Text Zmien a doplinkov &. 2 UPN je &leneny podia pévodného obsahu UPN.
Odkazy na Cislovanie kapitol a stran su spracované na zaklade textu zverejneného na webovom sidle
Mesta Nové Zamky (https://www.novezamky.sk/uzemny-plan-mesta-nove-zamky/ds-1297/p1=32375)
v PDF formate.

Rovnakym spdsobom je spracovana zavazna éast UPN, ktora bola vyhlasena Véeobecne zavaznym
nariadenim Mesta Nové Zamky €. 8/2016 a jej Zmeny a doplnky €. 1 VSeobecne zavaznym nariadenim
Mesta Nové Zamky €. 12/2021, ktorym sa vyhlasuje zavazna Cast Uzemného planu mesta Nové
Zamky.

Graficka Cast pozostava z vykresov, v ktorych sa zmeny prejavia formou oznacCenia zruSenych
grafickych prvkov a zvyraznenia novych na podklade katastralnej mapy.
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2. ZADANIE

Mesto Nové Zamky ma schvaleny uzemny plan z roku 2016 (spracovatel AUREX spol. s r.o.,
Bratislava), ktory bol schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva v Novych Zamkoch €. 65/140916
zo dna 14.09.2016 a jeho zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim Mesta Nové
Zamky €. 8/2016. V roku 2022 boli Mestskym zastupitefstvom schvalené Zmeny a doplnky ¢.1
uzemného planu mesta Nové Zamky uznesenim €. 521/271221 zo dna 27.12.2021 a zavazna Cast
Zmien a doplnkov €.1 izemného planu mesta Nové Zamky boli vyhlasené zavaznym nariadenim Mesta
Nové Zamky ¢. 12/2021.

Dévodom obstarania Zmien a doplnkov €.2 uzemného planu mesta Nové Zamky je zapracovat do
platného uzemného planu mesta nasledovné zmeny funk&ného vyuzitia pozemkov. Zoznam lokalit je
uvedeny podla zadania schvaleného Mestskym zastupitel'stvom uznesenim ¢&. 367/161220.

o Lokalita €. 1: ul. Komjaticka, ul. Vypalisko, parc. €.4374/1, 4374/2, 4377/1, 4377/2, 4377/3, 4377/4
reg. C-KN

Poziadavka: Doplnenie funkéného regulativu R2: RD - ,do prevladajucej funkcie funkéného vyuzitia
rodinny dom zriadenie prevadzky pre drobné podnikanie blizkeho a SirSieho okolia.”

e Lokalita €. 2: ul. Zofijské, ul. Nitrianska cesta, ul. Vypalisko, parc. ¢.3288, 3289, 3308/2, 3308/3,
3308/4 reg. C-KN

Poziadavka: Doplnenie funk&ného regulativu R2: RD - ,do prevladajucej funkcie funkéného vyuzitia
rodinny dom zriadenie prevadzky pre drobné podnikanie blizkeho a 3irSieho okolia.”

o Lokalita &. 3: ul. Komarnanska cesta, parc. €.9674/4 reg. C-KN

Poziadavka: Poziadavka na zaradenie pozemku C-KN parcely €. 9674/4 k. U. Nové Zamky v celosti do
funkéného regulativu R8: ZOV/V ZmieSané uzemie — obdianska vybavenost, sklady, podnikanie z
dovodu pripravovanej investiCnej vystavby.

e Lokalita &. 4: ul. Cizmarska, parc. 6.893/1, 893/2 reg. C-KN

Poziadavka: Poziadavka na zvy3enie podlaznosti na 3 NP. Ziadatel odévodnil svoju Ziadost
pripravovanou investiciou polyfunkénej nadstavby a pristavby k budove Bowling club300.

e Lokalita €. 5: ul. G. Bethlena, parc. €.6857/5, 6857/8, 6857/7 reg. C-KN
PoZiadavka: PoZiadavka na zvySenie podlaznosti na 5 NP.
e Lokalita €. 6: ul. Tabakova, parc. €.850 reg. C-KN

Poziadavka: Poziadavka na zvySenie podlaznosti na pozemku C-KN parcely €. 850 k.u. Nové Zamky
(Tabakova ul.) na 4 NP.

e Lokalita &. 8: ul. M. R. Stefanika, parc. €.5923 reg. C-KN

Poziadavka: Poziadavka na zruSenie alebo zmenu dopravného napojenia verejnoprospesnej stavby
DP2 (plochy prestupového uzla pre peSich medzi Zelezni€¢nou, primestskou autobusovou dopravou,
MHD a parkoviskom.

e Lokalita €. 9: Bernolakovo namestie, parc. €.2790/1, 2790/2, 2786/1, 2786/3, 2786/4 reg. C-KN

Poziadavka: Poziadavka na zvySenie podlaznosti na 5 NP z dévodu revitalizacie skladového arealu
STAVMAT STAVEBNINY.

e Lokalita &. 10: Nesvadska cesta, parc. ¢€.8076/4 reg. C-KN

PoZiadavka: Poziadavka na zmenu funkéného vyuZitia z vyrobného Uzemia na byvanie v rodinnych
domoch.

e Lokalita & 11: ul. Sulekova, parc. ¢.3082/11, 3082/34, 3082/35, 3082/36 reg. C-KN

PoZiadavka: Poziadavka na zmenu funkéného vyuZitia z obCianskej vybavenosti na byvanie v rodinnych
domoch.

e Lokalita €. 12: ul. Nitrianska cesta

PozZiadavka: Poziadavka na zmenu funkéného vyuZzitia z obytného uUzemia — rodinné domy na
obciansku vybavenost, sluzby, vyrobné a nevyrobné sluzby bez negativheho vplyvu na okolitu
zastavbu.

e Lokalita €. 13: ul. Povazska, parc. €.5108/52 reg. C-KN

Poziadavka: PozZiadavka na zmenu funkéného vyuzitia z Vyrobné uzemie — komunalna vyroba, malé a
stredné podnikanie na Vyrobné Uuzemie — priemyselna vyroba a skladové hospodarstvo

e Lokalita €. 14: ul. T. G. Masaryka, parc. €.521/1-10, 521/14-19, 521/43, 535 reg. C-KN

Poziadavka: Poziadavka na zmenu funkéného vyuzitia urbanistického bloku z ZmieSané Uzemie —
obdianska vybavenost, podnikanie na ZmieSané uzemie — byvanie, ob&ianska vybavenost, sluzby,
podnikanie, vyroba.

e Lokalita &. 15: ul. Dumbierska, parc. €.6659/1 reg. C-KN

PoZiadavka: Poziadavka na zmenu funkéného vyuZitia urbanistického bloku z ZmieSané uzemie —
obcianska vybavenost, sklady, podnikanie na Obytné Uzemie — rodinné domy so zvySenim max.
podlaznosti z 1 na 2 NP.

o Lokalita €. 16: TvrdoSovska cesta, parc. £.5069/4, 5059/20 reg. C-KN

Poziadavka: PoZiadavka na zmenu uUzemia polnohospodarsky vyuzivaného Uzemia na ZmieSané
uzemie — pofnohospodarskych a vyrobnych zariadeni.

e Lokalita &. 18: ul. Jazerna, parc. ¢.8462/1-2 reg. C-KN, ul. Cere$iiova, parc. &.8543 reg. C-KN

Poziadavka: Poziadavka na zmenu funkéného vyuzitia z funkcie Obytné Uzemie — rodinné domy na
Obytné uzemie — zmieSana zastavba bytovymi a rodinnymi domami.

o Lokalita €. 19: ul. Slovenska, parc. €.8706/13, 8705/2, 8689/13 reg. C-KN

Poziadavka: Poziadavka na zmenu polnohospodarsky vyuzivaného uzemia na Obytné Uzemie —
rodinné domy.

e Lokalita €. 20: ul. G. Czuczora, parc. €.687, 689, 690, 691 reg. C-KN

PoZiadavka: PozZiadavka na zmenu max.podlaznosti z 2 na 3 NP.

e Lokalita €. 21: ul. G. Czuczora, parc. €.686/4 reg. C-KN

Poziadavka: Poziadavka na zmenu max. podlaznosti z 2 na 3 NP.

e Lokalita €. 22: ul. Cintorinska, Andovska, parc. €.2733/27, 2733/29, 2733/30 reg. C-KN

Poziadavka: Poziadavka na zmenu funkéného vyuzitia pozemkov z pléch sprievodnej a izolaCnej
zelene na R2: RD Obytné uzemie — rodinné domy.

e Lokalita ¢. 23: ul. J. Murga$a, parc. €.6351/5, 6351/6, 6351/7, 6351/14 reg. C-KN

PoZiadavka: PozZiadavka na zmenu funkéného vyuZitia pozemkov z ZmieSané uzemie — obcianska
vybavenost, sklady, podnikanie na ZmieSané uzemie — byvanie, obCianska vybavenost, sluzby, sklady,
podnikanie s navySenim podlaznosti z 2 na 3 NP.

e Lokalita €. 24: ul. Jeruzalemska, Andovska, parc. €.1918/223, 1918/229 reg. C-KN

Poziadavka: PozZiadavka na zmenu funk&ného vyuzitia Casti pozemkov z Obytné uzemie — bytové domy
na Obytné Uuzemie — rodinné domy s podlaznostou 2 NP vo zdialenosti 90m od Jeruzalemskej ulice.
Pre Obytné uzemie — bytové domy od Andovskej ulice pozZiadavka na zvySenie podlaznosti zo 4 NP na
5 NP. Stred pozemku ostava bez zmeny.
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e Lokalita €. 25: ul. Svornosti, parc. ¢.1645/1, 1645/9, 1645/33, 1645/34, 3745/8, 1645/10, 1645/11,
1645/31, 1645/35, 1645/36, 1649/95 reg. C-KN

Poziadavka: Poziadavka na zmenu funkéného vyuzitia pozemkov z Vyrobného Uzemia — komunalna
vyroba, malé a stredné podnikanie na Obytné uzemie — rodinné domy s podlaznostou 2 NP.

e Lokalita &. 26: Surianska cesta, parc. ¢.8871/3 reg. C-KN

Poziadavka: Poziadavka na zmenu funkéného vyuzitia pozemku z pléch pofnohospodarsky vyuzivanej
krajiny na vyrobné uzemie.

o Lokalita €. 27: k. . Nové Zamky

Poziadavka:

- MK Vinohrady (z dévodu planovanej rekonstrukcie, rozSirenia MK na triedu C1)

- Doplnenie cyklotras na uzemi mesta podla poziadaviek Mesta Nové Zamky nasledovne:

ZruSenie cyklistickej trasy popri areali FNsP na ulici Hlinikova a jeho nahradenie v trasovani naprie¢
parkom

ZruSenie cyklistickej trasy na Fajkovej ulici a jeho nahradenie v polohe ulice Tabakovej od krizovatky
s ulicou P. Blahu pokraCovanim severnym smerom na ulicu P. Vardayho

Cyklisticka trasa v ramci arealu Sihot, cez most na ulicu Medzimlynie, pokracovanim po ulici Mostna
ku krizovatke s ulicou F. Kapisztéryho, pozdiz ulice Gogolova s vyustenim na Komarfnansku ulicu.

Cyklisticka trasa od krizovatky ul. P. Blahu a Tabakova, pokraCovanie po T. Vansovej, S. H. Vajanského
po krizovatku s ulicou J. Krala, dalej cez ulicu Riecna k ulici A. Jedlika az po jej vyustenie na ulici
CereSnova a ul. Pri hradzi s ukon€enim na korune hradze

Cyklisticka trasa na ul. F. Kapisztéryho od krizovatky s ul. Gogolova po most na Komarfianskej ceste
- DP1 Plochy novej autobusovej stanice — zmena umiestnenia z Namestia republiky na ul. L. Stira

- Zru$enie P1 Parkovacia garaz (parkovaci dom) v lokalite ul. P. Vardayho, Zerotinova basta, z dévodu
zachovania a d'alSieho rozvoja mestského parku (MeliSov park).

e Lokalita €. 28: Pri palarikovskej ceste, parcela reg. ,E* €. 3650 (1,649 ha), 3649/1 (1,074 ha) , LV
€. 12 161 — Mesto Nové Zamky

Poziadavka: Poziadavka na vymedzenie uzemia pre cintorin spolo¢enskych zvierat.

e Lokalita €. 29: ul. F. Kapisztéryho

Poziadavka: Poziadavka na zmenu vySkového regulativu pre UB 17-01 z 2 NP na 4 NP.
e Lokalita €. 30: ul. J. M. Hurbana, M. M. Hodzu a ul. Nitrianska

Poziadavka: Poziadavka na doplnenie podrobnejSieho regulativu upravujuceho rozsah a formu
akejkolvek vystavby, reSpektujuc pritomnost historicky vytvoreného rozsahu sukromnej zelene v
lokalite.

e Lokalita €. 31: Jiraskova ulica, pozemky registra CKN €. 394/1, 2,4,5,6,7, 8
PoZiadavka: Zmena funk&ného vyuZzitia na obytné uzemie — bytové domy, max. podlaznost — 4 NP

e Lokalita €. 32: Ulica Kraskova, Michalska basta, Petéfiho, Hlavné namestie, pozemky registra CKN
¢. 99/1, 99/2, 99/3, 100/1, 100/2, 101

Poziadavka: Zjednotenie vySky zastavby na 4 NP
e Lokalita &. 33: Zerotinova basta, pozemky registra CKN ¢&. 822/1, 822/6, 822/, 822/9
PoZiadavka: ZvySenie maximalnej podlaznosti na 4 NP
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3.RIESENIE ZMIEN A DOPLNKOV C. 2 UZEMNEHO PLANU MESTA NOVE
ZAMKY

PoZzadované lokality v Zmenach a dopinkoch €. 2 su z Casti charakteru pozadovanej zmeny iba v
textovej zavaznej Casti a z Casti pozadovanej grafickej zmeny. V nasledovnom prehlade je uvedené,
ako boli jednotlivé lokality a poziadavky na zmeny rieSené podla zadania uvedenych v kapitole vySsie.

Lokalita ¢.

Spbsob rieSenia

Lokalita ¢. 1: ul. Komjaticka, ul. Vypalisko, parc. ¢.4374/1, 4374/2, 4377/1, 4377/2,
437713, 4377/4 reg. C-KN

neriedené, nakolko poZadované funkcie je mozné realizovat aj na zaklade
platného regulativu R2 Obytné uUzemie — rodinné domy v ramci vhodnych
(pripustnych) funkcii

Lokalita ¢. 2: ul. Zoﬁjskd, ul. Nitrianska cesta, ul. Vypalisko, parc. ¢.3288, 3289,
3308/2, 3308/3, 3308/4 reg. C-KN

nerieSené, nakolko pozadované funkcie je mozné realizovat aj na zaklade
platného regulativu R2 Obytné uUzemie — rodinné domy v ramci vhodnych
(pripustnych) funkcii

Lokalita ¢. 3: ul. Komdrnanska cesta, parc. ¢.9674/4 reg. C-KN

3. rozsirenie funkcie R8: ZOV/V ZmieSané uzemie — obc&ianska vybavenost, sklady,
podnikanie na celu parcelu €. 9674/4 reg. C-KN

grafika vykres €. 2, schéma UO 33 zavaznej Casti

Lokalita ¢ 4: ul. CiZmdrska, parc. ¢.893/1, 893/2 reg. C-KN

4. vytvorenie nového UB 21-75 z pévodného UB 21-55 s ponechanim pdvodnej
funkcie a urcenia vySky na 3 NP

grafika vykres €. 2, schéma UO 21 a text zavaznej Casti

Lokalita ¢. 5: ul. G. Bethlena, parc. ¢.6857/5, 6857/8, 6857/7 reg. C-KN
neriedené, okolitd zastavba je s maximalnou podlaznostou do 4 NP a preto sa
ponechava pdvodna regulacia UB

Lokalita ¢. 6. ul. Tabakova, parc. ¢.850 reg. C-KN

v tabulke v UB 21-52 sa urCi vySkova regulacia na 2-3 NP

text zavaznej Casti

Lokalita & 8: ul. M. R. Stefanika, parc. ¢.5923 reg. C-KN

verejnoprospesna stavba DP2 a dopravné napojenie verejnoprospesnej stavby
DP2 sa cez parcely 5925/2 a 5925/7 s pokraCovanim na parkovisko pri trati rusi;

grafika vykres &. 2, & 3, schéma UO 17, schéma VREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB a text zavaznej Casti;

Lokalita ¢. 9: Bernolakovo namestie, parc. ¢.2790/1, 2790/2, 2786/1, 2786/3, 2786/4
reg. C-KN

pozadované parcely sa pri€lenia k UB 18-13 s funkénou regulaciou R3: BD obytné
uzemie — bytové domy s tym, Ze aj na tychto plati vySkova regulacia 4 NP;

povodny UB 18-01 sa rozdeli na dva urbanistické bloky UB 18-01 a UB 18-17
s funkénou regulaciou pévodného UB 18-01

grafika vykres €. 2, schéma UO 18 a text zavaznej Casti

Lokalita ¢. 10: Nesvadska cesta, parc. ¢.8076/4 reg. C-KN

nerie$ené, uzemné obvody 31 a 32 pozdiz Nesvadskej cesty s v plathom UPN
mesta charakterizované ako vyrobné uzemia a preto sa ponechava pévodny
rozvojovy zamer. Vystavba rodinnych domov v ramci vyrobného Gzemia, v dotyku
s uz existujucimi vyrobnymi =zariadeniami je nevhodna ako z hladiska
hygienického (hluk, pradnost, dopravné zatazenie a pod.) tak z hfadiska moznych
naslednych dodato¢nych poziadaviek na komfort byvania, ktorym nebude mozné
vyhoviet

Lokalita ¢ 11: ul. Sulekova, parc. ¢.3082/11, 3082/34, 3082/35, 3082/36 reg. C-KN

uvedené parcely sa pri€lenia k UB 18-12 s funk&nou regulaciou R2: RD obytné
uzemie - rodinné domy s ur¢enou vysSkou do 2 NP

grafika vykres 2, schéma UO 18 a text zavaznej Casti

Lokalita ¢. 12: ul. Nitrianska cesta

uvedené je rieSené doplnenim regulacie v tabulkach zavaznej Casti prilahlého
uzemia v ramci ,Regulécie intenzity vyuZzitia uzemia“ aj o funk&nu reguléciu
vychadzajucu z regulativu R6: ZB/OV ZmieSané uzemie — byvanie, obCianska
vybavenost, sluzby, s vySkovou regulaciou do 3 NP

text zavaznej Casti

Lokalita ¢. 13: ul. Povazska, parc. ¢.5108/52 reg. C-KN

cely UB 08-04 sa urli s funkénou regulaciou R12: VPS Vyrobné uzemie —
priemyselna vyroba a skladové hospodarstvo s podlaznostou 2 NP

grafika vykres €. 2, schéma UO 08 a text zavaznej Casti

Lokalita ¢. 14: ul. T. G. Masaryka, parc. ¢.521/1-10, 521/14-19, 521/43, 535 reg. C-
KN

cely UB 11-01 sa ur€i s funk&nou regulaciou R6: ZB/OV ZmieSané uzemie —
byvanie, obCianska vybavenost, sluzby

grafika vykres €. 2, schéma UO 11 a text zavaznej Casti

Lokalita ¢ 15: ul. Dumbierska, parc. ¢.6659/1 reg. C-KN
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uvedené parcely sa pri¢lenia k UB 27-03 s funkénou regulaciou R2: RD obytné
uzemie - rodinné domy s uréenou vyskou do 2 NP

grafika vykres €. 2, schéma UO 27 a text zavaznej Casti

Lokalita ¢. 16: Tvrdosovska cesta, parc. ¢.5069/4, 5059/20 reg. C-KN

nerieSené z dévodu ochrany polnohospodarskeho pddneho fondu a potreby
revitalizacie plochy dotknutej stavebnou €innostou existujuceho arealu

Lokalita ¢. 18: ul. Jazerna, parc. ¢.8462/1-2 req. C-KN, ul. Ceresiiovd, parc. ¢.8543
reg. C-KN

nerie$ené nakolko vo funkénom regulative R2: RD Obytné uzemie — rodinné domy
medzi vhodnymi (pripustnymi) funkciami su v malom rozsahu aj bytové domy
maximalne do 3 NP

Lokalita ¢. 19: ul. Slovenska, parc. ¢.8706/13, 8705/2, 8§689/13 reg. C-KN

neriedené z dévodu ochrany polhohospodarskeho pddneho fondu, kde predmetné
pozemky su suc€astou ucelenej plochy polnohospodarsky vyuzivaného uzemia a
z doévodu nedbévodného drobenia polnohospodarsky vyuzivaného Uzemia, kedy
samostatne leziace pozemky su mimo dotyku zastavaného uzemia, pricom Cast
pozemkov zasahuje aj do ochranného pasma cintorina

Lokalita ¢. 20: ul. G. Czuczora, parc. ¢.687, 689, 690, 691 reg. C-KN +
Lokalita ¢. 21: ul. G. Czuczora, parc. ¢.686/4 reg. C-KN

vytvorenie nového UB 21-76 z UB 21-70 spolu s parcelami &. 686/4, a 686/1 az
686/3, s vySkovou regulaciou do 3 NP

grafika vykres €. 2, schéma UO 21 a text zavaznej Casti
Lokalita ¢. 22: ul. Cintorinska, Andovska, parc. ¢.2733/27, 2733/29, 2733/30 reg. C-
KN
neriesené z dévodu navrhu kruhovej krizovatky v plathom UPN mesta,
zasahujucej aj do uvedenych parciel
Lokalita ¢. 23: ul. J. Murgasa, parc. ¢.6351/5, 6351/6, 6351/7, 6351/14 reg. C-KN

cely UB 27-02 sa ur¢i s funk&nou regulaciou R6: ZB/OV ZmieSané uzemie —
byvanie, oblianska vybavenost, sluzby a s vySkovou regulaciou do 3 NP;

grafika vykres €. 2, schéma UO 27 a text zavaznej Casti;

Lokalita ¢. 24: ul. Jeruzalemska, Andovska, parc. ¢.1918/223, 1918/229 reg. C-KN

Cast’ uzemia z UB 16-31 od Jeruzalemskej ulice do vzdialenosti 90 m sa pricleni
k UB 16-03 ku ktorému sa pri¢leni aj v platnom UPN vymedzeny UB 16-04, &im
vznikne suvisla plocha s oznaenim UB 16-03 s funkénym regulativom R2: RD
Obytné uzemie — rodinné domy s podlaznostou 2 NP;

AUREX spol. sr. 0.
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vytvorenie nového UB 16-04 z €asti uzemia z UB 16-31 do vzdialenosti 70m od
Andovskej ulice s pdvodnou funkciou R3 Obytné Uzemie — bytové domy
s vySkovou regulaciou do 5 NP;

zvySna plocha medzi novovytvorenym UB 16-03 a novovytvorenym UB 16-04 od
Andovskej ul. zostava zaclenena v pévodnom UB 16-31 bez zmeny funkénych a
vySkovych regulativov

grafika vykres €. 2, schéma UO 16 a text zavaznej Casti

Lokalita ¢. 25: ul. Svornosti, parc. ¢.1645/1, 1645/9, 1645/33, 1645/34, 3745/8,
1645/10, 1645/11, 1645/31, 1645/35, 1645/36, 1649/95 reg. C-KN

Cast UB 16-17 z uvedenych parciel sa pri¢leni k UB 16-18 s funk&énou regulaciou
R2: RD: Obytné uzemie — rodinné domy s vySkovou regulaciou do 2 NP

grafika vykres €. 2, schéma UO 16 a text zavaznej Casti

Lokalita ¢. 26: Surianska cesta, parc. ¢.8871/3 reg. C-KN

neriedené z dévodu ochrany polhohospodarskeho pédneho fondu a z dévodu
nedévodného drobenia polnohospodarsky vyuzivaného uzemia, kde predmetny
pozemok je su€astou ucelenej plochy polnohospodarsky vyuzivaného Uzemia
mimo dotyku so zastavanym Uuzemim

Lokalita ¢. 27: k. u. Nové Zamky

- Uprava cesty MK Vinohrady na triedu C1 usek od napojenia na Povazsku ulicu
po krizovatku v km 0,386 13 v kategérii MO 9/40 a usek od krizovatky v km 0,386
13 po koniec upravy v kategérii MOK 8/40

vykres €. 3, text
- Gprava cyklotras podla zadania MU
vykres €. 2, €. 3

- zmena umiestnenia autobusovej stanice na ul. L. Stara podla podkladov z MU —
z Casti UB 17-14 vytvorenie nového UB 17-24 s funk&nou regulaciou DI plochy
dopravnej infrastruktury, s vyznamom verejnoprospesnej stavby

vykres €. 2, €. 3, text, schéma UO 17, schéma VREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB a text zavaznej Casti

- zrudenie parkovacieho domu v lokalite ul. P. Vardayho, Zerotinova basta
a zmena plochy na funkciu R20 ZP: plochy zelene parkov a parkovo upravenej
zelene

vykres &. 2, &. 3, & 8, schéma UO 21, schéma VREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB zavaznej Casti

Lokalita ¢. 28: Pri palarikovskej ceste, parcela reg. ,,E* ¢. 3650 (1,649 ha), 3649/1
(1,074 ha) , LV ¢. 12 161 — Mesto Nové Zamky

vytvorenie nového urbanistického bloku UB 04-04 s napojenim na dopravnu siet
mesta podla podkladov z MU Nové Zamky s funkénou regulaciou R30: ZC/SZ
plochy cintorinov pre spoloCenské zvierata

grafika vykres €. 2, €. 3, €. 8, schéma UO 04 a text zavaznej Casti
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Lokalita ¢. 29: ul. F. Kapisztoryho

uréenie vySkovej regulacie v celom UB 17-01 do 4 NP

text zavaznej Casti

Lokalita ¢. 30: ul. J. M. Hurbana, M. M. Hodzu a ul. Nitrianska
spresnenie regulacie v tabulkovej ¢asti pre UB 11-13 v &asti ,Regulacia intenzity
vyuzitia uzemia“
text zavaznej Casti

Lokalita ¢. 31: Jiraskova ulica, pozemky registra CKN ¢. 394/1, 2, 4, 5, 6, 7, 8

vytvorenie noveho UB 11-33 z UB 11-08 s funkénou regulaciou R3: BD Obytné
uzemie — bytové domy, s vySkovou regulaciou do 3 NP

grafika vykres €. 2, schéma UO 11 a text zavaznej Casti

Lokalita ¢. 32: Ulica Kraskova, Michalska basta, Petdfiho, Hlavné namestie, pozemky
registra CKN ¢. 99/1, 99/2, 99/3, 100/1, 100/2, 101

uréenie jednotnej vydkovej regulacie v UB 21-15 do 4 NP

text zavaznej Casti

Lokalita & 33: Zerotinova basta, pozemky registra CKN ¢. 822/1, 822/6, 822/, §22/9

neriedi sa, nakolko platna regulacia umozfiuje vystavbu do 4 NP a dalSia
podrobnejSia regulacia je predmetom uzemného planu zény CMZ

Lokalizacia rie$enych Zmien a doplnkov &. 2 Uzemného planu mesta Nové Zamky pri ktorych sa
vytvarali nové, alebo sa novo vymedzovali urbanistické bloky:
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4.ZMENY A DOPLNKY TEXTU SMERNEJ CASTI UPN MESTA NOVE ZAMKY

V kapitole 2. Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu sa na str. 14 na konci textu kapitoly vklada
novy text:

,V roku 2022 mesto Nové Zamky objednalo spracovanie Zmien a dopinkov &. 2 Uzemného planu mesta
Nové Zamky. Predmetom zmien a doplnkov bolo aktualizovanie poZiadaviek na funkéné a priestorové
vyuzivanie niektorych funkénych ploch podla aktualnej poziadavky investorov a viastnikov pozemkov.
Zmeny a doplnky €. 2 boli schvalené Mestskym zastupitelstvom Nové Zamky uznesenim €. ...............
zodia .....ccveeeeen. ¢

V kapitole 3.Sulad so zadanim sa na str. 14 na konci textu kapitoly vklada novy text:

,Zmeny a doplnky &. 2 Uzemného planu mesta Nové Zamky neobsahovali také zmeny, ktoré by menili
povodné zamery a koncepciu rozvoja mesta a su plne v sulade so schvalenym Zadanim pre uzemny
plan mesta Nové Zamky.*

V kapitole 6.1. Navrh funkéného vyuZitia mesta sa na str. 69 sa za T Plochy tazby Strku vklada novy
text: ,ZC/SZ Plochy cintorinov pre spoloCenské zvierata“.

V kapitole 7 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce sa na str. 70 na konci textu vklada text:

Riesenim Zmien a doplnkov &. 2 Uzemného planu mesta Nové Zamky sa rozsirila hranica zastavaného
Uzemia v urbanistickom obvode 33 Dolna kapsa pozdiz Komarnanskej ulice tesne nad objektmi letiska.
Vymedzenie zastavaného uUzemia je vyznaCené vo vykrese Komplexny vykres priestorového
usporiadania a funkéného vyuzZitia Uzemia, schematicky znazornené na schéme. Vymedzenie
zastavaného uzemia.

V kapitole 9.2.Komer&na obcianska vybavenost sa na str. 82 na konci textu vklada novy text:

,V ramci zmien a doplnkov €. 2 sa na zaklade poziadavky mesta navrhuje v lokalite Pri palarikovskej
ceste v urbanistickom obvode Horny Piritov (parcely reg. ,E* €. 3650 (1,649 ha) navrh, 3649/1 (1,074
ha) do vyhladu, ktoré su v majetku mesta Nové Zamky) umiestnit cintorin pre spolo¢enské zvierata.
Navrhovana lokalita spifia poziadavky Vyhlagky Ministerstva pédohospodarstva a rozvoja vidieka SR
€. 148/2012 Z. z.

- §4 ods. 3 pism. f) vzdialenost najmenej 500 m od najblizSej obytnej stavby

- §4 ods. 3 pism. g) vzdialenost’ najmenej 500 m od studne alebo pramena, ktory sluzi na zasobovanie
pitnou vodou.

Pristup k cintorinu pre spoloCenské zvierata je zo Slovenskej ulice novou pristupovou komunikaciou
funkcnej triedy C3 MO 7,5/30.°

V kapitole 14.2.3. Koncepcia rieSenia komunikacnej siete mesta sa na str. 149 vypusta text druhej
odrazky z hora: (*Novym prvkom bude zmena lokality Autobusovej stanice, ktora vo svojej novej polohe
umozni priamy kontakt s existujicou Zelezniénou stanicou a zabezpedi priamy prestupovy uzol medzi
Zeleznicou, primestskou autobusovou dopravu a MHD. Na zaklade poziadavky Mesta Nové Zamky
bola Autobusova stanica lokalizovana pred Zelezni€nu stanicu na v su€asnosti existujuce parkovisko.)

AUREX spol. sr. 0.

Uzemny plan mesta Nové Zamky — Zmeny a doplnky ¢.2, navrh

V kapitole 14.2.4. Navrh dopravného vybavenia sa na str. 153 v odseku s medzinadpisom Nové
komunikacie funkénej triedy (FT) C sa v druhej odrazke vypusta v zatvorke slovné spojenie ,C2°
a nahradza slovnym spojenim ,C1“.

Nove Zamky | .’

Gzemny plan mesta 1

Vymedzenie zastavaného Uzemia
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V kapitole 14.2.6. Cestna hromadna doprava (mestska a primestska) sa na str. 160 vypusta text druhej
atretej odrazky z hora: (V navrhu UPN sa sleduje moZnost premiestnenia sugasnej autobusovej
stanice z polohy na ulici L. Stdra (ktora ma len provizérny charakter) do novej polohy v blizkosti stanice
ZSR.

Nova autobusova stanica bude vybavena zastreSenymi nastupnymi ostrovéekmi a budovou s
technickou a socialnou vybavenostou. Ponuka sluzieb bude rozSirena o priestory obchodného
charakteru.) a nahradza sa textom: ,Autobusovéa stanica na ulici Ludovita Stdra ostava v pévodnej
lokalite a uvazuje sa s jej rekonstrukciou a dostavbou®

V kapitole 14.2.6. Cestna hromadna doprava (mestska a primestska) sa na str. 160 vypusta text

siedmeho a 6smeho odseku z hora: (Navrhovanalokalizacia—autobusovejstanice—je—prispdsobena

Situovanie autobusovej stanice v blizkosti Zelezni¢nej stanice je vhodné z hladiska prestupov ako aj
zjednoduSenej orientacie navstevnikov mesta.)

V kapitole 23.VYHODNOTENIE PERSPE[(TiVNEIjIQ POUZITIA POLNOHOSPODARSKYCH POD A
LESNYCH POD NA NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY sa na str. 225 na konci textu kapitoly vklada
novy text:

,V ramci Zmien a doplnkov &islo 2 Uzemného planu mesta Nové Zamky (dalej aj ZaD &. 2 UPN)
dochadza k zaberom PPF a NPF na troch lokalitach. NavySenie zaberov vo vztahu k schvalenemu
platnému Uzemnému planu mesta Nové Zamky dokumentuje nasledovna tabulka.

Predpokladany rozsah zaberov:

Novonavrhované Novonavrhované
zabery PPF podfa | zabery PPF podfa ZaD
UPN 2015 ¢.2 UPN 2015

Trvaly zaber celkom 91,6473 ha 40911 ha

z toho v zastavanom uzemi 0,2609 ha 1,5883 ha

mimo zastavané Uuzemia 80,9816 ha 2,5028 ha

Zaber nepolnohospodarskych pod 20,3236 ha 0,2430 ha

Zaber polnohospodarskych péd 84,1987 ha 3,8481 ha

Zo zaberu polnohospodarskej pody je:

v zastavanom uzemi 0,2609 ha 1,3477 ha

mimo zastavané uzemie 84,0257 ha 2,5004 ha

Zaber najkvalitnejSej pofnohospodarskej pody | 15,0389 ha* 1,0723 ha

v k.u. Nové Zamky podla kodu BPEJ

(0017002, 0017005)

Zaber vinic v k.u. Nové Zamky 0,7686 ha 0 ha

Trvaly zaber lesnej pody: 0 ha 0 ha

Podrobné &lenenie zaberov riesenych v ZaD &. 2 UPN podra lokality, druhu pozemku a bonitovanych
pddno-ekologickych jednotiek dokumentuje tabulka — Prehlad zaberov polnohospodarskej pddy a
lesnych pozemkov podla Zmien a doplinkov €. 2 Uzemného planu mesta Nové Zamky.
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Charakteristika pol'nohospodarskej pody

Charakteristika pofnohospodarskych péd na lokalitach navrhnutych na odnatie na zaklade BPEJ

Ea= Skupina
7 miestny | Pddny typ BPFI’E 3 Poznamka
kod
0017002 gefnqzerne Ciernicové, bez skeletu, hiboké pbdy, stredne 1
tazké pbdy
0036002 gefnqzerne karbonatove, bez skeletu hiboké pddy, stredne 2
tazké pbdy
0041002 cernozerpev ’hngdozemne, bez skeletu, hlboké pddy, 3
stredne tazké pody
0035001 ggl;jnyozeme karbonatové, bez skeletu, hiboké pody, lahké 4

Zdroj: https://portal.vupop.sk

Zhodnotenie predpokladaného odnatia pol'nohospodarskej pody

V zmysle zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pddy v zneni neskorsich
predpisov je treba osobitne chranit najkvalitnejSiu polnohospodarsku pédu v katastralnom uzemi Nove
Zamky podla kédu bonitovanej pddno-ekologickej jednotky uvadzanej v prilohe €. 2 k nariadeniu viady
€. 58/2013 Z. z., ako aj pébdu s vykonanymi hydromelioraénymi, pripadne osobithymi opatreniami na
zachovanie a zvySenie jej vynosnosti a ostatnych funkcii, napr. sady, vinice, chmelnice, protierozne
opatrenia.

Vyhodnotenie odnatia pléch z hladiska ochrany polnohospodarskej pddy v zmysle zakona 220/2004
Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody

Typologicko-produkéna . Zaber PP Podiel celkovej vymery
N Kod BPEJ 3
kategoria pod ha k zaberanej %

1 0017002 1,0723

2 0036002 0,2355

3 0041002 1,1867 37

4 0035001 0,0059 63

Spolu 2,5004 100

Celkovéa vymera zaberov v ramci Zmien a doplnkov &islo 2 Uzemného planu mesta Nové Zamky (t..
polnohospodarska aj nepolnohospodarska péda) je 4,0911 ha. Pri polnohospodarskych pédach ide o
trvaly zaber mimo zastavaného uzemia obce o vymere 2,5004 ha; 1,3477 ha sa nachadza v
zastavanom uzemi. Zaber nepolnohospodarskych péd je 0,2430 ha.

Ziadna z odnimanych pdd nepodlieha ochrane pofnohospodarskej pddy v zmysle zakona &. 220/2004
Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody.

Podla dostupnych udajov sa na lokalitach predpokladaného pouzitia pofnohospodarskej pédy na
nepolnohospodarske ucely nenachadzaju hydromelioraéné zariadenia.

Vyhodnotenie a zdovodnenie spoloéenskej a ekonomickej nevyhnutnosti vyuzivania
polnohospodarskych pozemkov na iné ucely
e Lokalita ZaD2-1 - je navrhovana na realizaciu mestského parku

Lokalita sa nachadza v zastavanou uzemi obce. V ramci lokality sa nachadzaju plochy zahrad o vymere
1,3477 ha a plochy nepolnohospodarskej pddy, ktoré su su€astou uz urbanizovaného prostredia.

Lokalita v blizkosti historického centra mesta Nové Zamky je z hladiska podpory spolocenského,
kulturneho a rekrea¢ného vyzitia obyvatelov i navstevnikom mesta idealna na vybudovanie mestského
parku.

AUREX spol. sr. 0.



o Lokalita ZaD2-2a - je navrhovana na cintorin spolo¢enskych zvierat

Lokalita sa nachadza mimo zastavané uzemie Mesta Nové Zamky, severozapadne od centra mesta.
Navrhovana lokalita splha poziadavky Vyhlasky Ministerstva pédohospodarstva a rozvoja vidieka SR
€. 148/2012 Z. z.

§3 pism. b) vzdialenost’ najmenej 500 m od najblizSieho vodného toku alebo nadrze
§4 ods. 3 pism. ) vzdialenost najmenej 500 m od najblizSej obytnej stavby

§4 ods. 3 pism. g) vzdialenost najmenej 500 m od studne alebo pramenia, ktory slizi na zasobovanie
pitnou vodou

Ide o zabery ornej pddy mimo zastavaného Uuzemia obce o vymere 1,6487ha.
e Lokalita ZaD-2b — pristupova komunikacia k lokalite ZaD2-2a

Ide 0 zabery ornej po6dy mimo zastavaného Uuzemia obce o vymere 0,8517ha a ostatnej pédy o vymere
0,0024 ha.

Uzemny plan mesta Nové Zamky — Zmeny a doplnky ¢.2, navrh

Supis parciel podla registra katastra nehnutelnosti

Lokalita

C-KN

E-KN

ZaD2-1

793/4
794/1
795
796/4
797
798
799
800
801
802/1
802/2
809/9

705/1, 706, 697, 701/2

ZaD2-2a
ZaD2-2b

3650

3649/1, 3649/3, 3651, 3652,
3667, 3679/11, 3680/10-11, 3696

Odvody za trvalé

odnatie polnohospodarskej pédy podla kédu bonitovanych pddno-ekologickych

jednotiek
Zékladna sadzba Cdiodieas
; odnatie
. . odvodov za trvalé . . .
. Vymera skupiny 2 polnohospodarskej
Skupina . . odnatie ~ -
) Kod BPEJ kvality . : - pbédy navrhnutej na
kvality > polnohospodarskej g ;
(m?) R nepolnohospodarske
pbdy L
(eur/m2) ezl
(eur)
1 0017002 10 723 20 214 460
2 0036002 2 355 15 35325
3 0041002 11 867 10 118 670
4 0035001 59 7 413
Spolu 25004 368 868
Prehlad zéberov polnohospodarskej pédy a lesnych pozemkov podl'a Zmien a doplnkov é. 2 Uzemného pldnu mesta Nové Zamky
Urb. blok IS W Funkéné V¥mera Zaber ploch z toho Predpokladana vymera polnohospodarskej pody g _g ax;eraan'a
0. T O u Yy o . o o Z vanl
(UPN) = ﬁ & vyuzitie lokality v ha -’g_g 2T NI FerETE kr. 2022 v
- \l{IZZ:I'?ItI mimo zast. Uz. | Spoluv ha DRP Skup. BPEJ | v zast. Uzemi mimo zast.Uz. S %
umiestnenie mestského parku je viazané
21-50 ZaD2-1 park 1,5883 1,5883 1,3477 z&hrada * 1,3477 0,2406 na lokalitu v blizkosti historického centra 5
mesta
04-04 ZaD2-2a cintorin 1,6487 1,6487 1,6487 orna péda 88‘1&885 é 8;228 - cintorin spolo€enskych zvierat 0
orna péda 0017002 1 0,2773
0036002 2 0,2355 miestna komunikacia veduca k cintorinu
- ZaD2-2b doprava 0,8541 0,8541 0,8517 0041002 3 0,3330 - ¥ . . 0
0035001 4 0.0059 spolo€enskych zvierat
ostatna péda 0,0024
SPOLU 4,0911 1,5883 2,5028 3,8481 1,3477 2,5004 0,2430
Poznamky: PPF — polnohospodarsky pédny fond, DRP - druh pozemku, BPEJ - bonitovana pédno-ekologicka jednotka, NP - nepolnohospodarska péda
* Podla dostupnych informécii z Informaéného servisu VUPOP sa pozemok nachéadza v intravilane (kéd 1) tj. nie je uvedeny kéd BPEJ.
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5. GRAFICKA CAST
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Zmeny a doplinky &. 2
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6. PRILOHY

Zadanie Zmien a doplnkov &.2 Uzemného planu Mesta Nové Zamky

ako boli formulované v Prilohe €.1-opis predmetu zakazky pri verejnom obstaravani, ktorého rozsah bol
schvaleny Uznesenim MsZ Nové Zamky €. 590/300622 drna 30.6.2022

AUREX spol.sr. 0.
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PoZiadavka €. 2
Poziadavka €. 1 ..
Ziadatel:
Ziadatel: | Ing.Ladislav Varagya, Nové Zamky |
| JUDr.Rebeka Kovacsova, Nové Zamky |
PoZiadavka:
PoZiadavka: Doplnenie funk&ného regulativu R2: RD - ,do prevladajucej funkcie funkéného vyuzitia
Doplnenie funkéného regulativu R2: RD - ,do prevladajucej funkcie funkéného vyuZitia rodinny dom zriadenie prevadzky pre drobné podnikanie blizkeho a SirSieho okolia.”
rodinny dom zriadenie prevadzky pre drobné podnikanie blizkeho a $irSieho okolia.”
Lokalita:
Lokalita: ul. Zofijska, ul. Nitrianska cesta, ul.Vypalisko, parc.¢. 3288, 3289, 3308/2, 3308/3, 3308/4
ul. Komjaticka, ul.Vypalisko, parc.€. 4374/1, 4374/2, 4377/1, 4377/2, 4377/3, 4377/4 reg. C- reg. C-KN

KN

C‘JU\J b A ant 21 B J :

Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

Urbanisticky obvod (UO): 11 Vypalisko
Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie: Urbanisticky blok (UB): 11-22
Urbanisticky obvod (UO): 11 Vypalisko Funkény regulativ: R2: RD Obytné tzemie — rodinné domy
Urbanisticky blok (UB): 11-24 Podlaznost: 2
Funk&ny regulativ: R2:RD Obytné uzemie — rodinné domy Plocha zaujmového 2339 m?2
Podlaznost’ 2 Gzemia:
Plocha zaujmového 1046 m2
uzemia:

AUREX spol.sr. 0. 31
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Poziadavka €. 3

Ziadatel:

| COOP Jednota Nové Zamky, s.d.

Poziadavka:

Poziadavka na zaradenie pozemku C-KN parcely €. 9674/4 k.u. Nové Zamky v celosti do
funkéného regulativu R8: ZOV/V ZmieSané uzemie — obgianska vybavenost, sklady,
podnikanie z dévodu pripravovanej investiCnej vystavby.

Lokalita:

ul. Komarfianska cesta, parc.¢. 9674/4 reg. C-KN

Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

Urbanisticky obvod (UO): 33 Dolna kapsa
Urbanisticky blok (UB): 33-02
Funkény regulativ: R8: ZOV/V ZmieSané uzemie — obc&ianska vybavenost, sklady,
podnikanie
Podlaznost: -
Plocha zaujmového 29774 m2
uzemia:
Poziadavka €. 4
32

Ziadatel:

| BC300, s.r.0. Bratislava

Poziadavka:

Poziadavka na zvy$enie podlaznosti na 3 NP. Ziadatel oddvodnil svoju Ziadost pripravovanou
investiciou polyfunkénej nadstavby a pristavby k budove Bowling club300.

Lokalita:

ul. Cizmarska, parc.C. 893/1, 893/2 reg. C-KN
3¢ &\

s

Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

Urbanisticky obvod (UO):

21 Nové Zamky — stred

Urbanisticky blok (UB):

21-55

Funkény regulativ:

R1: CMZ Centralna mestska zéna — zmie$ané uzemie
obCianskej vybavenosti a byvania

Podlaznost”:

2

Plocha zaujmového
uzemia:

1184 m2

AUREX spol.sr. 0.



Ziadatel:

Poziadavka €.

| ePersonal s.r.o., Bratislava

Poziadavka:

| PoZiadavka na zvy$enie podlaZnosti na 5 NP.

Lokalita:

ul. G.Bethlena, parc.€. 6857/5, 6857/8, 6857/7 reg. C-KN

~

Aktualny stav izemnoplanovacej dokumentacie:

Urbanisticky obvod (UO): 26 Nabrezie

Urbanisticky blok (UB): 26-19

Funkény regulativ: R3: BD Obytné uzemie — bytové domy
Podlaznost: 4

Plocha zaujmového 4182 m2

uzemia:

AUREX spol. sr. 0.

Ziadatel:

Uzemny plan mesta Nové Zamky — Zmeny a doplnky ¢&.2, ndvrh

Poziadavka €.

6

| Viktor Bednarik, Nové Zamky

Poziadavka:

(Tabakova ul.) na 4 NP.

Poziadavka na zvySenie podlaznosti na pozemku C-KN parcely €. 850 k.u. Nové Zamky

Lokalita:

ul. Tabakova, parc.€. 850 reg. C-KN

f 854

oA

Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

Urbanisticky obvod (UO):

21 Nové Zamky — stred

Urbanisticky blok (UB):

21-52

Funkény regulativ:

R1: CMZ Centralna mestska zéna — zmieSané Guzemie
obCianskej vybavenosti a byvania

Podlaznost:

2

Plocha zaujmového
uzemia:

919 m2
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Poziadavka €. 8

Ziadatel:

| Sucharda s.r.o., Bratislava

Poziadavka:

Poziadavka na zruSenie alebo zmenu dopravného napojenia verejnoprospesnej stavby DP2
(plochy prestupového uzla pre peSich medzi Zelezni¢nou, primestskou autobusovou
dopravou, MHD a parkoviskom.

Lokalita:

ul. M.R.Stefanika, parc.6. 5923 reg. C-KN

N

~ L

Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

Urbanisticky obvod (UO): 17 Pred stanicou

Urbanisticky blok (UB): 17-23

Funkény regulativ: R6: ZB/OV ZmieSané uzemie — byvanie, obCianska
vybavenost, sluzby

Podlaznost: 4

Plocha zaujmového 4893 m2

uzemia:

34

Poziadavka €. 9

Ziadatel

| STY-X s.r.0., Bratislava

Poziadavka:

Poziadavka na zvySenie podlaznosti na 5 NP z dovodu revitalizacie skladového arealu
STAVMAT STAVEBNINY.

Lokalita:

Bernolakovo namestie, parc.€. 2790/1, 2790/2, 2786/1, 2786/3, 2786/4 reg. C-KN

Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

Urbanisticky obvod (UO): 18 Mederska

Urbanisticky blok (UB): 18-01

Funkény regulativ: R6: ZB/OV ZmieSané uzemie — byvanie, obCianska
vybavenost, sluzby

Podlaznost: 2

Plocha zaujmového 5011 m2

uzemia:

AUREX spol.sr. 0.
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PoZiadavka €. 1 O PoZiadavka €. 1 1
Ziadatel: Ziadatel:
| Mgr.Gabriela Prityiova, Nové Zamky | | JUDr.Szaraz Gabor, Stara Luboviia |
PoZiadavka: PoZiadavka:
Poziadavka na zmenu funkéného vyuzitia z vyrobného Uzemia na byvanie v rodinnych Poziadavka na zmenu funk&ného vyuzitia z obgianskej vybavenosti na byvanie v rodinnych
domoch. domoch.
Lokalita: Lokglita:
Nesvadska cesta, parc.€. 8076/4 reg. C-KN ul.Sulekova, parc.¢. 3082/11, 3082/34, 3082/35, 3082/36 reg. C-KN
vo '
3 w
2816’ >
s - 4
I 17 -
& \)\e‘* 3144/1
3148/1
3082/11
3082/12 -
3082/10
Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie: Aktualny stav Gzemnoplanovacej dokumentacie:
Urbanisticky obvod (UO): 32 Pri nesvadskej ceste PTI - - -
— - Urbanisticky obvod (UO): 18 Mederska
Urbanisticky blok (UB): 32-01 — -
= — - v — . , v , Urbanisticky blok (UB): 18-10
Funkény regulativ: R13: VMSP Vyrobné uzemie — komunalna vyroba, malé . - - - . = . .
. o Funkény regulativ: R5: OV Uzemie obdlianskej vybavenosti
a stredné podnikanie S =
< ™ Podlaznost’: 3
Podlaznost. 2 Plocha zaujmového 646 m2
Plocha zaujmového 89634 m2 , L |
. . uzemia:
uzemia:

AUREX spol.sr. 0. 35
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Ziadatel:

Poziadavka &. 1 2

| M.Visiiovsky a kol., Nové Zamky

Poziadavka:

Poziadavka na zmenu funk&ného vyuzitia z obytného Uzemia — rodinné domy na obdciansku
vybavenost, sluZby, vyrobné a nevyrobné sluzby bez negativneho vplyvu na okolitd zastavbu.

Lokalita:

ul.Nitrianska cesta

\ - Nové Zamky

Aktudlny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

Urbanisticky obvod (UO):

09 Dolny Piritov, 11 Vypalisko, 18 Mederska

Urbanisticky blok (UB):

09-07v, 11-27, 11-23, 11-22, 11-17, 11-13, 11-03, 18-12, 18-11,

Funkény regulativ:

R2: RD Obytné Uzemie — rodinné domy

Podlaznost’:

2

Plocha zaujmového
uzemia:

99293 m2

36

Ziadatel

Poziadavka €.

13

| Limestone SK. s.r.o., Nové Zamky

Poziadavka:

Poziadavka na zmenu funkéného vyuzitia z Vyrobné Gzemie — komunalna vyroba, malé
a stredné podnikanie na Vyrobné Uzemie — priemyselna vyroba a skladové hospodarstvo

Lokalita:

ul. Povazska, parc.€. 5108/52 reg. C-KN

Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

Urbanisticky obvod (UO):

08 Tehelna

Urbanisticky blok (UB):

08-04

Funk¢ny regulativ:

R13: VMSP Vyrobné uzemie — komunalna vyroba, malé

a stredné podnikanie

Podlaznost:

2

Plocha zaujmového
uzemia:

14217 m2

AUREX spol.sr. 0.
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Poziadavka ¢. 1 5

Ziadatel

| DARTON s.r.o0., Komarno

Poziadavka:

Poziadavka na zmenu funkéného vyuzitia urbanistického bloku z ZmieSané uUzemie —
obcCianska vybavenost, sklady, podnikanie na Obytné uzemie — rodinné domy so zvySenim
max.podlaznosti z 1 na 2 NP.

Lokalita:

ul. Dumbierska, parc.§. 6659/1 reg. C-KN

/

Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

PoZiadavka €. 1 4
Ziadatel:
| VUNAR a.s., Nové Zamky
PoZiadavka:
Poziadavka na zmenu funkéného vyuzitia urbanistického bloku z ZmieSané uzemie -
obcCianska vybavenost, podnikanie na ZmieSané uzemie — byvanie, obCianska vybavenost,
sluzby, podnikanie, vyroba.
Lokalita:
ul. T.G.Masaryka, parc.€. 521/1-10, 521/14-19, 521/43, 535 reg. C-KN
AN
, 4’,\‘.\
2\
<% « \.7
©
N “/l ) "” :
Aktualny stav Uzemnoplanovacej dokumentacie:
Urbanisticky obvod (UO): 11 Vypalisko
Urbanisticky blok (UB): 11-01
Funkény regulativ: R8: ZOV/V ZmieSané uzemie — ob&ianska vybavenost, sklady,
podnikanie
Podlaznost: 4
Plocha zaujmového 23100 m2
uzemia:

AUREX spol.sr. 0.

Urbanisticky obvod (UO): 27 Murgasova

Urbanisticky blok (UB): 27-01

Funkény regulativ: R8: ZOV/V ZmieSané uzemie — obclianska vybavenost, sklady,
podnikanie

Podlaznost: 1

Plocha zaujmového 1658 m2

Uzemia:
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Poziadavka &. 1 6

Ziadatel:

| PROSPECT, spol. s r.0., Nové Zamky, Ing.A.VolSik, Zemné

Poziadavka:

Poziadavka na zmenu uzemia pofnohospodarsky vyuzivaného uzemia na ZmieSané uzemie
— pofnohospodarskych a vyrobnych zariadeni.

Lokalita:

TvrdoSovska cesta, parc.€. 5069/4, 5059/20 reg. C-KN

Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

Urbanisticky obvod (UO): 02 Pri komjatickej ceste

Urbanisticky blok (UB): -

Funkény regulativ: -

Podlaznost”:

Plocha zaujmového 13854 m2
uzemia:

38

Poziadavka ¢. 1 8

Ziadatel

| M.Maczké, A.Maczkova, B.Maczkéova, Nové Zamky

Poziadavka:

Poziadavka na zmenu funkéného vyuzitia z funkcie Obytné izemie — rodinné domy na Obytné
Uzemie — zmieSana zastavba bytovymi a rodinnymi domami.

Lokalita:

ul. Jazerna, parc.¢. 8462/1-2 reg. C-KN, ul. Cerediiova, parc.§. 8543 reg. C-KN

|‘ : ‘N ‘ ;‘ ll» L_‘ s

Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

Urbanisticky obvod (UO): 29 Velky hjj

Urbanisticky blok (UB): 29-24, 29-26

Funkény regulativ: R2: Obytné uzemie — rodinné domy

Podlaznost: 2

Plocha zaujmového 584 + 689 m2

Uzemia:

AUREX spol.sr. 0.



Poziadavka &. 19

Ziadatel:

| P.Korab a Ing.E.Korabova, Nové Zamky

Poziadavka:

Poziadavka na zmenu pofnohospodarsky vyuzivaného uzemia na Obytné Uuzemie — rodinné
domy.

Lokalita:

ul. Slovenska, parc.¢. 8706/13, 8705/2, 8689/13 reg. C-KN

A

Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

Urbanisticky obvod (UO): 09 Dolny Piritov
Urbanisticky blok (UB): -

Funkény regulativ: -

Podlaznost:

Plocha zaujmového 4089 m2
uzemia:

AUREX spol.sr. 0.
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Poziadavka ¢. 20

Ziadatel

| KATONA properties s.r.o., Nové Zamky

Poziadavka:

| PoZiadavka na zmenu max.podlaZnosti z 2 na 3 NP.

Lokalita:

ul. G.Czuczora, parc.€. 687, 689, 690, 691 reg. C-KN

Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

Urbanisticky obvod (UO): 21 Nové Zamky — stred

Urbanisticky blok (UB): 21-59

Funkény regulativ: R1: CMZ Centralna mestska zéna — zmieSané uzemie
obCianskej vybavenosti a byvania

Podlaznost’: 2

Plocha zaujmového 885 m2

uzemia:
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Ziadatel:

Poziadavka €.

21

| JUDr.Ing.G.Katona, PhD. A JUDr.Ing.l.Katona, PhD., LL.M., Nové Zamky

Poziadavka:

| PoZiadavka na zmenu max.podlaZnosti z 2 na 3 NP.

Lokalita:

ul. G.Czuczora, parc.C. 686/4 reg. C-KN

Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

Urbanisticky obvod (UO):

21 Nové Zamky — stred

Urbanisticky blok (UB):

21-59

Funkény regulativ:

R1: CMZ Centralna mestska zéna — zmieSané uzemie
obCianskej vybavenosti a byvania

Podlaznost:

2

Plocha zaujmového
uzemia:

67 m2

40

Ziadatel

Poziadavka €.

22

| JUDr.Peter Nagy a Mgr.Sona Nagyova, Nové Zamky

Poziadavka:

Poziadavka na zmenu funk&ného vyuzitia pozemkov z pléch sprievodnej a izolacnej zelene
na R2: RD Obytné uzemie — rodinné domy.

Lokalita:

ul. Cintorinska, Andovska, parc.¢. 2733/27, 2733/29, 2733/30 reg. C-KN

Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

Urbanisticky obvod (UO):

20 Nova nemochnica

Urbanisticky blok (UB):

Funkény regulativ:

Plochy sprievodnej a izolaénej zelene, krajinna zelen

Podlaznost’:

Plocha zaujmového
uzemia:

1447 m2

AUREX spol.sr. 0.



Poziadavka &. 23

Ziadatel:

| KATONA Medical, s.r.o., Nové Zamky

Poziadavka:

Poziadavka na zmenu funk&ného vyuzitia pozemkov z ZmieSané Uzemie — obcianska
vybavenost, sklady, podnikanie na ZmieSané uzemie — byvanie, obCianska vybavenost,
sluzby, sklady, podnikanie s navysenim podlaznosti z 2 na 3 NP.

Lokalita:

ul. J.Murga$a, parc.€. 6351/5, 6351/6, 6351/7, 6351/14 reg. C-KN

e P

!

Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

Urbanisticky obvod (UO): 27 Murgasova

Urbanisticky blok (UB): 27-02

Funkény regulativ: R8: ZOV/V ZmieSané uzemie — obCianska vybavenost, sklady,
podnikanie

Podlaznost 2

Plocha zaujmového 2164 m2

Uzemia:

AUREX spol.sr. 0.

Uzemny plan mesta Nové Zamky — Zmeny a doplnky ¢.2, navrh

Poziadavka ¢. 2 4

Ziadatel

| Limestone SK s.r.o., Nové Zamky

Poziadavka:

Poziadavka na zmenu funk&ného vyuzitia ¢asti pozemkov z Obytné uzemie — bytové domy
na Obytné uzemie — rodinné domy s podlaznostou 2 NP vo zdialenosti 90m od Jeruzalemske;j
ulice. Pre Obytné Uzemie — bytové domy od Andovskej ulice poziadavka na zvySenie
podlaznosti zo 4 NP na 5 NP. Stred pozemku ostava bez zmeny.

Lokalita:

ul. Jeruzalemska, Andovska, parc.¢. 1918/223, 1918/229 reg. C-KN

Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

Urbanisticky obvod (UO): 16 Andovska dolina
Urbanisticky blok (UB): 16-31

Funké&ny regulativ: R3: BD Obytné uzemie — bytové domy
Podlaznost: 4

Plocha zaujmového 14603 m2

Uzemia:




Uzemny plan mesta Nové Zamky — Zmeny a doplnky ¢.2, navrh

Poziadavka &. 2 5

Ziadatel:

| ADA trading s.r.o., Bratislava

Poziadavka:

Poziadavka na zmenu funk&ného vyuzitia pozemkov z Vyrobného uUzemia — komunalna
vyroba, malé a stredné podnikanie na Obytné Uzemie — rodinné domy s podlaZznostou 2 NP.

Lokalita:

ul. Svornosti, parc.C. 1645/1, 1645/9, 1645/33, 1645/34, 3745/8, 1645/10, 1645/11, 1645/31,
1645/35, 1645/36, 1649/95 reg. C-KN

>
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Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:
Urbanisticky obvod (UO): 16 Andovska dolina
Urbanisticky blok (UB): 16-17
Funkény regulativ: R13: VMSP Vyrobné uzemie — komunalna vyroba malé
a stredné podnikanie
Plocha zaujmového 9574 m2
uzemia:

42

Poziadavka ¢. 2 6

Ziadatel

| Ing.Stefan Safar, Velké Lovce

Poziadavka:

Poziadavka na zmenu funk&ného vyuzitia pozemku z pléch polnohospodarsky vyuzivanej
krajiny na vyrobné uzemie.

Lokalita:

Surianska cesta, parc.¢. 8871/3 reg. C-KN

Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

Urbanisticky obvod (UO): 05 Pri banovskej ceste
Urbanisticky blok (UB): -

Funkény regulativ: Plochy pofnohospodarsky vyuZivaného uzemia
Podlaznost: -

Plocha zaujmového 27605 m2

uzemia:

AUREX spol.sr. 0.



Uzemny plan mesta Nové Zamky — Zmeny a doplnky &.2, navrh

Poziadavka €. 27 Poziadavka €. 28
Ziadatel: Ziadatel:
| Mesto — Mestsky trad Nové Zamky, Odbor komunalnych sluzieb | | Mesto Nové Zamky |
Poziadavka: Poziadavka:
| PoZiadavka na roz$irenie zoznamu verejnoprospesnych stavieb | | PoZiadavka na vymedzenie Uizemia pre cintorin spolodenskych zvierat. |
Lokalita: Lokalita:
| k.0. Nové Zamky | Pri palarikovskej ceste, parcela reg. ,E* &. 3650 (1,649 ha), 3649/1 (1,074 ha) , LV &. 12 161

— Mesto Nové Zamky

Navrh:
- MK Vinohrady (z dévodu planovanej rekonstrukcie, rozSirenia MK na triedu C1)
- Doplnenie cyklotras na uzemi mesta podla poziadaviek mesta Nové Zamky nasledovne:

e ZruSenie cyklistickej trasy popri areali FNsP na ulici Hlinikova a jeho nahradenie
v trasovani naprie€ parkom

e ZruSenie cyklistickej trasy na Fajkovej ulici a jeho nahradenie v polohe ulice
Tabakovej od krizovatky s ulicou P.Blahu pokracovanim severnym smerom na ulicu
P.Vardayho

e Cyklisticka trasa v ramci arealu Sihot, cez most na ulicu Medzimlynie, pokra¢ovanim
po ulici Mostna ku krizovatke s ulicou F.Kapisztéryho, pozdiz ulice Gogolova
s vyustenim na Komarnansku ulicu.

e Cyklisticka trasa od krizovatky ul.P.Blahu a Tabakova, pokra¢ovanie po T.Vansovej,
S.H.Vajanského po krizovatku s ulicou J.Krala, dalej cez ulicu Rie€na k ulici
A.Jedlika az po jej vyustenie na ulici Ceresriova a ul. Pri hradzi s ukonéenim na
korune hradze

e Cyklisticka trasa na ul. F.Kapisztoryho od krizovatky s ul. Gogolova po most na
Komarnanskej ceste

- DP1 Plochy novej autobusovej stanice — zmena umiestnenia z Namestia republiky na ul.
L.Stara

- Zrudenie P1 Parkovacia garaz (parkovaci dom) v lokalite ul. P.Vardayho, Zerotinova
basta, z dévodu zachovania a dalSieho rozvoja mestského parku (MeliSov park).

Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

Urbanisticky obvod (UO): 04 Horny Piritov
Urbanisticky blok (UB):

Funké&ny regulativ: Orna pbda
Podlaznost:

Plocha zaujmového 27230 m2
Uzemia:

AUREX spol.sr. 0. 43



Uzemny plan mesta Nové Zamky — Zmeny a doplnky ¢.2, navrh

Poziadavka €.

29

Ziadatel:

| AMV Slovakia s.r.o. Nové Zamky

Poziadavka:

| PoZiadavka na zmenu vyskového regulativu pre UB 17-01 z 2 NP na 4 NP.

Lokalita:

ul. F.Kapisztéryho

Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

Urbanisticky obvod (UO): 17 Pred stanicou

Urbanisticky blok (UB): 17-01
Funkény regulativ: R5: OV — uzemie obcianskej vybavenosti
Podlaznost: 2
Plocha zaujmového 30290 m2
uzemia:
44

Poziadavka ¢. 30

Ziadatel:
| Katarina Stajanéova, Nové Zamky |

PoZiadavka:
Poziadavka na doplnenie podrobnejSieho regulativu upravujuceho rozsah a formu akejkolvek
vystavby, reSpektujuc pritomnost’ historicky vytvoreného rozsahu sukromnej zelene v lokalite.

Lokalita:
ul. J.M.Hurbana, M.M.HodZu a ul. Nitrianska _ I
X L T A '1 M.bog, X 4{—1 \ e
\ A L - /‘ s L KA
J | /

Aktualny stav uzemnoplanovacej dokumentacie:

Urbanisticky obvod (UO): 11 Vypalisko
Urbanisticky blok (UB): 11-13

Funkény regulativ: R2: RD Obytné uzemie — rodinné domy
Podlaznost: 2

Plocha zaujmového 10116 m2

uzemia:

AUREX spol.sr. 0.



31 Lokalita: Jiraskova ulica, pozemky registra CKN ¢. 394/1,2,4,5,6,7, 8

Urbanisticky blok podra plathého UPN M : UB 11 — 08

Ziadatel: AMMAN, spol. s r.o. Nové Zamky

as5
168541

Regulécia funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania podla platného UPN M
Uzemie obgianskej vybavenosti, max. podlaznost — 2 NP

Pozadované zmeny
Zmena funkéného vyuzitia na obytné Gzemie — bytové domy, max. podlaznost — 4 NP

Plocha zaujmového tuzemia
2728 m2

32 Lokalita: Ulica Kraskova, Michalska basta, Pet6fiho, Hlavné namestie,
pozemky registra CKN €. 99/1, 99/2, 99/3, 100/1, 100/2, 101

Urbanisticky blok podla platného UPN M : UB 21 - 15
Ziadatel: Handimex-byt, spol. s r.0. Nové Zamky

93 03
Dom kulliry
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Regulédcia funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania podla platného UPN M

ZmieSané uzemie obcianskej vybavenosti a byvania
e Maximalna podlaznost stanovena na 2 - 4 NP

oo =

T

Pzadované zmeny
Zjednotenie vysky zastavby na 4 NP

Plocha zaujmového Uzemia
2016 m2

AUREX spol.sr. 0.

Uzemny plan mesta Nové Zamky — Zmeny a doplnky &.2, navrh

33 Lokalita: Zerotinova basta, pozemky registra CKN ¢&. 822/1, 822/6, 822/, 822/9

Urbanisticky blok podra platného UPN M : UB 21 — 48

Ziadatel: ADA trading, spol. s r.o. Bratislava
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Regulécia funkéného vyuZitia a priestorového usporiadania podla platného UPN M

e ZmieSané Uzemie oblianskej vybavenosti a byvania
e Maximalna podlaznost stanovena na 2 — 4 NP

Pozadované zmeny
e  ZvySenie maximalnej podlaznosti na 4 NP

Pozn.: Dal$ie pozadované zmeny (uréenie stavebnych Ciar, zmena funkcie v ramci zmieSanej zony CMZ)
budu rieSené v ramci naslednej aktualizacie UPN CMZ, do ktorej metodicky resp. kompetencne spadaju

Plocha zaujmového uzemia
2989 m2
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