UPN CMZ Nové Zamky, ZaD ¢.2 — Oznamenie o strategickom dokumente

OZNAMENIE O STRATEGICKOM DOKUMENTE

,Uzemny plan centralnej mestskej zony Mesta Nové Zamky,

Zmeny a dopinky ¢.2“

v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni

niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov

Zakladné udaje o obstaravatelovi

. Nazov

Mesto Nové Zamky

7 w7

Identifikacné cCislo
00 309 150

. Adresa sidla

Hlavné namestie 10, 940 02 Nové Zamky

Meno, priezvisko, adresa, telefdnne Cislo a iné kontaktné udaje opravneného

zastupcu obstaravatela

PhDr. Mgr. art. Otokar Klein, ArtD. , Primator mesta Nové Zamky, Mesto — Mestsky
urad, Hlavné namestie 10, 940 02 Nové Zamky, tel.: 035/6400 235, e-mail:
primator@novezamky.sk

Meno, priezvisko, adresa, telefdnne Cislo a iné kontaktné udaje kontaktnej osoby,

od ktorej moZno dostat relevantné informécie o strategickom dokumente a miesto

na konzultacie

- Ing. arch. Miroslav Safranko, odborne spdsobild osoba na obstaravanie
uzemnoplanovacich podkladov a uzemnopldnovacej dokumentacie obcami
a samospravnymi krajmi podla § 2a zadkona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, registracné
¢islo 460, Jesenského 90/66, 943 01 Sturovo, tel.: 0905 581732, e-mail:

miroslav.safranko@gmail.com,

- Ing. Lenka Hnilicovd, samostatny odborny referent, Odbor Uzemného rozvoja
a architektury, Mesto — Mestsky Urad, Hlavné namestie 10, 940 02 Nové Zamky, tel.:
035/6921 797, e-mail: lenka.hnilicova@novezamky.sk

Zakladné udaje o strategickom dokumente

1. Nazov

Uzemny plan centralnej mestskej zony Mesta Nové Zamky, Zmeny a doplnky ¢.2
(dalej len ,UPN CMZ, ZaD &.2)

Stranal
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Charakter

Uzemnoplanovacia dokumentécia zény — strategicky dokument s miestnym dosahom

Hlavné ciele

° Aktualizovat platnd Uzemnopldnovaciu dokumentaciu CMZ v sulade so
suc¢asnymi potrebami jeho rozvoja

. Stanovit aktudlne podmienky vystavby na jednotlivych pozemkoch v
rie§enom Gzemi v stlade s platnym UPN Mesta Nové Zamky

. Riesit optimalny spOsob vyuZitia jednotlivych pozemkov v sdlade s platnym
UPN Mesta Nové Zamky a principmi trvalo udrzatelného rozvoja a Unosnosti
Uzemia

. Regulovat a koordinovat investiéné ¢innosti a zaujmy - zabezpedit ochranu
Zivotného prostredia - zabezpedit ochranu kultirneho dediéstva a prirodnych
hodnét

° Stanovit verejnoprospesné stavby.

Zmeny a doplnky platného UPN CMZ sa uskuto¢fiuju na zaklade podnetu Ziadatelov
o zmeny funkéného a priestorového vyuZitia Uzemia, ako aj na zdklade potrieb mesta
vyplyvajucich z jeho rozvojovych zdmerov a kompetencii.

Hlavnym cielom obstardvania je vypracovanie a schvélenie aktualizacie UPN CZM,
ktory bude plnit funkciu zavazného dokumentu pre riadenie rozvoja CMZ mesta
a bude zohladriovat najnovsie poziadavky a potreby pre harmonicky a koordinovany
rozvoj Uzemia v sulade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja.

V stéasnosti platny Uzemny pldn CMZ Mesta Nové Zamky bol schvéleny uznesenim
Mestského zastupitelstva v Novych Zamkoch ¢. 437/230210 zo dra 23.02.2010,
zavazna cast dokumentu bola vyhlasend VSeobecne zavaznym nariadenim mesta ¢.
1/2010, schvadlenym uznesenim MsZ ¢&. 438/230210, zo dna 23.02.2010.
Uzemnoplanovacia dokumentacia bola aktualizovand Zmenami a doplnkami &.1
v roku 2013. Schvélené boli uznesenim MsZ ¢. 352/101213, zo dna 10.12.2013.
Zavazna cast bola vyhlasend Vseobecne zavaznym nariadenim mesta ¢. 12/2013,
schvélena uznesenim MsZ ¢. 353/101213, zo dria 10.12.2013. Mestské zastupitelstvo
uznesenim ¢. 524/271221, zo diia 27.12.2021 schvalilo zahajenie obstaravania Zmien
a doplnkov ¢.2 Uzemného planu CMZ Mesta Nové Zamky.

Predmet a rozsah rieSenia strategického dokumentu

Predmet a rozsah riesenia strategického dokumentu bol schvaleny uznesenim MsZ €.
588/300622, zo dra 30.06.2022.

Lokalita ¢. Poziadavka

Navrh riesSenia

1 Tabakova ulica, parc.c. 846, 849/2 reg. C-KN: Zmena funkéného
vyuZzitia pozemkov z funkcie OV — obcianska vybavenost na BD /
BDn - polyfunkéni zastavbu s charakterom bytového domu
a obdianskej vybavenosti.

Zmena funkcie na BDn, Uprava stavebnych ¢iar na parc. €. 849/3.

2 Fajkova ul., parc.c. 862/2 reg. C-KN: Zmena funkéného vyuzitia
pozemkov zfunkcie RD — polyfunkénd zastavba s charakterom
mestského rodinného domu a obcianskej vybavenosti na BD / BDn
- polyfunkénu zastavbu s charakterom bytového domu a obdcianskej
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vybavenosti

Zmena funkcie na BDn .

Ul. Michalska basta, Fajkova ul., parc.c. 876, 877/1, 877/2, 877/4
reg. C-KN: Zmena funkéného vyuZitia pozemkov z funkcie OV —
obdianska vybavenost na BD / BDn - polyfunkénd zastavbu
s charakterom bytového domu a obcianskej vybavenosti. Na
pozemkoch s parc.é. 877/2 a 877/4 zvySenie podlaznosti z2 na 3
NP.

Zmena funkcie na BDn, podlazia na 3 NP a uprava stavebnych ciar
na parc. ¢. 877/4 podla schémy dodanej od Mestského uradu
Nové Zamky.

Namestie hrdinov, ul. Cizmarska, ul. G.Czuczora, parc.¢. 887, 912,
913, 914 reg. C-KN: Poziadavka na zrusenie stavebnych Ciar.

ZruSenie regulativov na parcelach nie je mozné z dovodu platnych
pravnych predpisov, predna stavebna ¢iara sa ponechava, zadna
stavebna ciara sa ur¢i podla dodanej situacie projektovaného
objektu dodanej od Mestského tradu Nové Zamky.

Ul. Zerotinova basta, parc.c. 822/1, 822/6, 822/9, 822/8 reg. C-KN:
Poziadavka na zmenu funkéného vyuzitia zOV — obdcianska
vybavenost na BD — polyfunkéna zastavba s charakterom bytového
domu aobcianskej vybavenosti, zruSenie stavebnych (iar,
podlaznost upravit na 4 NP.

Zmena funkcie na BD a podlaZia na 4 NP, doplnenie stavebnych
¢iar na parc. €. 822/1, stavebna &iara z ulice Zerotinova basta
ostava.

Ul. Turecka, M.R.Stefénika, parc.¢. 185/3, 185/4, 185/5, 185/6,
185/8, 185/9, reg. C-KN: PoZiadavka na stanovenie indexu
zastavania na 0,7, podlaznost 3 NP, funkéného vyuZitia OV —
obcianska vybavenost.

NerieSené, pozemky su s obmedzenym stavebnym rozvojom
a v navrhu UPN CMZ leZia v polohe navrhovaného pesieho tahu
a ukludneného prostredia sparkom. Poziadavka musi byt
preverena architektonicko-urbanistickou Studiou.

Ul.P.Blahu, Tabakova ul., parc.¢. 838/1, 838/2, 839, 840 reg. C-KN:
PoZiadavka na zruSenie stavebnych ciar, podlaznost upravit na 3
NP.

Zrusenie regulativov na parcelach nie je mozné z dovodu platnych
pravnych predpisov, zmena podlazia na 3 NP, tprava stavebnych
¢iar sa nemeni.

ul. Pri gymnaziu, parc.c. 6708 reg. C-KN: Poziadavka na zmenu
podlaznosti z 2 na 3 NP.

Zmena podlazia sa nemeni, nakolko by to zasadne narusalo
charakter zastavby a vzhlad k okoliu stavby na ulici Pri gymnaziu.

ul. Fajkova, parc.C. 856, 857 reg. C-KN: Poziadavka na zmenu
stavebnych ciar. Stavebnu ¢iaru od ulice zmenit zo 6,0 m na 4,0 m
a zadnu stavebnu ciaru z 20,0 m na 21,0 m.

Uprava stavebnych ¢iar v zmysle poZiadavky.

10

Ul. Ceska basta, ul.Tureckd, parc.¢. 6763 reg. C-KN: Poziadavka na
Upravu podlaZznosti z 2 na 3 NP a indexu zastavania z 0,85 na 1,0.

Zmena podlazia na 3 NP, index zastavania sa ponechdva.

11

Ul. M.R.Stefanika, ul.Tureckd, parc.¢. 6725/2 reg. C-KN : PoZiadavka
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na Upravu podlaznosti z 2 na 3 NP.

Zmena podlazia na 3 NP.

12

ul.Turecka, parc.c. 6754, 6755 reg. C-KN : PoZiadavka na Upravu
stavebnych ciar. Prednu stavebna diaru, ktora je stanovena od osi
MK Tureckad vo vzdialenosti 10,0 m upravit na Groven susednej
stavby na parcele ¢.6753/1 a zadnu stavebnu ¢iaru zrusit.

Predna stavebna Ciara sa nemeni, zadna stavebna ciara sa rusi
a urcuje sa index zastavania 0,6

13

ul.Pribinova, parc.¢. 225/1, 225/2, 225/3, 225/4, 225/5, 225/6 reg.
C-KN : PoZiadavka na upravu funkéného regulativu zOV -
obcianska vybavenost na BD — polyfunkéna zastavba s charakterom
bytového domu a obclianskej vybavenosti, navysenie podlaznosti
z2na3 NP.

Zmena funkcie na BDn, podlaZnost sa ponechava s ohladom na
charakter existujuceho domu a zastavby na ul.Pribinova.

14

ul.M.R.Stefanika, parc.t. 293 reg. C-KN : Poziadavka na Upravu
indexu zastavanosti na 1,0 azruSenie zavaznych regulativov
Uzemného planu na predmetny pozemok.

ZruSenie regulativov na parcelach nie je mozné z dovodu platnych
pravnych predpisov, predna stavebna ¢iara sa ponechava, zadna
stavebna diara sa rusi a urcuje sa index zastavania 0,7

15

ul. Pod kalvariou, parc.é. 815/1, 815/2, 818/2 reg. C-KN
Poziadavka na dpravu stavebnych dciar podla vypracovanej
urbanistickej studie z 03/2022 Ing.arch. Rolandom Hofericom.

Uprava stavebnych ¢iar podla podkladov dodanych Mestskym
uradom Nové Zamky, vystavbu v ochrannom pasme NKP je
potrebné konzultovat s prislusnymi organmi pamiatkovej
starostlivosti.

16

ul. Forgachova basta, parc.¢. 6783, 6784 reg. C-KN : PoZiadavka na
zrusenie stavebnej Ciary, zvySenie indexu zastavanosti na 1,0.

Stavebna ciara vpredu na ul.Forgachova sa ponechdva, zadna
stavebna ciara sa rusi a urCuje index zastavania 0,7. Nie je moZné
v dotyku s Kalvariou a v ochrannom pasme NKP Kalvaria uvaZovat
100% zastavanie pozemku stavebnym objektom. Vystavbu
v ochrannom pasme NKP je potrebné konzultovat s prislusnymi
organmi pamiatkovej starostlivosti.

17

ul. Tajovského, parc.c. 6794, 6795, 6796 reg. C-KN : Poziadavka na
zrusenie stavebnej Ciary 22,0m od uli¢nej Ciary pri dodrzani indexu
zastavanosti 0,55.

Uprava stavebnych ¢iar vzmysle poziadavky a uréenie indexu
zastavania na 0,55.

18

ul. P.Vardayho, Zerotinova basta, parc.é. 796/4, 795, 797, 799,
802/1 reg. C-KN : ZruSenie verejnoprospesnej stavby ,Parkovaci
dom“ v lokalite ul. P.Vardayho, Zerotinova basta.

NerieSené, zrusenie verejnoprospesnej stavby bude mozné az po
zru$eni tejto verejnoprospesnej stavby v UPN M Nové Zamky.

19

ul. Fajkova, parc.c. 6996, 858, 859 reg. C-KN : Regulacia vystavby
uréenim ulicnej a stavebnej ciary, alebo zvySenie koeficientu
zastavanosti z 0,30 na 0,40.

Uprava stavebnych &iar na parcelach 857-859 podla dodanej
schémy z Mestského uradu Nové Zamky. Na parcele 6996 je
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uréeny index zastavania na 0,40.

20 ul. Pod bastou, parc.t. 755/2 reg. C-KN : Uprava zastavovacich
podmienok v rozsahu zrusenia stavebnej Ciary.

ZrusSenie regulativov na parcelach nie je mozné z dovodu platnych
pravnych predpisov. Predna stavebna ¢iara sa ponechava, zadna
stavebna Ciara sa rusi a urCuje sa index zastavania 0,60.

Podrobny rozsah a rieSenie zmien je obsahom strategického dokumentu — navrhu
Zmien a doplnkov ¢.2 UPN CMZ Mesta Nové Zamky.

Obsah (osnova)

Obsah Zmien a doplnkov €.2 UPN CMZ Mesta Nové Zamky je spracovany v sulade s
§12 zakona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) vzneni neskorsich predpisov a §17 vyhlasky MZP SR & 55/2001 Z.z.
o Uzemnoplanovacich podkladoch a Uzemnoplanovacej dokumentdcii:

Uzemny plan CMZ Mesta Nové Zamky, Zmeny a doplnky ¢.2
- Uvod

- Zadanie

- Riedenie zmien a doplnkov &.2 UPN CMZ

- Zmeny a doplnky textovej ¢asti UPN CMZ

- Graficka Cast

- Prilohy

Vypracovanie zmien a doplnkov je obstaravané v sulade s §31 zadkona ¢. 50/1976 Zb.
v zneni neskorsich predpisov a pozostdva z nasledovnych etdp:

. Spracovanie UPN CMZ Mesta Nové Zamky Zmien a doplnkov &.2

. Prerokovanie UPN CMZ Mesta Nové Zamky Zmien a doplnkov ¢&.2

° Vyhodnotenie a zapracovanie pripomienok do dokumentu

° Preskimanie navrhu UPN CMZ Mesta Nové Zamky Zmien a doplnkov &.2

. Schvélenie UPN CMZ Mesta Nové Zamky Zmien a doplnkov ¢.2 a vyhldsenie

zavaznej Casti UPN CMZ Mesta Nové Zamky Zmien a doplnkov ¢.2 vieobecne
zavaznym nariadenim mesta

° UloZenie schvalenej dokumentacie

UvaZované variantné rieSenia zohladriujuce ciele a geograficky rozmer
strategického dokumentu

Nie je uvazované s variantnymi rieSeniami.
Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania

A. | Spracovanie navrhu ZaD ¢.2 10/2022 - 12/2022

B. | Prerokovanie navrhu ZaD ¢.2 12/2022 - 01/2023

C. | Vyhodnotenie a zapracovanie pripomienok 02/2023

D. | Preskimanie suladu navrhu ZaD ¢.2 do 30 dni od podania Ziadosti

E. | Schvdlenie ZaD ¢.2 avyhldsenie zavaznej na najblizSom zasadnuti
Casti vSeobecne zavaznym nariadenim Mestského zastupitelstva po
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preskimani suladu prislusnym
organom

8. Vztah k inym strategickym dokumentom

Zavaznym podkladom pre Zmeny a doplnky €.2 UPN CMZ Mesta Nové Zamky je UPN
M Nové Zamky, ktory bol schvéaleny uznesenim MsZ v Novych Zamkoch ¢. 65/140916,
zo dnia 14.09.2016, zavazna Cast dokumentu bola vyhlasend VZN ¢. 8/2016, schvélena
uznesenim MsZ ¢. 66/140916, zo dna 14.09.2016 v zneni Zmien a doplnkov ¢.1,
schvalenymi  uznesenim MsZ ¢. 521/271221, zo dna 27.12.2021, zavazna cast
dokumentu bola wvyhlasend VZN ¢&. 12/2021, schvalend uznesenim MsZ (.
522/271221, zo dra 27.12.2021.

9. Organ kompetentny na jeho prijatie

Mestské zastupitelstvo v Novych Zamkoch.
10. Druh schval'ovacieho dokumentu

Uznesenie mestského zastupitelstva v Novych Zdmkoch.
VSeobecne zavazné nariadenie Mesta Nové Zamky o vyhlaseni zavaznej Casti Zmien
a doplnkov ¢.2 UPN CMZ Mesta Nové Zamky.

Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na Zivotné

prostredie vratane zdravia

1. Poziadavky na vstupy

° Poziadavky fyzickych a prévnickych os6b a samotného mesta Nové Zamky na
aktualizaciu platného Uzemného planu CMZ

° Platny UPN CMZ Mesta Nové Zamky v zneni schvalenych Zmien a Doplnkov ¢&.
1

° Platny UPN M Nové Zamky v zneni schvélenych Zmien a Doplinkov &.1

° Aktualizované podklady a informacie o Uzemi vratane poziadaviek na jeho

rieSenie vyplyvajucich zo strategickych dokumentov suvisiacich s rieSenym tdzemim
2. Udaje o vystupoch

Zavazné a smerné Casti rieSenia Zmien a doplnkov €.2 UPN CMZ Mesta Nové Zamky,
v rozsahu vyplyvajucom z § 13 a § 17 vyhlasky 55/2001 Z.z., o Uzemnoplanovacej
dokumentdcii a tzemnoplanovacich podkladoch a § 13 stavebného zakona.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie

Navrhované zmeny funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania v jednotlivych
lokalitach z hladiska priamych vplyvov na Zivotné prostredie predstavuju
. Uzemno-technicky rozvoj tizemia CMZ
° Naroky na nové pripojenia technického vybavenia
a z hladiska nepriamych vplyvov na Zivotné prostredie predstavuju
° Nevyhnutné vplyvy vyplyvajuice z urbanizacie prostredia s navrhovanym
funkénym vyuZitim
4. Vplyv na zdravotny stav obyvatelstva

Strategicky dokument Zmeny a dopinky ¢.2 UPN CMZ nepredpokladd vplyvy na
zdravotny stav obyvatelstva.
5. Vplyvy na chranené Uzemia vratane ndvrhu opatreni na ich zmiernenie
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V katastralnom Uzemi mesta Nové Zamky sa nachadzaju chranené tGzemia — CHVU
Dolné PovaZie, UEV Z&atori achranend prirodnd pamiatka PP Potok Chrenovka.
Riedené lokality Zmien a doplinkov ¢.2 UPN CMZ nezasahuju do tychto Gzemi a nie su
ani vich dotyku, preto sa nepredpokladd vplyv navrhovanych zmien na tieto
chranené Uzemia.

6. Moiné rizika suvisiace s uplatiiovanim strategického materidlu

MozZné rizikd suvisiace s uplatiiovanim strategického dokumentu nie si zname.
7. Vplyvy na Zivotné prostredie presahujuce Statne hranice

Vzhladom na lokalny charakter navrhovanych zmien funkéného vyuZitia Uzemia
nepredpokladaju sa Ziadne vplyvy na Zivotné prostredie presahujlce Statne hranice.

V. Dotknuté subjekty

1. Vymedzenie zainteresovanej verejnosti vratane jej zdruzeni

Zainteresovana verejnost:

. Obyvatelia mesta Nové Zamky

° Vlastnici nehnutelnosti v rieSenom Uzemi

° Fyzické a pravnické osoby, podielajlce sa na vyuzivani CMZ mesta
ZdruZenia:

T.6. nie sU zname zdruzenia poOsobiace vo vztahu knavrhovanym zmenam

a doplnkom.
2. Zoznam dotknutych subjektov

. Dopravny Urad, divizia civilného letectva, Letisko M.R. Stefanika 39, 823 05
Bratislava

° Krajsky pamiatkovy Urad, Namestie Jana Pavla Il. 8, 949 01 Nitra

° Okresny urad Nitra, Odbor vystavby a bytovej politiky, Stefanikova trieda 69,
949 01 Nitra

. Okresny uUrad Nitra, Odbor starostlivosti o ZP, Stefanikova trieda 69, 949 01
Nitra

° Okresny drad Nitra, Odbor opravnych prostriedkov, Referat
pddohospodarstva, Stefanikova trieda 69, 949 01 Nitra

° Okresny urad Nové Zamky, Odbor starostlivosti o ZP, Podzamska 25, 940 02
Nové Zamky

. Okresny urad Nové Zamky, Odbor CD a pozemnych komunikacii, Podzamska
25,940 02 Nové Zamky

. Okresny Urad Nové Zamky, Pozemkovy a lesny odbor, Podzamska 25, 940 02
Nové Zamky

° Okresny Urad Nové Zamky, Odbor krizového riadenia, Podzamska 25, 940 02
Nové Zamky

° Regionalny urad verejného zdravotnictva, Slovenska 13, 940 02 Nové Zamky

° Okresné riaditelstvo hasi¢ského a zachranného zboru, Komarnanska cesta

15, 940 02 Nové Zamky
3. Dotknuté susedné staty

Susedné staty nie su dotknuté.
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V.

VI.

VII.
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Dopliiujuce udaje

1. Mapova a ina graficka dokumentacia

Strategicky dokument Zmeny a doplnky ¢.2 UPN CMZ pozostava z textovej a grafickej
Casti. Graficka cast vyjadruje prislusnd relevantnd cast Uzemia potrebnd na
vyjadrenie navrhu zmien a doplnkov pozostavajucu z naloZiek hlavnych vykresov UPN
M v mierke 1:1 000.

Graficka Cast pozostava z vykresov:

. Komplexny urbanisticky navrh
. Priestorova a funk¢na regulacia
° Vykres regulativov a verejno-prospesnych stavieb
2. Materidly pouZité pri vypracovani strategického dokumentu
. UPN CMZ Mesta Nové Zamky v zneni ZaD ¢&.1
. UPN M Nové Zamky v zneni ZaD &.1
° Katastralna mapa mesta
° Zakon ¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku

Miesto a datum vypracovania oznamenia

Nové Zamky, december 2022

Potvrdenie spravnosti udajov

1. Meno spracovatela oznamenia

Ing. arch. Miroslav Safranko, odborne sposobild osoba na obstaravanie
Uzemnoplanovacich  podkladov a uzemnoplanovacej dokumentacie obcami
a samospravnymi krajmi podla § 2a zédkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov, registracné Cislo 460.

Potvrdenie spravnosti udajov ozndamenia podpisom opravneného zastupcu

obstardvatela, peciatka

PhDr. Mgr. art. Otokar Klein, ArtD.
primator mesta
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