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Uvod
Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov izemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 1 Uzemného pldnu obce Dohnany st vypracované v silade so
zakonom ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v
zneni neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tizemnoplanovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentécii. St spracované ako samostatna priloha k
schvélenej tizemnopldnovacej dokumentacii. Nakolko ide o c¢iastkové modifikacie, nie je
Ucelné vypracovanie tiplného znenia tzemnoplanovacej dokumentéacie.

Textova cast je spracovanda vo forme odkazov na predmetnt kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliiaju. Uprava smernej Gasti tizemnoplanovacej
dokumentécie sa tyka len niektorych kapitol textovej casti - G, H, K, L, P. V ostatnych
kapitolach smernej Casti nie st potrebné dalsie ipravy, resp. doterajsie rieSenie sa vztahuje
aj na dopliiané lokality, ¢o je vysvetlené v odévodneni k prisluinej kapitole.

V zéavaznej casti (kap. R) boli definované regulativy funkéného vyuzitia a regulativy
intenzity vyuzitia pre lokality navrhované v zmenach a doplnkoch ¢. 1. Regulativy boli
vztiahnuté aj na stabilizované tizemie, nakolko sa v doterajsej UPD regulativy tykali len
rozvojovych tizemi a stabilizované tizemie bolo bez jednoznacnej reguldcie. Doplneny bol
tiez zoznam verejnoprospesnych stavieb. V prilohe je pre lepsiu prehladnost text zavdzne;j
Casti v tiplnom zneni (z dovodu, aby regulativy funkéného vyuzitia pre dopltiané lokality
boli explicitne uvedené priamo v dokumentacii zmien a doplnkov ¢. 1).

V grafickej casti st v jednotlivych vykresoch vyznacené:
* navrhované lokality (funkéné / rozvojové plochy), ich oznacenie a navrhované
funkéné vyuzitie
* vyhladové lokality a ich navrhované funkéné vyuzitie
* navrhovany vodojem v k.i. Zbora
* navrhovana hranica zastavaného tizemia obce
* suvisiace navrhy verejného technického vybavenia (vodovod, kanalizacny zberac)
* hranica lokalit predpokladaného zédberu polnohospodarskej pody
* druh pozemkov lokalit odnatia polnohospodarskej pody (orna poda, TTP, zahrady)
* navrhované ekostabilizacné opatrenia
* nové verejnoprospesné stavby VT4, VT5, ES

V grafickej Casti s zmeny a doplnky zakreslené na priesvitkach, vo vykresoch ¢. 2, 3, 5
(vykresy ¢. 1 a 4 nie st zmenami dotknuté a vo vykrese ¢. 3 sa verejné technické vybavenie
dopliia len v k.t. Zbora). Podklad priesvitiek predstavuju jednotlivé vykresy v pévodnom
zneni. Priesvitky s podkladom st vyhotovené v integrovanom tlacovom vystupe (vykres
so zosvetlenym podkladom).



Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj sposob zobrazenia

javov vo vykresoch a sposob opisu lokalit v maximalnej miere vychadza z doterajsej UPD.

Opis riesenia zmien a doplnkov

Navrh riesenia zmien a doplnkov ¢. 1 izemného planu obce Dohnany obsahuje:

doplnenie navrhovanych novych lokalit (funkénych ploch) pre byvanie v rodinnych
domoch (s oznacenim D58 — D87)

doplnenie navrhovanych novych lokalit (funkénych ploch) vyroby (s oznacenim
P03 - P04)

doplnenie navrhovanych novych lokalit (funkénych ploch) rekreécie -
individuélnej chatovej (s oznacenim R05 — R10)

doplnenie vyhladovych pléch pre byvanie v rodinnych domoch (bez oznacenia)
doplnenie vyhladovych ploch pre rekreaciu - individualnu chatovt (bez oznacenia)

zostladenie s nadradenou UPD regiénu preradenim lokalit PV01, PV02 (Dohtiany —
Horné Pridy) z etapy vyhlad do etapy navrh

névrh nového vodojemu v k.ta. Zbora
néavrh ekostabilizacnych opatreni v k.a. Zbora, vyplyvajtcich z pozemkovych tprav
doplnenie prislusnych novych verejnoprospesnych stavieb VT4, VT5, ES

definovanie regulativov funk¢ného vyuzitia a regulativov intenzity vyuzitia pre
stabilizované iizemie



1. Zakladné udaje

a) Hlavné ciele rozvoja Uzemia a rieSené problémy

Obstaranie zmien a doplnkov ¢. 1 tizemného pldnu obce Dohnlany vyvolali poziadavky
vlastnikov pozemkov, ako aj poziadavky obce na doplnenie lokalit na vystavbu a na zmenu
funk¢ného vyuzitia.

Dalej bolo potrebné jednoznac¢ne definovat regulativy, osobitne regulativy funkéného
vyuzitia a regulativy intenzity vyuzitia pre existujicu zastavbu — stabilizované tizemie.

b) Vyhodnotenie doterajsieho tzemného planu

Uzemny plan obce Dohnany bol schvéleny uznesenim obecného zastupitelstva v
Dohnanoch ¢. 2019/08/84 dna 06. 11. 2019.

Koncepcia navrhnutd v doterajsej izemnoplanovacej dokumentécii je nadalej aktualna.
Navrhované zmeny a doplnky vychadzaja zo zaloZenej koncepcie a vhodnym sp6sobom ju
dopliaja.

¢) Udaje o sulade riesenia Gzemia so zadanim
Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 1 izemnoplanovacej dokumentacie je plne v
stilade s cielmi a poziadavkami na riesenie, stanovenymi v zadani na Gzemny plan obce

Dohnany, ktoré bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva v Dohnianoch ¢.
2019/03/28 dna 15. 02. 2019.



2. Riesenie uzemného planu - smerna cast

A. Vymedzenie rieSeného Uuzemia a jeho geograficky opis

Bez zmien

B. Vazby vyplyvajice z rieSenia a zavaznych casti Gzemného planu regionu

Bez zmien

(Po schvéleni UPD obce neboli schvalené Ziadne zmeny a doplnky nadradenej UPD)

C. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Bez zmien

(Kapitola obsahuje aktudlne udaje; zmenami a doplnkami UPD nedochddza k podstatnej zmene
demografickych charakteristik a predpokladov rozvoja obce)

D. RieSenie zaujmového uzemia a SirSie vztahy dokumentujuce zaclenenie obce
do systému osidlenia

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na riesenie zaujmového uzemia obce ani sirsich vztahov)

E. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Bez zmien

(Zmeny a dopinky ¢ 1 vychadzaju zo zaloZenej urbanistickej koncepcie priestorového
usporiadania podla doterajsej UPD)



F. Navrh funkéného vyuzitia tzemia obce vratane pripustného, obmedzujiceho
a zakazujuceho funkéného vyuzitia

Bez zmien

(Zmeny a dopinky ¢. 1 respektuju zakladnu koncepciu funkéného vyuZitia uzemia, definovanu v
doterajsej UPD, resp. vhodne na riu nadvézuju)

G. Navrh riesenia byvania, obcianskeho vybavenia so socialnou infrastruktarou,
vyroby a rekreacie

Na konci podkapitoly Navrh riesenia byvania a rekredcie sa doplria nasledovny text:

V zmenach a doplnkoch ¢. 1 sa navrhuja nové lokality (funkéné plochy) pre byvanie v
rodinnych domoch (s oznacenim D58 - D87). V pripade lokality (funkcnej plochy) D67 ide
o zmenu funkéného vyuzitia malej casti lokality povodne navrhovanej pre funkciu
rekreacie. Celkova kapacita uvedenych lokalit predstavuje 60 rodinnych domov (bytovych
jednotiek), z toho 24 b.j. pripada na k.a. Dohnany, 7 b.j. na k.a. Mostiste a 29 b.j. na k.4.
Zbora. Pri obloznosti 2,5 0s6b/byt (ukazovatel pouzity v doterajéej UPD) bude prirastok
poctu obyvatelov, vyplyvajici z navrhu zmien a doplnkov ¢. 1, predstavovat 150
obyvatelov (Co je oproti sicasnému poctu obyvatelov obce prirastok 0,8%).

Dalej sa v zmenach a doplnkoch ¢ 1 navrhuja nové lokality (funkéné plochy) pre
rekredciu — individualnu chatovt (s oznacenim R05 - R10). Celkova kapacita lokalit pre
rekreaciu predstavuje 8 chatiek.

Pre funkciu vyroby sa v zmenach a doplnkoch ¢. 1 navrhuji dve nové lokality (funkcéné
plochy) - s oznacenim P03, P04. Lokalita P03 je rezervovana pre verejnoprospesnu stavbu
VTS5 zberného dvora a kompostoviska. Lokality PV01, PV02 sa preraduju z etapy vyhlfad do
etapy navrh, za tucelom zostladenia s UPN VUC Trencianskeho kraja, v zneni zmien a
doplnkov ¢. 1 - 3, ktory v bode 6.4.17 pocita s podporou priemyselného parku regionélneho
vyznamu v lokalite Dohnany — Horné Prady.

Nézov podkapitoly Popis navrhovanych lokalit sa doplfia o text ,pre byvanie”:

Na konci podkapitoly Popis navrhovanych lokalit pre byvanie sa doplria nasledovny text:

V zmenach a doplnkoch ¢. 1 sa pocita s lokalitami (funk¢nymi plochami) byvania:

D58 — v k.4. Dohniany, o vymere 0,0760 ha — navrh: ,Aredly a objekty pre byvanie v
rodinnych domoch” — uvazovana vystavba 1 rodinného domu s maximélnou zastavanostou
do 40% a podielom zelene minimalne 40% z rieSenej plochy.



D59 — v k.4. Dohniany, o vymere 0,0740 ha — navrh: ,Aredly a objekty pre byvanie v
rodinnych domoch® — uvazovana vystavba 1 rodinného domu s maximalnou zastavanostou
do 30% a podielom zelene minimalne 50% z riesenej plochy.

D60 — v k.4. Dohnlany, o vymere 0,2821 ha — ndvrh: , Aredly a objekty pre byvanie v
rodinnych domoch® — uvazovana vystavba 1 rodinného domu s maximéalnou zastavanostou
do 40% a podielom zelene minimalne 40% z riesenej plochy.

D61 — v k.4. Dohniany, o vymere 0,0204 ha — navrh: ,Aredly a objekty pre byvanie v
rodinnych domoch” — uvazovand vystavba 1 rodinného domu s maximélnou zastavanostou
do 40% a podielom zelene minimalne 40% z rieSenej plochy.

D62 - v k.4. Dohnany, v existujicom zastavanom tizemi obce, o vymere 0,2532 ha — navrh:
,Aredly a objekty pre byvanie v rodinnych domoch” — uvazovana vystavba 3 rodinnych
domov s maximalnou zastavanostou do 40% a podielom zelene minimalne 40% z rieSenej
plochy.

D63 — v k.4. Dohnlany, o vymere 0,7145 ha — ndvrh: , Aredly a objekty pre byvanie v
rodinnych domoch“ - wuvazovanad vystavba 4 rodinnych domov s maximalnou
zastavanostou do 40% a podielom zelene minimalne 40% z rieSenej plochy.

D64 — v k.4. Dohniany, o vymere 0,1256 ha — navrh: ,Aredly a objekty pre byvanie v
rodinnych domoch” — uvazovana vystavba 1 rodinného domu s maximalnou zastavanostou
do 30% a podielom zelene minimalne 50% z riesenej plochy.

D65 — v k.4. Dohnany, o vymere 0,4349 ha — navrh: ,Aredly a objekty pre byvanie v
rodinnych domoch” - uvazovana vystavba 2 rodinnych domov s maximélnou
zastavanostou do 30% a podielom zelene minimélne 50% z rieSenej plochy.

D66 — v k.G. Dohnany, o vymere 1,0670 ha — navrh: ,Aredly a objekty pre byvanie v
rodinnych domoch“ - wuvaZovana vystavba 7 rodinnych domov s maximélnou
zastavanostou do 30% a podielom zelene minimélne 50% z rieSenej plochy.

D67 — v k.4. Dohnany, o vymere 0,1828 ha — navrh: ,Aredly a objekty pre byvanie v
rodinnych domoch®, zmena funkéného vyuzitia ¢asti lokality R02 z povodne navrhovanej
funkcie ,,Aredly a objekty rekreédcie a cestovného ruchu” — uvazovanaé vystavba 1 rodinného
domu s maximalnou zastavanostou do 30% a podielom zelene minimalne 50% z riesenej
plochy.

D68 — v k.4. Dohnany, o vymere 0,0746 ha — navrh: ,Aredly a objekty pre byvanie v
rodinnych domoch” — uvazovana vystavba 1 rodinného domu s maximalnou zastavanostou
do 30% a podielom zelene minimdlne 50% z rieSenej plochy.

D69 — v k.4. Dohnlany, o vymere 0,1625 ha — ndvrh: ,Aredly a objekty pre byvanie v
rodinnych domoch” — uvazovana vystavba 1 rodinného domu s maximélnou zastavanostou
do 30% a podielom zelene minimalne 50% z riesenej plochy.

D70 - v k.. Mostiste, o vymere 0,3073 ha — nédvrh: ,Aredly a objekty pre byvanie v
rodinnych domoch® - wuvazovand vystavba 2 rodinnych domov s maximalnou
zastavanostou do 30% a podielom zelene minimélne 50% z rieSenej plochy.



D71 - v k.. Mostiste, o vymere 0,2142 ha — navrh: ,Aredly a objekty pre byvanie v
rodinnych domoch“ - wuvazovand vystavba 2 rodinnych domov s maximalnou
zastavanostou do 30% a podielom zelene miniméalne 50% z rieSenej plochy.

D72 - v k.. Mostiste, o vymere 0,0763 ha — navrh: ,Aredly a objekty pre byvanie v
rodinnych domoch” — uvazovana vystavba 1 rodinného domu s maximélnou zastavanostou
do 30% a podielom zelene minimalne 50% z riesenej plochy.

D73 — v k.a. Mostiste, o vymere 0,1795 ha — nédvrh: ,Aredly a objekty pre byvanie v
rodinnych domoch” — uvazovana vystavba 1 rodinného domu s maximalnou zastavanostou
do 30% a podielom zelene minimalne 50% z riesenej plochy.

D74 - v k.4. Mostiste, v existujiicom zastavanom tzemi obce, o vymere 0,1490 ha — navrh:
,Aredly a objekty pre byvanie v rodinnych domoch” — uvazovana vystavba 1 rodinného
domu s maximalnou zastavanostou do 30% a podielom zelene minimalne 50% z riesenej
plochy.

D75 — v k.a4. Zbora, o vymere 0,4687 ha — navrh: ,,Aredly a objekty pre byvanie v rodinnych
domoch” — uvazovana vystavba 3 rodinnych domov s maximélnou zastavanostou do 30% a
podielom zelene minimalne 50% z riesenej plochy.

D76 — v k.4. Zbora, o vymere 0,1758 ha — navrh: ,,Aredly a objekty pre byvanie v rodinnych
domoch” — uvazovana vystavba 1 rodinného domu s maximalnou zastavanostou do 30% a
podielom zelene minimalne 50% z rieSenej plochy.

D77 - v k.4. Zbora, o vymere 1,2640 ha — navrh: ,,Aredly a objekty pre byvanie v rodinnych
domoch®” — uvazovana vystavba 10 rodinnych domov s maximélnou zastavanostou do 30%
a podielom zelene minimalne 50% z riesenej plochy.

D78 — v k.4. Zbora, o vymere 0,1150 ha — navrh: ,,Aredly a objekty pre byvanie v rodinnych
domoch” — uvazovana vystavba 1 rodinného domu s maximélnou zastavanostou do 30% a
podielom zelene minimalne 50% z riesenej plochy.

D79 - v k.4. Zbora, v existujicom zastavanom tizemi obce, o vymere 0,2101 ha — navrh:
,Aredly a objekty pre byvanie v rodinnych domoch” — uvazovand vystavba 2 rodinnych
domov s maximalnou zastavanostou do 30% a podielom zelene minimalne 50% z riesenej
plochy.

D80 - v k.a4. Zbora, o vymere 0,6074 ha — navrh: ,,Aredly a objekty pre byvanie v rodinnych
domoch” - uvazovana vystavba 4 rodinnych domov s maximalnou zastavanostou do 30% a
podielom zelene minimalne 50% z riesenej plochy.

D81 - v k.4. Zbora, o vymere 0,2057 ha — navrh: ,,Aredly a objekty pre byvanie v rodinnych
domoch” — uvazovana vystavba 1 rodinného domu s maximélnou zastavanostou do 30% a
podielom zelene minimalne 50% z riesenej plochy.

D82 — v k.a. Zbora, v existujicom zastavanom tizemi obce, o vymere 0,1076 ha — navrh:
,Aredly a objekty pre byvanie v rodinnych domoch” — uvazovana vystavba 1 rodinného
domu s maximalnou zastavanostou do 30% a podielom zelene minimalne 50% z riesenej
plochy.
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D83 — v k.a4. Zbora, o vymere 0,2354 ha — navrh: ,Areély a objekty pre byvanie v rodinnych
domoch” — uvazovana vystavba 1 rodinného domu s maximélnou zastavanostou do 30% a
podielom zelene minimalne 50% z rieSenej plochy.

D84 - v k.4. Zbora, o vymere 0,2200 ha — navrh: ,,Aredly a objekty pre byvanie v rodinnych
domoch” — uvazovana vystavba 1 rodinného domu s maximélnou zastavanostou do 30% a
podielom zelene minimalne 50% z riesenej plochy.

D85 — v k.4. Zbora, o vymere 0,0231 ha — navrh: ,Aredly a objekty pre byvanie v rodinnych
domoch” — uvazovana vystavba 1 rodinného domu s maximalnou zastavanostou do 30% a
podielom zelene minimalne 50% z rieSenej plochy.

D86 — v k.a4. Zbora, o vymere 0,2531 ha — navrh: ,,Aredly a objekty pre byvanie v rodinnych
domoch” — uvazovana vystavba 1 rodinného domu s maximalnou zastavanostou do 30% a
podielom zelene minimalne 50% z riesenej plochy.

D87 — v k.4. Zbora, o vymere 0,4115 ha — navrh: ,,Aredly a objekty pre byvanie v rodinnych
domoch” - uvazovana vystavba 2 rodinnych domov s maximalnou zastavanostou do 30% a
podielom zelene minimalne 50% z riesenej plochy.

Vo vyhladovej etape sa dalej predpoklada vhodnost funkcie byvania v rodinnych domoch v
dalsich lokalitaich (bez oznacenia). St vyznacené medzi lokalitami D79 a D80, pri
lokalitach D58, D86, D87, v ramci lokality D62.

Na konci podkapitoly Plochy vyroby sa doplria nasledovny text:

V zmenach a doplnkoch ¢. 1 sa pocita s lokalitami (funk¢nymi plochami) vyroby:

P03 — v k.. Dohfiany, o vymere 0,1438 ha — navrh: ,,Uzemia priemyselnej vyroby a
skladov” — uvazovana pre zberny dvor a kompostovisko na pozemkoch vo vlastnictve obce,
s maximalnou zastavanostou do 80% a podielom zelene minimélne 15% z rieSenej plochy.

P04 - v k.. Dohflany, o vymere 0,2103 ha — navrh: ,Uzemia priemyselnej vyroby a
skladov“ — uvazovana pre rozsirenie ploch vyroby a skladov, navrhnutych v doterajsej UPD
pod oznacenim P01, s maximélnou zastavanostou do 80% a podielom zelene minimalne
15% z riesenej plochy.

PV01 - v k.4. Dohtiany, o vymere 7,3000 ha — navrh: ,Uzemia priemyselnej vyroby a
skladov* — uvazovand pre priemyselny park, preradenim ploch urcenych pévodne pre
etapu vyhlad z dévodu zostladenia s nadradenou UPD, s maximalnou zastavanostou do
80% a podielom zelene minimélne 15% z riesenej plochy.

PV02 — v k.4. Dohflany, o vymere 11,8100 ha — navrh: ,Uzemia priemyselnej vyroby a
skladov” — uvazovana pre priemyselny park, preradenim pléch urcenych povodne pre
etapu vyhlad z dévodu zostladenia s nadradenou UPD, s maximalnou zastavanostou do
80% a podielom zelene minimélne 15% z riesenej plochy.
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Na konci podkapitoly Navrh riesenia rekredcie sa doplria nasledovny text:

V zmenach a doplnkoch ¢. 1 sa pocita s lokalitami (funkénymi plochami) rekreéacie -
individualnej chatove;j:

R05 - v k.. Zbora, o vymere 0,1711 ha - navrh: ,Aredly a zariadenia rekreacie a
cestovného ruchu“ - uvazovand pre vystavbu 1 rekreacnej chatky, s maximélnou
zastavanostou do 30% a podielom zelene minimalne 50% z riesenej plochy, pri dodrzani
minimalnej vzdialenosti od lesného pozemku 25 m (v zmysle stanoviska organu Stétnej
spravy lesného hospodarstva).

R06 — v k.4. Zbora, o vymere 0,2630 ha — navrh: ,Aredly a zariadenia rekredcie a
cestovného ruchu“ - wuvazovand vystavba 3 rekreacnych chatiek s maximalnou
zastavanostou do 30% a podielom zelene miniméalne 50% z rieSenej plochy.

R07 - v k.. Zbora, o vymere 0,2150 ha — navrh: ,Aredly a zariadenia rekreacie a
cestovného ruchu” — uvazovana vystavba 1 rekreacnej chatky s maximalnou zastavanostou
do 30% a podielom zelene minimdlne 50% z riesenej plochy.

R08 - v k.. Zbora, o vymere 0,1994 ha - navrh: ,Aredly a zariadenia rekreacie a
cestovného ruchu“ - uvazovand pre vystavbu 1 rekreacnej chatky, s maximélnou
zastavanostou do 30% a podielom zelene minimélne 50% z rieSenej plochy.

R09 - v k.. Zbora, o vymere 0,2071 ha - navrh: ,Aredly a zariadenia rekreacie a
cestovného ruchu“ - uvazovand pre vystavbu 1 rekreacnej chatky, s maximélnou
zastavanostou do 30% a podielom zelene minimalne 50% z rieSenej plochy,

R10 - v k.. Zbora, o vymere 0,2071 ha - navrh: ,Aredly a zariadenia rekreacie a
cestovného ruchu“ - uvazovand pre vystavbu 1 rekreacnej chatky, s maximélnou
zastavanostou do 30% a podielom zelene minimalne 50% z rieSenej plochy.

Vo vyhladovej etape sa dalej predpoklada vhodnost funkcie rekreacie v dalsich lokalitach v
k.4. Zbora (bez oznacenia) — pri lokalitach R08, R09, R10.

H. Vymedzenie zastavaného tuzemia obce

Doplria sa vymedzenie zastavaného tzemia o nasledovny text:

V zmenach a doplnkoch ¢. 1 sa do zastavaného tizemia navrhuja zaradit lokality (funkcéné
plochy) D58, D60, D61, D63, D64, D66, D68, D69, D70, D71, D72, D73-¢ast, D75, D76, D77,
D78, D80, D81, D83, D84, D86, D87, RO8, RO9.

(Poznamka: Lokality D62, D74, D79, D82 su sucastou zastavaného uzemia obce k 1.1.1990.
Lokality D59, D65 su sucastou ndvrhu rozsirenia zastavaného tzemia obce podla doterajsej UPD.
Lokality D67, D85, RO5, R06, RO7, R10 nenadvézuju na zastavané uzemie obce ani na jeho
navrhované rozsirenie podla doterajsej UPD a preto sa nenavrhuju zaclenit do zastavaného
uzemia obce.)
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I. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Bez zmien

(Poznémka: Na lokality, doplriané v zmenéch a dopinkoch ¢ 1, sa vztahuju ochranné pasma
verejného technického vybavenia podla doterajsej UPD. Osobitne je v pripade lokality RO6
potrebné respektovat ochranné pasmo lesa, resp. minimalnu vzdialenost od lesného pozemku 25
m podla stanoviska organu statnej spravy lesného hospodarstva)

J. Navrh riesenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany pred
povodnami

Bez zmien

(Na lokality, dopliané v zmendch a dopinkoch ¢.1, sa vztahuju ndvrhy na riesenie zaujmov obrany
statu, poZiarnej ochrany a ochrany pred povodriami podla doterajsej UPD)

K. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny vratane prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni, kultarne a prirodné
hodnoty

V stati Vseobecné krajinnoekologické odporicania sa doplria novy bod:

15. na polnohospodarskej péde realizovat ekostabilizacné opatrenia s funkciou retencie
vody v krajine — v podobe vsakovacich vegeta¢cnych pasov (najmé v k.4. Zbora v zmysle

projektu pozemkovych tprav)

L. Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V podkapitole L.1 Doprava, v stati Miestne komunikacie, pesia doprava, cyklisticka
doprava sa doplria nasledovny text:

Lokality D58 — D87, R05 - R09, navrhované v zmenéach a doplnkoch ¢. 1, buda dopravne
obsluhované prostrednictvom existujicich miestnych ciest a tucelovych ciest, pripadne
predstavuja rozsirenie povodne navrhovanych lokalit so zabezpecenym dopravnym
pristupom. Lokality P03, P04 st dopravne pristupné priamo z cesty 1/49. Pristupové cesty,
resp. zjazdné chodniky najnizsich funkcénych tried (D1) bude potrebné vybudovat len pre
lokality R03, D62, D63 (vzhladom k podrobnosti doterajsej UPD obmedzenej na miestne
cesty funkcnej triedy C2 a vyssej sa v grafickej casti nezakresluju).
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(Pozndmka: cestné ochranné pdsma, sirka stavebnej ciary od cesty podla doterajsej UPD sa
vztahuju aj na lokality doplriané v zmenéch a dopinkoch ¢.1)

V podkapitole L.2 Vodné hospodarstvo, v stati L.2.1 Zasobovanie vodou sa doplria
nasledovny text:

Dohnany

Potreba vody v ramci zmien a doplnkov ¢. 1 je pre k.4. Dohnany vypocitana pre lokality
D58 - D69 s kapacitou 24 b.j. (60 obyvatelov) a pre lokality vyroby (s celkovym
predpokladanym poc¢tom zamestnancov - 50).

Vypocet priemernej dennej potreby vody Q,:
* Byvanie: 60 x 135 1/osoba/dent = 8 100 l/den
+ Zékladné obcianska vybavenost: 60 x 25 1/osoba/dent = 1 500 1/den
* Vyroba: 50 x (5+25+120) l/zam./den = 7 500 l/den
* Priemerna potreba vody spolu: 17 100 l/den
Vypocet maximalnej dennej potreby vody Q.
* Qum=Qpxkq(kq= 1,6 - stcinitel dennej nerovnomernosti)
* Qun=17 100x 1,6 = 27 360 l/den
Vypocet maximalnej hodinovej potreby vody Qn
*  Qn = Qunxkq(kq= 1,8 — sticinitel hodinovej nerovnomernosti)

* Qn=27 360x1,8 =49 248 1/den

Mostiste

Potreba vody v rdmci zmien a doplnkov ¢. 1 je pre k.i. Mostiste vypocitand pre lokality
D70 - D74 s kapacitou 7 b.j. (18 obyvatelov).

Vypocet priemernej dennej potreby vody Q,:
* Byvanie: 18 x 135 l/osoba/dent = 2 430 l/den
» Zékladna obcianska vybavenost: 18 x 25 1/osoba/den = 450 1/den
* Priemerna potreba vody spolu: 2 880 l/den
Vypocet maximalnej dennej potreby vody Q.
* Qm = Q,xkq(kq= 1,6 - stcinitel dennej nerovnomernosti)
* Qn=2 880x1,6 =4 608]l/den

Vypocet maximalnej hodinovej potreby vody Qn
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* Q= Quxkq(kq= 1,8 — sticinitel hodinovej nerovnomernosti)

* Qn=4 608x1,8=28 294 l/den

Zbora

Potreba vody v ramci zmien a doplnkov ¢. 1 je pre k.i. Zbora vypocitana pre lokality D75 -
D87 s kapacitou 29 b.j. (72 obyvatelov).

Vypocet priemernej dennej potreby vody Q:
* Byvanie: 72 x 135 l/osoba/dent = 9 720 l/den
» Zakladna obcianska vybavenost: 72 x 25 1/osoba/denn = 1 800 l/den
* Priemerna potreba vody spolu: 11 520 l/den
Vypocet maximéalnej dennej potreby vody Q.
* Qum=Q,xkq(ka= 1,6 - stcinitel dennej nerovnomernosti)
¢ Qn
Vypocet maximalnej hodinovej potreby vody Qn

11 520x 1,6 = 18 432 l/den

*  Qn=Qunxkq(ka= 1,8 — sti¢initel hodinovej nerovnomernosti)
* Qu=18 432x1,8 =33 178 l/den

Navrhuje sa vybudovanie vodojemu v k.. Zbora, na pozemku vo vlastnictve obce
Dohnany (parc. ¢. C 1615). Vodojem s objemom akumulacie 2x50 m® bude situovany na
kote cca 431 m n.m. PrediZenie obecného vodovodu sa navrhuje do lokalit D80, D85, R06,
RO7.

V podkapitole L.3 Kanalizécia sa v odseku Navrhovany stav dopliia nasledovny text:

Lokality navrhované v zmenach a doplnkoch ¢. 1 sa napoja na existujucu splaskova
kanalizaciu, resp. na navrhované rozsirenie splagkovej kanalizacie podla doterajsej UPD.
PredlZenie navrhovanych kanaliza¢nych zberacov je uvazované do lokalit D80, D85, R06,
RO7.

V podkapitole L.5 Energetika, v stati Ndvrh zasobovania elektrickou energiou sa dopliia
nasledovny text:

V zmenéch a doplnkoch ¢. 1 sa pocita s dalsim nérastom narokov na spotrebu elektrickej
energie. V stlade s doterajsou UPD sa uvaZovalo s pozadovanym vykonom 8 kW na 1
bytovi jednotku v rodinnych domoch, pri koeficiente sticasnosti {3 0,29.

PRDS = PlRD X b] X B =8x60x 0,29 = 139,2 kW
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Z minimélneho néarastu spotreby elektrickej energie o 129 kW nevyplyva potreba vystavby
novych transformaénych stanic nad ramec navrhov doterajgej UPD.

V k.4. Dohnany sa vacsina navrhovanych lokalit napoji z existujacich transformac¢nych
stanic (najmd z TS 6073, 6076, 6078). Lokality D66 — D69 budd zasobované z
novonavrhovanej transformacnej stanice TS3 (s pldnovanym vykonom 630 kVA),
navrhovanej v doterajéej UPD. Pre zasobovanie lokalit D62, D63 je mozné vyuzit nové
transforma¢né stanice TS1 a TS2, navrhované v doterajéej UPD. Pre zasobovanie lokalit
PV01, PV02 je mozné zriadit transformacna stanicu pri elektrickom vedeni VN 22 kV
(linke ¢. 204), vedenom v dotyku s lokalitou PV02, pricom presné naroky na spotrebu
elektrickej energie bude mozné kvantifikovat az podfa druhu vyrobnej ¢innosti.

V k.. Mostiste je vSetky navrhované lokality mozné zasobovat z existujacich
transformacnych stanic TS 8070, 8071, pri vyuziti ich kapacitnej rezervy.

V k. Zbora je vSetky navrhované lokality mozné zasobovat =z existujacich
transformacnych stanic TS 6066, 6067, 6068, pri vyuziti ich kapacitnej rezervy. Lokality
D86, D87, R08, R09 bude mozné zasobovat z novej transformacnej stanice TS 4 (s
planovanym vykonom 630 kVA), navrhovanej v doterajsej UPD.

M. Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie, hodnotenie z hladiska
predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD nie je potrebné navrhnut nové opatrenia starostlivosti
o Zivotné prostredie, nad ramec pévodne navrhovanych opatreni)

N. Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych Gzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit a
vyznacit prieskumné uzemia, chrdanené loZiskové uzemia a dobyvacie priestory)

O. Vymedzenie ploch vyzadujucich zvysenu ochranu, napr: zaplavové uzemie,
uzemie znehodnotené tazbou, a pod.

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové
plochy vyZadujuce zvysenu ochranu)
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P. Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia polnohospodarskeho pé6dneho fondu
a lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely

V podkapitole Vyhodnotenie a zdévodnenie perspektivneho vyuZitia polnohospodarskej
pody na nepolnohospodarske vyuZitie sa nasledovny text a tabulky:

V zmenéch a doplnkoch ¢. 1 dochadza k zdberom poInohospodarskej pody v navrhovanych
lokalitach (funkcénych plochach). Navrhované lokality D62, D73-¢iasto¢ne, D74, D79, D82
sa nachadzaji v zastavanom tuzemi, ostatné lokality na zastavané tizemie zvacsa priamo
nadvazuju.

Navrh odévodnujeme vysokym zaujmom o vystavbu rodinnych domov v tradicnom
rozptylenom osidleni, ktoré umoznuje tizky kontakt s atraktivhym krajinnym prostredim.
Vacsina lokalit vyuziva c¢iastoéne vybudovant infrastruktiru existujicich miestnych a
ucelovych ciest.

Celkovéa vymera uvazovanych zéberov polnohospodarskej pody, navrhovana v zmenach a
doplnkoch ¢. 1, predstavuje 28,1548 ha, z toho na zastavané tizemie pripada 1,2801 ha. Ide
o podu nizsej kvality, zaradenej do 5., 6., 7., 8. a 9. skupiny kvality podla zdkona ¢.
220/2004 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov. Napriek tomu pody 5., 6., a sCasti aj 7.
skupiny st podla Nariadenia vlady SR ¢. 58/2013 Z.z. v danych katastralnych tizemiach
zaradené medzi najkvalitnejsie pody.

Lokalita P03, urcena pre kompostovisko, je na pozemku o vlastnictve obce Dohnany a pre
tento tcel je definovana ako verejnoprospesna stavba.

Lokality PV01, PV02 boli zahrnuté v doterajsej izemnoplanovacej dokumentacii, avsak len
v etape vyhlad. Ich preradenie do etapy néavrh (I. etapy) je potrebné z dévodu zostiladenia s
nadradenou UPD regiénu. Pre dané lokality bol uz v minulosti vydany sthlas v ramci
predchadzajiceho tizemného pldnu obce Dohnany z roku 2010, pod oznacenim P3 a P4
(informécie o vymerach a BPE] boli prevzaté z uvedenej UPD).

V pripade lokalit D61, D68, D69, D85, D86, D88, D89, R09 neddjde k ziberom
polnohospodérskej pddy, nakolko st situované na nepolnohospodarskej pode (na
ostatnych plochdch podla KN). Lokality P03, R07 sa scasti nachddzaji na
nepolnohospodarskej pode, preto je tu plocha zaberov polnohospodarskej pody nizsia ako
celkova vymera lokality. V pripade lokality D67 s vymerou 0,1828 ha nejde o nové zabery,
ale o zmenu funkéného vyuzitia casti povodne navrhovanej lokality R02 (z funkcie
rekreacia na funkciu byvanie).

Okrem lokalit navrhovej etapy s priradenym oznacenim, sa navrhuju aj vyhladové lokality
byvania a rekredcie. V tychto lokalitach sa vystavba predpoklada len vyhladovo a nie st
preto zaradené do bilancie zdberov polnohospodarskej pody.
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Tab. Prehlad o strukture polnohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim
polhohospodarskej pody pre nepolnohospodarske ucely — podla zmien a dopinkov ¢. 1

Cislo | K.a. Funkcné | Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. | Vybud. |Cas. |Ina
Lok. vyuzitie |lokality | spolu |Z toho PP hydrom | etapa | inform.
v ha v ha Skupina | vymera |z toho zariad. |realiz
BPEJ ha v ZUOo
D58 | Dohna- | byvanie | 0,0760 |0,0760 |0892683 |0,0760 |0 FO |- l. -
ny /9.
D59 | Dohna- | byvanie |0,0740 |0,0740 |0778463 |0,0740 |0 FO - l. -
ny /8.
D60 | Dohna- | byvanie |0,2821 |0,2821 |0787443 |0,2821 |0 FO - l. -
ny /7.
D62 | Dohna- | byvanie |0,2532 |0,2532 |0702042 |0,2532 |0,2532 |FO - l. vZUO
ny /6.
D63 | Dohna- | byvanie |0,7145 |0,7145 | 0792883 |0,1385 |0 FO - l. -
ny /9.
0712003
~L£522 10,5760
/5.
D64 | Dohna- | byvanie |0,1256 |0,1256 |0787443 |0,1256 |0 FO - l. -
ny /7.
D65 | Dohna- | byvanie |0,4349 |0,4349 |0792788 /10,4349 |0 FO - l. -
ny /9.
D66 | Dohna- | byvanie | 1,0670 |1,0670 |0770413 |1,0670 |0 FO |- l. -
ny [71.
D70 | Mostis- | byvanie |0,3073 |0,3073 |0778462 | 0,3073 |0 FO - l. -
te /8.
D71 | Mostis- | byvanie |0,2142 |0,2142 |0787443 | 0,2142 |0 FO - l. -
te /7.
D72 | Mostis- | byvanie | 0,0763 |0,0763 |0787443 |0,0763 |0 FO - l. -
te /7.
D73 | Mostis- | byvanie |0,1795 |0,1394 | 0782683 |0,1394 |0,0915 |FO - I Eqst’v
te /8. ZUo
D74 | Mostis- | byvanie |0,1490 |0,1490 |0782683 |0,1490 |0,1490 |[FO |- l. vZUO
te /8.
D75 |Zbora |byvanie |0,4687 |0,4687 |0712003 |0,4687 |0,4687 |[FO |- l. -
/5.
D76 |Zbora |byvanie |0,1758 |0,1758 |0782672 |0,1758 |0 FO - I -
/9.
D77 |Zbora |byvanie |1,2640 |1,2640 |0769412 |1,2640 |0 FO - l. -
/7.
D78 |Zbora |byvanie |0,1150 |0,1150 |0769412 |0,1150 |0 FO |- l. -
/7.
D79 |Zbora |byvanie |0,2101 |0,2101 % 0,2101 |0,2101 |[FO |- . vzUO
D80 |Zbora |byvanie |0,6074 |0,6074 |0782983 |0,6074 |0 FO |- l. -
/9.
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Cislo | K.G. Funk¢né | Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv. | Vybud. |Cas. |Ina
Lok. vyuzitie |lokality | spolu | Z toho PP hydrom | etapa | inform.
v ha v ha Skupina | vymera |z toho zariad. |realiz
BPEJ ha v ZUO
D81 |Zbora |byvanie |0,2057 |0,2057 |0782983 |0,2057 |0 FO - l. -
/9.
D82 |Zbora |byvanie |0,1076 |0,1076 |0770413 |0,1076 |0,1076 |FO - l. vZUO
/7.
D83 | Zbora |byvanie |0,2354 |0,2354 |0770413 |0,2354 |0 FO - l. -
/7.
D84 | Zbora |byvanie |0,2200 |0,2200 |0770413 |0,2200 |0 FO - l. -
/7.
D87 |Zbora |byvanie |0,4115 |0,4115 |0878463 |0,1890 |0 FO - l. -
/9.
0870443
/8. 0,2225
P03 | Dohna-|vyroba |0,1438 |0,0236 |0702042 | 0,0236 |0 obec | - l. -
ny (kom- /6.
post.)
P04 | Dohna-|vyroba |0,2103 |0,1624 |0702042 | 0,1624 |0 FO - l. -
ny /6.
PVO1 | Dohna- | vyroba |7,3000 |7,3000 |0712003 |7,3000 |0 FO, |odvod.- |I. povod.
ny /5. SR Cast vyhlad
PV02 | Dohna- | vyroba | 11,8100 11,8100 | 0712003 | 2,8000 |0 FO, |odvod.- |I. povod.
ny /5. SR cast vyhlad
0778462 1,7000
/8.
0769412
/7. 7,3100
RO5 |Zbora |rekred- |0,1711 |0,1711 |0878462 |0,1391 |0 FO - l. -
cia /8.
0782983
0,0320
/9.
RO6 |Zbora |rekrea- |0,2630 |0,2630 |[0770413 |0,2630 |0 FO - l. -
cia /7.
RO7 |Zbora |rekrea- |0,2150 |0,0835 |0878463 |0,0835 |0 FO - I -
cia /8.
RO8 |Zbora |rekrea- |0,1994 |0,1994 |0870443 (0,1994 |0 FO - l. -
cia /8.
R10 |Zbora |rekrea- |0,2071 |0,2071 |0870443 |0,2071 |0 FO - l. -
cia /8.
Spo- 28,1548
lu
Lokalita so zmenou funkéného vyuzitia
D67 | Dohna- | byvanie |0,1828 |0,1828 |0770413 | 0,1828 |0 FO - l. povod-
ny /7. ne rek-
reacia
(RO2)

Vysvetlivky: ZUO = zastavané Uzemie obce

19




Tab. Predpokladana vymera désledkov stavebnych zamerov a inych navrhov podla funkéného
vyuzitia (ha) - podla zmien a doplnkov ¢. 1

Ukazovatel Vv zUO mimo ZUO Spolu
Byvanie individualne (D) 1,2801 6,6546 7,9347
Rekreacia + CR (R) - 0,9241 0,9241
Vyroba (P) - 19,2960 19,2960
Spolu polnohospodarska poda 1,2801 26,8747 28,1548

Vysvetlivky: ZUO = zastavané Uzemie obce

Q. Hodnotenie navrhovaného riesenia najma z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a uzemnotechnickych désledkov

Bez zmien

(Zmeny a dopinky ¢. 1 vzhladom k ich rozsahu neprinasaju Ziadne environmentalne, ekonomické,
socialne a uzemnotechnické désledky)
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R. Navrh zavaznej casti

V nadpise odseku Regulativy funkcného vyuZitia rozvojovych tzemi sa vypusta text
~rozvojovych uzemi”, aby regulativy platili aj pre stabilizované uzemie

Vo funkénom tzemi ,,RB Obytné uzemie” sa v prehlade funkcii doplria nové funkcia RB 03
bytové domy

Vo funkcnom uzemi ,RB Obytné uzemie” sa Zakladna charakteristika pre funkciu RB 01
doplria o nasledovny text:

Regulativy sa vztahuji na rozvojové uGzemie aj na stabilizované tuzemie suvisle
urbanizovaného tizemia obce Dohniany (v k.i. Dohnany), v grafickej ¢asti definované ako
arealy a objekty pre byvanie v rodinnych domoch.

Vo funkénom uzemi ,,RB Obytné uzemie” sa text 2. odrazky pre Pripustné funkcie pre
funkciu RB 01 doplria tak, Ze znie:

* nerusiace vyrobné sluzby zvacsa ako stucast pozemkov rodinnych domov a
doplnkova funkcia byvania

Vo funkénom tzemi ,,RB Obytné tizemie” sa Pripustné funkcie pre funkciu RB 01 doplriaji o
nasledovny text v odrazke:

* ostatné prislusné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Vo funkénom uzemi ,,RB Obytné uzemie” sa v Zakladnej charakteristike pre funkciu RB 02
vypusta nasledovny text:

(vid vykres ¢.2).

Vo funkcnom uzemi ,,RB Obytné uzemie” sa Zakladna charakteristika pre funkciu RB 02
dopliia o nasledovny text:

Regulativy sa vztahuji na rozvojové Gzemie aj na stabilizované tizemie okrajovych casti
zastavby, a to v rozsahu miestnych ¢asti Zbora a Mostiste, ako aj rozptyleného osidlenia v
k.4. Dohniany (mimo stivisle urbanizovaného osidlenia), v grafickej casti definované ako
aredly a objekty pre byvanie v rodinnych domoch.
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Vo funkcnom uzemi ,RB Obytné uzemie” sa v Pripustnych funkciach pre funkciu RB 02
vypusta nasledovny text (z dévodu rozporu s regulativmi intenzity vyuZitia):

- max. 2NP + podkrovie,

Vo funkénom uzemi ,,RB Obytné uzemie” sa v Doplnujucich ustanoveniach pre funkciu RB
02 vypusta nasledovny text:

* Pozemok prislachajici k rekreacnej chalupe sa nemoze oplotit.

* Vonkajsia tiprava fasad novonavrhovanych a rekonstruovanych objektov by mala
pozostavat z dreva, pripadne kombinécia biela omietka - drevo resp. kamen.

Vo funkénom tzemi ,,RB Obytné tzemie” sa doplria nové funkcia RB 03 v rozsahu
nasledovného textu:

RB 03 BYTOVE DOMY

Zakladna charakteristika:

Uzemie slazi vyluéne na byvanie v zastavbe bytovych domov. Regulativy sa vztahuja na
tuzemie v grafickej casti definované ako areély a objekty pre byvanie v bytovych domoch.

Funkc¢né vyuzitie:
Pripustné funkcie:
Zakladné (priméarne) funkcie
* byvanie v bytovych domoch
Vhodné funkcie
* malé ihriska pre neorganizovany $port pre potreby obyvatefov tizemia,
* nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,
» prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie,
» parkovo upravena liniova a plosné zelen,
* nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.
Pripustné funkcie

+ zakladna obc¢ianska vybavenost — zariadenia obchodu, verejného stravovania a

nerusiacich nevyrobnych sluzieb pre obyvatelov tizemia,
Nepripustné funkcie:
* byvanie v rodinnych domoch

* vyroba, skladovanie, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, ako aj zariadenia
dopravy a technického vybavenia, ako hlavné stavby,
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» vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo
obmedzuji vyuzitie daného tizemia a prifahlych pozemkov

Vo funkcnom uzemi ,,RS Plochy sportu a rekreacie” sa Zakladna charakteristika pre funkciu
RS 01 dopliia o nasledovny text:

Regulativy sa vztahuji na rozvojové Gizemie aj na stabilizované tizemie v grafickej casti
definované ako aredly a zariadenia rekreacie a cestovného ruchu a arealy a zariadenia

Sportu.

Doplria sa nové funkéné uzemie ,,RO Plochy obcianskej vybavenosti “ v rozsahu
nasledovného textu:

RO PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

RO 01 OBCIANSKA VYBAVENOST

Zakladna charakteristika:

Uzemie tvori ob¢ianska vybavenost v grafickej ¢asti definovana ako aredly a zariadenia
verejnej nekomercnej vybavenosti a aredly a zariadenia komercnej vybavenosti (obchodu a
sluzieb).

Funk¢né vyuzitie:

Pripustné funkcie:

Zakladné (primérne) funkcie:

» zakladna obcianska vybavenost — socidlne sluzby, zdravotnictvo, kulttra,
administrativa, zariadenia obchodu, verejného stravovania a ostatnych sluzieb,

* parkovo upravena liniova a plosna zelen,

» prislusné pesie, cyklistické a obsluzné motorové komunikacie.
Pripustné funkcie

* byty majitelov a spravcov zariadeni, sluzobné byty,

* malé ihriska pre neorganizovany $port pre potreby obyvatefov tizemia,

* odstavné miesta a garadze sltziace potrebe funk¢ného vyuZzitia,

* nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia.
Nepripustné funkcie:

* byvanie v rodinnych a bytovych domoch (okrem vys$sie uvedeného),

* vyroba, skladovanie, zariadenia pre nakladanie s odpadmi
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» vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo
obmedzuji vyuzitie daného tizemia a prifahlych pozemkov

Vo funkénom tzemi ,,RZ Plochy zelene” sa doplfia prehlad funkcii:

RZ 01 zelen cintorinov

RZ 02 zahradkérske osady

Vo funkcnom tzemi ,,RZ Plochy zelene” sa doplria Zékladna charakteristika pre funkciu RZ
01:

Zakladna charakteristika:

Uzemie tvoria aredly cintorinov. Regulativy sa vztahuji na rozvojové tzemie aj na
stabilizované iizemie v grafickej casti definované ako plochy cintorinov.

Vo funkénom tzemi ,,RZ Plochy zelene” sa doplfia nova funkcia RZ 02 v rozsahu
nasledovného textu:

RZ 02 ZAHRADKARSKE OSADY

Zakladna charakteristika:

Uzemie tvoria zdhradkarske osady v grafickej ¢asti definované ako plochy zahradkarskych
osad.

Funk¢né vyuzitie:
Pripustné funkcie:
Zakladné (primérne) funkcie
* zelen stikromnych zdhrad
* rekredcia individualna — v chatkach
Pripustné funkcie
* nevyhnutné plochy dopravného vybavenia a technického vybavenia.
Nepripustné funkcie:
* byvanie v akejkolvek podobe,
* iné formy rekreécie, vratane prechodného ubytovania,
» zariadenia obc¢ianskeho vybavenia vratane Sportovych zariadeni,

» zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, zariadenia pre nakladanie s
odpadmi,

» vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo
obmedzujua vyuzitie daného tizemia a prifahlych pozemkov
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Vo funkénom tzemi ,,RV Vyrobné tizemia” sa v prehlade funkcii doplia nové funkcia RV 02
polnohospodarska vyroba

Vo funkcnom tzemi RV Vyrobné tzemia” sa dopliia Zakladna charakteristika pre funkciu
RV 01 tak, Ze znie:

Zakladna charakteristika:

Uzemie slazi predovietkym na umiestiiovanie véacsich zariadeni vyroby, skladov,
vyrobnych sluzieb, velkoobchodu a logistiky, ako aj komundlnej vyroby podla nizsie
uvedenej Specifikdcie, podstatne neobtazujacich okolie negativnymi vplyvmi. S touto
funkciou poéita navrh UPN regionédlneho vyznamu Dohiiany - Horné prady. Regulativy sa
vztahuji na rozvojové tizemie aj na stabilizované tzemie, v grafickej casti definované ako

lzemia priemyselnej vyroby a skladov.

Vo funkénom tzemi ,,RV Vyrobné tzemia” sa Vhodné funkcie pre funkciu RV 01 dopliaji o
nasledovny text v odrazke:

» zariadenia pre nakladanie s odpadmi miestneho vyznamu (kompostovisko, zberny
dvor)

Vo funkénom tzemi ,,RV Vyrobné izemia” sa doplia nova funkcia RV 02 v rozsahu
nasledovného textu:

RV 02 POLNOHOSPODARSKA VYROBA

Zakladna charakteristika:
Uzemie slazi na tcely polnohospodarskej vyroby, vratane chovu zvierat. Regulativy sa
vztahuji na tGzemie, v grafickej casti definované ako tizemia polnohospodarskej vyroby a
uzemia polnohospodarskej vyroby — chov zvierat.
Funkc¢né vyuzitie:
Pripustné funkcie:
Zakladné (primarne) funkcie
* plochy a zariadenia poInohospodérskej vyroby, vratane chovu zvierat
Vhodné funkcie:
* plochy a zariadenia komunélnej vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb,

* odstavné miesta a gardze sltziace potrebdm dominantnych funkcii,
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* nevyhnutné plochy technického vybavenia Gizemia,

* izolacnd, ochrann4, pripadne $pecidlna zelen.
Nepripustné funkcie:

* byvanie v akejkolvek podobe,

+ zariadenia vybavenosti v akejkolvek podobe,

* plochy a zariadenia priemyselnej vyroby.

V nadpise odseku Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych tuzemi sa vypusta text
~rozvojovych uzemi”, aby regulativy platili aj pre stabilizované uzemie

V Regulativoch intenzity vyuZitia sa definicia podlaznosti doplfia o nasledovny text:

Objekty, ktoré v ase schvalenia tejto UPD vykazujt vys$siu podlaznost ako je urcené pre
stabilizované tzemie, si tito podlaznost mézu zachovat aj pri prestavbe a rekonstrukcii,
avSak nemozu tuto podlaznost' zvysovat.

V Regulativoch intenzity vyuZitia sa v tabulke rozpisu regulacie jednotlivych rozvojovych
lokalit upravuje pre funkciu RS01 (v lokalitach RO1, R0O2, R0O3, R04) Maximalny index
zastavanych pléch (1ZP) na 0,3 a Minimalny koeficient zelene (KZ) na 0,5

V Regulativoch intenzity vyuZitia sa doplfia tabulka rozpisu regulécie jednotlivych
rozvojovych lokalit, navrhovanych v zmenach a doplnkoch ¢. 1:

Rozpis regulacie jednotlivych rozvojovych lokalit, navrhovanych v zmenach a doplnkoch
¢ 1

Oznacenie Funkcia Maximalna |Maximalny index Minimalny
rozvojovej lokality podlaznost zastavanych |koeficient zelene

ploch (1ZP) (K2)
D58 RBO1 2+1 0,4 0,4
D59 RB02 1+1 0,3 0,5
D60 RBO1 2+1 0,4 0,4
D61 RBO1 2+1 0,4 0,4
D62 RBO1 2+1 0,4 0,4
D63 RBO1 2+1 0,4 0,4
D64 RB02 1+1 0,3 0,5
D65 RB02 1+1 0,3 0,5
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Oznacenie Funkcia Maximalna |Maximalny index Minimalny
rozvojovej lokality podlaznost zastavanych | koeficient zelene

ploch (1ZP) (K2)
D66 RB02 1+1 0,3 0,5
D67 RB02 1+1 0,3 0,5
D68 RB02 1+1 0,3 0,5
D69 RB02 1+1 0,3 0,5
D70 RB02 1+1 0,3 0,5
D71 RB02 1+1 0,3 0,5
D72 RB02 1+1 0,3 0,5
D73 RB02 1+1 0,3 0,5
D75 RB02 1+1 0,3 0,5
D76 RB02 1+1 0,3 0,5
D77 RBO2 1+1 0,3 0,5
D78 RBO2 1+1 0,3 0,5
D79 RBO2 1+1 0,3 0,5
D80 RBO2 1+1 0,3 0,5
D81 RBO2 1+1 0,3 0,5
D82 RBO2 1+1 0,3 0,5
D83 RBO2 1+1 0,3 0,5
D84 RBO2 1+1 0,3 0,5
D85 RBO2 1+1 0,3 0,5
D86 RBO2 1+1 0,3 0,5
D87 RB02 1+1 0,3 0,5
P03 RVO1 2 0,8 0,15
P04 RVO1 2 0,8 0,15
PVO1 RVO1 2 0,8 0,15
PV02 RVO1 2 0,8 0,15
RO5 RSO1 1+1 0,3 0,5
RO6 RSO1 1+1 0,3 0,5
RO7 RSO1 1+1 0,3 0,5
RO8 RSO1 1+1 0,3 0,5
RO9 RSO1 1+1 0,3 0,5
R10 RSO1 1+1 0,3 0,5
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V Regulativoch intenzity vyuZitia sa dopliia tabulka rozpisu regulacie pre stabilizované
uzemie:

Rozpis regulacie pre stabilizované tizemie

Funkcia Maximalna |Maximalny index Minimalny
podlaznost zastavanych | koeficient zelene
ploch (1ZP) (K2)
RBO1 2+1 0,4 04
RB02 1+1 0,3 0,5
RBO3 3+1 0,4 04
RSO1 1+1 0,3 0,5
ROO01 3+1 0,4 04
RZ01 - - -
RZ02 1 0,15 0,75
RDO1 - - -
RVO1 2 0,8 0,15
RV03 2 0,3 0,5

Zoznam verejnoprospesnych stavieb sa v casti ,Rozsirenie a vybudovanie verejného
technického vybavenia” doplna o nasledovné verejnoprospesné stavby:

<
=
S

Vodojem

<
—
(@2

Kompostovisko, zberny dvor

Zoznam verejnoprospesnych stavieb sa v casti ,,Verejnoprospesné stavby - obcianska

~

vybavenost, sport, zeleri “ dopliia o nasledovnu verejnoprospesnu stavbu:

ES Ekostabilizaéné opatrenia
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3. Priloha - uplné znenie zavaznej casti

Vysvetlivky:

oby&ajny text = povodné znenie UPD
podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 1
preéiarlenttie= vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 1

R. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI

Vseobecne:

Do navrhu UPN-O je zapracovana trasa pripravovanej cesty R6 podla aktualnych
podkladov Narodnej dialni¢nej spoloc¢nosti a.s.. Planovanie akejkolvek vystavby v
lokalitach susediacich s planovanou trasou rychlostnej cesty R6 bude potrebné predlozit
na posudenie Néarodnej dialni¢nej spolo¢nosti.

Pri navrhu jednotlivych lokalit v blizkosti cesty I. triedy, cesty IIl. triedy a v blizkosti
zeleznicnych trati ako aj v blizkosti pldnovanej rychlostnej cesty R6 v ramci tizemného a
stavebného konania je nevyhnutné posudit nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat pasmo
hygienickej ochrany pred hlukom a negativnymi Gc¢inkami dopravy v zmysle bodu 1.9.
prilohy k vyhlaske ¢. 549/2007 Z. z. Ministerstva zdravotnictva SR, ktorou sa ustanovuja
podrobnosti o pripadnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibraciach a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi a v zneni vyhlasky ¢.
237/2009 Z. z.. Povinnostou investora so zamerom realizacie budov na byvanie a budov
vyzadujucich tiché prostredie je zabezpecenie stanovisk od prislusného organu verejného
zdravotnictva.

V pripade potreby je nevyhnutné navrhnut opatrenia na maximalnu moznd eliminaciu
negativnych uc¢inkov dopravy a zaviazat investorov na vykonanie tychto opatreni. Voci
spravcovi pozemnych komunikacii a zelezni¢nych trati nebude mozné uplatiiovat
poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne tc¢inky vplyvu dopravy sa v
Case realizdcie zndme. PreSetrenie umiestnenia a povolenia bytovych jednotiek v
zatazenom tzemi hlukom a emisiami je v kompetencii Regiondlneho tradu verejného
zdravotnictva ako orgdnu ochrany verejného zdravia.

Ak stavby, resp. ich casti st situované do ochranného pasma drahy (OPD - 60 m od osi
koflaje) a nesltzia na prevadzku drdhy alebo dopravu na dréhe, podla § 102 ods. 1 pism. ac)
je potrebny sthlas na vykonavanie ¢innosti v OPD.

Takyto sthlas (vydavany formou zéavdzného stanoviska) v zmysle § 140b, ods. 1
stavebného zakona je pre stavebny organ v konani podla stavebného zakona zavazny.

Podla § 20 ods. 3 zdkona ¢. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon) v
zneni neskorsich predpisov ministerstvo vymedzuje nasledovné rizika stavebného vyuzitia
Uzemia:

» Vyskyt aktivnych, potencidlnych a stabilizovanych svahovych deformacii. Vhodnost
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a podmienky stavebného vyuzitia izemia s vyskytom svahovych deformacii je
potrebné postudit a overit inZinierskogeologickym prieskumom. Uzemia s v{skytom
aktivnych svahovych deform4cii nie st vhodné pre stavebné tcely.

Predmetné Gizemie obce Dohnany spada do nizkeho az stredného radénového rizika.
Stredné radénové riziko moze negativne ovplyvnit moznosti dalsieho vyuzitia
tzemia. Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia izemia s vyskytom stredného
radénového rizika je potrebné posudit podla zdkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskor$ich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuji
podrobnosti o obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatefov z prirodnych
zdrojov ionizujtaceho Ziarenia.

Pri akomkolvek zdsahu do vodného toku je potrebny stihlas aj organu ochrany
prirody (vecne prislusny Okresny trad Trencin, odbor starostlivosti o zivotné
prostredie) na zasah do mokrade podla § 6 ods. 4 zdkona o ochrane prirody a
krajiny.

V lokalitach, kde nie je vybudované verejna kanalizacia, odvadzanie odpadovych
vod bude zabezpecované individudlnymi systémami alebo inymi primeranymi
systémami. Takymito systémami st vodotesné zumpy alebo malé ¢istiarne
odpadovych vod. Povolenie na stavbu iného primeraného systému alebo
individuédlneho systému mozno vydat len na dobu urcitu.

V ramci ochranného pasma lesa, vystavbu objektov so zakladmi umiestnovat do
dostatoc¢nej vzdialenosti od hranice lesného pozemku, aby nedochadzalo ku zasahu
do korenového systému stromov rasticich na lesnom pozemku a predislo sa
poskodeniu majetku pred pddom stromov.

V zmysle § 30 leteckého zakona ¢. 143/1998 Z. z. je nutné prerokovat s Lesnym
tradom SR nasledujtce stavby:

Stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (30 ods. 1, pism. a),
Stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych a umelych
vyvyseninach, ktoré vycnievaji 100 m a viac nad okolitd krajinu (30 ods.1, pism. b),

Zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenie VVN 110
kV a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1, pism. c),

Zariadenia, ktoré mozu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilnovanie elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetld a silné svetelné zdroje (§
30 ods. 1, pism. d),

Respektovat vsetky existujace energetické zariadenia a ich ochranné pasma, v
zmysle ustanoveni § 43 Zakona o energetike ¢. 251/2012 a nadvéaznych
legislativnych predpisov,

NN rozvody navrhnit a realizovat na verejne pristupnych priestoroch v maximalnej
miere kablami ulozenymi v zemi,
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Nové trafostanice (pripadne rekonstrukcie existujicich TS) v zastavanom tizemi
obce uvazovat prednostne prefabrikované (kioskové),

Navrhovanie VN 22 kV a NN sieti koordinovat s ostatnymi inzinierskymi sietami.

V pripade potreby prekladky energetickych zariadeni je potrebné tieto riesit v
zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. § 45 ,Prelozka elektroenergetického rozvodného
zariadenia", v ktorom sa uvadza:

Naklady na prelozku elektroenergetického rozvodného zariadenia je povinny
uhradit ten, kto potrebu prelozky vyvolal, ak sa vlastnik elektroenergetického
rozvodného zariadenia a ten, kto potrebu prelozky vyvolal, nedohodni inak.
Vlastnictvo elektromagnetického rozvodného zariadenia sa prelozkou nement,

Prelozkou elektroenergetického rozvodného zariadenia na tcely tohto zdkona je
premiestnenie niektorych prvkov elektroenergetického rozvodného zariadenia alebo
zmena jeho trasy,

SSE-D, a.s. ako majitel energetického zariadenia si vyhradzuje pravo schvalenia
sposobu, terminu prelozky tohto zariadenia ako aj realizatora. Toto schvalenie musi
byt vykonané min. 60 dni pred planovanym terminom prelozky.

Poziadavky z hladiska spravcu vodnych tokov a povodia:

Respektovat Zakon o vodach ¢. 364/2004 Z.z v zneni neskorsich predpisov, Zdkon
€.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnami a prislusné platné normy stn 75 2102, stn
73 6822 a pod. V zdujme zabezpecenia ochrany Gizemia pred povodnami musia byt
rozvojové aktivity v stlade so Zdkonom ¢.7/2010 Z.z o ochrane pred povodnami

Stavebné objekty navrhované v blizkosti vodnych tokov pozadujeme osadzat s
drovnou prizemia min. 0,5 m nad rastlym terénom, bez budovania pivni¢nych
priestorov.

Pri bytovej vystavbe v rozvojovych lokalitach a tizemia priemyselnych tizemi a
skladov situovanych v blizkosti vodnych tokov, ktoré st uréené na stavisla
vystavbu, hydrotechnickym vypoctom preverit kapacitu koryta a v pripade potreby
navrhnut adekvatne proti povodniové opatrenia na zamedzenie vybrezenia vody z
koryta a ochranu rozvojovych lokalit, Jednotlivé objekty pozadujeme umiestnit v
dostatoc¢nej vzdialenosti od vodnych tokov, nad hladinu Q100 - vystavba IDV, OV a
pod. a nad hladinu Q50 - rekreacné objekty

Osadenie stavieb, oplotenie samotného pozemku resp. akékolvek stavebné objekty v
dotyku s vodnym tokom pozZadujeme umiestiiovat za hranicou ochranného pasma.

Odvéadzanie a ¢istenie odpadovych vod z rozvojovych lokalit musi zohladnovat
poziadavky na cistenie vod v zmysle Zakona o vodach ¢.364/2004 Z.Z a NV SR
¢.269/2010 Z.z, ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu
vod.

Na tizemi, v ktorom nie je zabezpecené odvadzanie splaskovych odpadovych vod
verejnou kanalizéaciou, je potrebné produkované splaskové odpadové vody
akumulovat vo vodotesnych zumpach, a ich zneskodnovanie zabezpecit v stlade so
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Zakonom ¢. 364/2004 Z. z. o vodach. S budovanim malych ¢istiarni odpadovych
vod bude mozné uvazovat len v riedko osidlenej oblasti. (§36 ods.3 vodného
zékona).

ziadna cast navrhovanych objektov nesmie zasahovat do prieto¢ného profilu
vodného toku, ako dopravné a technické riesenie prednostne vyuzivat uz
vybudované mostné objekty, ak to technické vybavenie zdujmového tizemia
umoznuje.

Potencidlnu protipovodnovi ochranu navrhovanych rozvojovych zdmerov si musi
ziadatel - investor zabezpecit na vlastné néklady, spolu s prislusnou projektovou
dokumentéciou, ktord pozadujeme odstihlasit s nasou organizaciou. Protipovodiiova
ochrana nesmie negativne ovplyvnit odtokové pomery nizsie polozenych tsekov
vodnych tokov.

Projektovii dokumentaciu pripravovanych rozvojovych zamerov vystavby a vysadby
porastov v blizkosti vodnych tokov a ich ochranného pasma pozadujeme odstihlasit
s prislusnym spravcom vodného toku.

Podmienky z hladiska ochrany pamiatkového fondu:

1 Stavebnik, investor stavieb vyzadujtcich si zemné prace si od Krajského
pamiatkového tradu Trencin v stupni tzemného konania vyziada (v zmysle zakona
C. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani) stanovisko k planovanej stavebnej akcii vo
vztahu k moznosti narusenia archeologickych lokalit. V pripade archeologického
vyskumu Krajsky pamiatkovy tirad Trenc¢in vyda zavazné stanovisko v sulade s § 36
a § 39 ods. 3 zdkona NR SR ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni
neskorsich predpisov.

2 V pripade zistenia nélezov je potrebné postupovat podla § 40 ods. 2 a 3 zakona NR
SR ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov a §
127 zakona ¢islo50/1967 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku.

Sthlas na pouzitie polnohospodarskej pody na nepolnohospodéarske vyuzitie:

Neopravnuje ziadatela na zahajenie akejkolvek nepolnohospodérskej ¢innosti na
predmetnej lokalite,

z plochy trvalého odniatia pody vykonat skryvku humusového horizontu. Hibku
skryvky a jej umiestnenie urc¢i Okresny pozemkovy trad v Povazskej Bystrici, podla
vypracovanej bilancie skryvky humusového horizontu pofnohospodarskej pody,
realizacia predmetnej stavebnej ¢innosti na pofnohospodéarskej pdde je mozné len

po trvalom odnati polnohospodarskej pody podla § 17 ods. 5 zdkona, o ktorom
rozhodne Okresny arad v Povazskej Bystrici,

umoznit vstup na okolité polnohospodarske pozemky za ticelom ich
obhospodarovania a zabezpecit, aby nedoslo k naruseniu a zhorseniu prirodzenych
vlastnosti okolitej polnohospodarskej pody,

zabezpecit pristup polnohospodarskym mechanizmom na prifahlé pozemky,
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uvedeny suhlas je dokladom k zacatiu izemného konania.

Vymedzenie zastavaného GUzemia obce

Zastavané tizemie obce v navrhovanom obdobi UPN predstavuje zastavané tizemie k 1. 1.

1990 a plochy poInohospodéarskeho poédneho fondu a lesného fondu odsthlasené na

nepolnohospodarske tiéely v zmysle navrhu UPN - O.

Navrh uzemného planu riesi tieto typy uzemi:

stabilizované tizemia

rozvojové Gzemia

STABILIZOVANE UZEMIA:

predstavuji tizemia, v ktorych vzhladom na dlhodobo nemenné usporiadanie a funkéné

vyuzivanie sa zmena nepredpoklada ani zmenou sposobu zastavby, pricom tieto tizemia sa

povazuju za kostru urbanistickej sStruktiry obce. Stabilizované tzemie je priestor

zastavanej casti obce, vymedzeny hranicou zastavaného tzemia - intravilanu, ktora bola

premietnuta do odtlackov katastrdlnych map k 1. januaru 1990.

V stabilizovanych tizemiach sa navrhuje dodrzat tieto zasady:

zachovat tcel vyuzitia tizemia, lebo zodpoveda jeho optimélnemu vyuzitiu,

vytvorit predpoklady pre primerané zvysenie intenzity zadstavby formou dostavby
prelak, nadstavbami, dostavbami pri zachovani charakteru a sposobu zastavby a
dodrzani existujacej uli¢nej a stavebnej ¢iary,

stavebnt ¢innost je potrebné realizovat s déorazom na zvysenie kvalitativnej trovne
priestorovych, estetickych, kompozi¢nych principov existujacich urbannych
priestorov charakterizujtice prostredie obce,

v obci Dohnany je pripustné umiestniovat objekty byvania v rodinnych domoch v
stabilizovanych tzemiach, za podmienky, Ze je vybudovana pristupova
komunikacia, primerane k hustote a charakteru pévodnej struktiry sidla vidieckeho

typu,

ROZVOJOVE UZEMIA:

tvoria nové rozvojové plochy, pri ndvrhoch je potrebné dodrzat nasledovné principy:

reSpektovat danosti izemia a maximalne vyuzit jeho prirodzeny potencial,

nové rozvojové plochy formovat vo vztahu k existujtcej priestorovej struktire obce
a zalozenym kompozi¢nym principom. Pre rozvojové plochy nad 3.000m? je
stavebnik, alebo skupina stavebnikov povinnych predlozit na schvalenie
urbanistickt $tidiu prislusnému stavebnému tradu, ktora bude zdvazna pre
umiestnovanie stavieb v danej rozvojovej ploche.
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* priestorova struktiru a funkéné vyuzitie riesit s dérazom na harmonické

usporiadanie a zvySovanie kvalitativnej Grovne,

* formovat nové urbanistické skupiny s dérazom na kompozi¢nta nadvéaznost na
okolita struktiru,

* navrhovant komunikaénu sief riesit s previazanostou na existujicu dopravnu
kostru obce, siete technickej infrastruktary riesit s previazanostou na existujtce
siete v obci, $truktdru, mierku a hustotu zastavby je potrebné diferencovat podla
polohy:

* v pohlfadovo vyznamnych smeroch, bodoch a linidch panoramy obce,
» v taziskovych rozvojovych lokalitach.

* v dotyku so zastavanym tizemim

REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZITIA-ROZV-OIONNY-CH-UZEMI-

RB_OBYTNE UZEMIE

RB 01 rodinné domy
RB 02 zmieSané tizemie pre budovy a zariadenie turistického ruchu a pre obytné budovy

RB 03 bvtové domv

RB 01 RODINNE DOMY

Zakladna charakteristika:

Uzemie slzi vluéne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami. Hustota,
¢lenenie a vyska stavieb na byvanie musi umoznovat najmd dodrziavanie odstupov a
vzdialenosti potrebnych na osidlenie a presvetlenie bytov, na zachovanie sukromia
byvania, poziarnu ochranu a civilnt obranu a na vytvaranie ploch zelene. Regulativy sa

vztahuji na rozvojové tizemie aj na stabilizované tizemie suvisle urbanizovaného tzemia
obce Dohniany (v k.4. Dohnany), v grafickej casti definované ako aredly a objekty pre
byvanie v rodinnych domoch.

Funk¢né vyuzitie:
Pripustné funkcie:
Zakladné (primarne) funkcie
* byvanie v rodinnych domoch
* zelen stikromnych zdhrad
Vhodné funkcie
* byvanie v rodinnych domoch v prelukach
* malé ihriska pre neorganizovany $port pre potreby obyvatefov tizemia,

* nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,
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* prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikécie,

* odstavné miesta obyvatefov IBV musia byt rieSené v ramci sikromnych pozemkov s
preferenciou garazi ako stavebnych stcasti rodinnych domov,

» parkovo upravena liniova a plosna zelen,
* nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.
Pripustné funkcie

» Zakladna obcianska vybavenost — zariadenia obchodu, verejného stravovania a
nerus$iacich nevyrobnych sluzieb pre obyvatelov izemia,

* nerusiace vyrobné sluzby zvic¢sa ako stcast pozemkov rodinnych domov a
doplnkova funkcia byvania

» ostatné prislusné dopravné a technické vybavenie nevvhnutné pre obsluhu tizemia

Nepripustné funkcie:

* bytové domy, obchodné a kancelarske objekty, nakupné strediska a centra,
velkoobchodné prevadzky, velké monoblokové komplexy vyroby a sluzieb vsetkych
druhov, sklady a skladovacie prevadzky,

» vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, zvy$enym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuji
vyuzitie izemia mestského bloku a prilahlych pozemkov, a to najma na tcely
byvania a ob¢ianskeho vybavenia.

Dopliiujice ustanovenia:

* parkovanie uzivatefov musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.

RB 02 ZMIESANE UZEMIE PRE BUDOVY A ZARIADENIA TURISTICKEHO RUCHU A
PRE OBYTNE BUDOVY

Zakladna charakteristika:

Ide o zamery oznacené RBO02, s navrhovanou zéastavbou rodinnych domov alebo
rekreacnych objektov s jednym nadzemnym podlazim a podkrovim v rozsahu definovanou

grafickou casfou fwd—v§leres—e2) Regulativy sa vzfahuji na rozvojové tizemie aj na
stabilizované tizemie okrajovych casti zastavby. a to v rozsahu miestnych casti Zbora a

Mostiste, ako aj rozptvleného osidlenia v _k.i. Dohnanvy (mimo suvisle urbanizovaného

- -

osidlenia), v grafickej Casti definované ako aredlv a objektv pre bvvanie v rodinnvch

domoch.
Pripustné funkcie:

Zakladné (primarne) funkcie

* byvanie v rodinnych domoch —mesc2NP—+—podiecrovier-

* zelen sikromnych zdhrad.

Vhodné funkcie
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* byvanie v rodinnych domoch v prelukach

» rekreacné objekty (chaty, chalupy) so zastavanou plochou do 200m? s jednym
nadzemnym poschodim a podkrovim

* malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatefov tizemia,
* nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia,
* prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikécie,

* odstavné miesta obyvatefov IBV musia byt rieSené v ramci sikromnych pozemkov s
preferenciou garazi ako stavebnych sacasti rodinnych domov,

* parkovo upravend liniova a plosna zelen,
* nevyhnutné odstavné plochy pre automobily

» zakladna obcianska vybavenost - zariadenia obchodu, verejného stravovania a
nerusiacich nevyrobnych sluzieb pre obyvatelov tizemia,

* nerusiace vyrobné sluzby ako sticast pozemkov rodinnych domov a doplnkova
funkcia byvania.

Nepripustné funkcie:

* bytové domy, obchodné a kancelarske objekty, nakupné strediska a centra,
velkoobchodné prevadzky, velké monoblokové komplexy vyroby a sluzieb vsetkych
druhov, sklady a skladovacie prevadzky,

* vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom,
hlukom, zvysenym vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuja
vyuzitie izemia mestského bloku a prilahlych pozemkov, a to najma na tcely
byvania a ob¢ianskeho vybavenia.

Doplnujtce ustanovenia:

* parkovanie uzivatefov zariadeni komer¢ného vybavenia a sluzieb musi byt rieSené
na pozemkoch ich prevadzkovatelov.

* nové typy individudlnych rekreacnych objektov svojou hmotovou skladbou a

materialom musia zohladnovat jestvujticu zastavbu.

* Individuéalne rekreacné objekty moézu mat max. jedno nadzemné podlazie so

zastreSenim sedlovou strechou.

RB 03 BYTOVE DOMY

Zakladna charakteristika:

Uzemie sluzi vvlucéne na byvanie v zdstavbe bytovych domov. Regulativv sa vztahuja na

-

uzemie v grafickej casti definované ako areély a objekty pre byvanie v byvtovych domoch.
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Funk¢né vyuzitie:
Pripustné funkcie:

Zakladné (primérne) funkcie

¢ byvanie v bytovvch domoch

Vhodné funkcie

» malé ihriskd pre neorganizovany $port pre potreby obyvatelov tizemia,

* nevvhnutné plochv technického vvbavenia tizemia,

» prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie,

» parkovo upravena liniova a plo$na zelen,

* nevvhnutné odstavné plochy pre automobily.
Pripustné funkcie

» zakladna obcianska vybavenost — zariadenia obchodu, verejného stravovania a
nerusiacich nevyrobnych sluzieb pre obyvatelov tizemia,

Nepripustné funkcie:

* byvanie v rodinnych domoch
e vyroba, skladovanie, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, ako aj zariadenia
dopravy a technického vybavenia, ako hlavné stavby,

» vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo
obmedzuji vyuzitie daného tizemia a prilahlych pozemkov

RS PLOCHY SPORTU A REKREACIE

RS 01 SPORTOVO-REKREACNE PLOCHY A ZARIADENIA

Zakladna charakteristika:

Uzemie tvoria polyfunkéné plochy v zastavanom tzemi alebo v nadvéaznosti na zastavané
Uzemie s vys$$im zastipenim prirodnych prvkov (voda, zelen), slaziace predovsetkym na
lokalizaciu S$portovo-rekrea¢nych a rekrea¢no-oddychovych zariadeni ako i rekreacna

vystavba. Regulativy sa vzfahuji na rozvojové Gzemie aj na stabilizované tzemie v
grafickej casti definované ako arealv a zariadenia rekredcie a cestovného ruchu a aredly a
zariadenia $portu.
Funkcné vyuzitie:
Pripustné funkcie:
Zakladné (primarne) funkcie

* rekreacno-oddychové a Sportovo-rekreacné plochy a zariadenia,

* doplnkové zariadenia maloobchodu, verejného stravovania a sluzieb stvisiacich s
rekreaciou a oddychom,
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parkovo upravena liniové a plo$na zelen,

prislusné pesie, cyklistické a obsluzné motorové komunikécie.

Vhodné funkcie

doplnkové zariadenia maloobchodu, verejného stravovania a sluzieb stivisiacich s
rekredciou a oddychom,

kultirne a zdravotnicke zariadenia stvisiace s primarnou funkciou tzemia,
byty majitelov a sprdvcov zariadeni, sluzobné byty,

odstavné miesta a garéze slaziace potrebe funké¢ného vyuzitia,

plochy tras a zastavok HD,

nevyhnutné plochy technického vybavenia tizemia.

Pripustné funkcie

mensie ubytovacie zariadenia,
plochy zadbavno-oddychového charakteru,

zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb viazanych na rekredciu a oddych
(oprava $portového vybavenia a naradia, a pod.).

Nepripustné funkcie:

byvanie v rodinnych a bytovych domoch (okrem vyssie spomenutych bytov),

vyroba, skladovanie, zariadenia pre nakladanie s odpadmi, ako aj zariadenia
dopravy a technického vybavenia, ako hlavné stavby,

vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo
obmedzuji vyuzitie izemia mestského bloku a prilahlych pozemkov verejnostou, a
to najmé na tcely Sportu a rekreécie, resp. ob¢ianskeho vybavenia.

Doplnujtce ustanovenia:

parkovanie a odstavovanie vozidiel majitelov a zamestnancov $portovo-rekrea¢nych
a rekreacno-oddychovych zariadeni, doplnkovych zariadeni ob¢ianskeho vybavenia,
resp. ubytovacich zariadeni, musi byt rieSené na pozemkoch prevadzkovatelov
tychto zariadeni, pricom preferované musi byt parkovanie v ramci objektov alebo

areélov,

parkovanie a odstavovanie vozidiel uzivatelov $portovo-rekreacnych a rekreac¢no-
oddychovych zariadeni musi byt rieSené na vyc¢lenenych plochéch pozemkov
prevadzkovatefov tychto zariadeni.

nové typy individualnych rekrea¢nych objektov svojou hmotovou skladbou a
materialom musia zohladnovat jestvujticu zastavbu,

individualne rekrea¢né objekty mo6zu mat max. jedno nadzemné podlazie so
zastreSenim sedlovou strechou,

pozemok prisltchajici k rekreacnej chalupe sa nemoze oplotit,
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« vonkajsia tprava fasad novonavrhovanych a rekonstruovanych objektov by mala

pozostavat z dreva, pripadne kombinécia biela omietka - drevo resp. kamen.

RO PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

RO 01 OBCIANSKA VYBAVENOST

Zakladna charakteristika:

Uzemie tvori obc¢ianska vybavenost v grafickej casti definovand ako aredly a zariadenia
verejnej nekomercnej vvbavenosti a aredlyv a zariadenia komercnej vybavenosti (obchodu a
sluzieb).

Funkc¢né vyuzitie:
Pripustné funkcie:

Zakladné (primérne) funkcie:

« zakladnd obcianska vybavenost — socidlne sluzbv, zdravotnictvo, kulttra,
administrativa, zariadenia obchodu, verejného stravovania a ostatnych sluzieb,

e parkovo upravend liniova a plosna zelen,

» prislu$né pesie, cyklistické a obsluzné motorové komunikacie.
Pripustné funkcie

e byty majitelov a spravcov zariadeni, sluZzobné bvtv,

» malé ihriskd pre neorganizovany $port pre potreby obyvatelov tizemia,

e odstavné miesta a gardze sltziace potrebe funkc¢ného vyuzitia,

* nevvhnutné plochy technického vybavenia tizemia.
Nepripustné funkcie:
* byvanie v rodinnych a bytovych domoch (okrem vyssie uvedeného),
* vyroba, skladovanie, zariadenia pre nakladanie s odpadmi
» vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo

obmedzuju vvuzitie daného Gzemia a prilahlvch pozemkov
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RZ PLOCHY ZELENE

RZ 01 zelen cintorinov

RZ 02 zahradkérske osady

RZ 01 ZELEN CINTORINOV

Zakladna charakteristika:

-

Uzemie tvoria arealy cintorinov. Regulativy sa vztahuji na rozvojové tzemie aj na
stabilizované tizemie v grafickej Casti definované ako plochy cintorinov.
Funk¢né vyuzitie:
Pripustné funkcie:
Zakladné (primarne) funkcie
* plochy zelene s hrobovymi miestami, malou architektarou a vytvarnymi dielami,
* pamiétniky a memorialne aredly v zeleni,
» pesie komunikacie stivisiace s hlavnou funkciou,

» zariadenia drobnej architektiry a mobiliaru slaziace primarnej funkcii (lavicky,
odpadové kose, verejné osvetlenie a pod.).

Vhodné funkcie
* menSie sakrdlne stavby sltziace predtym primérnej funkcii (cintorinske kaplnky),
* verejné hygienické zariadenia.
Pripustné funkcie
* nevyhnutné plochy technického vybavenia.
Nepripustné funkcie:
* byvanie v akejkolvek podobe,
* ostatné zariadenia obc¢ianskeho vybavenia vratane Sportovych zariadeni,

+ zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, zariadenia pre nakladanie s
odpadmi, ako aj zariadenia technického vybavenia a dopravy ako hlavné stavby,

» vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuzitie tizemia mestského bloku a prifahlych pozemkov verejnostou, a
to najmé na pietne tcely a acely oddychu.

Dopliiujice ustanovenia:
* parkovanie uzivatefov cintorinov a zariadeni $pecifického obc¢ianskeho vybavenia v

ramci nich musi byt bez vynimiek rieSené mimo tizemia na plochach ur¢enych
UPN.
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ZAHRADKARSKE OSADY

RZ 02

Zakladna charakteristika:

Uzemie tvoria zédhradkarske osady v grafickej casti definované ako plochyv zahradkarskych

osédd.

Funk¢né vyuzitie:
Pripustné funkcie:
Zakladné (primarne) funkcie

zelen sukromnych zahrad

rekredcia individudlna — v chatkich

Pripustné funkcie

nevyhnutné plochy dopravného vybavenia a technického vybavenia.

Nepripustné funkcie:

bvyvanie v akejkolvek podobe,

iné formy rekredacie, vratane prechodného ubytovania,
zariadenia obcianskeho vybavenia vratane Sportovych zariadeni,

zariadenia vyroby, skladov a vyrobnyvch sluzieb, zariadenia pre nakladanie s
odpadmi

vSetky druhv ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi priamo alebo nepriamo

obmedzuja vvuzitie daného tGzemia a prilahlvch pozemkov

RD UZEMIA DOPRAVNEHO VYBAVENIA

RD 01 plochy statickej dopravy

Zakladna charakteristika:

Uzemie sltzi na umiestiiovanie ploch a zariadeni statickej dopravy.

Funk¢né vyuzitie:

Pripustné funkcie:

Zakladné (primarne) funkcie

plochy povrchovej statickej dopravy - parkoviska,
plochy statickej dopravy,

niektoré vybrané zariadenia cestnej dopravy (napr. ¢erpacie stanice PHM),

Vhodné funkcie

objekty nevyhnutné pre zabezpecenie prevadzky,

doplnkové skladovacie plochy,
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» parkovo upravena liniova a plo$né zelen.
Pripustné funkcie

* pohotovostné ubytovacie zariadenia stivisiace s primarnou funkciou.
Nepripustné funkcie:

* byvanie v akejkolvek podobe (okrem vys$sie spomenutych moznosti),

* ostatné zariadenia obc¢ianskeho vybavenia v akejkolvek podobe (najméa vsak

zariadenia Skolské, kultirne, socidlne, zdravotné, cirkevné a $portové),

+ zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, zariadenia pre nakladanie s
odpadmi, ako aj zariadenia technického vybavenia a dopravy, ktoré priamo
nesuavisia s primarnou funkciou.

RV_VYROBNE UZEMIA

RV 01 Gizemie priemyselnej vyroby a parkov

RV 02 polnohospodarska vyroba

RV 01 UZEMIE PRIEMYSELNE] VYROBY A PARKOV

Zakladna charakteristika:

Uzemie sluzi predovietkym na umiestiiovanie vacésich zariadeni vyroby, skladov,
vyrobnych sluzieb, velkoobchodu a logistiky, ako aj komunélnej vyroby podla nizsie
uvedenej Specifikdcie, podstatne neobtazujacich okolie negativhymi vplyvmi. S touto
funkciou poéita navrh UPN regionéalneho vyznamu Dohiiany - Horné pridy. Regulativy sa
vztahuji na rozvojové tzemie aj na stabilizované Gzemie, v grafickej Casti definované ako

Uzemia priemyvselnej vyroby a skladov.

Funk¢né vyuzitie:
Pripustné funkcie:
Zakladné (primérne) funkcie

* plochy a zariadenia priemyselnej vyroby, vyrobné ¢innosti, objekty a zariadenia
charakteru:

» strojarskej vyroby a montaze mensich vyrobkov a pristrojov,
» elektrotechnickej vyroby a montaze mensich vyrobkov a pristrojov,
» vyroby optickych zariadeni,
* vyroby potravin a napojov,
* plochy a zariadenia stavebnej vyroby,
* sklady a skladovacie plochy.
Vhodné funkcie:

* obchodné a administrativne budovy,
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* sluzobné byty a byty majitelov zariadenti,
» Cerpacie stanice pohonnych latok,

* odstavné miesta a garaze sltziace potrebdm dominantnych funkcii,

+ zariadenia pre nakladanie s odpadmi miestneho vyznamu (kompostovisko. zberny
dvor)

* nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia,
* potrebné pesie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok HD,
* parkovo upravend liniova a plosna zelen,
* izola¢nd, ochrann4, pripadne $pecidlna zelen.
Nepripustné funkcie:
* byvanie v akejkolvek podobe (okrem vyssie uvedenych funkcii byvania),

» zariadenia vybavenosti v akejkolvek podobe (najmé vsak zariadenia skolské,
kultarne, socidlne, zdravotné, cirkevné a $portové - okrem pripustnych zariadeni
spomenutych vyssie),

* plochy a zariadenia priemyselnej vyroby, vyrobné ¢innosti, objekty a zariadenia
charakteru:

* tazobného priemyslu,

» energetického priemyslu,

* hutnickeho priemyslu,

* chemického, farmaceutického a petrochemického priemyslu,
* drevospracujiceho, celul6zového a papierenského priemyslu,
* priemyslu stavebnych latok,

* polnohospodarskej a lesnej vyroby,

» $pecifického potravinarskeho priemyslu (najmaé bitinky, masokombinéty,
hydinarske zavody, cukrovary, vyroba rastlinnych olejov, tukov a saponatovych
prostriedkov, konzervarne a pod.),

* zariadeni na zneskodnovanie, Gpravu alebo triedenie odpadu,
» zariadeni na vyrobu skla a sklenych vlaken,
» zariadeni na tavenie mineralnych latok a vyrobu mineralnych vléken,

» vyroby keramickych vyrobkov palenim, zariadeni na preddpravu alebo farbenie
vlaken alebo textilii a garbiarni,

+ zariadeni na povrchovu tpravu latok, predmetov alebo vyrobkov s pozitim
organickych rozpustadiel a pod..

* vSetky druhy c¢innosti, ktoré priamo alebo nepriamo negativne vplyvaja na pracovnu
pohodu zamestnancov alebo obmedzuji vyuzivanie mestského bloku na uréeny
ucel.
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Doplnujtce ustanovenia:

« parkovanie a odstavovanie vozidiel majitefov a zamestnancov zariadeni vyroby
musi byt rieSené na pozemkoch prevadzkovatefov tychto zariadeni, pricom
preferované musi byt parkovanie v ramci objektov alebo arealov (pripustné su aj
spolocné parkoviska alebo hromadné garaze),

» parkovanie vozidiel navstevnikov vyrobnych zariadeni musi byt riesené na
pozemkoch prevadzkovatefov tychto zariadeni (pripustné je aj parkovanie na
spolo¢nych parkoviskach alebo hromadnych gardazach zamestnancov),

» vramci urbanistickej stiidie priemyselného parku je pre jeho jednotlivé casti
potrebné stanovit koeficienty zastavanosti a koeficienty zelene zohladnujtce
poziadavky ochrany prirody a krajiny.

+ Maximalna vyska stavieb je 13m od existujuceho ako aj od upraveného terénu. V
svahovitom teréne sa maximalna vyska vypocita ako priemerna vyska pre kazda

fasadu objektu samostatne s maximalnou priemernou vyskou fasddy do 15m,
pricom celkova priemerna vyska objektu nesmie presiahnut 13m.

RV 02 POLNOHOSPODARSKA VYROBA

Zakladna charakteristika:

Uzemie sltizi na ucelv polnohospodérskej vyroby, vriatane chovu zvierat. Regulativy sa
vztahuji na tzemie, v grafickej ¢asti definované ako tizemia polnohospodarskej vyroby a

-

uzemia pofnohospodarskej vyroby — chov zvierat.

Funk¢né vyuzitie:
Pripustné funkcie:
Zakladné (primérne) funkcie

* plochy a zariadenia polnohospodarskej vyroby, vratane chovu zvierat
Vhodné funkcie:

* plochy a zariadenia komunélnej vyroby, skladov, virobnych sluzieb,
* odstavné miesta a garédze sltziace potrebdm dominantnych funkcii,
* nevvhnutné plochy technického vybavenia tizemia,
* izola¢nd, ochrannd, pripadne $pecidlna zelen.
Nepripustné funkcie:
* byvanie v akejkolvek podobe,

» zariadenia vvbavenosti v akejkolvek podobe,

¢ plochv a zariadenia priemvselnej vvroby.
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OCHRANA PROSTREDIA

01 Ochrana pamiatkového fondu

02 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi

01 OCHRANA PAMIATKOVEHO FONDU,

Stavebnik, investor stavieb vyzadujtcich si zemné préce si od Krajského pamiatkového
uradu Trencin v stupni tzemného konania vyziada (v zmysle zdkona ¢. 50/1976 Zb. o
tzemnom planovani) stanovisko k planovanej stavebnej akcii vo vztahu k mozZnosti
naruSenia archeologickych lokalit. V pripade archeologického vyskumu Krajsky
pamiatkovy tirad Trenc¢in vyda zavazné stanovisko v stilade s § 36 a § 39 ods. 3 zakona NR
SR ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

V pripade zistenia nélezov je potrebné postupovat podla § 40 ods. 2 a 3 zdkona NR SR ¢.
49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov a § 127 zédkona
¢islo 50/1967 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku.

02 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

* v zmysle zdkona ¢. 364/2004 Z.z. v zneni zdkona 384/2009 Z.z. (vodny zakon)
zachovat ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného vodného toku Biela voda
a Hostinského potoka v $irke min 6,0 m od brehovej ¢iary, resp. vzdusnej paty
hradze vodného toku; u ostatnych tokov min. 4,0 m obojstranne,

* v ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, manipulécia s latkami skodiacimi vodam, vystavba stibeznych
inzinierskych sieti,

» zachovat pristup mechanizacie spravcu vodnych tokov k pobreznym pozemkom z
hladiska realizécie oprav , idrzby a povodnovej aktivity,

* pri vykone spravy vodného toku moéze spravca vodného toku uzivat pobrezné
pozemKky (zdkon ¢. 364/2004 Z.z.) Pobreznymi pozemkami st pri vodohospodarsky
vyznamnych tokoch pozemky do 10 m od brehovej ¢iary a pri drobnych vodnych
tokoch do 5 m od brehovej ¢iary. Pobrezné pozemky st stcastou ochranného
pésma,

* krizovanie inzinierskych sieti s vodnymi tokmi riesit v zmysle STN 73 6822
»,Krizovanie a subehy vedeni a komunikécii s vodnymi tokmi" a STN 736201"
Projektovanie mostnych objektov" .

* Ochranné pasmo lesa v zmysle zdkona 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich
predpisov — 50 m od hranice lesa - vystavbu objektov so zdkladmi umiestiiovat do
dostatoc¢nej vzdialenosti od hranice lesného pozemku, aby nedochadzalo ku zasahu
do korenového systému stromov rasticich na lesnom pozemku a predislo sa
poskodeniu majetku pred padom stromov a pred vystavbou zabezpecit zavazne
stanovisko organu ochrany lesného hospodarstva podla §10 zakona ¢. 326/2005 Z. z.
o lesoch v zneni neskorsich predpisov.
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» reSpektovat rezim hospodarenia a podmienok vystavby v ochrannych pasmach
vodarenskych zdrojov sltziacich pre hromadné zasobovanie obyvatelstva pitnou
vodou, ktoré st urcené rozhodnutiami Obvodného tradu Zivotného prostredia v
Povazskej Bystrici pod & OU ZP- 2006/00103/BB9 zo diia 9. méja 2006 a v jeho
zmenéch prc "Zalozny vodarensky zdroj Pachov" a rozhodnutim pod &. OUZP-294/
1992-405,Km zo dna 20.08. 1993 pre vodarensky zdroj "Pramene 1,3 Mostiste".

» res$pektovat pasma ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizacie vyplyvajtce
zo zakona é. 442/20021Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch a o
zmene a doplneni zdkona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach. ktoré
st vymedzené vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho podorysného okraja
vodovodného potrubia alebo kanaliza¢ného potrubia na obidve strany

* a) 1.5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm
vratane.

* b) 2.5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Pasma ochrany st stanovené na zaklade ziadosti vlastnika verejného vodovodu
alebo verejnej kanalizéacie, pripadne prevadzkovatela.

* v Chranenej vodohospodarskej oblasti Beskydy - Javorniky. pri navrhu stavebnych
aktivit respektovat zakon C. 305/2018 Z.z. o chranenych oblastiach prirodzenej
akumulécie vod a o zmene a doplneni niektorych zakonov na ochranu vod v
chranenej vodohospodarskej oblasti (§ 3 obmedzenia ¢innosti a § 4 opatrenia na
ochranu vod). Toto vyjadrenie nie je rozhodnutim v spravnom konani, nenahradza
povolenie ani sithlas organu Statnej vodnej spravy vydavany podla tohto zdkona a je
zavaznym stanoviskom v zmysle § 140b stavebného zakona.

REGULATIVY INTENZITY VYUZITIA ROZVOIONNY-EH-UZEMI-

Intenzita tzemia sa urCuje pouzitim indexovych ukazovatelov-maximélne pripustnych
hranic vyuzitia.

Ukazovatele intenzity vyuzitia izemia:

* Index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektmi k celkovej
vymere vymedzeného tizemia.

* Koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene a celkovou vymerou
vymedzeného tizemia

* podlaznost uddva maximalnu vysku zastavby objektov v jednotlivych tizemiach.
Podlaznost je uvedené v poc¢te nadzemnych podlazi, pricom vyska podlazia je
limitovana standardnou konstrukénou vyskou pre dant prevadzku. Ustipené
podlazia a podkrovia st uvedené hodnotou ,,+1" pri indexe podlaznosti. Ustipenym
podlazim je podlazie, ktoré svojou obostavanou plochou neprevysuje viac ako 50%
obostavanej plochy podlazia priamo pod ustapenym podlazim. Podkrovie je
vnutorny priestor domu pristupny z posledného nadzemného podlazia vymedzeny
konstrukciou krovu a dalsimi stavebnymi konstrukciami; za podkrovie sa povazuje
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také podlazie, ktoré mé aspon nad tretinou podlahovej plochy sikmu konstrukciu
krovu a ktorého zvislé obvodové steny nadvézujtce na sikmu stresnt, resp. stropna

konstrukciu nie st vyssie ako polovica vysky bezného nadzemného podlazia domu.

7

Objekty, ktoré v ¢ase schvalenia tejto UPD vykazuji vyvssiu podlaznost ako je urcené
pre stabilizované tizemie, si tito podlaznost mo6zu zachovat aj pri prestavbe a
rekonstrukcii, avSak nemézu tiito podlaznost' zvySovat.

Rozpis regulacie jednotlivych rozvojovych lokalit:

Oznacenie Funkcia Maximalna |Maximalny index Minimalny
rozvojovej lokality podlaznost zastavanych | koeficient zelene
ploch (1ZP) (Kz)
C RZ01 - - -

D01 RB02 1+1 0,3 0,5
D02 RBO2 1+1 0,3 0,5
D03 RBO2 1+1 0,3 0,5
D04 RB02 1+1 0,3 0,5
D05 RB02 1+1 0,3 0,5
D06 RBO2 1+1 0,3 0,5
D07 RB02 1+1 0,3 0,5
D08 RBO2 1+1 0,3 0,5
D09 RBO2 1+1 0,3 0,5
D10 RB02 1+1 0,3 0,5
D11 RB02 1+1 0,3 0,5
D12 RBO2 1+1 0,3 0,5
D13 RBO2 1+1 0,3 0,5
D14 RB02 1+1 0,3 0,5
D15 RB02 1+1 0,3 0,5
D16 RBO2 1+1 0,3 0,5
D17 RB02 1+1 0,3 0,5
D18 RBO2 1+1 0,3 0,5
D19 RBO2 1+1 0,3 0,5
D20 RBO2 1+1 0,3 0,5
D21 RBO2 1+1 0,3 0,5
D22 RBO2 1+1 0,3 0,5
D23 RBO2 1+1 0,3 0,5
D24 RBO2 1+1 0,3 0,5
D25 RBO1 2+1 04 0,4
D26 RBO1 2+1 04 04
D27 RBO1 2+1 04 0,4
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Oznacenie Funkcia Maximalna |Maximalny index Minimalny
rozvojovej lokality podlaznost zastavanych |koeficient zelene

ploch (1ZP) (K2)
D28 RBO1 2+1 0,4 0,4
D29 RBO1 2+1 0,4 0,4
D30 RBO1 2+1 0,4 0,4
D31 RBO1 2+1 0,4 0,4
D32 RBO1 2+1 0,4 0,4
D33 RBO1 2+1 0,4 0,4
D34 RBO1 2+1 0,4 0,4
D35 RBO1 2+1 0,4 0,4
D36 RB02 1+1 0,3 0,5
D37 RB02 1+1 0,3 0,5
D38 RBO1 2+1 0,4 0,4
D39 RBO1 2+1 0,4 0,4
D40 RBO1 2+1 0,4 0,4
D41 RBO1 2+1 0,4 0,4
D42 RBO1 2+1 0,4 0,4
D43 RBO1 2+1 0,4 0,4
D44 RBO1 2+1 0,4 0,4
D45 RBO1 2+1 0,4 0,4
D46 RBO1 2+1 0,4 0,4
D47 RBO1 2+1 0,4 0,4
D48 RBO1 2+1 0,4 0,4
D49 RBO1 2+1 0,4 0,4
D50 RBO1 2+1 0,4 0,4
D51 RBO1 2+1 0,4 0,4
D52 RBO1 2+1 0,4 0,4
D53 RBO1 2+1 0,4 0,4
D54 RBO1 2+1 0,4 0,4
D55 RBO1 2+1 0,4 0,4
D56 RBO1 2+1 0,4 0,4
D57 RBO1 2+1 0,4 0,4
PO1 RVO1 2 0,8 0,15
P02 RVO1 2 0,8 0,15
RO1 RSO1 1+1 0.3 05
RO2 RSO1 1+1 0.3 05
RO3 RSO1 1+1 0.3 05
RO4 RSO1 1+1 0.3 05
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Oznacenie
rozvojovej lokality

Funkcia

Maximalna
podlaznost

Maximalny index
zastavanych
ploch (1ZP)

Minimalny
koeficient zelene
(KZ)

X01

RDO1

Rozpis regulacie jednotlivych rozvojovych lokalit, navrhovanych v zmenach a doplnkoch

v

Cc. 1:

Oznacenie Funkcia Maximalna |Maximalny index Minimalny
rozvojovej lokality podlaznost zastavanych |koeficient zelene

ploch (1ZP) (KZ)
D58 RBO1 241 04 04
D59 RBO2 141 0.3 0.5
D60 RBO1 241 04 04
D61 RBO1 241 04 04
D62 RBO1 241 04 04
D63 RBO1 241 04 04
D64 RB0O2 141 0.3 0.5
D65 RB0O2 141 0.3 0.5
D66 RB0O2 141 0.3 0.5
D67 RB0O2 141 0.3 0.5
D68 RB0O2 141 0.3 0.5
D69 RB0O2 141 0.3 0.5
D70 RB0O2 141 0.3 0.5
b71 RB0O2 141 0.3 0.5
D72 RB0O2 141 0.3 0.5
D73 RB0O2 141 0.3 0.5
D75 RB0O2 141 0.3 0.5
D76 RB0O2 141 0.3 0.5
D77 RB0O2 141 0.3 0.5
D78 RB0O2 141 0.3 0.5
D79 RB0O2 141 0.3 0.5
D80 RB0O2 141 0.3 0.5
D81 RB0O2 141 0.3 0.5
D82 RB0O2 141 0.3 0.5
D83 RB0O2 141 0.3 0.5
D84 RB0O2 141 0.3 0.5
D85 RB0O2 141 0.3 0.5
D86 RB0O2 141 0.3 0.5
D87 RB0O2 1+1 03 0,5
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Oznacenie Funkcia Maximalna |Maximalny index Minimalny
rozvojovej lokality podlaznost zastavanych |koeficient zelene

ploch (1ZP) (KZ)
Po3 RVO1 2 0.8 0,15
po4 RVO1 2 0.8 0,15
PVvOo1 RVO1 2 0.8 0,15
Pvo2 RVO1 2 0.8 0,15
RO5 RS01 1+1 0.3 0.5
RO6 RS01 1+1 0.3 0.5
RO7 RS01 1+1 0.3 0.5
R08 RS01 1+1 0.3 0.5
RO9 RS01 1+1 0.3 0.5
R10 RS01 1+1 0.3 0.5

Rozpis regulacie pre stabilizované tizemie

Funkcia Maximalna Maximalny index Minimalny
podlaznost zastavanych |koeficient zelene
ploch (1ZP) (KZ)
RBO1 2+1 04 04
RB0O2 11 0.3 0.5
RBO3 31 04 04
R301 11 0.3 0.5
ROO1 31 04 04
RZ01 : : :
RZ02 1 015 0.75
RDO1 : : :
RVO1 2 0.8 0.15
RV03 2 0.3 0.5

Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny a zivotného prostredia

V celom posudzovanom tzemi je potrebné zabezpecit dodrzanie vSeobecnej, Gizemnej a
druhotnej ochrany prirody a krajiny, ochrany drevin a pri vyrube stromov v zmysle

ustanoveni zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich
predpisov:

* Vseobecna ochrany rastlin a zivocichov,

» zabezpecenie priaznivého druhu, biotopu a ¢asti krajiny, uprednostnenie

geograficky pribuznych drevin,
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* ochrana drevin. Pri pripadnom vyrube stromov je potrebné postupovat podla § 47
zakona 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich zdkonov. Ak
organ ochrany prirody nariadi ndhradnu vysadbu podla § 48 vyssie uvedeného
zéakona, treba uprednostnit geograficky pévodné druhy drevin,

* na zasah do biotopov je potrebny stihlas organu ochrany prirody podfa § 6 ods. 1
zéakona ¢. 543/2002 Z.z. v zneni neskorsich zékonov, podfa ktorého kazdy, kto
zamysla zasiahnut do biotopu eur6pskeho vyznamu alebo do biotopu narodného
vyznamu sposobom, ktorym moze biotop poskodit alebo znicit, je povinny vyziadat
si stthlas obvodného tradu zivotného prostredia. Ak zasahom dojde k poskodeniu
alebo zniceniu biotopu, ziadatel je povinny uskutoc¢nit primerane ndhradné
revitalizacné opatrenia. Pri vysadbe je potrebné uprednostnit pévodné druhy drevin.

Vseobecné zasady navrhu opatreni pre krajinu Piachovskej doliny

* Zachovat struktarnu skladbu krajinnych prvkov v nive toku Biela voda,
rekonstruovat jeho brehové porasty (ako aj tokov Dibrava, Hostinsky a Petrikovec).

* Polnohospodarsku produkciu orientovat na plodiny s protier6znym tcinkom.
» Zachovat kontinuitu prvkov krajinnej struktary Pachovskej doliny.

» Zachovat dostato¢ne vysoku diverzitu prvkov struktirnej krajiny ako predpokladu
dodrzania vysokej krajinnoekologickej hodnoty prostredia celého katastra.

Vymedzenie chranenych pasiem a chranenych uzemi

Cestné ochranné pasma a ochranné pasma zeleznice

* 100 metrov od osi vozovky prifahlého jazdného pasma dialnice a cesty budovanej
ako rychlostna komunikécia,

* 50 metrov od osi vozovky cesty L. triedy.

* 20 metrov od osi vozovky cesty III. triedy.

Minimalne sirky uli¢ného priestoru novej zastavby
e obsluzné komunikacie 18 m,

* upokojené komunikacie 11 m.

Vzdialenosti novej zastavby
* obsluzné komunikacie: 6,0 m od okraja,
* upokojené komunikécie: 3,0 m od okraja,

» zelezni¢né ochranné pasmo - 60 m od osi krajnej kolaje.

Energetické vedenia:

v

V zmysle Zakona ¢. 251/2012, § 43 o energetike boli na ochranu elektroenergetickych
zariadeni zriadené ochranné pasma.
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Ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie
od krajného vodica.

Vzdialenost obidvoch rovin od krajnych vodicov je pri napati:

* od 1kVdo 35 kV vratane
1. pre vodice bez izolacie 10 m; v stvislych lesnych priesekoch 7 m,
2. pre vodice so zdkladnou izolaciou 4m; v stvislych lesnych priesekoch 2 m,
3. pre zavesené kéblové vedenie 1 m,

e o0od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,

* od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,

* od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,

* mnad 400 kV 35 m.

* Ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 35 kV do 110 kV
vratane je 2 m od krajného vodica na kazdu stranu.

* Ochranné pasmo stoziarovej trafostanice z vysokého na nizke napatie (22/0,4 kV) je
vymedzené vzdialenostou 10 m od konstrukcie stoziarovej trafostanice.

*  Ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené
zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla.Tato vzdialenost je:

1. 1 m pri napéati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej
techniky,

2. 3 m pri napéti nad 110 kV.

V oblasti odpadového hospodarstva

» res$pektovat vypracovany platny program odpadového hospodarstva na rovni
Trencianskeho kraja a obce Dohnany.

Riadenie dalsej vystavby

* Vzhladom na rozsah rieSeného tizemia nie je potrebné spracovanie naslednych UPN
-7,

» celd budicu vystavbu na novych plochdach nad 3000m2 je potrebné riadit
spracovanim urbanistickej stidie, zastavovacie a objemové stiidie a generely
infrastruktary.

* V miestnej ¢asti Dohnany, v okoli lokality R04 a v miestnej casti Zbora na izemi
biokoridoru Mestecko v koridore medzi lokalitami D25 a D23 a vychodne od lokality
D21 je migracna trasa volne Zzijicej zveri. V tomto tizemi nie je mozna ziadna dalsia
vystavba resp. prvky braniace prirodzenému migrovaniu zveri.
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Verejna zelen a zivotné prostredie
+  Respektovat zaujmy RUSES v ramci katastralneho tizemia obce.

* Likvidaciu pevného domového odpadu riesit dovozom na zriadent centralnu
skladku.

* Previest rekultivaciu nelegalnych skladok a zamedzit ich nésledné oZzivenie.

* Riesenie technickej infrastruktary uvazovat podla schvaleného tizemného planu
obce.

Zasady a regulativy verejného dopravného a technického vybavenia tizemia

Riesenie technickej infrastruktiry uvazovat podla schvédleného tGzemného planu obce.
Parametre sieti a zariadeni technického vybavenia st odportcané a nie st stcastou
zavéaznej casti. Parametre sieti budi riesené stavebnikmi v stlade s prislusnymi STN,

Plochy na verejnoprospesné stavby

V zmysle zédkona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky ¢. 55/2001 Z.z. st
vymedzené verejnoprospesné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za
Ucelom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb a verejnotechnického vybavenia izemia
podporujiceho rozvoj tizemia a ochranu zivotného prostredia.

Umiestnenie verejnoprospesnych stavieb v grafickej casti je len orientacné, presné
vymedzenie ploch pre ich lokalizdciu bude predmetom riesenia podrobnejsich stupriov
projektovej dokumentécie.

ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Dopravna infrastruktira

VD1 Rychlostna cesta R6 v trase a tsekoch &t. hranica SR/CR Lysa pod Makytou -
Pachov - Belusa krizovatka s dialnicou D1. S Smerové a Sirkové apravy cesty 1/49

VD2 Smerové a Sirkové tpravy ciest III. triedy
VD3 Smerové a Sirkové tpravy ciest III. triedy
VD4 Miestne obsluzné komunikacie

VD5  Rekonstrukcia a rozsirenie miestnych komunikacii

VD6 Chodniky pre pesich a cyklistické chodniky

Rozsirenie a vybudovanie verejného technického vybavenia

L VTL plynovod PL Lednické Rovné - Strelenka DN500 PN40

e

VT1 Protipovodnové tupravy na toku Hostinsky potok, Dohniansky potok a potok
Petrikovec Vystavba transformacénych stanic (vid. vykres - navrh verejnej
technickej vybavenosti)
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VT2 Vystavba transformacnych stanic (vid. vykres - navrh verejnej technickej
vybavenosti)

VT3 Vystavba inzinierskych sieti v navrhovanych obytnych zénach vratane verejného
osvetlenia a verejnych telekomunikacnych rozvodov (vid.vykres -navrh verejnej
technickej vybavenosti)

VT4 Vodojem

<

T5 Kompostovisko, zbernv dvor

Verejnoprospesné stavby - obc¢ianska vybavenost, sport, zelen

obc¢ianska vybavenost, sport, zelen

=zl

Ekostabiliza¢né opatrenia

NeoddeliteInou stéastou je graficka ¢ast UPN - O Dohiany v rozsahu:

vykres ¢. 2 : Komplexny vykres priestorového usporiadania a funké¢ného vyzivania tizemia,
dopravy a ochrany prirody a tvorby krajiny

Schéma zaviaznych casti je zobrazena na vykr. ¢.2.
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