QKRES NY odbor starostlivosti o zivotné prostredie
URAD oddelenie ochrany prirody a vybranych

zloZiek Zivotného prostredia
BRATISLAVA Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

Bratislava: 23. augusta 2022
Cislo: OU-BA-OSZP3-2022/FID/036669-042-r

ROZHODNUTIE
VYDANE V ZISTOVACOM KONANI

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, ako prislusny organ Statnej spravy starostlivosti o Zivotné
prostredie podla § 5 zdkona €. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, ako spravny organ podla § 1
ods. 2 zékona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov a
ako prislusny organ podla § 3 pism. k) v spojeni s § 56 pism. b) zakona ¢&. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorSich predpisov, rozhodol podla § 29 zikona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a podl'a §
46 a § 47 zékona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov
po vykonani zistovacieho konania pre navrhovant ¢innost’ ,,Hroznovy sad Bratislava, m. ¢. Raca*
navrhovatela Byvanie pod lesom, s.r.o., Hraniéna 24A, 821 05 Bratislava, ICO: 53794524
(pévodne Hroznovy sad, s.r.0.) v zastiipeni JUDr. Peter Dobrovodsky & spol. s.r.o., Ceska 7, 831
03 Bratislava, takto:

Zamer navrhovanej ¢innosti ,,Hroznovy sad Bratislava, m. ¢. Ra¢a*

sa nebude posudzovat’

podla zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

V stlade s ustanovenim § 29 ods. 13 zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov sa uruji
nasledovné podmienky na eliminovanie alebo zmiernenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na zivotné
prostredie:

1. Realizovat’ Variant €. 2 navrhovanej ¢innosti.

2. Dodrziavat vsetky navrhované opatrenia uvedené v predloZzenom zamere navrhovanej
¢innosti.

3. Dodrziavat’ vietky navrhované opatrenia vyplyvajice zo §tidii vypracovanych k navrhovanej
¢innosti a ich splnenie preukazat’.

4. Vsetky verejné priestranstva vratane dopravnej obsluhy a detskych ihrisk spristupnit’ aj
Sirokej verejnosti a nielen uzivatel'om/vlastnikom danych nehnutel'nosti.
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Vramci dal§ieho stuptia projektovej dokumentdcie navrhovanej &innosti vzhladom na
svahovitost terénu variantne preverit navrhované peSie trasy z pohladu noriem
posudzujticich debarierizacné opatrenia.

Navrhovate!l’ v spolupraci s profesistami preveri moznost’ vyustenia cyklotrasy pri kriZzovatke
s Kadnarovou ul. Vysledok preverenia bude zohladneny v ramci pripravy projektovej
dokumentécie pre d’alie stupne povolovacieho procesu.

Vramei dalgieho stuptia projektovej dokumentdcie navrhovanej cinnosti navrhovatel
zabezpedi v spolupraci so spracovatelom dopravno-kapacitného postidenia, doplnenie zameru
LGB Aréna do dopravno-kapacitného posudenia.

Na zéklade spracovaného dopravno-kapacitného posidenia navrhnat stavebné tpravy
krizovatky Racianska/Heckova tak, aby vplyvom nérastu dopravy nevznikali kongescie
/pridanie odboovacich jazdnych pruhov/.

V rameci d’al$ieho stupiia projektovej dokumentacie navrhovanej ¢innosti preverit’ rozmery
navrhovanej malej okruznej krizovatky a jej umiestnenie na prisluSné parcely.

V ramci dal§ieho stupfia povolovacieho konania preverit vhodnost’ ndvrhu zdsobovania

izemia vodou bez zokruhovania systému doplnenim stanoviska BVS, a.s. Bratislava.

Pre navrhovanu &innost’ bolo v ramci dopliiujucich informacii uskutonené meranie radonu
v predmetnej lokalite, v ktorej bolo vyhodnotené stredné radonové riziko. Na zéklade tejto
skutoénosti bude potrebné vykonat’ protiradénové stavebné opatrenia, ktorych splnenie bude
potrebné preukazat’ v ramci povol'ovacieho konania navrhovanej Cinnosti.

V ramci d’al$ieho stuptia projektovej dokumentacie navrhovanej ¢innosti doplnit’ informacie
ohl'adom poétu drevin urenych na vyrub a dovod vyrubu.
V ramei dral§ieho stupiia projektovej dokumentacie navrhovanej Cinnosti dolozit® projekt

sadovych Uprav.

Dazd’ovii vodu zo striech a spevnenych ploch odvadzat' do reten¢nych nadrzi a dazdovych
zahrad.

Nakladanie s dazdovymi vodami navrhnit’ a nasledne zrealizovat’ tak, aby nedochadzalo k
ich odtekaniu na susedné pozembky.

V ramei dalSieho stuptia projektovej dokumentacie navrhovanej ¢innosti doplnit’ prevySenie
dymovodov nad miestom vyustenia na streche objektu.

V blizkosti miesta realizacie navrhovanej ¢innosti je lavostranny pritok Racianskeho potoka -
Draéi potok. V ramci dalSieho stupiia projektovej dokumentacie navrhovanej ¢innosti uviest’
tito informaciu v textovej Casti projektovej dokumentécie.

V ramei d’aldieho stupfia projektovej dokumentacie navrhovanej ¢innosti v grafickej Casti

dokumentacie (koordinaéna schéma) znazomit umiestnenie planovaného odlucovaca ropnych
latok a ostatnych pripadnych planovanych objektov splaskovej a dazd’ovej kanalizacie.
Vramei dal§ieho stupiia projektovej dokumentacie navrhovanej Cinnosti vypustit’ sposob
zneskodnenia D1 a nahradit’ ho spdsobom zhodnotenia R1.
Vzhladom na povinnost' triedit aj nasledujice odpady z domacnosti v d’alSom stupni
projektovej dokumentacie navrhovanej innosti zabezpedit’ ich doplnenie do tabulky odpadov
vznikajucich pocas prevadzky:

o 2001 03 viacvrstvové kombinované materialy na baze lepenky (kompozity na
baze lepenky)
20 01 40 kovy
20 01 02 sklo
20 01 39 plasty

o 0 O O
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21. V ramci d’alSieho stupiia projektovej dokumentacie navrhovanej ¢innosti v pripade instalacie
lapaca tukov uviest bliz§iu Specifikaciu lapaca tukov a znazornit’ jeho umiestenie v graficke;j
casti dokumentécie.

22. Navrhovatel' zvazi do jedného z objektov navrhovanej Cinnosti vymedzenie priestorov
sliziacich na zdravotné ambulantné sluzby.

23. Navrhovatel' zvdzi do jedného z objektov navrhovanej cinnosti vymedzenie priestorov
sliziacich na postové sluzby.

24. Do parteru jednej budovy doplnit’ min. 2 triedy materskej $koly, ktord sa bude v pripade
potreby moct’ dispozicne prerobit’ na denny stacionar alebo centrum pre klub seniorov a do
parteru jednej budovy doplnit’ aj menSie lokélne potraviny.

25. Navrhovatel v d'alSom stupni projektovej dokumentacie navrhne opatrenia, ktorymi prispeje
k zelenej transformacii hospodarstva v zmysle stanoviska ZdruZenia domovych samosprav.

26. Pouzivat’ v maximalnej moZnej miere materidly zo zhodnocovanych odpadov. Navrhovatel
v dalSom stupni projektovej dokumentacie vyhodnoti, aké recyklaty a ako sa v ramci

realizdcie navrhovanej ¢innosti pouZiju.
27. Vramci dalSieho stupfia projektovej dokumenticie navrhovanej Cinnosti pre stavebné

povolenie pre okruznu kriZzovatku zapracovat’ umelecké dielo.
28. Zabezpedit' vybudovanie usekov cyklotrds R53 a R33 prilahlych k miestu realizacie

navrhovanej ¢innosti.
29. V dalSom stupni projektovej dokumentacie navrhovanej ¢innosti zohladnit’ navrh opatreni

pre cyklistov uvedeny v stanovisku obcianskeho zdruzenia Cyklokoalicia, resp. navrhne
alternativne rieSenie a opatrenia pre cyklistov.

30. Zaoberat’ sa pripomienkami dotknutej verejnosti uplatnenymi v ramci zistovacieho konania
a opodstatnené poziadavky, ktoré maji oporu v zakone, vratane akceptovanych zo strany
navrhovatel'a, zohladnit’ v dokumentécii stavby pre Uzemné konanie apri povol'ovani
¢innosti podl’a osobitnych predpisov.

ODOVODNENIE

1. Ukony pred vydanim rozhodnutia

Navrhovatel’ Byvanie pod lesom, s.r.o., Hraniéna 24A, 821 05 Bratislava, ICO: 53794524
(pévodne Hroznovy sad, s.r.0.) v zastiipeni JUDr. Peter Dobrovoedsky & spol. s.r.o., Ceska 7, 831
03 Bratislava (d’alej len ,,navrhovatel*) dorudil dia 15. 12. 2022 na Okresny urad Bratislava, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného
prostredia (d’alej len ,,0U BA“) podPa § 18 ods. 2 pism. b) a podla § 29 ods. 1 pism. a) zékona &.
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o posudzovani®) zamer navrhovanej Cinnosti
»Hroznovy sad Bratislava, m. ¢. Raca“ (dalej len ,,zadmer navrhovanej innosti“)vypracovany
podla prilohy €. 9 k zdkonu o posudzovani. '
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Zamer navrhovanej Cinnosti vypracoval spracovatel EKOCONSULT - enviro, a.s.,
Mileti¢ova 23, 821 09 Bratislava v mesiaci december, v roku 2021 (d’alej len ,,spracovatel™).

Predkladany zamer navrhovanej &innosti je okrem nulového variantu (t.j. variant stavu, ktory
by nastal, ak by sa navrhovana &innost’ nerealizovala) vypracovany v dvoch variantnych rieSeniach
(Variant 1 a Variant 2).

OU BA ako prislusny organ v stlade so zdkonom o posudzovani a spravnym poriadkom zacal
sprivne konanie vo veci zistovacieho konania o posudzovani vplyvov navrhovanej Cinnosti na
Zivotné prostredie ditom doruéenia zameru navrhovatel'om, o om upovedomil listom ¢. OU-BA-
OSZP3-2021/160223-002 zo diia 20. 12. 2021 verejnost, ako aj rezortny organ, povolujice organy,
dotknuté organy a dotknuta obec, ktorym zaroveinn podfa § 23 ods. 1 zdkona o posudzovani zaslal
predlozeny zamer v prilohe.

OU BA zamer bezodkladne zverejnil na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia
SR:

https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/hroznovy-sad-bratislava-m-c-raca

OU BA zverejnil zamer navrhovanej &innosti spolu s oznémenim o predloZeni zdmeru, ktoré
obsahovalo zakladné udaje o navrhovanej Cinnosti podla § 23 ods. 1 zakona o posudzovani
a verejnost’ informoval aj na svojom webovom sidle, ¢im zarovefi oznamil ucastnikom konania
a zadastnenym osobam, Ze v zmysle § 33 ods. 2 zakona ¢&. 71/1967 Zb. o spravnom konani (dalej len
,,spravny poriadok*) v zneni neskor$ich predpisov maji moZnost' sa pred vydanim rozhodnutia
vyjadrit’ k jeho podkladu i k spdsobu jeho zistenia, pripadne navrhnut’ jeho doplnenie a nahliadnut’ do
spisu.

Rezortny organ, povol'ujici organ, dotknuty organ a dotknutd obec moZzu podla § 23 ods. 4
zékona o posudzovani dorudit’ prislu§nému organu pisomné stanoviska k navrhovanej ¢innosti do 21
dni od jeho dorudenia. Ak sa nedoru¢i pisomné stanovisko v uvedenej lehote, tak sa stanovisko
povazuje za suhlasné. Verejnost moze dorucit prisluSnému organu pisomné stanovisko
k navrhovanej ¢innosti do 21 dni od zverejnenia zameru na webovom sidle Ministerstva Zivotného
prostredia podla § 23 ods. 1 zdkona o posudzovani. Pisomné stanovisko sa povaZuje za dorucen€, aj
ked bolo v uréenej lehote doruc¢ené dotknutej obci.

Dotknutd obec — Hlavné mesto SR Bratislava podla § 23 ods. 3 zédkona o posudzovani
informovala o zamere navrhovanej &innosti verejnost na vyvesnej tabuli magistratu na webovej
stranke www.bratislava.sk, a bol knahliadnutiu v informaénom centre magistritu SLUZBY
OBCANOM - Front Office. Zamer navrhovanej &innosti bol pre verejnost’ k dispozicii od 06. 08.
2021 do 27. 08. 2021 na prizemi budovy Magistrata hl. mesta SR Bratislavy, Primacidlne nam. 1,
v priestoroch SluZieb obfanom/FRONTOFFICE.

K predlozenému zdmeru o navrhovanej ¢innosti boli dorucené stanoviska verejnosti:
e Mgr. Michal Drotovan, Malokrasiianska 8, 831 54 Bratislava,
e Obgianske zdruZenie Cyklokoalicia, Partizanska 2, 811 03 Bratislava,
e BDM Legal s.r.0., Gajova 4, 811 09 Bratislava,
e Robert Hammer, Kadnarova 36, 831 53 Bratislava,
e Mudr. Ingrid Stefanovi¢ova, PhD., Bjérsonova ulica &. 10, 811 05 Bratislava,
e Ing. Bohdana Turekova, Kadnarova 71, 831 51 Bratislava,
e Ing. Branko Drgala, Kadnarova 71, 831 51 Bratislava,
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e Raciansky vinohradnicky spolok, PhDr. Rastislav Kollar, Alstrova 6120/249, 831 06
Bratislava,

e Ing. Sona Pozdechova, Solivarska 123/1, Bratislava,

o Ing. Martin Grman, Heckova 22, Bratislava,

e ZdruZenie Strapcova, Mgr. Stanislava Veselkov4, Pri vinohradoch 111, 831 01 Bratislava,

e OZ Malé Krasiiany, Jakub Zilinéan, Malokrastianska 12, 821 54 Bratislava

e Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, P. 0. BOX 218, 851 02 Bratislava,

e Ing. Dagmar Kovéarova, Hagarova 6, 831 51 Bratislava

e Mgr. Marek Putec, Kadnarova 71, 831 51 Bratislava,

e Obcianske zdruzenie Rinzle, Juraj Veselsky, Kadnarova 9946/93, 831 06 Bratislava,

e Obcianska iniciativa, JUDr. Lenka Humenikova, Kadnéarova 99, 831 06 Bratislava,

e Mgr Katarina Baranova, Vtacikova cesta 7, 831 06 Bratislava

e  Vajnorsky vinohradnicky spolok, Pod lipami 1, 831 07 Bratislava - Vajnory ICO: 48460397

e Magr. Katarina Mokrigové, UZiny 1, 831 06 Bratislava

o Zuzana Kréova, Uziny 3, 831 06 Bratislava

e Matej Pustaj, Kadnarova 73, 831 51 Bratislava

e PhDr. Ondrej Turza, PhD., M. Granca 10, 851 10 Bratislava

OU BA listom & OU-BA-OSZP3-2022/036669-028 zo diia 27. 01. 2022 poziadal
navrhovatel'a v stilade s § 29 ods. 10 zdkona o poskytnutie doplfiujicich informécii na objasnenie
pripomienok vyplyvajicich zo stanovisk k zdmeru navrhovanej &innosti. Doplfiujiice informéacie
k zdmeru navrhovanej &innosti doruéil navrhovatel’ na OU BA diia 25. 02. 2022.

2. Vyjadrenia k podkladom pre vydanie rozhodnutia

Navrhovana Cinnost' svojimi parametrami podla prilohy & 8 =zakona, kapitoly 9.
Infrastruktara, poloZky ¢. 16. Projekty rozvoja obci vratane pismena:

a) pozemnych stavieb alebo ich siiborov (komplexov) mimo zastavaného uzemia obce,
ak nie st uvedené v inych polozkach tejto prilohy s celkovou podlahovou plochou

19 823, 80 m’,
b) statickej dopravy s celkovym poctom parkovacich stati 408,

podlieha zistovaciemu konaniu, ktoré prislu$ny organ vykonal podl’a § 29 zikona.

K predmetnému zdmeru navrhovanej &innosti boli podla zikona dorudené na OU BA
stanoviska, ku ktorym si OU BA vyziadal od navrhovatela dopliujice informéacie na objasnenie
pripomienok vyplyvajucich zo stanovisk k zdmeru navrhovanej &innosti. OU BA sa &astotne
stotoZnil s argumentmi navrhovatela, ktoré zaroveil zohl'adnil v tvorbe podkladu v rdmeci vyjadreni
OU BA k poziadavkém a pripomienkam od dotknutych subjektov statnej spravy a miestnej
samospravy a verejnosti. Stanoviska sit uvadzané v skratenom zneni:
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e Regionilny drad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, list ¢. HZP/3779/2022
zo diia 28. 01. 2022, podanie s kvalifikovanym elektronickym podpisom prostrednictvom
elektronickej schranky astredného portalu verejnej spravy, s evidovanim dorucenia dila 02.
02.2022:

Netrva na posudzovani zameru, obidva varianty st akceptovatelné.

Vvjadrenie QU BA:
OU BA stanovisko Regiondlneho uradu verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto
berie na vedomie.

e Mestska ¢ast’ Bratislava — Raca, list ¢. 2/24/2022/UP-VIR zo dia 04. 01. 2022, doruceny
10. 01. 2022:

Varianty 1 a 2 navrhovanej &innosti spoivaju len v rozdielnosti v rieSeni dazdovej
kanalizacie. Urbanisticky koncept je navrhnuty tak, aby tzemie vyuZil v maximalnej miere Co
deklaruje index zastavanych ploch, index podlaznych ploch a len v tesnej nadhodnote minimalny
koeficient zelene stanoveny v platnom tizemnom pléne.

Na taktto vel'kost’ a terénnu zloZitost’ rieSeného tizemia Ziada navrhnat’ variant aj s objektmi
s niz$ou zastavanost'ou/podlaznost'ou a vys$im podielom zelene a teda aj s miernejSim vplyvom na
zivotné prostredie, hlavne vo funkénej ploche C 102. V dotyku so sti¢asnou zistavbou rodinnych
domov (Strapcova ulica) Ziada navrhnat’ iba zastavbu rodinnych domov resp. 2+ objektov (jedna sa
hlavne o zredukovanie objektu H na RD).

Vyiadrenie QU BA:

K navrhovanej innosti sa vyjadrilo Hlavné mesto Slovenskej republiky stanoviskom ¢. MAGS
SUR 43544/2022 MAG 521757/2021 zo dra 07. 01. 2022, ,,z hladiska vuzemného planovania,
konkrétne z hladiska vztahu navrhovanej cinnosti k Uzemnému plénu hlavného mesta SR Bratislavy

rok 2007, v zneni zmien a doplnkov konstatujeme , Ze posudenie , resp. stanovisko mozno spracovat
az po doplneni komplexnej dokumentdcie stavby obsahujicej vietky tidaje a grafické podklady
potrebné pre postdenie navrhovanej Cinnosti vo vztahu k UPN a verifikiciu uvddzanych hodnét
intenzity vyuZitia vzemia predmetnou stavbou, resp. predmetny vztah k UPN Hlavné mesto SR
Bratislava ako dotknuty orgdan vizemného planovania podla §140a ods. 2 zdkona ¢. 50/1976 ZB. o
tizemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zdakon) v zneni neskor§ich predpisov, vyjadri vo
svojom zdviznom stanovisku k investicnej cinnosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo sithlasné zdvizné stanovisko
k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dna 18. 07. 2022.

Zdkon o posudzovani neurcuje, v com ma spocivat’ variantnost rieSenia navrhovanej cinnosti.

Ziada upravit’ projekt tak, aby &asti budov A, B, C, D uréené na sluzby/nebytové priestory/
nebolo v Ziadnom pripade mozné vyuZit' na byvanie/ubytovanie, ako mestska Cast’ preferuje skor
umiestnenie sluzieb do jednej ucelenej budovy - pozaduje, aby v danej budove boli vytvorené
moznosti na vytvorenie pobytového centra pre seniorov a pre umiestnenie ambulancii a
zdravotnickych sluzieb.
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Vyjadrenie OU BA:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo sihlasné zdvizné stanovisko
k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo diia 18. 07. 2022.

PoZaduje v zdmere jasne stanovit, ktoré priestory budt nebytové — z predloZeného zameru (s.
14) to nie je jasné. Prenajimatel'né priestory nie st zaratané spoloéne s nebytovymi priestormi.

Vyjadrenie OU BA:

Zamer spliia podmienky funkcného vyuzitia pléch, kde podiel funkcie byvania a obcianskej
vybavenosti je stanovend pomerom 70% byvanie a 30% obdianska vybavenost, Funkéné rozdelenie
podlaznych pléch v jednotlivych objektoch:

Objekt A:

1.NP — obcianska vybavenost — sluzby

2.-4.NP — administrativa

5.-8.NP — byvanie

Objelt B:

1.NP — obcianska vybavenost — sluzby

2.-3.NP — administrativa

4.-7.NP — byvanie

Objekt C:

1.NP — obcianska vybavenost — sluzby

2.-8.NP — byvanie

Objekt D:

1.NP — obcianska vybavenost — sluzby

2.NP — administrativa

3.-6.NP — byvanie

V objekte B su 4 nebytové priestory, ktoré nevychddzajii so svetlotechnického posudku a sii
zardatané vo funkcii byvania.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo stuhlasné zdvizné stanovisko
k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS QUIC 42044/2022-415710 zo dia 18. 07. 2022.

Pozaduje, aby ako podmienka bolo uvedené v rozhodnuti, Ze vietky verejné priestranstva
vratane dopravnej obsluhy boli pristupné aj Sirokej verejnosti a nielen uZivatelom/vlastnikom danych
nehnutel'nosti vratane detskych ihrisk.

Vvjadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

PoZaduje do parteru jednej budovy doplnit’ min. 2 triedy materskej $koly, ktora sa bude v
pripade potreby méct dispoziéne prerobit’ na denny staciondr alebo centrum pre klub seniorov a do
parteru jednej budovy doplnit’ aj mensie lokalne potraviny.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.
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Navrh zémeru je dopravne napojeny vyluéne na Kadnirovu ulicu ukonfeny slepou
komunikéciou, bez moznosti prepojenia siboru objektov aj predizenim komunikéacie Alstrova s
ostatnym urbanizovanym tzemim. Takéto dopravna obsluha lokality Rinzle bola navrhnuta a kladne
prerokovand v iizemnopldnovacom podklade ,,Urbanistickej Stidie zony Bratislava-Raca, Rinzle" z
02/2005. PoZaduje preverit’ aj takyto variant a postdit’ ho.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA povazuje podmienku ako uplatnitelnii v ramci tizemného konania, dopravné riesenie
bolo posidené v ramci zistovacieho konania, kzdmeru mnavrhovanej Cinnosti bolo doloZené

zndzornenie dopravného napojenia, zdroveii bolo vypracované dopravno-kapacitné posudenie
a vietky opatrenia vyplyvajiice zo §tidii vypracovanych knayrhovanej Cinnosti budi zo strany
navrhovatela dodrzané, o je aj jednou z podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

Vzhl'adom na svahovitost terénu Ziada variantne preverit’ navrhované pesie trasy z pohl'adu
noriem posudzujucich debarierizaéné opatrenia. Pesie koridory s navrhnuté zastaralou metodou 90-
stupfiovych zalomeni namiesto organického vedenia chodcov cez zdmer. Ich vyuZitie tak nebude
komfortné.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Sirka jazdnych pruhov 2,75 m navrhovanej obsluznej komunikéacie v celom tzemi je
nedostatoéna vzhladom na ostré, takmer 90-stuptiové zakruty najmi vzhladom na Sirku a dizku
vozidiel spolotnosti OLO, hasiSskych vozidiel a pod. PoZaduje upravit’ Sirky jazdnych pruhov na
3,00 m.

Vyjadrenie QU BA:
Hlavné obsluznd komunikdcia je navrhnuté v silade s ,,STN 73 6110 Projektovanie

miestnych komunikdcii“. Smerové obliky si rozsirené tak, aby umozitovali prejazd navrhového
vozidla skupiny NI, tj. nakladné vozidlo rozmerov cca 2,3 x 7,5 m. Jazda ndvrhového vozidla bola
preverend aj simulovanym prejazdom po navrhovanych komunikaciach. Vzhladom na previddajiicu
obymii funkciu s podielom malych obchodnych previdzok nie je predpoklad jazdy vicSich vozidiel. V
pripade, ak bude vynimocne realizovand jazda vicSieho vozidla, tak bude musiet vyuzit na prejazd aj
protismer.

Ziada preverit' vyustenie cyklotrasy pri krizovatke zamer/Kadnarova, ktoré sa v mieste
napojenia straca "zmizne", k névrhu je potrebné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislava, aby
cyklotrasa umoziiovala vyjazd na fiu vo vSetkych smerov.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

Navrhovatel' v spoluprdci s profesistami preveri mozZnost vyustenia cyklotrasy pri kriZovatke s
Kadndrovou ul. Vysledok preverenia bude zohladneny v ramci pripravy projektovej dokumentacie
pre dalsie stupne povolovacieho procesu.
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Stavebny objekt dazd’ova kanalizacia je rozdelend na dazd’ova kanaliziciu zo spevnenych
ploch a dazd’ovi kanalizaciu zo striech.

Oba varianty pocitaju s odtokom dazd’ovej vody do verejnej kanalizacie, bud’ priamo alebo
prostrednictvom bezpecnostnych prepadov, ¢o v danom tzemi méZe spdsobovat’ velké problémy.
Zamer nedisponuje hydrologickym prieskumom, ktory by jednoznadne zhodnotil vlastnosti podlozia
a teda aj deklaroval moznosti resp. nemoznosti vsaku, ktoré si aj tak navrhované pri retenénej nadrzi,
ktora bude vybudovana zo vsakovacich blokov.

Odvadzanie dazdovej vody do verejnej kanalizdcie je nepripustné a nesthlasi s takymto
navrhom, Ziada dazd’'ové vody zadrZiavat’ v predmetnom Gzemi v plnom rozsahu.

Zamer taktieZ neobsahuje posidenie kapacity sucasnej verejnej kanalizicie a stanovisko jej
spravcu a vlastnika.

Vyjadrenie OU BA:

Vramci doplitujucich informdcii bola vypracovand Zaverecénd sprava IGHP spolocnostou
GEOTEST, s.r.o. (1/2022), ktora tvori prilohu ¢. 1 doplijicich informdcii. Zo zdverov vyplyva:
. PodloZie budujiice zaujmové vizemie nevytvdra priaznivé podmienky na utrdcanie dazdovych véd do
horninového prostredia pretoZe je tvorené krystalinickymi horninami s velmi slabou priepustnostou.
NajpriepustnejSia je vrstva piescitych sedimentov triedy S5 s vypocitanymi koeficientami filtrdcie na
zdaklade granulometrickych kriviek zemin od 3,97x10-5 do 1,12x10-7ms-1.(prilohovd cast spravy).
Jednd sa o slabo priepustné zeminy o malych mocnostiach. V zemindch s takymito parametrami je
vsakovanie mozné, vyZadujui vSak pozdrzanie v retenénych priestoroch. Najvhodnejsim miestom na
osadenie vsakovacieho systému je oblast vrtov R-4, R-5, R- 12.

Vsetky opatrenia vyplyvajiice zo §tudii vypracovanych k navrhovanej éinnosti budil zo strany
navrhovatela dodrzané, co je aj jednou z podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

Dopravné napojenie investiéného zdmeru Hroznovy sad je vyhovujuce v celom vyhladovom
obdobi. Odporacané riesenie krizovatky, Kadnarova - Heckova je rieSenie ako okruzna krizovatka.
Vysledky dopravnej progndzy, postidenie vykonnosti navrhovaného rie$enia a ndvrh riadenia cestnou
dopravnou signalizaciou uvadzané posideni dokladuju moZnost’ napojenia investi¢ného zdmeru aj s
d'al§im rozvojom tizemia do vyhl'adu. Vysledky postidenia dokladuji, Ze najviac dotknuté krizovatky
su kapacitne vyhovujlice aj po pritazeni d’al§imi investiciami. V pripade presnejSej Specifikacie
d’al8ich rozvojovych zdmerov v SirSom zdzemi odportda aktualizovat’ dopravno-kapacitné postidenia
na aktudlne platné data.

Ziada vypracovat’ novii dopravno-kapacitni $tadiu, nakolko $tadia predloZena na EIA bola
merand dita 06.10.2021, kedy bola pre vystavbu Rinok Rada komunikécia Kuba&ova neprejazdna a
teda prislusné data nie su reprezentativne. Zaroveil v rannej $picke zo zdmeru Hroznovy sad je
odbogenie na smer Cernockého v §tidif vygenerovanych iba 7 aut, &o je ale velmi nizke &islo, ak sa
predpokladda napl. vyuzivanie Sk6lok alebo §k6l v lokalite Krasfiany, rovnako tak je
nepravdepodobné, Ze skoro polovica vozidiel zo zdmeru Hroznovy sad bude smerovat’ nie do centra
Bratislavy ale von z centra Bratislavy. PoZaduje tieZ doplnit’ dopravno-kapacitné posudenie aj o
krizovatku Ragianska/Cernockého a Ragianska/Pekna cesta. Ziada doplnit’ v DKP aj zamer, ktory ma
pravoplatné izemné rozhodnutie - LBG Aréna vratane vjazdov a vyjazdov.

Vviadrenie QU BA:
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Dopravno-kapacitné posidenie hodnoti vplyv zdmeru navrhovanej cinnosti Hroznovy sad na
Sirsie dopravné vztahy. Z toho dévodu boli posudzované krizovatky Heckova - Kadndrova a Zitnd —
Hedkova, ktoré umozitujii najvysSiemu podielu dopravy napojit sa na nadradeny komunikacny
systém. Krizovatky Racianska — Cernockého a Racianska — Peknd cesta budi dopravou generovanou
1Z Hroznovy sad pritazené minimdine a to iba v hlavnom smere po Racianskej. Z toho dévodu sa
nepovazuje za nevyhnutné ich postidenie kapacity.

Dopravno-kapacitné posidenie bolo spracované na zéiklade informacie MG o odporicani
spracovat’ Dopravno-kapacitné posidenie s pouZitim narastu predpokladaného v US Raca — Rinzle.
Predkladané Dopravno-kapacitné posidenie tito poZiadavku plne reSpektuje a v dokumenticii je
citovany podklad Dopravno-kapacitné posidenie pre Racéa — Rinok, ktoré pracuje s viacerymi
predpokladanymi investiciami v Sirokom zdzemi.

V rémci dalSieho stupiia povolovacieho konania, navrhovatel zabezpeci v spolupraci so
spracovatelom dopravno-kapacitného posiidenia, doplnenie zdmeru LGB Aréna do dopravno-
kapacitného posudenia.

Taktiez Ziada na zéklade spracovaného DKP navrhnGt stavebné upravy kriZovatky
Racianska/Helkova tak, aby vplyvom nérastu dopravy nevznikali kongescie /pridanie odboCovacich
jazdnych pruhov/.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA pripomienku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Ziada preverit’ rozmery navrhovanej malej okruZnej krizovatky a jej umiestnenie na prislusné
parcely. Minimdlna okruzna krizovatka Hetkova/Kadnarova/zamer, ktora bude mat iba obojsmerné
ramend na kazdom zo $tyroch smerov nemusi v §picke kapacitne vyhovovat’ .

Navrhovana okruZna kriZovatka znemoZiuje rozvoj cyklodopravy po kltcovej cyklotrase
Kadnarova. Najmé pri okraji so sikromnymi pozemkami nie je mozné d’alej roz8irit’ spevnené plochy
pre okruzni cyklotrasu.

Vvjadrenie QU BA:
OU BA pripomienku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Ziada preverit vhodnost névrhu zdsobovania tzemia vodou bez zokruhovania systému
doplnenim stanoviska BVS, a.s. Bratislava.

Vvjadrenie QU BA:
OU BA pripomienku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomito rozhodnuti.

Zamer neobsahuje postdenie danej lokality vzhl'adom na stredné radénové riziko s nivrthom
prislusnych opatreni.

Vyjadrenie OU BA:
Pre navrhovanii éinnost bolo v ramci doplitujicich informdcii uskutocnené meranie radonu

v predmetnej lokalite, v ktorej bolo vyhodnotené stredné radonové riziko. Na zdklade tejto skutocnosti
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bude potrebné vykonat protiradonové stavebné opatrenia, ktorych splnenie bude potrebné preukazat
v ramci povolovacieho konania navrhovanej Cinnosti.

Z vyssie uvedenych dévodov pozaduje, aby predmetny zamer bol posudzovany podl'a zdkona
24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskor§ich predpisov.

Vyjadrenie QU BA:

OU BA konstatuje, ze na zdklade zistovacieho konamia sa nepreukdzala potreba vykonat
posudzovanie vplyvov navrhovanej Cinnosti na Zivotné prostredie a vdacsina pripomienok
vyplyvajucich z dorucenych stanovisk je mozné uplatnit v rdmci dalSieho stupiia projektovej
dokumentacie.

o Dopravny trad, list ¢. 05719/2022/ROP-2 zo ditia 17. 01. 2022, podanie s kvalifikovanym
elektronickym podpisom prostrednictvom elektronickej schranky ustredné¢ho portalu verejnej
spravy, s evidovanim dorucenia diia 17. 01. 2022:

Dopravny urad ako dotknuty organ Statnej spravy na useku civilného letectva v zmysle
ustanovenia § 28 ods. 3 zdkona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zdkon) a o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov Vam oznamuje, Ze rieSené Uzemie sa
nachédza ochrannych pasmach Letiska M.R. Stefanika Bratislava a v ochrannom pasme leteckého
pozemného zariadenia ,,Radar pre koncovii riadent oblast’ letiska (TAR LZIB — sektor A)", z ktorych
vyplyva pre rieSené Uzemie nasledovné obmedzenie stanovené: ochrannym pasmom vzletového
a pristdvacieho priestoru letiska s vyskovym obmedzenim stavieb, zariadeni nestavebnej povahy,
pouZitia stavebnych mechanizmov a pod. v urovni nadmorskej vysky v rozmedzi 205,6-209,2 mn. m.
Bpv, ochrannym pdsmom kuzelovej prekazkovej plochy letiska s vySkovym obmedzenim stavieb,
zariadeni nestavebnej povahy, pouZitia stavebnych mechanizmov a pod. v Grovni nadmorskej vysky v
rozmedzi 220,1- 229,9 mn. m. Bpv.

KedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinajl, je zavdznd vyska stanovend ochrannym
pasmom s nizSou hodnotou.

Z pohl'adu Dopravného dradu neexistuji vplyvy, ktoré by mali byt v rozsahu hodnotenia
navrhovanej Cinnosti posidené podrobnejsie, teda také, ktoré by mali byt’ posudzované podl'a zékona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskor§ich predpisov

Vyjadrenie QU BA:
OU BA stanovisko Dopravného viradu berie na vedomie.

o Krajské riaditeP’stvo  hasi¢ského a zichranného zboru v Bratislave, list
¢. KRHZ-BA-OPP-2021/000976-002 zo diia 27. 12. 2021, podanie s kvalifikovanym
elektronickym podpisom prostrednictvom elektronickej schranky ustredného portalu verejnej
spravy, s evidovanim dorucenia dila 27. 12. 2021:

Krajské riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave z hladiska ochrany pred
poziarmi nepredpoklada vznik negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.
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Vyjadrenie QU BA:
OU BA stanovisko Krajského viaditelstva hasicského a zachranného zboru v Bratislave a
infrastruktury berie na vedomie.

e Bratislavsky samospravny kraj, list ¢. 03529/2022/ZP-2 zo dia 10. 01. 2022, doruceny dia
18.01.2022:

Stanovisko z hl'adiska oddelenia Zivotného prostredia:

RieSené izemie sa nachddza v zastavanom Uzemi aj mimo zastavaného uzemia (vicSia ast’
uzemia), vo vinohradnickej krajine. Navrhovand cinnost’ bude realizovand na polnohospodarske;j
pdde, prevazna Cast pozemkov je vedena v katastri nehnutelnosti ako druh pozemku ,,vinica".
Realizaciou stavebného zameru ddjde k trvalému zdberu polnohospodarskej pody a likvidacii
historickej krajinnej §truktiry - vinic.

Realizaciou navrhovanej ¢innosti ddjde k zaberu polnohospodarskej pddy - vinice. V
rieSenom izemi nie je podl'a Prilohy ¢. 2 k nariadeniu vlady ¢. 58/2013 Z. z. 0 odvodoch za odiiatie a
neopravneny zaber polnohospodarskej pddy v zneni neskorSich predpisov evidovana chrinena
pol'nohospodarska poda. V kapitole 3.4. Vplyvy na pddu absentuje vyhodnotenie vplyvov na podu a
vyhodnotenie zaberu pol'nohospodarskej pody - vinic.

RieSené tizemie je stcastou Malokarpatskej vinohradnickej oblasti a realizdciou €innosti
doéjde k naruseniu krajinného obrazu a zmene scenérie krajiny. V zamere je vplyv navrhovanej
¢innosti na krajinu zhodnoteny ,,bez vplyvu", s tymto tvrdenim sa nestotoZiluje. Navrhovana ¢innost’
sa nachadza v ekologicky hodnotnom uzemi, vo vinohradnickej krajine, ktora tvori prechod medzi
urbanizovanym uzemim a masivom Malych Karpat (CHKO Malé Karpaty, Chranené vtacie uzemie
Malé Karpaty).

Vyjadrenie QU BA:

OU BA berie na vedomie. V zmysle odborného stanoviska ¢. 22731/2021-310, 62111/2021 zo
diia 22.11.2021 Ustredného kontrolného a skisobného tstavu polnohospoddrskeho v Bratislave
dotknuté pozemky nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR. V suicasnosti sa na predmetnych
pozemkoch vini¢ nenachddza. Na predmetnych pozemkoch sa nachddzajii len vinohradnicke stlpy.

Pre navrhovanu ¢innost’ bol vypracovany dendrologicky posudok ¢.: 01122021- ,,Stromy na
pozemku par. ¢, 22877/14 pri Kadnarovej ulici, k. 0. Bratislava-Raca" (ArborVitae s.r.o., 12/2021).
V posudku bolo zhodnotenych 8 ks drevin, ktorych upravené spolo¢enska hodnota predstavuje podla
zakona o OPaK predstavuje 10 429,46 €. V zamere sa uvadza, ze dojde k vyrubu naletovych drevin
bez sadovnickej hodnoty. Upozoriiuje, Ze zdkon o OPaK pojem ,ndletova zelefi" nepozni. Z
predloZzeného posudku ani zameru navrhovanej ¢innosti nie je zrejmé kolko drevin na pozemku s
pare. ¢. 22877/14 je uréenych na vyrub a ani dovod vyrubu. TaktieZ nie je v zdmere uvedené a
zdokumentované, ¢i dojde na pozemkoch samotného rieSeného izemia navrhovanej ¢innosti k
vyrubu drevin.

Vviadrenie OU BA:

OU BA pripomienku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.
V ramci dalSieho stupiia projektovej dokumentacie navrhovanej cinnosti budii doplnené informdcie
ohladom poctu drevin uréenych na vyrub a dévod vyrubu.

Z hladiska ochrany prirody a tvorby krajiny BSK poZaduje reSpektovat’ zavizné regulativy
UPN R BSK:
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Podl'a regulativov 1.3.8.5, 1.3.8.6 a 1.3.8.6.1. rie8it’ rozvoj obce tak, tak aby sa zachoval
pdvodny Specificky urbanisticko-architektonicky charakter (vinohradnicky), pévodny charakter a riz
krajiny a nevytvédrala sa v krajine nova, samostatne leZiaca zastavba mimo kompaktného zastavaného
uzemia.

Vyjadrenie QU BA:

OU BA berie na vedomie. V zmysle odborného stanoviska & 22731/2021-310, 62111/2021 zo
dita 22.11.2021 Ustredného kontrolného a skisobného tstavu polnohospodarskeho v Bratislave
dotknuté pozemky nie st vedené vo Vinohradnickom registri SR. V sucasnosti sa na predmetnych
pozemkoch vini¢ nenachddza. Na predmetnych pozemkoch sa nachddzajii len vinohradnicke stipy.

V zmysle regulativu ¢. 1.3.8.6.4. je nutné zabezpelovat pri rozvoji obci zachovanie
charakteristického regionélneho vinohradnickeho krajinného obrazu Malokarpatskej vinnej oblasti.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA berie na vedomie. V zmysle odborného stanoviska ¢. 22731/2021-310, 62111/2021 zo
dita 22.11.2021 Ustredného kontrolného a skiSobného vistavu polnohospodarskeho v Bratislave
dotknuté pozemky nie sit vedené vo Vinohradnickom registri SR. V sucasnosti sa na predmetnych
pozemkoch vini¢ nenachddza. Na predmetnych pozemkoch sa nachddzajii len vinohradnicke stipy.

V zdujme adapticie sidelnych systémov na klimaticki zmenu pri sidelnom rozvoji
nenavrhovat’ plochy na zastavanie, ktoré: st ohrozované prirodnymi/Zivelnymi tikazmi ako st napr.
zaplavy, zosuvy, erézie a pod. (1.4.2.1), zmierfiujo Kklimatické zmeny, resp. zlep$uju
mikroklimatické podmienky ako si regionalne pasy zelene, zelené ceziry, chranené prirodné plochy
a pod. (1.4.2.3.) umoZiiuji posiliiovanie biodiverzity a migraciu druhov fauny a fléry do vhodnych
stanovist' (1.4.2.5.)

Vyjadrenie QU BA:
OU BA konstatuje, Ze Zdmer navrhovanej cinnosti tieto podmienky respektuje.

Respektovat’ a zohladiiovat’ velkoplo$né chranené uzemie Chranenii krajinni oblast Malé
Karpaty (5.2.1.).

Vyjadrenie QU BA:
OU BA konstatuje, Ze Zdmer navrhovanej Cinnosti tito podmienku respektuje.

Podl'a regulatlvu 5.3.2. reSpektovat’ a zohladfiovat' vymedzeny prvok tzemmého systému
ekologickej stability (USES) regiondlnej trovne: RBk Raciansky potok s pritokmi.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA konstatuje, Ze Zamer navrhovanej cinnosti tito podmienku respektuje.

Pri rozvoji izemia podporovat’ ekologicky optimalne vyuzivanie tizemia, blotlckeJ integrity
krajiny a biodiverzity (regulativ 5.3.3.).

Vyjadrenie QU BA:
OU BA konstatuje, 5e Zdmer navrhovanej ¢innosti tito podmienku respektuje.

ReSpektovat’ polnohospodérsku a lesnii pddu ako limitujici faktor rozvoja urbanizacie s
prihliadanim na vyznammnost jednotlivych krajinnych typov (horsky, lesny, vinohradnicky,
pol'nohospodarsky, rie¢ny).
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Vyjadrenie OU BA:
OU BA konstatuje, Ze Zamer navrhovanej innosti tiito podmienku reSpektuje.

V zmysle regulativa 5.4.6. je potrebné pri Uzemnom rozvoji a urbanizacii krajiny
zohladiiovat princip zadrZiavania vdd v Gzemi a zamedzenie erdzii pody.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA konstatuje, Ze Zamer navrhovanej ¢innosti tiito podmienku reSpekiuje.

Rozvojové lokality citlivo umiestiiovat’ do krajiny v zaujme ochrany krajinného obrazu,
najmi v charakteristickych krajinnych scenériach a v lokalitich historickych krajinnych Struktir
(6.5.).

Vyiadrenie QU BA:
OU BA konstatuje, Ze Zdmer navrhovanej ¢innosti tiito podmienku respektuje.

V zmysle regulativu 6.8.1. podporovat’ a ochrafiovat’ vo volnej krajine nosné prvky jej
estetickej kvality a typického charakteru - vinice a vinohrady.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA konstatuje, e Zdmer navrhovanej ¢innosti tiuto podmienku reSpekiuje.

Podla regulativov 6.8.3., 6.9.5. a 6.9.12. je potrebné reSpektovat’ prioritu prirodného
prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimalneho fungovania ostatnych funkénych zloziek v
tizemi, podporovat budovanie krajinnej zelene ako zékladného ekostabilizatného systému v krajine a
re§pektovat’ a podporovat krajinotvorni ulohu polnohospodarsky vyuZzivanych ploch v kultirnej
krajine.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA konstatuje, e Zamer navrhovanej ¢innosti tiito podmienku reSpektuje.

V zmysle regulativu 6.9.13. je potrebné zvySovat mieru zastipenia prirodnych prvkov v
zastavanych tzemiach, v kontaktovych pasmach, rozvijat’ krajinnd zelei v zastavanych Ozemiach i
vo volnej krajine.

Vyiadrenie OU BA:
OU BA konstatuje, e Zdmer navrhovanej ¢innosti tiito podmienku reSpekiuje.

Oddelenie ZP iada v rieSenom tuzemi: re$pektovat’ plochy vyzadujice zvySent ochranu: o
CHKO Malé Karpaty, SKCHVUO014 Mal¢ Karpaty, re§pektovat’ vinohrady a vinice ako limitujuci
faktor rozvoja tzemia v podhori Malych Karpét, respektovat’ ,Memorandum o spolupraci a
spoloénom postupe pri ochrane ploch vinohradov na svahoch Malych Karpat ako sticasti historického
krajinného obrazu".

Vviadrenie QU BA:

Takéto plochy budii plne respektované. V zmysle odborného stanoviska ¢. 22731/2021-310,
62111/2021 zo diia 22.11.2021 Ustredného kontrolného a skiisobného ustavu polnohospodarskeho v
Bratislave dotknuté pozemky nie si vedené vo Vinohradnickom registri SR. V sucasnosti sa na
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predmetnych pozemkoch vinic¢ nenachddza. Na predmetnych pozemkoch sa nachddzajii len
vinohradnicke stlpy.

Bratislavsky samosprdvny kraj po obozndmeni sa s predloZenou dokumenticiou oznamuje,
Ze na zéklade vyssie uvedenych skuto&nosti, najméi z dévodu zaberu pol'nohospodarskej pody - vinic
a realizovania ¢innosti mimo zastavaného Gzemia, vyrubu drevin a blizkosti Chranenej krajinne;
oblasti Malé Karpaty a prvku USES poZaduje posudzovat navrhovand &innost »Hroznovy sad
Bratislava, m. ¢. Raca" podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov a redpektovat zivézné
regulativy UPN R BSK.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA pripomienku berie na vedomie. V zmysle odborného stanoviska ¢ 22731/2021-310,
62111/2021 zo diia 22.11.2021 Ustredného kontrolného a skisobného tistavu polnohospodarskeho v
Bratislave dotknuté pozemky nie sii vedené vo Vinohradnickom registri SR. V siicasnosti sa na
predmetnych pozemkoch vini¢ nenachddza. Na predmetnych pozemkoch sa nachddzaji len
vinohradnicke stlpy.

Chrdnend krajinnd oblast’ Malé Karpaty sa nachddza cca 1 km od navrhovanej Ginnosti a
RBk Raciansky potok sa nachadza cca 200 m od navrhovanej innosti, pricom navrhovand cinnost
sa nachadza v uzemi, ktorého okolie je prevazne zastavané a obyvané.

Podmienkami uréenymi rozhodnuti zo zistovacieho konania je moné v o najvicsej miere
eliminovat nepriaznivé vplyvy navrhovanej éinnosti na Zivotné prostredie.

OU BA konstatuje, 2e na zdklade zistovacieho konania sa nepreukazala potreba vykonat
posudzovanie vplyvov navrhovanej Cinnosti na Zivotné prostredie a vicSina pripomienok
vyplyvajucich z doruCenych stanovisk je moziné uplatnit v rdmci dalSieho stupiia projektovej
dokumentacie.

o Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, list &. MAGS SUR 43544/2022 MAG
521757/2021 zo diia 07. 01. 2022, podanie s kvalifikovanym elektronickym podpisom
prostrednictvom elektronickej schranky ustredného portalu verejnej spravy, sevidovanim
doruéenia diia 11. 01. 2022:

Z hl'adiska izemného planovania:

Z hladiska uzemného planovania, konkrétne z hladiska vztahu navrhovanej &innosti k
Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov konstatuje, Ze
posudenie, resp. stanovisko moZno spracovat az po doplneni komplexnej dokumenticie stavby
obsahujticej vetky udaje a grafické podklady potrebné pre posiidenie navrhovanej &innosti vo vztahu
k UPN a verifikiciu uvadzanych hodnét intenzity vyuZitia Gzemia predmetnou stavbou, resp.
predmetny vztah k UPN Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ tzemného planovania
podla §140a ods. 2 zdkona €. 50/1976 ZB. o fizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov, vyjadri vo svojom zaviznom stanovisku k investiénej ¢innosti.

Vyjadrenie OU BA:

OU BA pripomienku berie na vedomie. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo
suhlasné zdavdzné stanovisko k navrhovanej cinnosti &. MAGS QUIC 42044/2022-415710 zo diia 18.
07.2022.
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Z hladiska cyklodopravy:
Ziada vybudovanie tisekov cyklotras R33 a R33 prilahlych k miestu realizicie navrhovane;
¢innosti.

Vyiadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnutl.

7 hl'adiska systémov technickej infrastruktary:

Z hladiska ochrany povrchovych a podzemnych véd s navrhovany rieSenim na drovni zameru
stihlasi s podmienkami, ktoré je potrebné zapracovat’ do projektu pre izemné rozhodnutie:

Upozoriiuje, Ze verejnd kanalizaéna siet’ v Bratislave je pretaZend a BVS, a.s., ako jej spravca
nepovol'uje pre novii vystavbu zaustenie dazd’ovych vod do verejnej kanalizdcie, resp. iba vo vel'mi
obmedzenom mnoZstve, pri preukdzani nevhodnych infiltraénych podmienok na vsakovanie
hydrogeologickym posudkom.

Mnozstvo vypustanych zrazkovych vod do kanalizicie musi odsuhlasit BVS, as., po
predlozeni vysledkov hydrogeologického posudku.

Vyiadrenie QU BA:
Dazd'ovd voda zo striech a spevnenych pléch bude odvidzand do retencénych nadrzi
a dazdovych zahrad.

Ziada predloZit’ podrobny hydrogeologicky posudok s postdenim infiltraénych schopnosti
podloZia vzhl'adom na mnoZstvo zrazkovych vod v Gzemi.

Vyjadrenie QU BA:
V ramci doplitujiicich informdacii bola vypracovand Zdverecnd sprava IGHP spolocnostou
GEOTEST, s.r.o. (1/2022), ktord tvori prilohu ¢. 1 dopliujicich informdcii. Zo zdverov vyplyva:

., Podlozie budujiice zdujmové tizemie nevytvdra priaznivé podmienky na utrdcanie dazdovych vod do
horninového prostredia pretoZe je tvorené kryStalinickymi horninami s velmi slabou priepustnostou.
Najpriepustnejsia je vrstva piescitych sedimentov triedy S5 s vypocitanymi koeficientami filtracie na
zaklade granulometrickych kriviek zemin od 3,97x10-5 do 1,12x10-7ms-1.(prilohovd Cast’ spravy).
Jednd sa o slabo priepustné zeminy o malych mocnostiach. V zemindch s takymito parametrami je
vsakovanie mozné, vyZadujii v§ak pozdrZanie v retencnych priestoroch. Najvhodnejsim miestom na
osadenie vsakovacieho systému je oblast vriov R-4, R-5, R- 12.“

Vsetky opatrenia vyplyvajice zo Studii vypracovanych k navrhovanej innosti budii zo strany
navrhovatela dodrzané, co je aj jednou z podmienok urenych v tomto rozhodnuti.

Ziada doplnit hydrotechnické vypoSty mnoZstva zrdzkovych v6d a nadimenzovat
navrhovan( retenéni nadrz. dazd’ové zahrad v a ORL s dostato¢nou kapacitou.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA povazuje poziadavku za splnenii. Vypocet mnoZstva zrdzkovych véd a dimenzovanie

retencnej nddrse je prilohou &. 5 dopliujiicich informdcii, ktoré navrhovatel predloZil.
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Ziada ur¢it maximalne vyptstané mmnoZstvo dazd'ovych véd do verejnej kanalizicie z
retencnej nadrze. Maximalne mnoZstvo musi byt’ regulované.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA povasuje poZiadaviu za splnenu. Vypocet mnoZstva zrdazkovych véd a dimenzovanie
retencnej nddrze je prilohou ¢. 5 dopliiujiicich informdcii, ktoré navrhovatel’ predlozil.

V pripade, Ze BVS nebude sthlasit’ s vypi§tanim zraZkovych vod do verejnej kanalizacie,
investor je povinny prepracovat’ navrh odvédzania zrazkovych vod zo spevnenych ploch a zadstif ich
do vsakovacich objektov na svojom pozemku.

Vyjadrenie QU BA:
Dazdova voda zo striech a spevnenych pléch bude odvidzand do retenénych nddrsi

a dazdovych zdhrad.

Investor je povinny na svojom pozemku zabezpe¢it' umiestnenie vodozadrinych zariadeni s
dostatoCnou kapacitou (vsaky a daZd’ové nadrZe s jazierkami) aj na ukor zniZenia plochy zastavanosti
podzemnych stavieb.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA povazuje pripomienku za splnenu. Voda zo striech a spevnenych pléch navrhovanej
Cinnosti bude odvddzanad do dazdovych zdhrad a retencnych nadrsi.

Nakladanie s daZdovymi vodami musi byt navrhnuté a nésledne zrealizované tak, aby
nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urdenych v tomto rozhodnuti.

Odporuca realizovat’ Variant 1.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA odporicanie berie na vedomie a zohladnil ho v podmienkach uréenych v tomto

rozhodnuti.

Z hladiska vplyvov na Zivotné prostredie, vratane kumulativnych vplyvov:

Zelen, tvorba krajiny:

V predloZenom zémere sa uvadza: ,,V juZnej Casti pozemku sa nachadzaji néletové dreviny,
divokym li¢nym a burinovym porastom. Jestvujuca vzrastld zelefi je bez krajinarske;, resp.
sadovnickej hodnoty. V severnej Casti pozemku sa nachadza vinohrad, ktory je v sii¢asnosti spustnuty
a nevyuziva sa." Terénnou obhliadkou sa zistilo, Ze vzrastla zelefl sa nachidza len medzi chodnikom
a otvorenym kanalom na Kadnarovej ulici v oblasti krizovatky Kadnarova - Heékova tak, ako boli
identifikované v dendrologickom posudku, ktory je prilohou predloZeného zameru. Vinohrad je v
st€asnosti vyklcovany.
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Vyjadrenie OU BA:
OU BA s pripomienkami sthlast.

Stdastou predloZeného zameru nie je opis vegetaénych tprav. Podrobne je opisand len
dazdova zahrada a dazdové jazierko. Ako siast’ d'alSieho stupila projektovej dokumentéacie Ziada
projekt terénnych a vegetanych uprav zahfiiajaci vSetky nespevnené plochy miesta realizacie
navrhovanej &innosti, vratane pléch medzi navrhovanou pristupovou cestou a existujucou zastavbou
na jej oboch stranach.

V stvislosti s tym Ziada po dohode s vlastnikmi zabezpegit' odstranenie oplotenia. ktor¢ je z
krajindrskeho hPadiska vyrazne negativnym prvkom a zabezpeenie volného priechodu
urbanizovanou krajinou.

Terénne prevysenia bude potrebné prekonat’ schodmi a useky s prilis vysokymi opornymi
murikmi opatrit’ zabradlim.

Zakladni kostru vegetaénych Gprav na rastlom teréne by mali tvorit stromy druhov
dosahujtcich mohutny vzrast a prirodzeny habitus. Pri navrhu ich rozmiestnenia je potrebné dbat’ na
to, aby neboli v kolizii s inZinierskymi sietami a stavebnymi objektmi ani po dosiahnuti Gplnej
velkosti. Tato kostra by mala byl doplnend o stromy niZ§icho vzrastu a kry (aj na strechach
podzemnych garazi).

Vzhladom na to, Ze ide o okrajovii &ast mesta, ziada pouZit' len autochténne druhy drevin. V
sGvislosti s tym upozoriiuje aj na potrebu dodrzat STN 73 6110, ktora predpisuje minimalne 1 strom
na 4 parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi stojiskami (podrobnejsie k technologii
vysadby v citovanej STN). Sacastou projektu terénnych a vegetatnych uprav by mal byt’ aj spdsob
zabezpedenia trvalej starostlivosti o vegetatné Gpravy. Na zavlahy ziada prednostne vyuZzivat
zadrzanl a akumulovant zrdzkova vodu zo stavebnych objektov.

Vyiadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti,

projekt sadovych vprav bude sicastou dalSieho stupfia projekiovej dokumentdacie.

Ovzdusie:
V daliom stupni projektovej dokumentécie Ziada doplnit prevySenie dymovodov nad
miestom vyustenia na streche objektu.

Vviadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Podas vystavby sa predpokladd zvySend praSnost. Ziada minimalizovat’ znegistenie ovzdusia
a ciest Cistenim kolies dopravnych a stavebnych mechanizmov pri vyjazde z nespevnenych na
spevnené cesty, v pripade potreby bezodkladnym vy¢istenim znedistenych ciest, zaplachtovanim
alebo kapotazou sypkych materialov pri preprave a skladovani, v pripade potreby aj ich kropenim.
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Vyjadrenie QU BA:
PozZiadavka vyplyva zo vSeobecnych pravmych predpisov, ktorych dodrZiavanie je pre
navrhovatel'a zaviznou povinnostou.

Vody:

Str. 14 a 75: Upozoriiuje na povinnost realizovat’ odvadzanie vod z povrchového odtoku z
pozemnych komunikécii, parkovacich a odstavnych ploch v sulade so zdkonom &. 364/2004 Z.z. o
vodidch ao zmene zakona Slovenskej néarodnej rady & 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorSich predpisov, jeho vykonavacich predpisov a pristuchajiicich noriem.

Vyjadrenie QU BA:
Poziadavka vyplyva zo vSeobecnych pravmych predpisov, kiorych dodriiavanie je pre
navrhovatela zavdznou povinnostou.

V blizkosti miesta realizacie navrhovanej ¢innosti je lavostranny pritok Ra¢ianskeho potoka -
Draéi potok. V d’alSom stupni projektovej dokumentacie Ziada uviest’ tto informéciu v textovej ¢asti
dokumentacie aj s uvedenim predpokladaného vplyvu navrhovanej ¢innosti.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

V grafickej casti dokumenticie (koordina¢nd schéma) Ziada znazornit umiestnenie
planovaného odluCovala ropnych latok a ostatnych pripadnych planovanych objektov splaskovej a
dazd’ovej kanalizacie.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval Ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Hluk:
Odporaca dodrzZiavanie opatreni uvedenych v akustickej $tidii. Upozoriiujeme na potrebu
dodrZat’ vyhlasku MZ SR ¢. 549/2007 Z. z..

Vyjadrenie QU BA:
Poziadavka vyplyva zo vSeobecnych prdvnych predpisov, kiorych dodrZiavanie je pre
navrhovatel'a zavdznou povinnostou.

Odpady:

Na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy je spdsob nakladania so zmesovym odpadom
¢innostou R1, preto pre zmesovy komunélny odpad - kataldgové &islo 20 03 01, Ziada v d’alsom
stupni projektovej dokumentacie vypustit’ sposob zne$kodnenia D1 nahradit’ spdsobom zhodnotenia
R1.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.
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Vzhladom na povinnost triedit’ aj nasledujiice odpady z domécnosti Ziada v dalSom stupni

projektovej dokumentacie ich doplnenie do tabulky odpadov vznikajiicich pocas prevadzky:

20 01 03 viacvrstvové kombinované materialy na baze lepenky (kompozity na
béaze lepenky)

20 01 40 kovy

20 01 02 sklo

20 01 39 plasty

Vyiadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnut.

Str. 63: V tabul’ke ,,Odhadované odpady vznikajlice podas prevadzky" je identifikovany druh

odpadu 19 08 09 Zmesi tukov a oleja z odluCovada oleja z vody obsahujiice jedlé oleje a tuky (O),
ktory byva spravidla produkovany pri previdzke a tdrzbe lapaca tukov. V textovej Casti

dokumentacie nie je uvedend zmienka o inStalacii lapaca tukov. V pripade inStalacie lapaca tukov
yiada v d’alom stupni projektovej dokumentécie uviest’ blizsiu $pecifikiciu lapaca tukov a znézornit’
jeho umiestenie v grafickej Casti dokumentacie.

Vyiadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Zaver:
Na posudzovani navrhovanej Sinnosti ,,Hroznovy sad Bratislava, m. ¢. Rafa" podl'a zakona

netrvdme a na realizdciu odporGame jej Variant &. 1 za predpokladu realizacie terénnych a

vegetatnych uprav podrobne opisanych v Casti ,,Zeleii, tvorba krajiny", ako aj realizacie dalSich
poziadaviek smerovanych do d’algieho stupiia projektovej dokumentacie:

vybudovanie prislusnych usekov cyklotrds R53 a R33,

doplnenie informacii pozadovanych z hl'adiska systémov technickej infrastruktary,

doplnenie prevysenia dymovodov nad miestom vyustenia na streche objektu,

minimalizcia znedistenia ovzdusia a ciest pocas vystavby,

doplnenie informécie o Dratom potoku a vplyve navrhovanej Cinnosti nati,

zndzornenie umiestnenia planovaného odlucovada ropnych latok a ostatnych pripadnych
planovanych objektov splaskovej a dazd'ovej kanalizicie,

blizsia §pecifikacia lapada tukov a doplnenie jeho umiestenia v grafickej Casti dokumentacie,
dodrziavanie opatreni uvedenych v akustickej Stadii,

upravenie a doplnenie informécii o nakladani s odpadmi v zmysle ¢asti ,,Odpady”,

doplnenie komplexnej dokumentécie stavby obsahujiicej vSetky tidaje a grafické podklady
potrebné pre posudenie navrhovanej ¢innosti vo vztahu k UPN,

predloZenie projektu terénnych a vegetaénych tprav,

odstranenie oplotenia a zabezpedenie volného priechodu urbanizovanou krajinou,
vypracovanie podrobného hydrogeologického posudku.

Vviadrenie QU BA:
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OU BA stanovisko Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava akceptuje a poZiadavky
vyplyvajice zo stanoviska zapracoval do podmienok urdenych v tomto rozhodnuti.

e Milan Kodnir, predseda Vajnorského vinohradnickeho spolku:

Vajnorsky vinohradnicky spolok sa snazi vinohrady zachrafiovat’ a preto z obavy ich zaniku a
vyuzivania na bytovil vystavu je povinnostou spolku podat’ zamietavé stanovisko. Uz dlhodobejsie
sleduje tento trend v Raci, kde sa vinice menia na stavebné pozemky a tak dediSstvo nasich otcov
zanikd. Viem o ¢om piSem nakolko moji predkovia z Rade sa podl'a dostupnych informacii venovali
vinohradnictvu uz od ¢ias Marie Terézie, o si viete I'ahko preverit’ aj tym, Ze v Raci je vinica s
nazvom Kodnére. Je samozrejmé, Ze potreby obyvatelstva na nové byvanie st &m dalej tym
markantnejSie, ale nemalo by sa zabldat’ na to, o sme zdedili a hlavne, o nechime na§im detom.
DnesSn4 situacia a doba je vinohradnictvu velmi neprajnd, ale myslim, Ze dobrymi rozhodnutiami a
podporou by sa to dalo zachranit. MoZno aj tym, Ze ked’ uZ nie je inej cesty a developer dostane
suhlas na vystavbu, tak by mala byt’ podmienka, aby zabezpedil udrZatelnost’ vinohradov v 10krat
vicSej ploche ako je ta, ktorti pouZije pri vystavbe. Bratislava uz davno stratila charakter
vinohradnickeho mesta a obidvam sa, Ze teraz to Soskoro aka aj Ratu a nasledne aj Vajnorské
vinohrady, ktoré sa snaZime zo vSetkych sil zachranit’ pre nase deti. Zagali sme v &asti chotéara, ktory
je blizko k Racianskemu chotaru a preto verim, Ze chédpete naSe obavy. O naSej ¢innosti sa viete
docitat’ aj na webstranke www.viavitis.sk. Verime, Ze dne$nému zastupitel'stvu v Ragi zale{ na tom,
¢o tu po nich ostane a urobia rozumné rozhodnutie.

Vyjadrenie QU BA:

OU BA sa stanoviskom zaoberal. OU BA preto vykonalo ohliadku predmetnych pozemkov, na
ktorych sa md navrhovand Cinnost' realizovat, a musi skonStatovat, Ze na predmetnom vizemi sa
nachddzaji vinohradnicke stlpiky bez vinica, ktory sa cca od roku 2015 v tizemi nenachédza. OU BA
nemd v kompetencii rozhodovat o umiestneni navrhovanej ¢innosti, a vyhodnocovat silad s izemnym
planom.  Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zdavizné stanovisko
k navrhovanej Einnosti . MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo diia 18. 07. 2022. OU BA vychédza
z podkladov, ktorymi v ramci zistovacieho konania disponuje.

V' zmysle odborného stanoviska ¢ 22731/2021-310, 62111/2021 zo diia 22.11.2021
Ustredného kontrolného a skusobného tistavu polnohospoddrskeho v Bratislave dotknuté pozemky
nie si vedené vo Vinohradnickom registri SR.

OU BA sa vysporiadal v vémci tohto rozhodnutia aj so stanoviskami verejnosti a zaoberal sa
nimi, a opodstatnené poziadavky zapracoval do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

e Obdlianska iniciativa splnomocnena JUDr. Lenkou Humenikovou, list dorudeny diia 10.
01.2022

Zamer neobsahuje relevantné variantné rieSenie. Navrhovatel Hroznovy sad, s.r.o sa vo
variantnom rieSeni obmedzil len na alternativne rieSenie odvodu zraZkovych véd, o je vzhladom
k charakteru navrhovanej ¢innosti a jej nezvratngm dopadom uvedenym v nasledujiicich bodoch je
absolitne nedostaCujice. Variantné rieSenie by malo predovietkym definovat alternativu
priestorového rieSenia arozsahu planovanej vystavby tak, aby boli v najvéiéSej moZnej miere
neutralizované nizSie pomenované negativne dopady na ekologick: stabilitu krajiny - vyskytujticu sa
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faunu, fléru a ich biotopy, manazment dazd’ovych vod, Struktiru a scenériu krajiny, obyvatel'stvo a
dopravnt infrastruktiru.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie pripomienku na vedomie. Zikon o posudzovani neurcuje, v com ma spocivat

variantnost rieSenia navrhovanej cinnosti.

Za vyrazny nedostatok zdmeru povazuje nedostatofné rieSenie manazmentu dazdovych a
povrchovych vod.

Navrhovatel’ v ramei zameru navrhuje vegetaéné strechy na budovach, ktoré sa sice v texte
popisu zameru navrhovatela spominajt, ale v legende projektu absentuju, d’alej dazd’'ovi zahradu,
dazd’ové jazierko a retenénii nadrZ bez uvedenia objemovej kapacity s napojenim na kanaliziciu a
bez uvedenia presného vypodtu dazd'ovych vod. Informacie st vSeobecné.

Vyjadrenie QU BA:
Névrh zelene bude vychédzat z prirodnych a klimatickych podmienok daného stanovista a

zdroveii priestorového usporiadania technickych zariadeni na streche. Vysadby budu rieSené v
nadviznosti na najblizsie okolie. Zeleii bude koncipovand tak, aby splitala funkéné a estetické
hladiska, tzn. ZlepSovanie mikroklimatickych podmienok, znizovanie prasnosti a hluku, poskytovanie
tiena.

Navrh sadovych iprav sa bude bliZsie rozoberat' v dalSich stupiioch PD a to dokumentacii
pre stavebné povolenie (DSP). Pri navrhu projektu sa kladie doraz najmd na funkénu stranku
navrhovanej zelene a primeranost z hladiska realizacnych i prevddzkovych ndkladov. Pri
architektonickom névrhu obytného siboru Hroznovy sad sa prihliadalo na poZiadavky vyplyvajuce zo
strategickych dokumentov HI. mesta SR Bratislava v silade s Akcnym planom adaptacie na
nepriaznivé désledky zmeny klimy na vzemi Slovenskej republiky, a to najmd na zadrZiavanie
zrazkovej vody prostrednictvom zelemych vegetacnych striech ci uz extenzivnych na strechdch
bytovych domov alebo intenziviych na strechach podzemnych garazi.

Navrhovatel’ sa v ramei navrhu riefeni zelenych a modrych opatreni odvolava na strategicky
material HLMSR BA: Akény plan adapticie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na dzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2023 (MsZ 789/2017).

Upozorfiuje, Ze jeden zo strategickych ciefov (konkrétne strategicky ciel' 2. ) vysSie
spominaného materialu hovori o opatreniach/rieSeniach, ktoré maju viest k prevencii
lokalnych/bleskovych povodni.

Bez predchadzajlicej presnej analyzy dazdovych vod na tomto Gzemi povazuje predmetny
zimer za neuspokojivy, predovietkym z dévodu nemoZnosti posudenia dostato¢ného rieSenia a
kapacity navrhovanych zelenych opatreni (dazd'ovej zahrady, jazierka a retencnej nadrze a
absentujucich vegetacnych striech) s napojenim na uZ existujicu kanalizaciu.

Dévodom zabezpetenia efektivnych vodozadrznych opatreni je nielen adaptacia na zmenu
klimy, ale aj opakujice sa povodne a zatopenia v tejto lokalite. Na tento fakt poukazuje aj d’alsi
strategicky dokument HLM SR BA Atlas hodnotenia zranitelnosti a rizik nepriaznivych désledkov
zmeny klimy na Gzemi HLLM SR Bratislavy 2017-2023: lokalita predmetného zameru sa nachddza na
fizemi so zvyienou koncentriciou terénnych depresii a v kritickej lokalite s ohrozenymi Gsekmi
cestnej infraftruktiry, preto je presna analyza dazdovych voéd a porovnanie efektivnosti
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navrhovaného rieSenia zelenych opatreni z dévodu transformécie nespevnenych pléch na spevnené
nevyhnutna.

Vyjadrenie OU BA:

Pri architektonickom ndvrhu obytného siboru Hroznovy sad sa prihliadalo na poZiadavky
vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HI. mesta SR Bratislava v silade s Akénym pldnom
adaptdcie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na vizemi Slovenskej republiky, a to najmd na
zadrZiavanie zrdzkovej vody prostrednictvom zelenych vegetacnych striech & uZ extenzivnych na
strechach bytovych domov alebo intenzivnych na strechdch podzemnych gardzi. Taktiez sa
minimalizoval pocet exteriérovych parkovacich miest, ¢im nevznikajii zbytocné spevnené plochy.
Tieto parkovacie miesta sliZia len pre kratkodobé parkovanie pre navstevy, taxiky ¢i kuriérov a ich
povrch je rieSeny zo zatrdviiovacich tvarnic, ktoré zabezpedia priepustnost pre zrdskovii vodu. Voda
zo striech a spevnenych pléch bude odvddzand do dazd'ovych zdhrad a retenénych nadvzi. Lokalita
bude napojend na existujiicu kanalizdciu v komunikdcii, v navrhovanej kanalizacnej Sachte.
Vzhladom na trasovanie a sklon terénu je navrhnutd jedna stoka. S opdtovaym vyuZivanim
odpadovych véd sa neuvazuje.

Navrhovand innost’ bude mat’ nezvratné dopady na $truktiru a scenériu krajiny. Vzhl'adom
na rozsah navrhovanej vystavby a jej priestorové rie§enie by doslo k zésadnej zmene scenérie krajiny,
kedy by sa do priestoru rozsiahleho prirodného porastu (z juhozapadnej a severovychodnej strany) na
hranici vinohradov a planovanej cyklotrasy (zo severozpadnej a severnej strany) situoval koridor
vystavby, ktord v niektorych Castiach bude dosahovat az 8 nadzemnych podlazi. Navrhovand
vystavba navySe predstavuje iba predvoj d’alSej planovanej rozsiahlej vystavby v prilahlom tizemi
juhozépadni a severovychodn4 strana) o Gom svedéi akcelerované skupovanie pril'ahlych pozemkov
developerskymi spolo¢nostami (vratane navrhovatel'a), ako aj definovana perspektiva dopravného
napojenia uvedena v prilohe ¢. 1 zdmeru, ktora bude mat’ eSte zisadnej$ie dopady na dotknuté
Gizemie. V kontexte uvedeného moZno zdsadne nesthlasit’ s vyjadreniami uvedenymi v zamere, Ze
»posudzovana Cinnost nebude mat vzhladom na svoj charakter negativny vplyv na §truktiru a
scenériu krajiny". V tejto stvislosti tiez dérazne poukazuje na skuto¢nost’, Ze navrhovana ¢innost’ nie
je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len ,izemny
plan") konkrétne s Textov ¢astou C v &asti z. Zasady a regulativy priestorového usporiadania,
funkéného vyuZitia a prevadzkového rieSenia mesta v regiondlnych suvislostiach, napr. v
nasledovnych bodoch: ,,....reSpektoval v spodrobneni funkéného vyuZitia a prevadzkovom rieSeni
regionalnych rozvojovych pélov.......sivis/é plochy vinohradov a hodnoty zachovanej ruralnej krajiny
v severovychodnom rozvojovom poéle severne od $tatnej cesty (k. t. Vajnory a Raca), ,,....re§pektovat’
v Zivotnom prostredi, v ochrane prirody, v tvorbe krajiny a v USES". ,........prirodny charakter svahov
a tpati Malych Karpét s Gzemiami pol'nohospodarskej zelene a pddy a s (izemiami prirodnej zelene,
ako sucastami historického krajinného obrazu sidla a $pecifickej funkénej charakteristiky mesta."

V zhodnoteni prirodného zdzemia: ...... ,»zachovat’ prirodné lokality UZiny- Rinzle a Zrkadliské
pozdiZ Raianskeho potoka". Z tizemného planu (2.2.5 Navrhované UPN Z na Gizemni Jjednotlivych
mestskych Casti) tieZ jednoznacne vyplyva, Ze pre potreby Gizemnoplanovacej praxe, usmeriiovanie
vlastnikov nehnutelnosti a potencidlnej Investinej &innosti je potrebné zabezpeit prehibenie
Uzemného planu mesta spracovanim zonélnej dokumentacie aj pre tizemie UZiny - Rinzle. Trvime
na tom, Ze akejkolvek rozsiahlejsej vystavbe v dotknutom (izemi, by malo predchédzat’ schvalenie
lizemného planu zény Uziny - Rinzle, tak ako to poZaduje tzemny plan. Uzemny plén zony by mal
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zohladtiovat’ konfiguraciu terénu daného tzemia, situovaného na Upéti Malych Karpat v dotyku s
plochami vinohradov, tak aby boli minimalizované vplyvy na Struktiru a scenériu krajiny.

Vyjadrenie QU BA:

K navrhovanej cinnosti sa vyjadrilo Hlavné mesto Slovenskej republiky stanoviskom ¢. MAGS
SUR 43544/2022 MAG 521757/2021 zo dfia 07. 01. 2022, ,z hladiska tzemného pldnovania,
konkrétne z hladiska vziahu navrhovanej cinnosti k Uzemnému plénu hlavného mesta SR Bratislavy

rok 2007, v zneni zmien a doplnkov konStatujeme , Ze posidenie , resp. stanovisko mozno spracovat
az po doplneni komplexnej dokumentdcie stavby obsahujiicej vSetky udaje a grafické podklady
potrebné pre posiudenie navrhovanej Cinnosti vo vztahu k UPN a verifikdciu uvadzanych hodnét
intenzity vyuzitia uzemia predmetnou stavbou, resp. predmetny vztah k UPN Hlavné mesto SR
Bratislava ako dotknuty orgdn tizemného pldnovania podla §140a ods. 2 zdkona & 50/1976 ZB. o
sizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov, vyjadri vo
svojom zdvdznom stanovisku k investicnej cinnosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo siuhlasné zdavizné stanovisko
k navrhovanej innosti &. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dia 18. 07. 2022.

V &asti 1.5 a v stvisiacej prilohe &. 10 je vyznamne podceneny vplyv navrhovanej €innosti na
existujiicu dopravnd infrastruktiru, dopravu a pohyb 0sdb. V prvom rade zamer poita s prestavbou
existujtcej krizovatky He¢kova-Kadnarova. Uvedené bude mat’ pocas realizdcie zrejme za nasledok
Giplné docasné znefunkénenie uvedenej krizovatky (najmé pri realizécii odporicaného variantu -
kruhovej kriZovatky), ¢o v znaénej miere skomplikuje dopravu obyvatelov prilahlého uzemia v
dotknutom obdobi. V dlhodobejsom horizonte sa tiez z dévodu vicSieho dopravného zatazenia
spomina potencidlna potreba upravy krizovatky Heckova-Racianska. V suvisiacej prilohe zameru sa
tiez kongtatuje, Ze v oblasti je predpoklad realizacie d’alsich projektov vystavby (v prognoze si vSak
zahrnuté iba znadme zamery, priom je mozné predpokladat’, Ze po realizacii/poCas realizacie zameru
déjde k iniciovaniu d’al$ej vyznamnej vystavby v dotknutom uzemi-vid’ prechédzajuci bod), ktorych
dopad vzhladom na absenciu &asového harmonogramu a poznania rozsahu vystavby nie je mozne
jednozna¢ne ustdlit. Hlavnad obsluznd komunikdcia - Raianska ulica je uZz v saasnosti v Case
dopravnej $picky pretaZena, pricom kazda dalsia vystavba bytovych domov bude tmerne jej rozsahu
tento neZiaduci stav eSte prehlbovat’.

V &asti 2 ANALYZA SUCASNEHO STAVU DOPRAVNE] SITUACIE v prilohe ¢.10 sa
pide:" dopravné prieskumy boli vykonané v priememy pracovny def v streda (6.10.2021) v ¢ase 7.00
-11.00 a 14.00 - 18.00. Prieskumy boli vykonané $tandardnou metodou zaznamenavanim vozidiel
prechadzajicich v jednotlivych smeroch krizovatiek. Poas prieskumov neboli zaznamenané Ziadne
skuto&nosti, ktoré by mali vplyv na iné ako priemerné chovanie sa dopravy v tizemi so zohl'adnenim
vietkych realii.” V tomto obdobi bola Gplne uzavretd KubaCovd ulici a Ciastone uzavreta
Sadmilejska ulica (pévodna uzdvera bola naplénovana do 24.10. ) z dovodu stavebnych prac na
projekte Ra¢a Rinok. Taktiez v lokalite okolo Kadnarovej ulice byvaji ludia pracujuci v business
centrach, ktorych §tandardna pracovnéa doba Je od 9:00 do 18:00, takze ich prichod Je po 18:00. TieZ
velka &ast’ tychto 'udi mala v danom obdobi nariadeny home office. Vzhl'adom na tieto skutoénosti
méme zato, e vypracovana dopravna analyza je nedostatoné, ked’ze bola vykonand v Case stavebné]
uzavery cesty, cez ktori smeruje vidsia dast’ dopravy v lokalite dotyku Kadnérovej a HeCkovej ulice
a tiel poZadujeme dopravny prieskum, ktory bude zahifiat’ Casovy interval od 18:00 po 20:00.
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Vyiadrenie OU BA:

K navrhovanej cinnosti sa vyjadrilo Hlavné mesto Slovenskej republiky stanoviskom ¢, MAGS
SUR 43544/2022 MAG 521757/2021 zo dia 07. 01. 2022, ,z hladiska vizemného planovania,
konkrétne z hladiska vztahu navrhovanej cinnosti k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov konStatujeme , Ze posidenie , resp. stanovisko mozno spracovat
az po doplneni komplexnej dokumentdcie stavby obsahujicej vietky tidaje a grafické podklady
potrebné pre posiidenie navrhovanej innosti vo vztahu k UPN a verifikdciu uvddzanych hodnét
intenzity vyuZitia vizemia predmetnou stavbou, resp. predmetny vztah k UPN Hlavné mesto SR
Bratislava ako dotknuty orgdn vizemného plinovania podla §140a ods. 2 zékona & 50/1976 ZB. o
uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov, vyjadri vo
svojom zdvdiznom stanovisku k investicnej éinnosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo siuhlasné zdvizné stanovisko
-k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo diia 18. 07. 2022.
Zdkon o posudzovani neurcuje, v com md spocivat’ variantnost rieSenia navrhovanej innosti.

V zamere sa uvadza, Ze ,,pocas realizdcie navrhovanej &innosti mozno oéakavat zvySenie
hluku, praSnosti a zneCistenie ovzdusia spdsobené pohybom stavebnych a montaznych mechanizmov
v priestore realizdcie zdmeru". Zarovel sa konstatuje, Ze ,tento vplyv vSak bude obmedzeny na
samotny priestor stavby a ¢asovo obmedzeny na dobu stavby a montdZ technolégii". S uvedenym
tvrdenim o priestorovo obmedzenom vplyve z4sadne nesthlasi.

V zamere sa dalej uvadza, Ze ,,pri ¢innostiach, pri ktorych méZu vznikat pragné emisie (napr.
zemné prace) je potrebné vyuZit' technicky dostupné prostriedky na obmedzenie vzniku tychto
prasnych emisii (napr. zariadenia na vyrobu, tipravu a hlavne dopravu prainych materidlov je treba
prekryt’, prace vykondvat’ primeranym spdsobom a primeranymi prostriedkami),...", V stvislosti s
prasnostiou treba uviest, Ze dotknuté Gzemie prestavuje rozsiahly otvoreny priestor, v ktorom sa
vd'aka absencii prirodnych &i umelych prekaZok vyskytuje silng, najmi zdpadny a severozapadny
vietor (meteorologickd vystraha 1. a II. stupfia byva v tejto lokalite vyhlasena aj opakovane
v priebehu kalendérneho mesiaca), ktory bude prach, ale aj vi&si odpad zan4sat’ do obytnych &asti
susediacich s dotknutym Gzemim, ¢o bude mat’ vyznamne nepriaznivy dopad na zdravie a majetok
obyvatel'stva. Zavaznost uvedeného dopadu bude priamo umernid rozsahu a dizke trvania
navrhovanej Cinnosti. Opatrenia na elimindciu uvedeného javu, ktoré navrhovatel uvadza st
vSeobecné a nedostatotné, nakolko nezohl'adiiuju uvedené Specifika dotknutej lokality.

Vyiadrenie OU BA:

ZvySenie praSnosti, hluku a zneCistenie ovzduSia sa predpokladd pri kazdej vystavbe
stavebnymi mechanizmami, pri ktorych je potrebné dodrziaval technické predpisy, ktorych
dodrZiavanie je pre navrhovatela zdviznou povinnostou.

Zasadne nesuhlasi s tvrdenim uvedenym v zémere, Ze na dotknutej lokalite sa nevyskytujic
Ziadne vzécne a ohrozené druhy rastlin a Zivo&ichov ani Ziadny ohrozeny biotop“ ani s tvrdenim, Ze
»diverzita fauny je vzhl'adom na charakter uzemia relativne chudobnd.“ V prvom rade treba uviest,
Ze navrhovatel’ v mesiacoch november a december 2021vykonéaval v dotknutom tizemi (zrejme aj nad
ramec pozemkov patriacich podl'a listu vlastnictva navrhovatelovi) rozsiahle udrziavacie prace, ktoré
spoCivali hlavne v dékladnom odstraneni vyskytujlicej sa vegetacie (najmé travnatého a krikového
porastu, nie vSak umelej konstrukcie vinohradu) v ¢oho désledku uz nie je moné spitne preukazat’,
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¢ sa na dotknutom tzemni nachddzala chranen4 fauna. Na zaklade uvedenej Cinnosti dotknute
{izemie vytvorilo doGasne préazdny koridor medzi intenzivnym porastom na susediacej juhozapadnej a
severovychodnej strane. V dotknutom tzemi sa intenzivne vyskytujo (trvalo, alebo cez neho
prechadzaji) viaceré druhy Zivodichov. Medzi inymi mozno spomen(it napr. srmca lesného
(Capreolus capreolus), ktory sa v dotknutej lokalite vyskytuje v mensich Criedach ako aj v
spoloénosti miadat (Sasto sa trvalejSie vyskytuje na tzemi severovychodne od dotknutej lokality,
pri¢om navrhovanou &innostou ddjde k pretnutiu prirodzenej pristupovej cesty do tohto izemia, ¢o
moZe mat’ za nasledok vznik koliznych situacii). V dotknutej lokalite sa tieZ hojne vyskytuje zajac
polny (Lepus europaeus) a sporadicky aj diviak lesny (Sus scrofa), priCom v pripade druhého
menovaného, mozu vzhladom k spominanému pretnutiu prirodzenej pristupovej cesty dochédzat’ k
zévarnej$im koliziim s buddcimi obyvatelmi dotknutej lokality. V lokalite je tieZz vyznamne
pritomny baZant oby&ajny (Phasianus calchicus) a rovnako aj liSka hrdzava (Vulpes vulpes).
Z4sadnym faktom viak je, 7 v dotknutej lokalite je aktivny vyskyt aj ohrozenych druhov zivocichov
a to napriklad: Hmyz: Modlivka zelena (Mantis religiosa), Zlatoi obycajny (Cetonia aurata),
Vidlochvost feniklovy (Popilio machaon), Vidlochvost ovocny (Iphicides podalirius), Modracik
Rebelov (Maculinea rebeli), Fizag alpsky (Rosalia alpina), Roha¢ velky (lucanus cervus), Rohac
oby&ajny (Lucanus cervus) Ulitniky: Slimak stepny (Helicella obvia) ObojZivelniky: Ropucha
bradavi¢natd (Bufo bufo), Skokan $tihly (Rana dalmatina) Plazy, mloky: Salamandra Skvrnita
(Salamandra salamandra) Plazy, jaSterice: Jasterica obyCajnd (Lacerta agilis), JaSterica zelend
(Lacerta viridis), Sleptch lamavy (Anguis fragilis) Plazy, hady: Uzovka hladka (Coronella austriaca),
UZovka stromova (Elaphe longissima)

Cicavee: Netopier hrdzavy (Nyctalus noctula), Netopier pestry (Vespertilio murinus), Jazvec lesny,
(Meles meles), Podkovar maly (Rhinolophus hipposideros), Netopier Blythov (Myotis blythii),
Netopier velkouchy (Myotis bechsteini), Uchafia ¢ierna (Barbastella barbastellus), Chréek pol'ny
(Cricetus cricetus)

Vtéky: Sokol réaroh (Falco cherung), V&elar lesny (Pernis apivorus), Prepelica polna

(Coturnix coturnix), Penica jaraba (Sylvia nisoria), Zlna siva (Picus canus), Vyr skalny (Bubo bubo),
Sokol stahovavy (Falco peregrinus), Strako§ Servenochrbty (Lanius collurio), Orol kralovsky
(Aquila heLiaca), Hrdligka pol'na (Streptopelia turtur), Muchérik sivy (Muscicapa striata), Sykorka
belasa (Parus caeruleus), Dudok chochlaty (Upupa epops), Datel’ velky (Dendrocopos major)
Vrabec polny (Passer montanus), Sojka $kriekava (Garrulus glandarius), Sokol lastoviciar (Falco
subbuteo), Sokol mysiar (Falco tinnunculus), Stehlik zeleny (Carduelis chloris), MySiarka usata (Asio
otus), Datel prostredny (Leiopicus medius), Skorec oby&ajny {Sturnus vulgaris), ako aj d'alSie druhy
ohrozenych zivocichov.

Vyiadrenie QU BA:
OU BA, organ ochrany prirody a krajiny neuplatnil v ramci zistovacieho konania Ziadne

pripomienky, teda nedorucil k navrhovanej Einnosti stanovisko (¢im sa Jjeho stanovisko povazuje za
sthlasné). OU BA nepredpokladé v rieSenom iizemi vyskyt takychto Zivocichov, av ramci
zistovacieho konania nebol predlozeny taky podklad, ktory by takyto vyskyt potvrdil.

V zmysle odborného stanoviska ¢ 22731/2021-310, 62111/2021 zo dia 22.11.2021
Ustredného kontrolného a skisobného tistavu polnohospodarskeho v Bratislave dotknuté pozemky
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nie si vedené vo Vinohradnickom registri SR. V siiasnosti sa na predmetnych pozemkoch vinic
nenachddza. Na predmetnych pozemkoch sa nachddzajii len vinohradnicke stlpy.

Chrdnend krajinnd oblast Malé Karpaty sa nachddza cca 1 km od navrhovanej &innosti a
RBk Raciansky potok sa nachdadza cca 200 m od navrhovanej &innosti, pricom navrhovand cinnost sa
nachdadza v uzemi, ktorého okolie je prevazne zastavané a obyvané.

Vzhladom na uvedené skutoCnosti a pomenované zasadné nedostatky zameru Ziada, aby
prisludny organ v rdmci zistovacieho konania rozhodol, Ze navrhovana &innost’ uvedena v zdmere sa
mé posudzovat podla zakona aaby navrhovatel v d’alSom konani navrhol a zabezpeéil také
nevyhnutné opatrenia a korekcie navrhovanej innosti (najmi priestorovii a podlaznt redukciu
navrhovanej vystavby), ktoré v maximalnej miere eliminujii negativne dopady na vyskytujucu sa
faunu, floru a ich biotopy, Struktiru a scenériu krajiny a obyvatelstvo. Zaroven Ziada, aby boli v
ramei posudzovania zhodnotené kumulativne vplyvy na kanalizéciu, dopravu a Zivotné prostredie
existujlicich projektov vystavby, ako aj projektov vystavby v riefeni (najmi Hroznovy sad, Rinok
Raca a radovej zastavby na Alstrovej ulici) v dotknutom tizemi a pril'ahlych lokalitach.

Vyjadrenie QU BA:

Vramci dopliiujucich informdacii bola vypracovand Zdvereénd sprava IGHP spoloénostou
GEOTEST, s.r.o. (1/2022), ktord tvori prilohu ¢. 1 doplijicich informdcii. Zo zdverov vyplyva:
. PodloZie budujiice zdujmové vizemie nevytvdra priaznivé podmienky na utrdcanie dazdovych véd do
horninového prostredia pretoze je tvorené krystalinickymi horninami s velmi slabou priepustnostou.
NajpriepustnejSia je vrstva piescitych sedimentov triedy S5 s vypocitanymi koeficientami filtrdcie na
zdklade granulometrickych kriviek zemin od 3,97x10-5 do 1,12x10-7ms-1.(prilohovd Cast spravy).
Jednd sa o slabo priepustné zeminy o malyjch mocnostiach. V zemindch s takymito parametrami je
vsakovanie moiné, vyzadujii vSak pozdrianie v retencnych priestoroch. Najvhodnejsim miestom na
osadenie vsakovacieho systému je oblast vetov R-4, R-5, R- 12.

Vypocet mnoZstva zrdzkovych vod a dimenzovanie retencnej nadrie je prilohou & 5
dopliiujiicich informdcii, ktoré navrhovatel predlozil.

Vsetky opatrenia vyplyvajiice zo Stidii vypracovanych k navrhovanej innosti budii zo strany
navrhovatela dodrzané, o je aj jednou z podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

Dazdové vody budii odvidzané do retencénych nadri a dazdovych zdhrad.

OU BA sa stanoviskom zaoberal. OU BA preto vykonal ohliadku predmetnych pozemkov, na
ktorych sa ma navrhovand éinnost realizovat, a musi skonstatovat, Ze na predmetnom tizemi sa
nachddzajii vinohradnicke stipiky bez vinica, ktory sa cca od roku 2015 v vizemi nenachédza. OU BA
nemd v kompetencii rozhodovat’ o umiestneni navrhovanej éinnosti, a vyhodnocovat silad s tizemnym
planom.  Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo sihlasné zdvizné stanovisko
k navrhovanej Cinnosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dfia 18. 07. 2022. OU BA vychddza
z podkladov, ktorymi v ramci zistovacieho konania disponuje.

V' zmysle odborného stanoviska ¢ 22731/2021-310, 62111/2021 zo diia 22.11.2021
Ustredného kontrolného a skisobného vstavu polnohospodarskeho v Bratislave dotknuté pozemky
nie st vedené vo Vinohradnickom registri SR.

OU BA sa vysporiadal v ramci tohto rozhodnutia aj so stanoviskami verejnosti a zaoberal sa
nimi, a opodstatnené poZiadavky zapracoval do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.
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Podmienkami uréenymi rozhodnuti zo zistovacieho konania je mozné v co najvicsej miere
eliminovat nepriaznivé vplyvy navrhovanej Cinnosti na Zivotné prostredie.

OU BA konstatuje, %e na zdklade zistovacieho konania sa nepreukdzala potreba vykonat
posudzovanie vplyvov navrhovanej Cinnosti na Zivomé prostredie a vicSina pripomienok
vyplyvajiicich z dorucenych stanovisk je moZné uplatnit v rdmci dalSicho stuprna projektovej
dokumentacie.

e Mgr. Katarina Baranova v zastipeni ob&anov Rade, list zo dfia 03. 01. 2022, doruCeny
dna 05. 01. 2022

I: Rozpory s aktualne platnym Uzemnym planom mesta Bratislavy:

(najskdr uvadzam citicie s aktudlne platného UP Bratislavy a nasledne rozpory projektu s tymito
ustanoveniami).

C. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU HLAVNEHO MESTA SR BRATISLAVY V
ZNENf ZMIEN A DOPLNKOV 01, 02, 03, 05, 06 A 07 C.I. ZASADY A REGULATIVY
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA 1.1. SIRSIE
VZTAHY

2. Zasady a regulativy priestorového usporiadania, funkéného vyuZitia a prevadzkového
rieSenia mesta v regionalnych stvislostiach: re§pektovat’ v spodrobneni funkéného vyuZitia a
prevadzkovom rie§eni regionalnych rozvojovych polov:

....... stvislé plochy vinohradov a hodnoty zachovanej rurélnej krajiny v severovychodnom
rozvojovom pble severne od Statnej cesty (k. . Vajnory a Raca), re§pektovat’ v Zivotnom prostredi v
ochrane prirody, v tvorbe krajiny a v USES:

....... prirodny charakter svahov a Gpéti Malych Karpat s uzemiami pol'nohospodarskej zelene
a pody a s fizemiami prirodnej zelene, ako sucastami historickeho krajinného obrazu sidla a
$pecifickej funk&nej charakteristiky mesta (str.7)

Uvedeny projekt ,,Hroznového sadu” (d’alej len ,,projekt") tieto zdsady vébec nereSpektuje a
to v oboch bodoch

Navrh funkéného vyuZitia izemia a prevadzkového rie§enia izemia mesta (str.10):

Rozvijat’ byvanie: so zhodnotenim: pldch rozvoja viacpodlazného a mélopodlazného byvania
v lokalitach s konkretiziciou rozsahu a rozmanitosti hromadnych a individualnych foriem byvania na
podklade podrobnejsich uzemnoplanovacich dokumentov na Grovni zony.

V zhodnoteni prirodného zazemia (str.11):
...... zachovat’ prirodné lokality Uziny - Rinzle a Zrkadliska pozdlZ Ragianskeho Potoka

Respektovat’ hodnoty formujuce obraz Bratislavy (str.13): ...... polnohospodérsku krajinu ako
stéast’ obrazu mesta - najméa plochy vinohradov na svahoch Malych Karpat, plochy zéhrad a sadov
v zachovanych lokalitich v okrajovych mestskych castiach,

Uvedeny projekt je predlozeny bez splnenia tejto podmienky - nie je spracovana
izemnoplanovacia dokumentdcia zony Uziny-Rinzle. Jedina $tadia tejto zény bola komplexne
spracovana v roku 2005 (priloha &.1 - "Urbanisticka $tidia Bratislava Raca-Rinzle" - vybrané Casti},
na zéklade ktorej MC Raca dala navrh do zmien UP hlL.m. Bratislavy e$te v roku 2007 (priloha ¢.2)
a nere$pektuje hodnoty formujice obraz Bratislavy
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Princip stanovenia regulativov intenzity vyuZitia izemia (str.28): pre vonkaj$ie mesto (kde
patri aj Raca): Siroké uplatnenie funkcie byvania aj s moznostami uplatnenia rozvol'nenej zastavby s
nizSou podlaznost’ou a zistavby rodinnych domov (aZ po vidiecky charakter pri¢lenenych obci) .

Projekt tento princip v6bec nereSpektuje a do uzemia, kde su postavené rodinné domy a
d'alSie sa stavaji na zéklade riadneho stavebného povolenia, neplénuje Ziadnu rodinné zastavbu.
Naopak, priamo do tejto lokality planuje 4-5 poschodové bytové domy

Ur€enie Casti Gizemia, pre ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit UPN zén (UPN Z) (str.39):
MC Raéa - Uréenie &asti tzemia na spracovanie UPN Z : UZiny — Rinzle.

V lokalite, kde projekt planuje masovii zéstavbu nie je spracovany a schvaleny UP zény.

REGULACIA FUNKCNEHO VYUZITIA PLOCH (str.45):

V stabilizovanych {izemiach charakteru rodinnej zéstavby sa malopodlazné bytové domy
nepriptitaju. PremieSané formy rodinnej a maélopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych uzemiach, méalopodlazné bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodové formy
medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozind kostra
rnalopodlaznej zastavby.

Uzemie, na ktorom projekt predpokladd vystavbu, nemozno jednoznacne hodnotit ako
vylucne rozvojové, pretoZze z dvoch stran (severnej a vychodnej) blizko susedi so stabilizovanou
rodinnou zastavbou, kde sa navySe stavaji a budu stavat dal$ie rodinné domy na ziklade u
vydanych stavebnych povoleni.

C.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA BYVANIA

3.1. ZAKLADNE PRINCIPY A KRITERIA (str.BO) V ramci stabilizovanych Uizemi sa na tizemi
mesta principidlne nachddzajii formy zastavby :

tradiné blokové a uliéné, * otvorené (sidliskové) formy, s prevahou otvoreného a integrovaného typu
usporiadania zdstavby formou liniového, uli¢ného a blokového spdsobu zastavby e zastavba
pamiatkovych zén a byvalych pripojenych obci, * izolovana rodinné zastavba prevazne v svahovitjch
terénoch,

V ramci rozvojovych tzemi st tieto formy doplnené o: Gizemia zastavby rodinnych domov s vysokym
podielom zelene v dotyku s prirodnym zazemim mesta, progresivne a ekonomicky efektivne formy
mestskej individudlnej rodinnej a malopodlaznej zéstavby navrhované najmé v ramci taZiskovych
rozvojovych pélov a smerov mesta.

3.3.3.VonkajSie mesto Pri vystavbe bytov vo vonkaj$om meste: iplné znenie - strana 82 :
.. * prednostne vyuzit' pozemky v dotyku s jestvujiicim tzemim pripojenych obci a pri navrhu
reSpektovat’ skladbu, mierku a §truktiiru jestvujicej zastavby,

Projekt vGbec nepocita v ramci tohto rozvojového tizemia s formami mestskej individudlnej rodinne;
zastavby a to ani v lokalite, ktora md svahovity charakter a kde takato zastavba uZ existuje a vobec
nereSpektuje skladbu a Struktiru jestvujicej zastavby.

ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A
UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILIT (str.107-108).

...... v maximalnej miere ochrafiovat’ jestvujuce krajinotvorné prvky v {izemi, podporovat
budovanie novonavrhovanych krajinotvornych komponentov (s vyuZitim moZnosti vychadzajacich
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70 stavebného zakona, zdkona o ochrane prirody a krajiny, ale aj zdkonmov o ochrane
polnohospodarskej pddy a zékona o vinohradnictve a vinarstve). Tuto podmienku uvedeny projekt
vobec nespliia.

ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE (str.110- 111):
chrénit’ a rozvijat’ obraz vinohradnickej krajiny Projekt prave rusi obraz vinohradnickej krajiny

Namietky vo&i samotnému projektu:

6. PREHCADNA SITUACIA UMIESTNENIANAVRHOVANEJCINNOSTI (MIERKA 1:

50 000)

Na str. 9 projektu je zvercjnena stard urbanistickd mapa bez rodinnych domov, ktoré v blizkosti
navrhovanej zastavby uZ s, alebo st rozostavané, pripadne sa idu stavat’ na podklade uz vydaného
stavebného povolenia. Vidime v tom nefestny Umysel investora, pretoZe uréite mal k dispozicii
nov§iu mapu, ktort prikladdme ako prilohu ¢.3.

Na str. 11 je veta ,,Objekty E, F, G a H st niz§ej vySky a nepresahujii 5 podlaZi. Objekty neobsahujl
obchodny parter ani Ziadne iné prenajimatel'né jednotky. Bodové bytové domy st z Casti zakapané do
svahu a na spodnych podlaziach maju byty predzihradky. Typicke podlaZie obsahuje 5 bytov.
Budovy reflektujii vindrsku oblast’ starej Race, preto hmotou aj materialmi zapada do malomestského
vinarskeho prostredia”.
To je neskuto¢ne zavadzajuce konitatovanie, pretoZe odkedy 5 -poschodové bytovky reflektuji
vinarsku oblast’ starej Race?

Vyjadrenie QU BA:

OU BA vykonalo ohliadku predmetnych pozemkov, na ktorych sa md navrhovand Cinnost

realizovat, a musi skonstatovat, Ze na predmetnom vzemi sa nachddzajii vinohradnicke stlpiky bez
vinica, ktory sa cca od roku 2015 v iizemi nenachddza. OU BA nemd v kompetencii rozhodovat
o umiestneni navrhovanej éinnosti, a vyhodnocovat silad s iizemnym planom. K navrhovanej ¢innosti
sa vyjadrilo Hlavné mesto Slovenskej republiky stanoviskom ¢. MAGS SUR 43544/2022 MAG
521757/2021 zo diia 07. 01. 2022, ,,z hladiska tizemného planovania, konkrétne z hladiska vztahu
navrhovanej cinnosti k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a
doplnkov konstatujeme , Ze posidenie , resp. stanovisko mozno spracovat az po doplneni komplexnej
dokumentdcie stavby obsahujiicej vietky tdaje a grafické podklady potrebné pre posudenie
navrhovanej innosti vo vztahu k UPN a verifikaciu uvadzanych hodnét intenzity vyuZitia uzemia
predmetnou stavbou, resp. predmemy vziah k UPN Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty orgdn
dizemného planovania podla §140a ods. 2 zdkona ¢. 50/1976 ZB. o vizemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, vyjadri vo svojom zdviznom stanovisku k
investicnej ¢innosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zdvdzné stanovisko
k navrhovanej innosti & MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo diia 18. 07. 2022. OU BA vychadza
z podkladov, ktorymi v ramci zistovacieho konania disponuje. OU BA Zimer splita podmienky
funkéného vyuzitia ploch, kde podiel funkcie byvania a obcianskej vybavenosti je stanovend pomerom
70% byvanie a 30% obcianska vybavenost. Funkéné rozdelenie podlaznych pléch v jednotlivych
objektoch:

Objekt A:

1.NP — obcianska vybavenost — sluzby
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2.-4.NP — administrativa

5.-8.NP — byvanie

Objelt B:

1.NP — obcianska vybavenost — sluzby

2.-3.NP — administrativa

4.-7.NP — byvanie

Objekt C:

1.NP — obcianska vybavenost' — sluzby

2.-8.NP — byvanie

Objelt D:

1.NP — obcianska vybavenost — sluzby

2.NP — administrativa

3.-6.NP — byvanie

V objekte B sii 4 nebytové priestory, ktoré nevychddzajii so svetlotechnického posudku a sii
zardtané vo funkcii byvania.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo sihlasné zdvizné stanovisko k navrhovanej
Cinnosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo diia 18. 07. 2022.

V zmysle odborného stanoviska & 22731/2021-310, 62111/202]1 zo diia 22.11.2021
Ustredného kontrolndho a skusobného tistavu polnohospodarskeho v Bratislave dotknuté pozembky
nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR,

OU BA sa vysporiadal v rémci tohto rozhodnutia aj so stanoviskami verejnosti a zaoberal sa
nimi, a opodstatnené pozZiadavky zapracoval do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

Na str. 15:

Dazdova kanalizécia je rozdelend na daZdova kanaliziciu zo spevnenych pléch a dazdovu
kanalizaciu zo striech. Dazd’ova kanalizicia bude zatstens do verejnej kanalizicie cez regulovany
odtok. Pri siCasnom stave kanalizacie v tejto oblasti je to zrejme neredlne.

Vyiadrenie QU BA:

V ramei doplitjicich informdcii bola vypracovand Zaverecnd sprava IGHP spolocnostou
GEOTEST, s.r.o. (1/2022), ktord tvori prilohu & 1 doplitujiicich informacii. Zo zdverov vyplyva:
.PodloZie budujiice zdujmové tizemie nevytvdra priaznivé podmienky na utrdcanie datdovych véd do
horninového prostredia pretoze je tvorené krystalinickymi horninami s velmi slabou priepustnostou.
NajpriepustnejSia je vistva piescitych sedimentov triedy S5 s vypocitanymi koeficientami filtracie na
zdklade granulometrickych kriviek zemin od 3,97x10-5 do 1,12x10-7ms-1.(prilohovd cast’ Spravy).
Jednd sa o slabo priepustné zeminy o malych mocnostiach. V zemindch s takymito parametrami je
vsakovanie mozné, vyZadujii viak pozdrZanie v retenénych priestoroch. Najvhodnejsim miestom na
osadenie vsakovacieho systému je oblast vrtov R-4, R-5, R- 12.“

Vietky opatrenia vypljvajice zo Studii vypracovanych k navrhovanej éinnosti budii zo strany
navrhovatela dodrzané, ¢o je aj jednou z podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

Dazdové vody zo striech aspevnenych ploch budii odvddzané do dasdovych zéhrad

a retencnych nadrzi.
Vypocet mnoZstva zrazkovych véd a dimenzovanie retenénej ndadrie je prilohou ¢ 5
dopliiujucich informdcii, ktoré navrhovatel predlozil.
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Uz majitelom rodinnych domov, ktoré sa postavené v tejto lokalite, to trad nepovolil kvoli
nedostatoénej kanalizacii a museli si vybudovat’ reten¢né nadrZe a zrazu by to malo stacit’ pre 8
bytovych domov?

Vyiadrenie OU BA:
Dazdové vody zo striech aspevnenych pléch budii odvidzané do da2dovych zdhrad
a retenénych nadrzi.

Str. 18
_Realizéciou navrhovaného zdmeru ddjde k optimélnemu vyuzitiu parciel v ndvéznosti na

vyuZivanie okolitého uzemia, s ohl'adom na charakter, tvar a umiestnenie dotknutych pa1c1el voci
existujuce]j zéstavbe a dopravnému napojeniu a s ohladom na funkéné vyuZitie Gizemia podla UP HL
mesta SR Bratislava."

Dalgie klamstvo - bytovky F,G,H prave vObec nezohladiiuju okoliti zdstavbu a naopak
naru§aji charakter daného tzemia.

Str.67

3.6. VPLYVY NA KRAJINU

_Posudzovan4 &innost nebude mat’ vzhladom na svoj charakter negativny vplyv na Struktiru
a scenériu krajiny. Funkéné vyuZitie Gizemia bude v salade s uzemnoplanovacou dokumentaciou
mesta Bratislava. Vplyvy navrhovanej &innosti na krajinu hodnotime ako bez vplyvu.,, Toto je snad
najvicsie klamstvo projektu, pretoze prave naopak — bytovky vysoko vo viniciach bud mat’ zésadny
vplyv na scenériu krajiny.

Vviadrenie QU BA:
OU BA vrdmci zistovacieho konania nedisponuje podkladmi, ktoré by preukdzali, Ze
navrhovand cinnost bude nariSat okolitii zdstavbu a charakter daného tizemia. OU BA sa musi

opierat o vecné podklady dotknutych orgdnov. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo
suhlasné zavizné stanovisko k navrhovanej éinnosti ¢, MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dna 18.
07.2022.

V zmysle odborného stanoviska ¢ 22731/2021-310, 6211172021 zo dia 22.11.2021
Ustredného kontrolného a skusobného iistavu polnohospodarskeho v Bratislave dotknuté pozemky
nie st vedené vo Vinohradnickom registri SR. V siucasnosti sa na predmetnych pozemkoch vinic¢
nenachddza. Na predmetnych pozemkoch sa nachddzajii len vinohradnicke stlpy.

Chranend krajinnd oblast Malé Karpaty sa nachddza cca 1 km od navrhovanej Cinnosti a
RBk Raciansky potok sa nachdadza cca 200 m od navrhovanej Cinnosti, pricom navrhovand cinnost’
sa nachddza v iizemi, ktorého okolie je prevazne zastavané a obyvané.

Str. 70

10.1. UZEMNOPLANOVACIE OPATRENIA:

. Uzemnoplanovacie opatrenia nie sa potrebné, nakol’ko posudzovana innost’ plne redpektuje
platny izemny plan pre dotknuté tzemie. Uzemie, v ktorom sa méa navrhovana &innost’ realizovat’ je
v Uzemnom pléne hlavného mesta SR Bratislavy charakterizované ako dzemie uréené pre
malopodlaznt zastavbu (funké&na plocha C 102), zmieSané Gizemie byvania a obéianskej vybavenosti
(funké&na plocha E 501). Na zéklade uvedenej $pecifikicie dotknutého
{izemia z pohl'adu tizemného plénovania, moZno konstatovat’, Ze navrhovand ¢innost’ plne reSpektuje
platny Gzemny plan." Ani toto nie je pravda, pretoZe v tizemiach, kde su lokalizované rodinné domy
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tzemny plan vylu€uje stavat’ bytové domy. Naopak - citujem z Uzemného planu hl.mesta Bratislavy
(ZoD 07):,,

Vyjadrenie QU BA:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo sihlasné zdvizné stanovisko
k navrhovanej cinnosti & MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo diia 18. 07. 2022,

1.2. CELOMESTSKE VZTAHY Rozvijat’ byvanie:

* 50 zhodnotenim:

ploch rozvoja viacpodlazného a maélopodlazného byvania v lokalitich s konkretizaciou
rozsahu a rozmanitosti hromadnych a individualnych foriem byvania na podklade podrobnejsich
tzemnoplénovacich dokumentov na Grovni zény. (str.28)

* zachovat' prirodné lokality UZiny Rinzle a Zrkadliskéa (str.29) Z toho vyplyva, Ze najskor
musi byt vypracovand podrobna $tidia lokality Rinzle, ktord musi prejst riadnym schvalovacim
procesom a aZ nasledne sa moZe realizovat’ vystavba.

Vyjadrenie QU BA:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo sihlasné zdvizné stanovisko
k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dria 18. 07. 2022.

Str.75 ,

»V pripade nulového variantu, teda ak by sa navrhovana €innost' nerealizovala zostali by
kapacity izemia nevyuZité." Toto vbbec nie je pravda, pretoZe Gpravou tohto projektu tak. aby
reflektoval vSetky danosti daného izemia, je mozné v projekte pokragovat'.

Vyjadrenie OU BA:

Nulovy variant navrhovanej Cinnosti predstavuje stav, aky by nastal, ak by sa navrhovand
cinnost nerealizovala. Nulovy variant sliZi pre porovnanie s variantom navrhovanej cinnosti, ktory si
navrhovatel urci, alebo s viacerymi variantmi. Zdakon o posudzovani neuréuje, v akom rozsahu sa ma
variantnost’ rieSenia liSit. Zdkon o posudzovani uréuje len, v akom pripade, za akych podmienok
a s akym odévodnenim moze prislusny orgdn od variantnosti navrhovaného rieSenia upustit.

Dalsie namietky vo&i projektu:

plan vybudovat jazierko je nestastny - v tejto lokalite je enormne vysoky vyskyt komérov,
ktoré v letnych a jesennych mesiacoch takmer znemoZiiuji pohyb vonku v podveéernych a vecernych
hodinach. Tymto sa situdcia este zhorsi. planovat’ ,,amfitedter" par metrov od okien rodinnych domov
Je daldim nezmyslom, obzvla§t ked’ je v dosahu 1 km vybudovany velky amfiteater na zadiatku
Knizkovej doliny.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA povaiuje pripomienku za konstatovanie. Da’dové zéhrada bude shiZif na

zachytavanie dazd'ovej vody v tizemi.

Priloha investora &. 1- Sirsie vzt'ahy:
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V tejto prilohe investor zrejme tmyselne prilozil mapu dotknuteho uzemia asi 2 roky staru,
pretore v nej edte nie je zachytend vystavba 7 rodinnych domov, ktoré bezprostredne susedia s
plénovanou vystavbou niektorych blokov investora (predovsetkym bloky H, GaPF).

Vyiadrenie QU BA:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo sihlasné zavizné stanovisko
k navrhovanej innosti & MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo diia 18. 07. 2022.

V prilohe &. 3 prikladé aktudlny stav, kde vidno v dotknutej oblasti 7 rodinnych domov uz
postavenych a 4 daliie, ktoré sa teraz stavaji. Navrhuje v oblasti medzi dvomi polnym cestami a v
miestach blizkych stiéasnych rodinnych domov povolit’ iba rodinni zastavbu (resp. malopodlaznu s
maximalne dvomi podlaZiami) kvoli zachovaniu charakteru Gizemia.

Vyiadrenie QU BA:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo sihlasné zdvdzné stanovisko
k navrhovanej éinnosti ¢é. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dita 18. 07. 2022.

Zaver:

Projekt v tejto podobe ma velké mnoZstvo nedostatkov, je vo viacerych bodoch v rozpore s
platngm UP hl.mesta Bratislavy, narti§a Zivotné prostredie v danej lokalite, ma negativny dopad na
dopravnii situdciu lokalite (ktord bude neinosnd uz po plnom obyvani rozsiahleho bytového
komplexu v mieste byvalych Vinarskych zavodov), rovnako ako na jestvujicu kanalizaénu siet’. Z
vy$iie uvedenych dovodov je zrejmé, Ze dany projekt v tejto podobe nemoze obstat’. Zastava nazor,
¥e je potrebné projekt v danej podobe odmietnut’ a doporucit’ najskor spracovat’ Gizemny plan zony
Raga-Rizle (Uziny) a aZ po jeho schvaleni umoZnit’ jeho upraveni realizaciu na podklade vysledkov
nového Gzemného planu danej lokality.

Vyjadrenie OU BA:

Orgdnom, v ktorého kompetencii je vyhodnocovat silad s izemnym pldnom, je Hlavné mesto
SR Bratislava, ktoré vydalo sithlasné zaviizné stanovisko k navrhovanej Cinnosti & MAGS OUIC
42044/2022-415710 zo dna 18. 07. 2022.

Dopravno-kapacitné postidenie hodnoti vplyv zdmeru navrhovanej cinnosti Hroznovy sad na
Sirsie dopravné vztahy. Z toho dévodu boli posudzované krizovatky Heckova - Kadndrovd a Zitnd —

Heckova, kioré umoZiujii najvyisiemu podielu dopravy napojit’ sa na nadradeny komunikacny
systém. Krizovatky Racianska — Cernockého a Racianska — Pekna cesta budu dopravou generovanou
1Z Hroznovy sad pritaZené minimalne a to iba v hlavnom smere po Racianskej. Z toho dévodu sa
nepovazuje za nevyhnutné ich posudenie kapacity.

Dopravno-kapacitné postidenie bolo spracované na zdklade informdcie MG o odporucani
spracovat’ Dopravno-kapacitné posidenie s pouZitim narastu predpokladaného v US Raca — Rinzle.
Predkladané Dopravno-kapacitné posidenie tito poziadavku plne reSpektuje a v dokumentdacii je
citovany podklad Dopravno-kapacitné posidenie pre Raca — Rinok, ktoré pracuje s viacerymi
predpokladanymi investiciami v Sirokom zdzemi.

V rémci dalSicho stupita povolovacieho konania, navrhovatel zabezpeci v spoluprdci so
spracovatelom dopravno-kapacitného posiudenia, doplnenie zdmeru LGB Aréna do dopravno-
kapacitného posudenia.
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Taktiez na zdklade spracovaného DKP navihne stavebné upravy  kriZovatky
Racianska/Heckova tak, aby vplyvom ndrastu dopravy nevznikali kongescie /pridanie odbocovacich
Jjazdnych pruhov/.

Vramci doplitujicich informdcii bola vypracovand Zdverecnd sprava IGHP spolocnostou
GEOTEST, s.r.o. (1/2022), ktord tvori prilohu & 1 doplijicich informdcii. Zo zdverov vyplyva:
»PodloZie budujiice zdujmové iizemie nevytvira priaznivé podmienky na utrécanie dazdovych véd do
horninového prostredia pretoze je tvorené krystalinickymi horninami s velmi slabou priepustnostou.
NajpriepustnejSia je vrstva piescitych sedimentov triedy S5 s vypocitanymi koeficientami filtracie na
zdklade granulometrickych kriviek zemin od 3,97x10-5 do 1,12x10-7ms-1 (prilohovad cast sprdvy).
Jednd sa o slabo priepustné zeminy o malych mocnostiach. V zemindch s takymito parametrami je
vsakovanie mozné, vyzadujii vSak pozdrianie v retencnych priestoroch. Najvhodnejsim miestom na
osadenie vsakovacieho systému je oblast vetov R-4, R-5, R- 12.“

Vietky opatrenia vyplyvajiice zo Stidii vypracovanych k navrhovanej cinnosti budii zo strany
navrhovatela dodrzané, co je aj jednou z podmienok uréenych v tomto rozhodnuti,

Dazdové vody zo striech aspevnenych pléch budi odvidzané do datdovych zdhrad
a retencnych nadrzi.

) V' zmysle odborného stanoviska & 22731/2021-310, 62111/2021 zo diia 22.11.2021
Ustredného kontrolného a skisobného istavu polnohospoddrskeho v Bratislave dothknuté pozembky
nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR. V sicasnosti sa na predmetnych pozemkoch vini¢
nenachddza. Na predmetnych pozemkoch sa nachddzajii len vinohradnicke stipy.

Chrdnend krajinndg oblast Malé Karpaty sa nachddza cca 1 km od navrhovanej ¢innosti a
RBk Raciansky potok sa nachddza cca 200 m od navrhovanej innosti, pricom navrhovand éinnost

sa nachddza v vizemi, ktorého okolie je prevazne zastavané a obyvané.
Hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo sihlasné zdvizné stanovisko

k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo diia 18. 07. 2022,

OU BA sa stanoviskom zaoberal. OU BA preto vykonal ohliadku predmetnych pozemkov, na
ktorych sa ma navrhovand cinnost' realizovat, a musi skonStatovat, Ze na predmetnom iizemi sa
nachddzajii vinohradnicke stlpiky bez vinica, ktory sa cca od roku 2015 v tizemi nenachddza. OU BA
nemd v kompetencii rozhodovat’ o umiestneni navrhovanej ¢innosti, a vyhodnocovat silad s uzemnym
planom. OU BA vychédza z podkladov, ktorymi v ramci zistovacieho konania disponuje.

V' zmysle odborného stanoviska & 22731/2021-310, 62111/2021 zo dita 22.11.2021
Ustredného kontrolného a skisobného tistavu polnohospoddrskeho v Bratislave dotknuté pozemky
nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR.

OU BA sa vysporiadal v rdmci tohto rozhodnutia aj so stanoviskami verejnosti a zaoberal sa
nimi, a opodstatnené poZiadavky zapracoval do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti,

e OZ Malé Krasnany, list zo diia 10. 01. 2022

OZ Malé Krastiany poZaduje, aby sa predmetnd &innost’ preskimavala na zéklade zékona &.
24/2006 o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov v
platnom zneni a neskon¢ila len zistovacim konanim podl'a §26 tohto zékona. Posudzovana &innost’ sa
bude vykondvat' v fizemi, ktoré vyuZivajii obyvatelia mestskej asti Rada, ale aj obyvatelia inych
mestskych Casti predovSetkym na rekreciu a oddych. Niektoré stavby posudzovanej &innosti budt v
bezprostredne;j blizkosti komunikacie, ktora sa v stiéasnosti vyuziva predovietkym ako cyklocesta, ¢i
ako spojnica pre peSich Peknej cesty, ktord tvori centrum Krasfian, a centra Rade. Z tohto dévodu je
potrebné riadne preskimat’ &innost’ navrhovatela v tomto Uzemi a zaviazat ho na splnenie ¢o
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najkonkrétnejsich zavizkov tykajicich sa verejného priestoru a zamyslanych obsluZznych prevadzok.
Rovnako &innost ,,Hroznovy sad Bratislava, m.&. Ra¢a" bude mat nezanedbatelny vplyv na , v
siiéasnosti, uz dost’ pretazent dopravu v mestskej Casti ako aj na dalSie zlozky Zivotného prostredia
obyvatel'ov mestskej ¢asti Raca (kapacity $kolok, 8kél, €i zdravotnickych zariadeni).

0Z Mile Krastiany pozaduje, aby sa riadne preskiimal silad navrhovanej €innosti s tzemmnym
planom hlavného mesta Bratislava. Navrhovatel uvadza, Ze pre lzemie, na ktorom méa byt
realizovana &innost ,,Hroznovy sad Bratislava, m.¢. Raga", je vedeny v uzemnom plane kod funkeie
& 102 a 501. Na pozemku s funkénym kédom 102 navrhuje malopodlazni zéstavbu vo vyske 4
mnadzemnych podlaZi s ustipenym 5 podlaZim. Platny izemny plén umoZiuje pre kéd funkcie €.102
ustéipené 5 podlaZie iba v pripade, ak zastavand plocha ustupujuceho podlazia je menSia ako 50%
zastavanej plochy predchédzajuceho podlazia. Navrhovatel neuvadza, &i ustipené 5 podlazie bude
spifiat’ tito podmienku. Stidasne navrhovatel’ navrhuje vystavbu Styroch polyfunkénych domov so 6
az 8 podlaZiami na izemi s funkénym koédom 501. Avsak platny Gzemny plan uvadza, Ze vystavba na
fizemiach s funk&nym kédom 501 vo vonkajom meste by mala mat’ charakter malopodlaznej
zéstavby. Mestska Gast’ Rada patri do vonkaj§icho mesta a preto by aj vystavba na uzemi s funkénym
kédom 501 mala byt najviac vo vyske $tyroch nadzemnych podlaZi. To, Ze pripadne okolité budovy
tito poziadavku nespliiajii, by nemalo znamenat’ nere$pektovanie platného tizemného planu aj v
dral8ich pripadoch.

Dalgim bodom, ktory by mal byt riadne preskimany je vplyv navrhovanej Cinnosti na
dopravu v prilahlom uzemi. V predlozenej dopravnej Stidii sa uvadza, ze krizovatka Zitna- Hegkova
je v podstate na hranici svojej kapacity a je potrebna jej tprava, ked’Ze pri sGicasnou nastaveni a teda
preferencii elektrickovej dopravy, bude dochadzat’ v rannej a vecernej §picke k dopravnym zépcham
na Hedkovej ulici. V dopravnej $tadii sa to navrhuje riesit’ bud’ zmenou nastavenia krizovatky v
prospech individudlnej dopravy alebo dobudovanim d’alsich odbodovacich pruhov. Navrhovatel’ sa
touto skutonostou vo svojom zéamere bliZSie nezaoberd a tak nie je jasné ako chce nepriaznivi
dopravnu situdciu, ktora vznikne realizciou jeho &innosti, riesit’. Z tohto dovodu je potrebné, aby bol
dopad navrhovanej &innosti na dopravu v mestskej Casti Raca riadne preskimany a to predovSetkym
na zéklade nezavislej dopravnej $tidie a navrhovatel zaviazany na také Gpravy a rieSenia dotknutych
krizovatiek a cestnych komunikacii, aby boli obyvatelia mestskej Casti Raca o najmene; nepriaznivo
dotknuti.

0Z Malé Krasiiany rovnako poukazuje na skutoénost, ze v dopravnej $tudii nebol sledovany
vplyv navrhovanej &innosti na dopravu na najvytaZenejSom dopravnom tahu v tomto Uzemi
Radianskej ulici a to predovietkym v rannej Spi¢ke smerom do centra mesta a vo veéernej Spicke
smerom von z mesta. Sadasne je podla nasho nézoru potrebné posudit’ aj vplyv navrhovanej ¢innosti
na vytazenost’ elektrickovej dopravy. V ¢ase dopravnej Spicky su aj elektrickové vozne preplnené a
nie vzdy je mozné do voziia v najrusnejsich asoch nastipit’ z dévodu pine; elektriCkovej supravy.
M4 za to, Ze vietky skutoénosti uvedené v tomto bode by mali byt preskiimané na zaklade nezavislej
dopravnej stadie.

Vyiadrenie OU BA:
Orgdnom, v ktorého kompetencii je vyhodnocovat silad s uzemnym pldnom, je Hlavné mesto

SR Bratislava, ktoré vydalo sihlasné zavizné stanovisko k navrhovanej Cinnosti ¢. MAGS OUIC
42044/2022-415710 zo dia 18. 07. 2022.
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Dopravno-kapacitné posidenie hodnoti vplyv zameru navrhovanej &innosti Hroznovy sad na
SirSie dopravné vztahy. Z toho dévodu boli posudzované krizovatky Heckova - Kadndrovd a Zitnd —
Heckova, ktoré umoZiiujii najvysSiemu podielu dopravy napojit sa na nadvadeny komunikacny
systém. KriZovatky Racianska — Cernockého a Racianska — Peknd cesta budii dopravou generovanou
IZ Hroznovy sad pritaZené minimdlne a to iba v hlavnom smere po Racianskej. Z toho dévodu sa
nepovazuje za nevyhnutné ich posidenie kapacity.

Dopravno-kapacitné posidenie bolo spracované na zdklade informdcie MG o odporicani
spracovat’ Dopravno-kapacitné posidenie s pouZitim ndrastu predpokladaného v US Raca — Rinzle.
Predkladané Dopravno-kapacitné posiidenie tito poZiadavku plne respektuje a v dokumentdcii je
citovany podklad Dopravno-kapacitné posidenie pre Raca — Rinok, ktoré pracuje s viacerymi
predpokladanymi investiciami v Sirokom zdzemi.

Vramci dalSieho stupria povolovacieho konania, navrhovatel zabezpeci v spoluprdci so
spracovatelom dopravno-kapacitného posiidenia, dopinenie zdmeru LGB Aréna do dopravno-
kapacitného posidenia.

Taktiez na zdklade spracovaného DKP navrhne stavebné pravy lrizovatky
Racianska/Heckova tak, aby vplyvom ndrastu dopravy nevznikali kongescie /pridanie odbodovacich
Jjazdnych pruhov/.

OZ Mal¢ Krastiany poZaduje posidit’ zvySeny nérok na miesta v zdkladnych $kolach a
predskolskych zariadeniach, ktory so sebou prinesie realizicia navrhovanej ¢innosti. V mestskej Sasti
Raca je uz v scasnosti nedostatok volnych miest predovietkym v predskolskych zariadeniach a
podl'a prognéz nebudi v najbliz8ich rokoch kapacitne postadovat ani zakladné §koly. Navrhovatel
napriek tomu, Ze podl'a predloZeného zdmeru chee vybudovat’ lokalne centrum pre okolie, nenavrhuje
vyuZivat' vybudované priestory polyfunkcie pre takéto ucely. Navrhujeme, aby boli postdené
moznosti ako navrhovatel'a zaviazat’ vytvorit’ priestory pre $kolku, ktord by bola zaradena do siete
skal a §kolok, resp. prevadzkovala by ju mestska ast’ Rada.

Vyjadrenie QU BA:

OU BA poziadavku akceptuje, do parteru jedného z objektov navrhovanej innosti sa doplnia
minimdlne 2 triedy materskej Skoly, ktord sa bude v pripade potreby méct dispoziéne prerobit na
denny staciondr alebo centrum pre klub seniorov a do parteru jedného z objektov sa umiestnia aj

mensie lokdlne potraviny.

OZ Mal¢ Krastiany poZaduje posidit zvySeny narok na miesta v zakladnych $koldch a
predskolskych zariadeniach, ktory so sebou prinesie realizdcia navrhovanej ¢innosti. V mestskej Gasti
Raca je uz v stcasnosti nedostatok volnych miest predovietkym v predskolskych zariadeniach a
podl'a progndz nebudii v najblizsich rokoch kapacitne postacovat’ ani zakladné gkoly. Navrhovatel
napriek tomu, Ze podl'a predloZeného zameru chce vybudovat lokalne centrum pre okolie, nenavrhuje
vyuZivat vybudované priestory polyfunkcie pre takéto udely. Navrhujeme, aby boli posidené
moznosti ako navrhovatel'a zaviazat’ vytvorit’ priestory pre $kdlku, ktora by bola zaradend do siete
Skol a 8kolok, resp. prevadzkovala by ju mestsk4 ast’ Rada.

Vyjadrenie QU BA:
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Do parteru jedného z objekiov navrhovanej innosti sa doplnia minimdlne 2 triedy materskej
Skoly, ktord sa bude v pripade potreby méct dispozicne prerobif na denny staciondr alebo centrum
pre klub seniorov a do parteru jedného z objektov sa umiestnia aj mensie lokdlne potraviny.

OZ Malé Krastiany rovnako pozaduje posudit’ vplyv navrhovanej ¢innosti na poskytovanie
zdravotnej starostlivosti a to predovSetkym v odbore pediater. V stiasnosti je v Casti Krasnany
problém s prijimanim novych pacientov k obvodovym pediatrom. Navrhovatel' sice v zamere
popisuje, Ze vybudované polyfunkéné priestory mozu slizit' aj pre lekara, ale nejde o zavdzok a
obyvatelia prilahlého okolia tak nemaji Ziadne zaruky, Ze tomu tak aj redlne bude.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje, navrhovatel’ zvizi do jedného z objektov navrhovanej Cinnosti

vymedzenie priestorov shiZiacich na zdravotné ambulantné sluzby.
o Ing. Dagmar Kovarova, list doruceny diia 10. 01. 2022

Investor planuje postavit’ 4 bytové domy 6- 8 podlazi a 4 bytové domy S podlazi, napriek
tomu e Uzemny plan v tomto mieste stanovuje na vécSej Casti plochy zémeru vystavbu do 4
nadzemnych podlazi. Ako spoluvlastnik susednej nehnutePnosti nesithlasim s vySkou stavby, ktora
nie je v stlade s izemnym planom a vyslovene znehodnoti nehnutelnost’ v mojom spoluvlastnictve.

Vviadrenie QU BA:
Orgdnom, v ktorého kompetencii je vyhodnocovat silad s vizemnym planom, je dotknutd obec

- Hlavné mesto SR Bratislava, ktoré vydalo suhlasné zavizné stanovisko k navrhovanej Cinnosti C.
MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dna 18. 07. 2022. |

Zamer splita podmienky funkcného vyuzitia ploch, kde podiel funkcie byvania a obcianskej
vybavenosti je stanovend pomerom 70% byvanie a 30% obcianska vybavenost. Funkcéné rozdelenie
podlaznych pléch v jednotlivich objektoch:

Objekt A:

1.NP — ob¢ianska vybavenost — sluzby

2.-4.NP — administrativa

5.-8.NP — byvanie

Objekt B:

1.NP — obcianska vybavenost — sluzby

2.-3.NP — administrativa

4.-7.NP — byvanie

Objekt C:

1.NP — ob¢ianska vybavenost — sluzby

2.-8.NP — byvanie

Objekt D:

1.NP — obcianska vybavenost — sluzby

2.NP — administrativa

3.-6.NP — byvanie

V objekte B sii 4 nebytové priestory, ktoré nevychddzajii so svetlotechnického posudku a st
zardtané vo funkcii byvania.
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Planované je taktiez vybudovanie nadrZe na zachytivanie dazd'ovej vody na hranici nasej
nehnutelnosti, kde by sa zachytavala dazd’ova povrchovéa voda prakticky z celej plochy investidného
zameru . Podl'a skiisenosti z poslednych rokov privalové dazde spdsobuju obrovské problémy a
Skody na majetku. Takto navrhnuty spdsob je sice pekny v zémere ale nezohl'adiiuje prax poslednych
rokov.

Vvjadrenie QU BA:

Pri architektonickom ndavrhu obytného siboru Hroznovy sad sa prihliadalo na poZiadavky
vyplyvajiice zo strategickych dokumentov HI. mesta SR Bratislava v silade s Akénym plénom
adaptdcie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na iizemi Slovenskej republiky, a to najmd na
zadrZiavanie zrdzkovej vody prostrednictvom zelenych vegetadnych striech &i uf extenzivnych na
strechdch bytovych domov alebo intenzivnych na strechich podzemmych gardzi. Taktief sa
minimalizoval pocet exteriérovych parkovacich miest, ¢im nevznikajii zbytocné spevnené plochy.
Tieto parkovacie miesta sluzia len pre krdtkodobé parkovanie pre navitevy, taxiky ¢ kuriérov a ich
povrch je rieSeny zo zatraviiovacich tvdrnic, ktoré zabezpedia priepustnost pre zrazkovii vodu.
Lokalita bude napojend na existujiicu kanalizdciu v komunikécii, v navrhovanej kanalizacnej Sachte.
Vzhladom na trasovanie a sklon terénu je navrhnutd jedna stoka. S opétovnym vyufivanim
odpadovych véod sa neuvazuje.

Vramci dopliujicich informdcii bola vypracovand Zdivereéna sprava IGHP spoloénostou
GEOTEST, s.r.o. (1/2022), ktord tvori prilohu & 1 dopliiujiicich informacii. Zo zdverov vyplyva:
,» PodlozZie budujiice zdujmové vizemie nevytvdra priaznivé podmienky na utrdcanie dazdovych véd do
horninového prostredia pretoZe je tvorené krystalinickymi horninami s velmi slabou priepustnostou.
NajpriepustnejSia je vrstva piescitych sedimentov triedy S5 s vypocitanymi koeficientami filtracie na
zdklade granulometrickych kriviek zemin od 3,97x10-5 do 1,12x10-7ms-1.(prilohovd cast spravy).
Jednd sa o slabo priepustné zeminy o malych mocnostiach. V zemindch s takymito parametrami je
vsakovanie mozZné, vyzadujii vSak pozdrzanie v retenénych priestoroch. Najvhodnejs§im miestom na
osadenie vsakovacieho systému je oblast vitov R-4, R-5, R- 12.

Vsetky opatrenia vyplyvajiice zo Stidii vypracovanych k navrhovanej éinnosti budii zo strany
navrhovatela dodrzané, co je aj jednou z podmienok urdenych v tomto rozhodnuti.

Dazdové vody zo striech a spevnenych pléch budi odvidzané do daZdovych zdhrad
a retencnych nadrzi.

Nakladanie s daZdovymi vodami bude navrhnuté a ndsledne zrealizované tak, aby
nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky.

Investor planuje vybudovat' 228 bytov a 56 prenajimanych priestorov. Planuje sice 369
garaZovych stati v domoch ale iba 39 vonkajsich parkovacich miest pre navstevnikov obyvatelov a aj
pracovnikov a névStevnikov prenajimanych priestorov ¢o je urdite nedostatoény pocet.

Vyjadrenie QU BA:
Vypolet ndrokov statickej dopravy, ktory je prilohou & 9 zdmeru navrhovanej Cinnosti bol
vypracovany podla prislusnych technickych predpisov, ktorych dodrZiavanie je pre navrhovatela

zavdznou povinnostou.
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Napriek §tadii dopravnej situdcie, ktord problém zlahluje vidime aka je prax pri rannej a
popoludiiajsej dopravne;j $picke a zahlteni hlavne Racianskej ulice aZ do centra mesta.

Vyiadrenie QU BA:
Dopravno-kapacitné postidenie hodnoti vplyv zdmeru navrhovanej cinnosti Hroznovy sad na
SirSie dopravné vztahy. Z toho dévodu boli posudzované krizovatky Heckova - Kadndrova a Zitnd —

Heckova, ktoré umoziujii najvyssiemu podielu dopravy napojit sa na nadradeny komunikacny
systém. Krizovatky Racianska — Cernockého a Racianska — Peknd cesta budii dopravou generovanou
IZ Hroznovy sad pritazené minimalne a to iba v hlavnom smere po Racianskej. Z toho dévodu sa
nepovazuje za nevyhnutné ich posidenie kapacity.

Dopravno-kapacitné posidenie bolo spracované na zdklade informacie MG o odporucani
spracovat’ Dopravno-kapacitné posidenie s pouZitim narastu predpokladaného v US Raca — Rinzle.
Predkladané Dopravno-kapacitné posiidenie tito poZiadavku plne reSpektuje a v dokumentacii je
citovany podklad Dopravno-kapacité posudenie pre Raca — Rinok, ktoré pracuje s viacerymi
predpokladanymi investiciami v Sirokom zdzemi.

V rdmci dalSieho stupiia povolovacieho konania, navrhovatel zabezpeci v spolupraci so
spracovatelom dopravno-kapacitného posidenia, doplnenie zameru LGB Aréna do dopravno-
kapacitného posudenia.

Na zdklade spracovaného DKP sa navrhmi stavebné upravy kriZovatky Racianska/Heckova
tak, aby vplyvom ndrastu dopravy nevznikali kongescie /pridanie odbocovacich jazdnych pruhov.

Navrhovatel’ dalej preveri rozmery navrhovanej malej okruznej krizovatky a jej umiestnenie
na prislusné parcely.

Projekt nezohladfiuje okrem byvania ostatné potreby ob¢ianskej vybavenosti. Chybaju Skoly
,materské $koly, jasle, §portoviska , obchody, detské ihriska.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje, navrhovatel zvdzi do jedného z objektov navrhovanej cinnosti

vymedzenie priestorov sliziacich na zdravotné ambulantné sluzby.

Do parteru jedného z objektov navrhovanej ¢innosti sa doplnia minimdlne 2 triedy materskej
Skoly, ktord sa bude v pripade potreby moct’ dispozicne prerobit na denny staciondr alebo centrum
pre klub seniorov a do parteru jedného z objektov sa umiestnia aj mensie lokdlne potraviny.

Projekt ako celok znehodnocuje pozemky v danom tizemi pretoze je vsadeny medzi vinice/ aj
ked neobrabané kvoli Gizemnému planu/ ako klin a tak rozdeluje velky lan na mensie Casti. Podla
mdjho nazoru by sa malo celé izemie riedit’ naraz.

Navrhnuta investicia stavby 8 bytovych domov si v neposlednej rade bude vyZadovat’ velky
objem prepravovanych materidlov tazkymi nakladnymi vozidlami . Presun tychto vozidiel a
mechanizmov po sadasnych komunikaciach ulic Heckova, Kadnarova, Samelijska, Alstrova bude
netimerne zatazovat’ hlukom a prachom nielen tieto komunikacie ale aj Fudi byvajicich v ich okoli.

Toto povaZuje za vyrazny vplyv na Zivotné prostredie.. Nazorny priklad rozdielu medzi
$tadiou a realitou vidi pri stavbe v aredli byvalych vinarskych zavodov.

Vviadrenie QU BA:
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OU BA sa stanoviskom zaoberal. OU BA preto vykonalo ohliadku predmetnych pozemkov, na
ktorych sa ma navrhovana dinnost realizovat, a musi skonStatovat, e na predmetnom tizemi sa
nachddzajii vinohradnicke stlpiky bez vinica, ktory sa cca od roku 2015 v vizemi nenachddza. OU BA
nemd v kompetencii rozhodovat o umiestneni navrhovanej éinnosti, a vyhodnocovat silad s tizemnym
planom.  Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo siuhlasné zdvizné stanovisko
k navrhovanej &innosti . MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo diia 18. 07. 2022. OU BA vychddza
z podkladov, ktorymi v ramci zistovacieho konania disponuje.

V' zmysle odborného stanoviska ¢ 22731/2021-310, 62111/2021 zo dia 22.11.2021
Ustredného kontrolného a skusobného tistavu polnohospoddrskeho v Bratislave dotknuté pozemky
nie si vedené vo Vinohradnickom registri SR.

OU BA sa vysporiadal v ramci tohto rozhodnutia aj so stanoviskami verejnosti a zaoberal sa
nimi, a opodstatnené poziadavky zapracoval do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

e Mgr. Marek Putec, list doru¢eny diia 10. 01. 2022

Podl'a vSeobecne zavidzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy &.
14/2021 z 21. oktébra 2021, ktorym sa meni a dopiiia vieobecne zavizné nariadenie hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy &. 4/2007, ktorym sa vyhlasuje zévizna &ast tzemného planu
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni vieobecne zavizného nariadenia &. 12/2008,
vSeobecne zavidzného nariadenia ¢. 17/2011, vSeobecne zavizného nariadenia &. 5/2014, vieobecne
zavizného nariadenia €. 10/2014 a vSeobecne zAvdzného nariadenia & 7/2020 , Mestské
zastupitel'stvo hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy podl'a § 11 ods. 5 pism. b) a ¢) zékona
Slovenskej narodnej rady &. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni
neskorSich predpisov a § 27 ods. 3 zakona &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zadkon) v zneni neskorSich predpisov sa uznieslo: Clanok 2.2.5.Ur&enie dasti
lizemia, pre ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit UPN zén (UPN Z) Pre spodrobnenie regulativov
stanovenych na trovni UPD obce, pre potreby Gzemnoplénovacej praxe, usmerfiovanie vlastnikov
nehnutelnosti a potencidlnej investi¢nej ¢innosti na Gzemi Bratislavy a jej mestskych &asti je
potrebné zabezpedit prehibenie tzemného planu mesta spracovanim zonalnej dokumentacie pre
lizemia: Bod 3. MC Raca Urdenie &asti {izemia na spracovanie UPN Z: « Ohiiavy - Hojné vinice,
Utziny - Rinzle, * Zahumenice, *Kopanice, Taborky- Hustekl, « Zabi majer,* Panty- Sajby, * Rendez -
Vychodné, « Raca - centrdlna Gast,  Krasfiany, ¢ Pri vinohradoch, * Zitné severozépad, * Zitna
juhovychod, ¢ Puchovska juhovychod, ¢

Juhovychodné svahy Malych Karpét - rekredcia, vinice, zéhradkarske osady." V zmysle v
textovej Casti schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy ¢. 14/2021 uvedeného Ziadam v procese posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie EIA
v zamere ,,Hroznovy sad Bratislava, ¢. Raca" pokradovat’ aZ po schvéleni tizemného plénu zény

(UPN Z) Raéa.

Ziadam doplnif’ dopravno - kapacitné postdenie v sulade s prislu§nymi normami STN a metodikami
(STN 73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010, Metodika dopravno-kapacitného
posudzovania vplyvov vefkych investi¢nych projektov) pre existujice komunikécie a krizovatky
ovplyvnené zvySenou dopravou navrhovanej stavby a zohl'adnit $irSie vzfahy vychadzajice z
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o&akavaného vyvoja dopravne;j situacie v dotknutom uzemi ako aj zakomponovanim vplyvu projektu
Rinok Raga, z jej sadasného stavu a aj z koncepénych materialov mesta zaoberajicich sa vyvojom
dopravy v buducnosti (20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky). Dalej treba zohl'adnit' dal§ie toho
Zasu efte nepredloZené zdmery vystavby obnovenej hustoty v predmetnom uzemi so zahustenim
premavky na Kadnarovej ulici a pokragujacich komunikéciach s vystenim na hl. cestu Racianska ul.
Pri predlozenom plane hustoty zastavby a tym osidlenia zastivam nézor, Ze zvySenie dopravného
zataZenia o 3 - 5% uvadzané predkladatelom zameru je nerealne. V sti¢asnosti v rannej Spicke cca
6:00 - 10:00 je Kadnarova ul. ako aj hl. tah Racianska permanentne upchatd automobilmi, Co
extrémne navysuje hodnotu z toho vyplyvajucich emisii v tejto lokalite.

Vyiadrenie OU BA:
Orgdnom, v ktorého kompetencii je vyhodnocovat silad s vizemnym planom, je Hlavné mesto

SR Bratislava, ktoré vydalo sihlasné zévizné stanovisko k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC
42044/2022-415710 zo diia 18. 07. 2022.

Dopravno-kapacitné postidenie hodnoti vplyv zameru navrhovanej &innosti Hroznovy sad na
Sirsie dopravné vztahy. Z toho dévodu boli posudzované krizovatky Heckova - Kadndrova a Zitnd —
Heckova, ktoré umoziujii najvyssiemu podielu dopravy napojit sa na nadradeny komunikacny
systém. Krizovatky Racianska — Cernockého a Racianska — Pekna cesta budii dopravou generovanou
IZ Hroznovy sad pritazené minimdine a to iba v hlavnom smere po Racianskej. Z toho dévodu sa
nepovazuje za nevyhnutné ich posidenie kapacity.

Dopravno-kapacitné posidenie bolo spracované na zdklade informdcie MG o odporicani
spracovat’ Dopravno-kapacitné posiidenie s pouzitim ndrastu predpokladaného v US Raca — Rinzle.
Predkladané Dopravno-kapacitné posidenie fito poziadavku plne respektuje a v dokumentdcii je
citovany podklad Dopravno-kapacitné posidenie pre Raca — Rinok, ktoré pracuje s viacerymi
predpokladanymi investiciami v Sirokom zazemi.

V ramci dalsieho stupria povolovacieho konania, navrhovatel' zabezpeli v spolupraci so
spracovatelom dopravno-kapacitného posidenia, doplnenie zdmeru LGB Aréna do dopravno-
kapacitného posudenia.

Taktie? na zdklade spracovaného DKP navrhne stavebné upravy kriZovatky
Radianska/Heckova tak, aby vplyvom nérastu dopravy nevznikali kongescie /pridanie odbocovacich
Jjazdnych pruhov/.

Ziada, aby navrhovatel obnovil prirodzent biodiverzitu dotknutého uzemia, obnovil
prirodzené funkcie naruSeného ekosystému, ochranil Zivotné prostredie za ucelom kompenzacie
ekologickej zmeny v désledku navrhovaného zidmeru nasledovnymi opatreniami:

Vyikovo aj funkéne zostladit s okolitou najblizSou zastavbou s ohladom na vystavbu
rodinnych domov v okoli zdmeru navrhované objekty A, B, C, D viac odstipit’ od existujicich
objektov ako aj medzi sebou a zniZit’ minimalne o polovicu resp. max- na 4 nadzemné podlaZzia,
navrhované objekty E, F, G, H nahradit’ parkom s oddychovou zénou vhodne zakomponovanou do
prostredia okolitych vinic, zabezpegit’ separovany zber odpadu ako aj velkokapacitny kontajner na
zber a odvoz kompostovatelného odpadu; v dostatoénom mnozstve zabezpe€it’ umiestnenie zbemych
nadob osobitne pre zber: komunalneho zmesového odpadu oznaceného Eiernou farbou, kovov
oznadeného &ervenou farbou, papiera oznageného modrou farbou, skla oznaceného zelenou farbou,
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plastov oznaceného Zltou farbou a bio-odpadu oznageného hnedého farbou pre navrhované aj okolité
objekty.

Vyjadrenie QU BA:

Pri architektonickom ndvrhu obytného siboru Hroznovy sad sa prihliadalo na poZiadaviy
vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HI. mesta SR Bratislava v silade s Akénym plénom
adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny kiimy na vizemi Slovenskej republiky, a to najmé na
zadrZiavanie zrdzkovej vody prostrednictvom zelenych vegetacnych striech &i uz extenzivnych na
strechdach bytovych domov alebo intenzivaych na strechdch podzemnych gardsi. Takties sa
minimalizoval pocet exteriérovych parkovacich miest, ¢im nevznikajii zbytocné spevnené plochy.
Tieto parkovacie miesta shiZia len pre kritkodobé parkovanie pre navstevy, taxiky & kuriérov a ich
povrch je rieSeny zo zatraviiovacich tvdrnic, ktoré zabezpedia priepustnost pre zraskovii vodu. Voda
zo striech a spevnenych pléch bude odvddzand do dazdovych zdhrad a retencnych nadvi.

Lokalita bude napojend na existujicu kanalizdciu v komunikdcii, v navrhovanej kanalizacnej Sachte.
Vzhladom na trasovanie asklon terénu je navrhnutd jedna stoka. S opdtoviym vyusivanim

odpadovych véd sa neuvazuje.
PozZiadavky ohladom nakladania s odpadom sa tykajii dodrZiavania vseobecnych pravnych
predpisov, ktorych dodrZiavanie je pre navrhovatela zdviznou povinnostou.

Podmienky uvedené pod pism. a) a b) v tomto bode Ziada uviest’ v rozhodnuti ako zévizné
podmienky zavereCného stanoviska resp. rozhodnutia zo zistovacieho konania ako preventivne a
kompenzacné opatrenia.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA sa vysporiadal v ramei tohto rozhodnutia aj so stanoviskami verejnosti a zaoberal sa
nimi, a opodstatnené poZiadavky zapracoval do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

e Mgr. Katarina MokriSova, Zuzana Kréova, list doru¢eny dia 10. 01. 2022

Podla UP Bratislava (lzemie 102) a Urbanistickej §tidie Raca Rinzle z roku 2005 ma byt
prevladajica zastavba rodinnych domov, resp. malopodlazna zéstavba, ktora by ponechala prirodzent
vidiecku zéstavbu obce. V mieste kontaktu s existujiicou zastavbou rodinnych domov pokragovat v
zastavbe rodinnych domov. Zamer stavebnika s viacpodlaZne obytné budovy, ktoré zat'azia viaceré
linie.

Dopravné S§tidie nevykazuji redlne data, vz pri dopravnej $tudii ,Prestavba aredlu
Vinarskych zavodov" z roku 2015, boli data poddimenzované. Jednd sa napriklad o priepustnost’
krizovatiek Zitnd - OMV He&kova, kde odbogovaci pruh nie je dostacujtci a najmi ulica Radianska
je pri rannej doprave mimoriadne a dlhodobo upchata a pri d’alsich vystavbach bude tento stav este
kriticke;jsi.

Doprava MHD, kde elektricky s rino preplnené najmi na zastdvkach Peknd cesta,
Vinohrady, Mlada Garda, kde v exponovanom &ase (7,30-8,00) nie je moZné sa do elektritky ani
dostat’. Posilnenie MHD zo strany DPB nie je mozné, nakol'ko sa elektricky stretaju na prestupnom
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uzle Blumentdl, kde musia Gakat na uvolnenie zastdvky a tym padom dochidza k nedodrZiavaniu
grafikonu. Autobusy MHD stoja v tej istej zapche ak osobné vozidla

Vyiadrenie QU BA:

Orgdnom, v ktorého kompetencii je vyhodnocovat silad s vizemnym pldnom, je Hlavné mesto
SR Bratislava, ktoré vydalo sihlasné zdvizné stanovisko k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC
42044/2022-415710 zo dna 18. 07. 2022.

Dopravno-kapacitné posidenie hodnoti vplyv zdmeru navrhovanej cinnosti Hroznovy sad na
SirSie dopravné vztahy. Z toho dévodu boli posudzované krizovatky Heckova - Kadnarova a Zitnd —

Heckova, kioré umoZiiujii najvySSiemu podielu dopravy napojit sa na nadradeny komunikacny
systém. Krizovatky Racianska — Cernockého a Racianska — Peknd cesta budv dopravou generovanou
IZ Hroznovy sad pritatené minimdlne a to iba v hlavnom smere po Racianskej. Z toho dévodu sa
nepovazuje za nevyhnutné ich posidenie kapacity.

Dopravno-kapacitné postdenie bolo spracované na zdklade informacie MG o odporucani
spracovat’ Dopravno-kapacitné posiidenie s pouZitim narastu predpokladaného v US Raca — Rinzle.
Predkladané Dopravno-kapacitné posidenie tito poZiadavku plne respektuje a v dokumentdcii je
citovany podklad Dopravno-kapacitné posidenie pre Raca — Rinok, kioré pracuje s viacerymi
predpokladanymi investiciami v Sirokom zdzemi.

V rémci dalsieho stupiia povolovacieho konania, navrhovatel zabezpeci v spolupraci so
spracovatelom dopravno-kapacitného posiidenia, doplnenie zameru LGB Aréna do dopravno-
kapacitného posudenia.

Taktiez na zdklade spracovaného DKP navrhne stavebné upravy krizovatky
Racianska/Heckova tak, aby vplyvom ndrastu dopravy nevznikali kongescie /pridanie odbocovacich
Jjazdnych pruhov/.

Nedostatok materskych a zakladnych $kol, kde novo vybudované zariadenie pokryj len
uréit &ast dopytu. Potreba dennych stacionarov a zariadeni pre seniorov.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA posiadavku akceptuje, do parteru jedného z objektov navrhovanej ¢innosti sa doplnia
minimalne 2 triedy materskej Skoly, ktord sa bude v pripade potreby moct dispozicne prerobit’ na

denny staciondr alebo centrum pre klub seniovov a do parteru jedného z objektov sa umiestnia aj
menSie lokalne potraviny.

Celospologensky problém s nedostatkom lekdrov a najmé pediatrov, kde podla vyjadrenia
VUC nemaji personlne moznosti obsadit' najma pediatrov do zdravotnickych zariadeni.

Vyiadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje, navrhovatel’ zvdzi do jedného z objektov navrhovanej ¢innosti

vymedzenie priestorov sliZiacich na zdravotné ambulantné sluzby.

Velké vytaZzenost postovych sluZieb, nakolko pod postu BA 35 patri aj Rendez, posta BA 34
nevie persondlne zabezpelit riadne poskytovanie postovych sluzieb, ¢im pride k eSte vicSiemu
zatazeniu posty BA 35, kde uZ teraz obyvatelia Rae pravidelne ¢akaju v dlhych radoch.
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Vyjadrenie QU BA:
OU BA poziadaviu akceptuje, navrhovatel' zvdzi do Jjedného z objektov navrhovanej cinnosti
vymedzenie priestorov sliZiacich na poStové sluzby.

Dostupnost’ verejnych priestorov pre vietkych, zamedzenie ohrani¢ovania si pozemkov.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje, vietky verejné priestranstvd vratane dopravnej obsluhy budi
pristupné aj Sirokej verejnosti a nielen uzivatelom/viastnikom danych nehnutelnosti vréitane detskych

ihrisk.

Zachovat' v o najvéicSej miere symbol Rade - vinohrady, a vytvorit’ vhodné podmienky na
prendjom pozemkov napriklad s moZnostou komunitného pestovania vini¢a. Prihliadnut na réz Rade,
jej prostredie aj verejny zaujem.

Vyjadrenie QU BA:

OU BA sa stanoviskom zaoberal. OU BA preto vykonal ohliadku predmetnych pozemkov, na
ktorych sa ma navrhovand Cinnost realizovat, a musi skonstatovat, Ze na predmetnom tizemi sa
nachddzaji vinohradnicke stipiky bez vinica, ktory sa cca od roku 2015 v tizemi nenachddza. OU BA
nemd v kompetencii rozhodovat o umiestneni navrhovanej éinnosti, a vyhodnocovat silad s vizemnym
planom.  Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zdvizné stanovisko
k navrhovanej Cinnosti &. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dfia 18. 07. 2022. OU BA vychédza
z podkladov, ktorymi v ramci zistovacieho konania disponuje.

V' zmysle odborného stanoviska ¢ 22731/2021-310, 6211172021 zo dra 22.11.202]1
Ustredného kontrolného a skisobného tstavu polnohospoddrskeho v Bratislave dotknuté pozemky
nie sit vedené vo Vinohradnickom registri SR.

OU BA sa vysporiadal v rémci tohto rozhodnutia aj so stanoviskami verejnosti a zaoberal sa
nimi, a opodstatnené poziadavky zapracoval do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

Podmienkami urcenymi rozhodnuti zo zistovacieho konania je moné v co najvicsej miere
eliminovat’ nepriaznivé vplyvy navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie.

OU BA konstatuje, 2e na zdklade zistovacieho konania sa nepreukdzala potreba vykonat
posudzovanie vplyvov navrhovanej Cinnosti na Zivotné prostredie a vicSina pripomienok
vyplyvajucich z dorucenych stanovisk je moziné uplatnit v rdmci dalSieho stupiia projektovej
dokumentdcie.

o Pubica Blaskovi¢ v zastipeni advokatskej kancelirie BDM Legal s.r.o., list zo dia 10.
01. 2022, doruceny dia 10. 01. 2022

V zmysle § 3 pism. ¢) Zakona ¢. 24/2006 Z. z.: Posudzovanie vplyvov navrhovanej &innosti
alebo jej zmeny Je postup uvedeny v tretej asti tohto zékona, v priebehu ktorého sa hodnotia
pravdepodobné vplyvy navrhovanej €innosti alebo jej zmeny na Zivotné prostredie vratane vplyvov
na zdravie ludi; tento postup zahfiia vypracovanie zameru, uréenie rozsahu hodnotenia navrhovanej
¢innosti alebo jej zmeny, vypracovanie spravy o hodnoteni vplyvov navrhovanej &innosti alebo
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zmeny navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie (d'alej len ,,sprava o hodnoteni Cinnosti alebo jej
zmeny a zavereéného stanoviska z posiidenia navrhovanej €innosti alebo Jej zmeny (dalej len
_zaverené stanovisko, pri¢om pri vietkych fazach postupu je zabezpeCena ucast verejnosti a
konzultovanie s verejnostou a dotknutymi organmi, a ak ide o posudzovanie vplyvov presahujicich
$tatne hranice, aj s dotknutou stranou." V zmysle§ 23 ods. 4 Zikona €. 24/2006 Z. z.: "Verejnost’
méze dorudit svoje pisomné stanovisko k zémeru prislusnému organu do 21 dni od zverejuenia
z4dmeru na webovom sidle ministerstva alebo od zverejnenia oznamenia podl'a odseku 3; pisomne
stanovisko sa povazuje za dorudend, aj ked je doruené v stanovenej lehote prostrednictvom
dotknutej obce; ak sa nedoru¢i pisomné stanovisko v uvedenej lehote, stanovisko sa povazuje za
sthlasné.” V zmysle § 63 ods. 1 Zékona &. 24/2006 Z. z.: ,,PrisluSny orgén pri posudzovani vplyvov
strategickych dokumentov alebo navrhovanych ¢innosti alebo ich zmien zabezpedi vykonanie
konzultacii s povolujicim organom alebo schvalujlicim organom, rezortnym organom, dotknutym
organom, dotknutou obcou a dotknutou verejnostou, ktord ma moZnost zudastnit’ sa konzultacii
podas celého procesu posudzovania vplyvov. V zmysle § 63 ods. 3 Zakona ¢&. 24/2006 Z. z.
,,Prisluiny organ uvedie vysledky konzultécii v odévodneni rozhodnutia zo zistovacicho konania
podla § 7 a 29 a v zdverenom stanovisku podla § 14 a37. V zmysle § 63 ods. 2 Zakona ¢. 24/2006
7. 7. obsahom konzulticii medzi navrhovatelom, obstaravatelom a ostatnymi subjektmi procesu
posudzovania vratane verejnosti moézu byt najmé: doplfiujice InformAcie o strategickom dokumente
a navrhovanej &innosti, informéacie o moznych vplyvoch strategického dokumentu a navrhovanej
&innosti na Fivotné prostredie vratane zdravia, vzdjomné obozndmenie sa so stanoviskami, doplnenie
alebo upresnenie navrhovanych opatreni, obsah a rozsah poprojektovej analyzy.

Touto cestou Ziada, aby Navrhovatel' prispdsobil Zamer potrebam buduceho rozvoja SirSieho
okolia ZAmeru a to najmi, aby zmenil navrhovani podobu cestnych komunikacii planovanych v
rAmei Zameru a umoznil budiice napojenie rozvojovych oblasti leZiacich v okoli Zameru na
krizovatku Kadnérova - Heckova.

V zmysle Zémeru ma byt' posudzovanou &innostou vystavba bytovych domov a vytvorenie
zézemia pre voPny ¢as v podobe komunitnych, relaxacnych a Sportovych priestorov pre obyvatelov v
mestskej Casti Bratislava - Raga. Celkovo méa podfa Zameru vzniknat' 8 objektov s oznacenim A az
H. Objekty maju byt' rozdelené do troch celkov oddelenych cestnou komunikaciou. Zamer sa ma
realizovat’ na pozemkoch, parcelach "C" KN pare. ¢ 1683/24, 1683/25, 1683/346, 1683/706,
1683/707, 1683/806, 1680/9, 1848/3, 1680/11, parcelach .E" KN pare. ¢.1676/1, 1676/2, 1678,
1675/1, 1675/2, 1679, 1680, 1721/2, 1723/1, 1724/2, 1726/2 a 1719, 1720, 1721/1, 1723/2, 1724/1,
1726/1 (dalej len ,,izemie Zémeru®). (izemie Zameru je stdastou Gzemného celku ohranic¢eného
ulicami Uziny, Kadnarova, Sadmelijskd, Alstrova a polnou cestou, na ktorej sa v zmysle Zameru
poéita so zriadenim cyklotrasy R33. Uzemny celok je sucastou lokality Rinzle, pre ktort Uzemny
plan HI. mesta SR Bratislavy pocita s rozvojom viacpodlaznej a malopodlaznej bytovej zastavby a
rozvojom obéianskej vybavenosti lokdlneho a celomestského charakteru. Navrhovatel v Zamere
navrhuje realizovat cestné komunikacie ako slepé, ukonCené obratiskom a TUstiace na
novovybudovanii okruznt krizovatku ulic Kadnarova - Heckova.

Riesenie cestnych komunikécii navrhovanych v Zamere znemoZziluje dalsi rozvoj lokality
Rinzle. Uzemia leziace v okoli Zameru by mali po realizdcii Zameru zna¢ne stazeny pristup na
hlavné cestné tahy. Poukazujeme na skutoCnost, Ze Cast’ Uzemia Zameru tvoriaca prepojenie s
krizovatkou Kadnérova - Hetkova je v stiéasnosti jedngm z mala miest umoziujiicich napojenic na
hlavné cestné tahy. Zablokovanim uvedenej Casti Uzemia pre ticely slepej Gi¢elovej komunikacie sa
skomplikuje budtici vyvoj lokality Rinzle.
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Akékolvek dalSie projekty planované v lokalite Rinzle budd vyZadovat budovanie
nezavislych cestnych komunikacii, o si vyZiada zasahy do okolia, ktoré by pri alternativnom
napojeni na hlavné tahy prostrednictvom Zameru nevznikli. Zdmer z uvedeného dévodu nie je v asti
pldnovanych cestnych komunikicii v stlade s § 17 ods. 1 Zakona &. 17/1992 Zb. o Zivotnom
prostredi v zneni neskorSich predpisov, ktory kazdému stanovuje povinnost’ minimalizovat’ désledky
svojej Cinnosti na Zivotné prostredie. Nie je moZné tvrdit, Ze Navrhovatel' minimalizuje dosledky
svojej Cinnosti na Zivotné prostredie, ked” v dbsledku jeho &innosti priamo zapridini nutnost
vybudovania novych cestnych komunikdcii, ktoré budi Zémer obchddzat namiesto jeho
zakomponovania do verejnej cestnej siete.

Izolacia Zadmeru vybudovanim slepej komunikacie je tieZ v rozpore s planovanim vyuZitim
Zameru na doplnenie chybajlcich prevadzok obcianskej vybavenosti v lokalite Rinzle. Umiestnenim
chybajicich prevadzok do komplexu, ktory bude pristupny vyluéne cez jeden vjazd/ vyjazd leZiaci v
zasade mimo hlavnych tahov sa atraktivita prevadzok pre ostatnych obyvatelov lokality Rinzle
nebyvajucich v rémci Zadmeru zna¢ne znizi, ked’Ze k tymto budi mat' pristup vyluéne obchadzkovou
trasou. Z uvedeného dévodu navrhovana podoba cestnych komunikécii v rdmci Zameru nuluje prinos
Zameru k rieSeniu chybajicej ob&ianskej vybavenosti v lokalite Rinzle.

Z uvedenych dévodov Klientka nestihlasi s realizdciou Zameru v jeho navrhovanej podobe a
Ziada o prepracovanie navrhu vnitornych cestnych komunikacii, plénovanych v rameci Zameru tak,
aby sa umoZiiovali buduce napojenie rozvojovych izemi leZiacich v okoli Uzemia Zameru na hlavné
t'ahy cez planovanu okruznt krizovatku Kadnarova - He¢kova.

V zmysle § 63 ods. 1 Zakona €. 24/2006 Z. z. Zziadame Okresny urad Bratislava, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného
prostredia, ako prislusny organ podl'a § 3 pism. k) Zakona &. 24/2006 Z. z., o vykonanie konzulticie
za pritomnosti dotknutej verejnosti, ktorej ufelom bude najmi vzdjomné oboznidmenie sa so
stanoviskami a doplnenie resp. upresnenie navrhovanych opatrent.

Vyjadrenie QU BA:

Orgdnom, v ktorého kompetencii je vyhodnocovat silad s vizemnym pldanom, je Hlavné mesto
SR Bratislava, ktoré vydalo suhlasné zdvizné stanovisko k navrhovanej Cinnosti & MAGS OUIC
42044/2022-415710 zo dfia 18. 07. 2022.

Dopravno-kapacitné posudenie hodnoti vplyv zameru navrhovanej éinnosti Hroznovy sad na
Sirsie dopravné vztahy. Z toho dévodu boli posudzované krizovatky Heckova - Kadndarovd a Zitnd —
Heckova, ktoré umoZitujii najvyssiemu podielu dopravy napojit sa na nadradeny komunikacny
systém. Krizovatky Racianska — Cernockého a Racianska — Peknd cesta budi dopravou generovanou
IZ Hroznovy sad pritaZzené minimdlne a to iba v hlavnom smere po Racianskej. Z toho dévodu sa
nepovazuje za nevyhnutné ich posiidenie kapacity.

Dopravno-kapacitné posiidenie bolo spracované na zdklade informdacie MG o odporucant
spracovat’ Dopravno-kapacitné posidenie s pouZitim narastu predpokladaného v US Raca — Rinzle.
Predkladané Dopravno-kapacitné posiidenie tito poziadavku plne reSpektuje a v dokumentdcii je
citovany podklad Dopravno-kapacitné posudenie pre Raca — Rinok, ktoré pracuje s viacerymi
predpokladanymi investiciami v Sirokom zdzemi.

Vrdmci dalSieho stupiia povolovacieho konania, navrhovatel' zabezpedi v spolupraci so
spracovatelom dopravno-kapacitného posiudenia, doplnenie zdmeru LGB Aréna do dopravno-

kapacitného posudenia.
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Taktie na zdklade spracovaného DKP navrhne stavebné dpravy kriZovatky
Racianska/Heckova tak, aby vplyvom ndrastu dopravy nevznikali kongescie /pridanie odbocovacich
Jazdnych pruhov/.

Vrdmei doplitujiicich informdcii bola vypracovand Zéaverecnd sprava IGHP spolocnostou
GEOTEST, s.r.o. (1/2022), ktord wori prilohu ¢. 1 dopliiujicich informdcii. Zo zdaverov vyplyva:
., PodloZie budujiice zaujmové tizemie nevytvdra priaznivé podmienky na utrdcanie dazdovych véd do
horninového prostredia pretoZe je tvorené krystalinickymi horninami s velmi slabou priepusinostou.
Najpriepustnejsia je vrstva piescitych sedimentoyv triedy S5 s vypocitanymi koeficientami filtracie na
zdklade granulometrickych kriviek zemin od 3,97x10-5 do 1,12x10-7ms-1.(prilohova Cast spravy).
Jednd sa o slabo priepustné zeminy o malych mocnostiach. V zemindch s takymito parametrami je
vsakovanie mozné, vyZadujii vSak pozdrzanie v retencnych priestoroch. NajvhodnejSim miestom na
osadenie vsakovacieho systému je oblast vrtov R-4, R-5, R- 12.“

Vietky opatrenia vyphvajice zo Stidii vypracovanych k navrhovanej cinnosti budil zo strany
navrhovatela dodriané, ¢o je aj jednou z podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Dazdové vody zo striech aspevnenych ploch budii odvidzané do daidovych zdhrad
a retencnych nadrzi.

) V zmysle odborného stanoviska ¢ 22731/2021-310, 62111/2021 zo dita 22.11.2021
Ustredného kontrolného a skiiSobného tistavu polnohospoddrskeho v Bratislave dotknuté pozemky
nie sii vedené vo Vinohradnickom registri SR. V siicasnosti sa na predmetnych pozemkoch vinic
nenachddza. Na predmetnych pozemkoch sa nachadzaji len vinohradnicke stipy.

Chrdnend krajinnd oblast Malé Karpaty sa nachdadza cca 1 km od navrhovanej Cinnosti a
RBk Raciansky potok sa nachddza cca 200 m od navrhovanej ¢innosti, pricom navrhovand cinnost
sa nachddza v vizemi, ktorého okolie je prevazne zastavané a obyvané.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo sihlasné zavizné stanovisko

k navrhovanej ¢innosti é. MAGS QUIC 42044/2022-415710 zo dna 18. 07. 2022.

OU BA sa stanoviskom zaoberal. OU BA preto vykonal ohliadku predmetnych pozemkov, na
ktorych sa md navrhovand Sinnost' realizovat, a musi skonstatovat, Ze na predmetnom iizemi sa
nachddzajii vinohradnicke stlpiky bez vinica, ktory sa cca od roku 2015 v tizemi nenachddza. OU BA
nemd v kompetencii rozhodovat' o umiestneni navrhovanej ¢innosti, a vvhodnocovat' sulad s vzemnym
planom. OU BA vychadza z podkladov, ktorymi v ramci zistovacieho konania disponuje.

V zmysle odborného stanoviska ¢ 22731/2021-310, 62111/2021 zo dita 22.11.2021
Ustredného kontrolného a skusobného ustavu polnohospodarskeho v Bratislave dotknuté pozemky
nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR.

OU BA sa vysporiadal v ramci tohto rozhodnutia aj so stanoviskami verejnosti a zaoberal sa
nimi, a opodstatnené poziadavky zapracoval do podmienok uréenych v tomto rozhodnuli.

e Magr. Michal Drotoevan, list zo diia 29. 12. 2021, podanie s kvalifikovanym elektronickym
podpisom prostrednictvom elektronickej schranky tstredného portdlu verejnej spravy,
s evidovanim dorucenia dna 29. 12. 2021:

Ziada o vypracovanie d’alSicho variantného navrhu (v stanovenom rozsahu hodnotenia), kde
bude zapracované:

V dotyku so si&asnou zéstavbou rodinnych domov (ulica Stapcova) bude iba zastavba
rodinnych domov (2+1) (jedna sa hlavne o zredukovanie objektu H na RD).
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Vyvjadrenie OU BA:

Zdkon o posudzovani neurcuje, v éom md spocivat variantnost rieSenia navrhovanej innosti,
K navrhovanej cinnosti sa vyjadrilo Hlavné mesto Slovenskej republiky stanoviskom & MAGS SUR
43544/2022 MAG 521757/2021 zo dfia 07. 01. 2022, ,,z hladiska iizemného plinovania, konkrétne z
hladiska vztahu navrhovanej &innosti k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v
zneni zmien a doplnkov konStatujeme , Ze posidenie , resp. stanovisko mozno spracovat az po
doplneni komplexnej dokumentdcie stavby obsahujicej vietky tidaje a grafické podklady potrebné pre
postdenie navrhovanej cinnosti vo vztahu k UPN a verifikdciu uvddzanych hodndt intenzity vyuZitia
tizemia predmetnou stavbou, resp. predmetny vztah k UPN Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty
orgdn uzemného plinovania podla §140a ods. 2 zdkona & 50/1976 ZB. o tizemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov, vyjadri vo svojom zdviznom

stanovisku k investicnej cinnosti.
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo sihlasné zdvizné stanovisko
k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo diia 18. 07. 2022.

Bude vypracovana nova dopravno-kapacitnd §tidia, nakolko §tidia predloZena na EIA bola
merana dfia 06.10.2021, kedy bola pre vystavbu Rinok Raga komunikicia Kubagova neprejazdné a
teda prisluSné data nie si reprezentativne. Zaroveii v rannej $picke zo zdmeru Hroznovy sad je
odbo&enie na smer Cernockého v $tadii vygenerovanych iba 7 aut, ¢o je ale vel'mi nizke &islo, ak sa
predpokladd napr. vyuZivanie $kélok alebo 3k6l v Iokalite Krastiany, rovnako tak je
nepravdepodobné, Ze skoro polovica vozidiel zo zémeru Hroznovy sad bude smerovat’ nie do centra
Bratislavy ale von z centra Bratislavy. PoZaduje tieZ doplnit’ dopravno-kapacitné postdenie aj o
krizovatku Ragianska/Cernockého a Radianska/Pekna cesta.

Vyjadrenie OU BA:

Dopravno-kapaciiné posiidenie hodnoti vplyv zdmeru navrhovanej innosti Hroznovy sad na
SirSie dopravné vztahy. Z toho dévodu boli posudzované krizovatky Heckova - Kadndrové a Zitnd —
Heckova, ktoré umoZitujii najvysSiemu podielu dopravy napojit’ sa na nadradeny komunikacny
systém. Krizovatky Racianska — Cernockého a Racianska — Peknd cesta budii dopravou generovanou
IZ Hroznovy sad pritaZené minimdine a to iba v hlavnom smere po Racianskej. Z toho dévodu sa
nepovazuje za nevyhnutné ich postdenie kapacity.

Dopravno-kapacimé posidenie bolo spracované na zdklade informécie MG o odporicani
spracovat’ Dopravno-kapacitné posidenie s pouZitim ndrastu predpokladaného v US Raca — Rinzle,
Predkladané Dopravno-kapacimé posiidenie tito poZiadavku plne respektuje a v dokumentdcii Je
citovany podklad Dopravno-kapacitné posidenie pre Raca — Rinok, ktoré pracuje s viacerymi
predpolkladanymi investiciami v Sirokom zdzem.

Budt preverené rozmery navrhovaného kruhového objazdu a jeho umiestnenie na prislusné
parcely, dany kruhovy objazd bude vybudovany tak, aby bol maximalne bezpeény aj pre cyklistov a
chodcov.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA pripomienku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urdenych v tomto rozhodnuti.
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Bude doplneny do dopravno-kapacitného postidenia aj zdmer, ktory mé pravoplatné uzemné
rozhodnutie na hlavnt stavbu - LBG Aréna vratane vjazdov a vyjazdov.

Vyiadrenie QU BA:
V ramei dalSieho stupfia povolovacieho konania, navrhovatel' zabezpeci v spolupraci so

spracovatelom dopravno-kapacitného posidenia, doplnenie zdameru LGB Aréna do dopravno-
kapacitného posiidenia.

Bude upraveny projekt tak, ze ¢ast budov uréenych na sluzby (nebytové priestory-funkény
kod E 501) nebude v Ziadnom pripade moZné vyuZit' na byvanie ale budt slizit’ na rozsirenie sluzieb
v mestskej Casti Bratislava- Rada . PoZaduje, aby v jednej polyfunkénej budove boli vytvorené
mo¥nosti na vybudovanie pobytového centra pre seniorov a pre umiestnenie ambulancii a
zdravotnickych sluZieb- je vhodnejsie, ak je vybudovani samostatnd budova na tejto i¢el a nie
umiestiiovana v odli§nych poschodiach viacerych budov.

Vvjadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje, navrhovatel’ zvdZi do jedného z objektov navrhovanej cinnosti

vymedzenie priestorov shiZiacich na zdravotné ambulaniné sluzby. Do parteru Jjedného z objektov
navrhovanej innosti sa doplnia minimdlne 2 triedy materskej Skoly, kiord sa bude v pripade potreby
méct dispozicne prerobit na denny staciondr alebo centrum pre klub seniorov a do parteru jedného
z objektov sa umiestnia aj mensie lokdlne potraviny.

Pozaduje v zamere jasne stanovit, ktoré priestory budd nebytové a v ktorych budovach - z
predloZeného zdmeru (s. 14) to nie je jasné. Prenajimatelné priestory nie s zaratané spoloCne s
nebytovymi priestormi.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA Zémer splita podmienky funkéného vyuZitia pléch, kde podiel funkcie byvania a

obéianskej vybavenosti je stanovend pomerom 70% byvanie a 30% obcianska vybavenost. Funkcné
rozdelenie podlaznych ploch v jednotlivych objektoch:
Objekt A:
1.NP — obéianska vybavenost — sluzby
2.-4.NP — administrativa
5.-8.NP — byvanie
Objekt B:
1.NP — obéianska vybavenost — sluzby
2.-3.NP — administrativa
4.-7.NP — byvanie
Objekt C:
1.NP — obé&ianska vybavenost — sluzby
2.-8.NP — byvanie
Objekt D:
1.NP — obéianska vybavenost — sluzby
2.NP — administrativa
3.-6.NP — byvanie
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V objekte B sii 4 nebytové priestory, ktoré nevychddzajii so svetlotechnického posudku a sit

zardtané vo funkcii byvania.
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zdvizné stanovisko
k navrhovanej cinnosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo diia 18. 07. 2022.

Pozaduje, aby ako podmienkou bolo uvedené v rozhodnuti, Ze vietky verejné priestranstvé
budu pristupné aj irokej verejnosti a nielen uzivatel'om danych nehnutelnosti, vratane ihrisk.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadaviu akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

PoZaduje do parteru jednej budovy doplnit’ min. 2 triedy materskej 8koly s vydajom stravy a
zazemim, ktord sa bude v pripade potreby moct’ dispozi¢ne prerobit na denny stacionar alebo
centrum pre klub seniorov (budova umiestnené vo funk&nom kéde E 501).

Vviadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

Pozaduje do parteru jednej budovy doplnit’ aj mensie lokdlne potraviny (budova umiestnena
vo funkénom kdde E 501).

Vyjadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

Ziada tiez, aby daZd'ova voda z daného uzemia bola v celom rozsahu v tzemi ponechana a
nebola by odkanalizovavand do verejnej kanalizicie. Dané je potrebné z dévodu oSakdvanych
klimatickych zmien a potrebnych adaptaénych opatreni na ne.

Vyjadrenie OU BA:
DazZdové vody zo striech a spevnenych pléch budi odvidzané do da#dovych zdhrad

a retenénych nadrzi.
Nakladanie s dazdovymi vodami bude navrhnuté a ndsledne zrealizované tak, aby
nedochddzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky.

e Robert Hammer, list dorudeny diia 04. 01. 2022

Vazeny okresny trad, ako poslanec za mestsku ast’ Bratislava Raga podédvam pripomienky a
to, Ze predkladatel’ Hroznovy sad, s.r.o., Hrani¢na 24A, 821 05 Bratislava zdmerne skreslil dopravnt
analyzu. V Case kedy sa vykondvala dopravna analyza bola uzatvorens prilichajica a doleZita ulica
od Rade a to Kubacova ulica, ¢im doSlo k zimeru ku skresleniu stavu dopravy na Hegkovej a
Kadnarovej ulici. v dopravnej §tadii je uvedené: ,,Polas prieskumov neboli zaznamenané Ziadne
skutocnosti, ktoré by mali vplyv na iné ako priemerné chovanie sa dopravy v fizemi so zohladnenim
vietkych realii. Ako dokazy st sicastou tohto listu a porovnal dopravndi analyzu z roku 2014 pre
vystavbu Rinok Raca so sti¢asnou z 10/2021 a st analyzy takmer totozné. Tym sa domnieva, e doslo
k trestnému ¢inu a suCasne podavam podnet na Generalnu prokuratiru.
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Vyjadrenie QU BA:
OU BA berie pripomienku na vedomie.

e MUDr. Ingrid Stefanovi¢ova, PhD., list dorudeny dita 03. 01. 2022

Cely investiény zamer je umiestneny do existujlicich vinohradov, déjde k rozsiahlemu zaberu
pol'nohospodarskej pody a to osobitne chranenej kultiry polnohospodérskej pody - druh pozemkov
vinice.

Vyiadrenie QU BA:
OU BA vykonalo ohliadku predmetnych pozemkov, na ktorych sa md navrhovand cinnost

realizovat, a musi skonstatovat, ze na predmetnom vzemi sa nachddzaji vinohradnicke stlpiky bez
vinica, ktory sa cca od roku 2015 vizemi nenachddza. V zmysle odborného stanoviska .
22731/2021-310, 62111/2021 zo dita 22.11.2021 Ustredného kontrolného a ski§obného istavu
polnohospoddrskeho v Bratislave dotknuté pozemky nie st vedené vo Vinohradnickom registri SR.

Ako vlastnik pozemku parcely &islo 1683/29 vo vymere 5762 m? vedenej na liste vlastnictva
4048 ktora je priamo dotknutd ako susediaca s vystavbou, nakol'ko hranica uzemia na ktorej je
realizovany navrh sa ma uskutoénit je susedna parcela t.j. parcela 1683/25-vlastnik Hroznovy sad
s parcelou p. Stefanovidovej.

Vyikové stavby znehodnotia parcelu ako vlastnictvo, narusia uzemny celok daného uzemia.

Vyiadrenie QU BA:

Orgdnom, v ktorého kompetencii je vyhodnocovat silad s vizemnym planom, je Hlavné mesto
SR Bratislava, ktoré vydalo sihlasné zavizné stanovisko k navrhovanej cinnosti &. MAGS OUIC
42044/2022-415710 zo dita 18. 07. 2022.

Navrh realizacie tvori celok useknuty a vsunuty ako vysek do vinohradnickeho honu.
Poukazujem na zakon o vinohradnictve ktory osobitne a prisne chrani vinohrady ako aj zakon o
¥ivotnom prostredi ktory ma chranit’ zlozky Zivotného prostredia medzi ktoré patri ovzdusie, voda
ako aj poda.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA vykonalo ohliadku predmetnych pozemkov, na ktorych sa md navrhovand cinnost

realizovat, a musi skon§tatovat, Ze na predmetnom vizemi sa nachddzaji vinohradnicke stlpiky bez
vini¢a, ktory sa cca od roku 2015 vizemi nenachddza. V zmysle odborného stanoviska ¢.

22731/2021-310, 62111/2021 zo dia 22.11.2021 Ustredného kontrolného a skusobného tstavu
polnohospoddrskeho v Bratislave dotknuté pozemky nie si vedené vo Vinohradnickom registri SR.

S tymto zamerom je naruSena ekologicka stabilita daného zemia hrozi so zretelom na vietky
okolnosti nenavratne nebezpetenstvo zévazného polkodenia Zivotného prostredia vinic ktoré su
koloritou daného katastrlneho uzemia ako radianskych vinic. Dany zamer je ekologickd zat'az
v tomto katastralnom Gzemi.
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Vyjadrenie OU BA:

OU BA vykonalo ohliadku predmetnych pozemkov, na ktorych sa md navrhovand dinnost
realizovat, a musi skonstatovat, Ze na predmetnom vizemi sa nachddzaji vinohradnicke stlpiky bez
vinica, ktory sa cca od roku 2015 vizemi nenachddza. V zmysle odborného stanoviska ¢.
22731/2021-310, 62111/2021 zo diia 22.11.2021 Ustredného kontrolného a skisobného tstavu
polnohospoddrskeho v Bratislave dotknuté pozemky nie si vedené vo Vinohradnickom registri SR.

Je nutné poukdzat’ na enormne rozsiahly zésah do samotného tizemia , ktord uZ trpi s
dopravnou pret'aZzenostou.

Pri realizacii takého zameru - vystavby so stavebnymi pracami — obsluzna komunikécia by
bola zabezpecend jedine cez vinohrady a {izke ulicky medzi rodinnymi domami , alebo medzi
existujicimi bytovkami, désledkom toho by bolo celé izemie , Zivotné prostredie, silne atakované
hlukom, prasnostou od stavebnych mechanizacii.

Vyjadrenie QU BA:

Organom, v ktorého kompetencii je vyhodnocovat sillad s vizemnym plinom, je Hlavné mesto
SR Bratislava, ktoré vydalo suhlasné zdvizné stanovisko k navrhovanej cinnosti & MAGS OUIC
42044/2022-415710 zo diia 18. 07. 2022.

Dopravno-kapacitné posidenie hodnoti vplyv zdmeru navrhovanej &innosti Hroznovy sad na
SirSie dopravné vztahy. Z toho dévodu boli posudzované krizovatky Heckova - Kadnérovd a Zitnd —
Heckova, ktoré umozZiujii najvyssiemu podielu dopravy napojit’ sa na nadradeny komunikacny
systém. Krizovatky Racianska — Cernockého a Racianska — Pekné cesta budii dopravou generovanou
IZ Hroznovy sad pritaZené minimdlne a to iba v hlavnom smere po Racianskej. Z toho dévodu sa
nepovazuje za nevyhnutné ich posiidenie kapacity.

Dopravno-kapacitné posiidenie bolo spracované na zdklade informdcie MG o odporicani
spracovat’ Dopravno-kapacitné posiidenie s pouzitim ndrastu predpokladaného v US Raca — Rinzle.
Predkladané Dopravno-kapacitné posidenie tito poZiadavku plne respektuje a v dokumentécii Je
citovany podklad Dopravno-kapacitné posidenie pre Raca — Rinok, ktoré pracuje s viacerpmi
predpokladanymi investiciami v Sirokom zdzemi.

Vramci dalSieho stupria povolovacieho konania, navrhovatel' zabezpedi v spoluprdci so
spracovatelom dopravno-kapacitného posidenia, doplnenie zdmeru LGB Aréna do dopravno-

kapacitného posudenia.
Taktiez na  zdklade spracovaného DKP navrhne stavebné ipravy krizovatky
Racianska/Heckova tak, aby vplyvom ndrastu dopravy nevznikali kongescie /pridanie odbodovacich

Jazdnych pruhov/.

Pre navrhovami Ccinnost' bolo vypracované Dopravno-kapacitné postdenie vypracované
spoloénost’ou Alfa 04, a.s. v novembri 2021, z ktorej vyplynul zdver:

»Rozvoj vizemia, zmeny v spésobe vyuZivania osobnych automobilov a stéle rastiice poZiadavky
na plynulost’ a bezpecnost cestnej premdvky prindsajii so sebou nové poziadavky na dopravny systém
mesta. Predkladand Studia sa zaoberd aktudlne platnymi vidajmi o dopravne obsluhovanom vizemi
Race v dotyku uldc Kadndrova a Heckova v kontexte SirSich vztahov. Uzemie bude aj nadalej dobre
obsluhované nie len automobilovou dopravou, ale aj NS MHD ~ elektrickovou dopravou. V rémci
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dokumentdcie bola preverovand vykonnost okolitych najviac zatazenych kriZovatiek so zohladnenim
§irsich vztahov. Bratislava je mimoriadne Zivy a intenzivne vyuzivany organizmus, ktory v sucasnosti
prechddza vyraznou revitalizdciou, zmenou vizudlu a funkcii. Tieto zmeny sut vSak velmi zavislé aj na
celkovej spolocensko-ekonomickej situdcii a preto dochadza k Castym zmendam koncepcia rozvoja.
Vyznamni ulohu zohrdvaji aj vyrazné casové posuny realizdcie mnohych investicnych zamerov. Vo
vwhladovom stave ma toto tizemie byt vyznamne posilnené skvalitnenim preferencie NS MHD -
elektrickovou dopravou, ktord zlepsi spésob dopravného vyuzivania tizemia ako aj naroky na kvalitu
dopravnej obsluhy. V zdujme udrZatelného stavu Zivotného prostredia je potrebné velmi pozorne
sledovat vyvoj dopravnej situdcie v uizemi a velmi pozorne realizovat nové poziadavky na zdabery
lizemia suvisiace s dopraviou infrastruktiivou, aby sa nevytvdrali nové , zasfaltované ™ plochy ak to
nie je bezpodmienecne nutné. Pri hodnoteni dopravnej obsluhy mesta a udrzatelnych zdaberov vizemia
pre dopravni infrastruktiiry je potrebné zamerat’ sa na kvalitu prejazdnosti jednotlivych krizovatiek.
Hodnotené iizemie je atraktivne a intenzivne vysokokvalitne urbanizované. V tomio iizemi je zloZité
ocakdavat’ také podmienky na existujucich kriZovatkach, Ze vozidld pocas rannej a popoludnajiej
Spickovej hodiny prejdii cez krizovatku na prvy signdl, pripadne bez zdrZania. Pre takéto uzemia je
akceptovatelny, v tychto dvoch casovych intervaloch aj prejazd na druhy pripadne treti signal CDS.
Zvlast v situdcii, kedy jednou z hlavnych dopravnych priorit mesta Bratislava je preferencia MHD a
preferencia pesich a cyklistov pohybujucich sa v meste. Pripravovany investicny zamer Hroznovy sad
md ambiciu ¢o najkratSou trasou napojit sa na nadradeny dopravny systém mesta, v tomto pripade
na Zitnit ulicu. Snahou je novogenerovanii dopravu z obytej funkcie zimeru o najmenej presuvat
medzi obytné domy existujiicej zdstavby. Na zdklade posidenia konstatujeme, Ze krifovatka Zitnd —
Heckova, ktord napdja vizemie na Raciansku radidlu mé dostatocnu kapacitu v celom vyhladovom
obdobi, aviak komplikdciou je zvoleny rezim riadenia, ktory méze ovplyvnit najmd silne zatazeny
vazd od Heckovej ul. V pripade, e bude v krizovatke zvoleny semidynamicky reZim so
zabezpecenim koordindcie po Zitnej ulici a zdroveii so zabezpecenim absoliitnej preferencie
elektriciek, bude dochadzat k ndrastu kongescii na vyjazde z Heckovej ul. RieSenim méze byt
zrufenie koordindcie s prilahlymi kriZovatkami (Zitna — HybeSova, Zitng — Stoldrska a Zitnd —
Detvianska), pripadne rozsirenie vstupu od Heckovej na dva pruhy (samostatny vpravo a samostainy
vlavo). Pri celkovom hodnoteni vplyvu pripravovanej investicie je dolezité zdoraznit, Ze investicny
zdmer — Hroznovy sad krizovatku Zitmd - Heckova pritazuje 3 — 5 %, Co je z pohladu dennych a
hodinovych varidcii intenzity dopravy zanedbatelny podiel. V poslednom obdobi sa hovori o podpore
udrzatelnej mobility a zvySovani priority MHD na tikor IAD. To spolu s ostatnymi opatreniami v
celomestskom kontexte (parkovacia politika, podpora ostatnych druhov doprdv...) ma za ciel znizit
podiel IAD v dopravnej praci. Toto zniZenie nebolo v progndze dopravy zahrnuté ale moZe tvorit istu
rezervu pre posidenie kriZovatiek. V dopravno-kapacitnom posideni boli posudené krizovatky
ovplyvnené dopravou navrhovaného investicného zdameru Hroznovy sad a dalsich investicii v
dotknutej lokalite. Postidenie bolo spracované pre vyhladové roky 2025 a 2035. Dopravné napojenie
investicného zameru Hroznovy sad je vyhovujice v celom vyhladovom obdobi. Odporicané riesenie
krizovatky Kadndrova — Heckova je rieSenie ako okruznd krizovatka. Tdto vykazuje najvyssiu kvality
funkénej irovne. Vysledlky dopravnej prognozy, posudenie vykonnosti navrhovaného rieSenia a navrh
riadenia cestnou dopravnou signalizdciou uvddzané v predchadzajiicich kapitolach dokladuju
moZnost napojenia investicného zameru aj s dalSim rozvojom tizemia do vwhladu. Vysledky
postidenia dokladujii, Ze najviac dotknuté krizovatky si kapacitne vyhovujitce aj po pritazeni dalsimi
investiciami. V pripade presnejsej Specifikicie dalSich rozvojovych zdmerov v SirSom zazemi
odporiiéame aktualizovat’ dopravno-kapacitné posudenia na aktudlne platmé data.
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Pre posidenie hlukovej zditaze dotknutého bola vypracovand Akustickd $tidia . Hroznovy
sad" spol. s r.o. VALERON Enviro Consulting (12/2021), ktord tvori prilohu Zdmeru. Predmetom
Studie je stanovenie hlukovej zitaze spésobovanej dopravou a predbeine navrhovanymi
staciondrnymi zdrojmi hluku v dotknutom vonkajsom prostredi.

Zavery:

- Vplyv hluku okolia na objekty navrhovanej cinnosti Hluk z automobilovej dopravy v zmysle
Vyhlasky MZ SR ¢.549/2007 Z.z. prekraduje pripustné hodnoty. Tento nepriaznivy stav je mozné
eliminovat’ volbou vhodnych stavebnych konstrukcii fasady a zéroveri zabezpedenim vetrania bez
nutnosti otvorenia okna. Tzv. tiché prostredie v primeranej Casti prilahlého vonkajsieho prostredia
budovy podla bodu 1.9. prilohy Vyhlasky MZ SR 549/2007 Z. z. je zabezpeéené

- Vplyv dynamickych a staciondrnych zdrojov hluku projektu na okolie Nepredpokladé sa
umiestnenie vyznamne hlucnych zariadeni (napriklad chiller). V pripade uvaZovania takychto
vyznamnych zdrojov hluku odporicame detailnejsie posiidenie v rémci dal$ieho Stupiia projektovej
dokumentdcie. Vplyv hluku z navySenia intenzity dopravy na okolie je minimdlny. Vizualizovany je v
hlukovych mapach pre budiici stav uvedenych v prilohdch na konci akustickej Stidie. Navrhovanii
vystavbu je mozné hodnotit ako vyhovujiicum pokial’ budii dodriané odporicania uvedené v tejto
Studit.

e Ing. Bohdana Turekova, Ing. Branko Drgala, list zo diia 04. 01. 2022, dorudeny diia 05.
01.2022

Na zaklade predloZeného ndvrhu ¢innosti Hroznovy sad Bratislava, m.&. RACA zverejneného
21.12. 2021 dovolujeme si tymto vyjadrit NESUHLASNE stanovisko s Jjeho realizaciou. Pripadna
realizacia tohto projektu v podobe ako bol predloZeny vyznamnym spdsobom negativne zasiahne do
okolitej krajiny, negativne ovplyvni kvalitu byvania v susediacich obytnych a rodinnych domoch a
hodnotu tychto nehnutelnosti nakol’ko ddjde k vyznamnému zhorSeniu svetelnych a vyhl'adovych
parametrov, dopravnych podmienok, hluénosti, pra$nosti , a tym celkovej kvality . Zivotného
prostredia bezprostredného okolia.

Ddvody, ktoré nas veda k tomuto stanovisku st nasledujiice:

Napriek vyskovému rozloZeniu budov cely komplex nerespektuje dostatodnym spdsobom
svahovitost’ terénu. VySka budov ako aj ich hustota rozmiestnenia nevhodnym spdsobom zasahuji do
krajiny a nevytvaraji vhodné prepojenie s okolim v smere navrhovanej vystavby, pre ktort st typické
zéstavba rodinnymi domami, hospodérsky vyuZivané vinohrady a blizkost’ lesov. Realizéciou déjde
k radikélnej zmene reliéfu krajiny tipravam terénu ako smerom k Malym Karpatom tak i smerom k
Zitnej ulici v désledku potrebnému napojenia na kriZzovatku Kadnarova - Hegkova. Navrhovatel’ dal
odstranit’ porasty eSte pred za¢atim konania, priSom k odstrineniu porastov doslo aj na vedlajsich
parceldch, ktoré st v susedstve predmetu navrhu a v pripade odstihlasenia névrhu OU Bratislava a
m.¢. Raca sa da s vysokou pravdepodobnostou predpokladat’ pokradovanie vystavby s podobnym
zataZenim lizemia s eSte vac3im zhorSenim dopadov popisanych v tomto dokumente vyastujucim k
dalSiemu zhorSeniu Zivotného prostredia a jeho okolia. Vizualizacie okolia objektov k susediacim
pozemkom zépadnym smerom so zelefiou na susednych pozemkoch st v tomto kontexte nereélne.

I ked’ st objekty A-D umiestnené v tizemi s indexom - 501 zmie$ané Gzemia byvania obclianskej
vybavenosti - z jeho charakteristiky je moZné odvolat’ sa na &ast: ,,Podla polohy v organizme mesta
je to prevazne viacpodlazni zastavba, v tuzemiach vonkajgieho mesta malopodlaznd zéstavba".
Predmetné tzemie je definované ako vonkajsia Sast’ mesta a urdite nie je prefi vhodna a Ziadtca
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vystavba 6-8 poschodovych budov v svahovitom teréne. Naviac tizemny plan bol odsuhlaseny pred
15 rokmi a neméZe zohladiiovat zmeny, ktoré v priestore m.S. Raa za toto obdobie nastali s
negativnymi dopadmi najmé na dopravu, kvalitu byvania a celkoveho Zivotného prostredia, Co nie je
v stlade s histériou a s jej jedineénym vinohradnickym charakterom. Hrani¢na poloha lokality s
okolitymi vinohradmi a rodinnymi domami vyZaduje citlivy urbanisticky zdsah s obmedzenim najméa
vysky novej zastavby ako aj jej hustoty. Vyznam potreby ob&ianskej vybavenosti, na ktorii sa
odvolava navrh je nizky vzhladom na pribudnutie ob¢ianskej vybavenosti v blizkom obytnom subore
Rinok Raéa. Z dokumentacie nie je Gplne jasna celkova funk&na plocha podzemnych priestorov preto
uvidzané hodnoty indexu zastavanej plochy ako aj madvézujiice hodnoty koeficientu zelene su
otazne, nakolko je potrebné rozliSovat zelei na rastlom teréne a zelefi nad podzemnymi
kondtrukciami. Nie je mozné suhlasit’ s konstatovanim, Ze navrh je bez dopadu na scenériu a krajinu.
Esteticka hodnota daného priestoru sa vyznamne zniZi nakol’ko vystavba 8 bytovych domov v hustote
a vy¥ke ako je navrhované prinesie do oblasti ,sidliskovy dojem", ktory nezodpoveda charakteru a
potrebam lokality a ani terénu. Naprick deklarovanym dodrZanym zdkonnym limitom zhor$i sa
svetelnd dostupnost’ v okolitych bytovych domoch a vyznamne utrpi panordma krajiny ako pre
obyvatelov byvajlicich v susedstve priestoru tak i pre ostatnych obyvatelov m.¢. Raca, ktori
pravidelne vyuzivaja priestor a jeho najblizsie okolie pre oddych a relax.

Navrhované vybudovanie umelych vodnych ploch, ktoré nie st typicke pre tuto oblast’ st
vyniitené potrebou riesit odvodiiovanie zastavaného lzemia pricom technické rieSenie nijakym
spdsobom negarantuje jeho uginnost’ a deklarované ekologicke prinosy su otazne, redlne vSak hrozi
riziko zapachu zo stojatych vod a mnoZenie neZelaného hmyzu.

Vybudovanie 228 novych bytovych jednotiek a dalSich priestorov sliziacich na komer¢ny
prendjom s potrebou prepojenia na dopravnd infrastruktiru vel'mi negativne ovplyvni hodnoty hluku,
znedistenia ovzdusia, pra$nosti a zatazenia dopravnych komunikacii.

Dopravna infrastruktara (Kadnéarova ul, Zitna ul.) je uz dnes v &ase dopravnych Spiciek
prefaZena a nezvlada narast po¢tu automobilov. Napriek svetelnej signalizacii uZ dnes na priklade
ulice Pekna cesta sa v Sase dopravnych $piiek prejavuju problémy s priepustnostou na Zitna ul.. Uz
potas vystavby dojde k strednodobému (2023-2025) negativnemu dopadu na dopravu v désledku
intenzivneho vyuzivaniu krizovatky Kadnarova-Heckova za uCelom stavebnych prac. Navyse obytné
domy Kadnarova 71 a 73 bud z troch stran zasiahnuté dopravnymi komunikéciami so vSetkym
negativny dopadmi. Na zdklade uZ sicasnych skisenosti s kazdodennou dopravou nie je mozné sa
stotonit so zdvermi Dopravno-kapacitného posidenia, Ze dopravné napojenie je vyhovujtce v celom
yyhladovom obdobi, a Ze najviac dotknuté krizovatky st kapacitne vyhovujuce aj po pritazeni
dalgimi investiciami. S4m spracovatel’ odvoldvajlic sa na prevzatie dopravnoinZinierskej Stadie pre
Obytny sibor Rinok Raca v posudeni na str.S konStatuje: ,.Spracovatel’ nema dostatok informacii o
definitivnom rozsahu investicii a Gasovej osi ich prevadzkovania. Z toho dovodu st uvaZované pre
obidva &asové horizonty prognozy v plnom znamom rozsahu rovnako.* Po dokon&eni proj ektu Rinok
Rada, ktory je uz v realizdcii sa aktudlna situdcia eSte zhorS{ s primamym dopadom prave na
priepustnost’ ulic Kadnarova a HeCkova. Zavery posudema sl vagne a nepresvedSivé Co sa tyka
najmi vyhodnotenia priepustnosti krizovatky Heckova- Zitnd kde je moZné oSakavat v Case
dopravnych $piciek kolony, ktoré vzhladom na nie velka dizku ulice Hetkova moZu potencionalne
viest az k paralyze pldnovaného kruhového objazdu na kriZovatke Kadnéarova-Heckova. Nejde
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pritom len o autd smerujiice na Zitn ulicu, ale dopravu deti do MS, ¥ a Gymnézia na Hubeného
ulici. Aj samotna spréva uvadza zivislost priepustnosti na rieSeni signalizicie pre elekiritkovi
dopravu a ulicu Zitn4, ktora sluZi ako hlavné prepojenie smerom na vychod z mesta. Vzhl'adom na jej
déleZitost' a aktudlnu pretaZenost’ nie je redlne oakdvat jej obmedzenie v prospech zvysenej
priepustnosti od Heckovej ulice.

Samotna akustickd Studia vyhodnocuje prekrodenie hodndt hluku v désledku automobilovej
dopravy. Vybudovanim velkého poctu bytov a ob&ianskej vybavenosti sa kvalita lokality znehodnoti
pre obyvatelov okolitych domov, ktori si vybrali m.¢. Rada prave pre jej okrajovy charakter mesta
tizko previazany s prirodou, s &istej§im vzduchom a nizs§imi hodnotami hluku.

Samotnd sprava hodnoti dopad navrhu &innosti na ovzdusie a klimu ako mierne negativny.
ZhorSovanie tychto faktorov nie je mozné akceptovat’ ani z pohladu kvality Zivota obyvatelov
susediacich s lokalitou ani z pohladu budiiceho rozvoja lokality, ktory sa d4 odakavat. Je nevyhnutné
ich zmierfiovat’ cestou vystavby s niz§ou hustotou a nizko podlaznou zistavbou a tym zabezpegit
udrzateIny rozvoj dotknutého tizemia a m.¢. Raca ako celku.

Vyjadrenie OU BA:

Organom, v ktorého kompetencii je vyhodnocovat silad s tizemnym planom, je Hlavné mesto
SR Bratislava, ktoré vydalo sithlasné zdvizné stanovisko k navrhovanej cinnosti é. MAGS OUIC
42044/2022-415710 zo diia 18. 07. 2022.

Dopravno-kapacitné posidenie hodnoti vplyv zdmeru navrhovanej cinnosti Hroznovy sad na
Sirsie dopravné vztahy. Z toho dévodu boli posudzované kriZovatky Heckova - Kadndrové a Zitnd —
Heckova, ktoré umoZiujii najvysSiemu podielu dopravy napojit’ sa na nadradeny komunikacny
systém. Krizovatky Raéianska — Cernockého a Racianska — Peknd cesta budi dopravou generovanou
IZ Hroznovy sad pritazené minimdlne a to iba v hlavnom smere po Racianskej. Z toho dévodu sa
nepovazuje za nevyhnutné ich posiidenie kapacity.

Dopravno-kapacitné posiidenie bolo spracované na zdklade informdcie MG o odporicani
spracovat’ Dopravno-kapacitné posiidenie s pouzitim ndrastu predpokladaného v US Raca — Rinzle.
Predkladané Dopravno-kapacitné posiidenie tito poZiadavku plne respektuje a v dokumentdcii je
citovany podklad Dopravno-kapacitné posiidenie pre Raca — Rinok, ktoré pracuje s viacerymi
predpokladanymi investiciami v Sirokom zdzemi.

Vramci dalSieho stupiia povolovacieho konania, navrhovatel zabezpeci v spoluprdci so
spracovatelom dopravno-kapacitného posidenia, doplnenie zémeru LGB Aréna do dopravno-

kapacitného posidenia.

Taktiez na zdklade spracovaného DKP navrhne stavebné tpravy krizovatky
Racianska/Heckova tak, aby vplyvom ndrastu dopravy nevznikali kongescie /pridanie odbocovacich
Jazdnych pruhov/,

Vramci dopliiujuicich informadcii bola vypracovand Zdavereénd sprava IGHP spoloénostou
GEOTEST; s.r.o. (1/2022), ktora tvori prilohu ¢. 1 dopliwjicich informdcii. Zo zaverov vypljva:
. PodloZie budujiice zaujmové uizemie nevytvdra priaznivé podmienky na utrdcanie dazdovych véd do
horninového prostredia pretoZe je tvorené kryStalinickymi horninami s velmi slabou priepustnostou.
Najpriepustnejsia je vrstva piescitych sedimentov triedy S5 s vypoéitanymi koeficientami filtrdcie na
zdklade granulometrickych kriviek zemin od 3,97x10-5 do 1,12x10-7ms-1.(prilohovd cast spravy).
Jedna sa o slabo priepustné zeminy o malych mocnostiach. V zemindch s talpmito parametrami je
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vsakovanie mosné, vyzadujii vSak pozdrianie v retencnych priestoroch. Najvhodnejsim miestom na
osadenie vsakovacieho systému je oblast vrtov R-4, R-5, R- 12.

Vsetky opatrenia vyplyvajice zo Stidii vypracovanych k navrhovanej ¢innosti budu zo strany
navrhovatela dodriané, co je aj jednou z podmienok urcenych v tomto rozhodnuti, ‘

Dazdové vody zo striech aspevnenych pléch budii odvddzané do daZdovych zahrad
a retencénych nadrzi.

V zmysle odborného stanoviska ¢ 22731/2021-310, 621 1172021 zo dpa 22.11.2021
Ustredného kontrolného a skusobného tistavu polnohospoddrskeho v Bratislave dotknuté pozemky
nie st vedené vo Vinohradnickom registri SR. V siicasnosti sa na predmetnych pozemkoch vinic
nenachdadza. Na predmetnych pozemkoch sa nachddzaji len vinohradnicke stipy.

Chrénend krajinnd oblast Malé Karpaty sa nachddza cca 1 km od navrhovanej cinnosti a
RBk Raciansky potok sa nachadza cca 200 m od navrhovanej &innosti, pricom navrhovand Cinnost
sa nachddza v tizemi, ktorého okolie je prevazne zastavané a obyvané.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo sihlasné zavizné stanovisko

k navrhovanej éinnosti é. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dita 18. 07. 2022.

OU BA sa stanoviskom zaoberal. OU BA preto vykonal ohliadku predmetnych pozemkov, na
ktorych sa md navrhovand &innost’ realizovat, a musi skonstatovat, Ze na predmetnom tizemi sa
nachddzaju vinohradnicke stlpiky bez vinica, ktory sa cca od roku 2015 v iizemi nenachddza. oU BA
nemd v kompetencii rozhodovat’ o umiestneni navrhovanej cinnosti, a vyhodnocovat sulad s izemnym
planom. OU BA vychddza z podkladov, ktorymi v rdmci zistovacieho konania disponuje.

V zmysle odborného stanoviska ¢ 22731/2021-310, 62111/2021 zo diia 22.11.2021
Ustredného kontrolného a skusobného istavu polnohospoddrskeho v Bratislave dotknuté pozembky
nie si vedené vo Vinohradnickom registri SR.

OU BA sa vysporiadal v raémci tohto rozhodnutia aj so stanoviskami verejnosti a zaoberal sa
nimi, a opodstatnené poZiadavky zapracoval do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

e Ratiansky vinohradnicky spolok, list doruceny dfia 07. 01. 2022

Rozpory s aktudlne platnym Uzemnym planom mesta Bratislavy:

Najskor uvadzam citicie z aktualne platného UP mesta Bratislava a nasledne rozpory
projektu s tymito ustanoveniami, ktoré buda pod¢iarknute.

CZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU HLAVNEHO MESTA SR BRATISLAVY V
ZNEN{ ZMIEN A DOPLNKOV 01, 02, 03, 05, 06 A 07

C.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIAA FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

1.2. Zasady a regulativy priestorového usporiadania, funkéného vyuZitia a prevadzkového
rie§enia mesta v regionalnych stvislostiach:

- redpektovat v spodrobneni funkéného vyuzitia a prevadzkovom rieSeni regionalnych
rozvojovych polov:

...... stvislé plochy vinohradov a hodnoty zachovanej rurdlnej krajiny v severovychodnom
rozvojovom poble severne od $tatnej cesty (k. . Vajnory a Raca)

- re¥pektovat v Zivotnom prostredi v ochrane prirody, v tvorbe krajiny a v USES:

...... prirodny charakter svahov a Gpiti Malych Karpat s izemiami pol nohospodarskej zelene a
pody a s izemiami prirodnej zelene, ako suCastami historického krajinného obrazu sidla a $pecifickej
funkénej charakteristiky mesta (str.7.)

Uvedeny projekt "Hroznovy sad" tieto zasady vobec nereSpektuje a to hlavne v casti
vystavby ktora hraniéi s liniu vinohradov.
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- reSpektovat’ hodnoty formujtce obraz Bratislavy (str. 13)
- polnohospodarsku krajinu ako suéast’ obrazu mesta-najmé plochy vinohradov na svahoch
Malych Karpét, plochy zéhrad a sadov v zachovanych lokalitdch v okrajovych mestskych
Castiach.
Projekt "Hroznovy sad" toto nespfiia. Naopak vystavba v tomto objeme budtcnost vinohradov
priamo ohrozuje.

C.11. ZASADY A REGULATIVY OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAIINY,
VYTVARANIAA UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY (str. 107-108)
....... v maximalnej moznej miere ochratiovat’ jestvujice krajinotvorné prvky v tizemi, podporovat
budovanie novo navrhovanych krajinotvomych komponentov (s vyuzitim mo#nosti vychadzajtcich o
stavebného z.dkona, z.akona o ochrane prirody a krajiny, ale aj zikonov o ochrane
polnohospodarskej pddy a zakona o vinarstve a vinohradnictve).
Opét’ projekt "Hroznovy sad" toto nereSpektuje. Vinohrady st totiZ vyznamnym krajinotvornym
prvkom a tento projekt ich ohrozuje.

C.12. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE (str.
110-111)
-chrénit’ a rozvijat’ obraz vinohradnickej krajiny

Projekt "Hroznovy sad" naopak obraz vinohradnickej krajiny narusa

Néamietky vo¢i samotnému projektu;

Na strane 11 je veta "Objekty E, F, G a H st niZ8ej vysky a nepresahuja 5 podlazi.

Objekty neobsahujii obchodny parter ani ziadne iné prenajimatel’né jednotky.

Bodové bytové domy sl z Casti zakopané do svahu a na spodnych podlaziach maji byty
predzéhradky. Typické podlazie obsahuje 5 bytov. Budovy reflektuji vinarsku oblast’ starej Rade,
preto hmotou aj materidlmi zapadd do malomestského vinarskeho prostredia".

Toto konStatovanie je neskutotne zavadzajiice a Elovek neznaly pomerov v Radi by mu aj
mohol uverit. V skutocnosti je nezmysel tvrdit' Ze 4-poschodové bytovky reflektuju oblast’ stare;
Race a vinarske prostredie. Opét’ je to presne naopak.

Zaver:

Obcianske zdruZenie Raciansky vinohradnicky spolok navizuje na stiroént tradiciu
vinohradnictva a vindrstva v naSej mestskej &asti Rada. Preto neméZeme sthlasit’ s projektom "
Hromovy sad" v danom objeme. Tento postoj je pre nas principialny a vieme, Ze mame podporu aj
SirSej racianskej verejnosti.

Na zaklade horeuvedené¢ho Ziadame, aby sa dany zamer posudzoval podla zikona 24/2006
Z.z., aby proces EIA pokradoval d’alej a nebol ukonceny v tzv. zistovacom konani.

Vyjadrenie QU BA:

OU BA vykonalo ohliadku predmetnych pozemkov, na ktorych sa ma navrhovand cdinnost
realizovat, a musi skonstatovat, %e na predmetnom vizemi sa nachddzaji; vinohradnicke stipiky bez
vinica, ktory sa cca od roku 2015 v vzemi nenachdidza. OU BA nemd v kompetencii rozhodovat
o umiestneni navrhovanej ¢innosti, a vvhodnocovat sulad s vizemnym planom. K navrhovanej cinnosti
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sa vyjadrilo Hlavné mesto Slovenskej republiky stanoviskom ¢ MAGS SUR 43544/2022 MAG
521757/2021 zo dita 07. 01. 2022, ,,z hladiska tizemného planovania, konkrétne z hladiska vziahu
navrhovanej céinnosti k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a
doplnkov konstatujeme , Ze posiidenie , resp. stanovisko mozno spracovat’ az po doplneni komplexnej
dokumentdcie stavby obsahujiicej vietky udaje a grafické podklady potrebné pre posidenie
navrhovanej éinnosti vo vztahu k UPN a verifikaciu uvadzanych hodnét intenzity vyuZitia tizemia
predmetnou stavbou, resp. predmetny vztah k UPN Hiavné mesto SR Bratislava ako dotknuty orgdn
vizemného planovania podla §140a ods. 2 zdkona ¢é. 50/1976 ZB. o tizemnom pldnovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, vyjadri vo svojom zdaviznom stanovisku k
investicnej cinnosti.”

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo sihlasné zavizné stanovisko
k navrhovanej &innosti & MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo diia 18. 07. 2022. OU BA vychéadza
z podkladov, ktorymi v rdmci zistovacieho konania disponuje. OU BA Zimer splita podmienky

funkéného vyuzitia pléch, kde podiel funkcie byvania a obcianskej vybavenosti je stanovend pomerom
70% byvanie a 30% obcianska vybavenost. Funkéné rozdelenie podlaznych ploch v jednotlivych
objektoch:

Objekt A:

1.NP — obéianska vybavenost — sluzby

2.-4.NP — administrativa

5.-8.NP — byvanie

Objekt B:

1.NP — obcianska vybavenost — sluzby

2.-3.NP — administrativa

4.-7.NP — byvanie

Objekt C:

1.NP — obcianska vybavenost — sluzby

2.-8.NP — byvanie

Objekt D:

1.NP — ob¢cianska vybavenost — sluzby

2.NP — administrativa

3.-6.NP — byvanie

V objekte B st 4 nebytové priestory, ktoré nevychddzajii so svetlotechnického posudku a si
zaratané vo funkcii byvania.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo siihlasné zdvizné stanovisko k navrhovanej
cinnosti ¢. MAGS OQUIC 42044/2022-415710 zo dia 18. 07. 2022.

V zmysle odborného stanoviska ¢ 22731/2021-310, 62111/2021 zo dia 22.11.2021
Ustredného kontrolného a skisobného tistavu polnohospoddrskeho v Bratislave dotknuté pozemky
nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR.

OU BA sa vysporiadal v rdmci tohto rozhodnutia aj so stanoviskami verejnosti a zaoberal sa
nimi, a opodstatnené poiadavky zapracoval do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

e Ing. Soiia Pozdechova a Ing. Martin Grman, list doruceny diia 07. 01. 2022

Predkladany zamer éastou zasahuje do funké&nej plochy ,,malopodlazné zéstavba obytného
zameru" s koédom 102 podl'a Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy (UPN) v zneni
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neskorSich zmien a doplnkov. V tejto funkénej ploche ma prevladat rdzna forma zastavby rodinnych
domov. V projekte sa neuvazuje so Ziadnymi rodinnymi domami. Pripustné su bytové domy do 4
nadzemnych podlaZi, av8ak prislusné bytové domy E, F, G a H v ploche ,,102" tito podmienku
obchadzajt s pouZitim ustipeného piateho podlazia, na ktorom st naplanované minimélne 2 byty v
kazdom predmetnom bytovom dome. Zaroveii posudzovany materidl neobsahoval grafické
znazomenie s rezmi bytovych domov E, F, G a Ha tak je tazké usadit’ vo vztahu k okolitému terénu,
¢i 1. podzemné podlaZie s planovanymi bytmi je redlne suterén alebo u nadzemné podlaZie. Ziadame
o doplnenie projektovej dokumentacie s rezmi bytovych domov E, F, G a H vo vztahu k okolitému
terénu. Bytové domy E, F, G a H budf v blizkosti uZ postavenych rodinnych domov na ulici
Strapcova a takto budi naraSat’ celkovy vzhl'ad a charakter lokality. Preto Ziadame o prehodnotenie
projektu a zmenu bytovych domov E, F, G a H na zastavbu rodinnych domov.

Vviadrenie QU BA:

Orgdnom, v ktorého kompetencii je vyhodnocovat silad s vizemnym pldnom, je Hlavné mesto
SR Bratislava, ktoré vydalo suhlasné zdvizné stanovisko k navrhovanej Sinnosti & MAGS OUIC
42044/2022-415710 zo dria 18. 07. 2022.

Pripomienky k hlavnému materialu:

V predkladanom zamere nie st jasne zadefinované najomné priestory v popise budov A, B,
Ca D (spolu 56). Pgjde o kancelarske priestory alebo ubytovanie na prendjom? V popise budovy C je
uvedené citujem: ,,Objekt C ma 8 nadzemnych podlaZi. 1.NP bude slazit’ pre ob&iansku vybavenost s
najomnymi priestormi.

Parter je vyhradeny pre sluZby, ostatné podlazia budi administrativne. Na 2- 8. NP buda byty,
na kazdom podlaZi bude 7 bytov. " Aké ostatné podlazia budi administrativne?

Vyjadrenie OU BA:

OU BA Zémer spliia podmienky funkcného vyuzitia pléch, kde podiel funkcie byvania a
obcianskej vybavenosti je stanovend pomerom 70% byvanie a 30% obcianska vybavenost. Funkcné
rozdelenie podlaznych pléch v jednotlivych objektoch:

Objekt A:

1.NP — obcianska vybavenost — sluzby

2.-4.NP — administrativa

5.-8.NP — byvanie

Objekt B:

1.NP — obcianska vybavenost — sluzby

2.-3.NP — administrativa

4.-7.NP — byvanie

Objekt C:

1.NP — obcianska vybavenost — sluzby

2.-8.NP — byvanie

Objekt D:

1.NP — obcianska vybavenost — sluzby

2.NP — administrativa

3.-6.NP — byvanie
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V objekte B sii 4 nebytové priestory, ktoré nevychddzajii so svetlotechnického posudku a si
zardtané vo funkcii byvania.

Hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo suhlasné zdvizné stanovisko
k navrhovanej Cinnosti & MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dria 18. 07. 2022.

V &asti 8 -Variant 1 podet bytov uvedeny v textovej Casti pri popise jednotlivych budov a pocet bytov
v tabul’ke rozdelené podla poétu izieb nie je rovnaky. Ktory tidaj je spravny?

Vyjadrenie QU BA:
Pozadovanii informdciu poskytol navrhovatel' v ramci predloZenia dopliwjicich informacii
(priloha ¢. 9).

V &asti 1.5 Dopravné rieSenie sa nikde nespominaji zavery ohladom krizovatky Heckova -
Zitna a tak to modZe vyvolat dojem, Ze celkové dopravné napojenie z posudzovanc¢ho zameru
Hroznovy sad po upraveni krizovatky He¢kova - Kadnarova je v poriadku a vyhovujuce. To v reali
viak nie je pravda, kedy uz v sulasnosti sa tvori na Heckovej ulici v rannej Spike dopravna
kongescia z ddvodu len jedného odboCovacieho pruhu na Zitn ulicu.

Vyiadrenie QU BA:
OU BA berie pripomienku na vedomie.

Akusticka $tudia vypracovana spol. VALERON Enviro Consulting, s.r.o. vychddza z merani
v diioch od 23.-26.11.2021. V tomto obdobi na Slovensku panovala pandémia virusu Covid a na
zéklade opatreni vlady a prislusnych orgénov verejnej spravy boli silne odporGi¢ané opatrenia ako
praca z domu, obmedzenie pohybu, od 25.11.2021 bol aj zavedeny nidzovy stav so zakazom
vychadzania v ¢ase od 20:00 do 5:00. Aj napriek tymto opatreniam, ktoré znizovali mnoZstvo
dopravnych prostriedkov na cestach, vy§lo v $tadii, Ze namerané hodnoty v mieste merania M2
umiestnenej na Heckovej ulici boli prekrogené pocas vietkych dni merania aj Casti diia. PoCas tohto
obdobia merania navyse bola jednosmerne uzatvorena Kubalova ulica v Casti od Sadmilejskej ulice
po ulicu Barénka a tym padom bola vyrazne zniZzeni doprava po Kadnérovej a Heckovej ulici s
napojenim na Zitnd ul. Vo vyhodnoteni sprdva uvadza len vplyv hluku na bytové domy na
Kadnarovej ulici, ktoré si orientované na budicu vystavbu, nikde nie je podrobné slovné
vyhodnotenie vplyvu hluku na domy na Kadnarovej ul.94 az 100 a Heckove;j ulici (konkrétne 20-24,
2-6), ktoré budl prioritne zasiahnuté hlukom zo zvy$enej dopravy po spojnici z Kadnarovej (cez
Hegkovu) na cestu 11/502 (Zitna) z projektu Hroznovy sad. V §tidii sa odporacaji zrealizovat' len
opatrenia tykajice sa predmetnej stavby Hroznovy sad. Stadia neobsahuje Ziadne opatrenia na
znizenie hluku, resp. udrzanie saasnej hladiny hluku, vo vztahu k okoliu. V zdvere §tidie je
uvedené, citujeme ,,vplyv hluku z navySenia intenzity dopravy na okolie je minimélny." S tymto
tvrdenim nesthlasime, a aj graficka Cast v prilohe 8.4 a 8.5 v materiali k predmetnému zameru
potvrdzuje vplyv vac¥i ako minimélny. UZ v si¢asnosti sii limity hluku prekroCené a tak poZadujeme
vypracovanie novej akustickej $tidie, ktord zhodnoti stav hluku v case bez vladnych opatreni
ohPadom obmedzenia pohybu a mobility a vyvoj hluku po vystavbe projektu Hroznovy sad na
predmetné bytové domy na Kadnarovej 94-100 a Heckovej ulici. Nésledne poZadujeme prijatie
opatreni, aby negativnym spdsobom nevplyval projekt Hroznovy sad na obyvatelov z bytovych
domov pozd{Z Heckovej ulici.
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Vyjadrenie QU BA:
OU BA berie pripomienku na vedomie.

Dopravna Stadia vypracovand spol. Alfa 04 a.s. robila dopravné prieskumy v stredu
6.10.2021. Merania prebehli v Case, kedy kvéli pricam na vystavbe projektu Rinok Raca (ktory
prinesie do fizemia viac ako 470 bytov a je vzdialeny do 500 metrov) bola obojsmerne uzavreta
Kubacova ulica v €asti od Sadmilejskej ulice po ulicu Barénka (od 13.9.do 25.10.2021) a tym padom
bola vyrazne zniZena doprava po Kadnéarovej a He¢kovej ulici (ako spojnica medzi ,,starou" Racou a
Krasfianmi s d’al§im smerovanim do mesta, resp. ako alternativna cesta k Zitnej ulici) s napojenim na
Zitni ul. Meranie prebehlo len v jeden defi a navySe poas pandémie Covid, kedy je vladou
a vladnymi institiciami odpori¢ané obmedzovanie mobility. Stidia sa opiera aj o déta z dopravno-
inZinierskej $tidie pre Obytny subor Rinok Raga, ktord bola vypracovana spol. PUDOS-PLUS, spol.
s.r.0. vr. 2015. V nej uvadzajt, citujem: ,,Objem zékladnej dopravy bol navy$eny o 3% nakolko
vyhladovym rokom realizovatelnosti zdmeru je rok 2021. Pre kady rok sme uvaZovali narast
dopravy len o 0,5% nakolko kapacita Ratianskej/Zitnej je obmedzend a vadsi narast zakladnej
dopravy uZ nie je redlny". Zaroveii konstatujl, citujem: ,,Dopravna intenzita v poobednych
Spi¢kovych hodindch je v siasnosti na RaGianskej ulici smerom do posudzovaného uzemia (pozn.
projekt Rinok Raca) kriticka a osciluje aZ po krizovatku Radianska - Gastanovy héjik. Je evidentné,
Ze intenzita dopravy od r. 2015 aZ do sii¢asnosti narastd. Pri porovnani dopravnej $tudie pre projekt
Rinok Raca a posudzovany zdmer Hromovy sad, dopravné $tiidia pre Hromovy sad uvadza dokonca
niZ§i poet aut (v Casti sicasnost’ aj v Casti po zohPadneni ostatnych investi¢nych zémerov) ako
dopravna $tudia pre Rinok Raca.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie pripomienku na vedomie.

Pri rieSeni kriZovatky Heckova - Kadnarova v §tadii pre Hroznovy sad je uvedené nasledovné
(prvé 3 stipce) a dopoéitané st udaje o naraste oproti si¢asnému stavu: (tab.)
Z tohto vyplyva, Ze Stidia rita s viac ako 100%-nym narastom dopravy na krizovatke Hedkova -
Kadnarova najblizsie 4 roky bez dopravy z Hromového sadu, o bude mat’ vyrazny negativny vplyv
(hluénost, znecistenie ovzdusia) na okolie a okolité bytovky, hlavne na ulici Heckova 20-24 a
Heckova 2-6. Vyrazny narast dopravy smerovanej cez Heckovu prispeje k vysgiemu hluku (u
v stcasnosti je intenzita hluku na Heckovej ulici nad hornou pripustnou hranicou, & potvrdili aj
merania v akustickej $tadii od spol. VALERON Enviro Consulting s.r.0.), zvy$§enému znedisteniu
vzduchu v okoli, zvySenej prafnosti a k tvorbe dopravnych zépch. V stidasnosti v rannej $pitke
kolény Aut siahaji od Zitnej celou ulicou Hedkova a% takmer po krizovatku s Kadnarovou ulicou.
Preto Ziadame o vypracovanie projektu na roziirenie vstupu od Heékovej na Zitn@i ulicu na dva pruhy
(samostatne pre odboCenie vI'avo a samostatny pre odbodenie vpravo) a zahrnutie to ako podmienku
vyvolanej investicie do projektu Hroznovy sad.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA berie pripomienku na vedomie.

Zaroven Ziadame:
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O vypracovanie nového dopravno-kapacitného posudku, kde meranie prebehne pocas
viacerych po sebe idacich pracovnych dni (ked” nebude obmedzena mobilita z doévodu pandémie
Covid) pre va&siu objektivitu a zmapovanie dopravy v dopravnom uzle Hetkova-Zitna-Kadnarova,
ktory bude bezprostredne najviac dotknuty posudzovanym zémerom a zahrnutie vplyvu projektu
Hroznovy sad na $irSie okolie - ulica Cemockého, krizovatka Cemockého - Zitna ako doplnenie
alternativneho trasovania dopravy z projektu Hroznovy sad o predloZenie stanoviska z Dopravného
podniku Bratislava k vytaZenosti elektri¢iek smerom do a z mesta v Case rannej a poobednej §picky.
V stcasnosti elektricky v rannej $pi¢ke v $tandardny pracovny defi premavaju v 2-minitovych
intervaloch a ich kapacita je takmer naplnend, na niektorych zastivkach na trase do mesta Pudia
nevedia ani pristipit’ (napr. pri Mladej Garde). A to projekt Rinok Raa po dostavbe prinesie do
lokality cca 860 Tudi (podla vyjadrenia developera). Vystavbou dalSich bytovych domov prispeje
projekt Hroznovy sad k odlivu Pudi z MHD z d6vodu nekomfortn¢ho cestovania, k zvySenej
preferencii IAD a to je v protiklade so stratégiou Mesta Bratislava.

Vyjadrenie QU BA:
Prislusny orgdn pripomienku berie na vedomie, poZiadavka je uplatnitelnd v stupni

povolovacieho konania.

Na zéklade vyssie spomenutych pripomienok Ziada o prehodnotenie projektu Hroznovy sad z
pohPadu objemu (poget bytov, plocha administrativnych priestorov) so zamerom o jeho znizZenie, aby
projekt Hroznovy sad nemal negative vplyvy (zvySenie hlucnosti, prasnosti, vdcsie znecistenie
ovzdusia, dopravné kongescie) na okolie a zaroved, aby bol navrhovany investiény zamer v sulade s
reguldciou platného Uzemného planu hlavného mesta BA v zneni neskorsich zmien a doplnkov

Vyjadrenie QU BA:

K navrhovanej éinnosti sa vyjadrilo Hlavné mesto Slovenskej republiky stanoviskom ¢. MA GS
SUR 43544/2022 MAG 521757/2021 zo dia 07. 01. 2022, ,.z hladiska tizemného plinovania,
konkréine z hladiska vztahu navrhovanej cinnosti k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy

rok 2007, v zneni zmien a doplnkov konsStatujeme , Ze posidenie , resp. stanovisko mozno spracovat
az po doplneni komplexnej dokumentdcie stavby obsahujicej vietky idaje a grafické podkiady
potrebné pre posudenie navrhovanej cinnosti vo vztahu k UPN a verifikiciu uvddzanych hodnét
intenzity vyuZitia vzemia predmetnou stavbou, resp. predmetny vziah k UPN Hiavné mesto SR
Bratislava ako dotknuty orgdn tzemného planovania podla §140a ods. 2 zdkona ¢. 50/1976 ZB. o
vizemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, vyjadri vo
svojom zdvéiznom stanovisku k investicnej Cinnosti.

Hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo sihlasné zdvizné stanovisko
k navrhovanej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo diia 18. 07. 2022.

o ZdruZenie Strapcova, list zo diia 05. 01. 2022, doruceny diia 07. 01. 2022:

K predstavenému investicnému zémeru ,,Hroznovy sad Bratislava, m. ¢. Raca" predklada
nasledovné stanovisko:

Ohladom predstaveného investi¢ného zameru:

Ziada, aby pred vydanim zavere¢ného stanoviska k zameru ,,Hroznovy sad Bratislava, m. €.
Ra&a" bola vypracovani podrobnej$ia Gizemnoplanovacia dokumentécia pre dani oblast’ nazyvani
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"RINZLE", ktord by presla riadnym schvalovacim procesom, ako poZaduje platny a schvéleny
tizemny plan (dalej len UP).

KedZe podla platného UP hlavného mesta Bratislavy je nutné ... rozvijat’ byvanie so
zhodnotenim pldch rozvoja viacpodlazného a malopodlazného byvania v lokalitich s konkretizaciou
rozsahu a rozmanitosti hromadnych a individudlnych foriem byvania na podklade podrobnejiich
uzemnoplanovacich dokumentov na trovni zény."

Zamer je podla aktudlne dostupného dokumentu (Grafickd Cast — Regulacny vykres -
https://bratislava.blob.core.windows.net/media/Default/Dokumenty/Str°AiC3 %Alnky/Chcem%2
Ovediet/2 2 regulacny wkres.pdf) na Gizemi s poZiadavkou na spracovanie podrobnejej UPD.
Nakolko zamer vytvira precedens pre uréenie smerovanie vystavby v celej oblasti Rinzle, preto nie
je korektné a sprivne bez nastavenia stratégie vystavby schvalenym tizemnym planom posuniit’ d’alej
tento zamer.

UPN-Z KRASNANY - PRIESKUMY A ROZBORY, kap. 15.2.3. Urbanistick4 §tudia zény
Bratislava Raca - Rinzle:

Uzemie riefené urbanistickou §tudiou je sucastou Sir§ich vztahov vymedzenych pre rieSenie
UPN Z Krastiany. Urbanistickd $tadia bola obojstrannd v stlade VZN & 8/1998 hl. mesta SR
Bratislavy - uzemie ur€ené na dal§iu urbanizaciu. Cielom rieSenia bolo vytvorit obytnd zénu s
poZiadavkou vytvorenia plynulej formy zastavby, ako prechod od vyskovej zéstavby na Kadnarovej
ulici po zastavbu rodinnych domov s naviazanim na povodnu zastavbu. Vyrok k rieSeniu 3tadie
schvalilo Miestne zastupitel'stvo Mestskej Casti Bratislava - Raga UZN &. 456/06/05/P diia 28.6.2005.

Ziadame, aby navrhované budovy reflektovali vidiecky a vinarsky charakter oblasti Race, aby
hmatova skladba objektov svojou podlaZnostou repektovala platny UP, teda aby boli v severnej
Casti rieSeného Uizemia v zamere vylicené viacpodlazné bytové domy a boli nahradené zastavbou
rodinnych domov, éim by si budiica zéstavba popri prediZeni Alstrovej ulice zachovala svoj vidiecky
charakter zastavby rodinnych domov s max. podlaznost'ou 2 nadzemné podlaZia.

K tomuto bodu predkladdme nasledovny graficky navrh ¢lenenia izemia:

Ziadame podrobne rozpracovat’ a vyhodnotit’ v textovej aj grafickej Casti dopravné napojenie, ako aj
celkovil organiziciu dopravy v celom shvisiacom Uzemi s navrhovanou &nnostou v silade s
prisludnymi normami STN a

Technickymi podmienkami TP 09/2008, TP 10/2008, nakolko dochadza k dopravnym obmedzeniam
pocas pracovnych dni a v blizkosti zdmeru sa dokonluje velky projekt Rinok Rada. Ziadame
vyhodnotit’ dopravno-kapacitné posiidenie v silade s prislusnymi normami STN a metodikami (STN
73 6102, STN 73 6101, Technické podmienky TP 10/2010, Metodika dopravnokapacitného
posudzovania vplyvov velkych investiénych projektov) pre existujiice krizovatky ovplyvnené
zvySenou dopravou navrhovanej stavby a zohladnit’ §irSie vztahy vychadzajiice z vyvoja dopravnej
situdcie v dotknutom tizemi, z jej sucasného stavu a je z koncep&nych materidlov mesta zaoberajucich
sa vyvojom dopravy v budfcnosti (20 rokov od uvedenia stavby do prevadzky). Ziadame tak
definovat’ potrebu realizdcie vyniitenych investicii a ziroven poukéazat, Ze¢ nedochadza k
nadmernému zat'aZeniu Gzemia v désledku dynamickej dopravy.

Ziadame, aby bol zamer zakresleny do novo-aktualizovanej urbanistickej mapy.
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Vyiadrenie QU BA:
OU BA vykonalo ohliadku predmetnych pozemkov, na ktorych sa md navrhovand cinnost

realizovat, a musi skonstatovat, e na predmetnom tizemi sa nachddzajii vinohradnicke stlpiky bez
vinica, ktory sa cca od roku 2015 v tizemi nenachddza. OU BA nemd v kompetencii rozhodovar
o umiestnent navrhovanej éinnosti, a vyhodnocovat silad s izemnym planom. K navrhovanej cinnosti
sa vyjadrilo Hlavné mesto Slovenskej republiky stanoviskom ¢ MAGS SUR 43544/2022 MAG
521757/2021 zo diia 07. 01. 2022, ,,z hladiska tizemného pldnovania, konkrétne z hladiska vziahu
navrhovanej cinnosti k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a
doplnkov konstatujeme , Ze posudenie , resp. stanovisko mozno spracovat' az po doplneni komplexnej
dokumentdcie stavby obsahujiicej vsetky tdaje a grafické podklady potrebné pre posudenie
navrhovanej ¢innosti vo vztahu k UPN a verifikdaciu uvdadzanych hodndt intenzity vyuZitia tizemia
predmetnou stavbou, resp. predmetny vztah k UPN Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty orgdn
sizemného plénovania podla §140a ods. 2 zdkona ¢. 50/1976 ZB. o vuzemnom pldnovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov, vyjadri vo svojom zaviznom stanovisku k
investicnej ¢innosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo sihlasné zdvizné stanovisko
k navrhovanej cinnosti &. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dita 18. 07. 2022. OU BA vychdadza
z podkladov, ktorymi v rdmci zistovacieho konania disponuje. OU BA Zamer spliia podmienky
funkcného vyuzitia pléch, kde podiel funkcie byvania a obcianskej vybavenosti je stanovend pomerom
70% byvanie a 30% obéianska vybavenost. Funkcné rozdelenie podlaznych ploch v jednotlivych
objektoch:

Objekt A:

1.NP — obcianska vybavenost — sluzby

2.-4.NP — administrativa

5.-8.NP — byvanie

Objekt B:

I.NP — obcianska vybavenost — sluzby

2.-3.NP — administrativa

4.-7.NP — byvanie

Objekt C:

1.NP — obcianska vybavenost — sluzby

2.-8.NP — byvanie

Objekt D:

1.NP — obcianska vybavenost — sluzby

2.NP — administrativa

3.-6.NP — byvanie

V objekte B sii 4 nebytové priestory, ktoré nevychddzajii so svetlotechnického posudku a si
zardtané vo funkcii byvania.
Hiavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo siihlasné zavizné stanovisko k navrhovanej
cinnosti ¢. MAGS QUIC 42044/2022-415710 zo dria 18. 07. 2022.

V zmysle odborného stanoviska ¢. 22731/2021-310, 62111/2021 zo dna 22.11.2021
Ustredného kontrolného a skiisobného tistavu polnohospoddrskeho v Bratislave dotknuté pozemky
nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR.
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OU BA sa vysporiadal v rdmci tohto rozhodnutia aj so stanoviskami verejnosti a zaoberal sa
nimi, a opodstatnené poziadavky zapracoval do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti,

Ziada zachovaf’ v zdmere deklarované verejné priestory aj v d’al§ich stupfioch projektovej
dokumentécie a podmienit’ Ich zrealizovanim uvedenie stavieb do uZivania (kolaudécie):
Vyhliadka
Variabilné prvky mobilidru
Denné centrum - deti/seniori
Komunitny gril
Lezecka stena
Tienena terasa
Hroznovy sad
Futbalové ihrisko
Pobytové schodisko
Workout
2x detské ihrisko
Dazd’ové zahrada
Namestie

Vyjadrenie QU BA:
OU BA akceptuje, navrhovany zamer tito podmienku spifia.

Ziada doloZit’ hydraulicky vypocet prietokovych mnoZstiev ORL, daZdovej a odpadovej
kanalizdcie a ostatnych vodnych stavieb a tak preukdzat, 7e neddjde k pretaZeniu kanalizaCnej siete a
teda k zvySeniu rizika zaplav ako aj to, Ze kanalizacia bude i¢inn4 a spiiiat’ parametre podl'a zakona
o kanalizaciach ¢.442/2002 Z.z.

Vyjadrenie QU BA:

Dazdova voda bude odvadzand do retencnych nddrzi a dazdovej zdhrady, a poZiadavka sa
tyka dodrZiavania vSeobecnych pravnych predpisov, ktoré je pre navrhovatela zdvéizné. Navrhovatel’
predloZil v ramci doplitujiicich informdcii detailnejsie informdcie v prilohe & 5 Zdravotechnika.

Ziada zachovat’ volne dostupny verejny priestor a priechodzie pesie a cyklotrasy naprie¢
aredlom a volny pristup do celého aredlu z vinohradov, nakol’ko cez izemie zdmeru vedi prirodzené

trasy obyvatel'ov.

Vvjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje, vietky verejné priestranstvd vrdtane dopravnej obsluhy budi
pristupné aj Sivokej verejnosti a nielen uzivatelom/viastnikom danych nehnutelnosti vrétane detskych

ihrisk.

Ziada realizovat’ zdsobovanie stavby pocas celej doby trvania vystavby vyluéne z Kadnarovej
ulice z d6vodu zédkazu vjazdu do arealu zo severnej strany zameru, ako aj nedostatoénej kapacitne;j
unosnosti danych ulic.
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Vyjadrenie QU BA:
Pre navrhovani Ginnost bola vypracovand organizdcia vystavby, ktorou sa navrhovatel

v rdmci realizdcie navrhovanej cinnosti bude riadit.

Ziada po ukondeni vystavby zabezpecit' rekonStrukciu a opravu komunikacii poskodenych
vystavbou.

Vvjadrenie QU BA:
Predmetnd poziadavka je v kompetencii miestnej samospravy.

Kedze predmetom daného konania je umoZnenie ekonomického rastu; musi byt subezne
sprevadzané nielen kompenzAciou a prevenciou, ale aj ekologicky rast resp. environmentalny zisk;
tj. vplyvy na Zivotné prostredie musia nielen environmentalnu ujmu kompenzovat’, ale urobit’ aj
nieto navyse, poskytnit' environmentalnu pridanti hodnotu projektu. Z takychto opatreni pozaduje
realizaciu nasledovnych opatreni:

Navrhovatel’ vysadi v Bratislava-Raca v oblasti Rinzle-Uziny aspoii 50 ks vzrastlych drevin a
to na verejnych priestranstvach v obyvanych Castiach mesta/obce po dohode s organom ochrany
prirody v zmysle Dokumentu starostlivosti o dreviny.

Vyjadrenie QU BA:
Orgdn ochrany privody a krajiny v ramci zistovacieho konania neuplatnil predmetné

poziadavky. Sadové upravy budii predmetom dalSieho stupia projektovej dokumentdcie.

Opatrenia vo&i Sastejsiemu vyskytu sucha: Podporovat’ a zabezpeGit' opdtovné vyuZivanie
dazd’ovej a odpadovej vody.

Vyiadrenie QU BA:
Pri architektonickom navrhu obytného siboru Hroznovy sad sa prihliadalo na poZiadavky

vyplpvajiice zo strategickych dokumentov HI. mesta SR Bratislava v stlade s Akénym pldanom
adaptécie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na iizemi Slovenskej republiky, a to najmd na
zadriiavanie zraskovej vody prostrednictvom zelenych vegetacnych striech Ci uz extenzivnych na
strechdch bytovych domov alebo intenzivnych na strechdch podzemnych garazi. Taktiez sa
minimalizoval pocet exteriérovych parkovacich miest, ¢im nevznikaji zbytocné spevnené plochy.
Tieto parkovacie miesta sliZia len pre kratkodobé parkovanie pre navstevy, taxiky ¢i kuriérov a ich
povrch je rieSeny zo zatraviiovacich tvdrnic, kioré zabezpecia priepusinost pre zrdzkovii vodu. Voda
zo striech a spevnenych pléch bude odvadzand do dazdovych zdhrad a retencnych nadrzi.

Lokalita bude napojend na existujiicu kanalizaciu v komunikdcii, v navrhovanej kanalizacnej Sachte.
Vahladom na trasovanie asklon terénu je navrhnutd jedna stoka. S opdtovnym vyuZivanim
odpadovych véd sa neuvazuje.

Opatrenia vodi &astej¥iemu vyskytu intenzivnych zraZok:
Zabezpedit a podporovat’ zvysenie retentnej kapacity izemia pomocou hydrotechnickych
opatreni, navrhnutych ohfaduplne k Zivotnému prostrediu.
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Ak opatrenia zelenej infrastruktiry nepostaduju  zabezpedit' a podporovat’ zvysenie
infiltracnej kapacity tzemia diverzifikovanim Struktury krajinnej pokryvky s vyraznym zastipenim
vsakovacich prvkov v extravilane a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov a vytvéarania
novych
nepriepustnych pléch na urbanizovanych pédach v intravilne obci. Zabezpedit' a podporovat’
zvySovanie podielu vegeticie pre zadrZiavanie a infiltraciu dazd'ovych vdd v sidlach, osobitne v
zastavanych centrach miest.

Vvjadrenie OU BA:

Pri architektonickom ndavrhu obytného siboru Hroznovy sad sa prihliadalo na poZiadavky
vyplivajiice zo strategickych dokumentov HI. mesta SR Bratislava v sulade s Alcnym planom
adaptdcie na nepriaznivé désledky zmeny klimy na uzemi Slovenskej republiky, a to najmd na
zadrZiavanie zrdzkovej vody prostrednictvom zelenych vegetacnych striech & uZ extenzivnych na
strechdch bytovych domov alebo intenzivnych na strechdch podzemnych gardzl. Taktie? sa
minimalizoval pocet exteriérovych parkovacich miest, &im nevznikajii zbytocné spevnené plochy.
Tieto parkovacie miesta shiZia len pre krdtkodobé parkovanie pre navstevy, taxiky ¢i kuriérov a ich
povrch je rieSeny zo zatraviiovacich tvdrnic, ktoré zabezpecia priepustnost pre zrazkovii vodu. Voda
zo striech a spevnenych pléch bude odvédzané do daZdovych zdhrad a retencnych nddri.

Lokalita bude napojend na existujiicu kanalizéciu v komunikécii, v navrhovanej kanalizacnej Sachte.
Vzhladom na trasovanie asklon terénu je navrhnutd Jedna stoka. S opdtovnym vyuZivanim
odpadovych véd sa neuvazuje.

Zabezpecit’ a podporovat’ renaturaciu a ochranu tokov a mokradi.

Vyiadrenie OU BA:

Chranenad krajinnd oblast Malé Karpaty sa nachédza cca 1 km od navrhovanej cinnosti a
RBk Raciansky potok sa nachddza cca 200 m od navrhovanej cinnosti, pricom navrhovand &innost
sa nachddza vizemi, ktorého okolie je prevaine zastavané a obyvané. Navrhovand cinnost
nezasahuje do iizemia mokrady.

Podmienky uvedené v pismendch a) aZ ¢) tejto dasti nasho vyjadrenia Ziada uviest v
rozhodnuti ako zdvidzné podmienky zdvere¢ného stanoviska resp. rozhodnutia zo zistovacieho
konania ako opatrenia environmentalneho zisku

Ziada prislusny orgén, aby zvolal Ustne pojednavanie za téelom vykonania konzulticie s
povolujiicim orgénom resp. schvalujlicim organom, rezortnym organom, dotknutym orginom,
dotknutou obcou a dotknutou verejnostou, ktord ma monost’ ziastnit’ sa konzulticii pocas celého
procesu posudzovania vplyvov podl'a §63 zakona EIA &.24/2006 Z.z.. Predmetom konzulticie medzi
navrhovatelom, obstaravatefom a ostatnymi subjektmi procesu posudzovania vratane verejnosti by
malo byt najmé: dopliiujice informacie o strategickom dokumente a navrhovanej &nnosti,
informdcie o moZnych vplyvoch strategického dokumentu a navrhovanej &innosti na Zivotné
prostredie vratane zdravia, vzajomné obozndmenie sa so stanoviskami, doplnenie alebo upresnenie
navrhovanych opatreni, obsah a rozsah poprojektovej analyzy

69
OU-BA-OSZP3-2022/036669-0245083/2022-P00T




Na zaklade horeuvedeného Ziada, aby sa dany zamer posudzoval podl'a zakona 24/2006 Z.z.,
aby proces EIA pokracoval d’alej a nebol ukonéeny v tzv. zistovacom konani.

Ziada uviest vysledok konzultdcie v odévodneni vydaného rozhodnutia. Rozhodnutie ako aj
ostatné pisommosti Ziadame v zmysle §25a Spravneho poriadku a §17 ods.1 zékona o egovernmente
dorucovat do elektronickej schranky néasho zdruZenia na Ustrednom portdli verejnej spravy
slovensko.sk a stlasne aj v papierovej forme postou na sidlo zdruZenia: Pri vinohradoch 111,
Bratislava - Raca, 83101.

Vvjadrenie QU BA:
OU BA sa vysporiadal v ramci tohto rozhodnutia aj so stanoviskami verejnosti a zaoberal sa

nimi, a opodstatnené poZiadavky zapracoval do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

Podmienkami urdenymi rozhodnuti zo zistovacieho konania je moZné v o najvdcsej miere
eliminovat nepriaznivé vplyvy navrhovanej cinnosti na Zivotné prostredie.

OU BA kontatuje, Ze na zdklade zistovacieho konania sa nepreukdzala potreba vykonat
posudzovanie vplyvov navrhovanej Ginnosti na Fivotné prostredie a vdcSina pripomienok
vyplyvajicich z dorucenych stanovisk je mozné uplatnit v rdmci dalSieho stupiia projekiovej
dokumentdcie.

e Matej Pustaj, list zo dia 09. 01. 2021, doruceny dia 11. 01.2022

PredloZeny navrh na zaujatie stanoviska nevyjadruje verejny zaujem, ale iba kolektivny
zaujem, &im je zaloZeny rozpor s verejnym zéujmom; to, Ze Uzemny plan umoZziiuje na danych
pozemkoch vystavbu, nepredstavuje pausélne privolenie k exploatécii zemia v podobe, ktord ma
predloZeny navrh.

Je spracovany v nesulade sizemnym planom, ked7e podiel funkcie nového byvania je
v porovnani s hodnotou zakotvenou v izemnom plane z6ny vacsi o 36%,

Degraduje charakteristickl ¢rtu mestskej asti Bratislava Rada spodivajicu v pritomnosti
vinohradu na svahu, ktord nie je substituovatelnd priclenenim nazvu Hroznovy sad vystavbe
nestladnej s izemnym planom.

Za akceptovatelné z predloZeného navihu povazujem iba objekty B aD ato iba v rozsahu
troch nadzemnych podlazi pre kazdy z uvedenych objektov.

Vviadrenie OU BA:
Orgdnom, v ktorého kompetencii je vyhodnocovat silad s izemnym planom, je Hlavné mesto

SR Bratislava, ktoré vydalo sihlasné zdvizné stanovisko k navrhovanej ¢innosti ¢. MAGS OUIC
42044/2022-415710 zo dria 18. 07. 2022.

e ZdruZenie domovych samosprav, list doruceny e-mailom dfa 21. 12. 2021, podanie
s kvalifikovanym elektronickym podpisom prostrednictvom elektronickej schranky
tistredného portilu verejnej spravy, s evidovanim dorucenia diia 21. 12. 2021:
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Ziada, aby vydané rozhodnutie opisalo a zrozumitelne vysvetlilo priame a nepriame vplyvy
na Zivotné prostredie, objasnilo a porovnalo jednotlivé varianty a urdilo environmentalne opatrenia a
pravne zaviznym spdsobom ich ukotvilo pre nasledujice povolovacie procesy.

Projekt bol rieSeny variantne, pricom jednotlivé varianty boli v projekte stru¢ne popisané ako
rozdielnost’ rieSenia véd z povrchového odtoku; je viak otézne, &i takato variantnost je variantnost,
ktort predpokladal zékonodarca. Vychiddza tak z rozsudku Krajského sidu Bratislava sp.zn.
15/295/2017 (https://www.slov-lex.sk/vseobecne-sudysr/-/
ecli/ECLI-SK-KSBA-2018-1017202045_5):

(62) Zo znenia ust. § 22 ods. 3 zakona o posudzovani nesporne vyplyva, aké zakladné
naleZitosti musi zdmer obsahovat, okrem iného najmenej dva odli§né realizaéné varianty
navrhovanej Cinnosti. Pod variantnym rieSenim navrhovanej &innosti sa rozumie také rieSenie,
ktorym sa zabezpe¢i rovmaké splnenie stanoveného ciela s pouZitim réznych technickych,
technologickych alebo lokalizacnych rieSeni, pripadne navrhom réznych ochrannych opatreni a pod.

(63) V takto predloZenych variantnych rieSeniach posudzovaného zdmeru mozno uzavriet, Ze
chybaji rézne technické, technologické rieSenia, navrhy réznych ochrannych opatreni, ked jediny
rozdiel predloZenych variantnych rieSeni spoéival vylugne v rozdielnom navrhu poétu parkovacich
stojisk. Variantné rieSenia nie s akékol'vek formalne rozdielne sa tvariace rieSenia, ale len také
rieSenia, z ktorych kazdé ma odlisny vplyv na Zivotné prostredie, pri¢om predmetny vplyv musi mat’
VvécSiu intenzitu, pretoZe len na zaklade realneho vplyvu na Zivotné prostredie s cielom zabezpegit
vysoku uroveti jeho ochrany, moZno porovnat’ vyhody a nevyhody variantného rieSenia vo vztahu k
vplyvu na Zivotné prostredie, sledujuc tym hlavny ciel' zékona, ktorym je zabezpelenie vysokej
Grovne ochrany Zivotného prostredia. Vzhl'adom na to neobstoji argument Zalovaného, Ze rozdiel v
polte parkovacich stojisk, konkrétne 10 parkovacich pléch, znamena predloZenie variantného
rieSenia.

(64) Zakonodarca pamital aj na situdcie, kedy z dovodov demonstrativne uvedenych v
Zakone o posudzovani (ust. § 22 ods. 6) nie je mozné vypracovat’ variantné rieSenie a v takych
pripadoch md navrhovatel’ pravo poziadat’ o upustenie od poZiadavky variantnosti rieSenia v zmysle
§ 22 ods. 6 zdkona o posudzovani. Treba viak podotknit, Ze zdkon takejto poZiadavke vyhovie len
vo vynimoc¢nych pripadoch (§ 22 ods. 6, veta prva), &o je taktie? dokazom toho, Ze variantné rieSenia
musia spifiat prisne kritéria.

Vyjadrenie QU BA:

OU BA berie pripomienky na vedomie, navrhovand innost bola rieSend vaviantne. Zékon
o posudzovani neurcuje, v éom md spocivat varianinost’ rieSenia navrhovanej Cinnosti. OU BA
predpokladané vplyvy navrhovanej Cinnosti na Zivotné prostredie zapracoval do rozhodnutia.
Rozhodnutie spliia kritérid pre zistovacie konanie.

Rozdielnost’ v rieSeni odtoku dazdovych véd z povrchového odtoku nie je v stlade s
poZziadavkami vodného zakona a zdkona o verejnych kanalizdcidch. Variant &.1 nie je v danej situacii
realizovatelnym variantom, nakolko odvod dazdovych v6d mimo tzemia je pravnymi predpismi
zakazané; je vnimané ako mimoriadne rieSenie len v tom pripade ak objektivne nie je dostatoina
hydrogeologicka a vodohospodarska kapacita pre vsak do podzemnych vod.

Nie je na svojvolnom uvaZeni navrhovatel'a &i projektanta, ktoré rieSenie zvoli, tato otazka je
rieSend vo vodnom zakone, ktory musi re§pektovat’ aj navrhovatel. Pri riefeni dazd’ovych véd z
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povrchového odtoku je potrebné postupovat podla §37 ods.9 vodného zakona a to na zaklade
zistovania podla §37 ods.2 vodného zékona. V tomto kontexte tak nie je mozne ,,variantnost™
chapat’ ako uspokojenie poZiadavky na variantnost rieSenia ale na ustilenie, Ze odvod dazd'ovych
vod je mozné a teda preferované riesit’ lokalnym vsakom. Stcasne sa preferuje plosny vsak a nie

odvod dazdovych vod dazdovou kanaliziciou. V tomto svetle je viak potrebné uviest, Ze variant ¢€.1
nie je variantom v zmysle poZiadavok zdkona EIA, nakolko iny osobitny pravny predpis spbsobuje
jeho nerealizovateInost’ a teda nesplia poziadavku variantnosti rieSenia, hoci sa tak zdmer navonok
tvari. Oba varianty navyse riesia vody z povrchového odtoku stavebno-technickymi opatreniami
(ORL a vsakovacie bloky), o nie je zakonom predpokladané a preferované rieSenie dazd'ovych v6d.
V tomto kontexte je potrebné sa nad variantnostou zamysliet' doslednejsie; do uvahy prichadza aj
sekundérna variantnost’ prijatim opatreni na zéklade névrhov verejnosti ur€enych v podmienkach

rozhodnutia.

Vyjadrenie QU BA:
Zdkon o posudzovani neuréuje, v om md spocivat variantnost rieSenia navrhovanej ¢innosti.

Dodrziavanie v§eobecnych pravnych prepdisov je pre navrhovatela zaviznou povinnostou.

Za najvaznejsi nedostatok zameru je negativny vplyv na pddy, kde sa vyraznym sposobom
zastavuje trodnd polnohospodarska pdda, ¢o je objektivne velkym environmentilnym problémom;
ktory za&ina putat’ pozornost odbornej aj laickej verejnosti (https://euractiv.sk/section/ekonomika-a-
euro/news/vedci-montovne-budujeme-nanajurodnejsej- pdde/). Dotknuté tizemie je totiZ priestor, kde
sa nachadzali vinice, ktorymi sa preslavila ako Rada tak aj Bratislava ako aj cely Malokarpatsky
region. Projekt, hoci z developerského hl'adiska pomerne kvalitny, je z urbanistického hradiska
potrebné zvaZit aj z toho hl'adiska, Ze ipso facto rozsiruje novl rozvojovi plochu nielen vo svojom

dotknutom tGzemi ale v celej §irSej lokalite, nakolko otvara priestor aj pre inych developerov.
Uvedenym sa je potrebné podrobne zaoberat' v zmysle kritéria ¢.I1.2 ale aj kritéria €.I1.2 ako aj
kritéria &.11.4.9 prilohy ¢.10 k zékonu EIA a to komplexne, kumulativne a synergicky (§29a zakona
EIA) so zohl'adnenim kritérif &.I11.1 az IIL8 prilohy &.10 k zékonu EIA. Inym slovom — je potrebné
sa zamyslief nad Zelanym charakterom celého {izemia, pri¢om tzemny plan je len jednym ale
rozhodne nie jedinym z podkladov a okolnosti, na ktoré sa pri rozhodnuti prihliada.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA vykonalo ohliadku predmetnych pozemkov, na kiorych sa md navrhovand cinnost

realizovat, a musi skonstatovat, Ze na predmeinom tizemi sa nachadzaju vinohradnicke stlpiky bez
vinica, ktory sa cca od roku 2015 v uzemi nenachadza. OU BA nemad v kompetencii rozhodovat
o umiestneni navrhovanej ¢innosti, a vvhodnocovat' sulad s uzemnym planom.  Hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava vydalo stihlasné zavizné stanovisko k navrhovanej innosti ¢. MAGS
OUIC 42044/2022-415710 zo diia 18. 07. 2022. OU BA vychddza z podkladov, ktorymi v rdmci
zistovacieho konania disponuje.

V zmysle odborného stanoviska ¢. 22731/2021-310, 62111/2021 zo dita 22.11.2021
Ustredného kontrolného a skusobného tistavu polnohospoddrskeho v Bratislave dotknuté pozemky
nie su vedené vo Vinohradnickom registri SR.

Skuto&nost’, Ze projekt pripusta izemny plan edte nie je dostatoénym argumentom pre jeho
schvalenie, posadit’ ho je potrebné komplexne aj z inych hl'adisk.
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Vyiadrenie QU BA:

OU BA vykonalo zistovacieho konanie pre navrhovani cinnost, v ramci ktorej sa komplexne
zaoberal vietkymi hladiskami vplyvov navrhovanej innosti na Zivotné prostredie. Hlavné mesto
Slovenskej republiky Bratislava vydalo siihlasné zavizné stanovisko k navrhovanej éinnosti &, MAGS
OUIC 42044/2022-415710 zo diia 18. 07. 2022. OU BA vychidza z podkladov, ktorymi v ramci
zistovacieho konania disponuje.

Pri rieSenti tohto projektu odkazuje na projekt ,.Bytovy dom Rozkvet, PovaZska Bystrica, &ast’
Rozkvet* (https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/bytovy-dom-rozkvet-povazska-bystrica-cast-
rozkvet), ktorému dokumentéciu EIA pripravovala rovnakd odborne spdsobild osoba. Uvedené
projekty sa ,,paruju” v tom smere, Ze ¢o je nedostatok jedného je siln4 stranka druhého. V PovaZskej
je silngm miestom vhodnost’ zameru pri dotvarani mestského prostredia na kopci, pri¢om v Raéi je to
jeho slabinou zdsahom do tizemia byvalych vinohradov. Naopak, velmi dobre pripravené krajinné a
ckologické stavebno-technickeé rieSenia st prikladom pre Povazska Bystricu.

Sucasne maju spolo¢né to, Ze ako variantnost’ tak aj detaily st ,,ukryté vo vodnych pomeroch
a vodnom reZime, CiZe voda je tou urujiicou zlozkou Zivotného prostredia, cez ktordi je potrebné o
rozvoji urbdnne;j infrastruktiiry uvazovat’. Takéto porovndvanie je primerane na mieste; d4 sa totiZto
chapat’ ako prispevok ZDS k vyrovnavaniu medziregionalnych rozdielov v kvalite ¥ivota cez Zivotné
prostredie, ale sicasne ako silny ekonomicky impulz pre &innost miestneho stavebného a realitného
trhu cez kvalitn tvorbu Zivotného prostredia uvadzanim in3pirécii a sksenosti zo Slovenska, o je
su¢asne mozné charakterizovat’ ako uvadzanie BAT (best available techniques) v stavebnictve, &o st
vel'mi dolezité siicasti procesov EIA. V praktickej rovine vak si Bratislava a PovaZska Bystrica
navzajom pomdzu v zvySovani kvality Zivotného prostredia pre svojich obyvatelov, &o je vyznamny
faktor blahobytu ale aj vnimania spokojnosti obyvatel'ov miest.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA berie na vedomie.

Nepresné je oznalenie dotknutej lokality na Obr. Umiestnenie navrhovanej &innosti, kde by
sme ocakdvali vyznaCenie dotknutej lokality; t sme sice nasli, ale nie v zdmere ale v doplitujicich
podkladoch zémeru. Uvedené pokladdme za neddslednost navrhovatela resp. spracovatela
dokumentécie EIA.

Vvjadrenie OU BA:
OU BA berie na vedomie.

Z hladiska budticich vplyvov nds zaujima, akym spdsobom bude navrhovatel’ reagovat’ na
klimaticki krizu ajej prejavy; zaujima nds jeho plan zelenej transformécie svojej Ginnosti a
zniZovanie uhlikovej stopy a vyuZivanie obnovitelnych zdrojov energie. Zaujima nas, akym
sposobom bude reagovat na uvedené ekologické a environmentdlne krizy a vyzvy a to
zodpovedanim nasledovnych otvorenych otdzok:

1) Podra viacerych nazorov, Slovensku hrozi tzv. pasca strednych prijmov:

Na druhej strane Slovensko Celi najbliziie desiatky rokov neuveritelne obrovskej ekonomicke;
vyzve. lde o vyzvu, ako nepadnat’ do pasce strednoprijmovych krajin. Zdrojom slovenského rastu za

73
OU-BA-OSZP3-2022/036669-0245083/2022-P00T




poslednych dvadsat’ rokov bol prave obchod a vyvoz. Slovensko neprodukuje velmi inovativnu
pridanti hodnotu. Ako budeme ekonomicky rast — a uZ sa to deje —, konkurenné vyhody zacni
klesat. Ak nebudi nizke mzdové naklady, uZz nebudeme dostatocne konkurencieschopni. Ide o
najvidsiu zmenu, ktord nastane v slovenskej ekonomike v najblizSom desatro¢i a ktord bude mat’
désledky na politickd mapu krajiny, no Ziaden politik o nej nehovori. Ide o to, ako zmenit’
ekonomicky model Slovenska a prejst od nizkonakladovej priemyselnej vyroby a zahrani¢ného
vyvozu na udrZatelnejsiu formu rastu, ktord generuje vySSiu pridand hodnotu a inovacie. Ide o to,
ako urobit’ zo Slovenska krajinu, ktord Pud'om poskytne nielen akikol'vek novi précu, ale kvalitnt
pracu a prileZitosti, pre ktoré slovensky talent nebude musiet’ utekat’ do zahraniCia. Je mi [tto, ze
o tejto kPadovej otazke slovenskej budiicnosti sa v slovenskej politike velmi nediskutuje. ZDS v
ramci Europskej zelenej dohody (https://ec.europa.eu/info/strategy/priorities-2019

2024/europeangreen- deal sk) je potrebné nastavit' transformaciu hospodérstva na ekologickom
principe; Ziada navrhovatela vysvetlit, jeho prispevok k budovaniu ekologickeho a inovativneho
hospodarstva.

Vvjadrenie QU BA:
OU BA berie na vedomie.

ZDS tvrdi (podobne ako Eurépska komisia) Ze ekonomika nemusi byt’ v rozpore s ekologiou
ale maji sa vzajomne dopliat’; ako sme opakovane uviedli, toto je dokonca Ustavnym principom,
ktory sa doteraz nedari plne napliiat. Predseda ZDS je autorom interpretcie rozvinutia produkéne;
funkcie Y(X)=f(C)+(L)+f(A); tj. produkcia sa rovni kombindcii funkcii vyrobnych faktorov
kapitalu, prace a pddy. Nazdavame sa, Ze tak ako kapitél je nositefom trhovej ekonomiky, praca je
nositePom socidlneho rozmeru, tak pdda je nositelkou environmentdlneho rozmeru. ZDS tak
presadzuje myslienku zelenej transforméacie hospodarstva tak, aby bola konkurencieschopnou
modernou ekonomikou s tym, Ze tito transformaciu vidime prostriedkami ekologického zlepSovania
nielen samotného prostredia, ale aj ekologizdcie samotnej vyroby. Inym slovom, konkurenénu
vyhodu moze ziskat ten, ktory vhodne investuje do Zivotného prostredia, ¢o sa mu sucasne vrati na
produktivite a teda v konetnom dosledku na hospodarskom vysledku. Neopomenutelnou
skutoénostou je aj to, Ze takto sa si¢asne generuje aj socidlny a trhovy rast. Slovensko tak moze
ziskat naskok prave v rozhodujicej kategérii nadchédzajiceho obdobia a to je doraz na Zivotné
prostredie.

Indpirdciou ndm mdze byt historicky rudny bansky priemysel v Kremnicku, Stiavnicku, na
Spisi a Gemeri, ktory sa nespoliehal na fosilnu energiu ale na udrZatelné formy energie (zvicsa
tajchy a iné formy vodnej energie). Ziada navrhovatel'a, aby navrhol opatrenia, ktorymi prispeje k
zelenej transformacii hospodarstva aj celej spolocnosti zaloZenej na inovacidch a Eurdpskej zelenej
dohode (https://ec.curopa.eu/info/strategy/priorities-2019-2024/european-green-deal_sk); ziada trad,
aby takéto opatrenia urdil ako zavazné podmienky rozhodnutia.

Vyjadrenie QU BA:
Navrhovatel' v rémci dopliujucich informdcil predmetné opatrenia neuviedol, OU BA

pofiadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti. Navrhovatel
vdalSom stupni projektovej dokumentdcie navrhne opatrenia, ktorymi prispeje k zelenej
transformdcii hospodarstva v zmysle stanoviska ZdruZenia domovych samosprav.
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Eurépska komisia pripravuje balicek energetickych reforiem popularizovanych pod nazvom
»Fit for 55 (https://www.consilium.europa.eu/sk/policies/fit-for-55/), &im sa naznacuje ambicia EU
stat’ sa uhlikovo neutrdlnym kontinentom. Ziada navrhovatela, aby uviedol opatrenia, ktorymi
navrhuje prispiet’ k tejto snahe v ramci svojho zdmeru. BlizSie vysvetlenie ndjdete v odbornom
¢lanku (https://euobserver.com/climate/152419).

Vyjadrenie QU BA:

Realizdciou navrhovanej Cinnosti ddjde k vyuZitiu dotknutého tvizemia na obyiné iizemie,
obciansku vybavenost' a prishichajiicu technickii vybavenost s prislusnymi regulativmi. Navrhovand
cinnost bude mat’ priamy pozitivny dopad na obyvatel'stvo, pretoze prispieva k vytvoreniu podmienok
na zvySenie zamestnanosti a ekonomického rozvoja obyvatel’stva. Realizdciou déjde k implementdcii
najnovsich procesov a technologii v obore stavebnictva, &im zdmer prispeje k budovaniu
ekologickejSieho a inovativnejsieho hospoddrstva.

Energeticka efektivita budov, je komplexnd téma, ktord méd na jednej strane zabezpedit
zniZovanie uhlikovej stopy budov a na strane druhej pomdct’ viastnikom a prevadzkovatelom budov
znizovat' naklady na pich prevddzku. Priblizne tri §tvrtiny budov v Eurdépe nie sl energeticky
efektivne. Budovy v EU spotrebujii asi 40 percent energiec a vyprodukuji 36 percent emisii
sklenikovych plynov. ZvySenie ich energetickej efektivnosti by prinieslo Gispory aj pomohlo zabrzdit
klimatické zmeny. Roku 2030 by mali vietky novopostavené budovy produkovat nulové emisie;
priCom do tejto kategorie spadaji aj rekonstrukcie budov. Pri rekonstrukciach je déraz na kvalitu a
hibkové systémové rekonstrukcie. Obnova budov je jednym z pilierov slovenského Planu obnovy a
odolnosti, ktory ma zabezpecit’ zotavenie slovenskej ekonomiky z pandémie COVID-19 a zaroveii ho
nasmerovat” k uhlikovej neutralite. Preukazanie splnenia tejto poZiadavky je teda vo verejnom
zdujme ako aj v zdujme zabezpeCenia konkurencieschopnosti Slovenska a jeho hospodarstva
prostrednictvom zniZovania prevadzkovych nékladov spojenych s budovami.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA berie na vedomie.

Glasgowskd konferencia a odborny panel konstatoval, Ze dynamika klimatickej krizy sa od
Parizskej konferencie eSte zhorSila (zrejme hystériou navySovania zataZenia Zivotného prostredia,
kym to eSte nie je zakazané). Preto je nevyhnutné okamZite prijat’ i¢inné opatrenia na zabezpedenie
dosiahnutia cielov COP26 (https://e.dennikn.sk/2608713/je-cas-na-nudzovy-rezim-co-sa-stalo-na-
klimatickej-konferencii-v-glasgowea- co-to-znamena-pre-slovensko/); Ziada uviest a vyhodnotit
ucinnost’ prijatych opatreni na dosiahnutie tychto ciel'ov.

Na Slovensku to znamena, ze Slovenska klima sa zmeni eSte viac ako doteraz, nadobudne
znacne
stredomorsky charakter podobny dnesnému Chorvatsku
(https:/spravy.pravda.sk/domace/clanok/599783- klimatolog-fasko-v-ide-o-pravdu-slovensko-bude-
mat-pocasie-ako-vnutrozemie-chorvatska-a-bulharska/). Aké adaptaéné a mitigaéné klimatické
opatrenia zamer implementuje?

Vyjadrenie OU BA:
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Pri architektonickom ndvrhu obymého siuboru Hroznovy sad sa prihliadalo na poZiadavky
vyplyvajice zo strategickych dokumentov HI. mesta SR Bratislava v silade s Akcnym planom
adaptdcie na nepriaznivé désledky zmeny klimy na tvizemi Slovenskej republiky, a to najmd na
zadriavanie zrazkovej vody prostrednictvom zelenych vegetacnych striech i uz extenzivnych na
strechach bytovych domov alebo intenzivnych na strechach podzemnych gardzi. Taktiez sa
minimalizoval pocet exteriérovych parkovacich miest, ¢im nevznikajii zbytocné spevnené plochy.
Tieto parkovacie miesta slizia len pre krdtkodobé parkovanie pre navstevy, taxiky & kuriérov a ich
povrch je rieSeny zo zatraviiovacich tvirnic, ktoré zabezpecia priepustnost’ pre zraZkovi vodu. Voda
zo striech a spevnenych pléch bude odvidzand do daZdovych zdhrad a retencnych nadrzi. Dazdova
kanalizicia zo spevnenych pléch bude shizit' na odvadzanie zrdZkovych véd z novonavrhnutej
komunikdcie a parkovisk cez ulicné vpuste. Dazd'ova kanalizacia z parkovisk bude precistena v
ORL. Dazdové voda zo striech bude zatistend do dazdovych jazierok a dazdovych zahrad, z ktorych
bezpecnostné prepady budii zaiistené do dazdovej kanalizacie. Dazdova kanalizdcia bude zaustend
do retencnej nadrze, z ktorej regulovany odtok bude zaiisteny do verejnej kanalizacie. Dazdovd
zéhrada bude vysadend Sirokym spektrom druhov rastlin, tak aby sa vytvoril husto osadeny, stabilny
a prosperujuci zdhon s hustym korefiovym systémom, ktory bude prospievat aj bez pravidelnej
udrsby. V dazdovej zdhrade bude okolo 10 druhov rastlin, z ktorych kazdy druh je vysadeny po 2-3
trsoch na meter §tvorcovy. Hustota vysadby je od 6-10 rastlin na meter §tvorcovy v zavislosti od
velkosti a charakteru vybranych rastlin. Po obvodovom pdse bude zasiata beznd licna zmes rastlin,
ktord sa bud’ nechd rast do vysky alebo sa bude kosit, o uz zdvisi na ploche susediacej z dazdovou
zdhradou. Pokial neprsi, rastliny by sa mali pravidelne zalievat' az dovtedy, kym sa neprijmit. Pocas
horucich dni péda vyparom straca okolo 3 litrov vody na meter Stvorcovy za den, ¢o sa odporuca
doplnit, ak je to mozné. Ak je uZ raz zdhon prijaty, rastliny viac nepotrebuju zalievanie, jedine v
pripadoch vynimocného sucha.

Zakon ¢&. 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni neskor$ich predpisov je zakladnym legislativnym
néastrojom odpadového hospodarstva. Podla hierarchie odpadového hospodarstva je zneSkodfiovanie
odpadu aZ na poslednom mieste v prioritach nakladania s odpadom. Redlne je to vSak na Slovensku
najéastej§ie pouzivany spdsob nakladania s odpadom. PriCinou tohto stavu je prevaZne linedrny
ekonomicky model su¢asnej spoloénosti. TaZime prirodné zdroje, odnasame ich na opatny koniec
sveta, kde sa z nich vyrabaju vyrobky. Tie sa distribuované do dalfich kutov sveta, kde ich
spotrebitelia kitpia, pouZiju a vyhodia. Tak vznikd odpad a suroviny vo forme produktov koncia na
skladkach, v spalovniach ¢i pohodené vo volnej prirode.

Ziada v projekte riesit vyrazny odklon od zneSkodiiovania odpadu sklidkovanim v
sucasnosti (linedrna ekonomika) a posunutie odpadového hospodérstva smerom k modelu zaloZenom
na cirkuldrnej ekonomike — pomocou Uginného zhodnocovania materidlov v odpade. Takto sa
vyrazne minimalizuje odpad a néklady na vstupné materialy i energiu, potrebné pre vyrobu novych
vyrobkov. Navrhovana &innost prispieva k plneniu cielov v oblasti triedenia a recyklacie
komunalnych odpadov, ktoré ako ¢lenska krajina EU musime splnif: do roku 2035 budeme triedit’ a
recyklovat’ 65 % komundlnych odpadov v roku 2035 bude sklddkovanych iba 10 % komunalnych
odpadov.

Vviadrenie QU BA:
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DodrZiavanie vieobecnych pravnych predpisov je pre navrhovatela zdviznou povinnostou.
Akékolvek nakladanie je vSak zdvislé na odberatelovi odpadu, ktory md oprdvmenie nakladat
s odpadom a od zvozovej oblasti.

Na urlenie pripustnosti zameru v krajine (§11 a §12 zékona o Zivotnom prostredi &.17/1992
Zb.) ako aj ako odborny zéklad pripadnych navrhovanych environmentélnych opatreni (§17 ods.1
zakona o Zivotnom prostredi) na uvedené poZadujeme environmentalne hodnotenie dopadov stavieb
na krajinu a obyvatela (napr. formou hodnotenia a certifikicic = GreenPass
https://www.environmentalnehodnotenie.sk/, https://greenpass.io/). Na zéklade vysledkov krajinného
hodnotenia Ziada, aby sam navrhovatel ur¢il primerané environmentalne opatrenia.

Vyiadrenie QU BA:
OU BA berie na vedomie.

Ziada, aby zmierfiujuce opatrenia urené v rozhodnuti ako zavdzné podmienky podla §29
ods.13 zakona EIA obsahovali aj:

L prvky zelenej infraStruktiry a obnovy biodiverzity podla §2 pism. zh aZ zj zdkona OPK
¢.543/2002 Z.z.

1I. opatrenia ochrany vod podla §5 az §11 Vodného zakona

ITI. opatrenia realizacie Programu odpadového hospodarstva

IV. opatrenia realizacie obehového hospodarstva

Pri urCeni tychto opatreni je treba v zmysle §29 ods.3 zékona EIA vychadzat’ aj z navrhov
verejnosti; Navrhuje, aby navrhovatel’ akceptoval nasledovné opatrenia (ktoré sa v praxi osvedéili
ako tzv best available techniques — BAT — krajinnych environmentilnych opatreni) alebo sam
navrhol k nim lepSiu alternativu resp. rieSenie, ktoré dané environmentilne oblasti splni
lepSie/vhodnejSie a to na zaklade vysledkov poZadovaného krajinného hodnotenia. V ramci
dopliiujicej informacie Ziadame komparativnu analyzu vyhod a nevyhod a zdévodnenie vysledného
vybraného rieSenia. Nami navrhované §tandardné rieSenia tvoriace zaklad odbornej diskusie o
environmentalnych opatreniach si :

1) Pri vyhodnocovani vychddzat' z naSho zoznamu kritérii nasho vyhodnocovania
environmentélnej kvality projektov (nie je potrebné ho osobitne vyhodnocovat), ktory predstavuje
zozname. Je to akysi check list kvality a dobrej environemntalnej pripravy projektu; ked’ si budete
klast' otdzky tak, ako si ich kladieme v ZDS, pochopite d’alfie environmentalne stvislosti a
previazanost’ jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia ako aj kumulativnost’ a synergiu vplyvov na
Zivotné  prostredie. Kritéria  environmentéalnej kvality =~ projektov  najdete  tu:
https://enviroportal.org/portfolio-items/vseobecne-pripomienky-zds.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA berie na vedomie.

Pouzivat’ v maximélnej moznej miere materialy zo zhodnocovanych odpadov.

Vyjadrenie OU BA:
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OU BA poziadavku zapracoval do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti. Prislusny orgdn
v rozhodnuti nemd kompetenciu za navrhovatela vyhodnocovat aké recyklaty a ako sa v rdamci
realizdcie navrhovanej cinnosti pouzijii. Navrhovatel v dalSom stupni projektovej dokumentacie
vyhodnoti, aké recyklaty a ako sa v ramci realizacie navrhovanej innosti pouZijul.

Parkovacie statia a spevnené vodorovné plochy realizovat’ z drendznej dlazby, ktoré
zabezpetia minimalne 80% podiel priesakovej plochy preukazatelne zadrZania minimalne 8 1
vody/m? po dobu prvych 15 min. dazd’a a zniZia tepelné napétie v danom tizemi.

Vyiadrenie QU BA:
Pri architektonickom ndvrhu obytného siboru Hroznovy sad sa prihliadalo na poziadavky

vyplyvajice zo strategickych dokumentov Hl. mesta SR Bratislava v silade s Akénym planom
adapticie na nepriaznivé désledky zmeny klimy na izemi Slovenskej republiky, a to najmd na
zadr¥iavanie zrdzkovej vody prostrednictvom zelenych vegetacnych striech & uZ extenzivinych na
strechdch bytovych domov alebo intenzivnych na strechich podzemnych gardZi. Taktiez sa
minimalizoval pocet exteriérovych parkovacich miest, ¢im nevznikajii zbytocné spevnené plochy.
Tieto parkovacie miesta sliZia len pre krdtkodobé parkovanie pre navstevy, taxtky ¢i kuriérov a ich
povrch je rieSeny zo zatrdviiovacich tvdrnic, ktoré zabezpecia priepustnost pre zrazkovi vodu. Voda
zo striech a spevnenych pléch bude odvadzand do dazdovych zahrad a retenénych nddrZi.

Na vietkych parkovacich plochéch na teréne realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s velkou
korunou v poéte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia.

Vyjadrenie OU BA:
V ndvrhu sa uvazuje s vysadbou vzrastlych drevin v pocte ks dreviny na kazdé 3. parkovacie

miesto, ¢o je nad ramce prislusnej technickej normy. PrestreSenie vonkajSich parkovacich miest nie
je vhodné riesenie, nakolko sa ocakdvajii znacné otrasy od ndkladnych dut — OLO, zasobovanie,
ktoré mésu narusit’ statiku konstrukcii prekrytia. Exteriérové parkovacie miesta sa zminimalizovali
na necelych 10% z celkového poctu parkovacich miest, ktoré budii s velkej casti prekryté korunami
stromov.

Projektant projektovii dokumentaciu pre uzemné a stavebné povolenie spracuje tak, aby
spiiiala metodiku Eur6pskej komisie PRIRUCKA NA PODPORU VYBERU, PROJEKTOVANIA A
REALIZOVANIA RETENCNYCH OPATRENI PRE PRIRODNE VODY V EUROPE
(http://nwrm.eu/guide-sk/files/assets/basic-html/index.html#2

Vyiadrenie OU BA:

Projektovii dokumentdciu pre tizemné a stavebné povolenie spracuje odborne spésobild
osoba v odbore stavebnictva. Tj. projektant alebo architekt. Podla §46 ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb.
projektant vykondva projektovii Cinnost a zodpovedd za spravnost a tplnost vypracovania

dokumentacie podla § 45 ods. 2. Projektant vypracovaného projektu stavby zodpovedad aj za jeho
realizovatelnost.

Prisposobit’ projekt okolitej vegetécii a environmentélnej diverzite; a to najmé vhodnymi
vegetaénymi tipravami nezastavanych ploch, spravnym nakladanim s vodami na zdklade vypoctov
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podla Vodného zdkona, realiziciou zelenej infrastruktiry podla § 48 zékona OPK &.543/2002 Z. z.
Tato zelend infrastruktira by mala mat’ formu lokalneho paréika, ktory bude vhodne zacleneny do
okolitého uzemia a podla prevadzkovych moZnosti volne pristupny zo vietkych smerov; okrem
environmentalnych funkcii bude plnit' aj Ggel pre oddych zamestnancov a néavitevnikov arealu;
sucast'ou parcika je aj liniovd obvodova izolaéna zeleti.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovand Cinnost’ bude v maximdlnej moznej miere prispésobend okolitej vegetdcii a
environmentdlnej diverzite. Navrh sadovych vprav sa bude bliZSie rozoberat' v dalsich stupfioch PD a
to dokumentacii pre stavebné povolenie (DSP).

Vsetky verejné priestranstva vrdtane dopravnej obsluhy budi pristupné aj Sirokej verejnosti a
nielen uzivatelom/viastnikom danych nehnutelnosti vratane detskych ihrisk.

Na horizontélne plochy (najmé strechy) Ziada aplikdciu zelenych streinych krytin, ktoré plnia
funkciu extenzivnej vegetaénej strechy.

Na vertikalne plochy (napr. steny) Ziada aplikdciu zelenych stien (napr. bre&tany vhodné
na takuto aplikdciu) za G¢elom lepdieho zasadenia stavby do biodiverzity prostredia.

Vyjadrenie OU BA:

Navrh zelene bude vychddzat z prirodnych a klimatickych podmienok daného stanovista.
Vysadby budii rieSené v nadviznosti na najblizSie okolie. Zeleii bude koncipovand tak, aby splitala
Junkcné a estetické hladiskd, tzn. zlepSovanie mikroklimatickych podmienok, zniovanie prasnosti a
hluku, poskytovanie tiesia. Pri ndvrhu projektu sa kladie déoraz najméi na funkéni stranku
navrhovanej zelene a primeranost z hladiska realizacnych i prevdadzkovych ndkladov.

Ziada vyrie$it a zabezpetit' separovany zber odpadu; v dostatoSnom mnoZstve zabezpe&it
umiestnenie zbernych nddob osobitne pre zber: komundlneho zmesového odpadu oznadeného
¢iernou farbou, kovov oznaleného &ervenou farbou, papiera oznaeného modrou farbou, skla
oznafeného zelenou farbou, plastov oznateného Zltou farbou a bio-odpadu oznateného hnedého
farbou.

Vyjadrenie QU BA:
Navrhovand poZiadavka sa tyka dodrzZiavania vSeobecnych pravnych predpisov, ktoré je pre
navrhovatela zdvdzné.

V Bratislave Ziada zachovat’ tzemnu rezervu pre budiice metro/nadradeny systém hromadnej
dopravy.

Vvjadrenie OU BA:
Navrhovand Cinnost' nezasahuje do tizemnej rezervy pre budiice metro/nadradeny systém
hromadnej dopravy.

Navrhovatel’ vysadi v meste Bratislave 50 ks vzrastlych drevin a to na verejnych priestranstvach
vobyvanych Castiach mesta po dohode s orgdnom ochrany prirody v zmysle Dokumentu
starostlivosti o dreviny.

Vvjadrenie OU BA:
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Prisluiny orgén ochrany prirody takiito poZiadavku v ramei pripomienkovania k navrhovanej
dinnosti neuplatnil.

Ziada, aby sudasfou stavby a architektonického stvarnenie verejnych priestorov v podobe
fasady, exteriérov a spoloénych interiérovych prvkov bolo aj nehnutelné umelecké dielo
neoddelitelné od samotnej stavby (socha, plastika, reliéf, fontina a pod.). Tymto sa dosiahne
budovanie socilneho, kultirneho a ekonomického kapitdlu nielen pre dand lokalitu a mesto, ale
hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky aj marketingovo.

Vyiadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje, umelecké dielo navrhovatel zapracuje v ramci dalsieho stupiia

projektovej dokumentdcie pre stavebné povolenie pre okruzni krizovatku.

Vyhodnotit® umiestnenie zdmeru z hladiska tepelnej mapy spracovanej satelitnym
snimkovanim (infradervené snimkovanie volne k dispozicii zo satelitu LANDSAT-8).

Vyjadrenie QU BA:
Vyhodnotenie z hladiska tepelnej mapy nie je sucastou Struktiry zdmeru navrhovanej

innosti v zmysle zdkona o posudzovani, navySe md prislusny organ za to, Ze zdmer navrhovanej
innosti vypracovdva osoba spdsobild v zmysle zdkona o posudzovani auvedend poziadavka
vzhladom na mnoZstvo monitorovanych oblasti je vSeobecnou poZiadavkou odporicacieho
charakteru. Navrhovand &innost bude realizovand tak, aby nespdsobovala nepriaznivé ucinky na
zmenu klimy.

V Bratislave vyhodnotit’ vplyvy a klimaticka odolnost’ podl'a Atlasu hodnotenia zranitelnosti
a rizik
nepriaznivych dosledkov zmeny klimy
(https://bratislava.blob.core.windows.net/media/Default/Dokumentv/Atlas%ZOhodnotenia%ZOzranit
%C4 %BEnosti.pdf)

Vyiadrenie QU BA:
Zékladné informdcie o stave Zivotného prostredia dotknutej lokality st popisané v kapitole

III. predlozeného zdmeru a obsahujii charakteristiku prirodného prostredia vratane geologickych
pomerov, klimatickych pomerov, hydrologickych pomerov ako aj vztah dotknutého tizemia vodnym
itvarom a chrdnenym iizemiam. Pri vypracovani Zameru bola zohladnend aj ,,Stratégia adaptdcie
Slovenskej republiky na nepriaznivé désledky zmeny klimy".

Vytvorit podmienky pre kompostovanie rozloZitelného odpadu a vybudoval domacu
kompostéreii sliZiacu pre potreby zuzitkovanie rozlozitelného odpadu vznikajaceho pre prevadzke
zameru.

Vyiadrenie QU BA:
Zhromasdovat odpady vytriedené podla druhov odpadov je povinnost vyplyvajuca z

osobitného predpisu podla § 14 ods. 1 pis. b) zdkona ¢ 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni neskorsich
predpisov. Zdroven navrhovatel je povinny riadit sa aktudlne platnym VZN obce a musi sa

80
OU-BA-OSZP3-2022/036669-0245083/2022-P001



prisposobit’ zavedenému systému zberu a nakladania s komundlnymi odpadmi v rieSenom tizemt.
Charakter vizemia neumoZiiuje moznost rieSenia zuZitkovania biologického odpadu. Navrhovand
poZiadavka sa tika dodrZiavania vSeobecnych pravnych predpisov, ktoré je pre navrhovatela
zavazné.

Pouzivat’ prvky inteligentnych budov na efektivne nakladanie s energiami (dynamické
riadenie chladenia/kurenia, spétnd rekuperacia tepla z vyroby, pouZivanie fotovoltiky na aspofi
Ciastocné vykrytie enertgetickych potrieb a aplikdcia mikrogrid systémov, tepelné Cerpadia).

Vyjadrenie QU BA:

V projekte sa wvazuje s inteligentnym osvetlenim, & uz v interiéroch, tak aj exteriéroch:

Poutitie LED svietidiel s vysokou ticinnostou tj. s nizkou spotrebou elektrickej energie a
vysokym vyZarovacim vykonom Dynamické riadenie osvetlenia v spolocnych a komunikacnych

priestoroch pouzitim stmievacov, pohybovych senzorov a schodiskovych automatov.
Preukdzat pouzivanie vyhradne zelenej elektriny (napr. formou tzv. zeleného certifikatu).

e Cyklokoalicia, podanie s kvalifikovanym elektronickym podpisom prostrednictvom
elektronickej schranky ustredného portalu verejnej spravy, s evidovanim dorudenia diia 10.
01.2022

Cyklotrasy

Priamo cez rieSené tzemie prechddzaju dve hlavné mestské cyklistické radidly R13
Racianska radidla a R 33 Podkarpatska radiéla.

RieSenie obsahuje obsluznii cyklisticki komunikaciu, ¢o poukazuje na kvalitnd pripravu
zédmeru. K rieSeniuv mame tieto pripomienky:

Ziadame vybudovat vedenia hlavnych mestskych cyklistickych radial v celom zabere
rieSeného Gizemia, ako v hranici rieSeného izemia “Obytny subor”, tak aj v hraniciach rie§eného
izemia “KriZovatka”. Hlavné mestské cyklotrasy Ziadame rieit’ v min. irke 1,75 m pre jeden jazdny
pruh, budované z ¢erveného asfaltu.

Navrhnuti cyklistickii komunikdciu Ziadame riesit’ podla platnych STN a TP s dérazom na
dodrziavanie nutnych rozsireni jazdnych pruhov pri zvié§enom pozdiFnom sklone a minimalnych
polomeroch oblikov. Cyklistickt komunikéciu Ziadame riesit’ v Servenom asfalte.

Vedenie cyklotrasy pri kriZovani s odbogenim do garaZi Ziadame riesit’ v trovni chodnikov
ako bezbariérové/zdvihnuté oproti vozovke a sluZiace ako prirodzené spomalovade pre motorovu
dopravu s priebeznou konstrukciou cyklistickej komunikacie v Gervenom asfalte.

Priechod pre cyklistov v oblasti objektu A a B Ziadame rie§it v trovni cyklotrasy ako
bezbariérové/zdvihnuté oproti vozovke a sluZiace ako prirodzené spomalovade pre motorovi
dopravu.

Kolmé parkovanie automobilov na cyklotrasu Ziadame riesit’ stavebne tak, aby nebolo mozné
parkovat’ s automobilom nad volnou $irkou cyklotrasy.

UkonCenie cyklotrasy na krizovatke s R 33 Podkarpatsk4 radidla neriesi vietky dopravné
smery (chyba odboéenie Zamer — centrum a Rada — zamer). Ziadame krizovatku preriesit’ vloZzenim
chybajlicich dopravnych smerov alebo ako T kriZovatku.
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Kruhovy objazd vybudovat’ so samostatnou jednosmernou cyklistickou komunikéciou po jej
obvode podla holandského vzoru, prevadzajicu hlavini mestskil radialu R13 Ralianska v smere
Krastiany — Rada s moznym odbocenim na HeCkovu.

Parkovanie bicyklov

Pre parkovanie bicyklov Ziadame vybudovat kryté pouliéné cyklisticke statie pre
navitevnikov a obyvatelov v bezprostrednej blizkosti vchodov do budov, pripadne prevadzok, s
kapacitou navrhnutou podla TP085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktury, typ stojan obratené U,
ktory umozituje zamknutie ramu bicykla v zmysle TP085. V podzemnych gardzach Zziadame
vybudovat bezpecné statie pre parkovanie bicyklov s navddzanim od vsetkych planovanych a
existujicich okolitych cyklotras pre obyvatel'ov.

V spoloénych priestoroch na INP Ziadame vytvorit' vniitorné bezpe&né parkovanie bicyklov s
plynulym a bezbariérovym pristupom z vonkajsich priestorov.

Technické podmienky
Opatrenia pre cyklistov Ziadame realizovat v sulade s TP 085 Navrhovanie cyklisticke;j
infrastruktiry.

Pesi pohyb

Kedze z predlozenej dokumentécie nie st jasné Sirkové pomery chodnikov, pre chodcov
pozadujeme chodniky v ¥irke aspofi 2-4 m (nie minimalny, neakceptovatel'ny rozmer 1,5 m, platny
iba v z(izenych podmienkach) na vSetkych trasich v ramci zdmeru. Zamer poZadujeme riesit’ ako
ukPudnent zénu 30 km/h so zédkazom stitia mimo vyznagené parkovacie plochy. Priechody pre
chodcov Ziadame riesit’ v arovni chodnikov ako bezbariérové/ zdvihnuté oproti vozovke s priebeznou
konstrukciou chodnika a sltiZiace ako prirodzené spomal’ovace pre motorovia dopravu.

Pri krizovani chodnika a odboéenia do garaZi Ziadame chodniky riesit’ v trovni chodnikov
ako bezbariérové/zdvihnuté oproti vozovke s priebeznou konstrukciou chodnika a sliziace ako
prirodzené spomalovade pre motorovi dopravu. Pri kolmom parkovani na chodnik ziadame doplnit’
zarazky na parkovacie miesta (parkovacie dorazy) tak, aby nebolo moZne parkovat’ s automobilom
nad volnou girkou chodnika. Bezbariérové opatrenia Ziadame vykonavat’ podl'a TP 048 Navrhovanie
debarieriza&nych opatreni pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie na pozemnych
komunikécidch a Technickych listov mesta Bratislava.

Ukongenie vozovky pre motorovii dopravu smerom na Cyklokaviarefi je ukoncené nevhodne
prechodom pre chodcov. Ziadame v tomto priestore umiestnit’ chodnik pre chodcov a vozovku
ukonéit vjazdom do gardZe a miestom na otaCanie.

Ziadame doplnit’ prechody pre chodcov do vietkych ramien okruZnej kriZovatky.

Vybudovanie cyklotris ma priamy vplyv na Zivotné prostredie a predstavuje zasadnll zmenu
na dopravné napojenie dotknutého tizemia zniZenim motorovej dopravy a tym na priame zlepSenie
¥ivotného prostredia. RieSenic cyklochodnikov mé vyznamny vplyv na vyuZitie dopravnych
prostriedkov, pouZitych na navitevu tUzemia. Bezbariérove rieSenie priechodov, sluZiace ako
prirodzeny retardér mé priamy vplyv na Zivotné prostredie spomalenim motorovej opravy a
preferenciou pesej dopravy.
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Z horeuvedenych dévodov Ziadame o zahrnutie poZiadaviek o. z. Cyklokoalicia do
rozhodnutia posudzovat’ alebo neposudzovat zamer Hroznovy sad Bratislava, m. ¢. Raga podla
zékona ¢&. 24/2006 Z.z.

Vyjadrenie QU BA:
V' dalSom stupni projektovej dokumentdcie navrhovatel' zohladni ndvrh opatreni pre
cyklistov uvedeny v stanovisku obcianskeho zdruZenia Cyklokoalicia, resp. navrhne alternativne

rieSenie a opatrenia pre cyklistov.

V' zikonom stanovej lehote sa kzdmeru navrhovanej &innosti nevyjadrili: Krajsky
pamiatkovy trad Bratislava, Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Okresny tirad Bratislava, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, orgén ochrany prirody, organ odpadového hospodérstva, organ
Statnej vodnej spravy a organ ochrany ovzdusia, Okresny trad Bratislava, odbor cestnej dopravy a
pozemnych komunikécii, Okresny tirad Bratislava, odbor krizového riadenia. Podla § 29 ods. 9
zdkona sa uvedené stanoviska povazujti za stihlasné.

K podkladom na vydanie rozhodnutia sa v lehote stanovenej listom & OU-BA-OSZP3-
2022/036669 zo diia 27. 04. 2022 pisomne vyjadrili ( stanoviskd sti uvddzané v skrdtenom zneni ):

° Michal Drotovin, podanie s kvalifikovanym elektronickym podpisom prostrednictvom
elektronickej schranky tstredného portalu verejnej spravy, s evidovanim dorudenia diia 02.
05.2022

Stanovisko investora, Ze mestskd Cast’ Bratislava-Raga posidila dany zamer ako v stlade s
Uzemnym planom nie je pravdivé aje moZné ho povaZovat’ za Cisto UCelové. Mestskd dast
Bratislava-Raca vydala vieobecnii izemnoplanovaciu informaciu na dané pozemky, kde ale neriesila
navrhovany konkrétny zamer a jeho silad s izemnym plénom. O stlade konkrétneho zameru s
uzemnym plénom rozhoduje dotknuty organ, ktorym je HI. mesto SR Bratislava.

VSeobecne vydani tizemnoplanovaciu informaciu je v principe mozné ziskat’ aj zbeznym
preskimanim  tejto  mapy  https:// geoportal bratislava.sk/pfa/apps/sites/#/verejnymapovy-
portal/pages/uzemny-plan Z daného dévodu povazujem vyporiadanie sa s pripomienkami uéastnikov
konania zo strany investora za nedostato¢né. Nadalej trvam na svojich pripomienkach a poZadujem,
aby sa dany zamer riadne d'alej posudzoval podl'a zakona 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie.

Vyiadrenie OU BA:

OU BA sa s pripomienkou, Ze vSeobecnd ivizemmoplénovacia informdcia neriesi silad
s uzemnym planom stotoZfiuje a suhlasi s fiou.

So stanoviskom uplatnenym v rdmci pripomienkovania zdmeru navrhovanej innosti sa OU
BA zaoberal a opodstatnené pripomienky zapracoval do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

o Mestska cast’ Bratislava — Racda, list zo diia 29. 04. 2022, doruéeny diia 05. 05. 2022
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Mestska &ast’ nad’alej trva na svojich pripomienkach k zameru a trva na tom, aby predmetny
zéamer bol posudzovany podl'a zdkona o posudzovani.

Vyiadrenie QU BA:
OU BA stanovisko berie na vedomie.

e BDM Legal, list zo dila 16. 05. 2022, podanie s kvalifikovanym elektronickym podpisom
prostrednictvom elektronickej schranky Gstredného portalu verejnej spravy, s evidovanim
dorucenia diia 16. 05. 2022

KPtgovou pripomienkou Klientky bola skuto€nost, Ze Zamer pocital s realizaciou cestnych
komunikécii ako slepych, ukongenych obratiskom a ustiacich na novovybudovanti okruzni
krizovatku ulic Kadnarova — He¢kova.

Uvedené riefenie by znemoznilo dalsi rozvoj lokality Rinzle, v ktorej sa Zamer realizuje,
ked’¥e Gizemia le¥iace v okoli Zameru by mali po realizacii Zameru znaéne stazeny pristup na hlavné
cestné tahy.

7 uvedeného dovodu Klientka v Stanovisku Ziadala o prepracovanie navrhu vnitornych
cestnych komunikécif, planovanych v ramci Zameru tak, aby umoZnili budice napojenie
rozvojovych uzemi leZiacich v okoli Zameru na hlavné tahy cez planovana okruzni kriZovatku
Kadnérova — Heckova.

Navrhovatel’ sa k Stanovisku vyjadril v doplneni Zameru, priom na vznesen¢ pripomienky k
planovanym komunikéciam reagoval odkazom na prilohu &. 3 k Zameru. Z prilohy &. 3 ma vyplyvat,,
e Zamer uvaZuje s vyhladovym napojenim Uzemia. Priloha ¢. 3 k Zameru obsahuje vizualizécie
miest mozného napojenia okolitého Gzemia na komunikacie vybudované v ramci Zameru.

Odkaz na prilohu &. 3 nepovazuje Klientka za dostatocny. Z doplnenia Zameru ani z uvedenej
prilohy nevyplyva vysporiadanie sa so Stanoviskom. Navrhovatel' nenavrhuje kroky pre reélne
napojenie susedného uzemia na komunikacie vybudované v Zamere ani nedeklaruje timysel vyhradit
potrebné kapacity pre uvedené napojenie.

Konstatuje, Ze ani po doplneni Zamer nereflektuje potreby izemia, do ktorého je situovany,
ked'Ze vyvolava potrebu budovania dalsich komunikacii obsluhujticich Gzemie v okoli Zameru
nezavisle od komunikacii obsluhujicich Zamer, ¢im sa bezddvodne zvySuje dopad Zémeru na
Zivotné prostredie.

Zaver:

Z poukazom na vyS§ie uvedené mi za to, Ze sa Navrhovatel' s pripomienkami Klientky
uvedenymi v Stanovisku nevysporiadal a trva na poziadavke zapracovat pripomienky Klientky
vyjadrené v Stanovisku do Zameru.

Osobitne trvA na prepracovani Zameru v Casti vndtornych cestnych komunikacii,
planovanych v rdmci Zameru tak, aby sa umozitovali bud(ice napojenie rozvojovych uzemi leZiacich
v okoli Uzemia Zameru na hlavné tahy cez planovani okruZnu krizovatku Kadnarova — Heckova a
na zapracovani prepracovanych komunikacii do dokumentacie k izemnému rozhodnutiu.
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Vyiadrenie QU BA:
OU BA sa vysporiadal v ramci tohto rozhodnutia aj so stanoviskami verejnosti a zaoberal sa
nimi, a opodstainené poziadavky zapracoval do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

® ZdruZenie Strapcovi, list zo diia 04. 05. 2022, dorudeny diia 05. 05. 2022

Namieta skuto€nost,, Ze investor nerespektuje reguléciu funk&ného vyuzitia ploch stanovenu
UP pre plochy s funkciou & 102 — malopodlazni zastavba obytného Uzemia — kde prevladajuci
sposob vyuzitia funkénych pléch maji byt ,rézne formy zastavby rodinnych domov“, aj ked
pripustné spdsoby vyuZitia funk&nych ploch médzu byt ,,bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi“.

Podla vykladového slovnika slovenského jazyka termin ,previddat™ znamené ,,mat prevahu
mnoZstvom a rozsahom®, teda nie je zrejmé, Ze podla UP na plochich s funkciou &. 102 mé byt’
vacsina plochy /viac ako polovica/ vyuZita pre zastavbu rodinnych domov.

Vyjadrenie QU BA:

K navrhovanej Cinnosti sa vyjadrilo Hlavné mesto Slovenskej republiky stanoviskom & MAGS
SUR 43544/2022 MAG 521757/2021 zo diia 07. 01. 2022, »Z hladiska tizemného planovania,
konkrétne z hladiska vztahu navrhovanej éinnosti k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov konstatujeme , %e posidenie , resp. stanovisko mozno spracovat’
az po doplneni komplexnej dokumentdcie stavby obsahujiicej vsetky udaje a grafické podklady
potrebné pre posiidenie navrhovanej cinnosti vo vztahu k UPN a verifikdciu uvadzanych hodnét
intenzity vyuZitia vuzemia predmetnou stavbou, resp. predmetny vztah k UPN Hlavné mesto SR
Bratislava ako dotknuty orgdn iizemného planovania podla §140a ods. 2 zdkona & 50/1976 ZB. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov, vyjadri vo
svojom zaviznom stanovisku k investiénej &innosti,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo sihlasné zavizné  stanovisko
k navrhovanej cinnosti & MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo diia 18. 07. 2022.

e Obdianska iniciativa v zastiipeni JUDr. Lenka Humenikova, list doruceny diia 19. 05.
2022

Vyjadrenia navrhovatel’a uvedené v doplitujucich informaciach povazuje za nedostatoéné a aj
nad’alej trva na naSich pripomienkach k zdmeru a na tom, aby prislusny organ v rdmci zist'ovacieho
konania rozhodol, Z¢ navrhovand &innost’ uvedend v zdmere sa ma posudzovat' podla zikona
o posudzovani a aby navrhovatel' v d'alsom konan{ navrhol a zabezpe¢il také nevyhnutné opatrenia
a korekcie navrhovanej Ginnosti, ktoré v maximélnej miere eliminuji negativne dopady na
vyskytujicu sa faunu, floru aich biotopy, $truktaru a scenériu krajiny a obyvatel'stvo. Zaroveii
Ziadame, aby boli vramci posudzovania zhodnotené kumulativne vplyvy na dopravu a Zivotné
prostredie existujlicich projektov vystavby, ako aj projektov vystavby v riefeni v dotknutom tizemi
a pril'ahlych lokalitich.

Osobitne nesthlasi s viackrat opakovanym vyjadrenim navrhovatela ,V zmysle
lizemnoplénovacej informécie & 995/1257/2022/UP-VIR zo diia 17. 01. 2022 vydanej Mestskou
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gastou Bratislava — Rada je navrhovana &innost v stlade s Uzennym planom hl. mesta SR
Bratislavy®, ktoré aj samotny starosta dotknutej mestskej Casti oznacil za nespravne a nekorektné. Ide
o ilustrativny priklad nekorektnosti vyjadreni navrhovatela. Je treba opakovane poukédzatl na
skuto¢nost, e zavery a odporiania aktudlnej Gzemnoplénovacej dokumentacie si vo vztahu
k dotknutému uzemiu do zna¢nej miery rozporuplné.

Vviadrenie OU BA:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo sihlasné zavizné stanovisko k
navrhovanej innosti & MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dha 18. 07. 2022.

o Mgr. Katarina Baranova, list zo diia 06. 05. 2022, dorugeny dna 11. 05.2022

Ziada o vypracovanie daliicho variantného navrhu, kde bude zapracované: ,,V dotyku so
stasnou zastavbou rodinnych domov bude iba zastavba rodinnych domov*.

Vyjadrenie QU BA:
Zdkon o posudzovani neurcuje, v com ma spocivat variantnost rieSenia navrhovanej cinnosti.

K navrhovanej Ginnosti sa vyjadrilo Hlavné mesto Slovenskej republiky stanoviskom ¢. MAGS SUR
43544/2022 MAG 521757/2021 zo diia 07. 01. 2022, ,,z hladiska tizemného planovania, konkrétne z
hladiska vztahu navrhovanej cinnosti k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v
zneni zmien a doplnkov konstatujeme , Ze posidenie , resp. stanovisko mozno spracovat az po
doplnent komplexnej dokumentdcie stavby obsahujiicej vietky tidaje a grafické podklady potrebné
pre posiidenie navrhovanej cinnosti vo vziahu k UPN a verifikaciu uvddzanych hodnédt intenzity
vyugitia izemia predmetnou stavbou, resp. predmetny vztah k UPN Hlavné mesto SR Bratislava ako
dotknuty orgdn tizemného planovania podla §140a ods. 2 zdkona C. 50/1976 ZB. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov, vyjadri vo svojom
zdviiznom stanovisku k investicnej cinnosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo sihlasné zdvizné stanovisko k
navrhovanej cinnosti &. MAGS OUIC 42044/2022-415710 zo dna 18. 07. 2022.

Ziada, aby navrhované budovy reflektovali vidiecky a vinarsky charakter oblasti Race, aby
hmotova skladba objektov svojou podlaznostou reSpektovala platny UP, aby boli v severnej casti
fizemia v zamere vyladené viacpodlaZné bytové domy a boli nahraden¢ zéastavbou rodinnych domov,
gim by si budica zistavba popri predizeni Alstrovej ulice zachovala svoj vidiecky charakter
zéstavby rodinnych domov s max. podlaznostou 2 nadzemne podlaZia. Bytové domy E, F, GaH
budd v blizkosti uz postavenych rodinnych domov na ulici Strapcova a takto budu narisat’ celkovy
vzhlad a charakter lokality. Ziadame o prehodnotenie projektu a zmenu bytovych domov E, F, GaH
na zastavbu rodinnych domov.

Nesthlasia s konitatovanim, Ze navrh je bez dopadu na scenériu a krajinu, priestoru, naopak
v§znamne utrpi panordma krajiny ako pre obyvatelov byvajicich v susedstve priestoru tak ipre
ostatnych obyvatelov celej Bratislavy, ktori pravidelne vyuZivaji priestor a jeho najbliZ§ie okolie pre
oddych a relax.

Vyiadrenie QU BA:
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OU BA vrémci zistovacieho konania nedisponuje podkladmi, ktoré by preukdzali, Ze
navrhovand Cinnost' bude narisat’ okoliti zdstavbu a charakter daného tizemia. OU BA sa musi
opierat o vecné podklady dotknutych orgdnov. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava vydalo
suhlasné zavézné stanovisko k navrhovanej innosti & MAGS QUIC 42044/2022-415710 zo diia 18.
07. 2022.

V' zmysle odborného stanoviska & 22731/2021-310, 62111/2021 zo diia 22.11.2021
Ustredného kontrolného a skisobného iistavu polnohospoddrskeho v Bratislave dotknuté pozemky
nie sii vedené vo Vinohradnickom registri SR. V stui¢asnosti sa na predmetnych pozemkoch vinic
nenachddza. Na predmetnych pozemkoch sa nachddzajii len vinohradnicke stipy.

Chrénend krajinnd oblast Malé Karpaty sa nachddza cca 1 km od navrhovanej Sinnosti a
RBk Raciansky potok sa nachddza cca 200 m od navrhovanej innosti, pricom navrhovand Ginnost
sa nachddza v vizemi, ktorého okolie je prevazne zastavané a obyvané.

Ziada, aby sa cely projekt posudzoval podl'a zakona o posudzovani.

Ziada, aby bol investor vyzvany na vypracovanie variantného zameru, ktory by zohl'adiioval
zasadné némietky nielen oblanov, ale aj relevantnych orginov a aj dotknutej mestskej &asti
Bratislava — Raca.

Vyjadrenie QU BA:

OU BA konstatuje, %e na zdklade zisfovacieho konania sa nepreukdzala potreba vykonat
posudzovanie vplyvov navrhovanej Cinnosti na Zivotné prostredie a vicina pripomienok
vyplyvajiicich z dorucenych stanovisk je mozné uplatnit v rémci dalSieho stupfia projektovej

dokumentdcie.

® Ondrej Turza, podanie s kvalifikovanym elektronickym podpisom prostrednictvom
elektronickej schranky ustredného portélu verejnej spravy, s evidovanim dorudenia diia 07.
05. 2022

V zmysle zakona 24/2006 v zneni neskorSich predpisov divam k zdmeru nasledujiice
pisomné stanovisko:

PredovSetkym vyzdvihujem vel'mi odborné spracovanie predkladaného navrhu &innosti v
predloZenom zneni tak ako je zverejnené na enviroportali:
https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/ hroznovy-sad-bratislava-m-c-raca

Citim sa byt’ i€astnikom konania.

Ciel'om m6jho tcastnictva v predmetnom konani EIA a néslednych konaniach, je zabezpegit,
aby povol'ovacie konanie nebolo zneuZivané podvodnymi ob&ianskymi zdruZeniami a dohliadnut’,
aby povol'ujice orginy dodrziavali procesné prava navrhovatela. Dalej chcem bdiet nad tym, aby
boli dodrZiavané zakony Slovenskej republiky, vyhlasky Slovenskej republiky a d’alSie relevantné
zékonné naleZitosti v predmetnom konani.

Ziadam, aby mi boli dorudované pisomnosti — preferovane do elektronickej schranky alebo
verejnou vyhldskou — dorucovanie v zmysle rozhodnutia prislu$nych povolujicich organov vratane
v8etkych nasledujucich povolovacich stupiiov konania.

Citim sa byt tcastnikom vietkych procesnych tkonoch, Uzemnych a stavebnych
povoleniach, procesu odbornej pomoci v zmysle zékona 24/2006 v aktuilnom zneni, ako aj
tc¢astnikom v kolauda¢nych konaniach a zmendch stavby pred dokon&enim.
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Vyhradzujem si pravo vyjadrit sa k namietkam a pripomienkam ostatnych ucastnikov
konania v priebelu konania a zaujimat’ k nim stanoviska, oboznamovat’ sa s podkladmi rozhodnutia
pred nadobudnutim pravoplatnosti. Pokial’ budi dodané do spisu materidly po zverejneni informécie
o navrhovanej ¢innosti, Ziadam, aby som bol o tom upovedomeny.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA stanovisko berie na vedomie.

3. Odévodnenie vydania rozhodnutia a tivahy, ktoré boli pouZité pri hodnoteni kritérii pre
zistovacie konanie podl'a prilohy ¢&. 10 zdkona

1.  POVAHA A ROZSAH NAVRHOVANEJ CINNOSTI

Utelom zédmeru je vystavba bytovych domov a vytvorenie zdzemia pre vol'ny Cas v podobe
komunitnych, relaxaénych a ¥portovych priestorov pre obyvatelov v mestskej Casti Bratislava —
Raca. Celkovo vznikne 8 objektov s oznadenim A aZ H re$pektujiicich svahovitost’ terénu. Struktaru
objektov je mozné rozdelit’ do troch celkov, ktoré vzijomne oddeluje hlavna dopravna tepna. Prvy
celok tvoria 4 polyfunkéné bodové bytové domy, ktoré svojim usporiadanim medzi sebou vytvaraju
oddychovii zénu vhodnu pre sedenie, grilovanie, Sportove a spologenské aktivity spolu so zénou pre
deti s preliezkami a malé susedské namestie. Druhy celok tvori skupina 4 malopodlaznych bodovych
bytovych domov. Medzi nimi sa vytvéra priestor pre komunitné a oddychové aktivity obyvatelov
ako je vyhliadka nad dazdovou zahradou, malé namestic alebo oddychové platd sliZiace na
spoloéenské aktivity a na vybudovanie cyklokaviarne. Kaviarei je bod, ktory prepaja obyvatelov
Hroznového sadu a cyklistov vyuZivajicich trasu vo vinohradoch.

Spoloénym znakom vietkych celkov je vytvorenie byvania so silnym vzt'ahom k verejnému
priestoru a s kontaktom so zelefiou. Z tohto dévodu bude celé uzemie pokryté zelenymi a parkovymi
plochami, zelenymi strechami objektov, vegetaénymi pochddznymi strechami podzemnych garazi
doplnenych mnoZstvom vysokej zelene. PeSie prepojenie pozemku tvori hlavna os prepajajuca
bezbariérovo oddychové a spoloCenské priestory. Cyklistické prepojenie tvori meandrujica
cyklotrasa, ktora kopiruje vrstevnice terénu. Komunikécia pre automobily je ukoncend v hornej Casti
pozemku obratiskom a neumoZituje tranzit cez tzemie.

V stiéasnom projektovom rozpracovani navrhovanej ¢innosti sa pocita s jeho variantnym
rieSenim, ktoré predpoklada alternativiy odvod dazd'ovych vdd z objektov navrhovanej ¢innosti.

Plocha rieSeného tizemia obytného siboru: 22 500 m*
Zastavana plocha: 5 698,05 m*

Zelené plochy: 7 626,82 m?

Hruba podlazna plocha: 19 823,80 m’

Krizovatka: 1 818 m?

Dopravné napojenie

Lokalita planovanej vystavby sa na juznej strane dotyka existujucej krizovatky Kadnarova-
Hetkova, severnt hranicu lemuje pol'na cesta.

V stlade s poziadavkou Magistratu hlavného mesta SR Bratislava je dopravné napojenie
plénovanej investicie na nadradent komunikacna siet’ rieSené alternativne.

Uzemie buducej vystavby sa navrhuje dopravne pripojit v polohe existujucej stykovej
krizovatky Kadnarova-Hetkova, kde sa existujiica krizovatka prebuduje a prida sa 4. rameno. V
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prvej alternative predkladand mala okruZna kriZovatka meni dopravny rezim existujiicej krizovatky a
zrovnopraviiuje vetky smery, o pri predpokladanych intenzitich dopravy vyhovuje prave zriadeniu
OK. Druhou moznostou je prestavba existujiicej stykovej krizovatky na priese¢nu kriZovatku.

Existujuca stykova krizovatka Kadnarova-Heckova

Krizovatka md v stiasnom usporiadani nevyhovujtici tvar pismena Y. Pridanim 4. ramena sa
zmeni na kriZovatku priesenu, zarovedl sa zrusi existujiici ostrovéek a upravi tvar krizovatky v
stilade s STN.

Z dévodu stiesnenych pomerov budi vietky vstupné i vystupné ramen jednopruhové bez
pridavnych odbodovacich pruhov. Na He&kovej existujice sirkové usporiadanie umozni v novom
navrhu vloZit' aspoii deliace ostrovéeky pre vpravo odbolujiice vozidla. Krizovatkou budi méct
bezpelne;j prejst’ pomalou rychlostou aj velké nakladné automobily s privesom vo vietkych smeroch
a odboceniach.

Suéastou prestavby krizovatky st aj drobné tipravy existujiicich chodnikov len v stvislosti so
zriadenim novych priechodov pre pesich, ktoré st navrhnuté na vSetkych ramenéach. Cez He&kovu
rozmery novych deliacich ostrovéekov umoZiujl aj zriadenie priechodov.

Prvky kriZzovatky st navrhnuté tak, aby v budicnosti bolo mo¥né riadit’ krizovatku CDS
vratane priechodov pre chodcov.

Pre navrhované rieSenie bolo vypracované Dopravno — kapacitné posudenie ,,Dopravné
napojenie investiéného zdmeru Hroznovy sad — Ra&a“, Alfa 04 a.s. (november 2021).

Zavery:

Dopravné napojenie investi¢ného zdmeru Hroznovy sad je vyhovujuce v celom vyhl'adovom
obdobi. Odporicané rieSenie kriZovatky Kadnérova — Hetkova je riedenie ako okruina krizovatka.
Tato vykazuje najvyssiu kvality funkénej trovne.

Vysledky dopravnej prognézy, posudenie vykonnosti navrhovaného riesenia a navrh riadenia
cestnou dopravnou signalizaciou uvddzané postdeni dokladuju moZnost napojenia investi¢ného
zameru aj s d’al§im rozvojom dzemia do vyhladu. Vysledky posudenia dokladuji, Ze najviac
dotknuté krizovatky si kapacitne vyhovujlice aj po pritaZeni d’al§imi investiciami. V pripade
presnejSej Specifikacie dalich rozvojovych zamerov v §irSom zazemi odporiiCame aktualizovat’
dopravno-kapacitné postidenia na aktuélne platné data.

Elektromobilita

Investor po€ita s vybavenim urgitého poétu parkovacich miest v gardZi i na povrchu
nabfjacimi stanicami pre elektromobily a v pripade zdujmu budtcich obyvatelov aj s dal$im
rozSirenim moznosti nabijania elektromobilov.

Cyklistickd doprava

Pozdiz Kadnarovej je vedena vyhladova cyklotrasa R13, ktord na opa¢nom konci lemuje
severny okraj rieSeného tizemia a d’al§ia planovana je cyklotrasa R33.

Momentalne je to poI'na cesta s nespevnenym povrchom vhodna pre terénne bicykle.

V ramci rieSeného izemia sa projektuje miestna cyklotrasa, ktora okrem obsluhy bytovych
objektov bude tvorit’ spojnicu medzi vyhladovymi trasami R13 a R33. Od Kadnarovej po prvy vjazd
do gardZe v km 0,090 je navrhnutd obojsmerna cyklotrasa 2 x 1,5m oddelens od ostatnej dopravy
zelengm pasom. Dalej vedie cyklistov az po koniec tiseku pozdiZ oboch okrajov komunikécie po
vys8kovo oddelenych jednosmernych cyklistickych trasich, smer jazdy cyklistov bude totoZny so
smerovanim vozidiel. Sirka pruhu je 1,5 m, v smerovych oblukoch a v prudsich pozdiZnych sklonoch
budu pruhy rozsirené v stlade s TP 085 (2019) Navrhovanie cyklistickej infrastruktiry. Na severnom
konci tizemia vznikne cyklokaviarei v dotyku s vyhladovou cyklotrasou R33.

Sucastou projektu si aj plochy so stojanmi pre bicykle. Su situované na roéznych miestach
lizemia v zavislosti od predpokladanych potrieb pre odkladanie bicyklov.

Navrhnute st aj stojany v priestoroch garai uréené pre obyvatelov bytového domu.
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Najvé&ia plocha pre odkladanie bicyklov vznikne pri cyklokaviarni.

PeSia doprava a MHD

Trasy pre chodcov st vedené oddelene od komunikacii pre automobily a cyklistov.

Pesie prepojenie vytvara napried celym pozemkom hlavna pesia trasa. ZaCina napojenim na
existujuci chodnik vedeny po Kadnarovej a pokracuje medzi jednotlivym bytovymi blokmi az po
cyklokaviarefi. Na hlavnd pesiu os nadvizuju vstupy do budov a vol'nodasové zony. Cela pesia trasa,
ako aj vietky vstupy do objektov si rieSené bezbariérovo v stlade s vyhlasku ¢.532/2002 MZP SR.

Zabezpetuje to séria ramp prekonavajicich prevySenia terénu, ktoré zarovein slizia aj ako
vyhliadka alebo hladisko.

Zelen

Zelet bude riciena na rastlom teréne a nad podzemnymi konStrukciami gardZe (streSna
zelet). Sudastou sadovych uprav bude realizicia dazd’ovych zahrad, ktoré prispejii k zniZeniu
odtokovych pomerov z daného zemia.

Celkovo bude navrhovana &innost obsahovat vo variante &.1 vymeru zelene na urovni 3
448,0 m* a vo variante &.2 na ploche 4 050,0 m?. Nové upravené plochy zelene budi udrziavané a
zavlayované. Podrobnej$ic rieSenie sadovnickych tprav bude spresnen¢ v d’alSom stupni
projektového rieSenia stavby (DSP), v rdmci projektu sadovych Uprav.

Vysadba drevin na ploche rieSené¢ho Uzemia bude re$pektovat’ existujiice a navrhované
in¥inierske siete, existujice vedenia VN a ich ochranné pasma.

Variantné riedenie navrhovanej ¢innosti

Dotknuté Gzemie sa nachadza v Bratislavskom samospravnom kraji, okrese Bratislava III, k. 0.
Rada. Vstup na pozemok je z kriZovatky Kadnarova-Heckova. Na severnej hranici pozemku sa
nachadza pol'na cesta, ktord mé byt v buducnosti pretransformovana na cyklistickt Podkarpatska
radialu R33 spéjajlice centrum mesta s Racou.

Pozemok lokality je mierne svahovity, klesajici juhovychodnym smerom, oploteny z
juhovychodnej strany. V susedstve, v dolnej Casti sa nachéadza Sest 4-8 podlaznych bytovych domov.
V dolnej &asti pozemku sa nachidza neudrziavana naletova zeleti a v hornej Casti byvaly vinohrad.

Okolie rieseného Gzemia je v sudasnosti vyplnené:

e vinohradmi,
e cestnymi dopravnymi komunikdciami,
e viacpodlaZnou obytnou zastavbou.

Variant 1 riedi funkéné a priestorové vyuZitie pozemkov za i¢elom vystavby bytovych domov
spolu s vytvorenim zézemia pre travenie volného &asu v podobe komunitnych, relaxaénych a
$portovych priestorov pre obyvatelov v mestskej Zasti Bratislava — Raca. Celkovo vznikne 8
objektov respektujicich svahovitost’ terénu, ktory sa zvySuje smerom na severozapad.

Rozdiel vo Variante 2 je, 7¢ dazd'ovéa kanalizacia z parkovisk bude precistend v odlucovaci
ropnych litok a bude odvadzana cez dazdovi kanalizaciu priamo do verejnej kanalizacie, 1/3
dazd’ovej kanalizicie zo striech bude zatstend do dazdovych jazierok a dazd’ovych zahrad, z ktorych
bezpetnostné prepady budi zatstené do aredlovej dazd’ovej kanalizacie. 2/3 dazd’ovej kanalizicie zo
striech a bezpeénostné prepady z jazierok a dazd'ovych zdhrad budn zatstené do retenénej nadrze, z
ktorej regulovany odtok bude zausteny do arealove; dazd'ovej kanalizacie.
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Aredlova daZzd’ova kanalizacia bude zatstena do verejnej kanalizacie.

PoZiadavky na vstupy

Zéaber pody

Umiestnenie navrhovanej ¢innosti je navrhnuté v Bratislavskom samospravnom kraji, okrese
Bratislava III, k. 0. Raca. Parcely rieSeného tzemia st v katastri definované ako Vinice a Ostatna
plocha. Na okolitych pozemkoch sa nachddzaji obytné domy a vinice.

Vzhl'adom k polohe a charakteru dotknutej lokality nedochadza realiziciou zémeru k zdberu
lesnej pody. Podl'a odborého stanoviska vydaného UKSUP v Bratislave sa pozemky urdené na
vystavbu navrhovanej ¢innosti nenachddzaju v LPIS-e na pédnom bloku a nie sit stidastou ucelene;
vinohradnickej plochy.

Potreba vody

Objekty budi napojené na existujuce potrubie verejného vodovodu v existujicej
komunikacii. Jedné sa o vodovodny Radl di¥ky 393,00 m z materidlu PN10 HDPE DN100. Za
miestom napojenia na verejny rozvod bude na vodovodnom potrubi osadeny uzaver so zemmnou
sipravou. Na vodovode budl osadené podzemné hydranty-vzdusnik, kalnik DN80, ktoré buda sluzit
na odvzdusnenie a odkalnenie vodovodu. Hydranty budi vybavené zemnou stpravou a uzaverovym
poklopom s napisom ,,VODA*. Vodovodné pripojky DN50 a DN80 budd viest k jednotlivym
planovanym objektom.

Na potrubi bude osadeny hlavny uzaver vody s moZnost'ou vypustenia potrubia. V technickej
miestnosti v 1.pp bude umiestneny horizontalny oddel'oval BA a uzaver vody. LeZaty rozvod pitnej
vody a poziarnej bude vedeny pod strop 1.PP. Rozvod pitnej vody bude vedeny k jednotlivym
stipackam. Spadovanie potrubia 3%.. Material je z rur ocePovych hrubostennych pozinkovanych
zavitovych. Pred napojenim vodovodnych stipaSiek bude kaZdd vetva opatreni uzavieracim
ventilom prisluSného priemeru s moznostou vypustenia. Vodovodné stipatky buda vedené v
inStalatnom jadre, kde na pripojeni bude osadeny gulovy uzdver vody so spitnou klapkou a
podruzny vodomer. Rozvody vody k jednotlivym zariad’ovacim predmetom budu vedené v podlahe a
stendch objektu. Vnutorny vodovod je vybaveny uzatvaracimi armatirami.

Uzitkova voda bude privedena do technickej miestnosti. Rozvetvena bude pod stropom a
privedend ku stiipackam. Bude sloZit’ na zavlahu vegetécie strechy, teras a kvetinadov.

Spotreba elektrickej energie

Predmetna stavba bude napojena z existujiicej distribune;j trafostanice TS na severnej strane
pozemku. Rozvod NN - z NN rozvidzaca trafostanice z exitujucej TS na severe pozemku bude
vybudovany novy distribuény NN kéblovy rozvod rieSeny kéblami typu NAYY-J 4x240, ktoré buda
zasluCkované v rozpojovacich skriniach SR (Hasma). V skriniach SR budt in3talované listové
poistkové odpinace 400A a 160A. Vystavbu elektroenergetickych zariadeni distribuéného charakteru
zrealizuje spoloCnost’ Zéapadoslovenska distribuénd a.s. na zdklade Zmluvy PRI D (Zmluva o
pripojeni — developerskd) ako vlastnil investiciu. Zmluva PRI D bude vypracovani v stupni
projektovej dokumentécie pre stavebné povolenie. Deliacim miestom medzi zariadenim v majetku
prevadzkovatela a zariadenim v majetku ziadatel'a budi poistkové spodky v novych rozpojovacich
istiacich skriniach SR. Z navrhovanych skriii SR budu rie§ené jednotlivé kablové NN pripojky do
objektov AH. Tieto pripojky zrealizuje investor na vlastné niklady. V objektoch buda osadené v
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samostatnej miestnosti skupinové elektromerové rozvadzae RE s fakturaénymi meraniami odberu
elektrickej energie pre jednotlivé byty, nebytové priestory, pre spotrebu v spoloénych priestoroch a
zariadeniach domu (chodby, vytah, kotolite...). Z elektromerovych rozvadzaCov budd vedene
samostatné trojfizové vyvody do bytovych rozvodnic, do elektrorozvadzadov spolonej spotreby a
do technologickych elektrorozvadzagov vytahu a kotolne. Miestnost rozvodne bude mat dva
samostatné vchody. Jeden vchod z exteriéru pre pracovnikov energetiky a druhy z interiéru pre
vlastnikov bytov a nebytovych priestoroch.

Spotreba plynu

Lokalita bude napojena na existujici STL distribuény plynovod D160, ktory sa nachadza v
ulici Kadnarova. Zagiatok nového distribu¢ného plynovodu bude napojenim na existujiici plynovod
D160. Novy plynovod je navrhovany z PE RC rar D110. Trasa potrubia je navrhovand krajom
navrhovanej komunikécie. Potrubie bude obsypané pieskom, 16Zko pri potrubi RC nie je nutné. Na
potrubi bude uchyteny signalizadny vodi¢ a nad potrubim vystraznd folia Zltej farby. Potrubie pod
komunikéaciou bude mat’ min krytie 1,2m. Potrubie bude ukonéené zatkou a uzédverom plynu DN25.
Na navrhovany distribuény plynovod bude napojenych novych 8 bytovych domov. Kazdy bytovy
dom bude napojeny na navrhovany STL distribuény plynovod cez navrhovany STL pripojovaci
plynovod. Pripojovaci plynovod bude z PE RC rir D40. Trasa pripojovacieho plynovodu bude
vedena pod spevnenou plochou a v zeleni. Potrubie PP bude uloZené do pieskového 16Zka a obsypané
pieskom. Na potrubi bude uchyteny signalizaény vodi¢, nad potrubim vystrazna folia Zltej farby. Na
trase PP na fasidde bytového domu bude vybudovana skrinka, ktord bude vetrand a pristupna z
verejného priestoru. V skrinke sa bude nachadzat’ uzéver plynu DN32=HUP, STL regulator tlaku
plynu a plynomer s prisluSenstvom. Po merani spotreby plynu NTL plynové potrubie bude vedené do
kotolne.

Spotreba tepelnej energie a vzduchotechnika

Z4sobovanie teplom - vykurovacia slstava je navrhnutd teplovodnd s nitenym obehom
vykurovacej vody s teplotnym spadom 45/35°C pre podlahové vykurovanie s ekvitermickou
reguléciou a s kon$tantnym teplotnym spadom 70/50°C pre ohrev teplej vody. Celad koncepcia
vykurovania je koncipovanad pre objekt s nizkoteplotnym vykurovacim systémom, aby vyuZitie
nizkopotenciondlnych zdrojov tepla bolo ¢o najefektivnejsie.

Vetranie - Podzemné garaze

Vetranie podzemnych garazi bude rieSené, ako nitené podtlakové. Ventildtory na privod a
odvod vzduchu sa budt nachddzat’ na streche objektu, kde budt vzduch nasavat, resp. vyfukovat'.
Ventilatory buda vybavené filtrom a tlmi¢mi hluku. Vzduch bude na strechu vedeny v pripravenych
Sachtach.

Vetranie pivniénych kobiek (2.PP-1.PP)

Vetranie pivni¢nych kobiek v 2.PP a 1.PP bude rozdelené do dvoch Casti. Samostatne pre
kazdé kobky na podlazi. Sklady uprostred dispozicie gardZe budi vetrané potrubny ventilitorom
umiestnenym v konkrétnom priestore.

Vetranie chodieb
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Vetranie chodieb budi zabezpedovat 2 stresné ventilatory s objemovym prietokom 2
nasobnej vymeny vzduchu v priestore na privodnt a odvodni jednotku. Jednotky budi osadené na
streche v zostave s tlmiémi hluku a filtrami.

Podtlakové vetranie kuchyi

V bytovych jednotkach bude pre kazdy byt pripraveny pripajaci bod opatreny spétnou
klapkou, na ktory bude moZné pripojit' v pripade potreby odsévacie zakryty (digestory). Vsetky
aplikované zakryty budil vybavené odsavacim ventilatorom.

Lokalne vetranie s rekuperaciou tepla v bytoch

Vymena vzduchu v miestnostiach bude zabezpedend lokalnym vetracim systémom. Kazda
obytnd miestnost’ bude vybavena lokalnou rekuperaénou jednotkou, ktora bude namontovani na
interiérovii stranu obvodovych stien a umiestnena pod stropom. Vonkajsia ast’ bude realizovana ako
sucast’ zateplenia pri osteni. Do jednotky je potrebné z exteriéru priviest’ otvor priemeru 160mm.
Jednotky garantujii vymenu vzduchu 45m3/h. Pre jednotku je nutné priviest’ 230V s prikonom 4,5W.
Jednotka pracuje s efektivnostou do 88%. Jednotky st vybavené vlastnym ovladadom.

Cirkulaéné chladenie - priprava

Uvazuje sa, Ze kazdy celok bude mat’ moZnost’ svojho vlastného cirkulaéného chladenia.
VonkajSie kondenzaéné jednotky budii osadené na balkénoch, alebo na betonovych kockach, resp.
konzoldch. Vonkajdie kondenza¢né jednotky a vnltorné cirkuladné chladiace Jjednotky
(predpokladané ako néstenné) budd prepojené prepojovacou sadou 2x Cu potrubie + el. kabel —
izolované — vyhovené ako priprava v ramci stavby. Cirkulaéné chladenie je navrhované samostatne
pre kazdu cast’.

Udaje o v¥stupoch

Ovzdusie

Na pokrytie potreby tepla pre objekt su navrhnuté 5 ks zavesnych plynovych kondenzaénych
kotlov BUDERUS LOGAMAX PLUS GB 192-50i, vykonu jedného kotla & 6,0 — 47,9 kW, udinnost’
kotla resp. normovy stupefi vyuZitia 97,4 % pri teplotnom spade 80/60°C. Kotle s zapojené
hydraulicky kaskddovo do anuloidu. Vykon kotolne je voleny na zaklade prevadzkovej $picky na
vykon 209 883 W. Celkovy instalovany vykon kotolne je 239,5 kW pri tepelnom spade 80/60°C.

Voda

Lokalita bude napojend na existujiicu kanalizaciu v komunikécii, v navrhovanej kanalizadnej
Sachte. Vzhl'adom na trasovanie a sklon terénu je navrhnut4 jedna stoka. Stoka “1¢ dizky 394,00 m,
WAVIN X-STREAM PP SN 10 DN300. Uvedena kruhova tuhost rir Je zvolena vzhladom na
trasovanie kanalizicie v telese komunikacie a vzhl'adom aj na skutodnost, Ze inZinierske siete sa
budi budovat’ v predstihu pred samotnou vystavbou ostatnych objektov, preto sa uvaZuje aj vicsie
zataZenie od
stavebnych mechanizmov. Na trase stoky st navrhnuté kanalizané Sachty. Na stavebny objekt budt
napojen¢ kanalizané pripojky zo stavebnych objektov a taktie? regulovany odtok z detencnej nadrZe
daZzd’ovej kanalizicie.
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Odpadové vody

PREFABRIKOVANE KANALIZACNE SACHTY st navrhnuté v priamom Gseku, v lomoch
alebo na konci stok. St mnavrhnuté priame, lomové a shtokove. Sachty st navrhnuté z
prefabrikovaného dna DN 1000, ktoré bude uloZené na podkladovom beténe C8/10 hr. 0,10 m. Na
prefabrikované dno sa uloZi vstupny komin vytvoreny zo Sachtovych skruZi, Sachtového konusu,
vyrovnavacieho prstenca a ukonceny kanalizaénym poklopom D400. Kanalizaéné Sachtové poklopy
s navrhnuté DN 600, poklopy v komunikécii budu s timiacou vleZkou.

Technologické odpadové vody
Potas prevadzky navrhovanej ¢innosti sa vznik technologickych odpadovych vod
nepredpoklada.

Dazd’ova kanalizacia

Dazd'ova kanalizicia je rozdelen na dazdovi kanalizaciu zo spevnenych ploch a dazdovi
kanalizaciu zo striech. Dazd'ové kanalizicia bude zatistené do verejnej kanalizicie cez regulovany
odtok.

Dazdovéa kanalizécia zo spevnenych ploch bude sluZit' na odvadzanie zrazkovych vod z
novonavrhnutej komunikacie a parkovisk cez uliné vpuste.

Dazdova voda zo striech bude zaustenia do dazd'ovych jazierok a dazdovych zihrad, z
ktorych bezpe&nostné prepady buda zatstené do dazd'ove; kanalizacie.

Dazdova kanalizicia bude zatistena do retenénej nadrZe, z ktorej regulovany odtok bude
zausteny do verejnej kanalizacie.

Variant 1 - dazdova kanalizécia zatstena do verejnej kanalizicie cez regulovany odtok.
Dazdova kanalizdcia zo spevnenych ploch bude slizit na odvadzanie zrazkovych voéd z
novonavrhnutej komunikacie a parkovisk cez uli¢né vpuste.

Dazd’ova kanalizicia z parkovisk bude predistena v ORL. DaZd'ova voda zo striech bude
zatsten4 do dazdovych jazierok a dazd’ovych zéhrad, z ktorych bezpecnostné prepady budi zalstené
do dazdovej kanalizacie. Dazd'ové kanalizicia bude zalstend do retenénej nadrze, z ktorej
regulovany odtok bude zafsteny do verejnej kanalizacie.

Variant 2 - dazd'ové kanalizacia zo spevnenych ploch bude slazit na odvédzanie zrazkovych
vod z novonavrhnutej komunikécie a parkovisk cez uli¢né vpuste.

Dazdové kanalizédcia z parkovisk bude preistend v odlucovaéi ropnych latok a bude
odvadzana cez dazdovii kanalizaciu priamo do verejnej kanalizacie. 1/3 daZzd'ovej kanalizacie zo
striech bude zatstend do dazdovych jazierok a dazdovych zahrad, z ktorych bezpetnostné prepady
bud zatistené do aredlovej dazdovej kanalizcie. 2/3 dazd’ovej kanalizécie zo striech a bezpecnostneé
prepady z jazierok a dazd'ovych zahrad budd zadstené do retenénej nadrze, z ktorej regulovany odtok
bude zatsteny do arealovej dazdovej kanalizacie. Arealova dazd'ova kanalizacia bude zatstena do
verejnej kanalizacie.

Prefabrikované kanalizaéné Sachty

St navrhnuté v priamom tseku, v lomoch alebo na konci stok. St navrhnuté priame, lomové
a sutokove.

Odlu¢ovad ropnych latok
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Navrhnuty ORL patri svojim ti¢elom a konstrukciou do kategérie ,,Zariadenia na tprava a
Cistenie vod“. St urené na zachytenie a odliSenie Pahkych kvapalin, najmé vol'nych ropnych latok
zo znecistenych vod.

Retencnd nadrz

Na zaklade predpokladu z geologickych map, podl'a koeficientov vsakovania vychadza, Ze
podloZie nie je vhodné na vsakovanie. Z tohto dévodu bol zvoleny systém zachytavania dazd’ovych
v0d pomocou retencnej nadrze, ktora bude vybudovand zo vsakovacich blokov v§iky min 60 cm. V
najvzdialenejSom mieste retenénej nadrze sa osadi potrubie, ktoré bude vody regulovanym odtokom
odvadzat’ do kanalizacie.

Dazd’ova zahrada

Pri ndvrhu a realizécii dazd'ovej zahrady je potrebné dodrZat’ zésady pre volbu filtraénych
materidlov tak, aby boli zaistené poZadované hydraulické charakteristiky. TaktieZ navrh zloZenia
vegetatného porastu je treba zosuladit' s jeho moZnostami podporovat infiltradnti schopnost
zariadenia, s predpokladanym znegistenim, prevadzkovymi potrebami, Zivotnostou rastlin v
suvislosti so zmenami stupfia nasytenia filtratného prostredia a ich vhodnostou na pristuiné
geomorfologické a klimatické charakteristiky predmetne;j lokality.

Rastlinstvo

Dazd'ova zahrada bude vysadena Sirokym spektrom druhov rastlin, tak aby sa vytvoril husto
osadeny, stabilny a prosperujtici zahon s hustym korefiovym systémom, ktory bude prospievat’ aj bez
pravidelnej udrzby. V daZd'ovej zihrade bude okolo 10 druhov rastlin, z ktorych kaZdy druh je
vysadeny po 2-3 trsoch na meter §tvorcovy. Hustota vysadby je od 6-10 rastlin na meter §tvorcovy v
zéavislosti od velkosti a charakteru vybranych rastlin.

Po obvodovom pase bude zasiata beznd la¢na zmes rastlin, ktor sa bud’ necha rast’ do vysky
alebo sa bude kosit,, ¢o uz zavisi na ploche susediacej z dazdovou zahradou. Pokial’ neprsi, rastliny
by sa mali pravidelne zalievat’ aZ dovtedy, kym sa neprijma. Pocas horticich dni pdda vyparom stréca
okolo 3 litrov vody na meter §tvorcovy za defi, o sa odporica doplnit, ak je to mozné. Ak je uz raz
zahon prijaty, rastliny viac nepotrebuju zalievanie, jedine v pripadoch vynimoéného sucha.

Dazd’ové jazierko

Dazd’ové jazierko je rozdelené na 3 zdny:
- mociarna zéna ~ rastliny skrasl'ujice okolie jazierka, ktoré tvoria zdroj potravy a skrysu pre drobné
Zivocichy,
- plytkd z6na — rastliny zabezpedujiice &istotu vody,
- hlboka zéna — rastliny prenésajtce kyslik do vody, ktoré sltiZia na filtraciu.

Dazdové jazierko bude sliZit' na retenciu dazdovych vod. Pri extrémnych dazdov, pri
prekroCeni retenCnej kapacity jazierka, bude voda odvedené cez bezpednostny prepad do dazd’ovej
kanalizacie.

Odpady

Predpokladané mnozstvo vzniknutého odpadu podas prevadzky objektu — cca 200 t/rok.
Na tzemi hl. mesta SR ma kazdy povodca odpadu povinnost riadit’ sa VZN &. 12/2021 o nakladani s
komunélnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi hl. mesta SR Bratislava.

95
OU-BA-OSZP3-2022/036669-0245083/2022-P00T




Zoznam odpadov a celkové mnoZstvo za rok je odhadované na zédklade predpokladaneho
rozsahu &innosti a bude upresitované podla skutotného stavu. Prevadzkovatelia obchodnych a
bytovych priestorov budi reSpektovat’ a désledne plnit’ podmienky vyplyvajiice z platnej legislativy
SR.

Hluk a vibracie

Zdroje hluku a vibricii budi mieme zvySené ako sii v suCasnosti. V dotknutom tzemi v
stasnosti ako zdroje hluku vystupuji:
[ doprava,

.....

Pre postdenie hlukovej zataZe dotknutého bola vypracovana Akustickd Stadia ,Hroznovy
sad“ spol. s r.o. VALERON Enviro Consulting (12/2021), ktora tvori prilohu Zidmeru. Predmetom
tudie je stanovenie hlukovej zafaZe spOsobovanej dopravou a predbezne navrhovanymi
stacionarnymi zdrojmi hluku v dotknutom vonkajSom prostredi.

Zavery:

- Vplyv hluku okolia na objekty navrhovanej &innosti Hluk z automobilovej dopravy v
zmysle Vyhlasky MZ SR ¢&.549/2007 Z.z. prekraduje pripustné hodnoty. Tento nepriaznivy stav je
mozné eliminovat’ voI'bou vhodnych stavebnych konstrukcii fasady a zaroveii zabezpe€enim vetrania
bez nutnosti otvorenia okna. Tzv. tiché prostredie v primeranej Casti prilahlého vonkajsieho
prostredia budovy podl'a bodu 1.9. prilohy Vyhlasky MZ SR 549/2007 Z. z. je zabezpecené

- Vplyv dynamickych a stacionarnych zdrojov hluku projektu na okolie Nepredpoklada sa
umiestnenie vyznamne hluénych zariadeni (napriklad chiller). V pripade uvazovania takychto
vyznamnych zdrojov hluku odportiame detailnejSie postidenie v ramci dalsieho stupfia projektove;
dokumentacie. Vplyv hluku z navysenia intenzity dopravy na okolie je minimalny. Vizualizovany je
v hlukovych mapach pre budici stav uvedenych v prilohéch na konci akustickej tidie. Navrhovant
vystavbu je mozné hodnotit’ ako vyhovujiicum pokial’ budu dodrzané odporicania uvedené v tejto
Stadif.

1. UMIESTNENIE NAVRHOVANEJ CINNOSTI

Umiestnenie navrhovanej &innosti je navrhnuté v Bratislavskom samospravnom kraji, okrese
Bratislava II1, k. 0. Rada parc. & 1683/24, 1683/25, 1683/346, 1683/706, 1683/707, 1683/806,
1680/9, 1848/3, 1680/11, 1676/1, 1676/2, 1678, 1675/1, 1675/2, 1679, 1680, 1721/2, 1723/1, 1724/2,
1726/2, 1719, 1720, 1721/1, 1723/2, 1724/1, 1726/1, 1855/1.

Vietky uvedené parcely st klasifikované ako Vinica a Ostatna plocha. Parcely €. 172472,
1721/1, 1723/2, 1724/1, 1726/1 st umiestnené v zastavanom uzemi obce, ostatné parcely su
umiestnené mimo zastavaného tizemia obce.

Na okolitych pozemkoch sa nachadzajii obytné domy a vinice.

VzhPadom k polohe a charakteru dotknutej lokality nedochadza realiziciou zameru k zdberu
lesnej pddy. Podl'a odborného stanoviska vydaného UKSUP v Bratislave sa pozemky uréené na
vystavbu navrhovanej ¢innosti nenachidzaji v LPIS-¢ na pddnom bloku a nie st sicastou ucelene;
vinohradnickej plochy.

Z pohladu tzemnej ochrany je navrhovana Cinnost' situovand v tzemi s prvym stupfiom
ochrany v zmysle zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov.
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Navrhované ¢innost’ nezasahuje do sustavy chranenych tzemi eurépskeho vyznamu Natura
2000 ani do \izemia zaradeného do zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach. Podl'a vyhlasky
Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky &. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykondva zdkon
€. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorgich predpisov sa na ploche rie§eného
Uzemia navrhovanej ¢innosti nenachddzaja prirodzené biotopy, ani biotopy eurépskeho a narodného

vyznamu.

V rieSenom tizemi navrhovanej &innosti sa nenachadzaju Ziadne chranené stromy, chranené,
vzacne a ohrozené druhy rastlin a Zivoéichov.

RieSené tizemie nie je v prekryve so Ziadnou vodohospodérsky chranenou oblastou a
nenachadzaju sa tu Ziadne zdroje vody vyuZivané pre hromadné zasobovanie obyvatel'stva pitnou
vodou, resp. ich ochranné pasma.

RieSené tizemie navrhovanej &innosti sa zaroveti neprekryva so Ziadnym ochrannym pasmom
prirodného lie¢ivého zdroja podzemnych mineralnych alebo stolovych v6d ani s pdsmom hygienickej
ochrany povrchovych vod. V rieSenom tizemi ani v jeho blizkom okoli sa nenachddzaji Ziadne
pramene ani pramenné oblasti.

V tesnej blizkosti rieSeného {izemia nie je evidovany Ziadny dobyvaci priestor, chranené
loZiskové tizemie ani loZiskd nevyhradenych nerastov. Zaroveti rieSené Uzemie nie Jje v prekryve so
Ziadnou identifikovanou environmentalnou zataZou.

Navrhovana cinnost je situovand v priestore, kde nie je pravdepodobnost’ vyskytu
geologickych, paleontologickych alebo archeologickych nélezov.

. VYZNAM A VLASTNOSTI OCAKAVANYCH VPLYVOV

V ramci vykonaného zistovacieho konania boli vplyvy navrhovanej ¢innosti na jednotlivé
zloZky Zivotného prostredia vyhodnotené nasledovne:

Vplyvy na obyvatel’stvo a hodnotenie zdravotnych rizik

Dlhodoby vplyv na obyvatel'stvo bude predovietkym dany zanedbatelnym zvySenim_imisii
oproti suCasnému stavu. Realizdciou posudzovanej &innosti viak neddjde k presiahnutiu koncentracie
imisnych limitnych hodnét (aj vzhladom na kumulaciu so_su¢asnym stavom). Navrhovand &innost’
nebude pri dodrzani platnych bezpeénostnych a hygienickych_opatreni zdrojom inych $kodlivin,
ktoré by mohli ohrozit' zdravie obyvatelstva._ Po&as prevadzky bude mat’ posudzovani &innost’
priamy pozitivny dopad na_obyvatel'stvo, pretoZe prispieva k vytvoreniu podmienok na kvalitné
moderné_ubytovacie moZznosti v modernych domoch podla platnych $tandardov. Vzhladom na
vy$Sie uvedené hodnotime vplyvy zdmeru na obyvatel'stvo zo socialneho a_ekonomického hl'adiska
ako pozitivne a z environmentalneho ako bez vplyvu.

Prevadzka navrhovanej ¢&innosti nebude mat vyznamny vplyv na zdravotny stav
obyvatel'stva. Vlastnd prevddzka navrhovanej &inmosti pri dodr¥ani platnych bezpeénostnych a
hygienickych limitov nebude zdrojom nadlimitnych toxickych alebo inych $kodlivin, ktoré by
vyznamnym sposobom zvysili zdravotné riziké dotknutého obyvatel'stva.

Pre navrhovant ¢innost’ bola vypracovana Akustickd $tadia 210e00221 AS, vypracovana
Ing. Jaroslavom Hru$kovi¢om v decembri 2021, z ktorej vyplynul zaver:

. VONKAJSIE PROSTREDIE

VPLYV HLUKU OKOLIA NA OBJEKTY NAVRHOVANEJ CINNOSTI

Hluk z automobilovej dopravy v zmysle Vyhlasky MZ SR &.549/2007 Z.z. prekracuje
pripustné hodnoty. Tento nepriaznivy stav je mozné eliminovat' vol'bou vhodnych stavebnych
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konstrukcil fusddy a zdroveri zabezpecenim vetrania bez nutnosti otvorenia okna. Tzv. tiché
prostredie v primeranej Casti prilahlého vonkajsieho prostredia budovy podla bodu 1.9. prilohy
Vyhldsky MZ SR 549/2007 Z. z. je zabezpecené VPLYV DYNAMICKYCH A STACIONARNYCH
ZDROJOV HLUKU PROJEKTU NA OKOLIE

Nepredpokladd sa umiestnenie vyznamne hlucnych zariadeni (napriklad chiller). V pripade
uvazovania takychto vwznamnych zdrojov hluku odporiicame detailnejsie posudenie v ramci dalSieho
stupiia projektovej dokumentdcie. Vplyv hluku z navySenia intenzity dopravy na okolie je minimdlny.
Vizualizovany je v hlukovych mapach pre buduci stav uvedenych v prilohdch na konci dokumentu.

VARIANTNE RIESENIE

Varianty navrhovanej ¢innosti nemajii vplyv na akustické postdenie.

Navrhovanii vystavbu je mozné hodnotit ako vyhovujiicu pokial budii dodrZané odporucania
uvedené v tejto Studii.

Pre navrhovana &nnost bol vypracovany Svetelnotechnicky posudok, spol. s r.o. 3S -
PROJEKT, (11/2021), z ktorého vyplynul zaver:

o vplyv planovanej vystavby Hroznovy sad na rizovatke Kadndrova Heckovd v Bratislave m.c.
Raca vyhovuje poiadavkam STN 73 4301 na presinenie okolitych bytov,

o vplyv planovanej vystavby Hroznovy sad na krizovatke Kadndrova Heckova

v Bratislave m. & Raca vyhovuje poziadavkam STN 73 0580-1, Zmena 2 a STN 73 0580-2 na denné
osvetlenie okolitych obytnych miestnosti a miestnosti s dlhodobym pobytom ludi.

Pre navrhovana &innost bolo vypracované Dopravno-kapacitné posiidenie vypracované
spoloénost'ou Alfa 04, a.s. v novembri 2021, z ktorej vyplynul zaver:

., Rozvoj lizemia, zmeny v spdsobe vyuZivania osobnych automobilov a stdle rastiice poZiadavky na
plynulost a bezpecnost' cestnej premdvky prindiajii so sebou nové poziadavky na dopravny systém
mesta. Predkladand $tidia sa zaoberd aktudlne platnymi udajmi o dopravne obsluhovanom uzemi
Rade v dotyku uldc Kadndrova a Heckovd v kontexte SirSich vztahov. Uzemie bude aj nadalej dobre
obsluhované nie len automobilovou dopravou, ale aj NS MHD — elektrickovou dopravou. V ramci
dokumentdcie bola preverovand vykonnost okolitych najviac zatazenych kriZovatiek so zohladnenim
Sirsich vztahov. Bratislava je mimoriadne Zivy a intenzivne vyuZivany organizmus, ktory v sucasnosti
prechddza vyraznou revitalizdciou, zmenou vizudlu a funkcii, Tieto zmeny su vSak velmi zdvislé aj na
celkovej spolocensko-ekonomickej situacii a preto dochddza k Castym zmendam koncepcia rozvoja.
Vyznamnii tilohu zohrdvajii aj vyrazné casové posuny realizdcie mnohych investicnych zdmerov. Vo
vphladovom stave md toto tizemie byt vyznamne posilnené skvalitnenim preferencie NS MHD —
elektrickovou dopravou, ktord zlepsi spésob dopravného vyuzivania uzemia ako aj naroky na kvalitu
dopravnej obsluhy. V zdujme udrzatelného stavu Fivotného prostredia je potrebné velmi pozorne
sledovat vyvoj dopravnej situdcie v tizemi a velmi pozorne realizovat nové poZiadavky na zabery
izemia stvisiace s dopravnou infrastruktirou, aby sa nevytvdrali nové ,, zasfaltované“ plochy ak to
nie je bezpodmienecne nutné. Pri hodnoteni dopravnej obsluhy mesta a udrzatelnych zdberov tizemia
pre dopravnii infrastruktitru je potrebné zamerat sa na kvalitu prejazdnosti jednotlivych kriZovatiek.
Hodnotené vizemie je atraktivne a intenzivne vysokokvalitne urbanizované. V tomto vzemi je zloZité
ocakavat’ také podmienky na existujiicich krizovatkach, Ze vozidld pocas rannej a popoludiiajSej
Spickovej hodiny prejdii cez kriZovatku na prvy signdl, pripadne bez zdrZania. Pre takéto uzemia je
akceptovatelny, v tychto dvoch casovych intervaloch aj prejazd na druhy pripadne treti signal CDS.
Zvldst v situdcii, kedy jednou z hlavnych dopravnych priorit mesta Bratislava je preferencia MHD a
preferencia pesich a cyklistov pohybujiicich sa v meste. Pripravovany investicny zamer Hroznovy sad
md ambiciu éo najkratou trasou napojit’ sa na nadradeny dopravny systém mesta, v tomto pripade
na Jitni ulicu. Snahou je novogenerovani dopravu z obytnej funkcie zameru ¢o najmenej presuvat
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medzi obyiné domy existujiicej zdstavby. Na zéklade posidenia konitatujeme, Ze krizovatka Zitng —
Heckova, kiord napdja tizemie na Raciansku radidlu md dostatocnii kapacitu v celom vwhladovom
obdobi, aviak komplikdiciou je zvoleny reZim riadenia, ktory méze ovplyvnift najmd silne zatazeny
vjazd od Heckovej ul. V pripade, Ze bude v krizovatke zvoleny semidynamicky rezim so
zabezpecenim koordindcie po Zitnej ulici a zdroveri so zabezpeCenim absolitnej preferencie
elektriciek, bude dochddzat' k ndrastu kongescii na vyjazde z Heckovej ul. RieSenim méze byt
zruSenie koordindcie s prilahlymi krizovatkami (Zitnd — HybeSova, Zitnd — Stoldrska a Zitd —
Detvianska), pripadne rozSirenie vstupu od Heckovej na dva pruhy (samostatny vpravo a samostatny
viavo). Pri celkovom hodnoteni vplyvu pripravovanej investicie je délesité zdéraznit, e investicny
zdmer — Hroznovy sad kriZovatku Zitng - Heckova pritazuje 3 — 5 %, co Jje z pohladu dennych a
hodinovych varidcii intenzity dopravy zanedbatelny podiel. V poslednom obdobi sa hovori o podpore
udrZatelnej mobility a zvySovani priority MHD na iikor IAD. To spolu s ostatnymi opatreniami v
celomestskom kontexte (parkovacia politika, podpora ostatnych druhov doprav... ) ma za ciel zniZit
podiel IAD v dopravnej prici. Toto zniZenie nebolo v prognoze dopravy zahrnuté ale méze tvorit istii
rezervu pre posudenie kriZovatiek. V dopravno-kapacitnom postdeni boli posiidené kriZovatky
ovplyvnené dopravou navrhovaného investiéného zdmeru Hroznovy sad a dalSich investicii v
dotknutej lokalite. Posiidenie bolo spracované pre vyhladové roky 2025 a 2035. Dopravné napojenie
investicného zdmeru Hroznovy sad je vyhovujice v celom vyhladovom obdobi. Odporucané rieSenie
krizovatky Kadndrova — Heckova je riefenie ako okruznd krizovatka. Této vykazuje najvyssiu kvality
Junkcnej urovne. Vysledky dopravnej prognézy, posidenie vykonnosti navrhovaného riesenia a ndvrh
riadenia cestnou dopravnou signaliziciou uvddzané v predchddzajicich kapitolach dolkladujii
moznost napojenia investicného zimeru aj s dalsim rozvojom tizemia do vyhladu. Vysledky
postidenia dokladuji, Ze najviac dotknuté krizovatky sit kapacitne vyhovujiice aj po pritazeni dalsimi
investiciami. V' pripade presnejSej Specifikicie dalsich rozvojovych zdmerov v SirSom zdzemi
odporicame aktualizovat dopravno-kapacitné posiidenia na aktudlne platné déta.

Vplyvy na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické

ome

Vzhl'adom na rozsah navrhovanej Ginnosti, charakter prostredia a dostatodnej izolacie stavby
od okolitého prostredia, neodakdvame Ziadne vyrazné vplyvy posudzovanej &innosti v etape vystavby
alebo prevadzky na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické
pomery. Stavba je navrhnutd a bude realizovand tak, aby v maximélnej mozZnej a Znamej miere
eliminovala moznost kontamin4cie horninového prostredia. Prijaté stavebné, konstrukéné a
prevadzkové opatrenia minimalizuji moZnost kontamindcie horninového prostredia v etape vystavby
a prevadzky hodnotenej ¢innosti. Na ploche hodnotenej innosti sa nevyskytujii Ziadne tazené ani
vyhl'adové lozZiskd nerastnych surovin a realizicia &innosti nebude mat vplyv na ich tazbu.
Potencialnym negativnym vplyvom na horninové prostredie méZe byt v tomto pripade len nahodné
havarijnd situdcia, ktorej viak moZno udinne predist déslednym dodriavanim bezpecnostnych a
prevadzkovych opatreni v zmysle platnej legislativy uvedenych v kapitole IV 10. Prevadzka bude
realizovand tak, aby bola v pripade havirie maximaélne eliminovand moZnost kontamindcie
horninového prostredia.

Vplyvy na klimu a ovzdusie

Pri realizdcii navrhovanej &innosti ddjde v savislosti s vystavbou k narastu objemu
vyfukovych splodin v ovzdusi aredlu a na trase pristupovych ciest. Stavebné a montiZne
mechanizmy a siivisiaca ndkladna doprava budt zdrojom pragnosti a emisii. Tento vplyv vyraznejsie
nezhor$f kvalitu ovzdusia, bude kratkodoby a nepravidelny.

Vzhladom na pouZité technoldgie bude vplyv na ovzdusie dotknutého tzemia pocas
prevadzky hodnotenej ¢innosti v porovnani s nulovym variantom len mierne zvySeny o emisie z
vykurovania objektov a stivisiacej dopravy.
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Pri realizacii navrhovanej &innosti dbjde v savislosti s vystavbou k ndrastu objemu
vyfukovych splodin v ovzduSi aredlu a na trase pristupovych ciest. Stavebné a montdZne
mechanizmy a stvisiaca nakladna doprava budd zdrojom prasnosti a emisii. Tento vplyv vyraznejsie
nezhor$i kvalitu ovzdusia, bude kratkodoby a nepravidelny.

VzhPadom na pouZité technolégie bude vplyv na ovzdusie dotknuteho tzemia pocas
prevadzky hodnotenej &innosti v porovnani s nulovym variantom len mierne zvySeny o emisie z
vykurovania objektov a stvisiacej dopravy.

Vplyvy na vodné pomery

Vzhl'adom na umiestnenic navrhovanej &innosti nepredpokladdme vyznamné vplyvy na
povrchové a podzemné vody lokality. Vzhladom na zasobovanie vodou z existujiiceho verejného
vodovodu nie je predpoklad ovplyvnenia reZimu pridenia podzemnych vod. Splaskové vody budu
odvidzané do kanalizicie napojenej na existujiicu verejnii kanalizaciu v mnozstvach v stlade so
spotrebou vody pre socidlne ugely v sulade s platnou legislativou v danej oblasti. Technologické
odpadové vody vznikat nebudd. Odpadové kontaminované vody z povrchového odtoku z
povrchovych parkovisk a spevnenych ploch buda predistované cez odlucovace ropnych latok.
Potencialnym negativnym vplyvom na vodné pomery mdZze byt v tomto pripade opét’ len ndhodna
havarijna situdcia, ktorej vSak moZno uCinne predist’ doslednym dodrziavanim bezpeénostnych a
prevadzkovych opatreni v zmysle platnej legislativy. Pri architektonickom névrhu obytného suboru
Hroznovy sad sa prihliadalo na poziadavky vyplyvajiice zo strategickych dokumentov HI. mesta SR
Bratislava v stlade s Ak&nym planom adaptdcie na nepriaznivé désledky zmeny klimy na uzemi
Slovenskej republiky. Voda zo striech a spevnenych ploch bude odvéadzana do dazdovych zahrad.
Vzhladom na vyssie uvedené hodnotime vplyv navrhovanej ¢innosti na vodné pomery ako pozitivne.

Vplyvy na pédu

Zakladnym vplyvom navrhovanej stavby na pddu je jej trvaly zaber. Kontaminacia pody sa
polas prevadzky nepredpoklada, predstavuje iba riziko pri ndhodnych havarijnych situdciich (4nik
ropnych latok a hydraulickych olejov z mechanizmov, automobilov, havarie potrubi, nespravna
manipuldcia s odpadom, technologickd havaria a pod.). Na zadklade uvedeného hodnotime z
dlhodobého hiadiska vplyvy na pédu ako bez vplyvu.

Vplyvy na faunu, fléru a ich biotopy

Cinnostou neddjde k naruseniu zéujmov ochrany prirody a krajiny. Umiestnenie
posudzovanej &innosti je navrhované v tzemi, na ktor¢ sa vztahuje prvy — vSeobecny stupefi
ochrany, bez zvlastnej Gizemnej alebo druhovej ochrany. Vzhladom na charakter fauny a flory a
relativne nizku druhové diverzitu v posudzovanej lokalite (prevazne druhy maélo citlivé na zmeny
charakteru prostredia) ako aj vyrazmi premenu pdvodnych biotopov na biotopy uzko spaté s
pol'nohospodérskou a priemyselnou ¢innostou nepredpokladame negativny vplyv na faunu a floru.
Prevadzkovanie navrhovanej &innosti nepredstavuje ¢innost’ v uzemi zakdzan( a hodnotime ju preto
ako majicu minimalny vplyv.

Pre navrhovani &innost bolo vypracované Dendrologické posidenie vypracované Ing.
Evou Lalinskou v decembri 2021, ktory je prilohou Zameru.

Vplyvy na chranené izemia a ich ochranné pasma

Prevéadzka posudzovanej &innosti nebude mat’ vplyv na chranené tizemia ani ochranné pasma.
Cinnostou neddjde k naruseniu zaujmov ochrany prirody a krajiny. Prevadzka je navrhovana v
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lizemi, na ktoré sa vztahuje prvy - vSeobecny stupefi ochrany, bez zvlastnej izemnej alebo druhovej
ochrany. UZivanie aredlu na predmetny zdmer nepredstavuje Sinnost v Gzemi zakézani. Areél pre
navrhovand ¢innost’ priamo nezasahuje do ekologicky hodnotnych segmentov krajiny ani nenarusi
funké&nost’ Ziadneho prvku USES.

Vplyvy na tzemny systém ekologickej stability

Vysledné posobenie navrhovanej ¢innosti neohrozi funk&nost prvkov ekologickej stability a
osobitne chranenych casti prirody, ani charakter krajinnej Struktiry so zastpenim cennych a
vyznamnych prvkov v dotknutom tzemi.

Vplyvy na krajinu — $truktira a vyuZivanie krajiny, scenéria krajiny

Posudzované ¢innost’ nebude mat’ negativny vplyv na $truktiiru a scenériu krajiny. Funké&né
vyuZzitie izemia bude v stlade s izemnoplanovacou dokumentaciou mesta Bratislava.

Synergické a kumulativne vplyvy

Synergické a kumulativne vplyvy predstavuji vplyvy, ktoré maji multiplikadny efekt,
pdsobia spolo¢ne s inymi vplyvmi, a tym sa ich u&inok v danom priestore znasobuje. Ide
o hodnotenie vplyvov, ktorych samostatné pdsobenie nie je vyznamné ale v kombinacii s inymi
vplyvmi, mdZe byt ich vplyv identifikovany. Medzi takéto vplyvy vo vztahu k navrhovanej &innosti
mozno zaradit’ vplyvy na hlukovi situdciu v izemi, rozptyl a dopravné zat'’aZenie.

Z hodnotenia jednotlivych vplyvov a =z ich vzdjomného spolupdsobenia sa
nepredpoklada/nebolo identifikované vyznamné negativne synergické a kumulativne pésobenie,
ktoreé by malo za nisledok vyznamné zhor3enie stavu Zivotného prostredia a zdravia obyvatelov v
SirSom okoli rieSeného uzemia a teda vplyvy navrhovanej &innosti nebrania v hodnotenom azemi a
jeho okoli realizicii inych projektov zadefinovanych v tizemnom pléne dotknutych sidiel.

Vyznamné synergické a kumulativne vplyvy na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia, na
chrinené \izemia, pamiatky, krajinu, pamiatky kultirneho dedidstva a materidlové zdroje v spojeni
s inou ¢innost'ou, sa nepredpoklada.

Vplyvy presahujice §tdtne hranice

Vzhl'adom na polohu umiestnenia navrhovanej &innosti sa vplyvy presahujiice §titne hranice
SR nepredpokladaji.

IV. ZAVERECNE VYHODNOTENIE

OU BA listom & OU-BA-OSZP3-2022/036669-Gr zo dita 10. 05. 2022 upovedomil v siilade
s § 33 ods. 2 spradvneho poriadku Géastnikov konania, Ze ucastnik konania a z(¢astnend osoba ma
moznost, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit’ k jeho podkladu i k spésobu jeho zistenia,
pripadne navrhnit’ jeho doplnenie. Do spisu bolo mozné nahliadnut’ (robit’ z neho képie, odpisy,
vypisy) na QU BA.

OU BA posiidil zamer navrhovanej Cinnosti, zhladiska povahy a rozsahu navrhovane;
Cinnosti, miesta vykondvania a vyznamu odakévanych vplyvov na Zivotné prostrediec a zdravie
obyvatelov, priCom vzalo do Gvahy sudasny stav Zivotného prostredia v dotknutom Gzemi. Pri
posudzovani navrhovanej Cinnosti z hfadiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie a
zvazovani d’alSicho postupu v zmysle ustanoveni zdkona pouzil OU BA aj Kritéria pre zistovacie
konanie podl'a § 29 zdkona, uvedené v prilohe &. 10 zdkona, ktoré je transpoziciou prilohy & III
Smernice 2011/92/EU o posudzovani vplyvov urditych ver ejnych a sikromnych projektov na Zivotné
prostredie. Po prevereni skutkového stavu moZno konstatovat, Ze v zdmere navrhovanej &innosti boli
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uvedené vietky podstatné predpokladané vplyvy navrhovanej innosti na jednotlivé zlozky Zivotneho
prostredia a zdravia obyvatelov. V procese neboli identifikované také nedostatky alebo neurcitosti,
ktoré by branili v definovani vplyvov. Informacie pouzité v zamere navrhovanej Cinnosti vratane
priloh sa dostato&né na to, aby bolo mozné rozhodnit’ podl'a zékona o posudzovani.

OU BA dokladne prestudoval vetky v zdkonom stanovenom termine dorudené stanoviska
k zameru navrhovanej ¢innosti a podrobne sa zaoberal vyhodnotenim a zapracovanim vSetkych
pripomienok do tohto rozhodnutia.

OU BA na ziklade celkového zhodnotenia navrhovanej d&innosti (povaha a rozsah,
umiestnenie, vplyvy) zastdva nazor, e vplyvy na Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'stva mozno z
hPadiska druhu predpokladaného rozsahu a intenzity hodnotit’ ako malo vyznamné, pri¢om je ich
mo¥né eliminovat za predpokladu dodrZania podmienok uvedenych vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia. Navrhovana &innost nebude predstavovat podstatny nepriaznivy vplyv na Zivotné
prostredie.

OU BA pri rozhodovani o d’aliom postupe podla zikona o posudzovani vychadzal zo
stanovisk dorudenych k zdmeru navrhovanej &innosti podla § 23 ods. 4 zdkona o posudzovani
(stanoviska dotknutych organov, dotknutej obce, rezortného organu, povolujucich organov a
dotknutej verejnosti), zo zaverov §tudii vypracovanych pre navrhovani Cinnost az opatreni
zapracovanych v zémere navrhovanej Cinnosti. Va¢Sinu pripomienok doru¢enych v ramei
zistovacieho konania je moZné vyrie$it v dal§ich stuptioch projektovej dokumenticie a pri
povolovani ¢innosti podla osobitnych predpisov, €o je v kompetencii povolujicich organov.

Prisluiny organ po postideni povaZuje za priaznivej§i Variant ¢. 2 zdmeru navrhovanej
ginnosti. Pri Variante 1 je dazd'ova voda zo spevnenych ploch aj zo striech zatstend do retencnej
nadrZe s prepadom do kanalizacie.

Pri Variante 2 ida vody zo spevnenych ploch cez aredlovii dazd’ova kanaliziciu do verejnej
kanalizacie. Dazdova voda zo striech je rozdelena: o 1/3 — ide do dazd’ovych zahrad s prepadom do
aredlovej kanalizacie zalstenej do verejnej kanalizacie o 2/3 - ide do dazd’ovych zahrad s prepadom
do detenénej nadrze s odtokom do areal. dazd’. kanalizacie zaustenej do verejnej kanalizacie.

OU BA na zaklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania, preskiimania a odborného
postdenia predloZeného zdmeru navrhovanej Cinnosti a doplfiujicich podkladovych materialov,
zhodnotenia stavu Zivotného prostredia v zdujmovom uzemi, doru¢enych stanovisk organov Statnej
spravy, samospravy a dotknutej verejnosti konstatuje, Ze pri dodrzani vSeobecne platnych zavaznych
predpisov, vhodnych technickych a bezpecnostnych a organizacnych opatreni a podmienok uréenych
v tomto rozhodnuti, nebude navrhovana &innost’ predstavovat taky zasah do Zivotného prostredia,
ktory by v znagnej miere mohol ohrozit' Zivotné prostredie a zdravie obyvatelov, a preto rozhodol
tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. Navrhovan Cinnost je tak mozZné za
predpokladu plného refpektovania vietkych zikonom stanovenych poziadaviek odporucit k
realizacii.

Ak sa zisti, 7e skutocné vplyvy posudzovanej innosti su véacSie ako sa uvadza v zdmere
navrhovanej &innosti, je ten, kto Sinnost’ vykondva, povinny zabezpeit' opatrenia na zosladenie
skutotného vplyvu s vplyvom uvedenym v zdmere navrhovanej innosti.

Ten, kto realizuje navrhovant &innost, je povinny zabezpedit aj sulad realizovania ¢innosti
so zakonom o posudzovani a s tymto rozhodnutim , a to pocas celej pripravy, realizcie a ukoncenia
¢innosti.
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Upozornenie: Podla § 29 ods. 16 zikona o posudzovani dotknutd obec o rozhodnuti
vydanom v zistovacom konani bezodkladne informuje verejnost’ na svojom webovom sidle, ak ho
ma zriadené, a na uradnej tabuli obce.

Poudenie

Utastnici konania vratane verejnosti v silade s § 24 ods. 4 zdkona o posudzovani maju pravo
podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu podl'a § 53 a 54 zakona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorich predpisov v lehote do 15 dni odo diia ozndmenia rozhodnutia
na Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Fivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, Tomasikova, 832 05 Bratislava 3.

Vo vztahu k verejnosti podla § 24 ods. 4 zékona o posudzovani za defi dorudenia rozhodnutia
sa povaZuje pétndsty defi zverejnenia tohto rozhodnutia na webovom sidle Ministerstva vnutra
Slovenskej republiky a zéroveii na tradnej tabuli prislugného orgénu.

Toto rozhodnutie je po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa prefi prip§taja,
preskimatelné spravnym stidom podl'a ustanoveni zdkona &. 162/2015 Z. z. Spravny stidny poriadok.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatela navrhovanej ¢innosti
alebo jej zmeny v sulade s § 29 ods. 12 zékona o posudzovani podat’ navrh na zagatie povol'ovacieho
konania k navrhovanej &innosti alebo jej zmeny, ak vrozhodnuti prislusny organ uréil, Ze sa
navrhované ¢innost’ alebo jej zmena nema posudzovat podrl'a zékona o posudzovani.

Ing. Branislav Gireth

vedici odboru
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