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mimo 
zastavanéh
o územia 

kód skup. návrh návrh 
B01a Horné Košariská  

K
oš

ar
is

ká
 

obytné územie 7,1891 0,2472 .0765233 5 0,2472 0,0000 

P
D

 +
 s

úk
r.

 

ne
vy

sk
yt

uj
ú 

sa
 

S  R2 
B01b Horné Košariská obytné územie  3,2757 0,6369 .0763442 5 0,6369 0,0000 S  R1,R3 
B02 Horné Košariská obytné územie 16,1520 1,1900 .0778263 5 1,1700 0,0200 S  R2 
B03a Dolné Košariská obytné územie 13,4558 1,3600 .0282772 9 1,3600 0,0000 S  R2, R3 
B04a Horné Košariská obytné územie 2,7902 0,8150 .0765433 6 0,8150 0,0000 S  R2 

B04b Dolné Košariská obytné územie 2,2500 0,7850 .0765433 6 0,7850 0,0000 S R2 
B05ab Martinkovci obytné územie 2,5245 0,1000 .0765233 5 0,0000 0,1000 S  R1 
B06ab Trvajova Dolina  obytné územie  6,2278 0,1868 .0765413 6 0,0000 0,1868 S  R1 
B06c Trvajova Dolina obytné územie  0,3164 0,0900 .0765413 6 0,0000 0,0900 N  R3 
B07ab Šindeláci obytné územie 6,7013 0,2100 .0771233 5 0,0000 0,2100 S  R1 
B08c Na Puškárovej obytné územie  0,8129 0,0600 .0211032 4 0,0000 0,0600 N  R3 
B09ab Mosnákovci obytné územie 9,7825 1,6571 .0700992 9 1,5321 0,1250 S  R1 
B10 Koptulovci obytné územie 0,1618 0,0100 .0782682 9 0,0000 0,0100 S  R1 
B11 Štefkovci obytné územie 1,0043 0,1800 .0265033 6 0,0000 0,0900 S R3 

.0792688 0 0,0000 0,0600 S R1 

.0782682 9 0,0000 0,0300 S R3 
B12 V Lopušnej obytné územie 0,6987 0,0100 .0295002 7 0,0000 0,0100 S R1 

B13 
medzi Hornými 
a Dolnými 
Košariskami 

obytné územie 2,8017 1,2400 .0763442 5 0,0000 1,2400 N R3 

B14 Horné Košariská obytné územie 5,5899 2,5155 .0778263 8 0,0000 2,5155 N R3 
B15 Horné Košariská obytné územie 1,2152 0,5468 .0765413 6 0,1918 0,3550 N R3 
B16 Martinkovci obytné územie 1,8826 0,8472 .0765233 5 0,0000 0,8472 N R3 
R01 Dolné Košariská rekreácia, agroturistika 0,4802 0,1921 .0282772 9 0,0000 0,1921 N R3 
R02 Trvajova Dolina rekreácia, agroturistika 0,3122 0,1249 .0765413 6 0,0000 0,1249 N R3 
V04 Na Puškárovej výrobné územie 2,1358 0,2518 .0263432 6 0,0000 0,2518 N R3 
spolu       87,7606 13,2563     6,7380 6,5183         

Vysvetlivky: 
  

S  návrh na jestvujúcom území (dostavba, prestavba, intenzifikácia) 

N návrh (návrh na voľných plochách) 

R regulačné sektory (viď kapitolu E.a.2) : R1 – jestvujúce územie stabilizované, R2 - stvujúce územie s potenciálom rozvoja, R3 - navrhované rozvojové územie  
 záber chránenej poľnohospodárskej pôdy 

 

Regulačný sektor je územne homogénna jednotka s prirodzenou hranicou, ktorá má rovnaký charakter a je v 
nej vytýčená rovnaká priestorová regulácia územia. Územie katastra je rozdelené na regulačné sektory, každý 
regulačný sektor má funkčnú a priestorovú reguláciu, ktorá je podrobnejšie precizovaná u jednotlivých blokov (viď 
kap. C a kap.E.b). Pre funkčné bloky na území katastra sú stanovené regulačné sektory: 

R1 – jestvujúce územie stabilizované  

Ide o plochy alebo územie, na ktorých sa musí zachovať súčasná priestorová a funkčná skladba alebo 
súčasná krajinná štruktúra. V takto regulovanom obytnom území sú možné len 

• intervenčné zásahy v súlade s prioritnou funkciou územia a urbanistickou štruktúrou jestvujúcej zástavby 
do rozsahu stanoveného indexom zastavanej plochy (IZP) - dostavba, prístavba, rekonštrukcia, adaptácia, 
prestavba 

• výstavba drobných stavieb doplňujúcich hlavnú stavbu v zmysle prílohy č.2 k zákonu 201/2022 (Zákon 
o výstavbe) 

• rekonštrukcia jestvujúcej a budovanie novej potrebnej infraštruktúry 
• skvalitňovanie siete miestnych komunikácií a parkovacích plôch 
• dobudovanie siete pešieho a cyklistického pohybu 
• verejná zeleň, ochranná zeleň a izolačná zeleň pozdĺž komunikácií. 

R2 – jestvujúce územie s potenciálom rozvoja 

Ide o plochy alebo územie, na ktorých sa zachováva súčasná priestorová a funkčná skladba alebo súčasná 
krajinná štruktúra, môže sa však doplniť o nové funkčné alebo priestorové prvky v rozsahu regulovanom 
podrobnejšou priestorovou reguláciou. V takto regulovanom obytnom území sú možné: 

• výstavba vo voľných alebo prielukách so zabezpečeným prístupom v súlade s prioritnou funkciou územia 
a urbanistickou štruktúrou jestvujúcej zástavby do rozsahu zastavanej plochy určenej pre konkrétny blok 
regulatívami intenzity využitia územia (týka sa aj drobných stavieb) 

• intervenčné zásahy v súlade s prioritnou funkciou územia a urbanistickou štruktúrou jestvujúcej zástavby 
do rozsahu stanoveného indexom zastavanej plochy (IZP) - dostavba, prístavba, rekonštrukcia, adaptácia, 
prestavba, drobné stavby  

• rekonštrukcia jestvujúcej a budovanie novej potrebnej infraštruktúry 

• skvalitňovanie siete miestnych komunikácií a parkovacích plôch 
• dobudovanie siete pešieho a cyklistického pohybu 
• verejná zeleň, ochranná zeleň a izolačná zeleň pozdĺž komunikácií. 

R3 – navrhované rozvojové územie  

Ide o plochy alebo územie, na ktorých sa súčasná priestorová a funkčná skladba alebo súčasná krajinná 
štruktúra nemusí zachovať,  novonavrhovaná funkčná a priestorová štruktúra je však regulovaná podrobnejšou 
reguláciou podľa jednotlivých blokov. V takto regulovanom obytnom území sú možné: 

• výstavba vo voľných plochách a prielukách do rozsahu zastavanej plochy určenej pre konkrétny blok 
regulatívami intenzity využitia územia  

• pokiaľ sa v navrhovanom území vyskytuje jestvujúci objekt, ktorý sa má ponechať, tak aj  
- intervenčné zásahy ako v regulatíve R1, v súlade s navrhovanou prioritnou funkciou územia 
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Názov funkčného bloku 
  

funkcia 
 

stav návrh 

b.j. z toho 
RD 

obyv. RD obyv. spolu 
b.j. 

spolu 
obyv. 

Obytné územie stav + návrh + výhľad 290 263 415 160 459 450 874 

Obytné územie stav + návrh 290 263 415 140 401 430 816 

Obytné územie stav   290 263 415 55 155 345 570 

s B01a Horné Košariská obytné územie R2 290 263 415 6 17   

s B01b Horné Košariská obytné územie  R1,R3 
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s B02 Horné Košariská obytné územie R2 13 38   

s B03a Dolné Košariská obytné územie R2 7 20   

s B03b Dolné Košariská obytné územie R1     

s B04a Horné Košariská obytné územie R2 1 3   

s B04b Dolné Košariská obytné územie R2 2 5   

s B05a Martinkovci obytné územie R1 3 8   

s B05b Martinkovci obytné územie R1     

s B06a Trvajova Dolina obytné územie R1 1 3   

s B06b Trvajova Dolina obytné územie R1     

s B06c Trvajova Dolina obytné územie R3 3 8   

s B07a Šindeláci obytné územie R1 4 11   

s B07b Šindeláci obytné územie R1     

s B08a Na Puškárovej obytné územie R1     

s B08b Na Puškárovej obytné územie R1,R3     

s B08c Na Puškárovej obytné územie R3 3 8   

s B09a Mosnákovci obytné územie R1,R3 7 20   

s B09b Mosnákovci obytné územie R1     

s B10 Koptulovci obytné územie R1     

s B11 Štefkovci obytné územie R1,R3 5 14   

s B12 V Lopušnej obytné územie R1     

s C01 Rúbané cintorín R1        

Návrhové obdobie    85 246 85 246 

n B13 medzi H.a D. Košariskami obytné územie R3    20 58 20 58 

n B14 Horné Košariská obytné územie R3    40 116 40 116 

n B15 Horné Košariská obytné územie R3    10 29 10 29 
n B16 Martinkovci obytné územie R3    15 43 15 43 
Výhľadové obdobie    20 58 20 58 

v B17 medzi H.a D. Košariskami obytné územie     20 58 20 58 


