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Rozhodnutie

vydané v zistovacom konani ,,Polyfunkénd stavba Chalupkova“

Popis konania / U¢astnici konania

INMATI, s.r.0., Michal na Ostrove 166, 930 35 Michal na Ostrove
Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava
Portum Towers, s.r.o0., [vanska cesta 30/B, 821 04 Bratislava

Ivor Svihran, Hasi¢ska 3788/8, 821 04 Bratislava

Ondrej Turza, M. Granca 10, 841 02 Bratislava

Vyrok

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ako prislusny orgén §tatnej spravy podla§ 1a § 5
ods. 1 zdkona €. 525/2003 Z. z. o §tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov, ako spravny organ podl'a § 1 ods. 2 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskor3ich predpisov a ako prislusny organ podla § 3 pism. k) v spojeni s § 56 pism. b)
zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorSich predpisov rozhodol podl'a § 29 ods. 11 zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a § 46 a § 47 zékona ¢. 71/1967
Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov po vykonani zistovacieho konania pre
navrhovanu ¢innost’ ,,Polyfunkéna stavba Chalupkova “, navrhovatel'a INMATI, s.r.0., Michal na Ostrove 166, 930
35 Michal na Ostrove, ICO: 53 638 531 rozhodol takto:

Navrhovana ¢innost’ ,,Polyfunkéna stavba Chalupkova®, uvedena v predloZzenom zamere, ktora sa bude realizovat’ v
Bratislavskom kraji, v meste Bratislava, v okrese Bratislava I, v mestskej ¢asti Bratislava — Staré Mesto na parcelach
parc. &. 9120/3, 9120/4, 9120/5, 9120/6, 9120/8, 9120/9, 9120/10, 9120/11, 9120/20, 9120/21, 9120/22, 9120/23,
9120/36, 9120/39, 9120/40, 9120/59, 9120/74, 9120/80, 9120/82, 9130/1 v katastralnom Gizemi Staré Mesto

sa nebude posudzovat’

podl'a zdkona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorSich predpisov.

V sulade s ustanoveniami § 29 ods. 13 zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov sa urcuju nasledujiice podmienky na eliminovanie alebo
zmiernenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie:

1. Odporuca sa realizovat’ variant €. 2, ktory uvazuje s odovzdavacou stanicou tepla ako zdrojom tepla.

2.V projektovej dokumentacii pre izemné konanie preukazat stlad predmetného investiéného zémeru s Uzemnym
planom Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (UPN — Z).

3. Poziadat’ Hlavné mesto SR Bratislava o vydanie zavédzného stanoviska k investi¢nej ¢innosti pre izemné konanie.
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4. Dopracovat’ projektovii dokumentéciu navrhovanej ¢innosti z hl'adiska cyklodopravy, s uvedenim konkrétnych
rieSeni cyklotras a cyklistického parkovania vratane detailnych dopravnych vykresov s vyznacenim krizovania,
napojenia a §irkovych pomerov cyklistickej infraStruktiry.

5. V dalgich stuptioch pripravy projektovej dokumentdcie rieSit poZiadavky tykajice sa cykloinfrastruktury,
sirky cyklocesticiek, cyklopruhov/cyklopriechodov, parkovania bicyklov, technickych podmienok, pesieho pohybu
chodcov a bezbariérovych opatreni v Gzemi navrhovanej ¢innosti v stlade s ustanoveniami TP 085 Navrhovanie
cyklistickej infratruktary, pri re$pektovani uplatnenych poziadaviek dotknutej verejnosti k zdmeru navrhovanej
¢innosti v maximalne moznej a technicky realizovatelnej miere, resp. navrhnut’ alternativne rieSenie a opatrenia pre
cyklistov po konzultacidch s edbornikmi pre cykloinfrastruktiru.

6. Bezbariérové upravy realizovat’ podla TP 048 Navrhovanie debarierizaénych opatreni pre osoby s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdcie na pozemnych komunikacidch (pévodné oznacenie TP 10/2011) a TP 07/2014
Technické podmienky Navrhovanie cyklistickej infrastruktary.

7. Navrhnit’ a realizovat” vhodné vodozadrzné opatrenia, ako su zelené strechy, otvorené vodné plochy jazierok,
priepustné spevnené plochy pre peSich, reten¢né nadrZe s regulovanym odtokom a infiltra¢né zariadenia s ciel'om
zadrzat’ zrazkové vody v Uizemi, kde dopadli. Zachyteni zraZkova vodu vyuzivat’ prednostne na zavlahu aredlove;j
zelene.

8. Pri vypo&toch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v (izemi pouZit’ aktualizovan(i 20-roént
navrhovi privalovi zrazku p=0,05, trvajicu 15 min., s intenzitou i=244 1. s -1.ha-1 a st¢initel’ odtoku zo striech,
spevnenych ploch a komunikacii k=1 (podla SHMU 2021), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre
privalovi zrazku (pre lokality Staré Mesto, Nové Mesto, Nivy, Trnavka, RuZinov, Podunajské Biskupice, Vrakuria,
ak je v izemi vhodné podloZie).

9. Nakladanie s daZzd’'ovymi vodami riegit’ tak, aby neodtekali na cudzie pozemky.

10. Pred zacatim stavebnych préc revitalizovat’ izemie, vietky kontaminované zeminy v dotknutom Gizemi vyt’azit’ a
zabezpedit’ ich ekologické zneskodnenie, zaroveil zabezpecit' stavebnymi tipravami elimindciu d’alSieho zne€istenia
tizemia podzemnou vodou z okolia. Pri nakladani so zne€istenymi zeminami re$pektovat’ platni legislativu v oblasti
odpadového hospodarstva a dodrZiavat’ environmentalny dozor.

11. Respektovat’ zavery vyplyvajlice z rizikovej analyzy a zdmer realizovat’ po vykonani sanécie. Identifikovat’
analyzu rizika znegisteného Uzemia, v zmysle nazov ulohy, rok vykonania, spracovater’.

12. V d’alSom stupni pripravy stavby uviest' bliZsiu informéciu k prieskumu Zivotného prostredia v zaujmovej lokalite
s ohl'adom na blizsiu $pecifikaciu znedistenia zemin (v pdsme prevzdusnenia aj nasytenia, podzemnych véd, prip.
pddneho vzduchu), pripadne aj inych prieskumov v pripade, Ze boli pre zaujmové zemie vykonané a poukazuju
na znetistenie dotknutého tzemia.

13. Vsakovacie systémy realizovat v stlade so zékonom ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov,
jeho vykonévacich predpisov a prislichajicich noriem. Realizaciu vsakovacieho systému v danej lokalite podloZit
posudenim dotknutej lokality odborne spdsobilou osobu v zmysle zakona €. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach,
aj s ohl'adom na zat'azenie dotknutého Uzemia a jeho bezprostredného okolia. V pripade, Ze bolo postidenie odborne
spdsobilou osobou k predmetnej navrhovanej ¢innosti (inZiniersko-geologicky prieskum) uz realizované, v d’alSom
stupni projektovej dokumentécie uviest’ tto informaciu jednoznacne do textu (v zmysle nazov Glohy, rok vykonania,
spracovatel’).

14. V ramci pripravy projektovej dokumentacie reSpektovat’ upozornenia a odporucania MZP SR vztahujtice k
identifikovanym environmentalnym zat'aZiam v zaujmovej lokalite a k ochrane podzemnych vdd v celom rozsahu,
najmé s prihliadnutim na riziko odstranenia znegistenej zeminy spolu s Cerpanim podzemnej vody a s potencialnymi
zmenami smeru pridenia aj zmeny rychlosti znedistenej podzemnej vody okolo umelych podzemnych bariér a
mozZného vplyvu na velkoobjemové zdroje pitnej vody CHVO Zitny ostrov.

15. Vhodnost', podmienky a rizika stavebného vyuZitia izemia navrhovanej éinnosti s vyskytom environmentalnych
zé&t'azi s vysokou prioritou rieenia (hodnota K > 65 podla klasifikdcie environmentélnej zataze v Informacnom
systéme environmentalnych zat'azi) postdit’ a overit’ geologickym prieskumom Zivotného prostredia a vypracovat’
novy hydrologeologicky posudok osobitne pre navrhovant &innost’ Polyfunkéna stavba Chalupkova. ZvaZovat
predovietkym vyvoj kvalitativheho a kvantitativneho stavu podzemnych véd v SirSom regionalnom dosahu.

16. Zamer je mozné realizovat’ len po preukdzani odstranenia ekologického zne€istenia podloZia a zdokladovania
jeho naslednej sanécie; doplnit’ podrobny popis spdsobu odstranenia ekologickej zét'aze podloZia; pri sandcii a
samotnej vystavbe postupovat’ v zmysle vieobecne zavaznych pravnych predpisov tak, aby s ohl'adom na zafazenie
tizemia (zemin, podzemnych vdd a pddneho vzduchu) zneéistujuicimi, prioritnymi, nebezpe¢nymi latkami, nedoslo
vykonavanou ¢innostou k ohrozeniu jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia a zdravia obyvatel'stva.

17. Navrhntt’ a realizovat’ technické opatrenia na kapacitné zvladnutie privalovych dazd'ov vsakovacimi systémami,
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18. Z d6vodu sandcie znedisteného lzemia, ochrany zdravia, elimindcie d'alSieho zne&istfovania horninového
prostredia, vod a pddy pri priprave a realizdcii re$pektovat’ rozhodnutia, stanoviska, vyjadrenia, stthlasy alebo iné
opatrenia dotknutych organov a institdcii, ktoré st pozadované podl'a osobitnych predpisov a organov, inititicii a
zdruZeni chraniacich uréené zaujmy, najmé MZP SR, sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov; SGUDS; OU; RUVZ;
Bratislavskej vodérenskej spoloénosti, a. s.; stanovisko SVP, §. p.; spravcu povodia vodného toku.
19. V d’al$om stupni pripravy stavby reSpektovat’ rozhodnutie prisluiného organu $tatnej spravy vo veciach ochrany
prirody a krajiny - sthlas na vyrub drevin podl'a zdkona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov. Vyrub drevin realizovat’ mimo hniezdneho obdobia vtakov.
20. V d’alSom stupni projektovej dokumentacie doplnit’ projekt sadovnickych uprav, bliZsie popisat’ navrhované
sadovnicke tpravy v dokumenticii DUR, navrhnit® vodné prvky a popinavi vertikdlnu zeledi na zlepSenie
mikroklimy a zmieriiovanie negativnych dopadov zmeny klimy; navrhnit’ atraktivny verejny priestor s vysadbou
stromov, malé vodné prvky, popinavl vertikdlnu zeleil na zlep3enie mikroklimy a zmiertiovanie negativnych
dopadov zmeny klimy; re$pektovat’ odborné postupy vysadby, STN normy a arboristické $tandardy.
21. Minimalizovat’ zneCistenie ovzdusia a ciest Cistenim kolies dopravnych a stavebnych mechanizmov pri vyjazde
znespevnenych na spevnené cesty, v pripade potreby bezodkladnym vy¢istenim znegistenych ciest, zaplachtovanim
alebo kapotaZou sypkych materialov pri preprave a skladovani, v pripade potreby aj ich kropenim.
22. V d’aldom stupni projektovej dokumentacie uviest’ blizsiu $pecifikdciu planovaného néhradného zdroja el.
energie (dieselgenerdtora) vo vztahu k nakladaniu so znegistujicimi latkami a protihavarijnému zabezpe&eniu
zariadenia. V pripade, Ze bude potrebné samostatné naftové hospodarstvo, doplnit’ tato informéciu do dokumentacie.
23. Pri umiestfiovani a prevadzke nahradného zdroja el. energie dodrZiavat’ ustanovenia zékona &. 364/2004 Z. z. o
vodach v zneni neskorSich predpisov a jeho vykonavacich predpisov.
24. Pri realizicii transformatora, resp. olejového transformatora, dodrZiavat ustanovenia zdkona o vodach v
zneni neskorSich predpisov a vyhlasky €. 200/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o zaobchadzani so
znetistujicimi latkami, o néleZitostiach havarijného planu a o postupe pri rieSeni mimoriadneho zhorSenia vod.
25. V dalSom stupni projektovej dokumentédcie uviest’ blizsiu $pecifikdciu odludovadov ropnych latok, uviest
umiestnenie a zakreslit' umiestnenie do koordinadnej situacie.
26. V dal3ich stupiioch projektovej dokumentdcie posudit’ vplyv zariadeni vzduchotechniky na vonkajsiu ako aj
vnutornu hlukovi situdciu zadmeru. Realizovat’ protihlukové opatrenia uvedené v akustickej $tadii a dodrZiavat
Vyhléasku €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii
a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.
27. V projektovej dokumentécii pre osobitné povol'ovacie konania re$pektovat’ v plnom rozsahu poZiadavku na
spresnenie druhov odpadov, spresnenie textu o odpadoch a spdsoby zhodnotenia resp. zne$kodnenia odpadov podla
stanoviska Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava.
28. V dalsich stuptioch projektovej dokumentacie navrhnit’ a realizovat’ opatrenia na zniZenie celkovej produkcie
odpadov, efektivne triedenie komundinych odpadov, zvySenie mnoZstva zhodnocovanych odpadov, vratane
biologicky rozlozitelnych odpadov, zvy3enie mnoZstva recyklovanych odpadov, v stlade s principmi cirkuldrnej
ekonomiky a za tymto i¢elom zabezpec€it’ primerané materidlno-technické vybavenie na separovany zber odpadu.
29. Prednostne pouZivat recyklované materialy viade tam, kde je to materidlovo vhodné, technicky realizovatel'né a
pripustné podl'a platnych noriem a predpisov pre navrhovany typ stavby. PouZitie recyklovanych materidlov zahrnat
do projektovej dokumentacie a preukazat’ ich pouZitie najneskor v ramci kolaudaéného konania.
30. Explicitne popisat’ systém chladenia objektu vo vnitri a na streche objektu, uviest &i ide o aktivne vyuZivanie
chladiaceho potencialu podzemnej vody a &i sa uvazuje s realizaciou vrtov pre chladenie.
31. V sulade s cielom balika Fit for 55 v projektovej dokumentécii navrhnit' a nasledne realizovat’ v ramci
navrhovanej €innosti rieSenia zabezpedujice nizko-emisné spdsoby vykurovania resp. chladenia, ktorymi prispeje
navrhovatel’ k zniZeniu emisii skienikovych plynov.
32. Zvazit certifikaciu vplyvov na krajinu a obyvatelov certifikdciou GREEN PASS.
33. V dalSich stuptioch projektovej dokumentdcie navrhnut u&inné pouZitie retenéno - drendZnej dlazby na
sa tepelné napétie v Gzemi (navrhnGt' a realizovat’ vhodnu ekodrend).
34. Za ucelom zlepSenia mikroklimatickych podmienok a tepelnych pomerov aplikovat’ na horizontalne plochy
(najmaé strechy) extenzivnu zelefi. Na vertikalne plochy (steny, oporné miry) aplikovat v primeranej miere vhodni
popinavu zeleti (zelené steny). V d’alsich stuptioch projektovej dokumentacie bliZsie §pecifikovat’ typ, mnoZstvo,
umiestnenie a plochu horizontélnej a vertikalnej zelene.
35. 'V projektovej dokumentécii pre povol'ovacie konania zvéZit' aspoii &iastoéné vykrytie energetickych potrieb
inStaldciou prvkov inteligentnych budov na efektivne nakladanie s energiami (napr. dynamické riadenie chladenia/
kirenia, spitna rekuperacia tepla z vyroby, pouzivanie fotovoltaiky, aplikacia mikrogrid systémov, tepelné &erpadls).
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36. Zabezpetit’ postdenie pamiatkovych hodndt objektu byvalej chemickej tovarne Kinzl, ktory bol vybudovany
medzi rokmi 1910 — 1933 Pamiatkovym tradom pred asanéciou tohto objektu.

37. DodrZat’ opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov na Zivotné prostredie popisané v kapitole IV, bod 10
predloZeného zameru navrhovanej ¢innosti.

38. V dalgich stupiioch projektovej dokumentdcie dodrzat’ opatrenia vyplyvajice zo zaverov prieskumov a Studii
vypracovanych k zdmeru navrhovanej €innosti Polyfunkéna stavba Chalupkova (akusticka Stadia, rozptylovd Studia,
svetlotechnicky posudok, dopravno-kapacitné posudenie, dendrologicky posudok, rizikové analyza).

39. V daliom stupni projektovej dokumenticie reSpektovat’ ustanovenia platnej legislativy v oblasti ochrany
ovzdusia, ochrany véd, ochrany prirody a krajiny, nakladania s odpadmi, environmentalnych zatazi a ochranné
pasma podzemnych a nadzemnych vedeni a stavieb definovanych STN a osobitnymi zakonmi.

40. Preukazat’ splnenie podmienok tohto rozhodnutia v nasledujicich povolovacich konaniach podla osobitnych
predpisov k zdmeru navrhovanej ¢innosti .

Odoévodnenie

Ukony pred vydanim rozhodnutia:

Navrhovatel' INMATI, s.r.o., Michal na Ostrove 166, 930 35 Michal na Ostrove, ICO: 53 638 531 (dalej len
,navrhovatel) dorucil dia 09. 02. 2022 Okresnému tradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie
(dalej aj ,,OU Bratislava“ alebo ,OU BA“) podla § 18 ods. 2 pism. b) a podla § 29 ods. 1 pism. a) zikona o
posudzovani vplyvov zamer navrhovanej &innosti ,,Polyfunkénd stavba Chalupkova®, vypracovany v stlade s § 22
ods. 3 a prilohy & 9 na vykonanie zistovacieho konania podl'a zdkona o posudzovani vplyvov. Zamer vypracovala
spoloénost EKOCONSULT — enviro, a.s., Mileti¢ova 23, 821 09 Bratislava.

Okresny tirad Bratislava oznamil listom &. OU-BA-OSZP3-2022/058181-002 zo dila 14.02.2022 vSetkym znamym
tidastnikom konania, Ze ditom dorudenia zdmeru sa zacalo podla § 18 spravneho poriadku spravne konanie vo
veci zistovacieho konania o posudzovani predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie. Okresny trad Bratislava
difa 14.02.2022 zverejnil ozndmenie o predloZeni zémeru podla § 23 ods. 1 zdkona o posudzovani vplyvov a
informéciu pre verejnost podl'a § 24 ods.1 zdkona o posudzovani vplyvov na webovom sidle Ministerstva Zivotného
prostredia SR a zérovefi zaslal Ziadost o stanovisko k zimeru rezortnému orgénu, povol'ujiicemu organu, dotknutému
samospravnemu kraju; dotknutym orgdnom a dotknutej obci. Dotknutd obec — Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava podl'a § 29 ods. 8 zékona o posudzovani informovala o oznameni verejnost’ na vyvesnej tabuli magistratu v
dioch 21.02.2022 az 14.03.2022 na webovej strdnke www.bratislava.sk a v rovnakom case bolo oznamenie pristupné
k nahliadnutiu v informaénom centre magistratu SLUZBY OBCANOM - Front Office. Zamer je zverejneny na
webovom sidle Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky, na adrese: https://www.enviroportal.sk/sk/
eia/detail/polyfunkcna-stavba-chalupkova a informécia o zverejneni zdmeru aj na Gradnej tabuli Okresného tradu
Bratislava.

Zamer bol predloZeny v nulovom a dvoch variantoch rie$enia navrhovanej ¢innosti. Variant I uvaZuje s pripravou
teplej vody v priestoroch kotolne s osadenym kotlom HOVAL UltraGas 1150 D o menovitom vykone pre normovy
teplotny spad 80/60°C je 1066 kW. Objekt md navrhnuti samostatnti kotoliiu. Normovy stupefi vyuZitia pre 75/60°C
je 98,3%/107,4%, potom celkovy MTP kotolne bude 1084kW. Variant 2 uvaZuje ako zdroj tepla pre vykurovanie
objektu vyuZit odovzdavaciu stanicu tepla (OST), ktord bude zabezpeCovat’ pripravu tepla a teplej vody a jej
prevadzkovatelom bude (BaT a.s.). Hor(icovodna pripojka do OST bude napojend na rozvody horticovodu v ulici
Chalupkova. S tym stvisi aj Giprava horicovodu v ulici Chalupkova a vytvorenie prepoja horticovodu. Priprava TUV
bude rieena centralne v miestnosti Strojoviia UK na 1.PP navrhovaného objektu. Ostatné charakteristiky zameru
sti zhodné pre oba navrhované varianty.

Zamer svojimi parametrami podla prilohy &. 8 k zédkonu o posudzovani vplyvov je zaradeny do tabulky ¢. 9.
Infradtruktira, poloZka ¢. 16 Projekty rozvoja obci vratane a) pozemnych stavieb alebo ich siborov (komplexov),
ak nie su uvedené v inych polozkach tejto prilohy (v zastavanom tzemi od 10 000 m2 podlahovej plochy, mimo
zastavaného Gizemia od 1000 m2 podlahovej plochy), b) statickej dopravy od 100 do 500 stojisk (Cast’ B —zist ovacie
konanie).

Opis navrhovanej ¢innosti:

Zaujmové izemie navrhovanej ¢innosti sa nachddza na vychodnom okraji mestskej ¢asti Bratislava ~ Staré Mesto.
Umiestnenie navrhovanych objektov je navrhnuté na sukromnych pozemkoch. Uzemie bolo v minulosti sti¢astou
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starej priemyselnej zony mesta, zastavané star§imi priemyselnymi budovami, tieto objekty boli odstranené. V
stcasnosti sa tu nachddza mensi objekt s ob&ianskou vybavenostou a spevnena plocha. Jestvujiici objekt je aktualne
predmetom konania o odstréaneni stavby. Na pozemku sa nachadza aj vzrastla zelen,

Utelom zameru ,,Polyfunkéna stavba Chalupkova“ je vystavba polyfunkéného komplexu pozostavajuceho z
objektov bytovych domov s ob¢ianskou vybavenostou v parteri D1, D2, D3. Hlavnym cielom projektu je dotvorit’
dynamicky sa rozvijajucu $tvrt’ o objekty, ktoré vychadzaju z kontextu tizemia, jednak z historického, ale aj z
kvalitnych sti¢asnych projektov v okoli. Rozmiestnenim objektov vznikne v centre rieSeného izemia poloverejny
priestor ureny prevazne pre rezidentov. Priestor je rieSeny s prihliadnutim na pesie tahy, orientaciu obé&ianskej
vybavenosti a vyplnenia priestoru vzrastlou vegeticiou pre maximalne skvalitnenie verejného priestoru. Vd’aka
kombinécii reziden¢nych, obchodnych, ubytovacich aj kancelarskych projektov vznikne moderné centrum mesta.
Funk&nou naplilou navrhovanej ¢innosti bude rezidenéné byvanie doplnené ob&ianskou vybavenostou situovanou
v parteri budov. Sucast'ou zdmeru je aj vystavba spevnenych pléch, sadovych tprav a napojenie na inZinierske siete.

Vyjadrenia k podkladom pre vydanie rozhodnutia:

Na zéklade zverejnenia zameru a informacie o zacati konania na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky a tiradnej tabuli Ministerstva vnitra Slovenskej republiky boli od dotknutej verejnosti doru¢ené
3 stanoviskd (ZdruZenie domovych samosprayv, Portum Towers, s.r.0., Ivor Svihran). Celkovo bolo k zverejnenému
zémeru dorucenych 9 stanovisk. Rezortny organ, povolujuici organ, dotknuty organ a dotknutd obec moZu podrla § 23
ods. 4 zékona o posudzovani dorucit’ prisluinému organu pisomné stanoviskd k zameru do 21 dni od jeho doru&enia.
Ak sa nedoru¢i pisomné stanovisko v uvedenej lehote, tak sa stanovisko povaZuje za suhlasné. Verejnost moze
dorugit’ prislusnému orgdnu pisomné stanovisko k zdmeru do 21 dni od zverejnenia uvedenych informécii podla
§ 23 ods. 4 zékona o posudzovani. Pisomné stanovisko sa povazuje za dorugené, aj ked je dorucené v stanovenej
lehote prostrednictvom dotknutej obce. Okresny trad Bratislava, odbor krizového riadenia; Okresny tirad Bratislava,
odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii; Okresny trad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor; Okresny tGrad
Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie; Urad Bratislavského samospravneho kraja; Krajsky pamiatkovy
trad Bratislava; Ministerstvo dopravy a vystavby SR; Krajské riaditel'stvo Policajného zboru v Bratislave a MC
Bratislava— Staré Mesto nedorugili pisomné stanovisko k zdmeru v uvedenej lehote, ani do dfia vydania rozhodnutia,
ich stanovisko sa povazuje podl'a § 23 ods. 4 zdkona o posudzovani vplyvov za sthlasné.

PrisluSnému organu dorucili podla § 23 ods. 4 zdkona o posudzovani vplyvov svoje pisomné stanoviska v zdkonom
stanovenom termine k predmetnému zdmeru tieto subjekty (stanoviska st uvadzané v skratenom zneni):

1. ZdruZenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava (e-mailové podanie doruéené dfia 14.2.2022,
doplnené e-podanim doru¢enym dfia 14.02.2022)

Podl'a §2 ods. zdkona EIA je G¢elom a zmyslom zdkona najma:

- zistit’, opisat’ a vyhodnotit’ priame a nepriame vplyvy navrhovaného strategického dokumentu a navrhovanej
¢innosti na Zivotné prostredie,

- objasnit’ a porovnat’ vyhody a nevyhody navrhu strategického dokumentu a navrhovanej &innosti vratane ich
variantov a to aj v porovnani s nulovym variantom,

- urCit’ opatrenia, ktoré zabrénia zne€istovaniu Zivotného prostredia, zmiernia znegistovanie Zivotného prostredia
alebo zabrania poskodzovaniu Zivotného prostredia,

- ziskat’ odborny podklad na vydanie rozhodnutia o povoleni &innosti podla osobitnych predpisov.

Ziadame, aby vydané rozhodnutie opisalo a zrozumitel'ne vysvetlilo priame a nepriame vplyvy na Zivotné prostredie,
objasnilo a porovnalo jednotlivé varianty a ur¢ilo environmentalne opatrenia a pravne zavaznym spbsobom ich
ukotvilo pre nasledujice povolovacie procesy. Zaujima nas najmi hladisko ochrany a obnovy biodiverzity,
budovania zelenej infraStruktiry ako sucasti zdmeru a $irSieho Gizemia, z hl'adiska ochrany vod a z hl'adiska realizécie
Programu odpadového hospodarstva SR. Tymto sii¢asne prejavujeme zaujem na predmetnej &innosti v zmysle §24
o0ds.2 zékona EIA.

Vyjadrenie OU BA:

Prislusny organ stanovisko ZdruZenia domovych samosprav berie na vedomie a povaZuje poZiadavky uvedené v
predmetnom stanovisku za splnené. V rdmci zdmeru navrhovanej &innosti boli splnené naleZitosti v zmysle zakona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov:
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« priame a nepriame vplyvy na Zivotné prostredie boli 3pecifikované v predloZenom zamere navrhovanej ¢innosti v
kapitole IV. na primeranej Grovni zodpovedajicej procesu zistovacieho konania;

« porovnanie variantov navthovanej &innosti a ndvrh optimélneho variantu s prihliadnutim na vplyvy na Zivotné
prostredie st popisané v kap. V. predloZeného zameru navrhovanej ¢innosti; navrhovand &innost’ uvazuje s dvomi
variantami rieSenia a ich porovnanim s nulovym variantom;

« v rémci zémeru navrhovanej &innosti boli navrhnuté opatrenia (kap. IV. bod 10 predloZeného zémeru navrhovane;
&innosti), ktorych dodrziavanie je stastou podmienok uréenych v tomto rozhodnuti (podmienka €. 37);

« dotknuta verejnost’ podl'a § 24 ods. 2 zékona o posudzovani mé postavenie i¢astnika v konaniach uvedenych
v tretej &asti a nasledne v povolovacom konani k navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene, ak uplatni postup podla
odseku 3 alebo odseku 4, ak jej icast’ v konani uZ nevyplyva z osobitného predpisu. ZDS sa na zdklade predloZeného
od6vodneného pisomného stanoviska k zameru stdva u€astnikom konania;

« environmentalne opatrenia a opatrenia na realizaciu Programu odpadového hospodédrstva a obehového
hospodarstva maju charakter upozorneni na potrebu dodrZania legislativou definovanych opatren, ktoré je potrebné
Standardne dodrZiavat’ v ramci vystavby ako aj prevadzky. Do podmienok rozhodnutia boli zapracované poZiadavky
na zelenu infra$truktiru a obnovu diverzity ako aj poziadavky pre spravne nakladanie s odpadmi (podmienka &. 7,
20,28, 29, 33,34 ).

Ako dal$i podvariant navrhujeme zachovanie si¢asného objektu mésiarstva.

Vyjadrenie OU BA:
Prislu$ny organ ndvrh Zdruzenia domovych samospréav berie na vedomie.

7 hradiska budicich vplyvov nas zaujima, akym spdsobom bude navrhovatel reagovat’ na klimatick krizu
a jej prejavy; zaujima nds jeho plan zelenej transformécie svojej Cinnosti a zniZovanie uhlikovej stopy a
vyuzivanie obnoviteInych zdrojov energie. Zaujima nas, akym spdsobom bude reagovat’ na uvedené ekologické a
environmentalne krizy a vyzvy a to zodpovedanim nasledovnych otvorenych otézok:

PodPa viacerych nazorov Slovensku hrozi tzv. pasca strednych prijmov: Na druhej strane Slovensko Celi naj bliZsie
desiatky rokov neuveritelne obrovskej ekonomickej vyzve. Ide o vyzvu, ako nepadnit’ do pasce strednoprijmovych
krajin. Zdrojom slovenského rastu za poslednych dvadsat’ rokov bol prdve obchod a vyvoz. Slovensko neprodukuje
velmi inovativnu pridanii hodnotu. Ako budeme ekonomicky rast — a uz sa to deje —, konkurentné vyhody
zaénu klesat. Ak nebudi nizke mzdové naklady, uz nebudeme dostatoéne konkurencieschopni. Ide o najvacsiu
zmenu, ktord nastane v slovenskej ekonomike v najblizSom desatro&i a ktora bude mat’ dosledky na politicka
mapu krajiny, no Ziaden politik o nej nehovori. Ide o to, ako zmenit’ ekonomicky model Slovenska a prejst od
nizkonakladovej priemyselnej vyroby a zahrani¢ného vyvozu na udrzatelnejsiu formu rastu, ktora generuje vyssiu
pridant hodnotu a inovacie. Ide o to, ako urobif’ zo Slovenska krajinu, ktora Fud'om poskytne nielen akikol'vek
novii pracu, ale kvalitni précu a prileZitosti, pre ktoré slovensky talent nebude musiet’ utekat’ do zahranicia. Je
mi Plto, e o tejto kPGcovej otdzke slovenskej budiicnosti sa v slovenskej politike velmi nediskutuje. ZDS v
ramci Eurdpskej zelenej dohody (https://ec.europa.eu/info/strategy/priorities-2019-2024/european-green-deal _sk)
je potrebné nastavit' transforméciu hospodarstva na ekologickom principe; Ziadame navrhovatela vysvetlit’, jeho
prispevok k budovaniu ekologického a inovativneho hospodérstva.

Vyjadrenie OU BA:

Realizéciou navrhovanej &innosti ddjde k vyuzitiu dotknutého tizemia na obytné Gzemie, ob¢iansku vybavenost
a prislichajicu technickii vybavenost’ s prislusnymi regulativmi. Navrhovand Cinnost prispeje k vytvoreniu
podmienok na zvySenie zamestnanosti a ekonomického rozvoja obyvatel'stva. Realizaciou ddjde k implementacii
najnoviich procesov a technolégii v odbore stavebnictva, ¢im zamer prispeje k budovaniu ekologickejSicho a
inovativnejieho hospodarstva. V ramci podmienok vydaného rozhodnutia zo zistovacieho konania s zahrnuté
viaceré zmierfiujiice opatrenia minimalizujuce vplyvy na Zivotné prostredie, adaptaciu na klimatické zmeny a zelents
infragtruktaru (napr. podmienky &. 7, 20, 28, 29, 31, 33, 34,35).

ZDS tvrdi (podobne ako Eurépska komisia) Ze ekonomika nemusi byt v rozpore s ekologiou, ale maji sa vzajomne
dopliiat’; ako sme opakovane uviedli, toto je dokonca Gistavnym principom, ktory sa doteraz nedari plne napliiiat.
Predseda ZDS je autorom interpretacie rozvinutia produkénej funkcie Y(X)=f(C)+{(L)H{(A); t.j. produkcia sa rovna
kombindcii funkcii vyrobnych faktorov kapitélu, prace a pddy. Nazddvame sa, Ze tak ako kapital je nositelom
trhovej ekonomiky, préca je nositelom socialneho rozmeru, tak pdda je nositelkou environmentalneho rozmeru.
ZDS tak presadzuje my3lienku zelenej transformécie hospodérstva tak, aby bola konkurencieschopnou modernou
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ekonomikou s tym, Ze tito transformdaciu vidime prostriedkami ekologického zlepSovania nielen samotného
prostredia, ale aj ekologizicie samotnej vyroby. Inym slovom, konkurenénéi vyhodu mdZe ziskat' ten, ktory
vhodne investuje do Zivotného prostredia, o sa mu stiasne vrati na produktivite a teda v konednom ddsledku
na hospodarskom vysledku. Neopomenutel'nou skutoénostou je aj to, Ze takto sa safasne generuje aj socialny
a trhovy rast. Slovensko tak moZze ziskat' naskok prave v rozhodujucej kategérii nadchadzajiceho obdobia a
to je doraz na Zivotné prostredie. InSpirdciou ndm moéze byt historicky rudny bansky priemysel v Kremnicku,
Stiavnicku, na Spii a Gemeri, ktory sa nespoliehal na fosilnu energiu ale na udrzatePné formy energie (zvicia
tajchy a iné formy vodnej energie). Ziadame navrhovatela, aby navrhol opatrenia, ktorymi prispeje k zelenej
transformdcii hospodarstva aj celej spolo¢nosti zaloZenej na inovacidch a Eurdspkej zelenej dohode (https://
ec.europa.eu/info/strategy/priorities-2019-2024/european-green-deal_sk); Ziadame tirad, aby takéto opatrenia urdil
ako zavizné podmienky rozhodnutia,

Vyjadrenie OU BA:

Poziadavky na vysporiadanie sa s klimatickymi zmenami a opatrenia k zelenej transformécii premietol Okresny
trad Bratislava do viacerych podmienok vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia (napr. podmienky €. 7, 20, 28, 29,
31,33, 34, 35).

Eurdpska komisia pripravuje balicek energetickych reforiem popularizovanych pod ndzvom ,,Fit for 55“ (https:/
www.consilium.europa.eu/sk/policies/fit-for-55/), ¢im sa naznaduje ambicia EU stat’ sa uhlikovo neutralnym
kontinentom. Ziadame navrhovatela, aby uviedol opatrenia, ktorymi navrhuje prispiet’ k tejto snahe v rdmci svojho
zameru. BliZSie vysvetlenie ndjdete v odbornom &lanku (https://euobserver.com/climate/152419).

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava poZiadavku ZDS zahrnul do podmienok vo vyrokovej &asti tohto rozhodnutia (podmienka
€. 30).

Energeticka efektivita budov, je komplexna téma, ktord ma na jednej strane zabezpegit' zniZovanie uhlikovej
stopy budov a na strane druhej pomdct’ vlastnikom a prevadzkovatelom budov zniZovat' néklady na pich
prevadzku. Priblizne tri §tvrtiny budov v Eurdpe nie st energeticky efektivne. Budovy v EU spotrebuju asi 40
percent energie a vyprodukujii 36 percent emisii sklenikovych plynov. Zvy$enie ich energetickej efektivnosti
by prinieslo uspory aj pomohlo zabrzdit' klimatické zmeny. Roku 2030 by mali vietky novopostavené budovy
produkovat’ nulové emisie; pricom do tejto kategdrie spadajii aj rekonstrukcie budov. Pri rekonstrukciach
je déraz na kvalitu a hibkové systémové rekonstrukcie. Obnova budov je jednym z pilierov slovenského
Planu obnovy a odolnosti, ktory ma zabezpecit' zotavenie slovenskej ekonomiky z pandémie COVID-19 a
zéarovefi ho nasmerovat’ k uhlikovej neutralite. Preukdzanie splnenia tejto poZziadavky je teda vo verejnom
zédujme ako aj v zdujme zabezpeCenia konkurencieschopnosti Slovenska a jeho hospodarstva prostrednictvom
znizovania prevadzkovych nékladov spojenych s budovami. Viacej informécii ako aj informécie o pripravovanej
energetickej smernici: https://euractiv.sk/section/klima/news/nova-smernica-urci-povinne-energeticke-standardy-
aj-pre-existujuce-budovy/. V désledku poZiadavky na udrzatelnost’ klimatickej infrastruktiry je pri financovani z
eurdpskych zdrojov potrebné uz dnes preukézat’ splnenie budticich poZiadaviek, aj ked’ dnes eSte nie je legislativne
podchytené,

Glasgowska konferencia a odborny panel kon3tatoval, Ze dynamika klimatickej krizy sa od
PariZskej konferencie eSte zhorSila (zrejme hystériou navySovania zataZenia Zivotného prostredia,
kym to eSte nie je =zakdzané). Preto je nevyhnutné okamZite prijat GEinné opatrenia na
zabezpedenie dosiahnutia cielov COP26 (https://e.dennikn.sk/2608713/je-cas-na-nudzovy-rezim-co-sa-stalo-na-
klimatickej-konferencii-v-glasgowe-a-co-to-znamena-pre-slovensko/); Ziadame uviest a vyhodnotit u&innost
prijatych opatreni na dosiahnutie tychto cielov. Na Slovensku to znamend, Ze Slovenska klima
sa zmeni eSte viac ako doteraz, nadobudne znatne stredomorsky charakter podobny dne$nému
Chorvatsku  (https://spravy.pravda.sk/domace/clanok/599783-klimatolog-fasko-v-ide-o-pravdu-slovensko-bude-
mat-pocasie-ako-vnutrozemie-chorvatska-a-butharska/). Aké adaptaéné a mitigaéné klimatické opatrenia zamer
implementuje?

Vyjadrenie OU BA:

Navrhované bytové objekty dopliiaju plochy zelene. S cielom dosiahnut’ o najvacsie mnozstvo zelenych ploch
Jje navrhovana zeleni aj na konStrukciach podzemnych objektov. Zarovefi je mnozstvo zelene deklarované v
sulade s platnym Gzemnym planom zény Chalupkova (UPZ-Chalupkova). Prepodet zelene je vyhodnoteny podl'a
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poziadaviek UPZ - Chalupkova. Koeficienty prepottu zelene na teréne a na konstrukcidch si uvedené v UPZ
Chalupkova. Poziadavky na vysporiadanie sa s klimatickymi zmenami zahrnul Okresny tirad Bratislava do viacerych
podmienok vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia (napr. podmienky €. 7, 20, 28, 29, 31, 33, 34,35 ).

Zékon &.79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni neskorgich predpisov je zdkladnym legislativnym nastrojom odpadového
hospodarstva. Podl’a hierarchie odpadového hospodérstva je zneSkodiiovanie odpadu aZ na poslednom mieste v
prioritach nakladania s odpadom. Reélne je to viak na Slovensku najcastejSie pouZivany sposob nakladania s
odpadom. Pri¢inou tohto stavu je prevazne linedrny ekonomicky model sicasnej spoloCnosti. Tazime prirodné
zdroje, odnésame ich na opaény koniec sveta, kde sa z nich vyrabaji vyrobky. Tie st distribuované do d'alSich
katov sveta, kde ich spotrebitelia kupia, pouZijii a vyhodia. Tak vznikd odpad a suroviny vo forme produktov
konéia na skladkach, v spalovniach ¢i pohodené vo volnej prirode. Ziadame v projekte riesit’ vyrazny odklon od
zneskodtiovania odpadu skladkovanim v siasnosti (linearna ekonomika) a posunutie odpadového hospodérstva
smerom k modelu zaloZzenom na cirkuldrnej ekonomike — pomocou uéinného zhodnocovania materidlov v odpade.
Takto sa vyrazne minimalizuje odpad a naklady na vstupné materidly i energiu, potrebné pre vyrobu novych
vyrobkov. Navrhovana &innost prispieva k plneniu cielov v oblasti triedenia a recyklacie komunalnych odpadov,
ktoré ako &lenskd krajina EU musime splnit: do roku 2035 budeme triedit” a recyklovat’ 65 % komundlnych
odpadov,v roku 2035 bude skladkovanych iba 10 % komunalnych odpadov. Do pozornosti kladieme Akény plan
pre zavedenie cirkuldrnej ekonomiky (https:/ec.europa.eu/environment/strategy/circular-economy-action-plan_sk);
ktory je planom Eurépskej tnie pre vysporiadanie sa s ekologickymi désledkami nevhodnych odpadovych politik.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny Urad Bratislava poZiadavku ZDS na spravne nakladanie s odpadmi zahrnul do podmienok vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia (podmienka &. 28).

Na uréenie pripustnosti zameru v krajine (§11 a §12 zdkona o Zivotnom prostredi ¢.17/1992 Zb.) ako aj ako
odborny zéklad pripadnych navrhovanych environmentéalnych opatreni (§17 ods.1 zakona o Zivotnom prostredi) na
uvedené pozadujeme environmentalne hodnotenie dopadov stavieb na krajinu a obyvatel'a (napr. formou hodnotenia
a certifikdcie GreenPass https://www.environmentalnehodnotenie.sk/, https://greenpass.io/). Na zdklade vysledkov
krajinného hodnotenia Ziadame, aby sam navrhovatel’ ur¢il primerané environmentalne opatrenia.

Vyjadrenie OU BA:

Predlozeny zamer je po formalnej aj obsahovej stranke dostatoéne spracovany na to, aby bolo moZné objektivne
zhodnotit’ predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie kladené legislativou v oblasti ochrany prirody a krajiny,
zdravia obyvatel'stva, ako aj pre vyhodnotenie siiladu navrhovanej éinnosti s ochranou zelene v stilade s prisluSnymi
normami ochrany prirody, ochranou pddy a ochrany zelene. Okresny trad Bratislava poziadavku ZDS zahrnul do
podmienck vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia (podmienka €. 32).

Ziadame, aby zmierfiujlice opatrenia uréené v rozhodnuti ako zavizné podmienky podla §29 ods.13 zakona EIA
obsahovali aj:

1. prvky zelenej infrastruktary a obnovy biodiverzity podla §2 pism. zh az zj zdkona OPK €.543/2002 Z.z.

11. opatrenia ochrany vod podl'a §5 az §11 Vodného zékona

111. opatrenia realizacie Programu odpadového hospodarstva

IV. opatrenia realizicie obehového hospodarstva

Pri uréeni tychto opatreni je treba v zmysle §29 ods.3 zdkona EIA vychadzat aj z navrhov verejnosti; Navthujeme,
aby navrhovatel’ akceptoval nasledovné opatrenia (ktoré sa v praxi osvedcili ako tzv best available techniques —
BAT — krajinnych environmentalnych opatreni) alebo sém navrhol k nim lepsiu alternativu resp. rieSenie, ktoré dané
environmentalne oblasti splni lep§ie/vhodnejsie a to na zéklade vysledkov poZadovaného krajinného hodnotenia.
V rémci dopliujicej informéacie Ziadame komparativau analyzu vyhod a nevyhod a zddvodnenie vysledného
vybraného rieSenia.

Pri vyhodnocovani vychédzat’ z nasho zoznamu kritérii néého vyhodnocovania environmentélnej kvality proj ektov
aj z kritérii a hl'adisk uvedenych v tomto zozname. Je to akysi check list kvahty a dobrej environemntalnej
pripravy projektu; ked’ si budete klast’ otazky tak, ako si ich kladieme v ZDS, pochopite d’alsie environmentalne
savislosti a previazanost jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia ako aj kumulativnost’ a synergiu vplyvov na
Fivotné prostredie. Kritérid environmentalnej kvality projektov néjdete tu: https://enviroportal.org/portfolio-items/
vseobecne-pripomienky-zds.
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Vyjadrenie OU BA:

Konanie o posudeni zémeru sa vykondva v predprojektovom 3tadiu a vSetky vplyvy identifikované v tomto stupni
pripravy navrhovanej ¢innosti st vzdy len predpokladané, ktoré sa uprestiuju v d’al$ich stuptioch projektovej pripravy
a to aj na zdklade podmienok uvedenych vo vyrokovej ¢asti rozhodnutia. Zémer, ktory bol predloZeny na zistovacie
konanie je po formalnej aj obsahovej stranke spracovany dostatogne na to, aby bolo moZné objektivne zhodnotit
predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie. Zmierfiujuce environmentaine opatrenia na ochranu véd, nakladanie
s odpadmi, cirkuldrnu ekonomiku, zelent infra$truktiru a klimatickt zmenu st zahrnuté vo viacerych zaviznych
podmienkach tohto rozhodnutia (napr. podmienky €. 7, 8, 20, 28, 29, 31, 33, 34, 35, 37).

PouZivat’ v maximdlnej mozZnej miere materidly zo zhodnocovanych odpadov; v rozhodnuti konkrétne uviest’ aké
recyklaty a ako sa v zdmere pouZija.

Vyjadrenie OU BA:

Stavebnik je povinny na vystavbu pouZit' také stavebné vyrobky, ktoré su podPa zakona &. 313/2013 Z. z. o
stavebnych vyrobkoch v zneni neskorSich predpisov vhodné na pouzitie na stavbe, ktoré majii také vlastnosti,
aby po dobu predpokladanej existencie stavby, bola pri beznej udrzbe zaru€end poZadovana mechanicka pevnost’
a stabilita, poziarna bezpetnost, hygienické poziadavky, ochrana zdravia a Zivotného prostredia, bezpe&nost
pri uZivani. Konkrétne materidlové vyhotovenie stavby bude vyhodnocované v daliich stupfioch projektovej
pripravy. Navrhovatel’ uviedol, Ze pouZitie materidlov zo zhodnocovanych odpadov bude uprednostiiované. Okresny
lrad Bratislava pripomienku ZDS na prednostné pouZivanie materidlov zo zhodnocovanych odpadov zahrnul do
podmienok vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia (podmienka €. 29).

Parkovacie statia a spevnené vodorovné plochy realizovat’ z drendZnej dlazby , ktoré zabezpetia minimalne 80%
podiel priesakovej plochy preukazatelne zadrZania miniméalne 8 I vody/m2 po dobu prvych 15 min. da?d’a a zni%ia
tepelné napitie v danom tzemi (www.samospravydomov.org/files/retencna_dlazba.pdf).

Vyjadrenie OU BA:
Navrhovana €innost’ neuvaZuje s realizdciou parkovacich miest na teréne. Okresny Urad Bratislava pripomienku
ZDS tykajucu sa spevnenych ploch zahrnul do podmienok vo vyrokovej &asti tohto rozhodnutia (podmienka &. 33).

Na vSetkych parkovacich plochéch na teréne realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s velkou korunou v poéte 1
ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia. Parkovacie statia samotné prekryt’ popinavymi rastlinami na
nosnych kon$trukcidch z ocelovych laniek.

Vyjadrenie OU BA:
Navrhované ¢innost’ neuvaZuje s realizaciou parkovacich miest na teréne. Okresny trad Bratislava pripomienku
ZDS berie na vedoniie.

Projektant projektovii dokumentaciu pre Gizemné a stavebné povolenie spracuje tak, aby spitiala metodiku Eurdpske;j
komisie PRIRUCKA NA PODPORU VYBERU, PROJEKTOVANIA A REALIZOVANIA RETENCNYCH
OPATRENI{ PRE PRIRODNE VODY V EUROPE (http://mwrm.eu/guide-sk/files/assets/basic-html/index.htmI#2).
Nakladanie s vodami, zabezpecenie spravneho vodného reZimu ako aj vysporiadanie a s klimatickymi zmenami
je komplexnd a systematicka €innost’; v zmysle §3 ods. 4 az 5 zdkona OPK €.543/2002 Z.z. st préavnické osoby
povinné zapracovavat’ opatrenia v oblasti Zivotného prostredia uz do projektovej dokumentacie. Sposob ako sa dana
problematika vyriei je na rozhodnuté navrhovatela, musi viak spliiat’ isté kvalitativne aj technické parametre, viac
k tejto téme napr.: http://www.uzemneplany.sk/zakon/nakladanie-s-vodami-z-povrchoveho-odtoku-v-mestach. Vo
vSeobecnosti poZadujeme realizaciu tzv. daZd'ovych zéhrad.

Prispbsobit’ projekt okolitej vegetacii a environmentdlnej diverzite; a to najmé vhodnymi vegetaénymi tpravami
nezastavanych ploch, spradvnym nakladanim s vodami na zdklade vypoétov podla Vodného zékona, realiziciou
zelenej infraSturktiry podla §48 zakona OPK ¢&.543/2002 Z.z. Tato zelend infrastruktira by mala mat’ formu
lokélneho parcika, ktory bude vhodne zagleneny do okolitého (izemia a podla prevadzkovych moZnosti volne
pristupny zo vSetkych smerov; okrem environmentalnych funkeii bude plnit aj G&el pre oddych zamestnancov
a navstevnikov aredlu; sucastou parcika je aj liniova obvodova izolaénd zelefi. Z hladiska stavebného zdkona
sa jednd o stavebny objekt sadovych a parkovych Uprav, ktory vhodne zalefiuje zdmer do biodiverzity
okolit¢tho uzemia. Sadové a parkové upravy realizovat’ minimélne v rozsahu podla priruéky Standardy
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minimalnej vybavenosti obei (https://www.mindop.sk/ministerstvo-1/vystavba-5/uzemne-planovanie/metodicke-
usmernenia-oznamenia-stanoviska-pokyny/standardy-minimalnej-vybavenosti-obci-pdf-1-95-mb) a podla tejto
metodiky spracovat’ dokumentaciu pre izemné aj stavebné konanie.

Vyjadrenie OU BA:

Pripomienka je zo strany navrhovatela akceptovand. Projektovi dokumentéciu pre azemné a stavebné povolenie
spracuje odborne spdsobila osoba v odbore stavebnictva ( projektant alebo architekt). Okresny trad Bratislava
zahrnul do podmienok rozhodnutia viaceré opatrenia na spravne nakladanie s vodami, sadové tipravy a prvky zelenej
infrastruktary (podmienka &. 7, 8, 20, 33, 34, 37).

Na horizontélne plochy (najma strechy) pozadujeme biosolarne strechy — kombinaciu vegetatnej strechy a solarneho
fotovoltického systému. Tieto dve technoldgie mdzu prispiet’ k udrzatelnému rozvoju budov a k zniZovaniu
emisii sklenikovych plynov. Ked’ su tieto technoldgie na streche kombinované, vylep3uju teplotechniku budov
a zvy3uji efektivnost’ vyroby z fotovoltickych ¢lankov vdaka chladiacemu efektu ktory vyvoldvaju, zarove
majti protihlukovi funkciu. Sti¢asne Ziadame o kvantifikaciu predpokladanych mnoZstiev neutralizovanych emisif
CO2 ako aj prispevok k energetickej efektivite budovy v ddsledku aplikdcie tohto systému. V zmysle principu
lead by example odkazujeme, Ze tento systém sa v praxi ukazuje ako BAT (best available technology), ktory
dlhodobt snahu ZDS o aplikdciu vegetaénych striech doplnil o fotovoltické ¢lanky a teda spojil vyhody zelenej
strechy s vyhodami fotovoltiky (https://www.enviroportal sk/sk/eia/detail/centrum-energetickeho-biologickeho-
zhodnotenia-odpadu-martin).

Vyjadrenie OU BA:

Podla doplitujicich informécii poskytnutych navrhovatelom, ndvrh zelene bude vychadzat' z prirodnych a
klimatickych podmienok daného stanoviita a zaroven priestorového usporiadania technickych zariadeni na streche.
Vysadby budii rieené v nadvéznosti na najblizsie okolie. Zelefi bude koncipovana tak, aby spitiala funkéné a
estetické hladiska, tzn. zlep$ovanie mikroklimatickych podmienok, zniZovanie prasnosti a hluku, poskytovanie
tiefia. Navrh sadovych tprav sa bude bliZsie riesit v d'al3ich stuptioch PD a to dokumentacii pre stavebné povolenie
(DSP). V ramci navrhu sa poéita s kombinaciou extenzivnych a intenzivnych zelenych striech, hlavne na nizsich
strechach, ktoré st viditené z vy$$ich podlaZi a uvaZuje sa na nich so stre§nymi bytovymi terasami, ¢o zvySuje
predpoklad ich rozvoja a spravnej udrzby. V ramci extenzivnych striech bude moZné umiestnit’ aj fotovoltické
panely vo vlastnictve prilahlych bytov. Fotovoltické panely s primarne navrhované na vy§8ich strechach, kde sa
umiestnené technoldgie, tieto panely budi vo vlastnictve majitel'ov jednotlivych bytov.

V rameci navrhu bol vypracovany situaény vykres Vegetatné strechy a fotovoltické panely, ktory tvori prilohu €. 1
dopliujacich informécii zverejnenych na webovej stranke MZP SR. Okresny virad Bratislava zahrnul poZiadavku
ZDS do podmienok rozhodnutia (podmienka ¢. 34, 35).

Na vertikalne plochy (napr. steny) Ziadame aplikaciu zelenych stien (napr. bre¢tany vhodné na takuato aplikaciu) za
ticelom lepSieho zasadenia stavby do biodiverzity prostredia.

Vyjadrenie OU BA:

S vertikdlnou stenou uvaZuje navrhovatel’ na technologickych ¢astiach projektu — v mieste umiestnenia smetnych
nadob a inych technologickych priestorov. Poloha a druh zelenej steny bude konzultovana s botanikmi, tak aby sa
naslo udratelné rie§enie. Okresny urad Bratislava zahrnul poZiadavku ZDS do podmienok rozhodnutia (podmienka
¢. 34).

Ziadame vyriesit' a zabezpecit separovany zber odpadu; v dostatoénom mnoZstve zabezpecit umiestnenie zbernych
nadob osobitne pre zber: komunalneho zmesového odpadu oznaceného Eiernou farbou, kovov oznageného cervenou
farbou, papiera oznageného modrou farbou, skla oznaCeného zelenou farbou, plastov oznaéeného Zltou farbou a
bio-odpadu oznageného hnedého farbou Implementovat’ Akény plén pre obehovi ekonomiku (https://ec.europa.eu/
environment/strategy/circular-economy-action-plan_sk).

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel' uviedol, Ze nakladanie s odpadom bude zabezpe&ené v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva
podla zakona &. 79/2015 o odpadoch v zneni neskorsich predpisov. Okresny trad Bratislava poZiadavku na spravne
nakladanie s odpadmi zahrnul do podmienok vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia (podmienka €. 28).
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V Bratislave Ziadame zachovat’ tizemnil rezervu pre budiice metro/nadradeny systém hromadnej dopravy

Vyjadrenie OU BA:
Umiestnenie navrhovanej ¢innosti sa nenachddza v trasovani metra, ktoré bolo navrhnuté v minulosti. Okresny Grad
Bratislava poZiadavku ZDS berie na vedomie.

Navrhovatel' vysadi v meste Bratislava 75 ks vzrastlych drevin a to na verejnych priestranstvach v obyvanych
Castiach mesta po dohode s organom ochrany prirody v zmysle Dokumentu starostlivosti o dreviny.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel’ vysadi stromy v siilade s projektom sadovych uprav a zrealizuje ndhradni vysadbu drevin v stlade s
platnym vyrubovym povolenim. Vysadbu bude navrhovatel realizovat’ v zmysle platnych STN a VZN tykajticich
sa vysadby a starostlivosti o zelefi. Nahradna vysadba bude rieena v d’al§ich stupiioch projektovej dokumentacie
pre povolovacie konania podl'a osobitnych predpisov. Okresny Girad Bratislava poZiadavku ZDS berie na vedomie.

Ziadame, aby stgastou stavby a architektonického stvarnenie verejnych priestorov v podobe fasady,, exteriérov
a spolofnych interiérovych prvkov bolo aj nehnutelné umelecké dielo neoddelitelné od samotnej stavby (socha,
plastika, reliéf, fontdna a pod.). Tymto sa dosiahne budovanie socialneho, kultiirneho a ekonomického kapitalu nielen
pre danu lokalitu a mesto, ale hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky aj marketingovo.

Vyjadrenie OU BA:
Navrhovatel' zvazuje zrealizovat’ umelecké dielo. Pripomienka je nad ramec pravnych predpisov. Okresny trad
Bratislava poZiadavku ZDS berie na vedomie.

Vyhodnotit' umiestnenie zdmeru z hl'adiska tepelnej mapy spracovanej satelitnym snimkovanim (infratervené
snimkovanie volne k dispozicii zo satelitu LANDSAT-8: https://www.usgs.gov/centers/eros/science/usgs-eros-
archive-landsat-archives-landsat-8-oli-operational-land-imager-and?qt-science_center_objects=0#qt-
science_center_objects) a porovnat’ s mapou vodnych ttvarov (https://www.eea.europa.eu/data-and-maps/data/
wise-wid-spatial-1), mapami sucha (http://www.shmu.sk/sk/?page=2166) ako aj s mapami zraZok a teploty
vzduchu (http://www.shmu.sk/sk/?page=1&id=klimat_mesacnemapy); na zaklade ich vyhodnotenia navrhnut
vhodné adaptatné a mitiga¢né opatrenia poda strategického dokumentu Slovenskej republiky "Stratégie adaptécie
Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy" schvaleny uznesenim vlady SR &. 478/2018 do
nasledujucich stupiiov projektovej dokumentécie projektu.

Vyjadrenie OU BA:

Na zmiernenie negativnych doésledkov zmeny klimy budu aplikované viaceré adaptatné opatrenia, vratane
zadrziavania dazdovych vod v rieSenom tizemi. PoZiadavky na spravne nakladanie s vodami a vysporiadanie sa
s klimatickymi zmenami si premietnuté do viacerych podmienok vo vyrokovej asti tohto rozhodnutia (napr.
podmienky ¢&. 7, 8, 20, 33, 34, 35).

V Bratislave vyhodnotit’ vplyvy a klimatickt odolnost’ podl'a Atlasu hodnotenia zranitel'nosti a rizik nepriaznivych
désledkov zmeny klimy (https://bratislava.blob.core.windows.net/ media/Default/Dokumenty/Atlas%20hodnotenia
%20zranite%C4%BEnosti.pdf)

Vyjadrenie OU BA:

Zakladné informacie o stave Zivotného prostredia dotknutej lokality st popisané v kapitole I11. predloZeného zdmeru
a obsahuju charakteristiku prirodného prostredia vratane geologickych

pomerov, klimatickych pomerov, hydrologickych pomerov ako aj vzt'ah dotknutého tizemia k vodnym Gtvarom
a chranenym tzemiam. Pri vypracovani Zameru bola zohladnend aj ,,Stratégia adaptacie Slovenskej republiky
na nepriaznivé dosledky zmeny klimy". Na zmiernenie negativnych ddsledkov zmeny klimy budi aplikované
viaceré adaptacné opatrenia, vratane zadrZiavania dazd'ovych véd v rie§enom Gzemi. PoZiadavky na vysporiadanie
sa s klimatickymi zmenami sti premietnuté do viacerych podmienok vo vyrokovej &asti tohto rozhodnutia (napr.
podmienky €. 7, 8, 20, 33, 34, 35).

Vytvorit’ podmienky pre kompostovanie rozlozitePného odpadu a vybudovat’ doméacu kompostéreti sltiZziacu pre

potreby zuZitkovania rozloZite'ného odpadu vznikajiceho pri prevadzke zdmeru.
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Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava poziadavku na spravne nakladanie s odpadmi a zahrnul do podmienok vo vyrokove;j Casti
tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 28).

Pouzivat prvky inteligentnych budov na efektivne nakladanie s energiami (dynamické riadenie chladenia/ktirenia,
spitna rekuperacia tepla z vyroby, pouZivanie fotovoltiky na aspoii ¢iastotné vykrytie enertgetickych potrieb a
aplikcia mikrogrid systémov, tepelné Cerpadld).

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel' navrhol viacero riefeni na nizko-emisné spdsoby vykurovania, inteligentné ovladanie kirenia a
chladenia, inteligentné zhaSanie v rémci stavebnych objektov, detektory tiniku vody a pod. Pre vykurovanie objektu
sa uvazuje ako zdroj tepla OST napojené na rozvod BAT (ktora bude ziskavat’ v dobe spustenia prevadzky energiu
aj z obnovitelnych zdrojov). Okresny trad Bratislava poZiadavku ZDS zahrnul do podmienok vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia (podmienka €. 35).

Preukézat’ pouZivanie vyhradne zelenej elektriny (napr. formou tzv. zeleného certifikatu)

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovana &innost’ bude napojena na inZinierske siete vybudované v blizkosti rieSeného izemia a bude vyuZivat
elektrinu z existujiicej distribu¢nej siete. Okresny trad Bratislava stanovisko Zdruzenia domovych samosprav berie
na vedomie.

Pri rozhodovani je potrebné uplatiiovat tzv. eurokonformny vyklad a uplatitovanie zikona: Odmietame deformovany
vyklad a uplatiiovanie Eurdpskeho prava ako aj zakona EIA, ktoré s nezlugitelné so zakladnymi Eurépskymi
hodnotami a zakladnymi zésadamy Eurépskeho spravneho prava, nesleduju ucel a ciel’ zékona EIA podla §2 a
ktoré st v rozpore s tzv. eurokonformnym vykladom zakona popierajiicim Aarhusky dohovor. V tomto smere
sme zaznamenali snahu tradov uplatiiovat’ procesy EIA len ako povinné vyjadrovanie v ramci podkladového
rozhodnutia pre nasledné povolovacie konanie. V3imli sme si, Ze v ramci tejto deformacie urady neobhajuju verejné
zéujmy Zivotného prostredia, zelenej transformacie a prav verejnosti ale zaujmy investorov. V tejto stvislosti je
potrebné spomenit’ aj diskreditatna antikampail ministra hospodarstva, ktory podla vlastnych slov s eurépskou
legislativou nesthlasi, preto sa snaZil kriminalizovat’ ZDS a tak podla nas poskytniit' zdmienku pre Sikandzny
vykon verejnej spravy tradmi a sucasne poskytnit’ zimienku pre poruovanie préva v tejto oblasti. Uvedené je
prejavom uplatiiovania nespravneho predpokladu, Ze ekonomicky a hospodérsky zdujem navrhovatel'a md prednost’
pred ekologickymi zAujmami; resp., ekologické zaujmy sa musia prisposobit’ ekonomickym zdujmom ako aj
e Cinnost Zalobcu ako ekologického spolku sa musi prispdsobit a podriadit’ alebo aspoii ,,nebyt” prekazkou*
ekonomickych zaujmov vedlajsieho G€astnika konania. Takyto spdsob uvaZovane je v rozpore so zasadou opatrnosti,
ktord v Eurépskom prave kladie hierarchiu zaujmov presne naopak — ekologické zdujmy majli prednost’ pred
ekonomickymi a hospoddrskymi resp. ekonomické a hospodarske zdujmy sa musia prispdsobit’ ekologickym. Prave
neaplikovanie tejto zdkladnej pravnej zésady vyplyvajticej z tzv. Lisabonskych zmliv je pravnym zakladom a
podstatou systematickej nesprdvnosti a nezdkonnosti rozhodovania iradov na Slovensku. Zasada opatrnosti vyplyva
z &4 ods.2 pism.k, &L.11, ¢1.168 ods.1 a €1.169 ods.1 Zmluvy o fungovani Eurépskej tnie a prostrednictvom ¢1.7
ods.2 Ustavy sa stala sti¢astou ustavnych hodnot a principov, ktoré je potrebné na Slovensku aplikovat'a zktorych je
potrebné vychéadzat' aj v zmysle ¢1.152 ods.4 Ustavy. Aplikacia preferencie ekologickych zdujmov je teda sucastou
tstavne suladného vykladu a aplikécie prava a urad z nej musi vychadzat’ a aplikovat' naprie¢ celym konanim
a v kazdom momente konania a rozhodovania. Pripadné opomenutie tejto zasady spdsobi nasledné kaskadovité
namietky a vyhrady k nespréavnosti a nezakonnosti uplatitovania transponovanych eurépskych pravnych predpisov,
t.j. k namietkam pre nespravne uplatiiovanie ustanoveni zdkona EIA. Nesprdvne vnimanie Eur6pskeho praya, ktoré
preferuje ekologické zaujmy pred ekonomickymi vedie aj k nespravnemu vnimaniu ZDS ako ekologického spolku,
ktory mé zaujem na zameroch posudzovanych procesom EIA. Jednym zo zakladnych cielfov ZDS je presadenie
eurokonformného pristupu nielen Gradnikov ale aj podnikatelov prave v tom, Ze ekologické zaujmy si prvoradé
a tymto sa maju prispdsobit’ aj podnikatel'ské aktivity a konkrétne aj tento zdmer. OdraZa sa to na poziadavke
prispdsobit zimer prirodzenej biodiverzite &i poziadavkdm na zelené zmieriiujiice opatrenia. OdraZasato aj v ziujme
o preukazanie, e kazdy zamer na Slovensku svojou trochou prispieva k rieSeniu klimatickej krizy a to v duchu
Eurdpskych dokumentov ako je Fit for 55, Zelena transformacia hospodérstva a podobne. V neposlednej rade je
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to zujme o zlepSenie daného projektu cez ekoldgiu a ekologické opatrenia a tak jednak zlepsit® stav Zivotného
prostredia ale su€asne takymto spdsobom prispievat’ k zelenej transformécii hospodarstva na Slovensku.

Vyjadrenie OU BA:

Utast’ verejnosti a dotknutej verejnosti v zistovacom konani k predmetnému zdmeru je zabezpeend v sulade s
§ 24 zékona o posudzovani. Verejnost’ bola bezodkladne informovana o predloZeni zameru na webovom sidle
Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky https://www.enviroportal.sk/sk/eia, ako aj na Gradnej tabuli
Ministerstva vnltra Slovenskej republiky - Okresného tradu Bratislava. Verejnost’ ma préavo prejavit’ zdujem na
navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene a na konani o jej povoleni podanim v sulade s § 24 zékona o posudzovani.
Opodstatnené pripomienky, poZiadavky a stanoviska verejnosti boli zahrnuté do podmienok vo vyrokovej &asti
tohto rozhodnutia. PrisluSny organ umoZiiuje verejnosti i¢ast’ na rozhodovacom procese a pri pozadovani pristupu k
spravodlivosti v zaleZitostiach Zivotného prostredia a to aj v tomto konkrétnom konani. Ekologické opatrenia vediice
k zelenej transformdcii hospodarstva boli zahrnuté do viacerych podmienok tohto rozhodnutia( napr. podmienky 7,
8,20, 31, 33, 34, 35).

Ziadame trad, aby v stilade s ¢1.3 ods.2 aZ ods.4 Aarhuského dohovoru zabezpe(il, aby

- tradnici a organy podporovali a usmeriiovali verejnost’ pri poZadovani pristupu k informacidm, uPahcovali jej
ucast’ na rozhodovacom procese a pri pozadovani pristupu k spravodlivosti v zéleZitostiach Zivotného prostredia a
to aj v tomto konkrétnom konani

- sa podporilo vzdelavanie v zéleZitostiach Zivotného prostredia a povedomie verejnosti predovsetkym o tom, ako
mozno ziskat’ pristup k informécidm, zi¢astiiovat’ sa na rozhodovacom procese a ziskat pristup k spravodlivosti v
zaleZitostiach Zivotného prostredia

- sa podporili zdruZenia, organizécie alebo skupiny podporujice ochranu Zivotného prostredia (v tomto pripade ZDS
v rdmci tohto konania)

- sa zabezpe€ilo, Ze vnltrostdtny pravny systém je uplatiiovany v stilade s tymto zavézkom, t.j. aby trad aplikoval
tzv. eurokonformny vyklad zakona

V rozhodnuti Ziadame uviest’, akym spésobom Urad tito svoju povinnost’ zabezpegil, t.j. akym spdsobom aphkoval
eurokonformny vyklad zakona ako podporil ZDS v ramci konania a ako ZDS ul'ahéil jeho &innost’ pri napifiani
cielov vyplyvajicich z Aarhuského dohovoru a pri obhajobe verejnych zdujmov Zivotného prostredia.
Pripomienky a odborné podklady dorucené k zdmeru (vratane nagich) ziadame vyhodnotit' podl'a §20a zdkona EIA
a to nielen v zmysle vecného postidenia ale aj v zmysle pravneho postidenia veci a na zaklade tohto vyhodnotenia
rozhodndt’ vo veci samej. Podl'a €1.2 ods.2 Ustavy SR sa rozhodnutia Gradov musia realizovat’ v ramci zakonnych
kompetencii a zmocneni; podl'a §3 ods.1 Spravneho poriadku si tirady povinné respektovat’ a presadzovat’ zaujmy
Statu a spolo¢nosti. Environmentalne zdujmy s definované aj v osobitnych hmotnopravnych predpisoch chraniacich
Zivotné prostredie a jeho zloZky, ktorych zoznam je na stranke MZP SR na adrese https://www.minzp.sk/legislativa/.
Ziadame teda dorudené pripomienky vyhodnotit' vecne aj pradvne v zmysle tychto pravnych predpisov a toto
vyhodnotenie uviest’ v rozhodnuti. Z vyhodnotenia pripomienok stu¢asne vyplynie, ktoré podmienky je potrebné
ulozit’ podl'a §29 ods.13 resp. §37 ods.4 zakona EIA.

Ziadame vy3Sie uvedené informacie vyhodnotit’ formou vSeobecne zrozumitefného zhodnotenia opisom z hladiska
Siestych hlavnych faktorov posudzovania environmentalnych vplyvov: klima, biodiverzita, voda, vzduch, energie
a hodnota; v kaZdom z tychto faktorov Ziadame zvolit’ meratelny ukazovatel’, ktory bude nésledne monitorovany
aj z hl'adiska poprojektovej analyzy.

Vyjadrenie OU BA:

Okresny 0rad sa v rdmci zistovacieho konania detailne zaoberal vietkymi do§lymi pripomienkami, opodstatnené
pripomienky zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia pri dodrZani ustanoveni dotknutych prévnych predpisov a
pri dodrZani principu transparentnosti, s pravom verejnosti vyjadrovat’ sa k podkladom a dokazom zabezpegenym v
konani, k podkladom a k spésobu jeho zistenia pred vydanim rozhodnutia. Spravny orgén je povinny zistit’ skutoény
stav veci a za tym UCelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie. Podkladom pre rozhodnutie st najmé
podania, navrhy a vyjadrenia uastnikov konania, dékazy, Cestné vyhldsenia, ako aj skutoénosti vieobecne zname
spravnemu organu z jeho tradnej ¢innosti. Rozsah a spdsob zistovania podkladov pre rozhodnutie uréuje spravny
organ. Rozhodnutie k zdmeru vydané v zistovacom konani obsahuje predpisané naleZitosti podl'a § 20a zakona o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Za ugelom zabezpecenia efektivity konania, odporaame tGradu aj navrhovatelovi aktivne konzultovat' projekt s
verejnost'ou a v nasledujlicich povol'ovacich konaniach kontaktovat’ verejnost’ edte pred podanim Ziadosti na tGrad
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napr. v zmysle §36 ods.5 resp. §64 ods.1 Stavebného zékona. Pripadnt konzultéciu so ZDS je moZné rezervovat’ tu:
https://services.bookio.com/zdruzenie-domovych-samosprav/widget?lang=sk. ZDS na vykonani konzultédcie trva.
Toto vyjadrenie a spdsob ako ho tirad zohladnil Ziadame uviest v rozhodnuti. S podkladmi rozhodnutia Ziadame
byt oboznameni pred samotnym vydanim rozhodnutia a nisledne sa k nim podla §33 ods.2 Spravneho poriadku
vyjadrime. Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti Ziadame doruCovat’ v zmysle §25a Spravneho poriadku do
elektronickej schranky nasho zdruZenia na astrednom portali verejnej spravy slovensko.sk; listiny v papierovej forme
nezasielat’.

Vyjadrenie OU BA:

Povolovacie konania podl'a osobitnych zdkonov nie s v kompetencii organu pre posudzovanie vplyvov. PoZiadavka
je uplatnitelna v ramei naslednych povolovacich konani, napr. izemné konanie, stavebné konanie atd’.. ZdruZenie
domovych samosprav z pozicie dotknutej verejnosti ako aj z pozicie uastnika zistovacieho konania moze vyuZit’

y

vietky svoje prava Gcastnika konania, ako je nahliadanie do spisu, prévo vyjadrit' sa k podkladom rozhodnutia —
doplitujiicim informaciam zverejnenym na enviroportali a pod.. ZDS vyuzilo moZnost’ vyjadrit’ sa k zverejnenému
zémeru navrhovanej &innosti. ZDS podfa § 24 odsek 2 zakona o posudzovani md postavenie UCastnika v
povolovacom konani k navrhovanej ¢innosti. Okresny trad reSpektuje poziadavku ZDS a komunikéciu vykonava
so zdruzenim vylugne elektronicky. Okresny trad Bratislava stanovisko ZdruZenia domovych samosprav berie na
vedomie.

2. Krajské riaditel’stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského 6, 811 07 Bratislava (e-podanie
dorucené dria 17.02.2022)
- z hladiska ochrany pred poZiarmi nepredpoklada vznik negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny (rad Bratislava stanovisko Krajského riaditel'stva Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave berie na
vedomie.

3. Dopravny Urad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava ( e-podanie dorucené dita 23.2.2022)

Dopravny trrad z hladiska ochrany zaujmov civilného letectva oznamuje, Ze rieSené Uzemie sa nachadza v
ochrannych pasmach (d’alej len ,,OP*) Letiska M. R. Stefanika, Bratislava (d’alej len ,,letisko®) z ktorych vyplyva
pre rieSené uzemie nasledovné obmedzenie a to:

vyskové obmedzenie stavieb (objekty vratane vSetkych zariadeni umiestnenych na ich strechach /napr. kominy,
vzduchotechnika, konstrukcie, antény a pod./), ostatnych objektov a zariadeni nestavebnej povahy umiestnenych
v rieSenom Uzemi a najvy3i bod stavebnych mechanizmov pouZitych pri realizécii stavby svojou najvysSou
gastou (veZa, tiahlo, maximalny zdvih), nadmorskou vyskou — 212,7 m n.m. Bpv (vyskove obmedzenie uréené
OP kuzelovej prekazkovej plochy). Navrhovany zamer svojou navrhovanou vyskou 50,0 m od trovne £0,0, t.
j. s nadmorskou vyskou cca 188,3 m n.m.Bpv (najvyssi bod Objekt D2 — atika), reSpektuje OP letiska, preto
Dopravny trad so zamerom sthlasi bez pripomienok. Vzhladom na skuto&nost,, Ze rieSené tizemie sa nachadza v
priestore existujlicej a odsthlasenej vyskovej zastavby zdpadne od letiska medzi predizenymi osami vzletovych a
pristavacich drah RWY 04/22 a RWY 3/31, je mozné poZiadat’ Dopravny (rad o povolenie nad OP letiska pre stavbu
a pouzitie stavebnych mechanizmov pri jej realizécii v ramei odsthlasenia projektovej dokumentacie. Z pohl'adu
Dopravného tiradu neexistuji vplyvy, ktoré by mali byt v zdmere posiidené podrobnejsie, teda také, ktoré by mali
byt posudzované podla zékona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v znen{ neskorsich predpisov.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny tirad Bratislava stanovisko Dopravného tradu berie na vedomie.

4. Ministerstvo obrany SR, Kutuzova 8, 832 47 Bratislava (podanie dorucené dila 23.2.2022)
K spracovanému zdmeru navrhovanej €innosti nema z pohladu zdujmov obrany Statu Ziadne pripomienky.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava vyjadrenie Ministerstva obrany SR berie na vedomie.
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5. Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, RuZinovska 8, 820 09 Bratislava ( e-podanie
zavizného stanoviska dorudené diia 25.2.2022)

Z hladiska ochrany verejného zdravia netrva na pokradovani posudzovania strategického dokumentu podra zék. &.
24/2006 Z.z. pre ¢innost’ ,,Polyfunkéna stavba Chalupkova®, Bratislava — Staré Mesto, okres Bratislava L.
Navrhuje d’alej rozpracovat variant €. 2 ( vykurovanie cez OST), ktory je z hl'adiska ochrany ovzdusia priaznivejsi,
nakol’ko ide o bezemisné rie$enie vykurovania,

Vyjadrenie OU BA:
Odporuacanie na realizdciu zdmeru vo variante 2 je uvedené v podmienke &. 1 tohto rozhodnutia.

Svetlotechnicky posudok (spracovatel’ 3S-Projekt , s.r.o, Boldog 145, december 12/2021) preukazal, Ze planovana
vystavba Polyfunkénej stavby Chalupkova vyhovuje poZiadavkdm na preslnenie existujiicich a pldnovanych
okolitych bytov podl'a STN 73 4301 ako aj poZiadavkam na STN 73 0580-1, Zmena 2 a STN 73 0580-2 na denné
osvetlenie okolitych existujiicich a planovanych obytnych miestnosti a miestnosti s dlhodobym pobytom udi.
Hlukova $tadia (Ing. Franek, Ing. Zatko, december 2021) po vykonanych meraniach hluku, vypo&toch a analyze ich
vysledkov konStatuje, Ze samostatne hodnotend prevadzka navrhovanej polyfunkénej stavby Chalupkova Bratislave
(vjazd do podzemnej garaZe, stacionarne zdroje hluku) nespdsobi prekroenie pripustnych hodnét uréujticich veligin
hluku na pozemkoch a pred fasadami najbliz§ich chranenych objektov v dennom, vedernom a ani v no&nom
referenénom ¢ase podla vyhl. €. 549/2007 Z.z - za predpokladu realizacie protihlukovej bariéry okolo chladiacich
zariadeni na streche objektu D2. Spresnenie technickych tdajov zariadeni a d’al3ich protihlukovych Gprav bude
predmetom nasledujiceho stuptia PD. Takisto protihlukové zabezpecenie posudzovanej stavby bude predmetom v
dral$ich stupiioch spracovania PD .

Podl'a rozptylovej Studie (VALERON Enviro Consulting s. r. 0. 02/2022) vysledky model4cie preukdzali v danej
lokalite dodrZanie limitov zne€istujicich latok (CO, NO2, PM 10, PM 2,5, benzén) na vypo&tovej ploche pri
najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach s vynimkou limitu pre PM10, ktoré je spdsobené
uz existujiicou dopravnou situciou v rieenom tzemi.

Na zéklade vySSie uvedeného mozZno konStatovat, Ze navrhovani &innost nebude pri dodrZani platnych
bezpe¢nostnych a hygienickych opatreni zdrojom nepripustného zhorSenia Zivotnych podmienok a zdravia
obyvatel'stva v okolitom prostredi. Z tychto dovodov orgéan verejného zdravotnictva nepovazuje d’al$ie posudzovanie
strategického dokumentu za potrebné.

Cinnost’ bude v podrobnostiach dalej posudena podl'a zak.¢.355/2007 Z.z.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava vyjadrenie Regionalneho firadu vereného zdravotnictva hlavné mesto berie na vedomie.

6. Portum Towers, s.r.0., Ivanska cesta 30/B, 821 04 Bratislava (podanie doru¢ené dia 2.3.2022)

Spolo¢nost” Portum Towers, s.r.o. m& na vlastny projekt ,,Polyfunkény projekt PORTUM" vydané Uizemné
rozhodnutie o umiestneni stavby &. 2364/4188/2020/STA/Fed/UR-1489, zo dita 20.01.2020, ktoré vydala Mestska
Cast’ Bratislava - Staré Mesto ako prislu$ny stavebny trad a ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dfia 25.02.2020, preto
citlivo vnimame v dotknutom tizemi akékolvek prifahlé stavby, najmé stavby spdsobilé mat’ priamy dosah na
nas projekt. V danom tzemi je environmentalna zat'az, vys§ia Groveii spodnej vody a podzemné toky. Masivnou
vystavbou v tizemi sa menia pomery znecisteného podzemného podloZia a meni sa prirodzené pridenie vod v
podzemi. Navrhovand ¢innost’ méZe ovplyvnit’ pridenie podzemnych vdd a aj presun toxickych latok v pode a v
podzemnej vode a potenciondlne negativne vplyvat' na projekt Porum Towers. Dalej, inZinierske siete st vedené
v Chalupkovej ulici, na ktoré sa napdjame a krizujeme ich aj nadim projektom ,,Polyfunkény projekt PORTUM".
Navrhovanou ¢innostou moézu byt’ obmedzené alebo ohrozené &innosti na nafom projekte, ktory sa nachadza v
susedstve a je v stavebnom konani.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava vyjadrenie spolo¢nosti Portum Towers, s.r.o. berie na vedomie.

Na zéklade informécie pre verejnost’ podl'a§ 24 ods. 1 a oznamenie o predloZeni zameru podl'a§ 23 ods. 1) zikona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkéna stavba Chalupkova", Vas tymto Ziadame o zaradenie medzi
dotknuté osoby a i¢astnikov konania a nasledujicich konani predmetnej stavby podl'a §24 ods. 2) zdkona &. 24/2006
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Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich
predpisov a §14 zékona 71/1967 Z.z. o spravnom poriadku a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskor$ich predpisov.

Vyjadrenie OU BA:

Spoloénost’ Portum Tower, s.r.0. z pozicie dotknute] verejnosti ako aj z pozicie Gi€astnika zistovacieho konania mbZe
vyuzit vietky svoje prava i¢astnika konania, ako je nahliadanie do spisu, pravo vyjadrit sak podkladom rozhodnutia
apod.. Spoloénost Portum Tower, s.r.0. vyuZila moZnost’ vyjadrit’ sa k zverejnenému zémeru navrhovanej ¢innosti a
podla § 24 odsek 2 zékona o posudzovani a ma postavenie i¢astnika v povolovacom konani k navrhovanej ¢innosti.

7. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacidlne namestie 1, 814 99 Bratislava ( e-podanie dorucené
diia 9.3.2022)

Z hladiska uzemného planovania: Pre uzemie navrhovanej ¢innosti je v platnosti izemnoplédnovacia dokumentacia
na zonalnej Grovni - Uzemny plén zény Chalupkova, schvaleny uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti
Bratislava - Staré Mesto &. 1/2018 zo diia 06.02.2018, zavézna ast’ je vyhlasend vieobecne zavéznym nariadenim
mestskej Casti Bratislava - Staré Mesto &. 1/2018 s u¢innostou od 06.03.2018 (d’alej ako UPN - 7). Mala &ast’
rieeného tizemia (239 m2) je sudastou bloku SB 6.1. Vi&sia Cast’ rieSeného uzemia (4.869 m2) je navrhnuta na
pozemkoch, ktoré su sticastou stavebného bloku SB 6.4.

Pripomienky k zdmeru:

- PD_str. 9, tab.: Bilancie navrhovanych stavieb - nespravne uvedené plochy zapotitatelnej zelene prislichajice
stavebnym blokom SB 6.1 a SB 6.4 -spravne uvedené vymery zelene prislichajice obom stavebnym blokom st
nespravne prenesené z Tab.: Prepocet zelene podla UPN-Z,str. 12a 13

-PD_str. 9 Zakladné bilanéné Gidaje - vymera rieSeného tizemia v blokoch SB 6.1 a SB 6.2; celkova vymera rieSeného
Gzemia - sicet vymer v oboch blokoch nie je zhodny s vymerou rieSeného tizemia

- PD_str. 73, 74, 77 Posudenie stladu s platmymi UPD... - preukazanie splnenia podmienok UPN je vyhodnotené
voli IZ: ,Zoéna Chalupkova - Stavebny blok 6.1. a6.4. - Investlcny zamer*, ku ktorému bolo vydané diia 10.06.2021
stanovisko ¢&islo 27955/2021 potvrdzujice silad s platnym UPN - Z - nie je blizsie $pecifikované, ktory trad toto
stanovisko vydal (pozn.: hlavné mesto sa doposial’ k takémuto 1Z nevyjadrovalo z hl'adiska jeho siladu s UPN - Z)
- PD_str. 11, 12 Opis jednotlivych objektov - pri opise je uvedené, Ze kazdy objekt ma 3 podzemné podlaZia, v Casti
Dopravné riesenie (str. 52) st uvedené 3tyri podlaZia suterénu - nestilad v poéte podzemnych podlaZi - nie je mozné
overit’ - nie je k dispozicii rez objektom

Vyhodnotenie predloZeného zameru k zaviznej priestorovej a funkénej regulacii stanovenej v UPN - Z:

Podra predloZenej dokumentacie bola na rieSené izemie vypracovana projektovd dokumentécia ,,Z6na Chalupkova
- Stavebny blok 6.1. a 6.4. - Investiény zamer“ vyhotovend v 05/2021 zodpovednym projektantom Ing. arch.
Miroslavom Prokopi¢om, 1953 AA (dalej ako ,,JZ“), ku ktorej bolo diia 10.06.2021 vydané ,.Stanovisko éislo
27955/2021¢ potvrdzujuce stlad s platnym UPN - Z.

Preukézanie splnenia podmienok UPN - Z je v zdmere EIA vyhodnotené vo&i I1Z. Navrhované objekty boli v 1Z
oznacené ako D2, D3 a D4. V dokumentacii k EIA st oznacené ako D1, D2 a D3.

Pri vyhodnoteni predlozeného investi€ného zameru st spolu posudzované bloky SB 6.1 a SB 6.4 vo vztahu k ich
zastavitePnosti a pripustnej intenzifikécii, pri€om st zohl'adnené objekty C0, C1, C2 a C34 (navrhnuté v bloku SB
6.1) so 100% podielom funkcie ob&ianskej vybavenosti, objekt D1 (Rezerva) s prevahou bytovej funkcie a objekty
predloZené v ramci zameru EIA s prevahou bytovej funkcie.

Podl'a textovej Gasti projektovej dokumentécie je maximélne pripustna vyska zéstavby 32 m (pri objektoch D1 a
D3) a vyska akcentu 50 m (pri objekte D2) reSpektovana.

PodFa grafickej asti (Zastavovacia situacia, M 1:500) je zastavitelnost’ oboch blokov vymedzena stavebnymi
¢iarami, dodrZana.

Vietky pozadované regulativy priestorovej aj funkénej regulécie si s ohPadom na vydané stanovisko k IZ
vyhodnotené v predioZenej dokumentacii ako sflad s UPN - Z.

Respektovanie vietkych poZiadaviek vyplyvajucich zo zivizného vykresu & 5 Navrh regulacie, M 1:1000 nie je
mozné overit vzhladom na rozsah predloZenych grafickych priloh:

- zasunutie parteru hibky 3 m od Chalupkovej ulice (objekty D1 a D2),

- verejny priestor v rozsahu min. 1.000 m2, pe§ie prepojenie/ pasaz (objekt D3).
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Hlavnému mestu nebol doposial’ predloZeny I1Z na postidenie a nepozna spdsob, akym bol v stanovisku posudzovany
stlad s UPN - Z. NakoFko je stanovisko oznadené ako ,,stanov1sko Cislo 27955/2021%, nie je zrejmé, aky urad / organ
predmetné stanovisko vydal. Vo vztahu k poZiadavkam UPN - Z a k spdsobu vyhodnotema zameru EIA uvédzame:
K investi¢nému zédmeru: ,,Polyfunkéna stavba TWIN CITY, Bratislava, objekty CO, C1, C2, C34, C5“ bolo dila
15.11.2019 vydané suhlasné zavizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej &innosti (d’alej ako
»zavdzné stanovisko“ v prisluSnom gramatickom tvare) pod &. MAGS OUIC 55403/19-452432, vratane zmeny
zaviézného stanoviska ¢. MAGS OUIC 64669/21-492270 zo dita 26.11.2021. Jednalo sa o zastavbu piatich objektov v
bloku SB 6.1 so 100% podielom funkcie ob&ianskej vybavenosti, s celkovou zastavanou plochou objektov 10.019,84
m?2 a celkovou nadzemnou podlaZnou plochou 118.504,00 m2.

V zavéznom stanovisku oznageny objekt obCianskej vybavenosti C5 (navrhnuty pri Kosickej ulici) je v IZ nahradeny
objektom D1 s prevahou bytovej funkcie. PovaZzujeme za vel'mi zmé#toéné, Ze v predmetnom zamere EIA je rovnako
(D1) oznaceny tplne iny objekt (navrhnuty kolmo na Chalupkovu ulicu).

UPN - Z neumozituje z hPadiska priestorovej reguldcie spolu posudzovat’ bloky SB 6.1 a SB 6.2, pre kazdy blok je
stanovena priestorova reguldcia, ktord ma byt' splnend v rdmci vymedzeného Gzemia prislichajtceho ku kazdému
z blokov.

Z hladiska poziadaviek na funként reguldciu sa jednd o Gzemie 21 Mestské polyfunk&né Gizemie obéianskej
vybavenosti. Podl'a charakteristiky uvedenej v UPN - Z sa jednd o ,,Uzemia polyfunkénych komplexov obgianskej
vybavenosti. Podiel byvania je do 30% z celkovej nadzemnej HPP zdstavby v US.* Urbanisticky sektor 6 tvoria
bloky: 6.1, 6.4 2 6.5.

Zaver:

Z hladiska tzemného planovania konstatujeme, Ze poskytnuty rozsah bilanénych ukazovatelov / vypoétov a
podrobnost’ predloZenych grafickych priloh neumozZiuja verifikovat’ uvedené bilanéné a kapacitné tidaje a korektne
vyhodnotit’ predloZeny zadmer vo vztahu ku vSetkym poZiadavkdm UPN - Z. Komplexné vyhodnotenie podla
poziadaviek a metodiky UPN - Z musi byt stdastou dokumentécie pre uzemné rozhodnutie spracovanej podla
vyhlaSky Ministerstva Zivotného prostredia SR €. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia
stavebného zakona a ktord je podkladom pre vydanie zavidzného stanoviska hlavného mesta. Rovnako, ako je v
predloZenej dokumentécii vyhodnotené mnoZstvo navrhovanej zelene v kazdom zo stavebnych blokov pomernym
spdsobom k redlnej vymere rieSeného lzemia v danom bloku, je potrebné vyhodnotit' aj mnoZstvo nadzemnych
podlaznych ploch v oboch stavebnych blokoch (objekt D2 je navrhnuty v ramci obidvoch blokov SB 6.1 a SB
6.2). Pripustny podiel bytovej funkcie je potrebné preukazat’ z celkovej nadzemnej HPP zastavby v US 6, t. j.
zohladnit’ objekty v bloku 6.1, na ktoré bolo vydané zavizné stanovisko zo dila 15.11.2019, vratane jeho zmeny zo
dia 26.11.2021. Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ uzemného planovania podl'a § 140a ods. 2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o tzemnom plédnovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v zneni neskorsich predpisov, sa na
zéklade podanej Ziadosti zavazne vyjadruje ku kompletnej projektovej dokumentacii v stupni pre tizemné konanie
vo svojom zavdznom stanovisku k investiénej ¢innosti. Na Magistrate hlavného mesta SR Bratislava do dne$ného
diia neevidujeme Ziadost’ o zavézné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k predmetnému investiénému zdmeru
s ndzvom ,,Polyfunkéna stavba Chalupkova®,

Vyjadrenie OU BA:

Predlozeny zdmer pre zistovacie konanie je spracovany podla zdkona ¢.24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie. Zamer navrhovanej €innosti svojim obsahom a rozsahom nie je projektovou dokumentéciou.

Utelom konania o posudzovani vplyvov nie je vyhodnotenie stiladu s Uzemnym planom, ale vyhodnotenie vplyvov
navrhovanej €innosti na Zivotné prostredie a zabezpecenie odborného podkladu pre nadvizujtce konanie o povoleni
podla osobitého predpisu. Zamer pre zistovacie konanie je spracovany vo variantom rieSeni z rozpracovanej
dokumentacie pre uzemné rozhodnutie a obsahuje vietky relevantné informécie zname v tejto etape projektove;j
pripravy. Vybrany variant bude po skon¢eni konania podl'a zakona o posudzovani dopracovany a spodrobneny v
rozsahu prislusnej dokumentacie podl'a zdkona &. 50/1976 Z. z.. Nésledne bude projektova dokumentacia vybraného
variantu predloZend na postdenie dotknutym orgdnom za téelom ziskania vietkych potrebnych sthlasnych
stanovisk. Vydanie povolenia a naslednej realizacie navrhovanej ¢innosti v zmysle vybraného variantu bude moZné
len na zdklade sthlasnych stanovisk. Pripomienky Hlavného mesta SR Bratislavy z pohladu Gizemného pléanovania
boli zohl'adnené v podmienke &. 2 a 3 vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia.

Z hladiska cyklodopravy:

V predloZenom zémere chyba uceleny dopravny vykres a konkrétne rieSenia cyklotras a cyklistického parkovania -
Ziadame ho doplnit’. V texte je opisand cyklisticka infrastruktiira, vo vykrese viak nie je jasné, ako bude dan4 stavba
a cyklistické parkovanie vyzerat. Hlavné mesto SR Bratislava ma k dispozicii tzv. masterplan cyklodopravy v celej
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tejto zéne, aviak z predloZenej situdcie (nedostatodna &iarkovana linia) nie je mozné vyhodnotit’, ako je cyklotrasa
zapracovand, krizovania, napojenia a ani Sirkové pomery.

Vyjadrenie OU BA:
Pripomienky Hlavného mesta SR Bratislavy z pohladu cyklodopravy boli zohl'adnené v podmienke &. 4 vo
vyrokovej &asti tohto rozhodnutia.

Z hladiska systémov technickej infrastruktury:

Upozoriiujeme, Ze verejna kanalizadna siet’ v Bratislave je pretaZena a sprévca kanalizdcie BVS, a. s., nepovoluje
pre novi zastavbu zaustenie dazd'ovych vod do verejnej kanalizacie.

Medzi hlavné adaptaéné opatrenia patri potreba hospodarenia so zrazkovou vodou. V zdujme tvorby priaznivej
mikroklimy mestského prostredia je nevyhnutné zrazkové vody zadrzat’ v izemi, kde dopadli, o najdlhsie, navrhom
vhodnych vodozadrznych opatreni, ako sii zelené strechy, otvorené vodné plochy jazierok, priepustné spevnené
plochy pre pesich, retenéné nédrZe s regulovanym odtokom a infiltratné zariadenia. Zrazkovi vodu z retenénych
nadrzi odpora¢ame vyuzivat' na zavlahu arealovej zelene.

Vyjadrenie OU BA:
Pripomienky Hlavného mesta SR Bratislavy z pohl'adu systémov technickej infraStruktiry boli zohladnené v
podmienke &. 7 vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Upozoriiujeme, ¢ SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazd’a pre Bratislavu, ktoré sa zvysili.
Pri vypoétoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v izemi je potrebné pouZit’ aktualizovani
20-roént ndvrhova privalovi zrézku p=0,05, trvajicu 15 min., s intenzitou i=244 1. s -1.ha-1 a sicinitel’ odtoku zo
striech, spevnenych ploch a komunikacii k=1 (podl'a SHMU 2021), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny
objem pre privalovd zraZku (pre lokality Staré Mesto, Nové Mesto, Nivy, Trnavka, RuZinov, Podunajské Biskupice,
Vrakuiia, ak je v izemi vhodné podloZie). Ddvodom uvedenych sprisnenych poZiadaviek st prebiehajice klimatickeé
zmeny, ktoré so sebou prinagajd striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznaduji svojou
extrémnostou a poéetnostou a nebezpedenstvom vzniku lokélnych zaplav. PoZiadavka je koordinovand s Okresnym
firadom Bratislava, SVP, 8. p., BVS, a. 5. a SHMU. Nakladanie s dazdovymi vodami je nutné riesit’ tak, aby
neodtekali na cudzie pozemky.

Vyjadrenie OU BA:
Pripomienky Hlavného mesta SR Bratislavy z pohPadu systémov technickej infraStruktiry boli zohladnené v
podmienke &. 8 a9 vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia.

Pred zagatim stavebnych préc poZadujeme revitalizovat’ tizemie a vietky kontaminované zeminy v dotknutom tizemi
vytazit’ a zabezpetit' ich ekologické zneskodnenie, zaroveti zabezpe€it' stavebnymi upravami eliminaciu d'al8ieho
znedistenia Gzemia podzemnou vodou z okolia (v zmysle cielov stanovenych sandciou).

Vyjadrenie QU BA:
Pripomienka Hlavného mesta SR Bratislavy bola zohfadnend v podmienke & 10 vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia.

Zelefi, tvorba krajiny: K vyrubu drevin: V zdmere sa uvadza, e na dotknutom pozemku rastie celkovo 12 ks
vzrastlych drevin. V d’al$om stupni pripravy stavby re$pektovat’ Rozhodnutie, ktorym prisluny organ Statnej spravy
vo veciach ochrany prirody a krajiny vydé sthlas na vyrub drevin podla zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskor$ich predpisov. Vyrub drevin je potrebné realizovat’ mimo hniezdneho obdobia vtakov.

Vyjadrenie OU BA:
Pripomienka Hlavného mesta SR Bratislavy bola zohPadnena v podmienke & 19 vo vyrokovej asti tohto
rozhodnutia.

K ndvrhu sadovnickych tiprav: Sadovnicke lipravy je potrebné navrhnit’ s ohfadom na charakter stavby a realizdciu
pléch zelene najmi na konstrukeii, vytvorit’ atraktivny verejny priestor s vysadbou stromov, krikov a trvalkovych
zéhonov pri zohladneni poZiadaviek na zmierfiovanie tepelného ostrova a adapticie na zmenu klimy, zlepSovanie
kvality ovzdugia. Tomuto prispdsobit’ aj vyber druhovej skladby drevin. Pri ndvrhu a realizécii sadovnickych

18/35
OU-BA-OSZP3-2023/030285-0004749/2023



tprav uplatnit’ moderné odborné postupy vysadby drevin a starostlivosti o dreviny, re3pektovat’ STN 83 7010
Ochrana prirody; OSetrovanie, udrziavanie a ochrana stromovej vegetdcie, arboristické §tandardy, Vieobecne
zavézné nariadenie hlavného mesta SR Bratislavy €. 5/2018 z 07.09.2018 o starostlivosti o verejni zelei a ochrane
drevin, ktoré st si€ast’'ou verejnej zelene na tizem{ hlavného mesta SR Bratislavy. V d’al§om stupni doplnit’ projekt
sadovnickych tprav, bliZsie popisat’ navrthované sadovnicke tipravy v dokumentacii DUR, navrhnit’ vodné prvky a
popinavt vertikdlnu zelefi na zlepSenie mikroklimy a zmierfiovanie negativnych dopadov zmeny klimy.

Vyjadrenie OU BA:
Pripomienka Hlavného mesta SR Bratislavy bola zohladnend v podmienke & 20 vo vyrokovej &asti tohto
rozhodnutia.

Ziadame vyuZivat’ uréity objem akumulovanej vody v retenénych nadrziach na polievanie sadovnickych aprav.

Vyjadrenie OU BA:
Pripomienka Hlavného mesta SR Bratislavy bola zohl'adnend v podmienke €. 7 vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia.

Ochrana prirody a krajiny, USES: Miesto realizicie navrhovanej innosti sa nachadza na izemi's 1. stupfiom ochrany
v zmysle § 12 zdkona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskor$ich predpisov, priamo nie je
v kolizii s velkoploSnymi a maloplo$nymi chranenymi izemiami, Gzemiami eurdpskej sustavy chranenych lzemi
Natura 2000, s Ramsarskymi lokalitami, ani vyznamnymi prvkami RUSES. Berieme na vedomie.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava konstatovanie Hlavného mesta SR Bratislavy berie na vedomie.

Ovzdugie: Poéas vystavby sa predpokladd zvy$ena prasnost. Ziadame minimalizovat’ zne&istenie ovzdusia a ciest
¢istenim kolies dopravnych a stavebnych mechanizmov pri vyjazde z nespevnenych na spevnené cesty, v pripade
potreby bezodkladnym vydcistenim znelistenych ciest, zaplachtovanim alebo kapotdZou sypkych materidlov pri
preprave a skladovanli, v pripade potreby aj ich kropenim. V pripade realizacie variantu €. 1 je ako zdroj vykurovania
navrhovana plynové kotolna (s inStalovanym plynovym kotlom o tepelnom vykone 1.084 kW) - tato je zaradend ako
stredny zdroj znelistovania ovzdusia. Je potrebny sthlas organu ochrany ovzdus$ia - Okresného uradu Bratislava
- na vydanie rozhodnutia o umiestneni a rozhodnutie o povoleni stredného zdroja znegistovania v zmysle zakona
¢. 137/2010 Z. z. o ovzdu§i. Pre navrhovani &innost’ bola vypracovani Rozptylova §tudia (Ing. J. Hruskovig,
februar 2022). Podl'a zaveru tejto Stidie ,,Najvyssie hodnoty koncentracii zne€ist'ujucich latok na vypoétovej ploche
pri najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach neprekraduji legislativou stanovené limitné
hodnoty, s vynimkou maximalneho denného priemeru pre PM10, ktoré je spdsobené uZ existujiicou dopravnou
situaciou v lokalite. Variant s OST je priaznivej$i. Bolo preukazané splnenie rozptylovych podmienok v pripade
umiestnenia kominov.“ - berieme na vedomie. Odporic¢ame realizovat’ priaznivej§i variant &. 2, ktory uvazuje s
odovzdavacou stanicou tepla ako zdrojom tepla. Pripomienka str. 71, 10.2. Technické opatrenia - roz§irit’ opatrenia
z hl'adiska ochrany ovzduSia o moZnost’ redukovat’ emisie systémom kropenia vodou.

Vyjadrenie OU BA:

Odport€anie na realizdciu zdmeru vo variante 2 je uvedené v podmienke &. 1 tohto rozhodnutia. PoZiadavka na
minimalizaciu zne€istenia ovzdu$ia od dopravnych a stavebnych mechanizmov vratane poZiadavky na kropenie bola
zahrnuta do podmienok vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia (podmienka &. 21).

Voda: Dotknuta lokalita je stiast’ou priestoru potvrdenej environmentalnej zat'aze B1 (003) /Bratislava - Staré Mesto
~ Chalupkova ~ Bottova ul. - Chemika - areal zavodu. Pre posudzované Gzemie bola spracovana 3tiidia Zaverena
sprava s analyzou rizika znegisteného tizemia - Bratislava - Twin City Komplex, ktora bola schvéalend MZP SR.
Ziadame respektovat’ zavery vyplyvajice z rizikovej analyzy a zamer realizovat’ po vykonani sanécie. Identifikovat
analyzu rizika znecisteného tizemia, v zmysle ndzov dlohy, rok vykonania, spracovaterl’.

V dalSom stupni pripravy stavby uviest’ bliZSiu informaciu k prieskumu Zivotného prostredia v zujmovej lokalite
s ohl'adom na bliZSiu $pecifikdciu zne€istenia zemin (v pasme prevzdusnenia aj nasytenia), podzemnych véd, prip.
pddneho vzduchu), pripadne aj inych prieskumov v pripade, Ze boli pre zaujmové izemie vykonané a poukazuji na
znedistenie dotknutého Gzemia. Vsakovacie systémy realizovat’ v stlade so zdkonom ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v
zneni neskorSich predpisov, jeho vykonédvacich predpisov a prislichajicich noriem, realiziciu vsakovacieho systému
v danej lokalite podlozit’ postidenim dotknutej lokality odborne spbsobilou osobu v zmysle zdkona §. 569/2007 Z. z.
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o geologickych pracach, aj s ohladom na zatazenie dotknutého izemia a jeho bezprostredného okolia. V pripade, Ze
bolo positidenie odborne spdsobilou osobou k predmetne]j navrhovanej &innosti (inZiniersko-geologicky prieskum)
uz realizované, v d’alSom stupni projektovej dokumentécie uviest’ tiito informdaciu jasne do textu (v zmysle nazov
lilohy, rok vykonania, spracovatel).

Vyjadrenie OU BA:
Pripomienky a poziadavky Hlavného mesta SR Bratislavy boli zoh'adnené v podmienke €. 11, 12 a 13 vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.

V d’aliom stupni projektovej dokumentacie uviest blizsiu $pecifikaciu planovaného nédhradného zdroja el. energie
(dieselgeneratora) vo vztahu k nakladaniu so znegistujucimi latkami a protihavarijného zabezpeCenia zariadenia.
V pripade, Ze bude potrebné samostatné naftové hospodarstvo, dopit’ informaciu v d’alSom stupni projektovej
dokumentacie. Pri umiestiovani a prevadzke nahradného zdroja el. energie dodrZiavat’ ustanovenia zékona &.
364/2004 Z. z. o vodéch v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacich predpisov. Upozorfiujeme na to, Ze v
pripade realizacie dieselagregatu a s nim spojeného naftového hospodarstva je poZadovany suhlas v zmysle § 27
vodného zékona. V predloZenej dokumentécii je uvedené: ,,Odpadové kontaminované vody z podzemnych parkovisk
budti zbierané &istiacim vozikom a preistované cez odludovade ropnych latok.“ V d’alSom stupni projektovej
koordina¢nej situacie. Pri realizcii transformatora, resp. olejového transformétora, dodrZiavat’ ustanovenia zdkona
& 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskor$ich predpisov a vyhlasky €. 200/2018 Z. z., ktorou sa ustanovujl
podrobnosti o zaobchadzani so znegistujucimi latkami, o naleZitostiach havarijného planu a o postupe pri rieSeni
mimoriadneho zhor$enia vod.

Vyjadrenie OU BA:
Pripomienky a poZiadavky Hlavného mesta SR Bratislavy boli zohladnend v podmienke &. 22, 23, 24 a 25 vo
vyrokovej €asti tohto rozhodnutia.

Pbda: Z hladiska zaberu pol'nohospodarskej a lesnej pddy - bez pripomienok. V pripade nakladania so zneCistenymi
zeminami ziadame re$pektovat’ platnu legislativu v oblasti odpadového hospodarstva a dodrZiavat  environmentélny
dozor.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 10 tohto rozhodnutia.

Hluk: V dalgich stupitoch projektovej dokumentacie odpori¢ame posidit’ vplyv zariadeni vzduchotechniky na
vonkajiu ako aj vnttornd hlukovi situdciu zameru. Ziadame realizovat protihlukové opatrenia uvedené v akustickej
§tadii ,,Polyfunkéna stavba Chalupkova™ (AKUSTA, s. 1. 0., 12/2021), aby bola dodrZiavana Vyhlaska €. 549/2007
Z. z., ktorou sa ustanovujt podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibrécii a o poZiadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibrécii v Zivotnom prostredi.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke €. 26 tohto rozhodnutia.

Odpady: V d’alSom stupni projektovej dokumentécie doplnit’ v siilade so zdkonom ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a
VZN &. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tizemf hl. m. SR Bratislavy
v zneni VZN ¢&. 11/2021:

- do tabulky ,,Odpady vznikajice pocas vystavby doplnit’ spésob zhodnotenia, resp. zneSkodnenia, reSpektovat’
Hierarchiu odpadového hospodarstva.

- do tabulky ,,Odpady vznikajlice podas prevadzky* doplnit’ odpady 20 01 03 viacvrstvové kompozitné obaly na
baze lepenky, 20 01 04 obaly z kovu.

- tabulku ,,Odhadované odpady vznikajice podas prevadzky“ s uvedenim druhov mnoZstiev odpadov a s
navrhovanym spésobom ich d’alSieho nakladania, v sulade s hierarchiou odpadového hospodarstva tak, aby sa mohli
navrhnit vhodné a dostatoéné priestory na ich zber a zhromazd’ovanie.

Nakladanie so zmesovym odpadom a triedenymi zloZkami komunalnych odpadov (papier, sklo, plast, kompozitné
obaly, kovy, biologicky rozloZiteny kuchynsky odpad z domécnosti) bude zabezpecené prostrednictvom zberovej
spolo¢nosti OLO, a. s..
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Uvadzat’ spravne €. VZN nasledovne: VZN ¢&. 6/2020 o nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi
odpadmi na izemi hl. m. SR Bratislavy v zneni VZN ¢&. 11/2021.

Do ¢asti Odpady vznikajlice pocas prevadzky doplnit” odpady spojené s prevadzkou a adrzbou:

- odlugovadov ropnych latok z podskupiny 13 05 ODPADY Z ODLUCOVACOV OLEJA Z VODY N (nebezpe&né
odpady),

- dieselgeneratora z podskupiny 13 07, 13 02, 1502, 16 01, 16 06,

- transformétora.

Vyjadrenie OU BA:
Pripomienky Hlavného mesta SR Bratislavy tykajiice sa odpadov boli zohl'adnené v podmienke &. 27 vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.

Z hladiska Gzemného planovania konstatujeme, Ze nie je mozné verifikovat’ uvedené bilanéné a kapacitné Gidaje
a korektne vyhodnotit’ predloZeny zémer vo vztfahu ku vietkym poziadavkdm UPN - Z. Upozoriiujeme, Ze na
Magistrate hlavného mesta SR Bratislava do dne$ného diia neevidujeme Ziadost’ o zavizné stanovisko hlavného
mesta SR Bratislavy k predmetnému investinému zameru s ndzvom ,,Polyfunké&n4 stavba Chalupkova®,

Ziadame zohPadnit’ pripomienky z hfadiska izemného planovania uvedené v tomto stanovisku.

Pri formulacii podmienok rozhodnutia vydaného v zistovacom konani Ziadame zohl'adnit’ a do d’al3ich stuptiov
povolovacich konani uplatnit’ pripomienky, $pecifikované v jednotlivych &astiach tohto stanoviska, a to najma:
- odporticame realizovat’ priaznivejsi variant ¢. 2, ktory uvazuje s odovzdavacou stanicou tepla;

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke €. 1 tohto rozhodnutia.

- realizdcia zameru je planovana v ramci priestoru potvrdenej environmentalnej zataze B1 (003) / Bratislava -
Staré Mesto ~ Chalupkova - Bottova ul. - Chemika - aredl zdvodu - zamer realizovat’ len po preukazani sanacie
znecisteného Gzemia; pri priprave Gzemia, sandcii a samotnej vystavbe postupovat’ v zmysle vieobecne zaviznych
pravnych predpisov tak, aby nedoSlo vykondvanou ¢innostou k ohrozeniu jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia,
s dérazom na ochranu v8d a vodnych pomerov a k zhor§eniu ich stavu a k ohrozeniu zdravia obyvatel'stva;

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke €. 16 tohto rozhodnutia.

- korektne uviest’ analyzu rizika zne€isteného izemia, v zmysle nazov tilohy, rok vykonania, spracovater’;

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke €. 11 tohto rozhodnutia.

- doplnit’ hydrogeologicky prieskum; dodrZiavat’ platni legislativu v oblasti ochrany vad;

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel' v ramci dopliiujucich informécii predlozil Hydrogeologicky posudok pre Polyfunként stavbu Nova
Bottova (SGUDS, 07/2021), ktora je umiestnend v tesnej blizkosti navrhovanej &innosti. Zahriioval postdenie
modifikacie smeru a rychlosti pridenia podzemnych véd vplyvom vybudovania podzemnej asti objektu stavby;
postdenie stuptia priepustnosti neogénneho podloZia v oblasti navrhovanej stavby; postudenie vplyvu zmien smeru a
rychlosti pradenia podzemnych véd vplyvom vybudovania podzemnej asti objektu stavby na potencialne $irenie sa
znetistenia horninového prostredia a podzemnych vdd ropnymi latkami pritomného v uvedenej oblasti; posiidenie
vplyvu zmien smeru a rychlosti pridenia podzemnych vdd vplyvom vybudovania podzemnej €asti objektu stavby
na zdroje pitnej vody na JZ okraji Zitného ostrova ako aj postidenie rizikovosti narusenia povodnych geologickych
a hydrogeologickych pomerov v citlivom Gzemi vytvorenim nepriepustnej bariéry pod hladinou podzemnej vody
v koincidencii so Sirenim kontaminacného mraku z miestnych environmentélnych zat'a?i pre dlhodobo udrzatelnu
perspektivu kvalitnej pitnej vody v prilahlej &asti Zitného ostrova. Doplitujice informéacie vratane priloh st
zverejnené na enviroportali MZP SR. Okresny urad Bratislava poZiadavku na vypracovanie hydrologeologického
posudku pre navrhovanu ¢&innost’ Polyfunkéné stavba Chalupkova vzhl'adom na potencidlne rizika stvisiace s
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environmentalnou zataZou v prepojeni s pradenim podzemnych v6d a ochranou zdroja pitnej vody pre Bratislavu
zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka €. 15).

- reSpektovat’ navrhové intenzity dazd’a pri vypoctoch potrebného objemu reten¢nych prvkov; navrhnit’ vhodné
vodozadrZné opatrenia - retenéné nadrZe a vsakovacie zariadenia, zelen na konstrukeii, malé vodné prvky;
Vyjadrenie OU BA:

Zohladnené v podmienke &. 7, 8 tohto rozhodnutia.

- doplnit bliz§iu $pecifikéciu planovaného néhradného zdroja el. energie - dieselgeneratora, palivového
hospodarstva, odluéovacov ropnych latok, uviest’ umiestnenie a zakreslit' umiestnenie do koordinaCnej situdcie;
upozoritujeme, Ze na realizaciu dieselagregatu je poZadovany sthlas v zmysle § 27 vodného zakona;

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke &, 22, 23, 24, 25 tohto rozhodnutia.

- korektne uvadzat bilancie navrhovanej zelene; doloZit’ projekt sadovnickych tprav; bliZSie popisat’ navrhované
sadovnicke tGpravy v dokumentacii DUR; navrhnut’ atraktivny verejny priestor s vysadbou stromov, malé vodné
prvky, popinavi vertikdlnu zelefi na zlepSenie mikroklimy a zmierfiovanie negativnych dopadov zmeny klimy;
re§pektovat’ odborné postupy vysadby, STN normy a arboristické Standardy;

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke €. 20 tohto rozhodnutia.

- poziadat’ o stihlas na vyrub drevin podla zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny; vyrub realizovat’
v mimohniezdnom obdobi;

Vyjadrenie OU BA:
Zohladnené v podmienke &. 19 tohto rozhodnutia.

- minimalizovat’ znedistenie ovzdus$ia a ciest; redukovat’ emisie systémom kropenia vodou;

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke &. 21 tohto rozhodnutia.

- postdit’ vplyv zariadeni vzduchotechniky a realizovat’ protihlukové opatrenia;

Vyjadrenie OU BA:
ZohTadnené v podmienke €. 26 tohto rozhodnutia.

- doplnit’ tabulku odhadované odpady podas prevadzky, uviest mnoZstva odpadov a navrhovany spésob ich
dalgicho nakladania v stlade hierarchiou odpadového hospodarstva tak, aby sa mohli navrhnat’ vhodné a dostatoCné
priestory na ich zber a zhromazd’ovanie; k odpadom vnikajicim pocas vystavby uviest’ sposob zhodnotenia, resp.
zneskodnenia; doplnit’ odpady vznikajiice po€as prevadzky podla poziadaviek uvedenych v Casti ,,Odpady* tohto
stanoviska.

Vyjadrenie OU BA:
Zohladnené v podmienke ¢. 27 tohto rozhodnutia.

- doplnit’ dopravny vykres a konkrétne rieSenia cyklotras a cyklistického parkovania;

Vyjadrenie OU BA:
Zohladnené v podmienke &. 4 tohto rozhodnutia.

7 ddvodu sanécie znedisteného Gizemia, ochrany zdravia, eliminacie d’al$ieho znecistovania horninového prostredia,
vbd a pddy Ziadame pri priprave a realizacii re§pektovat’ rozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia, sihlasy alebo iné
opatrenia dotknutych orgdnov a intitucii, ktoré su pozadované podl'a osobitnych predpisov a orgénov, institiicii a
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zdruZeni chréniacich urdené zdujmy (najmi MZP SR, sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, SGUDS, OU, RUVZ,
Bratislavskej vodarenskej spolonosti, a. s., stanovisko SVP, &. p., sprdvcu povodia a vodného toku.

Toto stanovisko nenahradza Zavizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej &innosti, ktoré bude
vydané v zmysle vSeobecne zdvéznych pravnych predpisov na zéklade odborného posudenia dokumentacie pre
uzemneé rozhodnutie.

Vyjadrenie OU BA:
Zohladnené v podmienke &. 18 tohto rozhodnutia.

8. Ivor Svihran, Hasitska 3788/8, 821 04 Bratislava (podanie dorucené diia 13.3.2022)

Na uzemi sa nachadza objekt byvalej chemickej tovarne Kinzl, ktory bol vybudovany medzi rokmi 1910 ~ 1933,
ktory sluzil neskdr ako ,,Tovéreil na Srouby“ a Misiarstvo Orban. Navrhujem postdenie pamiatkovych hodndt tohto
objektu zo strany Pamiatkového tradu Bratislava pred asanéciou tohto objektu. Ide o jeden z poslednych historickych
objektov v byvalej priemyselnej zéne Nivy.

Vyjadrenie OU BA:
Poziadavka zohl'adnend v podmienke & 36 tohto rozhodnutia.

Ziadam vypracovat svetlotechnicky posudok pre moZné zatienenie bytovych a nebytovych priestorov v bytovoin
dome Metropolis.

Vyjadrenie OU BA:

Sucastou zverejneného zdmeru navrhovanej ¢innosti bol aj Svetlotechnicky posudok pre EIA spracovany spol.
3S-Projekt, s.r.o., Boldog 145, v ktorom na str. 3 je konStatované: ,V planovanej vystavbe METROPOLIS
(Rezidencia Bottova), budd aj byty, ale vzhFadom na vzijomnu polohu plénovanych objektov presinenie juzne
orientovanych bytov plénovanou vystavbou Polyfunkénej stavby Chalupkova nebude negativne ovplyvnené“.
Zavery svetlotechnického posudku:

- Vplyv planovanej vystavby Polyfunkénej stavby Chalupkova v Bratislave na ulici Chalupkova v Bratislave — Staré
Mesto na presinenie existujucich a planovanych okolitych bytov vyhovuje poziadavkam STN 73 4301.

- Vplyv pldnovanej vystavby Polyfunkénej stavby Chalupkova v Bratislave vyhovuje poZiadavkam STN 73 0580-1,
Zmena 2 a STN 73 0580-2 na denné osvetlenie okolitych existujucich a planovanych obytnych miestnosti a
miestnosti s dlhodobym pobytom Pudi.

Okresny Urad Bratislava v kontexte vy3§ie uvedeného berie poZiadavku na nové vypracovanie svetlotechnického
posudku na vedomie.

Ziadam vypracovat’ hodnotenie navrhovanej ¢innosti z hl'adiska vplyvu na klimatick zmenu.

Vyjadrenie OU BA:

Na zmiernenie negativnych désledkov zmeny klimy budu aplikované viaceré adaptainé opatrenia, vratane
zadrZiavania daZd'ovych véd v rieSenom Uzemi. PoZiadavky na spravne nakladanie s vodami a vysporiadanie sa
s klimatickymi zmenami st premietnuté do viacerych podmienok vo vyrokovej asti tohto rozhodnutia (napr.
podmienky &. 7, 8, 20, 33, 34, 35).

PoZadujem predlozit' geologickl analyzu podloZia na predmetnom pozemku vzhladom na blizkost zavaznych
environmentélnych zét'azi (Danubius, Gumon, Apollo), kde pravdepodobne dochédzalo k prieniku zneéist'ujicich
latok do p&dy, vody a ovzdusia.

Vyjadrenie OU BA:

Vzhl'adom na lokalitu s identifikovanymi vyznamnymi environmentalnymi zatazami boli do rozhodnutia zahrnuté
viaceré zavazné podmienky stvisiace s geologickym podloZim a prieskumami (podmienka €. 10, 11, 12, 13, 14, 15,
16, 17, 18), Okresny urad Bratislava mé za to, Ze tym je poZiadavka p. Svihrana splnena.

PoZadujem v ramci posudzovania daného zémeru predloZit’ hydrogeologicky posudok, ktory zhodnoti priepustnost’
Uzemia a odvod dazd’ovej vody a redlnost’ navrhovanych retenénych nadrzi a vsakovacich jém). PredloZené
informéacie v EIA zdmere povaZujem za nedostatotné pre postdenie odvadzania dazd'ovych vod.
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Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel v ramci doplitujticich informacii predloZil Hydrogeologicky posudok vypracovany pre Polyfunk&nt
stavbu Nové Bottova (SGUDS, 07/2021), ktor4 je umiestnend v tesnej blizkosti navrhovanej ¢innosti. Dopliiujuce
informacie vratane priloh si zverejnené na enviroportali MZP SR. Okresny urad Bratislava poZiadavku na
vypracovanie hydrologeologického posudku pre navrhovant ¢innost’ Polyfunkena stavba Chalupkova vzhladom na
potencialne rizikd sivisiace s environmentalnou zatazou v prepojeni s pradenim podzemnych vod a ochranou zdroja
pitnej vody pre Bratislavu zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia (podmienka €. 15).

Rie$enym tizemim prechadza vyhl'adovd mestska cyklotrasa, definovana v UGD Bratislavy, ktoré nie je v zameru
dostatoéne spracovana, preto navrhujem, aby sa v rdmci zameru navrhovatel’ vysporiadal aj s jej umiestnenim na
dotknutych parcelach. Ziadam realizovat opatrenia pre cyklistov v rozsahu samotnej cyklocesticky v min. irke 1,5
m jednosmerne alebo 3 m obojsmerne, v ziZeniach a v krizovatkéach ako samostatny cyklopruh/cyklopriechod, ako
plny podfarbeny pruh (reflexny zeleny podklad, biela reflexna farba znagenia).

Pozadujem ako vyniitenti investiciu vybudovanie a prepojenie cykloinfraStruktiry v trasach podPa Uzemného
planu, Uzemného generelu dopravy a Koncepcie rozvoja cyklistickej dopravy (uznesenie MsZ 1743/2014)
v rozsahu cestiky pre cyklistov a priechodov pre cyklistov. Vo vietkych kriZovatkach Ziadam cyklistov
viest’ zvyraznenym podfarbenym vyhradenym pruhom pre cyklistov resp. priechodom pre cyklistoy. Technické
podmienky: Specifikicia farebného rieSenia cyklotras schvilend Komisiou mesta Bratislava pre cyklisticku a
nemotorovii dopravu: reflexny zeleny podklad ( zeleny asfalt/betén s reflexnou primesou), biela reflexna farba na
vodorovné znacenie. Bezbariérovii tipravu pre cyklistické komunikécie Ziadam vykonat’ podl'a TP 07/2014."

Vyjadrenie OU BA:
Pripomienky tykajce sa opatreni pre cyklistov navrhovanych G¢astnikom konania p. Svihranom boli zohladhené
v podmienke ¢. 5 a 6 vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Ziadam vybudovat’ moderné kryté pouliéné cyklistické statie pre néavstevnikov, typ stojan obratené U.
Na vnitroarealovom parkovisku Ziadam vybudovat’ bezpe¢né statie pre parkovanie bicyklov s navadzanim
piktokoridorom od vsetkych okolitych cyklotras pre obyvatel'ov a zamestnancov v pomere 70 % z poétu parkovacich
miest pre automobilovii dopravu.

Vyjadrenie OU BA:
Pripomienky tykajice sa cyklistickych stati boli zohladnené v podmienke ¢. 5 a 6 vo vyrokovej ¢asti tohto
rozhodnutia.

Pre chodcov poZadujem chodniky v ¥irke aspoii 2-4 m (nie minimélny, neakceptovatelny rozmer 1,5 m, platny
iba v ziizenych podmienkach) na vsetkych trasach v ramei zameru. Priechody pre chodcov Ziadam riesit’ v Grovni
chodnikov ako bezbariérové. Bezbariérovu tipravu Ziadam vykonat’ podfa TP 10/2011.

Vyjadrenie OU BA:
Pripomienky tykajtce sa chodnikov a priechodov boli zohl'adnené v podmienke &. 5 a 6 vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia.

Pozadujem, aby MZP SR vydalo zaveretné stanovisko k navrhovanej ¢innosti podla zakona ¢. 24/2006 Z. z. v
zneni: Na zaklade vysledkov procesu posudzovania vplyvov navrhovanej Einnosti na Zivotné prostredie vykonaného
podl'a ustanoveni zékona, pri ktorom sa zvazil stav vyuZitia (izemia a Gnosnost prirodného prostredia, vyznam
odakavanych vplyvov navrhovanej &innosti na Zivotné prostredie vratane vplyvu na chrénend Uzemia a zdravie
obyvatel'stva, z hi'adiska pravdepodobnosti, rozsahu, trvania, povahy, miesta vykonavania navrhovanej ¢innosti,
spravy o hodnoteni, posudku, stanovisk orgénov a organizacii dotknutych navrhovanou ¢innost'ou ako aj ostatnych
stanovisk a za si¢asného stavu poznania prislu$ny orgén neodporaca realizéciu navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkéna
stavba Chalupkova“. Z vyssie uvedenych dévodov pozadujem, aby predmetny zamer bol riadne posudzovany podla
zékona €&, 24/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Vyjadrenie OU BA:
Predlozeny zdmer podlicha zistovaciemu konaniu na trovni okresného tiradu, nie ministerstva. Konanie o posudeni
zéameru sa vykonava v predprojektovom $tadiu a vietky vplyvy identifikované v tomto stupni pripravy navrhovanej
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Cinnosti su vZdy len predpokladané, ktoré sa uprestiuji v d’alich stupiioch projektovej pripravy a to aj na zaklade
podmienok uvedenych vo vyrokovej ¢asti rozhodnutia. Zamer, ktory bol predloZeny na zistovacie konanie je po
formalnej aj obsahovej stranke spracovany dostatocne na to, aby bolo mozné objektivne zhodnotit’ predpokladané
vplyvy na Zivotné prostredie. Okresny trad Bratislava ma za to, Ze splnenim zavéznych podmienok uréenych
vo vyrokovej Casti rozhodnutia budi poziadavky na ochranu Zivotného prostredia dostatodne zabezpedené s
minimalizciou vplyvu na kvalitu Zivota, zdravie obyvatel'ov a Zivotné prostredie a preto rozhodol tak ako je uvedené
vo vyroku rozhodnutia.

9. Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, Namestie L. Stra 1, 812 35 Bratislava ( ¢-podanie
dorucené diia 16.03.2022)

V naSom stanovisku zameranom na geologické a hydrogeologické aspekty zdmeru je potrebné upozornit' na zdvazné
okruhy problémov, dotykajicich sa predovsetkym zékona &. 364/2004 Z.z. v zneni neskorich predpisov:

1.) Vystavba podzemnych objektov bude prebiehat’ pod stdlou hladinou podzemnej vody, kontaminovanou
predovSetkym ropnymi derivatmi. Prirodzené horninové prostredie (s¢asti sekundarne znedistené) bude nahradené
podzemnou garaZou, ktorej objem moZno odhadovat’ na cca 50 000 - 60 000 m3, pri€om aspoit polovica
tohto priestoru nalezi trvalo zvodnenému kolektoru podzemnej vody. Nie je jednoduché stotoznit’ sa s postojom
predkladatel'a zameru, Ze ,,odstranenim daného objemu zeminy spolu s Serpanim podzemnej vody sa odstrani
podstatnd Cast’ zneCistenia a uvaZovanym vyhotovenim podzemnych tesniacich stien na hraniciach pozemku,
ukonc¢enych v nepriepustnych podloznych neogénnych zeminach, sa eliminuje znegistenie tak, Ze environmentalny
vplyv navrhovanej ¢innosti na podzemné vody sa hodnoti ako pozitivny* (kap. 4.4 a 3.2).

Je velmi sporné, nakolko dany typ ,sanécie” pozemku a jeho ,,izolacie® od okolitého kontaminaéného mraku
zabrailuje pohybu znelistenych véd SV az V smerom. V oblasti ,,Twin City* (s.I) sa obdobny pristup
opakuje prakticky pri kaZdej velkoobjemovej stavbe. Odstranenim takéhoto mnoZstva horninového materialu,
pozostavajiceho z ilovitej a piescito-Strkovej zlozky, sa odstrani aj jeho akumula&ny a sorpény potencial, ¢o mbze
viest” k modifikécii smeru pridenia aj zmene rychlosti znegistenej podzemnej vody okolo umelych podzemnych
bariér. Taktiez tazko moZno operovat’ s predstavou o nepriepustnosti neogénneho podloZia, nakol’ko toto tiez
obsahuje Strkovo-pies€ité polohy ako aj poruchové zony s prednostnym pridenim vody, ktorymi mdZe voda z
kontaminovanych okolitych lokalit prenikat’ popod navrhované podzemné stavby. Dotknuta oblast’ je vzdialena cca
5 km od CHVO Zitny ostrov, kde sa v zdpadnej &asti kumuluji najhodnotnejSie velkoobjemové zdroje pitnej vody.
2.) ,,Dazd’ové vody zo striech, teras, spevnenych ploch a zelenych striech budi zachytavané a odvadzané zraZkovou
kanalizaciou do vsakovacich studni umiestnenych mimo suterén na juhovychodnej hranici pozemku. Zvislé potrubia
budu odvedené pod strop 1.PP kde bude pokragovat’ gravitaéné potrubie s vylstenim do akumulaénych nadr#i v
objekte a nasledne do vsakovacich studni® (s. 59).

Zaustenie zrazkovej vody, neprefiltrovanej prirodzenymi pripovrchovymi pddnymi horizontami, priamo do $trkovo-
pieséitého kolektora, nespiiia podl'a vodného zakona kvalitativne parametre podzemnej vody. K environmentalnemu
riziku vsaku sa pridruzuji aj havarijné situacie, zimné posypova sol’, znegistenie ovzdusia, zne&istenie organickymi
latkami (zelené strechy, exkrementy...), ktoré nezachytia osadené odlucovade ropnych latok. Je zrejma tiez odlidna
teplota sezénnej zrazkovej vody voci teplote podzemnej vody a redlne sa da pogitat’ s vi&Sou frekvenciou aj
amplitidou rozkyvu hladiny podzemnej vody. Vyndra sa aj otazka ako kapacitne zvladnu vsakové systémy privalové
daZde odvadzané z cca % celkovej plochy pozemku a to aj v koincidencii s podzemnymi stenami.

3.) Stat’ Chladenie (s. 49-51) je na rozdiel od inych ¢asti technicky detailne opisovana do takej miery aZ je na hranici
porozumenia pre Gcely posudzovania zdmeru podla zékona &. 24/2006 Z.z. Z Gvodu vyberieme napr. formulacie:
»Vzhladom k prevddzkovym tspordm je navrhnuty systém s vodou chladenymi kondenzatormi, kedy je teplo z
kondenzatora odovzdavané do primdrneho okruhu a vychladzované v suchych chladi¢ov umiestenych na streche
objektu, cca 600 mm nad streSnou konstrukciou. Népojny bod v strojovni chladenie zaistuje profesia ZTL.“ Nie
je sice jasné Co predstavuje profesia ZT1, ale viac sa Ziada osvetlit’ princip efektivneho ochladzovania chladiaceho
systému v exteriéri na streche pocas horticich letnych dni. Ako sa da dosiahnut’,,prevadzkova Gspornost™ chladenia
navrhovanych objektov bez aktivneho vyuZivania chladiaceho potencidlu podzemnej vody? Podotykame, Ze v
pripade opomenutia danej skutocnosti v zdmere, takéto vyuZivanie podzemnej vody by taktieZ predstavovalo
nepriaznivy zésah do jej prirodzeného teplotného rezimu. Odpori&ame explicitne uviest, &i sa na chladenie objektov
uvazuje s realizaciou takychto vrtov.

Uvedené pripomienky a poziadavky o konkretizaciu navrhovanej ¢innosti st v niektorych &astiach podobné nd$mu
stanovisku k zdmeru ,,Polyfunkéna stavba Nova Bottova“ (. 5493/2021-5.3), na ktory neregistrujeme sp#tnii
vézbu. Zastdvame nazor, Ze s narastajiicim poctom stavebnych objektov tohto typu, vzrasta aj riziko kumulativnych
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environmentalnych dopadov. Z geologického hladiska ide predovsetkym o vyvoj kvalitativneho a kvantitativneho
stavu podzemnych vod v $irSom regiondlnom dosahu.

Z pohladu vyskytu environmentalnych zatazi oznamujeme, Ze v Informaénom systéme environmentalnych zat'azi
Slovenskej republiky evidujeme k 2. marcu 2022 v katastralnom Gzemi mestskej Casti Bratislava Staré Mesto
(okres Bratislava I) v rieenom Uzemi a v jeho bezprostrednom okolf nasledovné environmentalne zataze s vysokou
prioritou:

Potvrdend environmentalna zat'az

1.

Nazov EZ: B1 (003) / Bratislava - Staré Mesto - Chalupkova - Bottova ul.

Chemika - areal zavodu

Nézov lokality: Chalupkova - Bottova ul. Chemika - areél zavodu

Druh ¢innosti: vyroba chemikalii

Stupeti priority: EZ s vysokou prioritou (K > 65)

Registrovana ako: B Potvrdend environmentélna zataz

2.

Nazov EZ: B1 (2084) / Bratislava - Staré Mesto - Culenova - New City Centre,

1V. obytna veza

Naézov lokality: Culenova - New City Centre, [V. Obytna veZa

Druh ginnosti: spracovanie a skladovanie ropy a ropnych latok, vyroba chemikalii

Stupeii priority: EZ s nizkou prioritou ( K <35)

Registrovana ako: B Potvrdena environmentalna zat'az

Potvrdend environmentalna zat’aZ aj sanovana / rekultivovana lokalita

1.

Nézov EZ: B1 (002) / Bratislava - Staré Mesto - Apollo - 3ir$i priestor byvalej

rafinérie

Nazov lokality: Apollo - §it3i priestor byvalej rafinérie

Druh &innosti: spracovanie a skladovanie ropy a ropnych latok

Stupeii priority: EZ s vysokou prioritou (K > 65)

Registrovan4 ako: B Potvrdend environmentalna zataz

C Sanovana / rekultivovana lokalita

2.

Néazov EZ: B1 (1986) / Bratislava - Staré Mesto - Twin City - juZna Cast’

Nézov lokality: Twin City - juznd cast’

Druh &innosti: spracovanie a skladovanie ropy a ropnych latok, vyroba chemikalii

Stupeti priority: EZ s vysokou prioritou ( K> 65)

Registrovana ako: B Potvrdena environmentalna zat'aZ

C Sanovana / rekultivovana lokalita

Potvrdené environmentélne zataZe v zemi mdZu negativne ovplyvnit’ moznosti jeho d'alSieho vyuZitia.

Vhodnost' a podmienky stavebného vyuZitia izemia s vyskytom environmentdlnych zatazi s vysokou prioritou
rieenia (hodnota K > 65 podra klasifikacie environmentalnej zataZe v Informanom systéme environmentdlnych
zatazi) je potrebné posidit a overit’ geologickym prieskumom Zivotného prostredia.

Existencia environmentalnych zatai, v blizkosti zaujmového tizemia je vyznaCend v prilohe ,,Vypis z registra
environmentalnych zatazi*.

Vyjadrenie OU BA:

K pripomienkam MZP SR navrhovatel' uviedol, Ze ZTI — zdravotechnika (voda) — zabezpetuje pre chladenie
len dodavku surovej vody z verejného vodovodu, ktord po lprave parametrov sliZi pre napuStanie a dopiiStanie
uzavretého chladiaceho systému. Efektivita vyroby chladu je zabezpeCena vhodnym vyberom zdroja chladu,
jeho dimenzovanim a skladbou systému chladenia. Tymto nastavenim sa da hovorit’ o efektivnom celosezonnom
chladeni. Teplo z kondenzatorovej strany je odvadzané do exteriéru pomocou suchych chladi€ov. Pre i¢ely chladenia
kondenzétorovej strany zdrojov chladenia sa neuvazuje s vyuzitim erpania podzemnych vod z vrtov. ReSpektovanie
pripomienok MZP SR v celom kontexte je zahrnuté v podmienkach vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia (podmienka
¢. 14,15, 17, 30)
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K podkladom na vydanie rozhodnutia sa v lehote stanovenej listom &. OU-BA-OSZP3-2022/058181-015 zo diia
02.06.2022 pisomne vyjadrili dva subjekty (stanovisko je uvadzané v skratenom zneni):

A) Ondrej Turza, M. Granca 10, 841 02 Bratislava (elektronické podanie dorucené diia 05. 06. 2022)

Predovietkym vyzdvihujem vel'mi odborné spracovanie predkladaného névrhu &innosti v predloZenom zneni tak ako
Je zverejnené na enviroportali. Citim sa byt i¢astnikom konania. Cielom méjho Giastnictva v predmetnom konani
EIA a naslednych konaniach, je zabezpetit', aby povol'ovacie konanie nebolo zneuZivané podvodnymi ob&ianskymi
zdruZeniami a dohliadnut’, aby povolujice organy dodrziavali procesné prava navrhovatel’a. Dalej cheem bdiet nad
tym, aby boli dodrZiavané zékony Slovenskej republiky, vyhlasky Slovenskej republiky a d’al3ie relevantné zakonné
naleZitosti v predmetnom konani. Ziadam, aby mi boli doru¢ované pisomnosti — preferovane do elektronickej
schranky alebo verejnou vyhlaskou — dorucovanie v zmysle rozhodnutia prislugnych povol'ujtcich organov vratane
vSetkych nasledujiicich povol'ovacich stupiiov konania. Citim sa byt Giastnikom v3etkych procesnych tkonoch,
tzemnych a stavebnych povoleniach, procesu odbornej pomoci v zmysle zakona 24/2006 v aktudlnom zneni, ako
aj ucastnikom v kolauda€nych konaniach a zmenéch stavby pred dokongenim. Vyhradzujem si pravo vyjadrit sa
k namietkam a pripomienkam ostatnych w¢astnikov konania v priebehu konania a zaujimat’ k nim stanoviska,
oboznamovat'sas podkladmi rozhodnutia pred nadobudnutim pravoplatnosti. Pokial’ budt dodané do spisu materialy
po zverejneni informécie o navrhovanej €innosti, Ziadam, aby som bol o tom upovedomeny.

Vyjadrenie OU BA:

Povolovacie konania podl'a osobitnych zdkonov nie st v kompetencii organu pre posudzovanie vplyvov. PoZiadavka
Je uplatniteI'nd v rdmei naslednych povolovacich konani, napr. izemné konanie, stavebné konanie atd’.. Pan Turza
z pozicie dotknutej verejnosti ako aj z pozicie G¢astnika zistovacicho konania mdZe vyuzit vietky svoje préva
U¢astnika konania, ako je nahliadanie do spisu, pravo vyjadrit’ sa k podkladom rozhodnutia a pod.. Pan Turza vyuzil
moznost’ vyjadrit’ sa k zverejnenému zdmeru navrhovanej ¢innosti a podla § 24 odsek 2 zékona o posudzovani ma
postavenie ucastnika v povol'ovacom konani k navrhovanej ¢innosti.

B) Portum Towers, s.r.o., Ivanska cesta 30/B, 821 04 Bratislava (podanie dorugené diia 16.06.2022)

Spolo¢nost’ Portum Towers, s.r.o. so sidlom Ivanska cesta 30/B, 821 04 Bratislava, [CO: 36 666 467 zapisana v
Obchodnom registri Okresného tradu Bratislava 1, oddiel Sro, vloZka &. 41980/B (d’alej len Portum Towers, s.1.0.) sa
v zmysle ustanovenia § 14 ods. 1 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorgich
predpisov prihlasila listom zo dila 28.2.2022 ako t¢astnik konania spolo&nosti INMATI s.r.0. v ramci Zameru, sp.
zn. OU-BA-OSZP3-2022/058181 (d'alej len Konanie). Vzhl'adom na skuto&nost, Ze prebiehaju so stavebnikom/
navrhovatelom rokovania tykajlice sa koordinacie planovanych zamerov v lokalite, berie dnesnym diiom naga
spolocnost’ svoje prihldsenie ako icastnika Konania v celom rozsahu spét a stthlasime so Zamerom, ako bol podany.
Spolo¢nost’ Portum Towers, s.r.0. sa nepovaZuje za i&astnika konania sp. zn. OU-BA-OSZP3-2022/058181 a Ziada
o vyradenie ako G€astnika Konania.

Vyjadrenie OU BA:

Spravny poriadok neobsahuje ustanovenie o moZnosti vzdat’ sa gastnictva v spravnom konani. Osoba, ktora si
neZel, aby sa s fiou ako s Gi¢astnikom konalo, nemdZe spravnemu organu oznamit’, aby na fiu v konani neprihliadal a
aby jej nezasielal vyzvy, predvolania, rozhodnutia a iné pisomnosti sitvisiace so spravnym konanim. Takyto Gi¢astnik
md v zmysle spravneho poriadku v spravnom konani jedinti mozZnost’, a to sprévat’ sa pasivne, nenavrhovat’ dékazy,
nepodavat opravné prostriedky a pod. (citacia komentarak § 14 - Spravny poriadok, Komentar, 3. vydanie 2019, doc.
JUDr. PhDr. Peter Potasch/JUDr. Mgr. Janka HaSanové, PhD./doc. JUDr. Jana Vallova, PhD./JUDr. Jozef Milucky/
JUDr. Daniela MedZova, strana 118).

Okresny trad Bratislava v zmysle uvedenej citacie k spravnemu poriadku berie Ziadost’ o vyradenie spolo&nosti
Portum Towers, s.r.0. ako tGéastnika Konania na vedomie.

Posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie je konanim pred povolovacou ¢innostou a predmetom je postidenie
vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie. Proces zistovacieho konania ma poskytntt’ zakladné informacie
a hodnotenia pred prvym povolenim podFa osobitnych predpisov. Vychadza teda z podrobnosti riedenia v prvej
etape pripravy, nepredstavuje Ziadny druh povolenia a takéto povolenie nenahradza. Vietky relevantné poZiadavky
budii rieSené v ramci naslednych povolovacich konani. Cielom je ziskat’ odborny podklad na vydanie rozhodnutia o
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povoleni ¢innosti podla osobitnych predpisov, nevytvéra viak vecny ani Casovy priestor na posudenie navrhovaného
umiestnenia stavby v rozsahu kompetencif stavebného tradu.

Okresny trad Bratislava opodstatnené pripomienky, majtice oporu v zakone, zahrnul medzi poZiadavky, ktoré bude
potrebné zohl'adnit' v dokumentécii k izemnému alebo stavebnému konaniu a v procese konania o povoleni ¢innosti
podl'a esobitnych predpisov.

Odbvodnenie vydania rozhodnutia a tivahy, ktoré boli pouzité pri hodnoteni kritérii pre zistovacie konanie podla
prilohy &. 10 zékona o posudzovani vplyvov

Prislusny orgén na zéklade zdmeru a stanovisk k nemu dorucenych a podra kritérif pre zistovacie konanie podla §
29 a uvedenych v prilohe &. 10 zdkona o posudzovani vplyvov zistil nasledujuce skuto¢nosti:

Povaha a rozsah navrhovanej ¢innosti:

Utelom zémeru ,,Polyfunkéna stavba Chalupkova“ je vystavba polyfunk&ného komplexu pozostavajuceho z
objektov bytovych domov s ob&ianskou vybavenostou v parteri D1, D2, D3. H Javnym ciefom projektu je dotvorit’
dynamicky sa rozvijajucu §tvit’ o objekty, ktoré vychadzaju z kontextu izemia, jednak z historického, ale aj z
kvalitnych siigasnych projektov v okoli. Funk&nou népliiou navrhovanej ¢innosti bude reziden¢né byvanie doplnené
ob&ianskou vybavenostou situovanou v parteri budov. Sugastou predloZeného zameru je aj vystavba spevnenych
ploch, sadovych prav a napojenie na inZinierske siete.

Umiestnenie navrhovanej &innosti je v Bratislavskom samospravnom kraji, okrese Bratislava I, v mestskej Casti
Bratislava — Staré Mesto, v katastrdlnom tzemi Staré Mesto. Zaujmové Uzemie sa nachddza na vychodnom okraji
mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto, na severo-vychodnej strane ulice Chalupkova. Umiestnenie navrhovanych
objektov je navrhnuté na sikromnych pozemkoch. Predmetné parcely st charakterizované ako Zastavané plochy a
nadvoria, zahrady a Ostatné plochy. Realizaciou navrhovanej ¢innosti ned6jde k zaberu pol'nohospodarskej alebo
lesnej pddy.

Zakladné bilanéné udaje:

Plocha zaberu Stavebného bloku SB 6 stavbou ........c.ccceveeerennne 2 346 m2
Vymera rie$eného tizemia v bloku SB 6.1 ...covviiniiiiiniiinnn. 239 m2

Vymera rie$eného tzemia v bloku SB 6.4 ...coovnvvveiniiiiininnnn. 4 869 m2
Vymera 1ie$eného GZeMIa ........coeveeirnenieneccininiiees 5336 m2

Objekt D1 - je typologicky rieSeny ako sekciovy bytovy dom, osadeny pozdiZ juznej hrany pozemku. Objekt je
sekciovy, €o znamena e je rieSeny men$im poétom bytovych jednotiek na jedno komunika&né jadro. V objekte
sa budi nachadzat aj preplavajice byty s orientdciou juh — sever, ostatné byty si orientované na juh a zapad.
Hlavné fasady sa dajii hodnotit’ ako kPudové, obzvlast severnd. Vychodna strana je prevazne orientovana do
vnutrobloku, zdpadna strana je otoSend do Ulice Chalupkova. Objekt je rieSeny s dvoma vertikdlnymi jadrami a
dvoma samostatnymi vstupmi. Vertikdlne jadra prepajaji podzemné podlaZia s parkovanim a nadzemné

podlazia bytov. Hlavné vstupy do objektu budii na Grovni terénu, v ramci parteru objektu. Parter objektu t. j. celé
prizemné podlazie bude polyfunkéné, budd tu umiestnené nebytové priestory uréené pre odpredaj na komeréné
gely a zazemie budovy. Pozemny stavebny objekt D1 ma 10 nadzemnych podlazi + technologické podlazie, pod
objektom sa nachddza podzemnd garaZ s 3 podlaziami.

Objekt D2 - je typologicky rieseny ako bodovy bytovy dom, zaroveii tvori akcent v stavebnom bloku 6.4 podla
platnej regulacie. Osadeny je pozdi? zépadnej hrany pozemku. Objekt je bodovy, o znamend Ze je rieSeny s jednym
jadrom, okolo ktorého st situované byty. Nachadzaji sa v fiom byty s orientaciou prevazne vychod a zapad, ¢iastocne
sever a juh. Hlavn4 fasada na vychode sa da hodnotit” ako kludovd, orientovand do poloverejného priestoru, to
isté plati aj pre juznd fasadu. Zapadna faséda je orientovand do komunikécie, severna je orientovanéa k rampe do
podzemného parkovania. Objekt je rieSeny s jednym vertikalnym jadrom atedaaj s jednym vstupom. Vertikalne jadro
prepaja podzemné podlaZia s parkovanim a nadzemné podlaZia bytov. Hlavny vstup do objektu je na Grovni terénu,
v rAmei parteru objektu. Parter objektu a teda celé prizemné podlaZie bude polyfunkéné, budl v lom umiestnené
nebytové priestory uréené pre odpredaj na komercné Ulely a zdzemie budovy. Pozemny stavebny objekt D2 ma
16 nadzemnych podlazi + technologické podlaZie, pod objektom je umiestnend podzemna gard? s 3 podzemnymi
podlaZiami.
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Objekt D3 - je typologicky rieSeny ako sekciovy bytovy dom, je osadeny na severo - vychodnom rohu pozemku.
Objekt je sekciovy, Co znamend, Ze je riefeny s mensim poStom bytovych jednotiek na jedno komunikagné jadro.
Nachadzajti sa v fiom aj preplavajtice byty s orientaciou vychod — zdpad, ostatné byty st situované v juznych rohoch
objektu alebo na zdpadnej fasade. Fasady sa daju hodnotit’ ako kPudové, ked’Ze objekt sa nachddza vo vnitri bloku
mimo komunikacii. Objekt je rieSeny s dvoma vertikdlnymi jadrami a teda aj s dvoma samostatnymi vstupmi.
Vertikalne jadré prepdjaji podzemné podlaZia s parkovanim a nadzemné podlazia bytov. Hlavné vstupy do objektu
budu na drovni terénu, v rémei parteru objektu. Parter objektu a teda celé prizemné podlaZie bude polyfunkéné,
budi v flom umiestnené nebytové priestory uréené pre odpredaj na komeréné uiely a zazemie budovy. Pozemny
stavebny objekt D3 ma 8 nadzemnych podlaZi + technologické podlaZie, pod objektom je umiestnena podzemna
garadZ s 3 podzemnymi podlaZiami.

Navrhované bytové objekty dopiiiajii plochy zelene. S cielom dosiahnut’ ¢o najvécsie mnoZstvo zelenych plach je
navrhovani zelefi aj na kon§trukciach podzemnych objektov.

V sti¢asnom projektovom rozpracovani navrhovanej innosti sa po¢ita s jeho variantnym riedenim, ktoré predpoklada
alternativny zdroj tepla a pripravy teplej vody pre navrhovani innost. Variant 1 uvaZuje s pripravou teplej vody
v priestoroch samostatnej kotolne, kde bude osadeny kotol HOVAL UltraGas 1150 D. Variant 2 uvaZuje ako zdroj
tepla pre vykurovanie objektu vyuZit odovzdavaciu stanicu tepla (OST), ktord bude zabezpedovat’ pripravu tepla a
teplej vody a jej prevadzkovatelom bude (BaT a.s.). Ostatné charakteristiky zémeru sa zhodné pre oba navrhované
varianty. V pripade nulového variantu, teda Ze by sa navrhovana &innost’ nerealizovala, existujtice pozemky ostant
v su€asnom stave so si¢asnymi vstupmi a vystupmi do zloZiek Zivotného prostredia. Rozdiel medzi variantom 1
a 2 je z hPadiska identifikovanych vplyvov na Zivotné prostredie dany najma tym, Ze v pripade variantu 2 a jeho
rieSenia pripravy tepla a teplej vody pomocou OST déjde k vypustaniu mensieho mnoZstva emisii do izemia ako pri
variante 1. Vystavbou objektu neddjde k zmene dopravnej infra$truktiry v Gzemi. V ramci realizicie navrhovanej
¢innosti sa sananymi pracami zabezpe¢i eliminacia environmentalnych rizik v izemi. Navrhovany zamer redpektuje
SirSie vézby Gzemia, akceptuje pritomnost’ dopravnych tras. Realizécia navrhovanej &innosti v predmetnej lokalite
neobmedzi Ziadnu z jestvujucich prevadzok a je priamo prepojena s okolitou zastavbou ako funkéne tak aj dopravne.

PoZiadavky zdmeru na vstupy:

Detailné udaje o vstupoch st uvedené v dokumentacii zameru v kapitole V. Zakladné tidaje o predpokladanych
vplyvoch navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie vratane zdravia a o moZnostiach opatreni na ich zmiernenie,
bod. IV.1 PoZiadavky na vstupy.

VzhPadom k polohe riedeného tizemia nedochddza vystavbou budovy v rozsahu navrhovanej objektovej skiadby
k zaberu PPF resp. LPF. Pristup do navrhovaného polyfunkéného stboru bude zabezpedeny z obvodovych
komunikacii a z navrhovanych chodnikov. Navrhovana ¢innost’ nezabera a ani sa nedotyka ochrannych pésiem
chranenych Gzemi. V rieSenom tizem{ sa nachadzaju vzrastlé dreviny podliehajiice povoleniu na vyrub.

Pre objekty D1, D2, D3 je vzhladom na potreby navrhovanej stavby navrhnuté nové napojenie na vodovodnu siet’.
Pripojka vodovodu je navrhovand z ulice Chalupkova, meranie spotreby vody je navrhnuté v 1.PP podzemnej garaze
(PG). Zasobovanie poziarnou vodou je navrhnuté z verejného vodovodu.

PoCas realizécie navrhovanej Cinnosti budd pouZité okrem vykopovej zeminy nasledovné suroviny: kamenivo
a Strkopiesky (konStrukcia vozoviek, betonové konstrukcie); asfalty (konstrukcia vozoviek); cement (betonarske
prace); ocel a neZelezné kovy (vystuz, zdmocnicke vyrobky, fasady); iné materidly (sklo, izolacie, bitumény);
potrubia (kanalizécie, chladenie, kirenie, pitna voda); kable ocelové, medené, hlinikové a optické (vedenie
elektrickych sieti silnopridov a slabopriidov). Pri prevadzke navrhovanej Sinnosti je predpoklad potreby surovin len
v stvislosti s idrzbou komunikacif a zelene (zimny posypovy materiél, spotrebny material na drobné opravy a pod.)
a pre potreby buducich vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Zdrojom elektrickej energie potas vystavby budi existujiice vedenia, v rimei ktorych bude potrebné vykonat’ tipravy
technologického vybavenia a zmenit’ rezervovanu kapacitu vykonu u distribuénej spolo&nosti. Objekty D1, D2 a D3
budi napojené z novovybudovanej distribu¢nej trafostanice, ktora bude napojena na distribuény VN rozvod &. 549
vedeny na ul. Chalupkova. Trafostanica bude vstavand v ramci objektu D2 a bude pristupna pre pracovnikov ZS
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Distribtcia. Z trafostanice budii objekty napojené pomocou NN distribu¢nych rozvodov vedenych vo vykope resp.
na samostatnych zavesnych systémoch pod stropom garazi. Distribu¢n4 trafostanica bude vo vlastnictve ZSDIS.

Transforméatory budi olejové, instalované v samostatnych kobkach, oddelenych navzdjom a od ostatnych priestorov
beténovymi prie¢kami dostatoénej hrabky a poZiarnej odolnosti. Spotreba el. energie bude merana fakturaCnymi
elektromermi (byty, spolo&né priestory, gard?, technické miestnosti) v elektromerovych rozvadzacoch, ktoré budi
umiestnené bud’ centralne v miestnosti na prizemi alebo budt umiestnené po poschodiach v spolo¢nych priestoroch
pristupné pracovnikom ZSDIS v kazdd dennu a no¢nti hodinu. Pre objekt D1-D3 sa uvaZuje s dieselagregatom
umiestnenym v nadzemnej ¢asti objektu D2, ktory zabezpeti dodavky energie v pripade vypadku pradu. Navrhovany
vykon dieselagregatu je 350 kW.

Pre objekty D1, D2 a D3 je navrhnutd pripojka plynu PE D 80mm, napojené na STL plynovod PE DN 160, ktory
je trasovany na zipadnej strane budovy a Usti na ulici Chalupkova. Prepojenie na pripojku plynu sa urobi v zemi 1
m od suterénnej steny. Miestnost’ merania spotreby plynu pre objekt D1, D2 a D3 sa zrealizuje v suteréne na 1.PP
v podzemnej gardZi na suterénnej stene.

Zamer navrhovanej &innosti pogita s variantnym rieSenim vykurovania objektov podla variantu 1 (plynova kotoliia )
a variantu 2 (centralny zdroj tepla OST).

Navrhované objekty D1, D2 a D3 maji z pohl'adu vzduchotechniky rovnaké rieSenie. St z pohl'adu vzduchotechniky
stavby energeticky nendro¢né. Vzduchotechnika zabezpeluje vetranie garaZi umiestnenych v suteréne, vetranie
unikovych ciest typu B a C, niitené odvetranie v bytoch a vetranie priestorov na 1.NP navrhovanych objektowv.

Pre pokrytie tepelnych zataZi v objekte sluZi systém nepriameho (vodného) chladenia, ktory privadza ochladenu
vodu do chladi€ov VZT jednotiek a vymennikov fancoilov. Systém chladenia je navrhnuty na celorognii prevadzku,
pracuje s ekologickym chladivom R134a.

Dotknuté Gzemie bude dopravne napojené na existujicu dopravnl infrastruktiru mesta prostrednictvom
vybudovanych obsluznych komunikdcii. RieSené Uzemie sa nachddza v dotyku s miestnymi obsluZnymi
komunikéciami Chalupkova, Tovarenska a Bottova ul.. Stavba je cez obsluZné komunikécie napojend na zberné
komunikécie Landererova, Dostojevského rad, Mlynské nivy a Kosicku ul., ktoré st sucastou zakladného
komunikagného systému mesta ako zberné komunikécie funkénej triedy B2 a B1. Ako prvé sa zrealizuje pristup k
parkovisku pre pohyb vozidiel stavby ako i doCasné stavenisko.

Polyfunkéna stavba Chalupkova bude napojend na existujicu mestskt komunikaciu Chalupkova. Vjazd a vyjazd z
navrhovanych objektov bude riegeny cez Chalupkovu ulicu, ktord je sprejazdnend po celej dizke v oboch smeroch
a je priamo napojena na zberni komunikaciu Kogickd. Hlavné dopravné napojenie stavieb je rieSené cez vnutorné
vjazdové rampy do podzemnych garazi. Vertikalne prepojenie vSetkych Styroch podlazi suterénov zabezpe€ujl
vnutorné obojsmerné rampy.

Pre navrhovanu ¢innost’ je v troch podzemnych podlaziach pod objektami D1, D2 a D3 navrhovanych celkovo 402
parkovacich stati. Z celkového pottu bude 10% uréenych ako kratkodobé pre navstevy, min. 4 % parkovacich miest
uréenych pre invalidov a podla poZiadaviek investora 10% miest s dobijanim pre elektromobily. V navrhovanych
objektoch sa uvaZuje len s podzemnymi parkovacimi stdtiami. Plocha nad parkovacou garazou, je navrhnutd ako
plocha s parkovou upravou.

Lokalita navrhovanej &innosti je vePmi dobre pristupnd MHD. Na ulici Mlynské nivy v blizkosti navrhovaného
aredlu v pedej dostupnosti do 5 minut sa nachadza jestvujiica zéstavka ,,Autobusova stanica® trolejbusovych liniek
42, 60, 72 a autobusovych liniek 50, 70. V blizkosti st aj zastavky MHD Twin City a KoSicka. V pracovnych
diioch je priemernd hustota mestskej hromadnej dopravy v dennej 3picke 20 spojov/ hodina. Lokalita je dobre
prepojené pesimi komunikaciami s centrom mesta a aj so $ir3im okolim. Komunikécie su vedené v subehu s hlavnymi
mestskymi komunikéciami, aj cez priestory s men3ou intenzitou dopravy. Navrhované pesie komunikacie reSpektuji
jestvujuci stav.

V &irsom dotknutom uzemi sa nachadza existujtica cyklotrasa KoSicka ulica a novovybudovana cyklotrasa na ulici
Miynské nivy, v tiseku od krizovatky KaradZiova po krizovatku KoSicka. V bezprostrednom dotyku s navrhovanym
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objektom sa pripravuje cyklotrasa, ktord bude trasovand po ulici Chalupkova a bude spijat’ Kogicka ulicu s
Mlynskymi nivami.

Udaje o vystupoch z navrhovanej ¢innosti:

Detailné tdaje o vystupoch s uvedené v dokumentécii zdmeru v kapitole IV. Zakladné tidaje o predpokladanych
vplyvoch navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie a o moZnostiach opatreni na ich zmiernenie, bod 1V. 2 Udaje
o vystupoch.

Ovzdusie - Stavebné a montdZne mechanizmy a sivisiaca ndkladnd doprava budii zdrojom prasnosti a emisii.
Znetistenie sa prejavi lokédlne priamo na stavenisku a v mensej miere na pristupovych komunikéciach. Vplyvy budu
lokélne a docasné, nepredpoklada sa zhorSenie kvality ovzdusSia a intenzitu znegistenia je moZné minimalizovat
vhodnymi opatreniami. Mobilnych producentov emisii pocas realizdcie navrhovanej &innosti budt predstavovat’
vozidla pri dovoze stavebnych materialov a technologickych zariadeni.

Pre navrhovanti €innost’ bola vypracovana Rozptylova §tidia ,,Polyfunkéna stavba Chalupkova®, VALERON Enviro
Consulting s.r.o. (januar 2022).

Zavery Rozptylovej §tadie:

- Z modeldcie vyplyva, Ze najvy$Sie hodnoty koncentricii zneGistujucich latok na vypoctovej ploche pri
najnepriaznivejSich rozptylovych a prevadzkovych podmienkach neprekraduji legislativou stanovené limitné
hodnoty, s vynimkou maximélneho denného priemeru pre PM10, ktoré je spdsobené u existujiicou dopravnou
situdciou v lokalite.

- V zmysle vyhl. 244/2016 Z.z. v zneni neskorsich predpisov nesmie byt limitna koncentracia 50 pig/m3 prekrotens
viac ako 35-krat za kalendarny rok.

- Modelécia predpokladd imisnt situdciu, ktord nastiva iba za zna¢ne nepriaznivych rozptylovych podmienok —
modeldcia uvazuje atmosféricku triedu stability F (Pasquill (1983)), t.j. vel'mi stabilné teplotné zvrstvenie (silna
inverzia). Tento stav je ojedinely a je zavisly od orografickych podmienok.

- Porovnanim variantného rieSenia je moZné konstatovat’, Ze Variant s OST je priaznivejsi, nakolko ide o bezemisné
rieSenie vykurovania.

- Pri overovani umiestnenia kominov navrhovanej &innosti boli preukédzané splnené dostatoéné rozptylové
podmienky.

Voda - Pocas vystavby mozno predpokladat’ nasledovné zdroje a druhy odpadovych vod: spladkové odpadové vody
(pre socialne a hygienické ucely sa budu vyuzivat' predovietkym dogasné zariadenia zriadené na plochach pre
zariadenia staveniska); priemyselné odpadové vody (dazd'ové vody znegistené splachmi zeminy alebo stavebnych
hmét, vody z oplachov znetistenych ploch, z udrzby stavebnej techniky a z &istenia stavby, vody zo skisky
tesnosti technologickych zariadenf). Po sedimentacii tuhych znegistujtcich a oddeleni ropnych létok (pripadne inych
znecistujucich 1atok) budi vody odvadzané do verejnej kanalizécie.

Vnutornd kanalizacia bude v objektoch delena. Splaskové vody budi odvadzané z objektu oddelene od dazd'ovych.
Splaskové vody budi odvadzané gravitaénou kanalizaciou a vyustené z objektu do aredlovej kanalizacie. Dazd'ové
vody zo striech, terds a spevnenych pléch budti zachytavané a odvadzané do vsakovacich studni umiestnenych mimo
suterén na juhovychodnej hranici pozemku. Navrhovany poget vsakovacich studni sa upravi v d’alsich stupiioch
projektovej

dokumentécie podla skutoéne nameranej schopnosti Gizemia vsakovat vodu. V pripade potreby budi vsakovacie
studne doplnené retenénymi nadrZami.

Odpady -Vzniknuté odpady budi triedené a zhromazd'ované v pristavenych kontajneroch. Pogas prepravy budu
kontajnery prekryté plachtou proti zvireniu prachu tak, aby nedochédzalo po¢as prepravy k jeho vypadavaniu alebo
rozpraSeniu. Predpokladané mnoZstvo vzniknutého odpadu podas prevadzky objektu bude cca 125,9 t/rok a spresni
sa v d’alSich fazach projektovej pripravy.

Hluk - Pocas realizacie navrhovanej ¢innosti moZno o€akdvat’ zvySenie hluku, prasnosti a znedistenie ovzdusia
spdsobené pohybom stavebnych a montdZnych mechanizmov v priestore realizicie zdmeru. Tento vplyv viak
bude obmedzeny na samotny priestor stavby a ¢asovo obmedzeny na dobu stavby. Zdrojom hluku v predmetne;j
oblasti rieSeného tizemia je najmé hluk z dopravy na okolitych pozemnych komunikéciach a stavebna &innost’ na
v sti€asnosti budovanych okolitych objektoch.
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Pre potreby navrhovanej ¢innosti bolo vypracované postidenie hlukovej zataZe planovanej vystavby ,,Polyfunkéna
stavba Chalupkova®, spoloénostou AKUSTA, s.r.o., 12/2021.

Zavery postidenia hlukovej zataZe po vykonanych meraniach hluku, vypoctoch a

analyze ich vysledkov konstatuju nasledovné:

- samostatne hodnotend prevadzka navrhovanej polyfunkénej stavby Chalupkova (vjazd do podzemnej garaze,
stacionarne zdroje hluku) nespdsobi prekrogenie pripustnych hodnét urujicich veliéin hluku na pozemkoch a pred
fasadami najblizich chranenych objektov v dennom, vecernom a ani v no¢nom referenénom Case

- v d’al3ich stupfioch spracovania PD je potrebné venovat’ pozornost’ navrhu vlastnosti obvodovych plastov, spdsobu
vetrania miestnosti, aktualizovat’ postidenie vplyvu prevadzky stacionarnych zdrojov hluku a vietky stavebné
konstrukcie budov navrhnut’ v silade s STN 73 0532:2013

- vietky stavebné konstrukcie musia byt’ navrhnuté v zmysle poZiadaviek normy STN 73 0532:2013.

V plénovanej prevadzke nebudu instalované zariadenia, ktoré by mohli byt’ zdrojom elektromagnetického alebo
radioaktivneho Ziarenia v zdraviu skodlivej intenzite.

Sirenie zapachu a tepla v takych koncentraciach, ktoré by viedli k ovplyviiovaniu pohody obyvatelov v najblizSom
okoli sa nepredpokladd, nakol’ko sa lokalita z hPadiska rozptylu pachovych latok vyznaguje znatnou veternostou
potas celého roka a bez vyraznejsich inverznych javov spomalujucich pradenie vzdudnych hmét. Teplo z
prechadzajicich automobilov je z hladiska Zivotného prostredia zanedbatelné. Zapach spdsobeny vyfukovymi
plynmi bude v porovnani so siasnym stavom na okolitych komunikéciach zanedbatel'ny.

Predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie a obyvatelstvo:

Detailné udaje o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné prostredie su uvedené v
dokumentécii zameru v kapitole I'V., bod. [V.3.

Vplyvy na horninové prostredie - Stavba je navrhnuta a bude realizovana tak, aby v maximalnej moZnej a znamej
miere eliminovala mo¥nost’ kontaminécie horninového prostredia. Prijaté stavebné, konStrukéné a prevadzkove
opatrenia minimalizuji moznost kontaminécie horninového prostredia v etape vystavby a prevadzky hodnotenej
&innosti. Na ploche hodnotenej &innosti sa nevyskytuju Ziadne tazené ani vyhladové loZiska nerastnych surovin a
realizacia ¢innosti nebude mat’ vplyv na ich tazbu.

Vplyvy na povrchové a podzemné vody - VzhFadom na zésobovanie vodou z existujuceho verejného vodovodu
nie je predpoklad ovplyvnenia reZimu pridenia podzemnych vod. Splagkové vody budi odvadzané do verejnej
kanalizcie. V suvislosti s prevadzkou objektu nebudit vznikat’ technologické odpadové vody.

Vplyvy na ovzdusie a klimu - Pri realizacii navrhovanej &innosti dojde v suvislosti s vystavbou k narastu objemu
vyfukovych splodin v ovzdusi arealu a na trase pristupovych ciest. Stavebné a montazne mechanizmy a siivisiaca
nakladna doprava budu zdrojom pradnosti a emisii. Tento vplyv vyraznejsie nezhor$i kvalitu ovzdusia, bude
kratkodoby a nepravidelny.

Vplyvy na pddu - Vysledkom suboru realizovanych geologickych préc ako aj analyzy rizika zne&isteného Gizemia
je identifikacia potreby sanaénych prac na lokalite. Cielmi navrhovanej sanacie su: zamedzenie transportu nového
znetistenia do zaujmového tizemia; odstréanenie volnej fazy ropnych latok z hladiny podzemnej vody; gerpanie
a Gistenie podzemnej vody pocas stavebného Cerpania; zhodnotenie alebo zneSkodnenie znedistenych zemin z
vykopovych prac.

Vplyvy na fléru a faunu - Cinnost'ou neddjde k naruSeniu zdujmov ochrany prirody a krajiny. Umiestnenie
posudzovanej &innosti je navrhované v Gizemi, na ktoré sa vzt'ahuje prvy, vSeobecny stuperi ochrany, bez zvlastnej
azemnej alebo druhovej ochrany. Vzhladom na charakter fauny a flory a relativne nizku druhovi diverzitu (v
stiasnosti prevazne druhy malo citlivé na zmeny charakteru prostredia) v posudzovanej lokalite ako aj vyrazna
premenu pdvodnych biotopov na biotopy tGzko spété s Tudskou cinnost'ou sa nepredpokladd negativny vplyv na
faunu a floru.
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Vplyvy nakrajinu - Krajinu dotknutého Gizemia a jeho okolia tvorf urbanizované krajina s prvkami krajinnej $trukttry
mestskeho typu, kde dominantnym typom sicasnej krajinnej Struktiry dotknutého tizemia je mestskd krajina so
Struktirou mestského typu s obytnou, obsluznou, administrativnou, vyrobnou, technickou a dopravnou funkciou.
Vplyv na krajinu pocas vystavby polyfunkéného objektu bude v rozsahu staveniska, tento vplyv bude doasny,
kratkodoby miestneho dosahu.

Vplyvy na obyvatel'stvo a zdravie -Vystavbou a prevadzkou navrhovanej innosti bude dotknuté najma obyvatel’stvo
mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto a tieZ obyvatelia pracujici v okoli dotknutého (izemia a vyuZivajuci
komunikécie v okoli stavby na prepravu. Kratkodoby vplyv bude predovsetkym dany miernym zvySenim imisii,
hluku a zvySenej dopravy pocas vystavby oproti suéasnému stavu.

Za ugelom posudenia vplyvu planovanej vystavby na denné osvetlenie a presinenie objektov ,,Polyfunkéna budova
Chalupkova“ bol vypracovany Svetelno-technicky posudok spolo&nost'ou 3S-Projekt, s.r.o., 12/2021.

Zavery a odporu¢ania Svetelno-technického posudku:

- Vplyv pldnovanej vystavby Polyfunkénej stavby Chalupkova v Bratislave na ulici Chalupkova v Bratislave — Staré
Mesto na preslnenie existujlcich a planovanych okolitych bytov vyhovuje poziadavkam STN 73 4301.

- Vplyv pldnovanej vystavby Polyfunkénej stavby Chalupkova v Bratislave vyhovuje poZiadavkam STN 73 0580-1,
Zmena 2 a STN 73 0580-2 na denné osvetlenie okolitych existujucich a planovanych obytnych miestnosti a
miestnosti s dlhodobym pobytom Tl'udi.

Vplyv na dopravnll infrastruktiru aj predmetného polyfunkéného objektu bol zhodnoteny v rdmci Dopravno-
kapacitného postidenia ,,Twin City B + C + D Bratislava®, spracovatel' IR DATA (september 2021). Cielom bolo
vyhodnotenie vplyvov v danom tzemi Twin City, sektory B, C a D (TC_B+C+D) s polyfunkciou administrativa,
obchod, sluzby a byvanie na dopravni situdciu v okoli. Toto postidenie je spracované ako sudast’ prislusnej
projektovej dokumentécie. V marci 2016 bolo spolognostou Pudos Plus spracované kumulativne DKP pre relativne
blizko situované zdmery Eurovea 2, Triangel 2 a Rezidencia Bottova, z ktorého vyplynula potreba realizicie
organizatnych opatreni na k'i€ovych krizovatkéach nadradenej komunikaénej siete.

Zaver:

Postudenie zdmeru bolo vykonané s ohPadom na jeho umiestnenie, charakter, kapacitu, rozsah vo vztahu
k predpokladanym vplyvom na jednotlivé zloZky Zivotného prostredia a zdravie obyvatelstva. Po prevereni
skutkového stavu mozno konsStatovat’, Ze v zimere boli uvedené vietky podstatné predpokladané vplyvy navrhovanej
¢innosti na jednotlivé zloZky Zivotného prostredia a zdravie obyvatelov. Z vyhodnotenia neboli zistené skutoénosti,
ktoré by brénili realizicii navrhovanej Cinnosti po akceptovani a zapracovani pripomienok, dodrZani zaviznych
podmienok a realizdcii navrhovanych opatreni. V procese neboli identifikované také nedostatky alebo neuréitosti,
ktoré by brénili v definovani vplyvov. Informécie pouZité v zamere st dostatoéné na to, aby bolo moZné rozhodnut
podl'a zakona.

Prislusny orgén pri rozhodovani o d'alSom postupe podl'a zdkona o posudzovani vychadzal zo stanovisk dorugenych
k zameru podl'a § 23 ods. 4 zékona o posudzovani, zo zaverov §tadii vypracovanych pre navrhovani &nnost’ a
z opatreni zapracovanych v zdmere navrhovanej ¢innosti. Va&Sinu pripomienok dorugenych v ramei zistovacieho
konania je mozné vyrieit' v d'alsich stupfioch projektovej dokumentécie a pri povol'ovani ¢innosti podl'a osobitnych
predpisov, €o je v kompetencii povol'ujicich organov.

PrisluSny orgén pri procese zistovacieho konania k zdmeru navrhovanej Sinnosti z hladiska predpokladanych
vplyvov na Zivotné prostredie a zvaZovani d’aldieho postupu v zmysle ustanoveni zakona vychadzal zo zadmeru
navrhovanej €innosti, pricom pouzil aj Kritérid pre zistovacie konanie podl'a § 29 zdkona, uvedené v prilohe &. 10
zakona o posudzovani vplyvov.

PrisluSny 0rad na zdklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania, odborného postdenia predloZeného
zameru navrhovanej ¢innosti a dopliiujiicich podkladovych materidlov, zhodnotenia stavu Zivotného prostredia v
zdujmovom Uzemi, dorucenych stanovisk konstatuje, Ze pri dodrZani vieobecne platnych zaviznych predpisov,
vhodnych technickych, bezpe¢nostnych a organizacnych opatreni nebude mat’ navrhovand &innost vyznamny
negativny vplyv na Zivotné prostredie, preto prislusny orgéan rozhodol, Ze nebude predmetom posudzovania vplyvov
na Zivotné prostredie, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti. Navrhovant ¢innost’ je tak mozné za predpokladu piného
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re$pektovania vietkych zdkonom stanovenych poZiadaviek odporucit’ k realizcii. Ak sa zisti, Ze skutoéné vplyvy
posudzovanej éinnosti st va&sie ako sa uvadza v zamere navrhovanej Cinnosti, je ten, kto &innost’ vykonava, povinny
zabezpetit opatrenia na zostladenie skutoéného vplyvu s vplyvom uvedenym v zamere a v stilade s podmienkami
uréenymi v rozhodnutf o povoleni &innosti podl'a osobitnych predpisov.

Ten, kto realizuje navthovan(i &innost, je povinny zabezpetit' aj sulad realizovania &innosti so zékonom o
posudzovani a s tymto rozhodnutim, a to potas celej pripravy, realizacie a ukonenia ¢innosti.

Upozornenie: Podla § 29 ods. 16 zakona o posudzovani vplyvov dotknutd obec bezodkladne informuje o tomto
rozhodnuti na svojom webovom sidle, ak ho m4 zriadené, a na radnej tabuli obce.

Poucdenie

Proti tomuto rozhodnutiu moZno podat’ odvolanie podl'a § 53 a § 54 spravneho poriadku na Okresny drad Bratislava,
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia,
ToméSikova 46, 832 05 Bratislava v lehote do 15 dni odo diia doru¢enia ozndmenia rozhodnutia.

Verejnost’ mé pravo podat’ odvolanie proti rozhodnutiu aj vtedy, ak nebola icastnikom zist'ovacieho konania. Za den
dorutenia rozhodnutia sa pri podani takéhoto odvolania povaZuje pitnasty defi zverejnenia rozhodnutia vydaného
v zistovacom konani, podl'a § 29 ods. 15 zékona o posudzovani vplyvov. Verejnost' podanim odvolania zaroveii
prejavi zaujem na navrhovanej ¢innosti a na konani o jej povoleni.

Rozhodnutie vydané v zistovacom konani opréviiuje navrhovatel'a navrhovanej ¢innosti v sulade s § 29 ods. 12
zakona o posudzovani podat’ navrh na zagatie povolovacicho konania k navrhovanej ¢innosti.

Toto rozhodnutie je moZné preskiimat’ sidom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov a po nadobudnuti
pravoplatnosti.

Ing. Branislav Gireth
veduci odboru

Infotmativna poznamka - tento dokument bol vytvoreny elektronicky organom verejnej moci
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Dorucuje sa

INMATI s. 1. 0., Michal na Ostrove 166, 930 35 Michal na Ostrove, Slovenska republika

Zdruzenie domovych samosprav, o.z., Rovniankova 1667/14, 851 02 Bratislava, Slovenskd republika

Ivor §vihran, Hasi¢ska 3788/8, 821 04 Bratislava-RuZinov, Slovenskd republika

Portum Towers, s.r.0., Ivanska cesta 30B, 821 04 Bratislava, Slovenska republika

PhDr. Ondrej Turza PhD., M. Granca 10, 851 10 Bratislava, Slovenska republika

Krajské riaditel'stvo Hasi¢ského a zdchranného zboru v Bratislave, Radlinského , 811 07 Bratislava - mestskd
¢ast’ Staré Mesto, Slovenska republika

Dopravny trad, Referat ochrannych pasiem, Letisko M. R. Stefanika , 823 05 Bratislava - mestska ast’ RuZinov,
Slovenska republika

Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava - mestska ast Nové Mesto,
Slovenska republika

Regionalny trad verejného zdravotnictva Bratislava, Ruznovska - Bratislava 5364/8, 820 09 Bratislava,
Slovenska republika

Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1, 811 08 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika
Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, Sekvia geoldgie a prirodnych zdrojov, Odbor Statnej
geologickej spravy, Namestie L. Stura 1, 812 35 Bratislava, Slovenska republika

Mestska Sast Bratislava - Staré Mesto (OVM), Véjanského nabreZie 3, 841 21 Bratislava, Slovenska republika
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Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, Martin Janagek, generalny tajomnik sluZobného tradu,
Némestie Slobody 6 , 810 05 Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika

Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava-RuZinov, Slovenska republika

Krajsky pamiatkovy trad Bratislava, Leskova , 811 04 Bratislava, Slovenska republika

Krajské riaditel'stvo Policajného zboru v Bratislave, Spitalska 14, 812 28 Bratislava - mestské &ast’ Staré Mesto,
Slovenska republika

OKRESNY URAD BRATISLAVA, ODBOR STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE, Toméikova 46,
832 05 Bratislava, Slovenska republika

OKRESNY URAD BRATISLAVA, ODBOR KR{ZOVEHO RIADENIA, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava,
Slovenska republika

OKRESNY URAD BRATISLAVA, ODBOR CESTNEJ DOPRAVY A POZEMNYCH KOMUNIKACI,
Tomasikova 46, 832 05 Bratislava, Slovenska republika

OKRESNY URAD BRATISLAVA, POZEMKOVY A LESNY ODBOR, Tomésikova 46, 832 05 Bratislava,
Slovenska republika

Na vedomie
EKOCONSULT - enviro, a.s., Mileti¢ova 23, 821 09 Bratislava-RuZinov
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