) Oznémevnie o strategickom dokumente
Uzemny plan zony Zvolen, Cierne Zeme — Teplicky — Zmeny a dopinky 02.

I. Zakladné udaje o obstaravatel'ovi:

1.

3.

Nazov:
Mesto Zvolen

Identifika¢né cislo:
00 320 439

Adresa sidla:
Namestie slobody 22, 960 01 Zvolen

Meno, priezvisko, adresa, tel. €islo a iné kontaktné udaje opravneného zastupcu
obstaravatela:
Ing. Vladimir Manka, primator mesta Zvolen, Namestie slobody 22, 960 01 Zvolen

Meno, priezvisko, adresa, tel. ¢islo a iné kontaktné udaje kontaktnej osoby, od
ktorej mozno dostat’ relevantné informacie o strategickom dokumente, a miesto
na konzultacie:

Ing. arch. Peter Kassa, MsU Zvolen, veduci odboru Uzemného planovania, Nam.
Slobody 22, 960 01 Zvolen, 3.posch., &. dv. 355, 045/5303 228,

Ing. Katarina Tison&ikova, odborne spdsobila osoba na obstaravanie UPP a UPD, MsU
Zvolen, odbor uzemného planovania, Nam. Slobody 22, 960 01 Zvolen, 3.posch., €.
dv. 357, 045/5303 261.

Il. Zakladné udaje o strategickom dokumente:

1.

Nazov:

Uzemny plan zény Zvolen, Cierne Zeme — TepliCky — Zmeny a doplnky 02 (dalej len
,UPN Z Zvolen, Cierne zeme - Tepliky - ZaD 02)

Charakter:

Strategicky dokument s miestnym dosahom — navrh zmien a dopinkov platnej
uzemnoplanovacej dokumentacie mesta.

UPN Z Zvolen, Cierne zeme - Tepligky - ZaD 02 je spracovany v sulade so zakonom
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v plathom zneni (d'alej
,Stavebny zakon®) a Vyhladky ¢&. 55/2001 Z.z. o uzemnoplanovacich podkladoch
a uzemnoplanovacej dokumentacii, ako samostatna priloha k platnej
tzemnoplanovacej dokumentacii, ktorou je Uzemny plan zény Zvolen — Cierne Zeme
— Tepligky, schvaleny uznesenim MsZ &. 61/2007 zo diia 28.5.2007 a Uzemny plan
z6ny Zvolen — Cierne Zeme — Teplicky — Zmeny a doplnky 01, schvéleny uznesenim
MsZ €. 19/2010 zo dna 22.2.2010.

Smerna a zavézna &ast UPN Z Zvolen, Cierne zeme - Tepli¢ky - ZaD 02 je spracovana
formou doplnenia a vypustenia textu Upiného znenia UPN Z Zvolen UPN Z Zvolen,
Cierne zeme — Tepliky v zneni zmien a doplnkov 01.

Graficka &ast je spracovana formou priesvitky, ako nalozky na vykresy UPN Z Zvolen,
UPN Z Zvolen, Cierne zeme - Tepliéky so zapracovanim UPN Z Zvolen, Cierne zeme
- Teplicky - ZaD 01. Graficka Cast obsahuje 3 vykresy.

Hlavné ciele:

Dévodom pre obstaranie UPN Z Zvolen, Cierne zeme - Teplicky - ZaD 02 je zmena
zastavovacich podmienok regulacného celku €.4, v suvislosti s aktualnym investiCnym
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zamerom umiestnit v dotknutej Casti uzemia dva objekty namiesto pdvodne
navrhovaného jedného objektu. Potreba umiestnenia dvoch objektov vyplynula
z poziadavky investora na UCelnejSie rozmiestnenie stavieb, efektivnejSej
a komfortnejSej dostupnosti pre zakaznikov, postupujucej vystavby polyfunkénych
zariadeni obchodno-spolocenského charakteru v dotknutej lokalite Retail Parku, ktora
je vymedzena z juhu Strazskou cestou, zo zapadu Statnou cestou 1/66, z vychodu
Kovacovskym potokom a zo severu komunikaciou B2 MZ 13,5/60. Investicny zamer
jednym z navrhovanych objektov zasahuje aj do uzemia, ktoré nie je uréené na
zastavanie. Realizaciou investicného zameru zostane v regulaénom bloku ¢.4 15%
ozelenenej plochy oproti pdvodne navrhovanym 20%. Ako nahradu za zniZenie podielu
zelene v regulacnom bloku ¢&.4 investor vybuduje na dvoch navrhovanych objektoch
zelené strechy.

Ciefom UPN Z Zvolen, Cierne zeme - Tepliky — ZaD 02 je zmenit tvar plochy, ktora
vymedzuje Uzemie pre zastavanie pozemku budovami vo vychodnej €asti requlaéného
celku €.4 a zmenit index minimalnej ozelenenej plochy lop v requlaénom celku €.4 z 0,2
na 0,15.

Obstaranie UPN Z Zvolen, Cierne zeme - Teplicky - ZaD 02 odsuhlasilo MsZ vo
Zvolene uznesenim ¢&. 38/2022 zo dna 28.3.2022

Obsah (osnova):

Obsah UPN Z Zvolen, Cierne zeme - Tepli¢ky - ZaD 02:
Dévodova sprava

A. ZAKLADNE UDAJE

A.1. Obstaranie uzemného planu zény

A.2 Hlavné ciele a ulohy, ktoré uzemny plan rieSi

A.3. Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu zény
A.4. Udaje o sulade rie$enia Gizemia so zadanim

B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU

B.1. Vymedzenie hranice rieSeného uzemia

B.2. Opis rieSeného Uzemia

B.3. Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych €asti nadradenej
uzemnoplanovacej dokumentacie

B.4. Vyhodnotenie limitov vyuZitia uzemia

B.5. Urbanisticka koncepcia priestorového a funkéného usporiadania tzemia

B.6. Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby a ostatnej krajiny

B.7. Ur€enie pozemkov, ktoré nemozno zaradit medzi stavebné pozemky

B.8. Zastavovacie podmienky na umiestnenie stavieb

B.9. Poziadavky na zariadenia CO

B.10. Zivotné prostredie

B.11. Chranené Casti krajiny

B.12. Doprava

B.13. Zelen

B.14 Vodné hospodarstvo

B.15 Energetika

B.16 Pofnohospodarsky pédny fond

B.17. Etapizacia, vecna a €asova koordinacia vystavby

B.18. Pozemky urCené na verejnoprospesné stavby

C. ZAVAZNA CAST

C.1. Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov
a stavieb
C.1.1. Regulativy funkéného vyuzivania
C.1.2. Regulativy priestorového usporiadania



C.2. Regulativy priestorového usporiadania verejného dopravného a technického
vybavenia
C.3. Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkov
C.3.1. Umiestnenie stavby na pozemku
C.3.2. Intenzita zastavania
C.3.3. Pripustnost architektonického rieSenia
C.3.4. Nevyhnutné vybavenie stavieb
C.4. Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby
C.5. Navrh regulativov krajinnej Struktury a zelene
C.6. Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie o umiestneni stavby
C.7. Poziadavky na delenie a scefovanie pozemkov
C.8. Pozemky na verejnoprospesné stavby
C.9. Zoznam verejnoprospesnych stavieb
C.10. Schéma zavaznych Casti

Graficka ¢ast

Zmenené vykresy formou naloziek

2. Komplexny urbanisticky navrh

7.  Vykres funkénej a priestorovej regulacie
9. Dolozka CO

Uvazované variantné riesSenia.
Navrh UPN Z Zvolen, Cierne zeme - Tepligky - ZaD 02 neobsahuje variantné rieSenia.

. Vecny a ¢asovy harmonogram pripravy a schvalovania.
y y y

Prerokovanie navrhu UPN Z Zvolen, Cierne zeme - Tepliky - ZaD 02 sa uskutod&fiuje
podfa ustanoveni § 23 stavebného zakona. Dotknutym organom S$tatnej spravy,
dotknutym fyzickym a pravnickym osobam, spravcom inzinierskych sieti bude navrh
UPN Z Zvolen, Cierne zeme - Teplitky - ZaD 02 dorugeny osobitne. Po vyhodnoteni
vSetkych pripomienok a opatovnom prerokovani pripomienok, ktoré nebude mozné
akceptovat, bude Uzemnoplanovacia dokumentacia v zmysle akceptovanych
pripomienok upravena. Nasledne bude uzemnoplanovacia dokumentacia predlozena
na preskumanie v zmysle § 25 stavebného zakona na Okresny urad v Banskej Bystrici,
odbor vystavby a bytovej politiky. Po vydani suhlasného stanoviska v zmysle § 25
stavebného zakona bude moct byt schvalena v Mestskom zastupitelstve.

. Vzt'ah k inym strategickym dokumentom.

Navrh UPN Z Zvolen, Cierne zeme - Teplicky - ZaD 02 je v sUlade so zadavacim
dokumentom Zadanie, ktoré bolo schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva vo
Zvolene €. 101/2006 zo dria 4.9.2006.

Nadradenou Uzemnoplanovacou dokumentéciou pre UPN Z Zvolen, Cierne zeme -
Teplicky - ZaD 02 je Uzemny plan mesta Zvolen schvaleny uznesenim MsZ vo Zvolene
¢.144/2004 diia 3.12.2004 v zneni neskorsich zmien a dopinkov (dalej len ,UPN M
Zvolen®).

. Organ kompetentny na jeho prijatie.

Mestské zastupitelstvo vo Zvolene.

Druh schvalovacieho dokumentu (napr. uznesenie Narodnej rady SR, uznesenie
vlady SR, nariadenie).
Uznesenie Mestského zastupitel'stva.



lll. Zakladné udaje o predpokladanych vplyvoch strategického dokumentu na zivotné
prostredie vratane zdravia:
1. Poziadavky na vstupy.

Vstupmi strategického dokumentu su prisludné pravne predpisy v oblasti ochrany
prirody a tvorby krajiny, ochrany zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatel'stva
a zhodnotenie vSetkych dostupnych relevantnych Udajov o danom uzemi — najma
zhodnotenie materialov pouzitych pri vypracovani strategického dokumentu.

Navrh UPN Z Zvolen, Cierne zeme - Teplicky - ZaD 02 je v sulade so zadavacim
dokumentom Zadanie, ktoré bolo schvalené uznesenim Mestského zastupitelstva vo
Zvolene ¢€.101/2006 zo dria 4.9.2006.

2. Udaje o vystupoch.

UPN ZZvolen, Cierne zeme - Teplicky- ZaD 02 predstavuje aktualnu
uzemnoplanovaciu dokumentaciu s podrobnostou rieSenia v objektovej skladbe, ktora
bude po jej schvaleni sluzit na usmerfiovanie investicnej €innosti v rieSenom uzemi
a urCovat zastavovacie ainé regulatné podmienky pre vydavanie uUzemnych
rozhodnuti a stavebnych povoleni.

Vystupmi strategického dokumentu UPN Z Zvolen, Cierne zeme - Tepli¢ky - ZaD 02 su
zavazné limity a regulativy uzemného rozvoja. Ich ureniu predchadza zohladnenie
vSetkych pravnych predpisov v oblasti ochrany prirody a tvorby krajiny, ochrany
zivotného prostredia a ochrany zdravia obyvatelstva. Vystupy budu formulované
v zavaznej Casti schvalenej uzemnoplanovacej dokumentacie, ktora bude vyhlasena
VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Zvolen.

3. Udaje o priamych a nepriamych vplyvoch na zivotné prostredie.

Priame vplyvy na Zivotné prostredie:

e urbanisticky rozvoj Uzemia mesta

e zmeny v pocte pracovnych prilezitosti, navstevnikov

e ostatné vplyvy
— nepredpoklada sa vplyv na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia - ovzduSie

a odpady s ohladom na skutocnost, Ze sa nejedna o novu lokalitu, len o zmenu
podmienok zastavania poslednej volnej plochy v zéne urCenej na vystavbu
polyfunkénych zariadeni obchodno-spolo¢enského charakteru. Z hladiska
koncepcie rozvoja mesta Zvolen a zabezpeCenia ochrany ovzdusia v meste je
nevyhnutné zo strany su€asnych aj navrhovanych prevadzkovatelov zdrojov
znecistenia ovzdusia pozadovat plnenie podmienok zabezpecujucich ochranu
ovzdus$ia podla zakona €.137/2010 o ovzdus$i v zneni neskorsich predpisov,
ktory upravuje prava a povinnosti pravnickych a fyzickych osdb pri ochrane
ovzduSia pred vnaSanim znecistujucich latok [udskou cinnostou a pri
obmedzovani pri¢in a zmierfiovani nasledkov znecistovania ovzduSia. Z
hladiska koncepcie rozvoja mesta Zvolen a rieSenia problematiky odpadového
hospodarstva na uUzemi mesta je potrebné dodrziavat aktualne platnu
legislativy o odpadovom hospodarstve, zak. €. 79/2015 Z.z. o odpadoch
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov,

— nepredpoklada sa vplyv na ochranu vod; rieSené uUzemie nezasahuje do
chranenych vodohospodarskych oblasti ani do ochrannych pasiem vodnych
zdrojov. Bude napojené na jestvujucu rozvodnu siet z hladiska zasobovania
vody ako i z hfadiska kanaliza¢nej siete,

Nepriame vplyvy:

e nevyhnutné vplyvy urbanizovaného prostredia vyplynu z vyuZivania uzemia, ich
dopad je mozné eliminovat’ vysadbou funk&nej izolacnej zelene, verejnej zelene,
resp. inymi opatreniami.

Z hladiska koncepcie rozvoja mesta Zvolen a v sulade s principmi trvalo udrZzatelného

rozvoja s osobitym zretefom na starostlivost o Zivotné prostredie, je nevyhnutné

doésledne dodrziavat zak. €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zZivotné prostredie
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v zneni neskorSich predpisov, ktory upravuje postup pri komplexnom odbornom
a verejnom posudzovani pripravovanych stavieb, zariadeni a inych ¢innosti uréenych
podla tohto zakona pred rozhodnutim o ich povoleni, podla osobitnych predpisov a pri
hodnoteni navrhov niektorych rozvojovych koncepcii z hladiska ich predpokladaného
vplyvu na zivotné prostredie.
Ciefom posudzovania je najma:
— komplexne zistit, opisat’ a vyhodnotit’ vplyvy zameru na zivotné prostredie,
— urCit opatrenia, ktoré zabrania, alebo zmen8ia poskodzovanie Zivotného
prostredia,
— objasnit a porovnat vyhody a nevyhody predlozeného zameru vratane jeho
variantov.
V UPN Z Zvolen, Cierne zeme - Teplicky v zneni neskorSich zmien a doplnkov je
problematika zivotného prostredia rieSena komplexne, navrhnuté rieSenie vytvara
predpoklady pre trvaly sulad vSetkych navrhovanych ¢innosti v rieSenom uzemi, so
zretefom na starostlivost o Zivotné prostredie, dosiahnutie ekologickej rovnovahy
a zabezpecenie trvalo udrzatelného rozvoja.
Navrhovanym rie$enim UPN Z Zvolen, Cierne zeme — Tepligky - ZaD 02 sa podmienky
dané koncepciou platného UPN Z Zvolen, Cierne zeme - Tepliéky z hfadiska moznych
vplyvov na zivotné prostredie nemenia.

4. Vplyv na zdravotny stav obyvatelstva.
Nepredpoklada sa vplyv na zdravotny stav obyvatelstva, vychodiskové zamery
zodpovedaju podmienkam ochrany verejného zdravia vyplyvajucich zo zakona
€.355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia v zneni neskorsich
predpisov.

5. Vplyvy na chranené uzemia (napr. navrhované chranené vtacie izemia, uzemia
europskeho vyznamu, suvislé hospodarske oblasti a pod.) vratane navrhu
opatreni na ich zmiernenie.

Navrhované c&innosti sa nachadzaju v katastralnom Uzemi mesta Zvolen, s platnym
prvym stupfiom ochrany prirody v zmysle zak.¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov, kde plati vSeobecna ochrana prirody a krajiny.
Vplyv na velkoploSné chranené uzemia:

Navrhované &innosti v zmysle UPN Z Zvolen, Cierne zeme - Teplicky - ZaD 02 sa
nenachadzaju v uzemi, ktoré by bolo su€ast'ou velkoploSného chraneného uzemia ani
v jeho blizkom okoli. Navrhovanymi ¢innostami neddjde k negativhemu ovplyviovania
predmetu ochrany.

Vplyv na maloplos$né chranené uzemia:

Maloplo$nymi chranenymi uzemia su: Chraneny areal Borova hora, prirodna pamiatka
Zolna a prirodna pamiatka Zolniansky lahar. Navrhovanymi innostami v zmysle UPN
Z Zvolen, Cierne zeme - Tepli¢ky - ZaD 02 neddjde k negativnemu ovplyviiovaniu fléry,
fauny a biotopov vzhladom na uvedenu lokalizaciu.

Vplyv na chranené vtadie Uzemia (CHVU):

Navrhované &innosti vzmysle UPN Z Zvolen, Cierne zeme - Teplicky - ZaD 02
nezasahuju do chraneného vtadieho uzemia, ani nan nebudu mat negativny vplyv.
Najblizsie chranené izemie SKCHVU 022 je Polana.

Vplyv na Uzemia eurépskeho vyznamu (UEV):

Dotknuté Uzemie riesené UPN Z Zvolen, Cierne zeme - Teplicky - ZaD 02 nie je
suCastou ziadneho uUzemia europskeho vyznamu. NajblizSie Uzemie europskeho
vyznamu su Gavurky, Skalka a Boky. Navrhované ¢innosti nezasahuju do chraneného
Uzemia eurdpskeho vyznamu, ani nafi nebudu mat negativny vplyv.

6. Mozné rizika suvisiace s uplatnovanim strategického materialu.



7.

Nepredpokladaju sa vyznamnejSie rizika spojené s uplatiovanim strategického
materialu vo vztahu k zivotnému prostrediu.

Vplyvy na zivotné prostredie prekracujuce statne hranice.
Nepredpoklada sa vplyv na zivotné prostredie prekracujuci Statne hranice.

IV. Dotknuté subjekty:

1.

Vymedzenie zainteresovanej verejnosti.

Obyvatelia Mesta Zvolen, fyzické a pravnické osoby so zaujmami na uzemi mesta
Zvolen — tj. k.u. Zvolen, Métova, Zolna, Lukové, Krafova (podnikatelské subjekty,
neziskové organizacie, obCianske zdruzenia, spravcovia inzinierskych sieti), vlastnici
pozemkov.

Zoznam dotknutych subjektov.

Dotknuté organy Statnej spravy

1. Ministerstvo zdravotnictva SR, InSpektorat kupelov a zriediel, Limbova 2, 837 52
Bratislava

2. Krajsky pamiatkovy Urad Banska Bystrica, Lazovna 8, 975 65 Banska Bystrica

3. Okresny urad Banska Bystrica, odbor vystavby a bytovej politiky, Nam. L. Stara 1,
974 01 Banska Bystrica }

4. Okresny urad Zvolen, odbor starostlivosti o ZP, OPaK, Nam. SNP 96/50, 960 01
Zvolen

5. Okresny Urad Zvolen, odbor starostlivosti o ZP, SVS, Studentska 2084/12, 961 01
Zvolen

6. Okresny urad Zvolen, odbor starostlivosti o ZP, 00, Studentska 2084/12, 961 01
Zvolen

7. Okresny urad Zvolen, odbor starostlivosti o ZP, OH, Studentska 2084/12, 961 01
Zvolen

8. Okresny urad Zvolen, odbor krizového riadenia, Studentska 2084/12, 961 01
Zvolen

9. Okresné riaditel'stvo HZZ vo Zvolene, Lieskovska cesta 500/38, 960 01 Zvolen

10. Regionalny urad verejného zdravotnictva, Nadvorna 12, 960 01 Zvolen

Dotknuté susednée staty.
RieSenim UPN Z Zvolen, Cierne zeme - Tepli¢ky - ZaD 02 nie je dotknuté Uzemie iného
Statu.

V. Dopliiujuce udaje:

1.

Mapova aina grafickd dokumentacia (napr. vykres SirSich vzt'ahov v mierke
primeranej charakteru a pésobnosti strategického dokumentu).

Graficka ast UPN Z Zvolen, Cierne zeme — Tepli¢ky - ZaD 02 je spracovana formou
priesvitiek ako nalozky na vykresy &.2, 8.7 a 6.9 UPN Z — Zvolen — Cierne zeme —
Tepli¢ky v zneni zmien a doplnkov 01.

vykres €.2.  Komplexny urbanisticky navrh

vykres €.7.  Vykres funk&nej a priestorovej regulacie

vykres €.9.  Dolozka CO

Kompletna tizemnoplanovacia dokumentécia UPN Z Zvolen, Cierne zeme — Teplicky
— ZaD 02 je zverejnena na webovej stranke mesta Zvolen www.zvolen.sk , na adrese:
https://www.zvolen.sk/uzemne-plany-zon.htm|



http://www.zvolen.sk/
https://www.zvolen.sk/uzemne-plany-zon.html

2. Materialy pouzité pri vypracovani strategického dokumentu.

— UPN M Zvolen schvaleny MsZ vo Zvolene uzn.¢.144/2004 dha 3.12.2004, v zneni
jeho neskorsich zmien a doplnkov (ZaD 01 - 11 a ZaD 13) — poznamka: ZaD12 boli
prerokované, ale neboli v MsZ schvalené

— Zadanie pre UPN Z Zvolen, Cierne Zeme — Tepliky, ktoré bolo schvéalené
uznesenim Mestského zastupitelstva vo Zvolene €. 101/2006 zo dna 4.9.2006.

— Uzemny plan zény Zvolen, Cierne Zeme — Tepli¢ky schvaleny uznesenim MsZ vo
Zvolene €. 61/2007 zo dra 28.5.2007

— Uzemny plan zény Zvolen, Cierne Zeme — Teplicky — Zmeny a doplnky 01,
schvaleny uznesenim MsZ &. 19/2010 zo dha 22.2.2010.

VI. Miesto a datum vypracovania oznamenia:
MsU Zvolen, odbor uzemného planovania, 21.12.2022

VII. Potvrdenie spravnosti udajov:
1. Meno spracovatela oznamenia.
Ing. Katarina Tisonc€ikova, MsU Zvolen, odbor uzemného planovania

2. Potvrdenie spravnosti udajov oznamenia podpisom opravneného zastupcu
obstaravatel'a, peciatka.

Ing. Vladimir Marika
primator mesta Zvolen



