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Uvod
Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov izemného planu

Zmeny a doplnky ¢. 1 izemného planu obce Blahova st vypracované v stlade so zdkonom
¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnopldnovacich
podkladoch a tzemnoplanovacej dokumentécii. St spracované ako samostatna priloha k
schvélenej tizemnopldnovacej dokumentacii. Nakolko ide o c¢iastkové modifikacie, nie je

Ucelné vypracovanie tiplného znenia tzemnoplanovacej dokumentéacie.

Textovéa cast je spracované vo forme odkazov na predmetnt kapitolu, podkapitolu, ktoré sa
menia alebo dopliiaji. Uprava smernej asti tizemnoplanovacej dokumentacie sa tyka len
kapitol textovej casti 2.5, 2.6. V zdavdznej Casti sa zmena tyka len kapitoly 3.1.

Graficka cast nie je zmenami a doplnkami dotknuta.

Opis riesenia zmien a doplnkov

Navrh riesenia zmien a doplnkov ¢. 1 obsahuje tpravu a doplnenie regulativov funkéného
vyuzitia tizemia pre obytné tzemie B1, ako aj doplnenie a spresnenie poziadaviek
tykajacich sa minimélnej vymery stavebného pozemku.



1. Zakladné udaje

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a riesené problémy

Cielom obstarania zmien a doplnkov ¢. 1 izemného planu obce Blahova je na zaklade
aktuélnych poziadaviek obce upravit a spresnit regulativy funkéného vyuzivania obytného
Uzemia, ako aj zamedzit budovaniu rodinnych domov s viacerymi bytovymi jednotkami na
stavebnych pozemkoch s nevyhovujacou velkostou.

1.2 Vyhodnotenie doterajsieho izemného planu

Uzemny plan obce Blahova bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva v Blahovej &.
45/2022 dna 01. 08. 2022.

Koncepcia navrhnutd v doterajsej izemnoplanovacej dokumentécii je nadalej aktualna,
pricom zmeny a doplnky ¢. 1 ju respektuja.

1.3 Udaje o sulade riesenia Gzemia so zadanim

Navrhované rieSenie zmien a doplnkov ¢. 1 tizemnopldnovacej dokumentacie je v stlade s
cielmi a poziadavkami na riesenie, stanovenymi v zadani na izemny plan obce Blahova,
ktoré bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva v Blahovej ¢. 5/2021 zo dna 25.
01. 2021.



2. Riesenie uzemného planu - smerna cast

2.1 Vymedzenie rieseného uzemia a jeho geograficky opis

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zo zavaznych casti Gzemného planu regionu

Bez zmien

(Po schvéleni UPD obce neboli schvalené Ziadne zmeny a doplnky nadradenej UPD)

2.3 Sirsie vztahy a riesenie zaujmového Gzemia

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na rieSenie zaujmového uzemia obce ani Sirsich vztahov)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Bez zmien

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

V podkapitole 2.5.1 Koncepcia kompozicného formovania sidla sa vypusta nasledovny
text:

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

Samostatne stojace rodinné domy s jednou bytovou jednotkou sa maju umiestnovat na
stavebnych pozemkoch s minimalnou velkostou 800 m? s dvomi bytovymi jednotkami na
stavebnych pozemkoch s minimalnou vefkostou 1200 m?, s tromi bytovymi jednotkami na
stavebnych pozemkoch s minimalnou velkostou 1600 m?a rekreacné chatky na stavebnych
pozemkoch s minimalnou velkostou 400 m?* Za takyto stavebny pozemok nie je mozné
povazovat plochu, ktora vznikne dodato¢nym odclenenim od iného stavebného pozemku,



ktory by zniZenim vymery nespltial uvedent podmienku - na takej ploche dalsia vystavba
nie je moZna.

2.6 Navrh funkéného vyuzitia tzemia obce

V podkapitole Regulacia funkcného vyuZitia pre obytné uzemie B1, B2 sa vypusta slovo
»viacgeneracného”.

V tabulke Regulativy funkcného vyuZitia tzemia pre obytné izemie B1 sa obmedzujuce
funkcné vyuZivanie doplna o nasledovny text:

* hospodarske stavby so zastavanou plochou do 70 m?*- ako doplnkové stavby
rodinnych domov

» rekredcia individudlna — v zdhradnych a rekreacnych chatkach so zastavanou
plochou do 70 m?

2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia Gzemia podla funkénych tzemi

Bez zmien

2.8 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

Bez zmien

(Zmenami a dopinkami ¢. 1 nedochddza k zmene vymedzenia zastavaného uzemia obce)

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi

Bez zmien




2.10 Navrh riesenia zaujmov obrany statu, poziarnej ochrany, ochrany pred
povodnami

Bez zmien

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Bez zmien

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

Bez zmien

2.13 Koncepcia starostlivosti o Zzivotné prostredie

Bez zmien

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien

2.15 Vymedzenie ploch vyzadujucich zvysena ochranu

Bez zmien




2.16 Vyhodnotenie dosledkov stavebnych zamerov a inych navrhov na
polhohospodarskej pode a lesnych pozemkoch

Bez zmien

(Zmeny a doplnky c. 1 nevytvdraju naroky na nové zabery polnohospodarskej pédy)

2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a uzemno-technickych désledkov

Bez zmien

(Zmeny a doplnky ¢ 1 neprinasaju Ziadne environmentdlne, ekonomické, socialne
uzemnotechnické ddésledky)



3. Riesenie uzemného planu - zavazna cast

3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania

uzemia, urcenie pripustnych, obmedzujucich, vylucujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia, urcenie regulacie
vyuzitia pléch

V podkapitole Zasady organizacie uzemia z hladiska priestorového usporiadania sa
vypusta nasledovny text:

Vypusteny text sa nahradza nasledovnym textom:

samostatne stojace rodinné domy s jednou bytovou jednotkou umiestiiovat na
stavebnych pozemkoch s minimélnou velkostou 800 m? s dvomi bytovymi
jednotkami na stavebnych pozemkoch s minimélnou velkostou 1200 m?, s tromi
bytovymi jednotkami na stavebnych pozemkoch s minimélnou vefkostou 1600 m?*a
rekreacné chatky na stavebnych pozemkoch s minimélnou velkostou 400 m?. Za
takyto stavebny pozemok nie je mozné povazovat plochu, ktora vznikne
dodatocnym odc¢lenenim od iného stavebného pozemku, ktory by znizenim vymery
nesplnal uvedent podmienku - na takej ploche dalgia vystavba nie je mozna.

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia tizemia pre obytné uzemie B1 sa v ramci
charakteristiky vypusta slovo , viacgeneracného”.

V podkapitole Regulativy funkcného vyuZitia tizemia pre obytné uzemie B1 sa
obmedzujuce funkcné vyuZivanie doplria o nasledovny text:

hospodarske stavby so zastavanou plochou do 70 m?*- ako doplnkové stavby
rodinnych domov

rekredcia individuélna — v zdhradnych a rekreacnych chatkéach so zastavanou
plochou do 70 m*

3.2 Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia tzemia

Bez zmien
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3.3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia Gzemia

Bez zmien

3.4 Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia tzemia

Bez zmien

3.5 Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét

Bez zmien

3.6 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny,
vytvarania a udrziavania ekologickej stability

Bez zmien

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Bez zmien

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Bez zmien

3.9 Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania
pozemkov, na asanaciu a na chranené casti krajiny

Bez zmien
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3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien

3.11 Vymedzenie casti obce pre podrobnejsie rieSsenie v izemnom plane zény

Bez zmien

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Bez zmien
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