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 Úvod 

 
Predmetom tejto správy o hodnotení vplyvov činnosti na životné prostredie je posúdenie vplyvu 
výstavby a prevádzky navrhovanej činnosti: „POLYFUNK ČNÝ SÚBOR MEDZE“. 
 
Navrhovaná činnosť bude situovaná v Bratislavskom kraji, v Bratislava IV, v lokalite Krčace na 
ploche riešeného územia s rozlohou 58 828,4 m2. Na tejto ploche bude umiestnený polyfunkčný 
súbor s prvkami občianskej vybavenosti, súvisiacou  dopravnou a technickou infraštruktúrou 
a plochami zelene. 
  
Správa o hodnotení je vypracovaná podľa rozsahu hodnotenia vydaného Ministerstvom životného 
prostredia, Sekcia posudzovania vplyvov na životné prostredie, odbor posudzovania vplyvov na 
životné prostredie (č. 1920/2022-11.1.2, 16333/2022, 16334/2022, 16335/2022-int. zo dňa 
09.03.2022). Pre ďalšie, podrobnejšie hodnotenie vplyvov navrhovanej činnosti sa na základe 
rozsahu hodnotenia určuje dôkladné zhodnotenie:  

o nulového variantu - stav, ktorý by nastal, ak by sa navrhovaná činnosť neuskutočnila. 
o rozpracovať variant č. 1 a zároveň variant č. 2 uvedený v zámere na základe rozsahu 

hodnotenia a relevantných pripomienok 
 
Na základe došlých stanovísk dotknutých orgánov, relevantných pripomienok zainteresovanej 
verejnosti k zámeru EIA (05/2021) a vydaného rozsahu hodnotenia, došlo počas vypracovania 
správy o hodnotení k vzniku modifikovaného variantu (variant č.2m), ktorý rozpracováva 
variant č.2 posudzovaný v zámere EIA. V rámci variantu č. 2m dochádza k  projekčnej úprave 
a optimalizácii stavebno – technického riešenia stavby a súvisiacich prvkov technickej 
(areálová dažďová kanalizácia, retenčné prvky, atď.) a dopravnej infraštruktúry, ako aj 
rozpracovaniu návrhu adaptačných opatrení na zmenu klímy. Vzhľadom na vyššie plochy 
zelene vo variante č.2 oproti variantu č.1 posudzovaných v zámere EIA, aktualizované údaje 
o hydrogeologických podmienkach daného územia a pripomienok verejnosti sa ďalej variant 
č.1 nemenil. V rámci správy o hodnotení je okrem nulového variantu a variantu č.1 
posudzovaný rozpracovaný variant č.2 označovaný v správe o hodnotení ako variant č.2m.  
 
K vydanému Rozsahu hodnotenia MŽP SR (č. 1920/2022-11.1.2, 16333/2022, 16334/2022, 
16335/2022-int. zo dňa 09.03.2022) bolo realizované pracovné rokovanie vo veci pripomienok 
ku Rozsahu hodnotenia pre navrhovanú činnosť: POLYFUNKČNÝ SÚBOR MEDZE, konaného 
dňa 2.6.2022 v priestoroch MŽP SR, Námestie Ľudovíta Štúra 1, 812 35 Bratislava. Závery 
z pracovného rokovania boli premietnuté do tejto správy o hodnotení. 
 

Podrobnejšie informácie k predloženej správe o hodnotení je možné získať v prípade záujmu aj u  
spracovateľa Správy o hodnotení, fy. EKOJET, s.r.o., Mgr. Tomáš Šembera, tel.: 02 / 45 69 05 68, 
e - mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk.  
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ČASŤ A  

ZÁKLADNÉ ÚDAJE 
 

I. Základné údaje o navrhovate ľovi  
1. Názov:  Dúbravka Development, s.r.o.  
2. Identifika čné číslo:  46 968 822   
3. Sídlo:  Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava 
4. Meno, priezvisko, adresa, telefónne 
číslo a iné kontaktné údaje oprávneného 
zástupcu navrhovate ľa:  

 
na základe plnej moci: 
Dúbravka Development, s.r.o.,  
Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava 

Ing. arch. Bruno Welnitz 
tel.: +421 2 577 88 450 
e-mail: welnitz@pentarealestate.com 

5. Meno, priezvisko, adresa, telefónne 
číslo a iné kontaktné údaje kontaktnej 
osoby, od ktorej možno dosta ť 
relevantné informácie o navrhovanej 
činnosti a miesto na konzultácie: 

 
Dúbravka Development, s.r.o.,  
Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava 
Ing. arch. Bruno Welnitz 
tel.: +421 2 577 88 450 
e-mail: welnitz@pentarealestate.com 
 
Mgr. Tomáš Šembera,  
EKOJET, s.r.o., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava  
tel.: +421 2 45 690 568 
e-mail: info@ekojet.sk, www.ekojet.sk  

II. Základné údaje o navrhovanej činnosti 

1. Názov 

„POLYFUNK ČNÝ SÚBOR MEDZE“  
 

Navrhovaná činnosť pozostáva z činnosti, ktorá spadá do povinného hodnotenia, podľa zákona 
č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých 
zákonov v znení neskorších predpisov:    
 

A. Statická doprava 
Pre bod 9. Infraštruktúra, položku 16b): Projekty rozvoja obcí vrátane – statickej doprvy platia 
nasledovné prahové hodnoty: 

• od 100 – 500 stojísk, zisťovacie konanie – časť B 
• od 500 stojísk, povinné hodnotenie – časť A 

Navrhovaná činnosť vo variante č.2m bude obsahovať celkovo 1246 parkovacích stojísk, 
z toho 1179 parkovacích stojísk umiestnených v podzemnej parkovacej garáži a 67 na 
povrchu terénu. Variant č.1 navrhuje taktiež 1246 parkovacích stojísk, pričom bude 1168 p.m. 
lokalizovaných v podzemnej garáži a 78 p.m. na povrchu terénu. 
 

      B. Objekty bývania s plochami ob čianskej vybavenosti s prislúchajúcim zázemím 
Pre bod 9. Infraštruktúra, položku 16a): Projekty rozvoja obcí vrátane – pozemných stavieb 
alebo ich súborov (komplexov), ak nie sú uvedené v iných položkách tejto prílohy, platia 
nasledovné prahové hodnoty:  
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• v zastavanom území od 10 000 m2 podlahovej plochy, mimo zastavaného územia od  
1 000 m2 podlahovej plochy zisťovacie konanie – časť B 

 

Navrhovaná činnosť s prislúchajúcim zázemím vo variante č.2m bude obsahovať celkovú 
výmeru podlahovej plochy na úrovni 94 984,2 m2, vo variante č.1 bude celková výmera 
podlahovej plochy na úrovni 83 281,0 m2.  
 

Z uvedeného vyplýva, že predložená činnos ť spadá do povinného hodnotenia pod ľa 
citovaného zákona. 
 
2. Účel 
Účelom navrhovanej činnosti je vybudovanie nového polyfunkčného súboru s vlastným zázemím s 
novými plochami zelene za účelom reprofilácie riešeného územia s využitím jeho funkčného 
potenciálu. Realizáciou navrhovanej činnosti dôjde v dotknutej mestskej časti k rozšíreniu ponuky 
priestorov pre bývanie a prechodné ubytovanie dlhodobého charakteru doplnené o ďalšie prvky 
občianskej vybavenosti pre širšie vrstvy obyvateľstva. 
 
3. Užívateľ 
Vlastník pozemkov, resp. budúci obyvatelia polyfunkčnej zóny a nájomníci nebytových priestorov. 
  
4. Charakter navrhovanej činnosti (nová činnos ť, zmena činnosti, ukon čenie 
činnosti a podobne)  
V zmysle zákona NR SR č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene 
a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov, činnosť: „POLYFUNKČNÝ SÚBOR 
MEDZE“ predstavuje novú činnosť v danom území.   
 

5. Umiestnenie 
Navrhovaná činnosť bude situovaná v Bratislavskom kraji, okrese Bratislava IV, MČ Bratislava – 
Dúbravka, k.ú. Dúbravka, v miestnej časti Krčace na ul. M. Schneidera Trnavského. Plocha 
riešeného územia o výmere 58 828,4 m2 je umiestňovaná na parcelách reg. „C“, č. 2405/14, 
2405/8, 2406/177, 2406/183, 2406/193, 2406/194, 2406/195, 2406/196, 2406/197, 2406/233, 
2406/234, 2406/31, 2406/32, 2406/33, 2406/34, 2406/346, 2406/35, 2406/36, 2406/37, 2406/38, 
2406/39, 2406/396, 2406/404, 2406/41, 2406/411, 2406/419, 2406/42, 2406/424, 2406/427, 
2406/43, 2406/432, 2406/433, 2406/438, 2406/44, 2406/440, 2406/446, 2406/447, 2406/448, 
2406/449, 2406/45, 2406/450, 2406/46, 2406/47, 2406/48, 2406/49, 2406/50, 2406/51, 2406/52, 
2406/62, 2406/63, 2406/64, 2406/65, 2406/66, 2406/67, 2406/68, 2406/69, 2406/70, 2406/71, 
2406/72, 2406/73, 2406/74, 2406/76, 2406/77, 2406/78, 2406/79, 2406/80, 2406/81, 2406/82, 
2406/83, 2406/84, 2406/85, 2406/86, 2406/88, 2406/89, 2406/90, 2411/12, 2411/15, 2411/16, 
2411/17, 2411/18, 2411/21, 2411/22, 2411/28, 2411/29, 2411/30, 2411/31, 2411/50, 2411/56, 
2411/57, 2411/58, 2411/59, 2411/60, 2411/62, 2411/70, 2411/74, 2411/75, 2411/76, 2411/77, 
2411/78, 2411/79, 2411/80, 2411/81, 2411/82, 2411/84, 2411/85, 2411/86, 2411/87, 2411/88, 
2411/90, 2411/92, reg. „E“, parcely č. 3242/2, 3274/100, 3274/300, 3275/100, 3275/300, viď. aj 
prílohy správy o hodnotení.  
 
Areál navrhovanej činnosti susedí vo východnej časti s ul. M. Schneidera Trnavského, západná 
časť s existujúcou poľnou cestou prechádzajúcou záhradkárskou osadou, severné a južné časti 
riešeného územia susedia s využívanými a nevyužívanými záhradami s nastupujúcou sukcesiou 
tvorenou náletovými aj inváznymi druhmi vegetácie. Na ploche riešeného územia sa nachádzajú 
lokálne ohniská s neriadenými skládkami komunálneho odpadu, čo súvisí s prítomnosťou 
bezdomovcov v danom území, ako aj so zánikom využívania väčšej časti záhradkárskej osady. 
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Riešené územie je situované na ploche, v rámci ktorej platí 1. stupeň ochrany prírody a krajiny, v 
zmysle zákona č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších zmien a doplnkov. 
Plocha riešeného územia nie je v prekryve s lokalitami sústavy Natura 2000 a zároveň nezasahuje 
do lokalít zaradených do Ramsarského zoznamu podľa medzinárodného dohovoru o mokradiach.  
 
6. Prehľadná situácia umiestnenia navrhovanej činnosti (mierka 1 : 50 000) 
Prehľadná situácia sa nachádza v Prílohách tejto správy o hodnotení – Mapa č.1.   
 

7. Dôvod umiestnenia v danej lokalite 
Riešené územie je lokalizované v MČ Bratislava – Dúbravka v lokalite Krčace v polohe 
záhradkárskej osady s utlmujúcim pôvodným využívaním daného územia. Zámerom navrhovateľa 
je realizácia polyfunkčného súboru s prislúchajúcim zázemím s novými plochami zelene.  
 
Realizáciou navrhovanej činnosti dôjde v dotknutej mestskej časti k vybudovaniu nového 
polyfunkčného súboru pre širšie vrstvy obyvateľstva s atraktívnou ponukou plôch pre bývanie 
s plochami prechodného ubytovania a občianskej vybavenosti s prislúchajúcimi vybavenostnými 
funkciami. Realizáciou zámeru budú zároveň zachované okolité krajinné prvky. 
 
Navrhovaná činnosť bude situovaná na ploche, v rámci ktorej platí 1. stupeň ochrany prírody a 
krajiny, v zmysle zákona NR SR č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších 
zmien a doplnkov. Stavba v zmysle citovaného zákona nie je v danom území zakázaná.   
 

8. Termín za čatia a skon čenia výstavby a prevádzky navrhovanej činnosti 
 

Predpokladaný termín začatia výstavby................2023 
Predpokladaný termín skončenia výstavby...........2025 
Predpokladaná doba skončenia prevádzky ..........nie je stanovená 
 
Riešené územie je svojim priestorovo – dispozičným riešením vnútorne členené na 2 zóny: ZÓNA 
SEVER: (bloky S1, S2, S3) a ZÓNA JUH: (bloky J1, J2, J3), ktoré budú realizované etapovite. 
Predpokladá sa s výstavbou I etapy (ZÓNA SEVER) a následne s II etapou (ZÓNA JUH). 
 
9. Popis technického a technologického riešenia 
Táto kapitola bola spracovaná podľa Dokumentácie pre územné rozhodnutie: „POLYFUNKČNÝ 
SÚBOR MEDZE“, projektant: PANTOGRAPH s.r.o., Bratislava, (10/2022).   
 
9.1. Architektonické, hmotovo – priestorové a funk čné riešenie navrhovanej činnosti 
Urbanistické a objemovo – dispozičné riešenie navrhovanej činnosti má v danom území tendenciu 
vytvoriť nové homogénne polyfunkčné obytné územie so súvisiacim zázemím, zeleňou 
a oddychovými plochami  s prvkami drobnej architektúry a detskými ihriskami a športoviskami.  
 
Variant č.1 
Vo variante č.1 je navrhovaná nová polyfunkčná zástavba pozostávajúca z 3 zón, pričom hlavný 
vstup do územia bude riešený z existujúcej prístupovej ul. M. Schneidera Trnavského.  
 
Prvá zóna lokalizovaná v polohe prístupovej komunikácie vo východnej časti riešeného územia 
bude pozostávať z objektov A1, A2, A3 (podlažnosť 10.NP až 13.NP) s prislúchajúcim zázemím 
tvoreným parterom s prvkami občianskej vybavenosti a zeleňou s prvkami drobnej architektúry. 
Súčasťou zóny budú plochy prechodného ubytovania dlhodobého charakteru, v SV časti zóny sa 
navrhuje aj jednopodlažný objekt predškolského zariadenia. 
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Druhá zóna lokalizovaná v centrálnej časti riešeného územia je navrhovaná zástavba bytových 
domov spolu s objektmi prechodného ubytovania (objekty B1 až B8 s podlažnosťou 4 – 8.NP) 
s prislúchajúcimi zelenými parkovo upravenými plochami s detskými ihriskami, športoviskami 
a terasovými záhradami orientovanými pre oddychové aktivity rezidentov súboru a jeho 
návštevníkov. 
 
Tretia zóna bude nadväzovať na objekty „B“, v rámci nej sa počíta s umiestnením bytových domov 
(objekty C1 až C4 s podlažnosťou 4 – 6.NP), ktoré budú vytvárať postupný prechod od štruktúry 
bytových domov k objektom tzv. viladomov (objekty D1 až D7 s podlažnosťou 2 – 3.NP).  
 
Navrhovaný polyfunkčný súbor bude začlenený do prostredia novými vegetačnými úpravami na 
rastlom teréne a nad podzemnými časťami stavby (extenzívna strešná zeleň). V rámci variantu č.1 
sa neuvažuje s výsadbami extenzívnej strešnej zelene ani s vodozádržnými opatreniami na 
dotknutom pozemku. 
 
Variant č.2m 
Nosným ťažiskom navrhovanej činnosti je funkcia bývania a prechodného ubytovania doplnená o 
ďalšie formy občianskej vybavenosti (obchod, služby, stravovacie zariadenie, škôlka, atď.) s 
prislúchajúcim parkovaním. Návrh urbanizmu rozdeľuje riešené územie do troch zón vyplývajúcich 
z ich priestorového a výškového osadenia v rámci daného územia. Hlavný vstupný bod do areálu 
navrhovanej činnosti bude orientovaný z existujúcej ul. M. Schneidera Trnavského. Zóna priamo 
nadväzujúca na ul. Schneidera Trnavského bude mať mestský charakter (objekty A1, A2, A3  s 
podlažnosťou 10.NP – 12.NP), pričom priestory medzi objektmi budú tvorené kombináciou 
spevnených plôch a malých námestí s plochami parkovo upravenej zelene. Mestotvorný charakter 
bude podporený „živým“ parterom - priestormi kaviarní, supermarketu, menších obchodných 
prevádzok a služieb, pôjde o pobytový priestor zdieľaný do veľkej miery rezidentmi a návštevníkmi 
polyfunkčného súboru. Súčasťou zóny vo východnej časti riešeného územia budú plochy 
prechodného ubytovania dlhodobého charakteru. V severovýchodnej časti riešeného územia na 
rozhraní mestskej zóny a nových parkovo upravených plôch sa navrhuje jednopodlažný objekt 
predškolského zariadenia. Stavebno – technické riešenie predškolského zariadenia bude 
predmetom riešenia ďalších stupňov projektovej dokumentácie. 
 
V centrálnej časti riešeného územia je navrhovaná zástavba objemovo a výškovo redukovaná so 
zreteľom na morfologické podmienky územia. V tejto polohe sú navrhované bytové domy spolu 
s objektmi prechodného ubytovania (objekty B1 až B10 s podlažnosťou 4.NP - 9.NP). 
V priestoroch prechodného ubytovania sa počíta s umiestnením doplnkových služieb ako fitness, 
wellness, spa, yoga, príp. menších stravovacích zariadení. Súčasťou centrálnej časti územia budú 
nové parkovo upravené plochy zelene s detskými ihriskami, športoviskami a terasovými záhradami 
orientované na relax a oddych rezidentov polyfunkčného súboru a jeho návštevníkov. 
 
V juhozápadnej časti riešeného územia v nadväznosti na navrhované objekty B budú lokalizované  
bytové domy C1 a C2 s podlažnosťou 4.NP – 5.NP a bytové domy terasovitého charakteru (D1 až 
D8 s podlažnosťou do max. 4.NP). Bytové domy v západnej časti riešeného územia budú  mať k 
dispozícií prístup na terén s vlastnou záhradou, prípadne terasou. 
 
Celkovo bude polyfunkčný súbor zložený z nasledovných funkčných blokov v zónach: 
 

ZÓNA SEVER: (bloky S1, S2, S3) 
• Blok S1: Bytový dom A1, Bytový dom B1, Hotel B2 
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• Blok S2: Hotel B3, Hotel B4 a Hotel B5 
• Blok S3: Bytový dom B6, Bytový dom B7, Bytový dom D1, Bytový dom D2, Bytový dom D3, 

 

ZÓNA JUH: (bloky J1, J2, J3) 
• Blok J1: Bytový dom A2, Hotel A3, Bytový dom B8, Hotel B9, Bytový dom B10, 
• Blok J2: Bytový dom C1, Bytový dom C2 
• Blok J3: Bytový dom D4, Bytový dom D5, Bytový dom D6, Bytový dom D7, Bytový dom D8 

 
Zeleň / sadové úpravy 
Navrhovaná činnosť bude začlenená do okolia prostredníctvom sadových úprav, ktoré sú 
navrhované tak, aby prispeli k dotvoreniu architektúry a celkového harmonického rázu prostredia 
komplexu. Cieľom sadovníckych úprav je vytvorenie nových plôch výsadieb plošných a líniových 
prvkov zelene v danom území s rešpektovaním a podporou súčasnej morfológie terénu.  
 
Základný princíp konceptuálnej tvorby návrhu (medze) vytvárajú kombináciu rovných povrchov s 
umiestnením nižšej zelene a trávnatých plôch – plochy „pre rezidentov“ a šikmín prioritne 
orientovaných pre výsadbu vzrastlej zelene so stabilizačnou, spevňujúcou a retenčnou funkciou, 
ktoré vytvoria príjemné prírodné zázemie k novo budovaným objektom. Vo vyhradených plochách 
v rámci zástavby sa počíta s umiestnením detských ihrísk a ďalších prvkov orientovaných na 
užívateľov polyfunkčného súboru a jeho návštevníkov.  
 
Súčasťou sadových úprav bude výsadba strešnej intenzívnej / extenzívnej zelene a dažďových 
záhrad (variant č.2m). V okrajových častiach areálu navrhovanej činnosti, najmä v jej západnej 
časti a v polohe s trasou VVN sa počíta s výsadbou izolačnej zelene.  
 
Celkovo v rámci sadových úprav sa navrhuje výsadba cca 500 – 600 stromov a kríkových skupín 
so zatrávnením, pozri aj kap. B/II./7.3. Sadové úpravy. Navrhované plochy zelene budú 
zavlažované a pravidelne udržiavané, v rámci stavby bude zabezpečená starostlivosť o nové 
plochy zelene. 
 
STRATÉGIA TRVALO UDRŽATEĽNÉHO ROZVOJA  
V súvislosti s realizáciou variantu č. 2m sa kladie zvýšený dôraz na uplatňovanie stratégie trvalo 
udržateľného rozvoja ako environmentálne optimálnejšie riešenie stavby zamerané na: 

• ochranu podzemných, povrchových vôd a trvalo udržateľného hospodárenia s vodou 
(manažment vôd, retenčné nádrže, dažďové záhrady);  

• zabezpečenie ochrany existujúcej okolitej vegetácie, a to počas výstavby a aj prevádzky 
stavby; 

• podporu biodiverzity a zohľadnenie opatrení zo Stratégie adaptácie Slovenskej republiky na 
nepriaznivé dôsledky zmeny klímy schválený uznesením vlády SR č. 148/2014; 

• zapracovanie opatrení Programu odpadového hospodárstva SR, ako aj zákona o 
odpadoch č.79/2015 Z.z a zabezpečenie separácie odpadu v dostatočnej kapacite; 

• získavanie elektrickej energie z obnoviteľných zdrojov. 
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9.2. Plošná a priestorová bilancia navrhovanej činnosti  
Základné kapacitné údaje navrhovanej činnosti  sú uvedené v nasledujúcom prehľade:  
 

Tab.: Základné kapacitné údaje navrhovanej činnosti   
Bilancie variant č.2m Variant č.1 

Celková plocha riešeného územia  58 828,4 m2 60 867,0 m2 

Zastavaná plocha navrhovaných objektov  10 034,9 m2 9 637,0 m2 

Celková  podlahová (úžitková) plocha stavby  94 984,2 m2 83 281,0 m2 

Podlahová (úžitková) plocha stavby – podzemná časť (garáž, zázemie) 52 154,2 m2 38 319,0 m2 

Podlahová (úžitková) plocha stavby – nadzemná časť  42 830,0 m2 44 962,0 m2 

z toho 
bývanie  25 336,7 m2 28 665,0 m2 

občianska vybavenosť  17 493,3 m2 16 297,0 m2 

Celková podlažná plocha stavby  120 260,0 m2 115 668,0 m2 
Celková  podlažná plocha stavby – podzemná časť (garáž, zázemie)  57 949,1 m2 62 447,0 m2 
Celková  podlažná plocha stavby – nadzemná časť  62 310,9 m2 39 813,0 m2 

z toho 
bývanie  34 584,1 m2 22 634,0 m2 
občianska vybavenosť  27 726,8 m2 53 221,0 m2 

Parkovanie (stojiská - počet) - spolu 1 246 1 246 
- parkovacie stojiská v suteréne  - podzemná parkovacia garáž  1 179 1 168 
- parkovanie na teréne v areáli stavby 67 78 
Celkový potrebný počet parkovacích stojísk podľa STN 1 094 1 094 

Plochy započítateľnej zelene celkom  25 614,0 m2 18 659,2 m2 

z toho 
zeleň na rastlom teréne 18 449,0 m2 13 435,8 m2 
vegetačné strechy nad suterénnymi priestormi 7 165,0 m2 5 223,4 m2 

Plochy extenzívnej strešnej zelene (nezapočítané) 3 336,0 m2 0,0 m2 

 
9.3. Zakladanie navrhovanej činnosti, konštruk čné a technologické riešenie stavby 
9.3.1. Zakladanie stavby, konštrukčný systém stavby 
Zakladanie jednotlivých stavebných objektov je navrhnuté s ohľadom na svahovitý terén 
a podložné horninové prostredie v danom území. Založenie objektov vyšších ako 2 nadzemné 
podlažia, ktoré sú zlúčené do blokov na spoločnej suterénnej konštrukcie, budú riešené formou 
doskopilótového základu s previazanými pilótami, ktoré budú plniť aj funkciu zábran k prípadným 
svahovým zosuvom. Pre pilóty je vhodné použiť jednotný priemer na úrovni 900 mm, pričom dĺžky 
pilót budú priamo závislé od podlažnosti jednotlivých nadzemných budov.  Pilóty pod komplexom 
objektov A1+B1+B2 sú navrhované na úrovni  cca 6 – 8 m, pričom pod objektom A1, ktorý má 
navrhovaných 12 nadzemných podlaží, budú lokálne predĺžené na cca 10 – 12 m. Hrúbka 
základovej dosky sa predpokladá na úrovni 900 mm. Pod komplexom budov A2+A3+B6+B7+B8 sa 
vyžadujú pilóty s dĺžkami 8 – 12 m v závislosti od podlažnosti jednotlivých objektov v rámci 
navrhovaného súboru. Hrúbka základovej dosky sa predpokladá na úrovni 800 mm. 
 
Pre komplexy budov B3+B4+B5, C3+C4 sa vyžadujú pilóty s dĺžkami 5 – 8 m so základnou 
hrúbkou základovej dosky 600 mm. Komplexy budov B6+B7+D1+D2+D3 a objekty so 
samostatnými suterénnymi konštrukciami ako D4, D5, D6, a D7+D8 je možné založiť na plošnom 
základe vo forme základovej dosky bez pilót s hrúbkou 400 - 500 mm. Pre pilóty je vhodná 
technológia vŕtaných železobetónových pilót, previazaných so základovou doskou nosnou 
výstužou. Základová doska a suterénne steny budú navrhnuté na limitnú šírku trhliny, čím bude 
zabezpečená vodonepriepustnosť suterénnej konštrukcie. Spodrobnenie zakladania objektov bude 
predmetom ďalšieho stupňa projektovej dokumentácie stavby. 
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Nosná konštrukcia stavby bude pozostávať z horizontálnych a vertikálnych nosných konštrukcií, 
ktoré zabezpečia stabilitu jednotlivých objektov polyfunkčného súboru. Z konštrukčného hľadiska 
pôjde o kombináciu stenového a stĺpového nosného systému. V podzemných podlažiach objektov 
bude vertikálny nosný systém tvorený kombináciou stĺpov, obvodových a jadrových stien. 
 

9.3.2. Technologické riešenie 
Hodnotená činnosť je nevýrobnej povahy, neobsahuje výrobné technológie. Celkový koncept 
návrhu riešenia vykurovania, prípravy TÚV a vzduchotechniky vychádza zo základných 
požiadaviek na riešenie z účelu budúceho využitia priestorov a nároku na komfort stavby.  
 
Pri riešení systému prípravy TÚV sa v rámci navrhovanej činnosti vo vyhradených častiach stavby 
uvažuje so získavaním energie na prípravu TÚV pomocou obnoviteľných zdrojov energie 
(fotovoltické zariadenia). Koncepcia vzduchotechniky bude podriadená štandardu a funkcií 
navrhovanej činnosti, jej stavebnému riešeniu a v súlade s platnými hygienickými požiadavkami. 
 

Získavanie elektrickej energie z obnoviteľných zdrojov – návrh 
Pre navrhované objekty polyfunkčného súboru sa počíta s využitím obnoviteľných zdrojov energie 
formou inštalovania fotovoltických zariadení za účelom zníženia celkových nárokov na elektrickú 
energiu, získanú z tradičných zdrojov (ZSDIS), pozri aj časť B, kap. 4./4.3.  
 
Predložený projekt je v súlade s novou platnou legislatívou ohľadom energetickej hospodárnosti 
budov  (zákon č. 555/2005 Z.z. o energetickej hospodárnosti budov a o zmene a doplnení 
niektorých zákonov, časová verzia predpisu účinná od 25.4.2020).         
 
9.4. Dopravné pripojenie a parkovanie 
Navrhovaná činnosť bude napojená na priľahlú dopravnú infraštruktúru v polohe 4 pruhovej 
komunikácie - ul. M. Schneidera Trnavského. Príjazd / výjazd z a do areálu polyfunkčného súboru 
bude riešený pravým odbočením, resp. pripájacím jazdným pruhom na smerovo rozdelenú 
komunikáciu ul. M. SchneideraTrnavského do dopravného pruhu smer Karlova Ves. V napojení 
polyfunkčného súboru nie sú umožnené ľavé odbočenia, preto je ľavé odbočenie riešené otáčaním 
v križovatkách ul. Harmincova – ul. M. Schneidera Trnavského a ul. M. Schneidera Trnavského - 
IUVENTA.  
 
Distribúcia dopravy v riešenom území bude zabezpečená novou malou okružnou križovatkou s 
priemerom 30,0 m lokalizovanou v SV časti riešeného územia a 3 navrhovanými vetvami 
komunikácií: 

• Komunikácia A je navrhovaná vo funkčnej triede C2, kategórie MO 8,5/30 s dĺžkou 173,9 
m, smerové vedenie je od okružnej križovatky rovnobežné s komunikáciou M. Schneidera 
Trnavského pred SV hranicou územia mení polomerom 20,4 m smer cca o 90o a následne 
je ukončená navrhovaným vjazdom do podzemných garáží.  

• Komunikácia B je navrhovaná vo funkčnej triede C2, kategórie MO 8,5/40, z dôvodu  
predpokladu ďalšieho rozvoja územia v priľahlom okolí riešeného územia stavby, ktoré 
bude predmetnou komunikáciou sprístupnené. Dĺžka komunikácie je na úrovni 148,9 m, 
Začiatok  úseku navrhovanej komunikácie je v novej okružnej križovatke v areáli stavby, 
odkiaľ bude vedená popri jeho východnej hranici, koniec úseku je navrhovaný na južnej 
hranici územia. 

• Komunikácia C je navrhovaná vo funkčnej triede C2, kategórie MO 8,5/30 s dĺžkou 68,0 m. 
Začiatok úseku je navrhovaný v stykovej križovatke s komunikáciou B, končí vjazdom do 
podzemných garáží.  

 



EKOJET, s.r.o.                                                                                                                    „POLYFUNKČNY SÚBOR MEDZE“ 
priemyselná a krajinná ekológia                                                                                                                                                                     Správa o hodnotení      

9 

V rámci návrhu areálových obslužných komunikácií bolo jednou zo zásad oddelenie pohybu 
vozidiel (vjazdy a výjazd z podzemných garáží, zásobovanie a pod.) od hlavných peších ťahov, 
tzn. priestor v areáli polyfunkčného súboru na povrchu terénu bude vyhradený prevažne pre 
peších.  
 
9.4.1. Statická doprava 
Parkovanie v areáli navrhovanej činnosti (variant č.1/variant č.2m) bude zabezpečené v celkovom 
počte 1 246 parkovacích stojísk. Kapacita nárokov na statickú dopravu bola stanovená podľa STN 
73 6110 / Z2.   
 
Navrhovaná investičná činnosť je pripravená na elektromobilitu. V areáli stavby dôjde 
k umiestneniu staníc na nabíjanie elektromobilov, pričom elektrická energia riešená v rámci 
investičnej činnosti bude dostatočná pre pokrytie aj nabíjania elektromobilov v zmysle príslušnej 
legislatívy.      
 
9.4.2. Návrh riešenia peších a cyklistov 
Návrh peších trás sa viaže na komunikačnú sieť navrhovanej činnosti, pričom plochy na teréne 
budú využívané najmä pre peších, parkovanie bude riešené v podzemných parkovacích plochách.  
V areáli navrhovanej činnosti budú chodníky pre peších prepojené na existujúce pešie trasy v okolí 
navrhovanej činnosti s dostupnosťou na MHD. Realizáciou stavby dôjde k skvalitneniu pohybu pre 
peších v danom území.        
 
Umiestnenie navrhovanej činnosti rešpektuje súčasné cyklotrasy vedené v jej okolí. Za telesom ul. 
M. Schneidera Trnavského v súbehu s danou miestnou komunikáciou popri Futbalovom štadióne 
ŠKP Dúbravka, ide o cyklotrasu č. 2005 Dúbravská radiála (Most SNP - Dúbravka). V polohe 
riešeného územia, v jeho východnej časti, je navrhovaný nový cyklochodník spojený s chodníkom 
podľa schválenej projektovej dokumentácie „Cyklotrasa od Devínskej cesty po Harmincovu ulicu,  
Alfa04 a.s. (05/2021). Šírka obojsmernej cyklotrasy delenej stredovou prerušovanou čiarou bude 
3,5 m, šírka chodníka bude 2,0 m a deliaceho pásu  0,4 m. V areáli navrhovanej činnosti sa počíta 
s  umiestnením cyklostojanov. 
 
10. Varianty navrhovanej činnosti  
Správa o hodnotení je vypracovaná podľa rozsahu hodnotenia vydaného Ministerstvom životného 
prostredia, Sekcia posudzovania vplyvov na životné prostredie, odbor posudzovania vplyvov na 
životné prostredie (č. 1920/2022-11.1.2, 16333/2022, 16334/2022, 16335/2022-int. zo dňa 
09.03.2022). Pre ďalšie, podrobnejšie hodnotenie vplyvov navrhovanej činnosti sa na základe 
rozsahu hodnotenia určuje dôkladné zhodnotenie:  

o nulového variantu - stav, ktorý by nastal, ak by sa navrhovaná činnosť neuskutočnila, 
o rozpracovať variant č. 1 a zároveň variant č. 2 uvedený v zámere na základe rozsahu 

hodnotenia a relevantných pripomienok. 
 

K vydanému Rozsahu hodnotenia MŽP SR (č. 1920/2022-11.1.2, 16333/2022, 16334/2022, 
16335/2022-int. zo dňa 09.03.2022) bolo realizované pracovné rokovanie vo veci pripomienok ku 
Rozsahu hodnotenia pre navrhovanú činnosť: POLYFUNKČNÝ SÚBOR MEDZE, konaného dňa 
2.6.2022 v priestoroch MŽP SR, Námestie Ľudovíta Štúra 1, 812 35 Bratislava. Závery 
z pracovného rokovania boli premietnuté do tejto správy o hodnotení. 
 
Variant č.1  - zámer EIA (05/2021): 
Vo variante č.1 sa na ploche riešeného územia navrhuje vyčlenenie plochy na vegetačné úpravy 
s výmerou 25 580,4 m2 (zap. plocha cca 18 659,2 m2). Obvodové múry navrhovaných objektov 
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budú vo variante č.1 zateplené kontaktným zatepľovacím systémom hrúbky 160 mm, strecha bude 
prevedená s tepelnou izoláciou hrúbky 220 mm. Pre atmosférické zrážky zo striech a 
z povrchového odtoku zo spevnených plôch vo variante č. 1 sa navrhuje ich odvedenie do verejnej 
kanalizácie. 
 
Na základe došlých stanovísk dotknutých orgánov, relevantných pripomienok zainteresovanej 
verejnosti k zámeru EIA (05/2021) a vydaného rozsahu hodnotenia, došlo počas vypracovania 
správy o hodnotení k vzniku modifikovaného variantu (variant č.2m), ktorý rozpracováva variant č.2 
posudzovaný v zámere EIA. V rámci variantu č. 2m dochádza k  projekčnej úprave a optimalizácii 
stavebno – technického riešenia stavby, prvkov technickej (areálová dažďová kanalizácia, 
retenčné prvky, atď.), dopravnej infraštruktúry, ako aj rozpracovaniu návrhu adaptačných opatrení 
na zmenu klímy. 
 
Vzhľadom na vyššie plochy zelene vo variante č.2 oproti variantu č.1 posudzovaných v zámere 
EIA, aktualizované údaje o hydrogeologických podmienkach daného územia a pripomienok 
dotknutých orgánov a verejnosti sa variant č.1 ďalej nemenil. 
 
Variant č.2m 
Vo variante č. 2m sa na ploche riešeného územia navrhuje výsadba zelene v celkovej výmere 
započítateľnej plochy na úrovni 25 614,0 m2, z toho až cca 18 449,0 m2 (cca 72%) bude tvoriť 
zeleň na rastlom teréne a cca 7 165,0 m2 bude tvoriť strešná zeleň nad podzemnými konštrukciami 
stavby. Zároveň oproti variantom posudzovaným v zámere sú navrhované aj plochy extenzívnej 
strešnej zelene.  
 
Na základe výsledkov hydrogeologického posudku budú dažďové vody z plochy riešeného územia 
zo striech objektov, spevnených plôch a areálových komunikácií odvádzané a dočasne 
zadržiavané na pozemku prostredníctvom retenčných (akumulačných) nádrží, pričom dažďové 
vody z povrchových parkovísk budú pred vyvedením do retenčnej nádrže prečistené v ORL. Časť 
prebytočných objemov zrážkových vôd budú regulovane vypúšťané do kanalizačnej siete v zmysle 
požiadaviek správcu siete.  
 
Vo variante č.2m sa pre fasády objektov navrhuje zateplenie kontaktným zatepľovacím systémom 
hrúbky 220/160 mm, pričom hrúbka bude navrhnutá podľa príslušných požiadaviek STN v čase 
realizácie stavby, ako aj požiadaviek vyplývajúcich z protipožiarnej bezpečnosti stavieb. Povrch 
bude tvoriť omietka rôznych štruktúr a farieb, pričom preferované budú svetlé farby. Vybrané 
fasády resp. časti fasády (napr. parter) sú navrhované vo forme fasádneho obkladu. Strechy 
objektov sú navrhované ako ploché s hrúbkou tepelnej izolácie na úrovni 300 mm. Povrch strechy 
bude riešený hydroizolačnou a UV-odolnou fóliou, ktorá je podľa funkcie strechy riešená ako 
nepochôdzna (štrkový zásyp, strecha pod technológiami fotovoltaiky, prvkov vzduchotechniky 
a pod.), pochôdzna alebo vegetačná. 
 
Vo variante č.2m sa oproti variantom posudzovaným v zámere počíta s možnosťou využitia 
obnoviteľných zdrojov energie, zároveň v rámci variantu č.2m došlo k rozpracovaniu návrhu 
adaptačných opatrení k zmierneniu  negatívnych  dôsledkov  zmeny  klímy v podobe prvkov sivej, 
zelenej a modrej infraštruktúry. 
 
Oba varianty sú funkčným riešením identické, rozdielnosť variantov je v spresnení / zmenšení 
plochy riešeného územia (zníženie o  2038,6 m2), v stavebno – technickom riešení stavby, vo 
výmere nových zelených plôch, v spôsobe hospodárenia s dažďovými vodami, ako aj 
v rozpracovaní návrhu adaptačných opatrení na zmenu klímy. 
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V rámci správy o hodnotení je posudzovaný variant č.1, variant č.2m a variant nulový. 
 
11. Celkové náklady 
Celkové predpokladané náklady stavby ........................ cca 70 mil. EUR. 

12. Dotknutá obec 
• Magistrát hl. mesta SR Bratislava, 
• Mestská časť Bratislava – Dúbravka.          

13. Dotknutý samosprávny kraj 
• Bratislavský samosprávny kraj. 

14. Dotknuté orgány 
• Magistrát hl. mesta SR Bratislavy, 
• Miestny úrad mestskej časti Bratislava - Dúbravka, oddelenie územného rozvoja a životného 

prostredia, 
• Ministerstvo životného prostredia Slovenskej republiky, 
• Ministerstvo obrany SR, sekcia majetku a infraštruktúry, 
• Krajský pamiatkový úrad Bratislava, 
• Okresný úrad Bratislava, Odbor starostlivosti o životné prostredie, oddelenie ochrany prírody 

a vybraných zložiek životného prostredia, 
• Okresný úrad Bratislava, Odbor krízového riadenia, 
• Okresný úrad Bratislava, Odbor cestnej dopravy a pozemných komunikácií, 
• Okresný úrad Bratislava, Pozemkový a lesný odbor, 
• Regionálny úrad verejného zdravotníctva, Bratislava, 
• Hasičský a záchranný útvar hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, 
• Dopravný úrad, divízia civilného letectva, Letisko M. R. Štefánika, Bratislava. 

15. Povo ľujúci orgán 
• Stavebný úrad Mestskej časti Bratislava – Dúbravka, 
• Okresný úrad Bratislava, Odbor starostlivosti o životné prostredie. 

16. Rezortný orgán 
• Ministerstvo dopravy a výstavby Slovenskej republiky. 

17. Druh požadovaného povolenia navrhovanej činnosti pod ľa osobitných 
predpisov 
Navrhovaná činnosť sa pripravuje s cieľom vydania územného rozhodnutia a následných povolení 
pre navrhovanú činnosť v zmysle zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom 
poriadku v znení neskorších predpisov a zákona č. 364/2004 Z.z. o vodách a o zmene zákona 
Slovenskej národnej rady č. 372/1990 Zb. o priestupkoch v znení neskorších predpisov v platnom 
znení. 
 
18. Vyjadrenie o vplyvoch navrhovanej činnosti presahujúcich štátne hranice 
Vzhľadom na polohu umiestnenia navrhovanej činnosti v okrese Bratislava IV, v k.ú. Dúbravka, sa 
vplyvy presahujúce štátne hranice SR nepredpokladajú.  
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ČASŤ B 

ÚDAJE O PRIAMYCH VPLYVOCH NAVRHOVANEJ ČINNOSTI 

NA ŽIVOTNÉ PROSTREDIE VRÁTANE ZDRAVIA 

I. Požiadavky na vstupy 
Požiadavky na vstupy sú v prípade oboch variantov porovnateľné. Nižšie uvedené údaje sa 
dotýkajú rozpracovaného variantu č.2m. 
 

1. Pôda 
Navrhovaná činnosť bude situovaná v okrese Bratislava IV, k.ú. Dúbravka v miestnej časti Krčace. 
Realizácia navrhovanej činnosti si vyžiada záber poľnohospodárskej využívanej a sčasti 
nevyužívanej pôdy o výmere 5,25 ha. K návrhu ÚPN udelil KPÚ Bratislava ako príslušný orgán 
ochrany poľnohospodárskej pôdy súhlas na nepoľnohospodárske použitie poľnohospodárskej 
pôdy na podľa §13 zákona č. 220/2004 Z.z. o ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy. Do 
tohto súhlasu sú zahrnuté aj pozemky v riešenom území. Vyňatie poľnohospodárskej pôdy na 
nepoľnohospodárske účely o výmere cca 5,25 ha bude zrealizované v zmysle zákona č. 219/2008 
Z. z., ktorým sa mení a dopĺňa zákon č. 220/2004 Z. z. 
 
Plocha riešeného územia nezasahuje do lesnej pôdy a lesných pozemkov.  
 

2. Chránené územia, chránené výtvory a pamiatky 
Navrhovaná činnosť nezasahuje do žiadneho veľkoplošného ani maloplošného chráneného 
územia ani jeho ochranného pásma v zmysle zákona č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny 
v znení neskorších predpisov. Areál navrhovanej činnosti sa nachádza v území, pre ktoré platí 1. 
stupeň ochrany. Najbližšie k areálu navrhovanej činnosti sa nachádza CHKO Malé Karpaty, 
hranica veľkoplošného chráneného územia prechádza cca 16,5 m až 60,0 m od riešeného územia 
za telesom poľnej cesty.  
 
Riešené územie navrhovanej činnosti nezasahuje / nepretína žiadne vyhlásené ani navrhované 
lokality tvoriace sústavu chránených území Natura 2000 (chránené vtáčie územia a územia 
európskeho významu). Najbližšie k areálu navrhovanej činnosti sa nachádza územie európskeho 
významu: SKUEV0280 Devínska Kobyla (lokalizovaná cca 2,2 km západne od hranice riešeného 
územia), SKUEV0388 Vydrica (vo vzdialenosti cca 1,9 km východne od hranice riešeného 
územia), SKCHVU007 Dunajské luhy (lokalizované cca 2,5 km južným smerom od hranice 
riešeného územia). Riešené územie ani jeho širšie okolie nezasahuje do lokalít zaradených do 
Ramsarského zoznamu podľa medzinárodného dohovoru o mokradiach (najbližšia lokalita RL04 
Moravské luhy lokalizovaná cca 5,1 km západne od navrhovanej činnosti). 
 
Riešené územie navrhovanej činnosti nezasahuje do žiadnej vodohospodársky chránenej oblasti 
ani do vyhlásených pásiem hygienickej ochrany podzemných vôd. Realizáciou navrhovanej 
činnosti v území nebudú dotknuté chránené výtvory a pamiatky.  
 
Pri výstavbe navrhovanej činnosti bude potrebné dodržať ochranné pásma podzemných a 
nadzemných vedení a stavieb vymedzených STN a zákonom.  
 
3. Voda  
V súvislosti s prevádzkou navrhovanej činnosti vzniknú požiadavky pre odber vody pre pitné, 
hygienické účely a potreba požiarnej vody pre protipožiarne zabezpečenie areálu navrhovanej 
činnosti.  
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Predpokladaná spotreba vody pre funkčnú prevádzku navrhovanej činnosti predstavuje (spolu 
bloky S1, S2, S3 a J1, J2, J3) : 

o priem. Ø denná potreba (Qdpriem,24 h)..................... 330,0 m3/d, 
o max. hodinová potreba (Qhmax.)................................40,8 m3/d, 
o max. denná potreba (Qdeňmax.)................................399,0 m3/d, 
o ročná spotreba vody (Qr)...............................108 270,0 m3/rok,  
o potreba požiarnej vody ......................................15,0  - 30,0 l/s. 

 
Zdroj vody / pripojenie stavby na verejný vodovod 
Zásobovanie pitnou vodou pre navrhovanú činnosť bude riešené napojením stavby na existujúci 
vodovod DN 200 trasovaný pozdĺž ul. M. Schneidera Trnavského. Na existujúci vodovod DN 200 
budú napojené dva samostatné vodovody, ktoré budú zásobovať riešené územie pitnou vodou. 
 
Vodovod DN150 s dĺžkou cca 230 m bude zabezpečovať distribúciu pitnej a požiarnej vody pre 
objekty budované v rámci stavebných blokov S1, S2, S3 situovaných v severnej časti riešeného 
územia. Vodovod DN150 s dĺžkou cca 210 m bude zabezpečovať distribúciu pitnej a požiarnej 
vody pre objekty budované v rámci stavebných blokov J1, J2, J3 situovaných v južnej časti 
riešeného územia.  
 
Vnútorný požiarny vodovod 
Areálové rozvody vodovodov budú plniť funkciu požiarneho vodovodu v riešenom území pre 
napojenie všetkých vonkajších požiarnych nadzemných hydrantov (DN150 - DN100), ktoré budú 
umiestnené v zmysle požiadaviek riešenia protipožiarnej bezpečnosti stavby. Zásobovanie 
požiarnou vodou a príslušné požiarne úseky na stavbe bude zabezpečené v súlade s príslušnou 
legislatívou a STN. 
 
4. Suroviny 
4.1. Elektrická energia 
V súvislosti s prevádzkovaním navrhovaného polyfunkčného komplexu vzniknú pre navrhovanú 
činnosť nároky na odber elektrickej energie (bytové jednotky, výťahy, spoločné priestory, plochy 
občianskej vybavenosti...), ako aj vonkajšieho osvetlenia. Spotreba elektrickej energie pre potreby 
navrhovanej činnosti je uvedená v nasledujúcej tabuľke: 
 
Tab.: Spotreba elektrickej energie navrhovanej činnosti 

energetická bilancia navrhovaná stavba 

celkový inštalovaný príkon(Pi) – MW 26,4 
požadovaný súčasný príkon (Ps) – MW 3,5 
spotreba el. energie (MWh/rok) 14,24 

 
4.1.1. Zásobovanie elektrickou energiou 
Napojenie navrhovaného polyfunkčného súboru na elektrickú energiu bude riešené 
prostredníctvom 22 kV distribučnej sústavy ZSE, a.s.. V rámci stavby dôjde k vybudovaniu prípojok 
káblových rozvodov (NA2XS2Y 3x1x240 mm2) naslučkovaním sa na existujúcu VN linku č. 405 
a rozvodňu RZ Lamač (kobka č.19). Trasa káblov bude upresnená v ďalšom stupni projektovej 
dokumentácie stavby. Prípojka VN bude zriadená podľa pripojovacích podmienok ZSE, a.s. 
 
V areáli navrhovanej činnosti na vyhradenej ploche dôjde k vybudovaniu 4 nových 
transformačných staníc (TS1 – TS4). Nové distribučné kioskové trafostanice budú osadené 
príslušným počtom transformátorov (22,0/40 kV, 2x630 kVA), ktoré budú zabezpečovať funkčnú 
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prevádzku navrhovanej činnosti. Navrhované transformačné stanice môžu byť v ďalšom stupni 
nahradené iným typom a počtom trafostaníc, ktoré budú spĺňať nároky v čase realizácie stavby aj 
pre minimalizovanie, resp. maximalizovanie zaťaženia v čase realizácie.   
 
Elektrická energia riešená v rámci investičnej činnosti bude dostatočná pre pokrytie aj nabíjania 
elektromobilov v zmysle príslušnej legislatívy.    
 
4.2. Zdroj tepla 
Odovzdávacie stanice tepla (OST) / zásobovanie horúcovodom 
Zdroj tepla pre potreby ústredného vykurovania a ohrev teplej úžitkovej vody navrhovanej činnosti 
(bloky S1, S2, J1 a J2) bude zabezpečené teplom z centrálneho zásobníka tepla spoločnosti BAT, 
a.s., z distribučného potrubia na Karloveskej ul. prostredníctvom horúcovodnej prípojky dimenzie 
2xDN200. V podzemnom podlaží (1.PP) jednotlivých objektov (blokov) budú vybudované 
odovzdávacie stanice tepla (OST).  
 
Parametre vykurovacej vody  (teplonosné médium) v primárnom rozvode budú nasledovné: 

• Teplotný spád vo vykurovacom období 115/55°C, 
• Teplotný spád mimo vykurovacieho obdobia 75/50°C. 

 
Celková ročná spotreba tepla bude na úrovni cca 26 395,2 GJ / rok. 
 
Plyn  
Z hľadiska funkčného využitia zemného plynu v jednotlivých stavebných celkoch a objektoch v 
riešenom území sa uvažuje so spotrebou plynu na prípravu tepla (vykurovanie a TÚV) a to výlučne 
v bloku S3 (objekty D1 až D3) a bloku J3 (objekty D4 až D8), ide o max. 1.NP až 4.NP objekty. So 
spotrebou plynu sa počíta aj pre prípravu stravy v prevádzkach verejného stravovania (retailové 
priestory objektov A1 a A3 ) v blokoch S1 a J1. 
 
Spotreba plynu pre navrhovanú činnosť: 

• celková hodinová spotreba zemného plynu (Qzp max): 100,0 m3/hod, 
• celková ročná spotreba zemného plynu (Qzp rok): 47 000,0 m3/rok.  

 
Zásobovanie plynom 
V rámci riešeného územia dôjde k vybudovaniu novej plynovodnej prípojky (vetva P1) D160 dĺžky 
cca 55,0 m napojenej na jestvujúci STL plynovod DN 200, ktorý je vedený pozdĺž východnej strany 
ulice M. Schneidera Trnavského. V rámci riešeného územia budú vybudované 2 areálové 
plynovodné vetvy (D110) v dĺžke cca 135,0 m (vetva P1.1 pre severnú časť riešeného územia) 
a dĺžke cca 115,0 m (vetva P1.2. pre južnú časť riešeného územia). 
 
4.3. Získavanie elektrickej energie z obnoviteľných zdrojov – návrh alternatívnych obnoviteľných 
zdrojov energie 
Fotovoltaické zariadenia 
Pre navrhované objekty polyfunkčného súboru zóny sa počíta s možnosťou využitia obnoviteľných 
zdrojov energie formou inštalovania fotovoltaických zariadení na strechách objektov A1, A2, A3 
v polohe ul. M. Schneidera Trnavského za účelom zníženia celkových nárokov na elektrickú 
energiu získanú z tradičných zdrojov (ZSDIS). Systém je navrhovaný ako fotovoltaický, 
smerovanie panelov bude mať južnú orientáciu. Plocha panelov bude definovaná využiteľnou 
plochou objektov so zohľadnením  servisného  prístupu, uvažuje s využiteľnou plochou panelov 
cca 50 m2. Bližšia špecifikácia fotovoltaických panelov bude predmetom ďalšieho stupňa 
projektovej prípravy stavby. 
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Predpokladaný tepelný výkon z obnoviteľných zdrojov predstavuje cca 1,5 MW, ide o podlimitnú 
hodnotu pre posudzovanie (prahová hodnota: od 5 MW do 50 MW – zisťovacie konanie).  
 
Rekuperácia 
V rámci navrhovanej činnosti v obytných miestnostiach bude inštalovaný systém riadeného / 
kontrolovaného  vetrania s rekuperáciou tepla pri výmene vzduchu. Objemový prietok vetracieho 
vzduchu bude navrhnutý v zmysle príslušných STN na základe požadovanej intenzity výmeny 
vzduchu a požadovaného prietoku vzduchu na osobu. Ovládanie zariadení bude samostatným 
ovládačom pre každý byt, ktorý bude súčasťou dodávky VZT jednotky. 
 

5. Nároky na dopravu a inú infraštruktúru 
5.1. Dopravné riešenie navrhovanej činnosti 
Navrhovaná činnosť bude napojená na priľahlú dopravnú infraštruktúru (ul. M. Schneidera 
Trnavského). Príjazd do areálu polyfunkčného súboru bude riešený pravým odbočením zo 
smerovo rozdelenej komunikácie M. SchneideraTrnavského, z dopravného pruhu smer Karlova 
Ves a to vyraďovacím pruhom. Výjazd bude riešený pripájacím jazdným pruhom na smerovo 
rozdelenú komunikáciu ul. M. SchneideraTrnavského do dopravného pruhu smer Karlova Ves. 
Príjazd aj výjazd bude riešený bez riadenia cestnou svetelnou signalizáciou. V napojení 
polyfunkčného súboru nie sú umožnené ľavé odbočenia, preto je ľavé odbočenie riešené otáčaním 
v križovatkách Harmincova – M. Sch. Trnavského a M. Sch. Trnavského - IUVENTA. Distribúcia 
dopravy v riešenom území bude zabezpečená novou malou okružnou križovatkou s priemerom 
30,0 m lokalizovanou v SV časti riešeného územia. 
 

Samotnú dopravnú obsluhu riešeného územia budú zabezpečovať 3 vetvy komunikácií: 
• Komunikácia A je navrhovaná vo funkčnej triede C2, kategórie MO 8,5/30 s dĺžkou 173,9 

m, smerové vedenie je od okružnej križovatky rovnobežné s komunikáciou M. Schneidera 
Trnavského pred SV hranicou územia mení polomerom 20,4 m smer cca o 90o a následne 
je ukončená navrhovaným vjazdom do podzemných garáží.  

• Komunikácia B je navrhovaná vo funkčnej triede C2, kategórie MO 8,5/40, z dôvodu  
predpokladu ďalšieho rozvoja územia v priľahlom okolí riešeného územia stavby, ktoré 
bude predmetnou komunikáciou sprístupnené. Dĺžka komunikácie je na úrovni 148,9 m, 
Začiatok  úseku navrhovanej komunikácie je v novej okružnej križovatke odkiaľ bude 
vedená popri jeho východnej hranici, koniec úseku je navrhovaný na južnej hranici územia. 

• Komunikácia C je navrhovaná vo funkčnej triede C2, kategórie MO 8,5/30 s dĺžkou 68,0 m. 
Začiatok úseku je navrhovaný v stykovej križovatke s komunikáciou B, končí vjazdom do 
podzemných garáží.  
 

V rámci návrhu areálových obslužných komunikácií bolo jednou zo zásad oddelenie pohybu 
vozidiel (vjazdy a výjazd z podzemných garáží, zásobovanie a pod.) od hlavných peších ťahov, 
tzn. priestor v areáli polyfunkčného súboru na povrchu terénu bude vyhradený prevažne pre 
peších.  
 
5.2. Nároky na statickú dopravu 
Parkovanie v areáli navrhovanej činnosti bude zabezpečené v celkovom počte 1 246 parkovacích 
stojísk, pričom 1 179 parkovacích stojísk bude situovaných v podzemných parkovacích garážach  
a 67 parkovacích stojísk bude situovaných na povrchu terénu na ploche riešeného územia. 
Kapacita nárokov na statickú dopravu bola stanovená podľa STN 73 6110/Z2.  
 
V rámci navrhovanej investičnej činnosti sa počíta v areáli stavby s umiestnením staníc na 
nabíjanie elektromobilov. 
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5.2.1. Výpočet statickej dopravy 
Posúdenie statickej dopravy pre navrhovanú činnosť v zmysle STN 73 6110/Z2 Projektovanie 
miestnych komunikácií: 
 

Odstavné stojiská pre bývanie: 
- byty do 60 m2 (max. 2-izbové byty)    261 bytov x 1,0 stojisko/byt = 261 stojísk 
- byty do 90 m2 (max. 3-izbové byty)    124 bytov x 1,5 stojiska/byt = 186 stojísk  
- byty nad 90 m2      86 bytov x 2,0 stojiská/byt = 172 stojísk   
  
  Základný počet odstavných miest Oo pre bývanie: 619 stojísk  
  NB = 1,1 x Oo  
  NB = 1,1 x 619 = 680,9 ~ 681 stojísk – pre byty podľa STN 73 6110/Z1,Z2 
 
Odstavné stojiská pre občiansku vybavenosť: 
- hotel:  státia podľa počtu izieb    647 izieb x 0,5 stojiska/izbu = 323,5 stojísk 
             státia pre zamestnancov    70 zam. x 1 stojisko/5 zam. =  14 stojísk 
             státia pre návštevníkov    240 od 2 do 4 hod.x1stojisko/3 náv.= 80 stojísk 

 
Základný počet odstavných miest Po pre hotel: 323,5 +14+80 = 417,5 stojísk 
  NH = 1,1 x Po x kmp x kd  
  NH = 1,1 x 417,5 x 1,0 x 0,8 = 367,4 ~ 368 stojísk pre hotely 
 
- obchod a služby 
státia pre návštevníkov podľa ČUP   850 m2 ČUP x 1 stojisko/25 m2 ČUP = 34 stojísk 
státia pre zamestnancov    32 zamestn. x 1 stojisko/4 zamestn. =  8 stojísk 

 
Základný počet odstavných miest Po pre retail: 34+8 = 42 stojísk 
  NR = 1,1 x Po x kmp x kd  
  NR = 1,1 x 42 x 1,0 x 0,8 = 36,96 ~ 37 stojísk pre retail 
 
- materská škola:  státia pre doprovod podľa počtu detí 60 detí x 1 stojisko/10 detí = 6 stojiská 

     státia pre zamestnancov             8 zam. x 1 stojisko/4 zam. =  2,0 stojiská 
 
Základný počet odstavných miest Po pre materskú školu: 6,0+ 2,0 = 8 stojísk 
NMŠ = 1,1 x Po x kmp x kd  
NMŠ = 1,1 x 8,0 x 1,0 x 0,8 = 7,04 ~ 8 stojísk pre materskú školu 
 

Celkový počet odstavných stojísk pre navrhované objekty:  
N = NB + NH + NR + NMŠ = 681 + 368 + 37 + 8 = 1094 stojísk 
 
Celkový počet navrhnutých parkovacích miest pre navrhovanú činnosť v počte 1246 p.m. spĺňa 
požiadavku statickej dopravy podľa STN 73 6110/Z2.  
 

5.3. Intenzita dopravy z navrhovanej činnosti 
Pre potreby navrhovanej činnosti bolo spracované Dopravno – kapacitné posúdenie (Alfa04 a.s., 
08/2021, viď. prílohy správy o hodnotení). Hlavným cieľom posúdenia bolo overenie funkčnosti 
navrhovaného dopravného riešenia stavby pre časový horizont roku 2025 a výhľadový rok 2035 z 
dopravno-kapacitného hľadiska, kapacity priľahlých najviac dotknutých križovatkových uzlov, ako 
aj zhodnotenie vplyvu stavby na širšie dopravné vzťahy:  
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• dopravno-kapacitné posúdenie existujúcich križovatiek: 
− Ul. M. Schneidera Trnavského – Harmincova, 
− Ul. M. Schneidera Trnavského – Líščie údolie, 
− Karloveská – Kuklovská. 

• dopravno-kapacitné posúdenie navrhovanej neriadenej križovatky: 
− neúplná styková križovatka pre napojenie Polyfunkčného súboru MEDZE na miestnu 

komunikáciu M. Schneidera Trnavského. 
 
Dopravno – kapacitné posúdenie (DKP) bolo spracovan é kumulatívne s ďalšími 
rozvojovými plánmi v širšom území s oh ľadom na stupe ň ich prípravy a rozpracovanosti, ku 
ktorým sú spracované projektové dokumentácie vyššíc h stup ňov a hodnotenia EIA - ide o 
investi čné zámery, kde je predpoklad, že budú v doh ľadnom čase realizované.  
 
Konštatujeme, že rozsah spracovaného Dopravno – kap acitného posúdenia pre predložený 
projekt „MEDZE“ plne rešpektuje požiadavky Magistrá tu hl. mesta SR Bratislavy 
špecifikované v ur čení rozsahu hodnotenia formulované v liste č.MAGS/ODI/50910/2021-
128352 ODI/62/20-BP zo dňa 13.5.2021, pri čom celá výh ľadová zóna Kr čace nie je jeho 
súčasťou. Rozvoj celej výh ľadovej zóny Kr čace definovanej v rámci Urbanistickej štúdie 
Krčace z r.2008 sa v DKP nezoh ľadňuje, pretože predmetná dokumentácia je nezáväzná, 
neschválená, staršieho dáta a neposkytuje relevantn é informácie k spracovaniu dopravno – 
kapacitného posúdenia vzh ľadom na zmeny v legislatíve, právnych predpisoch, p ríslušných 
STN, ako aj pripravenosti pôvodného projektu na pre javy a dôsledky zmeny klímy, či nové 
trendy v budovaní obytných a polyfunk čných zón. Konštatujeme, že intenzifikácia lokality 
Krčace definovaná v urbanistickej štúdii je v sú časnosti nereálna, dokument neprešiel 
posudzovaním vplyvov.  
 
Napriek uvedenej skuto čnosti navrhovate ľ v rámci dopravného riešenia projektu MEDZE 
z poh ľadu ďalšieho rozvoja oboch území zoh ľadňuje susedné rozvojové územie, 
pri čom návrhom vnútroareálových komunikácií, cyklodopra vy a chodníkov pre peších 
preukazuje napojite ľnos ť projektu MEDZE na susedné rozvojové plochy UŠ Kr čace. 
 
Záver: 
Výsledky dopravnej prognózy a posúdenie výkonnosti navrhovaného riešenia dopravného 
napojenia predloženého projektu dokladujú možnosť napojenia navrhovanej činnosti na priľahlú 
dopravnú infraštruktúru.  
 
Pre posudzované obdobie rokov 2025 a 2035 vyhovejú posudzované križovatkové uzly 
predpokladaným intenzitám dopravy s tým, že v polohe križ. Ul. M. Schneidera Trnavského – 
Harmincova bude potrebné pri vhodnom návrhu riadenia  čiastočne zvýšiť kapacitu jednotlivých 
vstupov (je potrebné uvažovať s dynamickým režimom riadenia - v súčasnosti je v križovatke 
riadenie v pevných signálnych plánoch), ako aj ďalšími opatreniami s podporou  MHD a cyklistickej 
dopravy, schválením parkovacej politiky s cieľom čiastočného obmedzenia presunu obyvateľstva 
prostredníctvom individuálnej dopravy (IAD) medzi jednotlivými mestskými časťami, a pod. 
 
5.4. Nároky na dopravu počas výstavby navrhovanej činnosti 
V etape výstavby navrhovanej činnosti budú v hodnotenom území kladené dopravné nároky na 
dopravnú infraštruktúru v súvislosti so zásobovaním stavby surovinami, presunom stavebných 
materiálov a pod. Nákladná stavenisková doprava bude smerovaná po dopravných komunikáciách 
s napojením sa na diaľnicu D2.   
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V rámci stavby budú použité všetky potrebné bezpečnostné prvky a dopravné značenie v súlade 
s predpismi tak, aby bola maximálne zabezpečená plynulosť súvisiacej dopravy, bezpečnosť 
chodcov a ďalších účastníkov dopravnej prevádzky. Počas realizácie zemných a stavebných prác 
nesmie byť na prístupovej komunikácii skladovaný žiadny stavebný materiál ani zemina z výkopov 
a rýh. Prípadné znečistenie a poškodenie ciest bude odstránené.  
 
5.5. Návrh riešenia peších a cyklistov 
Pešie chodníky 
Návrh peších trás sa viaže na komunikačnú sieť navrhovanej činnosti, pričom plochy na teréne 
budú využívané najmä pre peších, parkovanie bude riešené v podzemných parkovacích plochách.  
V areáli navrhovanej činnosti budú chodníky pre peších prepojené na existujúce pešie trasy v okolí 
navrhovanej činnosti s dostupnosťou na trasy / zastávky MHD (TRAM+BUS na ul. M. Schneidera 
Trnavského). Realizáciou stavby dôjde k skvalitneniu pohybu pre peších v danom území.  
 
Cyklochodníky 
Umiestnenie navrhovanej činnosti rešpektuje súčasné cyklotrasy vedené v jej okolí. Za telesom ul. 
M. Schneidera Trnavského v súbehu s danou miestnou komunikáciou popri Futbalovom štadióne 
ŠKP Dúbravka, ide o cyklotrasu č. 2005 Dúbravská radiála (Most SNP - Dúbravka). V polohe 
riešeného územia, v jeho východnej časti, je navrhovaný nový cyklochodník spojený s chodníkom 
podľa schválenej projektovej dokumentácie „Cyklotrasa od Devínskej cesty po Harmincovu ulicu,  
Alfa04 a.s. (05/2021). Šírka obojsmernej cyklotrasy delenej stredovou prerušovanou čiarou bude 
3,5 m, šírka chodníka bude 2,0m a deliaceho pásu  0,4 m. V areáli navrhovanej činnosti sa počíta 
s  umiestnením cyklostojanov. 
 
5.6. Mestská hromadná doprava 
Hodnotené územie navrhovanej činnosti a jeho bližšie okolie je obsluhované električkovou 
a autobusovou sieťou kostry MHD. V susedstve východnej hranice riešeného územia sa 
nachádzajú zastávky električky na  trase Dúbravka – centrum. V rámci navrhovanej činnosti budú 
chodníky pre peších prepojené na existujúce pešie trasy v okolí navrhovanej činnosti 
s dostupnosťou na zastávky MHD (TRAM+BUS). Navrhovaná činnosť bude rešpektovať existujúce 
trasy MHD a nie je s nimi v kolízii. 
 
5.6.1. Posúdenie kapacity MHD pre navrhovaný projekt MEDZE 
Vstupné údaje pre posúdenie 
Na základe lokality budúcej stavby, počtu navrhovaných stojísk bolo prerozdelenie motoristickej 
a nemotoristickej dopravy v špičkových hodinách ráno a poobede nasledovné: 

• Motoristická doprava: 50 % z 2050 = 1025 obyvateľov. 
• Nemotoristická doprava: 30 % z 1025 = 310 obyvateľov ( preferencia MHD mimo dopravnej 

špičky) 70 % z 1025 = 715 obyvateľov ( preferencia MHD v špičkových hodinách ) 
 
Odhadovaný nárast cestujúcich v najsilnejšej hodine (medzi 7. a 8. hodinou) predstavuje cca 715 
cestujúcich, pričom 90% by smerovalo do CMO (centrálnej mestskej oblasti, resp. do mesta) a 
10% by smerovalo do Dúbravky. Pre posúdenie kapacity v smere do Dúbravky bol DPB, a.s. 
zvolený úsek zo zastávky Horné Krčace a v smere do mesta úsek zo zastávky Kráľovské údolie 
(pri Dunaji), kde linka č.4 dosahuje vrcholné kapacity. 
 
Zistenie voľnej kapacity linky 4 – posúdenie hodinovej kapacity linky 
V zmysle vyjadrenia DPB v smere do Dúbravky má linka 4 v tom čase rezervu 136 - 166 
cestujúcich/spoj, tzn. v priebehu hodiny je voľná kapacita linky 1 904 – 2 324 cestujúcich. Pri 
rozdelení cestujúcich je v smere do Dúbravky predpoklad v danej hodine 72 cestujúcich (10% zo 
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715) a preto môžeme skonštatovať, že v smere do Dúbravky je kapacita linky 4 dostato čná. V 
smere do mesta má linka 4 v tom čase rezervu 60 - 90 cestujúcich/spoj, tzn. v priebehu hodiny je 
voľná kapacita linky 900 – 1 350 cestujúcich. Pri rozdelení cestujúcich v smere do mesta je 
predpoklad v danej hodine 643 cestujúcich (90% zo 715) a preto môžeme skonštatovať, že v 
smere do mesta je kapacita linky 4 dostato čná. 
 
Záver: 
Z pohľadu prevádzky navrhovanej činnosti na základe vyjadrenia DPB, a.s. konštatujeme, že 
priľahlá modernizovaná električková trať spolu so zastávkami MHD v polohe riešeného územia 
(zastávka „Horné Krčace“) v smere do centra mesta, ako aj v smere do Dúbravky bude kapacitne 
postačujúca pre nárast cestujúcich z navrhovaného polyfunkčného súboru „MEDZE“. 
Modernizované vozidlá električiek v súvislosti s prevádzkou navrhovaného polyfunkčného súboru 
vykazujú v danom území kostry liniek MHD dostatočnú kapacitu obsadenosti MHD.  
 
6. Nároky na pracovné sily 
Počas výstavby navrhovanej činnosti 
Hlavnými pracovnými silami budú kvalifikované pracovné sily a zamestnanci dodávateľských 
stavebných organizácií.  
 
Počas prevádzky navrhovanej činnosti: v priestoroch navrhovanej činnosti (obchod/služby, 
hotelové zariadenie, predškolské zariadenie - škôlka) dôjde k vytvoreniu cca 110 pracovných 
miest. 
 
6.1. Požiadavky na občiansku vybavenosť  
Na základe dlhodobo sledovaného ukazovateľa počtu obyv/1 trvale obývaný byt možno pre 
potreby bývania odporúčať:  

− pre obce najväčších veľkostných kategórií (mestské štruktúry) uvažovať s obývanosťou bytov 
s hodnotou v priemere 2,60 obyvateľa na 1 trvalo obývaný byt,  

− plošný ukazovateľ bytu - m² obytnej plochy na 1 obyvateľa  
 
Často používaným ukazovateľom úrovne bývania je ukazovateľ obytnej plochy pripadajúcej na 1 
obyvateľa. V Slovenskej republike dosiahol tento ukazovateľ hodnotu v priemere 17,4 m², v 
najmenších obciach v priemere 19,1 m², v mestách v priemere 17,4 m² a v mestách nad 100000 
obyvateľov 18,1 m² obytnej plochy na 1 obyvateľa. 
 
V riešenom území je navrhovaných 362 bytov, zvyšnú štruktúru tvoria v navrhovaných objektoch 
hotelové izby v počte 386, kde nie sú predpokladané nároky na občiansku vybavenosť mimo 
vybavenosti v hoteloch. 
 
Predpokladaný počet obyvateľov:  počet bytov x 2,7 =  362 * 2,7 = 978 obyvateľov 
 
Kategória obytného komplexu ako ekvivalent veľkosti obce:   < 1000 obyvateľov 
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Požiadavky na občiansku vybavenosť pre vybrané druhy zariadení občianskej vybavenosti, 
v zmysle metodickej príručky „Štandardy minimálnej vybavenosti obcí“. 
 
Výber ukazovate ľov – školstvo 

Požiadavka Návrh 
Materská škola, min. 10, max. 20-22 detí/trieda, 
dostupnosť do 400m 

v území je navrhovaná materská škola s 3 triedami pre 
spolu 60 detí, dostupnosť 0m 

 
Výber ukazovate ľov – zariadenia telovýchovy, športu a pohybovej rek reácie 

Požiadavka Návrh 

Ihrisko pre deti, plocha 0,8 m2/ob. 
v území sú navrhované viaceré ihriská pre deti v celkovej 
ploche viac ako 782m2 

Ihrisko pre mládež a dospelých, plocha 0,7 m2/ob. 
V území je navrhované work-out ihrisko pre mládež 
a dospelých v celkovej ploche viac ako 684,6 m2 

Ihrisko maloplošné (menej ako 2000m2 celk. plochy), plocha 
0,3m2/ob. 

Do 100-500m od riešeného územia sa nachádza komplexná 
športová vybavenosť v areály Rosnička (squash, kúpalisko 
a pod.), futbalový štadión, zimný štadión, bikrosový areál 
v celkovej ploche viac ako požadovaných 294m2 

 
Výber ukazovate ľov – Zariadenia cestovného ruchu 

Požiadavka Návrh 

Horské apartmány, bez určenia kapacity 
nenavrhované (posudzujú sa len v horských sídlach s 
atraktívnym prírodným prostredím) 

 
Výber ukazovate ľov – zariadenia zdravotníctva 

Požiadavka Návrh 

Ambulancie, ako alternatívne doplnenie vybavenosti 

v území sú navrhované priestory občianskej vybavenosti, 
ktoré svojím charakterom (menšie prenajímateľné priestory 
v rámci parterov alt. prístupné po terasách) môžu slúžiť aj ako 
súkromné ambulancie 

 
Výber ukazovate ľov – zariadenia sociálnych služieb 

- bez nárokov na zastúpenie v rámci občianskej vybavenosti 
 

Výber ukazovate ľov – zariadenia maloobchodu 
Požiadavka Návrh 

Potraviny, zmiešaný tovar, plocha 100 m2/1000 ob. 

v území sú navrhované priestory občianskej vybavenosti, 
ktoré svojím charakterom (väčšie prenajímateľné priestory 
v rámci parterov) môžu slúžiť aj ako potraviny resp. zmiešaný 
tovar 
(do 500m od riešeného územia sa nachádza supermarket 
Kaufland) 

 
 

Výber ukazovate ľov – zariadenia verejného stravovania 
- bez nárokov na zastúpenie v rámci občianskej vybavenosti riešeného územia 

 
Výber ukazovate ľov – Služby v oblasti nehnute ľností, prenajímanie, obchodné  
služby, po čítačové a súvisiace činnosti 

Požiadavka Návrh 
(9522) Oprava domácich zariadení a zariadení pre dom a 
záhradu  
 

v obci sa daná vybavenosť nachádza 
v území sú navrhované priestory občianskej vybavenosti, 
ktoré svojím charakterom môžu slúžiť požadovanej prevádzke 

(9524) Oprava nábytku a domácich zariadení  
 

v obci sa daná vybavenosť nachádza 
v území sú navrhované priestory občianskej vybavenosti, 
ktoré svojím charakterom môžu slúžiť požadovanej prevádzke 

(9601) Pranie a chemické čistenie textilných a 
kožušinových výrobkov  

v obci sa daná vybavenosť nachádza 
v území sú navrhované priestory občianskej vybavenosti, 
ktoré svojím charakterom môžu slúžiť požadovanej prevádzke 
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(9602) Kadernícke a kozmetické služby  
 

v obci sa daná vybavenosť nachádza 
v území sú navrhované priestory občianskej vybavenosti, 
ktoré svojím charakterom môžu slúžiť požadovanej prevádzke 

(9603) Pohrebné a súvisiace služby  
 

v obci sa daná vybavenosť nachádza 
v území sú navrhované priestory občianskej vybavenosti, 
ktoré svojím charakterom môžu slúžiť požadovanej prevádzke 

(4331-4399 ) Služby remeselníkov, 1 prevádzka 
 

v obci sa daná vybavenosť nachádza 
v území sú navrhované priestory občianskej vybavenosti, 
ktoré svojím charakterom môžu slúžiť požadovanej prevádzke 

 

Výber ukazovate ľov – zariadenia finan čných služieb, banky 
- bez nárokov na zastúpenie v rámci občianskej vybavenosti riešeného územia 

Výber ukazovate ľov – zariadenia finan čných služieb, pois ťovne 
- bez nárokov na zastúpenie v rámci občianskej vybavenosti riešeného územia 

Výber ukazovate ľov – kultúrne zariadenia 
Požiadavka Návrh 

Výstavné priestory (výstavné areály a siene)  
v obci sa daná vybavenosť nachádza 
v území sú navrhované priestory občianskej vybavenosti, 
ktoré svojím charakterom môžu slúžiť požadovanej prevádzke 

Kultúrno-osvetové zariadenia, klubovne, 6 miest/1000ob. 
v obci sa daná vybavenosť nachádza 
v území sú navrhované priestory občianskej vybavenosti, 
ktoré svojím charakterom môžu slúžiť požadovanej prevádzke 

 
Cintoríny, domy smútku, urnové háje, krematóriá, 2,5 m2/ob.  
 

v obci sa daná vybavenosť nachádza 

 
Navrhovaná činnosť v rámci vybavenostnej funkcie občianskej vybavenosti nie je v rozpore s 
metodickou príručkou „Štandardy minimálnej vybavenosti obcí“. 
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II. Údaje o výstupoch 
1.Ovzdušie 
1.1. Zdroje zne čistenia ovzdušia 
Táto kapitola bola vypracovaná na základe rozptylovej štúdie, ktorá sa nachádza v prílohách 
správy o hodnotení. Rozptylová štúdia bola spracovaná pre účely posúdenia vplyvu navrhovanej 
činnosti na kvalitu ovzdušia v riešenom území a jeho okolí.  
 
Zdrojom znečisťujúcich látok navrhovanej činnosti budú:  

• bodové zdroje znečisťujúcich látok (dieselagregát, vykurovanie časti stavieb kotlami  na 
zemný plyn, príprava jedál v stravovacích zariadeniach), 

• plošné zdroje znečisťujúcich látok (statická doprava / parkovacie plochy), 
• líniové zdroje znečisťujúcich látok (líniová cestná doprava). 

 
Koncentrácie znečisťujúcich látok v referenčných bodoch (R1 – R6, zobrazenie referenčných 
bodov je súčasťou prílohy č.1 rozptylovej štúdie) - stav po realizácii navrhovanej činnosti 
(kumulatívny stav) a stav po realizácii (iba príspevok stavby) sú uvedené v nasledujúcom 
prehľade:  
 

Tab.: Koncentrácie znečisťujúcich látok v referenčných bodoch – stav po realizácii (vrátane príspevku 
navrhovanej činnosti) 

Referenčné 
body 

PM10 
[µg/m3] 

PM2.5 
[µg/m3] 

NO2 
[µg/m3] 

CO 
[µg/m3] 

VOC 
[µg/m3] 

24hod rok 24hod rok 1hod rok 8hod rok 1hod rok 

LHk 
50 

[µg/m3] 

LHr 
40 

[µg/m3] 

LHk 
nie je 

určená 

LHr 
20 

[µg/m3] 

LHk 
200 

[µg/m3] 

LHr 
40 

[µg/m3] 

LHk 
10 000 
[µg/m3] 

LHr 
nie je 

určená 

LHk 
nie je 

určená* 

LHr 
nie je 

určená 
R1 16,239 15,026 15,149 14,016 24,478 7,443 917,770 702,574 9,528 2,346 

R2 16,389 15,104 15,253 14,070 29,881 9,954 922,777 706,977 10,138 2,828 

R3 16,331 15,022 15,213 14,014 27,771 7,567 921,426 701,633 9,895 2,194 

R4 16,371 15,027 15,238 14,018 28,461 7,773 924,260 701,773 10,415 2,209 

R5 16,394 15,075 15,251 14,050 28,133 8,829 927,675 706,160 11,064 2,735 

R6 16,176 15,022 15,108 14,014 23,204 7,300 915,095 702,796 8,767 2,337 

(Zdroj: Rozptylová štúdia, Ing. Viliam Carach, PhD., Hutka, 11/2022) 
Pozn.: *limitná hodnota nie je stanovená, koef. S pre príslušnú ZL prepočítaný na 1-hod. koncentráciu pre 
VOC: 100 µg/m3 
 

Tab.: Koncentrácie znečisťujúcich látok v referenčných bodoch – stav po realizácii (iba príspevok  
navrhovanej činnosti) 

Referenčné 
body 

PM10 
[µg/m3] 

PM2.5 
[µg/m3] 

NO2 
[µg/m3] 

CO 
[µg/m3] 

VOC 
[µg/m3] 

24hod rok 24hod rok 1hod rok 8hod rok 1hod rok 

LHk 
50 

[µg/m3] 

LHr 
40 

[µg/m3] 

LHk 
nie je 

určená 

LHr 
20 

[µg/m3] 

LHk 
200 

[µg/m3] 

LHr 
40 

[µg/m3] 

LHk 
10 000 
[µg/m3] 

LHr 
nie je 

určená 

LHk 
nie je 

určená* 

LHr 
nie je 

určená 
R1 0,177 0,0172 0,105 0,0103 1,196 0,1329 17,770 2,574 3,282 0,3122 

R2 0,205 0,0392 0,124 0,0248 2,163 0,5973 18,510 4,715 3,411 0,5743 

R3 0,189 0,0090 0,114 0,0055 1,627 0,1073 18,140 1,187 3,335 0,1438 

R4 0,213 0,0094 0,128 0,0058 1,754 0,1321 20,600 1,150 3,792 0,1389 

R5 0,245 0,0343 0,147 0,0209 1,756 0,3521 24,220 4,723 4,476 0,5736 

R6 0,138 0,0168 0,081 0,0099 0,826 0,1061 14,210 2,609 2,616 0,3164 

(Zdroj: Rozptylová štúdia, Ing. Viliam Carach, PhD., Hutka, 11/2022) 
Pozn.: *limitná hodnota nie je stanovená, koef. S pre príslušnú ZL prepočítaný na 1-hod. koncentráciu pre 
VOC: 100 µg/m3 
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Etapa výstavby navrhovanej činnosti / teréne práce 
V rámci rozptylovej štúdie bola spracovaná aj analýza kvality ovzdušia počas realizácie 
stavebných činností (terénnych úprav) v súvislosti s predmetným projektom.  Počas výstavby dôjde 
k časovo obmedzenému, lokálnemu zaťaženiu kvality ovzdušia a to najmä:  

− činnosťou stavebných mechanizmov (TZL – PM10, PM2,5),  
− prevádzkou motorových vozidiel v súvislosti so stavbou (TZL – PM10, PM2,5, NOx CO, VOC),  
− manipuláciou s prašnými materiálmi v súvislosti so stavbou (TZL – PM10, PM2,5),  
− resuspenziou prachových častíc v rámci priestoru stavby (TZL – PM10, PM2,5).  

 
Z dôvodu eliminácie uvedených predpokladaných zdrojov znečisťovania ovzdušia je potrebné 
počas stavebných/terénnych prác aplikovať nasledovné opatrenia: manipulácia s prašnými 
materiálmi v rámci uzavretých priestorov, skrápanie prašných činností v rámci realizácie 
stavebných úkonov, skrápanie dočasných vnútroareálových komunikácií, čistenie dočasných 
vnútroareálových a prípadne vonkajších komunikácií (výjazdov zo stavieb), čistenie stavebných 
mechanizmov a dopravných prostriedkov, atď. Pri zabezpečení realizácie uvedených protiprašných 
operácií počas vhodných poveternostných podmienok nebude navrhovaná výstavba 
polyfunkčného súboru v jednotlivých fázach (etapách) výstavby výrazne negatívne ovplyvňovať 
najbližšiu okolitú zástavbu. 
 
Záver: 
Výsledky rozptylovej štúdie preukázali, že najvyššie hodnoty koncentrácií znečisťujúcich látok 
(PM10, PM2,5 a NO2, CO, VOC)  v referenčných bodoch R1 až R6 v okolí navrhovanej činnosti pri 
najnepriaznivejších rozptylových a prevádzkových podmienkach v čase spustenia stavby do 
prevádzky (predpoklad r. 2025) budú nižšie ako sú legislatívou stanovené limitné hodnoty. 
 
Navrhovaným max. možným príspevkom navrhovanej činnosti k súčasným úrovniam priemerných 
krátkodobých a ročných hodnôt nedôjde k prekročeniu ustanovených limitných hodnôt kvality 
ovzdušia. Navrhovaná stavba je v danom území realizovateľná. 
 
2. Odpadové vody 
2.1. Technologický proces, pri ktorom odpadové vody  vznikajú 
Z prevádzky navrhovanej činnosti budú vznikať odpadové vody, ktoré budú odvádzané delenou 
kanalizačnou sústavou.  
 
2.1.1. Splaškové odpadové vody 
Splaškové odpadové vody z prevádzky navrhovanej činnosti budú odvádzané prostredníctvom 
novej kanalizačnej prípojky DN 500 napojenej na existujúci kanalizačný zberač mestskej 
kanalizácie  AVIII DN 2400/2300 trasovaný pozdĺž ul. M. Schneidera Trnavského. Kanalizačná 
prípojka  / vetva DN 500 bude riešiť rozšírenie kanalizačnej siete do riešeného územia. Na novú 
prípojku DN 500 budú napojené areálové vetvy splaškovej kanalizácie (DN300/DN250/DN200), 
ktoré budú zabezpečovať zber a odtok odpadových splaškových vôd z jednotlivých navrhovaných 
objektov polyfunkčného súboru. Splaškové odpadové vody budú prečistené v existujúcej ČOV 
Vrakuňa. Bilancia splaškových odpadových vôd z prevádzky navrhovanej činnosti je uvedená 
v nasledujúcom prehľade:      
 

Tab.: Bilancia splaškových odpadových vôd z prevádzky navrhovanej činnosti – variant č.2m 
ukazovateľ Navrhovaná činnosť 
Denná produkcia  Qd (m3/d) - Ø denné množstvo  330,0  
Max. hodinová produkcia Qhmax (m3/d) 40,8 
Ročná produkcia Qr (m3/rok) 108 270,0 
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2.1.2. Riešenie odvádzania / zadržania dažďových vôd v riešenom území 
Variant č.2m  
Navrhovaná činnosť obsahuje sofistikované riešenia odvádzania a zadržania dažďových vôd 
vychádzajúce z poznania danej lokality s využitím morfológie terénu, výsledkov hydrogeologického 
posudku (RNDr. Antal, 2022) a inžinierskogeologických prieskumov, atď. 
 
Dažďové vody z plochy riešeného územia zo striech objektov, spevnených plôch a areálových 
komunikácií budú odvádzané a dočasne zadržiavané na pozemku prostredníctvom navrhovaného 
systému odvádzania dažďových vôd, ktorý bude pozostávať z vybudovania areálových vetiev 
dažďovej kanalizácie (DN 200/ DN 250) a retenčných (akumulačných) nádrží za účelom 
„dočasného uskladnenia“ dažďových vôd na dotknutom pozemku:  

a) Vody z atmosférických zrážok zo striech navrhovaných objektov budú zachytávané 
a akumulované v retenčných nádržiach lokalizovaných v podzemných častiach objektov, 
resp. ich susedstve, ktorých objem bude následne využívaný na polievanie zelene v areáli 
stavby,  viď. aj nasledujúcu kap. 2.1.3. Spätné využitie zrážkových vôd – polievanie zelene. 

b) Dažďové vody zo spevnených plôch (povrchových parkovísk) a areálových komunikácií 
budú prostredníctvom areálových vetiev dažďovej kanalizácie (DN200/DN250) vyvedené 
do retenčných nádrží. Dažďové vody pred zaústením do retenčnej nádrže budú prečistené 
cez odlučovač ropných látok (ORL, s účinnosťou čistenia 0,1 mg/l NEL). 

 

Časť prebytočných objemov zrážkových vôd budú vypúšťané do kanalizačnej siete (max. 
povolený odtok: 40,0 l/s) v zmysle požiadaviek správcu siete. 

 
Celkový potrebný objem retencie dažďových vôd pre riešené územie:  
Vret-total =  / (Scelk . i) - Odov /  t  
 Vret-total = / (31 300 m2 . 0,00806 l/s, m2) - 40,0 l/s /120.60.0,001 = 1 530 m3 
Rozčlenenie celkového retenčného objemu na objemy jednotlivých retenčných nádrží v riešenom 
území: 

• RN1 (Verejná komunikácia + parkoviská – Sever)  : 72 m3 
• RN2 (Verejná komunikácia + parkoviská – Juh) :      73 m3 
• RN-C1 (Areálová komunikácia – Sever):                   35 m3    
• RN-C2 (Areálová komunikácia – Juh) :                      20 m3    
• RN-S1 (Strechy blok S1) :                                        240 m3    
• RN-S2 (Strechy blok S2) :                                        210 m3    
• RN-S3 (Strechy blok S3) :                                        225 m3    
• RN-J1 (Strechy blok J1) :                                         450 m3    
• RN-J2 (Strechy blok J2) :                                           80 m3    
• RN-J3 (Strechy blok J3) :                                         125 m3    

 
Celkový navrhovaný objem retenčných prvkov (retenčných plôch) v zmysle príslušných 
hydrotechnických výpočtov spĺňa kapacitu pre zadržanie / postupné odvedenie objemu 
najnepriaznivejšej zrážky v danom území. 
 
Dažďové záhrady 
Súčasťou akumulačných prvkov dažďovej kanalizácie budú aj retenčné prvky v podobe tzv. 
dažďových záhrad (terénnych priehlbní). Na základe výsledkov inžinierskogeologického prieskumu 
a hydrogeologického posúdenia horninové prostredie riešeného územia nie je vhodné na 
vsakovanie dažďových vôd do podložia. Z týchto dôvodov sú navrhované dažďové záhrady len 
v menšom rozsahu v polohe východnej časti riešeného územia na rastlom teréne, pričom dotované 
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budú zrážkovými vodami zo spevnených plôch. Pre nevhodné horninové podložie nebudú slúžiť 
ako nosný prvok na zadržiavanie dažďových vôd. Nosným prvkom na zadržiavanie dažďových vôd 
bude systém retenčných nádrží. 
 
2.1.3. Spätné využitie zrážkových vôd – polievanie zelene 
Vzhľadom na zvyšujúce sa nároky na spotrebu pitnej vody z dôvodu demografického rastu 
populácie, ako aj z hľadiska globálneho environmentálneho vývoja životného priestoru, je potrebné 
v rámci lokálnych možností pristúpiť k riešeniam, ktoré umožnia lepšie a zodpovednejšie 
hospodárenie s vodou, a to predovšetkým hospodárenie s kvalitnou pitnou vodou. Vhodným 
opatrením pre dosiahnutie zodpovednejšieho hospodárenia s vodou v areáli navrhovanej činnosti 
je zriadenie lokálnych systémov na zadržanie zrážkových vôd v území a realizácia takých 
technických riešení, ktoré umožňujú využitie takto získanej úžitkovej vody priamo v danom území, 
čím sa dosiahne zníženie spotreby kvalitnej pitnej vody dopravovanej z verejných distribučných 
rozvodov. Preto sa v rámci navrhovanej činnosti navrhuje vybudovanie sústavy združených 
retenčných  a akumulačných  nádrží úžitkovej vody ktoré budú primárne plnené dažďovými vodami 
zo striech navrhovaných objektov. Akumulačný priestor každej z nádrží bude slúžiť pre sezónne 
zalievanie nových zelených plôch prevádzkovo priradených k danému stavebnému bloku, resp. 
sektoru stavby.  
 
Predpokladaná bilancia potreby vody na zavlažovanie zelene: cca 27 600,0 m3/rok. Celkový 
užitočný objem akumulačných nádrží (6 ks) sa uvažuje na úrovni cca 3 450 m3, čo zabezpečí 
dostatočnú zásobu vody na zalievanie zelene v suchom období. 
 
Každá nádrž bude navrhnutá ako samostatný vodotesný monolitický železobetónový objekt, ktorý 
bude prístupný z podzemných priestorov jednotlivých stavebných blokov. Udržiavanie trvalého 
stabilného prevádzkového tlaku v areálových distribučných rozvodoch úžitkovej vody bude 
zabezpečené automatickými tlakovými stanicami, ktoré budú umiestnené v strojovniach 
situovaných v najnižšom podzemnom podlaží v susedstve každej zo šiestich nádrží.   
 
Variant č.1 
Vo variante č.1 je navrhované odvádzanie atmosférických zrážok z plochy povrchových parkovísk 
a strechy objektov polyfunkčného súboru do existujúceho jednotného verejného kanalizačného 
zberača, čím bude dochádzať k rýchlemu odvedeniu zrážkovej vody z plochy riešeného územia 
a vysušovaniu danej lokality, ako aj možnému preťaženiu existujúcej dotknutej stokovej siete. 
V rámci variantu č.1 sa vodozádržné prvky nenavrhujú. 
 
2.3. Typ, projektová kapacita a ú činnos ť čistiarne odpadových vôd 
Splaškové vody budú prečistené v mestskej mechanicko - biologickej čistiarni odpadových vôd 
ČOV Vrakuňa. Po splnení príslušných limitov budú prečistené vody zaústené do recipientu Malý 
Dunaj.  
 
2.4. Charakter recipientu 
Odpadové vody z ČOV BVS a. s. Vrakuňa budú vyvedené do recipientu Malý Dunaj. 
 
2.5. Vypúš ťané znečistenia 
Vypúšťané budú splaškové odpadové vody z navrhovaných objektov, prečistené odpadové vody z 
priestorov stravovacích zariadení cez lapač tukov, odpadové vody z povrchového odtoku z 
povrchových parkovísk prečisťované cez lapače ropných látok. Navrhovaná činnosť svojim 
charakterom, druhom prevádzky, ako aj technickým prevedením minimalizuje možnosť 
kontaminácie podložia a podzemných vôd. 
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2.6. Iné charakteristické senzorické a organické uk azovatele akosti vody 
Iné charakteristické senzorické a organické ukazovatele akosti vody znečistených odpadových vôd 
nepredpokladáme.  
 
2.7. Ovplyvnenie prúdenia a režimu povrchových a po dzemných vôd 
Z pohľadu celkového množstva odpadových vôd, vzhľadom k navrhovaným retenčným opatreniam  
a pri dodržaní príslušných stavebno-technických, organizačných a bezpečnostných opatrení so 
zohľadnením výsledkov hydrogeologického posudku (RNDr. Antal, J, 10/2022) je možné 
konštatovať, že realizáciou navrhovanej činnosti vo variante č.2m nedôjde k významnému 
ovplyvneniu prúdenia, režimu a kvality podzemných ani povrchových vôd v riešenom území.  
 
Navrhovaným riešením zadržania dažďových vôd na dotknutom pozemku (retenčné nádrže – 
variant č.2m) a následným kontrolovaným vypúšťaním vôd z atmosférických zrážok do verejnej 
kanalizácie na úrovni max. 40,0 l/s (v zmysle požiadaviek správcu odtokovej siete) nedôjde 
k preťaženiu verejnej kanalizácie ani navrhovanej areálovej dažďovej kanalizácie. Časť 
navrhovaných povrchových retenčných prvkov (dažďové záhrady) bude zakomponovaných aj do 
sadových úprav navrhovanej činnosti.  
 
Vo variante č.1 je navrhované odvádzanie dažďových vôd z plochy riešeného územia po ich 
prečistení do existujúceho jednotného verejného kanalizačného zberača. Variant č.2m je 
z pohľadu návrhu hospodárenia s dažďovou vodou lepší a prijateľnejší ako variant č.1 aj z pohľadu 
prijatia príslušných opatrení adaptácie navrhovanej činnosti na zmenu klímy.  
 
Riešené územie sa nenachádza v záplavovom území ani  v zóne povodňového rizika (podľa: Mapy 
povodňového ohrozenia a mapy povodňového rizika vodných tokov SR, SVP, š.p.). 
 
3. Odpady 
3.1. Druh a kategória odpadu 
Počas výstavby a počas prevádzky navrhovanej činnosti predpokladáme, že budú vznikať odpady 
uvedené v nasledujúcich tabuľkách (podľa Katalógu odpadov v zmysle vyhlášky MŽP SR 
č. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje katalóg odpadov). Odpady, ktoré budú vznikať pri výstavbe 
a prevádzke hodnotenej činnosti sú v nasledujúcich tabuľkách zaradené do kategórií odpadov: 
ostatný odpad – O, nebezpečný odpad – N. 
 
V zmysle zákona o odpadoch č. 79/2015 Z. z. a vyhlášky MŽP SR č. 365/2015 Z. z. ktorou sa  
ustanovuje Katalóg odpadov, môžu vzniknúť počas výstavby a počas prevádzky navrhovanej 
činnosti odpady uvedené v nasledujúcom prehľade:       
 

Tab.: Odpady počas výstavby podľa Katalógu odpadov v zmysle vyhlášky MŽP SR č. 365/2015 Z. z. 

Por. 
č. 

Katalógové  
číslo 

odpadu 
Názov odpadu 

Kategória 
odpadu 

Množstvo – 
orientačne 

(t)* 

Spôsob 
nakladania 

1. 15 01 01 Obaly z papiera a lepenky       O 0,02  R3 

2. 15 01 02 Obaly z plastov       O 0,02  R3 

3. 15 01 03 Obaly z dreva       O 0,40  R3 

4. 15 01 10 
Obaly obsahujúce zvyšky nebezpečných látok alebo 
kontaminované nebezpečnými látkami       

N - - 

5. 15 02 02 
Absorbenty, filtračné materiály vrátane olejových filtrov inak 
nešpecifikovaných, handry na čistenie, ochranné odevy 
kontaminované nebezpečnými látkami 

N - - 

6. 17 01 01 Betón O 60,0 D1 
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7. 17 01 07 
Zmesi betónu, tehál, obkladačiek, dlaždíc a keramiky iné ako 
uvedené v 17 01 06 

O 1,50 R5 

8. 17 02 01 Drevo O 3,50 R3 

9. 17 02 02 Sklo O 1,00 D1 

10. 17 02 03 Plasty O 0,10 R3 

11. 17 03 02 Bitúmenové zmesi iné ako uvedené v 17 03 01 O 8,00 R5 

12. 17 04 05 Železo a oceľ O 2,00 R4 

13. 17 04 11 Káble iné ako uvedené v 17 04 10 O 0,10 R4 

14. 17 05 06 Výkopová zemina iná ako uvedená v 17 05 05 O 260 000 m3 D1 

15. 17 06 04 Izolačné materiály iné ako uvedené v 17 06 01 a 17 06 03 O 0,10 D5 

16. 17 09 04 
Zmiešané odpady zo stavieb a demolácií iné ako uvedené v 17 
09 01, 17 09 02 a 17 09 03 

O 75,00 R5 

 Pozn.: * bilancia odpadov počas výstavby bude spresnená v ďalšom stupni projektového riešenia stavby 
 
Stavebný odpad (predpoklad cca 143,35 t) sa odvezie na skládku, ktorú prevádzkuje organizácia s 
oprávnením na skladovanie tohto druhu odpadu. V prípade výskytu nebezpečných odpadov počas 
výstavby si stavebník v predstihu zmluvne zabezpečí oprávnený subjekt, ktorý ich zneškodní v 
súlade so zák. č. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov a zároveň 
požiada Okresný úrad Bratislava, odbor starostlivosti o životné prostredie o vydanie súhlasu na 
nakladanie s nebezpečnými odpadmi. Zhotoviteľ stavby uzatvorí pred zahájením prác s 
oprávnenou osobou zmluvu na zabezpečenie nakladania s odpadmi vzniknutými počas realizácie 
výstavby v súlade s hierarchiou odpadového hospodárstva. 
 
Počas prevádzky navrhovanej činnosti predpokladáme vznik nasledujúcich odpadov: 
 
Tab.: Odpady počas prevádzky podľa Katalógu odpadov v zmysle vyhlášky MŽP SR č. 365/2015 Z.z. 

Por. 
č. 

Katalógové 
číslo odpadu 

Názov odpadu Kategória 
odpadu 

1. 13 05 02 Kaly z odlučovačov oleja z vody N 

2. 13 05 06 Olej z odlučovačov oleja z vody N 

3. 13 05 07 Voda obsahujúca olej z odlučovačov oleja z vody N 

4. 15 01 01 Obaly z papiera a lepenky O 

5. 15 01 02 Obaly z plastov O 

6. 15 01 06 Zmiešané obaly O 

7. 15 01 07 Obaly zo skla O 

8. 15 02 02 
Absorbenty, filtračné materiály, vrátane olejových filtrov inak nešpecifikovaných, 
handry na čistenie, ochranné odevy kontaminované nebezpečnými látkami N 

9. 20 01 01 Papier a lepenka O 

10. 20 01 02 Sklo O 

11. 20 01 03 
Viacvrstvové kombinované materiály na báze lepenky (kompozity na báze 
lepenky) O 

12. 20 01 04 Obaly z kovu O 

13. 20 01 08 Biologicky rozložiteľný kuchynský a reštauračný odpad O 

14. 20 01 11 Textílie O 

15. 20 01 21 Žiarivky a iný odpad obsahujúci ortuť N 

16. 20 01 25 Jedlé oleje a tuky O 

17. 20 01 36 
Vyradené elektrické a elektronické zariadenia iné ako uvedené v 20 01 21,  
20 01 23 a 20 01 35 O 
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18. 20 01 39 Plasty O 

19. 20 02 01 Biologicky rozložiteľný odpad O 

20. 20 03 01 Zmesový komunálny odpad O 

21. 20 03 03 Odpad z čistenia ulíc O 

 
3.2. Technologický postup, pri ktorom odpad vzniká  
Pri prevádzke navrhovanej činnosti budú vznikať nasledovné druhy odpadov: 

• Odpad č. 1 až 3 – vzniká pri prevádzke odlučovača ropných látok pre odpadové vody 
z povrchového odtoku z povrchových parkovísk. 

• Odpad č. 4 - 12, 14, 15, 18 a 20 – vzniká pri činnostiach, ktoré priamo súvisia s prevádzkou 
navrhovaných objektov polyfunkčného súboru, resp. s ich údržbou.  

• Odpad č. 13 a 16 – vzniká pri prevádzke technológie stravovacích zariadení, resp.  
prevádzky reštauračných zariadení. 

• Odpad č. 17 – vzniká pri výmene nefunkčných svetelných zdrojov slúžiacich na vnútorné 
a vonkajšie osvetlenie, vyradených elektrických a elektronických zariadení (plochy 
občianskej vybavenosti). Odpad bude skladovaný do doby jeho odvozu na zneškodnenie 
vo vhodných obaloch (pôvodné papierové obaly) tak, aby nedošlo k ich poškodeniu. 

• Odpad č. 19 a 21 – bude vznikať pri údržbe okolia navrhovanej činnosti. 
 
3.3. Množstvo odpadu 
Užívaním, resp. prevádzkou navrhovanej činnosti bude produkovaný najmä: 20 03 01 zmesový 
komunálny odpad (cca 532,5 t/rok) a separované zbierané zložky komunálnych odpadov: 20 01 01 
papier a lepenka, 20 01 39 plasty na úrovni cca 393,0 t/rok, odpad (20 01 25) z prevádzky 
stravovacích zariadení cca 3,0 t/rok). V rámci prevádzky polyfunkčného súboru bude vznikať 
najmä bežný zmesový komunálny odpad v kategórii 20 03 01, ktorý sa bude umiestňovať 
v priestoroch zastrešeného odpadového hospodárstva v areáli navrhovanej činnosti. Produkcia 
odpadov kategórie „N“ na úrovni cca 2,0 t/rok bude spojená so vznikom odpadov z prevádzky 
povrchových parkovísk:  13 05 02 Kal z odlučovačov oleja z vody – ORL a 13 05 03 Kaly z lapačov 
nečistôt – ORL.   
 
Predpokladané množstvá odpadov vznikajúcich z prevádzky navrhovanej činnosti budú spresnené 
v ďalšom stupni projektovej dokumentácie. 
 
3.3. Spôsob nakladania s odpadmi 
3.3.1. Nakladanie s odpadmi počas výstavby navrhovanej činnosti 
Riešenie nakladania s odpadmi počas výstavby navrhovanej činnosti bude riešené v zmysle 
zákona č. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplnení niektorých zákonov a vyhlášky MŽP SR  
č. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalóg odpadov. 
 
Výkopová zemina vznikajúca pri budovaní navrhovanej činnosti bude dočasne uložená na zemníku 
umiestneného na dotknutom pozemku. Zemina  bude využívaná pri pokládke areálovej technickej 
a dopravnej infraštruktúry a pri terénnych úpravách, časť prebytočnej výkopovej zeminy 
(predpoklad v I. fáze etapy: cca 135 000 m3, II. fáza etapy výstavby: cca 125 000 m3) bude 
vyvezená na depóniu, ktorej poloha bude bližšie spresnená v ďalšom stupni projektovej prípravy 
stavby.  
 

K žiadosti o kolaudačné rozhodnutie stavebník doloží príslušnému okresnému úradu, odbor 
starostlivosti o životné prostredie, potvrdenie o prevzatí stavebného odpadu na povolenú skládku, 
resp. na využitie ako druhotnej suroviny.  
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3.3.2. Nakladanie s odpadmi počas prevádzky navrhovanej činnosti 
Pri prevádzke objektov navrhovanej polyfunkčnej zóny budú vytvorené podmienky pre realizáciu 
vysokej miery triedenia odpadov. Zberné nádoby budú umiestnené na spevnených plochách, ktoré 
budú označené. Nádoby na zber nebezpečného odpadu budú až do času ich odovzdaniu 
oprávnenej osobe na nakladanie s odpadom vhodne zabezpečené pred stratou, odcudzením alebo 
iným nežiaducim únikom budú označené vyplneným tlačivom „Identifikačný list nebezpečného 
odpadu“ a bude zamedzené úniku škodlivín mimo skladovacie obaly. V rámci odpadového 
hospodárstva stavby budú vyhradené priestory na zber biologicky rozložiteľného kuchynského a 
reštauračného odpadu a jedlých olejov a tukov. Z prevádzky odlučovačov ropných látok budú 
akumulované zachytené látky pravidelne odovzdávané osobe oprávneje na nakladanie s týmto 
druhom odpadov.  
 
Nakladanie s komunálnymi odpadmi bude zabezpečené v súlade so všeobecne záväzným 
nariadením hl. mesta SR Bratislavy č. 6/2020 o nakladaní s komunálnymi odpadmi a drobnými 
stavebnými odpadmi na území hl. mesta SR Bratislavy a všeobecne záväzným nariadením 
hlavného mesta SR Bratislavy č.13/20212 o miestnom poplatku za komunálne odpady a drobné 
stavebné odpady. 
 
Evidencia množstiev a druhov produkovaných odpadov bude vykonávaná v zmysle platnej 
legislatívy. K žiadosti o kolaudačné rozhodnutie stavebník doloží príslušnému okresnému úradu, 
odb. ŽP potvrdenie o prevzatí stavebného odpadu na povolenú skládku, resp. na využitie ako 
druhotnej suroviny.  
 
Pôvodca odpadov bude dodržiavať ustanovenia zákona č. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a 
doplnení niektorých zákonov. Príslušná platná legislatíva v oblasti odpadového hospodárstva 
v čase spustenia stavby do prevádzky bude rešpektovaná.  
 
4. Hluk a vibrácie 
Pre navrhovanú činnosť bola spracovaná Akustická štúdia (Ing. Vladimír Plaskoň – EnA 
CONSULT Topoľčany, s.r.o., 11/2022, pozri aj prílohy správy o hodnotení).  

4.1. Hygienické požiadavky na hluk vo vonkajšom prostredí 
Prípustné hodnoty určujúcich veličín hluku vo vonkajšom prostredí, podľa Vyhlášky MZ SR 
č. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o prípustných hodnotách hluku, infrazvuku a 
vibrácií a o požiadavkách na objektivizáciu hluku, infrazvuku a vibrácií v životnom prostredí sú 
uvedené v nasledujúcej tabuľke: 
 

Tab.: Prípustné hodnoty určujúcich veličín hluku vo vonkajšom prostredí, podľa Vyhlášky MZ SR 
č. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti o prípustných hodnotách hluku, infrazvuku a 
vibrácií a o požiadavkách na objektivizáciu hluku, infrazvuku a vibrácií v životnom prostredí 

Kat. 
územia 

Opis chráneného územia  
Ref.čas. 
interval 

Prípustné hodnoty a) 

(dB) 
 

Hluk z dopravy 
Hluk 

z iných 
zdrojov 
LAeq, p   

Pozemná 
a vodná 
doprava  

b) c) 
LAeq, p   

Želez. 
dráhy  

 c) 
LAeq, p   

Letecká doprava 

LAeq, p   LASmax, p   

I. 

Územie s osobitnou ochranou pred 

hlukom (napríklad kúpeľné miesta10, 
kúpeľné a liečebné areály) 

deň 
večer 
noc 

45 
45 
40 

45 
45 
40 

50 
50 
40 

- 
- 

60 

45 
45 
40 
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II. 

Priestor pred oknami obytných miestností 
bytových a rodinných domov, priestor pred 
oknami chránených miestností školských 
budov, zdravotníckych zariadení a iných 
chránených objektov, d)rekreačné územie 

deň 
večer 
noc 

50 
50 
45 

50 
50 
45 

55 
55 
45 

- 
- 

65 

50 
50 
45 

III. 

Územie ako v kategórii II 
v okolí diaľnic, ciest I. a II. triedy, 
miestnych komunikácií s hromadnou 
dopravou, železničných dráh 

a letísk, 9) 11) mestské centrá 

deň 
večer 
noc 

60 
60 
50 

60 
60 
55 

60 
60 
50 

- 
- 

75 

50 
50 
45 

IV. 

Územie bez obytnej funkcie 
a bez chránených vonkajších 
priestorov, výrobné 
zóny, priemyselné parky, 
areály závodov 

deň 
večer 
noc 

70 
70 
70 

70 
70 
70 

70 
70 
70 

- 
- 

95 

70 
70 
70 

Poznámky k tabuľke: 
a) Prípustné hodnoty platia pre suchý povrch vozovky a nezasnežený terén. 
b) Pozemná doprava je doprava na pozemných komunikáciách vrátane električkovej dopravy. 11) 

c) Zastávky miestnej hromadnej dopravy, autobusovej, železničnej, vodnej dopravy a stanovištia taxislužieb určené iba na nastupovanie 
a vystupovanie osôb sa hodnotia ako súčasť pozemnej a vodnej dopravy. 

d) Prípustné hodnoty pred fasádou nebytových objektov sa uplatňujú v čase ich používania, napr. školy počas vyučovania a pod. 
–––––––––––––––––––––– 
9)   Notifikácia sukcesie Slovenskej republiky do Dohovoru o medzinárodnom letectve (oznámenie č. 196/1995 Z. z.) 
10)  § 35 zákona č. 538/ 2005 Z.z. o prírodných liečivých vodách, prírodných liečebných kúpeľoch, kúpeľných miestach a prírodných 

minerálnych vodách a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov. 
11)  Zákon č. 135/ 1961 Z. z. o pozemných komunkáciách (cestný zákon) v znení neskorších predpisov. 

      Zákon Národnej rady SR č. 164/ 1996 Z. z. o dráhach a o zmene zákona č. 455/ 1991 Zb. o živnostenskom podnikaní (živnostenský       
zákon) v znení neskorších predpisov. 

      Zákon č. 143/ 1998 Z. z. o civilnom letectve (letecký zákon) a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších predpisov. 

 
4.2. Kategorizácia územia 
Z hľadiska kategorizácie územia je vonkajšie prostredie posudzovaného územia navrhovanej 
činnosti v okolí hlavnej mestskej zbernej komunikácie s hromadnou dopravou zaradené do III. 
kategórie chránených území s prípustnou hodnotou hluku 60 dB cez deň a večer a 50 dB v noci. 
Prípustná hodnota hluku z prevádzkových zdrojov hluku (t. j. iných ako z dopravy) je stanovená na 
50 dB cez deň, večer a 45 dB noc. 
 

Pozn: areál kúpaliska lokalizovaného za ul. M. Schneidera Trnavského nie je v zmysle Vyhlášky MZ SR  
č. 549/2007 Z. z. chráneným územím. 

4.3. Súčasný stav  
V súčasnosti je riešené územie zaťažované dopravným hlukom, ktorý vo vonkajšom chránenom 
prostredí neprekračuje prípustnú hodnotu hluku určenú pre III. kategóriu území (namerané 
akustické parametre v riešenom území: LAeq,t = 59,0 dB, v polohe najbližšieho obytného objektu za 
ul. M. Schneidera Trnavského: LAeq,t = 55,2 dB).  
 
4.4. Prevádzka navrhovanej činnosti  
Na základe výsledkov akustického posúdenia navrhovanej činnosti môžeme konštatovať: 

• Vplyv navrhovanej činnosti na jestvujúcu obytnú zástavbu 
Po realizácii navrhovanej činnosti sa v jestvujúcom obytnom území ležiacom za ul. M. 
Schneidera Trnavského zvýši hlukové zaťaženie z dopravy o +1,1 až 1,8 dB, predikciou 
zistený nárast hluku však nespôsobí prekročenie prípustnej hodnoty hluku v danom území. 
Predikcia bola realizovaná pre obdobie uvedenia areálu do prevádzky (r. 2025) a pre 
obdobie po 10 rokoch jeho užívania v porovnaní s nultým variantom, kedy by sa 
navrhovaná činnosť nerealizovala.  
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• Vplyv okolia na navrhovanú zástavbu 
Predikciou zistené imisné hladiny hluku z dynamickej dopravy pred oknami obytných 
miestností navrhovaných bytových / polyfunkčných objektov prekračujú prípustné hodnoty 
hluku stanovené pre III. kategóriu chránených území na fasádach objektov A1,A2,A3 a B1 
o menej ako 5 dB. Z tohto dôvodu pre dodržanie prípustných hodnôt hluku vo vnútornom 
prostredí obytných budov je nutné vo vyšších stupňoch projektovej dokumentácie pre 
uvedené objekty riešiť protihlukové opatrenia vo väzbe na vetranie miestností pri zachovaní 
požadovaných zvukovo izolačných vlastností obvodového plášťa budovy. 

 

• Prevádzkové zdroje hluku  
Emisné hodnoty hluku jednotiek vetrania a chladenia umiestnených na strechách 
navrhovaných objektov v predikčnom modeli generujú pred susediacimi fasádami budov 
v samotnom areáli navrhovanej činnosti imisné hladiny hluku blízke nočným prípustným 
hodnotám a to najmä v západnej časti areálu s nízkopodlažnou zástavbou. Z toho dôvodu 
sa doporučuje vo vyšších stupňoch projektu uvažovať s prípravou na dodatočné ukotvenie 
protihlukovej clony v štádiu prípravy v blízkosti hlučných vonkajších zariadení. Ukotvenie 
clony musí byť bez špár medzi strechou a clonou, resp. medzi jednotlivými panelmi clony a 
musí zodpovedať požiadavkám na dostatočnú odolnosť voči nepriaznivým 
meteorologickým vplyvom. Nutnosť dodatočnej inštalácie clony preukážu až výsledky 
reálneho merania akustického tlaku počas prevádzky dotknutých zariadení na streche 
navrhovaného objektu. 

 
Záver: 
Navrhovaná činnosť pri aplikácii príslušných protihlukových opatrení vo väzbe na vetranie 
miestností pri dodržaní zvukovoizolačných požiadaviek na konštrukčné prvky obvodového plášťa 
budovy bude spĺňať ustanovenie vyhlášky MZ SR č. 549/2007 Z.z. v platnom znení a je v danom 
území realizovateľná. 
 
4.5. Hluk počas výstavby navrhovanej činnosti 
Počas výstavby možno predpokladať zvýšenie denných ekvivalentných hladín hluku v lokalite, 
ktoré bude spôsobené najmä prejazdmi stavebnej techniky a stavebných mechanizmov a 
montážnymi prácami, ktoré sú spojené s hlučnými technológiami. Tento vplyv však bude 
obmedzený na priestor stavby a časovo obmedzený na dobu výstavby, predovšetkým v čase 
terénnych úprav a zemných prác. 
 
V zmysle Vyhl. MZ SR č. 549/2007 Z.z. sa pri stavebnej činnosti v pracovných dňoch od 7:00 do 
21:00 hod a v sobotu od 8:00 do 13:00 hod hluk v blízkom okolí posudzuje hodnotiacou hladinou 
pri použití korekcie -10 dB. V tomto prípade by ekvivalentná denná hluková záťaž od stavebných 
mechanizmov v najbližšom jestvujúcom obytnom prostredí a v uvedenom časovom intervale 
nemala presiahnuť hladinu hluku 60 dB. Pri prácach je potrebné používať iba zariadenia, ktoré 
neprodukujú nadmerný hluk a v prípade ich nevyhnutného použitia ich opatriť kapotážou, prípadne 
použiť dočasné protihlukové steny. Ďalšou podmienkou je, aby vozidlá boli pri vykladaní a 
nakladaní s vypnutými motormi. Kompresor a elektro centrála musia byť umiestnené v akustickom 
prístrešku. Všetky vnútorné práce bude možné realizovať v nepretržitej trojzmennej prevádzke, za 
predpokladu výluky osobitne hlučných technologických postupov. 
 

4.6. Vibrácie 
Vibrácie sú súčasťou stavebných prác a je ich možné eliminovať voľbou vhodných technológií. 
Budú krátkodobé a bez výrazného vplyvu na okolité objekty. Šírenie vibrácií z navrhovanej činnosti 
počas jej prevádzky nepredpokladáme.  
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5. Žiarenie a iné fyzikálne polia 
Posudzovaná činnosť nie je zdrojom rádioaktívneho alebo elektromagnetického žiarenia. Žiarenie 
a iné fyzikálne polia sa v súvislosti s prevádzkou navrhovanej činnosti nevyskytujú.  
 
6. Zápach a iné výstupy  
Nepredpokladáme šírenie tepla a zápachu z funkčnej prevádzky navrhovanej činnosti. 
 
7. Doplňujúce údaje (napr. významné terénne úpravy a zásahy  do krajiny 
a horninového prostredia) 
7.1. Očakávané vyvolané investície 
K podmieňujúcim investíciám pri realizácii navrhovanej činnosti možno zaradiť:  

• napojenie areálu na priľahlú dopravnú a technickú infraštruktúru, 
• napojenie navrhovanej činnosti na hlavnú kostru technickej a dopravnej infraštruktúry 

(vodovod, kanalizácia, horúcovod, plynovod, vedenia VN, NN, atď.), 
• realizácia akumulačno – odtokového systému dažďovej kanalizácie, 
• sadovnícke a terénne úpravy,  
• oplotenie staveniska (počas výstavby). 

 
7.2. Svetlotechnika navrhovanej činnosti 
Vzhľadom na umiestnenie, výšku / objemové riešenie predmetnej stavby s využitím súčasnej 
morfológie terénu a vzdialenosť od najbližšej obytnej zástavby – obytný 4.NP dom sa nachádza 
cca 150 m východne za telesom prístupovej komunikácie (ul. M. Schneidera Trnavského), nie je 
predpoklad obmedzenia insolácie najbližších obytných priestorov ani zníženie denného osvetlenia 
najbližšej obytnej zástavby. 
 
Navrhovaná činnosť svojou lokalizáciou, funkčným a stavebno-technickým riešením nebude 
negatívne ovplyvňovať okolitú existujúcu obytnú zástavbu. 
 
7.3. Významné terénne úpravy a zásahy do krajiny a horninového prostredia  
Areál navrhovanej činnosti bude začlenený do krajiny sadovníckymi úpravami. Návrh 
architektonicko-krajinárskych úprav zohľadňuje viaceré požiadavky, ktoré sú na danú plochu 
kladené z hľadiska začlenenia celého súboru do okolitej krajiny. Zámerom navrhovateľa je 
vytvorenie kvalitného priestoru s hľadiska hygienickej, mikroklimatickej a estetickej funkcie zelene. 
Hlavný dôraz je kladený na umiestnenie dostatočného množstva plošných a priestorových prvkov 
zelene s ohľadom na prirodzenú potenciálnu vegetáciu, autochtónne druhy vhodné do mestského 
prostredia a rozmanitosť druhovej skladby s estetickým pôsobením výsadieb počas celého roka za 
účelom vytvorenia príjemného prostredia pre jeho rezidentov, návštevníkov či denných pasantov.  
 
Významným krajinotvorným prvkom budú alejové, príp. skupinové výsadby stromov, ktoré môžu 
prispieť k vymedzeniu a oddeleniu jednotlivých funkčných zón polyfunkčného súboru. Členitosť 
územia a terasovité terénne modelácie dávajú priestor aj pre umiestnenie detských herných prvkov 
a ihrísk s prvkami drobnej architektúry s rôznymi formami zelene. 
 
Celková výmera zelene v areáli navrhovanej činnosti (variant č.2m) bude na úrovni 25 614,0 m2 

započítateľnej plochy, z toho až cca 18 449,0 m2 (cca 72%) bude tvoriť zeleň na rastlom teréne 
a cca  7 165,0 m2 bude tvoriť strešná zeleň nad podzemnými konštrukciami stavby. Taktiež sa 
navrhujú zelené strechy s extenzívnou zeleňou o výmere cca 3 336,0 m2 a plochy dažďových 
záhrad. 
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Vo variante č.1 sú plochy sadových úprav navrhované so započítateľnou zeleňou o výmere cca 
18 659,2 m2, z toho výmera zeôene na rastlom teréne predstavuje 13 435,8 m2 a výmera strešnej 
(intenzívnej) zelene bude 5 223,4 m2. Konštatujeme, že variant č.1 obsahuje menšiu výmeru 
zelene ako variant č.2m o cca - 6 954,8 m2, pričom nepočíta s výsadbou extenzívnych zelených 
striech stavby ani realizáciou dažďových záhrad. 
 
Plocha riešeného územia – variant č.2m 
Rastlý terén 
V rámci plochy riešeného územia sa navrhuje výsadba cca 616 vzrastlých stromov v druhovom 
zložení, napr. jaseň štíhly (Fraxinus excelsior), javor horský (Acer pseudoplatanus), javor poľný 
(Acer campestre „Elsrijk“), lipa malolistá (Tilia cordata), borovica čierna (Pinus nigra), dub letný 
(Quecus robur), dub cerový (Quercus cerris), jabloň drobnoplodá (Malus baccata), čerešňa vtáčia 
(Cerasus avium), atď. doplnené výsadbami kríkov (stálozelené, pôdopokryvné, listnaté opadavé, 
ihličnaté), ako napr. rakytník rešetliakovitý (Hippophae rhamnoides), zob vtáčí (Ligustrum vulgare), 
atď., živých plotov a kvitnúcich trvaliek, ktoré celý priestor zatraktívnia a zabezpečia mu 
premenlivosť vo farbách a textúrach počas celého vegetačného obdobia. Okolie navrhovaných 
objektov v polohách hraníc riešeného územia bude doplnené izolačnou zeleňou, napr. v polohe 
ochranného pásma, resp. trasy VVN a v západnej časti riešeného územia.  
 

ďalšie plochy vegetácie:   
  

Zeleň na strešných konštrukciách 
Intenzívne vegetačné strechy budú verejne prístupné, pričom celková plocha intenzívnych 
vegetačných striech v riešenom území je navrhovaná na úrovni cca 13 375,0 m2. V rámci návrhu 
areálových obslužných komunikácií bolo jednou zo zásad oddelenie pohybu vozidiel (vjazdy 
a výjazd z podzemných garáží, zásobovanie a pod.) od hlavných peších ťahov, tzn. priestor 
v areáli polyfunkčného súboru na povrchu terénu bude vyhradený prevažne pre peších. Podzemné 
parkovacie garáže sú navrhované a zakomponované do daného územia tak, aby  na ich strešnej 
konštrukcii vznikli vegetačné plochy rôznych hrúbok substrátov s cieľom umožnenia výsadieb 
trávnatých plôch, krovín, ale aj vzrastlých stromov. 
 
Extenzívne vegetačné strechy budú verejne neprístupné bez užívateľského využitia a budú 
riešené na časti objektov polyfunkčného súboru s vizuálnym kontaktom s obytnými fasádami. 
Navrhovaná vegetácia bude pozostávať z kombinácie rozchodníkov a iných odolných sukulentov, 
ktoré sú overené z praxe.  Strechy stavieb, na ktorých je navrhovaná plošná technológia (napr. 
fotovoltické panely) neboli riešené ako vegetačné z priestorových dôvodov. Celková plocha 
extenzívnych vegetačných striech v riešenom území je navrhovaná na úrovni cca 3 336,0 m2. 
 
Dažďové záhrady 
Súčasťou sadových úprav v areáli polyfunkčného súboru budú dažďové záhrady. Na základe 
výsledkov inžinierskogeologického prieskumu a hydrogeologického posúdenia horninové 
prostredie riešeného územia nie je vhodné na vsakovanie dažďových vôd do podložia. Z týchto 
dôvodov sú navrhované dažďové záhrady len v menšom rozsahu v polohe východnej časti 
riešeného územia na rastlom teréne, pričom dotované budú zrážkovými vodami zo spevnených 
plôch. V polohe dažďových záhrad budú vysadené vlkomilné spoločenstvá, ktoré znášajú dočasné 
zamokrenie a zároveň dlhšie obdobia sucha. Vzhľadom na charakter horninové prostredia  
dažďové záhrady nebudú slúžiť ako nosný prvok na zadržiavanie dažďových vôd, nosným prvkom 
na zadržiavanie dažďových vôd v riešenom území bude systém retenčných nádrží. 
 
Podrobnejšie riešenie sadovníckych úprav bude upresnené v ďalšom stupni projektového riešenia 
stavby, v rámci projektu sadových úprav. 
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V rámci areálu polyfunkčného súboru bude zabezpečená starostlivosť o nové plochy zelene. Pre 
navrhovanú zeleň budú v areáli stavby vyhradené dostatočné miesta pre rozvoj koreňového 
systému stromov, ich výsadba bude realizovaná s cieľom zadržiavania vody v koreňovej zóne 
drevín. Navrhované plochy zelene budú zavlažované prostredníctvom automatického závlahového 
systému z akumulačných nádrží dažďových vôd. Zavlažované lokality budú definované v ďalších 
stupňoch projektovej dokumentácie podľa návrhu sadových úprav. 
 
Výsadba stromov bude realizovaná v súlade s normou STN 83 7010 "Ochrana prírody, 
Ošetrovanie, udržiavanie a ochrana stromovej vegetácie". Výsadba drevín na ploche riešeného 
územia bude rešpektovať existujúce a navrhované inžinierske siete a ich ochranné pásma. 
 
Trasovanie podzemných inžinierskych sietí je navrhované prioritne pod spevnenými plochami tak, 
aby sa využili zelené plochy na výsadbu vzrastlých drevín. Konštatujeme, že zeleň na rastlom 
teréne bude tvoriť až cca 72% podiel z celkovej navrhovanej započítateľnej výmery zelene v areáli 
stavby . 
 
Sadové úpravy nebudú realizované v polohe trasy VVN  a jeho ochrannom pásme. V rámci 
navrhovanej činnosti sa po číta s výsadbou izola čnej zelene, ale len na okrajových častiach 
pozemkoch vo vlastníctve navrhovate ľa.   
 
Oporné múry 
Vzhľadom k morfológii existujúceho terénu v kombinácii s plánovaným začlenením stavby do 
krajiny bolo v rámci návrhu riešenia parkovania v areáli polyfunkčného súboru jednou zo zásad 
oddelenie pohybu vozidiel od hlavných peších ťahov a ponechanie upraveného terénu pre 
realizáciu sadových úprav a plôch pre trávenie oddychu a relaxu rezidentov s cieľom v čo 
najväčšej miere zachovať pôvodné svahovanie v danom území pri minimalizácií vzniku bariér vo 
forme oporných múrov. Oporné múriky sú v rámci stavby navrhované v minimálnom rozsahu, napr. 
popri komunikáciách a chodníkoch.  
 
Rôzne úrovne upraveného terénu budú prepájané tzv. medzami, ktoré vytvoria optimálny pomer 
priestorov s rovným povrchom umožňujúcim funkčné využitie terénu a priestorov šikmín a násypov 
s výsadbou zelene. Riziko erózie územia, resp. príp. šmykové plochy budú eliminované tým, že 
väčšina upraveného terénu sa bude nachádzať na vodorovnej strešnej konštrukcii podzemnej 
garáže bez vzniku zosuvu z horizontálnej dosky podzemných konštrukcií. Bližšia špecifikácia 
stavebno – technických prvkov konštrukcií podzemnej garáže a zastabilizovania svahov bude 
predmetom ďalšieho stupňa projektovej dokumentácie stavby. 
 
Oplotenie 
Výstavba stavebných objektov navrhovanej činnosti bude prebiehať na pozemku navrhovateľa a 
nebude zasahovať do súkromných pozemkov v priľahlom území ani do trasy VVN a jeho 
ochranného pásma. Ochrana susedných pozemkov bude riešená dočasným oplotením stavby 
počas stavebnej činnosti v zmysle § 43i stavebného zákona. Materiál oplotenia (napr. vlnité 
plechy, lakoplastové plechy resp. drôtené pletivo...), jeho výška  a pod. budú spresnené v ďalšom 
stupni projektového riešenia stavby.   
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ČASŤ C 

KOMPLEXNÁ CHARAKTERISTIKA A HODNOTENIE VPLYVOV 

NA ŽIVOTNÉ PROSTREDIE VRÁTANE ZDRAVIA 
 

I. Vymedzenie hraníc dotknutého územia 
 

Z hľadiska administratívneho členenia SR patrí navrhovaná činnosť do Bratislavského kraja, 
okresu Bratislava IV, k.ú. Dúbravka.  
 
Hranica riešeného územia 
Za bezprostredne riešené územie považujeme samotnú plochu umiestnenia navrhovanej činnosti 
(viď. Mapa č. 2: Ortofotomapa v prílohe správy o hodnotení).  
 
Vplyvy navrhovanej činnosti boli hodnotené na ploche širšieho okolia, na ploche tzv. hodnoteného 
územia, (viď. Mapa č.1: Širšie vzťahy – umiestnenie navrhovanej činnosti, v prílohe správy o 
hodnotení). 
 
Hranica hodnoteného územia bola stanovená na základe nasledujúcich kritérií: 
• dosahu možných vplyvov navrhovanej činnosti, 
• situovania prvkov ochrany prírody a ÚSES, 
• hlukovej záťaže územia a rozptylu emisií, zdravotné riziká,   
• situovania obytných celkov. 
 

II. Charakteristika sú časného stavu životného prostredia dotknutého 
územia 

1. Geomorfologické pomery (energia, sklonitos ť, členitos ť) 
Hodnotené územie navrhovanej činnosti patrí podľa geomorfologického členenia (In: Atlas krajiny 
SR) do Alpsko – himalájskej sústavy, podsústava – Karpaty, do provincie Západné Karpaty, 
subprovincie Vnútorné Západné Karpaty, do Fatransko – tatranskej oblasti, celku Malé Karpaty, 
podcelku Devínske Karpaty a časti Lamačská brána.  
 
Z hľadiska typologického členenia reliéfu predstavuje hodnotené územie reliéf sedimentárnych 
štruktúr s nepatrným uplatnením litológie. Konkrétne ide o eolicko – fluviálnu zvlnenú rovinu.  
 
Hodnotené územie je charakteristické mierne členitým pahorkatinným morfologickým 
a morfometrickým typom reliéfu, antropogénne rozčleneným, s nadmorskou výškou v rozmedzí 
cca 193,9 – 249,6 m n. m.  
 

2. Geologické pomery 
Z pohľadu inžiniersko-geologickej klasifikácie (Geoenviroportal, 2022) patrí hodnotené územie do 
regiónu jadrových pohorí, do oblasti jadrových stredohorí (6 – Malé Karpaty) a rajónu (D) – rajón 
deluviálnych sedimentov  so striedaním piesčitých a jemnozrnných zemín. 
 
Na geologickej stavbe riešeného územia (IG prieskum, EKOGEOS-SK s.r.o., 09/2019) sa 
podieľajú podložné horniny kryštalinika bratislavského masívu, nad ktorými sa nachádzajú horniny 
neogénu a kvartéru. Povrch celej plochy riešeného územia tvoria kvartérne deluviálne sedimenty. 
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Kvartér  
Povrch riešeného územia tvoria kvartérne deluviálne sedimenty vo forme piesku ílovitého jemno až 
strednozrnného uľahnutého, veľmi uľahnutého, resp. aj stredne uľahnutého, s obsahom slabo 
opracovaných valúnov. Kvartérne sedimenty nedosahujú výraznejšie mocnosti, ide o hrúbku vrstvy 
cca 1,5 – 4 m, lokálne vo východnej časti riešeného územia do 10,5 m. 
 
Neogén 
Neogénne sedimenty v riešenom území sú  zastúpené jemno až strednozrnnými pieskami ílovitými 
s premenlivým obsahom úlomkov zvetralého až navetralého granitu. Piesky sú väčšinou veľmi 
uľahnuté až uľahnuté, výnimočne stredne uľahnuté.  V neogénnych sedimentoch boli zistené 
ojedinelé polohy ílu piesčitého hrúbky 0,3 až 0,7 m. Výskyt zemín s vysokým podielom 
jemnozrnných častíc bol zistený v západnej časti riešeného územia, kde sa nachádzali jemnozrnné 
zeminy vo forme ílu s nízkou plasticitou, tuhej, pevnej až tvrdej konzistencie. 
 
Paleozoikum 
Paleozoikum je budované horninami kryštalinika bratislavského masívu Malých Karpát. Ide o 
dvojsľúdne granity a granodiority tzv. bratislavského typu, strednozrnné a hrubozrnné s hojnejším 
výskytom pegmatitov. Metamorfované horniny predvaríjskeho veku sa vyskytujú iba lokálne vo 
forme biotitických svorových rúl a pararúl v Mlynskej doline a fylitov v Devíne. V povrchových 
zónach sú horniny kryštalického jadra silne zvetralé až rozložené na piesky s hlinitou výplňou, 
miestami charakteru až kaolinických pieskov.  
 
Radón 
V rámci inžinierskogeologického prieskumu (EKOGEOS-SK s.r.o., 09/2019) bolo v riešenom území 
identifikované nízke radónové riziko, z tohto dôvodu nie je potrebné realizovať v rámci predmetnej 
stavby protiradónové opatrenia. 
 
2.2. Geodynamické javy 
V riešenom území možno identifikovať z geodynamických javov predovšetkým seizmicitu 
predmetného územia. Z hľadiska seizmicity leží hodnotené územie v pásme so seizmickou 
intenzitou 7° MSK, v zdrojovej zóne s referenčným špičkovým seizmickým zrýchlením agR = 0,63 
m/s-1. V hodnotenom území nie sú identifikované žiadne svahové deformácie a zosuvy.  
 
2.3. Ložiská nerastných surovín 
Navrhovaná činnosť priamo nepretína ťažené ani výhľadové ložiská nerastných surovín. Areál 
stavby nie je v kontakte so žiadnym chráneným ložiskovým územím. 
 
3. Pôdne pomery 

3.1. Pôdne typy, druhy a ich bonita 
Pôdny kryt v riešenom území tvoria prevažne kambizeme typické na horninách kryštalinika na 
výraznejších svahoch: 12 – 25º, (BPEJ: 0280882, vupop.sk, 2022). Podľa zrnitostných kategórií sú 
pôdy definované ako stredne ťažké pôdy hlinité. Z hľadiska hĺbky pôd ide o pôdy plytké s hrúbkou 
humusového horizontu na úrovni <18 cm (plytký humusový horizont). 
   
Pôdy riešeného územia nie sú zaradené medzi chránené pôdy ani významne produkčné pôdy, ide 
o pôdy strednej až nízkej kvality, (vupop.sk, 2022). 
 
V súvislosti s realizáciou navrhovanej činnosti dôjde k záberu poľnohospodárskej pôdy (využívané 
/ opustené záhrady). Vyňatie poľnohospodárskej pôdy na nepoľnohospodárske účely o výmere  
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5,25 ha bude zrealizované v zmysle platnej legislatívy. Pred zahájením výstavby bude ornica 
riešeného územia zhrnutá a uložená na zemníku v areáli stavby. Plocha riešeného územia 
nezasahuje do lesnej pôdy. 
 
4. Klimatické pomery 
Podľa klimatického členenia Slovenska (In: Geoenviroportal, 2022), patrí hodnotené územie do 
teplej klimatickej oblasti, okrsok T6 - teplý, mierne vlhký, s miernou zimou (január > - 3 °C, Iz = 60-
120, Iz – Končekov index zavlaženia, ročný úhrn zrážok: 600 – 800 mm). 
 

4.1. Zrážky 
Priemer mesačných (ročných) úhrnov zrážok z meteorologickej stanice Letisko M. R. Štefánika je 
uvedený v nasledujúcej tabuľke: 
 

Tab.: Priemerné mesačné (ročné) úhrny zrážok v mm (r. 2016 – 2021) 
Letisko M. R. 

Štefánika 
I. II. III. IV. V. VI. VII. VIII. IX. X. XI. XII. ROK 

2016 41 62 9 40 67 52 106 28 25 49 61 12 616 

2017 14 23 18 20 17 20 62 23 57 45 51 51 401 

2018 29 24 33 25 86 89 71 30 95 15 32 80 609 

2019 60 18 27 21 118 18 41 32 45 20 68 57 525 

2020 16 37 47 1 54 92 34 66 57 118 19 53 594 

2021 39 24 3 15 73 12 59 63 75 14 53 52 482 
(Zdroj: SHMÚ) 
 
4.2. Teploty 
Priemer mesačných (ročných) teplôt vzduchu z meteorologickej stanice Letisko M. R. Štefánika je 
uvedený v nasledujúcej tabuľke: 
 

Tab.: Priemerné mesačné (ročné) teploty vzduchu v °C (2016 – 2021) 
Letisko M. R. 

Štefánika 
I. II. III. IV. V. VI. VII. VIII. IX. X. XI. XII. ROK 

2016 -0,4 6,1 6,7 11,5 16,2 20,2 22,6 20,3 18,7 9,8 4,7 -0,4 12,4 

2017 -4,4 3,1 9,5 10,5 17,3 22,7 22,8 23,3 15,7 12,0 6,1 3,0 11,8 

2018 3,4 -0,4 3,7 15,8 19,2 21,6 23,0 23,8 17,6 13,3 6,6 2,3 12,5 

2019 0,3 4,6 8,7 12,6 13,5 23,8 23,0 23,2 16,8 11,9 8,2 3,7 12,5 

2020 0,8 6,2 7,2 12,4 14,6 19,8 22,1 22,7 17,3 11,5 5,6 3,5 12,0 

2021 1,6 2,5 5,9 9,1 13,8 23,0 24,0 20,5 17,4 10,3 5,9 2,5 11,4 
(Zdroj: SHMÚ) 
 
4.3.Veternosť 
Charakteristiky veternosti a iných klimatických charakteristík za rok 2020 z meteorologickej stanice 
Bratislava - letisko  (Štatistická ročenka hl. mesta SR Bratislavy, 2021, ŠÚ SR Bratislava): 
–  počet dní v roku so silným vetrom (> ako 10,8 m.s-1)................ 27 dní, 
–  početnosť prevládajúceho smeru vetra (SZ).............................. 23,7 %, 
–  relatívna vlhkosť vzduchu .......................................................... 68 %, 
–  priemerný ročný počet jasných / zamračených dní v roku.......... 31 / 124 dní.  
 
5. Ovzdušie – stav zne čistenia ovzdušia  
Na znečistenie ovzdušia významnou mierou vplývajú veľké a stredné zdroje znečistenia. Ide 
predovšetkým o priemyselné podniky, ktoré nedoriešenými koncovkami výroby ovplyvňujú 
znečistenie ovzdušia, vidiecke sídla využívajúce fosílne palivá pre vykurovanie objektov, a pod.  
Dotknutý okres z pomedzi okresov Bratislavského kraja nepatrí medzi významných 



EKOJET, s.r.o.                                                                            „POLYFUNKČNY SÚBOR MEDZE“ 
priemyselná a krajinná ekológia                                                                                                                                                                     Správa o hodnotení      

38 

znečisťovateľov ovzdušia, na celkovom znečistení ovzdušia sa okrem stacionárnych zdrojov 
podieľa aj doprava, a to predovšetkým v hlavných dopravných koridoroch. Údaje o množstve 
vyprodukovaných emisií znečisťujúcich látok za roky 2015 až 2020 v okrese Bratislava IV sú 
uvedené v nasledujúcom prehľade: 
 
Tab.: Množstvo emisií zo stacionárnych zdrojov v okrese Bratislava IV za roky 2015 - 2020 

Názov znečisťujúcej látky 
Množstvo 

ZL(t) za rok 
2015 

Množstvo 
ZL(t) za rok 

2016 

Množstvo 
ZL(t) za rok 

2017 

Množstvo 
ZL(t) za rok 

2018 

Množstvo 
ZL(t) za rok 

2019 

Množstvo 
ZL(t) za rok 

2020 

Tuhé znečisťujúce látky 33,551 31,977 29,934 29,629 24,849 25,573 

Oxidy síry (SO2) 7,466 1,780 1,377 1,386 1,186 1,046 

Oxidy dusíka (NO2) 215,067 211,894 209,369 205,211 174,953 211,584 

Oxid uhoľnatý (CO) 58,923 58,443 57,759 56,126 46,008 46,352 

Organické látky –  
celkový organický uhlík (TOC) 

29,009 34,225 31,588 31,615 34,207 30,776 

(Zdroj: SHMÚ, 2022) 
 

Tab.: Emisie základných znečisťujúcich látok ovzdušia v tonách podľa prevádzkovateľov v okrese 
Bratislava IV za rok 2020 

Názov prevádzkovateľa TZL SO2 NO2 CO 
Organické 

látky  

VOLKSWAGEN SLOVAKIA, a.s. 17,862 0,203 58,805 18,263 6,841 

Bratislavská teplárenská, a.s. 1,857 0,223 39,914 1,355 1,746 

MEDICAL GLASS, a.s. 1,476 0,021 49,295 4,033 0,002 

(Zdroj: SHMÚ, 2022) 

 
6. Hydrologické pomery 
6.1. Podzemné vody 
Hodnotené územie navrhovanej činnosti patrí do hydrogeologického regiónu Q 052 Kryštalinikum 
a mezozoikum juhovýchodnej časti Pezinských Karpát s puklinovou priepustnosťou. Z hľadiska 
hydrogeologickej rajonizácie patrí územie do rajóna QN 007 - Kvartér a neogén južnej a 
juhovýchodnej časti Borskej nížiny. 
 
Realizovanými vrtmi bola zistená podzemná voda od hĺbky 9,0 až 9,9 m pod povrchom terénu. 
Ustálené hladiny vody v realizovaných sondách (EKOGEOS-SK s.r.o., 2019) boli zistené v hĺbke 
6,10 až 6,30 m pod terénom, t.j. na úrovni 187,66 až 189,37 m n. m. Ide o podzemné vody, ktorých 
režim je závislý od intenzity atmosférických zrážok v danom území. Tieto vody gravitačne prúdia 
prirodzene vytvorenými preferovanými cestami v priepustnejších polohách neogénu. 
 
6.2. Povrchové vody 
Hodnotené územie navrhovanej činnosti hydrologicky patrí do povodia Dunaja. Z hľadiska typu 
režimu odtoku patrí hodnotené územie a jeho širšie okolie do vrchovinovo – nížinnej oblasti s 
dažďovo – snehovým typom režimu odtoku (In: Atlas krajiny SR). 
 
V riešenom území sa nenachádzajú žiadne povrchové toky. Najbližší vodný tok Dunaj tečie vo 
vzdialenosti cca 3,4 km južne od hranice riešeného územia. Prehľad hydrologických údajov 
vodného toku Dunaj za obdobie 2015 - 2018 je uvedený v nasledujúcom prehľade:       
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Tab.: Vybrané hydrologické údaje vodného toku Dunaj za obdobie 2016 – 2020 
Vodný tok Dunaj 

Ukazovateľ Merná jednotka 2016 2017 2018 2019 2020 

Priemerný prietok  m3.sek-1 1 944 1 944 1 644 1 962 1 840 

Maximálny prietok  m3.sek-1 5 645 5 645 5 206 5 490 5 751 

Minimálny prietok  m3.sek-1 822 822 731 970 993 

Priemerný vodný stav cm 355 355 325 357 343 

Vodný stav najvyšší  cm 681 681 636 675 690 

Vodný stav najnižší  cm 242 242 241 258 267 
(Zdroj: Štatistická ročenka Hlavného mesta SR Bratislavy 2021, ŠÚ SR) 

 
Najbližším vodným tokom k areálu navrhovanej činnosti, na ktorom sú sledované hydrologické 
charakteristiky a kvalita povrchovej vody predstavuje vodný tok Vydrica – stanica Červený most 
lokalizovaný cca 1,8 km východným smerom od plochy riešeného územia. Prehľad hydrologických 
údajov vodného toku Vydrica je uvedený v nasledujúcom prehľade: 
 

Tab.: Prietoky vodného toku Vydrica - stanica Červený most a jej priemerné mesačné a extrémne 
hodnoty z roku 2016 

Stanica: Červený most                        Tok: Vydrica                      Staničenie: 3,30 km                            Plocha: 22,60 km2 

Mesiac I II III IV V VI VII VIII IX X XI XI Rok 

Qm 

(m3.s-1) 
0,102 0,266 0,167 0,116 0,093 0,048 0,030 0,022 0,021 0,024 0,034 0,031 0,079 

Qmax 2016                       0,433                15.02.2004 
Qmax 1965-2015              8,812                09.06.2007-2011 

Qmin 2016                       0,020            12.08 
Qmin 1965-2015              0,001            11.08-1992 viackrát 

(Zdroj: Hydrologická ročenka povrchové vody 2016, SHMÚ, 2017) 

 
6.3. Vodné plochy  
Z vodných plôch sa na ploche areálu navrhovanej stavby ani v jeho bezprostrednom okolí 
nenachádzajú prirodzené ani umelé vodné plochy.  
 
6.4. Pramene a pramenné oblasti  
Na ploche riešeného územia nie sú identifikované pramene a pramenné oblasti využívané pre 
zásobovanie obyvateľstva. V bližšom okolí areálu navrhovanej činnosti sa nenachádzajú prírodné 
zdroje stolových, liečivých a minerálnych vôd. Taktiež neboli dokladované zdroje geotermálnych 
vôd. 
 
6.5. Vodohospodársky chránené územia a PHO 
Na ploche riešeného územia sa nenachádzajú vodné zdroje využívané na zásobovanie vodou 
okolitého obyvateľstva. 
 
Areál navrhovanej činnosti priamo nezasahuje do žiadnej vodohospodársky chránenej oblasti 
a zároveň nie je v prekryve s pásmami hygienickej ochrany vodných zdrojov, stolových, liečivých a 
minerálnych vôd (v zmysle zákona NR SR č. 364/2004 Z. z. o vodách v znení neskorších 
predpisov).  
 
6.7. Stupeň znečistenia podzemných a povrchových vôd 
6.7.1. Znečistenie povrchových vôd 
V hodnotenom území sa kvalita povrchových vôd nemonitoruje. Cez riešené územie neprechádza 
žiaden vodný tok. 
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Kvalita povrchovej vody v širšom okolí hodnoteného územia je sledovaná na vodnom toku Dunaj, 
v miestach odberu: Dunaj – Bratislava ľ. b., Dunaj – Bratislava stred, Dunaj – Bratislava p. b. (rkm 
1869) a Dunaj – Rajka (rkm 1848). Na znečistení toku Dunaja sa podieľajú bodové zdroje 
znečistenia (priemyselné a komunálne odpadové vody), z plošných zdrojov najmä 
poľnohospodárska činnosť, taktiež lodná doprava, vodná erózia a splachy z urbanizovaných miest 
(zdroj.: Hodnotenie kvality povrchovej vody Slovenska, MŽP SR, SVP, š.p., SHMÚ, VÚVH; 
www.vuvh.sk, 2018).  
 
6.7.2. Znečistenie podzemných vôd 
Kvalita podzemných vôd v okolí riešeného územia navrhovanej činnosti je ovplyvňovaná 
antropogénnym znečistením a charakterom využitia povrchu.  
 
Stav znečistenia podzemných vôd a horninového prostredia na ploche riešeného územia bol 
vyhodnotený na základe výsledkov analýzy vzoriek podzemných vôd a vzoriek zemín/pôdneho 
vzduchu odobratých v areáli navrhovanej činnosti (EKOGEOS-SK s.r.o., 09/2019). Výsledky 
prieskumu preukázali, že v horninovom prostredí riešeného územia neboli u vybraných 
ukazovateľov prekročené hodnoty indikačných, ani intervenčných kritérií. Z výsledkov analýz 
podzemných vôd vyplýva, že vo vybraných sledovaných ukazovateľoch EOCl, fenoly, CHSKMn, 
pH, NELIČ a uhľovodíky C10 – C40 neboli prekročené žiadne indikačné, ani intervenčné kritériá. 
 
Podzemná voda v riešenom území nie je v súčasnosti využívaná na pitné účely. V riešenom území 
znečistenie podzemných vôd nebolo dokladované/identifikované. 
 
Riešené územie navrhovanej činnosti nezasahuje do žiadnej vodohospodársky chránenej oblasti 
(v zmysle zákona č. 364/2004 Z.z. o vodách v znení neskorších predpisov) a nenachádzajú sa na 
ňom žiadne významné zachytené prirodzené vývery a zdroje minerálnych a termálnych vôd. 
 
7. Fauna, flóra a vegetácia 
7.1. Kvantitatívna a kvalitatívna charakteristika 
7.1.1. Fytogeografické členenie 
Podľa členenia Slovenska na fytogeograficko-vegetačné oblasti (Geoenviroportal, 2021) patrí 
hodnotené územie do dubovej zóny, horskej podzóny, kryštalicko-druhohornej oblasti, do okresu 
Malé Karpaty, pričom leží na rozhraní dvoch podokresov – Devínske Karpaty a Pezinské Karpaty. 
 
Potenciálnu prirodzenú vegetáciu v hodnotenom území tvorili prevažne dubovo-hrabové lesy 
karpatské (C) s mozaikovitým zastúpením dubovo-cerových lesov (Qc) a zriedkavo aj dubových 
xerotermofilných lesov (Q). Na ploche riešeného územia sa v dôsledku jeho využívania v minulosti 
ako aj v súčasnosti nezachovali pôvodné biotopy.  
 
7.1.2. Plocha riešeného územia (areál umiestnenia navrhovanej stavby) 
7.1.2.1 Dendrologické hodnotenie drevín 
Pre potreby správy o hodnotení EIA v zmysle rozsahu hodnotenia vydaného MŽP SR, odbor 
posudzovania vplyvov na životné prostredie  (č. 1920/2022-11.1.2, 16333/2022, 16334/2022, 
16335/2022-int. zo dňa 09.03.2022), bod 2.2.17 bol v riešenom území navrhovanej činnosti 
spracovaný dendrologický prieskum (Mgr. Rapošová, L., 11/2022). Materiál je súčasťou príloh 
predloženej správy o hodnotení.    
 
V zmysle výsledkov dendrologického posúdenia sa v areáli budúceho polyfunkčného súboru 
nachádzajú prevažne listnaté dreviny a krovité skupiny s rôznym stupňom poškodenia, pričom 
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prevládajú druhy , ako napr. slivka domáca (Prunus domestica), jabloň domáca (Malus domestica), 
orech kráľovský (Juglans regia), atď., z krovín má najvyššie zastúpenie zob vtáčí (Ligustrum 
vulgare), lieska obyčajná (Corylus avellana), bršlen európsky (Euonymus europaeus), baza 
čierna (Sambucus nigra), ruža šípová (Rosa canina) a ďalšie. Kondičný stav drevín je závislý od 
využívania daného pozemku, ošetrovacích zásahov, resp. už nevyužívaných bývalých záhrad. 
V rámci prieskumu boli v riešenom území identifikované aj invázne druhy, ako napr. javorovec 
jaseňolistý (Negundo aceroides). 
 
V zmysle výsledkov dendrologického posúdenia konštatujeme, že pre výrub drevín v riešenom 
území je potrebný súhlas orgánu ochrany prírody a krajiny, podľa § 47  zákona č. 543/2002 Z.z. o 
ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov. Na ploche riešeného územia nie je 
zaznamenaný výskyt vzácnych, resp. kriticky ohrozených drevín a krovín. Navrhujeme smerovať 
výrub drevín od východnej časti pozemku postupne k jej západnej hranici, teda „zdola nahor“. 
 
Počas výstavby navrhovanej činnosti bude zeleň v tesnej blízkosti riešeného územia rešpektovaná 
v plnom rozsahu (výkopové práce v blízkosti drevín navrhujeme vykonať citlivo, poškodené dreviny 
ošetriť a výkopy v blízkosti koreňového systému čo najskôr zasypať). 
 
7.1.2.2. Prieskum flóry a biotopov 
V súčasnosti je pokryv riešeného územia tvorený prevažne travinno-bylinnou vegetáciou 
s vysokým podielom ruderálnych druhov, drevinovú vegetáciu dotknutej lokality reprezentujú najmä 
ovocné dreviny bývalých záhrad alebo ich kultivary. Pôvodná vegetácia riešeného územia je 
značne pozmenená antropogénnou činnosťou. V nevyužívaných bývalých záhradách je 
identifikovaná nastupujúca sukcesia náletových druhov vegetácie s výskytom nepôvodných ako aj 
inváznych druhov vegetácie. Z pôvodných prirodzených lesných porastov sa priamo na ploche 
riešeného územia nezachovali žiadne porasty, ale možno nájsť druhy rastlín typické pre dubovo - 
hrabové alebo dubové lesy a stepné formácie. Pôvodná, hlavne lesná, vegetácia je zachovaná 
v susedstve plôch záhrad nad poľnou cestičkou západne od plochy riešeného územia kde sa 
nachádzajú dubovo-hrabové lesy karpatské viazané na masív Devínskej kobyly. 
 
Pre potreby navrhovanej činnosti bol v území realizovaný prieskum flóry, fauny, biotopov (RNDr. 
Peter Barančok, CSc., 2022). Prieskum fauny, flóry a biotopov sa realizoval v období marec 2021 
až október 2022 v polohe tzv. „sledovaného územia“ čo predstavuje plochu riešeného územia  
(samotný areál navrhovanej činnosti) a jeho priľahlé územie/susedstvo. Dokumentácia prieskumu 
fauny, flóry a biotopov je súčasťou príloh správy o hodnotení. 
 
V zmysle výsledkov prieskumu bolo v rámci drevinovej vegetácie v sledovanom území  
identifikovaných 51 druhov stromov, z ktorých žiaden nepatrí medzi chránené, ohrozené alebo 
endemické druhy. Z pôvodných druhov listnatých stromov sa v rámci riešeného územia a jeho 
susedstva vyskytujú, napr.:  javor poľný (Acer campestre), javor mliečny (Acer platanoides), javor 
horský (Acer pseudoplatanus), breza previsnutá (Betula pendula), hrab obyčajný (Carpinus 
betulus), čerešňa vtáčia pravá (Cerasus avium var. avium), čerešňa mahalebková (Cerasus 
mahaleb), jaseň štíhly (Fraxinus excelsior), topoľ osikový (Populus tremula), hruška planá (Pyrus 
pyraster), dub letný (Quercus robur), lipa malolistá (Tilia cordata), lipa veľkolistá (Tilia platyphyllos), 
brest väzový (Ulmus laevis), brest hrabolistý (Ulmus minor), ich výskyt sa sústreďuje na svahy 
riešeného územia so záhradami, porastmi krovín a pod. Na plochách záhrad sa vyskytuje viacero 
ovocných alebo okrasných stromov ako pagaštan konský (Aesculus hippocastanum), marhuľa 
obyčajná (Armeniaca vulgaris), gaštan jedlý (Castanea sativa), čerešňa vtáčia – rôzne odrody 
(Cerasus avium), čerešňa višňová (Cerasus vulgaris), orech kráľovský (Juglans regia), jabloň 
domáca – rôzne odrody (Malus domestica), moruša biela (Morus alba), broskyňa obyčajná 
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(Persica vulgaris), slivka čerešňoplodá (Prunus cerasifera), slivka domáca (Prunus domestica), 
slivka guľatoplodá (Prunus insititia), hruška obyčajná (Pyrus communis) a i. Na ploche riešeného 
územia bol identifikovaný aj výskyt ihličnatých stromov ako smrek biely (Picea glauca var. 
´Conica´), smrek pichľavý (Picea pungens), borovica čierna (Pinus nigra), tujovec východný 
(Platycladus orientalis), tis obyčajný (Taxus baccata), tuja západná (Thuja occidentalis).  
 
Na ploche riešeného územia boli identifikované aj invázne sa správajúce druhy, ako napr.: pajaseň 
žliazkatý (Ailanthus altissima), javorovec jaseňolistý (Negundo aceroides) a agát biely (Robinia 
pseudoacacia).  
 
Na ploche realizovaného prieskumu majú zastúpenie aj krovinné formácie, z ktorých žiaden 
zaznamenaný druh nepatrí medzi chránené, ohrozené alebo endemické druhy. V polohe záhrad 
prevládajú najmä okrasné kroviny, kde sú zastúpené listnaté opadavé, stálozelené aj ihličnaté 
kroviny. Súvislejšie krovité porasty sú zastúpené hlavne v polohe trasy elektrického vedenia  
vysokého napätia, po okrajoch lesných porastov, po okrajoch záhrad, na rôznych plochách 
pôvodných záhrad postupne zarastajúcich drevinami a na rôznych plochách neúžitkov. 
Najčastejšie sú v porastoch zastúpené: lieska obyčajná (Corylus avellana), hloh jednosemenný 
(Crataegus monogyna), bršlen európsky (Euonymus europaeus), zob vtáčí (Ligustrum vulgare), 
slivka trnková pravá (Prunus spinosa subsp. spinosa), ruža šípová (Rosa canina agg.), ostružina 
ožinová (Rubus caesius), ostružina černicová (krovitá) (Rubus fruticosus agg.), baza čierna 
(Sambucus nigra), svíb krvavý (Swida sanguinea), kalina obyčajná (Viburnum opulus), atď. 
 
V rámci prieskumu boli zaznamenané a identifikované aj príslušné druhy bylinnej etáže. Zo 
zistených druhov rastlín v sledovanom území patrí medzi chránené druhy v zmysle Vyhlášky MŽP 
SR č. 170/2021 Z.z., ktorou sa vykonáva zákon č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny 
v znení neskorších predpisov len 1 druh – snežienka jarná (Galanthus nivalis), ktorá sa vyskytuje 
na ploche riešeného územia len ostrovčekovite na niekoľkých miestach v záhradách, kde 
pravdepodobne bola vysadená, resp. presadená z okolitých lesov, pôvodnými užívateľmi záhrad. 
V rámci realizácie navrhovanej činnosti dôjde k jej presadeniu na inú lokalitu. V riešenom území 
nebol zistený žiaden endemický druh.  
 
Na základe výsledkov prieskumu neboli identifikované žiadne rizikové lokality či úseky, kde by 
mohlo navrhovanou činnosťou dôjsť k významnému poškodeniu alebo zničeniu biotopov 
európskeho alebo národného významu. Na samotnej ploche riešeného územia sa biotopy 
európskeho ani národného významu nenachádzajú.  
 
7.1.3. Zoogeografické členenie 
Zoograficky z hľadiska limnického biocyklu patrí živočíšstvo hodnoteného územia do 
pontokaspickej provincie, podunajského okresu a západoslovenskej časti. Z hľadiska terestrického  
biocyklu patrí živočíšstvo hodnoteného územia do provincie stepí a panónskeho úseku, 
(Geoenviroportal, 2022). 
 
7.1.3.1. Prieskum fauny 
Riešené územie sa nachádza v dosahu vplyvov urbanizovaného územia dotknutého sídla. 
Vzhľadom na charakter a lokalizáciu pozemku sú pre dané územie charakteristické druhy 
živočíchov viazané prevažne na nelesnú drevinnú vegetáciu (záhrady, trávinno – bylinné plochy), 
okrajové časti lesných lemov a živočíšne druhy bežne vyskytujúce sa v antropogénne 
ovplyvňovanom prostredí.  
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Pre potreby navrhovanej činnosti bol v území realizovaný prieskum flóry, fauny, biotopov (RNDr. 
Peter Barančok, CSc., 2022). Prieskum fauny v sledovanom území sa sústredil na skupiny 
organizmov, medzi ktorými sa môžu nachádzať chránené alebo ohrozené druhy európskeho alebo 
národného významu: išlo o prieskum mäkkýšov (Mollusca), pavúkovcov (Arachnoidea), vážok 
(Odonata), rovnokrídlovcov (Orthoptera), blanokrídlovcov (Hymenoptera), dvojkrídlovcov (Diptera), 
chrobákov (Coleoptera), motýľov (Lepidoptera) ako aj ďalších skupín bezstavovcov a všetkých 
skupín stavovcov (Vertebrata) vyskytujúcich sa v riešenom území a jeho priľahlom okolí. 
 
V zmysle výsledkov prieskumu fauny konštatujeme, že v riešenom území a jeho susedstve 
(sledované územie) boli identifikované prevažne bežné druhy živočíchov pre biotopy 
charakterizujúce dané antropogénne využívané územie.  
 
Medzi chránenými druhmi radu (Coleoptera) bol identifikovaný len roháč obyčajný (Lucanus 
cervus), vyskytujúci sa pomerne vzácne v lesnatej časti mimo riešeného územia, z ktorej imága 
občas zalietavajú aj na plochu riešeného územia. Okrem roháča boli identifikované v rámci 
travinno-bylinných biotopov a na plochách záhrad aj bystruška medená (Carabus cancelatus), 
májka obyčajná (Meloe proscarabaeus), májka fialová (Meloe violaceus) a lajniak skarabeusovitý 
(Sisyphus schaefferi), ktoré patria medzi chránené druhy národného významu. Tieto druhy sa však 
vyskytujú na riešenom území veľmi ojedinele v počtoch niekoľkých jedincov. Z mäkkýšov 
(Mollusca) bol v riešenom území zaznamenaný slimák záhradný (Helix pomatia), bežne sa 
vyskytujúci v polohe záhrad. 
 
Jednu z najväčších skupín bezstavovcov sledovaného územia predstavujú motýle (Lepidoptera), 
pričom v zmysle výsledkov realizovaného prieskumu sa medzi motýľmi zistenými v danom území  
vyskytujú prevažne bežné druhy pre biotopy charakterizujúce územie. Túto skupinu bežných 
druhov reprezentujú hlavne veľkosťou malé druhy „nočných“ motýľov (prevažne z čeľade 
piadivkovité – Geometridae, spriadačovité – Arctiidae, obaľovačovité – Tortricidae, vijačkovité – 
Pyralidae, ale aj iné). 
 
Z pohľadu výskytu stavovcov v danom území konštatujeme, že obojživelníky (Amphibia) a plazy 
(Reptilia) patria k najmenej zastúpeným druhom, čo nasvedčuje tomu, že v polohe riešeného 
územia sa nenachádzajú pre ne vhodné domovské/rozmnožovacie lokality. Najrozšírenejšou 
skupinou stavovcov sú vtáky (Aves), pričom niektoré druhy v riešenom území a jeho susedstve  
pravidelne hniezdia, niektoré do daného územia zalietavajú za potravou a niektoré územím len 
prelietavajú pri preletoch na kratšie vzdialenosti alebo počas jarnej a jesennej migrácie. V zmysle 
výsledkov prieskumu konštatujeme, že v sledovanom území (riešené územie a jeho priľahlé okolie 
– susedstvo) sa vyskytujú a hniezdia hlavne chránené druhy národného významu, ktoré 
v súčasnosti nie sú zahrnuté do žiadnej kategórie ohrozenosti. Vzhľadom na charakter územia  
prieskumu  a identifikáciu biotopov je možné konštatovať, že výskyt a hniezdenie početnejších 
druhov vtákov je viazaný na okolité lesné biotopy masívu Devínskej Kobyly. 
 
Zastúpenie cicavcov (Mammalia) v území realizovaného prieskumu v porovnaní s vtákmi je 
podstatne nižšie z dôvodu dlhodobejšieho využívania územia človekom a jeho súčasný charakter, 
kde sa vyskytujú bežné druhy hlodavcov (Rodentia), ako napr.  ryšavka žltohrdlá (Apodemus 
flavicollis), ryšavka krovinná (Apodemus sylvaticus), myš domová (Mus musculus), potkan hnedý 
(Rattus norvegicus), atď. 
 
Väčšie cicavce, ako je zajac poľný (Lepus europaeus), líška obyčajná (Vulpes vulpes), sviňa divá 
(Sus scrofa), srnec hôrny (Capreolus capreolus), jeleň obyčajný (Cervus elaphus), daniel škvrnitý 
(Dama dama) a druhy lasicovitých šeliem – kuna skalná (Martes foina), kuna lesná (Martes 
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martes), jazvec lesný (Meles meles), lasica obyčajná (Mustela nivalis) a tchor tmavý (Mustela 
putorius), do územia prevažne zachádzajú z okolitej lesnatej krajiny. Pre všetky tieto druhy je 
charakteristická hlavne lokálna migrácia za účelom vyhľadávania potravy. V polohe riešeného 
územia a jeho širšom okolí je zaznamenaný výskyt a zalietavanie aj niektorých druhov netopierov 
viazaných prevažne na okolité lesné biotopy, krovité porasty, alebo ľudské obydlia a záhrady, ako 
napr. netopier obyčajný (Myotis myotis), raniak hrdzavý (Nyctalus noctula), večernica hvízdavá 
(Pipistrellus pipistrellus). 
 
7.2. Charakteristika biotopov a ich významnos ť 

Na samotnej ploche riešeného územia sa nachádzajú nasledovné antropogénne biotopy: 

• A400000 Biotopy na opustených a nevyužívaných plochách  - ide o biotopy na miestach, 
ktoré človek pôvodne využíval na rôzne účely a ktoré sa dnes už nevyužívajú. Typickým 
činiteľom, ktorý sa tu prejavuje je postupná sukcesia ruderálnymi a inváznymi  rastlinnými 
spoločenstvami. Ide o najrozšírenejší biotop v riešenom území.  

• A200000 Porasty drevín antropogénneho pôvodu (záhrady) – predstavujú človekom 
vytvorené plochy s drevinnými i trávnatými porastmi, v riešenom území ide o využívané 
a nevyužívané plochy záhrad. Typické je striedanie otvorených plôch bez drevín alebo so 
solitérmi s hustejšími časťami. Dlhodobejším nevyužívaním plôch záhrad dochádza 
k postupnému zarastaniu náletovými druhmi vegetácie. 

• Biotop X4 Teplomilná ruderálna vegetácia mimo sídel - ide o plochy v kontakte  s 
dopravnými koridormi, priekopách, násypoch, v okrajových častiach riešeného územia 
popri oploteniu a pod. Pokryv vegetácie sa vyznačuje výskytom ruderálnych a nitrofilných 
druhov, bežný je výskyt jednoročných a tiež inváznych a nepôvodných druhov s vysokou 
pokryvnosťou. Často ide len o prechodné sukcesné štádium na opustených plochách, ktoré 
neskôr zarastá teplomilnými krovinami. Druhové zloženie reprezentujú tieto druhy: rebríček 
obyčajný (Achilea millefolium agg.), láskavec (Amaranthus sp.), lopúch väčší (Arctium 
lappa), ovsík obyčajný (Arrhenatherum elatius), palina obyčajná (Artemisia vulgaris), palina 
pravá (Artemisia absinthium), kozinec sladkolistý (Astragalus glycyphyllos), loboda 
konáristá (Atriplex paluta), balota čierna (Ballota nigra), atď. 

• A520000 Cestné komunikácie  - pozemné komunikácie s vozovkou, krajnicami, priekopami 
a pod. Ide o antropogénny biotop, prispôsobené na mechanické poškodzovanie 
a zraňovanie (zošliap). Vegetácia je zastúpená predovšetkým burinnými druhmi, ako napr.: 
bodliak tŕnitý (Carduus acanthoides), palina obyčajná (Artemisia vulgaris) a iné. 
 

Ďalšie identifikované antropogénne biotopy v riešenom území podľa prieskumu fauny, flóry 
a biotopov sú: X3 Nitrofilná ruderálna vegetácia mimo sídiel, X5 Úhory a extenzívne 
obhospodarované polia, X8 Porasty inváznych neofytov, Kr7 Trnkové a lieskové kroviny, X9 
Porasty nepôvodných drevín. 
   
Na samotnej ploche riešeného územia sa prirodzené biotopy ani biotopy európskeho a národného 
významu nenachádzajú.  
 
7.3. Chránené, vzácne a ohrozené druhy a biotopy 

7.3.1. Biotopy európskeho a národného významu 
Podľa vyhlášky MŽP SR č. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonáva zákon č. 543/2002 Z. z. o ochrane 
prírody a krajiny v znení neskorších predpisov a v zmysle výsledkov prieskumu fauny, flóry 
a biotopov sa na ploche riešeného územia nenachádzajú biotopy európskeho ani národného 
významu. 
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V rámci prieskumu fauny, flóry a biotopov boli v susedstve riešeného územia a jeho priľahlom okolí 
zaznamenané zvyšky/fragmenty biotopu Ls1.1 Vŕbovo-topoľové nížinné lužné lesy a biotop Ls2.1 
Dubovo-hrabové lesy karpatské – ide najmä o ruderalizované spoločenstvá vyskytujúce sa 
v polohe záhrad.  
 
7.3.2. Chránené druhy 
V zmysle európskeho práva (smernica 79/409/EHS) a Vyhlášky MŽP SR č. 170/2021 Z. z., ktorou 
sa vykonáva zákon č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov, je 
v hodnotenom území navrhovanej činnosti zaznamenaný výskyt niektorých chránených voľne 
žijúcich vtákov viazaných prevažne na spoločenstvá lesnej a nelesnej drevinnej vegetácie, ako aj 
živočíšnych druhov bežne vyskytujúcich sa v antropogénne ovplyvňovanom prostredí.  
 
Dlhodobejší výskyt chránených, vzácnych a ohrozených druhov živočíchov sa viaže v okolí 
riešeného územia najmä na okolité lesné celky, lokality Natura 2000, maloplošné a veľkoplošné 
chránené územia, prvky RÚSES a pod.   
 
Chránené stromy 
V riešenom území navrhovanej činnosti sa nenachádzajú chránené stromy v zmysle platných 
predpisov ochrany prírody a krajiny.  
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8. Krajina, stabilita, ochrana a scenéria  
8.1. Štruktúra krajiny 
Štruktúra krajiny bližšieho okolia hodnoteného územia sa skladá zo 14 prvkov, ktoré je možné 
zoskupiť podľa prevládajúcich aktivít do 4 skupín. Ide o tieto prvky:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

8.2. Krajinný obraz, scenéria, stabilita a ochrana 
Krajina hodnoteného územia je charakteristická pre mestskú urbanizovanú krajinu. Riešené 
územie je lokalizované v MČ Bratislava – Dúbravka v lokalite Krčace. Areál navrhovanej činnosti 
susedí vo východnej časti s ul. M. Schneidera Trnavského s prvkami mestskej dopravnej 
infraštruktúry (zastávka MHD, chodníky pre peších, spevnené plochy), západná časť s existujúcou 
poľnou cestou prechádzajúcou záhradkárskou osadou, severné a južné časti riešeného územia 
susedia s využívanými a nevyužívanými záhradami s nastupujúcou sukcesiou tvorenou náletovými 
a inváznymi druhmi vegetácie.   
 
V širšom vnímaní scenérie krajiny z vizuálneho hľadiska predstavuje dominantu masív Malých 
Karpát a okrajové časti lesných porastov CHKO M. Karpaty v lokalite Záluhy.  
 
Obr.: Pohľad na južné časti riešeného územia (obr. vľavo) a ohniská nelegálnych skládok komunálnych 
odpadov (obr. vpravo) 

(foto: EKOJET, s.r.o.) 

 

 

1.  Urbanizované plochy  
• viacpodlažná a malopodlažná bytová zástavba. 

 
2.  Plochy ob čianskej vybavenosti                     

• objekty prevádzok, administratívy a služieb,  
• objekt hotela Squash centrum,  
• objekty obchodných prevádzok,  
• školské zariadenia a športoviská,  
• letné kúpalisko Rosnička.  

 

3.  Dopravné plochy a  vedenia  
• ul. M. Schneidera Trnavského, električková 

trať,  
• vedenia VN 2x110 kV, verejné osvetlenie,  
• chodníky pre peších, povrchové parkoviská. 

 
4.  Vegetácia v kultúrnej krajine 
• verejná zeleň, 
• nelesná a lesná drevinná vegetácia, 
• zeleň opustených záhrad, 
• trávnaté ruderálne porasty,  
• náletová burinná vegetácia. 
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9. Chránené územia pod ľa osobitných predpisov a ich ochranné pásma 

9.1. Národná sieť chránených území 
Areál navrhovanej činnosti nie je v prekryve so žiadnym maloplošným ani veľkoplošným 
chráneným územím, v zmysle zákona č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny v znení 
neskorších zmien a doplnkov. Na ploche riešeného územia platí 1. stupeň územnej ochrany 
prírody a krajiny.  
 
V bližšom okolí riešeného územia sa nachádzajú nasledovné chránené územia (v zmysle zákona 
č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov): 

Veľkoplošné chránené územia 

• CHKO Malé Karpaty - chránená krajinná oblasť s rozlohou 65 504 ha bola zriadená 
Vyhláškou MK SSR č. 64/1976 Zb. zo dňa 5. mája 1976 v znení zákona č. 287/1994 Z.z., 
novelizované Vyhláškou MŽP SR č. 138/2001 Z.z. zo dňa 30.marca 2001. Na území platí 
druhý stupeň ochrany. Malé Karpaty predstavujú najzápadnejšie pohorie karpatského 
oblúka. Podľa fytogeografického členenia územie Malých Karpát patrí do obvodu 
predkarpatskej flóry, ktorá nadväzuje z juhu na oblasť panónskej flóry. Vo vegetácii sa táto 
súvislosť často prejavuje spoločným výskytom teplomilných prvkov s rastlinnými druhmi 
vysokých karpatských polôh. Hranica chráneného územia prechádza cca 16,5 m až 60,0 m 
od hranice riešeného územia.  

 
Maloplošné chránené územia 

• CHA Lesné diely –  chránený areál s rozlohou 0,52 ha bol zriadený Všeobecne záväznou 
vyhláškou Krajského úradu v Bratislave č. 2/2001 z 8.6.2001. CHA je vyhlásený z dôvodu 
zabezpečenia ochrany lokality výskytu chránených druhov rastlín, najmä kriticky 
ohrozeného listnatca jazykovitého (Ruscus hypoglossum). V areáli platí 4. stupeň územnej 
ochrany prírody a krajiny. Lokalita je situovaná cca 2,0 km v JV smere od areálu 
navrhovanej činnosti.  

• CHA Sihoť – chránený areál s rozlohou 234,9 ha bol vyhlásený Vyhláškou Krajského úradu 
životného prostredia v Bratislave (č.2/2012, zo 4.4.2012) za účelom zabezpečenia ochrany 
biotopov európskeho významu: Vŕbovo-topoľové nížinné lužné lesy (91E0), Dubovo-
brestovo-jaseňové nížinné lužné lesy (91F0), Prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté 
vody s vegetáciou plávajúcich a ponorených cievnatých rastlín typu Magnopotamion alebo 
Hydrocharition (3150) a Nižinné až horské vodné toky s vegetáciou zväzu Ranunculion 
fluitantis a Callitricho-Batrachion (3260), druhov európskeho významu a druhov národného 
významu. Areál je vzdialený cca 2,5 km v južnom smere od hranice riešeného územia.  

 
9.2. Európska sieť chránených území (lokality sústavy Natura 2000) 
Riešené ani hodnotené územie navrhovanej činnosti nezasahuje / nepretína žiadne vyhlásené ani 
navrhované lokality tvoriace sústavu chránených území Natura 2000 (Chránené vtáčie územia 
a Územia európskeho významu). Najbližšími chránenými územiami sústavy Natura 2000 k areálu 
navrhovanej činnosti sú: 
 

Chránené vtáčie územie  

• SKCHVU007 Dunajské luhy – ide o územie s rozlohou 16 511,5 ha, vyhlásené Vyhláškou 
MŽP SR č. 440/2008 Z.z., zo dňa 24. októbra 2008, s účinnosťou od 15. novembra 2008. 
Predmetom ochrany SKCHVU007 Dunajské luhy je zabezpečenie priaznivého stavu 
biotopov druhov vtákov európskeho významu a biotopov sťahovavých vodných druhov 
vtákov. Chránené územie je vzdialené od areálu navrhovanej činnosti cca 2,5 km v južnom 
smere.  
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Územia európskeho významu 

• SKUEV0280 Devínska Kobyla – územie európskeho významu s rozlohou 643,03 ha bolo 
vyhlásené výnosom Ministerstva životného prostredia Slovenskej republiky č. 3/2004-5.1 zo 
dňa 14. júla 2004. Predmetom ochrany sú biotopy: nížinné a podhorské kosné lúky (6510), 
subpanónske travinnobylinné porasty (6240), xerotermné kroviny (40A0), suchomilné 
travinnobylinné a krovinové porasty na vápnitom podloží (*dôležité stanovištia 
Orchideaceae) (6210), teplomilné panónske dubové lesy (91H0), lipovo-javorové sutinové 
lesy (9180), pionierske porasty na plytkých karbonátových a bázických substrátoch zväzu 
Alysso-Sedion albi (6110), nesprístupnené jaskynné útvary (8310), dealpínske 
travinnobylinné porasty (6190), bukové a jedľové kvetnaté lesy (9130), karpatské a 
panónske dubovo-hrabové lesy (91G0). Lokalita je situovaná vo vzdialenosti cca 2,2 km 
západne od areálu navrhovanej činnosti.  

• SKUEV0388 Vydrica – územie európskeho významu s rozlohou 7,29 ha bolo vyhlásené 
výnosom MŽP SR (č. 3/2004-5.1, zo dňa 14.7.2004). Predmetom ochrany sú biotopy: 
kyslomilné bukové lesy (9110), bukové a jedľové kvetnaté lesy (9130) a lužné vŕbovo-
topoľové a jelšové lesy (91E0). Územie sa nachádza cca 1,9 km východne od areálu 
navrhovanej činnosti.  

• SKUEV0064 Bratislavské luhy – územie európskeho významu s rozlohou 656 ha bolo 
vyhlásené vyhláškou Krajského úradu životného prostredia v Bratislave č. 1/2012 zo dňa 
13. januára 2012, ktorou sa vyhlasuje chránený areál Pečniansky les. Predmetom ochrany 
sú biotopy európskeho významu: prirodzené eutrofné a mezotrofné stojaté vody s 
vegetáciou plávajúcich a/alebo ponorených cievnatých rastlín typu Magnopotamion alebo 
Hydrocharition (3150), lužné dubovo-brestovo-jaseňové lesy okolo nížinných riek (91F0) a 
lužné vŕbovo-topoľové a jelšové lesy (91E0). Lokalita sa nachádza cca 2,5 km južne od 
hranice riešeného územia. 

 
9.3. Ochrana prírody v zmysle medzinárodných dohovorov - lokality RAMSAR 
Samotná plocha riešeného územia ani hodnotené územie stavby nie je v prekryve s lokalitami 
zaradenými do zoznamu Ramsarského dohovoru o mokradiach.  
 
10. Územný systém ekologickej stability 
Riešené územie navrhovanej činnosti nezasahuje priamo do žiadnych prvkov R-ÚSES. Najbližšie 
k areálu navrhovanej činnosti sa nachádzajú nasledovné prvky ÚSES (podľa aktualizácie 
Regionálneho územného systému ekologickej stability mesta Bratislavy, Územný plán hl. m. 
Bratislavy, 2007 v znení zmien a doplnkov): 
 
Biocentrá 

• 5. PBc Devínska Kobyla – lokalita s chránenými druhmi fauny a flóry. Cieľom ochrany 
biocentra je revitalizácia lesných, skalných a lesostepných spoločenstiev, zamedzenie 
rozširovaniu ťažby a realizácia prepojenia s okolitými biocentrami. Hranica biocentra 
prechádza cca 16,5 m až 60,0 m od riešeného územia.  

• 16. RBc Sitina – Starý Grunt – lokalita biocentra je tvorená lesnými spoločenstvami, 
teplomilnou biotou na sekundárnych stanovištiach, zachovalými historickými štruktúrami 
krajiny – sadmi, záhradami, resp. vinohradmi. Súčasný stav biocentra je nevyhovujúci 
najmä z hľadiska populácií všetkých druhov obojživelníkov, ktoré sa tu vyskytujú. 
V súčasnosti nie sú v rámci celého biocentra vhodné lokality na ich reprodukciu (vodné 
plochy). Biocentrum je vzdialené  cca 360,0 m východne od areálu navrhovanej činnosti. 
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Biokoridory 
V riešenom území navrhovanej činnosti ani jeho susedstve sa trasy biokoridorov nenachádzajú.  
 

Obr.: Výrez z RÚSES okresu Bratislava, SAŽP, 1994 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

V širšom okolí riešeného územia v zmysle RÚSES, 1994 je trasovaný biokoridor prepájajúci 
biocentrum 5. Devínska Kobyla a 16. Sitina – Starý Grunt. V trase biokoridoru bola umiestnená 
v minulosti zástavba, daný biokoridor stratil svoj pôvodný účel a nebol premietnutý do kostry 
prvkov ÚSES podľa aktualizácie Regionálneho územného systému ekologickej stability mesta 
Bratislavy, Územný plán hl. m. Bratislavy, 2007 v znení zmien a doplnkov – pozri nasledujúci obr.: 
 
Obr.: Výrez: (ÚPN BA, 2007 v znení zmien a doplnkov, grafická časť,  5. Ochrana prírody, tvorba krajiny 
a ÚSES) 
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Genofondové plochy 
V riešenom území navrhovanej činnosti sa genofondové plochy nenachádzajú.  
 
Záverom konštatujeme, že cez plochu riešeného územi a neprechádzajú žiadne trasy 
biokoridorov vy členené v zmysle platných dokumentácií ÚSES, zárove ň na ploche 
riešeného územia nie sú navrhované žiadne nové prvk y ÚSES.  
 
Navrhovaná činnosť rešpektuje všetky prvky RÚSES vyčlenené v rámci Regionálneho územného 
systému ekologickej stability mesta Bratislavy z roku 1994 (SAŽP, Bratislava, 1994). 
 
11. Obyvate ľstvo 
11.1. Demografické údaje 
Areál navrhovanej činnosti (samotná plocha riešeného územia) sa nachádza v okrese Bratislava 
IV, na území MČ Bratislava – Dúbravka, k.ú. Dúbravka. V dotknutej mestskej časti boli v rokoch 
2017 až 2020 podľa údajov Štatistického úradu SR, nasledujúce stavy obyvateľov:  
 

Tab.: Stav počtu obyvateľstva MČ Bratislava – Dúbravka (stav k 31.12.2017 – k 31.12.2020) 

Ukazovateľ 
MČ Bratislava - Dúbravka 

2017 2018 2019 2020 

Trvalo bývajúce obyvateľstvo (spolu) 33 324 33 448 33 665 33 740 

z toho podiel mužov (%) 46,44 46,42 46,52 46,60 

Podiel osôb v predproduktívnom veku 15,66 15,75 15,88 15,97 

Podiel osôb v produktívnom veku 61,52 61,32 61,16 61,21 

Podiel osôb v poproduktívnom veku 22,82 22,93 22,96 22,82 
(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2022) 
 

Plocha riešeného územia v súčasnosti nie je obývaná. V susedstve riešeného územia sa obytná 
zástavba nenachádza. Najbližšie existujúci obytný 4 - podlažný objekt sa nachádza za telesom ul. 
M. Schneidera Trnavského (cca 100 m západne od areálu kúpaliska Rosnička), vo vzdialenosti 
cca 150,0 m od východnej hranice riešeného územia.  
 
11.2. Zdravotný stav obyvate ľstva 
Prirodzený pohyb a stredný stav obyvateľstva v MČ Bratislava - Dúbravka v r. 2017 – 2020 je 
uvedený v nasledujúcej tabuľke:  
 

Tab.: Prirodzený pohyb a stredný stav obyvateľstva v MČ Bratislava - Dúbravka (r. 2017 - 2020) 

Územie Rok 
Stredný stav 
obyvateľstva 

Živonarodení Zomretí 
Prirodzený 
prírastok 

 obyvateľstva 

MČ Bratislava – Dúbravka    

2017 33 197 371 352 + 19 

2018 33 383 377 376 + 1 

2019 33 522 400 356 + 44 

2020 33 759 404 377 +27 
(Zdroj: datacube.statistics.sk, 2022) 
 
V okrese Bratislava IV patria medzi najčastejšie príčiny úmrtia choroby obehovej 
sústavy, nádorové ochorenia, choroby tráviacej sústavy, dýchacej sústavy a vonkajšie príčiny 
chorobnosti a úmrtnosti. V dotknutom okrese je zaznamenávaný nárast alergií, najmä rinitídy 
sezónnej i celoročnej, bronchiálnej astmy, ale aj dermorespiračného syndrómu a potravinovej 
alergie. 
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11.3. Sídla 
Plocha riešeného územia navrhovanej činnosti sa nachádza v okrese Bratislava IV, ktorý zahŕňa 6 
mestských častí (Devín, Devínska Nová Ves, Dúbravka, Karlova Ves, Lamač, Záhorská Bystrica). 
Navrhovaná  činnosť leží na území MČ Bratislava – Dúbravka, v k.ú. Dúbravka.  
 
Základné územné charakteristiky dotknutej MČ Bratislava – Dúbravka a okresu Bratislava IV sú 
uvedené v nasledujúcej tabuľke:  
 

Tab.: Základné územné charakteristiky MČ Bratislava – Dúbravka a okresu Bratislava IV  

Sídelná jednotka Rozloha / (km2) 
Hustota obyvateľov 

na 1 km2 

okres Bratislava IV 96,67 1 008,91 

MČ Bratislava – Dúbravka 8,65 3900,6 

(Zdroj: datacube.statistics.sk) 

 
11.4. Poľnohospodárska výroba a lesné hospodárstvo 

11.4.1. Poľnohospodárstvo 
Z celkovej výmery pôdneho fondu okresu Bratislava IV, ktorá zaberá 9 667 ha sa nachádza 
poľnohospodárska pôda o výmere 3 309 ha. Z uvedenej hodnoty predstavuje orná pôda 1 997 ha, 
záhrady 581 ha, ovocné sady 79 ha, vinice 108 ha  a trvalé trávnaté porasty 545 ha (Štatistická 
ročenka o pôdnom fonde v SR,  údaje k 1.1.2022).  
 
Navrhovaná činnosť zasahuje do využívanej (záhrady) a nevyužívanej poľnohospodárskej pôdy 
s plošným záberom 5,25 ha. Vyňatie poľnohospodárskej pôdy na nepoľnohospodárske účely bude 
riešené v zmysle platnej legislatívy. 
 
11.4.2. Lesné hospodárstvo, lesné pozemky, ochranné pásmo lesa 
Výmera lesných pozemkov v okrese Bratislava IV predstavuje 3 209,0 ha, čo predstavuje  
cca 4,27 % z celkovej výmery dotknutého kraja (Štatistická ročenka o pôdnom fonde v SR, 
Bratislava 2021, stav k 1.1.2022, ÚGKK SR).  
 
Na ploche riešeného územia sa lesná pôda a lesné pozemky nenachádzajú. Časť riešeného 
územia, v jeho severozápadnej polohe (časť sektora S3), zasahuje do ochranného pásma lesa. 
V zmysle § 10, ods. 1) zákona č. 326/2005 Z. z. o lesoch v znení neskorších predpisov ochranné 
pásmo lesa tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.  
 
K umiestňovaniu stavieb v ochrannom pásme lesa konštatujeme, že v ochrannom pásme lesa nie 
je zo zákona zakázané umiestňovanie stavieb, čo je zrejmé aj zo znenia ust. § 10 Zákona 
o lesoch. Na vydanie rozhodnutia o umiestnení stavby a o využití územia v ochrannom pásme lesa 
sa vyžaduje záväzné stanovisko orgánu štátnej správy lesného hospodárstva. V zmysle čl. 1 ods. 
1 písm. k) smernice Ministerstva vnútra Slovenskej republiky č. 14/2018 v znení smernice 
Ministerstva vnútra Slovenskej republiky č. 92/2018 a 175/2019 v spojitosti s časťou 12 písm. g) 
bod 25 Operatívnych pokynov pre okresné úrady č. XVII/1  (v prípade pozemkov nachádzajúcich 
sa v dotknutom katastrálnom území) záväzné stanovisko k návrhu na umiestnenie stavby a o 
využití územia v ochrannom pásme lesa vydáva Okresný úrad Bratislava, pozemkový a lesný 
odbor. Príslušné podmienky dotknutého orgánu správy lesného hospodárstva budú v rámci 
povoľovania navrhovanej činnosti rešpektované. Na udelenie záväzného stanoviska sa nevzťahuje 
všeobecný predpis o správnom konaní. 
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11.5. Priemyselná výroba 
V roku 2020 bolo na území okresu Bratislava IV evidovaných 35 priemyselných podnikov a 16 657 
zamestnancov pracujúcich v priemysle. V tomto roku dosiahla celková produkcia priemyslu 
v dotknutom okrese hodnotu 11,3 mld. € (Ročenka priemyslu SR 2021, ŠÚ SR, 2021).  
 
Najvýznamnejším priemyselným podnikom v okrese Bratislava IV je Volkswagen Slovakia, a.s. 
Významným podnikom je Technické sklo, a.s., kde sa vyrába technické, laboratórne a sanitárne 
sklo. Medzi ďalšie podniky nachádzajúce sa v dotknutom okrese patria: BV-STAV s.r.o., CNC 
frézovanie, s.r.o., Klima LG, s.r.o. a iné.  
 
Navrhovaná činnosti nie je v kolízii s existujúcimi priemyselnými areálmi, plochami logistiky, 
areálmi výrobných a nevýrobných služieb a pod. 
 
11.6. Služby 
Mestská časť Bratislava – Dúbravka patrí do severozápadného smeru rozvoja mesta a predstavuje 
širokú škálu zariadení rôzneho významu  (lokálneho, mestského, regionálneho) v oblastiach 
školstva, zdravotníctva, kultúry, telovýchovy a športu, obchodných, výrobných, sociálnych služieb, 
ako aj nemalé možnosti rozvíjania podnikateľských aktivít.  
 
Zo služieb celomestského a lokálneho významu sa nachádzajú v MČ Bratislava – Dúbravka, rôzne 
vzdelávacie zariadenia (SPŠ, SOU, Súkromné muzikálové gymnázium, Súkromná veterinárna 
škola, Akademia Istropolitana, British International School a ďalšie). Zo športových stredísk sa tu 
nachádza napr. zimný štadión a spomedzi kultúrnych zariadení – Dom kultúry Dúbravka. Mestská 
časť Bratislava – Dúbravka je taktiež vybavená obchodným centrom – Dúbrawa, obchodným 
domom Saratov a predajňami obchodných reťazcov ako Lidl, Billa a Tesco.  
 
V súčasnosti sa na ploche dotknutého pozemku nenachádzajú žiadne prvky verejnej ani 
komerčnej občianskej vybavenosti.  
 
11.7. Reakreácia a cestovný ruch 
Plocha riešeného územia nie je v súčasnosti využívaná pre účely rekreácie alebo cestovného 
ruchu. Navrhovaná činnosť nezasahuje do žiadnych prvkov rekreácie a zároveň cez riešené 
územie neprechádzajú žiadne turistické trasy. 
 
V širšom okolí areálu navrhovanej činnosti sa vyskytujú rekreačné oblasti ako Devínska Kobyla  
a Malé Karpaty, ktoré sú z hľadiska letných športových aktivít (turistika, cyklistika) alebo oddychu 
a relaxu častými turistickými cieľmi. 
 
11.8. Infraštruktúra 
11.8.1. Doprava a dopravné plochy 
11.8.1.1.Cestná doprava 
V dotknutom okrese Bratislava IV sa nachádzajú cesty miestneho, regionálneho, nadregionálneho 
a medzinárodného významu. Stav siete cestných komunikácií v okrese Bratislava IV (SSC stav 
siete cestných komunikácií k 01.01.2021) predstavuje:  

• dĺžka diaľnic ..................................................15,800 km, 
• dĺžka ciest I. triedy  .......................................11,679 km,  
• dĺžka ciest II. triedy .........................................7,340 km,  
• cesty III. triedy ..................................................4,591km. 
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Navrhovaná činnosť bude dopravne napojená na ul. M. Schneidera Trnavského prostredníctvom 
novej malej okružnej križovatky umiestnenej v SV časti riešeného územia. 
 
11.8.1.2. Mestská hromadná doprava 
Cez riešené územie v súčasnosti neprechádzajú žiadne linky MHD (BUS/TRAM), linky MHD sú 
trasované v susedstve východnej časti riešeného územia v polohe ul. M. Schneidera Trnavského. 
V rámci navrhovanej činnosti budú chodníky pre peších prepojené na existujúce pešie trasy v okolí 
navrhovanej činnosti s dostupnosťou na zastávky MHD (TRAM+BUS). Navrhovaná činnosť 
rešpektuje kostru MHD a polohu zastávok v danom území. 
 
11.8.1.3. Cyklistická doprava  
Umiestnenie navrhovanej činnosti rešpektuje súčasné cyklotrasy vedené v jej okolí. Za telesom ul. 
M. Schneidera Trnavského v súbehu s danou miestnou komunikáciou popri Futbalovom štadióne 
ŠKP Dúbravka, ide o cyklotrasu č. 2005 Dúbravská radiála (Most SNP - Dúbravka). V polohe 
riešeného územia, v jeho východnej časti, je navrhovaný nový cyklochodník spojený s chodníkom 
podľa schválenej projektovej dokumentácie „Cyklotrasa od Devínskej cesty po Harmincovu ulicu“,  
Alfa04 a.s. (05/2021). Šírka obojsmernej cyklotrasy delenej stredovou prerušovanou čiarou bude 
3,5 m, šírka chodníka bude 2,0 m a deliaceho pásu 0,4 m. V areáli navrhovanej činnosti sa počíta 
s umiestnením cyklostojanov. 
 
11.8.2. Technická infraštruktúra 
Vybavenosť plochy hodnoteného územia a širšieho okolia technickou infraštruktúrou, hodnotíme 
ako štandardnú (vodovod, kanalizácia, elektrická energia, horúcovod, plynovod,  telekomunikácie, 
vedenia VN). Pri výstavbe navrhovanej činnosti budú ochranné pásma podzemných a 
nadzemných vedení a stavieb vymedzených STN a zákonom dodržané.  
 
V susedstve riešeného územia v smere západ – východ  prechádza vzdušné VN vedenie 
(2x110 V), ktorého ochranné pásmo navrhovaná činnos ť rešpektuje. Navrhovaná činnos ť 
nezasahuje do trasy VVN ani ho neznefunk čňuje. 
 
12. Kultúrne a historické pamiatky a pozoruhodnosti  
V riešenom území navrhovanej činnosti sa nenachádzajú kultúrne a historické pamiatky a 
pozoruhodnosti. Areál navrhovanej činnosti sa nenachádza v pamiatkovej zóne dotknutého sídla. 
 
13. Archeologické náleziská  
V areáli navrhovanej činnosti nie sú v súčasnosti známe žiadne archeologické náleziská. 
V prípade, že počas výkopových prác bude nájdené archeologické nálezisko je podľa platného 
zákona o ochrane pamiatok investor a dodávateľ stavby povinný zabezpečiť realizáciu 
archeologického výskumu. 
 
14. Paleontologické náleziská a významné geologické  lokality  
V riešenom území a jeho susedstve sa nenachádzajú žiadne paleontologické náleziská ani 
významné geologické lokality.   
 

15. Charakteristika existujúcich zdrojov zne čistenia životného prostredia a ich vplyv 
na životné prostredie  

15.1. Zaťaženie územia hlukom 
Zdrojom hluku v hodnotenom území je najmä automobilová a električková doprava na priľahlých 
dopravných komunikáciách (ul. M. Schneidera Trnavského, Karloveská ul.). 
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15.2. Skládky, smetiská, devastované plochy a envir onmentálne zá ťaže 

Vyprodukované množstvá všetkých druhov odpadov v okrese Bratislava IV v rokoch 2018 - 2020 
(t) sú uvedené v nasledujúcej tabuľke: 
 

Tab.: Vyprodukované množstvá druhov odpadov v okrese Bratislava IV. v rokoch 2018 - 2020 (t) 

Okres spolu 
Zhodnocov. 
materiálové 

[t] 

Zhodnocov. 
energetické 

[t] 

Zhodnocov. 
ostatné 

[t] 

Zneškod. 
skládkov. 

[t] 

Zneškod. 
spaľovaním 
bez energ. 
využitia [t] 

Zneškod. 
ostatné 

[t] 

Iný spôsob 
nakladania 

[t] 

BA IV 

214 947,96* 21 786,49 365,20 361,10 34 971,15 45,76 151,92 157 266,34 

135 178,79** 43 740,82 377,89 929,31 7 577,55 44,63 4 956,90 77 551,70 

242 057,58*** 199 385,64 261,93 12,83 24 769,79 103,43 247,80 17 276,15 

Pozn.:* rok 2018, ** rok 2019, *** rok 2020  (Zdroj: cms.enviroportal.sk, 2022) 

 
Na ploche riešeného územia sú identifikované lokálne ohniská neriadených skládok komunálneho 
odpadu. 
 
15.2.2. Environmentálne záťaže  
Areál navrhovanej činnosti nie je v priamom strete s  identifikovanými environmentálnymi záťažami 
ani v jeho bližšom okolí sa environmentálne záťaže nenachádzajú.  
 
V širšom okolí navrhovanej činnosti, cca 1,1 km vo východnom smere od riešeného územia sa 
nachádza environmentálna záťaž (B4 (004) / Bratislava - Lamač - zrušená ČS PHM, identifikátor 
(SK/EZ/B4/1177); druh činnosti: čerpacia stanica PHM; registrovaná ako kategória C – 
sanovaná/rekultivovaná lokalita.  
 
15.3. Iné zdroje zne čistenia – radónové riziko 
V rámci inžinierskogeologického prieskumu (EKOGEOS-SK s.r.o., 09/2019) bolo v riešenom území 
identifikované nízke radónové riziko, z tohto dôvodu nie je potrebné realizovať v rámci predmetnej 
stavby protiradónové opatrenia. 
  
16. Komplexné zhodnotenie sú časných environmentálnych problémov 
Areál navrhovanej činnosti susedí vo východnej časti s ul. M. Schneidera Trnavského, západná 
časť s existujúcou poľnou cestou prechádzajúcou záhradkárskou osadou, severné a južné časti 
riešeného územia susedia s využívanými a nevyužívanými záhradami s nastupujúcou sukcesiou 
tvorenou náletovými aj inváznymi druhmi vegetácie. Na ploche riešeného územia sa nachádzajú 
lokálne ohniská s neriadenými skládkami komunálneho odpadu, čo súvisí s prítomnosťou 
bezdomovcov v danom území, ako aj so zánikom využívania väčšej časti záhradkárskej osady. 
 
V areáli navrhovanej činnosti sa nevyskytujú prirodzené biotopy, biotopy európskeho ani 
národného významu alebo vzácne ekosystémy. V súčasnosti v Karlovej Vsi a Dúbravke je 
zaznamenaný obyvateľstvom ako aj Mestskými lesmi Bratislava zvýšený výskyt najmä diviačej 
zveri, ktorej pobytové stopy boli identifikované aj v polohe záhradkárskej osady, resp. na ploche 
riešeného územia kde diviačia zver využíva opustené pozemky záhrad bez oplotení, resp. so 
strhnutými oploteniami na prechodný pobyt v danom území. Z dôvodu výskytu a identifikovaných 
pobytových znakov najmä diviačej a srnčej zveri v riešenom území a jeho okolí bola spracovaná 
migračná štúdia, ktorá hodnotení širšie územie predloženého projektu, nadväzuje na prieskum 
fauny, flóry a biotopov, dopĺňa ho o faunistický prieskum s použitím automatickej fotografickej 
techniky tak, aby realizované prieskumy v riešenom území zachytili  čo najucelenejší obraz o 
výskyte fauny v danom území. Výsledky migračnej štúdie so zdokumentovanými koridormi 
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a existujúcimi migračnými bariérami, ako aj návrhom opatrení sú súčasťou príloh predmetnej 
správy o hodnotení. 
 
Navrhovaná činnosť nie je v prekryve s lokalitami Natura 2000, chránenými územiami, nie je 
v strete s PHO (pásmo hygienickej ochrany) ani VCHO (vodohospodársky chránená oblasť). 
Riešené územie je situované na ploche, v rámci ktorej platí 1. stupeň ochrany prírody a krajiny, v 
zmysle zákona č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších zmien a doplnkov. 
 
V riešenom území nebolo identifikované znečistenie podzemných vôd ani horninového prostredia, 
realizácia navrhovanej činností nebude produkovať odpadové vody z technologického procesu, 
činnosť má nevýrobný charakter. Na ploche riešeného územia neboli identifikované 
environmentálne záťaže, teda sanačný zásah nie je potrebný.  
 
Problémom súčasnosti a blízkej budúcnosti sú klimatické zmeny, čo prináša so sebou čoraz 
častejšie extrémy prejavoch počasia (napr. extrémne výkyvy teplôt - vlny horúčav, prívalové dažde 
– náhle povodne, nedostatok snehu / veľké množstvo snehu, rýchle topenie snehu, silný mráz, 
atď.). Z tohto dôvodu bude pre elimináciu extrémnej zrážky v danom území v rámci navrhovanej 
stavby vybudovaná nová kanalizačná sieť s dostatočnou kapacitou zariadení pre zadržanie 
(retenčné nádrže) a následne regulované odvádzanie zrážok, resp. vôd z topenia snehu.  
 
Stavba v rámci projektovej prípravy je optimalizovaná na dôsledky zmeny klímy a bude realizovaná 
tak, aby navrhovanú stavbu neohrozovali nepriaznivé účinky zmeny klímy. Pre minimalizáciu 
vzniku tepelných ostrovov / zabránenie prehrievaniu spevnených plôch je v riešenom území vo 
variante č.2m navrhnuté čo najväčšie množstvo zelených plôch (parkovo upravená zeleň, aleje, 
izolačná zeleň,  intenzívna a extenzívna strešná zeleň, dažďové záhrady, atď.), ktoré budú 
zlepšovať mikroklimatické podmienky riešeného územia.   
 
17. Celková kvalita životného prostredia – syntéza pozitívnych a negatívnych 
faktorov (zranite ľnos ť)  
V podmienkach hodnotenia stavby chápeme problematiku environmentálnej únosnosti v procese 
EIA ako kritérium priestorovej lokalizácie potencionálnych nepriaznivých environmentálnych 
vplyvov činnosti na územie.  
 
V klasifikácii zraniteľnosti sme použili päť stupňov zraniteľnosti: 
1. kriticky zraniteľné prostredie, 
2. veľmi zraniteľné prostredie, 
3. stredne zraniteľné prostredie, 
4. mierne zraniteľné prostredie, 
5. nepatrne zraniteľné prostredie. 

 
Postup hodnotenia prvkov prostredia sme zvolili v týchto krokoch: 

• identifikácia a účinky, ktoré vyvoláva pôsobenie faktora zraniteľnosti v sledovanom prvku, 
• klasifikácia zraniteľnosti prvku. 

 
17.1. Zranite ľnos ť horninového prostredia 
Zraniteľnosť horninového prostredia chápeme ako odolnosť horninového prostredia na aktivity 
vyvolané výstavbou a prevádzkou činnosti v danom území. Zraniteľnosť horninového prostredia je 
daná inžiniersko-geologickými vlastnosťami horninového prostredia, hĺbkou hladiny podzemnej 
vody, prítomnosťou agresívneho oxidu uhličitého a litologickou heterogenitou prostredia. 
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Nepredpokladáme, že pôsobenie faktorov zraniteľnosti vyvolá zásahy, ktoré by boli z hľadiska 
zraniteľnosti neúnosné. Stavba svojim funkčným a stavebno-technickým riešením nevyvolá 
v území zhoršenie existujúceho stavu horninového prostredia. Zraniteľnosť horninového prostredia 
hodnotíme ako mierne zraniteľné prostredie – 4. 
 
17.2. Zranite ľnos ť reliéfu 
Zraniteľnosť reliéfu je funkciou tvaru povrchu, jeho horizontálnej členitosti, energiou reliéfu, 
geologickou stavbou a pôsobiacimi reliéfovými procesmi. Navrhovaná činnosť bude v čo najväčšej 
miere využívať a zohľadňovať prirodzené vlastnosti súčasného reliéfu. Navrhovaná činnosť 
nevyvolá v území zhoršenie existujúceho stavu (napr. zosuvy a svahové deformácie, atď.). 
Zraniteľnosť reliéfu hodnotíme ako mierne zraniteľné prostredie – 4. 
 
17.3. Zranite ľnos ť povrchových a podzemných vôd 
17.3.1. Zraniteľnosť podzemných vôd 
Zraniteľnosť podzemných vôd závisí najmä od 3 faktorov: 
• koeficientu priepustnosti jednotlivých hydrogeologických celkov,  
• hĺbky hladiny podzemnej vody,  
• druhu a hrúbky pokryvnej vrstvy.  
 
Realizovanými vrtmi bola zistená podzemná voda od hĺbky 9,0 až 9,9 m pod povrchom terénu. 
Ustálené hladiny vody v realizovaných sondách (EKOGEOS-SK s.r.o., 2019) boli zistené v hĺbke 
6,10 až 6,30 m pod terénom. Základová špára navrhovanej činnosti bude realizovaná nad, resp. 
v dotyku s narazenou hladinou podzemnej vody. Z tohto dôvodu počas realizácie výkopových prác 
– výstavby podzemných častí navrhovanej stavby bude potrebné pomocou organizačno – 
bezpečnostných opatrení na stavenisku a projektu organizácie výstavby realizovať stavebné práce 
tak, aby nedošlo k úniku nebezpečných látok zo stavebných mechanizmov (napr. nechlórované 
minerálne hydraulické oleje, nechlórované minerálne motorové, prevodové a mazacie oleje, ropné 
látky a pod.) do podložia, resp. podzemnej vody. Pri dodržaní stavebno-technických, 
organizačných a bezpečnostných opatrení počas výstavby navrhovanej činnosti pri zakladaní 
stavieb, nedôjde k negatívnemu ovplyvneniu prúdenia, režimu, kvality ani fyzikálno-chemických 
vlastností podzemných vôd v danom území. 
 
Z pohľadu faktorov ovplyvňujúcich zraniteľnosť podzemných vôd, charakter zvodneného 
prostredia, hodnotíme zraniteľnosť podzemných vôd ako stredne zraniteľné prostredie – 3.   

 
17.3.2. Zraniteľnosť povrchových vôd 
Zraniteľnosť povrchových vôd je daná stavom povrchového toku a jeho náchylnosti na znečistenie.  
Do hodnotenia je potrebné zahrnúť: 
• kvalitatívne a kvantitatívne ukazovatele povrchového toku, 
• zhodnotenie transportných ciest znečistenia, druh kontaminantu a pomer zriedenia, 
• vzťah povrchovej vody k podzemnej vode, 
• využitie povrchovej vody na iné účely (napr. závlahy, pri stavebnej činnosti a pod.). 
 
V riešenom území sa nenachádzajú žiadne povrchové toky. Najbližší vodný tok Dunaj tečie vo 
vzdialenosti cca 3,4 km južne od hranice riešeného územia. Z pohľadu faktorov ovplyvňujúcich 
zraniteľnosť povrchových vôd, charakter navrhovanej činnosti a navrhované opatrenia počas 
výstavby a prevádzky činnosti, hodnotíme zraniteľnosť povrchových vôd ako stredne zraniteľné 
prostredie – 3.   
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17.4. Zranite ľnos ť pôd 
Miera zraniteľnosti pôdy v riešenom území vychádza z podstaty antropogénnej činnosti využívania 
zeme (napr. rozrušenie pôdy pri odkopoch zeminy, spevňovanie povrchu, umelé prekrytie pôdy – 
spevnené plochy, príp. úniky olejov a pohonných hmôt zo stavebných strojov, produkcia odpadov 
a pod.). 
 
Vzhľadom na bonitu pôd (nie sú zaradené medzi chránené pôdy ani významne produkčné pôdy) 
hodnotíme zraniteľnosť pôd v riešenom území ako mierne zraniteľné prostredie – 4. 
 
17.5. Zranite ľnos ť ovzdušia 
Pri hodnotení zraniteľnosti ovzdušia sme vychádzali z nasledujúcich faktorov: 
• zo súčasného stavu znečistenia ovzdušia, reprezentovanými denným a dlhodobým indexom 

znečistenia ovzdušia, 
• z existujúcich zdrojov znečistenia ovzdušia, reprezentované priemernými ročnými emisiami – 

základných znečisťujúcich látok, 
• z meteorologických faktorov. 

 

Počas výstavby navrhovanej činnosti (terénne úpravy, zakladanie stavby a pod.) je možné 
očakávať zvýšenú prašnosť, ktorá však môže byť vhodnými stavebnými postupmi minimalizovaná, 
ako napr. kropením ciest, zakrývaním sypkého materiálu plachtami, príp. fóliami a pod. Pôjde o 
vplyv dočasný s lokálnym charakterom a bude spojený len s etapou, resp. fázou výstavby 
navrhovanej činnosti. 
 
Výsledky rozptylovej štúdie (Ing. Viliam Carach, PhD., Hutka, 2022) preukázali, že najvyššie 
hodnoty koncentrácii znečisťujúcich látok v danom území pri prevádzke navrhovanej činnosti pri 
najnepriaznivejších rozptylových a prevádzkových podmienkach budú nižšie ako sú legislatívou 
stanovené limitné hodnoty. 
 
Vzhľadom na vyššie uvedené hodnotíme zraniteľnosť ovzdušia ako stredne zraniteľné  
prostredie – 3.   
 
17.6. Zranite ľnos ť vegetácie, živo číšstva a ich biotopov 
Z hľadiska uchovania produkčnej a krajinárskej hodnoty, ako aj relatívnej tolerancie 
k antropogénnej činnosti (odolnosti) je zraniteľnosť vegetácie v samotnom riešenom území 
charakterizovaná: 

antropogénne biotopy 

• X4 teplomilná ruderálna vegetácia, X3 Nitrofilná ruderálna vegetácia mimo sídiel, X5 Úhory a 
extenzívne obhospodarované polia, X8 Porasty inváznych neofytov, Kr7 Trnkové a lieskové 
kroviny, X9 Porasty nepôvodných drevín:  mierne zraniteľné prostredie – 4, 

• porasty drevín antropogénneho pôvodu (A200000), záhrady: stredne zraniteľné prostredie – 3. 
 

Prirodzené biotopy ani biotopy európskeho a národného významu sa priamo na ploche riešeného 
územia nenachádzajú. 
 

Zraniteľnosť živočíšstva sme hodnotili prostredníctvom zraniteľnosti biotopov v riešenom území 
a jeho susedstve a výsledkov realizovaného zoologického prieskumu v danom území: 

• antropogénne biotopy/urbanizované územie: mierne zraniteľné prostredie – 4, 
       (mobilné druhy živočíchov s vyššou tendenciou k synantropii) 

• živočíšne spoločenstvá nelesnej drevinnej vegetácie: stredne zraniteľné prostredie – 3. 
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Vzhľadom na samotnú polohu navrhovanej činnosti, charakter riešeného územia a jeho okolia, 
identifikáciu živočíšnych druhov v danom území a s ohľadom na výsledky migračnej štúdie 
a prieskumu fauny, flóry a biotopov v riešenom území,  hodnotíme celkovú zraniteľnosť vegetácie 
a živočíšstva ako prevažne stredne zraniteľné prostredie – 3. 
 
17.7. Zranite ľnos ť faktorov pohody a kvality života človeka 
Medzi hlavné faktory zraniteľnosti pohody a kvality života človeka sme zaradili: 

1. doprava (zahrňuje elementy dopravy s dôrazom na formu, zavádzanie, produkciu, ruch   
a dopravné špičky, parkovanie, prevádzky, služby),  

2. vertikalizácia (zahrňuje všetky aktivity, týkajúce sa umiestňovania alebo výstavby bariér, ktoré     
 zvierajú pravý uhol s horizontom, alebo so zemským povrchom, deliaci účinok), 
3. produkcia znečistenia (zahrňuje všeobecne znečistenie - s výnimkou odpadov, napr. hluk  a iné 
 rušivé vibrácie, prach, dym, pach z dopravných prostriedkov), 
4. obyvateľstvo (zahrňuje aktivity, ktoré sa týkajú nadlimitných účinkov ohrozujúcich zdravie 

obyvateľstva), 
5. najbližšie obývané celky / obytné urbanizované územie. 
 
Pre navrhovanú činnosť bola spracovaná Akustická štúdia (EnA CONSULT Topoľčany, s.r.o., 
11/2022). Na základe výsledkov akustickej štúdie konštatujeme, že navrhovaná činnosť pri 
aplikácii príslušných protihlukových opatrení vo väzbe na vetranie miestností pri dodržaní 
zvukovoizolačných požiadaviek na konštrukčné prvky obvodového plášťa budovy bude spĺňať 
ustanovenie vyhlášky MZ SR č. 549/2007 Z.z. v platnom znení a je v danom území realizovateľná. 
 
Výsledky rozptylovej štúdie (Ing. Viliam Carach, PhD., Hutka, 11/2022) preukázali, že najvyššie 
hodnoty koncentrácií znečisťujúcich látok (PM10, PM2,5 a NO2, CO, VOC) v polohe najbližšej 
obytnej zástavby pri najnepriaznivejších rozptylových a prevádzkových podmienkach budú nižšie 
ako sú legislatívou stanovené limitné hodnoty. Navrhovaným max. možným príspevkom 
navrhovanej činnosti k súčasným úrovniam priemerných krátkodobých a ročných hodnôt nedôjde 
k prekročeniu ustanovených limitných hodnôt kvality ovzdušia.  
 
Na základe výsledkov  Dopravno-kapacitného posúdenia (Alfa04, a.s., 2021) môžeme konštatovať, 
že navrhovaná činnosť je dopravne napojiteľná na priľahlú sieť dopravnej infraštruktúry. V rámci 
stavby budú použité všetky potrebné bezpečnostné prvky a dopravné značenie v súlade 
s predpismi tak, aby bola maximálne zabezpečená plynulosť súvisiacej dopravy, bezpečnosť 
chodcov a ďalších účastníkov dopravnej prevádzky.  
 
Celkovú zraniteľnosť faktorov pohody a kvality života človeka hodnotíme ako stredne zraniteľné 
prostredie – 3. 
 
17.8. Syntéza ekologickej únosnosti územia a jeho k valifikácia 
Syntéza ekologickej únosnosti územia umožňuje lokalizovať potencionálne konfliktné situácie zo 
vzťahu hodnotenej činnosti k prostrediu a predchádzať možným nákladným sanáciám vzniknutých 
škôd na prostredí.  
 
V nasledujúcej tabuľke sú uvedené stupne zraniteľnosti jednotlivých prvkov prostredia v riešenom 
území a jeho susedstve: 
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Tab.: Stupne zraniteľnosti jednotlivých prvkov prostredia v riešenom území a jeho susedstve 

Zložka životného prostredia Hodnota zranite ľnosti 
(hodnota 1 – 5) 

Verbálna hodnota 

Horninové prostredie 4 Mierne zraniteľné prostredie 
Reliéf 4 Mierne zraniteľné prostredie 
Podzemné vody 3 Stredne zraniteľné prostredie 
Povrchové vody 3 Stredne zraniteľné prostredie 
Pôdy 4 Mierne zraniteľné prostredie 
Ovzdušie 3 Stredne zraniteľné prostredie 
Vegetácia a živočíšstvo 3 Stredne zraniteľné prostredie 
Pohoda a kvalita života človeka 3 Stredne zraniteľné prostredie 
Celková únosnos ť 3,4 Stredne zranite ľné prostredie 

Na základe syntézy ekologickej únosnosti jednotlivých zložiek riešeného územia je ho možné 
hodnotiť ako stredne zraniteľné prostredie. 
 
18. Posúdenie o čakávaného vývoja územia, ak by sa navrhovaná činnos ť 
nerealizovala 
V prípade, že sa navrhovaná činnosť nezrealizuje, zostane riešené územie v súčasnom stave so 
súčasnými vstupmi a výstupmi do všetkých zložiek životného prostredia, jeho charakteristika 
a popis sa nachádza v kap. III.  
 
Nerealizáciou navrhovanej činnosti nedôjde k reprofilácii riešeného územia a využitiu jeho 
funkčného a priestorového potenciálu. Funkčný potenciál riešeného územia v zmysle územného 
plánu bude aj ďalej nevyužitý. V riešenom území nedôjde k vytvoreniu nových plôch bývania a 
prechodného ubytovania s doplnkovými prvkami občianskej vybavenosti a novými udržiavanými 
plochami zelene. Taktiež by nedošlo v území k vybudovaniu novej technickej a dopravnej 
infraštruktúry (nové komunikácie, chodníky pre peších a cyklistov, nové inžinierske siete). 
 
Nerealizáciou navrhovanej činnosti nedôjde k likvidácii lokálnych ohnísk neriadených skládok 
komunálnych odpadov, v území bude naďalej dochádzať k intenzívnejšej sukcesii náletovými 
drevinami s inváznou vegetáciou za predpokladu, že nebude dochádzať k užívaniu dotknutých 
plôch. Ak by sa navrhovaná činnosť nerealizovala môže byť realizovaná v danom území iná 
činnosť, ktorá zaťaží územie vo väčšej miere ako činnosť navrhovaná, pretože navrhovaná činnosť 
nenapĺňa max. koeficienty zastavanosti územia v zmysle územného plánu. 
 
19. Súlad navrhovanej činnosti s platnou územnoplánovacou dokumentáciou 
Územný plán hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy bol schválený 31.5.2007 uznesením 
Mestského zastupiteľstva hlavného mesta SR Bratislavy č. 123/2007 a jeho záväzná časť bola 
vyhlásená všeobecne záväzným nariadením hl. mesta SR Bratislavy č. 4/2007, zo dňa 31.5.2007. 
Uznesením Mestského zastupiteľstva hl. m. SR Bratislavy č. 600/2008, zo dňa 15.12.2008 bola 
schválená územnoplánovacia dokumentácia Územný plán hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a 
doplnky 01. Záväzná časť Územného plánu hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 01 
bola vyhlásená všeobecne záväzným nariadením hl. m. SR Bratislavy č. 12/2008 zo dňa 
15.12.2008, ktoré nadobudlo účinnosť dňom 15.1.2009.  
 
Uznesením Mestského zastupiteľstva hlavného mesta SR Bratislavy č. 400/2011, zo dňa 
15.12.2011 bola schválená územnoplánovacia dokumentácia Územný plán hlavného mesta SR 
Bratislavy, zmeny a doplnky 02. Záväzná časť Územného plánu hlavného mesta SR Bratislavy, 
zmeny a doplnky 02 bola vyhlásená všeobecne záväzným nariadením hlavného mesta SR 
Bratislavy č. 17/2011, zo dňa 15.12.2011, ktoré nadobúda účinnosť dňom 1.2.2012. Uznesením 
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Mestského zastupiteľstva hl. m. SR Bratislavy č. 1614/2014, zo dňa 26.6.2014 bola schválený 
Územný plán hl. m. SR Bratislavy, zmeny a doplnky 03. Uznesením Mestského zastupiteľstva 
hlavného mesta SR Bratislavy č. 1785/2014, zo dňa 23.10.2014 bola schválená územnoplánovacia 
dokumentácia Územný plán hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 05.  
 
Dokumentácia Územný plán hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 06 bola schválená 
Uznesením Mestského zastupiteľstva hlavného mesta SR Bratislavy č. 581/2020 dňa 24.9.2020. 
Záväzná časť Územného plánu hlavného mesta SR Bratislavy, zmeny a doplnky 06 bola 
vyhlásená Všeobecne záväzným nariadením hlavného mesta SR Bratislavy č. 7/2020 zo dňa 
24.9.2020, ktoré nadobudlo účinnosť dňom 1.11.2020. Zmeny a doplnky 07 boli 
vyhlásené všeobecne záväzným nariadením hlavného mesta SR Bratislavy č. 14/2021 z 
21.10.2021, ktoré nadobúda účinnosť dňa 1.1.2022. 
 
Územný plán hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v znení zmien a doplnkov, stanovuje pre 
územie, ktorého súčasťou je dotknutý pozemok funkčné využitie územia:  

Kód IPP 
max. 

Číslo 
funkcie Názov urbanistickej funkcie IZP max. KZ min. 

H 2,1 501 (1) Zmiešané územia bývania a občianskej vybavenosti 0,26 0,3 

H 2,1 501 (2) Zmiešané územia bývania a občianskej vybavenosti 0,26 0,3 

H 2,1 501 (3) Zmiešané územia bývania a občianskej vybavenosti 0,26 0,3 

E 1,1 201 OV celomestského a nadmestského významu 0,28 0,35 

B 0,4 102 (1) Málopodlažná bytová zástavba 0,15 0,6 

B 0,4 102 (2) Málopodlažná bytová zástavba 0,15 0,6 

Pozn.: (S) označenie pre regulačný blok H 501 v severnej časti riešeného územia, (J) označenie pre 
regulačný blok H 501 v južnej časti riešeného územia  

 

• 1110 – parky, sadovnícke a lesoparkové úpravy 
• 1130 – ostatná ochranná a izolačná zeleň 

 

Prípustnou funkciou funkčnej plochy 1110 v zmysle územného plánu sú pešie komunikácie, ako aj 
komunikácie pre obsluhu územia stavby, čo v rámci navrhovanej činnosti predstavuje novú malú 
okružnú križovatku a súvisiace časti vnútroareálových komunikácií. Vo funkčnej ploche 1130 
v časti riešeného územia je navrhovaná len verejná parková a sadovnícka úprava a pešie 
komunikácie, ide o prípustnú funkciu využitia danej plochy v obmedzenom rozsahu.  

 

19.1. Vyhodnotenie funkčnej  a priestorovej regulácie výstavby 
Vyhodnotenie súladu navrhovanej činnosti pre príslušné dotknuté regulačné bloky je riešené pre 
navrhovaný variant č.2m: 
 

Posudzované hodnoty reg. bloku H 501 (1): 
Riešené územie v regulačného bloku:     8 198,0 m2 
Celková nadzemná hrubá podlažná plocha:     17 214,5 m2  
 - z toho HPP bývania:       12 049,0 m2 
 - z toho HPP občianskej vybavenosti:     5 165,5 m2 
Celková zastavaná plocha:       1 996,2 m2 
Celková započítateľná plocha zelene v regulačnom bloku:   2 460 m2 

 
Posudzované hodnoty reg. bloku H 501 (2): 
Riešené územie v regulačného bloku:     9 163,0 m2 

Celková nadzemná hrubá podlažná plocha:     19 242,3 m2  
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 - z toho HPP bývania:       11 375,6 m2 
- z toho HPP občianskej vybavenosti:     7 866,7 m2 

Celková zastavaná plocha:       2 188,9 m2 
Celková započítateľná plocha zelene v regulačnom bloku:   2 805 m2 
 
Posudzované hodnoty reg. bloku H 501 (3): 
Riešené územie v regulačného bloku:     2 113,0 m2 

Celková nadzemná hrubá podlažná plocha:     4 436,8 m2  
 - z toho HPP bývania:       0,0 m2 

- z toho HPP občianskej vybavenosti:     4 436,8 m2 
Celková zastavaná plocha:       401,4 m2 
Celková započítateľná plocha zelene v regulačnom bloku:   638 m2 
 
Posudzované hodnoty reg. bloku E 201: 
Riešené územie v regulačného bloku:     13 261,0 m2 

Celková nadzemná hrubá podlažná plocha:     14 587,1 m2  
 - z toho HPP bývania:       4 330,1 m2 

- z toho HPP občianskej vybavenosti:     10 257,0 m2 
Celková zastavaná plocha:       3 235,8 m2 

Celková započítateľná plocha zelene v regulačnom bloku:   4 644 m2 
 
Posudzované hodnoty reg. bloku B 102 (1): 
Riešené územie v regulačného bloku:     13 310,0 m2 

Celková nadzemná hrubá podlažná plocha:     5 927,5 m2  
 - z toho HPP bývania:       5 927,5 m2 

- z toho HPP občianskej vybavenosti:     0 m2 
Celková zastavaná plocha:       1 903,9 m2 

Celková započítateľná plocha zelene v regulačnom bloku:   7 991 m2 
 

Posudzované hodnoty reg. bloku B 102 (2): 
Riešené územie v regulačného bloku:     4 016,2 m2 

Celková nadzemná hrubá podlažná plocha:     901,3 m2  
 - z toho HPP bývania:       901,3 m2 

- z toho HPP občianskej vybavenosti:     0 m2 
Celková zastavaná plocha:       308,7 m2 

Celková započítateľná plocha zelene v regulačnom bloku:   2 788 m2 
 
Posudzované hodnoty reg. bloku 1130: 
Riešené územie v regulačného bloku:     2 532,1 m2 

 

Posudzované hodnoty reg. bloku 1110: 
Riešené územie v regulačného bloku:     6 160,0 m2 

 

Územie mimo regula čných blokov:     75 m2 
 
Riešené územie podľa Územného plánu Bratislavy uznesením Mestského zastupiteľstva hlavného 
mesta SR Bratislavy, 2007 v znení zmien a doplnkov sa nachádza v regulačných blokoch H501, 
E201 a B102, kde je umiestnená podzemná aj nadzemná zástavba. Vo funkčnej ploche 1130 
v časti, na ktorej sa nachádzajú parcely v majetku navrhovateľa je navrhovaná len verejná parková 
a sadovnícka úprava a pešie komunikácie. Parcely vo funkčnej ploche 1130, ktoré sú mimo 
majetku navrhovateľa nie sú súčasťou riešeného územia. 
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 Obr.: Výrez z Územného plánu Bratislavy, 2007 v znení zmien a doplnkov – riešené územie 

 

VYHODNOTENIE SÚLADU RIEŠENÉHO ÚZEMIA V REGULA ČNOM BLOKU H 501 (1)  

Parameter Hodnota pod ľa ÚP 
Hodnota pod ľa navrhovanej 

posudzovanej činnosti: Vyhodnotenie súladu s 
ÚPN 

IPP (index podlažných plôch): max. 2,1 17 214,5  m2 / 8 198 m2 = 2,1 Je v súlade s ÚPN 

IZP (index zastavaných plôch): max. 0,26 1 996,2 m2 / 8 198 m2 = 0,24 Je v súlade s ÚPN 

KZ (koeficient zelene): min. 0,3 2 460 m2 / 8 198 m2 = 0,3 Je v súlade s ÚPN 

Podiel ob čianskej vybavenosti  min. 30% 5165,5 m2 / 17 214,5  m2 = 30% Je v súlade s ÚPN 

VYHODNOTENIE SÚLADU RIEŠENÉHO ÚZEMIA V REGULA ČNOM BLOKU H 501 (2)  

Parameter Hodnota pod ľa ÚP 
Hodnota pod ľa navrhovanej 

posudzovanej činnosti: 
Vyhodnotenie súladu s 

ÚPN 

IPP (index podlažných plôch): max. 2,1 19 242,3 m2 / 9 163 m2 = 2,1 Je v súlade s ÚPN 

IZP (index zastavaných plôch): max. 0,26 2 188,9 m2 / 9 163 m2 = 0,24 Je v súlade s ÚPN 

KZ (koeficient zelene): min. 0,3 2 805 m2 / 9 163 m2 = 0,3 Je v súlade s ÚPN 

Podiel ob čianskej vybavenosti  min. 30% 
7 886,7 m2 / 19 242,3  m2 = 

40,9% 
Je v súlade s ÚPN 

VYHODNOTENIE SÚLADU RIEŠENÉHO ÚZEMIA V REGULA ČNOM BLOKU H 501 (3)  

Parameter Hodnota pod ľa ÚP 
Hodnota pod ľa navrhovanej 

posudzovanej činnosti: 
Vyhodnotenie súladu s 

ÚPN 

IPP (index podlažných plôch): max. 2,1 4 436,8 m2 / 2 113 m2 = 2,1 Je v súlade s ÚPN 

IZP (index zastavaných plôch): max. 0,26 401,4 m2 / 2 113 m2 = 0,19 Je v súlade s ÚPN 

KZ (koeficient zelene): min. 0,3 638 m2 / 2 113 m2 = 0,3 Je v súlade s ÚPN 

Podiel ob čianskej vybavenosti  min. 30% 4 436,8 m2 / 4 436,8  m2 = 100% Je v súlade s ÚPN 

Riešené územie 
(zóna juh) 

Riešené územie 
(zóna sever) 
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VYHODNOTENIE SÚLADU RIEŠENÉHO ÚZEMIA V REGULA ČNOM BLOKU E 201  

Parameter Hodnota pod ľa ÚP 
Hodnota pod ľa navrhovanej 

posudzovanej činnosti: 
Vyhodnotenie súladu s 

ÚPN 

IPP (index podlažných plôch): max. 1,1 14 587,1 m2 / 13 261 m2 = 1,1 Je v súlade s ÚPN 

IZP (index zastavaných plôch): max. 0,28 3 235,8 m2 / 13 261 m2 = 0,24 Je v súlade s ÚPN 

KZ (koeficient zelene): min. 0,35 4 644 m2 / 13 261 m2 = 0,35 Je v súlade s ÚPN 

Podiel ob čianskej vybavenosti  min. 70% 10 257,0 m2/14 587,1 m2 = 70% Je v súlade s ÚPN 

VYHODNOTENIE SÚLADU RIEŠENÉHO ÚZEMIA V REGULA ČNOM BLOKU B 102 (1)  

Parameter Hodnota pod ľa ÚP 
Hodnota pod ľa navrhovanej 

posudzovanej činnosti: 
Vyhodnotenie súladu s 

ÚPN 

IPP (index podlažných plôch): max. 0,4 5927,5 m2 / 13 310 m2 = 0,45 *Nie je v súlade s ÚPN 

IZP (index zastavaných plôch): max. 0,15 1 903,9 m2 / 13 310 m2 = 0,14 Je v súlade s ÚPN 

KZ (koeficient zelene): min. 0,6 7 991 m2 / 13 310 m2 = 0,6 Je v súlade s ÚPN 

Podiel ob čianskej vybavenosti  0% 0% Je v súlade s ÚPN 

Priestorové usporiadanie Izolov. RD nad 1000 m2 Bytové domy *Nie je v súlade s ÚPN 

VYHODNOTENIE SÚLADU RIEŠENÉHO ÚZEMIA V REGULA ČNOM BLOKU B 102 (2)  

Parameter Hodnota pod ľa ÚP 
Hodnota pod ľa navrhovanej 

posudzovanej činnosti: 
Vyhodnotenie súladu s 

ÚPN 

IPP (index podlažných plôch): max. 0,4 894,8 m2 / 4 016,2 m2 = 0,22 Je v súlade s ÚPN 

IZP (index zastavaných plôch): max. 0,15 307,1 m2 / 4 016,2 m2 = 0,08 Je v súlade s ÚPN 

KZ (koeficient zelene): min. 0,6 2 788 m2 / 4 016,2 m2 = 0,69 Je v súlade s ÚPN 

Podiel ob čianskej vybavenosti  0% 0% Je v súlade s ÚPN 

Priestorové usporiadanie Izolov. RD nad 1000 m2 Bytové domy *Nie je v súlade s ÚPN 

 

Pozn.:  
* V súčasnosti sú v danom území podané žiadosti na zmenu územného plánu pod číslom MAG 
141346/2022 a MAG 141347/2022, ktoré boli Magistrátom hlavného mesta SR Bratislavy 
vyjadrením číslo MAGS ORB 49571/2022 / MAG 429385/2022 zo dňa 24.8.2022  vyhodnotené, že 
sp ĺňajú  podmienky „Metodiky zmien územného plánu v záujme budovania predpokladov na rozvoj 
nájomného bývania a zvyšovania dostupnosti bývania“, ktorý bol dňa 16.12.2021 zastupiteľstvom 
zobratý na vedomie, č. UZN 1097/2021. Žiadosti na zmeny sa týkajú regulačných blokov B102(1), 
B102(2). 
 
19.2. Záver: 
Navrhovaná činnosť (zóna sever) rešpektuje funkčnú a priestorovú reguláciu územia v zmysle 
územného plánu dotknutého sídla. V rámci navrhovanej zóny juh v polohe regulačných blokov 
B102(1), B102(2) navrhované odchýlky v priestorovom usporiadaní stavby od  regulácií územného 
plánu dotknutého sídla budú riešené zmenami a doplnkami územného plánu. Konštatujeme, že 
navrhovaná činnosť sa bude umiestňovať do plochy funkčne a priestorovo vyčlenenej pre 
posudzovaný druh činnosti. Súlad navrhovanej činnosti s územným plánom bude overený v stupni 
ÚR. 
 
Objekty umiestnené v regula čnom bloku B102(1),  B102(2) budú realizované až po zmene 
územného plánu. 
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III. Hodnotenie predpokladaných vplyvov činnosti na životné prostredie 
vrátane zdravia a odhad ich významnosti 

1. Vplyvy na obyvate ľstvo 
1.1. Počet obyvateľov ovplyvnených účinkami činnosti v dotknutej obci 
Nosným ťažiskom navrhovanej činnosti je funkcia bývania a prechodného ubytovania doplnená 
o ďalšie formy občianskej vybavenosti (obchod, služby, stravovacie zariadenie, škôlka, atď.) 
s prislúchajúcim parkovaním, čiže ide o činnosti, ktoré výrazne nezaťažia životné prostredie. 
Plocha riešeného územia v súčasnosti nie je obývaná. V susedstve riešeného územia sa obytná 
zástavba nenachádza. Najbližšie existujúci obytný 4 - podlažný objekt sa nachádza za telesom ul. 
M. Schneidera Trnavského vo vzdialenosti cca 150,0 m od východnej hranice riešeného územia.  
 
Vplyvy vyplývajúce z realizácie navrhovanej činnosti na obyvateľstvo sú posudzované na základe 
akustickej záťaže, rozptylových a svetlotechnických podmienok v okolitej obytnej zástavbe, 
dopravného riešenia stavby, ako aj z hľadiska environmentálnej záťaže dotknutého pozemku: 

a) Rozptylová štúdia (pozri kapitolu IV./2./2.1.) potvrdila dodržanie platných emisných limitov 
pre znečisťujúce látky pre cieľový stav.  

b) Výsledky akustickej štúdie (pozri kapitolu B/II./4) preukázali, že navrhovaná stavba 
samostatne nespôsobí prekročenie prípustných hodnôt určujúcich veličín hluku 
v chránenom vonkajšom prostredí v polohe najexponovanej šej obytnej zástavby pre 
denný, večerný, ani pre nočný referenčný časový interval. Navrhovaná činnosť pri aplikácii 
príslušných opatrení týkajúcich sa dodržania zvukovoizolačných požiadaviek na 
konštrukčné prvky obvodového plášťa budovy bude spĺňať ustanovenie vyhlášky MZ SR  
č. 549/2007 Z. z.  v platnom znení.  

c) Výsledky dopravno – kapacitného posúdenia v rámci dopravnej prognózy a posúdenia 
výkonnosti navrhovaného riešenia dopravného napojenia predloženého projektu dokladujú 
realizovateľnosť napojenia navrhovanej činnosti na priľahlú dopravnú infraštruktúru. 

d) Z dôvodu vzdialenosti navrhovanej stavby od okolitých obytných celkov nie je predpoklad 
negatívneho ovplyvnenia vyhovujúceho preslnenia existujúcich bytových objektov ani 
denného osvetlenia obytných miestností s dlhodobým pobytom osôb.  

 

Obyvatelia nadlimitne ovplyvnení prevádzkou navrhovanej činnosti v zmysle výsledkov 
spracovaných odborných štúdii, po realizácii príslušných technických opatrení neboli identifikovaní.  
 
V súčasnosti minimálne navštevované územie pre okolité obyvateľstvo s utlmujúcou pôvodnou 
funkciou územia sa funkčne prehodnotí v zmysle regulatívov územného plánu dotknutého sídla, 
sprístupní verejnosti, pričom dôjde k vzniku novej modernej, bezpečnej obytnej zóny mestského 
charakteru s prechodným ubytovaním a občianskou vybavenosťou. V areáli stavby dôjde 
k realizácii novej zelene s lavičkami a drobným mobiliárom, nových detských ihrísk, ktoré budú 
slúžiť pre oddych, relax a hry pre deti/rezidentov polyfunkčnej zóny, ale aj pre jeho návštevníkov, 
denných pasantov a pod. Navrhované zelené plochy a prvky občianskej vybavenosti prispejú k 
zvýšeniu kultúry bývania a zvýšeniu bezpečnosti lokality. Realizácia novej polyfunkčnej  zóny bude 
viesť k zvyšovaniu vybavenostného štandardu dotknutého sídla. 
 
Vplyvy navrhovanej činnosti na obyvateľstvo hodnotíme ako pozitívne, trvalé a v danom území 
realizovateľné.  
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1.2. Zdravotné riziká, sociálne a ekonomické dôsled ky a súvislosti 
1.2.1.  Zdravotné riziká 
Vplyv hodnotenej činnosti na obyvateľstvo je spojený s produkciou exhalátov a zvýšenou hladinou 
hluku. Na základe predpokladanej hladiny hluku spôsobenej samotnou prevádzkou navrhovanej 
činnosti, dopravného zaťaženia, emisnej záťaže (pri dodržaní navrhovaných opatrení - kap. IV. 
Opatrenia a platných zákonom stanovených hygienických limitov), nepredpokladáme nadlimitné 
ovplyvnenie okolitého obyvateľstva ani užívateľov, návštevníkov či zamestnancov polyfunkčného 
súboru, čo potvrdili aj výsledky štúdií (uvedené v prílohách správy o hodnotení).  
 
Navrhovaná činnosť bude spĺňať príslušné hygienické limity v zmysle platnej legislatívy.   
 
Z prevádzky navrhovanej činnosti nebudú vznikať odpadové látky takého charakteru a zloženia, 
aby mohli mať negatívny dopad na zdravotný stav budúceho, ako aj súčasného okolitého 
obyvateľstva. Počas prevádzky navrhovanej činnosti nebude dochádzať k ohrozeniu zdravia ani  
anomáliám v zdravotnom stave dotknutého obyvateľstva ani samotných užívateľov navrhovanej 
činnosti.  
 
1.2.2. Vplyvy na sociálne a ekonomické súvislosti 
Realizáciou navrhovanej činnosti je možné očakávať pozitívne vplyvy na sociálne a ekonomické 
súvislosti. Dôjde k územnému rozvoju dotknutého sídla, k rozšíreniu bytového fondu a plôch 
s prechodným ubytovaním, nových pracovných miest v priestoroch občianskej vybavenosti. 
Súčasťou projektu je aj výstavba nového areálu materskej školy, ide o vplyvy pozitívne. 
 
1.3. Narušenie pohody a kvality života 
1.3.1. Vplyvy počas výstavby navrhovanej činnosti 
Narušenie pohody a kvality života v blízkosti riešeného územia môže nastať počas stavebnej 
činnosti. Vplyv výstavby možno minimalizovať použitím vhodnej technológie a stavebných 
postupov, čo bude potrebné zohľadniť v rámci prípravy vlastného projektu stavby a jej organizácie 
(napr. čistenie automobilov pri výjazde zo staveniska, kropenie staveniska počas výkopových prác, 
kropenie a čistenie chodníkov, komunikácií, kapotovanie zariadení na manipuláciu so sypkými 
látkami, oplotenie staveniska, dopravné značenia, atď.). Príslušné opatrenia počas výstavby 
stavby budú súčasťou  projektu organizácie výstavby (POV) a projektu organizácie dopravy (POD) 
v ďalších stupňoch projektovej dokumentácie. Vplyvy počas realizácie stavby budú dočasné, 
lokálne a časovo obmedzené na etapu výstavby príslušných stavebných objektov, resp. fáz 
výstavby polyfunkčného súboru. 
 
Stavebný dvor bude umiestnený v areáli vlastnej stavby. Počas výstavby navrhovanej činnosti 
budú prijaté také opatrenia, ktoré zabezpečia bezkolízny a bezpečný prejazd dopravy a 
okoloidúcich chodcov/cyklistov. 
 
1.3.2. Vplyvy počas prevádzky navrhovanej činnosti 
Na základe štúdií posudzujúcich vplyv hodnotenej činnosti na životné prostredie a obyvateľstvo 
možno konštatovať, že prevádzkou hodnotenej činnosti v zmysle výsledkov spracovaných štúdií 
(rozptylová, akustická štúdia, dopravno-kapacitné posúdenie) pri realizácií príslušných stavebno – 
technických a dopravno - organizačných opatrení nedôjde k nadlimitným expozíciám okolitého 
obyvateľstva ani obyvateľov / zamestnancov / návštevníkov navrhovanej činnosti. 
 
V rámci stavby dochádza k umiestneniu parkovacích miest v prevažnej miere do suterénu, čím 
dochádza k minimalizácii záberu spevnených plôch na povrchu terénu,  čo prispeje  k vyčleneniu 
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väčších plôch určených pre zeleň a voľnočasové aktivity užívateľov polyfunkčného súboru a jej 
návštevníkov, ide o vplyv pozitívny a prospešný. 
 
1.4. Prijate ľnos ť činností pre dotknuté obce 
Zámer navrhovanej činnosti: „POLYFUNKČNÝ SÚBOR MEDZE“, (05/2021) bol predložený 
príslušnému orgánu, povoľujúcim orgánom, dotknutým orgánom a dotknutej obci. Ich pripomienky 
boli zapracované do tejto správy o hodnotení.   
     
Vyhodnotenie pripomienok k zámeru: „POLYFUNKČNÝ SÚBOR MEDZE“ vyplývajúcich zo 
stanovísk dotknutých orgánov a zainteresovanej verejnosti procesu posudzovania je prehľadne 
uvedené v prílohách správy o hodnotení.  
 
K rozsahu hodnotenia navrhovanej činnosti (MŽP SR, Sekcia environmentálneho hodnotenia a 
odpadového hospodárstva, Odbor posudzovania vplyvov na životné prostredie,  
bolo zaslané stanovisko: Združenie domových samospráv, Rovniankova 14, P.O.BOX 218, 851 02 
Bratislava (emailová korešpondencia zo dňa 30.3.2022) 
 
1.4. Iné vplyvy 
Iné vplyvy neboli identifikované. 
 
2. Vplyvy na horninové prostredie, nerastné surovin y, geodynamické javy 
a geomorfologické pomery 
Vplyvy navrhovanej činnosti na horninové prostredie počas výstavby budú spočívať v realizácii 
výkopov pri zakladaní stavieb, zasahovaní do vrchných vrstiev horninového prostredia pri ukladaní 
vedení areálovej technickej infraštruktúry pod terénom a pod. Vzhľadom na parametre 
projektovanej činnosti, charakter prostredia/umiestnenie stavby v danom území a v prípade 
spoľahlivého založenia stavby, neočakávame žiadne výrazné vplyvy posudzovanej činnosti v 
etape výstavby alebo prevádzky na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a 
geomorfologické pomery.  
 
Stavba je navrhnutá a bude realizovaná tak, aby v maximálnej možnej a známej miere eliminovala 
možnosť kontaminácie horninového prostredia. Prijaté stavebné, konštrukčné a prevádzkové 
opatrenia minimalizujú možnosť kontaminácie horninového prostredia v etape výstavby a 
prevádzky hodnotenej činnosti. 
 
V areáli navrhovanej činnosti ani jeho susedstve nie je identifikovaná žiadna environmentálna 
záťaž, z tohto dôvodu počas stavebných prác sanačný zásah nie je potrebný. 
 
Vplyvy na nerastné suroviny 
Navrhovaná činnosť priamo nepretína žiadne ťažené ani výhľadové ložiská nerastných surovín, 
taktiež nezasahuje priamo do chránených ložiskových území, z tohto dôvodu bude vplyv 
navrhovanej činnosti na nerastné suroviny nulový.  
 

Významné negatívne vplyvy navrhovanej činnosti na horninové prostredie, geodynamické javy, 
nerastné suroviny a geomorfologické pomery neboli identifikované. 
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3. Vplyvy na klimatické pomery a zranite ľnos ť navrhovanej činnosti vo či zmene 
klímy 
Hrozba zmeny klímy a jej negatívne dôsledky predstavujú v súčasnosti vážny a bezprostredný 
problém. Najzreteľnejším prejavom klimatickej zmeny je otepľovanie, čo prináša so sebou čoraz 
častejšie extrémy prejavoch počasia (napr. extrémne výkyvy teplôt - vlny horúčav, dlhšie trvajúce a 
intenzívnejšie sucho, prívalové dažde - silnejšie a prudšie búrky, extrémne horúce 
a chladné/mrazivé dni, silný vietor, atď.). Zmeny klímy majú súvislosť aj s výskytom chorôb 
spôsobených kontamináciou vody a potravín, nárastom výskytu chorôb prenášaných hmyzom 
a hlodavcami, zvýšenie počtu dýchacích ochorení, viróznych a alergických ochorení. Extrémne 
výkyvy počasia vyvolávajú tlak na migráciu obyvateľstva z oblastí postihnutých suchom. 
 
Stavba v rámci projektovej prípravy je optimalizovaná na dôsledky zmeny klímy a bude realizovaná 
tak, aby navrhovanú stavbu neohrozovali nepriaznivé účinky zmeny klímy. K  zmierneniu  
negatívnych  dôsledkov  zmeny  klímy je vhodný výber a aplikácia adaptačných opatrení, ktoré 
v súvislosti s predmetnou stavbou predstavujú: 

• vybudovanie dostatočnej kapacity zariadení pre odvádzanie extrémnej prívalovej zrážky  
(naprojektovaná kanalizačná sústava s dostatočnou kapacitou – dažďová kanalizácia 
s retenčnými nádržami – variant č.2m, variant č.1 odvádza všetky vody do verejnej 
kanalizácie, odvádzanie splaškových vôd do ČOV, atď.),  

• zohľadnenie účinkov vysokého rozpálenia povrchov obvodového plášťa stavby /  
prehrievania stavby (tepelná izolácia stavby, tienenie výplní otvorov),  

• vyhodnotenie nezamŕznej hĺbky pre osadenie prvkov technickej infraštruktúry a pre 
samotné zakladanie stavby, 

• výsadba novej zelene, ktorá vo vhodne umiestnených priestoroch v areáli stavby môže 
slúžiť aj ako tieňový efekt stavby (izolačná zeleň, skupiny stromov a krovín, atď.) riešená vo 
variante č.2m s vyšším podielom zelene oproti variantu č.1 o + 6 954,8 m2. Zároveň vo 
variante č.2m sú navrhované ďalšie formy zelene (intenzívna a extenzívna strešná zeleň,   
dažďové záhrady, atď.) akú súčasť tzv. zelenej a modrej infraštruktúry, v rámci variantu č.1 
uvedené prvky nie sú navrhované. 

 
Výsadba nových zelených plôch okrem tieňového efektu prispieva k ochladzovaniu prostredia 
a minimalizácii vzniku tzv. tepelných ostrovov vyznačujúcimi sa vysokými teplotami povrchov 
najmä v mestskom prostredí. Vysoké teploty povrchov vykazujú najmä oblasti s vysokým podielom 
zastavanej plochy a poľnohospodárske plochy bez zarastania vegetáciou, resp. s nízkym podielom 
vegetácie. Príčinami vzniku tepelných ostrovov sú aj vysoké mestské budovy, ktoré poskytujú 
väčšie plochy pre absorpciu slnečného žiarenia a zvyšujú tak možnosti jeho pohlcovania (tzv. 
kaňonový efekt). Hustá zástavba vysokými budovami taktiež bráni priechodu vetra, ktorý by 
urbanizované plochy mohol ochladzovať.  
 
V súvislosti s predloženým projektom dôjde v areáli stavby  k výsadbám nových vegetačných plôch 
na rastlom teréne, ako aj výsadbám strešnej intenzívnej zelene a zelených striech s extenzívnou 
zeleňou, ktoré v zastavaných sídelných polohách prispejú k zníženiu teploty, sálania 
akumulovaného tepla z povrchu a tiež k zníženiu odtoku dažďových zrážok. V rámci predloženého 
projektu sú navrhované adaptačné opatrenia k zmierneniu  negatívnych  dôsledkov  zmeny  klímy 
v podobe  prvkov sivej, zelenej a modrej infraštruktúry, ktoré zároveň prispejú k minimalizácii 
vzniku mestských tepelných ostrovov.  
 
Z poh ľadu vplyvov navrhovanej činnosti na klimatické pomery a pripravenos ť projektu vo či 
zmene klímy je lepší a optimálnejší variant č.2m oproti variantu č.1 (variant č.1 obsahuje 
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menšie plochy zelene a nenavrhuje adekvátne adaptačné opatrenia na prejavy a dôsledky zmeny 
klímy). Navrhujeme realizáciu variantu č.2m. 
 
4. Vplyvy na ovzdušie 
Pre potreby navrhovanej činnosti bola spracovaná Rozptylová štúdia (viď. prílohy) za účelom 
posúdenia predpokladaného vplyvu navrhovanej činnosti na kvalitu ovzdušia v riešenom území 
a jeho okolí. Výsledky rozptylovej štúdie preukázali, že najvyššie hodnoty koncentrácií 
znečisťujúcich látok (PM10, PM2,5 a NO2, CO, VOC) v referenčných bodoch lokalizovaných v polohe 
najbližšej obytnej zástavby v okolí navrhovanej činnosti pri najnepriaznivejších rozptylových a 
prevádzkových podmienkach budú nižšie ako sú legislatívou stanovené limitné hodnoty. 
 
Navrhovaným max. možným príspevkom navrhovanej činnosti k súčasným úrovniam priemerných 
krátkodobých a ročných hodnôt nedôjde k prekročeniu ustanovených limitných hodnôt kvality 
ovzdušia. Navrhovaná činnosť spĺňa požiadavky a podmienky, ktoré sú ustanovené právnymi 
predpismi vo veci ochrany ovzdušia a v danom území je realizovateľná.  
 
V rámci rozptylovej štúdie bola spracovaná aj analýza kvality ovzdušia počas realizácie 
navrhovanej činnosti, kedy počas stavebných prác/terénnych úprav dôjde k časovo 
obmedzenému, lokálnemu zaťaženiu kvality ovzdušia emisiami produkovanými stavebnými 
mechanizmami a zvýšenou prašnosťou. Pre minimalizáciu/elimináciu pôsobenia predpokladaných 
zdrojov znečisťovania ovzdušia bude potrebné aplikovať príslušné navrhované opatrenia (napr., 
skrápanie prašných činností a dočasných vnútroareálových komunikácií, čistenie výjazdov zo 
staveniska, atď.). Pôjde o vplyv dočasný, časovo obmedzený prevažne na etapu zemný prác. Pri 
zabezpečení realizácie protiprašných operácií počas vhodných poveternostných podmienok 
navrhovaná výstavba polyfunkčného súboru v jednotlivých fázach (etapách) výstavby nebude 
výrazne negatívne ovplyvňovať najbližšiu okolitú zástavbu.  
 
4.1. Vplyvy na hlukovú situáciu v území 
Pre navrhovanú činnosť bola spracovaná Akustická štúdia (viď. prílohy). Na základe výsledkov 
akustickej štúdie konštatujeme, že realizáciou navrhovanej činnosti dôjde k miernemu nárastu 
hluku z dopravy v jestvujúcom obytnom území ležiacom za ul. M. Schneidera Trnavského o +1,1 
až 1,8 dB, predikciou zistený nárast hluku však nespôsobí prekročenie prípustnej hodnoty hluku v 
danom území. 
 
Predikciou zistené imisné hladiny hluku z dynamickej dopravy pred oknami obytných miestností 
navrhovaných bytových / polyfunkčných objektov prekračujú prípustné hodnoty hluku stanovené 
pre III. kategóriu chránených území na fasádach objektov A1,A2,A3 a B1 o menej ako 5 dB. Pre 
dodržanie prípustných hodnôt hluku vo vnútornom prostredí navrhovaných obytných budov bude 
potrebné vo vyšších stupňoch projektovej dokumentácie riešiť opatrenia vo väzbe na vetranie 
miestností pri zachovaní požadovaných zvukovo izolačných vlastností obvodového plášťa budovy. 
Navrhovaná činnosť pri dodržaní zvukovoizolačných požiadaviek na konštrukčné prvky 
obvodového plášťa stavieb bude spĺňať ustanovenie vyhlášky MZ SR č. 549/2007 Z.z. 
 
Vplyvy navrhovanej činnosti na hlukovú situáciu v danom území hodnotíme ako trvalé, lokálneho 
charakteru a primerané jej hmotovo-funkčnému riešeniu. Významné negatívne vplyvy stavby na 
okolitú obytnú zástavbu v zmysle výsledkov akustickej štúdie neboli identifikované. 
 
 



EKOJET, s.r.o.                                                                            „POLYFUNKČNY SÚBOR MEDZE“ 
priemyselná a krajinná ekológia                                                                                                                                                                     Správa o hodnotení      

69 

5. Vplyvy na vodné pomery 

5.1. Vplyvy stavby na podzemnú a povrchovú vodu 

5.1.1. Vplyvy počas výstavby navrhovanej činnosti 
Základová špára navrhovanej činnosti bude realizovaná nad, resp. v dotyku s priemernou hladinou 
podzemnej vody (vrtmi bola zistená podzemná voda od hĺbky 9,0 až 9,9 m pod povrchom terénu), 
z tohto dôvodu nepredpokladáme trvalý pokles ani významné stúpnutie hladiny podzemnej vody 
v danom území. 
 
Počas realizácie výkopových prác – výstavby podzemných častí navrhovanej stavby bude 
potrebné pomocou organizačno – bezpečnostných opatrení na stavenisku a projektu organizácie 
výstavby realizovať stavebné práce tak, aby nedošlo k úniku nebezpečných látok zo stavebných 
mechanizmov (napr. nechlórované minerálne hydraulické oleje, nechlórované minerálne motorové, 
prevodové a mazacie oleje, ropné látky a pod.) do podložia, resp. podzemnej vody.  
 
Dodržaním stavebno-technických, organizačných a bezpečnostných opatrení počas výstavby 
stavby nedôjde k nepriaznivému ovplyvneniu povrchových ani podzemných vôd v danom území. 
Technický stav stavebných mechanizmov bude kontrolovaný. 
 
5.1.2. Vplyvy počas prevádzky navrhovanej činnosti 
Vplyvy navrhovanej činnosti na vodné pomery počas jej prevádzky súvisia s vypúšťaním 
splaškových odpadových vôd a odpadových vôd z povrchového odtoku, v spôsobe odvádzania 
týchto vôd z areálu navrhovanej činnosti, resp. ich zadržania v areáli stavby.  
 
Splaškové odpadové vody z prevádzky navrhovanej činnosti budú odvádzané prostredníctvom 
novej kanalizačnej prípojky napojenej na existujúci kanalizačný zberač mestskej kanalizácie  AVII 
DN 2400/2300 trasovaný pozdĺž ul. M. Schneidera Trnavského. Splaškové odpadové vody budú 
prečistené v existujúcej ČOV Vrakuňa. 
 
Dažďové vody z plochy riešeného územia budú odvádzané variantne. Vo variante č.1 bolo 
uvažované s odvádzaním všetkých dažďových vôd z dotknutého pozemku po ich prečistení do 
verejnej kanalizácie bez zadržania vody v území. V rámci variantu č.2m bol optimalizovaný spôsob 
odvádzania dažďových vôd z dotknutého pozemku popisovaný v zámere v rámci variantu č.2. 
 
Vo variante č. 2m budú dažďové vody z plochy riešeného územia odvádzané a dočasne 
zadržiavané na pozemku prostredníctvom navrhovaného systému odvádzania dažďových vôd, 
ktorý bude pozostávať z vybudovania areálových vetiev dažďovej kanalizácie a retenčných prvkov 
za účelom zadržania / „dočasného uskladnenia“ dažďových vôd zo striech a spevnených plôch. 
Dažďové vody odvádzané do retenčných zariadení zo spevnených plôch (povrchové parkoviská) 
budú prečistené v ORL. Časť dažďových vôd bude vyvedených z retenčných prvkov regulovane do 
verejnej kanalizácie v zmysle požiadaviek správcu verejnej kanalizačnej siete. Celkový navrhovaný 
objem retenčných prvkov v zmysle príslušných hydrotechnických výpočtov spĺňa kapacitu pre 
zadržanie / postupné odvedenie objemu najnepriaznivejšej zrážky v danom území.         
 
Z pohľadu celkového množstva odpadových vôd, ako aj vzhľadom na navrhovaný spôsob 
hospodárenia s dažďovými vodami na dotknutom pozemku a prijatím príslušných stavebno – 
technických a organizačných opatrení (delená areálová kanalizačná sústava, retenčné zariadenia, 
inštalovanie ORL, lapač tukov z prevádzky stravovacích zariadení, atď.) a výsledkov 
hydrogeologického posúdenia môžeme konštatovať, že prevádzkou navrhovanej činnosti vo 
variante č. 2m nedôjde k  negatívnemu ovplyvneniu prúdenia, režimu, kvality ani fyzikálno-
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chemických vlastností podzemných ani povrchových vôd v riešenom území. Významné negatívne 
vplyvy na podzemnú vodu v prípade navrhovanej činnosti v kombinácii s inými plánmi alebo 
projektmi nepredpokladáme.  
 
Z pohľadu riešenia spôsobu hospodárenia s dažďovými vodami v rámci riešeného územia je 
environmentálne vhodnejší a lepší variant č.2m. 
 
5.1.3. Vplyvy na PHO a vodohospodársky chránené oblasti 
V riešenom území navrhovanej činnosti sa nenachádzajú žiadne zdroje podzemnej vody, pramene 
a pramenné oblasti využívané pre hromadné zásobovanie obyvateľstva. Plocha riešeného územia 
nezasahuje do žiadnej vodohospodársky chránenej oblasti ani do vyhlásených pásiem hygienickej 
ochrany vôd (v zmysle zákona NR SR č. 364/2004 Z. z. o vodách v znení neskorších predpisov).  
 
Negatívne vplyvy navrhovanej činnosti na lokality PHO a vodohospodársky chránené oblasti neboli 
identifikované. 
 
5.2. Havárie 
Pri posudzovaní havárií látok škodiacim vodám vychádzame zo skutočnosti, že hodnotená činnosť 
bude stavebno – technicky a organizačne zabezpečená proti prieniku znečistenia do podzemných 
vôd (napr. cez navrhovanú areálovú kanalizáciu, zo zberných miest odpadov, inštalácia ORL, 
atď.). Hodnotená činnosť a jej priestory nebudú určené pre parkovanie vozidiel prevážajúcich 
nebezpečné látky, resp. nebude tu dochádzať k skladovaniu nebezpečných látok a prípravkov, 
ktoré by predstavovali riziko pre zdravie budúcich obyvateľov, zamestnancov a návštevníkov 
polyfunkčnej zóny. Hodnotená činnosť nie je svojim funkčným riešením riziková. 
 
6. Vplyvy na pôdu 
Realizácia navrhovanej činnosti vyžiada záber poľnohospodárskej pôdy o výmere 5,25 ha, ide o 
pôdy nezaradené medzi chránené pôdy ani významne produkčné pôdy. Vzhľadom na rozsah 
záberu poľnohospodárskej pôdy a navrhovanú funkčnú reprofiláciu daného územia v zmysle 
územného plánu hodnotíme vplyvy navrhovanej činnosti na pôdu ako mierne negatívne a trvalé 
s lokálnym charakterom. 

 
Vyňatie poľnohospodárskej pôdy na nepoľnohospodárske účely bude riešené v zmysle platnej 
legislatívy. Pred zahájením výstavby bude ornica riešeného územia zhrnutá, so zeminou bude 
nakladané pri realizácii objektov, spevnených plôch a pri pokládke prípojok inžinierskych sietí. 

 
Areál navrhovanej činnosti nezasahuje do lesnej pôdy a nebude mať negatívny vplyv na kvalitu a 
stav pôd mimo riešeného územia.  Z pohľadu vplyvu navrhovanej činnosti na pôdu sú navrhované 
varianty č.2m a č.1 porovnateľné.  

 

7. Vplyvy na faunu, flóru a ich biotopy 
7.1. Vplyvy na vegetáciu 
V súčasnosti je pokryv riešeného územia tvorený prevažne travinno-bylinnou vegetáciou 
s vysokým podielom ruderálnych druhov, drevinovú vegetáciu dotknutej lokality reprezentujú najmä 
ovocné dreviny bývalých záhrad alebo ich kultivary. V nevyužívaných bývalých záhradách bola 
identifikovaná nastupujúca sukcesia náletových druhov vegetácie s výskytom nepôvodných ako aj 
inváznych druhov vegetácie. Na ploche riešeného územia v zmysle výsldkov dendrologického 
posúdenia nebol identifikovaný výskyt chránených a vzácnych druhov drevín, resp. kriticky 
ohrozených rastlinných taxónov. 
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Realizáciou navrhovanej činnosti dôjde v areáli stavby k odstráneniu nevyhnutného množstva 
drevín, vzhľadom na charakter a využívanie lokality hodnotíme vplyv stavby na vegetáciu ako 
negatívny s lokálnym charakterom. Rozsah výrubu je dokladovaný v dendrologickom posúdení, 
ktoré je súčasťou správy o hodnotení. 
 
Navrhovaná činnosť bude začlenená do krajiny prostredníctvom sadových úprav, pričom nosným 
prvkom sadových úprav budú plochy parkovo upravenej udržiavanej a zavlažovanej zelene 
s cieľom spríjemnenia dotknutého priestoru pre obyvateľov polyfunkčného súboru, jeho 
návštevníkov a denných pasantov.  
 
V rámci plochy riešeného územia sa navrhuje výsadba cca 616 vzrastlých stromov (parkovo 
upravená zeleň, alejové, príp. skupinové výsadby stromov, izolačná zeleň, zatrávnenie, atď.) 
doplnených výsadbami kríkov (stálozelené, pôdopokryvné, listnaté opadavé, ihličnaté), živých 
plotov a kvitnúcich trvaliek. Súčasťou sadových úprav bude aj výsadba strešnej intenzívnej 
a extenzívnej zelene a dažďových záhrad. Uvedené prvky budú prispievať k vyrovnávaniu 
teplotných extrémov ekologickým spôsobom, zabránia prehrievaniu vzduchu a aj stavebných 
konštrukcií objektov. Väčšie výmery zelených plôch budú prispievať k lepším mikroklimatickým 
podmienkam, zlepšia kvalitu a vlhkosť vzduchu v areáli polyfunkčného súboru. Sadové úpravy 
budú bližšie špecifikované v rámci projektu sadových úprav v ďalšom stupni projektovej prípravy 
stavby.  
 
Celkovo sa v rámci areálu navrhovanej činnosti vo variante č.2m navrhuje výsadba zelene 
o celkovej započítateľnej výmere 25 614,0 m2, z toho až cca 72,0% zelených plôch bude 
realizovaných na rastlom teréne. V rámci sadových úprav budú realizované aj výsadby strešnej 
intenzívnej a extenzívnej zelene. 
 
Vplyvy navrhovanej činnosti na vegetáciu hodnotíme ako trvalé, realizovateľné s lokálnym 
charakterom. Realizáciou navrhovanej činnosti dôjde na ploche riešeného územia aj k eliminácii 
vznikajúcej sukcesii náletovými aj inváznymi druhmi vegetácie, čo považujeme za pozitívny vplyv. 
 
Z pohľadu plošných výmer novej zelene je priaznivejší a lepší variant č.2m oproti variantu č.1, 
nakoľko obsahuje väčšie výmery zelených plôch o + 6 954,8 m2.  
 
7.2. Vplyvy na živo číšstvo 
Vplyvy na živočíšstvo hodnotíme na základe jeho súčasného výskytu v riešenom území a jeho 
bezprostrednom okolí v zmysle výsledkov prieskumu fauny, flóry a biotopov ako aj zistení na 
základe výsledkov migračnej štúdie. Vzhľadom na charakter a lokalizáciu pozemku sú pre dané 
územie charakteristické druhy živočíchov viazané prevažne na nelesnú drevinnú vegetáciu 
(záhrady, trávinno – bylinné plochy), okrajové časti lesných lemov, živočíšne druhy bežne 
vyskytujúce sa v antropogénne ovplyvňovanom prostredí, ako aj živočíšne druhy zachádzajúce 
z okolitého lesného prostredia, resp. dočasne vyskytúce sa v danom území, ako napr. diviačia 
a srnčia zver, menšie cicavce, zalietavanie niektorých druhov avifauny vyhľadávajúce potravný, 
príp. úkrytový biotop. Na ploche dotknutého pozemku sa nenachádzajú  biotopy európskeho ani 
národného významu. 
 
Nepriaznivé vplyvy na živočíšstvo sa môžu prejaviť počas výstavby v súvislosti so záberom 
prevažne potravných biotopov, rušením živočíchov hlukom počas stavebných prác, činnosťou 
staveniskovej dopravy a stavebných mechanizmov. Realizáciou navrhovanej činnosti dôjde k  
zmene charakteru biotopu a znehodnoteniu jeho doterajšej funkcie, pričom táto skutočnosť nebude 
z hľadiska ďalšej prítomnosti druhov v území riziková až deštruktívna z dôvodu „otvorenosti“ 
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lokality do okolitého prostredia, ako aj mobility, resp. adaptácie niektorých druhov živočíchov.  
Negatívne vplyvy výstavby je možné eliminovať/minimalizovať vhodnými technickými 
a organizačnými opatreniami, ktoré spočívajú v spôsobe postupnosti výstavby (I. fáza: výstavba v 
severnej časti riešeného územia, II. fáza: výstavby v južnej časti riešeného územia), pričom 
zároveň  navrhujeme smerovať výrub drevín od východnej časti pozemku postupne k jej západnej 
hranici a to v mimohniezdnom a mimovegetačnom období. Taktiež v prípade výskytu chránených 
druhov živočíchov na ploche riešeného územia počas výstavby navrhujeme realizovať ich transfer 
na novú / priľahlú lokalitu v západnom smere od dotknutého pozemku.   
 
V súvislosti s realizáciou navrhovanej činnosti nepredpokladáme taký úbytok potravných, príp. 
úkrytových možností, ktoré by mali za následok zníženie početnosti druhov viažucich sa na okolité 
biotopy v danom území. V rámci riešeného územia dôjde k výsadbám nových plôch zelene, ktoré 
môžu poskytnúť nové biotopy pre osídľovanie niektorých druhov živočíchov adaptovaných na daný 
charakter územia, ide o vplyv pozitívny. 
 
Vzhľadom na otvorenosť lokality do okolitého prostredia, mobilitu druhov a ich adaptovanosť na 
vplyv urbanizovaného prostredia, ako aj prijatím príslušných opatrení v etape realizácie stavby 
a výsadbami nových plôch zelene (stromy, krovité skupiny, izolačná zeleň, strešná zeleň) 
hodnotíme vplyvy navrhovanej činnosti na živočíšstvo ako environmentálne únosné, trvalé s 
lokálnym charakterom.  
 
Migrácia zveri 
Pre potreby správy o hodnotení EIA v zmysle rozsahu hodnotenia vydaného MŽP SR, odbor 
posudzovania vplyvov na životne prostredie (č. 1920/2022-11.1.2, 16333/2022, 16334/2022, 
16335/2022-int., zo dňa 09.03.2022), bod. 2.2.29. bola na základe aktuálnych údajov, mapovaní a 
prieskumov vypracovaná migračná štúdia s cieľom vyhodnotenia vplyvu predloženého projektu na 
potenciálnu migráciu zveri s ohľadom na kumulatívny vplyv plánovanej výstavby v okolí. 
Predložený materiál nadväzuje na prieskum fauny, flóry a biotopov, dopĺňa ho o faunistický 
prieskum s použitím automatickej fotografickej techniky tak, aby realizované prieskumy v riešenom 
území zachytili čo najucelenejší obraz o výskyte fauny v danom území. 
 
V rámci monitorovanej oblasti v priestore medzi Karlovou Vsou a Dúbravkou boli vytipované 3 
možné migračné koridory vrátane plochy riešeného územia, ktorých funkčnosť bola overená 
pozorovaním na zistenie prítomnosti zvierat v danom území, následne boli vyhodnotené prieskumy 
s informáciami o zaznamenaných existujúcich bariérach na lokalitách s cieľom navrhnúť čo 
najoptimálnejšie riešenie pre migráciu zveri do budúcnosti.  
 
Na základe výsledkov migračnej štúdie a prieskumov monitorovanej oblasti z obdobia apríl 2021 
až október 2022 konštatujeme nasledovné závery: 

• Aktuálne neexistuje žiaden priamy (úplne bezbariérový) koridor na funkčné prepojenie 
dvoch biocentier na strane Devínskej Kobyly a Sitiny. Je to dôsledok vybudovanej 
infraštruktúry (4-pruhová ul. M. Schneidera Trnavského, električková trať, teplovodné 
potrubia, urbanizované plochy) na prepojenie mestských častí Dúbravka a Karlova Ves, 
ktorá prerušuje spojenie medzi Sitinou a Devínskou Kobylou. 

• Identifikovaný migračný koridor zveri v polohe riešeného územia v trase vysokého napätia 
(VVN) je neperspektívny z dôvodu existencie bariérnych prvkov na východnej strane od ul. 
M. Schneidera Trnavského (teplovodné potrubia, existujúca urbanizovaná zástavba, areál 
kúpaliska Rosnička, atď.), migrácia zveri sa v tomto priestore aj z dôvodu bariérnych prvkov 
v smere na Sitinu nepreukázala. Zároveň na základe súčasného stavu využitia územia a 
daností terénu nie je možné umiestniť v susedstve riešeného územia v polohe ul. M. 
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Schneidera Trnavského žiaden objekt podporujúci migráciu druhov z dôvodu prítomnosti 
vzdušného vedenia VVN, ktoré neumožňuje realizáciu nadzemných stavieb v danom 
území. 

• Vzhľadom k priestorovým možnostiam sú pre migráciu zveri potenciálne vhodné koridory 
lokalizované južne od riešeného územia, ktoré bude potrebné v budúcnosti spresniť. Ide 
o priestor medzi areálom kúpaliska a areálom Iuventa s príp. realizáciou viacúčelového 
mostného objektu o šírke cca 16 – 20 m a priestor severne od areálu SMÚ v smere Líščie 
údolie s príp. realizáciou podchodu pod 4-pruhovou komunikáciou s električkovou traťou).  

 
Výsledky migračnej štúdie boli odprezentované a prerokované so ŠOP SR, Dunajské luhy, pričom 
z prerokovania štúdie bol spracovaný zápis, ktorý je prílohou migračnej štúdie. Celé znenie 
migračnej štúdie je súčasťou príloh správy o hodnotení.  
 
V zmysle výsledkov migračnej štúdie konštatujeme, že migračný potenciálny koridor trasovaný 
v susedstve riešeného územia v polohe trasy VVN v nadväznosti na masív Sitiny sa nepotvrdil 
z dôvodu bariérových prvkov a urbanizovaných plôch za telesom cesty M. Schneidera Trnavského, 
čo je bližšie popísané v spracovanej migračnej štúdii. Záverom konštatujeme, že navrhovaná 
činnosť  nie je z pohľadu migrácie zveri v danom priestore riziková a zároveň neznefunkčňuje / 
neprerušuje väzby prvkov kostry ÚSES v bližšom či širšom okolí riešeného územia. 
 
8. Vplyvy na krajinu – štruktúru a využívanie krajiny,  krajinný obraz 
8.1. Vplyvy na štruktúru a využívanie krajiny 
Realizáciou navrhovanej činnosti dôjde k zmene štruktúry a využívania riešeného územia. 
Zástavba navrhovanej činnosti bude vytvárať v danom území takú urbanistickú štruktúru, ktorá 
bude zohľadňovať prirodzené limity územia. Návrh zástavby polyfunkčného súboru z hľadiska jej 
hmotovo – priestorového riešenia s využitím morfológie terénu nebude nenarúšať charakter 
okolitých využívaných lokalít ani nových rozvojových plôch bývania v okolí riešeného územia. 
Dotknutý pozemok sa funkčne reprofiluje v zmysle územného plánu so zohľadnením väzieb na 
existujúcu/plánovanú dopravnú a technickú infraštruktúru v území. 
 
Využívanie riešeného územia sa umiestnením novej zástavby zmení. V súčasnosti lokalita 
záhradkárskej osady vyznačujúca sa postupným utlmovaním jej pôvodnej funkcie sa funkčne 
prehodnotí, v danom území vznikne nový polyfunkčný komplex s prvkami občianskej vybavenosti 
(drobné obchodné prevádzky a služby, kaviareň, reštaurácia, predškolské zariadenie, plochy 
prechodného ubytovania) a súvisiacou dopravnou a technickou infraštruktúrou. Nový priestor bude 
udržiavaný a bezpečný. 
 
Z pohľadu vplyvu na štruktúru a využívanie krajiny hodnotíme navrhovanú činnosť v jej funkčnom a 
architektonicko-dispozičnom riešení v danom území za únosný a realizovateľný. 
 
8.2. Vplyvy na scenériu krajiny 
Z hľadiska lokálnych aspektov scenérie krajiny je možné očakávať zmenu oproti súčasnému stavu. 
Realizáciou navrhovanej činnosti bude do krajiny začlenená nová sídelná štruktúra, ktorá pozmení 
súčasnú scenériu riešeného územia.  
 
Pri posudzovaní začlenenia technického diela do krajiny vyvoláva stavba okrem možného rušivého 
vplyvu aj emocionálne estetické reakcie, ktoré vychádzajú z porozumenia a hodnotenia priestoru. 
Veľkú úlohu hrajú vo vnímaní scenérie krajiny subjektívne faktory súvisiace s individuálnymi 
skúsenosťami a znalosťami, sociálnym postavením, schopnosťou estetického vnímania a pod. 
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Inak vníma technické dielo obyvateľ priľahlého okolia, užívatelia stavby, denní pasanti, návštevníci 
lokality, hrajúce sa deti, a pod.  
 
Realizácia navrhovanej činnosti v polohe riešeného územia nebude vytvárať v území novú 
výškovú zástavbu ani výškové dominanty. Nová zástavba nevniká do významných krajinných 
prvkov, jej objemové riešenie s využitím súčasnej morfológie terénu v danom území nebude brániť 
vo výhľade na krajinárske významné prvky v bližšom a širšom okolí riešeného územia a ani 
neznečistí ich scenériu. 
 
Predložený projekt  vo variante č.2m bude začlenený do krajiny prostredníctvom nových sadových 
úprav ((alejové, príp. skupinové výsadby stromov a krov, strešná zeleň – zelené strechy, dažďové 
záhrady, izolačná zeleň, líniová zeleň komunikácií, atď.), ktoré prispejú k zvýšeniu vizuálnej 
pohody nielen užívateľom polyfunkčnej zóny,  ale aj  jej návštevníkom, denným pasantom 
a okolitým obyvateľom. 
 
Vzhľadom na návrh nových zelených plôch a začlenenia stavby do krajiny je optimálnejší variant 
č.2m. Vplyvy stavby na scenériu krajiny hodnotíme ako realizovateľné a trvalé. 
 
9. Vplyvy na biodiverzitu, chránené územia a ich ochra nné pásma 
9.1. Vplyvy na biodiverzitu 
Súčasná druhová diverzita samotnej plochy riešeného územia je vzhľadom na jej súčasný 
charakter/vegetačný pokryv a antropický vplyv okolia pomerne nízka, resp. primeraná súčasnému 
využívaniu pozemku. Na ploche riešeného územia nebol identifikovaný výskyt chránených a 
vzácnych druhov stromov, resp. kriticky ohrozených rastlinných taxónov, taktiež sa na ploche 
riešeného územia nenachádzajú prirodzené biotopy ani biotopy európskeho a národného 
významu, (podľa vyhlášky MŽP SR č. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonáva zákon č. 543/2002 Z. z. 
o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších predpisov). V riešenom území sú zastúpené 
antropogénne biotopy.  
 
Realizácia navrhovanej činnosti bude mať trvalý vplyv na poloprírodné ekosystémy riešeného 
územia, čo však vzhľadom na postupné umiestňovanie navrhovanej činnosti do územia 
a otvorenosť priestoru, významne neohrozí prežívanie druhov v jej priľahlom okolí ani nespôsobí 
významné zníženie diverzity vzácnych alebo ohrozených druhov vyskytujúcich sa v bližšom či 
širšom okolí riešeného územia. Výsledky prieskumu fauny, flóry a biotopov v danom území 
neidentifikovali  žiadne rizikové lokality či úseky, kde by mohlo navrhovanou činnosťou dôjsť k 
významnému poškodeniu alebo zničeniu biotopov európskeho alebo národného významu či k 
priamej likvidácii chránených a ohrozených druhov rastlín. 
 
Realizácia navrhovanej činnosti nebude spätá s výraznou a ekologicky neúnosnou produkciou 
emisií, hluku ani ohrozením okolitej fauny a jej biotopov.  
 
Realizáciou činnosti spojenou s výsadbou nových zelených plôch dôjde na dotknutom pozemku 
k zastaveniu procesu sukcesie náletovými a inváznymi druhmi vegetácie, čím vzniknú v území aj 
nové biotopy (zahustené skupiny drevín, izolačná zeleň, atď.) pre okolitú faunu. Vplyv navrhovanej 
činnosti na biodiverzitu, vzhľadom na jej priestorovo-dispozičné a funkčné riešenie hodnotíme ako 
prijateľný, trvalý s lokálnym charakterom. 
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9.2. Národná sieť chránených území a ich ochranné pásma 
Riešené územie navrhovanej činnosti nie je v prekryve so žiadnym maloplošným ani veľkoplošným 
chráneným územím, v zmysle zákona č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny v znení 
neskorších zmien a doplnkov. Na ploche riešeného územia platí 1. stupeň územnej ochrany 
prírody a krajiny.  
 
V susedstve riešeného územia, resp. jeho priľahlom okolí vo vzdialenosti cca 16,5 m až 60 m od 
západnej časti riešeného územia prechádza hranica CHKO Malé Karpaty, ide o okrajové polohy 
chráneného územia v dosahu antropických vplyvov urbanizovaného územia. V súvislosti 
s realizáciou navrhovanej činnosti môže dôjsť k záberu potenciálneho potravného biotopu pre 
niektoré druhy fauny viazanej na priľahlé biotopy, avšak táto skutočnosť nebude z hľadiska ďalšej 
prítomnosti druhov v hodnotenom území riziková až deštruktívna z dôvodu „otvorenosti“ lokality do 
okolitého prostredia, navrhovanej postupnosti výstavby „zospodu hore“ tzn. od ul. M. Schneidera 
Trnavského, ako aj mobility, resp. adaptácie dotknutých druhov živočíchov. Zároveň výšková 
zonálnosť navrhovanej činnosti zohľadňujúca súčasnú morfológiu terénu nebude vytvárať 
významné bariéry, ktoré by bránili preletom avifauny do okolitých biotopov.  
 
V rámci navrhovanej činnosti v polohe západnej časti riešeného územia sa navrhuje výsadba 
izolačnej zelene (zahustená výsadba stromov a krov), ktorá spolu s priľahlými existujúcimi  
záhradami s porastmi drevín lokalizovanými nad existujúcou poľnou cestičkou vedenou popri 
lokalite chráneného územia vytvoria tzv. pufrovaciu zónu, viď. obr. medzi zástavbou v západnej 
časti riešeného územia a okrajovými časťami chráneného územia.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

V súvislosti s realizáciou navrhovanej činnosti v priľahlom území CHKO Malé Karpaty môže nová 
výstavba spôsobovať svetelné znečistenie (pouličné lampy, osvetlenie pozdĺž chodníkov, 
osvetlenie budov a pod.), ktoré bude lákať viaceré druhy živočíchov, najmä hmyz a na ne 
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viazaných predátorov (netopiere, vtáky, hmyzožravce), čo by mohlo pre ne mať výhody 
(koncentrácia potravy), ale súčasne zvýšiť riziko kolízii v zastavanom prostredí. Z tohto dôvodu za 
účelom zníženia svetelného znečistenia v blízkosti CHKO Malé Karpaty v západnej časti 
riešeného územia budú svetelné zdroje (lampy, osvetlenie budov) realizované tak, aby boli 
zatienené zhora a opatrené fóliou na odfiltrovanie UV zložky svetla kvôli zníženému atrahovaniu 
hmyzu. Taktiež zníženie svetelného znečistenia možno do veľkej miery tlmiť aj zeleňou v rámci 
sadových úprav a voľbou umiestnenia, rozsahu a typu osvetlenia, čo bude bližšie spresnené v 
ďalších stupňoch projektovej prípravy stavby. 
 
Vzhľadom na vyššie uvedené konštatujeme, že navrhovaná činnosť svojím objemovo – 
dispozičným a funkčným riešením spolu s návrhom nových plôch zelene nespôsobí ohrozenie 
predmetu ochrany CHKO Malé Karpaty a nebude mať významný negatívny vplyv na priaznivý stav 
biotopov a druhov fauny a flóry tohto územia. Významné negatívne vplyvy navrhovanej činnosti na 
predmety ochrany chráneného územia sa neočakávajú. 
 
Ochranné pásma chránených území 
Výstavbou a prevádzkou navrhovanej činnosti nebudú dotknuté kultúrne a historické pamiatky ani 
paleontologické, archeologické náleziská či geologické lokality situované v širšom okolí 
navrhovanej činnosti. Taktiež navrhovaná činnosť nezaberá a ani sa nedotýka ochranných pásiem 
chránených území, vplyv stavby nie je negatívny.   
 
Riešené územie navrhovanej činnosti nezasahuje do žiadnej vodohospodársky chránenej oblasti 
ani do vyhlásených pásiem hygienickej ochrany podzemných vôd (v zmysle zákona NR SR  
č. 364/2004 Z.z. o vodách v znení neskorších predpisov).  
 
9.3. Európska sieť chránených území - vplyvy na lokality sústavy Natura 2000 
Navrhovaná činnosť nezasahuje ani nie je v priamom strete s lokalitami Natura 2000. Najbližšie sa 
k areálu navrhovanej činnosti nachádzajú: SKCHVU007 Dunajské luhy vo vzdialenosti cca 2,5 km 
vzdušnou čiarou v južnom smere od hranice riešeného územia, resp. SKUEV0280 Devínska 
Kobyla a  SKUEV0388 Vydrica luhy vo vzdialenosti 1,9 – 2,2 km od areálu navrhovanej činnosti.  
 
Vzhľadom na vzdialenosť  navrhovanej činnosti od spomínaných chránených území, jej funkčné 
riešenie a trasovanie dopravy z jej prevádzky po existujúcej priľahlej dopravnej sieti konštatujeme, 
že výstavba ani prevádzka navrhovanej činnosti nebude mať negatívny vplyv na priaznivý stav 
biotopov a druhov rastlín a živočíchov, ktoré sú predmetom ochrany lokalít Natura 2000. Negatívne 
vplyvy stavby na lokality Natura 2000 lokalizované v širšom okolí riešeného územia neboli 
identifikované. 
 
10. Vplyvy na územný systém ekologickej stability  
Navrhovaná činnosť priamo nezasahuje do žiadnych prvkov ÚSES. V bližšom okolí riešeného 
územia, vo vzdialenosti cca 16,5 – 60 m v západnom smere sa z prvkov kostry ÚSES nachádza 
okrajová časť biocentra 5. Pbc. Devínska Kobyla.  
 
Navrhovaná činnosť nezasahuje plánovanými stavebnými aktivitami do prvku ÚSES ani nebude 
svojim výškovo – dispozičným riešením znefunkčňovať väzby medzi prvkami kostry ÚSES. 
Zástavba projektu sa sústreďuje najmä na vzdialenejšie polohy od hranice biocentra, teda „ďalej 
od lesa“, pričom najbližšie k hranici biocentra sa navrhujú bytové objekty s prevažne 1.NP – 3.NP, 
resp. 4.NP a to vo vzdialenosti cca 35 až 102,5 m. Zároveň v rámci stavby sa počíta s výsadbou  
izolačnej zelene pozdĺž západnej časti pozemku ako aj zachovaním existujúceho pásu zelene 
v polohe záhrad nad existujúcou poľnou cestičkou vedenou popri lokalite biocentra, čím dôjde 
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k vytvoreniu tzv. pufrovacej zóny medzi plánovanými aktivitami v riešenom území a okrajovými 
časťami biocentra.  
 
V rámci navrhovanej činnosti dôjde na ploche riešeného územia k výsadbám nových zelených 
plôch (izolačná zeleň - zahustená výsadba drevín, krovitých skupín, plochy strešnej zelene, zelene 
popri komunikáciách, atď.), ktoré môžu pozitívne prispieť k vzniku nového biotopu (vznik nových 
potenciálnych hniezdísk / úkrytov pre vtáctvo, a pod.) pre niektoré okolité živočíšne druhy 
adaptované na daný charakter prostredia. 
 
Cez samotnú plochu riešeného územia v súčasnosti neprechádzajú migračné trasy živočíchov 
s väzbami na okolité biocentrá kostry ÚSES, čo bolo preukázané výsledkami migračnej štúdie 
spracovanej na základe aktuálnych údajov, mapovaní a prieskumov daného územia 
s nadväznosťou na prieskumy fauny, flóry a biotopov, pozri aj kap. 7.2 Vplyvy navrhovanej činnosti 
na živočíšstvo. Výsledky migračnej štúdie boli odprezentované a prerokované so ŠOP SR, 
Dunajské luhy, pričom z prerokovania štúdie bol spracovaný zápis, ktorý je súčasťou príloh 
migračnej štúdie. ŠOP SR Dunajské luhy konštatuje, že spracovaná migračná štúdia je prínosom 
pre dané územie a zreálňuje údaje o migrácii v území medzi Karlovou Vsou a Dúbravkou. Celé 
znenie migračnej štúdie je súčasťou príloh správy o hodnotení. 
 
Vzhľadom na polohu navrhovanej činnosti voči prvkom kostry ÚSES, jej funkčné riešenie a novú  
výsadbu zelene nie je predpoklad znefunkčnenia väzieb medzi jednotlivými prvkami kostry 
územného systému ekologickej stability ani na miestnej úrovni. Stavba rešpektuje kostru 
územného systému ekologickej stability v hodnotenom území a jeho okolí. Na ploche riešeného 
územia nie sú navrhované žiadne nové prvky územného systému ekologickej stability.  
 
Významné negatívne vplyvy stavby na prvky kostry ÚSES v hodnotenom území a jeho okolí neboli 
identifikované.    
 
11. Vplyvy na urbánny komplex a využívanie zeme 
11.1. Vplyvy na po ľnohospodársku výrobu 
Areál navrhovanej činnosti zasahuje do poľnohospodárskej pôdy v polohe prevažne nevyužívanej 
záhradkárskej osady o výmere 5,25 ha. Vzhľadom na záber poľnohospodárskej pôdy hodnotíme 
vplyvy navrhovanej činnosti ako mierne negatívne s lokálnym charakterom, pričom v zmysle 
územného plánu dotknutého sídla je plocha riešeného územia určená na zastavanie. Vyňatie 
poľnohospodárskej pôdy na nepoľnohospodárske účely bude realizované v zmysle platnej 
legislatívy. 
 
Navrhovaná činnosť nebude zasahovať, resp. nebude obmedzovať obhospodarovanie okolitých 
pozemkov, vplyv navrhovanej činnosti  nie je negatívny. Areál navrhovanej činnosti nezasahuje do 
lesných pozemkov ani lesnej pôdy, negatívne vplyv stavby na lesné pozemky nebol identifikovaný. 
 
11.2. Vplyvy na priemyselnú výrobu 
Navrhovaná činnosť nebude brániť rozšíreniu podnikateľských aktivít a rozvoju priemyselnej 
výroby v regióne a neobmedzí územný rozvoj ani podnikateľské zámery v dotknutom katastrálnom 
území, resp. v danom regióne. Negatívne vplyvy na priemyselnú výrobu neboli identifikované.  
 
11.3. Vplyvy na dopravu 
Navrhovaná činnosť bude napojená priamo na ul. M. Schneidera Trnavského prostredníctvom 
pripájacieho a vyraďovacieho jazdného pruhu, pričom dopravu v rámci areálu bude rozdistribuovať 
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navrhovaná malá okružná križovatka.  Parkovanie v areáli navrhovanej činnosti bude zabezpečené 
v celkovom počte 1 246 parkovacích stojísk, pričom 1 179 parkovacích stojísk bude situovaných 
v podzemných parkovacích garážach a 67 parkovacích stojísk bude situovaných na povrchu 
terénu na ploche riešeného územia. 
 
Pre potreby navrhovanej činnosti bolo spracované dopravno – kapacitné posúdenie (Alfa04, a.s., 
2021), ktorého cieľom bolo overenie funkčnosti navrhovaného dopravného riešenia stavby, 
kapacity priľahlých najviac dotknutých križovatkových uzlov, ako aj zhodnotenie vplyvu stavby na 
širšie dopravné vzťahy. Dopravno – kapacitné posúdenie bolo spracované kumulatívne s ďalšími 
rozvojovými plánmi v území s ohľadom na stupeň ich prípravy a rozpracovanosti, ide o investičné 
zámery, kde je predpoklad, že budú v dohľadnom čase realizované. Rozsah spracovaného 
Dopravno – kapacitného posúdenia pre predložený projekt „MEDZE“ plne rešpektuje požiadavky 
Magistrátu hl. mesta SR Bratislavy špecifikované v určení rozsahu hodnotenia formulované v liste 
(č. MAGS/ODI/50910/2021-128352 ODI/62/20-BP zo dňa 13.5.2021). 
 
Výsledky dopravno – kapacitného posúdenia v rámci dopravnej prognózy a posúdenia výkonnosti 
navrhovaného riešenia dopravného napojenia predloženého projektu dokladujú realizovateľnosť 
napojenia navrhovanej činnosti na priľahlú dopravnú infraštruktúru s príslušnými dopravno – 
organizačnými opatreniami definovanými závermi spracovanej dopravnej štúdie.  
 
Vzhľadom na funkčné riešenie navrhovanej činnosti a návrh jej dopravného riešenia v predmetnom 
území, hodnotíme jej vplyv na dopravu ako únosný a v danom území realizovateľný.  
 
Všetky dopravné parametre obslužných komunikácií a súvisiacich parkovacích plôch je navrhnuté 
v súlade s príslušnými normami STN a technickými predpismi. Napojenie navrhovaných vjazdov, 
resp. výjazdov na areálové a prístupové komunikácie bude situované s dostatočným rozhľadom 
pre účastníkov dopravy.  
 
V rámci stavby budú použité všetky potrebné bezpečnostné prvky a dopravné značenie v súlade s 
predpismi tak, aby bola maximálne zabezpečená bezpečnosť chodcov, cyklistov a plynulosť 
dopravy.  
 
11.3.1. Vplyv navrhovanej činnosti na MHD 
Prevádzka navrhovanej činnosti nebude obmedzovať súčasnú prevádzku MHD na priľahlej 
dopravnej sieti. Z pohľadu prevádzky navrhovanej činnosti na základe vyjadrenia DPB, a.s. 
konštatujeme, že priľahlá električková trať, ako aj samotné vozidlá električiek budú kapacitne 
postačujúce pre nárast cestujúcich z prevádzky polyfunkčného súboru MEDZE, viď. časť 
B/5./5.6.1. Posúdenie kapacity MHD pre navrhovaný projekt MEDZE. 
 
Vplyv navrhovanej činnosti na prvky štruktúry siete MHD nie je negatívny.  
 
11.3.2. Chodníky pre peších/cyklotrasy 
Navrhovaná činnosť nebude mať negatívny vplyv na existujúce cyklotrasy a chodníky pre peších 
lokalizované v priľahlom okolí riešeného územia. V dôsledku výstavby navrhovanej činnosti sa 
vylepší a dotvorí stav technickej a dopravnej infraštruktúry, pričom v areáli navrhovanej činnosti 
dôjde k vybudovaniu cyklochodníkov a chodníkov pre peších, dôjde  k vzájomnému prepojeniu 
cyklistickej a pešej dopravy so zabezpečením plynulého a bezpečného pohybu chodcov 
a cyklistov,  
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V dôsledku návrhu riešenia umiestniť parking hlavne do podzemnej parkovacej garáže vznikne  
v areáli polyfunkčného súboru priestor na povrchu terénu, ktorý bude vyhradený prevažne pre 
peších, ide o vplyvy pozitívne a prospešné. 
 
11.4. Vplyvy na služby, rekreáciu a cestovný ruch 
V riešenom území nie sú prvky rekreácie a cestovného ruchu zastúpené. Realizáciou navrhovanej 
činnosti nedôjde k priamemu záberu či nepriaznivému ovplyvneniu rekreačných a oddychových 
lokalít nachádzajúcich sa v širšom okolí areálu navrhovanej činnosti. Taktiež v súvislosti 
s prevádzkou navrhovanej činnosti nepredpokladáme zmenu existujúceho stavu využívania 
turistických a rekreačných lokalít v dotknutej mestskej časti.  
 
Realizáciou navrhovanej činnosti dôjde v riešenom území k rozšíreniu prvkov občianskej 
vybavenosti (reštauračné zariadenie, maloobchodné prevádzky/služby, predškolské zariadenie, 
atď.), pôjde o vplyv prospešný s lokálnym charakterom. Realizácia navrhovanej činnosti prispeje 
taktiež k vybudovaniu nových oddychových prvkov v rámci navrhovaných plošných a priestorových 
prvkov zelene (alejové, príp. skupinové výsadby stromov a krov, intenzívna strešná zeleň) 
s drobnou architektúrou, detskými ihriskami, ide o pozitívne vplyvy.  
 
V súvislotsi s realizáciou navrhovanej činnosti negatívne vplyvy na služby, prvky rekreácie  a 
cestovného ruchu neboli identifikované.  
 
11.5. Vplyvy na infraštruktúru  
Realizáciou navrhovanej činnosti dôjde v riešenom území k vybudovaniu nových prvkov technickej 
a dopravnej infraštruktúry, ktoré budú mať pozitívny vplyv na rozvoj riešeného územia. Výstavbou 
inžinierskych sietí potrebných pre funkčnú prevádzku navrhovanej činnosti nedôjde k 
znefunkčneniu existujúcej technickej infraštruktúry v okolí areálu stavby, resp. technickej 
infraštruktúry viazanej na okolité obytné štruktúry.  
 
Všetky prvky infraštruktúry, ktoré budú potrebné pre funkčnú prevádzku navrhovanú činnosť budú 
realizované, vrátane nových prvkov dopravnej infraštruktúry.  
 
Výstavba stavebných objektov navrhovanej činnosti bude prebiehať na pozemku navrhovateľa a 
nebude zasahovať do trasy VVN a jeho ochranného pásma. Navrhovaná činnosť neznefunkční 
trasu VVN vedenia v danom území, trasa VVN nie je súčasťou riešeného územia. Vplyv výstavby 
a prevádzky navrhovanej činnosti na vedenie vysokého napätia 2x110 kV nie je negatívny.  
 
Pri výstavbe a prevádzke navrhovanej činnosti budú dodržané ochranné pásma podzemných a 
nadzemných vedení a stavieb vymedzených STN a zákonom. 
 
12. Vplyvy na kultúrne a historické pamiatky 
Navrhovaná činnosť nebude mať negatívny vplyv na kultúrne hodnoty a historické pamiatky 
územia. Areál navrhovanej činnosti sa nachádza mimo pamiatkovej zóny dotknutého sídla.  
 
13. Vplyvy na archeologické náleziská  
Realizácia navrhovanej činnosti nebude mať negatívny vplyv na archeologické náleziská, nakoľko 
navrhovateľ bude rešpektovať zákon č. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v znení 
neskorších predpisov.  
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14. Vplyvy na paleontologické náleziská a významné geologické lokality 
Výstavbou, resp. prevádzkou navrhovanej činnosti nebudú dotknuté paleontologické lokality. 
 
15. Vplyvy na kultúrne hodnoty nehmotnej povahy (mi estne tradície) 
Výstavba a prevádzka hodnotenej činnosti nebude ovplyvňovať kultúrne hodnoty nehmotnej 
povahy, ani miestne tradície. 
 
16. Iné vplyvy (napr. o čakávané vplyvy vyplývajúce zo zranite ľnosti navrhovanej činnosti 
voči rizikám závažných havárií alebo prírodných katast rof, ktoré majú význam pre 
navrhovanú činnos ť) 
Pre výstavbu a prevádzku navrhovanej činnosti sme v danom území stanovili opatrenia na 
elimináciu a minimalizáciu dopadov na jednotlivé zložky životného prostredia (bližšie popísané 
v kap. časť C/IV. Opatrenia).  
 
Navrhovaná činnosť bude realizovaná štandardným postupom. Pri dodržaní príslušných stavebno-
technických, organizačných a bezpečnostných opatrení so zohľadnením odporúčaní podrobného 
inžinierskogeologického prieskumu nepredpokladáme vznik nepredvídateľných závažných rizík či 
havárií. 
 
Vzhľadom na technicko - bezpečnostné zabezpečenie navrhovanej činnosti a jej prevádzkových 
podmienok v stave štandardnej prevádzky, možno konštatovať, že budú v maximálnej miere 
eliminované riziká vzniku prevádzkových nehôd, závažných havárií, mimoriadnych udalostí 
s možnými nepriaznivými vplyvmi  na zdravie človeka a okolité životné prostredie. Navrhovaná 
stavba bude mať vybudovanú kapacitnú splaškovú a dažďovú kanalizáciu so súvisiacimi 
retenčnými prvkami.  
 
Navrhovaným riešením hospodárenia s dažďovou vodou nebude dochádzať k rýchlemu odvedeniu 
zrážkovej vody z plochy riešeného územia a vysušovaniu danej lokality, ako aj možnému 
preťaženiu existujúcej dotknutej stokovej siete. Navrhovaná činnosť svojim funkčným a stavebno – 
technickým riešením nie je riziková.   
 
17. Priestorová syntéza vplyvov činností v území 
17.1. Predpokladaná antropogénna zá ťaž  územia, jej vz ťah k ekologickej únosnosti územia 
Antropogénna záťaž daného územia sa zvýši v etape výstavby a prevádzky hodnotenej činnosti, 
kedy najväčšie zaťaženie bude koncentrované na samotnú plochu riešeného územia. 
Predovšetkým budú dotknuté tieto abiotické zložky v rozsahu: 

1. horninové prostredie - horninové prostredie je z hľadiska realizácie výstavby zaťažené dočasne 
bez prekročenia únosnej miery zraniteľnosti. Vplyv na horninové prostredie riešeného, ako aj 
hodnoteného územia sa z pohľadu realizácie navrhovanej činnosti nezmení.  

2. geodynamické javy - riešené územie je po geologickej stránke stabilné, nie je postihnuté 
geodynamickými javmi. Počas stavebných prác dôjde ku krátkodobému bodovému zaťaženiu, 
bez negatívneho dlhodobého pôsobenia. 

3. povrchové a podzemné vody - samotné umiestnenie objektov stavby priamo nezasahuje do 
žiadnej vodohospodársky chránenej oblasti ani do vyhlásených pásiem hygienickej ochrany 
podzemných vôd. Možný nepriaznivý vplyv na podzemné vody sa môže prejaviť počas 
stavebnej činnosti / zakladania stavby a prevádzkou stavebnej techniky. Z tohto dôvodu bude 
potrebné stavebné činnosti realizovať tak, aby nedošlo k úniku nebezpečných látok zo 
stavebných mechanizmov. Pri dodržaní stavebno-technických, organizačných a 
bezpečnostných opatrení počas výstavby navrhovanej činnosti, nedôjde k negatívnemu 
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ovplyvneniu prúdenia, režimu, kvality ani fyzikálno-chemických vlastností podzemných vôd 
v danom území. Možný nepriaznivý vplyv prevádzky statickej dopravy na podzemné vody bude 
eliminovaný realizáciou areálovej dažďovej kanalizácie s inštalovaním ORL. 

4. ovzdušie - dôjde k čiastočnému zvýšeniu znečistenia ovzdušia v bezprostrednom okolí areálu 
navrhovanej činnosti, avšak bez prekročenia legislatívou stanovených limitných hodnôt, čo 
preukázali výsledky rozptylovej štúdie.  

5. krajina - pri realizácii výstavby navrhovanej činnosti sa uskutoční zmena scenérie krajiny, keď 
do krajiny bude začlenená nová forma zástavby s určeným/presne zadefinovaným  funkčným 
využitím v zmysle ÚPN dotknutého sídla.  

 
Z hľadiska zložiek bioty: 
Flóra, fauna, ekologická únosnosť -  počas výstavby navrhovanej činnosti bude antropogénna 
záťaž lokalizovaná v polohe riešeného územia, jej minimalizovanie je riešiteľné včasnou 
elimináciou rizík, pracovnou disciplínou na stavenisku, dodržaním príslušných technických, 
organizačných a prevádzkových opatrení a rešpektovaním platnej legislatívy a noriem, viď. časť 
C/IV. Opatrenia.  
 
Prevádzkou navrhovanej činnosti sa ekologické zaťaženie krajiny zvýši v dôsledku sekundárnych 
stresových faktorov (hluk, emisie, doprava, odpady, svetelné znečistenie), avšak na základe 
záverov / zistení realizovaných prieskumov fauny, flóry a biotopov, ako aj výsledkov migračnej 
štúdie a odborných štúdií (rozptyl, akustika, dopravná štúdia, hydrogeologický posudok) nebude 
ekologické zaťaženie krajiny rizikové ani deštrukčné pre prírodné ekosystémy 
ani socioekonomické zložky hodnoteného územia a jeho okolia. Predložený projekt nevyvoláva 
v danom území také zaťaženie jednotlivých zložiek prostredia, ktoré by dotknuté životné prostredie 
nebolo schopné uniesť, stavba je v danom území realizovateľná a environmentálne únosná.     
 
17.2. Priestorové rozloženie predpokladaných pre ťažených lokalít územia 
Nosným ťažiskom navrhovanej činnosti je funkcia bývania a prechodného ubytovania doplnená 
o ďalšie formy občianskej vybavenosti s prislúchajúcim parkovaním, čiže ide o činnosti, ktoré 
výrazne nezaťažia životné prostredie. 
 
Na základe získaných poznatkov a výsledkov spracovaných štúdií a prieskumov pri dodržaní 
platných emisných a hlukových limitov, realizácii dopravno-technických prvkov, ako aj vzhľadom na 
spôsob a časový rozsah výstavby hodnotenej činnosti nepredpokladáme v danom území vznik 
významne preťažených lokalít. Prípadné preťaženie lokality novou dopravnou záťažou z prevádzky 
navrhovanej činnosti aj v kumulácii s ďalšími rozvojovými plánmi v území s ohľadom na stupeň ich 
prípravy a rozpracovanosti bolo overené v rámci dopravno-kapacitného posúdenia navrhovanej 
investičnej činnosti.  
 
Konštatujeme, že navrhovaný projekt nebude zdrojom nadlimitných emisií hluku, príspevkov imisií 
znečisťujúcich látok, ktoré by trvale negatívne ovplyvňovali kvalitu životného prostredia danej 
lokality, podmienili pokles biodiverzity, druhovej početnosti, významne negatívne ovplyvňovali 
predmety ochrany okolitých chránených území, znefunkčnili väzby medzi prvkami kostry RÚSES, 
ohrozovali zdravie okolitého obyvateľstva  alebo samotných rezidentov či návštevníkov areálu.  
 
17.2.1. Synergické a kumulatívne vplyvy 
Synergické a kumulatívne vplyvy predstavujú vplyvy, ktoré majú multiplikačný efekt, pôsobia 
spoločne s inými vplyvmi, a tým sa ich účinok v danom priestore znásobuje. Ide o hodnotenie 
vplyvov, ktorých samostatné pôsobenie nie je významné ale v kombinácií s inými vplyvmi, môže 
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byť ich vplyv identifikovaný. Medzi takéto vplyvy vo vzťahu k navrhovanej činnosti možno zaradiť 
vplyvy na hlukovú situáciu v území, rozptyl a dopravné zaťaženie.  
 
Obyvateľstvo 
Na základe výsledkov štúdií: akustická, rozptylová štúdia, dopravno-kapacitné posúdenie, 
zohľadňujúce kumulatívne vplyvy v danom území konštatujeme, že okolití obyvatelia nadlimitne 
ovplyvnení prevádzkou navrhovanej činnosti neboli identifikovaní.  
 
Cestná doprava 
Dopravno – kapacitné posúdenie (DKP) bolo spracované kumulatívne s ďalšími rozvojovými 
plánmi v území s ohľadom na stupeň ich prípravy a rozpracovanosti, ku ktorým sú spracované 
projektové dokumentácie vyšších stupňov a hodnotenia EIA - ide o investičné zámery, kde je 
predpoklad, že budú v dohľadnom čase realizované.  
 
Konštatujeme, že rozsah spracovaného Dopravno – kapacitného posúdenia pre predložený projekt 
„MEDZE“ plne rešpektuje požiadavky Magistrátu hl. mesta SR Bratislavy špecifikované v určení 
rozsahu hodnotenia formulované v liste č.MAGS/ODI/50910/2021-128352 ODI/62/20-BP zo dňa 
13.5.2021, pričom celá výhľadová zóna Krčace nie je jeho súčasťou. Rozvoj celej výhľadovej zóny 
Krčace definovanej v rámci Urbanistickej štúdie Krčace z r.2008 sa v DKP nezohľadňuje, pretože 
predmetná dokumentácia je nezáväzná, neschválená, staršieho dáta a neposkytuje relevantné 
informácie k spracovaniu dopravno – kapacitného posúdenia vzhľadom na zmeny 
v legislatíve, právnych predpisoch, príslušných STN, ako aj pripravenosti pôvodného projektu na 
prejavy a dôsledky zmeny klímy, či nové trendy v budovaní obytných a polyfunkčných zón. 
Konštatujeme, že intenzifikácia lokality Krčace definovaná v urbanistickej štúdii je v súčasnosti 
nereálna, dokument neprešiel posudzovaním vplyvov.  
 
Napriek uvedenej skutočnosti navrhovateľ v rámci dopravného riešenia projektu MEDZE z pohľadu 
ďalšieho rozvoja oboch území zohľadňuje susedné rozvojové územie, pričom návrhom 
vnútroareálových komunikácií, cyklodopravy a chodníkov pre peších preukazuje napojiteľnosť 
projektu MEDZE na susedné rozvojové územie UŠ Krčace. 
 
Povrchové / podzemné vody  
Z pohľadu celkového množstva odpadových vôd, vzhľadom k navrhovaným retenčným opatreniam  
a pri dodržaní príslušných stavebno-technických, organizačných a bezpečnostných opatrení so 
zohľadnením výsledkov hydrogeologického posudku (RNDr. Antal, J, 10/2022) konštatujeme, že 
realizáciou navrhovanej činnosti vo variante č.2m nedôjde k významnému ovplyvneniu prúdenia, 
režimu a kvality podzemných ani povrchových vôd v riešenom území. Variant č.2m je z pohľadu 
návrhu hospodárenia s dažďovou vodou lepší a prijateľnejší ako variant č.1. Vo variante č.1 je 
navrhované odvádzanie dažďových vôd z plochy riešeného územia po ich prečistení do 
existujúceho jednotného verejného kanalizačného zberača. 
 
Prevádzkou navrhovanej činnosti  nebude dochádzať k zmenám vodného režimu na priľahlých 
pozemkoch, keďže prevádzkou navrhovanej činnosti nebude dochádzať k drenáži resp. čerpaniu 
podzemných vôd zo susedných plôch. Vzhľadom na charakter zástavby a navrhované sadové 
úpravy nedôjde v priľahlom území k zníženiu evapotranspirácie ani vysušovaniu územia. 
 
V riešenom území nebola identifikovaná existencia potenciálne významného povodňového rizika 
ani oblasti, v ktorej možno predpokladať pravdepodobný výskyt potenciálne významného 
povodňového rizika (zdroj: SVP, š.p.).  
 



EKOJET, s.r.o.                                                                            „POLYFUNKČNY SÚBOR MEDZE“ 
priemyselná a krajinná ekológia                                                                                                                                                                     Správa o hodnotení      

83 

Z pohľadu celkového množstva odpadových vôd, vzhľadom k navrhovaným retenčným opatreniam  
a pri dodržaní príslušných stavebno-technických, organizačných a bezpečnostných opatrení je 
možné konštatovať, že realizáciou navrhovanej činnosti vo variante č.2m nedôjde k významnému 
ovplyvneniu prúdenia, režimu, kvality ani fyzikálno-chemických vlastností podzemných ani 
povrchových vôd v riešenom území a jeho okolí. Navrhovaná stavba z pohľadu kumulatívnych a 
synergických vplyvov na vodné pomery nie je riziková a v danom území je vo variante č.2m  
realizovateľná. 
 
Ochrana prírody / prvky ÚSES 
Areál navrhovanej činnosti nie je v prekryve so žiadnym maloplošným ani veľkoplošným 
chráneným územím, v zmysle zákona č. 543/2002 Z.z. o ochrane prírody a krajiny v znení 
neskorších zmien a doplnkov ani lokalitami zaradenými do sústavy Natura 2000. Na ploche 
riešeného územia platí 1. stupeň územnej ochrany prírody a krajiny.  
 
Cez samotnú plochu riešeného územia v súčasnosti neprechádzajú migračné trasy živočíchov 
s väzbami na okolité biocentrá kostry ÚSES, čo bolo preukázané výsledkami migračnej štúdie 
spracovanej na základe aktuálnych údajov, mapovaní a prieskumov daného územia 
s nadväznosťou na prieskumy fauny, flóry a biotopov. 
 
Vzhľadom na výsledky migračnej štúdie, samotnú polohu navrhovanej činnosti voči existujúcim 
prvkom kostry ÚSES, jej funkčné riešenie a nové vegetačné úpravy nie je predpoklad 
znefunkčnenia väzieb medzi jednotlivými prvkami kostry územného systému ekologickej stability 
ani na miestnej úrovni. Stavba rešpektuje kostru územného systému ekologickej stability 
v hodnotenom území  a z pohľadu kumulatívnych a synergických vplyvov na prvky kostry ÚSES 
nie je riziková. 
 
Záver: 
Z hodnotenia jednotlivých vplyvov a z ich vzájomného spolupôsobenia sa nepredpokladá/nebolo 
identifikované významné negatívne synergické a kumulatívne pôsobenie, ktoré by malo za 
následok významné zhoršenie stavu životného prostredia a zdravia obyvateľov v hodnotenom 
území a teda vplyvy navrhovanej činnosti nebránia v hodnotenom území  realizácii iných projektov. 
 
17.3. Priestorová syntéza pozitívnych vplyvov 
Realizáciou navrhovanej činnosti dôjde v danom území k vzniku nového, moderného 
polyfunkčného územia, ktoré rozšíri ponuku priestorov pre bývanie a prechodné ubytovanie 
dlhodobého charakteru doplnené o prvky občianskej vybavenosti pre širšie vrstvy obyvateľstva. 
Umiestnením hodnotenej činnosti na dotknutom pozemku dôjde k funkčnej reprofilácii územia 
v zmysle územného plánu lokalizovanej mimo ekologicky a ochranársky cenných území. 
 
Preložený projekt prináša do daného územia nové inovatívne riešenia a ekologické trendy 
s dôrazom na uplatňovanie stratégie trvalo udržateľného rozvoja. 
 
Stavba v rámci projektovej prípravy je optimalizovaná na dôsledky zmeny klímy a bude realizovaná 
tak, aby navrhovanú stavbu neohrozovali nepriaznivé účinky zmeny klímy (aplikácia adaptačných 
opatrení). Z pohľadu vplyvov navrhovanej činnosti na klimatické pomery a pripravenosť projektu 
voči zmene klímy je lepší a optimálnejší variant č.2m oproti variantu č.1 (variant č.1 obsahuje 
menšie plochy zelene a nenavrhuje vodozádržné prvky ani adekvátne opatrenia na prejavy 
a dôsledky zmeny klímy). Navrhovaná stavba vo variante č.2m z pohľadu kumulatívnych a 
synergických vplyvov na miestnu klímu nie je riziková. Navrhujeme realizáciu variantu č.2m. 
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18. Komplexné posúdenie o čakávaných vplyvov z h ľadiska ich významnosti a ich 
porovnanie s platnými právnymi predpismi  

V nasledujúcej tabuľke uvádzame prehľad relevantných / kľúčových právnych predpisov a 
doporučených limitov, ktoré sme zohľadnili pri hodnotení vplyvov činností. 

Ovzdušie a zdravotný stav  Poznámka  

 

Emisné limity podľa Vyhlášky MŽP SR č. 410/2012 v znení vyhlášky 
č. 270/2014, ktorou sa vykonávajú niektoré ustanovenia zákona 
o ovzduší. 
Limitné hodnoty, cieľové hodnoty na ochranu zdravia ľudí, termíny 
ich dosiahnutia a medze tolerancie, podľa vyhlášky  
MŽP SR č. 244/2016 Z.z. o kvalite ovzdušia v znení neskorších 
predpisov. 
Zákon č. 137/2010 o ovzduší v znení neskorších predpisov. 
Vyhláška MZ SR č. 553/2007 Z.z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti 
o požiadavkách na prevádzku zdravotníckych zariadení z hľadiska 
ochrany zdravia 

hodnotená činnosť rešpektuje citované 
zákony a nariadenia 
 
 
 
 
nie je v rozpore 

Hluk a vibrácie  

 

Vyhlášky MŽ SR č. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovujú podrobnosti 
o prípustných hodnotách hluku, infrazvuku a vibrácií a o 
požiadavkách na objektivizáciu hluku, infrazvuku a vibrácií v 
životnom prostredí, v znení neskorších predpisov. 

je v súlade 

Vody  

 
Zákon NR SR č. 364/2004 Z. z. o vodách a o zmene zákona 
Slovenskej národnej rady č. 372/1990 Zb. o priestupkoch v znení 
neskorších predpisov (vodný zákon) v znení neskorších predpisov. 

je v súlade 

 
Zákon NR SR č. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodňami v znení 
neskorších predpisov. 

hodnotená činnosť rešpektuje uvedený 
zákon 

 
Nariadenie vlády č.174/2017 Z.z., ktorým sa ustanovujú citlivé oblasti 
a zraniteľné oblasti. 

nie je v rozpore 

 
Nariadenie vlády SR č. 269/2010 Z.z, ktorým sa ustanovujú 
požiadavky na dosiahnutie dobrého stavu vôd, v znení neskorších 
predpisov. 

hodnotená činnosť rešpektuje nariadenie 

Ochrana prírody   

 
Zákon NR SR č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny,  
v znení neskorších predpisov. 

je v súlade 

 
Vyhláška MŽP SR č. 170/2021 Z. z., ktorou sa vykonáva zákon č. 
543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších 
predpisov  

je v súlade 

Odpady   

 
Zákon č. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplnení niektorých 
zákonov. 

činnosť rešpektuje zákon 

 
Vyhláška MŽP SR č. 365/2015 Z. z. ktorou sa  ustanovuje Katalóg 
odpadov v znení vyhl. MŽP SR č. 320/2017 Z. z. 

činnosť je v súlade 

Pamiatková starostlivos ť  

 
Zákon č. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v znení 
neskorších predpisov. 

nie je v rozpore 

Územné plánovanie   

 
Zákon č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku 
(stavebný zákon) v znení zmien a doplnkov zákona a prislúchajúcimi 
vykonávajúcimi vyhláškami. 

nie je v rozpore 
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18.1. Prehľad očakávaných vplyvov navrhovanej činnosti 
Prehľad očakávaných vplyvov navrhovanej činnosti je uvedený v nasledujúcom prehľade: 
 

Tab.: Popis očakávaných vplyvov a rozsah vplyvu 
Rozsah vplyvu Popis vplyvu 

+5 Vysoký  dlhodobý, nadmerne prospešný  

+4 Vysoko prospešný, avšak krátkodobo alebo rozsahom obmedzený 

+3 
Významne prospešný, je však krátkodobý na veľkom území alebo dlhodobý na 
malom území 

+2 
Menej prospešný, je však krátkodobý na veľkom území alebo dlhodobý na malom 
území 

+1 Menej prospešný na obmedzenom území 

  0 Vplyv irelevantný 

-1 Menšie nepriaznivé účinky na obmedzenom území 

-2 
Menšie nepriaznivé účinky, krátkodobé na veľkom území, alebo dlhodobé na malom 
území, môžu byť zmiernené ochranným opatrením alebo iným návrhom 

-3 
Významné nepriaznivé účinky s dlhodobým pôsobením na malom území alebo s 
krátkodobým pôsobením na veľkom území, môžu byť zmiernené iným návrhom  

-4 Vysoko nepriaznivé účinky s krátkodobým pôsobením alebo na obmedzenom území 

-5 Vysoko nepriaznivé účinky s dlhodobým a územne rozsiahlym územím  

 
Tab.: Prehľad očakávaných vplyvov navrhovanej činnosti – počas výstavby navrhovanej činnosti 
(vzhľadom na rozsah výstavby a funkčné riešenie navrhovanej čiinnosti sú oba varianty porovnateľné) 

  Prvok – činnos ť Vplyvy výstavby navrhovanej činnosti  

Hodnotenie vplyvu 
Rozsah vplyvu  
(pozri tab. hore) 

Účinok  
vplyvu 

Trvanie 
vplyvu 

VAR0 VAR č.1 / 
VAR2m  

Navrhovaná činnosť 

Vplyvy na obyvate ľstvo  

1. Pohoda života  
Stavebný ruch pri výstavbe,  
stavenisková doprava 0 -2 P/N D 

Pracovné príležitosti v dotknutom sídle 0 +1 P/N D 

2. Zdravotné riziká 

Hlučnosť 0 -1 P D 
Emisie 0 -1 P D 
Prašnosť -1 -1 P T/D 
Vibrácie 0 -1 P D 
Odpady 0 -1 P D 

Vplyvy na prírodné prostredie  

1. Vplyvy na horninové prostredie 
Narušenie ložísk surovín 0 0 BV BV 
Narušenie stability svahov 0 0 BV BV 
Narušenie geologického podložia 0 0 BV BV 

2. Vplyvy na ovzdušie 
Emisie – voľný priestor  / zemné práce 0 -2 P D 
Zmeny prúdenia vzduchu 0 0 BV BV 
Zmeny vlhkosti a teploty vzduchu 0 0 BV BV 

3. Vplyvy na povrchové vody Znečistenie povrchových vôd 0 0 BV BV 

4. Vplyvy na podzemné vody Znečistenie podzemných vôd – 
výkopové práce  0 -1 P/N D 

5. Vplyvy na pôdu 
Záber pôdy 0 -2 P T 
Znečistenie pôdy 0 -1 P D 
Erózia pôdy 0 0 BV BV 

6. Vplyvy na vegetáciu 

Ruderalizácia plôch  0 -1 P D 
Zmeny v pestrosti vegetácie 0 0 BV BV 
Krátenie cennejších biotopov 0 0 BV BV 
Kontaminácia rastlín 0 0 BV BV 

7. Vplyvy na živočíšstvo 
Narušenie lokálnych migračných ciest 0 -2 P D 
Hlučnosť 0 -1 P D 
Prašnosť  0 -1 P D 
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Znečistenie pôdy 0 -1 P D 
Znehodnotenie biotopov 0 -1 P D 

Vplyvy na krajinu  

1. Štruktúra krajiny 
Deliaci účinok  0 0 BV BV 
Dopravné väzby v území počas výstavby 0 -1 P D 

2. Scenéria krajiny Stavebné dvory, objekty  0 -1 P D 

3. Chránené územie prírody 
Záber a zmeny lokalít Natura 2000, 
chránené územia národnej siete 
chránených území  

0 0 BV BV 

4. Územný systém 
    ekologickej stability Zásah do prvkov / kostry ÚSES  0 0 BV BV 

Urbánny komplex a využitie krajiny  

1. Sídla 

Deliaci účinok  0 0 BV BV 
Vplyvy na kultúrne pamiatky, 
architektúru sídla 0 0 BV BV 

Vplyvy na archeologické náleziská 0 0 BV BV 
Vplyvy na objekty pamätihodnosti sídla 0 0 BV BV 

2. Poľnohospodárstvo 
Záber poľnohospodárskej pôdy 0 -2 P T 
Devastácia pozemkov v etape výstavby 0 -1 P D 
Kontaminácia poľnohospodárskych pôd  0 0 BV BV 

3. Priemysel a služby 
Deliaci účinok 0 0 BV BV 
Vplyvy hlučnosti, emisií a vibrácií 0 0 BV BV 
Rozvoj stavebníctva 0 +2 P D 

4. Doprava 

Náväznosť na priľahlé cestné 
komunikácie -1 -1 P T/D 

Zaťaženosť miestnych komunikácií 0 -1 P D 
Obmedzovanie dopravy v dôsledku 
výstavby hodnotenej činnosti 0 -1 P D 

5. Služby, rekreačné 
    priestory, cestovný    
    ruch 

Obmedzovanie služieb a rekreácie 
v dôsledku výstavby (záhradkárska 
osada) 

0 -1 P D 

6. Infraštruktúra Výstavba novej dopravnej a technickej 
infraštruktúry 0 +2 P T 

7. Lesné hospodárstvo 
Záber plôch lesnej pôdy 0 0 BV BV 
Vplyv emisií 0 0 BV BV 
Vplyv na hospodársku úpravu lesa 0 0 BV BV 

  Pozn.: P – priamy vplyv, N – nepriamy vplyv, T – trvalý vplyv, D – dočasný vplyv, BV – bez vplyvu 
 
Identifikované  negatívne vplyvy  počas stavebnej činnosti je možné eliminovať navrhovanými 
opatreniami, pozri časť C./kap. IV. Opatrenia počas výstavby a prevádzky navrhovanej činnosti. 
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Tab.: Prehľad očakávaných vplyvov navrhovanej činnosti – počas prevádzky navrhovanej činnosti 

  Prvok – činnos ť Vplyv prevádzky navrhovanej 
činnosti 

Hodnotenie vplyvu 
Rozsah vplyvu  
(pozri tab. hore) 

Účinok  
vplyvu 

Trvanie 
vplyvu 

VAR 0 
VAR 
č.1 

VAR 
č.2m 

Navrhovaná 
činnosť 

Vplyvy na obyvate ľstvo    

1. Pohoda života  
Bariérový efekt, pocit izolovanosti 0 0 0 BV BV 
Pracovné príležitosti v dotknutom sídle 0 +3 +3 P/N T 
Kvalita prostredia v obytnom území -1 +3 +3 P T 

2. Zdravotné riziká 

Hlučnosť 0 -1 -1 P/N T 
Emisie 0 -1 -1 P/N T 
Prašnosť 0 +2 +2 P/N T 
Vibrácie 0 0 0 BV BV 
Odpady 0 0 0 BV BV 

Vplyvy na prírodné prostredie       

1. Vplyvy na horninové prostredie 
Narušenie ložísk surovín 0 0 0 BV BV 
Narušenie horninového prostredia 0 0 0 BV BV 

2. Vplyvy na ovzdušie 
Emisie  0 -1 -1 P/N T 
Zmeny prúdenia vzduchu 0 0 0 BV BV 
Zmeny vlhkosti a teploty vzduchu 0 0 +1 P T 

3. Vplyvy na povrchové vody 
Znečistenie povrchových vôd 0 0 0 BV BV 
Zadržanie dažďových vôd na pozemku 0 -3 +3 P T 

4. Vplyvy na podzemné vody 
Znečistenie podzemných vôd 0 0 0 BV BV 
Zmeny v kvalite a kvantite 
podzemných vôd 0 0 0 BV BV 

5. Vplyvy na zmenu klímy Aplikácia adaptačných opatrení 0 -2 +3 P T 

6. Vplyvy na pôdu 
Záber pôdy 0 -2 -2 P T 
Kontaminácia pôd 0 0 0 BV BV 
Erózia pôdy 0 0 0 BV BV 

7. Vplyvy na vegetáciu 

Výsadba novej zelene, zabránenie 
šírenia inváznych druhov 0 +1 +3 P T 

Ruderalizácia plôch 0 0 0 BV BV 
Zmeny v pestrosti vegetácie 0 +1 +2 P T 
Fragmentácia cennejších  biotopov  0 0 0 BV BV 

8. Vplyvy na živočíšstvo 

Narušenie lokálnych migračných ciest 0 -1 -1 P T 
Hlučnosť 0 -1 -1 P/N T 
Prašnosť  0 0 0 BV BV 
Imisie 0 0 0 BV BV 
Svetelný smog 0 -1 -1 P T 
Znečistenie pôdy 0 0 0 BV BV 
Fragmentácia cennejších  biotopov 0 0 0 BV BV 

Vplyv y na krajinu       

1. Štruktúra krajiny 
Deliaci účinok  0 0 0 BV BV 
Funkčné využitie riešeného územia -1 +3 +3 P T 

2. Scenéria krajiny 
Objekty navrhovanej činnosti 0 -1 -1 P T 
Výsadba nových plôch zelene 0 +1 +3 P T 

3. Chránené územia prírody 

Zásah do chránených území národnej 
siete chránených území  0 0 0 BV BV 

Zásah do lokalít Natura 2000 0 0 0 BV BV 
Ovplyvnenie území Natura 2000, 
predmetov ochrany 0 0 0 BV BV 

4. Územný systém 
    ekologickej stability 

Zásah do prvkov / kostry ÚSES  0 0 0 BV BV 
Zádsah do genofondových lokalít 0 0 0 BV BV 

Urbánny komplex a využitie 
krajiny  

     

1. Sídla 
Deliaci účinok  0 0 0 BV BV 
Vplyvy na kultúrne pamiatky sídla 0 0 0 BV BV 
Vplyv na rozvoj bývania 0 +3 +3 P T 

2. Poľnohospodárstvo 
Záber poľnohospodárskej pôdy 0 0 0 BV BV 
Devastácia pozemkov 0 0 0 BV BV 

3. Priemysel a služby 
Vplyvy hlučnosti, emisií a vibrácií 0 0 0 BV BV 
Rozvoj regionálnych aktivít 0 +2 +2 N T 
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4. Doprava 

Náväznosť na priľahlú dopravnú 
infraštruktúru 

0 +2 +2 P T 

Zaťaženosť miestnych komunikácií 0 -1 -1 P T 

Obmedzovanie dopravy  0 -1 -1 P T 

5. Služby, cestovný  ruch,   
    rekreácia 

Rozvoj služieb, komerčnej a verejnej 
vybavenosti 0 +3 +3 P T 

Rozvoj cestovného ruchu 0 +2 +2 BV BV 

6. Infraštruktúra 

Vplyvy na inžinierske siete v dotknutej 
mestskej časti 0 +1 +1 BV BV 

Výstavba novej infraštruktúry 0 +3 +3 P T 
Výstavba nových chodníkov 
a cyklochodníkov 0 +3 +3 P T 

7. Lesné hospodárstvo 
Záber plôch lesnej pôdy 0 0 0 BV BV 
Vplyv emisií 0 0 0 BV BV 
Vplyv na hospodársku úpravu lesa 0 0 0 BV BV 

Pozn.: P – priamy vplyv, N – nepriamy vplyv, T – trvalý vplyv, D – dočasný vplyv, BV – bez vplyvu 
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19. Prevádzkové riziká a ich možný vplyv na územie (možnos ť vzniku havárií) 
Riziká počas výstavby navrhovanej činnosti 
Stavba bude musieť byť realizovaná pod trvalým dohľadom stavebného dozoru a odborného  
geologického dohľadu. Počas výstavby môžu vzniknúť málo pravdepodobné, v minimálnom 
rozsahu a aj to bežné riziká, nehody súvisiace priamo so stavebnou činnosťou. Ich vylúčenie je 
podmienené dodržiavaním platných právnych predpisov týkajúcich sa bezpečnosti a ochrany 
zdravia pri práci.  
 
Riziká počas prevádzky navrhovanej činnosti 
Vzhľadom na technicko-bezpečnostné zabezpečenie navrhovanej činnosti a jej prevádzkových 
podmienok v  stave štandardnej – normálnej prevádzky, možno konštatovať, že budú v maximálnej 
miere eliminované riziká vzniku prevádzkových nehôd, havárií, mimoriadnych udalostí s možnými 
nepriaznivými vplyvmi  na zdravie človeka a okolité životné prostredie. 
 
Pri posudzovaní rizík vychádzame zo skutočnosti, že hodnotené parkovacie miesta nebudú určené 
pre parkovanie vozidiel prevážajúcich nebezpečné látky. Pôjde len o bežné dopravné prostriedky 
určené na dopravu osôb. Taktiež v priestoroch polyfunkčného súboru a jeho zázemí nebude 
nakladané s nebezpečnými látkami, resp. nebude tu dochádzať k skladovaniu nebezpečných látok 
a prípravkov.  
 
Možné riziko predstavuje požiar, v tejto súvislosti bude vypracovaný projekt požiarnej ochrany, 
ktorý vychádza z nutnosti minimalizovania možného vzniku a rozšírenia požiaru, ochrany ľudských 
životov a zníženia škôd spôsobených požiarom.  
 
V priestoroch navrhovanej činnosti sa nebude nakladať s vybranými látkami a prípravkami 
spadajúcimi pod pôsobnosť zákona č. 128/2015 Z. z. o prevencii závažných priemyselných havárií 
a o zmene a doplnení niektorých zákonov. Môžeme konštatovať, že na ploche riešeného územia 
sa nevyskytujú zdroje rizika s neprijateľným rizikom pre spoločnosť. 
 
Iné riziká  
Z hľadiska výsledkov environmentálneho hodnotenia vplyvov činnosti konštatujeme, že nie sú nám 
známe ďalšie zásadné problémy, o ktorých by neexistovali potrebné informácie a prijateľné návrhy 
na ich riešenie. 
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IV. Opatrenia navrhnuté na prevenciu, elimináciu, m inimalizáciu 
a kompenzáciu vplyvov navrhovanej činnosti na životné prostredie a 
zdravie 
 

1. Územnoplánovacie opatrenia 
1) V súlade s územným plánom je regulačný blok E201, H501(1), H 501(2), H501(3). 
2) Regulačné bloky B102(1) a B102(2) potrebujú zmenu územného plánu a po zmene ÚP 
môžu byť realizované. 

 
Z pohľadu posudzovania vplyvov na životné prostredie v tejto správe o hodnotení, sú objekty 
v regulačných blokoch B102(1), B102(2) realizovateľné. 

2. Technické opatrenia 
Opatrenia počas výstavby 

• V priebehu realizácie výstavby musia byť dodržiavané pravidlá bezpečnosti a ochrany 
zdravia pri práci (nutné dodržiavať hygienické a bezpečnostné právne predpisy a normy). 

• Ešte pred začiatkom výkopových prác vytýčiť a overiť všetky existujúce podzemné siete 
technickej infraštruktúry. Akékoľvek zemné práce musia byť vykonávané so zvýšenou 
opatrnosťou, aby nedošlo k porušeniu sietí a ich izolácie. 

• Výkopové práce v blízkosti drevín navrhujeme vykonať citlivo, poškodené dreviny ošetriť 
a výkopy v blízkosti koreňového systému čo najskôr zasypať.  

• Vypracovať v ďalšom stupni projektovej dokumentácie projekt organizácie výstavby (POV) 
a opatrenia pre zníženie prašnosti a hlučnosti.  

 
Ovzdušie 

• Skladovanie prašných stavebných materiálov v hraniciach staveniska minimalizovať, resp. 
ich skladovať v uzatvárateľných plechových skladoch, silách a pod. 

• Čistenie automobilov pri výjazde zo staveniska, čistenie prístupovej komunikácie na výjazde 
mechanizmov zo staveniska, kropenie staveniska počas výkopových prác a pod. 

• Pri činnostiach, pri ktorých môžu vznikať prašné emisie je potrebné využiť technicky 
dostupné prostriedky na obmedzenie vzniku týchto prašných emisií. 

• Zabezpečiť maximálne zníženie prašnosti počas výstavby navrhovanej činnosti najmä 
kropením staveniska počas výkopových prác a kapotovaním zariadení na manipuláciu so 
sypkými materiálmi, oplachtením stavby pri realizácii prašných stavebných činností a pod. 

 
Hluk a vibrácie 

• Na zemné práce používať modernú techniku s čo najnižším certifikovaným akustickým 
výkonom. Vylučuje sa používanie zastaraných stavebných strojov bez platného osvedčenia o 
akustických emisiách.  

• Dodržiavať príslušné hygienické limity hluku určené vyhláškou MZ SR č. 549/2007 Z.z. 
v znení neskorších zmien a predpisov. 

• Opatrenia proti účinku vibrácií súvisia aj s organizáciou dopravy na stavenisku, vjazdov a 
výjazdov nákladných automobilov so stavebným materiálom a zeminou z výkopov, zníženie 
povolených rýchlostí, a pod. 

• Stacionárne alebo dočasné zdroje vibrácií v etape výstavby (napr. ťažké stavebné 
mechanizmy) eliminovať výberom vhodného typu mechanizácie  s nízkou intenzitou účinku 
vibrácie a situovanie stavebného stroja na stavenisku. 
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Povrchové a podzemné vody 
• Zabezpečiť, aby nasadené stroje a strojné zariadenia stavby neznečisťovali a neznižovali 

kvalitu povrchových a podzemných vôd dotknutej lokality. 
• Zabezpečiť a v priebehu výstavby dodržiavať bezpečnostné predpisy pri manipulácii s 

ropnými látkami a kontrolovať stav mechanizačných prostriedkov. 
• Zabezpečiť, aby navrhované sociálne zariadenie staveniska, jeho odpadové vody 

rešpektovali Kanalizačný poriadok správcu siete. 
• Zabezpečiť bezporuchovú prevádzku technologických celkov a obslužných zariadení a ďalšie 

preventívne opatrenia na ochranu povrchových a podzemných vôd. 
• Realizácia a prevádzka objektov vodných stavieb musí byť v súlade s platnou legislatívou. 
• Pre prípad havárií použiť plán havarijných opatrení na likvidáciu škôd. 

 
Doprava 

• Realizovať všetky prvky dopravnej infraštruktúry súvisiace s navrhovanou činnosťou. 
• Rešpektovať výsledky dopravno-kapacitného posúdenia (Alfa04, a.s., 2021). 
• Všetky dopravné parametre je potrebné navrhnúť v súlade s príslušnými normami STN a 

technickými predpismi. 
 
Zeleň 

• Odstránenie drevín realizovať od východnej hranice pozemku postupne k západnej hranici 
pozemku teda „odspodu“ od ul. M. Schneidera Trnavského. 

• Zabezpečiť, aby zeleň v tesnej blízkosti riešeného územia bola počas výstavby rešpektovaná 
v plnom rozsahu (výkopové práce v blízkosti drevín navrhujeme vykonať citlivo, poškodené 
dreviny ošetriť a výkopy v blízkosti koreňového systému čo najskôr zasypať). 

• Stavbu začleniť do krajiny sadovníckymi úpravami v podobe nových zelených plôch.  
• Vysadené stromy ukotviť kolovou konštrukciou.  
• Rešpektovať opatrenia zelene v súlade s normou STN 83 7010 Ochrana prírody. 

Ošetrovanie, udržiavanie a ochrana stromovej vegetácie. Pri realizácii výsadby nepoužiť 
invázne druhy. 

• Sledovať výskyt inváznych a expanzívnych druhov rastlín v riešenom území a v prípade 
zistenia zabezpečiť ich odstraňovanie v súlade s aktuálne platnou Vyhláškou č. 450/2019 Z. 
z. MŽP SR, ktorou sa ustanovujú podmienky a spôsoby odstraňovania inváznych 
nepôvodných druhov. 
 

Fauna 
• Odstránenie vegetácie z plochy riešeného územia realizovať v mimohniezdnom 

a mimovegetačnom období. 
• V prípade výskytu chránených druhov živočíchov na ploche riešeného územia počas 

výstavby realizovať ich transfer na novú, resp. priľahlú lokalitu v západnom smere od 
dotknutého pozemku.   
 

Pôdny fond 
• Zhrnutú ornicu uloženú na zemníku na dotknutom pozemku použiť v závere stavebných prác 

v rámci sadovníckych a terénnych úprav v riešenom území.  
• Ornicu je potrebné chrániť pred zaburinením a iným znehodnotením, aby bolo možné ju 

využiť v celom rozsahu. 
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Odpady 
• Realizátor navrhovanej stavby musí zabezpečiť nakladanie s odpadmi podľa zistených 

druhov odpadov v rámci platnej legislatívy. Pre obdobie prevádzky zabezpečiť technicky a 
organizačne nakladanie s odpadmi v súlade s požiadavkami zákona o odpadoch.  

• Za vzniknuté odpady počas prevádzky zodpovedá prevádzkovateľ navrhovanej činnosti, 
ktorý odpad zatriedi podľa katalógu odpadov, zabezpečí umiestnenie vhodnej nádoby na 
zber odpadu a následne zabezpečí odovzdanie osobe oprávnenej na nakladanie s odpadom. 

• Nebezpečné odpady vznikajúce z prevádzky odlučovačov ropných látok budú zachytené v 
ORL a budú pravidelne odvážané a zneškodňované firmou, ktorá má oprávnenie na 
likvidáciu tohto druhu odpadu.  

• Zabezpečiť, aby v prípade výrubu likvidácia drevnej hmoty z dotknutého pozemku bola 
realizovaná odvozom. Pálenie a drvenie na stavenisku je neprípustné. 
 

Archeologické náleziská 
• V prípade, že počas výkopových prác bude nájdené archeologické nálezisko je podľa 

platného zákona o ochrane pamiatok navrhovateľ a dodávateľ stavby povinný zabezpečiť 
realizáciu archeologického výskumu.  
 

Čistota okolia stavby 
• Zabezpečiť čistenie vozidiel vychádzajúcich zo staveniska. V zmysle cestného zákona 

zabezpečovať čistotu stavbou znečisťovaných priľahlých komunikácií a spevnených plôch.  
• Oplotiť celé stavenisko z dôvodov šírenia negatívnych vplyvov do okolia a pre zabezpečenie 

zákazu vstupu náhodných chodcov na stavenisko.  
 

Opatrenia vyplývajúce z výsledkov prieskumu fauny, flóry a biotopov: 
• Realizovať presadenie druhov snežienka jarná (Galanthus nivalis), konvalinka voňavá 

(Convallaria majalis), kukučka vencová (Lychnis coronaria). Samotný transfer druhov je 
potrebné realizovať za asistencie botanikov na vopred vyhľadané lokality. 

• Pred začatím stavebnej činnosti realizovať z chránených druhov mäkkýšov (Mollusca) - 
slimák záhradný (Helix pomatia) transfer týchto jedincov na nové vzdialenejšie lokality, 
pričom transfer je potrebné vykonať pred ich rozmnožovaním (apríl – máj), aby sa 
minimalizovali straty nakladených vajíčok. 

• Na začiatku realizácie zemných prác zabezpečiť prítomnosť biológa za účelom odchytu 
a premiestnenia prítomných druhov obojživelníkov a plazov na vhodné lokality v širšom okolí. 

• Výrub drevín a realizáciu zemných prác uskutočniť v mimohniezdnom období. Pred výrubom 
drevín overiť prítomnosť druhov netopierov, v prípade ich prítomnosti realizovať odchyt a 
transfer na iné lokality. Pri výrube drevín zabezpečiť dozor entomológa, ktorý identifikuje 
prípadnú prítomnosť lariev významnejších druhov bezstavovcov.  

• Počas stavebných prác realizovať biologický monitoring a dozor. 
• Počas výstavby vylúčiť zásahy do okolitých biotopov a porastov a zachovať potrebné 

stanovištné podmienky pre ich existenciu. 
• Ako náhradu za odstránenie bylinnej vegetácie, ktorej podmienky umožňujú v súčasnosti 

výskyt mnohých druhov hmyzu (blanokrídlovce, motýle, chrobáky, atď.) zrealizovať v 
riešenom území v rámci sadových úprav porasty kvitnúcich lúk/záhonov s pestrou zmesou 
lúčnych trávinno-bylinných druhov rastlín, vytváranie náhradných krovinových biotopov 
a zariadení (hmyzí hotel). 

• Pri realizácii výsadby nepoužiť invázne druhy a druhy s inváznym potenciálom, ale 
uprednostňovať domáce geograficky pôvodné druhy. 

• Zeminu na spätné zahumusovanie použiť len z ošetrovaných skládok zeminy, s cieľom 
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zamedzenia ďalšieho šírenia inváznych a expanzívnych rastlín zo semien obsiahnutých 
v zemine. 

• Vyhýbať sa používaniu herbicídnych a insekticídnych prípravkov hlavne pri úpravách areálu 
počas prevádzky.  
 

3. Technologické opatrenia 
Navrhovaná činnosť neobsahuje výrobné technológie. V rámci stavby sa technologické opatrenia 
nenavrhujú. 
 

4. Organiza čné a prevádzkové opatrenia 
Organizačné opatrenia budú súčasťou projektu organizácie výstavby navrhovanej činnosti. 
Povinnosťou investora a stavebného dozoru je vytvoriť na stavbe podmienky na zaistenie 
bezpečnosti pracovníkov v zmysle platných zákonov, nariadení a vyhlášok.  
 
Navrhovaná činnosť bude mať spracovaný projekt požiarnej ochrany a bude vybavený 
protipožiarnym vybavením a ochranou. Navrhované protipožiarne zariadenia budú rešpektovať 
STN 73 0872. Prevádzkovateľ vypracuje prevádzkový poriadok a havarijný plán.  
 
5. Iné opatrenia 
Medzi iné opatrenia je možné zaradiť štandardné dodržiavanie platných technických, 
technologických, organizačných a bezpečnostných predpisov súvisiacich s navrhovaným druhom 
činností, ako aj protipožiarne opatrenia počas stavebných prác a samotnej prevádzky navrhovanej 
činnosti. 
 
6. Vyjadrenie k technicko-ekonomickej realizovate ľnosti opatrení 
Navrhované opatrenia sú z technického aj ekonomického hľadiska realizovateľné.  
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V. Porovnanie vhodných variantov navrhovanej činnosti a návrh 
optimálneho variantu s prihliadnutím na vplyvy na ž ivotné prostredie  
(vrátane porovnania s nulovým variantom)  
Správa o hodnotení je vypracovaná podľa rozsahu hodnotenia vydaného Ministerstvom životného 
prostredia, Sekcia posudzovania vplyvov na životné prostredie, odbor posudzovania vplyvov na 
životné prostredie (č. 1920/2022-11.1.2, 16333/2022, 16334/2022, 16335/2022-int. zo dňa 
09.03.2022). Pre ďalšie, podrobnejšie hodnotenie vplyvov navrhovanej činnosti sa na základe 
rozsahu hodnotenia určuje dôkladné zhodnotenie:  

o nulového variantu - stav, ktorý by nastal, ak by sa navrhovaná činnosť neuskutočnila. 
o rozpracovať variant č. 1 a zároveň variant č. 2 uvedený v zámere na základe rozsahu 

hodnotenia a relevantných pripomienok 
 

K vydanému Rozsahu hodnotenia MŽP SR (č. 1920/2022-11.1.2, 16333/2022, 16334/2022, 
16335/2022-int. zo dňa 09.03.2022) bolo realizované pracovné rokovanie vo veci pripomienok ku 
Rozsahu hodnotenia pre navrhovanú činnosť: POLYFUNKČNÝ SÚBOR MEDZE, konaného dňa 
2.6.2022 v priestoroch MŽP SR, Námestie Ľudovíta Štúra 1, 812 35 Bratislava. Závery 
z pracovného rokovania boli premietnuté do tejto správy o hodnotení. 
 
1. Tvorba súboru kritérií so zrete ľom na charakter, ve ľkos ť a rozsah navrhovanej 
činnosti, technológiu a umiestnenie a ur čenie ich dôležitosti pre výber optimálneho 
variantu 
Pre výber optimálneho variantu navrhovanej činnosti sme stanovili nasledovné kritéria, ktoré 
považujeme za rovnako dôležité:  

• vplyvy na obyvateľstvo - pohoda života, zdravotné riziká: 
− stavebný ruch pri výstavbe, obmedzovanie dopravy, 
− hlučnosť, emisie, prašnosť, vibrácie, odpady.  

• vplyvy na prírodné prostredie - podzemná a povrchová voda, prvky ÚSES, biotické  
zložky (vegetácia/živočíšstvo), geomorfologické pomery: 

− narušenie ložísk surovín, znečistenie horninového prostredia, 
− znečistenie povrchových vôd,    
− znečistenie podzemných vôd,    
− zmeny v prieniku prvkov ÚSES, 
− vplyvy na vegetáciu, 
− vplyvy na živočíšstvo (narušenie migračných ciest, hlučnosť, prašnosť, výrub 

vegetácie, krátenie cennejších biotopov), 
− vplyvy na pôdu (záber, kontaminácia pôdy). 

• vplyvy na lokality Natura 2000 a chránené územia - záber a zmeny lokalít Natura 2000, 
záber chránených území národnej siete, 

• vplyvy na krajinu - štruktúra a scenéria krajiny, deliaci účinok, stavebné objekty, 

• vplyvy na urbánny komplex - dopravné riešenie, napojenie stavby na dopravnú 
infraštruktúru, služby, rekreácia a cestovný ruch: 

− nadväznosť na priľahlé komunikácie, obmedzovanie dopravy. 
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2. Výber optimálneho variantu alebo stanovenie pora dia vhodnosti pre posudzované 
varianty 
2.1. Nulový variant (súčasný stav)  
V prípade, že sa navrhovaná činnosť nezrealizuje, zostane riešené územie v súčasnom stave so 
súčasnými vstupmi a výstupmi do všetkých zložiek životného prostredia, jeho charakteristika 
a popis sa nachádza v kap. III.  
 
Nerealizáciou navrhovanej činnosti nedôjde k reprofilácii riešeného územia a využitiu jeho 
funkčného a priestorového potenciálu. Funkčný potenciál riešeného územia v zmysle územného 
plánu bude aj ďalej nevyužitý. V riešenom území nedôjde k vytvoreniu nových plôch bývania a 
prechodného ubytovania s doplnkovými prvkami občianskej vybavenosti a novými udržiavanými 
plochami zelene. Taktiež by nedošlo v území k vybudovaniu novej technickej a dopravnej 
infraštruktúry (nové komunikácie, chodníky pre peších a cyklistov, nové inžinierske siete). 
 
Nerealizáciou navrhovanej činnosti nedôjde k likvidácii lokálnych ohnísk neriadených skládok 
komunálnych odpadov, v území bude naďalej dochádzať k intenzívnejšej sukcesii náletovými 
drevinami s inváznou vegetáciou za predpokladu, že nebude dochádzať k užívaniu dotknutých 
plôch. Ak by sa navrhovaná činnosť nerealizovala môže byť realizovaná v danom území iná 
činnosť, ktorá zaťaží územie vo väčšej miere ako činnosť navrhovaná, pretože navrhovaná činnosť 
nenapĺňa max. koeficienty zastavanosti územia v zmysle územného plánu. 
 
2.2. Porovnanie variantov 

Variant č.1 - (EIA, 05/2021): 
Vo variante č.1 sa na ploche riešeného územia navrhuje vyčlenenie plochy na vegetačné úpravy 
s výmerou 25 580,4 m2 (zap. plocha cca 18 659,2 m2). Obvodové múry navrhovaných objektov 
budú vo variante č.1 zateplené kontaktným zatepľovacím systémom hrúbky 160 mm, strecha bude 
prevedená s tepelnou izoláciou hrúbky 220 mm. Pre atmosférické zrážky zo striech a 
z povrchového odtoku zo spevnených plôch vo variante č. 1 sa navrhuje ich odvedenie do verejnej 
kanalizácie. 
 
Na základe došlých stanovísk dotknutých orgánov, relevantných pripomienok zainteresovanej 
verejnosti k zámeru EIA (05/2021) a vydaného rozsahu hodnotenia, došlo počas vypracovania 
správy o hodnotení k vzniku modifikovaného variantu (variant č.2m), ktorý rozpracováva variant č.2 
posudzovaný v zámere EIA. V rámci variantu č. 2m dochádza k  projekčnej úprave a optimalizácii 
stavebno – technického riešenia stavby, prvkov technickej (areálová dažďová kanalizácia, 
retenčné prvky, atď.), dopravnej infraštruktúry a rozpracovaniu návrhu adaptačných opatrení na 
zmenu klímy. Vzhľadom na vyššie plochy zelene vo variante č.2 oproti variantu č.1 posudzovaných 
v zámere EIA a aktualizované údaje o hydrogeologických podmienkach v danom území sa variant 
č.1 ďalej nerozpracovával. 
 
Variant č.2m 
Vo variante č. 2m sa na ploche riešeného územia navrhuje výsadba zelene v celkovej výmere 
započítateľnej plochy na úrovni 25 614,0 m2, z toho až cca 18 449,0 m2 (cca 72%) bude tvoriť 
zeleň na rastlom teréne a cca 7 165,0 m2 bude tvoriť strešná zeleň nad podzemnými konštrukciami 
stavby. Zároveň oproti variantom posudzovaným v zámere sú navrhované aj plochy extenzívnej 
strešnej zelene.  
 
Na základe výsledkov hydrogeologického posudku budú dažďové vody z plochy riešeného územia 
zo striech objektov, spevnených plôch a areálových komunikácií odvádzané a dočasne 
zadržiavané na pozemku prostredníctvom retenčných (akumulačných) nádrží, pričom dažďové 
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vody z povrchových parkovísk budú pred vyvedením do retenčnej nádrže prečistené v ORL. Časť 
prebytočných objemov zrážkových vôd budú regulovane vypúšťané do kanalizačnej siete v zmysle 
požiadaviek správcu siete. Zadržané vody z atmosférických zrážok budú využívané na polievanie 
nových zelených plôch v období sucha. 
 
Vo variante č.2m sa pre fasády objektov navrhuje zateplenie kontaktným zatepľovacím systémom 
hrúbky 220/160 mm, pričom hrúbka bude navrhnutá podľa príslušných požiadaviek STN v čase 
realizácie stavby, ako aj požiadaviek vyplývajúcich z protipožiarnej bezpečnosti stavieb. Povrch 
bude tvoriť omietka rôznych štruktúr a farieb, pričom preferované budú svetlé farby. Vybrané 
fasády resp. časti fasády (napr. parter) sú navrhované vo forme fasádneho obkladu. Strechy 
objektov sú navrhované ako ploché s hrúbkou tepelnej izolácie na úrovni 300 mm. Povrch strechy 
bude riešený hydroizolačnou a UV-odolnou fóliou, ktorá je podľa funkcie strechy riešená ako 
nepochôdzna (štrkový zásyp, strecha pod technológiami fotovoltaiky, prvkov vzduchotechniky 
a pod.), pochôdzna alebo vegetačná. 
 
Záver: 
Variant č. 2m je environmentálne vhodnejší ako variant č. 1, nakoľko navrhuje väčšiu plochu 
zelene a hospodárnejší spôsob riešenia odvádzania dažďových vôd z dotknutého pozemku. Ide o 
realizáciu areálovej dažďovej kanalizácie s retenčno – akumulačnými systémami, ktoré budú 
zadržiavať dažďové vody na dotknutom pozemku, čím sa zmierni dopad klimatických zmien 
a mikroklimatické podmienky v riešenom území budú priaznivejšie ako vo variante č.1. Z pohľadu 
stavebno-fyzikálneho riešenia stavebných konštrukcií obvodového plášťa stavby budú vo variante 
č.2m použité izolačné prvky obvodového plášťa, ktoré oproti variantu č.1 zabezpečia vyššiu 
hospodárnosť prevádzky stavby. 
 
Vo variante č.2m sa oproti variantu č.1 počíta s možnosťou využitia obnoviteľných zdrojov energie, 
zároveň v rámci variantu č.2m došlo k rozpracovaniu návrhu adaptačných opatrení k zmierneniu  
negatívnych  dôsledkov  zmeny  klímy v podobe realizácie prvkov sivej, zelenej a modrej 
infraštruktúry. Konštatujeme, že pripravenosť projektu voči prejavom a dôsledkom zmeny klímy je 
lepšia a optimálnejšia vo variante č.2m oproti variantu č.1. 
 
Navrhovaná činnosť bude umiestnená v 1. stupni ochrany, v zmysle zákona č. 543/2002 Z. z. o 
ochrane prírody a krajiny v znení neskorších zmien a doplnkov a nebude zasahovať do 
chránených území ani ich ochranných pásiem. Areál navrhovanej činnosti nie je v prekryve so 
žiadnymi lokalitami tvoriacich sústavu Natura 2000 ani s nimi nesusedí.   
 
Riešené územie navrhovanej činnosti nezasahuje do žiadnej vodohospodársky chránenej oblasti 
ani do vyhlásených pásiem hygienickej ochrany podzemných vôd (v zmysle zákona č. 364/2004 
Z.z. o vodách v znení neskorších predpisov). 
 
3. Zdôvodnenie návrhu optimálneho variantu 

Na základe vykonaného hodnotenia vplyvov činnosti na životné prostredie v hodnotenom území pri 
porovnaní variantu č.1 a variantu č.2m s nulovým variantom a pri splnení opatrení na prevenciu, 
elimináciu, minimalizáciu a kompenzáciu vplyvov na životné prostredie považujeme realizáciu 
navrhovanej činnosti vo variante č.2m za prijateľnú a z hľadiska vplyvov na životné prostredie a 
obyvateľstvo za realizovateľnú a v území únosnú.  
 

Odporúčame realizáciu variantu č. 2m. 
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VI. Návrh monitoringu a poprojektovej analýzy 
1. Program monitorovania od za čatia výstavby, v priebehu výstavby, po čas 
prevádzky a po skon čení prevádzky navrhovanej činnosti 

Cieľom monitorovania je sledovanie a porovnanie reálnych vplyvov výstavby a prevádzky 
navrhovanej činnosti na jednotlivé zložky životného prostredia, ako aj overenie zapracovania 
a funkčnosti navrhnutých opatrení a v prípade nutnosti tvorbou dodatočných opatrení.  
 
S ohľadom na parametre navrhovanej činnosti a prostredia, v ktorom sa nachádza a na základe 
identifikovaných vplyvov, ich predpokladanej miery pôsobenia na životné prostredie a navrhnutých 
zmierňujúcich opatrení navrhujeme v prípade posudzovanej činnosti monitorovanie (meranie, 
sledovanie a vyhodnocovanie) týchto zložiek životného prostredia:   

 

• Monitoring hluku - v polohe najviac exponovaných miestach na hranici pozemku 
polyfunkčnej zóny a to:  

- prvý rok pred výstavbou (1 x ročne),  
- prvý rok po uvedení do prevádzky (1 x ročne). 

• V prvom roku po uvedení do prevádzky monitoring účinnosti navrhovanej areálovej 
kanalizačnej sústavy na ploche riešeného územia (počas prívalových dažďov, v čase 
topenia snehu a pod.).  

• Monitoring bioty počas stavebných prác (dodržiavanie navrhovaných opatrení, ktoré 
vyplynú z procesu posudzovania a príslušnej platnej legislatívy).  

• Monitoring šírenia inváznych rastlín počas stavebnej činnosti a počas prevádzky 
navrhovanej činnosti (v prípade výskytu mechanicky odstrániť invázne druhy rastlín).  

• Zabezpečiť envirodozor na stavbe počas výstavby. 
 

2. Návrh kontroly dodržiavania stanovených podmieno k 
Ide o kontrolu zapracovania navrhovaných opatrení, vyhodnotenie a kontrolno-koordinačnú činnosť 
zameranú na dodržiavanie ochranných opatrení a ich účinnosti. Kontrola dodržiavania 
stanovených podmienok sa vykoná v ďalších krokoch povoľovacieho procesu, a to: 

• kontrolou zakomponovania požadovaných technických opatrení do projektov navrhovanej 
činnosti vo fáze stavebného povolenia, 

• kontrolou realizácie stavby podľa schváleného projektu vo fáze kolaudácie stavby. 
 
Monitoring bude vykonávať odborne spôsobilá osoba/organizácia, pričom kontrolná činnosť bude v 
pôsobnosti príslušných orgánov. Dokumentácia z monitoringu bude archivovaná 
u prevádzkovateľa a na požiadanie bude k dispozícii príslušným orgánom štátnej správy, miestnej 
samosprávy, ako aj širokej verejnosti. 
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VII. Metódy použité v procese hodnotenia vplyvov na vrhovanej činnosti 
na životné prostredie a spôsob a zdroje získavania údajov o sú časnom 
stave životného prostredia v území, kde sa má navrh ovaná činnos ť 
realizova ť  
 

Počas spracovania správy o hodnotení a zámeru EIA sa uskutočnili tieto priame merania 
súčasného stavu životného prostredia a vykonali sa predbežné modelové výpočty:  
 

• Akustická štúdia, (EnA CONSULT Topoľčany, s.r.o., 11/2022) 
• Rozptylová štúdia (Ing. Viliam Carach, PhD., Hutka, 11/2022) 
• Dopravno – kapacitné posúdenie, (Alfa04, a.s., 08/2021)  
• Prieskum fauny, flóry a biotopov, (11/2022)  
• Migračná štúdia, (EKOJET, s.r.o., 10/2022) 
• Dendrologické hodnotenie drevín, (Mgr. Rapošová, L., 11/2022)  
• Adaptácia na zmenu klímy (EKOJET, s.r.o., 2022) 
 
Údaje pre spracovanie správy poskytli: 
 

• SHMÚ, kvalita a kvantita povrchových a podzemných vôd. 
• GEOFOND Ba, údaje o geologickej stavbe územia, nerastných surovinách, hydrogeológia. 
• Dokumentácia pre územné rozhodnutie: „POLYFUNKČNÝ SÚBOR MEDZE“, projektant: 

PANTOGRAPH s.r.o., Bratislava, (10/2022).   
• SHMÚ, údaje z NEIS. 
• ŠÚ SR údaje o obyvateľstve, údaje o produkcii odpadov. 
 

VIII. Nedostatky a neur čitosti v poznatkoch, ktoré sa vyskytli pri 
vypracúvaní správy o hodnotení  
 

Z hľadiska výsledkov environmentálneho hodnotenia komplexných vplyvov činnosti konštatujeme, 
že nie sú nám známe zásadné problémy, o ktorých by neexistovali potrebné informácie a prijateľné 
návrhy na ich riešenie. 
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IX.  Prílohy k správe o hodnotení 
 
V prílohe tejto správy o hodnotení sa nachádza: 
 
Mapová dokumentácia: 
• Mapa č. 1:   Širšie vzťahy – umiestnenie navrhovanej činnosti 
• Mapa č. 2:   Ortofotomapa 
• Mapa č. 3:   Koordinačná situácia - variant č.2m 
• Mapa č. 4:   Celková situácia stavby - (variant č.1, zámer EIA, 05/2021) 

 
Ďalšie prílohy: 
• Príloha č.1: Vyhodnotenie pripomienok k zámeru: „POLYFUNKČNY SÚBOR MEDZE“, 

(05/2021) vyplývajúcich zo stanovísk dotknutých orgánov, dotknutej obce a zainteresovanej 
verejnosti z procesu posudzovania  

• Príloha č.2: Prehľad dotknutých parciel   
• Príloha č.3: Rez navrhovanou činnosťou  
• Príloha č.4: Vizualizácie  
• Príloha č.5: Akustická štúdia, (EnA CONSULT Topoľčany, s.r.o., 11/2022) 
• Príloha č.6: Rozptylová štúdia (Ing. Viliam Carach, PhD., Hutka, 11/2022) 
• Príloha č.7: Dopravno – kapacitné posúdenie, (Alfa04, a.s., 08/2021) 
• Príloha č.8: Adaptácia na zmenu klímy (EKOJET, s.r.o., 2022) 
• Príloha č.9: Migračná štúdia, (EKOJET, s.r.o., 10/2022)  
• Príloha č.10: Prieskum fauny, flóry a biotopov, (RNDr. Barančok, P., CSc. 11/2022)  
• Príloha č.11: Dendrologické hodnotenie drevín, (Mgr. Rapošová, L., 11/2022)  
• Príloha č.12: Hydrogeologický posudok, (RNDr. Ján Antal, 10/2022)  
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X. Všeobecne zrozumite ľné záverečné zhrnutie  
1. Základné informácie o navrhovanej činnosti  
Predmetom tejto Správy o hodnotení vplyvov činnosti na životné prostredie je posúdenie vplyvu 
výstavby a prevádzky navrhovanej činnosti: „POLYFUNK ČNY SÚBOR MEDZE“. 
 
Účelom navrhovanej činnosti je vybudovanie nového polyfunkčného súboru s vlastným zázemím 
za účelom reprofilácie riešeného územia s využitím jeho funkčného potenciálu v zmysle územného 
plánu dotknutého sídla. Realizáciou navrhovanej činnosti dôjde v dotknutej mestskej časti k 
rozšíreniu ponuky priestorov pre bývanie a prechodné ubytovanie dlhodobého charakteru 
doplnené o ďalšie prvky občianskej vybavenosti pre širšie vrstvy obyvateľstva. 
 
Navrhovaná činnosť bude situovaná v Bratislavskom kraji, okrese Bratislava IV, MČ Bratislava – 
Dúbravka, k.ú. Dúbravka, v miestnej časti Krčace na ul. M. Schneidera Trnavského. Plocha 
riešeného územia o výmere 58 828,4 m2 je umiestňovaná na parcelách reg. „C“, č. 2405/14, 
2405/8, 2406/177, 2406/183, 2406/193, 2406/194, 2406/195, 2406/196, 2406/197, 2406/233, 
2406/234, 2406/31, 2406/32, 2406/33, 2406/34, 2406/346, 2406/35, 2406/36, 2406/37, 2406/38, 
2406/39, 2406/396, 2406/404, 2406/41, 2406/411, 2406/419, 2406/42, 2406/424, 2406/427, 
2406/43, 2406/432, 2406/433, 2406/438, 2406/44, 2406/440, 2406/446, 2406/447, 2406/448, 
2406/449, 2406/45, 2406/450, 2406/46, 2406/47, 2406/48, 2406/49, 2406/50, 2406/51, 2406/52, 
2406/62, 2406/63, 2406/64, 2406/65, 2406/66, 2406/67, 2406/68, 2406/69, 2406/70, 2406/71, 
2406/72, 2406/73, 2406/74, 2406/76, 2406/77, 2406/78, 2406/79, 2406/80, 2406/81, 2406/82, 
2406/83, 2406/84, 2406/85, 2406/86, 2406/88, 2406/89, 2406/90, 2411/12, 2411/15, 2411/16, 
2411/17, 2411/18, 2411/21, 2411/22, 2411/28, 2411/29, 2411/30, 2411/31, 2411/50, 2411/56, 
2411/57, 2411/58, 2411/59, 2411/60, 2411/62, 2411/70, 2411/74, 2411/75, 2411/76, 2411/77, 
2411/78, 2411/79, 2411/80, 2411/81, 2411/82, 2411/84, 2411/85, 2411/86, 2411/87, 2411/88, 
2411/90, 2411/92, reg. „E“, parcely č. 3242/2, 3274/100, 3274/300, 3275/100, 3275/300.  
 
Areál navrhovanej činnosti susedí vo východnej časti s ul. M. Schneidera Trnavského, západná 
časť s existujúcou poľnou cestou prechádzajúcou záhradkárskou osadou, severné a južné časti 
riešeného územia susedia s využívanými a nevyužívanými záhradami s nastupujúcou sukcesiou 
tvorenou náletovými aj inváznymi druhmi vegetácie. Na ploche riešeného územia sa nachádzajú 
lokálne ohniská s neriadenými skládkami komunálneho odpadu, čo súvisí s prítomnosťou 
bezdomovcov v danom území, ako aj so zánikom využívania väčšej časti záhradkárskej osady. 
 
Riešené územie je situované na ploche, v rámci ktorej platí 1. stupeň ochrany prírody a krajiny, v 
zmysle zákona č. 543/2002 Z. z. o ochrane prírody a krajiny v znení neskorších zmien a doplnkov. 
Plocha riešeného územia nie je v prekryve s lokalitami sústavy Natura 2000 a zároveň nezasahuje 
do lokalít zaradených do Ramsarského zoznamu podľa medzinárodného dohovoru o mokradiach.  
 
Plocha riešeného územia navrhovanej činnosti nie je v prekryve so žiadnou vodohospodársky 
chránenou oblasťou ani nezasahuje do vyhlásených pásiem hygienickej ochrany podzemných vôd 
(v zmysle zákona č. 364/2004 Z.z. o vodách v znení neskorších predpisov).  
 

Správa o hodnotení je vypracovaná podľa rozsahu hodnotenia vydaného Ministerstvom životného 
prostredia, Sekcia posudzovania vplyvov na životné prostredie, odbor posudzovania vplyvov na 
životné prostredie (č. 1920/2022-11.1.2, 16333/2022, 16334/2022, 16335/2022-int. zo dňa 
09.03.2022). Pre ďalšie, podrobnejšie hodnotenie vplyvov navrhovanej činnosti sa na základe 
rozsahu hodnotenia určuje dôkladné zhodnotenie:  
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o nulového variantu - stav, ktorý by nastal, ak by sa navrhovaná činnosť neuskutočnila. 
o rozpracovať variant č. 1 a zároveň variant č. 2 uvedený v zámere na základe rozsahu 

hodnotenia a relevantných pripomienok 
 

Na základe došlých stanovísk dotknutých orgánov, relevantných pripomienok zainteresovanej 
verejnosti k zámeru EIA (05/2021) a vydaného rozsahu hodnotenia, došlo počas vypracovania 
správy o hodnotení k vzniku modifikovaného variantu (variant č.2m), ktorý rozpracováva variant č.2 
posudzovaný v zámere EIA. V rámci variantu č. 2m dochádza k  projekčnej úprave a optimalizácii 
stavebno – technického riešenia stavby a súvisiacich prvkov technickej (areálová dažďová 
kanalizácia, retenčné prvky, atď.) a dopravnej infraštruktúry, ako aj rozpracovaniu návrhu 
adaptačných opatrení na zmenu klímy.  
 
Vzhľadom na vyššie plochy zelene vo variante č.2 oproti variantu č.1 posudzovaných v zámere 
EIA, aktualizované údaje o hydrogeologických podmienkach daného územia a pripomienok 
verejnosti sa ďalej variant č.1 nemenil nerozpracovával. V rámci správy o hodnotení je okrem 
nulového variantu a variantu č.1 posudzovaný variant č.2 označovaný v správe o hodnotení ako 
variant č.2m.  
 
K vydanému Rozsahu hodnotenia MŽP SR (č. 1920/2022-11.1.2, 16333/2022, 16334/2022, 
16335/2022-int. zo dňa 09.03.2022) bolo realizované pracovné rokovanie vo veci pripomienok ku 
Rozsahu hodnotenia pre navrhovanú činnosť: „POLYFUNKČNÝ SÚBOR MEDZE“, konaného dňa 
2.6.2022 v priestoroch MŽP SR, Námestie Ľudovíta Štúra 1, 812 35 Bratislava. Závery 
z pracovného rokovania boli premietnuté do tejto správy o hodnotení. 
 
Navrhovaná činnosť pozostáva z činnosti, ktorá spadá do povinného hodnotenia, podľa zákona 
č. 24/2006 Z. z. o posudzovaní vplyvov na životné prostredie a o zmene a doplnení niektorých 
zákonov v znení neskorších predpisov. Navrhovaná činnosť s prislúchajúcim zázemím vo variante 
č.2m bude obsahovať celkovú výmeru podlahovej plochy na úrovni 94 984,2 m2, vo variante č.1 
bude celková výmera podlahovej plochy na úrovni 83 281,0 m2.  
 
Z pohľadu návrhu statickej dopravy bude navrhovaná činnosť vo variante č.2m obsahovať celkovo 
1246 parkovacích stojísk, z toho 1179 parkovacích stojísk umiestnených v podzemnej parkovacej 
garáži a 67 na povrchu terénu. Variant č.1 navrhuje taktiež 1246 parkovacích stojísk, pričom bude 
1168 p.m. lokalizovaných v podzemnej garáži a 78 p.m. na povrchu terénu. 
 
Nosným ťažiskom navrhovanej činnosti je funkcia bývania a prechodného ubytovania doplnená 
o ďalšie formy občianskej vybavenosti (obchod, služby, stravovacie zariadenie, škôlka, atď.) 
s prislúchajúcim parkovaním, čiže ide o činnosti, ktoré výrazne nezaťažia životné prostredie. 
Plocha riešeného územia v súčasnosti nie je obývaná. V susedstve riešeného územia sa obytná 
zástavba nenachádza. Najbližšie existujúci obytný 4 - podlažný objekt sa nachádza za telesom ul. 
M. Schneidera Trnavského vo vzdialenosti cca 150,0 m od východnej hranice riešeného územia.  
 
Vplyvy vyplývajúce z realizácie navrhovanej činnosti na obyvateľstvo sú posudzované na základe 
akustickej záťaže, rozptylových a svetlotechnických podmienok v okolitej obytnej zástavbe, 
dopravného riešenia stavby, ako aj z hľadiska environmentálnej záťaže dotknutého pozemku: 

a) Rozptylová štúdia (pozri kapitolu IV./2./2.1.) potvrdila dodržanie platných emisných limitov 
pre znečisťujúce látky pre cieľový stav.  

b) Výsledky akustickej štúdie (pozri kapitolu B/II./4) preukázali, že navrhovaná stavba 
samostatne nespôsobí prekročenie prípustných hodnôt určujúcich veličín hluku 
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v chránenom vonkajšom prostredí v polohe najexponovanej šej obytnej zástavby pre 
denný, večerný, ani pre nočný referenčný časový interval. Navrhovaná činnosť pri aplikácii 
príslušných opatrení týkajúcich sa dodržania zvukovoizolačných požiadaviek na 
konštrukčné prvky obvodového plášťa budovy bude spĺňať ustanovenie vyhlášky MZ SR č. 
549/2007 Z. z.  v platnom znení.  

c) Výsledky dopravno – kapacitného posúdenia v rámci dopravnej prognózy a posúdenia 
výkonnosti navrhovaného riešenia dopravného napojenia predloženého projektu dokladujú 
realizovateľnosť napojenia navrhovanej činnosti na priľahlú dopravnú infraštruktúru. 

d) Z dôvodu vzdialenosti navrhovanej stavby od okolitých obytných celkov nie je predpoklad   
negatívneho ovplyvnenia vyhovujúceho preslnenia existujúcich bytových objektov ani 
denného osvetlenia obytných miestností s dlhodobým pobytom osôb.  

 
V súčasnosti minimálne navštevované územie pre okolité obyvateľstvo s utlmujúcou pôvodnou 
funkciou územia sa funkčne prehodnotí v zmysle regulatívov územného plánu dotknutého sídla, 
sprístupní verejnosti, pričom dôjde k vzniku novej modernej, bezpečnej obytnej zóny mestského 
charakteru s prechodným ubytovaním a občianskou vybavenosťou. V areáli stavby dôjde 
k realizácii novej zelene s lavičkami a drobným mobiliárom, nových detských ihrísk, ktoré budú 
slúžiť pre oddych, relax a hry pre deti/rezidentov polyfunkčnej zóny, ale aj pre jeho návštevníkov, 
denných pasantov a pod. Navrhované zelené plochy a prvky občianskej vybavenosti prispejú k 
zvýšeniu kultúry bývania a zvýšeniu bezpečnosti lokality. Realizácia novej polyfunkčnej  zóny bude 
viesť k zvyšovaniu vybavenostného štandardu dotknutého sídla. 
 
Na základe výsledkov štúdií: akustická, rozptylová štúdia, dopravno-kapacitné posúdenie, 
zohľadňujúce kumulatívne vplyvy v danom území konštatujeme, že okolití obyvatelia nadlimitne 
ovplyvnení prevádzkou navrhovanej činnosti neboli identifikovaní. Stavba spolu s navrhovanými 
opatreniami bude realizovaná tak, aby príslušné hygienické limity v zmysle platnej legislatívy boli 
splnené. 
 
Z prevádzky navrhovanej činnosti nebudú vznikať odpadové látky takého charakteru a zloženia, 
aby mohli mať negatívny dopad na zdravotný stav budúceho, ako aj súčasného okolitého 
obyvateľstva. Počas prevádzky navrhovanej činnosti nebude dochádzať k ohrozeniu zdravia ani  
anomáliám v zdravotnom stave dotknutého obyvateľstva ani samotných užívateľov polyfunkčného 
súboru.  
 
Z pohľadu celkového množstva odpadových vôd, ako aj vzhľadom na navrhovaný spôsob 
hospodárenia s dažďovými vodami na dotknutom pozemku a prijatím príslušných stavebno – 
technických a organizačných opatrení (delená areálová kanalizačná sústava, retenčné zariadenia, 
inštalovanie ORL, lapač tukov z prevádzky stravovacích zariadení, atď.) a výsledkov 
hydrogeologického posúdenia môžeme konštatovať, že prevádzkou navrhovanej činnosti vo 
variante č. 2m nedôjde k  negatívnemu ovplyvneniu prúdenia, režimu, kvality ani fyzikálno-
chemických vlastností podzemných ani povrchových vôd v riešenom území. Významné negatívne 
vplyvy na podzemnú vodu v prípade navrhovanej činnosti v kombinácii s inými plánmi alebo 
projektmi nepredpokladáme. Vo variante č.1 bolo uvažované s odvádzaním všetkých dažďových 
vôd z dotknutého pozemku po ich prečistení do verejnej kanalizácie bez zadržania vody v území.  
 
Z pohľadu riešenia spôsobu hospodárenia s dažďovými vodami v rámci riešeného územia je 
environmentálne vhodnejší a lepší variant č.2m. 
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Navrhovaná činnosť v rámci projektovej prípravy je optimalizovaná na dôsledky zmeny klímy 
a bude realizovaná tak, aby navrhovanú stavbu neohrozovali nepriaznivé účinky zmeny klímy 
(aplikácia adaptačných opatrení – prvky modrej a zelenej infraštruktúry). Vzhľadom na charakter 
zástavby a navrhované sadové úpravy nedôjde v priľahlom území k zníženiu evapotranspirácie ani 
vysušovaniu územia, predložený projekt neodstraňuje vegetačné plochy v jeho okolí. Navrhovaná 
stavba z pohľadu kumulatívnych a synergických vplyvov na miestnu klímu nie je riziková. 
 
Na základe identifikovaných vplyvov činnosti na životné prostredie, záverov / zistení realizovaných 
prieskumov fauny, flóry a biotopov, ako aj výsledkov migračnej štúdie a odborných štúdií (rozptyl, 
akustika, dopravná štúdia, hydrogeologický posudok) môžeme konštatovať, že navrhovaná činnosť 
nebude riziková ani deštrukčná pre prírodné ekosystémy ani socioekonomické zložky hodnoteného 
územia a jeho okolia. Predložený projekt nevyvoláva v danom území také zaťaženie jednotlivých 
zložiek prostredia, ktoré by dotknuté životné prostredie nebolo schopné uniesť, stavba je v danom 
území realizovateľná a environmentálne únosná. 
 
Preložený projekt prináša do daného územia nové inovatívne riešenia a ekologické trendy 
s dôrazom na uplatňovanie stratégie trvalo udržateľného rozvoja. V rámci záujmu podpory trvalo 
udržateľného rozvoja predložený projekt realizuje v riešenom území spektrum opatrení a kladie 
dôraz na ochranu podzemných, povrchových vôd a trvalo udržateľného hospodárenia s vodou 
(manažment vôd – variant č.2m), zabezpečenie ochrany existujúcej zelene (počas výstavby a 
prevádzky stavby), podporu biodiverzity a zohľadnenie opatrení zo stratégie adaptácie SR na 
nepriaznivé dôsledky zmeny klímy, získavanie elektrickej energie z obnoviteľných zdrojov, atď. 
 
Navrhovaná činnosť bude začlenená do krajiny prostredníctvom sadovníckych úprav. Hlavný dôraz 
je kladený na umiestnenie dostatočného množstva plošných a priestorových prvkov zelene 
s ohľadom na prirodzenú potenciálnu vegetáciu, autochtónne druhy vhodné do mestského 
prostredia a rozmanitosť druhovej skladby s estetickým pôsobením výsadieb počas celého roka za 
účelom vytvorenia príjemného prostredia pre jeho rezidentov, návštevníkov či denných pasantov. 
Významným krajinotvorným prvkom budú alejové, príp. skupinové výsadby stromov, ktoré môžu 
prispieť k vymedzeniu a oddeleniu jednotlivých funkčných zón polyfunkčného súboru. Členitosť 
územia a terasovité terénne modelácie dávajú priestor aj pre umiestnenie detských herných prvkov 
a ihrísk s prvkami drobnej architektúry s rôznymi formami zelene. 
 
Celková výmera zelene v areáli navrhovanej činnosti (variant č.2m) bude na úrovni 25 614,0 m2 

započítateľnej plochy, z toho až cca 18 449,0 m2 (cca 72%) bude tvoriť zeleň na rastlom teréne 
a cca  7 165,0 m2 bude tvoriť strešná zeleň nad podzemnými konštrukciami stavby. Taktiež sa 
navrhujú zelené strechy s extenzívnou zeleeňou o výmere cca 3 336,0 m2. Variant č.1 obsahuje 
menšiu výmeru zelene ako variant č.2m o cca - 6 954,8 m2, pričom nepočíta s výsadbou 
extenzívnych zelených striech stavby ani realizáciou dažďových záhrad. Druhové zloženie 
navrhovaných drevín, krovitej a bylinnej etáže bude vychádzať z potenciálnej prirodzenej vegetácie 
riešeného územia. Podrobnejšie riešenie sadovníckych úprav bude upresnené v ďalšom stupni 
projektového riešenia stavby, v rámci projektu sadových úprav. 
 
Nepriaznivé vplyvy 
Medzi nepriaznivými vplyvmi prevádzky navrhovanej činnosti boli identifikované: 

• negatívne vplyvy počas výstavby (hluk zo staveniskovej dopravy a stavebných 
mechanizmov, vznik emisií a prašnosti), ktoré budú krátkodobé a je možné ich 
minimalizovať použitím vhodnej technológie a stavebných postupov, 

• záber poľnohospodárskej pôdy,  
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• výrub drevín v nevyhnutnom rozsahu pre realizáciu stavby a súvisiacich prvkov dopravnej a 
technickej infraštruktúry,  

• mierne zvýšenie emisnej a hlukovej záťaže územia počas prevádzky pri splnení 
príslušných limitov, 

• nové intenzity dopravy na priľahlej komunikačnej sieti bez prekročenia únosnej miery.     
 
Tieto vplyvy sú prevažne lokálneho významu, pričom vhodnými technicko-dopravnými, 
organizačnými a bezpečnostnými opatreniami je možná ich minimalizácia. 
 
Pozitívne vplyvy 
Medzi pozitívne vplyvy navrhovanej činnosti patria: 

• výstavba modernej polyfunkčnej zóny, 
• využitie funkčného potenciálu riešeného územia, 
• zvýšenie atraktivity a bezpečnosti lokality, 
• nové plochy zelene: nové sadovnícke úpravy (parkovo upravená zeleň, izolačná zeleň, 

strešná intenzívna a extenzívna zeleň, detské ihriská,  prvky drobnej architektúry, atď.), 
• nové inovatívne riešenia a ekologické trendy s dôrazom na uplatňovanie stratégie trvalo 

udržateľného rozvoja, 
• nové pracovné príležitosti v polyfunkčných prevádzkach a priestoroch prechodného 

ubytovania stavby, 
• nová dopravná a technická infraštruktúra v riešenom území vrátane chodníkov pre peších 

a cyklistov,   
• vplyv na územný rozvoj dotknutej MČ Bratislava – Dúbravka, 
• realizácia činnosti, ktorá výrazne nezaťaží životné prostredie. 

 
Záverečné zhodnotenie: 

Na základe vykonaného hodnotenia vplyvov činnosti na životné prostredie v hodnotenom 
území pri porovnaní variantu č.2m s nulovým variantom a variantom č.1 pri splnení opatrení 
na prevenciu, elimináciu, minimalizáciu a kompenzác iu vplyvov na životné prostredie, 
považujeme realizáciu navrhovanej činnosti vo variante č.2m za prijate ľnú a z h ľadiska 
vplyvov na životné prostredie a obyvate ľstvo za realizovate ľnú a v danom území únosnú.  
 

Odporú čame realizáciu navrhovaného variantu č. 2m.  
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2. Naplnenie požiadaviek rozsahu hodnotenia MŽP SR 
Zo stanovísk doručených k zámeru EIA: „POLYFUNKČNÝ SÚBOR MEDZE, (05/2021) vyplynula 
potreba rozpracovať v správe o hodnotení podrobnejšie nasledovné okruhy otázok súvisiacich 
s navrhovanou činnosťou.     
 
Naplnenie týchto požiadaviek je obsahom príslušných kapitol tejto správy o hodnotení: (podľa 
Rozsahu hodnotenia vydaného Ministerstvom životného prostredia, sekcia environmentálneho 
hodnotenia a odpadového hospodárstva, odbor posudzovania vplyvov na životné prostredie  
(č. 1920/2022-11.1.2, 16333/2022, 16334/2022, 16335/2022-int. zo dňa 09.03.2022).  

 
Požiadavka  
(bod 2.2. Špecifické podmienky rozsahu hodnotenia) 

Odkaz 

2.2.1. 

Vypracovať akustickú štúdiu v zmysle požiadavky 
Regionálneho úradu zdravotníctva so sídlom v 
Bratislave, t. j. spracovať akustickú štúdiu, ktorá posúdi 
(v porovnaní s nulovým variantom) hlukovú situáciu z 
prevádzky navrhovanej činnosti v oboch variantoch a v 
prípade preukázanej potreby navrhne účinné 
protihlukové opatrenia tak, aby sa dosiahol súlad s 
vyhláškou Ministerstva zdravotníctva Slovenskej 
republiky č. 549/2007 Z. z. o prípustných hodnotách 
hluku, infrazvuku a vibrácií a o požiadavkách na 
objektivizáciu hluku, infrazvuku a vibrácií v životnom 
prostredí v znení neskorších predpisov, okrem iného 
vyhodnotiť hluk počas výstavby aj počas prevádzky 
navrhovanej činnosti;  

Akustická štúdia je samostatnou 
prílohou správy o hodnotení – príloha 
č.5. Výsledky akustickej štúdie sú 
zapracované v správe o hodnotení, kap. 
B/II.4. Hluk a vibrácie a kap. C/III./4./4.1. 
Vplyvy na hlukovú situáciu v území. 
 

2.2.2. 

Predložiť dopravno-inžinierske posúdenie navrhovaného 
dopravného pripojenia na cestný komunikačný systém aj 
vo väzbe na ďalší rozvoj územia Krčace, s 
vyhodnotením dopadov na ulicu M. Schneidera, 
Harmincovu ulicu, Karloveskú ulicu a Kuklovskú ulicu, 
vrátane návrhu opatrení na zníženie prejazdu tranzitnej 
individuálnej automobilovej dopravy (IAD) z 
novourbanizovaného územia Krčace a z mestskej časti 
Dúbravka na Karloveskú ulicu a Kuklovskú ulicu, cez 
obytné zóny mestskej časti Karlova Ves s kumulatívnym 
zohľadnením všetkých realizovaných a v čase 
predloženia správy o hodnotení známych plánovaných 
činností; 

Samostatná príloha správy o hodnotení: 
príloha č.7:  
Dopravno-kapacitné posúdenie, (Alfa04, 
a.s., 08/2021) 
 
Výsledky dopravno - kapacitného 
posúdenia sú zapracované v správe 
o hodnotení, kap. B/I./5. Nároky na 
dopravu a inú infraštruktúru + časť C, 
kap. III./ 17.2.1. Synergické a 
kumulatívne vplyvy 

2.2.3. 
Do dopravno-inžinierskeho posúdenia zapracovať aj 
komunikáciu v hornej časti územia podľa urbanistickej 
štúdie Krčace (ďalej len „Krčace“); 

správa o hodnotení, kap. B/I./5. Nároky 
na dopravu a inú infraštruktúru + časť C, 
kap. 11.3. Vplyvy na dopravu,  
časť C, kap. III./17.2.1. Synergické a 
kumulatívne vplyvy 

2.2.4. 

V dopravno-inžinierskom posúdení vyhodnotiť kapacitné 
posúdenie električkovej dopravy a MHD dopravy a 
navrhnúť riešenie, ktorým sa zachová kvalita cestovania 
MHD v riešenej lokalite; 

časť B, kap.II./5. Nároky na dopravu 
a inú infraštruktúru 

2.2.5. 
Navrhnúť opatrenia na maximálnu možnú elimináciu 
negatívnych účinkov dopravy na okolie a predložiť návrh 
koncepcie týchto opatrení; 

Akustická štúdia je samostatnou 
prílohou správy o hodnotení – príloha 
č.5. Výsledky akustickej štúdie sú 
zapracované v správe o hodnotení, kap. 
B/II.4. Hluk a vibrácie a kap. C/III./4./4.1. 
Vplyvy na hlukovú situáciu v území. 
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2.2.6. 
Navrhnúť trasovanie chodníkov a cyklotrás vo väzbe na 
nadradené cyklotrasy a pešie komunikácie; 

Grafické prílohy správy o hodnotení + 
kap. III./11.8.1.3. Cyklistická doprava 

2.2.7. 

Navrhnúť dopravno-komunikačné väzby navrhovanej 
činnosti na okolité územie tak, aby bol zabezpečený 
prirodzený rozvoj celej lokality (výhľadovo počítať aj s 
inými investičnými zámermi a aktivitami v lokalite); 

Samostatná príloha správy o hodnotení: 
príloha č.7:  
Dopravno-kapacitné posúdenie, (Alfa04, 
a.s., 08/2021) 
Výsledky dopravno - kapacitného 
posúdenia sú zapracované v správe 
o hodnotení, kap. B/I./5. Nároky na 
dopravu a inú infraštruktúru + časť C, 
kap. III./ 17.2.1. Synergické a 
kumulatívne vplyvy 

2.2.8. 

Vysporiadať sa a navrhnúť riešenie pre vplyv 
nadzemného vedenia veľmi vysokého napätia (VVN 
2x110 kV), ktoré je vedené pozdĺž celej uvažovanej 
lokality a navrhnúť elimináciu tohto vplyvu; 

časť C, kap. III./11.5. Vplyvy na 
infraštruktúru, časť C, kap. II./11.8.2. 
Technická infraštruktúra 

2.2.9. 
Navrhnúť trasovanie podzemných inžinierskych sietí 
prioritne pod spevnenými plochami tak, aby sa využili 
zelené plochy na výsadbu vzrastlých drevín; 

časť B, kap. 7./ 7.3. Významné terénne 
úpravy a zásahy do krajiny 
a horninového prostredia 

2.2.10. 

Kumulatívne vyhodnotiť vplyvy navrhovanej činnosti na 
životné prostredie so všetkými v čase predloženia správy 
o hodnotení známymi plánovanými činnosťami a 
existujúcou zástavbou nachádzajúcou sa v celej lokalite 
územia Krčace; 

časť C, kap. III./ 17.2.1. Synergické a 
kumulatívne vplyvy 

2.2.11. 

Doplniť jednoznačné údaje o súlade navrhovanej 
činnosti s platnou územnoplánovacou dokumentáciou, 
resp. predložiť dokumentáciu obsahujúcu údaje potrebné 
pre posúdenie navrhovanej činnosti vo vzťahu k 
územnoplánovacej dokumentácii Hlavného mesta SR 
Bratislavy a to v takom rozsahu, aby postačoval pre 
vyhodnotenie navrhovanej činnosti; 

časť  C, kap. II./19. Súlad navrhovanej 
činnosti s platnou územnoplánovacou 
dokumentáciou  
 

2.2.12. 

Uviesť v tabuľkovej forme pre navrhovanú činnosť čísla 
dotknutých parciel a ich rozlohu; celkovú plochú 
stavebného pozemku (zastavaná plocha, spevnená 
plocha a plocha zelene) a index zastavanej plochy (IZP); 
počet podlaží, celková podlahová plocha a index 
podlahovej plochy (IPP); plocha určenú na funkciu 
bývania v m2 (vrátane loftov, apartmánov, ateliérov a 
nebytových priestorov s funkciou bývania, vrátane 
dočasného bývania); počet bytových jednotiek vrátane 
jednotlivých veľkostí bytov s uvedením ich podlahovej 
plochy; počet apartmánov, loftov, ateliérov vrátane ich 
podlahovej plochy; počet/veľkosť nebytových priestorov 
(občianska vybavenosť) vrátane ich podlahovej plochy; 
koeficient zelene (KZ); statická doprava; 

časť A, kap./II./9./9.2. Plošná 
a priestorová bilancia navrhovanej 
činnosti  
 
časť  C, kap. II./19. Súlad navrhovanej 
činnosti s platnou územnoplánovacou 
dokumentáciou 

 
Príloha č.2: Prehľad dotknutých parciel  
 

2.2.13. 
Upresniť počet podlaží jednotlivých objektov vrátane 
opisu jednotlivých funkcií objektu; 

časť  C, kap. II./19. Súlad navrhovanej 
činnosti s platnou územnoplánovacou 
dokumentáciou 
 

2.2.14. 

Vyhodnotiť súlad navrhovanej činnosti s aktuálne 
platným (v čase vydania tohto rozsahu hodnotenia) 
územným plánom hlavného mesta Slovenskej republiky 
Bratislava; 

časť  C, kap. II./19. Súlad navrhovanej 
činnosti s platnou územnoplánovacou 
dokumentáciou 
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2.2.15. 

Posúdiť súlad navrhovanej činnosti so štúdiou 
regionálneho územného systému ekologickej stability 
mesta Bratislavy v intenciách regionálneho biokoridoru 
Devínska Kobyla – Sitina – Malé Karpaty; 

Samostatná príloha č. 9: 
 Migračná štúdia  
+ časť C, kap. III./7.2. Vplyvy na 
živočíšstvo a kap. 10. Vplyvy na územný 
systém ekologickej stability   

2.2.16. 

Vyhodnotiť vplyv navrhovanej činnosti (hluk, emisie) na 
blízku záhradkársku zónu, objekt kúpaliska a iných 
objektov a činností na susedných pozemkoch ktoré 
môžu byť navrhovanou činnosťou dotknuté; 

Akustická štúdia je samostatnou 
prílohou správy o hodnotení – príloha 
č.5. Výsledky akustickej štúdie sú 
zapracované v správe o hodnotení, kap. 
B/II.4. Hluk a vibrácie a kap. C/III./4./4.1. 
Vplyvy na hlukovú situáciu v území. 
 
Rozptylová štúdia je samostatnou 
prílohou správy o hodnotení – príloha 
č.6. Výsledky rozptylovej štúdie sú 
zapracované v správe o hodnotení, kap. 
B/II.1. Ovzdušie a kap. C/III./4. Vplyvy 
na ovzdušie. 

2.2.17. 

Vypracovať dendrologický prieskum za účelom 
vyhodnotenia počtu drevín, rozsahu výrubov okrem 
iných aspektov, a doplniť do správy o hodnotení 
opatrenia na zmierňovanie dopadov zmeny klímy a 
tepelného ostrova, opatrenia na podporu biodiverzity v 
mestskom urbanizovanom prostredí, navrhnúť výsadbu 
vzrastlej zelene aj popri parkovacích miestach a 
prístupovej komunikácii; 

Samostatná príloha č. 11: 
Dendrologické hodnotenie drevín  
časť C, kap. III./ 2./7. Fauna, flóra, 
vegetácia 
časť C, kap. III./ 3. Vplyvy na klimatické 
pomery a zraniteľnosť navrhovanej 
činnosti voči zmene klímy 
+ samostatná príloha č.8: Adaptácia na 
zmenu klímy 
 

časť B, kap. 7./ 7.3. Významné terénne 
úpravy a zásahy do krajiny 
a horninového prostredia 

2.2.18. 

Do správy o hodnotení navrhnúť také varianty, ktorých 
umiestnenia stavieb a využitia územia bude v súlade so 
zákonom č. 326/2005 Z. z. zákona o lesoch v znení 
neskorších predpisov a bude rešpektovať ochranné 
pásmo lesa; 

časť C, kap. III./ 11.4.2. Lesné 
hospodárstvo, lesné pozemky, ochranné 
pásmo lesa 

2.2.19. 

V správe o hodnotení upraviť navrhovanú činnosť tak, 
aby koridor vedený pod vedením veľmi vysokého napätia 
(VVN 2x110kV) ostal v celej šírke nedotknutý, za účelom 
zachovania prepojenia dvoch dôležitých biocentier 
(masív Sitiny Rbc Sitina – Starý Grunt a PBc Devínskej 
Kobyly); 

Grafická príloha správy o hodnotení: 
Mapa č.3 Koordinačná situácia  
+ samostatná príloha č. 9: 
 Migračná štúdia  
+ časť C, kap. III./7.2. Vplyvy na 
živočíšstvo 

2.2.20. 
Uviesť celé znenie dokumentácie prieskumu fauny, flóry, 
biotopov realizovaného RNDr. Peter Barančok, CSc, 
05/2021, na ktorú sa navrhovateľ v zámere odkazuje; 

Samostatná príloha správy o hodnotení: 
príloha č.10:  
Prieskum fauny, flóry a biotopov, 
(11/2022), 
časť C, kap. II./7. Fauna, flóra a 
vegetácia 

2.2.21. 

Do správy o hodnotení uviesť spodrobnený návrh 
ponechania koridoru v zmysle bodu 2.2.19 bez 
akýchkoľvek pozdĺžnych alebo priečnych bariérových 
prvkov; 

Grafická príloha správy o hodnotení: 
Mapa č.3: Koordinačná situácia  
+ samostatná príloha č. 9: 
 Migračná štúdia  
+ časť C, kap. III./7.2. Vplyvy na 
živočíšstvo  
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2.2.22. 
Navrhnúť technické riešenie zníženia svetelného 
znečistenia v blízkosti CHKO Malé Karpaty; 

časť C, kap. III./ 9.2. Národná sieť 
chránených území a ich ochranné 
pásma 

2.2.23. 

Spracovať rozptylovú štúdiu, ktorá bude okrem iného 
hodnotiť aj proces výstavby (zahrnúť dopravu materiálu, 
spotrebu pohonných hmôt výkopu) a vyhodnotiť 
negatívny vplyv na ovzdušie aj vzhľadom na lokalitu 
Karlova ves a Dúbravka; 

Rozptylová štúdia je samostatnou 
prílohou správy o hodnotení – príloha 
č.6. Výsledky rozptylovej štúdie sú 
zapracované v správe o hodnotení, kap. 
B/II.1. Ovzdušie a kap. C/III./4. Vplyvy 
na ovzdušie. 

2.2.24. 

Spracovať hydrogeologický prieskum, rozpracovať 
spôsob zakladania budov, výsledky prieskumu 
zapracovať do správy o hodnotení a rešpektovať v rámci 
ďalšej prípravy stavby; 

Samostatná príloha správy o hodnotení: 
príloha č.12:  
Hydrogeologický posudok, (RNDr. Ján 
Antal, 10/2022)  

2.2.25. 
Spracovať podrobný inžiniersko - geologický prieskum a 
výsledky zapracovať do správy o hodnotení; 

časť C, kap. II./ 2. Geologické pomery 

2.2.26. 
Dopracovať a do mapy zakresliť napojenie na všetky 
inžinierske siete vrátane horúcovodu a vyhodnotiť vplyvy 
pri ich realizácii; 

Grafická príloha správy o hodnotení: 
Mapa č.3: Koordinačná situácia  

2.2.27. 
Zabezpečiť zachovanie pozdĺžnej bezbariérovosti 
stredného zeleného pásu pod VVN 

Grafická príloha správy o hodnotení: 
Mapa č.3: Koordinačná situácia 

2.2.28. 
Predložiť technický návrh vodopriepustných spevnených 
plôch; 

Samostatná príloha správy o hodnotení: 
príloha č.12:  
Hydrogeologický posudok, (RNDr. Ján 
Antal, 10/2022)  
časť B, kap. II/2./ 2.1.2. Riešenie 
odvádzania / zadržania dažďových vôd 
v riešenom území  

2.2.29. 
Vypracovať migračnú štúdiu a vyhodnotiť vplyv projektu 
na migráciu zvery s ohľadom na kumulatívny vplyv 
plánovanej výstavby v okolí; 

samostatná príloha č. 9: Migračná štúdia  
+ časť C, kap. III./7.2. Vplyvy na 
živočíšstvo 

2.2.30. 

Prerokovať navrhovaný zámer so správcami 
komunikácii, na ktoré sa bude lokalita napájať a doložiť 
odsúhlasený záznam z prerokovania vrátane prezenčnej 
listiny; 

Konzultácie navrhovateľa so správcom 
dotknutých komunikácií, na ktoré sa 
bude lokalita napájať boli uskutočnené 
(Magistrát hlavného mesta SR 
Bratislavy – Oddelenie dopravy,  
Oddelenie hromadnej dopravy, 
Oddelenie cyklodopravy, zápis zo dňa 
20.12.2021, konzultácie zo dňa 
10.1.2022, 14.1.2022).  
Správca komunikácii – mesto Bratislava 
sa vyjadrí v procese posudzovania 
vplyvov vo svojom stanovisku. 

2.2.31. 

Prerokovať navrhovaný zámer, migračnú štúdiu a 
mitigačné opatrenia so Štátnou ochranou prírody SR a 
doložiť odsúhlasený záznam z prerokovania vrátane 
prezenčnej listiny; 

samostatná príloha č. 9: 
 Migračná štúdia  + záznam 
z prerokovania so ŠOP SR 
+ časť C, kap. III./7.2. Vplyvy na 
živočíšstvo, kap. III./10. Vplyvy na 
územný systém ekologickej stability 

2.2.32. 

Vyjadriť sa k súladu dopravnej infraštruktúry a jej 
napojenia na územie navrhovanej činnosti (vjazd/výjazd) 
s ohľadom na regulatívy príslušné pre funkčnú plochu 
(kód 1110) v zmysle územnoplánovacej dokumentácii 
Hlavného mesta SR Bratislavy; 

 
časť  C, kap. II./19. Súlad navrhovanej 
činnosti s platnou územnoplánovacou 
dokumentáciou 
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2.2.33. 
Doplniť vizualizáciu zámeru z ulice Schneidera 
Trnavského; 

Príloha č.4 správy o hodnotení 

2.2.34. 

Vypracovať dopravnú štúdiu a vyhodnotiť dopad na 
plynulosť premávky na ul. Sch. Trnavského v špičkových 
hodinách (vyhodnotiť aj prípadnú potrebu otáčania sa 
cez el. trať a potrebu úpravy komunikácie Sch. 
Trnavského); 

Samostatná príloha správy o hodnotení: 
príloha č.7:  
Dopravno-kapacitné posúdenie, (Alfa04, 
a.s., 08/2021). Výsledky dopravno - 
kapacitného posúdenia sú zapracované 
v správe o hodnotení, kap. B/I./5.   

2.2.35. 

Vyhodnotiť dostupnosť občianskej vybavenosti vrátane 
školských a predškolských zariadení pre plánované 
trvalé bývanie a preukázať súlad s metodickou príručkou 
„Štandardy minimálnej vybavenosti obcí“, ktorá 
špecifikuje základné požiadavky vyplývajúce zo zákona 
č. 50/1976 Zb.o územnom plánovaní a stavebnom 
poriadku (stavebný zákon) a vyhlášky Ministerstva 
životného prostredia Slovenskej republiky č. 55/2001 Z. 
z. o územnoplánovacích podkladoch a 
územnoplánovacej dokumentácii; 

časť B, kap.I./ 6./6.1. Požiadavky na 
občiansku vybavenosť  
 

2.2.36. 
Uviesť hodnoty objemov výkopu stavby a určiť miesto 
depónie resp. skládky zeminy, vegetácie, kameňa; 

časť B, kap. II./3./3.3. Spôsob 
nakladania s odpadmi 

2.2.37. 
Predložiť mapovú dokumentáciu v obdobnom rozsahu 
ako v zámere a do výkresov a podkladov uviesť výškové 
kóty a mierky; 

Grafická príloha správy o hodnotení: 
Mapa č.3: Koordinačná situácia 

2.2.38. 
Vyhodnotiť potrebu riešenia svahovitosti územia a jeho 
využitia opornými múrmi a ich prípadné umiestnenie 
uviesť v správe o hodnotení; 

časť B, kap. 7./ 7.3. Významné terénne 
úpravy a zásahy do krajiny 
a horninového prostredia 

2.2.39. 

V bode X. správy o hodnotení navrhovanej činnosti 
okrem zhrnutia navrhovanej činnosti a jej vplyvov na 
životné prostredie sa vyjadriť ku všetkým pripomienkam 
doručeným ku navrhovanej činnosti prípadne k 
určenému rozsahu hodnotenia (od orgánov štátnej 
správy a samosprávy ako aj účastníkov konania) a v 
prehľadnej forme vyhodnotiť splnenie všetkých 
požiadaviek a odporúčaní zo stanovísk doručených k 
navrhovanej činnosti, prípadne k určenému rozsahu 
hodnotenia, resp. odôvodniť ich nesplnenie; 

Prehľadná forma vyhodnotenia všetkých 
požiadaviek a odporúčaní zo stanovísk 
doručených k navrhovanej činnosti a k 
rozsahu hodnotenia je samostatnou 
súčasťou príloh správy o hodnotení: 
 

Príloha č.1: Vyhodnotenie pripomienok k 
zámeru: „POLYFUNKČNÝ SÚBOR 
MEDZE“, (05/2021). 

2.2.40. 
Polohu objektov upraviť v oboch variantoch tak, aby v 
plnom rozsahu rešpektovali ochranné pásmo lesa; 

časť C, kap. III./ 11.4.2. Lesné 
hospodárstvo, lesné pozemky, ochranné 
pásmo lesa 

2.2.41. 
Doložiť podrobnejšiu mapovú dokumentáciu s 
vyznačením všetkých hodnotených objektov vrátane 
podzemných; 

Grafická príloha správy o hodnotení: 
Mapa č.3: Koordinačná situácia 

2.2.42. 
Uviesť akým spôsobom budú chránené súkromné 
pozemky v strede riešeného územia v procese výstavby; 

časť C, kap. III./11.5. Vplyvy na 
infraštruktúru, časť C, kap. II./11.8.2. 
Technická infraštruktúra 

2.2.43. 

Do správy o hodnotení mapovo vyznačiť zachovanie 
existujúceho pásu zelene v polohe starých záhrad „nad“ 
existujúcou poľnou cestičkou vedenou popri lokalite 
biocentra. Navrhnúť tzv. pufrovaciu zónu medzi 
plánovanými aktivitami v riešenom území a okrajovými 
časťami biocentra; 

 
časť C, kap. III./ 9.2. Národná sieť 
chránených území a ich ochranné 
pásma 
 
 

2.2.44. 
Spracovať pedologický prieskum pre zistenie pôdnych 
pomerov a určenie hrúbky humusového horizontu; 

zapracované v časti C, kap. III./3. Pôdne 
pomery, 3.1. Pôdne typy, druhy a ich 
bonita 
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2.2.45. Vyznačiť v situácii ochranné pásmo lesa bez prerušení; 
Grafická príloha správy o hodnotení: 
Mapa č.3: Koordinačná situácia   

2.2.46. 

Navrhnúť systém zadržiavania a vsakovania dažďových 
vôd formou dažďových záhrad, ako aj možnosť ich 
dodatočného pridania aj s ich zaznačením v grafickej 
prílohe) vypracovať technické riešenie na zadržiavanie 
dažďovej vody za účelom použitia na polievanie inej 
vzrastlej zelene; 

Samostatná príloha správy o hodnotení: 
príloha č.12:  
Hydrogeologický posudok, (RNDr. Ján 
Antal, 10/2022)  
+ 
časť B, kap.II/2./2.1.2. Riešenie 
odvádzania / zadržania dažďových vôd 
v riešenom území  
+ 
Grafická príloha správy o hodnotení: 
Mapa č.3: Koordinačná situácia  

2.2.47. Strechy objektov riešiť ako zelené strechy;  

časť B, kap. 7./ 7.3. Významné terénne 
úpravy a zásahy do krajiny 
a horninového prostredia  
+ 
Grafická príloha správy o hodnotení: 
Mapa č.3: Koordinačná situácia  

2.2.48. 
Implementovať do navrhovanej činnosti technológie na 
využitie obnoviteľných zdrojov energie; 

časť B, kap. I./4./4.3. Získavanie 
elektrickej energie z obnoviteľných 
zdrojov – návrh alternatívnych 
obnoviteľných zdrojov energie 
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XI. Zoznam riešite ľov a organizácií, ktoré sa na vypracovaní správy 
o hodnotení podie ľali 
  
1. Meno spracovate ľa Správy o hodnotení 
Spracovateľom Správy o hodnotení je firma EKOJET, s. r.o., Staré Grunty 9A, 841 04 Bratislava.  
 
 
2.  Zoznam riešite ľov  
 
Zodpovedný riešiteľ:   

 
Mgr. Tomáš Šembera 
Ing. Ivan Šembera, CSc.  

 
Spoluriešitelia: 

 
Prof. RNDr. Milan Lapin, CSc. 
Mgr. Ľubomír Modrík 
Ing. Vladimír Plaskoň 
Ing. Viliam Carach, PhD. 

                       RNDr. Peter Barančok, CSc. 
Mgr. Ivan Stolárik 

                       Mgr. Juraj Nechaj 
                       Ing. Ján Schvarcz 
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XII. Zoznam dopl ňujúcich analytických správ a štúdií, ktoré sú 
k dispozícii u navrhovate ľa a ktoré boli podkladom pre vypracovanie 
správy o hodnotení 
 

1. Zoznam textovej a grafickej dokumentácie 
• Adaptácia na zmenu klímy „POLYFUNKČNÝ SÚBOR MEDZE“, (EKOJET, s.r.o., 2022) 
• Akustická štúdia, EnA CONSULT Topoľčany, s.r.o., 11/2022 
• Atlas krajiny Slovenskej republiky. MŽP SR, Bratislava, 2002, Esprit spol. s r.o. Banská 

Štiavnica, 2002 
• Biotopy Slovenska, Ústav krajinnej ekológie SAV, 1996  
• Dendrologické hodnotenie drevín, (Mgr. Rapošová, L., 11/2022)  
• Dokumentácia pre územné rozhodnutie: „POLYFUNKČNÝ SÚBOR MEDZE“, projektant: 

PANTOGRAPH s.r.o., Bratislava, (10/2022).   
• Dopravno – kapacitné posúdenie, (Alfa04, a.s., 08/2021) 
• Environmentálna databáza firmy EKOJET, s.r.o. a jej dokumentácie hodnotenia vplyvov 

činností na životné prostredie – Zámery alebo Správy E.I.A. 
• Geologická mapa Slovenska. M 1:500 000, MŽP SR, GS SR, Bratislava, 1996 
• Hydrologická ročenka. Povrchové vody 2017, SHMÚ, Bratislava, 2018 
• IG Mapa SSR, GS SR 
• Inžinierskogeologický prieskum, EKOGEOS-SK s.r.o., (09/2019) 
• Migračná štúdia „Polyfunkčný súbor Medze“, (EKOJET, s.r.o., 10/2022) 
• Michalko, J. a kol. (1985): Geobotanická mapa ČSSR – SSR, Mapová a textová časť. 
• Prieskum flóry, fauny, biotopov, RNDr. Peter Barančok, CSc., Bratislava, (11/2022) 
• Regionálny územný systém ekologickej stability mesta Bratislavy, SAŽP, Bratislava, 1994 
• Ročenka priemyslu 2021. ŠÚ SR 2021  
• Rozptylová štúdia, Ing. Viliam Carach, PhD., (11/2022) 
• Štatistická ročenka Hlavného mesta SR Bratislavy. KSŠÚ SR v Bratislave, 2021 
• Štatistická ročenka o pôdnom fonde v SR, Bratislava 2020, ÚGKK SR 2021 
• Územný plán hlavného mesta SR Bratislavy, textová a grafická záväzná časť, Magistrát 

hlavného mesta SR Bratislavy, 2007 v znení zmien a doplnkov 
• Významné vtáčie územia na Slovensku, SOVS, 2004 
• Zdravotnícka ročenka Slovenskej republiky 2018, NCZI, Bratislava 2019 
• www.dubravka.sk, www.ssc.sk, www.katasterportal.sk, www.shmu.sk, www.sopsr.sk, www. 

statistic.sk, www.air.sk, www.enviroportal.sk 
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XIII. Dátum a potvrdenie správnosti a úplnosti údaj ov podpisom 
(pečiatkou) oprávneného zástupcu spracovate ľa správy o 
hodnotení a navrhovate ľa 

 
V Bratislave, dňa 30.11.2022 
 
Potvrdzujem správnosť údajov. 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                           ................................................................................                      

                                                            Ing. arch. Bruno Welnitz, 
                                                         Dúbravka Development, s.r.o.  
                                                    oprávnený zástupca navrhovateľa    
                                                           na základe plnej moci 
                                                                
  
 
 
 
 
 
 
 
 
                                              ......................................................................     
                                                              Mgr. Tomáš Šembera, 
                                                   za spracovateľa správy o hodnotení, 
                                                              na základe plnej moci                             
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