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l. Zavazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania obce

Nizny Caj:

C.1. Zasady a regulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania izemia

Menované kapitola sa dopiria nasledovne:

Pre uzemie obci Nizny Caj re$pektovat nasledovné typy funk&nych pléch vymedzené UPN obce:

Schéma rozdelenia izemia na funkéné plochy

plochy pre zastavbu rodinnych domov

plochy verejnej ob&ianskej vybavenosti.

Obytné uzemie
plochy verejnej sprievodnej a izolacnej a

Rieené Gzemie Njzny 4Ny urbanizované plochy pre Sportovi vybavenost a ihriska
Vyrobné Gzemie Plochy hosp. dvorov
Plochy pre dopravu a verejné Plocha pre prekladku cesty lll.tr., cesta lll. TR.
technické vybavenie a miestne komunikacie, parkoviska

Plochy neurbanizované

Plochy nezastavitelné

Plochy urbanizované su plochy tvorené suvislo zastavanym tzemim obce a uzemim uréenym na
zastavanie.

Plochy neurbanizované su plochy tvorené polnohospodarskym a lesnym pddnym fondom.

Plochy nezastavitelné su plochy vymedzené ochrannymi pasmami nadradenej technickej, dopravnej
infrastruktury. a pod., chranené &asti prirody.

Ako obytné Gizemie stanovuje sa celé ZUO k 1.1.1990 a plochy navrhované na urbanizaciu tymto gpn
UPN-O vé&itane ZaD &. 2.

Ako vyrobné uzemie stanovuje sa plocha hospodarskeho dvora Nizny Caj.

Obgianska vybavenost sa vyskytuje rozptylena v obytnom tzemi. Plochy samostatnej OV sa nestanovuju.
Ako plocha pre dopravu a technicku vybavenost stanovuju sa plochy pozemkov ciest a plochy pozemkov
objektov technickej infrastruktary.

Ako rekreacné Uzemie stanovuje sa plocha obecného ihriska-Stadiona.

C.2. Uréenie podmienok na vyuzitie jednotlivych pléch.

Menované kapitola sa dopiria nasledovne:

Ur€enie zavaznych, pripustnych a zakazujucich podmienok na vyuzitie jednotlivych funkénych pléch na

vymedzené funkéné a priestorové jednotky obce podla navrhu Upn-o je spracovana tabulkovou formou
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Navrh funkénych regulativov jednotlivych pléch

+ primarny sp6sob vyuzivania, 0 mozny (doplnkovy, sekundarny) spdsob vyuzivania, - vyli€ené spdsoby vyuzivania)
+ | Byvanie v rodinnych domoch vidieckeho typu s moznou rekr. a hosp. €astou, Odstavovanie
motorovych vozidiel obyvatelov zabezpecit na pozemku rodinného domu alebo v objekte
Obytné Uzemie-plochy rodinného domu v rozsahu 2 stania/1 RD

pre rodinné ~domy, Chov domacich zvierat v rozsahu vlastnej spotreby

?yvanle viedieckeho 0 | Funkcie OV zlugitelné s byvanim, soc. starostlivost

ypu Zivnostenské a obd. podnikanie

- | Priemyselna vyroba a Zivo¢iSna vyroba v rozsahu rusiacom okolie

+ | Cesta lll. TR. v&itane prelozky, miestne pristupové a obsluzné komunikacie pesie
komunikacie. Budovy, inzinierske objekty, siete, technologické zariadenia a ich ochranné

Plochy pre dopravu a bezpednostné pasma
averejné  technické [ 0 | V zmysle zakonnych predpisov a noriem platnych pre pecificky druh zariadenia
vybavenie ]

C.3. Zasady a regulativy umiestnenia pléch pre byvanie

Menovana kapitola sa meni a doplria nasledovne:

Plochy pre byvanie su plochy na umiestiiovanie komplexnych funkcii byvania, pod ¢im sa rozumie aj
obchodna siet, zelen, $portové plochy atd. V izemnom plane obce Nizny Caj sa obytna plocha deli
nasledovne:

= Obytné Uzemie - plochy pre zastavbu rodinnych domov

= Rozvoj byvania Obytné Uzemie - plochy verejnej obcianskej vybavenosti

= Obytné uzemie - plochy verejnej, sprievodnej a izolaénej zelene, cintoriny

= Obytné uzemie - plochy pre $portovu vybavenost a ihriska

Byvanie umiestrfiovat v nasledovnych lokalitach a po¢toch (poéty domov a obyvatelov su erientacné smerne):

priestorové regulativy pléch pre byvanie

obec €. | Nazov Pocet domov/pocet obyvatelov | Druh zastavby
{orientacne) smerné
Nizny Caj |6 | Stran 44/49 40/120 Samostatne stojace aradevé-RD vidieckeho typu
7 | Konopiska 21/74 Samostatne stojace RD vidieckeho typu
8 | Nizné Luky 14/49 Samostatne stojace RD vidieckeho typu
9 | Rozptyl 6/21 Samostatne stojace RD vidieckeho typu

*V prielukéch existujucich ulic v ramci ZUO k 1.1.1990 nie je umiestfiovanie rodinnych domov obmedzené, pokial tomu nebrani tymto

UPN-O stanovené ochranné pasmo a parcela je dopravne spristupnena.

Obytné tuzemie, plochu pre zastavbu rodinnych domov regulovat’ takto:

= podlaznost-ebmedzit stanovena na jedno podz. podlazie a jedno nadzemné podlazie a podkrovie.
U lokality ,Stran” v rozsahu navrhu ZaD &. 2 Spolo&ného UPN-O max. 2 nadzemné podlaZia a podkrovie (2P
+ P)

* novu obytnu vystavbu v obciach realizovat formou izolovanych a radovych rodinnych domov podfa
tabulky nad textom

= Sirka uli¢ného profilu min. 10-12 m

el

= U lokality ,Stran” koeficient zastavanosti kz = 0,6
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Priestorové regulativy pre obytné uzemie - plochy verejnej sprievodnej a izolaénej zelene a cintoriny

plati:

= Pri umiestfiovani zelene okrem vykresu komplexného usporiadania riadit sa aj vykresom ochrany prirody

a tvorby krajiny.

C.6. Zasady a regulativy umiestnenia ploch verejného dopravného a tech. vybavenia

Menované kapitola sa dopliria nasledovne:

Pre plochy pre verejné dopravné vybavenie

= Cestu Ill/3322 OlSovany — Bohdanovce v zastavanom uzemi obce reSpektovat’ vo funkcnej triede B3,

v zastavanom uzemi obce vo funkénej triede B3 ako miestnu zberni komunikaciu (M2)
= Chranit koridor pre prelozku cesty |l / 576-3322 ~+kategérii-C#5/60 vo funkcnej triede B3

C.10. Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Menované kapitola sa dopliria nasledovne:

Zastavané uzemie obce je vymedzené hranicou zastavaného uzemia obce k 01.01.1990 a navrhovanou
hranicou zastavaného tzemia podla Spolo¢ného UPN-O a ZaD &. 2 UPN-O

C.11. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tuzemi
Menované kapitola sa dopifia nasledovne:

ochranné pasma

Druh ochranného pasma Vzdialenost OP Vzdialenost BP Pozn.
Hlavné STL plynovodné potrubie 4m na obe strany 10m v MZUO 656/2004 Z.z.
Ciest Il. triedy 25m od osi vozovky na kazdu stranu v L’Jsek'u mimo hranice
zastavaného Uzemiea obce vymedzeneho UPN-O
Ciest Ill. triedy 20m od osi vozovky na kazdu stranu v iseku mimo hranice
zastavaného uzemiea obce vymedzeného UPN-O
trafostanice 10m
vedenia VN 22kV, vzdu$né 10m od krajného vodi¢a
Vedenia 110kV 15m od krajného vodi¢a
Rieky Olsava 10m na obe strany Nezastavany pas, §49
Ostatnych vodnych tokov 5m na obe strany ods2 2.364/2004 2.2.
Cistitky odpadovych véad 40m od oplotenia
vodojemu 20m Po oplotenie
Vodovodného potrubia do DN500 4+5m 1,8 m 142/2002 2.z
vodovodného potrubia nad DN500 2,5m
Lesnych pozemkov 50m
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C.14. Zavereéné ustanovenia

1) Dokumentacia spoloéného Uzemného planu obci Nizny Caj a Vysny Caj, gast Nizny Caj je uloZena
na Okresnom urade, odbor vystavby a bytovej politiky v KoSiciach, na prislusnom stavebnom urade
a Obecnom urade Nizny Caij.

2) Obec je povinna pravidelne, najmenej vSak raz za Styri roky, preskimat schvaleny Uuzemny plan, ¢i

nie su potrebné jeho zmeny alebo doplnky alebo obstaravanie nového uzemného planu.

Poznamka:

Cierne pismo: znenie textu zavéznej asti podla platného spoloéného UPN obci

Cervené pismo: znenie textu, ktoré sa vypusta zo zavaznej asti podla platného spoloéného UPN obci
Modré pismo: navrhované znenie textu zavaznej &asti podla ZaD &. 2 platného spoloéného UPN obci
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Poznamky:
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