OKRESNY odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
UR AD oddelenie ochrany prirody a vybranych

zloZiek zivotného prostredia
BRATISLAVA Tomasikova 46, 832 05 Bratislava 3

Bratislava: 12. septembra 2022
Cislo: OU-BA-OSZP3-2022/FID/028208-018-r

ROZHODNUTIE
VYDANE V ZISTOVACOM KONANIT

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, ako prislusny organ Statnej spravy starostlivosti o Zivotné
prostredie podl'a § 5 zakona €. 525/2003 Z. z. o Statnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, ako spravny organ podla § 1
ods. 2 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov a
ako prislusny organ podla § 3 pism. k) v spojeni s § 56 pism. b) zakona ¢. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorSich predpisov, rozhodol podla § 29 zakona ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a podla §
46 a § 47 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov
po vykonani zist'ovacieho konania pre navrhovanu ¢innost’ ,,Polyfunkény komplex Zahradnicka -
Bajkalska* navrhovatela Zahradmicka Property s.r.o., Gajova 4, 811 09 Bratislava ICO:
52 326 501 takto:

Zamer navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény komplex Zahradnicka - Bajkalska*

sa nebude posudzovat’

podla zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov.

V silade s ustanovenim § 29 ods. 13 zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov sa urcuji
nasledovné podmienky na eliminovanie alebo zmiernenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na Zivotné
prostredie:

1. Realizovat’ Variant ¢. 1 navrhovanej ¢innosti.

2. Dodrziavat vSetky navrhované opatrenia uvedené v predlozenom zamere navrhovanej
¢innosti.

3. Dodrziavat’ vietky navrhované opatrenia vyplyvajlce zo studii vypracovanych k navrhovanej
¢innosti a ich splnenie preukéazat’.

4. Ku kolaudaénému konaniu predlozit’ protokol laboratérneho rozboru vzorky pitnej vody,
ktory preukaze jej sulad s poziadavkami vyhl. MZ SR 247/2017 Z. z. ktorou sa ustanovuji
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podrobnosti o kvalite pitnej vody, kontrole kvality pitnej vody, programe monitorovania
a manaZmente rizik pri zasobovani pitnou vodou, v zneni neskorsich predpisov.

PredloZit’ protokoly objektivneho merania hiuku, ktoré preukdzu, ze hluk z vonkajSich
zdrojov (doprava) a zvnatornych zdrojov (TZB) nebude negativne vplyvat na okolité
a vlastné chranené vnutorné prostredie podl'a vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z. z.

Odtazit’ a zneskodnit’ vietku kontaminovant zeminu z biologickej kontaktnej zény v okoli
vrtu HG-3 do hibky 1,5 m pod trovilou terénu. - Vybudovat’ dva monitorovacie vrty: HG4 na
vstupe a HG2 na vystupe podzemnej vody z predmetného Uzemia. Rozsah a frekvencia
sledovanych ukazovatel'ov NELIR C10 — C40 4 X ro¢ne pocas vystavby.

V d’alSom stupni projektovej dokumentacie zohl'adnit’ navrh opatreni pre cyklistov uvedeny v
stanovisku ob¢ianskeho zdruzenia Cyklokoalicia, resp. navrhne alternativne rieSenie a
opatrenia pre cyklistov.

Problematiku nakladania so zraZkovymi vodami je nutné riesit’ tak, aby boli povrchové vody
z novourbanizovanych tzemi eliminované na mieste ich vzniku, navrhom vhodnych
retenéno-infiltraénych zariadeni, ako si zelené strechy, retenéné nadrZe a vsakovacie
zariadenia. VodozadrZzné opatrenia zvySuju vypar zrazkovych véd, ¢im sa zlepsuje kvalita
mikroklimy, zabezpeduje ochladzovanie okolitého prostredia, a zaroven obnovuje prirodzeny
kolobeh vody v prirode.

Pri vypoctoch potrebného objemu retencnych prvkov z navrhovej zraZky v tizemi pouzit
aktualizovani 20-ro&nd navrhova privalovi zraZku p=0,05, trvajiicu 15 min., s intenzitou
i=244 1.s-1.ha-1 a scinitel’ odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikacii k=1 (podl'a
SHMU 2021), aby nebol podhodnoteny potrebny zichytny objem pre privalovii zrazku (pre
lokality Nivy, Trnavka, RuZinov, Staré Mesto, Podunajské Biskupice, Vrakuiia, ak je v izemi
Strkové podlozie. V pripade komplikovaného podlozia navrhnut’ retenéné objemy na 50-roénu
navrhovii privalova zrdzku p=0,02, trvajicu 120 min., s intenzitou i=80,6 l.s-1.ha-1).
Dévodom uvedenych sprisnenych poziadaviek st prebichajice klimatické zmeny, ktoré so
sebou prinasaju striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazd’ami, ktoré sa vyznaCuji
svojou extrémnostou a pocetnostou, nebezpecenstvom vzniku lokalnych zaplav. Poziadavka
je koordinovana s Okresnym uradom Bratislava, SVP, 8. p., BVS, a.s. a SHMU.

Nakladanie s dazd’ovymi vodami navrhnut’ tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu na susedné
pozemky. Zabezpelit dostatok priestoru na realizaciu vsakovacich zariadeni na svojom
pozemku, aj na Gkor zniZenia zastavanosti podzemnych priestorov.

V pripade drevin, ak niektoré ostani na zachovanie, reSpektovat’ platné STN suvisiace s
ochranou drevin a arboristicky Standard ,,Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti“ (zdroj:
https://www.isa-arbor.sk/publikacie/).

Pri realizacii vsakovacich objektov resSpektovat zavery, odporucania a podmienky pre
realizaciu a prevadzku vsakovacich objektov uvedené v hydrogeologickom posudku 06/2021
,Vypastanie dazdovych véd do vsaku (infiltracia do horninového prostredia) pre
Polyfunkény objekt Zahradnicka-Bajkalska - Bratislava™.

Pri realizacii odlué¢ovaéa ropnych latok reSpektovat’ zavery, odporucania a podmienky pre

realizaciu a prevadzku vsakovacich objektov uvedené v hydrogeologickom posudku 06/2021.
V pripade instalacie dieselgeneratora, v d’alSom stupni dokumentacie doplnit’ bliZ§iu
Specifikaciu dieselgeneratora, technicky popis, uvedenie mnoZstva znecistujicich latok
(vratanemotorového oleja, chladiacej kvapaliny, pohonnej latky) a zabezpecenia zariadenia
pre pripad uniku znedistujicich latok z nadrzi / zariadeni, v ktorych sa skladuju. V pripade,
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7e bude realizované samostatné palivové hospodarstvo (napr. zasobné nadrZze mimo
prevadzkovej nadrze dieselgeneratora), doplnit’ aj o informacie o samostatnom palivovom
hospodarstve.

V pripade, Ze sadastou tukovej kanalizacie bude aj lapaé tukov, v dalSom stupni
dokumentécie tuto informaciu uviest' aj s popisom lapaca, jeho umiestnenia a s uvedenim
informécie o odpadoch vznikajacich jeho prevadzkou a iidrzbou.

Pri priprave fizemia a plneni poziadaviek rozhodnutia o schvaleni ziverecnej spravy
s analyzou rizika znelisteného uzemia s poradovym <&islom R-AR3541/2020 zo dia
23.07.2020 a s ohfadom na indikované znelistenie izemia, postupovat’ v zmysle vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov tak, aby pri realizacii prac na Uzemni zataZenom
znedist'ujliicimi, prioritnymi alebo nebezpeénymi latkami v zmysle zdkona €. 364/2004 Z. z. o
vodach v zneni neskorSich predpisov a vzniku nebezpeénych odpadov, resp. eventudlnom
uvolneni prchavych latok, nedoslo vykonavanou ¢innostou k ohrozeniu jednotlivych zloZiek
zivotného prostredia.

Respektovat’ odporui€any monitoring podzemnej vody pre NEL - IR a C10 - C40 vo vrte HG-
1 a v dal§ich 2 hydrogeologickych vrtoch, ktoré budi umiestnené na vstupe (HG-4) a vystupe
(HG-2) podzemnej vody z predmetného tuzemia.

Vzhladom na pritomnost’ znelistenych zemin je potrebné riesit’ ich odstrénenie v silade s
platnou legislativou v oblasti odpadového hospodarstva, prislusnych ustanoveni zékona &.
79/2015 Z. z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov.

V dalsom stupni projektovej dokumentacie posudit’ jednotlivé zdroje hluku a navrhnat
vhodné protihlukové opatrenia. Dodrziavat’ vyhlasku ¢. 549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

Re3pektovat’ poziadavky vyplyvajice z hlukovej $tidie k navrhovanej €innosti (Ing. Dlhy,
06/2020).

Do odpadov vznikajucich po&as prevadzky doplnit’ odpady vznikajiice prevadzkou a tdrzbou
odlu€ovaca ropnych latok ako odpady kategorie N 13 05 Odpady z odlucovacov oleja z vody.
Na nebezpeéné odpady vznikajice pri prevadzke ORL upozoriiuje vo svojom zneni aj
uvedeny hydrogeologicky posudok 06/2021 ,Vypustanie dazdovych v6d do vsaku
(infiltracia do horninového prostredia) pre Polyfunkény objekt Zahradnicka-Bajkalska-
Bratislava“. V pripade inStalacie dieselgeneratora doplnit’ do odpadov vznikajicich pocas
prevadzky odpady, ktoré vznikaju pri prevadzke a udrzbe dieselagregatu ako odpady N z
podskupiny 13 02, 16 06, 16 01 a 15 02.

Respektovat vyhlasené ochranné pasma Letiska M. R. Stefénika;

V ramci realizdcie projektu upozoriiuje na potrebu implementovat’ prvky elektromobility
podla zakona ¢&. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (vo vztahu k parkovacim miestam § 8a
Elektromobilita);

Navrhovany zamer prekonzultovat’ a o zavidzné stanovisko poZiadat spravcov dotknutych
komunikécii ovplyvnenych navrhovanou &innostou a ich poziadavky reSpektovat’ v plnom
rozsahu;

Pouzivat' v maximalnej moZnej miere materialy zo zhodnocovanych odpadov.

Umelecké dielo navrhovatel zapracuje v rdmci dal§ieho stupria projektovej dokumentdcie pre
stavebné povolenie pre okruznu krizovatku.
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28. Zaoberat’ sa pripomienkami dotknutej verejnosti uplatnenymi v rameci zistovacieho konania
a opodstatnené poZziadavky, ktoré maji oporu v zakone, vratane akceptovanych zo strany
navrhovatel'a, zohl'adnit’ v dokumentécii stavby pre Gzemné konanie apri povolovani
¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

ODOVODNENIE

1. Ukony pred vydanim rozhodnutia

Navrhovatel’ Zahradnicka Property s.r.o., Gajova 4, 811 09 Bratislava 1CO: 52 326 501
(d’alej len ,navrhovatel™) dorucil diia 31. 08. 2021 na Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti
o0 zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia (d’alej len
,OU BA®) podla § 18 ods. 2 pism. b) a podla § 29 ods. 1 pism. a) zikona &. 24/2006 Z. z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a ozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o posudzovani®) zamer navrhovanej ¢innosti ,,Polyfunkény
komplex Zahradnicka - Bajkalska® (d’alej len ,,zamer navrhovanej ¢innosti®) vypracovany podl'a
prilohy ¢. 9 k zakonu o posudzovani.

Zamer navrhovanej ¢innosti vypracoval spracovatel’ ADONIS Consult v mesiaci jul, v roku
2021 (dalej len ,,spracovatel™).

Predkladany zamer navrhovanej ¢innosti je okrem nulového variantu (t.j. variant stavu, ktory
by nastal, ak by sa navrhovana ¢innost’ nerealizovala) vypracovany v dvoch variantnych rieSeniach
(Variant 1 a Variant 2).

OU BA ako prislugny organ v sulade so zdkonom o posudzovani a spravnym poriadkom zatal
spravne konanie vo veci zistovacieho konania o posudzovani vplyvov navrhovanej ¢innosti na
zivotné prostredie diiom dorucenia zameru navrhovatelom, o ¢om upovedomil listom ¢. OU-BA-
0OSZP3-2021/114714-002 zo dna 03. 09. 2021 verejnost’, ako aj rezortny organ, povolujice organy,
dotknuté organy a dotknut(i obec, ktorym zaroveii podla § 23 ods. 1 zdkona o posudzovani zaslal
predlozeny zamer v prilohe.

OU BA zamer bezodkladne zverejnil na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia
SR:

https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/polyfunkeny-komplex-zahradnicka-bajkalska

OU BA zverejnil zamer navrhovanej &innosti spolu s oznamenim o predlozeni zameru, ktoré
obsahovalo zakladné udaje o navrhovanej dinnosti podla § 23 ods. 1 zdkona o posudzovani
a verejnost’ informoval aj na svojom webovom sidle, ¢im zaroven oznamil G¢astnikom konania
a zudastnenym osobam, Ze v zmysle § 33 ods. 2 zékona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (d’alej len
»Spravny poriadok™) v zneni neskorSich predpisov maji moznost sa pred vydanim rozhodnutia
vyjadrit’ k jeho podkladu i k spésobu jeho zistenia, pripadne navrhnat jeho doplnenie a nahliadnut’ do
spisu.

Rezortny organ, povolujuci organ, dotknuty organ a dotknuta obec mézu podla § 23 ods. 4
zakona o posudzovani dorudit’ prislusnému organu pisomné stanoviska k navrhovanej ¢innosti do 21
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dni od jeho dorucenia. Ak sa nedoru¢i pisomné stanovisko v uvedenej lehote, tak sa stanovisko
povaZuje za sthlasné. Verejnost moéze doruéit’ prislusnému organu pisomné stanovisko
k navrhovanej &innosti do 21 dni od zverejnenia zdmeru na webovom sidle Ministerstva Zivotného
prostredia podl'a § 23 ods. 1 zakona o posudzovani. Pisomné stanovisko sa povazuje za dorucené, aj
ked’ bolo v uréenej lehote dorucené dotknutej obci.

Dotknutd obec — Hlavné mesto SR Bratislava podla § 23 ods. 3 zdkona o posudzovani
informovala o zamere navrhovanej Cinnosti verejnost na vyvesnej tabuli magistridtu na webovej
stréinke www.bratislava.sk, a bol k nahliadnutiu v informadnom centre magistratu SLUZBY
OBCANOM - Front Office. Zamer navrhovanej &innosti bol pre verejnost k dispozicii od 06. 08.
2021 do 27. 08. 2021 na prizemi budovy Magistratu hl. mesta SR Bratislavy, Primacidlne nam. 1,
v priestoroch Sluzieb obanom/FRONTOFFICE.

K predloZzenému zameru o navrhovanej ¢innosti boli dorugené stanoviskd verejnosti:

e Obcianske zdruZenie Cyklokoalicia, Partizanska 2, 811 03 Bratislava,
e ZdruZenie domovych samosprav, Rovniankova 14, P. O. BOX 218§, 851 02 Bratislava,

OU BA listom & OU-BA-OSZP3-2021/114714-012 zo diia 26. 10. 2021 poziadal
navrhovatela v siilade s § 29 ods. 10 zdkona o poskytnutie dopliiujicich informacii na objasnenie
pripomienok vyplyvajucich zo stanovisk k zdmeru navrhovanej ¢innosti. Dopliiujice informacie
k zameru navrhovanej Ginnosti dorugil navrhovatel’ na OU BA diia 19. 01. 2022.

2. Vyjadrenia k podkladom pre vydanie rozhodnutia

Navrhovanad &innost svojimi parametrami podla prilohy ¢. 8 zdkona, kapitoly 9.
Infrastruktara, polozky €. 16. Projekty rozvoja obci vratane pismena:

a) pozemnych stavieb alebo ich stuborov (komplexov) mimo zastavaného izemia obce,
ak nie si uvedené v inych poloZkach tejto prilohy s celkovou podlahovou plochou
26 335 m’,

b) statickej dopravy s celkovym poctom parkovacich stati 447 (Variant 1) a 445
(Variant 2),

podlicha zist'ovaciemu konaniu, ktoré prisluny organ vykonal podl’a § 29 zakona.

K predmetnému zadmeru navrhovanej &innosti boli podla zdkona dorucené na oU BA
stanoviskd, ku ktorym si OU BA vyziadal od navrhovatela dopliiujiice informacie na objasnenie
pripomienok vyplyvajlicich zo stanovisk k zdmeru navrhovanej Cinnosti. OU BA sa ¢iastodne
stotoZnil s argumentmi navrhovatel’a, ktoré zaroveti zohladnil v tvorbe podkladu v rdmeci vyjadreni
OU BA k poziadavkim a pripomienkam od dotknutych subjektov $titnej spravy a miestnej
samospravy a verejnosti. Stanoviska st uvadzané v skratenom zneni:

o Regionalny irad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, list ¢.
HZP/17098/2021 zo diia 16. 09. 2021, podanie s kvalifikovanym elektronickym podpisom

5
OU-BA-OSZP3-2022/028208-0309135/2022-F00T



prostrednictvom elektronickej schranky ustredného portdlu verejnej spravy, sevidovanim
dorucenia diia 20, 09. 2021:

Z hladiska ochrany verejného zdravia trva na pokracovani posudzovania strategického
dokumentu podrla zék. &. 24/2006 Z. z. pre ¢innost’ Polyfunkény komplex Zahradnicka —Bajkalska™ v
MC Bratislava - RuZinov, okres Bratislava II (spracovatel ADONIS CONSULT s.r.0.).

Do rozsahu hodnotenia pozaduje zahrntt’:

— aktualny svetlotechnicky posudok, ktory vyhodnoti vplyv planovanej vystavby na preslnenie
okolitych bytov podla novelizovanej normy STN 83 4301 Bytové budovy, platnej od

02.2021,

— spbsob rozvoja a posilnenia vhodnych zelenych ploch v rieSenom tzemi.

PredloZené boli :

- svetlotechnicky posudok (spracovatel’ 3S-Projekt,s.r.o, Boldog,10/2020), ktory preukazal,
7e predmetna stavba nesposobi nepripustné zhorSenie preslnenia okolitych existujicich bytov podla
STN 73 4301 ani denného osvetlenia okolitych obytnych miestnosti a okolitych miestnosti s
dlhodobym pobytom T'udi podl'a STN 73 0580-1, Zmena 2 a STN 73 0580-2 (presinenie vsak nebolo
posudené podla t. &. platnej normy).

- hlukova §tadia (spracovatel’ 2D partner, s.r.o., Zilina, jil 2021) , ktora na zaklade vysledkov
merania a predikcie hluku konstatuje, Ze po realizacii navrhovanej stavby nebude dochadzat pred
oknami chranenych budov a miestnosti k prekracovaniu povolenych limitnych hodnét hluku podla
vyhl. MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z. v dennom, vecernom ani no¢nom case. Poziadavky do rozsahu
hodnotenia boli stanovené vzhladom na posidenie preslnenia podla platnej legislativy ako aj potrebu
preukazania sposobu rozvoja a posiliiovanie zelene zaujmovom uzemi ako i¢inného opatrenia s
pozitivnym vplyvom na kvalitu ovzdusia, ovplyviiovanie zdravia I'udi, uchovavanie biodiverzity i
estetiku prostredia.

Z tychto dévodov organ verejného zdravotnictva povazuje d’alSie posudzovanie strategického
dokumentu za potrebné.

Vviadrenie OU BA:

Pre zdmer navrhovanej Cinnosti bol vypracovany aktualizovany svetlotechnicky posudok
podla platnej normy pre oba varianty zameru. Pre oba varianty zameru plati, Ze:

1) Vplyv pldnovanej vystavby Polyfunkéného objektu Al a Polyfunkcného objektu A2 na ulici
Zdhradnicka — Bajkalska v Bratislave — Ruzinov vyhovuje poziadavkdam STN 73 4301 na presinenie
okolitych bytov. Pldnovand vystavba svojou polohou a vyskou negativne neovplyvni vyhovujlice
presinenie okolitych existujiicich bytov.

2) Vplyv pldnovanej vystavby Polyfunkcného objektu Al a Polyfunkcného objekiu A2 na ulici
Zdhradnicka — Bajkalska v Bratislave — Ruzinov vyhovuje poZiadavkam STN 73 0580-1, Zmena 2 a
STN 73 0580-2 na denné osvetlenie okolitych obytnych miestnosti. Planovana vvstavba svojou
polohou a vyskou negativne neovplyvni denné osvetlenie okolitych miestnosti.

Zeleri je navrhovand na rastlom teréne, na streche podzemnych ako aj nadzemnych podlazi
oboch objektov, vo vaiitrobloku a plochy zelene sit navrhované aj pozdlz vetvy smerom do Bajkalskej
ulice. Navrh dosahuje celkové vymery zelenych ploch 2 561 m?, z toho na rastlom teréne 2 045 m’,
pricom z regulativov tizemného pldnu je potreba minimdlne 1 646 m’, z toho 1 152 m’ na rastlom
teréne. Z tohto porovnanid je zrejmé, Ze navrh pozadované plosné parametre zelene spliia.

Zdvery hlukovej studie vypracovanej fy 2D partner, s.r.o. Ing. Dusanom Dlhym z jula 2021

budii plne respektované,
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Ku kolaudacnému konaniu bude predloZeny protokol laboratérneho rozboru vzorky pitnej
vody, ktory preukdze jej siilad s poZiadavkami vyhl. MZ SR 247/2017 Z. z. ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o kvalite pitnej vody, kontrole kvality pitnej vody, programe monitorovania
a manazmente rizik pri zasobovani pitnou vodou, v zneni neskorsich predpisov.

PredloZené budii protokoly objektivneho merania hluku, ktoré preukdzu, Ze hluk z vonkajSich
zdfrojov (doprava) a z vmutornych zdrojov (TZB) nebude negativne vplyvat' na okolité a vlasimé
chrdnené vnutorné prostredie podla vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z.

e Mestska Cast’ Bratislava — Radéa, list & CS 12240/2021/2/LR1 zo dia 03. 09. 2021, podanie
s kvalifikovanym elektronickym podpisom prostrednictvom elektronickej schranky
ustredného portalu verejnej spravy, s evidovanim dorucenia dria 22. 09. 2021:

Stanovisko z hladiska izemného planu :
Zamer je predloZeny v dvoch variantoch. Variantnost’ spociva v poéte parkovacich miest
a funkcii vyuZitia objektov. Pre variant 1. sa navrhuje celkovy pocet parkovacich miest 447 a funkéné
vyuZitie:
- administrativne priestory, komeréné priestory pre obchod, sluzby, gastro. Pre variant 2. sa
navrhuje celkovy podet parkovacich miest 445 a funk&né vyuzitie: administrativne priestory,
komeré&né priestory pre obchod, sluZby, gastro a ubytovanie, t. j. byvanie v apartmanoch.

Podrla prilohy zameru, hlavné mesto SR Bratislava vydalo pod ¢. MAGS OUIC 60293/16-
420918 zo dna 30. 03. 2017 tzemnoplanovaciu informaciu a stanovisko k investicnému zameru
Zahradnicka — Bajkalska®, na pozemkoch KN-C parc. &. 15293/4, 15293/56, 15293/57, 15293/58 a
15293/59 v k. 4. Nivy. Uvedené stanovisko bolo vydané k novostavbe komplexu 4 stavieb
pozostavajucich z dvoch bytovych domov (BD Klincova a BD Bajkalskd) a dvoch stavieb ob¢ianskej
vybavenosti (polyfunkény objekt Al a polyfunkcny objekt A2).

Navrhovana &innost je podla Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
neskordich zmien a doplnkov (dalej len UPN) sii¢astou funkénej plochy tzemia obgianskej
vybavenosti, ob&ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, kod
regulacie I, rozvojové izemie.

Predlozeny zamer preukazuje sulad s UPN len pre &ast’ stavieb postidenych v stanovisku
hlavného mesta k investi¢nej ¢innosti - pre stavby tretej a Stvrtej planovanej etapy vystavby, t. j. pre
polyfunkéné objekty Al a A2.

V dotknutej funkénej ploche, v ktorej sa navrhuje predlozeny zdmer, je pripustné
v obmedzenom rozsahu byvanie do 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby
funkénej plochy.

PredloZzeny zamer vo variante 2. navrhuje byvanie v apartméanoch (2. aZz 5.NP), ako
apartmanovy hotel / apartmanovy dom. V zamere nie je preukazané, Ze navrhovana funkcin —
byvania v apartmanoch je mozné zaradit’ medzi ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, ktoré patria
medzi prevladajice sposoby funkéného vyuZitia danej funkénej plochy. Limitujici podiel byvania nie
je v zamere vyhodnoteny (pre celi dotknuti funk&ni plochu, so zahrnutim predloZzeného zédmeru
a tiez bytového domu Klincova a bytového domu Bajkalska). Z uvedenych dévodov nestihlasi s
variantom €. 2.

Navrhované funkéné vyuzitie vo variante 1. - obchod, sluzby, gastro, administrativa patri
v danej funkénej ploche k prevladajiicim sposobom vyuZitia.
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Pre variant 1. Ziada, aby posudenie siladu s UPN bolo v navrhovanej &innosti pre cely
investiény zamer, pre ktory vydalo hlavné mesto stanovisko k investicnému zameru (t. j. bytovy dom
Klincova, bytovy dom Bajkalska, polyfunkény objekt Al a polyfunkény objekt A2). VSetky Styri
stavby boli sti¢ast'ou jedného rieSeného uzemia a boli bilancované a posudzované sticasne ako jeden
celok.

Regulativy intenzity vyuzitia je nutné vyhodnotit’ pre cely investi¢ny zamer, t. j. pre bytovy
dom Klincova, bytovy dom Bajkalska a dva polyfunkéné objekty Al a A2. Pre dodrzZanie
pozadovaného podielu zelene je nutné preukazat’ dodrzanie pozadovanej hriibky substratu nad 2,0 m
pri zeleni, ktora je navrhovana na Girovni terénu nad podzemnymi konstrukciami v celom rozsahu.

Vvjadrenie QU BA:

Pre navrhovanii &innost bolo vydané zdvdzné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy pod.
& MAGS QUIC 57847/21-516589 zo dria 20.12.2021. Podkladom pre vydanie zdvdzného stanoviska
bola DUR dokumentdcia zo dnia 19.07.2021 sliziaca ako podklad pre zdmer EIA doplnencd
o spresnenia vyZiadané uradmi revizou 02 zo diia 26.11.2021. Hlavné mesto konstatuje, Ze
uvazovany zamer je v sulade s vizemnym planom Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Ziada v zamere zohl'adnit’ navrhované dopravné stavby v izemi (zamer sa nimi nezaobera):

—  UPN: verejnoprospesnii stavbu drahy, pod por. ¢. D54. nosny systém MHD

— UPN: verejnoprospesni stavbu ZAKOS-u, pod por. & D9. Prestavba Bajkalskej v tseku
Pristavna — Vajnorska, vratane MUK s Trnavskou a Vajnorskou

— Uzemny generel dopravy hl. mesta SR Bratislavy, rok 2015: trasu pre cyklistickii dopravu
pod oznaenim R16.
Pozaduje zaoberat’ sa v rieSeni navrhovanej ¢innosti opatreniami pre adaptaciu na nepriaznivé

dosledky na zmenu klimy.

Vyjadrenie QU BA:

Pri navrhu umiestnenia objektov, ako aj vjazdovych automobilovych, cyklistickych a peSich
komunikdcii a boli v plnom rozsahu respektované toho Casu zndme navrhované dopravné stavby v
uzemi:

[ UPN: verejnoprospesnii stavbu drdhy, pod por. C D54. nosny systém HMD

U UPN: verejnoprospesnii stavbu ZAKOS-u, pod por. C. D9. Prestavba Bajkalskej v tiseku Pristavnd
— Vajnorskd, vrdtane MUK s Trnavskou a Vajnorskou

U Uzemny generel dopravy hl. mesta SR Bratislavy, rok 2015: trasu pre cyklistickii dopravu pod
oznacenim R16

Zaver:

Navrhovana &innost’ vo variante 1 nepreukazuje silad predlozeného zameru s Uzemnym
planom hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni neskordich zmien a doplnkov. Ziada preukazat
splnenie vysSie uvedenych poziadaviek v stanovisku.

Nesthlasi s realiziciou navrhovanej ¢innosti vo variante 2, ktord navrhuje umiestnenie
funkcie byvania v krizovatke komunikacii Zahradnicka — Bajkalska z dévodu zatazenia lizemia
priamy a nepriamy vplyvmi z dopravy.

Vviadrenie QU BA:
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Pre navrhovanii ¢innost’ bolo vydané zdviizné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy pod.
¢ MAGS OUIC 57847/21-516589 zo dria 20.12.2021. Podkladom pre vydanie zavézného stanoviska
bola DUR dokumentdcia zo diia 19.07.2021 sliZiaca ako podklad pre zdmer EIA doplnend
o spresnenia vyZiadané uradmi revizou 02 zo diia 26.11.2021. Hlavné mesto konstatuje, Ze
uvazovany zdamer je v sulade s vizemnym pldanom Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Stanovisko z hl'adiska Zivotného prostredia

Z hladiska ochrany prirody a krajiny k predlozenym podkladom dava nasledovné stanovisko:
- polyfunkény komplex je napldnovany v tesnej blizkosti vyjazdu na frekventovani komunikaciu 1.
triedy (Bajkalska ulica), ¢im pride k rozsiahlejSiemu odstraneniu zelenych pléch,
- dreviny v zdujmovom (izemi tvoria izolaénu zeleti od rusnych ulic Bajkalskej a Zahradnicke;j,
- dreviny v urbanizovanom prostredi mesta zohravaji dolezitd ulohu predovsetkym pri Cisteni
ovzdusia, zachytdvani vody, prachu, hluku a napliiiaju r6zne daliie environmentalne, ekologické a
estetické funkcie,
- v kapitole ,,3.5.1. Vplyvy na floru“ je uvedené, Ze vplyv odstranenia drevin nie je vyznamny, s ¢im
viak nesuhlasi, nakolko pride k odstraneniu izolanej zelene a hodnotnych, prevazne strednovekych
a dlohovekych drevin, od ulic Zahradnicka a Bajkalska,
- z dendrologického hodnotenia nie je jasné, ktoré dreviny rasti v zabere planovanej stavby
polyfunkéného komplexu.

Na zéklade vy$8ie uvedeného, s predloZenym zamerom nesuhlasi v rozsahu vyrubu izolacnej
zelene na Zahradnickej - Bajkalskej ul.

Upozoriiuje:

- vybrané kapitoly v zémere ako aj spologenskii hodnotu inventarizovanych drevin v dendrologickom
posudku je nutné aktualizovat’ v zmysle novej vyhlasky MZP SR &. 170/2021 Z. z., ktora nahradila
vyhlasku MZP SR &. 24/2003 Z. z.,

- na povinnost vlastnika pozemku odstrafiovat’ invazne druhy drevin, konkrétne javorovca
jasetiolistého, ktora vyplyva zo zédkona &. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskor$ich predpisov a zakona €. 150/2019 Z. z. o prevencii a manazmente introdukcie a Sirenia
invaznych nepdvodnych druhov a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

- pozemok s parc. €. 15293/4 je neudrZiavany a dreviny nie st oSetrené zdravotnym rezom v zmysle
normy STN 83 7010; vlastnik pozemku nedodrziava povinnost’ vyplyvajicu z § 47 ods. 2 zdkona ¢&.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny podla ktorého ,,vlastnik, spravca alebo nijomca pozemku,
na ktorom sa nachéddza drevina, je povinny sa o fiu starat’, najmé ju oSetrovat’ a udrziavat’...”

Z hladiska vodnych pomerov:

Preukazat’ dostatoént kapacitu priepustnosti kanalizdcie a 0O¢innost ORL a ostatnych
vodnych stavieb z dévodu, Ze v predmetnej lokalite je uz vybudovanych vel'a objektov (BD Klincova
a BD Bajkalskd polyfunkény objekt Zahradnicka Zahradnicka - juh, a Octopus) a predmetné
komunikacie neboli na tieto stavby kapacitne s kanalizdciou a vodovodnou pripojkou na to
dimenzovana.

Z hradiska ochrany hluku vonkajsie prostredie uz v su€asnosti nespiﬁa poziadavky tykajice
sa pripustnej hladiny hluku vo vonkajSom prostredi pre III. kategériu Uzemia v danom prostredi
podFa vyhlasky MZ SR &. 549/2007 Z.z. Navrhovana ¢innost’ v takom rozsahu z hl'adiska dopravy
navysi intenzitu dopravy v oboch variantoch, o nebude prinosom pre zniZovanie hluku ako aj
prasnosti v danom okoli hlavne vo variante 2, kde s navrhované apartmany.
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V obidvoch variantoch v predlozenom zamere z hladiska dopravného zataZenia a ochrany
ovzduSia a hluku je dané (izemie uZ toho Casu zat’aZené sicasnymi stavbami vid’. vysSie uvedené.

Do pozomosti dava, 7Ze v predmetnom fUzemi sa nachadzala v minulom obdobi prevadzka
Drutechny, kde je evidovana pravdepodobna zataz v dosledku dlhodobej Einnosti prevadzky
autoservisu. V danom uzemi sa predpoklada Gnik ropnych latok a mazadiel (PAU) a chlérovanych
uhlovodikov. Dané zat'az je evidovana v registri A (pravdepodobné environmentalne zataze) (ISEZ)
MZP SR pod nazvom ,,Bratislava-RuZzinov-Drutechna -Zahradnicka-Bajkalska® s identifikatorom —
SK/EZ/B2/1836.

Stavba Polyfunkény komplex Zahradnicka-Bajkalska v takom rozsahu, ako je navrhovana
prinesie do stabilizovaného uzemia v danom okoli neimerné zatazenie.

Vyiadrenie OU BA:

V dotknutej lokalite bol realizovany podrobny geologicky prieskum Zivoiného prostredia
(HGM - Zilina, 2020) s analyzou rizika. Znecistenie v tizemi nebolo zistené rozsiahleho charakteru,
islo prevazne o povrichové vrstvy zeminy v dosledku historickej éinnosti autoservisu Drutechna na
dotknutom pozemku. Uvedené znecistenie bude odstranené pocas stavebnych prdc navrhovaného
projektu s ndslednym monitoringom uzemia pocas vystavby (4X rocne). Uvedené prieskumy ako aj
ndsledne rozhodnutie MZP SR potvrdili, Ze nie je potrebné rie§it samostatnii sandciu
environmentdlnej zdtaze kategorie A. Analyza rizika konstatuje, Ze v predmetnej oblasti nie je
zdravomé riziko vyplyvajiice zo znecistenych zemin pre potencidlne exponované skupiny pracovnici
pri vykopovych pracach, ani budiici administrativni pracovnici, resp. rezidenti. Dalej analyza rizika
konstatuje, Ze v predmetnej oblasti nie je ani riziko $irenia znecistenia podzemnou vodou. Zdaverend
sprdva s analyzou rizika a podrobny prieskum Zivotného prostredia su sucastou priloh zdmeru.
K doplitujucim prikladame rozhodnutie o schvdleni zdverecnej spravy s analyzou rizika znecisteného
izemia por. & R-AR 3541/2020 zo dita 23.07.2020. MZP SR posidilo zdverecnii a stanovuje
nasledovné podmienky: - Odtazit a zneskodnit vSetku kontaminovani zeminu z biologickej kontaktnej
zény v okoli vetu HG-3 do hibky 1,5 m pod iroviiou terénu. - Vybudovat dva monitorovacie vrty:
HG4 na vstupe a HG2 na vystupe podzemnej vody z predmetného izemia. Rozsah a fiekvencia
sledovanych ukazovatelov NELIR C10 — C40 4 X rocne pocas vystavby.

Zaver:

Mestska Cast’ na zéklade posudenia technickych podkladov v dokumentacii konstatuje, ze v
oboch Variantoch nie je preukdzany silad s Uzemnym planom hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, v
zneni neskorSich zmien a doplnkov. Z hl'adiska ochrany prirody a krajiny vystavbou polyfunkéného
komplexu déjde k zruSeniu zeleného pasu pozdiz Zahradnickej - Bajkalskej ul., ¢o bude predstavovat
zvySenie hlucnosti a prasnosti. Tento pas zelene tvoril izola¢nt ochranu pred prachom a hluénostou.
S uvedenym navrhom zrusenia celého pasu zelene mestska ¢ast’ nestihlasi.

Nesuhlasi s realizacion navrhovanej Cinnosti vo variante 2, ktorda navrhuje umiestnenie
funkcie byvania v krizovatke komunikacii Zahradnicka — Bajkalska z doévodu zatazenia uzemia
priamy a nepriamy vplyvmi z dopravy.

Z vyssie uvedeného dovodu mestskd Cast odporica v navrhovanej ¢innosti redukovat’ vo
variante 1 objekt stavby tak, aby bola zachovana izolaéné zeleii pozdiz Zahradnickej — Bajkalskej
ulici.

e Dopravny frad, list ¢&. 16760/2021/ROP-2 zo dia 07. 09. 2021, podanie s kvalifikovanym
elektronickym podpisom prostrednictvom elektronickej schranky Ustredného portalu verejnej
spravy, s evidovanim dorucenia dfia 08. 09. 2021:
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Navrhovany zamer svojou navrhovanou vyskou 50,8 m od urovne +0,0, t. j. s nadmorskou
vyskou cca 189,0 m n.m.Bpv (najvyssi bod zdmeru — priehradovy stoZiar umiestneny na streche SO
102 Polyfunkény objekt A2), nereSpektuje dané OP, ale vzhl'adom na skutodnost, Ze rieSené izemie
sa nachddza v priestore existujlicej a odstihlasenej vySkovej zastavby zapadne od letiska medzi jeho
predizenymi osami vzletovych a pristavacich drah RWY 04/22 a RWY 13/31, je moZné poziadat
Dopravny trad o povolenie nad dané OP pre stavbu, resp. vyuzitie uzemia a pouZitie stavebnych
mechanizmov pri jej realizacii v ramci odsuhlasenia projektovej dokumenticie pre Uzemné
rozhodnutie stavby (podla ustanovenia § 28 ods. 3 leteckého zakona).

Vyiadrenie QU BA:
OU BA stanovisko Dopravného viradu berie na vedomie.

e Krajské riaditeP’stvo  hasiéského  a zichranného zboru v Bratislave, list
¢. KRHZ-BA-OPP-2021/000689-002 zo diia 08. 09. 2021, podanie s kvalifikovanym
elektronickym podpisom prostrednictvom elektronickej schranky stredného portalu verejnej
spravy, s evidovanim dorucenia dia 08. 09. 2021:

Krajské riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave z hladiska ochrany pred
poziarmi nepredpoklada vznik negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

Vviadrenie QU BA:
OU BA stanovisko Krajského riaditelstva hasicéského a zdchranného zboru v Bratislave berie
na vedomie.

e Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, list
¢. SEMal-67-102/2021 zo diia 08. 09. 2021, doruéeny dna 14. 09. 2021:

Z pohladu obrany §tatu nema Ziadne pripomienky.

Vviadrenie OU BA:
OU BA stanovisko Ministerstva obrany Slovenskej republiky berie na vedomie.

¢ Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, list . MAGS SUR 61233/2021 MAG
435275/2021 zo diia 23. 09. 2021, podanie s kvalifikovanym elektronickym podpisom
prostrednictvom elektronickej schranky dstredného portalu verejnej spravy, s evidovanim
dorudenia diia 28. 09. 2021:

Z hladiska izemného planovania:

V predloZenej dokumentdcii zameru absentuje:

 jednoznaéné a korektné tdaje o silade navrhovanej &innosti s izemnoplanovacou
dokumentéciou - stilad s UPN,

e komplexna dokumentacia stavby obsahujuca vSetky udaje potrebné pre posidenie
navrhovanej ¢innosti vo vztahu k UPN,

Hlavné mesto SR Bratislava Ziadost’ o vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy k investi¢nej ¢innosti ,,Polyfunkény komplex Zahradnicka-Bajkalska® aktualne posudzuje.
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Konstatuje, Zze Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ tzemného planovania podla
§ 140a ods. 2 zakona &. 50/1976 Zb. o tzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon) v
zneni neskorSich predpisov, vyjadruje z hl'adiska izemného planovania, konkrétne z hladiska vztahu
navrhovanej &nnosti / stavby k UPN, siilad resp. nesalad predmetnej stavby s UPN vo svojom
zaviznom stanovisku k investicnej Cinnosti.

Vyjadrenie QU BA:

Pre navrhovami cinnost’ bolo vydané zdvdzné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy pod.
E MAGS OUIC 57847/21-516589 zo diia 20.12.2021. Podkladom pre vydanie zdvizného stanoviska
bola DUR dokumentdcia zo diia 19.07.2021 sliZiaca ako podklad pre zdmer EIA doplnend
o spresnenia vyZiadané tradmi revizou 02 zo dhia 26.11.2021. Hlavné mesto konstatuje, Ze
uvafovany zdmer je v sulade s tizemmym planom Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

2/ Z hladiska dopravného inZinierstva:

K zameru (celkova situacia stavby) ma nasledujuce pripomienky a ziada:

e Dopracovat’ a realizovat’ obojsmernti cyklotrasu R16 v §irkovych pomeroch 3,5 m v
¢ervenom asfalte popri Zahradnickej ulici ako aj O4 na Bajkalskej ulici.

Cyklotrasa je v Uzemnom plane i dopravnom genereli. Cyklotrasa je ziadana oddelenim
dopravy.

* Realizovat’ napojenie cyklotrasy z Bajkalskej O4 na Trenéiansku ulicu R26.

» Pre parkovanie bicyklov vybudovat kryté pouliéné cyklistické statie pre navstevnikov a
obyvatelov v bezprostrednej blizkosti vchodov do budovy, pripadne prevadzok, s kapacitou
navrhnutou podla TP085 Navrhovanie cyklistickej infratruktiry, typ stojan obratené U, ktory
umoziiuje zamknutie rdmu bicykla v zmysle TP085.

* V spoloénych priestoroch na prizemi vytvorit' vnitorné bezpecné parkovanie bicyklov s
plynulym a bezbariérovym pristupom z vonkajsich priestorov.

» Vjazdy riesit’ ako prieCny prah, teda cyklotrasu a chodnik pre chodcov riesit’ v jednej
nivelete - ako kontinualny chodnik.

Vyjadrenie QU BA:

Navrh postupuje v sulade s Narodnou stratégiou rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky
v SR. V ndvrhu je zapracovand vSetka ta cast cyklistickej radialy R16 v Sirke 2m, na pozemkoch aj
mimo pozemkov investora, ktord mohla byt pri sicasnom rieseni dopravy v nadviznosti na MUK
Zdhradnicka — Bajkalska spracovand. Takisto navrh respektuje aj hlavny mestsky okruh O4, pre
ktory je vytvorend postacujiica tizemnd rezerva pozdls celého ndavrhu.

V dalsom stupni projektovej dokumentdcie navrhovatel zohladni navrh opatreni pre

cyklistov uvedeny v stanovisku obcianskeho zdruzenia Cyklokoalicia, resp. navrhne alternativie
rieSenie a opatrenia pre cyklistov.

3/ Z hladiska systémov technickej infrastruktiry:

K zasobovaniu elektrickou energiou:

» V predlozenej dokumentacii na severnom okraji izemia nie je preukazané respektovanie
navrhovanej trasy 110 kV kablového vedenia a jeho ochranného pasma. Vedenie ma charakter
verejnoprospesnej stavby v zmysle platného UPN m. Ba, rok 2007 a jeho ZaD. Re$pektovanie treba
do dokumentacii doplnit’.
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Vvijadrenie QU BA:
V situacnych vykresoch je zndzornené reSpektovanie navrhovanej trasy 110 kV kdblového
vedenia a jeho ochranného pdsma v celkovej Sirke 3,5m pozdIZ celého rieSeného vizemia.

Z hladiska ochrany povrchovych a podzemnych v6d s navrhovanym rieSenim na turovni
zémeru sthlasi s podmienkami, ktoré je potrebné doplnit’ v d’alSom stupni projektovej dokumentécie.

Vzhladom na zistené znecistenie Uzemia ropnymi latkami (HG Vrt 3) je potrebné v ramci
sanaénych prac odtaZit’ a nasledne zneskodnit’ znecistené zeminy do hibky 1,5 m z biologicky
kontaktnej zony.

Vyiadrenie QU BA:

V dotknutej lokalite bol realizovany podrobny geologicky prieskum Zivotného prostredia
(HGM - Zilina, 2020) s analyzou rizika. Znecistenie v tizemi nebolo zistené rozsiahleho charakteru,
islo prevazne o povrchové vrstvy zeminy v dosledku historickej Cinnosti autoservisu Drutechna na
dotlknutom pozemku. Uvedené znecistenie bude odstrdnené pocas stavebnych prdc navrhovaného
projektu s ndslednym monitoringom tizemia pocas vystavby (4X rocne). Uvedené prieskumy ako aj
ndsledne rozhodnutic MZP SR potvrdili, Ze nie je potrebné rie§it samostami sandciu
environmentdlnej zdtaze kategorie A. Analyza rizika konstatuje, Ze v predmetnej oblasti nie je
zdravoné riziko vyplyvajice zo znedistenych zemin pre potencidlne exponované skupiny pracovnici
pri vkopovich précach, ani budiici administrativni pracovnici, resp. rezidenti. Dalej analyza rizika
konstatuje, Ze v predmetnej oblasti nie je ani riziko Sirenia znecistenia podzemnou vodou. Zdverecnd
sprdava s analyzou rizika a podrobny prieskum Zivotného prostredia su sucastou priloh zdmeru.
K doplitujiicim prikladdme rozhodnutie o schvdleni zdverecnej spravy s analyzou rizika znecisteného
sizemia por. & R-AR 3541/2020 zo diia 23.07.2020. MZP SR posidilo zdvereénii a stanovuje
nasledovné podmienky: - Odtazit a zneskodnit vietku kontaminovanii zeminu z biologickej kontaktnej
z6ny v okoli vrtu HG-3 do hibky 1,5 m pod roviiou terénu. - Vybudovat dva monitorovacie vrty:
HG4 na vstupe a HG2 na vystupe podzemnej vody z predmetného vizemia. Rozsah a frekvencia
sledovanych ukazovatelov NELIR C10 — C40 4 X rocne pocas vystavby.

» Problematiku nakladania so zraZkovymi vodami je nutné riesit’ tak, aby boli povrchové
vody z novourbanizovanych tizemi eliminované na mieste ich vzniku, ndvrhom vhodnych retencno-
infiltradnych zariadeni, ako st zelené strechy, retenéné nadrze a vsakovacie zariadenia. Vodozadrzné
opatrenia zvySujo vypar zrazkovych vod, &im sa zlepSuje kvalita mikroklimy, zabezpeluje
ochladzovanie okolitého prostredia, a zaroveii obnovuje prirodzeny kolobeh vody v prirode.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

« Upozoriiuje, ¢ SHMU aktualizoval navrhové intenzity dazd’a pre Bratislavu, ktoré sa
zvyS§ili.

 Pri vypoé&toch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v tzemi je
potrebné pouzit’ aktualizovanti 20-roént navrhovii privalovi zrazku p=0,05, trvajicu 15 min., s
intenzitou i=244 1.s-1.ha-1 a st&initel’ odtoku zo striech, spevnenych pléch a komunikacii k=1 (podla
SHMU 2021), aby nebol podhodnoteny potrebny zichytny objem pre privalova zrazku (pre lokality
Nivy, Trnavka, RuZinov, Staré Mesto, Podunajské Biskupice, Vrakufia, ak je v uzemi Strkové
podloZie. V pripade komplikovaného podlozia navrhnit' retenéné objemy na 50-ronil ndvrhovii
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privalovi zrazku p=0,02, trvajocu 120 min., s intenzitou i=80,6 l.s-1.ha-1). Dévodom uvedenych
sprisnenych poZiadaviek st prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaji striedanie
dlhych obdobi sucha s privalovymi dazd’ami, ktoré sa vyznacCuji svojou extrémnostou a
pocetnostou, nebezpecenstvom vzniku lokalnych zaplav. Poziadavka je koordinovana s Okresnym
uradom Bratislava, SVP, §. p., BVS, a.s. a SHMU.

» Nakladanie s dazd’ovymi vodami musi byt navrhnuté tak, aby nedochadzalo k ich
odtekaniu na susedné pozemky. Stavebnik je povinny zabezpedit” dostatok priestoru na realizaciu
vsakovacich zariadeni na svojom pozemku, aj na ukor zniZenia zastavanosti podzemnych priestorov.

» Upozoriiuje, Ze verejna kanalizaéna siet’ v Bratislave je pretaZena a spravca vodovodov a
kanalizacii BVS; a. s., nepovoluje pre novll vystavbu zaulstenie dazdovych vod do verejnej
kanalizacie.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA poziadavky akceptuje a zapracoval ich do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

4/ 7 hradiska vplyvov na Zivotné prostredie, vratane kumulativnych vplyvov:

Zeleii, tvorba krajiny:

» Na zéklade dendrologického prieskumu (Ing. Tomanova Porubéinova, Ateliér Toman,
06/2020), ktory je stcastou predlozeného zameru, rastie v hodnotenom uzemi 50 ks drevin
s celkovou spologenskou hodnotou 50.476,26 €.

V ramci vyhodnotenia podmienok k zameru Ziada bliz§ie Specifikovat,, kolko stromov je
navrhovanych na vyrub. V stvislosti s vyrubom drevin je potrebné poziadat’ prislusny organ ochrany
prirody o sthlas na vyrub drevin a reSpektovat’ poziadavky, ktoré vyplynid z pravoplatného
rozhodnutia.

Vyjadrenie QU BA:
Dendrologicky posudok je priloZzeny v prilohdch. Pocet stromov poZadovanych na vyrub je
uvedeny v posudku. Ide o 40 ks drevin.

V pripade drevin, ak niektoré ostanti na zachovanie, ziada re§pektovat’ platné STN suvisiace
s ochranou drevin a arboristicky Standard ,,Ochrana drevin pri stavebnej &innosti“ (zdroj:
https://www.isa-arbor.sk/publikacie/).

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti,

» K navrhu sadovnickych tprav: v zamere sa uvadza, ze zelené strechy sii navrhované nad 1.
PP a extenzivna vegetatna strecha o vymere 1.310 m2 je navrhovana na objekte Al. Celkova
vysadba zelene pre objekt Al bude na ploche 3.123 m2 a pre objekt A2 bude 1.079 m2 v oboch
variantoch. Celkova vysadba zelene pre Al a A2 spolu nad 0,5 m je 3.309 m2, zapoditatel'na plocha
predstavuje 2.512 m2. ZaloZenie vegeticie bude umoZnené na nasype Specidlneho substratu
dosahujiceho vysku do 2 metrov. Kompozicia vegetacnych prvkov je tvorenakostrovymi drevinami -
stromami, trvalkovymi zdhonmi a trdvnikom. Konkrétne sadové Upravy a nahradna vysadba budi
rieSené v d’alSom stupni pripravy stavby.
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S ohladom na zmierfiovanie dopadov klimatickej zmeny a spomalovanie povrchového
odtoku Ziada realizovat’ navrhované vegetaéné strechy nad strechou 1. PP a na objekte A1 (SO 101),
podl'a moZznosti navrhnut’ popinavu zeleii na konstrukciach.

V pripade navrhu sadovnickych uprav a budicej vysadby drevin Ziada uplatnit’ sacasné
odborné poznatky a postupy navrhu a zakladania vysadieb drevin nad podzemnymi konstrukciami,
starostlivosti o dreviny, dosiahnut’ vytvorenie dostatoéne vel'kého koretiového priestoru pre stromy
(venovat’ pozornost’ sii¢asnému funkénému a technickému rie$eniu vysadbovych jam, zavlazovaniu).

Vyjadrenie QU BA:

Zelei umiestnend na stresnych konstrukcidch podzemnych podlazi bude rieSend ako
intenzivna stre§nd zdhrada. ZaloZenie vegeldcie bude umoznené na ndsype Specidlneho substrdtu
dosahujiiceho vysku do 2 metrov. Kompozicia vegetacnych prvkov je tvorend kostrovymi drevinami —
stromami, trvalkovymi zahonmi a travnikom.

» Ziada, aby navrhovatel polas vystavby a prevadzky navrhovanej &innosti dodrziaval
poZziadavky zakona &. 137/2010 Z. z. o ochrane ovzdusia v zneni neskorsich predpisov, vyhlasky ¢&.
410/2012 Z. z.. Poas vystavby Ziada vykonat opatrenia na zmiernenie prasnosti.

Vviadrenie QU BA:
Pripomienka sa tka vSeobecnych prdavmych predpisov, ktorych dodrZiavanie je pre
navrhovatela zavdznou povinnostou.

Vody:

Z hrladiska ochrany vody:

o Pri realizacii vsakovacich objektov reSpektovat’ zavery, odporicania a podmienky pre
realizdciu a prevadzku vsakovacich objektov uvedené v hydrogeologickom posudku 06/2021
,Vyputstanie dazd’ovych véd do vsaku (infiltrAcia do horninového prostredia) pre Polyfunk&ny
objekt Zahradnicka-Bajkalska - Bratislava“.

Vvjadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

* Pri realizacii odlu¢ovada ropnych latok reSpektovat’ zavery, odporacania a podmienky pre
realiz4ciu a prevadzku vsakovacich objektov uvedené v hydrogeologickom posudku 06/2021.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

* V pripade inStalacie dieselgeneratora, Ziada v d’alom stupni dokumentécie doplnit’ blizSiu
Specifikaciu dieselgeneratora, technicky popis, uvedenie mnoZstva znelistujicich latok
(vratanemotorového oleja, chladiacej kvapaliny, pohonnej latky) a zabezpelenia zariadenia pre
pripad (niku znedistujicich latok z nadrZi / zariadeni, v ktorych sa skladuju. V pripade, Ze bude
realizované samostatné palivové hospodarstvo (napr. zasobné nadrze mimo prevadzkovej nadrZe
dieselgeneratora), doplnit’ aj o informacie o samostatnom palivovom hospodarstve.
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Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

* V pripade, ze sucastou tukovej kanalizacie bude aj lapa¢ tukov, v dalSom stupni
dokumentacie tuto informaciu uviest’ aj s popisom lapaca, jeho umiestnenia a s uvedenim informacie
o odpadoch vznikajicich jeho prevadzkou a adrzbou.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti,

* Pri priprave uzemia a plneni poZiadaviek rozhodnutia o schvaleni zavereénej spravy
s analyzou rizika znecisteného uzemia s poradovym &islom R-AR3541/2020 zo dia 23.07.2020 a
s ohl'adom na indikované znecistenie izemia, postupovat’ v zmysle vSeobecne zaviznych pravnych
predpisov tak, aby pri realizacii prac na uzemni zataZenom zneCistujicimi, prioritnymi alebo
nebezpecnymi latkami v zmysle zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich predpisov a
vzniku nebezpecnych odpadov, resp. eventualnom uvolneni prchavych latok, nedoslo vykonavanou
¢innost'ou k ohrozeniu jednotlivych zloziek Zivotného prostredia.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti,

« Ziada redpektovat’ odporaéany monitoring podzemnej vody pre NEL - IR a C10 - C40 vo
vrte HG-1 a v dal$ich 2 hydrogeologickych vrtoch, ktoré budu umiestnené na vstupe (HG-4) a
vystupe (HG-2) podzemnej vody z predmetného Gizemia.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti,

Pody:

» Vzhl'adom na pritomnost zneCistenych zemin je potrebné riesit’ ich odstranenie v stlade s
platnou legislativou v oblasti odpadového hospodarstva, prislu$Snych ustanoveni zakona &. 79/2015
Z.z. o odpadoch v zneni neskorsich predpisov.

Vvjadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Hluk:

« Ziada v daliom stupni projektovej dokumenticie posidit jednotlivé zdroje hluku
a navrhnat’ vhodné protihlukové opatrenia. Ziada dodrziavat’ vyhlagku &. 549/2007 Z.z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na
objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akeeptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.
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« Ziada re$pektovat’ poziadavky vyplyvajiice z hlukovej $tidie k navrhovanej &innosti (Ing.
Dlhy, 06/2020).

Vviadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

V dalom stupni pripravy stavby (DUR) v zmysle zédkona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch
v zneni neskor§ich predpisov a vyhlasky €. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov:

» Do odpadov vznikajiicich poas prevadzky doplnit odpady vznikajlice prevadzkou
a Gdrzbou odluéovaga ropnych latok ako odpady kategérie N 13 05 Odpady z odlucovacov oleja z
vody.

Vyjadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

¢ Na nebezpedné odpady vznikajuce pri prevadzke ORL upozorfiuje vo svojom zneni aj
uvedeny hydrogeologicky posudok 06/2021 ,,Vypustanie dazdovych vod do vsaku (infiltrdcia do
horninového prostredia) pre Polyfunkény objekt Zahradnicka-Bajkalska-Bratislava™. V pripade
in§talacie dieselgeneratora doplnit’ do odpadov vznikajucich podas prevadzky odpady, ktoré vznikaji
pri prevadzke a udrzbe dieselagregatu ako odpady N z podskupiny 13 02, 16 06, 16 01 a 15 02.

Vyiadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

Zaver:

¢ Z hladiska Gzemného planovania v predloZenom zamere absentuju jednoznacné a korektné
Gidaje sulade navrhovanej ¢innosti s 1zemnoplanovacou dokumentéciou — sulad s UPN, komplexna
dokumentacia stavby obsahujica vsetky (daje potrebné pre postidenie navrhovanej ¢innosti vo
vztahu k UPN.

« Ziada re$pektovat poziadavky, tykajiice sa cyklodopravy, uvedené v tomto stanovisku.

 V ramci vyhodnotenia podmienok k zdmeru Ziada blizSie Specifikovat’, kolko stromov je
navrhovanych na vyrub. V pripade drevin, ktoré ostani na zachovanie, Ziadame reSpektovat’ platné
STN suvisiace s ochranou drevin a arboristicky Standard ,,Ochrana drevin pri stavebnej ¢innosti
(zdroj: https://www.isa-arbor.sk/publikacie/).

« Ziada realizovat’ nayrhované vegetainé strechy nad strechou 1. PP a na objekte Al (SO
101), podla moZnosti navrhnut’ popinavi zeleil na konstrukciach, pri navrhu sadovnickych uprav a
budicej vysadby drevin ziadame uplatnit’ siasné odborné poznatky a postupy navrhu a zakladania
vysadieb drevin nad podzemnymi konstrukciami, starostlivosti o dreviny, dosiahnut’ vytvorenie
dostatodne velkého koretiového priestoru pre stromy (venovat pozornost’ sicasnému funkénému a
technickému rieSeniu vysadbovych jam, zavlaZovaniu).
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« Ziada podas vystavby a prevadzky navrhovanej &innosti dodrziavat’ poziadavky zakona &.
137/2010 Z.z. o ochrane ovzdusia v zneni neskorsich predpisov, vyhlasky ¢. 410/2012 Z.z..

Pocas vystavby Ziadame vykonat’ opatrenia na zmiernenie prasnosti.

« Ziada preukazat re$pektovanie navrhovanej trasy 110 kV kablového vedenia a jeho
ochranné¢ho pasma.

» Ziada respektovat’ podmienky ochrany véd a nakladania s dazd’ovymi vodami, uvedené v
tomto stanovisku; reSpektovat’ zavery, odporGcania a podmienky pre realizaciu a prevadzku
vsakovacich objektov uvedené v hydrogeologickom posudku 06/2021 ,,Vypistanie dazd’ovych vod
do vsaku (infiltracia do horninového prostredia) pre Polyfunkény objekt Zahradnicka-Bajkalska -
Bratislava. Vzhl'adom na pritomnost environmentalnej zataze a potvrdené znelistenie Uzemia
ropnymi latkami je potrebné v ramci sanacnych prac odtazit’ a nasledne zneskodnit' znedistené
zeminy do hibky 1,5 m z biologicky kontaktnej zény.

« Pri priprave Uzemia a plneni poZiadaviek rozhodnutia o schvaleni zaverednej spravy s
analyzou rizika zneéisteného Uzemia s poradovym ¢&islom R-AR3541/2020 zo diia 23.07.2020 a s
ohl'adom na indikované zneCistenie Gizemia, postupovat’ v zmysle vSeobecne zavidznych pravnych
predpisov tak, aby pri realizdcii prac na uzemni zatazenom znedistujucimi, prioritnymi alebo
nebezpeénymi latkami v zmysle zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorSich predpisov a
vzniku nebezpecnych odpadov, resp. eventudlnom uvolneni prchavych latok, nedoslo vykonavanou
¢innost'ou k ohrozeniu jednotlivych zloziek zivotného prostredia.

« Ziada redpektovat poziadavky tykajiuce sa nakladania s odpadmi, tieto doplnit do
dokumentacie v ramci d’alSej pripravy a povolovania stavby.

e V dalSich stupioch PD ziada posadit’ jednotlivé zdroje hluku a navrhndat vhodné
protihlukové opatrenia. Je potrebné reSpektovat’ poziadavky vyplyvajuce z hlukovej §tadie k
navrhovanej éinnosti (Ing. Dlhy, 06/2020).

Vyjadrenie OU BA:
OU BA sa stanoviskom Hlavného mesta SR Bratislava zaoberal a opodstatnené poziadavky

zapracoval do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

e Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky, list ¢. 08184/2021/0SD/107010 zo
dia 17. 09. 2021, podanie s kvalifikovanym elektronickym podpisom prostrednictvom
elektronickej schranky tdstredného portdlu verejnej spravy, s evidovanim dorucenia diia 17.
09.2021:

MDV SR ma k zdmeru navrhovanej &innosti ,,Polyfunkény komplex Zahradnicka -—
Bajkalska* nasledovné pripomienky a poziadavky:
— predmetnt navrhovani &innost spracovat’ v siilade s aktualne platnym UPN-M Bratislava
(najma z hladiska funkéného vyuzitia (zemia a zavdznych regulativov uréenych pre
jednotlivé plochy);
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— postupovat’ v silade so zakonom &. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zadkon) a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov;

Vyjadrenie QU BA:

Pre navrhovanii ¢innost’ bolo vydané zdvdzné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy pod.
¢ MAGS OUIC 57847/21-516589 zo diia 20.12.2021. Podkladom pre vydanie zavizného stanoviska
bola DUR dokumentdcia zo diia 19.07.2021 shifiaca ako podklad pre zdmer EIA doplnend
o spresnenia vyZiadané uradmi revizou 02 zo diia 26.11.2021. Hlavné mesto konstatuje, Ze
uvazovany zdmer je v silade s vizemnym planom Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

— redpektovat’ vyhlasené ochranné pasma Letiska M. R. Stefénika;

Vviadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuli.

— v aktualne platnej STN 73 6102 ,,Projektovanie krizovatiek na pozemnych komunikaciach™ je
v bode 6.6.5 uvedené ,,V Giseku medzi vyjazdovou a vjazdovou dast'ou vetvy mimouroviiovej
krizovatky dvoch dialnic alebo dvoch Stvorpruhovych komunikacii sa napojenie inej
komunikacie alebo vytvorenie stykovej krizovatky nepovoluje, na ostatnych
mimotroviiovych kriZzovatkédch sa neodporiica“. V nadviznosti na uvedené nesuhlasi s
akymkol'vek navrhovanym dopravnym pripojenim na vetvu mimouroviiovej krizovatky
Zahradnicka — Bajkalské, ked’7e je v rozpore s uvedenou STN normou. Ziada aby v3etky
dopravné parametre (napr. dopravné pripojenia, statickl dopravu, pesie trasy, atd’.) boli
navrhnuté v sulade s aktualne platnymi STN a technickymi predpismi;

Vviadrenie QU BA:

Namietané dopravné pripojenie priamo z vetvy MUK Zéahradnicka — Bajkalska je zrusené. Nové

navrhované dopravné napojenie bolo oproti namietanému zmmenené tymto spésobom:
Polyfunkéné objekty Al, A2 su dopravne napojené z komunikdcie Zdahradnicka v novom vyradovacom
pruhu, pravym odbocenim do navrhovaného vjazdu, do hromadnej parkovacej gardz na vurovni vjazdu = -
3,900 = 134,300 m.n.m. pricom suterény obidvoch objektov Al a A2 sii vzajomne prepojené. Do tirovne
gardze 2.PP - 7,150 = 131,050 m.n.m. vedii 2 zjazdové rampy z 1. PP. Vyjazd z objektov Al a A2 je
mozny odbocenim vpravo na miestnu komunikdciu Zéhradnicka vyjazdovou rampou z vrovne gardze 2.PP
=-7,150 = 131,050 m.n.m., ako aj vyjazdom z I.PP = - 3,900 = 134,300 m.n.m. Vjazd bude predstavovat
ucelovi pristupovii komunikdciu so Sirkou jazdného pdsu 3,5 m, roz§irenii v oblikoch o deltu a. Vyjazd z
navrhovanej stavby bude mozny navrhovanym vjazdom z hromadnej parkovacej gardZe na miestnu
komunikdciu Zahradnicka a to odbocenim vpravo.

Zriadenie viazdu z MK Zdhradnicka vzhiadom k jej funkcnej triede B2 v zmysle tabulky ¢. 1
Clenenie miestnych komunikdcii podla osidlenia a dopravného vyznamu s nadvdznostou na cestné
komunikdcie, STN 736110 Projektovanie kriZovatiek na pozemnych komunikdcidch je moZné. Dévodom je
moznost Giastocnef priamej obsluhy vizemia z miestnej komunikdcie funkcnej triedy B2.

Navrhové vozidlo pre viazd a vjazd z hromadnej parkovacej gardze administrativnej budovy
predstavuje vozidlo skupiny 1, podskupiny OI a O2, malé a stredné osobné automobily a velké osobné
automobily v zmysle STN 736056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel.
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postupovat’ podla ustanoveni zakona &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikéciach (cestny
zakon) v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky ¢. 35/1984 Zb. Federalneho ministerstva
dopravy, ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach (cestny zakon);

Vyjadrenie OU BA:
Pripomienka sa tka vSeobecnych pravmych predpisov, ktorych dodrZiavanie je pre

navrhovatela zdvdznou povinnostou.

v ramei realizacie projektu upozorfiuje na potrebu implementovat’ prvky elektromobility
podla zakona &. 555/2005 Z. z. o energetickej hospodarnosti budov a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (vo vztahu k parkovacim miestam § 8a
Elektromobilita);

Vyjadrenie QU BA;
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti,

navrhovany zamer Ziada prekonzultovat a o zavdzné stanovisko poziadat spravcov
dotknutych komunikécii ovplyvnenych navrhovanou ¢innost'ou a ich poZiadavky respektovat
v plnom rozsahu;

Vyjadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

postupovat’ v siilade s Narodnou stratégiou rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR
schvalenej uznesenim vlady SR ¢. 223/2013;

reSpektovat’ cyklistické trasy, ktoré su planované v blizkosti rieSeného izemia;

odporuda zabezpelit aj parkovacie plochy pre bicykle s uréenym minimalnym percentudlnym
poétom miest z kapacity parkoviska pre motorové vozidla, napr. parkovacie plochy pre
bicykle s poctom miest do 20 % kapacity z parkoviska pre motorové vozidla stanovenej pre
prislusné zariadenie podl'a STN 73 6110/22;

pri navrhu cyklistickej a pesej dopravy vytvarat vzajomne prepojenu siet’, ktora zabezpeci
moznost’ plynulého a bezpecného pohybu chodcov a cyklistov. V stvislosti s organizaciou
pesej dopravy ziada zabezpecit’ jej bezpeny pristup k najbliz§im zastaivkam MHD;

Vvjadrenie QU BA:
V dalsom stupni projektovej dokumentdcie navrhovatel zohladni ndvrh opatreni pre

cyklistov uvedeny v stanovisku obcianskeho zdruzZenia Cyklokoalicia, resp. navrhne alternativne

rieSenie a opatrenia pre cyklistov.

v blizkosti pozemnych komunikacii a elektrickovych drah je nevyhnutné dodrzat” ochranné
pasma pred negativnymi 0¢inkami dopravy podla vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR ¢&.
549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii a o poziadavkach na objektivizadciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi v zneni neskorSich zmien a predpisov (d’alej len ,,vyhlaska MZ SR*). Umiestnenie
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lokalit, predovietkym ubytovania, v pasme s prekroCenou pripustnou hodnotou hluku,
infrazvuku a vibracii neodporauda. V pripade potreby je nevyhnutné navrhnut opatrenia na
maximdlnu mozn( elimindciu negativnych G¢inkov dopravy a zaviazat investorov na
vykonanie potrebnych (napr. protihlukovych) opatreni tak, aby zabezpecili dodrzanie
pripustnych hodnét hluku, infrazvuku a vibracii podla vyhlasky MZ SR. Voci spravcovi
pozemnych komunikécii a elektriCkovych drah nebude mozné uplatiiovat’ poZiadavku na
realiziciu tychto opatreni, pretoze negativne G¢inky vplyvu dopravy su v Case realizicie

zname;

Vviadrenie OU BA:
OU BA poziadavku akceptuje a zapracoval ju do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti.

vzhladom k prekroCenym pripustnym hodnotam hluku (uvedenych v priloZenej akustickej
Stadii, najmi z krizovatky ulic Zahradnicka — Bajkalska a elektrickovej drdhy vedenej po
Zahradnickej ulici) Zziada re$pektovat’ stanovisko Regiondlneho dradu verejného
zdravotnictva so sidlom v Bratislave, o ktoré ste poziadali priamo;

Vviadrenie QU BA:
OU BA poziadavku zohladnil v tomto rozhodnuti, OU BA sa vysporiadal so vietkym

doruéenymi stanoviskami.

reSpektovat’ stanovisko Dopravného uradu, o ktoré ste poziadali priamo. MDV SR Ziada,
vzhladom na predpokladany narast dopravy vplyvom predlozeného zdmeru ,,Polyfunkény
komplex Zahradnicka — Bajkalska®, reSpektovat vySSie uvedené poZiadavky a pre
navrhovanu &innosti odporti¢a zvaZit' vykonanie procesu posudzovania vplyvov na Zivotné
prostredie podl'a zékona ¢. 24/2006 Z. z. vzhl'adom rozsah statickej dopravy (447, resp. 445
parkovacich stojisk) bliZiaci sa k prahovym hodnotam povinného hodnotenia.

Vvjadrenie OU BA:
ouU BA poZiadavku zohladnil v tomto rozhodnuti, OU BA sa vysporiadal so vietkym

dorucenymi stanoviskami.

ZdruZenie domovych samosprav, list dorueny e-mailom dia 06. 09. 2021, podanie
s kvalifikovanym elektronickym podpisom prostrednictvom elektronickej schranky
astredného portalu verejnej spravy, s evidovanim dorucenia diia 06. 09. 2021:

Ziada, aby vydané rozhodnutie opisalo a zrozumitel'ne vysvetlilo priame a nepriame vplyvy

na Zivotné prostredie, objasnilo a porovnalo jednotlivé varianty a urcilo environmentalne opatrenia a
pravne zaviznym spdsobom ich ukotvilo pre nasledujiice povolovacie procesy.

Ziada, aby zmierfiujice opatrenia uréené v rozhodnuti ako zavidzné podmienky podla §29

ods.13 zakona EIA obsahovali aj:

L. prvky zelenej infrastruktiury a obnovy biodiverzity podla §2 pism. zh aZ zj zdkona OPK

¢.543/2002 Z.z.

1I. opatrenia ochrany vod podl'a §5 az §11 Vodného zékona
I1I. opatrenia realizacie Programu odpadového hospodarstva
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IV. opatrenia realizacie obehového hospodarstva

Pri uréeni tychto opatreni je treba v zmysle §29 ods.3 zakona EIA vychadzat' aj z navrhov
verejnosti; Navrhuje, aby navrhovatel’ akceptoval nasledovné opatrenia (ktoré sa v praxi osved¢ili
ako tzv best available techniques — BAT — krajinnych environmentalnych opatreni) alebo sam
navrhol k nim lepSiu alternativu resp. rieSenie, ktoré dané environmentalne oblasti splni
lepSie/vhodnejSie a to na zdklade vysledkov pozadovaného krajinného hodnotenia. V ramci
dopliiujucej informécie Ziada komparativnu analyzu vyhod a nevyhod a zdévodnenie vysledného
vybraného rieSenia. Nami navrhované Standardné rieSenia tvoriace zdklad odbornej diskusie o
environmentalnych opatreniach si:

Pouzivat' v maximalnej moznej miere materialy zo zhodnocovanych odpadov.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA poziadavku zapracoval do podmienok uréenych v tomto rozhodnuti. Prislusny orgdn

v rozhodnuti nemd kompetenciu za navrhovatela vyhodnocovat aké recyklaty a ako sa vramci
realizdcie navrhovanej Cinnosti pouziju. Navrhovatel v dalSom stupmi projekiovej dokumentdcie
vyhodnoti, aké recykldty a ako sa v rdmci realizdcie navrhovanej cinnosti pouziju.

Parkovacie statia a spevnené vodorovné plochy realizovat’ zdrenaznej dlazby, ktoré
zabezpecia minimalne 80% podiel priesakovej plochy preukazatelne zadrzania minimalne 8 1
vody/m? po dobu prvych 15 min. dazda a zniZia tepelné napitie v danom tizemi.

Vvjadrenie OU BA:

Navrhovand cinnost’ uvazuje v oboch variantoch iba s realizaciou parkovacich miest v
podzemnej gardzi. Materidl, z ktorého budi vyhotovené spevnené plochy v okoli objektu budui
konkrénejsie definované v dalSich stuprioch projektovej dokumentdcie a to aj s ohladom na
geologické a hydrogeologické pomery. Definovanie materidlov pre spevnené plochy ako napr.
drendzna dlazba bude predmetom projektu pre stavebné povolenie. V pripade priaznivych
hydrogeologickych pomerov projekt uvazuje s vyuZitim drendznej dlazby.

Na vSetkych parkovacich plochach na teréne realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s velkou
korunou v poéte 1 ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia.

Vvjadrenie OU BA:

Oba varianty realizdacie navrhovanej dinnosti uvazuju iba s parkovacimi miestami
v podzemnej gardzi. Sadové upravy su sucastou projektu na vzrastlom fevéne a na streche objektu.

Projektant projektovit dokumentaciu pre Gzemné a stavebné povolenic spracuje tak, aby
spifala metodiku Eurépskej komisie PRIRUCKA NA PODPORU VYBERU, PROJEKTOVANIA A
REALIZOVANIA RETENCNYCH OPATRENI PRE PRIRODNE VODY V EUROPE
(http:/nwrm.eu/guide-sk/files/assets/basic-html/index.html#2

Vyjadrenie QU BA:

Dokumentdciu pre vzemné a nasledne stavebné povolenie vypracujii odborne spdsobilé
osoby v zmysle aktudlne platnej legislativy v tejto oblasti. Opatrenia na zmmiernenia negativaych
dosledkov zmeny klimy su sucastou projektu — rozsiahle plochy stresSnej zelene budi ochladzovat
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prostredie, uvazuje sa s prednostnym vsakovanim dazdovych véd na pozemku pomocou vitanych
vsakovacich studni. Na rastlom teréne a na stre$nych konStrukciach 1PP sa nachddza rozsiahla
plocha stresnej zelene (vid' vykresy), okrem toho plocha extenzivnej zelenej strechy SO 101/ Al na
trovni + 22,720 m = 1 310 m2, ako aj na SO 102/42 na urovni + 33,800 m = 709 m2. Zelen sa
nachddza aj na rastlom teréne po okraji aredlu. Celkovd vysadba zelene pre objekt Al bude na
ploche 3 123 m2 a pre objekt A2 bude 1 079 m2 v oboch variantoch. Navrhovand vysadba zelene je
navrhovand na celkovej zdpoctovej ploche 2 512 m2, ¢o je oproti regulativom z uizemného planu o
50% viac, ako pozadovanych 1 646 m2. DazZdové vody budi rieSené vsakovanim na vlastnom
pozemku, parkovanie je rieSené v podzemnych gardzach.

Prispdsobit’ projekt okolitej vegetacii a environmentalnej diverzite; a to najmé vhodnymi
vegetaénymi Upravami nezastavanych ploch, spravnym nakladanim s vodami na zéklade vypoctov
podla Vodného zékona, realiziciou zelenej infrastruktary podla § 48 zakona OPK ¢.543/2002 Z. z.
Tato zelena infrastruktira by mala mat’ formu lokalneho paréika, ktory bude vhodne zacleneny do
okolitého tGzemia a podla prevadzkovych moZnosti volne pristupny zo vSetkych smerov; okrem
environmentalnych funkcii bude plnit’ aj Gcel pre oddych zamestnancov a navstevnikov aredlu;
siicast'ou parcika je aj liniova obvodova izolacna zelei.

Vyiadrenie QU BA:

Na pozemku sa nenachddzaji druhovo vyznamné biotopy ndrodného ci eurdpskeho vyznamu
ani chrdnené druhy stromov, ide o ndletovu vegetdciu v réznom zdravotnom stave. Na rastlom teréne
a na streSnych konstrukcidgch 1PP sa nachddza rozsiahla plocha streSnej zelene (vid' vykresy), okrem
toho plocha extenzivnej zelenej strechy SO 101/ Al na wrovni + 22,720 m = 1310 m2, ako aj na SO
102/42 na vrovni + 33,800 m = 709 m2.Zelen sa nachddza aj na rastlom teréne po okraji aredlu.
Celkova vysadba zelene pre objekt A1 bude na ploche 3 123 m2 a pre objekt A2 bude 1 079 m2 v
oboch variantoch. Projekt sadovych dprav je sicastou dokumentdcie pre iizemné konanie.

Na horizontalne plochy (najmé strechy) Ziada aplikaciu zelenych stresnych krytin, ktoré plnia
funkciu extenzivnej vegetacnej strechy.

Vyiadrenie QU BA.:

Nad IPP sa nachddza rozsiahla plocha stre§nej zelene (vid' vykresy), okrem toho plocha
extenzivnej zelenej strechy SO 101/ Al na virovni + 22,720 m = 1310 m2, ako aj na SO 102/42 na
urovni + 33,800 m = 709 m2.

Na vertikalne plochy (napr. steny) Ziada aplikaciu zelenych stien (napr. brectany vhodné
na takato aplikaciu) za i¢elom lepSieho zasadenia stavby do biodiverzity prostredia.

Vyiadrenie OU BA:

Pozdl# vyjazdovej vetvy na Bajkalskii ulicu je navehnuty priebezny rozsiahly pds zelenej
vertikdinej zdhrady kombinovany s vysadbou drevin tvoriacich alej a popinavej zelene na
podpornych konstrukcidch pred a na fasdde navrhovaného objektu. Vytvoria tak esteticky prirodny
prvok lepsieho zasadenia stavby do biodiverzity prostredia a taktieZ prvok napomdhajiici zniZeniu
negativnych vplyvov (hluk a prasnost) z dopravy.

Ziada vyrieSit' a zabezpelit' separovany zber odpadu; v dostatoénom mnoZstve zabezpecit
umiestnenie zbernych nadob osobitne pre zber: komunédlneho zmesového odpadu oznaceného
giernou farbou, kovov oznaeného &ervenou farbou, papiera oznaceného modrou farbou, skla
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oznaCeného zelenou farbou, plastov oznaeného Zltou farbou a bio-odpadu oznaceného hnedého
farbou.

Vviadrenie QU BA:

Navrhovand poziadavka sa tyka dodrZiavania v§eobecnych prdavnych predpisov, ktoré je pre
navrhovatela zdvéizné. Zber a likviddacia odpadu bude rieSend v zmysle platnej legislativy v oblasti
odpadového hospoddrstva a aktudlnych nariadeni a VZN hlavného mesta SR Bratislavy. Objekt bude
zacleneny do separovaného zberu. MmnoZstvo, typ a umiestnenie nddob na separovany zber je
podrobne spracovany' v dokumentacii DUR.

V Bratislave Ziada zachovat’ fizemnu rezervu pre budiice metro/nadradeny systém hromadnej
dopravy.

Vvjadrenie QU BA:

Navrhovand cinnost je lokalizovand na krizovatke ulic Zdhradnicka a Bajkalska, pricom je
tdto lokalita dostupnd mestskou hromadnou dopravou, na Zahradnickej ulici je zastavka elektricky aj
autobusu. Uzemnd rezerva sa zachovdva a je detailne vyznadend v dokumentdcii DUR.

Navrhovatel’ vysadi v meste Bratislave 50 ks vzrastlych drevin a to na verejnych priestranstvach
v obyvanych ¢astiach mesta po dohode s organom ochrany prirody v zmysle Dokumentu
starostlivosti o dreviny.

Vviadrenie QU BA:

Prislusny orgdn ochrany prirody takito pozZiadavku v ramci pripomienkovania k navrhovanej
Cinnosti neuplatnil.

Ziada, aby sti¢astou stavby a architektonického stvarnenia verejnych priestorov v podobe
fasady, exteriérov a spoloénych interiérovych prvkov bolo aj nehnutelné umelecké dielo
neoddelitelné od samotnej stavby (socha, plastika, reliéf, fontana a pod.). Tymto sa dosiahne
budovanie socialneho, kultirneho a ekonomického kapitalu nielen pre dant lokalitu a mesto, ale
hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky aj marketingovo.

Vyjadrenie QU BA:
OU BA poziadavku akceptuje, umelecké dielo navrhovatel zapracuje v rdmci dalsieho stupria

projektovej dokumentdcie pre stavebné povolenie pre okruzni krizovatku.

Vyhodnotit umiestnenie zameru z hladiska tepelnej mapy spracovanej satelitnym
snimkovanim (infracervené snimkovanie volne k dispozicii zo satelitu LANDSAT-8).

Vyiadrenie OU BA:
Vyhodnotenie z hladiska tepelnej mapy nie je sucastou Struktiry zdmeru navrhovanej

Cinnosti v zmysle zdkona o posudzovani, navySe ma prislusny orgadn za to, Ze zamer navrhovanej
¢innosti vypracovdva osoba sposobila v zmysle zdkona o posudzovani a uvedend poZiadavka
vzhladom na mnoZstvo monitorovanych oblasti je vSeobecnou poZiadavkou odporvucacieho
charakteru. Navrhovand cinnost bude realizovanad tak, aby nespésobovala nepriaznivé ucinky na
zmenu klimy.
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V Bratislave vyhodnotit’ vplyvy a klimaticka odolnost’ podl'a Atlasu hodnotenia zraniteI'nosti
a rizik
nepriaznivych désledkov zmeny klimy
(https://bratislava.blob.core.windows.net/media/Default/Dokumenty/Atlas%20hodnotenia%?20zranit
%C4 %BEnosti.pdf)

Vyjadrenie QU BA:

Zdkladné informdcie o stave Zivotného prostredia dotknutej lokality su popisané v kapitole
III. predloZeného zdmeru a obsahujui charakteristiku prirodného prostredia vratane geologickych
pomerov, klimatickych pomerov, hydrologickych pomerov ako aj vztah dotknutého tvizemia vodnym
utvarom a chrdanenym vzemiam. Pri vypracovani Zdameru bola zohladnend aj ,,Stratégia adaptdcie
Slovenskej republiky na nepriaznivé désledky zmeny klimy".

Vytvorit podmienky pre kompostovanie rozloZiteIného odpadu a vybudovat domécu
kompostéreti sliziacu pre potreby zuZzitkovanie rozloziteIného odpadu vznikajuceho pre prevadzke
zameru.

Vyjadrenie QU BA:

Zhromazdovat odpady vytriedené podla druhov odpadov je povinnost vyplyvajica z
osobitného predpisu podla § 14 ods. 1 pis. b) zdkona & 79/2015 Z.z. o odpadoch v zneni neskorsich
predpisov. Zdroveii navrhovatel je povinny riadit sa aktudlne platnym VZN obce a musi sa
prisposobit’ zavedenému systému zberu a nakladania s komundlnymi odpadmi v rieSenom vzemi.
Charakter vzemia newmoZiiuje moznost’ rieSenia zuZitkovania biologického odpadu. Navrhovand
poZiadavka sa tyka dodrZiavania vSeobecnych prdvnych predpisov, ktoré je pre navrhovatela

2a4viizné.

e Cyklokoalicia, podanie s kvalifikovanym elektronickym podpisom prostrednictvom
elektronickej schranky tstredného portalu verejnej spravy, s evidovanim dorucenia diia 22.
09. 2021

Cyklotrasy

Priamo v rieSenym Uzemim prechadza hlavna mestské cyklisticka radidla R16 RuZinovska
a hlavny mestsky okruh &islo 4. Ziada realizovat’ opatrenia pre cyklistov v rozsahu samostatnych
cyklocestigiek v min. §irke 1,75 m jednosmerne, vybudovant z Cerveného asfaltu, v krizovatkéach a
krizovaniach do zameru vedenych ako samostatny cykloprub/cyklopriechod, ako plny podfarbeny
pruh. Cyklotrasa musi byt vedena pozdi celého zdmeru od Zahradnickej aZ po Bajkalski.

Krizovatky

Vo vsetkych krizovatkach Ziada cyklistov viest' zvyraznenym podfarbenym pruhom, resp.
cyklopriechodom. Priechody pre cyklistov Ziada rieS$it v Grovni chodnikov ako
bezbariérové/zdvihnuté oproti vozovke a sliZiace ako prirodzené spomal'ovae pre motorovi
dopravu. Zéaroveil v krizovani s odboGenim do zameru ziada viest’ cyklotrasu v priame;j.

Parkovanie bicyklov
Pre parkovanie bicyklov Ziada vybudovat kryté pouli¢né cyklistické statie pre navstevnikov a
obyvatelov v bezprostrednej blizkosti vchodov do budov, pripadne prevadzok, s kapacitou
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navrhnutou podla TP085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktiry, typ stojan obratené U, ktory
umoziuje zamknutie ramu bicykla v zmysle TP085 s navadzanim piktokoridorom od pril'ahlej
cyklotrasy pre zamestnancov a obyvatelov. V podzemnych garazach Ziada vybudovat’ bezpetné
statie pre parkovanie bicyklov s navadzanim piktokoridorom od vsetkych planovanych a existujicich
okolitych cyklotras pre zamestnancov a obyvatelov. V spoloénych priestoroch Ziada vytvorit
vnitorné bezpeéné parkovanie bicyklov s plynulym a bezbariérovym pristupom z vonkajsich
priestorov.

Technické podmienky
Opatrenia pre cyklistov Ziada realizovat’ v stlade s TP 085 Navrhovanie cyklistickej
infrastruktiary.

Pesi pohyb

Priechody pre chodcov cez odbodenie do zameru Ziada riesit v urovni chodnikov ako
bezbariérové/ zdvihnuté oproti vozovke s priebeznou konstrukciou chodnika a sluZiace ako
prirodzené spomalovade pre motorovi dopravu s priamym vedenim chodcov. Bezbariérové
opatrenia ziada vykonavat podfa TP 048 Navrhovanie debarierizacnych opatreni pre osoby s
obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie na pozemnych komunikaciach a Technickych listov
mesta Bratislava. Vybudovanie cyklotras ma priamy vplyv na Zivotné prostredie a predstavuje
zasadni zmenu na dopravné napojenie dotknutého Gzemia zniZenim motorovej dopravy a tym na
priame zlepSenie Zivotného prostredia. RieSenie cyklochodnikov ma vyznamny vplyv na vyuzitie
dopravnych prostriedkov, pouZitych na navstevu uzemia. Bezbariérové rieSenie priechodov, sliZiace
ako prirodzeny retardér ma priamy vplyv na Zivotné prostredie spomalenim motorovej opravy a
preferenciou pesej dopravy.

Vjadrenie QU BA:
V dalsom stupni projektovej dokumentdcie navrhovatel zohladni ndvrh opatreni pre

cyklistov uvedeny v stanovisku obcianskeho zdruzenia Cyklokoalicia, resp. navrhne alternativne
rieSenie a opatrenia pre cyklistov.

V zakonom stanovej lehote sa k zimeru navrhovanej Cinnosti nevyjadrili: Okresny drad
Bratislava, odbor starostlivosti o zivotné prostredie, organ ochrany prirody, organ odpadového
hospodarstva, organ §tatnej vodnej spravy a organ ochrany ovzdu$ia, Okresny trad Bratislava, odbor
cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Okresny urad Bratislava, odbor krizového riadenia.
Podl'a § 29 ods. 9 zékona sa uvedené stanoviska povazuju za sihlasné.

K podkladom na vydanie rozhodnutia sa v lehote stanovenej listom ¢ OU-BA-OSZP3-
2022/028208-016 zo dria 15. 02. 2022 pisomne vyjadrili ( stanoviskd su uvddzané v skrdatenom
znent ):

1. Zdruzenie domovych samosprav, e-mail doruceny dna 20.02.2022
ZDS vykonalo s navrhovatelom mimouradni konzultaciu. O d’alSom postupe rozhodne po

doruéeni rozhodnutia na zaklade jeho vyroku a odévodnenia.
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Vo vzt'ahu k rozhodnutiu:

a. Ziada o zrozumitelné vysvetlenie priamych a nepriamych vplyvov na Zivotné
prostredie, objasnenie a porovnanie jednotlivych variantov a urenie environmentalnych opatreni pre
nasledujiice povolovacie procesy. Zaujima nas najmi z hl'adiska ochrany a obnovy biodiverzity,
budovania zelenej infraStruktiry ako sti€asti zameru a $irSieho Uizemia, z hl'adiska ochrany véd a z
hPadiska realizacie Programu odpadového hospodarstva SR. Nésledne ziada uréit’ aj environmentalne
opatrenia a to aj na zaklade navrhov ZDS z p6vodného pisomného stanoviska.

b. Chce tiez upozornit’, Ze rozhodnutie je podla §29 ods.3 zakona EIA potrebné zalozit
na vyhodnoteni a uplatneni kritérii podla prilohy ¢.10 k zdkonu EIA priCom sa ma prihliadat’ na
dorucené stanoviskd. Preto v rozhodnuti Ziada uviest, ktoré kritéria podla prilohy ¢.10 ste pri
rozhodnuti uplatnili, ako ste ich uplatnili a ako ste zohladnili dorucené stanoviska (vratane
stanoviska ZDS).

c. Vo vztahu k uréeniu podmienok rozhodnutia podla §29 ods.13 zikona EIA
upozorfiuje, Ze nimi nemoézu byt odvolavky na zakonné povinnosti alebo v§eobecné povinnosti ale
podmienkami rozhodnutia musia byt konkrétne opatrenia. V rozhodnuti Ziada pri urovani
podmienok zvazit’ navrhy ZDS na opatrenia, ktoré uviedli v pévodnom stanovisku a v oddvodneni
uviest, preco ste konkrétny navrh ZDS akceptovali alebo neakceptovali (§20a zdkona EIA).

Vyjadrenie QU BA:

OU BA stanovisko akceptuje. OU BA v rdmci rozhodnutia uviedol priame a nepriame vplyvy
navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie, porovnanie jednotlivych variantov navrhovanej ¢innosti,
vysporiadal sa so stanoviskami, ktoré boli v rdmci celého procesu zistovacieho konania dorvucené,
vrdtane tych, ktoré boli dorucené po uplynuti lehoty na vyjadrenie, ado podmienok urcenych
v rozhodnuti zapracoval poZiadavky vyphivajiice zo stanovisk, ktoré mali oporu v zdkone a boli
opodstatnené. OU BA sa so stanoviskom ZDS v rdmci rozhodnutia vysporiadal v plnom rozsahu.

2. Drutechna, autodruzstvo Bratislava, list zo diia 09. 09. 2022, doruceny diia 16. 09. 2022:;

Po preStudovani predloZzeného zameru pre parcelu 15293/4, v ktorom sa doéitala, Ze na
miesto pdvodného predloZeného investiéného zameru, v ktorom je cely polyfunkény objekt vylucne
administrativnym objektom a ktory doposial pouziva a miestnemu Uradu RuZinov predklada
spoloénost’ YIT s.r.o. k zdévodneniu ziskania izemného rozhodnutia pre Obytny dom klincova ¢.1 a
aj &2, zmenili zdmer a planuji postavit’ "Polyfunkény komplex ZAHRADNICKA - BAJIKALSKA",
v ktorom cituje zo strany €.29: "Variant 2 v polyfunkénom komplexe budi aj apartmany a celkovy
pocet navrhnutych parkovacich stojisk v podzemnej garazi bude 445 PM". Domnieva sa, Ze ak by
neskor cheeli pristupit’ k citovanému variantu 2 s apartmanmi, ktoré by chceli pretransformovat’
neskdr na byty, pravdepodobne by neopravnene a bez suihlasu zapocitavat' do ich projektu naSe
uzemie zapisané na LV €. 250, katastralne izemie Nivy v tzemnom bloku platného Gzemného planu,
s ¢im absolutne razne nesuhlasi. Chape, Ze apartmanové byvanie spada pod sluzby, ale pokial’ by islo
o trvalé byvanie vo vlastnictve jednotlivcov je toto na katastri zapisané ako byty.

Vyjadrenie QU BA:

Pre navrhovanii ¢innost’ bolo vydané zdvdzné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy pod.
¢ MAGS OUIC 57847/21-516589 zo dria 20.12.2021. Podkladom pre vydanie zdavdzného stanoviska
bola DUR dokumentdcia zo dna 19.07.2021 sliZiaca ako podklad pre zdmer EIA doplnend
o spresnenia vyZiadané uvradmi revizou 02 zo dna 26.11.2021. Hlavné mesto konstatuje, Ze
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uvazovany zamer je v sulade s vizemnym pldnom Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

EIA posudzovala len variant 1 uvedeny v navrhu, teda posudzovala vplyv pri vystavbe
polyfunkcie pozostavajiicej z ob¢ianskej vybavenosti ako s obchody, gastro-prevadzky a vylucna
administrativa.

Vyiadrenie QU BA:

Pre navrhovami cinnost bolo vydané zavdzné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy pod.
6. MAGS QUIC 57847/21-516589 zo dfia 20.12.2021. Podkladom pre vydanie zdvizného stanoviska
bola DUR dokumentdcia zo diia 19.07.2021 shiziaca ako podklad pre zdmer EIA doplnena
o spresnenia vyZiadané vradmi revizou 02 zo diia 26.11.2021. Hlavné mesto konStatuje, Ze
uvazovany zdmer je v siulade s vizemnym planom Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a dopinkov.

Samotny navrh, posudzovany EIA neposudzuje vplyv na Zivotné prostredie variantu 2 - to
jest trvale obyvanych apartmanovych bytov. Posudzuje sa v nej vylu€ne variant 1 - polyfunkény
objekt podla zavizného stanoviska magistratu zo diia 20.12.2021, v ktorom cituje: Predlozena
dokumentacia rie§i: dva polyfunkéné objekty oznacené Al a A2 navrhované pri JZ vetve
mimotroviiovej krizovatky Bajkalska-Zahradnicka/Ruzinovska. Tieto stavby 3. a 4. etapu vystavby
investié¢ného zameru (1Z) "Zahradnicka-Bajkalska", ktorého 1. etapou je "Bytovy dom Klincova" a 2.
etapou "Bytovy dom Bajkalskd". Na uvedeny IZ Hlavné mesto SR Bratislavy vydalo akceptujice
stanovisko &. MAGS OUIC 60293/16-420918 zo diia 30.03.2017, zaroveni na oba spomenuté bytové
domy vydalo sihlasné zavizné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej Cinnosti
(8.MAGS PUIC 55921/16-375226 zo diia 30.03.2017; ¢. MAGS 59636/20-4672543 zo dnia 12.11.
2020). Polyfunk&ny objekt A2 (Stavebny objekt SO 102) ma navrhnutych 9 nadzemnych podlazi a 2
podzemné podlazia. Na 2.NP a 1.PP sa nachadza podzemna hromadna garaz, priestory vertikélnej
komunikécie schodiska a vytahy, ako aj miestnosti technického vybavenia budovy. Nad velkou
Castou strechy suterénu sa nachadza zeleii s réznymi hribkami substratu, doplnena spevnenymi
plochami primarne pesich komunikacii. Na 1. NP je navrhnutd vstupnd hala s recepciou,
prenajimatel'né priestory obdianskej vybavenosti (OV) - obchod, sluzby alebo gastro prevadzky,
komunikaéné jadra so schodiskami s vytahmi, priestory pre vytahové lobby a priestory
administrativy. Tu sa nachadza aj hlavny pesi vstup do objektu. Na 2. NP az 9.NP si rieSené¢ AK
Jangina s.r.o. Cajakova 18, 811 05 Bratislava 2, administrativne priestory a priestory zdzemia. na
ustiipenom 10. NP st planované technologické miestnosti. Polyfunkény objekt A1 (Stavebny objekt
SO 101) ma 6 NP a 2 PP. Na 2. PP a 1. PP sa nachadza podzemna hromadna gardz, priestory
vertikalnej komunikacie schodiska a vytahy, ako aj miestnosti technického vybavenia budov.
Vstupna hala a 3 prenajimatelné priestory obcianskej vybavenosti (OV) - obchod, sluzby alebo
gastro prevadzky, su rieSené na 1.PP. Nad velkou castou strechy suterénu sa nachadza zelen s
réznymi hribkami substratu, doplnena spevnenymi plochami primérne pesich komunikécii. Na 1.NP
az 6.NP st rieSené administrativne priestory a priestory zdzemia. Na ustipenom 7.NP st planované
technologické miestnosti. RieSené Gizemie je vel'mi dobre dostupné vSetkymi druhmi MHD. Vlastné
dopravné pripojenie polyfunkéného komplexu je riesené zo Zahradnickej (smer z mesta) pred vetvou
MUK Zahradnicka - Bajkalska - Ruzinovska pravym odbocenim zo Zahradnickej do vjazdu do
hromadnej parkovacej garaze a vyjazd pravym odbofenim z parkovacej garaze do Zahradnicke;j.
Naroky statickej dopravy boli vypoéitané pre nasledovné bilancie objektov: Cistd administrativna
plocha 10 271 m? s pristupom navitev, 243 m? &istej prenajimatelnej plochy pre obchod, sluzby,
gastro, 9+15 zamestnancov, 120 miest v gastro prevadzkach, pri pouziti regulaénym koeficientov 0,8
v celkovom poéte 447 odstavnych a parkovacich stojisk (z toho 367 dlhodobych, 80 kratkodobych,
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18 pre zdravotne znevyhodnenych ob&anov). V objekte A1 bude umiestnenych 252 stojisk, v objekte
A2 bude umiestnenych 195 stojisk.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovand éinnost bola predloZend a posidend v dvoch variantoch v zmysle zdkona
24/2006. Z.z. o posudzovani vplyvom na Zivoiné prostredie v zneni neskorsich zmien a doplnkov.
Varianty su popisané v kapitole II/8., v kapitole IV. a V. a vyhodnotené aj rdmci jednotlivych
odbornych posudkoch (hlukovd Studia, svetlotechnicky posudok, rozptylova Studia). Zavizné
stanovisko hlavného mesta sa nevyddva k procesu EIA, ale k vzemnému konaniu, ktoré nasleduje po
procese EIA a vydani rozhodnutia zo zistovacieho konania. Pripomienka sa tyka zdvizného
stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy, ktoré bolo vydané k inému konaniu, ako neZ je konanie o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie. Pre navrhovanii innost bolo vydané zdvizné stanovisko
Hlavného mesta SR Bratislavy pod. ¢ MAGS OUIC 57847/21-516589 zo diia 20.12.2021.
Podkladom pre vydanie zdavizného stanoviska bola DUR dokumentdcia zo dnia 19.07.2021 sliZiaca
ako podklad pre zdmer EIA doplnend o spresnenia vyziadané iiradmi revizou 02 zo diia 26.11.2021.
Hlavné mesto konstatuje, Ze uvazovany zdmer je v silade s vizemnym planom Hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Podl'a dokumentu predloZenému EIA sa pre stavebny objekt SO1 planuje vo variante 2 -INP
az 6NP - 6 poschodi apartmanovych bytov a v objekte SO2 planujii vo variante 2 - 2NP az 9NP, to
jest 9 poschodi apartmanovych bytov. Z uvedeného jasne vyplyva, Zze pomer vyuzitia parcely ¢.
15293/4, patriacej pod kod &islo 201 - to jest tzemie obéianskej vybavenosti, v ktorom podiel
funkcie byvania nesmie prekrodit’ 30 % z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zéstavby
funkénej plochy nie je splneny a ich uZ nimi na EIA predkladany zamer uvedeny na enviroportal.sk
je v rozpore s platnym (zemnym planom mesta Bratislavy, nakolko pomer vyuZitia Gzemia je
opalny 30 % administrativa a obéianska vybavenost a 70 % apartmanové byvanie a taktieZ aj v
rozpore s vyjadrenim magistratu, v ktorom sa v kone¢nom ddsledku tieto apartmanové byty v
Zavdznom stanovisku hlavného mesta SR Bratislava vobec neprejednavaji a nie je o nich ani
zmienka.

Vyjadrenie QU BA:

Pre navrhovanii ¢innost bolo vydané zdvdizné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy pod.
¢ MAGS QUIC 57847/21-516589 zo diia 20.12.2021. Podkladom pre vydanie zdavizného stanoviska
bola DUR dokumentdcia zo diia 19.07.2021 slhiziaca ako podklad pre zamer EIA doplnend
o spresnenia vyZiadané tradmi revizou 02 zo dna 26.11.2021. Hlavné mesto konstatuje, Ze
uvazovany zdamer je v silade s vzemnym pldnom Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Ziada, aby bol samotny navrh EIA zosuladeny so Zaviznym stanoviskom magistratu
hlavného mesta SR Bratislavy, v ktorom bol 3$pecifikovany a posudzovany len variant ¢.1 -
polyfunkcia, a v ktorom je vyluéne uvedena len polyfunkcia.

Vviadrenie QU BA:

Navrhovand cinnost je predmetom samostatného spravneho procesu, zistovacieho konania
podla zdk. ¢. 24/2006 Z. z., ktorého zdverom je rozhodnutie. Zdmer navrhovanej ¢innosti ani proces
sa nezosuladuje so zdviznym stanoviskom Hlavného mesta SR Bratislava. Hlavné mesto SR
Bratislava md v zistovacom konani postavenie dotknutej obce, ktord md v rdmci procesu osobitné
prdva a zaroverni priestor sa k navrhovanej &innosti vyjadrit. Je orgdnom kompetentnym vyjadrovat
sa kizemmému planu avyhodnocovat sulad navrhovanej Cinnosti s dizemnym pldnom. Pre
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navrhovanit Cinnost' bolo vydané zdavdzné stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy pod. ¢. MAGS
QUIC 57847/21-516589 zo d¥ia 20.12.2021. Podkladom pre vydanie zdvdzného stanoviska bola DUR
dokumentdcia zo dha 19.07.2021 sliZiaca ako podklad pre zdmer EIA dopinend o spresnenia
vyZiadané uradmi revizou 02 zo dia 26.11.2021. Hlavné mesto konstatuje, Ze uvazovany zamer je v
silade s tizemnym pldanom Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov. OU
BA respektoval stanovisko dorucené k zameru navrhiovanej cinnosti a poziadavky vyplhivajiice zo
stanoviska zapracoval do podmienok urcenych v tomto rozhodnuti.

Pristupova cesta zo strany Klincovej a Mraziarenskej ulice je pretaZena. Rano/poobede je na
Mraziarenskej ulici menSia koléna a obyvatelia obytného domu Octopus, na Mraziarenskej ulici ¢.6
sa nevedia dostat’ do garaze alebo z gardZze a zaradit’ sa do kolony pred svetelnou signalizaciou,
zéroveni nasa spolo¢nost’ disponuje vecnym bremenom prejazdu z nasej parcely na Klincovu ulicu, je
potrebné zabezpecit’ volny a neobmedzeny pristup na nase parcely.

Vvjadrenie OU BA:
Pre navrhovana cinnost bolo spracované dopravno-kapacitné posudenie, kioré je aj

sucastou priloh zameru. Jeho zdavery a opatrenia budi reSpektované a zapracované v dalSich
stuprioch projektovej dokumentdcie. Navrhovatel bude reSpektovatl vecné bremend na dotknutych
pozemkoch. Dopravné napojenie nebude obmedzovat okolité nehnutelnosti v prave vyuzivat ich
pozemky.

Navrhuje opitovne spristupnit’ obojsmerne Priemyselna ulicu, ako to bolo s minulosti, ¢im sa
rozptyli premavka do viacerych smerov a okolitych ulic a odbremeni sa uz tak zosilnena premavka,
kvéli obytnému domu Klincovéa postavenym spolo¢nostou YIT a.s. z Mraziarenskej ulice v smere na
Zahradnicku ulicu, a odl'ah¢i sa tym aj Klincové ulica.

Vyjadrenie OU BA:
Navrhovana poziadavka nie je v kompetencii prislusného orgdanu. Pre navrhovand cinnost

bolo spracované dopravno-kapacitné posudenie, ktoré je aj sucastou priloh zameru. Jeho zdvery a
opatrenia budi resSpektované a zapracované v dalsich stuprioch projektovej dokumentdcie.

Pre odl'ahéenie dopravy v dopravnej $pi¢ke a pre plynulii chod dopravnej prevadzky preto
taktiez navrhujeme zmenit’ krizovatku svetelnej signalizacie na Mraziarenskej ulici a umoznit z
Mraziarenskej odbodit’ dolava cez zelezniné priecestie smerom do centra mesta na Mileti€ovi, ¢im
sa odbremeni prevadzka Zéhradnickej pri vyjazde na Bajkalskt, kde je uz dost’ problematické
umiestnenie zastavky hromadnej dopravy a v zakrute je neprehl’adna dopravna situacia. Zaroveii sa
tym odbremeni aj Ruzinovska ulica a nadjazd na Bajkalskej ulici, na ktorom su neustale kolony
pocas celého diia, nehovoriac o dopravnej Spicke v oboch smeroch.

Vvjadrenie OU BA:
Navrhovand poZiadavka nie je v kompetencii prislusného orgdnu. Pre navrhovand cinnost

bolo spracované dopravno-kapacitné posudenie, ktoré je aj sucastou priloh zameru. Jeho zdvery a
opatrenia budii reSpekiované a zapracované v dal§ich stupiioch projektovej dokumentdcie.

3. Odovodnenie vydania rozhodnutia a ivahy, ktoré boli pouZité pri hodnotent kritérii pre
zist'ovacie konanie podla prilohy ¢. 10 zdkona

I.  POVAHA A ROZSAH NAVRHOVANEJ CINNOSTI
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Realizdciou navrhovanej &innosti sa ma podporitt vystavba chybajicich, alebo
poddimenzovanych funkcii (administrativa, obchod) v rieSenom tzemi. Vytvorit polyfunkéné
priestory pre administrativu, komerénych priestorov pre obchody, sluzby a gastro pre potreby
rieSeného Uzemia aj okolia. Zlep$it’ sa méa prostredie vysadbou novej zelene.

Zamer je predkladany v dvoch variantoch realizacie. Celkova hruba podlahovad plocha
nadzemnych podlazi je 26 335 m2. Podlahova plocha je rovnakd pre oba varianty. Celkovy
navrhovany podet parkovacich miest je 447 pre variant 1 a 445 pre variant 2.V 1. etape bude
realizovany objekt Al, v 2. etape objekt A2.

Dopravné napojenie

Vzhladom k podstatne obmedzenej dopravnej dostupnosti navrhovanej stavby
administrativnej budovy, ktord v sGasnosti z pohPadu mozného prijazdu predstavuje iba
jednopruhova jednosmerna miestna komunikacia Priemyselna a z pohladu odjazdu jednopruhova
jednosmerna miestna komunikacia Klincova je navrhnuté jej dopravné napojenie vjazdom z vetvy
mimouroviiovej krizovatky Bajkalskd — Zahradnicka - do hromadne parkovacej gardze. Vyjazd z
navrhovanej stavby bude moZny navrhovanym vjazdom z hromadnej parkovacej gardZe na miestnu
komunikaciu Zéahradnicka a to odbo&enim vpravo. Pre dopravni obsluhu navrhovanej stavby z
pohPadu zdsobovania stravovacieho zariadenia a dopravnej dostupnosti objektu pre TAXI bude v
pridruzenom dopravnom  priestore MK Zahradnicka za navrhovanym vjazdom vybudovany
parkovaci pas, umoZiiujlci zastavenie vozidla mimo priebeznych jazdnych pruhov. Pre dopravni
obsluhu administrativnej budovy prostrednictvom nakladnych motorovych vozidielv zmysle STN
736056 Odstavné a parkovacie plochy cestnych vozidiel je navrhnutd jednopruhovad obojsmerna
uéelova komunikécia kategérie MO 4,5/30 o celkovej dizke useku 0,084 14 km.

Navrhovand uéelova pristupovd komunikdcia s vyhybiiami bude ukonfenad obratiskom.
Nadvizuje na spevnené plochy administrativnej budovy.

Z pohladu peSej dopravy navrhovana administrativna budova bude pre peSich dostupna z
chodnikov pre peSich po vykonanej navrhovanej stavebnej uprave, umiestnenych v pridruZenom
dopravnom priestore miestnej komunikacie Zahradnicka a vetvy mimotroviiovej kriZovatky. Na
chodniky v pridruZzenom dopravnom priestore bude nadvdzovat navrhovand spevnena plocha
navrhovanej administrativnej budovy. Navrhovand administrativna budova prostrednictvom
uvedenych chodnikov bude pre pefich dostupna zo zastavby elektric¢iek a autobusovych spojov
MHD, umiestnenych na MK Zahradnicka. KriZenie uvedenych chodnikov z navrhovanych vyjazdmi
je navrhnuté prostrednictvom uroviiovych priechodov pre chodcov. Samotnd Sirka chodnika
umiestneného v PDP MK Zahradnicka umoZiluje v budicnosti realizdciu samostatného cyklistického
pruhu, respektive zdruzeného pasu pre cyklistov a chodcov.

Pre navrhovant ¢innost” bolo spracované dopravno-kapacitné posudenie, ktoré je sicastou
priloh(podrobnejsie udaje v kap.IV/1.4). Celkovy navrhovany podet parkovacich miest je 447vo
variante 1 a 445 vo variante 2.

Zeleti
Vegetacia ma vo vhodnom pomere doplnit’ stavebné Casti projektu za Gcelom vytvarania

ekologickych vizieb a vhodnej mikroklimy. V neposlednom rade ma poskytnit miesto pre relax.
Plochy zelene reaguju na prevadzkové vztahy a charakter verejnych priestorov. Zelen dopliia
kompozi&né zamery architektonického navrhu celej stavby. ReSpektuje existujice inZinierske siete. V
rieSeni sadovnickych uprav budi zapracované adaptaéné opatrenia na nepriaznivé ddsledky zmeny
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klimy, ktoré predstavujii najmi streSné zahrady. ZabezpeCia zadrZovanie a spomalenie odtoku
zrazkovej vody v izemi — eliminaciu odvadzania vod cez kanalizaciu. Tieto opatrenia majl priaznivy
vplyv na mikroklimu a pri spravnom navrhnuti vegetatnych prvkov prispievaji aj k zvySeniu
biodiverzity v izemi. Co sa tyka vegetaénych prvkov, bude vyuzita predovietkym bylinna a stromova
etaz. Kry budl pouzité v ramci protieréznych opatreni. Kvetinové zahony bude tvorit’ zmes bylin tak,
aby prispievali k zvy$ovaniu biodiverzity v tizemi. Zelei umiestnena na podzemnych streSnych
kon$trukciach bude rie§ena ako intenzivna stre$na zahrada. ZaloZenie vegetacie bude umoZnené na
nasype Specidlneho substratu dosahujuceho vysku do 2 metrov. Kompozicia vegetacnych prvkov je
tvorena kostrovymi drevinami — stromami, trvaltkovymi zahonmi a travnikom. Navrh sadovnickych
Gprav zohladiiuje vSetky poziadavky, ktoré su nafi kladené (charakteristiky a prirodné pomery
daného Gzemia, poZiadavky samospravy, stilad s prislusSnym fizemnym planom, estetické poZziadavky,
moznosti drzby apod,.) s cielom maximalneho zalenenia diela do okolite] mestskej krajiny.
Esteticky a funkéne nadvizuji na ostatné objekty. Zeleii sa nachadza na prirodnom teréne. Nahrada
spolodenskej ujmy spdsobenej vyrubom drevin bude stanovena v stlade so zakonom ¢.543/2002 Z.z.
o ochrane prirody a krajiny, vykondvacej vyhlasky MZP &. 24/2003 Z.z. Pre navrhovanu &innost’ bol
vypracovany dendrologicky posudok. Celkova vysadba zelene pre Al a A2 spolu nad 0,5m je 3309
m?2, zapogitatelnych po nasobeni prislusnymi koeficientami 2 512 m2.

Variantné rie§enie navrhovanej ¢innosti

Zamer uvazuje s vystavbou polyfunkénych objektov Al a A2 vratane garazi a infrastruktary.
Polyfunké&né objekty st navrhované za G¢elom vytvorenia priestorov pre administrativu, komerénych
priestorov pre obchody, sluzby a gastro. Vo variante 2 sa uvazuje aj s funkciou ubytovania formou
apartmanov. Parkovanie vozidiel bude zabezpecdené v podzemnej gardzi na dvoch podzemnych
podlaziach. Celkova hruba podlahové plocha nadzemnych podlazi je 26 335 m2. Podlahova plocha je
rovnaka v oboch variantoch. Celkovy navrhovany pocet parkovacich miest je 447 vo variante 1 a 445
vo variante 2. Vystavba objektov je uvaZzovana na dve etapy. V 1. etape bude realizovany objekt A1,
v 2. etape objekt A2.

Poziadavky na vstupy

Zaber pddy:

Navrhovand ¢innost nebude vyzadovat zaber polnohospodarskej pody. Zamer sa mé
realizovat’ na pozemkoch s parcelnymi Cislami 15293/58 (ostatna plocha) a 15293/4 (ostatna
plocha).

Spotreba vody:

Zasobovanie polyfunkéného objektu Al a A2 vodou bude z vonkajsieho arealového vodovodu
pripojkou DN80. Po prestupe potrubia do objektu sa vodovod rozdeli na 0zitkovy a poziarny. Kazdy
bude mat’ samostatny rozvod k zariad’ovacim predmetom. Vnatorny vodovod bude tlakovo napojeny
na verejny vodovod a v objekte sa uvaZzuje z jednym tlakovym pasmom. Vnutorny rozvod vody bude
zabezpecovat’ dopustanie vody do retencénej nadrze pre ucely zavlazovania. V retentnej nadrZi bude
umiestnené ponorné zavlahové Cerpadlo. V pripade nedostatoéného mnozstva vody bude voda do
retenénej nadrze dopustana z rozvodu vody z objektu. Vnutorny vodovod bude zabezpecovat' aj
dopustanie vody do nadrze SHZ.

Elektricka energia:
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Vykonova bilancia sa upresni po ureni poZiadaviek ostatnych profesii v d’alSom stupni PD.
Variant 2 je len o 13% menej narona na spotrebu elektrickej energie ako variant 1.

Plyn a teplo:

V navrhovanych objektoch sa uvaZuje s potrebou plynu pre gastro prevadzky a pre plynovii
kotoliiu. Objekt je napojeny na verejny STL plynovod plynovodnou STL pripojkou ukoncenou
hlavnym uzaverom plynu, filtrom, regulatorom tlaku plynu a plynomerom.

Vykurovanie

SO 101 Polyfunkény objekt Al

Ako zdroj tepla na vykurovanie a pripravu TUV sa pouziji §tyri plynové kondenzaéné kotle
napr.Viessmann Vitodens 200-W s vykonom 4 99 kW (pri 50/30°C) (stctovy vykon 396kW).
Kotle budi umiestnené v technickej miestnosti situovanej na streche objektu na 7NP. Odvéadzanie
spalin bude rieSené pomocou spoloéného plastového dymovodu uréeného na pretlakovi prevadzku
vyrobenych z priesvitného polypropylénu DN 150, ktory bude vytsteny nad strechu objektu min.
1,0m. Nasavanie vzduchu pre spal’ovanie bude z priestoru technickej miestnosti.

SO 102 Polyfunkény objekt A2

Ako zdroj tepla na vykurovanie a pripravu TUV sa pouziju Styri plynové kondenza&né kotle
napr. Viessmann Vitodens 200-W s vykonom 4 120 kW (pri 50/30°C) (stictovy vykon 480kW).
Kotle budi umiestnené v technickej miestnosti situovanej na streche objektu na 10.NP.

Zdroj tepla na vykurovanie, vzduchotechniku a pripravu teplej vody
Ako zdroj tepla na vykurovanie a pripravu TUV sa pouziji Styri plynové kondenza&né kotle
napr.Viessmann Vitodens 200-W s vykonom & 120 kW (pri 50/30°C) (suctovy vykon 480kW).

Kotle budd umiestnené v technickej miestnosti situovanej na streche objektu na 6.NP. V
miestnosti musia byt pozadované otvory pre privod spalovacieho vzduchu prip. ventilatné otvory
stiace do vonkajsieho priestoru. Privod vzduchu do miestnosti s nainStalovanym zariadenim a
odvadzanie vzduchu sa nesmie zabezpedovat mechanicky. Pri ich umiestneni v miestnosti je
potrebné dodrzat’ minimalne odstupy od stien poZadované vyrobcom.

Odvadzanie spalin bude riefené pomocou spoloéného plastového dymovodu ureného na
pretlakova prevadzku vyrobenych z priesvitného polypropylénu DN 150, ktory bude vyusteny nad
strechu objektu min. 1,0m. Nasavanie vzduchu pre spalovanie bude z priestoru technickej miestnosti.

Vo vykurovacej ststave buda in§talované zabezpefovacie a poistné zariadenia vykurovania,
vypustacie a odvzdusiiovacie ventily, manometre, teplomery a regulaéné armatiry. Na doptStanie
vody do systému vykurovania sa pouZije upravena voda magnetickym pripadne aj chemickym
spbsobom,

Vzduchotechnika a chladenie:
Variant 1 -SO 101 polyfunkény objekt Al a SO 102 polyfunkény objekt A2
Vetranie parkovacich miest v 1.PP a 2.PP
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Vetranie parkovacich priestorov je zabezpeené pomocou centralneho privodného a
odvodného ventilatora a na podlaziach pomocou pradovych ventilatorov. Privod a odvod vzduchu je
zabezpeceny nutene. Odvod vzduchu je 300 m3/ h pre jedno parkovacie statie. Odsavaci ventilator je
umiestneny na streche, opatreny spatnou klapkou a timi¢om hluku. Privodny ventilator je umiestneny
v Sachte na 1.NP.

Riadenie vetrania bude vlastnym softvérom. Riadit’ sa buda otacky privodného odvodného
ventilatora, otatky pridového ventilitora. Dalej sa budi ovladat klapky pre privod &erstvého
vzduchu a klapky pre odvod vzduchu. Systém vetrania bude monitorovat’ mnozstvo CO. Pri prvom
stupni prevetrava priestor pomocou priadovych ventilatorov na jednotlivych podlaziach. Pri druhom
stupni vy$Som mnoZstve CO sa uvadzaju do Cinnosti privodné a odvodné ventilatory a otvaraji
klapky v prislusnych podlaziach. Odvodny ventilator bude vyfukovat’ vzduch na streche.

Dopravna a ina infrastruktira, naroky na dopravu:

Vzhladom k podstatne obmedzenej dopravnej dostupnosti navrhovanej stavby
administrativnej budovy, ktori v sucasnosti z pohladu mozného prijazdu predstavuje iba
jednopruhova jednosmerna miestna komunikacia Priemyselnd a z pohladu odjazdu jednopruhova
jednosmerna miestna komunikacia Klincova je navrhnuté jej dopravné napojenie vjazdom z vetvy
mimouroviiovej krizovatky Bajkalska — Zahradnicka - do hromadne parkovacej garaze.

Udaje o vystupoch:
ZDROJE ZNECISTENIA OVZDUSIA

— Mobilna dopravu savisiaca s navrhovanou ¢innostou
— Dieselgeneratory ako zalozné zdroje, kotolne, piynové zariadenia
— Odvetranie podzemnej garaze

Polas vystavby bude zdrojom znelistenia samotna stavebna &innost. OvzduSie bude
zat'azované zvySenou prasnostou a emisiami zo stavebnych vozidiel. Uvedeny vplyv je docasny,
priestorovo ohrani¢eny na stavenisko a uzSie okolie a je ho mozné eliminovat kompenzaénymi
opatreniami (napr. kropenie).

Mobilné zdroje znecistenia:

Mobilnym zdrojom znecistenia ovzdusia bude cestna doprava. Podet parkovacich miest je
celkovo 447 pre variant 1 priCom vsetky su navrhnuté v podzemnej garazi. Pre variant 2 je celkovo
navrhnutych 445 parkovacich miest, vietky v podzemnej gardzi. Odvetranie garaZe je navrhované
nad strechu objektu.

Stacionarne zdroje:

Stacionarnym zdrojom znecistenia ovzdu$ia budi plynové kotolne, plynové zariadenia pre
gastroprevadzky a VZT jednotky. Zdrojom zneéistovania ovzdu$ia budu aj zélozné zdroje tzv.
dieselgeneratory a pohyb vozidiel. V budove na prizemi vedla trafostanice bude osadeny
dieselgenerator. Vyfuk z dieselgeneratora bude vyvedeny do exteriéru.
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Imisné zatazenie

Vysledky rozptylovej §tudie preukazali, Ze najvys$Sie hodnoty koncentracii znecist'ujiicich
latok — CO, NO2, benzén, PM2,5 vzhladom na dotknuté prostredie pri najnepriaznivejSich
rozptylovych a prevadzkovych podmienkach budi aj pri kumulativnom poésobeni s ostatnymi
posudzovanymi zdrojmi v okoli niZ8ie ako st legislativou stanovené limitné hodnoty. Prekrocenie
koncentracii pre maximélnu priemernii 24-hodinovi koncentraciu PM10 je spdsobené dopravnou
situdciou v rieSenom tizemi. Téato nepriazniva imisna situacia nastiva v prevazne nizkych vyskach a
iba za znadne nepriaznivych rozptylovych podmienok. V zmysle vyhl. 244/2016 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov nesmie byt limit 50 pg/m3 prekroCena viac ako 35-krat za kalendarny rok.
Nepriaznivé rozptylové podmienky definuje aj poveternostna situacia v rieSenom tzemi, avsak udaje
o poveternostnych podmienkach pre rieSené izemie nie si dostupné. Preto odporticame, aby bolo
vetranie na prvych dvoch podlaziach rieSené nutenym pretlakovym spdsobom na fasaddach
orientovanych do Bajkalskej ul. Nasavanie vSetkych relevantnych vzduchotechnickych jednotiek
musi byt’ technicky rie§ené tak, aby bol nasavany vzduch z dostatoénej vysky a nie z prizemnej zony.
Na zavery rozptylovej $tiidie nema variantnost’ rieSenia zasadny vplyv. Mierne priaznivejsi je variant
1 z hl'adiska stacionarnych zdrojov a nizsej celkovej generovanej dopravy.

Odpadové vody
Vnitorna kanalizacia je rozdelené na splaskovu, tukovii a dazd’ovi kanalizaciu.

Vody z povrchového odtoku

Dazd’ova voda z navrhovaného objektu bude odvedena arealovym kanalizaénym potrubim
(PVC-U DN300) do retenénej nadrze s objemom cca 18 m® a odtial’ prepadom do vsakovacich
zariadeni. Vstup do nadrze bude cez revizny otvor DN600. Voda z retenénej nadrze sa bude vyuZzivat
na zavlahu okolitého terénu. V pripade nizkej hladiny vody v reten¢nej nadrzi bude voda dopustena z
vnitorného rozvodu vody. V nadrzi budi umiestnené snimace hladiny pre otvorenie a uzatvorenie
privodu vody. Spésob &erpania vody pre zavlahu je rieSeny v samostatnej Casti. Vsakovacie
zariadenie je vytvorené z vitanych studni, ktoré st navzajom prepojené dazd’ovym potrubim. Studne
st vyvitané do vsakovacieho podlozia s pritomnostou §trkov (cca25m). Vsakovacia studiia bude
vybavena kanalizanym potrubim DN200 a bude obsypana Strkom po celej vySke. Kazdd studna
bude odvetrana prostrednictvom perforovaného poklopu. Presny pocet a hibka jednotlivych
vsakovacich studni bude uréeny v d’alSom stupni projektovej dokumentacie po zdokumentovani
vsakovacieho podloZia.

Splaskové odpadové vody

Vnitorna kanalizdcia rie$i odvod splagkovych vdéd zo =zariadovacich predmetov z
komerénych priestorov / uréenych pre obchod, sluzby, gastro prevadzok , z technologickej
miestnosti a miestnosti pre upratovaku. Potrubny material vnutornej kanalizicie je PE systém
napr.Geberit. Pripojovacie, odpadné a vetracie potrubie vnutornej kanalizacie sa vyhotovi podla
prislu§nych noriem a predpisov z PE rir spajanych zvaranim. Pripojovacie odpadové potrubia od
zariad’'ovacich predmetov budil uloZené s minimalnym spadom 3%. Pripojovacie a odpadné potrubia
budi vedené v drazke stien prip. v inStalanych prie€kach. Volne vedené potrubie sa obloZi
sadrokartonovym obkladom s vhodnou povrchovou upravou. Odpadové potrubia su vedené v
instalaénych Sachtach. Zvislé odpadové potrubia sa vyvedi nad strechu, kde budii ukoncené vetracou
hlavicou. Priestor v technologickej miestnosti bude mat osadeny podlahovy vpust. LeZaté
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kanalizaéné potrubie (zvodové potrubie) vedené pod stropom 1.PP sa vyhotovi z kanalizacnych rir z
PE. Minimalny sklon potrubia je 2%. Prevedenie vnitornej kanalizacie musi byt’ v stilade s normou
STN 73 6760. Po ukoneni montaZze sa prevedie skiska vodotesnosti a plynotesnosti podla
prislusnych predpisov.

Tukova kanalizéacia

Vnttorna kanalizacia riesi odvod splaskovych tukovych vod od zariad’ovacich predmetov z
komer¢nych priestorov uréenych pre obchod, sluzby a gastro prevadzok na pripravu jedal.

Potrubny material vinutornej kanalizacie je PE systém napr.Geberit. Pripojovacie, odpadné a
vetracie potrubie vnutornej kanalizacie sa vyhotovi podla prislusnych noriem a predpisov z PE rar
spajanych zvaranim. Pripojovacie odpadové potrubia od zariad’ovacich predmetov budi ulozené s
minimalnym spadom 3%. Pripojovacie a odpadné potrubia budi vedené v drazke stien prip. v
inStalaénych prie¢kach. Volne vedené potrubie sa oblozi sadrokartonovym obkladom s vhodnou
povrchovou tpravou. Odpadové potrubia si vedené v instalaénych Sachtach. Zvislé odpadové
potrubia sa vyvedii nad strechu, kde budu ukoncené vetracou hlavicou. Priestor v technologicke;j
miestnosti bude mat’ osadeny podlahovy vpust. LeZzaté kanalizacné potrubie (zvodové potrubie)
vedené pod stropom 1.PP sa vyhotovi z kanalizaénych rir z PE. Minimalny sklon potrubia je 2%.
Prevedenie vniitornej kanalizacie musi byt v sulade s normou STN 73 6760. Po ukonéeni montaze sa
prevedie skiiska vodotesnosti a plynotesnosti podl'a prislusnych predpisov.

Zaolejovana kanalizacia:

POLYFUNKCNY OBJEKT Al a A2

Aredlova dazdova zaolejovana kanalizacia odvadza dazd’ové zaolejované vody z
komunikacii, vjazdov prostrednictvom odvodfiovacich zl'abov. Je tvorena dazd’ovym zaolejovanym
potrubim na ktorom sl umiestnené 4 revizne Sachty (v objekte A1) a 2 revizne Sachty (v objekte A2)
a odludova® ropnych latok s prepadom do vsakovacej vitanej studne. Presny potet a hibka
vsakovacej studne bude uréend v d’alSom stupni projektovej dokumentacie po zdokumentovani
vsakovacieho podloZzia.Zariadenie odlu¢ovaca ropnych latok (ORL) je vioZzené do aredlovej dazd'ovej
zaolejovaj kanalizacie, pred zalstenim daZzdovych vod do vsakovacieho zariadenia. Kapacitne st do
ORL zapoditané pojazdné plochy pre motorové vozidla nachadzajiice sa na pozemku, ako vjazd a
vyjazd z garaZe a pojazdné komunikacie.

Druh a kvalitativne ukazovatele vypustanych odpadovych vod

Hodnotena ¢innost’ nebude vypustat technologické odpadové vody. Vzhl'adom na charakter
navrhovanej ¢innosti a navrhované technologické opatrenia nebude zdmer predstavovat riziko pre
vodné prostredie.

Zdroj vzniku odpadovych vod

Splaskové odpadové vody

Pri prevadzke navrhovanej ¢innosti budu vznikat’ splaskové odpadové vody zo socialnych
zariadeni uréenych pre obyvatel'ov apartmanov a zamestnancov v priestoroch uréenych na prenajom.

Vody z povrchového odtoku zrazkovej ¢innosti
Vody z povrchového odtoku vznikaji z odtoku zrdzkovej vody zo striech objekt a
spevienych pléch.
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Technologické vody
Prevadzkou navrhovanej ¢innosti nebuda vznikat technologické odpadové vody.

Zdroje hluku, vibracii, Ziarenia, tepla a zapachu:

Zdroje hluku pocas vystavby

Zdrojom hluku podas vystavby budi stavebné mechanizmy (napr. Zeriavy a iné beZne
pouzivané zariadenia) ako aj doprava spojend s vystavbou objektu. Vplyvy zvysenej hluc¢nosti bude
obmedzeny na dobu vystavby a samotné dotknuté Gizemie.

Podas vystavby mozno olakéavat’ zvySenie hluku, pranosti a znecistenie ovzdusia sposobené
pohybom stavebnych mechanizmov v priestore staveniska. Tento vplyv v8ak bude obmedzeny na
priestor stavby a ¢asovo obmedzeny na dobu vystavby, predovsetkym v case terénnych Gprav a
zemnych prac. v neskorsich fazach vystavby bude hlukova zat'az obyvatel'stva v izemi niZsia.

Hlukova stadia

Potas vystavby moZno olakavat’ zvySenie hluku, prasnosti a znecistenie ovzdusia sposobené
pohybom stavebnych mechanizmov v priestore staveniska. Tento vplyv vSak bude obmedzeny na
priestor stavby a ¢asovo obmedzeny na dobu vystavby, predovSetkym v ¢aSe terénnych Gprav a
zemnych prac. V neskorSich fazach vystavby bude hlukova zataz obyvatel'stva v izemi nizsia. Pre
minimalizaciu nepriaznivych vplyvov bude potrebné prijat’ opatrenia, ktoré sii uvedené v kap. IV.
Opatrenia.

Zdroje hluku pocas prevadzky

Pre zamer bola spracovana hlukova stidia (2D partner, s.r.o., 07/2021).
Zdrojom hluku polas prevadzky bude doprava a vzduchotechnika. Prispevok k sicasnej hladine
hluku bude nizky (cca 8 %) a nejde o vyznamny zdroj hluku.

Dotknuté lokalita a jej okolie sa zarad’'uji pre potreby hodnotenia hluku z inych zdrojov vo
vonkajSom prostredi do kategérie tizemia III. podla vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z. (tabulka
nizdie).

Vplyv navrhovanej ¢innosti na jestvujiicu obytnu zastavbu

Oba predkladané varianty si rovnaké z pohPadu objemu stavby, napojenia stavby na
dopravnu infrastruktiru ako aj technoldgiu. Z hl'adiska hluku je rozdiel vo vygenerovanej intenzite
dopravy stavbou, kde variant 1 je priaznivej$i o cca 1 dB.

Na zaklade predikcie hluku v predmetnej oblasti je mozné skonstatovat, ze po realizacii
navrhovanej &innosti nebude dochadzat k prekradovaniu povolenych limitnych hodnét podla
vyhlasky MZ SR €.549/2007 Z.z. na hranici najbliZ§ieho chraneného Gzemia (t.j. 15 m pred oknami
chranenych budov a miestnosti) ¢o plati pre oba varianty realizdcie navrhovanej ¢innosti. Po
vystavbe dochadza k nérastu intenzity dopravy (o 1 783 voz./24 h — variant 1 a o 1 856 voz./24 hod.
vo variante 2) oproti si¢asnému stavu na verejnych komunikéciach (Zahradnicka a Bajkalska ulica).
Tento narast (cca 8%) spoOsobuje pred fasddami najbliZ§ich bytovych domov umiestnenych v
priamom kontakte s tymito ulicami vzhladom na sagasnt hlukovd situdciu (priemernd intenzita
dopravy na ulici Bajkalska je cca 42 000 voz./24 h.) na pozemnych komunikacidch zvySenie hluku
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maximalne do hodnoty 1 dB (deri, vecer, noc). Pri objektoch vzdialenej§ich od danych komunikécii
vd’aka vytvaraniu zvukového tiefia navrhovanym objektom dochddza k zniZeniu hladiny A zvuku
pred fasadami (2D partner, s.r.o., 07/2021). Dojde tak k zlepSeniu hlukovych pomerov v najblizsej
obytnej zastavbe.

Vplyv okolia na navrhovana ¢innost’

Vonkajie Gizemie okolia navrhovanej &innosti v sidasnej dobe nesplita poziadavky tykajuce
sa pripustnej hladiny hluku vo vonkajSom prostredi pre III. kategoriu Gzemia v dennom, vedernom a
no¢nom ¢&ase od hluku pozemnej dopravy podla vyhlasky MZ SR €£.549/2007 Z.z. Realizaciou
navrhovaného obvodového plasta vnutornych chranenych priestorov podlla hlukovej §tidie (hlukové
Stiadia definuje nepriezvucnost’ obvodového plasta) buda splnené normy STN 730532. (2D partner,
s.r.0., 07/2021).

Zdroje vibracii

Zdrojom vibrécii poCas vystavby objektu bud( stavebné mechanizmy vykonavajice stavebna
¢innost’ v dotknutom tGzemi. Ku nadmernému S$ireniu vibracii v zmysle platnych STN, ktoré by
mohlo ohrozit' zloZky Zivotného prostredia a zdravie obyvatelstva nebude dochadzat. Podas
prevadzky nepredpokladame Sirenie vibracii do okolia.

V ramci rieSenia redukcie vplyvu na okolité budovy (zariadenia na streche objektu ako su
chladi¢e, VZT jednotky a pod.) sa pocita s beZznymi technickymi opatreniami vo forme protihlukove;j
kapotaze zariadeni (protihlukovych boxov), tlmi¢ov VZT, resp. protihlukovych zasten. Konkrétny
navrh (poloha, vyska, a typ materialu) bude rieSeny v dalSich stupiioch PD.

Zdroje Ziarenia, tepla a zapachu
Hodnotena ¢innost’ nebude produkovat’ Ziarenie. Teplo a zapach vznikajice pri prevadzke garaze
bude odvedené do okolia vzduchotechnicky prirodzenym vetranim okennym otvormi, vplyv je malo
vyznamny.

II. UMIESTNENIE NAVRHOVANEJ CINNOSTI

Navrhovana &innost' je lokalizovana v Bratislavskom kraji, v okrese Bratislava 111, MC
Ruzinov, k.0. Nivy, na uliciach Zahradnicka a Bajkalska v Bratislave na pozemkoch s parcelnymi
¢islami 15293/4 a 15 293/58.Parcely st v sG¢asnom obdobi nevyuZivané a zanedbané a tvoria jednu
samostatnd ucelenti plochu. Uzemie navrhovanej vystavby Polyfunk&ného komplexu Zahradnicka —
Bajkalska Polyfunkéné objekty Al a A2 je zo severnej strany vymedzené komunikdciou
Zahradnicka, z juhozapadnej susedi s objektmi - Bytovy dom Klincova, zo severovychodnej strany
je vymedzené pravym napojenim komunikacie Zahradnicka na mimolrovitovll krizovatku
Zahradnicka-Bajkalska a zo zapadnej strany susedi s bytovym domom Octopus.

.  VYZNAM A VLASTNOSTI OCAKAVANYCH VPLYVOV

V ramei vykonaného zistovacicho konania boli vplyvy navrhovanej &innosti na jednotlivé
zlozky Zivotného prostredia yyhodnotené nasledovne;

Vplyvy na obyvatel’stvo a hodnotenie zdravotnych rizik
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Realizacia navrhovanej ¢innosti roz§iri ponuku sluZieb prechodného byvania, administrativy
a obcianskej vybavenosti v dotknutom Gzemi.Pocas vystavby bude zamer pozitivne vplyva na sektor
stavebnictva.

Navrhovana &innost' vytvori vo variante 1 cca 1 800 novych pracovnych miest
v administrativnej Casti a 24 pracovnych miest v priestoroch na prendjom - gastro, obchod, sluzby,
¢o bude mat’ pozitivny vplyv aj na rodinnych prislusnikov a lokalnu komunitu. Vo variante 2 vytvori
cca 1 352 pracovnych miest a cca 29 v oblasti ubytovania a stravovacich sluzieb. Variant 1 je
priaznivej$i a vytvara o 443 pracovnych miest viac nez variant 2.

Nepriamo bude mat’ zdmer pozitivny vplyv na obchody a sluzby v okoli, variant 1 bude na
sektor sluzieb vplyvat' priaznivejSie. Realizaciou zadmeru dojde aj k zvySeniu bezpecnosti na
pozemku a v okoli, plocha bude skultirnena a osvetlena.

Vplyvom navrhovanej ¢innosti neddjde k vyznamnému ovplyvneniu rekreacnych aktivit.
Nepriamo dbjde k zvySenej navitevnosti rekreatnej lokality Strkovecké jazero.

Navrhovana ¢Einnost' nebude mat’” vplyv na kultirne pamiatky a nepredpoklada sa ani na
archeologické naleziska. TaktieZ nebude mat’ vplyv na miestne tradicie a zvyklosti.

Hodnotena cinnost bude mat’ pozitivny vplyv na priemyselnu ¢innost’ poCas vystavby.
Navrhovana &innost vychadza predovSetkym z potreby rozSirenia ponuky sluzieb, obcianskej
vybavenosti. Zamer bude mat’ pozitivny vplyv na rozsirenie ponuky sluzieb rézneho charakteru.

Navrhovana &innost nebude mat Ziadny vplyv na lesné hospodarstvo nakolko sa
v dotknutom tzemi ani v jeho uzSom okoli nenachadza ziadna lesna poda.

Vo variante 1 zdmeru moZno konstatovat, Ze pre navrhovand Cinnost bolo vypracované
dopravno-kapacitné postdenie (07/2021, DI CONSULT s.r.0.), ktoré je sicastou priloh zdmeru. Zo
zisteni DKP nevyplyvaju ziadne désledky pre navrhovanu €innost’, nakolko je len jednym z velkého
mnozstva inych (t.¢. eSte neznamych) zadmerov na uzemi mesta reprezentujucich potencial
prirodzeného narastu objemov prepravnych vztahov.

Vplyvy na horninové prostredie, nerastné suroviny, geodynamické javy a geomorfologické

pomery
Hodnotena &innost’ nebude mat’ pri $tandardnej prevadzke nepriaznivy vplyv na horninové

prostredie. Zakladanie stavby sa uskutoéni na ziklade vykonaného geologického prieskumu.
Prevadzka ¢innosti minimalne staticky zat'azuje horninové prostredie.

Podas prevadzky budi prijaté dostatoéné technické a technologické opatrenia, ktoré budu
minimalizovat’ riziko kontaminacie horninového prostredia aj prostrednictvom inych zloziek
zivotného prostredia. Vplyv na geomorfologické pomery a loziska nerastnych surovin hodnotena
¢innost’ nebude mat’.

Vplyvy na klimu a ovzduSie

Zdrojom zneéistenia ovzdu$ia podas prevadzky bude automobilovéa doprava, plynové
spotrebi¢e gastro prevadzok a zalozné zdroje. Prevadzkovanie €innosti nebude vyznamnou mierou
prispievat’ ku znelisteniu okolitého vonkajSieho ovzduSia znelistujucimi latkami. Emisie budi
odvedené nad strechy objektov, kde budii dodatoéne rozptylované do okolia (Valeron 06/2021).

Vysledky rozptylovej $tadie preukdzali, Ze najvy$Sie hodnoty koncentracii znedistujucich
latok — CO, NO2, benzén, PM2,5 vzhladom na dotknuté prostredie pri najnepriaznivejSich
rozptylovych a prevadzkovych podmienkach budu aj pri kumulativnom pdsobeni s ostatnymi
posudzovanymi zdrojmi v okoli nizSie ako st legislativou stanovené limitné hodnoty. Prekrocenie
koncentracii pre maximalnu priemerni 24-hodinovi koncentraciu PM10 je spdsobené dopravnou
situaciou v rie§enom uzemi.

Projekt obsahuje aj opatrenia vo&i klimatickym zmendm. Nad PP sa nachadza rozsiahla
plocha stresnej zelene (vid’ vykresy), okrem toho plocha extenzivnej zelenej strechy SO 101/ Al na
arovni + 22,720 m = 1310 m2. Zeleii sa nachadza aj na rastlom teréne po okraji arealu. Celkova
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vysadba zelene pre objekt Al bude na ploche 3 123 m2 a pre objekt A2 bude 1 079 m2 v oboch
variantoch. Dazd’ové vody budi riesené vsakovanim na vlastnom pozemku, parkovanie je rieSené v
podzemnych garazach.

Vplyvy na vodné pomery

V etape prevadzky sa nepredpokladaji nepriaznivé vplyvy na podzemné vody. Dazdova
voda zo striech bude odvedena pomocou systému gravitatnych streSnych vpusti na streche,
odpadovych a zvodovych potrubi vedenych v inStalacnych Sachtich a pod stropom [.PP do
vsakovacich zariadeni. Zariadenie odluéovaca ropnych latok (ORL) je vlozené do aredlovej dazd’ove;j
kanalizacie, pred zaustenim dazd’ovych vod do vsakovacieho zariadenia. Vsakovacie zariadenie je
vytvorené z vitanych studni, ktoré si navzajom prepojené dazd’ovym potrubim.

Pre navrhovanu Cinnost” bol spracovany hydrogeologicky posudok (Hydrant s.r.o., 06/2021).
V pripade posudzovaného objektu nebude primarna kvalita zrazkovych véd nijako sekundarne
ovplyvnena (okrem prachovych castic a inych necistot, ktoré sa buda zachytavat' v lapacoch
nedist6t), a preto nemozno ocakavat’ ziaden negativny vplyv navrhovaného spdsobu infiltracie do
horninového prostredia na kvalitu podzemnych a povrchovych véd v posudzovanej oblasti. (Hydrant
s.r.o., 06/2021).

Vplyvy na p6édu
Pocas vystavby a prevadzky neddjde k poziadavke na zaber pol'nohospodarskej alebo lesnej

p6dy. Vrchna vrstva bude odobrata a bude s fiou naloZené podla platnej legislativy. Pocas vystavby
bude zemina kontrolovana na pritomnost’ nebezpeénych latok.

Vlastnici a uzivatelia okolitych objektov a pédy nebudd vo svojej Cinnosti obmedzovani.
Kontaminacia pdd prevadzkou polyfunkéného komplexu pri dodrZiavani ochrannych opatreni sa
nepredpoklada. Tato je mozna iba pri nahodnych havarijnych situdciach (Gnik ropnych a inych
nebezpeénych latok). Kontaminovana zemina po identifikovanom znecisteni v tzemi (HGM, 2020) o
objeme cca 1187,2 ton bude odvezena do zariadenia na dekontaminaciu. V etape prevadzky nebude
mat’ &innost’ priame vplyvy na podu.

Vplyvy na faunu, fléru a ich biotopy

Pre potreby zameru bude potrebné odstranit’ dreviny na ploche budiceho staveniska v
nevyhnutnom rozsahu. Spracované bolo dendrologické hodnotenie drevin (ATELIER TOMAN,
s.r,0., 11/2020). Uvedeny vplyv nie je vyznamny a bude kompenzovany nahradnou vysadbou
prednostne na pozemku navrhovatela. V d’alSom stupni PD sa bud v rdmci pozemku riesit’ aj
sadové upravy a nahradnd vysadba ako aj streSna zelefi.

V dotknutom uzemi st zastapené antropogénne znacne pozmenené ruderalne biotopy
rézneho druhu, ktoré svojou charakteristikou umoziuju Zivot typickym druhom takychto lokalit.
Vidsina z uvedenych druhov Zivoéichov sa vyskytuje najmé v tychto biotopoch.

PodFa $truktiry krajiny sledovaného fizemia sa predpoklada vyskyt ZivoéiSneho spolocenstva
intravilanu s vyskytom beznych druhov Zivo€ichov pozorovanych na izemi mesta. Vzhladom na
synantropny charakter Zivo¢iSnych druhov, ktoré sa v fizemi vyskytuja, realizacia zameru nesposobi
vyrazné naru$enie ich Zivotnych podmienok a nebude mat nepriaznivy vplyv na ich populécie.
Realizaciou zelenych ploch vzniknil nové biotopy pre vol'ne zijice Zivoéichy a vtactvo. Odstranenim
geologického znedistenia z izemia sa zleps§ia podmienky vyskytu Zivo¢ichov a ich populacii.

Pocas prevadzky &innosti bude v Gzemi zvySeny prejazd motorovych prostriedkov, ktoré
budi zdrojmi hluku a emisii. Ked'Ze pre dotknuté izemie a jeho okolie st typické druhy Zivocichov,
ktoré su adaptované na antropogénnych stresové faktory z existujicich prevadzok, obytnych
objektov a dopravnej infrastruktiry, tento vplyv nie je vyznamny.

40
OU-BA-OSZP3-2022/028208-0309135/2022-P00T



Vplyvy na chranené tzemia a ich ochranné pidsma
Hodnotena ¢innost’ nezasahuje ani sa nedotyka ziadnych chranenych tzemi ani ich
ochrannych pasiem.

Vplyvy na tizemny systém ekologickej stability

Hodnotena ¢innost’ nezasahuje ani sa nedotyka Ziadnych prvkov USES vy¢lenenych v ramci
biocentier, biokoridorov, interakénych prvkov alebo vyznamnych genofondovych lokalit fauny a
fléry.

Vplyvy na krajinu — §truktira a vyuzivanie krajiny, scenéria krajiny

Priamo dotknuté Uzemie je rovinaté, v pohl’adovom horizont prevlada urbanizovana krajina s
prevahou objektov viacpodlaznej zastavby administrativnych a obchodnych budov, obytnych domov
a priemyselnych objektov. Navrhované objekty nie si funkéne ani vySkovo vyrazne odliSné od
okolitych objektov a budii zakomponované do krajiny sadovymi tipravami. Vplyv na scenériu krajiny
bude trvaly.

Navrhovana ¢innost’ nebude mat’ vyznamny negativny vplyv na krajinni $truktaru, ked’ze ide
o polyfunkény komplex s funkciou prechodného byvania vo variante 2 a ob¢ianskej vybavenosti.
Posudzovany komplex dotvara krajinnti $truktiru pozmenenej urbanizovanej krajiny v dotknutom
tzemi. Zamer vypliia nezastavany priestor na rohu Zahradnickej/ Bajkalskej ulice.

Synergické a kumulativne vplyvy

Podas vystavby bude okolie navrhovanej &innosti ovplyvitovat’ hluk a emisie spdsobeny
pohybom strojov a samotnou stavebnou &innost'ou. TieZ mozno predpokladat’ mierne navySenie
intenzity dopravy na prilahlych komunikaciach, Uvedené vplyvy maju iba doCasny charakter a
olakdva iba mierne zvyS$enie hluénosti, pradnosti a navysenie intenzit dopravy v etape vystavby.

Podas prevadzky mozno odakéavat’ navySenie intenzity dopravy a s tym sivisiaci narast hluku
a imisii. Hlukova §tudia, ktora bola spracovand pre oba varianty realizdcie Cinnosti konstatuje, Ze
realizaciou ¢innosti nebudi prekroené limitné hodnoty podla vyhlasky MZ SR ¢.549/2007 Z.z. na
hranici najbliz§ieho chraneného izemia, resp. 1,5 m pred oknami chranenych budov a miestnosti.
Priaznivej$i je variant 1, rozdiel je cca 1dB. Realizaciou zameru v oboch variantoch dojde k efektu
hlukovej clony a zniZeniu hlukového zatazenia od Bajkalskej a Zahradnickej ulice. Vzhladom na
rozptylové podmienky sa neofakdvajii vyznamne negativne kumulativne vplyvy na ovzdusie ¢o
potvrdzuje aj rozptylové 3tiidia. Na vysledky rozptylovej §tadie nema variantnost’ zdsadny vplyv.
Mierne priaznivej$i je variant 1. V etape prevadzky sa predpoklada navysenie dopravného zataZenia,
aviak nie také, ktoré by malo vyznamne negativny vplyv na dopravu. Za pozitivny kumulativny
vplyv mozno vyznamne oznadit’ navy$enie po&tu pracovnych miest v pripade realizicie variantu 1. V
pripade, Ze sa podas vystavby preukéZe, Ze zeminy na pozemku sl kontaminované, bude pozitivnym
vplyvom ich odstranenie v rozsahu hibky zakladania stavby. Zne&istenie v tizemi nebolo zistené
rozsiahleho charakteru, i§lo prevazne o povrchové vrstvy zeminy v ddsledku historickej Cinnosti
autoservisu Drutechna na dotknutom pozemku (HGM - Zilina, 2020). Kumulativny nepriaznivy
vplyv na podzemné a povrchové vody sa pri realizacii navrhovanych opatreni a nasledného
monitoringu nepredpoklada. Analyza rizika kon$tatuje, ze v predmetnej oblasti nie je zdravotné
riziko vyplyvajuce zo zneistenych zemin pre potencidlne exponované skupiny pracovnici pri
vykopovych pracach, ani budici administrativni pracovnici, resp. rezidenti. V predmetnej oblasti nie
je ani riziko §irenia znecistenia podzemnou vodou (HGM - Zilina, 2020).

Identifikované kumulativne vplyvy st prevazne malého vyznamu, nakolko ich pdsobenie je
mozné tplne eliminovat’ alebo zmiernit’ vhodnymi prijatymi opatreniami. Nepredpokladd sa, Ze
navrhovana &innost” bude zdrojom vyznamnych negativnych kumulativnych vplyvov na dotknuté
Zivotné prostredie a zdravie obyvatel'ov.

Vplyvy presahujuce Statne hranice
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Navrhovana ¢innost’ nebude mat’ vplyvy presahujuce $tatne hranice Slovenskej republiky.

IV. ZAVERECNE VYHODNOTENIE

OU BA listom & OU-BA-OSZP3-2022/036669-Gr zo diia 10. 05. 2022 upovedomil v stlade
s § 33 ods. 2 spravneho poriadku Gcastnikov konania, Ze Gcastnik konania a zicastnena osoba ma
moznost, aby sa pred vydanim rozhodnutia mohli vyjadrit’ k jeho podkladu i k spdsobu jeho zistenia,
pripadne navrhnit’ jeho doplnenie. Do spisu bolo moZné nahliadnut’ (robit’ z neho képie, odpisy,
vypisy) na OU BA.

OU BA posudil zamer navrhovanej &innosti, z hfadiska povahy a rozsahu navrhovanej
¢innosti, miesta vykonavania a vyznamu ocakavanych vplyvov na zZivotné prostredie a zdravie
obyvatelov, pricom vzalo do avahy sacasny stav zivotného prostredia v dotknutom uzemi. Pri
posudzovani navrhovanej &innosti z hladiska predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie a
zvaZovani d’alsieho postupu v zmysle ustanoveni zékona pouzil OU BA aj Kritéria pre zistovacie
konanie podl'a § 29 zakona, uvedené v prilohe &. 10 zakona, ktord je transpoziciou prilohy ¢. I11
Smernice 2011/92/EU o posudzovani vplyvov uréitych verejnych a sikromnych projektov na Zivotné
prostredie. Po prevereni skutkového stavu mozno konstatovat’, ze v zdmere navrhovanej ¢innosti boli
uvedené vietky podstatné predpokladané vplyvy navrhovanej ¢innosti na jednotlivé zlozky Zivotného
prostredia a zdravia obyvatel'ov. V procese neboli identifikované také nedostatky alebo neurcitosti,
ktoré by branili v definovani vplyvov. Informacie pouzité v zdmere navrhovanej Cinnosti vratane
priloh st dostatoéné na to, aby bolo mozné rozhodnit’ podla zakona o posudzovani.

OU BA dékladne prestudoval vietky v zdkonom stanovenom termine dorudené stanoviska
k zameru navrhovanej ¢innosti a podrobne sa zaoberal vyhodnotenim a zapracovanim vsetkych
pripomienok do tohto rozhodnutia.

OU BA na zéklade celkového zhodnotenia navrhovanej &nnosti (povaha a rozsah,
umiestnenie, vplyvy) zastava nazor, zZe vplyvy na zivotné prostredie a zdravie obyvatel’stva mozno z
hladiska druhu predpokladaného rozsahu a intenzity hodnotit” ako malo vyznamné, pricom je ich
mozné eliminovat za predpokladu dodrzania podmienok uvedenych vo vyrokovej dasti tohto
rozhodnutia. Navrhovana ¢innost nebude predstavovat’ podstatny nepriaznivy vplyv na Zivotné
prostredie.

OU BA pri rozhodovani o d’alSom postupe podla zakona o posudzovani vychadzal zo
stanovisk dorudenych k zameru navrhovanej ¢innosti podla § 23 ods. 4 zakona o posudzovani
(stanoviska dotknutych orgénov, dotknutej obce, rezortného organu, povolujucich organov a
dotknutej verejnosti), zo zaverov §tadii vypracovanych pre navrhovani Einnost a z opatreni
zapracovanych v zamere navrhovanej Cdcinnosti. VacSinu pripomienok doruenych v ramei
zistovacieho konania je mozné wvyrieSit v dalSich stupiioch projektovej dokumentacie a pri
povolovani ¢innosti podl'a osobitnych predpisov, ¢o je v kompetencii povolujicich organov.

Prislus$ny organ po posudeni povaZuje za priaznivejsi Variant €. 1 zimeru navrhovanej
cinnosti.

OU BA na zaklade komplexnych vysledkov zistovacieho konania, preskiimania a odborného
posudenia predlozeného zameru navrhovanej cinnosti a dopliujucich podkladovych materidlov,
zhodnotenia stavu zivotného prostredia v zaujmovom tlizemi, doruCenych stanovisk organov §tatnej
spravy, samospravy a dotknutej verejnosti konstatuje, Ze pri dodrzani vSeobecne platnych zaviznych
predpisov, vhodnych technickych a bezpecnostnych a organizaénych opatreni a podmienok uréenych
v tomto rozhodnuti, nebude navrhovana Cinnost’ predstavovat’ taky zasah do Zivotného prostredia,
ktory by v znacnej miere mohol ohrozit’ Zivotné prostredie a zdravie obyvatelov, a preto rozhodol
tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia. Navrhovani ¢innost’ je tak mozné za
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predpokladu plného re$pektovania vSetkych zdkonom stanovenych poZiadaviek odporuéit k
realizécii.

Ak sa zisti, ze skutoéné vplyvy posudzovanej ¢innosti si vdcsie ako sa uvadza v zidmere
navrhovanej éinnosti, je ten, kto €innost’ vykonava, povinny zabezpelit' opatrenia na zosuladenie
skuto¢ného vplyvu s vplyvom uvedenym v zamere navrhovanej ¢innosti.

Ten, kto realizuje navrhovani €innost’, je povinny zabezpedit aj stilad realizovania Cinnosti
so zakonom o posudzovani a s tymto rozhodnutim , a to pocas celej pripravy, realizacie a ukonéenia
¢innosti.

Upozornenie: Podla § 29 ods. 16 zdkona o posudzovani dotknutd obec o rozhodnuti
vydanom v zistovacom konani bezodkladne informuje verejnost na svojom webovom sidle, ak ho
ma zriadené, a na tiradnej tabuli obce.

Poucdenie

Utastnici konania vratane verejnosti v silade s § 24 ods. 4 zékona o posudzovani maji pravo
podat’ odvolanie proti tomuto rozhodnutiu podl'a § 53 a 54 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov v lehote do 15 dni odo diia ozndmenia rozhodnutia
na Okresny trad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, Tomasikova, 832 05 Bratislava 3.

Vo vztahu k verejnosti podl'a § 24 ods. 4 zékona o posudzovani za deii dorucenia rozhodnutia
sa povazuje pitnasty deii zverejnenia tohto rozhodnutia na webovom sidle Ministerstva vnutra
Slovenskej republiky a zaroveil na tiradnej tabuli prislusného organu.

Toto rozhodnutie je po vy&erpani riadnych opravnych prostriedkov, ktoré sa pren pripustiaja,
preskiimatelné spravnym sidom podla ustanoveni zakona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny stidny poriadok.

Toto rozhodnutie vydané v zistovacom konani opraviiuje navrhovatel'a navrhovanej ¢innosti
alebo jej zmeny v sulade s § 29 ods. 12 zakona o posudzovani podat’ navrh na zadatie povol'ovacieho
konania k navrhovanej Cinnosti alebo jej zmeny, ak v rozhodnuti prisludny organ urdil, Ze sa
navrhovana ¢innost’ alebo jej zmena nema posudzovat’ podl’a zakona o posudzovani.

Ing. Branislav Gireth
veduci odboru
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Rozdelovnik

Doruduje sa (elektronicky):

1) Zahradnicka property s.r.o., Gajova 4, Bratislava — Staré Mesto 811 09 1CO: 52 326 501

2) ZdruZenie domovych samosprav, Rovniakova 14, P. O. BOX 218, 851 02 Bratislava

3) Cyklokoalicia, Partizdnska 2, 811 03 Bratislava

4) Drutechna autodruZstvo Bratislava, Trendianska 57, 825 10 Bratislava IC0:00167436

5) Ministerstvo dopravy a vystavby SR, Néamestie slobody, P. O. BOX 100, 810 05 Bratislava
15

6) Hlavné mesto SR Bratislava, odd. stratégii rozvoja mesta a tvorby tzemnopldnovacich
dokumentov, Ing. arch. Karin Lexmann - vedica odd., Primaciadlne namestie 1, P.O.BOX
192, 814 99 Bratislava

7) Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, P.O.BOX 106, 820 05 Bratislava

8) Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktiry, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

9) Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave,
Ruzinovska 8, P.O.BOX 26, 820 09 Bratislava

10) Dopravny Grad, Letisko M. R. Stefanika, 823 05 Bratislava

11) Krajské riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského 6, 811 07
Bratislava

12) Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, Spitalska 14, 812 28 Bratislava

13) Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, organ ochrany prirody a krajiny, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava

14) Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek zivotného prostredia, organ ochrany ovzdusia, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava

15) Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, organ odpadového hospodarstva, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava

16) Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, organ $tatnej vodnej spravy, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava

17) Okresny trad Bratislava, odbor krizového riadenia, Toméasikova 46,
832 05 Bratislava

18) Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikacii, Tomasikova 46,
832 05 Bratislava

19) Okresny urad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky, TomaSikova 46,
832 05 Bratislava

20) Miestny Grad MC Bratislava — Ruzinov, Mierova 21, 827 05 Bratislava
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