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Rozhodnutie

vydané v zistovacom konani ,,Polyfunkéna stavba Chalupkova Residence*

Popis konania / Uéastnici konania
Ucastnici konania:

Virtual Residence, s.r.o., §pitélska 57, 811 08 Bratislava
Cyklokoalicia, Partizanska 2, 811 03 Bratislava
ZdruZenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava

Vyrok

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie ako prisluSny organ Statnej spravy podlfa§ 1 a § 5
ods. 1 zakona €. 525/2003 Z. z. o §tatnej sprave starostlivosti o Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov, ako spravny organ podl'a § 1 ods. 2 zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov a ako prislu$ny organ podl'a § 3 pism. k) v spojeni s § 56 pism. b)
zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov rozhodol podla § 29 ods. 11 zédkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a § 46 a § 47 zdkona ¢. 71/1967
Zb. o sprdvnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorSich predpisov po vykonani zistovacieho konania pre
navrhovanu ¢innost’ ,,Polyfunkéna stavba Chalupkova Residence®, navrhovatel'a Virtual Residence, s.r.o., épitélska
57, 811 08 Bratislava, ICO: 52 332 543 rozhodol takto:

Navrhovana ¢innost’ ,,Polyfunkéna stavba Chalupkova Residence, uvedena v predloZenom zamere, ktord sa bude
realizovat’ v Bratislavskom kraji, v meste Bratislava, v okrese Bratislava I, v mestskej ¢asti Bratislava — Staré Mesto
na parcelach parc. €. 21844/10, 21844/11, 21844/26,9110/22,9110/1,9116/21, 9110/4, 9116/5, 21789/3, 9134/64,
21789/29, 21789/10, 21789/20, 21789/30, 21789/1, 9120/54, 9134/24, 21791/1 v k. 0. Staré Mesto

sanebudeposudzovat

podl'a zékona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov
v zneni neskorsich predpisov.

V stlade s ustanoveniami § 29 ods. 13 zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
adoplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov sa ur¢ujti nasledujiice podmienky na eliminovanie alebo
zmiernenie vplyvu navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie:

1. Odportcéa sa realizovat’ variant €. 2, ktory uvaZuje s odovzdavacou stanicou tepla ako zdrojom tepla.

2. V dalsich stuptioch pripravy projektovej dokumentacie riesit’ poziadavky tykajuce sa cyklotrasy, parkovania
bicyklov, technickych podmienok, peSiecho pohybu a bezbariérovych opatreni v uzemi navrhovanej ¢innosti v
uzkej sucinnosti s OZ Cyklokoalicia, pri dodrzani ustanoveni TP085 Navrhovanie cyklistickej infraStruktiry
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a reSpektovani uplatnenych poziadaviek Cyklokoalicie k zdmeru navrhovanej Cinnosti v maximalne moZnej a
technicky realizovatel'nej miere, resp. navrhnut’ alternativne rieSenie a opatrenia pre cyklistov.

3. Bezbariérové (ipravy realizovat’ podla TP 048 Navrhovanie debarierizatnych opatreni pre osoby s obmedzenou
schopnost'ou pohybu a orientacie na pozemnych komunikaciach a Technickych listov mesta Bratislava.

4.V stlade s cielom balika Fit for 55 v projektovej dokumentécii navrhnit’ a nasledne realizovat’ v ramei navrhovane;
&innosti rieSenia zabezpedujlice nizko-emisné spésoby vykurovania, ktorymi prispeje navrhovatel k zniZeniu emisif
sklenikovych plynov.

5. Zvazit certifikaciu vplyvov na krajinu a obyvatelov certifikdciou GREEN PASS.

6. V dalgich stuptioch projektovej dokumentécie navrhnit’ a realizovat’ opatrenia na zniZenie celkovej produkcie
odpadov, efektivne triedenie komunalnych odpadov, zvySenie mnoZstva zhodnocovanych odpadov, vratane
biologicky rozloZiteInych odpadov, zvy$enie mnoZstva recyklovanych odpadov, v sllade s principmi cirkularnej
ekonomiky a za tymto ugelom zabezpegit’ primerané materialno-technické vybavenie na separovany zber odpadu.
7. Prednostne pouzivat’ recyklované materialy viade tam, kde je to materidlovo vhodné, technicky realizovatel'né a
pripustné podl'a platnych noriem a predpisov pre navrhovany typ stavby. PouZitie recyklovanych materidlov zahrnat
do projektovej dokumentécie a preukazat’ ich pouZitie najneskdr v rdmci kolauda¢ného konania.

8. V dalsich stuptioch projektovej dokumentécie navrhnit’ u¢inné pouzitie retentno - drendZnej dlazby na vonkajsich
spevnenych plochéch tak, aby sa dosiahol o moZno najvacsi podiel zadrZania dazd’ovej vody a zniZilo sa tepelné
napdtie v uzem{ (navrhnit’ a realizovat’ vhodnil ekodrenaz).

9. Prispdsobit’ projekt okolitej vegetacii a environmentdlnej diverzite vhodnymi vegetatnymi Gpravami
nezastavanych ploch s vyuZitim retencovanych dazd'ovych vod vritane zakomponovania la¢nych porastov.

10. Za Geelom zlepenia mikroklimatickych podmienok a tepelnych pomerov aplikovat’ na horizontalne plochy
(najmi strechy) extenzivnu zelefi. Na vertikdlne plochy (steny, oporné mury) aplikovat’ v primeranej miere vhodnu
popinavi zelei (zelené steny). V d’alsich stupfioch projektovej dokumentécie blizsie Specifikovat’ typ, mnoZstvo,
umiestnenie a plochu horizontalnej a vertikalnej zelene.

11. V projektovej dokumentdcii pre povolovacie konania zvazit aspofi ¢iastofné vykrytie energetickych potrieb
intalaciou prvkov inteligentnych budov na efektivne nakladanie s energiami (napr. dynamické riadenie chladenia/
karenia, spitna rekuperacia tepla z vyroby, pouZivanie fotovoltaiky, aplikacia mikrogrid systémov, tepelné Cerpadla).
12. V projektovej dokumentécii pre izemné konanie preukdzat’ sulad predmetného investi¢ného zdmeru s Uzemnym
planom Hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (UPN - 2).

13. Poziadat’ Hlavné mesto SR Bratislava o vydanie zavizného stanoviska k investi¢nej ¢innosti pre izemné konanie.
14. Projektovi dokumentaciu spodrobnit’ tak, aby umoZiiovala verifikovat’ vSetky prvky priestorového vyuZitia
stanovené v UPN — Z, vratane vkreslenia do zaviznej grafickej ¢asti. DodrZat’ funkéné vyuZzitie predmetného izemia
v sulade s poziadavkami Hlavného mesta SR Bratislavy z pohl'adu izemného pldnovania.

15. V projektovej dokumentécii zakreslit’ dazd'ovi kanalizaciu, reten¢né nddrze a akumulacné nadrZe na zavlahu
arealovej zelene.

16. Pri vypodtoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zraZky v izemi pouZzit’ aktualizovani (SHMU
08/2021) ) 20-roént, 15-minatovi ndvrhovil zraZku s intenzitou i=244,4 1.s-1.ha-1 a sadinitel’ odtoku zo striech,
spevnenych ploch a komunikacii K=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zdchytny objem pre privalovua zrazku (pre
lokality Staré Mesto, Ruzinov, Nové Mesto, Nivy, Podunajské Biskupice, Vrakuiia, PetrZalka...).

17. Upravené mnoZzstvo vyplstanych zrazkovych vod do kanalizdcie predloZit’ na odstihlasenie BVS, a. s. aj s
vysledkami hydrogeologického posudku. V pripade nesthlasu BVS s vypustanim zréZkovych véd do verejnej
kanalizacie, prepracovat’ navrh odvadzania zréZkovych vdd zo spevnenych ploch a zaustit' ich do vsakovacich
objektov na svojom pozemku.

18. V dalSom stupni projektovej dokumentdcie uviest' v textovej Casti dokumentdcie blizSiu Specifikaciu
planovanych odlu€ovadov ropnych latok a zaznacenie ich umiestenia v grafickej Casti dokumentacie. Pri manipulacii
s latkami $kodiacimi voddm dodrZiavat’ ustanovenia zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov,
jeho vykondvacich predpisov a prislachajicich noriem, s dérazom aj na plnenie ustanoveni vyhlasky ¢. 200/2018
Z.z.

19. Podla § 20 ods. 3 geologického zdkona ministerstvo vymedzuje ako rizikd stavebného vyuZzitia Gzemia
pritomnost’ environmentéalnych zatazi B1 (003) / Bratislava — Staré Mesto — Chalupkova — Bottova ul., Bl
(002) / Bratislava — Staré Mesto — Apollo — $ir$i priestor byvalej rafinérie, B1 (1986) / Bratislava — Staré Mesto
— Twin City — juzna &ast’ s vysokou prioritou rieSenia (hodnota K > 65 podrla klasifikicie environmentalne;
zafaZe v Informaénom systéme environmentalnych zat'aZ{). Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuZitia izemia
s vyskytom environmentdlnej zataze s vysokou prioritou rieSenia posudit’ a overit’ geologickym prieskumom
Zivotného prostredia.
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20. V dalSom stupni projektovej dokumenticie detailnejSie $pecifikovat’ zistené znelistenie zemin padsma
prevzduSnenia aj nasytenia, podzemnych véd a pédneho vzduchu z vykonaného doplnkového prieskumu Zivotného
prostredia vratane zaverov z hodnotenia a odporti¢ania z doplnkového prieskumu Zivotného prostredia, pripadne aj
inych prieskumov, ktoré boli v lokalite vykonané a poukazuju na zneéistenie dotknutého tizemia.

21. Zamer je moZné realizovat’ len po preukdzani odstranenia ekologického zne€istenia podloZia pod urovitou
rastlého terénu prislu§ného stavebného bloku a zdokladovania jeho néslednej sanacie; ekologicky znecistené
horniny pod terénom sanovat’ minimalne po arovei zakladovej skary; doplnit’ podrobny popis spésobu odstranenia
ekologickej zataze podloZia pod Groviiou rastlého terénu; pri sanacii a samotnej vystavbe postupovat’ v zmysle
vSeobecne zdvdznych pravnych predpisov tak, aby s ohadom na zataZenie Gzemia (zemin, podzemnych véd a
pbdneho vzduchu) znedistujacimi, prioritnymi, nebezpecnymi latkami, nedo§lo vykonavanou €innostou k ohrozeniu
jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia a zdravia obyvatel'stva.

22. V ramci sandcie environmentalnej zat'aZe uvazovat’ s pouZitim podzemnych tesniacich stien, ktoré st odolné
nielen vodi znedisteniu ropnymi latkami (poSkodena byvala rafinéria Apollo), ale aj r6znym inym typom znedistenia
vratane kontaminacie organickymi polutantmi.

23. Sanovat’ ekologicky znelistené horniny pod terénom minimalne po trovenl zdkladovej $kary. Doplnit’ do
dokumentécie podrobny popis spdsobu odstranenia ekologickej zataze podloZia pod urovilou rastlého terénu,

24. Pri nakladani so znecistenymi zeminami zo sanacie environmentalnej zataze re§pektovat’ platni legislativu v
oblasti odpadového hospodéarstva a dodrZiavat’ environmentilny dozor.

25. Z dbévodu sanécie zneéisteného Uizemia, ochrany zdravia, elimindcie d'alSieho znedist'ovania horninového
prostredia, vod, pody pri priprave a realizacii re$pektovat’ rozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia, sthlasy alebo iné
opatrenia dotknutych organov a institlcii, ktoré st poZzadované podl'a osobitnych predpisov; a orgénov, institteii a
zdruZeni chraniacich uréené zaujmy (najma MZP SR, sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, SGUDS, OU, RUVZ...).
26. Regpektovat upozornenie MZP SR, Ze medzi ulicami Tovarenské zo severu, z vychodu ulicou Chalupkova, z
juhu ulicou Bottova (d’alej len ,,predmetné Gzemie®) je evidovana sklddka odpadov.

27. V projektovej dokumentacii DUR doloZit' projekt sadovnickych Gprav s navrhovanou druhovou skladbou
(stromov, bylinnej a krovinovej vrstvy) s rieSenim verejného oddychového priestoru, postupmi zakladania a
starostlivosti o navrhované vysadby.

28. V ramci sadovnickych tUprav navrhnit’ aj malé vodné prvky pre zlepSenie mikroklimy v obdobi leta. Pri
navrhu sadovnickych tprav re§pektovat’ aj Arboristicky §tandard ,,Starostlivost’ o dreviny okolo verejnej technickej
infrastruktary® (2021).

29. V dalSom stupni dokumentacie uviest’ blizsiu Specifikéciu nahradného zdroja - dieselagregétu vratane uvedenia
protihavarijného zabezpecenia planovaného dieselagregatu.

30. V pripade potreby realizdcie samostatného palivového hospodérstva, mimo nadrZe umiestnenej v rdme
dieselagregatu, doplnit’ $pecifikaciu palivového hospodarstva.

31. Do dokumentacie v textovej aj grafickej ¢asti dopinit’ informaciu o umiestneni dieselagregatu - interiér / exteriér.
Z hPadiska zniZenia vplyvu znedistujicich latok na kvalitu ovzdusia odvod spalin z dieselagregatu riesit’ vyfukom
nad strechu objektu.

32. Minimalizovat’ zne€istenie ovzdusia a ciest ¢istenim kolies dopravnych a stavebnych mechanizmov pri vyjazde
z nespevnenych na spevnené cesty, v pripade potreby bezodkladnym vygistenim znedistenych ciest, zaplachtovanim
alebo kapotaZzou sypkych materidlov pri preprave a skladovani, v pripade potreby aj ich kropenim.

33. DodrZat’ opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov na Zivotné prostredie popisané v kapitole I'V, bod 10
predloZeného zdmeru navrhovanej ¢innosti.

34. V dalsich stupiioch projektovej dokumentacie dodrzat’ opatrenia vyplyvajlice zo zaverov prieskumov a §tadii
vypracovanych k zdmeru navrhovanej ¢innosti. ReSpektovat’ poZiadavky - zévery uvedené v postdeni hlukovej
zataZe planovanej vystavby ,,Polyfunkéna stavba Chalupkova Residence® (AKUSTA, s. . 0., 11/2021) a dodrZiavat’
Vyhlasku €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracif
a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

35. Zabezpedit' nakladanie s biologicky rozlozitelnym odpadom zo zdhrad v stilade s § 14 VZN €. 6/2020 o nakladani
s komunalnym odpadom a drobnym stavebnym odpadom na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy v zneni VZN &.
11/2021.

36. V projektovej dokumentacii pre osobitné povolovacie konania reSpektovat’ v plhom rozsahu poziadavku na
spresnenie druhov odpadov, spresnenie textu o odpadoch a spdsoby zhodnotenia resp. zneSkodnenia odpadov podla
stanoviska Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava.

37. V dalSom stupni projektovej dokumentacie reSpektovat’ ustanovenia platnej legislativy v oblasti ochrany
ovzdusia, ochrany vod, ochrany prirody a krajiny, nakladania s odpadmi, environmentalnych zatazi a ochranné
pasma podzemnych a nadzemnych vedeni a stavieb definovanych STN a osobitnymi zdkonmi.
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38. Preukazat’ splnenie podmienok tohto rozhodnutia v nasledujucich povolovacich konaniach podl'a osobitnych
predpisov k zameru navrhovanej ¢innosti .

Odovodnenie

Ukony pred vydanim rozhodnutia:

Navrhovatel' Virtual Residence, s.r.o., Spitélska 57, 811 08 Bratislava, ICO: 52 332 543 (d’alej len ,,navrhovatel™)
doruéil dita 21. 12. 2021 Okresnému tradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie (d'alej aj ,,0U
Bratislava® alebo ,,OU BA®) podFa § 18 ods. 2 pism. b) a podla § 29 ods. 1 pism. a) zdkona o posudzovani
vplyvov zamer navrhovanej &innosti ,,Polyfunk¢na stavba Chalupkova Residence®, vypracovany v sulade s § 22
ods. 3 a prilohy ¢. 9 na vykonanie zistovacieho konania podl'a zakona o posudzovani vplyvov. Zdmer vypracovala
spolo¢nost EKOCONSULT — enviro, a.s., MiletiCova 23, 821 09 Bratislava.

Okresny urad Bratislava oznamil listom ¢. OU-BA-OSZP3-2021/161680-002 zo dfia 22.12.2021 vSetkym znamym
iéastnikom konania, Ze diiom dorudenia zdmeru sa zacalo podla § 18 sprdvneho poriadku spravne konanie vo
veci zistovacieho konania o posudzovani predpokladanych vplyvov na Zivotné prostredie. Okresny trad Bratislava
diia 22.12.2021 zverejnil oznamenie o predloZeni zdmeru podla § 23 ods. 1 zdkona o posudzovani vplyvov
a informaciu pre verejnost podla § 24 ods.l zdkona o posudzovani vplyvov na webovom sidle Ministerstva
Zivotného prostredia SR a zéroveii zaslal Ziadost o stanovisko k zadmeru rezortnému organu (Ministerstvo dopravy
a vystavby SR), povol'ujiicemu orgdnu (Mestskd Cast’ Bratislava — Staré Mesto; Okresny urad Bratislava, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie), dotknutému samosprévnemu kraju (Urad Bratislavského samospravneho kraja);
dotknutému organu (Okresny arad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie; Okresny Urad Bratislava,
odbor krizového riadenia; Okresny urad Bratislava, odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikdcif; Okresny
Grad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor; Regiondlny urad verejného zdravotnictva so sidlom v Bratislave;
Krajské riaditelstvo Hasi¢ského a zdchranného zboru v Bratislave; Dopravny urad; Ministerstvo obrany SR;
Krajsky pamiatkovy urad Bratislava; Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky) a dotknutym obciam
(Hlavné mesto SR Bratislava; Mestska ¢ast’ Bratislava — Staré Mesto). Dotknutd obec — Hlavné mesto Slovenskej
republiky Bratislava podla § 29 ods. 8 zdkona o posudzovani informovala o ozndmeni verejnost’ na vyvesnej
tabuli magistratu v diioch 23.12.2021 az 13.01.2022 na webovej stranke www.bratislava.sk a v rovnakom Case
bolo oznadmenie pristupné k nahliadnutiu v informa¢nom centre magistratu SLUZBY OBCANOM - Front Office.
Zamer je zverejneny na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky, na adrese: https:/
www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/polyfunkcna-stavba-chalupkova-residence a informécia o zverejneni zameru aj
na uradnej tabuli Okresného tGradu Bratislava.

Zamer bol predlozeny v nulovom a dvoch variantoch rieenia navrhovanej innosti. Variant 1 predlozeného zameru
uvazuje s pripravou teplej vody a s kiirenim pomocou troch stacionarnych plynovych kondenzaénych kotlov (napr.:
BUDERUS Logano plus GB 402 — 545-8) s menovitym tepelnym vykonom 3 x 519 kW = 1557 kW. Objekt ma
navrhnutt samostatni kotoliiu na technologickom podlazi budovy. Variant 2 uvazuje ako zdroj tepla pre vykurovanie
objektu vyuzit' odovzdavaciu stanicu tepla (OST), ktora bude zabezpeCovat’ pripravu tepla a teplej vody a jej
prevadzkovatelom bude (BaT a.s.). Horticovodna pripojka do OST bude napojené na rozvody horticovodu v ulici
Chalupkova. S tym stvisi aj Uprava horicovodu v ulici Chalupkova a vytvorenie prepoja horticovodu. Priprava
TUV bude rieSena centralne v miestnosti Strojoviia UK na 1.PP navrhovaného objektu. Rozdiel medzi variantom
1 a 2 je z hl'adiska identifikovanych vplyvov na Zivotné prostredie dany najmi tym, Ze v pripade variantu 2 a jeho
rieSenia pripravy tepla a teplej vody pomocou OST dojde k vypustaniu menSieho mnoZstva emisii do izemia ako
pri variante 1.

Opis navrhovanej ¢innosti:

Zaujmové Uzemie navrhovanej éinnosti sa nachadza na vychodnom okraji mestskej casti Bratislava — Staré Mesto.
Uzemie je vymedzené zo severu ulicou Tovarenska, z vychodu ulicou Chalupkova, z juhu ulicou Bottova. Na
zépadnej strane sa nachadza pozemok, na ktorom je planovand bytovad vystavba. Umiestnenie navrhovanych
objektov je navrhnuté na stkromnych pozemkoch. Uzemie bolo v minulosti si&astou priemyselnej zény mesta a
bolo zastavané star$imi priemyselnymi budovami. Na rieSenom pozemku sa v sti¢asnosti nachddza budova Centrum
Bottova, na ktorti bolo vydané pravoplatné povolenie na odstranenie stavby ¢. 9954/51451/2019/STA/Fed/K-51. Na
pozemku sa nenachddza Ziadna zelef.
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Hlavny dévod situovania navrhovanej ¢innosti do predmetného Uzemia je Uplnd revitalizicia Gizemia a plné
zatlenenie do StruktGry mesta, vytvorenie Zivého mestského bloku s kvalitnym prostredim pre jej uZivatelov
a verejnost. Su€astou navrhovanej €innosti budl aktivne spevnené plochy a plochy so vzrastlou intenzivnou
zeletiou, zabezpelujice zdravé mikroklimatické podmienky. Vd'aka kombinécii rezidendnych, obchodnych,
ubytovacich aj kancelarskych projektov vznikne moderné centrum mesta. Realizaciou navrhovanej ginnosti déjde
k zmysluplnému vyuZitiu Gzemia preduréenému k predmetnému vyuZitiu nielen platnym znenim Gzemného planu
z6ny Chalupkova a svojou dopravnou dostupnost'ou, ale aj dostupnostou inZinierskych sieti, ktoré maji pre
prevadzku daného charakteru dostato¢nil kapacitu. Vystavbou navrhovaného objektu neddjde k zmene existujicej
dopravnej infradtruktiry v Uzemi, nakolko bude tito pre navrhovany zdmer dostatoénd. Pristup do navrhovaného
objektu bude zabezpedeny z obvodovych komunikécii a z chodnikov.

Zéamer svojimi parametrami podla prilohy ¢. 8 k zdkonu o posudzovani vplyvov je zaradeny do tabulky &. 9.
Infrastruktiira, polozka ¢. 16 Projekty rozvoja obcei vratane a) pozemnych stavieb alebo ich stiborov (komplexov),
ak nie st uvedené v inych poloZkach tejto prilohy (v zastavanom tzemi od 10 000 m2 podlahovej plochy, mimo
zastavaného Uzemia od 1000 m2 podlahovej plochy), b) statickej dopravy od 100 do 500 stojisk (ast’ B — zistovacie
konanie).

Vyjadrenia k podkladom pre vydanie rozhodnutia:

Na zéklade zverejnenia zdmeru a informécie o zacati konania na webovom sidle Ministerstva Zivotného prostredia
Slovenskej republiky a dradnej tabuli Ministerstva vnuatra Slovenskej republiky boli od dotknutej verejnosti
dorucené dve stanoviska (ZdruZenie domovych samosprav a Cyklokoalicia). Celkovo bolo k zverejnenému zameru
dorucenych 7 stanovisk. Rezortny organ, povol'ujtci orgén, dotknuty orgén a dotknuta obec mdZu podl'a § 23 ods.
4 zakona o posudzovani doru€it’ prislusnému orgénu pisomné stanoviskd k zdmeru do 21 dni od jeho dorudenia.
Ak sa nedoruci pisomné stanovisko v uvedenej lehote, tak sa stanovisko povaZuje za sthlasné. Verejnost’ mdze
dorucit’ prisluSnému orgdnu pisomné stanovisko k zameru do 21 dni od zverejnenia uvedenych informacii podla
§ 23 ods. 4 zédkona o posudzovani. Pisomné stanovisko sa povaZuje za dorudené, aj ked’ je dorugené v stanovenej
lehote prostrednictvom dotknutej obce. Okresny Urad Bratislava, odbor krizového riadenia; Okresny rad Bratislava,
odbor cestnej dopravy a pozemnych komunikécii; Okresny tirad Bratislava, pozemkovy a lesny odbor; Okresny arad
Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie; Urad Bratislavského samospravneho kraja; Krajsky pamiatkovy
tirad Bratislava, Regionalny tirad verejného zdravotnictva so sidlom v Bratislave a MC Bratislava — Staré Mesto
nedorucili pisomné stanovisko k zdmeru v uvedenej lehote, ani do dfia vydania rozhodnutia, ich stanovisko sa
povazuje podla § 23 ods. 4 zdkona o posudzovani vplyvov za slihlasné.

Prislusnému orgénu dorudili podla § 23 ods. 4 zdkona o posudzovani vplyvov svoje pisomné stanoviska v zdkonom
stanovenom termine k predmetnému zameru tieto subjekty (stanoviska st uvddzané v skratenom zneni):

1. Krajské riaditeI'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, Radlinského 6, 811 07 Bratislava (e-podanie
dorucené dna27. 12. 2021) - zhl'adiska ochrany pred poZiarmi nepredpoklada vznik negativiych vplyvov na Zivotné
prostredie.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava stanovisko Krajského riaditel'stva Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave berie na
vedomie.

2. Cyklokoalicia, Partizanska 2, 811 03 Bratislava (e-podanie doruéené diia 29.12.2021)

V zmysle § 23 ods. 4 zdkona NR SR ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotnéprostredie poddvame
nasledovné stanovisko k zdmeru “Polyfunk¢nd stavba Chalupkova Residence” - navrhovatel’ Virtual Residence, s.
. 0., Spitdlska 57, 811 08 Bratislava, ICO 52332543. Na u&ely tohto zdkona je ob&ianske zdruzenie Cyklokoalicia
pokladané za dotknut(i verejnost’, ktorej pravo na priaznivé Zivotné prostredie méZe byt rozhodnutim dotknuté podl'a
§ 3 pism s) a t) zdkona. Stanovy obéianského zdruzenia Cyklokoalicia sii pristupné na https://drive.google.com/
file/d/1PE7u4gMCUJSyEhAZ- NIvL8hr293z1SF/view , registracia o0.z. Cyklokoalicia je pristupna v registri
Ministerstva vnitra na webovom sidle Ministerstva viiitra SR: https://ives.minv.sk/rez/registre/pages/detailoz.aspx?
id=174624

Zaroveii Ziadame byt Gcastnikom d’'al$ich konani.
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Vyjadrenie OU BA:

Dotknuté verejnost’ podla § 24 ods. 2 zakona o posudzovani mé postavenie i¢astnika v konaniach uvedenych v
tretej Casti a nasledne v povolovacom konani k navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene, ak uplatni postup podl'a
odseku 3 alebo odseku 4, ak jej Gcast’ v konani uz nevyplyva z osobitného predpisu. OZ Cyklokoalicia sa na
zéklade predloZeného pisomného stanoviska k zameru stava ucastnikom zistovacieho konania EIA a nasledne ma
aj postavenie Gi¢astnika konania v povol'ovacom konani k navrhovanej ¢innosti.

Cyklotrasy - Ziadame realizovat’ prilahlt cyklotrasu v min. Sirke 1,75 m pre jeden jazdny pruh, Sirka 1,25 metra,
citovana v dokumente nespl'r“la ustanovenia STN o navrhovani cyklistickej infrastruktury. Cyklistickd komunikaciu
pozadujeme vybudovat z erveného asfaltu, v krizovaniach s odbo¢enim do zdmeru Ziadame riesit’ v Grovni
chodnikov ako bezbariérovii/zdvihnutii oproti vozovke a sliZiacu ako prirodzeny spomalova¢ pre motorovil
dopravu.

Parkovanie bicyklov - Pre parkovanie bicyklov Ziadame vybudovat’ kryté pouli€né cyklistické stitie pre
navstevnikov a obyvatelov v bezprostrednej blizkosti vchodov do budovy, pripadne prevadzok, s kapacitou
navrhnutou podl'a TP085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktury, typ stojan obratené U, ktory umoZiiuje zamknutie
ramu bicykla v zmysle TP085 s navadzanim piktokoridorom od prilahlej cyklotrasy pre zamestnancov a obyvatelov.
V podzemnych gardZach Ziadame vybudovat’ bezpe¢né stétie pre parkovanie bicyklov s navaddzanim piktokoridorom
od vietkych pléanovanych a existujiicich okolitych cyklotrds pre zamestnancov a obyvatelov. V spolo¢nych
priestoroch na INP Ziadame vytvorit' vnutorné bezpeiné parkovanie bicyklov s plynulym a bezbariérovym
pristupom z vonkajsich priestorov.

Technické podmienky - Opatrenia pre cyklistov Ziadame realizovat’ v stlade s TP 085 Navrhovanie cyklisticke;j
infrastruktury.

Pesi pohyb - Priechody pre chodeov cez odbocenia do zameru Ziadame riesit’ v urovni chodnikov ako bezbari€rové/
zdvihnuté oproti vozovke s priebeznou konstrukciou chodnika a sltiZiace ako prirodzené spomalovace pre motorovi
dopravu. Pri kolmom parkovani na chodnik Ziadame doplnit’ zardzky na parkovacie miesta (parkovacie dorazy) tak,
aby nebolo moZné parkovat’s automobilom nad volnou $irkou chodnika. Bezbariérové opatrenia Ziadame vykonavat’
podPa TP 048 Navrhovanie debarierizaénych opatreni pre osoby s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie
na pozemnych komunikéciach a Technickych listov mesta Bratislava.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel' v dopliiujicich informéciach uviedol, Ze poziadavkami OZ Cyklokoalicia sa bude vazne zaoberat
a Ze v bezprostrednom dotyku s navrhovanym objektom sa pripravuje cyklotrasa, ktord bude trasovana po ulici
Chalupkova a bude spajat’ KoSicku ulicu s Mlynskymi nivami. Cyklisti budd vedeni v samostatnej obojsmernej
cyklotrase so $irkou pruhu 1,25 m oddelenej od komunikacie zelenou bariérou. Navrhované parametre si podla
navrhovatela navrhnuté na zéklade dostupnych mozZnosti, ktoré dany priestor pontka a technické normy budd
dodrzané Okresny urad Bratislava poZiadavky OZ Cyklokoalicia zahrnul do podmienok vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia (podmienka €. 2, 3).

3. ZdruZenie domovych samosprav, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava (e-podanie dorucené diia 03.01.2022)

Podla §2 ods. zdkona EIA je u¢elom a zmyslom zakona najmé:

b. zistit, opisat’ a vyhodnotit’ priame a nepriame vplyvy navrhovaného strategického dokumentu a navithovanej
¢innosti na Zivotné prostredie,

c. objasnit’ a porovnat’ vyhody a nevyhody navrhu strategického dokumentu a navrhovanej ¢innosti vratane ich
variantov a to aj v porovnani s nulovym variantom,

d. urdit’ opatrenia, ktoré zabrénia zne¢istovaniu Zivotného prostredia, zmiernia znecistovanie Zivotného prostredia
alebo zabrania poskodzovaniu Zivotného prostredia,

e. ziskat’ odborny podklad na vydanie rozhodnutia o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

Ziadame, aby vydané rozhodnutie opisalo a zrozumitel'ne vysvetlilo priame a nepriame vplyvy na Zivotné prostredie,
objasnilo a porovnalo jednotlivé varianty a urilo environmentélne opatrenia a pravne zavdznym spdsobom ich
ukotvilo pre nasledujice povolovacie procesy. Zaujima néds najméd hladisko ochrany a obnovy biodiverzity,
budovania zelenej infrastruktary ako si€asti zameru a $ir§ieho uzemia, z h'adiska ochrany vod a z hl'adiska realizacie
Programu odpadového hospodarstva SR. Tymto sti€asne prejavujeme zaujem na predmetnej ¢innosti v zmysle §24
ods.2 zékona EIA.

Vyjadrenie OU BA:
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Prisludny organ stanovisko ZdruZenia domovych samosprav berie na vedomie a povaZuje poZiadavky uvedené v
predmetnom stanovisku za splnené. V ramci zdmeru navrhovanej &innosti boli splnené naleZitosti v zmysle zdkona
¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov:

* priame a nepriame vplyvy na Zivotné prostredie boli $pecifikované v predloZenom zamere navrhovanej ¢innosti v
kapitole I'V. na primeranej Urovni zodpovedajlicej procesu zist'ovacieho konania;

* porovnanie variantov navrhovanej ¢innosti a navrh optimdalneho variantu s prihliadnutim na vplyvy na Zivotné
prostredie st popisané v kap. V. predloZeného zameru navrhovanej ¢innosti; navrhovana &innost’ uvazuje s dvomi
variantami rieSenia a ich porovnanim s nulovym variantom;

* v rdmei zdmeru navrhovanej ¢innosti boli navrhnuté opatrenia (kap. IV. bod 10 predloZeného zdmeru navrhovanej
¢innosti), ktorych dodrZiavanie je su€astou podmienok uréenych v tomto rozhodnuti (podmienka &. 33);

« dotknuta verejnost’ podl'a § 24 ods. 2 zdkona o posudzovani mé postavenie t€astnika v konaniach uvedenych
v tretej Casti a nasledne v povol'ovacom konani k navrhovanej Cinnosti alebo jej zmene, ak uplatni postup podfa
odseku 3 alebo odseku 4, ak jej i€ast’ v konani uZ nevyplyva z osobitného predpisu. ZDS sa na zaklade predloZeného
oddvodneného pisomného stanoviska k zdmeru stava €astnikom konania;

+ environmentalne opatrenia a opatrenia na realiziciu Programu odpadového hospodarstva a obehového
hospodérstva maju charakter upozorneni na potrebu dodrZania legislativou definovanych opatreni, ktoré je potrebné
Standardne dodrZiavat’ v ramci vystavby ako aj prevadzky. Do podmienok rozhodnutia boli zapracované poziadavky
na zelenu infrastruktiru a obnovu diverzity ako aj poZiadavky pre spravne nakladanie s odpadmi (podmienka €. 6,
7,8,9, 10,28, 35).

Eurépska komisia pripravuje bali€ek energetickych reforiem popularizovanych pod nadzvom ,,Fit for 55%, €¢im sa
naznaduje ambicia EU stat’ sa uhlikovo neutralnym kontinentom. Ziadame navrhovatela, aby uviedol opatrenia,
ktorymi navrhuje prispiet’ k tejto snahe v ramci svojho zameru. Energeticka efektivita budov, je komplexnd téma,
ktord mé na jednej strane zabezpedit' zniZovanie uhlikovej stopy budov a na strane druhej pomdct vlastnikom
a prevadzkovatelom budov zniZovat’ naklady na pich prevadzku. Priblizne tri $tvrtiny budov v Eurdpe nie su
energeticky efektivne. Budovy v EU spotrebuji asi 40 percent energie a vyprodukuji 36 percerit emisif sklenikovych
plynov. Zvysenie ich energetickej efektivnosti by prinieslo tispory aj pomohlo zabrzdit’ klimatické zmeny. Roku 2030
by mali v8etky novopostavené budovy produkovat nulové emisie; pricom do tejto kategérie spadaji aj rekonitrukcie
budov.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny Grad Bratislava poZiadavku ZDS zahmul do podmienok vo vyrokovej &asti tohto rozhodnutia (podmienka
¢. 4, 11).

Glasgowska konferencia a odborny panel konStatoval, Ze dynamika klimatickej krizy sa od PariZskej konferencie
edte zhorSila. Preto je nevyhnutné okamZite prijat’ G¢inné opatrenia na zabezpetenie dosiahnutia ciefov COP26;
Ziadame uviest’ a vyhodnotit’ i€innost’ prijatych opatreni na dosiahnutie tychto cielfov. Na Slovensku to znamena,
7e Slovenska klima sa zmeni edte viac ako doteraz, nadobudne zna¢ne stredomorsky charakter podobny dne$nému
Chorvatsku. Aké adaptaéné a mitigaéné klimatické opatrenia zdmer implementuje?

Vyjadrenie OU BA:

V rémci podmienok vydaného rozhodnutia zo zist'ovacieho konania st zahrnuté viaceré zmierfiujlice opatrenia
minimalizujice vplyvy na Zivotné prostredie, adapticiu na klimatické zmeny, zelent infraStruktiru, vratane
alternativ na technické rieSenia nad ramec predloZeného zameru (napr. podmienky €. 8, 9, 10, 11, 28).

Ziadame v projekte riesit vyrazny odklon od zneskodiiovania odpadu sklddkovanim v stasnosti (linedrna
ekonomika) a posunutie odpadového hospodarstva smerom k modelu zaloZenom na cirkuldrnej ekonomike —
pomocou ic¢inného zhodnocovania materidlov v odpade. Takto sa vyrazne minimalizuje odpad a naklady na vstupné
materidly i energiu, potrebné pre vyrobu novych vyrobkov. Navrhovana ¢innost’ prispieva k plneniu cielov v oblasti
triedenia a recyklacie komunalnych odpadov, ktoré ako &lenska krajina EU musime splnit’: do roku 2035 budeme
triedit’ a recyklovat’ 65 % komunalnych odpadov, v roku 2035 bude skladkovanych iba 10 % komunélnych odpadov.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel’ uviedol, Ze nakladanie s odpadom bude zabezpefené v zmysle hierarchie odpadového hospodarstva
podla zdkona €. 79/2015 o odpadoch v zneni neskor§ich predpisov. Okresny trad Bratislava poZiadavku na spravne
nakladanie s odpadmi zahrnul do podmienok vo vyrokovej &asti tohto rozhodnutia (podmienka &. 6, 7, 35).
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Na ur&enie pripustnosti zdmeru v krajine (§11 a §12 zakona o Zivotnom prostredi €.17/1992 Zb.) ako aj ako odborny
zéaklad pripadnych navrhovanych environmentalnych opatreni (§17 ods.1 zékona o Zivotnom prostredi) na uvedené
poZadujeme environmentélne hodnotenie dopadov stavieb na krajinu a obyvatela (napr. formou hodnotenia a
certifikacie GreenPass). Na zaklade vysledkov krajinného hodnotenia Ziadame, aby sdm navrhovatel’ ur¢il primerané
environmentalne opatrenia.

Vyjadrenie OU BA:

Predlo¥eny zamer je po formalnej aj obsahovej stranke dostatone spracovany na to, aby bolo mozné objektivne
zhodnotit’ predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie kladené legislativou v oblasti ochrany prirody a krajiny,
zdravia obyvatel'stva, ako aj pre vyhodnotenie stladu navrhovanej ¢innosti s ochranou zelene v stilade s prisluSnymi
normami ochrany prirody, ochranou pddy a ochrany zelene. Okresny urad Bratislava poziadavku ZDS zahrnul do
podmienok vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia (podmienka €. 5).

Ziadame, aby zmierfiujiice opatrenia uréené v rozhodnuti ako zavizné podmienky podla §29 ods.13 zékona EIA
obsahovali aj:

L. prvky zelenej infrastruktiry a obnovy biodiverzity podPa §2 pism. zh aZ zj zdkona OPK ¢.543/2002 Z.z.

1I. opatrenia ochrany vod podl'a §5 az §11 Vodného zakona

I11. opatrenia realizacie Programu odpadového hospodarstva

[V. opatrenia realizdcie obehového hospodarstva

Pri uréeni tychto opatrent je treba v zmysle §29 ods.3 zékona EIA vychddzat' aj z ndvrhov verejnosti; Navrhujeme,
aby navrhovatel’ akceptoval nasledovné opatrenia (ktoré sa v praxi osved¢ili ako tzv best available techniques —
BAT — krajinnych environmentéalnych opatreni) alebo sam navrhol k nim lepSiu alternativu resp. rieSenie, ktoré dané
environmentalne oblasti splni lep3ie/vhodnejsie a to na zdklade vysledkov poZadovaného krajinného hodnotenia.
Pri vyhodnocovani vychadzat’ z nasho zoznamu kritérii nasho vyhodnocovania environmentalnej kvality projektov
aj z kritérii a hladisk uvedenych v tomto zozname. Je to akysi check list kvalify a dobre] environemntélne;
pripravy projektu; ked' si budete klast' otédzky tak, ako si ich kladieme v ZDS, pochopite d’alSie environmentéalne
stvislosti a previazanost jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia ako aj kumulativnost’ a synergiu vplyvov na
Zivotné prostredie. Kritéria environmentalnej kvality projektov najdete tu: https://enviroportal.org/portfolio-items/
vseobecne-pripomienky-zds.

Vyjadrenie OU BA:

Konanie o postdeni zdmeru sa vykonéava v predprojektovom $tadiu a vSetky vplyvy identifikované v tomto stupni
pripravy navrhovanej &innosti st vzdy len predpokladané, ktoré sa upresiiuji v d’alsich stupfioch projektovej pripravy
ato aj na zéklade podmienok uvedenych vo vyrokovej asti rozhodnutia. Zamer, ktory bol predlozeny na zistovacie
konanie je po formalnej aj obsahovej stranke dostatotny na to, aby bolo moZné objektivne zhodnotit’ predpokladané
vplyvy na Zivotné prostredie. Zmierfiujuce environmentalne opatrenia na ochranu vod, nakladanie s odpadmi,
cirkularnu ekonomiku, zelent infrastruktaru a klimatickti zmenu st zahrnuté vo viacerych zaviznych podmienkach
tohto rozhodnutia (podmienky &. 4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 15, 27, 28, 35).

Pouzivat' v maximalnej moznej miere materialy zo zhodnocovanych odpadov; v rozhodnuti konkrétne uviest’ aké
recyklaty a ako sa v zémere pouZiju.

Vyjadrenie OU BA:

Stavebnik je povinny na vystavbu pouzit’ také stavebné vyrobky, ktoré su podla zdkona ¢. 313/2013 Z. z. o
stavebnych vyrobkoch v zneni neskor3ich predpisov vhodné na pouZitie na stavbe, kioré maji také vlastnosti,
aby po dobu predpokladanej existencie stavby, bola pri beznej tidrzbe zarucend poZadovana mechanickd pevnost’
a stabilita, poZiarna bezpe¢nost’, hygienické poziadavky, ochrana zdravia a Zivotného prostredia, bezpefnost
pri uzivani. Konkrétne materidlové vyhotovenie stavby bude vyhodnocované v dalsich stupfioch projektovej
pripravy. Navrhovatel’ uviedol, Ze pouzitie materidlov zo zhodnocovanych odpadov bude uprednostiiované. Okresny
tirad Bratislava pripomienku ZDS na prednostné pouZivanie materidlov zo zhodnocovanych odpadov zahrnul do
podmienok vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia (podmienka ¢.7).
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Parkovacie statia a spevnené vodorovné plochy realizovat’ z drendZnej dlazby, ktoré zabezpedia minimalne 80%
podiel priesakovej plochy preukizatelne zadrZania minimalne 8 1 vody/m2 po dobu prvych 15 min. daZzd’a a zniZia
tepelné napiétie v danom tzemf .

Vyjadrenie OU BA:
Navrhovand ¢innost’ neuvaZuje s realizaciou parkovacich miest na teréne. Okresny trad Bratislava pripomienku
ZDS tykajucu sa spevnenych ploch zahrnul do podmienok vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia (podmienka ¢&. 8).

Na vSetkych parkovacich plochéch na teréne realizovat’ vysadbu vzrastlych drevin s velkou korunou v poéte 1
ks dreviny na kazdé 4 povrchové parkovacie statia. Parkovacie statia samotné prekryt’ popinavymi rastlinami na
nosnych konstrukciach z ocel'ovych laniek.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovand ¢innost’ neuvaZuje s realizaciou nadzemnych parkovacich miest. S cielom dosiahnut’ o najvicsie
mnozstvo zelene, je navrhovana zelei umiestnena nielen na rastlom teréne, ale aj na konstrukciach podzemnych
objektov. Okresny tirad Bratislava pripomienku ZDS berie na vedomie.

Projektant projektovii dokumentéciu pre tizemné a stavebné povolenie spracuje tak, aby spiiiala metodiku Eurdpskej
komisie PRIRUCKA NA PODPORU VYBERU, PROJEKTOVANIA A REALIZOVANIA RETENCNYCH
OPATREN] PRE PRIRODNE VODY V EUROPE. Nakladanie s vodami, zabezpe&enie spravneho vodného rezimu
ako aj vysporiadanie a s klimatickymi zmenami je komplexnd a systematickd Cinnost’; v zmysle §3 ods. 4 az 5
zadkona OPK ¢. 543/2002 Z. z. st pravnické osoby povinné zapracovavat’ opatrenia v oblasti Zivotného prostredia uz
do projektovej dokumentacie. Spdsob ako sa dana problematika vyriesi je na rozhodnuté navrhovatel'a, musi viak
spitiat’ isté kvalitativne aj technické parametre. Vo vieobecnosti poZadujeme realizéciu tzv. dazdovych zahrad.

Vyjadrenie OU BA:

Pripomienka je zo strany navrhovatel’a akceptovand. Projektovil dokumentéciu pre izemné a stavebné povolenie
spracuje odborne spdsobild osoba v odbore stavebnictva ( projektant alebo architekt). Nakladanie s vodami,
zabezpecenie spravneho vodného rezimu, ako aj vysporiadanie sa s klimatickymi zmenami je popisané v zamere, ako
aj v dopliiyjicich informaciach. DaZd’ova kanalizéacia bude odvadzat’ dazd’ové odpadové vody zo striech objektov a
teras gravitaénym systémom odvodnenia. Podl'a charakteru a vyuZitia stre$nych a terasovych ploch budu navrhnuté
druhy stre$nych vtokov. Zvislé potrubia budi odvedené pod strop 1.PP kde bude pokraCovat’ gravitatné potrubie s
vytstenim do akumulaénych, pripadne retenénych nadrZi s regulovanym odtokom do verejnej kanalizicie v zmysle
vyjadrenia od Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti. Na zéklade vypoctov bol stanoveny objem retenénej nadrZe na
60 m3. Okrem navrhovanych retenénych nadrzi sa v objekte uvazuje aj s akumulaénymi nadrzami, v ktorych sa bude
zadrziavat’ dazd’ova voda zo striech. Tato voda sa bude pouZivat’ na zavlahy sadovych uprav. Navrhovatel” upresnil
mnoZstvo dazd'ovych vdd privadzanych do retenénych a akumulaénych nadrzi v prilohe k dopltiujicim informéciam
a na zéklade vypodtov stanovil objem retencnej nadrze na 80 m3. Okresny drad Bratislava zahrnul do podmienok
rozhodnutia viaceré opatrenia na spravne nakladanie s vodami (podmienka ¢. 8, 15, 16, 17, 18, 28).

Prisp6sobit’ projekt okolitej vegetéacii a environmentalnej diverzite; a to najma vhodnymi vegetanymi pravami
nezastavanych ploch, spravnym nakladanim s vodami na zdklade vypoétov podla Vodného zakona, realizaciou
zelenej infraSturktiury podla §48 zadkona OPK &.543/2002 Z. z. Tato zelend infraStruktira by mala mat’ formu
lokédlneho parcika, ktory bude vhodne zacleneny do okolitého tizemia a podla prevadzkovych moznosti volne
pristupny zo vetkych smerov; okrem environmentalnych funkeii bude plnit’ aj i€el pre oddych zamestnancov a
navstevnikov aredlu; si¢astou paréika je aj liniova obvodova izolaéna zeleil. Z hl'adiska stavebného zdkona sa jedna
o stavebny objekt sadovych a parkovych tprav, ktory vhodne zaéleiiuje zdmer do biodiverzity okolitého izemia.
Sadové a parkové tpravy realizovat’ minimalne v rozsahu podl'a priru¢ky Standardy minimalnej vybavenosti obci a
podla tejto metodiky spracovat’ dokumentaciu pre Uzemné aj stavebné konanie.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel’ uviedol, Ze navrhovana ¢innost’ bude v maximalnej moZnej miere prispésobena okolitej vegetécii a
environmentalnej diverzite. Okresny Grad Bratislava poZiadavku ZDS zahrnul do podmienok vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia (podmienka &. 9).
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Na horizontalne plochy (najma strechy) poZzadujeme biosolérnej strechy — kombinaciu vegeta€nej strechy a solarneho
fotovoltického systému. Tieto dve technolégie mézu prispiet’ k udrzatelnému rozvoju budov a k znizovaniu
emisii sklenikovych plynov. Ked’ st tieto technoldgie na streche kombinované, vylepsuja teplotechniku budov a
zvySuji efektivnost’ vyroby z fotovoltickych ¢lankov vd’aka chladiacemu efektu ktory vyvolavaja, zaroveii maji
protihlukovd funkciu. Stéasne Ziadame o kvantifikdciu predpokladanych mnoZstiev neutralizovanych emisii CO2
ako aj prispevok k energetickej efektivite budovy v dosledku aplikécie tohto systému. V zmysle principu lead by
example odkazujeme, Ze tento systém sa v praxi ukazuje ako BAT (best available technology), ktory dlhodobt snahu
ZDS o aplikdciu vegetaénych striech doplnil o fotovoltické ¢lanky a teda spojil vyhody zelenej strechy s vyhodami
fotovoltiky.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel' uvazuje s navrhom zelenej strechy aj nad 1. podzemnym podlazim. Névrh zelene bude vychadzat
z prirodnych a klimatickych podmienok daného stanoviita a zarovei priestorového usporiadania technickych
zariadeni. Vysadby budt rieSené v nadvéznosti na najbliz§ie okolie. Zelefi bude koncipovana tak, aby spitiala funké&né
a estetické hladiskd, tzn. zlepSovanie mikroklimatickych podmienok, znizovanie prasnosti a hluku, poskytovanie
tietia. Navrh sadovych Gprav sa bude blizsie $pecifikovat’ v d’al§ich stupiioch PD a to dokumentécii pre stavebné
povolenie (DSP). Okresny firad Bratislava poZiadavku ZDS zahrnul do podmienok vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia (podmienka ¢. 10, 11).

Na vertikalne plochy (napr. steny) Ziadame aplikéciu zelenych stien (napr. bre¢tany vhodné na takito aplikiciu) za
celom lep§ieho zasadenia stavby do biodiverzity prostredia.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava poZiadavku ZDS zahrnul do podmienok vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia (podmienka
¢.10).

Ziadame vyriedit a zabezpetit’ separovany zber odpadu; v dostatotnom mnoZstve zabezpegit' umiestnenie zbernych
nadob osobitne pre zber komunalneho zmesového odpadu oznageného Eiernou farbou, kovov oznaceného Cervenou
farbou, papiera oznateného modrou farbou, skla oznaeného zelenou farbou, plastov oznateného Zltou farbou a bio-
odpadu oznageného hnedého farbou.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava poziadavku ZDS na spravne nakladanie s odpadmi zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia
(podmienka €. 6, 7, 35).

V Bratislave Ziadame zachovat’ Gizemn( rezervu pre budice metro/nadradeny systém hromadnej dopravy

Vyjadrenie OU BA:
Umiestnenie navrhovanej ¢innosti sa nenachadza v trasovani metra, ktoré bolo navrhnuté v minulosti. Okresny Grad
Bratislava poZziadavku ZDS berie na vedomie.

Navrhovatel' vysadi v meste Bratislava 50 ks vzrastlych drevin a to na verejnych priestranstvich v obyvanych
Castiach mesta po dohode s organom ochrany prirody v zmysle Dokumentu starostlivosti o dreviny.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel’ vysadi stromy v sulade s projektom sadovych tprav a zrealizuje néhradna vysadbu drevin v salade s
plathym vyrubovym povolenim. Vysadbu bude navrhovatel’ realizovat’ v zmysle platnych STN a VZN tykajicich
sa vysadby a starostlivosti o zelefi. Nahradna vysadba bude rieSend v dalsich stupiioch projektovej dokumentacie
pre povolovacie konania podl'a osobitnych predpisov. Okresny urad Bratislava poZiadavku ZDS berie na vedomie.

Ziadame, aby st¢astou stavby a architektonického stvarnenie verejnych priestorov v podobe fasady exteriérov
a spoloénych interiérovych prvkov bolo aj nehnutelné umelecké dielo neoddelitelné od samotnej stavby (socha,
plastika, reliéf, fontana a pod.). Tymto sa dosiahne budovanie socidlneho, kultiirneho a ekonomického kapitalu nielen
pre dant lokalitu a mesto, ale hlavne zhodnotenie investicie ekonomicky aj marketingovo.

Vyjadrenie OU BA:
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Navrhovatel’ zvaZuje zrealizovat’ umelecké dielo. Pripomienka je nad ramec pravnych predpisov. Okresny urad
Bratislava poziadavku ZDS berie na vedomie.

Vyhodnotit” umiestnenie zameru z hladiska tepelnej mapy spracovanej satelitnym snimkovanim a porovnat’ s
mapou vodnych, mapami sucha ako aj s mapami zrdZok a teploty vzduchu, na zaklade ich vyhodnotenia navrhnit
vhodné adaptacné a mitigaéné opatrenia podla strategického dokumentu Slovenskej republiky "Stratégie adaptécie
Slovenskej republiky na nepriaznivé dosledky zmeny klimy" schvaleny uznesenim viady SR ¢&. 148/2014 do
nasledujucich stuptiov projektovej dokumentacie projektu.

Vyjadrenie OU BA:

Na zmiernenie negativnych dosledkov zmeny klimy budi aplikované viaceré adaptaéné opatrenia, vratane
zadrZiavania dazd'ovych vdd v rieSenom Uzemi. PoZiadavky na spravne nakladanie s vodami a vysporiadanie sa
s klimatickymi zmenami s premietnuté do viacerych podmienok vo vyrokovej &asti tohto rozhodnutia (napr.

podmienky ¢. 4, 8, 9, 10, 11, 15, 16, 17, 28).

V Bratislave vyhodnotit’ vplyvy a klimatickl odolnost’ podl'a Atlasu hodnotenia zranitel'nosti a rizik nepriaznivych
dosledkov zmeny klimy.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel’ konstatuje, Ze v plnej miere zohl'adnil pri tvorbe nivrhu projektu tzv. co-creation, tj. nastroje ddleZité
pre planovanie rozvoja mesta aj vzhladom k jeho odolnosti (reziliencii) vodi prejavom zmeny klimy (extrémne
teploty, zrdzky a pod.). Na zmiernenie negativnych ddsledkov zmeny klimy budd aplikované viaceré adaptatné
opatrenia, vratane zadrZiavania dazd'ovych vdd v rie§enom tGzemi. PoZiadavky na vysporiadanie sa s klimatickymi
zmenami s premietnuté do viacerych podmienok vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia (napr. podmienky &. 4, 8,
9,10, 11, 15, 16, 17, 28).

Vytvorit' podmienky pre kompostovanie rozloZitelného odpadu a vybudovat’ domécu kompostarein sliZiacu pre
potreby zuZitkovania rozloZitelného odpadu vznikajtceho pri prevadzke zameru.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava poziadavku na spravne nakladanie s odpadmi a zahrnul do podmienok vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 6,35).

PouZivat’ prvky inteligentnych budov na efektivne nakladanie s energiami (dynamické riadenie chladenia/ktrenia,
spétna rekuperacia tepla z vyroby, pouZivanie fotovoltiky na aspoil &iastoéné vykrytie energetickych potrieb a
aplikacia mikrogrid systémov, tepelné Cerpadla).

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel’ navrhol viacero riefeni na nizko-emisné spdsoby vykurovania, inteligentné ovladanie kidrenia a
chladenia, inteligentné zhasanie v ramci stavebnych objektov, detektory Gniku vody a pod. Pre vykurovanie objektu
sa uvaZuje ako zdroj tepla OST napojena na rozvod BAT (ktora bude ziskavat’ v dobe spustenia prevadzky energiu
aj z obnovitelnych zdrojov). Okresny trad Bratislava poziadavku ZDS zahrnul do podmienok vo vyrokovej gasti
tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 11).

Preukazat’ pouZivanie vyhradne zelenej elektriny (napr. formou tzv. zeleného certifikatu).

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovand ¢innost” bude napojena na inZinierske siete vybudované v blizkosti rieSeného tizemia a bude vyuZivat
elektrinu z existujucej distribu¢nej siete. Okresny urad Bratislava stanovisko Zdruzenia domovych samosprav berie
na vedomie.

Pri rozhodovani je potrebné uplatiiovat’ tzv. eurokonformny vyklad a uplatiiovanie zakona:

1. Odmietame deformovany vyklad a uplatiiovanie Eurdpskeho prava ako aj zakona EIA, ktoré st nezluditelné so
zakladnymi Eurépskymi hodnotami a zakladnymi zdsadami Eurdpskeho sprdvneho prava, nesleduji Glel a ciel
zakona EIA podPa §2 a ktoré su v rozpore s tzv. eurokonformnym vykladom zikona popierajicim Aarhusky dohovor.
V tomto smere sme zaznamenali snahu Gradov uplatiiovat’ procesy EIA len ako povinné vyjadrovanie v ramci
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podkladového rozhodnutia pre nasledné povolovacie konanie. V8imli sme si, Ze v ramci tejto deformacie trady
neobhajujii verejné zaujmy Zivotného prostredia, zelenej transformacie a prav verejnosti ale zaujmy investorov. V
tejto stvislosti je potrebné spomenut’ aj diskreditaén(i antikampan ministra hospodarstva, ktory podla vlastnych
slov s eurdpskou legislativou nesthlasi, preto sa snazil kriminalizovat’ ZDS a tak podl'a nas poskytnit’ zémienku
pre Sikanézny vykon verejnej spravy uradmi a siéasne poskytniit’ zdmienku pre poruSovanie prava v tejto oblasti.
Uvedené je prejavom uplatiiovania nespravneho predpokladu, Ze ekonomicky a hospodarsky zaujem navrhovatel'a
mé prednost’ pred ekologickymi zdujmami; resp., ekologické zdujmy sa musia prispdsobit’ ekonomickym zaujmom
ako aj Ze ¢innost’ Zalobcu ako ekologického spolku sa musi prispdsobit’ a podriadit’ alebo aspoii ,,nebyt’ prekazkou™
ekonomickych zaujmov vedrajsieho t8astnika konania. Takyto sposob uvaZovane je v rozpore so zasadou opatrnosti,
ktora v Eurépskom prave kladie hierarchiu zaujmov presne naopak — ekologické zadujmy maju prednost’ pred
ekonomickymi a hospodarskymi resp. ekonomické a hospodarske zaujmy sa musia prisposobit’ ekologickym. Prave
neaplikovanie tejto zakladnej pravnej zasady vyplyvajicej z tzv. Lisabonskych zmliv je pravnym zékladom a
podstatou systematickej nespravnosti a nezdkonnosti rozhodovania tiradov na Slovensku. Zasada opatrnosti vy plyva
z ¢1.4 ods.2 pism.k, ¢I.11, €.168 ods.1 a €1.169 ods.1 Zmluvy o fungovani Eurépskej tnie a prostrednictvom ¢1.7
ods.2 Ustavy sa stala siiéast'ou Gstavnych hodnét a principov, ktoré je potrebné na Slovensku aplikovat’ a z ktorych je
potrebné vychadzat aj v zmysle ¢1.152 ods.4 Ustavy. Aplikécia preferencie ekologickych zdujmov je teda sudastou
Bistavne stiladného vykladu a aplikcie prava a urad z nej musi vychadzat' a aplikovat’ naprie¢ celym konanim
a v kaZdom momente konania a rozhodovania. Pripadné opomenutie tejto zdsady spdsobi nésledné kaskadovité
namietky a vyhrady k nespréavnosti a nezdkonnosti uplatfiovania transponovanych eurépskych pravnych predpisov,
t.j. k nimietkam pre nespravne uplatiiovanie ustanoveni zékona EIA.

Vyjadrenie OU BA:

Utast’ verejnosti a dotknutej verejnosti v zistovacom konani k predmetnému zdmeru je zabezpecend v sulade s
§ 24 zékona o posudzovani. Verejnost’ bola bezodkladne informovand o predloZeni zdmeru na webovom sidle
Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky https://www.enviroportal.sk/sk/eia, ako aj na Gradnej tabuli
Ministerstva vnitra Slovenskej republiky - Okresného Gradu Bratislava. Verejnost' ma pravo prejavit’ zaujem na
navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene a na konani o jej povoleni podanim v sulade s § 24 zdkona o posudzovani.
Opodstatnené pripomienky, poZiadavky a stanoviska verejnosti boli zahruté do podmienok vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia. Prislu$ny orgdn umoZiiuje verejnosti G¢ast’ na rozhodovacom procese a pri poZadovani pristupu k
spravodlivosti v zaleZitostiach Zivotného prostredia a to aj v tomto konkrétnom konani. Ekologickeé opatrenia vediice
k zelenej transformécii hospodérstva boli zahrnuté do viacerych podmienok tohto rozhodnutia.

II. Nespravne vnimanie Eurépskeho prava, ktoré preferuje ekologické zdujmy pred ekonomickymi vedie aj k
nespravnemu vnimaniu ZDS ako ekologického spolku, ktory md zdujem na zdmeroch posudzovanych procesom
EIA. Jednym zo zdkladnych cielov ZDS je presadenie eurokonformného pristupu nielen dradnikov ale aj
podnikatelov préave v tom, Ze ekologické zaujmy st prvoradé a tymto sa maju prispdsobit’ aj podnikatel'ské aktivity
a konkrétne aj tento zdmer. OdraZa sa to na poZiadavke prisposobit’ zdmer prirodzenej biodiverzite ¢i poZiadavkam
na zelené zmiertujlice opatrenia. OdraZa sa to aj v zaujme o preukézanie, Ze kazdy zdmer na Slovensku svojou
trochou prispieva k riefeniu klimatickej krizy a to v duchu Eurépskych dokumentov ako je Fit for 55, Zelena
transformécia hospodarstva a podobne. V neposlednej rade je to zaujme o zlepSenie daného projektu cez ekoldgiu
a ekologické opatrenia a tak jednak zlep3it’ stav Zivotného prostredia ale siicasne takymto sposobom prispievat’ k
zelenej transformacii hospodarstva na Slovensku.

Vyjadrenie OU BA:
PoZiadavky na vysporiadanie sa s klimatickymi zmenami si premietnuté do viacerych podmienok vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia (napr. podmienky ¢. 4, 8, 9, 10, 11, 15, 16, 17, 28).

11 Ziadame trad, aby v stilade s 1.3 ods.2 aZ ods.4 Aarhuského dohovoru zabezpecil, aby

- Uradnici a organy podporovali a usmeriiovali verejnost’ pri poZadovani pristupu k informaciam, ulahCovali jej
icast’ na rozhodovacom procese a pri poZzadovani pristupu k spravodlivosti v zéleZitostiach zivotného prostredia a
to aj v tomto konkrétnom konani

- sa podporilo vzdelavanie v zaleZitostiach Zivotného prostredia a povedomie verejnosti predovetkym o tom, ako
mozno ziskat’ pristup k informédciam, z(i&astiiovat’ sa na rozhodovacom procese a ziskat’ pristup k spravodlivosti v
zéleZitostiach Zivotného prostredia

- sa podporili zdruZenia, organizacie alebo skupiny podporujiice ochranu Zivotného prostredia (v tomto pripade ZDS
v ramci tohto konania)
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- sa zabezpecilo, Ze vnitroStatny pravny systém je uplatiiovany v stlade s tymto zavdzkom, t.j. aby firad aplikoval
tzv. eurokonformny vyklad zakona.

V rozhodnuti Ziadame uviest,, akym spdsobom urad tdto svoju povinnost’ zabezpecil, t.j. akym spdsobom aplikoval
eurokonformny vyklad zdkona, ako podporil ZDS v ramci konania a ako ZDS ulah¢il jeho &innost’ pri napiitani
cielov vyplyvajicich z Aarhuského dohovoru a pri obhajobe verejnych zaujmov Zivotného prostredia. Pripomienky
a odborné podklady doru€ené k zdmeru (vratane naSich) Ziadame vyhodnotit’ podla §20a zakona EIA a to nielen
v zmysle vecného postidenia ale aj v zmysle pravneho posudenia veci a na zaklade tohto vyhodnotenia rozhodnit’
vo veci samej. PodFa ¢1.2 ods.2 Ustavy SR sa rozhodnutia Giradov musia realizovat’ v rdmci zdkonnych kompetencii
a zmocneni; podla §3 ods.1 Spravneho poriadku st urady povinné reSpektovat a presadzovat’ zaujmy 3tatu a
spolo€nosti. Environmentalne zaujmy st definované aj v osobitnych hmotnopravnych predpisoch chréniacich
Zivotné prostredie a jeho zloZky, ktorych zoznam je na stranke MZP SR na adrese https://www.minzp.sk/legislativa/.
Ziadame teda doruéené pripomienky vyhodnotit' vecne aj pravne v zmysle tychto pravnych predpisov a toto
vyhodnotenie uviest’ v rozhodnuti. Z vyhodnotenia pripomienok suéasne vyplynie, ktoré podmienky je potrebné
uloZit’ podla §29 ods.13 resp. §37 ods.4 zdkona EIA.

Vyjadrenie OU BA:

Okresny urad sa v rameci zistovacieho konania detailne zaoberal vietkymi do§lymi pripomienkaini, opodstatnené
pripomienky zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia pri dodrZani ustanoveni dotknutych pravnych predpisov a
pri dodrZzani principu transparentnosti, s pravom verejnosti vyjadrovat’ sa k podkladom a ddkazom zabezpeenym v
konani, k podkladom a k sp&sobu jeho zistenia pred vydanim rozhodnutia. Spravny organ je povinny zistit’ skutoény
stav veci a za tym Ucelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie. Podkladom pre rozhodnutie si najmd
podania, navrhy a vyjadrenia ti€astnikov konania, dékazy, Cestné vyhlasenia, ako aj skuto€nosti veobecne zname
spravnemu orgdnu z jeho tradnej ¢innosti. Rozsah a spdsob zistovania podkladov pre rozhodnutie uréuje spravny
organ. Rozhodnutie k zdmeru vydané v zistovacom konani obsahuje predpisané naleZitosti podfa § 20a zdkona o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie.

Ziadame vys§ie uvedené informacie vyhodnotit’ formou vieobecne zrozumitelného zhodnotenia opisom z hladiska
Siestych hlavnych faktorov posudzovania environmentalnych vplyvov: klima, biodiverzita, voda, vzduch, energie a
hodnota; v kazdom z tychto faktorov Ziadame zvolit’ meratel'ny ukazovatel’, ktory bude nasledne monitorovany aj z
hladiska poprojektovej analyzy. Za Géelom zabezpecenia efektivity konania, odporigame tradu aj navrhovatelovi
aktivne konzultovat’ projekt s verejnostou a v nasledujiicich povolovacich konaniach kontaktovat’ verejnost’ ete
pred podanim Ziadosti na Grad napr. v zmysle §36 ods.5 resp. §64 ods.1 Stavebného zakona. Toto vyjadrenie a
spdsob ako ho trad zohl'adnil Ziadame uviest’ v rozhodnuti. S podkladmi rozhodnutia Ziadame byt obozndmeni pred
samotnym vydanim rozhodnutia a nasledne sa k nim podl'a §33 ods.2 Spravneho poriadku vyjadrime. Rozhodnutie
ako aj ostatné pisomnosti Ziadame dorucovat’ v zmysle §25a Spravneho poriadku do elektronickej schranky nasho
zdruZenia na Gstrednom portali verejnej spravy slovensko.sk; listiny v papierovej forme nezasielat’.

Vyjadrenie OU BA:

Povol'ovacie konania podl'a osobitnych zakonov nie st v kompetencii organu pre posudzovanie vplyvov. PoZiadavka
je uplatnite'na v rdmeci naslednych povol'ovacich konani, napr. izemné konanie, stavebné konanie atd’.. ZdruZenie
domovych samosprav z pozicie dotknutej verejnosti ako aj z pozicie G¢astnika zistovacieho konania mébZe vyuzit
vSetky svoje prava ucastnika konania, ako je nahliadanie do spisu, pravo vyjadrit’ sa k podkladom rozhodnutia —
dopliiujicim informdcidm zverejnenym na enviroportali a pod.. ZDS vyuzZilo moZnost’ vyjadrit’ sa k zverejnenému
zameru navrhovanej ¢innosti, ako aj k dopliujacim informéaciam, podkladom pre vydanie rozhodnutia, ZDS podla
§ 24 odsek 2 zdkona o posudzovani ma postavenie u€astnika v povolovacom konani k navrhovanej ¢innosti.
Okresny urad re$pektuje poziadavku ZDS a komunikéaciu vykonava so zdruZenim vyluéne elektronicky. Okresny
urad Bratislava stanovisko Zdruzenia domovych samosprav berie na vedomie.

4) Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava ( e-podanie dorutené
diia 12.01.2022)

Preukazanie splnenia reguldcie priestorového vyuZitia rieseného tizemia vo&i hodnotam stanovenym v UPN - Z je
uvedené k celému stavebnému bloku 5.1 s vymerou 9.851 m2. Objekt je navrhnuty v juhovychodnej asti stavebného
bloku. Predlozeny zamer vyuZiva potencial maximalnej hrubej podlaZnej plochy stavebného bloku &. 5.1 (**54.104
m2 - toto mnoZstvo podlaznej plochy je moZné realizovat’ len po preukazani odstranenia ekologického zne€istenia
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podloZia pod Grovitou rastlého terénu prislusného stavebného bloku a zdokladovania jeho naslednej sanacie), podla
dolozenej PD je hodnota IPP 5,49.

Dodrzanie reguldcie funk&ného vyuzitia nie je v predloZzenom navrhu preukédzané. Blok &. 5.1 je definovany
ako 51 Mestské polyfunkéné obytné tzemie, ktorého charakteristika uvadza: Uzemie sliZiace pre umiestnenie
polyfunkénych objektov, objektov byvania a ob&ianskej vybavenosti s cielom vytvorenia typického mestského
prostredia. Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti st situované predovietkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych
objektoch. Podiel byvania je viac v rozmedzi od 0% do 70% nadzemnej HPP zastavby v US. Sucastou tizemia su
plochy zelene, vodné plochy, dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre poZiarnu a civilna obranu.
Percentualny pomer funkcii v SB 5.1 je stanoveny: byvanie do 40%*; OV min. 60%%*, priCom * udava, Ze pomer
funkcii v SB 5.1 sa potita z HPP celého US 3, t. j. vratane bloku €. 5.2, v ktorom je stanoveny pomer funkcii: byvanie
do 92%*; OV min. 8%%*.

Zastavba bloku &. 5.2 v stanovenom pomere ju uz zrealizovana, resp. povolena.

Z predlozeného navrhu je zrejmé, Ze pri vyraznom podiele navrhovanej funkcie byvania na 2. NP - 24. NP (do
ktorého je potrebné zapotitat’ aj plochy ,,apartméanov*) vo¢i ploche obcianskej vybavenosti rieSenej len na 1. NP a
giastoéne 2. NP, nebude reipektovana podmienka o limitujucom podiele bytovej funkcie v ramci HPP zastavby US 5.
Z hradiska izemného plénovania konstatujeme, Ze podrobnost’ predloZenej dokumentacie neumoZiiuje verifikovat’
v8etky prvky priestorového vyuZitia stanovené v UPN - Z, nakolko zamer nie je vkresleny do zaviznej grafickej Casti
- vykresu ¢. 5 Navrh reguldcie, M 1 : 1000. Podla predloZenej dokumentécie (uvedené len textovej Casti) je splnena
zastavitelnost’ pozemku vymedzend stavebnymi ¢iarami a maximaélne pripustné mnoZstvo nadzemnych podlaznych
ploch. PoZiadavky na funk&né vyuZitie predmetného izemia nie si dodrzané (pomer funkcii v SB 5.1 sa pocitaz HPP
celého US 5). Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty orgdn izemného planovania podl'a § 140a ods. 2 zakona
&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor3ich predpisov sa na
zéklade podanej Ziadosti zavizne vyjadruje ku kompletnej projektovej dokumentécii v stupni pre Gizemné konanie
vo svojom zavéznom stanovisku k investiénej innosti. Na Magistrate hlavného mesta SR Bratislava do dneSného
diia neevidujeme Ziadost' o zavizné stanovisko k predmetnému zameru s ndzvom ,,Polyfunké&nd stavba Chalupkova
Residence®.

Vyjadrenie OU BA:

DodrZanie reguldcie funkéného vyuZitia tzemia bude podrobnejSie preukézané v d'alSom stupni projektovej
dokumentécie. Studastou d’alieho stupfia projektovej dokumentacie bude aj vkreslenie zameru do grafickej ¢asti
UPN — Z Chalupkova — vykres ¢. 5 Navrh reguldcie. Okresny trad Bratislava zahrnul poZiadavky Hlavného mesta
SR Bratislava tykajice sa Gtzemného planovania do podmienok vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia (podmienka
¢. 12,13, 14).

Z hladiska ochrany povrchovych a podzemnych vod s navrhovanym rieSenim na drovni zdmeru suhlasime s
podmienkami, ktoré je potrebné zapracovat’ do projektu pre izemné rozhodnutie:

V koordinadnej situacii chyba zakres dazd'ovej kanalizacie, retenénej nadrZe a akumulacnych nadrzi na zavlahu
aredlovej zelene. PoZzadujeme doplnit’.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel’ uviedol, Ze poZiadavky bud@ zapracované v d'alSom stupni projektovej dokumentécie, pricom budu
uvedené aj nové vypodéty a projekt kanalizaénych sietf. Navrhovatel' v rdmci dopliiujucich informécii doplnil
prepoCet privadzanych vdd do retenénej nadrze pocas prevadzky. Na zaklade vypoctov bol upraveny objem retencnej
nadrZe z pdvodnych 60 m3 na 80 m3. Okresny trad Bratislava zahrnul poZiadavku Hlavného mesta SR Bratislava
do podmienok vo vyrokovej &asti tohto rozhodnutia (podmienka €. 15).

Néavrhy potrebného objemu retenénej nadrze si poddimenzované. Hydrotechnické vypocty je potrebné opravit’
s aktudlnymi hodnotami intenzity dazd’a. SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazd’a pre
Bratislavu, ktoré sa zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z ndvrhovej zrazky v tzemi
je potrebné pouzit' aktualizovanil (SHMU 2021) 20-roént, 15-minttovii ndvrhova zrazku s intenzitou =244,4
l.s-1.ha-1 a stinitel’ odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikacii K=1, aby nebol podhodnoteny potrebny
zachytny objem pre privalov( zrazku (pre lokality Staré Mesto, RuZinov, Nové Mesto, Nivy, Podunajské Biskupice,
Vrakutia, Petrzalka...). Dévodom uvedenych sprisnenych poziadaviek st prebiehajice klimatické zmeny, ktoré so
sebou prinasaja striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi daZzd’ami, ktoré sa vyznacuji svojou extrémnost'ou
a poletnostou a nebezpelenstvom vzniku lokélnych zaplav. PoZiadavka je koordinovand s Okresnym uradom
Bratislava, SVP, 3. p., BVS, a. 5. a SHMU,
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Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava zahrnul poziadavku Hlavného mesta SR Bratislava do podmienok vo vyrokovej asti tohto
rozhodnutia (podmienka ¢. 16).

Upozoriiujeme, Ze verejna kanalizatna siet’ v Bratislave je pretazena a BVS, a. s., ako jej spravca, nepovoluje
pre novua vystavbu zaustenie daZzd'ovych vod do verejnej kanalizécie, resp. iba vo vel'nii obmedzenom mnoZstve,
pri preukdzani nevhodnych infiltranych podmienok na vsakovanie hydrogeologickym posudkom. Upravené
mnozstvo vypustanych zraZkovych véd do kanalizdcie musi odsthlasit’ BVS, a, s., po predloZeni vysledkov
hydrogeologického posudku.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel’ uviedol, Ze v sti€asnosti je izemie kompletne odkanalizované. Vody z povrchového odtoku budu
¢iastodne zachytavané pre zdvlahu a zaroven bude spomaleny odtok prostrednictvom retencie a pomery tak budf na
danom tzem{ lep$ie ako pred realizaciou zameru. Okresny {irad Bratislava zahrnul poZiadavku Hlavného mesta SR
Bratislava do podmienok vo vyrokovej asti tohto rozhodnutia (podmienka &. 17).

V pripade, Ze BVS nebude suhlasit’ s vypustanim zraZkovych vdd do verejnej kanalizacie, investor je povinny
prepracovat’ navrh odvadzania zraZkovych vdd zo spevnenych ploch a zadstit’ ich do vsakovacich objektov na
svojom pozemku. Investor je povinny na svojom pozemku zabezpeit’ umiestnenie vodozadrznych zariadeni s
dostato¢nou kapacitou (vsaky a dazd’ové nadrZe, jazierka) aj na {ikor zniZenia plochy zastavanosti podzemnych
stavieb.

Vyjadrenie OU BA:

V objekte je navrhnutd reten¢nd a akumulaénd nadrZ na zadrziavanie dazd’ovych vod. Zachytend voda sa bude
nasledne pouZivat' na zavlaZovanie zelene. Okresny urad Bratislava zahrnul poZiadavku Hlavného mesta SR
Bratislava do podmienok ve vyrokovej Gasti tohto rozhodnutia (podmienka &. 17).

Ekologicky zne€istené horniny pod terénom je potrebné sanovat minimalne po uroveii zakladovej §kary. Doplnit’
podrobny popis spdsobu odstranenia ekologickej zat'aZe podloZia pod troviiou rastlého terénu. Navrhy variantného
rieSenia neovplyvnia navrh vodného hospodérstva.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny Urad Bratislava zahrnul poZiadavku Hlavného mesta SR Bratislava do podmienok vo vyrokovej &asti tohto
rozhodnutia (podmienka &. 23).

Navrhovana stavba si podla uvedeného zameru nevyZaduje vyrub drevin podl'a zdkona &. 543/2002 Z. z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov - berieme na vedomie. Zelefi bude umiestnend nielen na rastlom
teréne, ale aj na konstrukcidch podzemnych objektov. V projektovej dokumentécii DUR Ziadame doloZit’ projekt
sadovnickych iprav s navrhovanou druhovou skladbou (stromov, bylinnej a krovinovej vrstvy) s rieSenim verejného
oddychového priestoru, postupmi zakladania a starostlivosti o navrhované vysadby. Ziadame v ramei sadovnickych
Uprav navrhnut’ aj malé vodné prvky pre zlepSenie mikroklimy v obdobi leta. Pri navrhu sadovnickych Gprav Ziadame
reSpektovat’ aj Arboristicky §tandard ,,Starostlivost” o dreviny okolo verejnej technickej infrastruktury® (2021).
Zadrziavanie ur¢itého objemu zrdzkovej vody z povrchového odtoku zo striech a teras do akumulaénej nadrZe a jej
vyuZivanie na polievanie sadovnickych uprav podporujeme.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava zahrnul poziadavku Hlavného mesta SR Bratislava do podmienok vo vyrokovej ¢asti tohto
rozhodnutia (podmienka ¢&. 27, 28).

Miesto realizacie navrhovanej ¢innosti sa nachddza na zemi s 1. stupfiom ochrany v zmysle § 12 zdkona ¢&.
543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorich predpisov, priamo nie je v kolizii s velkoplognymi a
maloplodnymi chranenymi Gizemiami, Gzemiami eurdpskej sustavy chranenych Gizemi Natura 2000, s Ramsarskymi
lokalitami, ani vyznamnymi prvkami RUSES. Berieme na vedomie.

Vyjadrenie OU BA:
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Okresny urad Bratislava kon$tatovanie Hlavného mesta SR Bratislava berie na vedomie.

V dalsom stupni dokumenticie Ziadame uviest bliz§iu Specifikdciu ndhradného zdroja - dieselagregdtu s
ohl'adom na manipuléciu so znegist'ujicimi latkami, vratane uvedenia protihavarijného zabezpeenia planovaného
dieselagregatu.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava zahrnul poZiadavku Hlavného mesta SR Bratislava do podmienok vo vyrokovej ¢asti tohto
rozhodnutia (podmienka ¢. 29).

V pripade potreby realizdcie samostatného palivového hospodarstva, mimo nddrZe umiestnenej v rame
dieselagregatu, doplnit’ $pecifikaciu palivového hospodarstva.

Vyjadreniec OU BA:
Okresny urad Bratislava zahrnul poziadavku Hlavného mesta SR Bratislava do podmienok vo vyrokovej €asti tohto
rozhodnutia (podmienka ¢. 30).

Doplnit’ do textovej &asti informéciu o umiestneni dieselagregatu - interiér / exteriér. Uviest umiestnenie
dieselagregatu do situacie v grafickej prilohe. Z hl'adiska zniZenia vplyvu zne€istujicich latok na kvalitu ovzduSia
Ziadame odvod spalin z dieselagregatu riesit’ vyfukom nad strechu objektu.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny tirad Bratislava zahrnul poZiadavku Hlavného mesta SR Bratislava do podmienok vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia (podmienka ¢. 31).

Potas vystavby sa predpoklada zvySena prainost. Ziadame minimalizovat’ znegistenie ovzdugia a ciest &istenim
kolies dopravnych a stavebnych mechanizmov pri vyjazde z nespevnenych na spevnené cesty, v pripade potreby
bezodkladnym vy¢&istenim znedistenych ciest, zaplachtovanim alebo kapotdZou sypkych materidlov pri preprave a
skladovani, v pripade potreby aj ich kropenim.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny Uirad Bratislava zahrnul poZiadavku Hlavného mesta SR Bratislava do podmienok vo vyrokovej ¢asti tohto
rozhodnutia (podmienka €. 32).

V pripade realizicie variantu &. 1 je ako zdroj vykurovania navrhovand plynové kotolfia (s 3-ma kondenzacnymi
kotlami Buderus o tepelnom vykone 1.557 kW) - tato je zaradena ako stredny zdroj znecistovania ovzduSia. Je
potrebny stihlas organu ochrany ovzdusia - Okresného tradu Bratislava - na vydanie rozhodnutia o umiestneni a
rozhodnutie o povoleni stredného zdroja znedist'ovania v zmysle zékona ¢. 137/2010 Z. z. o ovzdusi.

Vyjadrenie OU BA:

Okresny urad Bratislava upozornenie Hlavného mesta SR Bratislava berie na vedomie.

Pre navrhovani ¢innost’ bolo vypracované imisno-prenosové posudenie stavby (RNDr. Juraj Brozman, november
2021). Uvedené zavery a celkové zhodnotenie postdenia ,,Predmet posudzovania navrhovana stavba ,,Polyfunkéna
stavba Chalupkova Residence®, v pripade realizacie pri deklarovanych parametroch zdrojov bude spliiat’ poZiadavky
a podmienky, ktoré st ustanovené pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia pre zdroje zne¢istovania ovzduSia
pre oba uvaZzované varianty vykurovania.” - berieme na vedomie.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava kon$tatovanie Hlavného mesta SR Bratislava berie na vedomie.

Odportcame realizovat’ variant &. 2, ktory uvazuje s odovzdéavacou stanicou tepla ako zdrojom tepla.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny tirad Bratislava zahrnul poZiadavku Hlavného mesta SR Bratislava do podmienok vo vyrokovej ¢asti tohto
rozhodnutia (podmienka ¢&. 1).
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Pri indtalacii dieselagregatu je potrebné dodrZat’ ustanovenia zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskor3ich
predpisov.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny firad Bratislava upozornenie Hlavného mesta SR Bratislava berie na vedomie.

V d’alSom stupni projektovej dokumentdcie uviest’ bliz§iu $pecifikdciu k zistenému znelisteniu zemin pasma
prevzduSnenia aj nasytenia, podzemnych vdd a pddneho vzduchu z vykonaného doplnkového prieskumu Zivotného
prostredia, a tieZ zavery, zhodnotenia a odpori¢ania uvedeného doplnkového prieskumu Zivotného prostredia,
pripadne aj inych prieskumov, v pripade, Ze boli pre zaujmové lizemie ,,Polyfunkénd stavba Chalupkova Residence*
vykonané a poukazujti na znecistenie dotknutého Gizemia.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava zahrnul poZiadavku Hlavného mesta SR Bratislava do podmienok vo vyrokovej &asti tohto
rozhodnutia (podmienka ¢&. 20).

Pri realizacii olejovych transformétorov dodrZiavat’ ustanovenia zdkona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni
neskor3ich predpisov, jeho vykonavacich predpisov a prisliichajticich noriem, s dorazom aj na plnenie ustanoveni
vyhlagky ¢. 200/2018 Z. z..

Vyjadrenie OU BA:
Okresny Urad Bratislava zahrnul poziadavku na dodrZiavanie pravnych predpisov v oblasti Zivotného prostredia do
podmienok vo vyrokovej €asti tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 18, 37).

Pri sanécii a samotnej vystavbe postupovat’ v zmysle vieobecne zaviznych pravaych predpisov tak, aby s ohladom
na zat'aZenie Uzemia (zemin, podzemnych vod a pddneho vzduchu) znedistujucimi, prioritnymi, nebezpeénymi
latkami, nedoSlo vykondvanou cinnostou k ohrozeniu jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia a zdravia
obyvatel'stva.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava zahrnul poZiadavku na dodrZiavanie pravnych predpisov v oblasti Zivotného prostredia do
podmienok vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia (podmienka &. 37).

Z hladiska zaberu pol'nohospodarskej a lesnej pddy - bez pripomienok. V pripade nakladania so zne€istenymi
zeminami Ziadame reSpektovat’ platni legislativu v oblasti odpadového hospodérstva a dodrZiavat’ environmentélny
dozor.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava zahrnul poZiadavku Hlavného mesta SR Bratislava do podmienok vo vyrokovej asti tohto
rozhodnutia (podmienka ¢. 24).

Ziadame v d'al§ich stuptioch projektovej dokumentécie reSpektovat’ poZiadavky - zavery uvedené v postden{
hlukovej zat'aze planovanej vystavby ,,Polyfunkénd stavba Chalupkova Residence” (AKUSTA, s. r. 0., 11/2021) a
dodrZiavat’ Vyhlasku €. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku
a vibracii a o poZiadavkdch na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava zahrnul poZiadavku Hlavného mesta SR Bratislava do podmienok vo vyrokovej ¢asti tohto
rozhodnutia (podmienka &. 34).

V ramci realizacie predloZeného zameru sa zabezpe€i eliminacia environmentdlnych, aj zdravotnych rizik
identifikovanych v rdmci priestoru potvrdenej environmentalnej zataze B1 (003) / Bratislava - Staré Mesto -
Chalupkova - Bottova ul. - Chemika - aredl zavodu. Sanaénymi pracami sa zamedz{ transportu nového zne&istenia
do zaujmového tizemia a pride k odstraneniu voPnej fazy ropnych latok z hladiny podzemnej vody.

17732
OU-BA-OSZP3-2022/037962-0328402/2022



Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava konstatovanie Hlavného mesta SR Bratislava berie na vedomie.

Na strane 55 do tabulky ,,Odpady vznikajuce pocas vystavby* Ziadame doplnit’ v d’alSom stupni spésob zhodnotenia,
resp. zneSkodnenia odpadov a Ziadame re$pektovat’ Hierarchiu odpadového hospodarstva. Na strane 55 do tabulky
,,Odpady vznikajuce potas prevadzky* Ziadame v d’alSom stupni doplnit’ odpady: 1 03 viacvrstvové kombinované
materialy na baze lepenky (kompozity na baze lepenky) 20 01 40 kovy podla zdkona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch;
VZN &. 6/2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi hl. m. SR Bratislavy

v zneni VZN ¢. 11/2021.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny tirad Bratislava zahrnul poZiadavku Hlavného mesta SR Bratislava do podmienok vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia (podmienka ¢. 36).

Taktiez Ziadame v d’alsom stupni projektovej dokumentacie §pecifikovat’ umiestnenie dieselgeneratora, vratane jeho
zaznadenia v grafickej Casti dokumentécie.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava zahrnul poZiadavku Hlavného mesta SR Bratislava do podmienok vo vyrokovej asti tohto
rozhodnutia (podmienka €. 31).

Uviest’ blizsiu $pecifikaciu dieselgeneratora, vratane uvedenia mnoZstva znecistujucich latok, s ktorymi sa bude
zaobchadzat’ a protihavarijného zabezpegenia zariadenia pre pripad neovladatelného tniku prevadzkovych kvapalin.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava zahrnul poZiadavku Hiavného mesta SR Bratislava do podmienok vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia (podmienka &. 29).

Do &asti odpady vznikajice pocas prevadzky (str. 55 - 56) doplnit’ odpady vznikajice pri prevadzke a Gdrzbe
dieselgeneratora ako N odpady z podskupiny 13 07, 13 02, 15 02, 16 01, 16 06.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava zahrnul poZiadavku Hlavného mesta SR Bratislava do podmienok vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia (podmienka €. 36).

V d’alsom stupni projektovej dokumentacie uviest' v textovej ¢asti dokumentacie bliZ8iu Specifikaciu planovanych
odlugovacov ropnych latok a zazna€enie ich umiestenia v grafickej ¢asti dokumentécie.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava zahrnul poZiadavku Hlavného mesta SR Bratislava do podmienok vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia (podmienka ¢. 18).

V d’al$om stupni projektovej dokumentécie do €asti odpady vznikajtice po€as prevadzky (str. 55 - 56) doplnit’ odpady
vznikajuce pri prevadzke a Gdrzbe olejovych transformatorov.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava zahrnul poziadavku Hlavného mesta SR Bratislava do podmienok vo vyrokovej €asti tohto
rozhodnutia (podmienka €. 36).

Pri priprave a realizacii reSpektovat’ rozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia, stihlasy alebo iné opatrenia dotknutych
organov a institucif, ktoré st pozadované podl'a osobitnych predpisov a orgdnov, institiicii a zdruZeni chréniacich
uréené zaujmy (najmi MZP SR, sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov, SGUDS, OU, RUVZ...).

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava zahrnul poZiadavku Hlavného mesta SR Bratislava do podmienok vo vyrokovej €asti tohto
rozhodnutia (podmienka ¢. 25).
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Zaver:
Pre realizaciu povaZujeme za vhodnejsi variant ¢. 2 s navrhovanou odovzdéavacou stanicou tepla.

Vyjadrenie OU BA:
ZohPadnené v podmienke €. 1

Pri formulécii podmienok rozhodnutia vydaného v zistovacom konani Ziadame zohladnit’ a do d’alSich stupiiov
povolovacich konani uplatnit’ pripomienky, Specifikované v jednotlivych &astiach tohto stanoviska, a to najma:

Realizicia zdmeru je planovand v ramei priestoru potvrdenej environmentalnej zat'aze B1 (003) / Bratislava - Staré
Mesto - Chalupkova - Bottova ul. - Chemika - areal zdvodu; Zamer je mozné realizovat’ len po preukazani odstranenia
ekologického znecistenia podloZia pod troviiou rastlého terénu prisluiného stavebného bloku a zdokladovania jeho
naslednej sanacie; ekologicky znecistené horniny pod terénom je potrebné sanovat’ minimaélne po Groven zdkladovej
Skéry; doplnit’ podrobny popis spdsobu odstranenia ekologickej zat'aZe podloZia pod uroviiou rastlého terénu; pri
san4cii a samotnej vystavbe postupovat’ v zmysle vieobecne zavdznych pravnych predpisov tak, aby s ohladom na
zat'aZenie Uzemia (zemin, podzemnych vdd a pddneho vzduchu) zneéist'ujicimi, prioritnymi, nebezpeénymi latkami,
nedoslo vykondvanou ¢innostou k ohrozeniu jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia a zdravia obyvatel'stva.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 21, 23 .

Nie je reSpektovand podmienka o limitujicom podiele bytovej funkcie; nie st dodrZané poZiadavky na funkéné
vyuZitie predmetného izemia.

Vyjadrenie OU BA:
Zohladnené v podmienke &. 12, 13, 14.

Doplnit’ zakres dazd’ovej kanalizacie, retenénej nadrZze a akumulagnych nadrzi.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke &. 15.

Doplnit’ hydrogeologicky posudok; hydrotechnické vypocty potrebné opravit’ s aktualnymi hodnotami intenzity
dazd’a.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke &. 16, 17.

Dolozit’ projekt sadovnickych dprav; navrhnit” malé vodné prvky.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke &. 27, 28.

Uviest bliz8iu $pecifikdciu ndhradného zdroja - dieselagregatu, doplnit’ $pecifikaciu palivového hospodarstva; odvod
spalin z dieselagregatu rie§it’ vyfukom nad strechu objektu.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke &. 29, 30, 31.

Uviest’ blizSiu $pecifikaciu planovanych odlu€ovacov ropnych latok a zaznadenie ich umiestenia; doplnit’ odpady
vznikajuce pri prevadzke a GdrZbe olejovych transformatorov.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke &. 18, 36.
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Doplnit’ spdsob zhodnotenia, resp. zneskodnenia odpadov.

Vyjadrenie OU BA:
Zohladnené v podmienke ¢. 36.

Minimalizovat’ znedistenie ovzdus$ia a ciest.

Vyjadrenie OU BA:
ZohPadnené v podmienke ¢. 32.

V pripade realizécie variantu €. 1 s plynovou kotolfiou je potrebny stihlas organu ochrany ovzdusia.

Vyjadrenie OU BA:
V podmienke & 1 tohto rozhodnutia sa odporica realizécia variantu 2. Okresny urad Bratislava konStatovanie
Hlavného mesta SR Bratislava berie na vedomie.

Respektovat’ poZiadavky - zdvery uvedené v postdeni hlukovej zat'aZe.

Vyjadrenie OU BA:
Zohl'adnené v podmienke ¢. 34.

7 ddvodu sanécie znegisteného Gzemia, ochrany zdravia, eliminécie d’alieho znecistovania horninového prostredia,
vod, pbdy Ziadame pri priprave a realizacii re§pektovat’ rozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia, sthlasy alebo iné
opatrenia dotknutych organov a inititticii, ktoré st pozadované podla osobitnych predpisov; a organov, institiicii a
zdruZeni chraniacich uréené zaujmy (najma MZP SR, sekcia geolégie a prirodnych zdrojov, SGUDS, 0U, RUVZ...).

Vyjadrenie OU BA:
Zohladnené v podmienke ¢. 25.

Toto stanovisko nenahradza Zavizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti, ktoré bude
vydané v zmysle vieobecne zavédznych pravnych predpisov na zéklade odborného postdenia dokumentacie pre
izemné rozhodnutie.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny Grad Bratislava upozornenie Hlavného mesta SR Bratislava berie na vedomie.

5) Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, Namestie L. Stura 1, 812 35 Bratislava ( e-podanie zo
diia 05.01.2022, dorucené dila 07.01.2022)

Z hPadiska vplyvov na horninové prostredie pripadne stability izemia uvddzame nasledovné:

Navrhovana stavba je v centre mesta a chranena vodohospodarska oblast’ je vzdialené niekol’ko kilometrov, pricom
ich deli hustd mestska zastavba. VzhPadom na hibku zakladania stavby je pravdepodobné ovplyvnenie pridenia
podzemnych vad v okoli zdujmovej lokality. Znegistené podlozné Strky a podzemné vody ovplyvnia budiice hibkové
zakladanie. UvaZuje sa s pouZitim podzemnych tesniacich stien. Je optimalne uvaZovat' s PTS odolnymi nielen
voti znedisteniu ropnymi latkami (poskodena byvala rafinéria Apollo), ale aj rdznymi typmi znecistenia vratane
kontamindcie organickymii polutantmi.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny (rad Bratislava zahrnul poZiadavku Ministerstva Zivotného prostredia SR do podmienok vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia (podmienka €. 22).

Z hladiska vyskytu environmentalnych zat'azi MZP SR oznamuje, Ze v Informaénom systéme environmentalnych
zétazi Slovenskej republiky neeviduje k 11. januaru 2022 v Kkatastrdlnom uzemi strana 2 stanoviska &.
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942/2022 mestskej casti Bratislava Staré Mesto (okres Bratislava I) v rieSenom dzemi (Parcelné Cisla
dotknutého uzemia: 21844/10, 21844/11, 21844/26, 9110/22, 9110/1, 9116/21, 9110/4, 9116/5, 21789/3, 9134/64,
21789/29,21789/10, 21789/20, 21789/30, 21789/1, 9120/54, 9134/24, 21791/1) a jeho bezprostrednom okoli
nasledovné environmentalne zat'aze s vysokou prioritou.

Potvrdena environmentilna zat'az

Nézov EZ: B1 (003) / Bratislava — Staré Mesto ~ Chalupkova — Bottova ul.

Chemika — aredl zavodu

Nézov lokality: Chalupkova — Bottova ul. Chemika — aredl zavodu

Druh Cinnosti: vyroba chemikalii

Stupeti priority: EZ s vysokou prioritou (K > 65)

Registrovana ako: B Potvrdend environmentélna zataz

Néazov EZ: B1 (2084) / Bratislava — Staré Mesto — Culenova — New City Cent re, IV. obytna veZa

Niézov lokality: Culenova — New City Centre, IV. Obytn4 veza

Druh ¢innosti: spracovanie a skladovanie ropy a ropnych [4tok, vyroba chemikalii

Stupeii priority: EZ s nizkou prioritou ( K < 35)

Registrované ako: B Potvrdend environmentalna zat'az

Potvrdend environmentalna zat'az aj sanovana / rekultivovana lokalita

Nazov EZ: B1 (002) / Bratislava — Staré Mesto — Apollo — §ir§i priestor byvalej rafinérie

Nazov lokality: Apollo — §ir3{ priestor byvalej rafinérie

Druh ¢innosti: spracovanie a skladovanie ropy a ropnych latok

Stuperi priority: EZ s vysokou prioritou (K > 65)

Registrovand ako: B Potvrdena environmentalna zat'az

C Sanovana / rekultivovand lokalita

Nézov EZ: B1 (1986) / Bratislava — Staré Mesto — Twin City — juzna Cast’

Nézov lokality: Twin City — juZna Cast’

Druh ¢innosti: spracovanie a skladovanie ropy a ropnych latok, vyroba chemikalii

Stupeii priority: EZ s vysokou prioritou ( K > 65)

Registrovana ako: B Potvrdena environmentélna zat'az

C Sanovana / rekultivovand lokalita

Vyjadrenie OU BA:
Okresny Grad Bratislava upozornenie Ministerstva Zivotného prostredia SR berie na vedomie.

V ramci kapitoly 3.4. Vplyvy na pddu sa uvadzaji informécie: ,,Dotknutd lokalita je si¢ast’'ou priestoru potvrdenej
environmentélnej zataze B1 (003) /Bratislava - Staré Mesto — Chalupkova - Bottova ul.- Chemika - areal zavodu. Pre
posudzované izemie bola spracovana §tidia Zaverena spréva s analyzou rizika znedisteného izemia — Bratislava —
Twin City Komplex, ktora bola schvalena ministerstvom Zivotného prostredia Slovenskej republiky (d’alej len ,,MZP
SR*). Dalej st ramcovo vymenované planované sanaéné prace. Kontatujeme, Ze ministerstvo neeviduje predloZenie
a schvalenie zdvere€nej spravy s analyzou rizika zneisteného Gzemia Bratislava — Twin City Komplex. Na zaklade
uvedeného poZadujeme predmetné informacie upresnit’, doplnit’ do zoznamu pouZitej literatiry a taktieZ pozadujeme
do priloh zdmeru navrhovanej ¢innosti doplnit’ uvadzant zavereéni spravu s analyzou rizika zne€istené¢ho tizemia,
ako aj rozhodnutie ministerstva o schvaleni zavereénej spravy. Na zédklade rozhodnutim ministerstva stanovenych
cielovych hodnét sanédcie pozadujeme doplnit’ do zadmeru navrhovanej Cinnosti konkrétny spdsob dosiahnutia
sanacnych limitov. Upozortiujeme, Ze v zaverecnej sprave s analyzou rizika musi byt zhodnotené zneéistenie zemin
a podzemnej vody na vietkych vystavbou dotknutych parcelach. Zaroveil upozoriiujeme, Ze pri vykondvani sanacie
EZ musia byt’ dodrziavané vietky legislativne predpisy stvisiace so sanaciou environmentélnej zat'aZe, najmé zakon
&. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon) v zneni neskorSich predpisov, vyhlaska MZP SR
¢. 57/2008 Z. z., ktorou sa vykonava geologicky zakon v zneni neskorich predpisov, zakon ¢. 409/2001 Z. z. o
niektorych opatreniach na iseku environmentalnej zat'aZe a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni zékona &.
49/2018 Z. z. a ostatnych stvisiacich legislativnych predpisov. Upozoriiujeme, Ze menované prepisy nie si uvedené
ani v zamere v rdmei podkapitoly ,,Legislativa“

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel’ v dopliiujucich informaciach uviedol, Ze v zamere EIA bol nespravne uvedeny nazov Zaverecnej spravy
»Bratislava — Twin City Komplex*, spravne ma byt’ uvedeny nazov: ,,Twin City — juh B,C,D.“ V ramci pripravy
predloZeného zdmeru pre zist'ovacie konanie boli vykonané prieskumné prace zamerané na identifikaciu znedistenia
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horninového prostredia a podzemnych vod. Spracovand bola zdvereéna sprava s analyzou rizika. Sucastou
zaverenej spravy je analyza rizika znedisteného Gzemia, ktord je formalne ¢lenend podla smernice Ministerstva
Zivotného prostredia Slovenskej republiky z 28. janudra 2015 ¢. 1/2015-7 (d’alej len ,,smernica &. 1/2015-7) na
vypracovanie analyzy rizika zne¢isteného tizemia. Ministerstvo Zivotného prostredia Slovenskej republiky, sekcia
geoldgie a prirodnych zdrojov, ako prislu$ny orgéan Statnej spravy pre geologicky vyskum a geologicky prieskum
podla §18 ods. 2 a §36 ods. 1 pism. k zdkona €. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach postdilo a schvélilo na 45-
tom zasadnuti Komisie pre posudzovanie a schvalovanie zavereénych prac s analyzou rizika zne€isteného Gizemia
dfia 21.6.2017 zaverednl spravu s analyzou rizika znegisteného izemia geologickej ulohy ,,Geologicky prieskum
Zivotného prostredia a analyza rizika Rezidencia Bottova. V ramci toho boli stanovené ciel'ové hodnoty sanacie
pre podzemné vody, poZiadavky na sandciu zne€isteného Gizemia a podmienky monitorovania kvality podzemne;j
vody po sanécii. Tieto podmienky budi rozpracované v naslednych dokumentéaciach predkladanych na povolovacie
konania. Okresny trad Bratislava ma za to, Ze poZiadavka Ministerstva Zivotného prostredia SR je vySsie uvedenou
dopliiujucou informaciou splnend.

Na tzemi mesta Bratislava, medzi ulicami Tovérenska zo severu, z vychodu ulicou Chalupkova, z juhu ulicou
Bottova (d’alej len ,,predmetné uzemie*) je evidované skladka odpadov tak, ako je zobrazend na priloZenej mape.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava zahrnul upozornenie Ministerstva Zivotného prostredia SR do podmienok vo vyrokovej
dasti tohto rozhodnutia (podmienka ¢. 26).

Predmetné tizemie spada do nizkeho radénového rizika, tak ako je to zobrazené na priloZenej mape. Stredné rad6nové
riziko mdZe negativne ovplyvnit’ moZnosti d'alSieho vyuZitia tzemia.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny tirad Bratislava kon3tatovanie Ministerstva Zivotného prostredia SR berie na vedomie.

Informécie o geotermdlnej energii v predmetnom tizemi st k dispozicii na webovej stranke Stétneho geologického
Gistavu Dionyza Stara — aplikacia Atlas geotermalnej energie http://apl.geo-logy.sk/mapportal/#/aplikacia/14.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny {irad Bratislava konstatovanie Ministerstva Zivotného prostredia SR berie na vedomie.

Podla § 20 ods. 3 geologického zdkona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného vyuZitia izemia pritomnost’
environmentalnych zat'azi B1 (003) / Bratislava — Staré Mesto — Chalupkova — Bottova ul., B1 (002) / Bratislava —
Staré Mesto — Apollo — $ir3i priestor byvalej rafinérie, B1 (1986) / Bratislava — Staré Mesto — Twin City — juZna Cast’
s vysokou prioritou rieSenia (hodnota K > 65 podl'a klasifikacie environmentdlnej zat'aZe v InformaCnom systéme
environmentalnych zatazi). Vhodnost' a podmienky stavebného vyuZzitia Gzemia s vyskytom environmentélnej
zétaze s vysokou prioritou rieSenia je potrebné posudit’ a overit’ geologickym prieskumom Zivotného prostredia.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava zahrnul poZiadavku Ministerstva Zivotného prostredia SR do podmienok vo vyrokove;j Casti
tohto rozhodnutia (podmienka €. 19).

6) Ministerstvo obrany Slovenskej republiky, Kutuzova 8, 832 47 Bratislava (podanie zo diia 10.01.2022, dorucené
dfia 13.01.2022) - nemé z pohlPadu zaujmov obrany §tatu Ziadne pripomienky

Vyjadrenie OU BA:
Okresny tirad Bratislava vyjadrenie Ministerstva obrany SR berie na vedomie.

7) Dopravny trad, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava ( e-podanie dorudené diia 24.01.2022)

Riedené Gizemie sa nachadza v ochrannych pasmach (d’alej len ,,OP*) Letiska M. R. Stefénika Bratislava (dalej len
Lletisko*) uréené Rozhodnutim Stétnej leteckej inSpekcie zn. 1-66/81 zo dita 03.07.1981 v spojeni s Rozhodnutim
Dopravného tradu pod &. 3755/2014/ROP-022-OP/36087 zo diia 10.12.2014 o zmene OP letiska, z ktorych vyplyva
vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni nestavebnej povahy, pouzitia stavebnych mechanizmov a pod. v drovni
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nadmorskej vy§ky v rozmedzi 219,2 —221,7 m n.m. Bpv v sklone 1:25 (4%) v smere od letiska (vy$kové obmedzenie
uréené OP kuzelovej prekazkovej plochy). Navrhovany zamer svojou navrhovanou vySkou 75 m od Grovne terénu,
t.j. s nadmorskou vyskou cca 212,7 m n.m.Bpv (najvyssi bod — atika), re$pektuje OP letiska, preto Dopravny tirad so
zamerom sthlasi bez pripomienok. Vzhl'adom na skutocnost’, Ze rieSené izemie sa nachddza v priestore existujlicej
a odstihlasenej vy§kovej zastavby zépadne od letiska medzi prediZenymi osami vzletovych a pristavacich drésh RWY
04/22 a RWY 3/31, je mozné poziadat’ Dopravny tirad o povolenie nad OP letiska pre stavbu a pouZitie stavebnych
mechanizmov pri jej realizcii v rdmci odsdhlasenia projektovej dokumentécie. Z pohFadu Dopravného tradu
neexistuju vplyvy, ktoré by mali byt’ v zdmere postdené podrobnejsie, teda také, ktoré by mali byt posudzované
podla zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorich predpisov.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava vyjadrenie Dopravného tradu berie na vedomie.

K podkladom na vydanie rozhodnutia sa v lehote stanovenej listom ¢. OU-BA-OSZP3-2022/037962-014 zo diia
26.04.2022 pisomne vyjadril jeden subjekt (stanovisko je uvadzané v skratenom zneni):

A) Zdruzenie domovych samosprév, Rovniankova 14, 851 02 Bratislava, Namestie slobody ¢. 6, 810 05 Bratislava
(emailové podanie dorugené dita 04. 05. 2022)

K doplfiujucej informacii mame nasledovné vyhrady a pripomienky:

Navrhovatel’ uviedol, Ze berie balicek ,,Fit for 55“ vel'mi vaZne, aviak neuvadza opatrenia smerujice k naplneniu
tohto balicka, ale skoér k naplneniu Smernice o obnove prirodzenej biodiverzity. Hoci obidvoje su environmentalne
eurdpske stratégie ktoré sa vzajomne dopliiaju a pdsobia stbezne, balidek ,,Fit for 55¢ smeruje cielene k vypusteniu
fosilnych paliv a zniZovaniu uhlikovej stopy; vo vztahu k zdmeru je to predovietkym oblast’ zabezpedenia tepelného
hospodarstva. Aj v stvislosti s prebiehajiicou ukrajinskou krizou je potrebné navrhnit také rieSenie, ktoré je
udrzatel'né ekologicky, ekonomicky ale aj strategicky v celkovom kontexte.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel’ v dopliiujucich informdcidch uviedol, Ze navrhol viacero rieSeni prave na nizko-emisné spdsoby
vykurovania, inteligentné oviddanie kdrenia a chladenia, inteligentné zha$anie v ramci stavebnych objektov,
detektory tiniku vody a pod. Okresny trad Bratislava zahrnul poZiadavku ZDS do podmienok vo vyrokovej asti
tohto rozhodnutia (podmienka &. 4).

Navrhovatel' vzal informéciu o potrebe energetickej efektivity na vedomie ale neuviedol akym spdsobom ju
zabezpeci. Vplyvy zo stavebnictva viak tvoria cca 30% eurdpskej uhlikovej stopy.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny trad Bratislava zahrnul poZiadavku ZDS do podmienok vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia (podmienka
¢ 1.

Navrhovatel’ uvadza, Ze si plne uvedomuje vaznost klimatickej krizy, av§ak neuvadza akym konkrétnym spésobom
a s akymi konkrétnymi néstrojmi &i stratégiami pristupuje k jej rieSeniu v ramci jeho zdmeru.

Vyjadrenie OU BA:
PoZiadavky na vysporiadanie sa s klimatickymi zmenami st premietnuté do viacerych podmienok vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia (napr. podmienky ¢. 8, 9, 10, 11, 27, 28).

Navrhovatel’ neuviedol akym spdsobom zabezpeéi plnenie povinnosti na useku odpadového hospodarstva a akym
sposobom zabezpeti zhodnocovanie odpadov vyprodukovanych prevadzkou zameru.

Vyjadrenie OU BA:
PoZiadavky na spravne nakladanie s odpadmi st zahrnuté v podmienkach vo vyrokovej Easti tohto rozhodnutia
(podmienka €. 6,7, 35, 36).

Navrhovatel’ nedostato€ne vyhodnotil poziadavku na pouzivanie recyklitov; neuviedol, Ze medzi poZadovanymi
vlastnostami stavebnych vyrobkov, ktoré budii predmetom naslednych stuptiov projektovej dokumentacie bude aj
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pouZitie stavebnych vyrobkov s preukédzatalnych recyklatov a neuviedol, ktoré konkrétne stavebné vyrobky takymto
sposobom bude riesit’.

Vyjadrenie OU BA;
Poziadavka na pouZivanie recyklovanych materidlov je zahrnutd v podmienkach vo vyrokovej &asti tohto
rozhodnutia (podmienka €. 7).

Poziadavka smerujtica k retenénym chodnikom a spevnenym plocham nebola zodpovedand, navrhovatel uvadza len
vieobecné vyjadrenie k stavebnym vyrobkom.

Vyjadrenie OU BA:
Poziadavky na retenciu spevnenych ploch st zahrnuté v podmienkach vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia
(podmienka €. 8).

Navrh sadovych Gprav musi byt uz spracovany v stupni EIA formou $tidie a koncepcie a v stupni DUR uZz musi
byt konkrétne navrhnuty, aby mohol byt umiestneny.

Vyjadrenie OU BA:
PoZiadavky na sadové Gpravy st zahrnuté v podmienkach vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia (podmienka €. 27,
28).

Vel'mi spravne navrhovatel uvadza, Ze aj na vysadbu 50 ks stromov na izemi Bratislava je potrebny stihlas organu
ochrany prirody, Ziadame, aby si ho navrhovatel' zabezpegil na vlastni Ziadost a teda sa on zaviazal k starostlivosti
o tieto dreviny.

Vyjadrenie OU BA:

Navrhovatel’ vysadi stromy v stlade s projektom sadovych uprav a zrealizuje ndhradni vysadbu drevin v silade s
platnym vyrubovym povolenim. Vysadbu bude navrhovatel realizovat’ v zmysle platnych STN a VZN tykajucich
sa vysadby a starostlivosti o zeledt. Néhradna vysadba bude rie$end v d’alSich stupiioch projektovej dokumentacie
pre povolovacie konania podla osobitnych predpisov. PoZiadavky na zelené strechy a steny st zohladnené v
podmienkach tohto rozhodnutia (podmienka €. 10 ).

Aké umelecké dielo sa v projekte zvaZuje a kde bude umiestnené (interiérové/exteriérové, obraz/plastika)

Vyjadrenie OU BA:
Navrhovatel' zvazuje zrealizovat’ umelecké dielo. Pripomienka je nad ramec pravnych predpisov. Okresny Grad
Bratislava poZiadavku ZDS berie na vedomie.

Priemerna teplota 9°C v danom Uzemi je za aké Casové obdobie? Aky je trend (rastici/klesajlci) za obdobie
poslednych 15 rokov?

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava poZiadavku ZDS berie na vedomie.

Ostatné oblasti berieme na vedomie ako akceptovatel'né a akceptované zo strany ZDS.

Vyjadrenie OU BA:
Okresny urad Bratislava kon$tatovanie ZDS berie na vedomie.

Ked’Ze doplitujiica informéacia nedostatocne zodpovedala na otézky verejnosti, viaceré oblasti ostali nezodpovedané
a nejasné, je potrebné vykonat’ konzulticie podla §63 zakona EIA resp. vykonat’ d'alSie dokazovanie.

Vyjadrenie OU BA:

Okresny trad sa v ramci zistovacieho konania detailne zaoberal vSetkymi doSlymi pripomienkami, opodstatnené
pripomienky zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia pri dodrZani ustanoveni dotknutych pravnych predpisov a
pri dodrZani principu transparentnosti, s pravom verejnosti vyjadrovat sa k podkladom a dékazom zabezpetenym v
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konani, k podkladom a k spdsobu jeho zistenia pred vydanim rozhodnutia. Spravny orgén je povinny zistit’ skutoény
stav veci a za tym UGcelom si obstarat’ potrebné podklady pre rozhodnutie. Podkladom pre rozhodnutie si najmi
podania, ndvrhy a vyjadrenia ti¢astnikov konania, dokazy, Cestné vyhldsenia, ako aj skuto¢nosti veobecne zndme
spravnemu organu z jeho Uradnej ¢innosti. Rozsah a spdsob zistovania podkladov pre rozhodnutie uréuje spravny
organ. Dopliiujuce informacie predlozené navrhovatelom si len jednym z podkladov, s ktorymi prislu§ny orgén
pracuje v rdmci spravneho procesu.

Posudzovanie vplyvov na Zivotné prostredie je konanim pred povolovacou ¢innostou a predmetom je postdenie
vplyvov navrhovanej ¢innosti na zivotné prostredie. Proces zist'ovacieho konania ma poskytniit’ zdkladné informdcie
a hodnotenia pred prvym povolenim podl'a osobitnych predpisov. Vychadza teda z podrobnosti rieSenia v prvej
etape pripravy, nepredstavuje Ziadny druh povolenia a takéto povolenie nenahrddza. Vsetky relevantné poZiadavky
bud rieSené v ramei néaslednych povolovacich konani. Cielom je ziskat’ odborny podklad na vydanie rozhodnutia o
povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov, nevytvara vak vecny ani ¢asovy priestor na posidenie navrhovaného
umiestnenia stavby v rozsahu kompetencii stavebného uradu. Okresny urad Bratislava opodstatnené pripomienky,
majuce oporu v zakone, zahrnul medzi poZiadavky, ktoré bude potrebné zohladnit’ v dokumentécii k vzemnému
alebo stavebnému konaniu a v procese konania o povoleni ¢innosti podl'a osobitnych predpisov.

Oddvodnenie vydania rozhodnutia a ivahy, ktoré boli pouZité pri hodnoteni kritérii pre zistovacie konanie podla
prilohy €. 10 zdkona o posudzovani vplyvov:

Prisludny orgén na zéklade zameru a stanovisk k nemu doru€enych a podl'a kritérii pre zistovacie konanie podla §
29 a uvedenych v prilohe €. 10 zakona o posudzovani vplyvov zistil nasledujiice skutoénosti:

Povaha a rozsah navrhovanej ¢innosti:

Ugelom zameru ,,Polyfunkéna stavba Chalupkova Residence® je vystavba polyfunk&ného objektu s funkénou
néplitou rezidenéného byvania doplnenou o obéiansku vybavenost’. Hlavnym ciel'om projektu je tiplné revitalizacia
uzemia a jeho plné zaClenenie do Struktlry mesta vytvorenim Zivého mestského bloku s kvalitnym prostredim pre
jeho uzivatePov a verejnost’. Sti¢ast'ou zameru budi aktivne spevnené plochy a plochy so vzrastlou intenzivnou
zeletiou, ktord zabezpe&i zdravé mikroklimatické podmienky. Funké&nou népliiou navrhovanej &innosti bude
rezidentné byvanie doplnené obéianskou vybavenost'ou situovanou na prizemi, resp. dvoch spodnych podlaziach
budovy. Sucastou predloZeného zameru je aj vystavba spevnenych pldch, sadovych tiprav a napojenie na inZinierske
siete.

Umiestnenie navrhovanych objektov je navrhnuté na sikromnych pozemkoch. Predmetné pozemky si
charakterizované ako Zastavané plochy a nadvoria a ostatné plochy. Realizaciou navrhovanej €innosti neddjde k
zaberu pol'nohospodarskej alebo lesnej pddy.

Zakladné bilanéné udaje:

Celkové vymera Stavebného bloku SB 5.1 9 851 m2
Plocha zaberu Stavebného bloku SB 5.1 stavbou 5 108 m2
Vymera rieSen¢ho tizemia 6 525 m2

»Polyfunkéna stavba Chalupkova Residence pozostédva z vystavby polyfunkéného objektu. Navrhované objekty
ponukajll priestory pre rezidenéné byvanie a priestory so zmieSanou funkciou v stlade s Gzemnym planom zony,
stavebny blok 5.1, funkéné vyuzitie .51 — mestské polyfunkéné obytné tizemie®, ktoré sti doplnené technickymi
priestormi, gardZami spolu s plochami zelene. PolyfunkEna stavba Chalupkova Residence je typologicky rieSend
ako vezovy objekt s pozdiZnou osou sever — juh, osadeny pozdiZ vychodnej hrany pozemku. Objekt je chodbovy,
to znamena, Ze je rieSeny s vd¢§im poltom bytovych jednotiek na jedno komunikaéné jadro, priom vyuZiva
kombinéciu jednostranne orientovanych a preplavajtcich bytov. Preplavajice byty maju orientaciu vychod — zapad.
Obe strany mo6Zu byt hodnotené ako kludové, zapadna strana je navrhované ako plocha s intenzivnou zelefiou
a pobytovymi oddychovymi plochami a vychodna strana je otoéend do navrhovanej administrativnej zény Twin
City. Objekt je rieSeny s jednym vertikalnymi jadrom a s jednym samostatnym hlavnym vstupom. Vertikélne jadro
prepaja podzemné podlazia s parkovanim a nadzemné podlazia bytov. Hlavny vstup do objektu bude na Grovni
terénu, v rdmci parteru objektu. Parter objektu, a teda celé prizemné podlaZie a Ciastolne aj prvé poschodie bude
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vyhradené pre nebytové priestory uréené pre odpredaj na komeréné ucely. Pozemny stavebny objekt Chalupkova
Residence ma 4 podzemné podlaZia a 24 nadzemnych podlazi a jedno technologické podlaZie. V Grovni 1. NP
je uplatneny ustupeny parter, vyska atiky nad 24.NP +75,00 m. Polyfunk¢na stavba Chalupkova Residence je
pristupna z jestvujicej komunikacie od Chalupkovej ulice, ktorej iprava je predmetom samostatného konania. Z tejto
komunikacie vedie prijazdova rampa do podzemnych podlazi objektu. Strecha 1. podzemného podlaZia je funkéne
vyuzita ako oddychova pobytova zéna so zelefiou.

Navrhovany polyfunkény objekt dopliiaji plochy zelene. S cielom dosiahnut’ Co najvicsie mnoZstvo zelene, je
navrhovand zelefi umiestnend nielen na rastlom teréne, ale aj na konstrukcidch podzemnych objektov.

V sti&asnom projektovom rozpracovani navrhovanej ¢innosti sa po¢ita s jeho variantnym rieSenim, ktoré predpoklada
alternativny zdroj tepla a pripravy teplej vody pre navrhovanu &innost. Variant 1 uvazuje s pripravou teplej vody a
s kiirenim pomocou troch stacionarnych plynovych kondenzaénych kotlov (napr.: BUDERUS Logano plus GB 402
— 545-8) s menovitym tepelnym vykonom 3 x 519 kW = 1557 kW. Objekt md navrhnuti samostatnii kotolfiu na
technologickom podlaZi budovy. Variant 2 uvaZuje ako zdroj tepla pre vykurovanie objektu vyuZit' odovzdavaciu
stanicu tepla (OST), ktord bude zabezpeCovat' pripravu tepla a teplej vody a jej prevadzkovatelom bude (BaT
a.s.). Horticovodna pripojka do OST bude napojend na rozvody horticovodu v ulici Chalupkova. S tym savisi aj
Giprava horticovodu v ulici Chalupkova a vytvorenie prepoja hortcovodu. Priprava TUV bude riesend centralne
v miestnosti Strojoviia UK na 1.PP navrhovaného objektu. Ostatné charakteristiky zameru st zhodné pre oba
navrhované varianty. V porovnani s nulovym variantom po¢itajii navrhované varianty s vystavbou polyfunk¢nej
stavby Chalupkova Residence. V pripade nulového variantu, teda Ze by sa navrhovana Cinnost’ nerealizovala,
existujiice pozemky ostanii v si¢asnom stave so siasnymi vstupmi a vystupmi do zloZiek Zivotného prostredia,
&o znamena, Ze by zostali kapacity Gzemia s nevyuZitym potenciadlom stavebného bloku 5.1, ktoré spada pod
funkéné vyuzitie 51 — mestské polyfunkéné obytné Gzemie. Dostavba polyfunkénej stavby Chalupkova Residence
bude mat’ v pripade variantu 2 za nasledok mierne zlepSenie klimatickych pomerov v izemi ale v pripade oboch
variantov aj zanedbatel'né emisie hluku a dopravného zat'aZenia porovnatelné so sucasnym stavom. Vzhladom na
navrhované protihlukové opatrenia &i zhodnocovanie produkovanych odpadov a dazd’'ovych vdd viak navrhovana
¢innost nezat'azi nadmerne zlozky Zivotného prostredia ani nezhorsi kvalitu Zivota dotknutého obyvatel'stva. Rozdiel
medzi variantom 1 a 2 je z hl'adiska identifikovanych vplyvov na Zivotné prostredie dany najmé tym, Ze v pripade
variantu 2 a jeho rieSenia pripravy tepla a teplej vody pomocou OST déjde k vypistaniu mensieho mnoZstva
emisii do Gzemia ako pri variante 1. Porovnanim navrhovaného variantu 1 a 2 s nulovym variantom je zrejmé,
7e prinesie zvySenie pozitivnych vplyvov v socialnej sfére a mikroklime dotknutej lokality pri zanedbatelnom
navyseni negativnych vystupov do jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia v dotknutom tizemi. Vystavbou objektu
neddjde k zmene dopravnej infrastruktary v tzemi. V rdmci realizacie navrhovanej ¢innosti sa sanaénymi pracami
zabezpedi eliminacia environmentdlnych rizik v Gzemi. Realizdcia navrhovanej Cinnosti v predmetnej lokalite
neobmedzi Ziadnu z jestvujicich prevadzok a je priamo prepojend s okolitou zastavbou ako funkéne tak aj dopravne.
Navrhovany variant 2 sa javi ako optimélny, nakolko pouZitie teplovodu, resp. odovzdavacej stanice tepla ako
zdroj tepla a teplej vody prispeje k zniZeniu mnoZstva emisif vypustanych do tizemia a tym prispieva vytvaraniu
pozitfvneho efektu na miestnu mikroklimu.

Poziadavky zadmeru na vstupy:

Detailné idaje o vstupoch st uvedené v dokumentacii zdmeru v kapitole IV. Zakladné udaje o predpokladanych
vplyvoch navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie vratane zdravia a o moZnostiach opatreni na ich zmiernenie,
bod. IV.1 PoZiadavky na vstupy.

Vzhladom k polohe rieSeného tizemia nedochadza vystavbou budovy v rozsahu navrhovanej objektovej skladby
k zéberu PPF resp. LPF. Pristup do navrhovaného polyfunkéného suboru bude zabezpeeny z obvodovych
komunikécii a z navrhovanych chodnikov. Navrhovana ¢innost’ nezabera a ani sa nedotyka ochrannych pasiem
chranenych tizemi. V rieSenom uzemi sa nenachadzaji Ziadne vzrastlé dreviny podliehajiice povoleniu na vyrub.

VzhP'adom na potreby navrhovanej ¢innosti je navrhnuté nové napojenie na vodovodnt siet’. Odhadované spotreba
vody je vypo&itana na zaklade vstupnych tdajov funkcie objektu a jej obsadenia osobami. Pripojka vodovodu je
navrhovana z ulice Chalupkova, meranie spotreby vody bude v 1.PP objektu. Objekt bude zdsobovany studenou
pitnou vodou z verejného vodovodu, cez pripojku vody profilu DN 150 mm. Potrubie aredlového vodovodu DN
150mm bude privedené do objektu na 1.PP. Do objektu vstipi potrubie cez obvodovi stenu (systémové prestupy).
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Za vstupom do objektu bude osadeny hlavny uzaver vody pre objekt a vodomer. Potrubie bude d’alej pokradovat
pod stropom 1.PP do miesta stipacich potrubi. Zasobovanie poZiarnou vodou je navrhnuté z verejného vodovodu.

Pocas realiz4cie navrhovanej &innosti budi pouZité okrem vykopovej zeminy nasledovné suroviny: kamenivo
a Strkopiesky (konStrukcia vozoviek, beténové konstrukcie); asfalty (konstrukcia vozoviek); cement (betonarske
prace); ocel’ a neZelezné kovy (vystuz, zdmocnicke vyrobky, fasady); iné materidly (sklo, izolacie, bitumény);
potrubia (kanaliz4cie, chladenie, kirenie, pitnd voda); kable ocelové, medené, hlinikové a optické (vedenie
elektrickych sieti silnopriidov a slabopriudov). Pri prevadzke navrhovanej &innosti je predpoklad potreby surovin len
v savislosti s udrZzbou komunikécii a zelene (zimny posypovy material, spotrebny material na drobné opravy a pod.)
a pre potreby budticich vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

Zdrojom elektrickej energie pofas vystavby budd existujiice vedenia, v rameci ktorych bude potrebné vykonat
Upravy technologického vybavenia a zmenit’ rezervovanu kapacitu vykonu u distribuénej spolo&nosti. Zasadné
ovplyvnenie alebo zmena sti¢asného systému zdsobovania elektrickou energiou v dotknutom tzemi pre potreby
vystavby navrhovanej Cinnosti sa nepredpokladd. Objekt bude pocas prevadzky napojeny z novovybudovanej
distribunej trafostanice, ktord bude napojend na distribuény VN rozvod vedeny na ul. Chalupkova. Trafostanica
bude vstavana na 1.NP a bude z exteriéru pristupna pre pracovnikov ZS Distribucia. Z distribugnej trafostanice bude
objekt napojeny pomocou NN distribuénych rozvodov na samostatnych zavesnych systémoch pod stropom garazi
a v stupackach na to urfenych. Pripojka VN je rieSend distribuénym VN vedenim ktoré sa napoji na jestvujtice
distribuéné VN vedenie uloZené vo vykope na Chalupkovej ulici. Transformatory budi olejové, instalované v
samostatnych kobkéch, oddelenych navzajom a od ostatnych priestorov beténovymi prietkami dostato&nej hritbky
a poZiarnej odolhosti.

Pre objekt je navrhnuty ndhradny zdroj — o prikone 364 kW/ 500 kVA. Nahradny zdroj bude slait
pre napdjanie poZiarno-technickych zariadeni objektu. Dieselgenerdtor bude umiestneny na streche alebo
v objekte. Dieselgenerator bude dodany v kapotovanom prevedeni z dévodu obmedzenia hluku (kapota /
kontajner). Dopliiovanie nafty bude rieSené pomocou sudov ktoré budii dopravované zastupcami spravy budovy.
Dieselgenerator bude dodany v Standardnom prevedeni. Dieselgenerdtor ma vlastni nadrZ v réme stroja zaist'ujiicu
chod pri 100% zat'aZi na 6-8 hodin. ZaloZny zdroj neprerusovaného napéjania UPS bude sluzit’ iba pre zalohovanie
vybranych objektovych technolégii (napr. EPS, vytahy). UPS bude pripojena zo siete dieselgenerétora.

Pre objekt je navrhnuta pripojka plynu PE D 80mm, napojené na STL plynovod PE D 160, ktory je na ulici
Chalupkova. Prepojenie na pripojku plynu sa urobi v zemi 1 m od suterénnej steny. Miestnost’ merania spotreby
plynu pre objekt sa zrealizuje v suteréne na 1.PP na suterénnej stene. Pri variante 1 bude vnitorny rozvod plynu
zéasobovat’ zemnym plynom kotoliiu na streche objektu a retailovii prevadzku na 2.NP. Pri variante 2 bude pripojka
plynu zésobovat’ zemnym plynom len retailovi prevadzku na 2.NP.

Objekt je z pohladu vzduchotechniky energeticky nendro&na stavba. Vzduchotechnika zabezpe&uje vetranie garazi
umiestnenych v suteréne, vetranie inikovych ciest typu C, nitené odvetranie v bytoch a vetranie v prenajimatelnych
priestoroch na 1.NP a 2.NP navrhovaného objektu. Pre pokrytie tepelnych zat'aZi v objekte sluzi systém chladenia
pomocou centralneho zdroja chladu pre kazdy byt a pre prenajimatel’né priestory na 1.NP a 2.NP. Systém chladenia
je navrhnuty na sezénnu prevadzku.

Dotknuté tvzemie bude dopravne napojené na existujiicu dopravnll infrastruktiru mesta prostrednictvom
vybudovanych obsluZznych komunikacii. RieSené lzemie sa nachddza v dotyku s miestnymi obsluZznymi
komunikdciami Chalupkova, Tovérenské a Bottova ul.. Stavba je cez obsluzné komunikécie napojend na zberné
komunikacie Landererova, Dostojevského rad, Mlynské nivy a KoSicki ul., ktoré st su¢astou zakladného
komunika¢ného systému mesta ako zberné komunikacie funkénej triedy B2 a B1. Nakolko v prilahlom tizemi
sa nenachddzaju Ziadne Gzemia a pamiatky na ktoré by sa vztahovali ochranné pasma, nie je potrebné uvazovar
s obmedzenim vo vystavbe okrem vlastnickych vztahov. Ako prvé sa zrealizuje pristup k parkovisku pre pohyb
vozidiel stavby ako i do¢asné stavenisko. Dopravu zamestnancov na stavenisko zabezpe&i dodéavatel vystavby resp.
technologie.

RieSené tzemie sa nachadza v dotyku s miestnymi obsluznymi komunikaciami Chalupkova, Tovarenska a Bottova
ulica a hlavnymi dopravnymi komunikdciami Mlynské nivy a KoSickd. Navrhovany objekt bude napojeny na
Chalupkovu ulicu. Vjazd a vyjazd z navrhovanych objektov bude rieSeny prioritne cez Chalupkovu ulicu, ktora
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je sprejazdnena po celej dizke v oboch smeroch a je priamo napojena na zberné komunikécie Mlynské nivy,
Chalupkova a Kogicka. Hlavné dopravné napojenie stavby je riefené cez vnlitorné vjazdové rampy do podzemnych
gardZi. Vertikdlne prepojenie vSetkych Styroch podlazi suterénov zabezpeCuju vnitorné obojsmerné rampy. Pre
navrhovanu ¢innost' je v $tyroch podzemnych podlaziach pod objektom navrhovanych celkovo 315 parkovacich
stati. Z celkového poétu 315 PM bude 10% uréenych ako kratkodobé pre navstevy, min. 4 % parkovacich miest
uréenych pre invalidov a podl'a poZiadaviek investora 30% miest s pripravou pre nabfjanie elektromobilov. V
navrhovanom objekte sa uvazuje len s podzemnymi parkovacimi stitiami. Plocha nad parkovacou gardZou, je
navrhnutd ako plocha s parkovou Upravou.

Lokalita navrhovanej &innosti je velmi dobre pristupnda MHD. Na ulici Mlynské nivy v blizkosti navrhovaného
arealu v pesej dostupnosti do 5 mindt sa nachadza jestvujlica zdstavka ,,Autobusova stanica® trolejbusovych liniek
42, 60, 72 a autobusovych liniek 50, 70. V blizkosti st aj zastavky MHD Twin City a KoSicka. V pracovnych dnoch
je priemernd hustota mestskej hromadnej dopravy v dennej 3pi¢ke 20 spojov/ hodina. Vyhodou danej lokality je
uvazovana pesia dostupnost z navrhovaného objektu k novej autobusovej Stanici Nivy, €o zabezpeti vyborny pristup
k objektu pre $ir§ie centrum mesta a navstevnikov Bratislavy.

Lokalita je dobre prepojena pesimi komunikaciami s centrom mesta a aj so 3ir$im okolim. Komunikdcie sti vedené
v stibehu s hlavnymi mestskymi komunikéciami, aj cez priestory s menSou intenzitou dopravy. Navrhované pesie
komunikacie re$pektuji jestvujici stav.

V $irdom dotknutom Gzemi sa nachadza existujuca cyklotrasa Kosicka ulica a pripravuje sa vybudovanie cyklotrasy
na ulici Mlynské nivy, v useku od krizovatky Karadzi¢ova po krizovatku Kosickd. V bezprostrednom dotyku s
navrhovanym objektom sa pripravuje cyklotrasa, ktora bude trasovana po ulici Chalupkova a bude spdjat’ KoSicku
ulicu s Mlynskymi nivami. Cyklisti buda vedeni v samostatnej obojsmernej cyklotrase so Sirkou pruhu 1,25 m
oddelenej od komunikécie zelenou bariérou. Projekty v okoli podla dostupnych informécii pogitaju taktieZ s
napojenim na moderny systém ,,bike sharingu®.

Udaje o vystupoch z navrhovanej €innosti:

Detailné Gidaje o vystupoch st uvedené v dokumentécii zdmeru v kapitole V. Zakladné tdaje o pxedpokladanych
vplyvoch navrhovanej &innosti na Zivotné prostredie a o moznostiach opatreni na ich zmiernenie, bod IV. 2 Udaje
o vystupoch.

Ovzdusie - Stavebné a montdZzne mechanizmy a sdvisiaca nédkladna doprava budd zdrojom prasnosti a emisii.
ZneGistenie sa prejavi lokdlne priamo na stavenisku a v menSej miere na pristupovych komunikaciach.
Vplyvy budi lokalne a doasné, nepredpoklada sa zhorSenie kvality ovzduSia a intenzitu zneCistenia je mozZné
minimalizovat’ vhodnymi opatreniami. Mobilnych producentov emisii pocas realizdcie navrhovanej €innosti budu
predstavovat’ vozidl4 pri dovoze stavebnych materialov a technologickych zariadeni. Pre navrhovant ¢innost’ bolo
vypracované RNDr. Jurajom Brozmanom imisno-prenosové postdenie stavby ,,Polyfunkéna stavba Chalupkova
Residence® (november 2021), ktorej i¢elom bolo zhodnotit’ vplyv zdrojov znegistovania ovzdusia navrhovanej
ginnosti na kvalitu ovzdusia a vhodnost umiestnenia vyduchov vzduchotechniky podzemnych garazi. SGhrnny
vysledok postidenia: Predmet posudzovania navrhovana stavba ,,Polyfunkcna stavba Chalupkova Residence®, v
pripade realizécie pri deklarovanych parametroch zdrojov bude spltiat’ poziadavky a podmienky, ktoré sti ustanovené
pravnymi predpismi vo veci ochrany ovzdusia pre zdroje znegistovania ovzduSia pre oba uvazované varianty
vykurovania. Pre dieselgenerétor ako zariadenie pouZivané vyluéne na ntidzovi prevadzku, ak je v prevadzke <500
h/rok sa emisné limity neuplatiiuji.

Voda - Pogas vystavby mozno predpokladat’ nasledovné zdroje a druhy odpadovych vod: splaskové odpadové vody
(pre socialne a hygienické Gcely sa budi vyuzivat' predovietkym doasné zariadenia zriadené na plochach pre
zariadenia staveniska); priemyselné odpadové vody (dazd’ové vody zneCistené splachmi zeminy alebo stavebnych
hmét, vody z oplachov znelistenych ploch, z udrzby stavebnej techniky a z istenia stavby, vody zo skagky
tesnosti technologickych zariadent). Po sedimentécii tuhych znegist'ujlicich a oddeleni ropnych létok (pripadne inych
znedistujicich latok) budi vody odvadzané do verejnej kanalizicie.

Vnttornd kanalizacia bude v objektoch delena. Splaskové vody budi odvadzané z objektu oddelene od dazd'ovych.
Splaskové vody budu odvadzané gravitatnou kanaliziciou a vytstené z objektu do aredlovej kanalizacie. Dazdové
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vody zo striech, terds a spevnenych ploch bud zachytdvané retenénymi nddrZami a odvadzané regulovanym
odtokom do kanalizacie v ulici Chalupkova. Splaskova kanalizicia bude napojena na verejnd siet’ samostatnou
kanaliza¢nou pripojkou. Dazd’ova kanaliz4cia bude odvadzat’ dazd’ové odpadové vody zo striech objektov a terds
gravitanym systémom odvodnenia. Podl'a charakteru a vyuZitia stre§nych a terasovych pléch buda navrhnuté
druhy streSnych vtokov. Zvislé potrubia budu odvedené pod strop 1.PP kde bude pokradovat’ gravitaéné potrubie s
vyustenim do akumula¢nych, pripadne reten¢nych nadrzi s regulovanym odtokom do verejnej kanalizécie v zmysle
vyjadrenia od Bratislavskej vodérenskej spolo€nosti. Okrem navrhovanych retenénych nadrZi sa v objekte uvazuje
aj s akumulaénymi nadrZami, v ktorych sa bude zadrZiavat’ dazd'ové voda zo striech. Tato voda sa bude pouzivat’
na zdvlahy sadovych tprav.

Odpady -Vzniknuté odpady budi triedené a zhromazd'ované v pristavenych kontajneroch. Pogas prepravy budii
kontajnery prekryté plachtou proti zvireniu prachu tak, aby nedochadzalo po&as prepravy k jeho vypadéavaniu alebo
rozpraSeniu. Predpokladané mnoZstvo vzniknutého odpadu pocas prevadzky objektu bude cca 144,1 t/rok a spresni
sa v d’al3ich fizach projektovej pripravy. Zoznam odpadov a mnoZstvéa su odhadované na zaklade predpokladaného
rozsahu ¢innosti a budd upresiiované podla skutoéného stavu.

Hluk - Pocas realizdcie navrhovanej €innosti mozno oakévat’ zvy$enie hluku, pradnosti a znelistenie ovzdusia
spdsobené pohybom stavebnych a montaZnych mechanizmov v priestore realizdcie zdmeru. Tento vplyv viak
bude obmedzeny na samotny priestor stavby a ¢asovo obmedzeny na dobu stavby. Zdrojom hluku v predmetnej
oblasti rieSené¢ho tizemia je najma hluk z dopravy na okolitych pozemnych komunikacidch a stavebna Cinnost’ na
v stiCasnosti budovanych okolitych objektoch. V blizkosti rieSeného tizemia sa nenachddza prevadzka vyrobného
charakteru. Pre potreby navrhovanej Cinnosti bolo vypracované posiidenie hlukovej zataZe planovanej vystavby
,»Polyfunkénd stavba Chalupkova Residence® na hlukové pomery, spoloénostou AKUSTA, s.r.0., 11/2021.

Zévery posudenia hlukovej zat'aZe po vykonanych meraniach hluku, vypodtoch a analyze ich vysledkov konstatuju
nasledovné:

- samostatne hodnotend prevadzka navrhovanej polyfunkénej stavby Chalupkova Residence Bratislave (vjazd do
podzemnej gardZe, stacionarne zdroje hluku) nespdsobi prekro&enie pripustnych hodndt uréujucich veli¢in hluku na
pozemkoch a pred fasadami najbliz§ich chranenych objektov v dennom, veéernom a ani v noénom referenénom &ase
- v dal8ich stupiioch spracovania PD je potrebné venovat’ pozornost’ navrhu vlastnosti obvodovych plastov, spdsobu
vetrania miestnosti, aktualizovat’ posiidenie vplyvu prevadzky stacionarnych zdrojov hluku a vSetky stavebné
kon§trukcie budov navrhntit’ v stilade s STN 73 0532:2013

- vietky stavebné konstrukcie musia byt’ navrhnuté v zmysle poZziadaviek normy STN 73 0532:2013

V dalSom stupni PD bude nutné spresnit’ polohu a akustické parametre jednotlivych zdrojov hluku (najma
umiestnenych na balkénoch navrhovanych bytov a na streche objektu) t. j. TC, VZT zariadenia, zariadenia chladenia
a pod., nakolko ich poloha bola stanovend predbezne vzhladom na to, Ze projektova dokumentacia pre EIA
neobsahuje projektovii dokumentaciu tychto zariadeni, resp. nestanovuje ich presni polohu a typ a na zéklade tychto
udajov navrhnit’ dostatoné protihlukové opatrenia.

V planovanej prevadzke nebudi instalované zariadenia, ktoré by mohli byt’ zdrojom elektromagnetického alebo
radioaktivneho Ziarenia v zdraviu skodlivej intenzite.

Sitenie zapachu a tepla v takych koncentracidch, ktoré by viedli k ovplyviiovaniu pohody obyvatel'ov v najbliZz§om
okoli sa nepredpokladd, nakol'ko sa lokalita z hl'adiska rozptylu pachovych latok vyznaduje znadnou veternostou
pocas celého roka a bez vyraznejSich inverznych javov spomalujicich pridenie vzdu$nych hmét. Teplo z
prechadzajtcich automobilov je z hPadiska Zivotného prostredia zanedbatené. Zapach spdsobeny vyfukovymi
plynmi bude v porovnani so su¢asnym stavom na okolitych komunikaciach zanedbatelny.

Predpokladané vplyvy na Zivotné prostredie a obyvatel'stvo:

Vplyvy na horninové prostredie - Stavba je navrhnutd a bude realizovana tak, aby v maximalnej moznej a znamej
miere eliminovala moZnost’ kontaminécie horninového prostredia. Prijaté stavebné, kon$trukéné a prevadzkové
opatrenia minimalizujd moZnost’ kontaminacie horninového prostredia v etape vystavby a prevadzky hodnotenej
¢innosti. Na ploche hodnotenej ¢innosti sa nevyskytuji Ziadne tazené ani vyhl'adové loZiska nerastnych surovin a
realizdcia ¢innosti nebude mat’ vplyv na ich taZbu.
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Vplyvy na povrchové a podzemné vody - Vzhl'adom na zdsobovanie vodou z existujiceho verejného vodovodu
nie je predpoklad ovplyvnenia rezimu pradenia podzemnych vod. Splaskové vody budi odvadzané do verejnej
kanalizacie. V stvislosti s prevadzkou objektu nebudu vznikat’ technologické odpadové vody.

Vplyvy na ovzduSie a kiimu - Pri realizécii navrhovanej ¢innosti ddjde v suvislosti s vystavbou k narastu
objemu vyfukovych splodin v ovzdusi aredlu a na trase pristupovych ciest. Stavebné a montaZne mechanizmy a
stvisiaca nakladna doprava budi zdrojom praSnosti a emisii. Nakol'ko d6jde v porovnani so suCasnym stavom
k zanedbatelnému zvy$eniu zne&istujucich latok do ovzdusia, je mozné hodnotit’ vplyv navrhovanej ¢innosti na
ovzdu§ie a klimu len ako mierne negativny.

Vplyvy na podu - Vysledkom suboru realizovanych geologickych préc ako aj analyzy rizika zneCisteného Gzemia
je identifikdcia potreby sanagnych prac na lokalite. Cielmi navrhovanej sanécie si: zamedzenie transportu nového
znedistenia do zaujmového uzemia; odstranenie volnej fazy ropnych latok z hladiny podzemnej vody; Cerpanie
a istenie podzemnej vody pocas stavebného Cerpania; zhodnotenie alebo zneSkodnenie zne€istenych zemin z
vykopovych préc.

Vplyvy na floru a faunu - Cinnostou neddjde k naruSeniu zaujmov ochrany prirody a krajiny. Umiestnenie
posudzovanej &innosti je navrhované v Gizemi, na ktoré sa vzt'ahuje prvy, vSeobecny stupefi ochrany, bez zvlastnej
izemnej alebo druhovej ochrany. Vzhl'adom na charakter fauny a flory a relativne nizku druhovi diverzitu (v
sudasnosti prevazne druhy malo citlivé na zmeny charakteru prostredia) v posudzovanej lokalite ako aj vyraznd
premenu pdvodnych biotopov na biotopy Gizko spété s Tudskou ¢innostou sa nepredpokladd negativny vplyv na
faunu a fléru.

Vplyvy nakrajinu - Krajinu dotknutého Gizemia a jeho okolia tvorf urbanizovana krajina s prvkami krajinnej Struktury
mestského typu, kde dominantnym typom stasnej krajinnej truktiry dotknutého tizemia je mestska krajina so
Struktirou mestského typu s obytnou, obsluZznou, administrativnou, vyrobnou, technickou a dopravnou funkciou.
Vplyv na krajinu pogas vystavby polyfunkéného objektu bude v rozsahu staveniska, tento vplyv bude docasny,
kratkodoby miestneho dosahu. Planovana vystavba bude sti¢astou novej modernej, bezpecnej a komfortnej mestskej
Stvrte. Vd’aka kombinacii rezidenénych, obchodnych, ubytovacich aj kancelarskych projektov vznikne moderné
centrum mesta.

Vplyvy na obyvatel'stvo a zdravie -Vystavbou a prevadzkou navrhovanej €innosti bude dotknuté najmé obyvatel'stvo
mestskej &asti Bratislava — Staré Mesto a tieZ obyvatelia pracujiici v okoli dotknutého Uzemia a vyuZivajici
komunikécie v okoli stavby na prepravu. Kratkodoby vplyv bude predovietkym dany miernym zvySenim imisif,
hluku a zvy$enej dopravy podas vystavby oproti su¢asnému stavu. Za iéelom postidenia vplyvu planovanej vystavby
na denné osvetlenie a presinenie okolitych objektov bol vypracovany Svetlo-technicky posudok (Simulécie budov,
s.1.0., Hanulova 9, 841 01 Bratislava, november 2021) so zaverom, Ze navrhovana Polyfunk¢nd stavba Chalupkova
Residence nema vplyv na presinenie obytnych miestnosti Sky Park Residence 4 a vyhovuje vo vSetkych kontrolnych
bodoch poZziadavkam STN 73 0580-1 Zmena 2 na ekvivalentny uhol tienenia okolitych obytnych miestnosti a
miestnost{ s dlhodobym pobytom l'udi.

Zaver:

Postdenie zameru bolo vykonané s ohladom na jeho umiestnenie, charakter, kapacitu, rozsah vo vztahu
k predpokladanym vplyvom na jednotlivé zloZky Zivotného prostredia a zdravie obyvatel'stva. Po prevereni
skutkového stavu mozno konstatovat’, Ze v zamere boli uvedené vetky podstatné predpokladané vplyvy navrhovanej
&innosti na jednotlivé zlozky Zivotného prostredia a zdravie obyvatelov