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A.UVOD
A.1. Zakladné udaje
Obstaravatel Nizny Caj
Odborne spdsobila osoba pre Ing. Martin Hudec , reg. ¢. 438.

obstaravanie UPD

Spracovatel URBAN studio s. r. 0., architektonicka kancelaria, Letna ulica ¢. 45, 040 01 KosSice

Spracovatel'sky kolektiv Architekt Ing. arch. Dusan Hudec, SKA 0742 AA
Techn. infrastruktura Ing. F. Pris¢ak

Datum spracovania november 2022

A.2. Hlavné ciele a problémy

Zmeny a doplnky ¢&. 2 Spoloéného tzemného planu obci Nizny Caj a Vy$ny Caj, €ast Nizny Caj st spracované na zaklade
uznesenia Obecného zastupitelstva v Niznom Caji a uzavretej zmluvy o dielo. Hlavnym cielom riedenia ZaD ¢&. 2
spoloéného UPN obci Nizny Caj a Vy$ny Caj, ¢ast Nizny Caj je:

e |okalita €. 6 ,Stran”

- navrh novej rozvojovej plochy obytného Uzemia pre zastavbu rodinnych domov
- navrh zmien a doplnkov dopravného vybavenia Uzemia a ndvrh zmien a doplnkov technického vybavenia

uzemia

V stlade s vyhlaskou MZP SR €. 55/2001 Z.z. o UPP a UPD je graficka ¢ast ZaD ¢.2 spoloéného UPN obci Nizny Caj a
Vysny Caj, ¢ast Nizny Caj spracovand ako priloha (priesvitka) k platnému spoloénému UPN obci Nizny Caj a Vysny Caj
vé&itane ZaD €. 1 spoloéného UPN Nizny Caj a Vy3ny Caj, ¢ast Viysny Caj. Textova ¢ast (smerna ¢ast — sprievodna sprava)
je spracovana v rozsahu ZaD ¢&.2 spoloéného UPN obci Nizny Caj a Vyiny Caj, ¢ast Nizny Caj. Zavazna cast ZaD ¢&.2

spoloéného UPN obci Nizny Caj a Vy$ny Caj, ¢ast Nizny Caj je spracovana v rozsahu ZaD €.2 UPN obce Nizny Caj.

A.3. Vyhodnotenie doterajsieho UPN.

V aprili 2007 obce Niiny Caj a Vy$ny Caj zacali prostrednictvom poverenej obce Vy$ny Caj s obstardvanim
Uzemnoplanovacej dokumentacie ozndmenim o zadati obstaravania UPN-O v zmysle §19b zakona &. 50/1976 Zb. v
zneni neskorsich predpisov (stavebny zdkon). Platny Uzemny plan oboch obci je spracovany ako spolo¢ny zemny plan
obci Nizny Caj a Viy$ny Caj, ktory bol schvéleny v roku 2012 uznesenim Obecného zastupitelstva Nizny Caj €.51/2012
zo dfia 29.06.2012, zavazna East €.20/2012. V roku 2017 boli spracované ZaD €. 1 spoloéného UPN obci, ¢ast Vy$ny
Caj, ktoré boli schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva vo Vysnom Caji ¢. 21./2018 zo dria 12.07.2018,

zavazna cast VZN ¢&. 2/2018. Platny spoloény UPN obci Nizny Caj a Vyény Caj sa postupne realizuje.

A.4. Udaje o sulade riedenia izemia so zadanim, vychodiskové podklady
Riedenie Gzemia v rozsahu navrhu ZaD €.2 spoloéného UPN obci, ¢ast Nizny Caj je v stlade so zadanim. Zadanie pre
spracovanie spolo¢ného UPN obci Nizny Caj a Vy3ny Caj bolo schvélené uznesenim Obecného zastupitelstva Nizny

Caj €.21/2009 zo dfia 23.01.2009.

Sprievodna sprava 3 } . URBAN studio s.r.o
ZaD €. 2 UPN obci Nizny Caj a VySny Caj, ¢ast Nizny Caj www.urban.sk



2
Pri pracach na ZaD ¢.2 spoloéného  UPN obci, ¢ast Nizny Caj boli pouzité nasledovné vychodiskové podklady:
- Spoloény UPN obci Nizny Caj a Vysny Caj, Cistopis (2012), Archikon, Kosice,
- ZaD ¢&. 1 UPN obci Nizny Caj a Vysny Caj, ¢ast Vy$ny Caj, Cistopis (2017), Archikon, Kogice
- Kataster obce Nizny Caj (aktudlne udaje)

- Vychodiskové podklady obce Nizny Caj (2022) ohladom navrhu lokality &. 6 ,,Strar”

B. RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCIi NIZNY A VYSNY CAJ
B.1. Vymedzenie hranic rieSeného Gzemia a jeho geograficky popis, zaujmové tuzemie
Predmetom riedenia ZaD ¢. 2 UPN Spolo¢ného obci Nizny Caj a Vysny Caj, ¢ast Nizny Caj je:

e |okalita ¢. 6 ,,Stran”

Jedna sa o Uzemie v juhozapadnej Casti obce zname ako ,Stran“. RieSena lokalita sa nachadza mimo zastavaného
Uzemia obce, medzi jestvujucou zastavbou rodinnych domov a aredlom byvalého hospodarskeho dvora

polnohospodarskej vyroby. Jedna sa o polnohospodarsku pédu (orna péda).

B.2. Vizby vyplyvajlice z rie$enia a zo zaviznych &asti UPN regionu

Vo vztahu k spoloénému tzemnému planu obci je nadradenou Gzemnopléanovacou dokumentaciou UPN — VUC
KoSického kraja véitane naslednych zmien a doplnkov. UPN VUC Kosického kraja bol spracovany v roku 1998
a schvaleny nariadenim vlady SR ¢. 281 z 12. 05. 1998. Zmeny a doplnky UPN VUC Kosického kraja (2004) jeho zavazna
¢ast boli schvalené Vieobecne zavaznym nariadenim KSK €& 2/2004. Zmeny a doplnky UPN VUC KSK (2009) boli
schvélené Vseobecne zdviaznym nariadenim ¢&. 354/2009. Zmeny a doplnky UPN VUC Kosického kraja (2017)
boli schvalené uznesenim zastupitelstva KSK €. 509/2017 dfia 12. 06. 2017, zdvazna Cast bola vyhlasena Vseobecne
zavaznym nariadenim KSK ¢. 18/2017 zo dria 12. 06. 2017. Zriedenia a zo zavaznych &asti UPN VUC Kosického kraja
ZaD (2017) nevyplyvaju Ziadne vazby na k.U. rieSenych obci. Vazby vyplyvajlice z rieSenia a zo zavaznych casti
UPN VUC Kosického kraja ZaD (2017) st zdokumentované v ZaD €. 1 UPN obci Nizny Caj a Vy$ny Caj, €ast Vyény Caj

v kapitole B2.

B.5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového a funkéného usporiadania tzemia

ZaD &. 2 Spolo¢ného UPN obci Nizny Caj a Vy3ny Caj, ¢ast Nizny Caj v oblasti priestorového usporiadania izemia obce

navrhuju:

- Rozsirenie zastavaného Uzemia obce v juhozapadnej Casti v rozsahu lokality ¢. 6 ,Stran”.

ZaD €. 2 Spolo¢ného UPN obci Nizny Caj a Vyény Caj, ¢ast Nizny Caj v oblasti funkéného vyuZivania izemia obce

navrhuju:

- Zmenu navrhovaného dopravného lGzemia (miestnu komunikaciu) na jestvujuce a navrhované obytné Uzemie,
plochy byvania —rodinné domy.

- Zmenu navrhovanej hospodarskej zelene v obytnej zdne na navrhované obytné Gzemie, plochy byvania — rodinné
domy.

- Zmenu ornej pédy na navrhované obytné Uzemie, plochy byvania —rodinné domy, na navrhované plochy verejnej

zelene a navrhované dopravné Gzemie — miestne pristupové komunikacie.

Sprievodna sprava 3 } . URBAN studio s.r.o
ZaD €. 2 UPN obci Nizny Caj a VySny Caj, ¢ast Nizny Caj www.urban.sk



3
B.6. Navrh rieSenia byvania, ob¢ianskej vybavenosti, vyroby atd'.
ZaD ¢&.2 Spolo¢ného UPN obci Nizny Caj a Vysny Caj, ¢ast Nizny Caj navrhuju nasledovné zmeny a doplnky navrhu
rieSenia byvania:

e |okalita ¢. 6 ,,Stran”

Navrhuje sa rozsirenie obytného Uzemia pre zastavbu rodinnych domov._Navrhuje sa vystavba rodinnych domov o
kapacite 40 RD s predpokladanym pocétom obyvatelov 120 obyvatelov pri obloZnosti 3 Obyvatelia/ 1 RD. Maximalna
podlaznost navrhovanej zastavby rodinnych domov je stanovena na 2 nadzemné podlazia a obytné podkrovie (2P +

P), koeficient zastavanosti pozemkov rodinnych domov je stanoveny na max. K; = 0,6.

B.7. Vymedzenie zastavaného tizemia obce
ZaD ¢&.2 Spoloéného UPN obci Nizny Caj a Vysny Caj, &ast Nizny Caj navrhuju rozsirenie navrhovaného zastavaného

Uzemia obce Nizny Caj na lokalite ¢.6 ,,5tran”

B.9. Navrh rieSenia zaujmov obrany $tatu, PO a ochrany pred povodiiami a zosuvmi ,skladky odpadov
Riesena lokalita ¢. 6 ,,Stran” sa nachadza na GUzemi s vyskytom stabilizovanych svahovych deformdcii. Na menovanom
Uzemi je potrebné realizovat inZiniersko-geologicky prieskum, ktory stanovi podmienky vystavby stavieb na rieSenej

lokalite.

B.11. Verejné dopravné vybavenie Nizny Caj

B.11.3. Miestne komunikacie

ZaD ¢&. 2 Spolo¢ného UPN obci Nizny Caj a Vyiny Caj, ¢ast Nizny Caj navrhuji nasledovné zmeny a doplnky
dopravného vybavenia Uzemia :

e Lokalita ¢. 6 ,Stran”

Navrhovana zastavba rodinnych domov bude dopravne napojena na jestvujucu cestu lll. triedy ¢. 3322 v zastavanom
Uzemi obce vo funkénej triede B3 kategdrie MZ 8,0/50. Na predmetnej lokalite sa navrhuje realizovat miestne
pristupové komunikacie vo funkénej triede C3 v kategorii MOK 7,5/40. Navrhuje sa zru$enie navrhovanej miestnej

komunikacie podla platného Spolo¢ného UPN obci Nizny Caj a Vy3ny Caj.

B.11.5. Pesia a cyklisticka doprava.

ZaD ¢&. 2 Spoloéného UPN obci Nizny Caj a Viysny Caj, ¢ast Nizny Caj navrhuju na Lokalite &. 6 ,Strai” navrhuju

v pridruZenom priestore navrhovanych miestnych komunikacii jednostranny pesi chodnik o Sirke min. 2,0 a pas

sprievodnej zelene pre uloZenie technickej infrastruktury.

B.13. Navrh verejného technického vybavenia obce Nizny Caj
B.13.1. Zasobovanie pitnou vodou
ZaD ¢&. 2 Spolo¢ného UPN obci Nizny Caj a Vy$ny Caj, ¢ast Nizny Caj v oblasti zdsobovania pitnou vodou navrhuju:

e Lokalita ¢. 6 ,Stran”

Na predmetnej lokalite sa navrhuje vystavba verejného vodovodu DN 100 s napojenim na navrhovany verejny

vodovod - vetva ,,A” DN 100. Navrhovany vodovod realizovat na verejne pristupnom mieste v pridruzenom priestore
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miestnej komunikdcie. Navrhuje sa zrudenie navrhovanej vetvy ,A6” DN 100 verejného vodovodu v rozsahu UPN obci

Nizny Caj a Vysny Caj.

e \ypolet mnoZstva pitnej vody

Vypo&et mnoZstva pitnej vody pre lokalitu €.6,,5trafi“ Je spracovany podla vyhlasky MZP SR &. 684/2006 zo dia
16.11.2006

- 40 RD/120 obyvatelov pri obloZnosti 3 0s./ 1 RD

- RD s lokalnym ohrevom teplej vody a variovym kdpelom

- Ql1=135I/os/den (Q1 = Specificka potreba vody)

- Specifickd potreba vody znizend o 25% (v rodinnych domoch a bytoch vybavenych vlastnymi vodomermi)

Q1 =101,25 I/os/den

e Priemerna dennd potreba vody Qp
Qp = 120 obyvatelov x 101,25 |/os/den = 12 150 |/defi = 12,150 m3/den
0,141 1/s
e Maximalna dennd potreba vody Qmax.d (Kd = 2,0 — pre obce do 1000 obyvatelov)
Qmax.d = 12,150 m3/deri x 2,0 = 24,300 m3/deri = 24 300 |/os/der
0,281 1/s
e Maximalna hodinova potreba vody Qmax.h (Kh = 1,8)
Qmax.h = 24,300 m3/deri x 1,8 = 43,740 m3/der = 43740 |/os/den
0,506 I/s

B.13.3. Navrh odkanalizovania tizemia
ZaD ¢&. 2 Spolo¢ného UPN obci Nizny Caj a Vy3ny Caj, ¢ast Nizny Caj v oblasti odkanalizovania Gzemia navrhuju:

e |okalita €. 6 ,,Stran”

Na predmetnej lokalite sa navrhuje vystavba verejnej gravitacnej splaskovej kanalizacie DN 300 s napojenim sa na
navrhovanu verejnu tlakovu kanalizaciu , stoku ,A3” DN 300 s CS 2. Navrhuje sa zru$enie navrhovanej vetvy stoky
,A4” DN 300 verejnej gravitaénej splaskovej kanalizicie v zmysle platného Spolo¢ného UPN obci Nizny Caj a Vyiny
Caj.

Mnozstvo splaskovych odpadovych vad je uréené podla vypoctu Specifickej potreby vody pre navrhovanu lokalitu a je

nasledovné:

e Qp=12,150m3/der =0,141 /s
e Qmax.h = 43,740 m3/deri = 0,506 |/s
e Qmin.h=0,1411/s

B.13.5. Energetika
ZaD ¢&. 2 Spolo¢ného UPN obci Nizny Caj a Vy$ny Caj, ¢ast Nizny Caj v oblasti energetiky navrhuju:

e Lokalita ¢. 6 ,Stran”
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Na predmetnej lokalite sa navrhuje zdsobovanie elektrickou energiou zabezpecdit z jestvujlcej transformacdnej stanice

TS2 a 22 kV jestvujuceho 22 KV elektrického vedenia v trase cesty lll. triedy.

B.13.8. Telekomunikacie
V ZaD &. 2 Spoloéného UPN obci Nizny Caj a Vy3ny Caj, ¢ast Nizny Caj sa aktualizuje trasa dialkového
telekomunikacného kabla. Existujuca trasa dialkového telekomunika¢ného kabla vedie mimo rieSené uzemie —

lokalitu €. 6.,,Stran”

B.15. Vyhodnotenie perspektivheho vyuzitia PP a LP na nepolnohospodarske ucely

Navrhovana zaberova lokalita PP €. 10 je navrhnutad na vynatie z PP. Jedna sa o ornud podu. Navrhuje sa zmena
funkéného vyuzitia zaberovej lokality PP & 6 v zmysle platného Spoloéného UPN obci Nizny Caj a Vyiny Caj z rodinnych
domov a dopravy (RD, D) na rodinné domy (RD). Vykres perspektivneho vyuZitia polnohospodarskej a lesnej pody na

nepolnohopodarske Ucely je sucastou vykresovej ¢asti — N5
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B.15.5. Navrh zaberov pody

Zabery PP su vyhodnotené v nasledovnych tabulkach. LP sa na rieSenych Uzemiach nenachadza, resp. nezabera.

Tabulka €. 1: Vyhodnotenie stavebnych navrhov a inych zdmerov na PP mimo zastavaného Gzemia obce (MZUOQ)

ZaD ¢&. 2 Spoloéného UPN obci Nizny Caj a Vysny Caj, €ast Nizny Caj, navrh (2022)

Funkéné Celkova Prednokladana vvmera PP Vymera Vybudované
. Katastralne i ey .
Ozn. vyuzitie ; i vymera PP z toho nepolnohosp. hydromelioracné Poznamka
uzemie
lokality* lokality v ha celkom v pody zariadenie
BPEJ Sk. Vymera ha
Rodinné domy, 0571413 6 0,4862
10 komunikacie, Nizny Caj 3,9971 3,9971 0557203 6 3.5063 - Odvodnenie LOkSa“t,a,?D
verejna zelefi »Stran
RND+N+7 0512003 6 0,0046
Celkom 3,9971 3,9971 3,9971 -

*Poznamka: RD —rodinné domy, D — doprava, Z - zelen

0571413 |Chranené pddy s kddom BPEJ v zmysle §12 zakona ¢.58/2013 Z.z. a prilohy ¢.2 NV SR ¢.58/2013

Na k.t Nizny Caj st chranené nasledovné pody s kédom BPEJ: 0571413, 0557203, 0512003

Celkova rekapitulacia navrhovaného zéberu PP v rozsahu navrhu ZaD ¢. 2 Spoloéného UPN obce (2022) je uvedend v nasledovnej tabulke:

Tabulka €. 2: Vyhodnotenie stavebnych navrhov a inych zdmerov na PP mimo zastavaného Gzemia obce (MZUO)

ZaD ¢&. 2 Spoloéného UPN Nizny Caj a Vyény Caj, ¢ast Nizny Caj, navrh (2022)

Obec Nizny Caj

Celkom zaber PP v ha

Z toho

Polnohospodarska péda v ha

Nepolnohospodarska péda

Mimo hranice zastavaného

3,9971 3,9971 -

uzemia obce (MZUO)
V zastavanom uUzemi obce - - -
Celkom 3,9971 3,9971 -
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Poznamky:
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