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Pri riadeni funkéného vyuZitia, priestorového usporiadania a rozvoja obce Geca je potrebné

dodrzat tieto zavazné regulativy vztahujuce na katastralne uzemie obce Geca:

1) Zasady priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia

Bod 1.2 sa doplfia nasledovne:

1.2 Novu zastavbu orientovat na dotvorenie existujucej urbanistickej kompozicie obce smerom
zapadnym k Zeleznicnej trati zaloZzenej na ulicnej zastavbe s vazbami na cestu Ill. triedy
a hlavnych miestnych komunikaciach a smerom zapadnym od Zelezni¢nej trate po zapadnu

hranicu k. U. obce.

1.3.1.2 Byvanie

Bod 1.3.1.2 sa meni a doplfia nasledovne:

1.3.1.2 Nové pozemky v intravilane obce vytvorit na lokalitach, kde je mozné vyuzit jestvujuce
komunikacie a inzinierske siete (preluky, hospodarska zeleri na pozemkoch RD), doplfiujuc
jestvujucu solitérnu zastavbu. Nové rozvojové plochy v prilahlom extravilane vytvorit na

lokalitach zapadne od cesty lll. triedy az po ochranné pasmo zeleznice.

1.3.2 Vyroba

Bod 1.3.2 sa po bode 1.3.2.3 dopiria o nasledovné nové body:

1.3.2.4 Realizovat rozvoj vyrobného Uzemia s plochami pre nezavadnu vyrobu a vyrobné sluzby na
Cintorinskej ulici dobudovanim priemyselnej zény juzne od cintorina.

1.3.2.5 Realizovat nové vyrobné uzemie s plochami pre priemyselnu vyrobu ,Industrial park Valaliky*
zapadne od Zelezniénej trate Kosice — Catia — Madarsko v rozsahu navrhu ZaD &. 3 UPN
obce.

1.3.2.6 Realizovat zelen strategického parku Valaliky s plochami nelesnej drevinnej vegetacie (NDV)

medzi strategickym parkom a Zelezni¢nou tratou v rozsahu navrhu ZaD ¢. 3.

1.3.3 Rekreacia a cestovny ruch (CR)
Bod 1.3.3.3 sa doplifia nasledovne:
1.3.3.3 Rekreaénu zénu so zariadeniami pre kazdodenny oddych a Sport rozvijat v nadvaznosti na

existujuci Sportovy areal (futbalové ihrisko) a na Kriznej ulici.
2) Pripustné obmedzujice a obmedzene—pripustné vyluCujuce podmienky vyuzitia
jednotlivych pléch

2.1 Za pripustné a ebmedzujicopripustré obmedzujuce podmienky vyuzitia mozno pokladat’

2.1.1 V uzemi s funkciou byvania
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Za bodom 2.1.1.7 sa doplhaju nasledovné nové body:

2.1.1.8

2119

2.1.1.10

21111

2.1.1.12

realizovat' vystavbu rodinnych domov na lokalite €. 1 ,IBV pri ZelezniCnej trati®, koeficient
zastavanosti Kz max. = 0,5, maximalna podlaznost 2 nadzemné podlazia + podkrovie (2P +
P)

realizovat' vystavbu rodinnych domov na lokalite €. 3 medzi Polhou a Narcisovou ulicou,
koeficient zastavanosti Kz max. = 0,4. Maximalna podlaznost 2 nadzemné podlazia +
podkrovie (2P + P)

realizovat’ vystavbu rodinnych domov na lokalite &. 5 ,IBV Priemyselna ulica“, koeficient
zastavanosti Kz max. = 0,5. Maximalna podlaznost 2 nadzemné podlazia + podkrovie (2P +
P)

realizovat vystavbu rodinnych domov na lokalite €. 7 Cintorinska ulica, koeficient
zastavanosti Kz max. = 0,5. Maximalna podlaznost 2 nadzemné podlazia + podkrovie (2P +
P)

realizovat’ vystavbu rodinnych domov na lokalite €. 4 Nova ulica, lokalite ¢. 8 Obecna ulica
na plochach hospodarskej zelene (zahrady) pozemkov rodinnych domv. Koeficient
zastavanosti Kz max. = 0,4, maximalna podlaznost 2 nadzemné podlazia + podkrovie.
Vystavbu rodinnych domov povolovat za podmienky samostatného dopravného napojenia

Z miestnej komunikacie a samostatného napojenia na jestvujucu technicku infrastruktaru.

2.1.2 V uzemi s funkciou vyroby

Za bodom 2.1.2.5 sa dopifiaju nasledovné nové body:

2.1.2.6

2127

na lokalite €. 6 Cintorinska a Hlavna ulica, dobudovanie priemyselnej zény juzne od cintorina.
Arealy nezavadnej priemyselnej vyroby bez vyrazného vplyvu na zZivotné prostredie, vyrobné
sluzby, skladovanie do 500 m2 skladovej plochy, prevadzkové administrativne funkcie,
technické vybavenie, zelen. Koeficient zastavanosti Kz max. = 0,7. Maximalna podlaznost
12 m nad urovrou terénu.

na navrhovanom vyrobnom uzemi Industrial park Valaliky (Priemyselny park 2) s plochami
pre subdodavatelov strategického investora. Plochy priemyselnej vyroby, skladového
hospodarstva, administrativno-spravne funkcie, dopravné a technické vybavenie Uzemia,
zelen. Maximalna vyska zastavby 10 nadzemnych podlazi (10 NP) max. 30 m od urovne
terénu. Uvedenu vysku je mozné presiahnut len so suhlasom Letiska KoSice (Dopravny urad)

ak to preukazatelne vyzaduje technoldgia vyroby. Koeficient zastavanosti Kz max. = 0,8.

2.1.3 V uzemi s funkciou obc&ianskej vybavenosti

Za bodom 2.1.3.1 sa vklada nasledovny novy text:

2.1.3.2 na lokalite ¢. 3 dobudovanie verejnej obCianskej vybavenosti. Koeficient zastavanosti Kz
max. = 0,6, maximalna podlaznost 2 nadzemné podlazia (2P)
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2.1.4 V uzemi s funkciou Sportu
Za bodom 2.1.4.1 sa vklada nasledovny novy text:
2.1.4.2 na lokalite €. 9 Krizna ulica realizovat nenaro¢né Sportove ihrisko (multifunkéné). Koeficient

zastavanosti a maximalna podlaznost sa nestanovuje.

2.1.5 V uzemi s funkciou zahradkarskych osad

2.1.5.1 Koeficient zastavanosti je max. 16-%, Kz = 0,2, max. 1 podlazie + podkrovie

Za bodom 2.1.5. sa vklada novy bod 2.1.6

2.1.6 V uzemi s funkciou verejnej zelene, krajinnej zelene a zelene strategického parku

2.1.6.1 Plochy verejnej sprievodnej a parkovej zelene, drevinnd vegetacia, zatravnené plochy
s verejnou rekreacnou a izolacnou zelefiou, dopravné vybavenie Uzemia (peSi chodnik),
detskeé ihriska. VySkové obmedzenia a miera zastavania sa neurcuje.

2.1.6.2 Zelen strategického parku, nelesna drevinna vegetacia s izolacnou a ekostabilizacnou
funkciou. Plochy pre zemny val s protihlukovou funkciou, dopravné a technické vybavenie
uzemia (cyklistické komunikacie). Na tychto plochach sa nepovoluje umiestnit Ziadnu stavbu.

VySkové obmedzenie sa neurcuje, miera zastavanosti sa neurcuje.

2.2 Za nepripustné podmienky vyuzitia podkladat’

2.2.2 V uzemi s funkciou vyroby

Bod 2.2.2.4 sa meni nasledovne:

2.2.2.4 ResSpektovat pasma hygienickej ochrany od arealov Strkopieskov aj—ed—jestvajiceho

3) Zasady a regulativy na umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia

3.1 V oblasti dopravy

Za bodom 3.1.10 sa doplriaju nasledovné nové body:

3.1.11 Realizovat navrhované cesty lll. triedy na navrhovanom vyrobnom uzemi ,Industrial park
Valaliky“ vo funkénej triede B3 s prepojenim na cestu 1/17 a cestu 111/3343.

3.1.12 Realizovat navrhovanu cestu lll. triedy v trase ,Industrial park Valaliky“ krizovatka ,E“ —
Priemyselna ulica — cesta 111/3416 vo funk&nej triede B3.

3.1.13 Realizovat mimourovniové krizenie (mostny objekt) cesty lll. triedy so Zelezni¢nou tratou
Kosice — Cana — Madarsko.

3.1.14 Realizovat miestne pristupové komunikacie na navrhovanych lokalitach obytného Uuzemia so
zastavbou rodinnych domov vo funkénej triede C2 a C3 v rozsahu navrhu ZaD ¢&. 3 UPN

obce.
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3.1.15

3.1.16

3.1.17

Realizovat' peSie komunikacie v pridruzenom priestore navrhovanych ciest Ill. triedy a min.
jednostranné peSie komunikacie v pridruzenom priestore miestnych komunikacii obytného
Uzemia v rozsahu navrhu ZaD &. 3 UPN obce.

Realizovat' cyklistické komunikacie na uUzemi navrhovaného ,Industrial park Valaliky*
s prepojenim na obec Valaliky v rozsahu navrhu ZaD &. 3 UPN obce.

Realizovat mimouroviiové prechody hlavnych peSich komunikacii a cyklistickych komunikacii

so Zelezni¢nou tratou Kosice — Cara — Madarsko.

3.2V oblasti technickej infrastruktury

Menovana kapitola sa po bode 3.2.9 doplfia o nasledovné nové body:

3.2.10

3.2.11

3.2.12

3.2.13

3.2.14

3.2.15

3.2.16

3.2.17

3.2.18

Realizovat delent splaskovu kanalizaciu STOKU ,A“ s napojenim na C. S. 2 na k. u. Valaliky
pre odvedenie odpadovych vad z tizemia Priemyselného parku 2 s vyustenim do COV Kosice.
Realizovat dazdovu kanalizaciu Zbera¢ ,3“ Zbera¢ ,3 - 1“ a Zbera¢ ,4“ so zaustenim do
odvodovej kanalizacie Zbera¢ €. 1. Realizovat akumulaéné nadrze na uzemi vyrobného
uzemia s ciefom akumulovat vodu z povrchového odtoku. Realizovat odvodovu kanalizaciu
Zberac €. 1 s vyustenim do recipientu tok Hornad.

Realizovat verejny vodovod Vetvu ,1“ pre vyrobné uUzemie ,Industrial park Valaliky*
S prepojenim na verejny vodovod obce Valaliky a Ge€a na k. u. Valaliky. Akumulaciu vody
zabezpedovat' v jestvujicom a navrhovanom vodojeme VDJ Saca |I. .

Realizovat verejny vodovod na navrhovanych lokalitach obytného Uzemia so zastavbou
rodinnych domov s napojenim sa na skupinovy vodovod Valaliky — Geéa — Cafia.

Realizovat delenu gravitaénu a tlakovu splaskovu kanalizaciu na navrhovanych lokalitach
obytného Uzemia so zastavbou rodinnych domov véitane C.S. 1 a navrhovanej tlakovej
kanalizacie zaustenej do STOKY ,A" verejnej kanalizacie priemyselného parku 2. Do doby
vystavby navrhovanej kanalizacie sa povoluje na pozemkoch rodinnych domov realizacia
vodotesnych zump.

Pre zabezpedenie potrieb elektrickej energie ,Industrial park Valaliky® realizovat VN (22) kV
vonkajSie elektrické vedenie véitane transformacnej stanice TS—-SP3 zaustenej do
navrhovanej ES strategického parku.

V navrhovanom obytnom Uzemi lokalita ¢. 1 ,IBV Pri zelezni¢nej trati“ realizovat demontaz
existujuceho VN vonkajSieho elektrického vedenia a nahradenu novym 22 kV kablovym
elektrickym vedenim.

Na lokalite ¢. 1 ,IBV Pri zelezninej trati“, lokalite €. 5 ,IBV Priemyselna ulica®“ je vystavba
rodinnych domov podmienena realizaciou transformaénych stanic TS 11, TS 12a TS 13.

Na lokalita €. 6 Cintorinska a Hlavna ulica je dobudovanie priemyselnej zény podmienené
dobudovanim transformacnej stanice TS vyrobny okrsok . Navrhované transformaéné stanice

realizovat’ na verejne pristupnom mieste.
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3.2.19 Pre zabezpecenie potrieb zemného plynu ,Industrial park Valaliky* realizovat STL plynovod
pre pripojenie Priemyselného parku 2 so zaustenim do navrhovanej RS VTL/STL pri ceste
1/17.

3.2.20 Realizovat navrhovanu STL distribu¢nu siet v navrhovanom obytnom uUzemi so zastavbou
rodinnych domov s napojenim sa na jestvujucu STL distribu¢nu siet obce. STL rozvody
zemného plynu realizovat na verejne pristupnom mieste v pridruzenom priestore miestnych

komunikacii.
5) Zasady starostlivosti o zivotné prostredie

5.2 Cistota vody
Po bode 5.3.2 sa doplfiaju nasledovné nové body:
5.3.3 Realizovat verejny vodovod na uzemi Priemyselného parku 2.

5.3.4  Realizovat verejnu splaskovu a dazdovu kanalizaciu na uzemi Priemyselného parku 2.

Po bode 5.5 Radonové rizika sa vklada novy bod 5.6

5.6 Hluk a zelen strategického parku

5.6.1 Na uzemi medzi Priemyselnym parkom 2, navrhovanou cestou lll. triedy a Zelezni¢nou tratou
KoSice — Madarsko realizovat zelen strategického parku s plochami pre drevinnu nelesnu

vegetaciu (NDV) a zemny val s izolacnou , protihlukovou a ekostabilizacnou funkciou.

6) Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Po bode 6.3 sa dopifia nasledovny novy bod:
6.4 Zastavané Gzemie vymedzené v UPN — obce, ZaD &. 3 roz§irit o navrhované obytné tizemie na

lokalite €. 1, €. 3 a €. 5 o navrhované vyrobné uzemie na lokalite €. 6.

7) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi, asanacie
Bod 7.2 sa meni nasledovne, bod 7.4 sa ruSi
7.2 PHO od vyrobnych arealov 50 m a-100-m.

4 Ochrannéd nacsmao iachmiticaha a navrhovandha nohrah

10) Zoznam verejnoprospesnych stavieb
2. Verejnoprospesné stavby z navrhu UPN — O:
Po bode 35 sa doplnaji nasledovné body:
36 Cyklistické komunikacie

37 Vyrobné uzemie ,Industrial park Valaliky*
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38 Cesty lll. triedy — navrh vcitane pridruZzeného priestoru komunikacie (peSie komunikacie,
sprievodna zelen)
39 Plochy nelesnej drevinnej vegetacie (NDV), zemny val (zelefi strategického parku)

40 Urovriové krizovatky ciest lIl. triedy

Poznamka:
Cierny text:  znenie textu podla UPN — O véitane ZaD &. 1 a ZaD &. 2
Cerveny text: znenie textu podfa navrhu ZaD &. 3 UPN - O, ktory sa dopifa do zavéznej Easti

X .

GCiemny-text:  znenie textu, ktory sa vypusta zo zavaznej Casti
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